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1. Zakladné udaje - zmeny a doplnky ¢.6/2016

Obstardvatel : Obec Dolna Streda,

v zasttpeni p. starosta PhDr. Mgr. Lubos$ Stry

Spracovatel : K2ateliér,s.r.o.

Dlha 16, 949 01 Nitra
Zodpovedny projektant: Ing.arch. Rastislav Kocajda, autorizovany architekt
SKA

(reg.c. spracovatela:1260AA)

Vypracoval: Ing.arch. Rastislav Kocajda,

Ing.arch. Miroslava Kocajdova,

Ing. Lucia Durackova

Osoba odborne sposobila pre obstaravanie UPP a UPD: Ing. Anna Halabrinova,

preukaz OS ¢. 342

SUPIS POUZITYCH UPP PODKLADOV

Uzemny plan regionu Trnavského kraja, ktory bol schvaleny uznesenim ¢&.
149/2014/08 z diia 17. decembra 2014 a ktorého zavazna ¢ast bola vyhlasena
VSeobecne zavaznym nariadenim ¢. 33/2014 zo diia 17. decembra 2014.

Uzemny plan obce Dolna Streda, ktory bol schvaleny uznesenim obecného
zastupitel'stva ¢. 04/2005 zo diia 21.4.2005

Zmeny a doplnky ¢.1 k UPN obce Doln4 Streda, ktoré boli schvalené uznesenim
obecného zastupitel'stva ¢. 3/2006 zo dna 23.3.2006

Zmeny a doplnky ¢.2 k UPN obce Doln4 Streda, ktoré boli schvalené uznesenim
obecného zastupitel'stva 8/2008 zo dia 10.12.2009

Zmeny a doplnky ¢.3 k UPN obce Doln4 Streda, ktoré boli schvalené uznesenim
obecného zastupitel'stva ¢. 4/2010 zo dna 17.6.2010

Zmeny a doplnky ¢.4a k UPN obce Dolna Streda, ktoré boli schvalené uznesenim
obecného zastupitel'stva ¢. 269/2013/18 zo diia 30.5.2013

Zmeny a doplnky ¢&.5 k UPN obce Doln4 Streda, ktoré boli schvalené uznesenim
obecného zastupitel'stva ¢. 280/2013/19 zo diia 25.6.2013

MAPOVE PODKLADY

katastralna mapa (www.katasterportal.sk)

Uzemny plan obce Dolna Streda —a zmeny a doplnky ¢&. 1-5
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1.1 Dévody pre obstaranie zmien a doplnkov UPN-ODoln4 Streda

Dovodom pre obstaranie aktualizacie izemného planu obce Dolna Streda, Zmeny
a doplnky ¢.6/2016 su predovsSetkym zmenené poziadavky na funkcéné vyuZitie izemia.
Zmena funkéného vyuZzitia dzemia sa tyka 6 lokalit a pozZiadavky na zapracovanie tychto
zmien a doplnkov do schvaleného tizemného planu boli vyhodnotené ako opravnené.

V dosledku zmeny dzemno-technickych predpokladov, na zaklade ktorych bola
navrhnuta koncepcia organizacie izemia pristipila obec Dolna Streda v zmysle zdkona
¢. 50/1970 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov k obstaraniu aktualizacie izemného planu obce prostrednictvom
dokumentacie Zmeny a doplnky ¢. 06/2016.

1.2 Obsah Zmien a doplnkov ¢.6 k UPN O Dolna Streda

Ako podklad pre spracovanie Zmien a doplnkov UPN-O sluzil schvaleny Uzemny
plan obceDolnaStreda.

a) V grafickej cCasti:
» Zapracovanie zmien funkcného vyuzivania izemi A-F

b) V textovej Casti:
* Smerna cast

. Popis rieSenych lokalit
. Vymedzenie zastavaného tizemia
. Popis vyvolanych zmien v dopravnom rieSeni a vedeniach

technickej infrastruktiry (silnoprudové a slabopridové
elektrické vedenia, vodovody, kanalizacia, plynovody)
. Vyhodnotenie prespektivneho pouzitia PPF

. Hodnotenie navrhovaného tizemia
e Zavazna Cast
. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného
vyuzitia izemia obce
. Vymedzenie zastavaného tizemia obce
. Zoznam verejnoprospesnych stavieb
. Schéma zavaznych casti rieSenia
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1.3 Formalna stranka spracovania zmien a doplnkov UPN-O Doln4 Streda
Zmeny a doplnky ¢.6 UPN-O st spracované
1. v grafickej Casti:
Priloha ¢. 1 -komplexny urbanisticky vykres -nalozka +podklad
Priloha ¢. 2 - Verejné dopravné napojenie - nalozka + podklad
Priloha ¢. 3 - Verejné technické vybavenie - energetika - nalozka + podklad
Priloha ¢. 4 - Verejné technické vybavenie-vodné hospodarstvo-nalozka+ podklad

Priloha ¢. 5 - Perspektivne pouzitie PPF na nepol'nohospodarske ucely - nalozka +

podklad
Sutlac:
v.¢.1 Komplexny drbanisticky vykres M 1:5000
v.C.2 Verejné dopravné vybavenie M 1:5000
v.C.3 Verejné technické vybavenie - vodné hospodarstvo M 1:5000
v.¢.4 Verejné technické vybavenie - energetika M 1:5000

v.C.5 Perspektivne pouzitie PPLF na nepol'nohospodarske ucely M 1:5000

2. v textovej Casti ako sprievodnd sprava formatu A4, spolu so zavaznou Castou
aktualizacie Uzemného planu obce Dolna Streda, Zmeny a doplnky €.6/2016.
1.4 Hlavné ciele riesenia zmien a doplnkov UPN O Dolna Streda
Zostladenie UPN obce Dolna Streda so zmenenymi poZiadavkami na funkéné
vyuZzitie rieSenych izemi.
1.5 Vymedzenie rieSeného uzemia

Lokalita A - Promenada - lokalita urena pre vysSiu obc¢iansku vybavenost a
byvanie v bytovych domoch, nachadzajica sa v severnej cCasti zastavaného izemia obce
o rozlohe 4,08ha.

Lokalita B - zruSena, nie je predmetom rieSenia
Lokalita C - zruSeng, nie je predmetom rieSenia

Lokalita D - Pri Slnecnej ulici - lokalita urena na byvanie v rodinnych a bytovych
nizkopodlaznych domoch a nekomer¢nd obciansku vybavenost, nachadzajica sa v
strednej casti zastavaného tizemia obce. o rozlohe 1,85ha.

Lokalita E - Pi Cintorinskej ulici - lokalita ur¢ena na obcCiansku vybavenost,
nachdadzajica sa v strednej Casti zastavaného tizemia obce, o rozlohe 0,15ha.

Lokalita F - Rezerva pre cintorin - lokalita urcena ako rezerva pre rozSirenie
cintorina, sa nachadza v strednej ¢asti zastavaného tizemia obce na dotyku s existujicim
cintorinom o rozlohe 0,15ha.
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1.6 Zdovodnenie vymedzenia uzemia

Vymedzené plochy predstavuju tie Casti uzemia obce Dolna Streda, kde sa
vyskytol rozpor medzi opravnenymi poziadavkami a schvalenou uzemnoplanovacou
dokumentaciou (jej zavdznou castou). V doésledku zmeny uzemno-technickych
predpokladov, na zaklade ktorych bola navrhnutd koncepcia organizacie uUzemia
pristapila obec Dolna Streda v zmysle zdkona ¢. 50/1970 Zb. stavebného zdkona v zneni
neskorsich predpisov k obstaraniu zmien a doplnkov Uzemného planu obce Dolna
Streda - Zmeny a doplnky ¢.6/2016, ktoré reaguji na zmenené poZiadavky na funkc¢né
vyuZzitie tohto Uzemia.

1.7 Clenenie rieSeného tizemia
RieSené uzemie predstavuje 6 izemne oddelenych lokalit:

* lokalita A - Promenada - zastavané Gzemie obce

* lokalita B - zruSeng, nie je predmetom rieSenia

* lokalita C - zruSen4, nie je predmetom rieSenia

* lokalita D - Pri Slnecnej ulici - zastavané uzemie obce

* lokalita E - Pri cintorinskej ulici - zastavané uzemie obce
* lokalita F - Rezerva pre cintorin - zastavané dzemie obce
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2. RieSenie uzemného planu obce

2.1 Byvanie, obcCianska vybavenost, vyroba, rekreacia

2.1.1 Byvanie

V zmenach a doplnkoch dochadza k rozvoju byvania v lokalite C (pri Novej ulici)
a zmene funkéného vyuzitia lokality D (pri SInecnej ulici).

Lokalita C - Pri novej ulici, (2,01ha) -

zruSena, nie je predmetom rieSenia

Lokalita D - Pri Slnecnej ulici (1,85ha)

Lokalita D sa nachadza v centre obce Dolna Streda. V p6vodnom izemnom
plane je tato lokalita zadefinovana s funkciou byvania v rodinnych domoch, vyclenenie
plochy pre obciansku vybavenost a s rezervou pre verejné zaujmy obce. V zmenach a
doplnkoch ¢€.6 je navrhovana zmena byvania na byvanie formou nizkopodlaZznej bytove;j
vystavby - bytové domy, rodinné domy a pre objekty nekomerc¢nej obcianskej
vybavenosti. Na dopravnu siet ainzinierske siete bude napojena zo Slnecnej ulice.
Lokalita je vymedzena parcelnymi ¢islami: 1111/4; 1112/1,2,4; 1114/1,2,3; 1116/1,2,3;
1118/1,2,3; 1119/1,3,6,7; 1122/1,2,3; 1192/2; 1121/1,2; 1125/2,5,6,7; 1128/1,2,3,4,5;
1131/1,2,3,4; 1188;, 1185/2,6,7; 1178/12; 1185/7; 1137/2,5,6,7,8; 1138/1-13, 1133/1,7;
1137/1-30 register C v k.u. Dolna Streda.

2.1.2 Obcianska vybavenost

V zmenach a doplnkoch ¢.6 sa uvazuje s vyclenenim 3 lokalit urcenych na rozvoj
obcianskej vybavenosti v obci. Konkrétne sa jedna o lokalitu A - Promenada - urcenej na
vystavbu vysSej obcCianskej vybavenosti, lokalitu E - Pri Cintorinskej ulici - urenej na
vystavbu komercnej a nekomercnej obcianskej vybavenosti alokalita F - ako Uzemna
rezerva pre cintorin.

Lokalita A - Promendda (4,08ha)

Lokalita A vznika odc¢lenenim od lokality R1 (v pévodnom uUzemnom plane
urcenej na rekredciu) aspojenia slokalitou ¢.5 Pod starou hradzou (vzmenach
a doplnkoch ¢.3 urcenej na vystavbu rodinnych a bytovych domov a doplnkovych funkcii
ako su garaze) alokalitou ¢.6 Sportova ulica - Zapad (v zmenach a doplnkoch ¢&. 2
urcenej na vystavbu IBV).

Nova funkcia Lokality A vzmenach a doplnkoch €.6 je definovana ako plocha pre
obCiansku vybavenost abyvanie vbytovych domoch s potrebnou technickou
vybavenostou a infrastruktirou. Pod pojmom obcianskej vybavenosti sa rozumie
predovsetkym vysSia obcianska vybavenost ako je obchodné centrum s galériou,
polyfunkcné stavby, administrativa, wellnes hotel, parkovaci dom. Lokalita je
vymedzena parcelnymi cislami: 987/4; 993/5,6,7; 994; 995/6; 996/2-8; 999/1-
53;1000; 1018/3-5,7; 1019; 1020/3,4; 1023/4; 1035 register C a 730/101, 858/100,
859, 862 register E v k.u. Dolna Streda.
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Lokalita E - Pri Cintorinskej ulici (0,15ha)

Lokalita E je v povodnom Uzemnom plane urcend na vysadbu verejnej
zelene, v zmenach a doplnkoch navrhujeme danu lokalitu predefinovat na plochy s
funkciou obcianskej vybavenosti. Lokalita je vymedzena parcelnymi cislami: 1140/1
register C v k.4. Dolna Streda. Aby dosko ku kompenzacii p6vodne navrhovanej verejnej zelene,
navrhujeme nahradit tito plochu verejnej zelene v ochrannom pasme cintorina.

Lokalita F - Rezerva pre cintorin(0,15ha)

Lokalita F sa nachadza v dotyku sucasného cintorina na juZnej strane.
Predstavuje rezervnu plochu pre rozSirenie cintorina po zaplneni sucasnych pléch.
Lokaita je vymedzena parcelnymi Cislami: 929,930 register C vki. Dolnad Streda.
V ochrannom pasme cintorina navrhujeme verejnud zelenn ako kompenzaciu za zmenu funkcnej
plochy v Lokalite E.

2.1.3 Sport a rekredcia

Lokalita B - Rekreaénd zéna na Cervenke (8,83ha)

zrusena

2.2 Vymedzenie zastavaného uzemia

Hranica zastavaného Uzemia je totoZna s hranicou zastavaného uzemia z roku
1990 vratane navrhovaného rozsirenia hranice zastavaného tzemia.

2.3 Verejné dopravné a technické vybavenie uizemia

2.3.1 Doprava

Pri rozvojovych lokalitach treba pocitat’ aj s rozsirenim dopravného napojenia.
V lokalite A je potrebné uvaZovat s vybudovanim obojstranného chodnika pre peSich
popri existujucej komunikacie MO 8/30 aprerieSenim dopravného napojenia
predovSetkym zo strany mesta Sered. Navrhujeme dopravné napojenie riesSit formou
malého kruhového objazdu po oboch stranach predmetnej lokality, ak to majetkopravne
vztahy dovolia. Pripadne dopravné napojenie rieSit inym vhodnym spobom
zabezpecujucim plynuly chod cestnej premavky. Vzhladom na fakt, Ze vlokalite A sa
predpoklada zvySeny ndarast statickej dopravy, je potrebné komplexne riesit parkovacie
statia, predovSetkym vybudovanim parkovacieho domu pripadne vystavbou garazi
v suterénoch objektov, pokial to hydrogeologické pomery dovolia.

Katastralnym uzemim prechadza rychlostna cesta R1, ktora ma ochranné pasmo
vo vzdialenosti 100m od osi vozovKky pril'ahlého jazdného pasu. Zastavané Gizemie nie je
moZné rozSirovat do platného ochranného pasma rychlostnej cesty R1 (priemyselné
parky, rekreacné a oddychové aktivity a pod.)

Je zakazane budovat CSPH, motoresty a iné zariadenia pre motoristov s priamym
pristupom na rychlostnu cestu R1.
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Dopravné napojenia novonavrhovanych lokalit rieSit na zaklade vyhl'adovej
intenzity dopravy, postudenia dopravnej vykonnosti dotknutej a pril'ahlej cestnej siete,
podl'a moZnosti systémom obsluznych komunikacii a ich naslednym napojenim na cesty
vysSieho dopravného vyznamu, v stilade s platnymi STN a technickymi predpismi.

V dalSom stupni dokumentacii je potrebné posudit aj stavebny
a dopravnotechnicky stav existujucich komunikacii zpohladu zvySenej intenzity
dopravy vplyvom navrhovanych zmien.

Sucastou d'alSieho stupnia dokumentacii pre jednotlivé stavby musi byt vypocet
poctu parkovacich stati podla STN 73 6110 a jej zmien a vypoctom urceny pocet musi
byt umiestneny na vlastnych pozemkoch,

Komunikacné pripojenie stavieb alebo lokalit na nadradené komunikacie musi
byt vyhovujlce po stranke kapacitnej ako i po stranke parametrov, musi byt navrhnuté
a vybudované podla platnych STN.

Statickd doprava

Pri navrhu statickej dopravy postupovat vzmysle STN 73 6110. Odporticame
zabezpecit aj parkovacie plochy pre bicykle surenim minimalnym percentualnym
poctom miest z kapacity parkoviska pre motorové vozidla do 20 % kapacity parkoviska
pre motorové vozidla stanovenej pre prislusné zariadenie podl'a STN 73 6110.

Cyklistickd doprava

Postupovat v sulade suznesenim vlady SR ¢. 223/2013 o Narodnej stratégii
rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR.

Pri navrhu cyklistickej a peSej dopravy vytvarat vzajomne prepojenu siet, ktora
zabezpeci moznost plynulého a bezpecného pohybu chodcov a cyklistov.

2.3.2 Vodné hospoddrstvo

2.3.2.1 Zdsobovanie pitnou vodou

Vjednotlivych lokalitich ddjde kzvySeniu spotreby pitnej vody. AvSak pre
rozvojové lokality A, E a F nie je mozZné v sucasnej dobe stanovit zvySenu spotrebu vody,
nakol'ko vsucasnoti nie si zndme konkrétne komodity odberatelov. Predpokladana
spotreba vody sa pre tieto lokality stanovi vo vySSom stupni projektovej dokumentacie.
Priemerné spotreby vody sa diametralne odliSuji od cinnosti a druhu obcianskej
vybavenosti.

Pre lokalitu D, nakol'ko sa jedna o lokalitu rozvoja byvania je spotreba vody
urcena nasledovnym sposobom:

Potreba studenej vody pre 1 byt:

Vypocet potreby vody podla vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia
684/2006 zo 14. novembra 2006.

Pocet obyvatel'ov : 4 osoby
Podl'a €1.5 - vypocet potreby pre bytovy fond.

Podl'a prilohy ¢. 2 - vypocet maximalnej dennej potreby vody a maximalnej
hodinovej potreby vody.
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1, Priemerna spotreba vody na jeden byt Qp :

145 litrov/osoba/den x4 =5801/den

zvySenie spotreby vody v byte s nadStandardnym vybavenim + 15%
540x 1,15 =667 1/den

2, Maximalna dennd potreba vody Qm :

Qm = Qp x kd kde kd je koeficient poCtu obyvatel'ov od 1001 do
5000 obyvatel'ov v obci kd = 1,6

Qm=667x1,6 =1067,2 litrov/deri ¢o je 0,0123518519 1/s

3, Maximalna hodinova potreba vody :
Qh=1067,2 1/den.
Qs=1067,2 xkh  kdejekh=1,6

Qs =1067,2 x 1,6 =1707,52 1/den to je 71,1467 litrov/h ¢o sa rovna 0,01976
l./sek

Dennd spotreba studenej vody: Qp = pocet b.j. x 667l/der
Max. denna potreba studenej vody: Qm=pocet b.j. x 0,01235 I/s
max. hodinova potreba vody: Qn = pocet x 0,01976 I/s
ro¢na potreba studenej vody Qr=Qp x 365 dni
I I P I P
1/den (1/s) (m3/rok)

Lokalita D (35b j.) 23345 0,432 0,6916 8520,93

2.3.2.2 Kanalizdcia

Odvéadzanie 8istenie odpadovych vod zrozvojovych lokalit musihiadiova
poziadavky n&istenie vod v zmysle Zakona o vodaci364/2004 Z.z. a NV SR.269/2010
Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiakrddbrého stavu vod.

Odvéadzanie daovych véd zo stavby RD je potrebné riedi ramci pozemku
investora stavby.

2.3.3 Energetika

2.3.3.1 Plynofikdcia

VTL plynovod DN300, ON 2,5Mpa z ktorého je napajana cez VTL plynovod DN
100, PN 2,5Mpa RS Sered’ Dolna Streda s vykonom 6400Nm3 /h. Distribuc¢na siet je
z polyetylénového a ocelového materialu. V obci sa nachadza miesta distribuc¢na siet PN
100kPA a PN 2,1kPa. Nové lokality sa napoja na existujucu siet plynovodu NTL
v celkovej dizke 150m (pre lokalitu D).
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Spotreba plynu za hodinu Spotreba plyn za rok

Lokalita D - Pri Slnec¢nej ulici 48,3 120.750
35b.j.

1. SPP a.s. pozaduje zachovat a reSpektovat ochranné a bezpecnostné
pasma (d’alej len ,OP a BP") existujucich, plynarenskych zariadeni tak, ako tieto
vyplyvaju z ustanoveni vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. Podrobnosti o
rozsahu ,,OP" a ,BP" a obmedzeniach v tychto pasmach je mozné ziskat' na zaklade
Ziadosti zaslanej na oddelenie prevadzky SPP-D.

2. Pripadnu plynofikaciu rieSenych uzemi poZaduje rieSit koncepcne v sulade
s podmienkami, vyplyvajicimi zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a na
zaklade podmienok a vyjadreni SPP-D, ako prevadzkovatela siete.

3. V pripade poziadavky na uskutoCnenie prelozky existujucich
plynarenskych zariadeni prevadzkovanych SPP-D, je potrebné kontaktovat
oddelenie prevadzky SPP-D, ktoré moZnost realizacie prelozky posudi a stanovi
konkrétne podmienky jej realizacie.

4, Podl'a ustanovenia § 79 ods. 5 a 6 a ustanovenia § 80 ods. 4
zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov, zriad'ovat stavby v ochrannom pasme a
bezpeCnostnom pasme plynarenského zariadenia a vykonavat Cinnosti v
ochrannom pasme plynarenského zariadenia moZno len po predchadzajicom suhlase
prevadzkovatela siete a za podmienok nim uréenych. Stihlas prevadzkovatel'a siete
na zriadenie stavby je dokladom pre uzemné a stavebné konanie, pricom kazda
projektova dokumentacia alebo ind dokumentacia stavieb, drobnych stavieb,
informacnych, propagatnych a/alebo reklamnych zariadeni, stavebnych prac,
terénnych uprav alebo tazobnych prac, sa posudzuje individualne na zaklade
Ziadosti, ktorej vzor je zverejneny na webovom sidle SPP-D: www.sppdistribucia.sk

2.3.3.2 Elektrifikdcia

V ramci zmien a doplnkov ¢.6/2016 UPN-O Dolna Streda dochadza k navyseniu
spotreby elektrickej energie v jednotlivych lokalitach. Celkovy narast el. energie nie je
mozné presne stanovit, nakolko nie su zname konkrétne energetické naroky pre
jednotlivé komodity odberov. Tieto budi rieSené podla poziadaviek jednotlivych
odberatel'ov.

MoZnosti napojenia a prirastok spotreby v jednotlivych lokalitach:

spotreby (kVa na TS
Obcianska vybavenost * TSN1
byvanie 130,9 0807-003
Obcianska vybavenost * 0807-003
Obcianska vybavenost - -
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*  Narast spotreby elektrickej energie v komercnej obcianskej vybavenosti

a v lokalite urcenej na rekredciu nie je mozné v tomto Stadiu jednoznacne urcit, nakol'ko
nie su zname konkrétne energetické naroky pre jednotlivé komodity odberov.

2.3.3.3 Telekomunikdcie

Existujuce telekomunika¢né vedenia si chranené ochrannym pasmom § 68
zakona ¢. 351/2011 Z.z. V pripade, Ze pocas vystavby bude potrebné prelozit, zniZit
alebo zvysit krytie vedenia je toto moZné vykonat len so sihlasom spravcu sieti kde na
tuto prekladku je potrebnavyhotovenda PD. Je nutné dodrZzat platné predpisy pre
priestorovi Upravu vedeni podla normy STN 73 6005 v plnom rozsahu. Zriadovat
skladky na telekomunikac¢nych vedeniach je zakazané.

2.4 Navrh na rieSenie zaujmov obrany Stutu, civilnej ochrany, poziarnej
ochrany a ochrany pred povodiami

Civilna ochrana:

Je potrebné rieSit ukrytie obyvatel'stva vjednoduchych ukrytoch budovanych
svojpomocne v zmysle Vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebno-technickych poZziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany.

PoZiarna ochrana:

Pri zmene funk¢ného vyuzivania tzemia rieSit poZiadavky vyplyvajiuce zo
zaujmov poziarnej ochrany v silade so zakonom NR SR ¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorsSich predpisov a suvisiacimi predpismi.

Pri zmene funk¢ného vyuZivania tizemia riesit rozvody vody na hasenie poziarov
v uvedenej lokalite vzmysle vyhlaSky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky Cc.
699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poZiarov.

2.5 Vymedzenie ploch vyZadujucich zvySenu ochranu

Ochrana kultarneho dedicstva:

Nehnutel'né narodné kultirne pamiatky ,kostol“ (r. k. sv. Jakuba, ¢ UZPF:
2516/1) a ,socha na stipe (sv. Jan Nepomucky, ¢ UZPF: 14/1) je nutné zachovat
a chranit vzmysle zakona ¢. 49/2002 Z. z. oochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,pamiatkovy zakon“). Pri obnove narodnej kultirnej
pamiatky je potrebné postupovat vzmysle § 32 a § 33 pamiatkového zdkona.
V bezprostrednom okoli nehnutel'nej narodnej kultirnej pamiatky, v okruhu desiatich
metrov, nemozno vzmysle § 27 ods. 2 pamiatkového zakona vykonavat stavebnu
Cinnost' ani inu c¢innost, ktord by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultirne;j
pamiatky.

Archeologicky ustav SAV odportca, aby bolo dodrzané:

1. Na miestach, kde budu realizované planované zemné prace je potrebné vykonat
archeologicky vyskum.

2. Objednavatel’/realizator zemnych a stavebnych prac si pre kazdu akciu vyziada
stanovisko od prislusného krajského pamiatkového uradu.

3. Objednavatel’ vytvori priaznivé podmienky pre uskutocnenie archeologického
vyskumu (umoZnenie vstupu na pozemok za dc¢elom obhliadky vykopovych prac,
zachrany a dokumentacie archeologickych situacii a nalezov).
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4. Realizator zemnych a stavebnych prac si v dostatocnom ¢asovom predstihu pred
zaciatkom zemnych a stavebnych prac zabezpeci opravnent osobu na vykonanie
vyskumu, ktorou je podla § 36 ods. 2 zakona ¢. 49/2002 Z. z. ,Archeologicky
ustav SAV Nitra, ind pravnickd osoba, ktora vlastni opravnenie vydané
Ministerstvom kultury SR“.

Zdovodnenie: V katastralnom uzemi Dolna Streda evidujeme archeologické
pamiatky (sidliskové aredly a pohrebiskd) z roznych obdobi praveku aj stredoveku.
Z polohy ,Karolin majer” evidujeme sidlisko kultury s linearnou keramikou (neolit).
Z polohy ,Horné pole“ s zname sidliskové ndalezy bolerazskej skupiny (eneolit)
a stredoveky kostrovy hrob. Z polohy ,Visky“ pochadzaju archeologické nalezy
datované do mezolitu, neolitu, doby halStatské avcasného stredoveku. ]Je
pravdepodobné, Ze pri zemnych pracach suvisiacich spredmetnou stavebnou
¢innost'ou budu zistené pozitivne archeologické nalezy, resp. archeologické situacie.

2.6 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych azemi
Ochranné pasmo letiska

RieSené Uzemie sa nachadza mimo ochrannych pasiem letisk, heliportov

a leteckych pozemnych zariadeni, AvSak v zmysle § 30 zdkona ¢. 143/1998 Z. z.

o civilnom letectve (letecky zakon) a ozmene a doplneni niektorych zakonov je
nutné prerokovat' s Dopravnym tradom nasledujuce stavby:

- stavby alebo zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§30 ods.1 pismeno

a) leteckého zakona),

- stavby azariadenia vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych alebo
umelych vyvySeninach, ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okolita krajinu (§ 30
ods. 1 pism. b) leteckého zakona),

- zariadenia, ktoré mozu ruSit funkciu leteckych  palubnych pristrojov
a leteckych pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov,
vedenia VVN 110 kV aviac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30
ods. 1 pismeno c) leteckého zakona),

- zariadenia, ktoré moézu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie
alebo zosilnovanie elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetla a silné
svetelné zdroje (§ 30 ods. 1 pismeno d) leteckého zdkona).

2.7 Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia PLPF

2.7.1 Vyhodnotenie zdaberov pol'nohospoddrskej pody

V navrhovanych lokalitdch dochadza k zaberu pol'nohospodarskej pddy, tak ako
je to uvedené v tabul'ke.
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Lokalita | Kat. Fuknéné Predpokladana y uzivatel Hydrome | Najkvalit-
uzemie | vyuzitie pol'nohospodarskej pod -lioracie | nejsie pody

Cellom

v ha
Kéd BPE] | Vymera
(skup.) v ha

)¢S Dolna | Obc. 4,08 0,18 0002002 0,18 Sukromna Nie su ano
Streda Vybavenost osoba
a byvanie
! 3 Dolna Rezerva pre 0,15 0,15 0002002 0,15 Sukromna Nie su ano
Streda cintorin osoba

Za najkvalitnejSie pol'nohospodarske pody v katastralnom uzemi Dolna
Streda podla kdédu bonitovanych poddno-ekologickych jednotiek (BPEJ) sa
povazuje: 0017002.

Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inghitrov na lesnych pozemkoch
V katastralnom uzemi Dolna Streda nedochadza k zaberu lesnych pozemkov.

2.8 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Povrchové vody

Pri lokalite A v zmysle § 49 zakora364/2004 Z. z. (Vodny z&kon) a vykonavacej
normy STN 75 2102 je potrebné zachoeaeSpektovaochranné pasmo v Sirke min. 10,0 m
od vzdusnej paty pravostrannej hradze Vahu vybuagjwaramci vodného diela Kirava.
V ochrannom pasme, ktoré bude ponechané bez tovalglotenia nie je pripustna orba,
stavanie objektov, zmena reliéftazbou, navazkami, manipulacia s latkami Skodiacimi
vodam, vystavba subeznych inzinierskych sieti.

Taktiez je nutné zachot/gristup mechanizacie spravcu vodného toku k polyraz
pozemkom z Padiska realizacie oprav, udrzby a poiodej aktivity.

Pripadné krizovania inzinierskych sieti s vodnytokmi technicky riedi v sulade
s STN 73 6822 ,Krizovania a subehy vedeni a komagiiks vodnymi tokmi*.

Z rozvojovych pléch, v ramci vSetkych planovamyaktivit dad’ové vody zo striech
a spevnenych pléch v maximalnej miere zafirZalzemi (zachowa retergnli schopnads
GUzemia) akumulaciou do zbernych nadrzi a nasledrie vodu vyuzivd na zaviahu
pozemkov a kontrolovane, len v minimalnom mnozstypu'at’ do recipientu az po odzeni
privalovej zrazky.

Odvadzanie dalovych véd zo stavby RD je potrebné riedi ramci pozemku
investora stavby.

Odvéadzanie 8istenie odpadovych vod zrozvojovych lokalit musihiadiova
poziadavky n&istenie vod v zmysle Zakona o vodact364/2004 Z.z. a NV SR.269/2010
Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiakrddbrého stavu vod.

V ramci vyuzitia Gzemia nesmie dbjs vyznamnym zasahom do rezimu povrchovych
aj podzemnych véd, vodnych tokov a technickych dahich.

Stavby na Uzemi s trvalo zvySenou hladinou paonigeh véd odporiame osadza
S uroviou suterénu min. 0,5 m nad rastlym terénom, bepvarda pivnénych priestorov.
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V katastrdlnom Uzemi obce Dolna Streda (dalej len ,predmetné uzemie") su
evidované dve upravené skladky odpadov (prekrytie, terénne tpravy) a jedna opustena
skladka odpadov bez prekrytia (nelegalna skladka) tak, ako su zobrazené na priloZenej
mape. Ministerstvo odporuca uvedené sklddky odpadov dostatocne zohladnit v
uzemnoplanovacej dokumentacii.

V predmetnom uzemi su na zaklade vypisu z Informac¢ného systému
environmentalnych zat'azi evidované nasledovné environmentalne zataze:

Potvrdend environmentdlna zdtaz
Ndzov EZ : GA (009) / Sered’— Niklovd huta — aredl byvalého podniku
Ndzov lokality: Niklova huta — aredl byvalého podniku

Druh ¢innosti: spracovanie kovov
Stupern priority: EZ s vysokou prioritou ( K > 65 )

Registrovand ako: B Potvrdend environmentdlna zdtaz

Sanovand/rekultivovand lokalita:

1. Ndzov EZ: GA (002) / Dolnd Streda - Rovniny - troskové pole - odkalisko

Ndzov lokality: Rovniny - troskové pole - odkalisko
Druh ¢innosti: odkalisko
Stuperni priority: v registri nie je uvedené

Registrovand ako: C Sanovand/rekultivovand lokalita

2. Ndzov EZ : GA (001) / Dolnd Streda -odpadovy kandl v indukénom tizemi-
troskové pole - odkalisko

Nadzov lokality: odpadovy kandl v inundacnom tizemi
Druh ¢innosti: hutnicka vyroba
Stuperni priority: v registri nie je uvedené

Registrovand ako: C Sanovand/rekultivovand lokalita

Potvrdend environmentdlna zdtaZ aj sanovand/ rekultivovand lokalita

Ndzov EZ: GA (010) / Sered’ - Niklova Huta - skladka ltiZenca
Ndzov lokality: Niklova huta - sklddka ltiZenca

Druh ¢innosti: sklddka priemyselného odpadu

Stuperni priority: EZ s vysokou prioritou ( K> 65 )
Registrovand ako: B Potvrdend environmentdlna zdtaz

C Sanovand/rekultivovand lokalita
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Potvrdené environmentdlne zdtaze v tizemi méZu negativne ovplyvnit’ mozZnosti
Jjeho dalsieho vyuZitia.
Predmetné tizemie spadd do nizkeho aZ stredného raddnového rizika tak,

ako je to zobrazené na priloZzenej mape. Stredné radénové riziko méoze negativne
ovplyvnit' moZnosti d'alsieho vyuZitia tizemia.

Podla § 20 ods. 3 zdkona ¢. 569/2007 Z. z. o geologickych prdcach (geologicky
zdkon) v zneni neskorsich predpisov ministerstvo vymedzuje nasledovné rizika stavebného
vyuZitia tizemia:

Pritomnost’ potvrdenych environmentdlnych zdtaZe s vysokou prioritou rieSenia
(hodnota K 65 podla Klasifikdcie environmentdinej zdtaZe v Informacnom systéme
environmentdlnych zdtazi). Vhodnost' a podmienky stavebného vyuZitia tizemia s
vyskytom environmentdlnych zataZi s vysokou prioritou riesenia je potrebné posudit’ a
overit’ geologickym prieskumom Zivotného prostredia.

Stredné radonové riziko. Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia tizemia s
vyskytom stredného rad6nové rizika je potrebné posudit’ podla zdkona ¢. 355/2007 Z. z. o
ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v zneni neskorsich predpisov a vyhldsky MZ SR ¢. 528/2007 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o poZiadavkdch na obmedzenie oZiarenia z prirodného
Ziarenia.

Odpady

Obec ma vybudovany zberny dvor a kompostovisko.

2.9 Hodnotenie navrhovaného uzemia

Zmeny a doplnky ¢.6/2016 UPN-O Dolna Streda rie$ia zmenu existujicich ako aj
navrh novych rozvojovych lokalit. Jedna sa o lokalitu byvania - Lokalita D pre byvanie
v bytovych arodinnych domoch s moZnostou umiestnenia nekomerc¢nej obcianskej
vybavenosti. Dalej st to lokality pre rozvoj ob¢ianskej vybavenosti - Lokalita A - pre
vystavbu objektov vysSSej obcianskej vybavenosti s doplnkovou funkciou byvania
v bytovych domoch, Lokalita E pre vystavbu komerc¢nej a nekomercnej obcianskej
vybavenosti a Lokalita F ako izemna rezerva pre cintorin.

RozSirenim mozZnosti zahfnajucich dané funkcie vyuZivania poskytne obec
moZnost d’alSieho rozvoja a zabezpecenia dobrych podmienok pre Zivot obyvatel'ov.
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3. Zavazna cast

RieSenie zmien adoplnkov UPN O Dolna Streda sa premietne do schvalenej
uzemnoplanovacej dokumentacie doplnenim zasad aregulativov priestorového
usporiadania a funkéného vyuZivania rieSenych tUzemi v Zasadach aregulativoch
priestorového a funkéného vyuZzitia izemia obce.

Regula¢né principy sa dopliiaju:

Lokalita A - Promendda - plochy vysSej obcianskej vybavenosti abyvania
v bytovych domoch, o rozlohe 4,08ha.

Lokalita B - zruSen4, nie je predmetom rieSenia
Lokalita C - zruSena, nie je predmetom rieSenia

Lokalita D - Pri slnecnej ulici - plochy byvania v rodinnych a bytovych domoch,
o rozlohe 1,85ha

Lokalita E - Pri cintorinskej ulici - ploche obc¢ianskej vybavenosti nekomercnej
a komercnej, o rozlohe 0,15ha

Lokalita F - Rezerva pre cintorin, o rozlohe 0,15ha.
3.1 Zasady aregulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia

uzemia obce

PLOCHY ZMIESANE - VYSSIA OBCIANSKA VYBAVENOST A BYVANIE V BYTOVYCH
DOMOCH (LOKALITA A)

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie slizi na umiestnenie objektov polyfunkénych bytovych domov a objektov
pripustnej vyssej obc¢ianskej vybavenosti.

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:
e byvanie v polyfunkénych bytovych domoch - max. 8 plnych nadzemnych podlazi

* objekty obcianskej vybavenosti max. 8 plnych nadzemnych podlaZi (obchodné centrum
s galériou, polyfunkéné stavby, administrativa, welness hotel, parkovaci dom)

e parkovo upravena liniova a ploSna zelen
¢ prvky drobnej architektiry a mobiliaru

¢ rekreacné ubytovacie a stravovacie zariadenia, penziény, max. 8 plnych nadzemnych
podlazi

¢ rekreac¢no-oddychové plochy, vodné plochy

e odstavné plochy pre automobily obyvatel'stva anavStevnikov zariadeni obcianskej
vybavenosti (garaZe a parkoviska)

» prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie, plochy tras a zastavok SAD

e plochy technického vybavenia izemia
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garazvanie vozidiel rieSit podzemnym parkovanim v pripade, Ze to hydrogeologické
pomery dovolia

Nepripustné funkcie

zariadenia velkoobchodu, vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb (objekty priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby nad 10 zamestnancov)

hygienicky zavadna vyroba
servisy, autoservisy, garaze mechanizmov pre nakladné automobily

nadmerny chov hospodarskych zvierat (najma vacsich typov HZ - kone, oSipané,

hovadzi dobytok), vyhne sa tak situdcidm znecistovania ZP najme ovzdusia, priesakom
exkrementov a znehodnocovaniu domaécich studni.

skladky druhotnych surovin
sluzby ohrozujuice zdravie obyvatel'ov a porusujtce ich dobré mravy

vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov apod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov na ticely byvania alebo znizili kvalitu obytného prostredia

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

parkovanie majitelov polyfunkénych bytovych domov a wuZivatelov zariadeni
komercnej vybavenosti asluzieb musi byt rieSené na pozemkoch ich majitelov a
prevadzkovatel'ov

pri vystavbe polyfunkénych objektov dodrzat ochranné pasmo komunikacie a popri
cestach osadzovat ich na exist. uli¢nu c¢iaru, resp. 6m od krajnice komunikacie

4.-8. Nadzemné podlazie musi ustupovat do vnutra dispozicie minimalne o 3 metre.

uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na zZivotné prostredie (hluk, vibracie,
zapach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.)

pre danu lokalitu je potrebné vypracovanie izemného planu zény alebo urbanistickej
Studie

INTENZITA VYUZITIA:

Zastavanost tzemia: max. 60%

Podlaznost tizemia: byvanie v polyfunkénych bytovych domoch, objekty obcianskej

vybavenosti - do max. 8 plnych  nadzemnych podlazi, pricom percentualny podiel

podlaZnosti k zastavanej ploche je nasledovny:
» 0d 3-5 nadzemnych podlazi - max. 35% zo zastavaného
uzemia
» 0d 5-8 nadzemnych podlazi - max. 15% zo zastavaného
uzemia

Koeficient zelene: min. 20%

Koeficient stavebného objemu: od 0-3 nadzemnych podlazi do 9m3

od 3-5 nadzemnych podlaZi do 15m3
od 5-8 nadzemnych podlaZzi do 24m3
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Index podlaznych pléch: 0,9

PLOCHY BYVANIAV BYTOVYCH A RODINNYCH DOMOCH (LOKALITAD)

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie slizi najma na byvanie vrodinnych domoch a malo-podlaznych bytovych
domoch s vyS$sim stupiiom intenzity zastavby.

FUNKCNE VYUZITIE:

Pripustné funkcie:

¢ byvanie v malo-podlaznych bytovych domoch (1 nadzemné podlazie bez obytného
podkrovia)

¢ byvanie v rodinnych domoch (1 nadzemné podlazie + obytné podkrovie)
* odstavné miesta a garaze sliziace primarnej potrebe funkéného vyuzitia
* prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie

e parkovo upravena liniova a plosna verejna zelen

e zahradné domky, drobné hospodarske objekty, vodné plochy, sikromna zeleni
(umiestiiovat prednostne v zadnych castiach parciel) - doplnkova funkcia

¢ sluzby nekomer¢ného charakteru (napr. Poziarna zbrojnica)

Nepripustné funkcie:

¢ viacpodlazné bytové a polyfunkéné domy

¢ zariadenia velkoobchodu, vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb (objekty priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby)

* servisy, autoservisy, garaze mechanizmov pre nakladné automobily
* hygienicky zdvadna vyroba

» velkokapacitné objekty

¢ chov dobytka vo velkom rozsahu

¢ skladky druhotnych surovin

* sluzby ohrozujtce zdravie obyvatel'ov a porusujice ich dobré mravy

e vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov apod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie
susednych pozemkov na ucely byvania alebo zniZili kvalitu obytného prostredia

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

¢ parkovanie uzivatel'ov bytovych domov musi byt rieSené na pozemku, ktory patri k
bytovému dom

¢ parkovane uzivatel'ov rodinnych domov musi byt rieSené na pozemku majitel'a (min.1
parkovacie miesto na pozemku majitel'a mimo oploteny pozemok a min. 1 parkovacie
miesto za oplotenim pozemku alebo garazové statie).
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e pri vystavbe bytovych a rodinnych domov dodrzat ochranné pasma vsetkych druhov

¢ pri vystavbe novych bytovych domov popri jest. cestach osadzovat ich na jest. uli¢nu
Ciaruy, resp. 6m od krajnice komunikacii

e uvedené sluzby nesmi mat negativny vplyv na zZivotné prostredie (hluk, vibracie,
zapach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.)

INTENZITA VYUZITIA:
Zastavanost' uzemia: max. 50% - pre malopodlazné bytové domy

25-35% - pre rodinné domy

Podlaznost _tzemia: 1 nadzemné podlaZie bez obytného podkrovia pre
malopodlazné bytové domy

1nadzemné podlazie s obytnym podkrovim pre rodinné
domy

Koeficient zelene: min. 30%

Koeficinet stavebného objemu: 5-7m3

Index podlaznych pléch: 0,25-0,50

PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI NEKOMERCNEJ/KOMERCENEJ (LOKALITA E)

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie slizi na umiestnenie zakladnej vybavenosti socialnych, kultirnych, obchodnych
objektov do 1000m?2

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:
¢ zariadenia pre verejnu spravu, administrativne a spravne zariadenia
e zdravotnicke zariadenia a zariadenia socialnej starostlivosti
* odstavné miesta a garaze sliziace potrebe funkéného vyuzitia
¢ sluzobné byty a byty majitel'ov zariadeni
e prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie

e parkovo upravena liniova a ploSna zelent

Nepripustné funkcie:

e ostatné zariadenia vyroby, skladov avyrobnych sluzieb (objekty priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby)

¢ chov uzitkovych zvierat

¢ chov dobytka vo velkom rozsahu
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* hygienicky zdvadna vyroba

e garaze mechanizmov pre ndkladné automobily

¢ skladky druhotnych surovin

* sluzby ohrozujtce zdravie obyvatel'ov a porusujice ich dobré mravy

e vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov apod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie
susednych pozemkov vyuzivanych verejnostou alebo znizili kvalitu obytného
prostredia

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

* parkovanie uzivatel'ov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatel'ov

e pri vystavbe zariadeni obcianskej vybavenosti dodrzat ochranné pasmo vSetkych
druhov a popri jestvujicich cestach osadzovat ich na jest. uli¢nd ciaru, resp. 6m od
krajnice komunikacie

e uvedené sluzby nesmui mat negativny vplyv na zivotné prostredie (hluk, vibracie,
zapach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.)

INTENZITA VYUZITIA:

Zastavanost tizemia: max. 70%

Podlaznost tizemia: max. 2 nadzemné podlaZia, Sikmd strecha

Koeficient zelene: min. 15%

Koeficinet stavebného objemu: 6-9mJ3

Index podlaznych pléch: 1,4

PLOCHY CINTORINOV — UZEMNA REZERVA (LOKALITA F)

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie vyhradené ako rezerva rozsirenia cintorina po zaplneni sucasnych pléch vratane
prislusnej vybavenosti a zariadeni.

FUNKCNE VYUZITIE:

Pripustné funkcie:

e zariadenia cintorina (kaplnka, dom smutku), hroby, urny

e prislichajice dopravné vybavenia: parkoviska, peSie, cyklistické a motorové
komunikacie

¢ parkovo upravena liniova a plosna zelen

Nepripustné funkcie:

¢ byvanie v rodinnych a bytovych domoch
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e zariadenia obchodu, vyroby, skladov avyrobnych sluZieb (objekty priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby)

e obcianska vybavenost (socidlne, zdravotnicke, Kkultirne, Sportovo-rekreacné
zariadenia, zariadenia pre zaujmovu ¢innost, stravovacie zariadenia)

¢ rekreacné plochy a zariadenia

* servisy, autoservisy, garaze mechanizmov pre nakladné automobily
¢ velkokapacitné objekty

* chov uzitkovych zvierat, chov dobytka vo vel’kom rozsahu

¢ skladky druhotnych surovin

¢ sluzby ohrozujuce zdravie obyvatel'ov a porusujuice ich dobré mravy

* vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov apod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov na u€ely byvania alebo zniZili kvalitu obytného prostredia

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
¢ parkovanie uzivatel'ov zariadeni musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatel'ov

e pri cintorinoch zachovat hygienické pasmo 50m od oplotenia a neumiestiiovat tam
Ziadne stavby

INTENZITA VYUZITIA:

Zastavanost tzemia: max. 40%

PodlaZnost tuzemia: max. 1 nadzemné podlaZie

Koeficient zelene: min. 30%

3.2 Zasady aregulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany
avyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby Krajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability, vratane ploch zelene

Z hl'adiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk:

* Vjednotlivych stavebnych etapach realizacie novych rozvojovych zamerov na
uzemi obce Dolna Streda je potrebné splnit nasledovnu podmienku z hl'adiska
ochrany archeologickych nalezov a nalezisk v zmysle zakona ¢. 49/2002 Z. z.
o ochrane pamiatkového fondu vzneni neskorSich predpisov azdkona C¢.
50/1976 Z. z. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov:

» ,Investor/stavebnik kazZdej stavby, vyZzadujicej si zemné prace, si od
Krajského pamiatkového uradu Trnava vjednotlivych stupitioch dzemného
a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej
stavebnej ¢innosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie
komunikacii, pozemné stavby, atd.) z dovodu, Ze stavebnou c¢innostou resp.
zemnymi pracami moéze dodjst k naruSeniu archeologickych nalezisk ako aj
k porusSeniu dosial' neevidovanych archeologickych nalezov analezisk. O
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nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy
urad Trnava v sulade so zdkonom ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorsich predpisov.”

« Nehnutelné narodné kultirne pamiatky ,kostol“ (r. k. sv. Jakuba, ¢ UZPF:
2516/1) a ,socha na stipe (sv. Jan Nepomucky, ¢ UZPF: 14/1) je nutné
zachovat’ a chranit' v zmysle zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu vzneni neskorSich predpisov (dalej len ,pamiatkovy zakon®). Pri
obnove narodnej kultirnej pamiatky je potrebné postupovat vzmysle § 32 a §
33 pamiatkového zakona. V bezprostrednom okoli nehnutelnej narodnej
kultirnej pamiatky, v okruhu desiatich metrov, nemozno v zmysle § 27 ods. 2
pamiatkového zakona vykonavat stavebnu Cinnost ani ind ¢innost, ktord by
mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky.

3.3 Urcenie izemnych planov zony

Zmeny a doplnky ¢&.6 k UPN-Obce Dolna Streda urcéuji spracovat izemny plan
zony na Lokalitu A - Promendda s funkciou vysSej obcianskej vybavenosti a byvania
v bytovych domoch. Alternativou je vypracovanie urbanistickej Stidie v zmysle
stavebného zakona a nasledné vypracovanie d’al'Sich stupnov PD (DUR, SP). Dévodom je
narocnost vySkovej a priestorovej dispozicie a ochrana kontaktného obytného tizemia.

3.4 Vymedzenie zastavaného uzemia

V zmenach a doplnkoch ¢.6/2016 nedochadza k rozsireniu zastavaného tizemia.

3.5 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

V zmenach a doplnkoch ¢.6 UPN O Dolna Streda sa zoznam verejnoprospesnych
stavieb doplna o nasledovné poloZky:
C) Usek dopravy:

. Dobudovanie kruhového objazdu pri vstupe do lokality A,
pripadne zvolit iné vhodné rieSenie zabezpecCujiuce bezkolizny chod
dopravy v dotknutom Uzemi

. Vybudovanie komunikac¢nych kostier v rozvojovych lokalitach

D) Usek energetiky

* |D-1]Dobudovanie trafostanic
* |D-2|Vybudovanie energetického zdsobovania v rozvojovych lokalitach

E) Usek vodného hospodarstva

* [E-1/Vybudovanie vodovodnej siete v rozvojovych lokalitach
* [E-2lvybudovanie kanalizacie v rozvojovych lokalitach

3.6 Schéma zaviznych casti rieSenia

Zavazna ¢ast UPN-O je premietnuta do komplexného urbanistického vykresu.

Zoznam priloh:
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Priloha ¢. 1 -komplexny urbanisticky vykres -nalozka +podklad

Priloha ¢. 2 - Verejné dopravné napojenie - ndlozka + podklad

Priloha ¢. 3 - Verejné technické vybavenie - energetika - nalozka + podklad
Priloha ¢. 4 - Verejné technické vybavenie-vodné hospodarstvo-nalozka+ podklad

Priloha ¢. 5 - Perspektivne pouzitie PPF na nepol'nohospodarske ucely - nalozka +

podklad
Sutlac:
v.¢.1 Komplexny urbanisticky vykres M 1:5000
v.C.2 Verejné dopravné vybavenie M 1:5000
v.€.3 Verejné technické vybavenie - vodné hospodarstvo M 1:5000
v.C.4 Verejné technické vybavenie - energetika M 1:5000

v.C.5 Perspektivne pouzitie PPLF na nepol'nohospodarske tcely M 1:5000

Ako podklad bol pouzity pévodny UP-O Dolna Streda, r.2005 so
zapracovanim zmien a doplnkov 1-5.
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