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C. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UZEMNEHO PLANU OBCE KATLOVCE

C.1. REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA
METODIKA SPRACOVANIA

Navrh regulativov rozvoja rieSeného Uzemia je zostaveny za Uc¢elom usporiadania a organizovania inves-
ticnej Cinnosti prostrednictvom :

. navrhnutych vSeobecne platnych podmienok rozvoja rieSeného Gzemia

. vySpecifikovania podmienok ochrany pévodného resp.zachovaného prostredia a podmienok tvorby
no-vého prostredia

. usmerfiovania resp. koordinacie vystavby

Regulativy rozvoja obce Katlovce s stanovené v stlade s § 12, odsek (6) Vyhlasky MZP SR ¢.55/2001
Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentacii ako :

. regulativy priestorového usporiadania

. regulativy funkcného vyuZzivania uzemia

. regulativy prevadzkového systému

. regulativy ochrany kultdrno-spoloCenskych a prirodnych hodndt

- vyspecifikovanie verejného zaujmu pri napliani koncepcie rozvoja
pricom sa direktivitou uplatiiovania Clenia na :

- zavazné

. doporucené

. nepripustné

Regulacia uzemnopriestorového rozvoja obce Katlovce je riesend v nadvéznosti na organizacnu Strukturu
obce systémom diverzifikdcie regulativov s celkovou obecnou platnostou do precizovanej podoby mensich
zdkladnych regulacnych jednotiek predstavovanych sumou urbanistickych blokov. Regulacné jednotky
tvoria obecné Stvrte.

Metodicky je regulacia zostavena z :

. regulativov rozvoja celej obce v grafickej casti - m 1:2880
- zakladnych celoobecnych regulativov - text
. regulativov obecnych stvrti - text

TERMINOLOGIA A OBSAH APLIKOVANYCH REGULATIVOV
REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Skala nastrojov na stanovenie pravidiel usporiadania zastavby a jej Uzemnej, polohovej, vyznamovej
a priestorovej dispozicie v objemovo-hmotovej Strukture Gzemia.

1. Stavebna ciara
Predstavuji neprekrocitelnd liniu pédorysného obrysu akejkol'vek stavby vzhladom k okolitej zastavbe, je
to kolma vzdialenost’ ulicného obrysu objektu od hrany komunikacie pripadne od inej urcujlcej hrany
v (zemi.

2. Maximalna nadzemna podlazZnost’ objektu
Regulativ udava rozmedzie vertikdlnej profilacie uvaZovanej zastavby z hl'adiska optimalizacie vztahu
k okolitej zastavbe, pripadne k inym vyskovym obmedzeniam. Vyska objektu je udavana v podlaziach,
pricom pri halovych objektoch sa pocita s konstrukénou vyskou 3,5 m na jedno uréené podlazie.

3. Zvyseny doraz na architektonické stvarnenie prieceli a narozi
Regulativ upozorfiuje na potrebu zabezpeCit' architektonickym rieSenim kvalitu vyrazu navrhovanych ob-
jektov pre dodrzanie celkovych priestorovotvornych aspektov vo vztahu k vymedzenym urbanistickym blo-
kom. Oznacené objekty sa podiel'aju na vytvarani spolocensky intenzivne aktivovanych priestorov.

4. Objekty urcené na dozitie
Objekty so znehodnotenym stavebno-technickym stavom, u ktorych nie je mozna alebo neefektivna rekon-
Strukcia.
a) Zakladné intervencie v izemi

REK - rekonstrukcia urbanistickej struktary formou prestavby, asanacie, dostavby a restrukturalizacie. Pri-
pustné si zmeny kvality pddorysného usporiadania, premena p6vodnych technicky, mordlne a fyzicky zo-
starnutych prvkov Struktury. Je pripustna celkovd modernizacia a rekonstrukcia hodnotnych urbannych prvkov,
asanacia pévodnej zastavby a nova vystavba priestorovej Struktiry v duchu historického priestorového kontextu.

NS - nova struktiara, umoziiuje sii¢asny kreativny pristup k formovaniu objemovo-priestorovych vztahov na
zaklade hierarchickej prevadzkovo-kompozicnej osnovy.

BI - bez stavebnych intervencii - zastavba akéhokol'vek druhu je nepripustna
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D - dostavba ulicnych domoradi, prelik, pristavba k jestvujicim objektom

b) Typoldgia urbanistickych intervencii

BZ - blokova zastavba - predstavuje priestorovo a funkéne vymedzeny celok Uzemia vytvarajuci jednoznacny
vnatorny priestor s vonkajsim hmotovym ohranicenim. MoZe byt otvorena alebo uzavreta.

I - izolovana zastavba - solitéry bez kontaktu hmét susednych prvkov.

Lz

- liniova zastavba - predstavuje tzemny celok, v ktorom je zastavba usporiadana pozdiz previadajlicej linie,

najcastejsie pozdiz komunikécie bez priestorového uzavretia.

c) Kvantifikacia urbanistickych intervencii (intenzita vyuzitia izemia)

. maximalna zastavana plocha regulacnej jednotky v %

. minimalna ozelenena plocha regulacnej jednotky v %

. percentudlne plosné pokrytie potrieb statickej dopravy v ramci regulacnej jednotky alebo
jej Casti

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

Funk¢na regulacia stanovuje rozsah a obsah zavaznych a doporucenych funkénych zloziek, ktoré

je potrebné lokalizovat' na zastavanych a zastavitelnych plochach regulacnej jednotky, resp. urCuje funkcie, kto-
rych situovanie v regulacnej jednotke je vhodné a funkcie, ktorych situovanie je nepripustné.

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Plochy IBV so zahradami — pouzita tabulkova skratka IBV

Monofunkcné obytné plochy rodinnej zastavby so zahradami a doplnkovymi hospodarskymi objektami. Doplin-
kovou zloZkou tejto formy byvania méZe byt tak komercéna ako aj nekomercna vybavenost' lokalneho vyz-
namu. NepripUsta sa chov hospodarskych zvierat na komercné Ucely a podnikatel'ské aktivity zhorSujluce kva-
litu obytného prostredia.

. Plochy nizkopodlaznej bytovej vystavby - HBV

Monofunkéné plochy hromadnej bytovej vystavby do Styroch nadzemnych podlazi s pripustnou vybavenost'ou
v parteri.

. Plochy a zariadenia komercnej vybavenosti - KV

Zariadenia s prevazujucou obcianskou vybavenostou komeréného charakteru s doplnkovou funkciou poho-
tovostného byvania.

Plochy a zariadenia nekomercnej vybavenosti - NV
Zariadenia s prevaZzujlicou obcianskou vybavenostou nekomercného charakteru s doplnkovymi funkciami
charakteru pohotovostného byvania a komercnych prevadzok.

. Polyfunkcia - PF

Objekty a zariadenia kumulujice moZnosti etablovania komercnej, nekomercnej vybavenosti a byvania v je-
dinom zariadeni s jednoznacnou vybavenostnou funkciou v parteri.

. Plochy $portu - §

Monofunkcéné plochy uréené na Sportové aktivity doplnené vyhradenou zeleriou

. Plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a skladov - PR

Funkcné plochy uréené pre umiestnenie vyrobnych zariadeni, zariadeni komunaineho priemyslu a skladov.
Funkcia byvania je vylicena

. Plochy a zariadenia pol'nohospodarskej vyroby - PO

Funkcné plochy a zariadenia arealov s rastlinnou aj ZivociSnou vyrobou Funkcia byvania je vylicena
Dopravné plochy a zariadenia - D

Funkéné plochy komunikacii, parkovisk a garazi.

Plochy a zariadenia technickej infrastruktury - TI

Funk¢né plochy prindleziace k nadzemnym inzinierskym objektom Cistiarni odpadovych vod, trafostanic, pre-
Cerpavacich a regulacnych stanic.

Vodné plochy a toky - VP
Funk¢né plochy potokov, nadrzi, rybnikov a fontan.
Cintorin - C

Plochy verejnej zelene - VEZ
Funkéné plochy zelene ochrannej, popri komunikaciach, v ochrannych koridoroch inZinierskych sieti, pri-
padne ostatné plochy verejne pristupnej zelene.

Plochy pridomovych zahrad - PDZ

Funkcné plochy zelene zahrad, sadov a zahumienkov.
Plochy PPF — orna poda - OP

Funkcné plochy ornej pody.
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16. Plochy vyhradenej zelene - VYZ
Funkcné plochy zelene travovej, krovinnej aj stromovej etaZe lokalizovanej v uzavretych aredloch.
PREVADZKOVE REGULATIVY

Definuju podmienky rieSenia automobilovej a pesej prevadzky vo funkénej Struktire obce ako celku a v jej
jednotlivych zénach v rozsahu :

. hlavné pesie trasy a priestranstva
. vjazdy do Gzemia
. organizacné pokyny pre obmedzenie dopravy

OCHRANNE REGULATIVY

1. Do6raz na zachovanie kultirno-historickych hodnot
Ochrana objektov osobitného vyznamu a ucelenych urbanistickych Struktir-zon dokumentujlicich najstarsie
obdobie rozvoja osidlenia obce. Stavebné intervencie charakteru rekonstrukcii, dostavieb, prestavieb a novo--
vstavieb musia reSpektovat’ zakladné urbanistické ( ulicna orientacia, jestvujlca stavebna Ciara, radovy cha-
rakter zastavby apod. ) a architektonické atributy ( meritko, archetypové a tvaroslovné parametre ).

2. Doraz na zachovanie prirodnych hodn6t a ochranu a tvorbu krajiny
Ochrana hodnotnych celkov a fragmentov Uzemia s vynimocnymi biotickymi a abiotickymi vlastnostami.

3. Plochy so zvySenou protizaplavovou ochranou
Ochrana ploch najviac vystavenych ohrozeniu zaplavami v nivdch vodnych tokov. V tychto ohrozenych
Uzemiach nie je Ziadlce umiestiiovanie novej koncentrovanej vystavby.

6. Objekty zapisané do Ustredného zoznamu pamiatkového fondu SR
Ochrana historickych kultdrnych pamiatok. .

7. Havarijné ochranné pasmo jadrovej elektrarne
Uzemie v dosahu havarijného ohrozenia jadrovou elektrariiou Jaslovské Bohunice.

8. Hygienické a bezpecnostné ochranné pasma
Ochranné pasma zariadeni vyroby, objektov technickej infrastruktdry a liniovych stavieb (nadradend komu-
nikacna siet, nadradené inZinierske siete. Stavebné intervencie treba zosuladit’ s prislusnymi hygienickymi
predpismi a legislativnym rezimom.

11. Regionalny biokoridor
Linia potoka Blava s brehovou zeleriou.

12. Miestny biokoridor
Linia potoka Vrbovec s brehovou zelefiou.

13. Orna poda najlepsich bonit
Orna poda vysokej produkcnej schopnosti s vioZzenymi investiciami v podobe melioracii.

ORGANIZACNE REGULATIVY

1. Potreba spracovania zonalnej dokumentacie
Spodrobnenie rieSenia vyclenenych zén v zastavanom Uzemi v nasledujicich etapach rozvoja v meritku
1:1000, prip.1:500 v obsaznosti podl'a vyhlasky 55/2001 Z.z.

2. Verejnoprospesné stavby
Stavby, ktorych realizacia je verejnym zaujmom obce v prospech jej celkového rozvoja.
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C.2. VNUTORNA ORGANIZACNA STRUKTURA OBCE KATLOVCE
VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Vnutorna organizacna Struktira obce Katlovce je tvorena obecnymi stvrt'ami, ktoré bezo
zvysku vypliaji vymedzené Uzemie a sU bezo zvysku zloZené z urbanistickych blokov.

URBANISTICKY BLOK
Najmensia zloZzena Uzemna jednotka v ramci zastavaného Uzemia sidla ohraniCena v principe evidentnymi znakmi
prostredia ( ulice, hranice parciel ) vyjadrujuca implicitne homogenizované funkcéné, priestorové a krajinné znaky.
Urbanisticky blok je zloZeny (podla moznosti) zo sumy ucelenych parciel a je zékladnou jednotkou pre :
. precizovanie rozvoja obce prostrednictvom regulativov
. nasledny postup precizovania rozvoja prijatej koncepcie prostrednictvom zonalnych
dokumentacii

REGULACNA JEDNOTKA

UcCelova Uzemno-priestorova jednotka odrazajlca zakladnu funkénu, priestorovu, krajinnu (prip.aj socialnu) diferenciaciu
zastavaného Uzemia obce. Je zloZend z uceleného poctu urbanistickych blokov a predstavuje medzistupen medzi
urbanistickymi blokmi a obecnymi Stvrtami. Vyjadruje pribuznost’ az homogénnost’ Strukturdinej a funkénej profilacie
susediacich urbanistickych blokov.

OBECNA STVRT
Uzemno-priestorova jednotka odrazajlca zaékladnd funkénd, priestorovd, krajinnt (prip.aj socidlnu) diferenciaciu zasta-
vaného Uzemia obce. Je zloZzend z uceleného poctu regulacnych jednotiek a je zékladnou platformou pre :

. odvodenie diverzifikovanych zasad funkéno-prevadzkového a izemno-priestorového
rozvoja obce
. zakladné urbanistické regulativy

Zastavané Uzemie obce Dechtice bude pozostavat' z :

. povodného zastavaného Uzemia situovaného v ramci intravilanu
. jeho rozsirenia
Tab.&.1 PLOSNA CHARAKTERISTIKA ZASTAVANEHO UZEMIA
HORNY |DRUZSTVO| DOLNY Spolu
KONIEC KONIEC
Sucasna intravilanova plocha 37,33 17,44 21,60 76,37
Navrh — rozsirenie hranice intravilanu o nové plochy +10,27 - +6,84 +17,11
Navrh — nové plochy navrhované v extravilane + 1,70 - +5,00 +6,70

Celkova vymera rieSeného intravilanu v meritku 1:2880 je 76,37 ha. Navrh Zmien a dopinkov
¢.1 k UPN O Katlovce predklada rozsirenie intravildanu o 17,11 ha. RozSirenie Uzemia o0 17,11 ha
znamena nové zabery extravilanu. Zvacsenie je realizované zaberom ornej pody a zaberom zahrad
v extravilane. K intravilanu st primknuté d'alSie extravilanové plochy — ornt p6du o vymere 6,70 ha.

Vysledna navrhovana vymera intravilanu obce na zaklade navrhovanych Zmien a doplnkov ¢.1
k UPN O Katlovce predstavuje 93,48 ha.
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CELOOBECNE REGULATIVY
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REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

11. Pri rozvoji hmotovo-priestorového usporiadania obce sa riadit’ jestvujlicou
priestorovo-kompozi¢nou osnovou predstavovanou:
= hlavnymi kompoziénymi osami
pozdizna : linia cesta I1/560,
priecna : linia cesta smer futbalové ihrisko od kultarneho domu
= hlavhym kompoziénym uzlom — kriZenie hlav. pozdlznej a priecnej
kompozi¢nej osi
= podruznymi prvkami kompozi¢nej osnovy
rovnocennd nehierarchizovana osnova jednotlivych obecnych Stvrti;

2. Respektovat’ zakladnl priestorotvornti charakteristiku obce s ohladom na
zachovanie celkovej panoramy obce, rozloZenie a vyskovu profilaciu
hmotovych Struktir a akcenty (Stvrt’ Horny koniec-kostol, zékladna Skola na
vyusteni hl.komp.osi Dolného konca);

3. Respektovat’ urbanisticku typoldgiu jednotlivych obecnych hmotovo-
priestorovych Struktdr :
= kompaktni zastavbu parcidlnej Casti Horného a prevaznej ¢asti Dolného
konca typickd ako mashausové domy
= rozvol'nenu zastavbu so zvySenym podielom zelene zahrad v ostatnych
lokalitach L.
= polohu a priestorovy charakter aredlovych zariadeni ( ZS, MS, stadion,
cirkevny aredl, administrativny komplex v centre obce (obecny drad, kultdrny
dom,...);

= vel'koplo$na asanacia stavebného fondu
- hlavne stavebného fondu z najstarSieho obdobia osidlenia
obce lokalizovant v Stvrti Dolny koniec

4. ReSpektovat’ geomorfoldgiu Uzemia a vzt'ah k svetovym stranam

5. Uzemno-priestorovy rozvoj obce bude rieSeny v maximalnej miere v hraniciach
zastavaného Uzemia s tym, Ze v rozvoji budu hierarchizované zasadné principy
odclenenia obytnych a vyrobnych priestorov;

6. Uzemno-priestorovy rozvoj obce bude podriadeny prioritnému principu
sustredia investi¢nej ¢innosti v Stvrti Horny koniec a dotvaraniu disponibilnych
vnutrodtvrtovych lokalit vratane centra obce.

7. DodrzZat predpisané indexy zastavanosti pre vystavbu RD (IZP)

Pri stavebnych pozemkoch do 7 arov dodrzat’ 1ZP - 0,4
-to predstavuje zastavanost’ max.40% pozemku

Pri stavebnych pozemkoch nad 7 arov dodrzat’ 1ZP — 0,3
-to predstavuje zastavanost’ max.30% pozemku

8. Dodrzat predpisané koeficienty zelene pre vystavbu RD (kZ)
Pri stavebnych pozemkoch do 7 arov dodrzat’' KZ - 0,4
-to predstavuje zazelenenie min.40% pozemku
Pri stavebnych pozemkoch nad 7 arov dodrzat' KZ - 0,5
-to predstavuje zazelenenie min.50% pozemku

= rieSenie je potrebné preverit’ zonalnou
dokumentéciou (UAS, UPN-Z);

= V pripade stavebnych pozemkov pre vystavbu
RD ktorych vel'kost’ iba mierne presahuje
rozlohu 7 &rov (do 50m?) je pripustné aby
prislusny stavebny Urad postupoval pri
dodrzani IZP a KZ ako pri pozemkoch
o vel'kosti do 7 arov.
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REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

1. BYVANIE

= rozvoj funkcie bude prioritne realizovany formou sustredenej rodinnej vystavby
hlavne v lokalitach v Stvrti Horny koniec, regulacné jednotky : 1I-43 RD,
s prebiehajlicou pripravou, IV-36 RD, V — 7 RD transforméaciou pdvodnej
plochy uréenej pre priemyselnt vyrobu a sklady;

= v Stvrti Dolny koniec sa sustredi vystavba RD na zapadnom okraji-regulacna
jednotka VI - vyhl'adovo

= v ostatnych Castiach obce sa bude rozvijat' formou dostavieb uliénych
domoradi, resp.prelik v nich v obmedzenejSom rozsahu;

= prevazujucou formou bytovej vystavby bude izolovana rodinna vystavba,
vystavba bytovych domov bude doplnkovou moznostou rieSenia a bude
zabezpedena v rdmci rozvoja prioritnych lokalit v Stvrtiach Horny koniec

rozvoj funkcie charakteru priemyselna vyroba,
Zivocisna vyroba, bitinok a ostatnych produkcnych
c¢innosti s negativnym vplyvom na kvalitu Zivotného
prostredia;

chov hospodarskych zvierat na komercné Ucely;

2. OBCIANSKA VYBAVENOST A SOCIALNA INFRASTRUKURA

= rozvoj komerénych aj nekomerénych druhov bude prioritne v Stvrti Horny
koniec-centrum, a to najma formou vyuzitia jestvujiceho stavebného fondu;

= centrum obce musi byt rieSené ako polyfunkcia, ktora spoji byvanie
s vybavenostnym parterom;

= v ostatnych obecnych Stvrtiach sa bude rozvijat’ hlavne komeréna vybavenost’
na zéklade podnikatel'skych aktivit;

rozvoj funkcie charakteru priemyselna vyroba,
Zivocisna vyroba, bitinok a ostatnych produkénych
¢innosti s nega-tivnym vplyvom na kvalitu Zivotného
prostredia;

chov hospodarskych zvierat na komercné Ucely;

3. VYROBA

= rozvoj priemyselnej vyroby bude sustredeny v dvoch vyrobnych okrskoch
situovanych na okrajoch zastavaného Uzemia (juh-5,0ha, sever- 1,4 ha);

= rozvoj polnohospodarskej vel'kovyroby bude len v rdmci jestvujlceho aredlu
PD;

= podpora ekologickej pol'nohospodarskej vyroby spojenim s agroturistikou

= chov hospodarskych zvierat v ramci obytnych Gzemi len pre rodinné potreby;

orientacia podnikatel'skych cinnosti na
spracovanie a finalizaciu vlastnych zdrojov (
potravinarstvo);

velkochov hospodarskch zvierat na obchodné Ucely
v ramci obytnych Uzemi Stvrti;

rozvoj produkénych €innosti zhorSujucich kvalitu
Zivotného prostredia v obci;

4. REKREACIA A CESTOVNY RUCH

= ndroky na kazdodennu rekreéciu budi plnit’ vnitrointravi-lanové pridomové
zahrady;

= naroky na koncomtyzdiovi rekreaciu bude plinit’ rekreaCné stredisko Planinka,
vodné plochy v Chtelnickej doline, Vodna nadrz Cerenec vo Vrbovom,
rekreacné plochy Podmarias-Dobra Voda a iné zariadenia mimo obce —
Piestany, Trnava;

vyuZzit’ prestarly bytovy fond na chaluparske
vyuzitie hlavne v Casti Dolny koniec;
zabezpecit' v intravilane obce dostatocnu
propagaciu a informacny systém pre
turistiku; vytvaranie zadzemia pre turisticky
ruch formou malych penziénov

a obCerstvovacich zariadeni.

Rozvoj cykloturistiky, realizacia cyklistickych
tras cez Uzemie katastra obce v ramci
pripravovanych regionalnych koncepcii
rozvoja cykloturistiky

Podpora agroturistiky
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REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

5. SPORT A ZAUIJMOVE AKTIVITY

= naroky na rozvoj Sportovych zariadeni budd koncentrované
v stredisku Sportovych aktivit spajajucom

= aredl futbalového Stadidna-Stvrt’ Horny koniec

= areal zakladnej Skoly-Stvrt’ Horny koniec - polyfunkéné ihrisko y

= areal materskej skoly-Stvrt’ Horny koniec- vyuZit' areal povodnej MS
na vybudovanie detského ihriska

= vybudovanie Sportovo-rekreaného aredlu — juzna Cast’ bloku VII
v Stvrti Dolny koniec

= podporovat’ rozvoj zaujmovych aktivit v obci;

= vybudovanie biofarmy v spojeni s agroturistikou, resp. akoturistikou
s orientaciou na pestovanie ovocia a zeleniny

6. ZELEN

= funkéné plochy zelene tvoriace v obci uceleny systém prevazujici tak
verejnu ako i vyhradenu zelefi so sprievodnou zelefiou pozdiz potoka
Blava a Blavicka budi v maximalnej miere zachované ako
zakladna podmienka rovnovahy urbanizovaného a prirodného
prostredia

7. VODNE PLOCHY

= dynamické :

= potok Blava — zabezpecit' v zastavanom Uzemi doslednt regulaciu
brehov a Udrzbu koryta — protipovodriova ochrana;

= stacionarne :

= reSpektovat’ chovny rybnik v Stvrti Dolna koniec, Cast’ Mocidla

= vypustat’ splasky a fekalie do povrchovych vod-potokov

a ich pritokov;

8. DOPRAVA

*nadradeny komunikacny systém v obci je tvoreny :

=cestou II/560 Trnava-Dechtice — navrhované parametre :

C 9,5/70 — extravilan, B2 MZ 8,5/50 - intravilan

=cestou ITI/ 1301 Katlovce — Jaslovské Bohunice, — navrhované
parametre ::

C 7,5/70 — extravilan, B3 MZ 8,5/50 — intravilan

=cestou III/ 1303 Nizna — Katlovce, — navrhované parametre :
C 7,5/60 — extravilan, B3 MZ 8,0/40 — intravilan

= reSpektovat’ existujlcu trasu ciest

=zachovat’ odvodnovaci systém

=ochranné pasmo ciest II. Triedy — 25 m od osi vozovky na obe
strany

=ochranné pasmo ciest III. Tiedy — 20 m od osi vozovky na obe
strany

= vnitorné obsluzné komunikacie v obci v jednotlivych Stvrtiach

budu tvorené komunikéciami funkénych tried prevazne C3 MO
7,5/30, C3 MOK 7,0/30, D1; (pozri vykres dopravy)
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= hromadna doprava v obci bude rieSena :
=pocet autobusovych liniek primestskej prepravy sa nemeni

staticka doprava v obci bude riesena :

v rodinnej zastavbe na vlastnych pozemkoch a odstavnych pruhoch
obsluznych komunikacii

= v hromadnej bytovej vystavbe, pri zariadeniach vybavenosti a vyroby
podla STN 73 6110

vylucit’ odstavovanie vozidiel na ceste 11/560 v celom prejazdnom
Useku obce

nemotorova doprava v obci bude rieSena :

hlavné pesie trasy budu sledovat’ hlavné prevadzkové osi

s distribuciou z centra do jednotlivych Stvrti a k zariadeniam
obcianskej vybavenosti;

= dobudovat’ chybajlce chodniky popri komunikaciach v obci v zmysle
platnych noriem

= popri potoku Blava je navrhovana od Bucian po
Dobrt Vodu cez Kétlovce a Dechtice cyklotrasa
s podmienkou vybudovania spevneného povrchu na
vychodnom brehu potoka.

9. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

= vodné hospodarstvo v obci bude rieSené :
= ZASOBOVANIE VODOU - budu zabezpecené kompletné rozvody
do vSetkych rozvojovych lokalit
= ODKANALIZOVANIE UZEMIA — budl zabezpecena kompletna
kanalizacn siet’ splaskova do vSetkych rozvojovych lokalit,
dazd'ové vody budu rieSené do prirodnych recipientov, COV v
Dechticiach
= energetika v obci bude rieSena :
= ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU bude z jestvujicej VN
siete cez trafostanice — posidenie kapacit potrebné;
= ZASOBOVANIE PLYNOM — obec ma 95%-nu plynofikaciu Gzemia,
2o systému budu napojené v3etky rozvojové lokality
= ZASOBOVANIE TEPLOM — samostatné plynové kotolne
= telekomunikacie v obci budu rieSené: .
= naroky na pokrytie pevnychch liniek z jestvujlicej ATU
= jestvujuca kablova televizia obecna
= reSpektovanie dial'kového kabla prechadzajiceho smerom :
Nizna-Chtelnica v sibehu s cestou III/ 1303;

= mobilni operatori

= Napajanie dazd'ovej vody zo striech a spevnenych ploch do
splaskovej kanalizacie
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REGULATIVY OCHRANNE

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

1. OCHRANA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT

= objekty zapisané do Ustredného zoznamu pamiatkového
fondu SR : .

= Kriz— 14.storocie + Styri plastiky, ¢.v UZPF 898/0

= Investor-stavebnik si od pamiatkového Uradu vyZiada v Uzemnom
a stavebnom konani konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej
stavebnej ¢innosti stvisiacej so zemnymi pracami z dévodu mozného
narusenia archeologickych nalezisk

= zdna s enklavou povodnej struktary
= enklavy v Stvrtiach Horny koniec a Dolny koniec

chranit’ ako relikty pévodného urbanistického
formovania osidlenia s typickymi
architektonickymi typologicko-tektonickymi
znakmi;

= spracovanie Programu ochrany kultdrneho

a historického dedicstva v kompetencii Krajského
pam. Uradu;

2. SYSTEM EKOLOGICKE] STABILITY — v sulade s RUSES Trnavsky kraj
tvoria jeho prvky :
= Regionalny biokoridor potok Blava
navrhované v UPN-O Katlovce :
. Miestny biokoridor mBK1 — potok Vrbovec
. Interakéné prvky plosné
. Interakéné prvky liniové
= Liniova zeleft podoochranna

eliminovat’ stresujlice faktory ohrozujlice
funkénost’ ekologického systému podla analyzy
obsiahnutej v sprievodnej sprave — hlavne
dosledky antropogénnej cinnosti vplyvajlce na
Miestny Gzemny systém ekologickej stability

dotykajuci sa funkénych pléch v zastavanom tzemi

obce

3. OCHRANA PROTI ZAPLAVAM

najviac ohrozené oblasti

nivné plochy potoka Blava a pril'ahlé obytné plochy Horného

a Dolného konca;

spracovat’ v spolupraci s Povodim Vahu komplexny vodo-
hospodarsky dokument na cel( obec

Dodrziavat' zékon €.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiiami
Potenciélnu protipovodfiovil ochranu navrhovanych rozvojovych
lokalit si musi Ziadatel’ — investor zabezpelit' na vlastné naklady,
spolu s prislusnou projektovou dokumentaciou. Protipovodiiova
ochrana nesmie negativne ovplyvnit' odtokové pomery nizsie
polozenych Usekov vodnych tokov.

Stavby navrhované v blizkosti vodnych tokov je potrebné osadit’
s Urovnou suterénu min. 0,5 m nad rastlym terénom, bez
budovania pivni¢nych priestorov.

Z rozvojovych ploch, v rdmci vSetkych planovanych aktivit je
potrebné dazd'ové vody zo striech a spevnenych ploch

v maximalnej miere zadrzat’ v Uzemi akumulaciou do zbernych
nadrzi a nasledne tdto vodu vyuzivat' na zavlahu pozemkov

a kontrolovane, len v minimalnom mnozstve vypustat’ do
recipientu, aZz po odzneni privalovej zrazky.

Odvadzanie dazd'ovych vod zo stavby RD je potrebné riesit’

v rdmci pozemku investora stavby.

prehibenim koryta, zvacienim prietokovych
prierezov a spevnenim brehov po celej dizke

v zastavanom Uzemi;

realizacia zachytnych rigolov v svahoch nad
zastavanym Gzemim,

realizacia protierdznej linie zelenych remizok na
podnom fonde;

permanentna Udrzba koryta potoka Blava

V blizkosti vodnych tokov moze dochadzat’

k vyraznému kolisaniu hladiny podzemnej vody,
tato skutocnost’ je potrebné zohl'adnit’ pri
navrhovani stavieb a odvadzania vod

z povrchového odtoku

= rozsah nepripustnych ¢innosti v PHO vodnych zdrojov je
zadefinovany v rozhodnutiach prislusnych vodohospodar-
skych organov - pozri dokladovu Cast;
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= V pripade odvadzania vody z povrchového odtoku do podzemnych
vod-priamo alebo nepriamo vsakovanim je potrebné zhodnotit’ ich
vplyv na vodné pomery v Uzemi

4. OCHRANA PRIRODY A TVORBA KRAJINY

= Chranené vtacie uzemie Spacinsko-niznianske polia

= reSpektovat’ rezim v zmysle prislusnej legislativy - hlavne zakon c.
216/2005

= kataster obce sa nachadza v Uzemi s I. stupfiom Uzemnej ochrany
podla zakona €. 543/2002 Z.z,

5. OCHRANA ZIVOTNEHO PROSTREDIA

= zamedzit’ kontaminacii spodnych a povrchovych véd v obci
dobudovanim kompletnej kanalizacnej siete v novonavrhovanych
rozvojovych lokalitach;

obmedzenim chovu hospodarskych zvierat a vypUstania fekalii do
verejnych tokov;

rozvoj ZivoCiSnej vyroby v areali PD situovat’ v limitnej hranici pre
ohrozenie Zivotného prostredia obytnych zon;

dodrziavat’ zberovl disciplinu v obci — triedenie, odvoz do
zberného dvoru. sankcie vodi Zivelnosti v stlade s VZN obce;
vybudovat’ obecn kompostaren;

= zamedzit’ kontaminacii pody

v pol'nohospodarskej velkovyrobe obmedzit' pouzivanie Skodlivych
agrochemikalii, aplikovat' vhodné osevné postupy a realizovat
opatrenia na eliminaciu erozivnych Gcinkov vody a vetra ( linie
vegetacnych remizok );

= zamedzit' Skodlivym vplyvom hluc¢nosti a prasnosti z vyroby a
dopravy

koncentraciou vyroby do vyrobnych okrskov odclonenych od
obytnych zon vegetacnou bariérou, vhodnou Struktirou druhov
vyrobnych zariadeni .

realizaciou liniovych vegetacnych bariér pozdlz miestnych
komunikacii a vytvaranim obytnych ulic so znizenou prejazdnou
rychlostou;

zamedzit’ Skodlivym Ucinkom radénového rizika

pred realizdciu vystavby zabezpecit' v projektovej dokumentécii
dostato¢nu ochranu spodnych stavieb pred moznym ohrozenim;

V rozvojovych lokalitach nepripustit’ druhy cinnosti
a podnikatel'skych aktivit, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi
(prasnost/, zapachy, hluk, vibracie, intenzivna doprava a pod.)
priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre
urcené Ucely.

Pri. navrhu konkrétnych zdrojov znelistovania ovzdusia
reSpektovat’ zadsady funkéného a priestorového usporiadania
v zaujmovom Uzemi — dodrziavat’ ochranné pasma
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Rozvojové plochy je potrebné riesit komplexne — s prisluSnou
infrastruktirou — vodovod, kanalizacia splaskova, dazd'ova

Pri realizacii stavieb a naslednom uzivani prevadzky je potrebné
dbat’ na ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabranit
neziaducemu Uniku nebezpecnych latok do pddy, podzemnych
a povrchovych vod

6. OCHRANA PODNEHO FONDU

= pol'nohospodarsky podny fond

reSpektovat’ ornl podu najlepsich bonit v stlade so zakonom
€.307/1992 Zb. o ochrane pol'nohospodarskeho pédneho fondu

v zneni z.¢.220/2004 Z.z. o
najlepsie BPEJ v obci : : poradie podla Udajov VUPU Bratislava
:2,3,5,6

rozvoj obce orientovat’ aj do vnutrointravilanovych
ploch- zahrad;

zabery PPF v dotyku so zastavanym Uzemim, kde je
predpoklad vytvorenia uli¢nych koridorov
minimalizovat’ - parcelaciu riesit’ s najmensou
hlbkou zasahov do ornej pody;

v nevyhnutnych pripadoch riesit’ zaber PPF

s ohl'adom na redlne predpoklady rozvoja
funkénych systémov;
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HORNY KONIEC

. REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

1.REGULACNA JEDNOTKA —I. Centrum
=  struktira nizkopodlaznej radovej, ¢iastocne
solitérnej zastavby v ulicnom domoradi;
= hlavné kompozicné osi : cesta 11/560-
pozdlZna, cesta smer futbalové ihrisko-prietna
= reSpektovat’ jestvujice hmotové usporiadanie
. dotvorit’ priestorovy akcent — nové namestie
STAVEBNE INTERVENCIE :
= dostavby, prestavby, pristavby, nova vystavba
INTENZITA VYUZITIA :
= stavebna Ciara : bude uréena po podrobnejSom
nastudovani moznosti rozvoja jednotky;
= vyska zastavby : do 3NP (vratane podkrovia)
. percento zastavanosti pozemkov:
-pri pozemkoch do 700m?-max 40%
-pri pozemkoch nad 700m?*-max 30%
- pri arealovych zariadeniach — max 60%
= percento zelene :
-pri pozemkoch do 700m2-min40%
-pri pozemkoch nad 700m?-min 50%
- pri aredlovych zariadeniach — min15%
2.REGULACNA JEDNOTKA-II.
=  struktira nizkopodlaznej zastavby -
reSpektovat’ prevladajuci Uzemno-priestorovy
charakter : solitérna zastavba nizkopodlazna
s pridomovymi zahradami
= v Casti arealové halové objekty
= hlavné kompozicné osi : nehierarchizovana
ortogondlna komunikacna siet
STAVEBNE INTERVENCIE :
= rekonstrukcie, dostavby, prestavby, pristavby
*  nova Struktira

INTENZITA VYUZITIA :

=  stavebna Ciara:pri jestvujlcej zastavbe reSpektovat’
jestvujlcu

= pri novych zénach : 6 m od hrany pozemku

= pri halovych objektoch do 9m

= vyska zastavby : do 2NP (vratane podkrovia)

percento zastavanosti pozemkov:
-pri pozemkoch do 700m?-max 40%
-pri pozemkoch nad 700m*-max 30%
- pri arealovych zariadeniach — max 60%
= percento zelene :
-pri pozemkoch do 700m2-min40%
-pri pozemkoch nad 700m*-min 50%
- pri aredlovych zariadeniach — min15%
3.REGULACNA JEDNOTKA-II.
= struktara nizkopodlaZnej zastavby -
reSpektovat’ prevladajuci Uzemno-priestorovy
charakter : solitérna zastavba nizkopodlazna
s pridomovymi zahradami
= Ciastocne arealové zariadenia nezavadnej
vyroby, skladov
= hlavné kompozi¢né osi : jestvujlca obsluzna
komunikacia
STAVEBNE INTERVENCIE :
= rekonstrukcie, dostavby, prestavby, pristavby
*  nova Struktura
INTENZITA VYUZITIA :
=  stavebna Ciara:pri jestvujlcej zastavbe reSpektovat’
jestvujlcu
= vyska zastavby : do 2NP (vratane podkrovia)
= pri halovych objektoch do 9m
. percento zastavanosti pozemkov:
-pri pozemkoch do 700m?-max 40%
-pri pozemkoch nad 700m*-max 30%

v pripravnej faze riesit’
rozvoj zony
zastavovacou Studiou;

svojvol'na stavebnd cinnost’

v ramci pridomovych zahrad;
implementacia architektonicky
nevhodnych typov objektov do
povodnej Struktiry;

svojvol'na stavebna Cinnost’

v ramci pridomovych zahrad
implementacia architektonicky
nevhodnych typov objektov do
povodnej Struktdry

svojvol'na stavebna Cinnost’

v ramci pridomovych zahrad
implementacia architektonicky
nevhodnych typov objektov do
povodnej Struktiry
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- pri arealovych zariadeniach — max 60%
= percento zelene :
-pri pozemkoch do 700m2-min40%
-pri pozemkoch nad 700m?-min 50%
- pri aredlovych zariadeniach — min15%
4. REGULACNA JEDNOTKA - IV
= struktira nizkopodlaznej obytnej zastavby
doplnena o solitérne objekty obcianskej
vybavenosti - reSpektovat’ prevlddajuci izemno-
priestorovy charakter : solitérna zastavba
nizkopodlazna s pridomovymi zahradami
= reSpektovat’ priestorovy charakter potoka Blava
STAVEBNE INTERVENCIE :
= rekonstrukcie, dostavby, prestavby, pristavby
= nova Struktura

INTENZITA VYUZITIA :
= stavebna Ciara:pri jestvujlcej zéstavbe reSpektovat’
jestvujlcu

= pri novych zénach : 6 m od hrany pozemku
= vyska zastavby : do 2NP (vratane podkrovia)
. percento zastavanosti pozemkov:

-pri pozemkoch do 700m?-max 40%

-pri pozemkoch nad 700m?-max 30%
= percento zelene :

-pri pozemkoch do 700m2-min40%

-pri pozemkoch nad 700m>2-min 50%
5. REGULACNA JEDNOTKA - V
Struktara nizkopodlaznej zastavby —
v jestvujlcej obytnej zéne - reSpektovat’
prevladajlci Uzemno-priestorovy charakter :
solitérna zastavba nizkopodlazna s pridomovymi
zahradami
= pri novej obytnej zéne - charakter zastavby je

potrebné preverit’ Studiou
. reSpektovat’ priestorovy charakter potoka Blava
= hlavné kompozi¢né osi : jestvujlca,
novonavrhovana miestna komunikacia

STAVEBNE INTERVENCIE :
= rekonstrukcie, dostavby, prestavby, pristavby
*  nova Struktura
INTENZITA VYUZITIA :

=  stavebna Ciara: pri jestvujlcej zastavbe reSpektovat’

jestvujucu stavebnu Ciaru
= pri novych zénach : 6 m od ulicnej hrany pozemku
= vyska zastavby : do 2NP (vratane podkrovia)
. percento zastavanosti pozemkov:
-pri pozemkoch do 700m?-max 40%
-pri pozemkoch nad 700m2-max 30%
= percento zelene :
-pri pozemkoch do 700m?-min40%
-pri pozemkoch nad 700m*min 50%
. REGULACNA JEDNOTKA - IX
= vol'na prirodna krajina so solitérnou
zastavbou - v Uzemi s prevahou vol'nej
pol'nohospodarskej krajiny kombinovanou so
zeleriou: solitérna zastavba ako doplnkova pre
¢innost’ biofarmy, ekoturistiky - nizkopodlazna
. reSpektovat’ priestorovy charakter Uzemia, vratane
potoka Blava
= hlavné kompozi€né osi : bez kompozicnej osi
STAVEBNE INTERVENCIE :
nova rozvolnena struktdra
= vyska zastavby : do 2NP (vratane podkrovia)
. percento zastavanosti pozemkov:
- max 10%
= percento zelene :

(9]

-min70%

v pripravnej faze riesit’
rozvoj zony zastavovacou
Studiou

v pripravnej faze rieSit’
rozvoj zény zastavovacou
Studiou

svojvol'na stavebna Cinnost’

v ramci pridomovych zahrad
implementacia architektonicky
nevhodnych typov objektov do
povodnej Struktdry

svojvol'na stavebna Cinnost’

v ramci pridomovych zahrad
implementacia architektonicky
nevhodnych typov objektov do
povodnej Struktdry
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REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA A PREVADZKOVEHO ZABEZPECENIA

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

1.REGULACNA JEDNOTKA — 1.
= centralne Gzemie obce s polyfunkciou
(byvanie, vybavenost),
= doplnkova funkcia : verejna zeleri
DOPRAVNO-PREVADZKOVY SYSTEM: cesta 11/560;
miestna komunikacia- smer k futbalovému ihrisku
= staticka doprava : HBV+ OV : zabezpecit’ podla STN
73 6110, IBV:100% na vlastnych pozemkoch;
TECHNICKA INFRASTRUKTURA : napojit’ na jestvujice
verejné siete ,
= rekonStrukcia TS 001
2.REGULACNE JEDNOTKY —1II, IIT, IV:
= dominantnd funkcia byvania IBV s moznostou
doplnenia o nizkopodlazni HBV a vyuzitia
prizemia na OV bez negativneho dopadu na obytné
prostredie — jednotka IV;
= plochy nezévadnych zariadeni pol'nohospodar-
skych skladov — regulacnd jednotka II -
nezavadnost’ z hl'adiska prasnosti, zapachov, hluku,
vibracii i intenzity dopravy, ¢o by priamo alebo
nepriamo obmedzilo vyuZzitie susednych parciel pre
Ucely byvania
= doplnkova funkcia : zelefi pridomovych zahrad
DOPRAVNO-PREVADZKOVY SYSTEM: cesta 11/560,
= nehierarchizovana obsluzna komunikacna kostra
=  statickd doprava : IBV:100% na vlastnych pozem.;
= staticka doprava : podia STN 73 6110;
TECHNICKA INFRASTRUKTURA : napojit’ na jestvujlice
verejné siete;
3.REGULACNA JEDNOTKA -V
= dominantna funkcia byvania IBV
=  doplinkova funkcia : zelefi pridomovych zahrad
DOPRAVNO-PREVADZKOVY SYSTEM: jedno priame
napojenie zény na cestull/560,
= reSpektovanie 25 m ochranného pasma cesty 11/560
TECHNICKA INFRASTRUKTURA - odvintt' od jestvujlicich
sieti v vstv,rtl Horny koniec;
4.REGULACNA JEDNOTKA — IX
= realizicie ekologickej pol'nohospodarskej
malovyroby s orientaciou na pestovanie
nezavadnych rastlin doplnent z Casti o drobné
domace zvieractvo - nezavadnost’ z hl'adiska
prasnosti, zapachov, hluku, vibracii i intenzity
dopravy, ¢o by priamo alebo nepriamo zhorSovalo
Zivotné prostredie v Uzemi
= Minimalny podiel stavebnej Struktdry .
= Mozné doplnenie o drobné zariadenia ekoturistiky,
resp. agroturistiky z hl'adiska komerc¢no-rekreacnej
vyuzitel'nosti

pripustna vstavana
komerc¢na obcianska
vybavenost;;

pripustna vstavana
komerc¢na obcianska
vybavenost' — jednotka
1v;

v pripravnej faze rieSit’
rozvoj zény
zastavovacou Studiou

ZivoCisna vyroba; priemyselné
vyrobné prevadzky s negativnym
dopadom na ZP;

ZivocCisna vyroba; priemyselné
vyrobné prevadzky s negativnym
dopadom na ZP;

ZivoCiSna vyroba; priemyselné
vyrobné prevadzky s negativnym

dopad

om na ZP;

ZivoCiSna vyroba; priemyselné
vyrobné prevddzky s negativnym

dopad

om na ZP;

lokalizacia byvania v ramci
arealu;




UZEMNY PLAN OBCE KATLOVCE —ZMENY A DOPLNKY

C.1/2017 Z4vazna éast’

REGULATIVY OCHRANNE

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

1.0CHRA1\IA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT ]

=  objekty zapisané do UZPF SR :

Kriz, 4 plastiky .

2.0CHRANA PROTI ZAPLAVAM

=  po obvode rieSeného Uzemia celej Stvrte
horny koniec zo strany extravilanu
vybudovat’ zachytné priekopy pre
navalové povrchové vody (dazd’);

= riedit’ pre celt zastavanu cast’ obce samo-

statny koncepény a projekCny material;

3.0CRANA PRIRODY A TVORBA KRAJINY

= reSpektovat’ regionalny biokoridor-

potok Blava s brehovou zelefiou v celej
jeho dlzke;

+ _ reSpektovat’ Chranené vtacie Gzemie
Spacinsko-niznianske polia v plnom
rozsahu, prechadzajlice juznou ¢ast'ou
katastra obce

« reSpektovat’ ochranné hygienické
pasma. (zivociSnej vyroby, cintorina)

=  DodrZiavat' vSeobecné ustanovenia

zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o
zmene zakona SNR ¢. 372/1990 Zb. o
priestupkoch v zneni neskorsich predpisov
(vodny zékon).

= Pri realizacii stavby a naslednom uzivani

prevadzky dbat’ o ochranu podzemnych a
povrchovych vod a zabranit’ neziaducemu
Uniku nebezpecnych latok do pody,
podzemnych a povrchovych vod.

= Zabezpe(it’ dodrzanie ustanoveni normy

STN 73 6005 — priestorova Uprava
vedenia technického vybavenia.

= Realizaciou stavby nenarusit’ odtokové

pomery v Uzemi.

= Zachovanie architektonicko-
urbanistickych hodn6t najstarsej
obytnej Struktiry — mashausovej
radovej zastavby v Usekoch cesty
11/560;

= (pravit’ prietokové profily koryta
potoka Blava a Blavicka a most-
nych telies na zaklade vyhodnote-
nia rezimov zrazkovej ¢innosti,
retencnej schopnosti extravilano-
vych kontaktnych ploch a intra-
vilanu;

=  vyregulovat' brehy potokov v za-
stavanomo Uzemi;

= zabezpedit' zachytné odvodrnova-
cie rigoly na okrajoch obytnych
Uzemi;

= vysadzat' linie a remizky zelene
eliminujlcej veternt a vodnu eré-
ziu pody;
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DRUZSTVO

. REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

1.REGULACNA JEDNOTKA — CELY AREAL
= Struktdra halovych objektov v uzavretom
areali;
= pri intenzifikacii prispésobit’ hmotovo-
priestorové usporiadanie jestvujlcej riadkovej
zastavbe
=  kompozi¢né principy : reSpektovat’
jestvujice hmotové usporiadanie
= rozvoj Zivocisnej vyroby orientovat’
zapadnym smerom, max. od navrhovanej
Struktary funkcie byvania
STAVEBNE INTERVENCIE :
*  intenzifikacia;
= celkova restrukturalizacia;
= dostavby, prestavby, pristavby
= nova Struktdra : vyuzitie ploSnej a priestoro-
vej disponobility;
=  potrebna Stldia (generel) rozvoja arelu
INTENZITA VYUZITIA :
=  stavebné Ciary : podla vnitornej osnovy,
bez urcenia — vyplynl z podrobnejsieho
spracovania moznej zastavby
= vySka zastavby : : do 3 NP (9 m)
*  percento zastavanosti pozemkov: max 50%
= percento zelene : min.30%

spracovat’ pre perspektivne
vyuzitie aredlu zastavovaciu
studiu, prip.generel rozvoja ;
intenzifikacia zastavby

. REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA A PREVADZKOVEHO ZABEZPECENIA

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

1 REGULACNA JEDNOTKA — CELY AREAL
funkcia-pol'nohospodarska vyroba;
Zivocisnu vyrobu situovat’' v dostatocnej
vzdialenosti od obytného prostredia

= doplnkova funkcia : komunalny
priemysel, nezavadna priemyselna
vyroba, sklady, vyhradena zelen

= nerozvijat’ aktivity naroné na dopravné
zabezpecenie, . .

DOPRAVNO-PREVADZKOVY SYSTEM : odvinut’

od jestvujlcej kostry :

= nosny systém : obsluzna komunikacia kolma
na cestu II/560

=  napojenie arealu : ulica poza sucasné
zahrady

=  statickd doprava : 100% na vlastnych
pozemkoch v rdmci aredlu;

=  staticka doprava : podia STN 73 6110;

TECHNICKA INFRASTRUKTURA : napojit’ na

jestvujlce verejné siete;

= pri rozvoji Stvrte je potrebné dobudovat’
kompletnu infrastruktiru vyrobného okrsku
s dorazom na zabezpecenie
odkanalizovania, eliminacie tniku ropnych
latok do pddy a vody — zabezpecit' lapace
ropnych latok;

rozvoj vyrobnych aktivit
pol'nohospodarskych aj
priemyselnych;

dobudovat’ plynofikaciu;
odclenit’ pitnd a Uzitkovl vodu;

priemyselné vyrobné prevadzky
s negativnym dopadom na ZP;
lokalizacia byvania v rdmci
aredlu;

REGULATIVY OCHRANNE

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

1.0CHRANA ZIVOTNEHO PROSTREDIA

= vzt'ah byvania a vyroby rieSit’ ochrannymi
bariérami zelene okolo celého arealu;

= druhové zastupenie vyrobnych prevadzok v
okrsku nesmie zhorSovat’ kvalitu ZP;

*  zabezpe(it' eliminaciu Gniku ropnych a orga-
nickych latok do pody a vody;

neintenzifikovat’

z kvantitativneho hl'adiska
Zivocisnu vyrobu;
lokalizovanie novych objektov
Zivocisnej vyroby v zapadnej
Casti arealu PD;
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DOLNY KONIEC

. REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

1.REGULACNE JEDNOTKA — VI
= nizkopodlazna rodinna zastavba
izolovanych objektov v ulicnom domoradi
predizenim jestvujlcej ulice v Casti Lipina.
STAVEBNE INTERVENCIE :
= nova Struktira : zahrady zapadne od
jestvujlucej zastavby (Zaplotie)
=  typoldgia: nizkopodlazna solitérna zastavba;
= prisposobit’ mierku a tvaroslovie jestvujlcej
zastavbe
INTENZITA VYUZITIA :
=  stavebna Ciara : 6m od hrany parcely, ;
= vyska zastavby : do 2NP (vratane podkrovia)
. percento zastavanosti pozemkov:
-pri pozemkoch do 700m*-max 40%
-pri pozemkoch nad 700m*-max 30%
= percento zelene :
-pri pozemkoch do 700m2-min40%
-pri pozemkoch nad 700m*-min 50%
2.REGULACNA JEDNOTKA — VII
=  pdvodna obytna zastavba obce popri ceste
11/560. Ciastocne zachovany radovy
mashausovy charakter.
= Vjuznej Casti drobnd Struktura a spevnené
plochy Sportovo-rekreacného areal u
s vy$sim podielom zelene
= hlavna kompozi€na os : cesta I11/560
STAVEBNE INTERVENCIE :
= rekonstrukcia, pristavba, dostavba
INTENZITA VYUZITIA :
= stavebna Ciara : : voli ceste 1I/560 - podla
zachovanych domov;
= vySka zastavby : do 2 NP (s podkrovim)
. percento zastavanosti pozemkov: max 30%
. percenvto,zelene : min.60%
3. REGULACNA JEDNOTKA — VIII
= podnikatel'ské aktivity, vyroba —charakter
zastavby je potrebné preverit’ studiou
. reSpektovat’ priestorovy charakter potoka
Blava
STAVEBNE INTERVENCIE :
= nova Struktura (halova)
INTENZITA VYUZITIA:
= stavebné Ciary : preveri Stidia
= vySka zastavby : do 9m
=  percento zastavanosti : max.40%
. percento zelene : min. 30%

vyhl'adova lokalita

Nova vystavba moze byt
posunuta do dvornej Casti pri
zachovani hodnotného
priecelia.

Vytipovat' v spolupraci

s Krajskym pamiatkovym
Uradom objekty a enklavy
povodnej zastavby, ktoré je
potrebné zachovat'.

svojvol'na stavebna Cinnost’

implementacia architektonicky
nevhodnych typov objektov do
povodnej Struktiry;

Izolovana solitérna zastavba —
Sirkové parametre pozemkov.

. REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA A PREVADZKOVEHO ZABEZPECENIA

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

1.REGULACNA JEDNOTKA — VI

= dominantnd funkcia- byvanie IBV, doplinko-
va funkcia : zelefi pridomovych zahrad,
DOPRAVNO-PREVADZKOVY SYSTEM : odvinut/
od jestvujlicej kostry :

= predizenie jestvujlcej komunikécie pod PD
a zokruhovanie s cestou II/560 popri
trafostanici Zaplotie

= dopravna charakteristika obsl.kom.: C2 - MO
8,0/30;

= statickd doprava : IBV 100% na vlastnych
pozemkoch 5 )

= TECHNICKA INFRASTRUKTURA : odvinut’ od
jestvujucich sieti v Stvrti Horny koniec;

Zivocisna vyroba; priemyselné
vyrobné prevadzky, arealova
obcianska vybavenost’;




UZEMNY PLAN OBCE KATLOVCE —ZMENY A DOPLNKY

C.1/2017 Z4vazna éast’

2.REGULACNA JEDNOTKA — VII
= pdvodnd radova zastavba rodinnych
domov prejazdn3, s pridomovymi zahradami
pozdiz prevadzkovej osi cesta II/560;
DOPRAVNO-PREVADZKOVY SYSTEM : odvin(it od
jestvujlcej kostry
= nosna os : cesta II/560;
= dopravna charakteristika obsl.kom.: B2 - MZ
8,5/50; .
= zabezpecit' vylicenie pozdlzneho odsta-
vovania vozidiel na ceste I1/560 .
= zabezpedit' vybudovanie chodnika pozdiz nej
v normovych parametroch;
=  statickd doprava pre rodinnl zéstavbu 100%
na vlastnych pozemkoch
=  staticka doprava : podla STN 73 6110;
TECHNICKA INFRASTRUKTURA : mozné napojit’
z Jestvu,]uuch sieti v Stvrti;
3.REGULACNA JEDNOTKA — VIII
=  zéna vyroby a podnikatel'skych aktivit
DOPRAVNO-PREVADZKOVY SYSTEM : odvinut’ od
jestvujlcej kostry
. obsluha z cesty I1I/1301
= statickd doprava : 100% v ramci aredlu
= reSpektovanie 20 m ochranné pasmo cesty
111/1301
=  staticka doprava : podla STN 73 6110;
TECHNICKA INFRASTRUKTURA - odvinut' od
jestvujucich sieti v Stvrti Dolny koniec;
= elektricka energia : nova TS 630 kVA v Casti
Zaplotie;

= v IBV pripustna komercna
vybavenost’' vstavana
(obchod, sluzby);

= v pripravnej faze riesit’ rozvoj
zOny zastavovacou Studiou

zivocisna vyroba, priemyselné
vyrobné prevddzky s negativnym
dopadom na ZP, , aredlova
obcianska vybavenost’;

priemyselné vyrobné prevadzky
s negativnym dopadom na ZP;
lokalizacia byvania v rdmci
aredlu;

. REGULATIVY OCHRANNE
ZAVAZNE ODPORUCANE NEPRIPUSTNE
1.0CHRANA ZIVOTNEHO PROSTREDIA
= vzt'ah vyroby a byvania v obci riesit’ = Zachovanie architektonicko-

ochrannymi bariérami zelene okolo
priemyselnej zény v Sirke cca 10 m;

= druhové zastupenie priemyselnych
odvetvi bez negativneho vplyvu na kvalitu
ZP;

= zdna vyroby a podnikatel'skych aktivit - -
nezavadnost’ z hl'adiska prasnosti,
zapachov, hluku, vibracii i intenzity
dopravy,

2.0CRANA PRIRODY A TVORBA KRAJINY

= reSpektovat’ regionalny biokoridor-
potok Blava s brehovou zelefiou v celej

jeho dlzke; .
+ _ redpektovat’ Chranené vtadie zemie
Spacinsko-niZnianske polia v plnom .

rozsahu, prechadzajlice juZznou cast'ou
katastra obce
*  Dodrziavat vSeobecné ustanovenia .
zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o
zmene zakona SNR ¢. 372/1990 Zb. o
priestupkoch v zneni neskorsich predpisov
(vodny zakon).
= Pri realizacii stavby a naslednom uzivani
prevadzky dbat’ o ochranu podzemnych a
povrchovych vod a zabranit’ neziaducemu
Uniku nebezpecnych latok do pody,
podzemnych a povrchovych vod.
= Zabezpe(it’ dodrzanie ustanoveni normy
STN 73 6005 — priestorova Uprava
vedenia technického vybavenia.
= Realizaciou stavby nenarusit’ odtokové

urbanistickych hodn6t najstarsej

obytnej Struktiry — mashausovej
radovej zastavby v Usekoch cesty
11/560;

Upravit prietokové profily koryta
potoka Blava a Blavicka a most-
nych telies na zaklade vyhodnote-
nia rezimov zrazkovej ¢innosti,
retencnej schopnosti extravilano-
vych kontaktnych ploch a intra-
vilanu;

vyregulovat’ brehy potokov v za-
stavanom Uzemi;

zabezpecit' zachytné odvodiiova-
cie rigoly na okrajoch obytnych
Uzemi;

vysadzat' linie a remizky zelene
eliminujlcej veternt a vodnu eré-
ziu pody;




UZEMNY PLAN OBCE KATLOVCE ~ZMENY A DOPLNKY
¢.1/2017 Zavazna cast

pomery v Uzemi.

3.0CHRANA PROTI ZAPLAVAM

= zabezpecit' systémovl ochranu pred
zaplavami na toku Blavy so Specifikaciou
moznych rieSeni v nadvaznosti na
celoobecné regulativy

C.3. VYMEDZENIE CHRANENYCH UZEMI A OCHRANNYCH PASIEM

C.3. VYMEDZENIE CHRANENYCH UZEMI A OCHRANNYCH PASIEM

C.3.1. CHRANENE UZEMIA

Katastralne Uzemie obce Katlovce sa nachadza v Uzemi, kde plati prvy stupen Gzemnej ochrany
podla zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov a uplatiiuju sa tu
vSeobecné podmienky ochrany prirody a krajiny.

Chranené vtadie tzemie Spacinsko-niznianske polia

CHVU Spacinsko-niznianske polia bolo vyhlasené Vyhlaskou MZPr SR ¢.27/2011Z.z. zo dria

01.02.2011. Bolo vyhlasené za GCelom zabezpecenia priaznivého stavu biotopov druhu vtaka eurdpskeho
vyznamu a stahovavého druhu vtaka sokola raroha a zabezpeCenie podmienok jeho prezitia
a rozmnozovania.

CHVU ma vymeru 5533,5300 ha. Nachadza sa v okrese Trnava v katastralnych Gzemiach Bohunice,
Bucany, Dolnd Krupa, Dolné Dubové, Horné LovCice, Jaslovce, Kétlovce, Malé Brestovany, MalZenice,
Paderovce, RadoSovce, Spacince, Trnava a Velké Brestovany av okrese PieStany v katastralnych
Uzemiach Dolné Dubovany, Dolny Lopasov, Horné Dubovany, Chtelnica, Nizna, Rakovice, Tapkové, Velké
Kostalany a Veselé.

Za Cinnosti, ktoré mézu mat’ negativny vplyv na predmet ochrany chraneného vtacieho Uzemia, sa
povazuje vykonavanie mechanizovanych prac pri polnohospodarskej Cinnosti a pri hospodareni v lese
okrem ich vykonavania v suvislosti s plnenim povinnosti pri ochrane lesa alebo vykonavanie rekultivacie
pozemkov Vv blizkosti hniezda sokola raroha od 1. marca do 30. juna, ak tak urci obvodny Urad Zivotného
prostredia.

C.3.2. OCHRANNE PASMA

OCHRANNE PASMA VYROBY

Zodna havarijného planovania Jadrovej elektrarne Jaslovské Bohunice

Do posledného 10km Sirokého ochranného okruhu patri celd zastavana Cast’ obce Katlovce. Do
pasma 5km zasahuje mala Cast’ katastra obce na juznej strane.

Pol'nohospodarske druzstvo Katlovce

Ochranné pasmo Zivocisnej vyroby v PD Katlovce je navrhnuté 300m od objektov ZivociSnej vyroby
Zasahuje CiastoCne do jestvujucich obytnych Gzemi — hlavne v Stvrti Horny koniec, kde je CiastoCne
limitom rozvoja funkcnej zlozky byvanie.

OCHRANNE PASMA VODNYCH TOKOV

V zmysle § 49 zakona €. 364/2004 Z.z. (Vodny zakon) a vykonavacej normy je ochranné pasmo
vodohospodarsky vyznamného vodného toku Blava v Sirke min.6 m od brehovej Cciary.
V ochrannom pdasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami,
manipulacia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba subeZnych inzinierskych sieti. Je potrebné
zachovat’ pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom (bez trvalého
oplotenia) z hl'adiska realizacie oprav, udrzby a povodnovej aktivity.
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V zmysle zakona €.364/2004 Z.z. o vodach, o opravneniach pri sprave vodnych tokov § 49
odst.2: ,Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni moze
spravca vodného toku uZivat’ pobrezné pozemky. Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu
opevnenie brehu adruhu vegetacie pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku su
pozemky do 10 m od brehovej Ciary a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej Ciary.
Pri ochrannej hradzi vodného toku do 10 m od od vzdusnej a navodnej paty hradze.

Ochranné pasmo cintorina — 50 m od oplotenia cintorina
Ochranné pasmo nehnutel'nej kultirnej pamiatky — nehnutel'nej kultdrnej pamiatky, v okruhu

10 metrov nemozno v zmysle §27 odst.2 pamiatkového zakona vykonavat’ stavebn( cCinnost/
ani ind ¢innost’, ktora by mohla ohrozit’ pamiatkové hodnoty narodnej kultdrnej pamiatkyn

Ochranné pasma komunikacii

Cesta II/560 Katlovce-Dechtice — 25 m od osi vozovky
Cesta I11/1303 Katlovce-Nizna — 20 m od osi vozovky
Cesta I1I/1301 Jaslovské Bohunica-Katlovce — 20 m od osi vozovky

OCHRANNE PASMA INZINIERSKYCH SIETI A TECHNICKYCH ZARIADENI

Ochranné pasmo vodovodu je v Sirke 1,5 m od okrajov podorysnych rozmerov vodovodného
potrubia. V ochrannom pasme je mozné robit’ aklikol'vek stavebn( ¢innost’ len so sthlasom
spravcu vodovodu.
Ochranné pasmo vodojemu — PHO 1. stupfia — 10 m od oplotenia
Ochranné pasmo kanalizacie je v Sirke 2,5 m od okrajov podorysnych rozmerov
kanalizaCnej stoky nad 500 mm a 1,5m do 500 mm, a suvisiacich objektov. V ochrannom pasme
je mozné robit’ akukol'vek stavebnu cinnost’ len so stihlasom spravcu kanalizacie.
Ochranné pasma elektrickych zariadeni sU stanovené Zakonom o energetike ¢.251/2012
Z.z. O dovolenej Cinnosti, resp. Realizacii stavieb v tychto ochrannych pasmach hovori zakon
¢.251/2012 Z.z.
Nadzemné vedenia — 1-35kV : 10 m od krajného vodica
35-110kV  : 15 m od krajného vodica
Vzdusné vedenie ¢. 1013 22 kV prechadza zapadnou stranou katastra obce.
Podzemné vedenia do 110kV : 1m od krajného kabla
Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych rozvodov a zariadeni si stanovené
Zakonom o energetike ¢.251/2012 Z.z. Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti
plynovodu alebo iného plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenost'ou od osi
priameho plynovodu alebo od podorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia merany
kolmo na os plynovodu alebo na hranu podorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia
Podl'a § 79 sul nasledovné :
= 50 m pre plynovody s menovitou svetlostou nad 700 mm
= 12 m pre plynovody s menovitou svetlostou od 501 mm do700 mm
= 8,0 m pre technologické zariadenia, regulacné stanice, armaturové uzly, zariadenia
protikor6znej ochrany
= 8,0 m pre plynovody od DN 201 mm do 500 mm
= 4,0 m pre plynovody a plynovodné pripojky s menovitou svetlostou do DN 200 mm
= 1,0 m pre NTL a STL plynovody a plynovodné pripojky, ktorymi sa rozvadzaju plyny
v zastavanom Uzemi obce s prevadzkovym tlakom nizsim ako 0,4 MPa
Bezpecnostné pasmo je urcené na zabranenie poruch alebo havarii na plynarenskych
zariadeniach alebo na zmiernenie ich vplyvov na a na ochranu Zivota, zdravia a majetku osob.
Podl'a § 80 su nasledovné:
= 10,0 m pre plynovody s tlakom nizSim ako 0,4 MPa prevadzkovane vo volnom priestore
a na nezastavanom Uzemi
= 20,0 m pre plynovody s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa s menovitou svetlostou do 350
mm
= 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa s menovitou svetlostou nad 350
mm
= 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150 mm,
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*  Prace v ochrannom pasme plynarenského zariadenia sa mézu vykonavat' iba na
zaklade predchadzajiceho pisomného suhlasu prevadzkovatela siete, za podmienok
nim urcenych. Zriad'ovat’ stavby v bezpe¢nostnom pasme plynarenského zariadenia
mozno iba po predchadzajicom suhlase prevadzkovatela siete.

= Existujlce dialkové ako aj miestne telekomunikacné kable maji ochranné pasmo 1m od
osi kabla na obe strany v zmysle telekomunikacného zakona

C.3.4. OCHRANA PAMIATKOVEHO FONDU A ARCHEOLOGICKYCH NALEZOV A NALEZiSK

Investor/stavebnik kazdej stavby, vyZadujlcej si zemné prace, si od Krajského pamiatkového Gradu
Trnava v jednotlivych stupfioch Gzemného a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kazdej
pripravovanej stavebnej Cinnosti sUvisiacej so zemnymi pracami z dévodu, Ze stavebnou Cinnost'ou resp.
zemnymi pracami moéze dojst k naruseniu archeologickych nalezisk ako aj k poruseniu dosial
neevidovanych archeologickych nalezov a situacii.

Podla § 350ds.7 zakona ¢.49/2002 o ochrane pamiatkového fondu, v zneni neskorsich predpisov,
o nevyhnutnosti vykonat' pamiatkovy vyskum na zabezpecenie zachrany a dokumentacie archeologickych
nalezov a situacii rozhoduje Krajsky pamiatkovy Urad Trnava

Je potrebné, aby v jednotlivych stavebnych etapach realizacie bola splnena podmienka v zmysle
zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov
a zakona NR SR ¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

C.4. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

DRUH STAVBY | KAPACITNY UDAJ
KOMUNIKACIE A DOPRAVNE VYBAVENIE

Miestné obsluzné komunikacie — navrh
Miestné obsluzné komunikacie — vyhlad

1800 m
550 m

Zachytné parkovisko pre cca 100 aut

Stvrt’ Dolny koniec

KANALIZACIA

DN 250 — gravitacnd — navrh 2860 m

DN 250 — gravitacna — vyhlad 325 m

DN 63 — tlakova — navrh 0

Precerpdvacia stanica - navrh 0
vVODOVOD

DN 110 — navrh 3230 m

DN 110 — vyhl'ad 560 m
PLYNOVOD

DN 50 — navrh 3080 m

DN 50 - vyhlad 330 m

ELEKTRICKE ZARIADENIA

Trafostanica — nové

Stvrt’ Dolny koniec —
630 kVA

Trafostanice — rekonstrukcie

TS 002 - Stvrt’ Horny
koniec

TS 003 — Stvrt’ Dolny
koniec (Zaplotie)

Prekladka VN 22 kV - vzduch (Zaplotie)

560 m

Nové VN 22 kV vedenia - vzduch

1200 m

Vybudovanie obecného namestia

2700 m?
Stvrt’ Horny koniec

RozSirenie cintorina

1940 m?

pol'nohospodérskeho druzstva $.10 m

Zachytné dazd'ové rigoly — navrh 900 m
Zachytné dazd'ové rigoly — vyhl'ad 300 m
Protipovodniova Uprava koryta Blavy 2000 m
Protipovodriova Uprava koryta Blavicky 1940 m
Vystavba obecnych najomnych bytov 63 b.j.
Vystavba prirodného amfitedtra 3200 m?
Vysadba ochrannej zelene okolo arealu 3000 m?
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C.5. NAVRH NA SPRACOVANIE ZONALNEJ DOKUMENTACIE

1. Obytna zéna, Stvrt’ Horny koniec, lokalita ¢.2

2. Obytna z6na, Stvrt’ Horny koniec, lokalita ¢.1

3. Uzemie pol'nohospodarskych skladov, lokalita ¢.6

4. Aredl amfiteatra, Stvrt’ Horny koniec, lokalita medzi Blavou a Blavickou
6. Zona podnikatel'skych aktivit, Stvrt’ Dolny koniec

7. Uzemie pre rozvoj biofarmy, stvrt’ Horny koniec



