OKRESNY URAD NITRA

ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia
Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra

Vas list Cislo/zo dna  Nase ¢islo Vybavuje//@& linka Nitra
OU-NR-0OSZP3-2017/035003-030 Mgr. Kone¢na Bodnarova/283  22.novembra 2017

ROZHODNUT I E
7o zist'ovacieho konania

Okresny trad Nitra, odbor starostlivosti 0 zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia ako organ $tatnej spravy prislusny podla § 5 ods. 1 zakona ¢. 525/2003 Z. z. 0 Statnej
sprave starostlivosti o zivotné¢ prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov v sulade s § 56 pism. b) zakona ¢. 24/2006 Z. z. 0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie
a 0 zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorSich predpisov vydava podla § 46 a § 47 zakona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov a podla § 29 zakona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov na zaklade zameru ,,Polyfunkcny komplex ,,TOWNHILL NITRA““, ktory
predlozil navrhovatel’, Projekt Tabaii s.r.0., Mlynské nivy 42, 821 09 Bratislava — RuZinov, ICO: 50 284
991, toto rozhodnutie:

Navrhovana ¢innost, ,, Polyfunkcény komplex ,,TOWNHILL NITRA““ navrhovatela Projekt Tabai s.r.o.,
Mlynské nivy 42, 821 09 Bratislava — RuZinov, ICO: 50 284 991, riesi vystavbu polyfunkéného komplexu,
ktory bude pozostavat’ zo 6 obytnych blokov, administrativneho bloku a suvisiacej infrastruktiry. Objekty
polyfunkéného komplexu budi mat’ 6 a ¢iasto¢ne 7 nadzemnych podlazi a 2 podzemné podlaZia, navrhovana
¢innost’ je umiestnena v Nitrianskom kraji, v okrese Nitra, k.a. Nitra parcely registra ,,C* ¢islo: 1185/1,
1185/3, 1185/4 a 1185/5 v meste Nitra.

sa podla § 29 zikona po ukondeni zist'ovacieho konania nebude posudzovat’
podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Pri priprave dokumentdcie stavby k uzemnému konaniu av procese konani o povoleni Cinnosti
podl’a osobitnych predpisov bude potrebné zohl’adnit’ tieto konkrétne poZiadavky vo vit'ahu k navrhovanej
Cinnosti, ktoré vyplynuli zo stanovisk dorucenych k zameru a 7 opatreni navrhnutych v zdmere:

1. Sklené tabule — okna, zabezpecit’ ochranou proti nalietavaniu vtakov.

2. Budovu zabezpecit' ochranou proti hniezdeniu vtakov resp. vyuzit' environmentalne postupy ochrany
hniezdenia vtakov.

3. Sadové Gpravy riesit’ aj formou vzrastlych stromov domacich druhov a nektarodarnych rastlin.

4. Vzduchotechniku opatrit’ ochranou proti vniknutiu zivoéichov.

Svetelny 1G¢ osvetlenia smerovat do vysSky nad horizont, alebo naopak v tupom uhle k zemi.

Neodporucame pouzivat’ osvetlenie fasady, ktoré smeruje odspodu na hor, o zahfiia napr. zapustené

bodové osvetlenie. Pocas veCera a noci vyhybat sa v maximalnej moznej miere expozicii jasného

svetla, predovSetkym modrého svetla, ktoré je viac osliiujuce. Takzvany cikradianny systém (systém

nastavenia biorytmu na 20-28 hodin) cicavcov najviac vnima modré svetlo. Tiez noény lietajici hmyz

pritahuje vo zvySenej miere svetlo s vySSim pomerom modrého, alebo ultrafialového svetla,

odporu¢ame znizit' celkovli mieru intenzity osvetlenia na nizSiu, jednotna hladinu.

6. Navrhovany variant musi byt v stlade s izemnoplanovacou dokumentaciou mesta Nitra. Hodnoteny
zamer nesmie byt v rozpore so Zmenami a doplnkami &. 1 Uzemného planu regionu Nitrianskeho

o
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kraja, ktoré boli schvalené uznesenim ¢. 111/2015 zo 16. riadneho zasadnutia Zastupitel'stva
Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dna 20. jula 2015 a ktorych zavézna Cast’ bola vyhlasena
Vseobecne zaviznym nariadenim NSK €. 6/2015.

Realizacia navrhovanej ¢innosti je podmienena stiihlasnymi stanoviskami dotknutych organov (KDI PZ
Nitra). V d’alSom stupni PD pre stavebné konanie predlozit’ signalne plany dotknutych krizovatiek
riadenych cestnou svetelnou signalizaciou a predlozit’ koordinacné signalne plany.

Preukézat" zabezpecenie potrebnej kapacity parkovacich miest integrovanych do navrhovaného
objektu na zaklade prepoctu parkovacich miest v zmysle STN 73611 0/Z2; budovanie parkovacich
miest je potrebné navrhnut’ v stlade s prislusnymi normami STN a technickymi predpismi.

V stupni PD pre stavebné povolenie spracovat’ a predlozit’ na odstihlasenie MsU Nitra - UHA projekt
sadovnickych uprav, spracovany odborne sposobilou osobou v oblasti krajinnej architektary, v ramci
samostatného stavebného objektu sadové upravy. Projekt ma riesit’ o.i. liniové, plo$né a terasové
vysadby vzrastlych stromov, krov a trvaliek s vyuzitim sortimentu najméd povodnych krajinarskych
druhov drevin. V suvislosti s poziadavkou na umiestnenie vzrastlej zelene (stromov) na predmetnom
pozemku a priliehajicich verejnych plochach v ramci stavebno-konStrukéného rieSenia vytvorit
podmienky pre moznost’ vysadby vzrastlej zelene.

V dalsom stupni PD podrobne riesit’ prvky mestského mobiliaru, verejného osvetlenia atd’. v ramci
pobytovych ploch vnutrobloku a vonkajsich spevnenych ploch, ktoré je nutné v stadiu rozpracovanosti
navrhu konzultovat' na UHA a OKC MsU Nitra z dovodu zostladenia s existujucimi prvkami v
priestore SirSicho centra mesta.

V ramci realizacie navrhovanej Cinnosti je navrhovatel’ povinny realizovat’ rekonstrukciu existujucich
pesich spevnenych pléch vo vlastnictve Mesta, prilahlych k navrhovanej stavbe s tym, Ze bude
dodrzana povodna niveleta tychto ploch a chodnikov, tato poziadavku je potrebné zapracovat aj do
projektovej dokumentacie.

Vzhl'adom na skutoCnost, ze stavebnymi objektami v ramci navrhovaného zadmeru su dotknuté
pozemky vo vlastnictve Mesta Nitra, v d’alSich stupiioch je nutné doriesit’ majetkopravne vztahy;
Realizovat’ opatrenia zo strany navrhovatela na zamedzenie negativneho vplyvu zameru pocas jeho
realizacie ako aj naslednej prevadzky na okolitd zastavbu (MS, bytové domy atd’.).

Pocas uzivania stavby preverit’ realne dopravné zatazenie komunikacii a v pripade preukazania, ze
zrealizované tpravy komunikacii neposta¢ujti a vyZzaduji dalSie opatrenia a upravy z hladiska
dopravnej situacie, bude navrhovatel’ resp. investor zaviazany tieto dobudovat’ na vlastné naklady.

PD pre dalSie stupne konania musi obsahovat’ celkové rieSenie dopravnej situdcie s prehladnou
mapovou prilohou — napojenie aredlovej komunikacie s vjazdom/vyjazdom na existujice cesty a
nasledovné napojenie na cesty vyssej triedy (s pomenovanim prislusnych komunikacii).

Respektovat’ ochranné pasma prisluchajucich ciest v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

V dalSich stuptioch konania predlozit’ vyjadrenie spravcov dotknutych komunikacii, ich poziadavky
zohl'adnit’ a reSpektovat’ v plnom rozsahu.

Upravit’ v celom texte nazov novej ulice Hornotobanska/Hornotabanska.

Investor, pripadne jeho pravni nastupcovia budi znasat’ pripadné poziadavky na eliminaciu
negativnych vplyvov z dopravy v plnom rozsahu, nakol’ko tieto negativne vplyvy st vopred zname.
Respektovat’ vyjadrenie Dopravného tradu ¢. 17316/2017/ROP-002-P/24469 zo dna 18.08.2017, ktoré
bolo dorucené navrhovatel'ovi.

Casti navrhovanych priestorov, u ktorych nie st splnené poziadavky platnej normy na preslnenie
vnutornych priestorov nesmi byt’ vyuzivané k obytnym ucelom.

Navrh polyfunkéného komplexu Townhill, vratane ciest, chodnikov a spevnenych ploch upravit tak,
aby archeologickym vyskumom najdena pdvodna kamenna dlazba z valiinov pévodnej Hornotabanske;j
ulice v nezastavovanej severozapadnej asti pozemku na parc. C. 1185/1 v k. U. Nitra (severne od
navrhovanej Hornotabanskej ulice) zostala zachovana a prezentovana v povodnej polohe a podobe a
pripadné chybajtce Casti dlazby boli doplnené totoznym druhom rozobratej dlazby ulice z polohy
planovanej novostavby, v useku zodpovedajicom rozsahu navrhovaného atria, bola v povodnej
podorysnej polohe a skladbe ulozena do navrhovaného atria polyfunkéného komplexu Townhill.
Projektovil dokumentaciu Gpravy nehnutelnosti v pamiatkovom tzemi mdze spracovat’ len fyzicka
osoba autorizovana v zmysle § 32 ods. 8 pamiatkového zakona.

Archeologicky vyskum vykonat’ podla podmienok rozhodnutia KPU Nitra C. KPUNR- 2016/23489-
5/89069N zo dna 18. 11. 2016.

Zabezpetit' spracovanie a odovzdanie vyskumnych dokumentacii podl'a podmienok rozhodnutia KPU
Nitra C. KPUNR-2016/23489-5/89069N zo diia 18. 11. 2016.
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26. V dalsich stupnoch projektovej dokumentacie predlozit’ komplexni projektovii dokumentacia cestnej
svetelnej signalizacie, suvisiace nové signalne plany svetelne riadenych krizovatiek spracované na
rozdielne Casové etapy podla dopravnej zataze spolu s koordina¢nymi planmi medzi jednotlivymi
svetelne riadenymi kriZzovatkami.

27. Po obvode celej stavby na chodnikoch osadit’ odpadkové kose v dostatocnom mnozstve.

28. Dosledne dodrziavat’ opatrenia na zabranenie uniku prasnych emisii do ovzduSia a zabranenie
obt’azovania tymito emisiami dotknutého obyvatel’stva.

29. Pri povol'ovani a pri realizacii navrhovanej ¢innosti dodrziavat’ opatrenia na zmiernenie nepriaznivych
vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie.

30. Vsetky technologické zariadenia opatrit’ prvkami, ktoré budu tlmit a zabranovat vzniku a Sireniu
nadmerného hluku.

31. Investor je povinny pri realizacii navrhovanej Cinnosti dodrziavat’ a reSpektovat’ zavézné regulativy
a funkéné uréenia stanovené UP CMZ Nitra a realizaciu navrhovanej &innosti zostladit’ s koncepciu
Cyklodopravy mesta Nitra.

32. Pri vstupoch do budovy umiestnit’ parkovacie stojany pre bicykle typu U alebo A, rovnaky typ stojanov
umiestnit’ aj v podzemnych garazach budov v dostatocnom mnozstve.

33. Vypracovat’ a predlozit’ na schvalenie UHA mesta Nitra v zmysle prislusnych platnych STN projekt
spevnenych ploch a komunikacii.

Odovodnenie

Navrhovatel, doru¢il dna 07.09.2017 prislusnému organu, Okresnému uradu Nitra, odbor
starostlivosti o  zivotné  prostredie = podla § 29 ods. 1 pism. a)  zakona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon
0 posudzovani*) zamer navrhovanej Cinnosti ,,Polyfunkény komplex ,TOWNHILL NITRA““ (dalej len
,,zamer ).

Zamer obsahuje okrem nulového variantu jeden realizacny variant navrhovanej ¢innosti (Variant 1),
nakolko prislusny organ, na zaklade pisomnej ziadosti navrhovatel'a upustil, podla § 22 ods. 6 zakona
0 posudzovani, od poziadavky variantného rieSenia zameru listom ¢. OU-NR-OSZP3-2017/030200-002-F36
zo dna 21.08.2017.

Okresny turad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, v sulade so zakonom o posudzovani
a zdkonom ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov, zacal spravne
konanie vo veci zistovacieho konania navrhovanej ¢innosti, diom dorucenia zdmeru navrhovatel'om, o com
upovedomil ucastnikov konania, ako aj rezortny organ, povolujtci organ, dotknuté organy a dotknuta obec,
ktorym zaroven podl'a § 23 ods. 1 zdkona o posudzovani zaslal predlozeny zamer v prilohe.

Prislusny organ zverejnil bezodkladne na webovom sidle ministerstva,
http://enviroportal.sk/sk/eia/detail/polyfunkcny-komplex-townhill-nitra-, zamer a oznamenie o predloZeni
zameru, ktoré obsahovalo zakladné udaje o navrhovanej ¢innosti podl'a § 23 ods. 1 zadkona o posudzovani
a stcasne informaciu pre verejnost’ podl'a § 24 ods. 1 toho istého zakona.

Dotknuta obec — mesto Nitra podl'a § 23 ods. 3 zakona informoval o zamere verejnost’ spésobom v
mieste obvyklym, t.j. na vyvesnej tabuli mesta v diioch 19.09.2017 do 10.10.2017 a na webovej stranke mesta.

Navrhovana ¢innost’ svojimi parametrami podl'a prilohy ¢. 8 k zdkonu o posudzovani, Kapitola ¢. 9 —
Infrastruktara, pol. ¢. 16 Projekty rozvoja obci vratane b) statickej dopravy od 100 do 500 stojisk — podlieha
zistovaciemu konaniu , Projekty rozvoja obci a) pozemnych stavieb alebo ich siborov (komplexov), ak nie st
uvedené vinych polozkich tejto prilohy v zastavanom tUzemi od 10 000 m? podlahovej plochy mimo
zastavaného tzemia od 1000 m? podlahovej plochy podlieha zistovaciemu konaniu o posudzovani vplyvov
navrhovanej ¢innosti, podl'a § 18 ods. 2 pism. b) zdkona o posudzovani , ktoré prislusny organ vykonal podl'a
§ 29 toho istého zakona.

Navrhovana ¢innost’ sa nachadza v zastavanom tizemi obce
Podlahové plocha navrhovanej ¢innosti je 49 521 m?, z toho:
- Nadzemné podlazia 33 853 m?,
- Podzemné podlazia 15 668 m?,

Pocet parkovacich miest:
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- 483 stojisk

Po preskiimani predlozenej dokumentacie navrhovatelom bolo zistené, Ze zamer rieSi navrhovanu ¢innost,
umiestnenu Vv Nitrianskom samospravnom kraji, okres Nitra,
k. 0. Nitra v meste Nitra. Predmetom navrhovanej Cinnosti je vystavba polyfunkéného komplexu, ktory
pozostava zo 6 obytnych blokov (A, B, C, D, E, F), administrativneho bloku a suvisiacej infrastruktiry.
Objekty polyfunkéného komplexu maju Sest’ a ¢iastocne sedem nadzemnych podlazi (dalej len ,,NP*) a dve
podzemné podlazia (d’alej len ,,PP*). Polyfunkény komplex obsahuje bytové priestory s prisluSnym technicko-
hospodarskym a skladovym zazemim, obchodné a odbytové priestory na komer¢né vyuzitie, velkoplo$né
kancelarske priestory (samostatny blok), podzemnu garaz, vnitorné nadvorie (atrium) s parkovou tpravou a
tri pasdze (dve prepdjajuce vnutorné nadvorie s ulicami Piaristicka a Paldnok a jednu dvojuroviiovil pasaz
prepajajucu ulicu Piaristicka s novou ulicou Hornotabanska).

Objekty polyfunkéného komplexu s urcené na trvalé a prechodné byvanie, na obchodné a odbytové aktivity,
na poskytovanie sluzieb, na lokalizaciu sidiel firiem, administrativhu ¢innost’ a na relaxaciu obyvatel'ov vo
vnutornom parku — atriu. Na parkovanie obyvatel'ov, ndjomcom nebytovych priestorov, administrativnych
pracovnikov a navstevnikov polyfunkéného komplexu bude sluzit podzemna gardaz s kapacitou 483
parkovacich stojisk.

Dopravné pripojenie celého komplexu (vjazd/vyjazd) bude zabezpecené z novej ulice Hornotabanska
prostrednictvom centralnej rampy vedicej do podzemnej gardze. Vjazd/vyjazd) situovany z novej
komunikacie Hornotabanska orientovanej pozdiz severnej hranice pozemku umoznil dopravne zokruhovanie
stavby, ¢im sa eliminuje narazové zat'aZenie ulice Stirova.

Celkova hmota polyfunkéného komplexu je konstrukéne a kompozicne, roz¢lenend do viacerych sekcii -
blokov, ktoré vzajomnym vySkovym posunom respektuju priebeh svahovitého terénu v uliciach Piaristicka a
Paldnok. VySkovym osadenim navrhovana ¢innost’ nekonkuruje prirodzenej historickej dominante lokality -
komplexu piaristického klastora s kostolom sv. Ladislava.

Bytové objekty budi zastreSene plochymi strechami na doskach s monolitickymi atikami vo viacerych
vyskovych urovniach. Administrativna Cast’ je zastreSena plochou strechou uloZzenou na najvyssej stropnej
doske s integrovanymi atikami.

Konstrukéna nula komplexu zodpoveda nadmorskej vySke 146,00 m n. m., najvy$si bod bude vo vyske
+22,420, ¢o zodpoveda nadmorskej vyske 168,42 m n. m.

Zakladné ukazovatele o navrhovanej ¢innosti :

Ukazovatel’ Plocha/mnozstvo
| Celkova plocha pozemku I 10511 m? |
| Zastavana plocha I 5274 m? |
Podlahova plocha celkom 49 521 m?
z toho
— nadzemné podlazia (NP) 33853 m?
— podzemné podlaZia (PP) 15 668 m?
| Pocet polyfunké&nych objektov I 6
Pocet podlazi 8a9
z toho
— nadzemnych podlazi (NP) 6a7
— podzemnych podlazi (PP) 2
Pocet bytov 174
z toho
— dvojizbové 49
— trojizbové 61
— Stvorizbové 15
Pocet apartmanov 844
z toho
— dvojizbové 49
— trojizbové 31
— Stvorizbové 4
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Plocha zelene 2730 m?

z toho
— na teréne 793 m?
— nad podzemnymi kon$trukciami 1937 m?

Pocet parkovacich stojisk v podzemnej garazi
z toho 483
— pre osoby s obmedzenou schopnost’ou pohybu

20
Pocet 0s6b v areali komplexu 985
z toho
— obyvatelia bytov 710
— zamestnanci (recepcia, administrativa) 213
— zamestnanci (odbytové priestory, obchod) 40
— névstevnici 22

Miestom vykonavania navrhovanej ¢innosti ma byt tzemie, v ktorom plati prvy stupen ochrany
v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a Krajiny v zneni neskorSich predpisov. Navrhovana
¢innost’ nebude mat’ Ziadny vplyv na chrdnené tizemie narodnej siete ani izemie europskeho vyznamu zo siete
Natura 2000. Z hl'adiska posudenia ocakavanych moznych zdrojov znelistovania Zivotného prostredia
a nepriaznivych vplyvov na jeho zlozky pri realizécii a prevadzke pripravovanej stavby budu dopady na
zivotné prostredie minimalne. V etape realizacie stavby ide o kratkodobé negativne vplyvy. Vystavbou ani
prevadzkou neddjde k trvalym negativnym vplyvom na zdravotny stav obyvatel'stva. Posobenim prevadzky sa
neocCakavaji dlhodobé vplyvy na rastlinné a zivociSne druhy ani ich biotopy. Nie su zname Ziadne vyvolané
suvislosti, ktoré by mohli sposobit’ vplyv na Zzivotné prostredie so zretelom na druh, formu a stupen
existujucej ochrany prirody, prirodnych zdrojov a kultirnych pamiatok v zdujmovom uzemi. Pocas realizacie
¢i prevadzkovania nie si oCakavané d’alSie mozné rizika spojené s ohrozenim kvality Zivotného prostredia
alebo zdravia obyvatel'stva. UZivanie aredlu na predmetny zamer nepredstavuje ¢innost’ zakdzanu v Gizemi.
Prevadzkou navrhovanej Cinnosti nedojde k trvalym negativnym vplyvom na zdravotny stav obyvatel'stva.
Navrhovana c¢innost nebude mat nepriaznivy vplyv na zivotné prostredie presahujice Statne hranice
a nenapliia podmienky § 40 zikona o posudzovani a kritéria uvedené v prilohe ¢. 13 a &. 14 tohto zakona.

V zakonom stanovenom termine dorucili na Okresny trad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné
prostredie svoje pisomné stanoviska tieto subjekty:

1. Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie OSZP3 — prislusny orgdn (list ¢.: OU-NR-
0SZP3-2017/035003 zo dria 18.09.2017)
k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

Zac. cit.: ,,SVS, OH, OO : ,Netrvame na posudzovani ¢&innosti (v zmysle zdmeru) v zmysle zikona &.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov, bez
d’alsieho stanoviska.*

Stanovisko useku ochrany prirody a krajiny:

1. Sklené tabule — okna, opatrit’ ochranou proti nalietavaniu vtakov — zapracovat’ do PD

2. Budovu opatrit ochranou proti hniezdeniu vtdkov resp. vyuzit environmentalne postupy ochrany
hniezdenia vtakov ... (instalacia budok)

3. Projekt sadovych tiprav konzultovat' s UHA Mesta Nitry, Ing. Zuffa, Ing. Struba.

4. Sadové upravy riesit’ aj formou vzrastlych stromov domacich druhov.

5. Vzduchotechniku opatrit’ ochranou proti vniknutiu zivo¢ichov.

6. Svetelny lu¢ osvetlenia smerovat do vysSky nad horizont, alebo naopak v tupom uhle k zemi.
Neodporuc¢ame pouzivat’ osvetlenie fasady, ktoré smeruje odspodu na hor, ¢o zahiiia napr. zapustené bodové
osvetlenie. PoCas veCera a noci vyhybat sa v maximalnej moznej miere expozicii jasného svetla,
predovSetkym modrého svetla, ktoré je viac osliujuce. Takzvany cikradianny systém (systém nastavenia
biorytmu na 20-28 hodin) cicavcov najviac vnima modré svetlo. TieZ no¢ny lietajuci hmyz pritahuje vo
zvySenej miere svetlo s vy$§im pomerom modrého, alebo ultrafialového svetla. Nakolko T'udské oko je
schopné sa prisposobit’ aj niz$ej intenzite osvetlenia odporucaju znizit' celkovil mieru intenzity osvetlenia na
niZ§iu, jednotni hladinu. (odporu¢a LONNE — loss of thenightnrtwork).« koniec. cit.
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Vyjadrenie Okresného uradu Nitra, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie:
Prislusny organ stanovisko Okresného uradu Nitra, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie - useku ochrany
prirody a krajiny akceptoval a opodstatnené poziadavky v fiom uvedené zohladnil v tomto rozhodnuti.

2. Okresny urad Nitra, odbor krizového riadenia - dotknuty orgadn (list &. OU-NR-OKR-2017/036256/2 z0
dna 27.09.2017 doruceny 27.09.2017):

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

Zac. cit.: “Z hladiska civilnej ochrany obyvatel'stva, nepozadujeme povinné hodnotenie podl'a zakona NR SR
¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov. “ Koniec. cit.

Prislusny organ berie uvedené stanovisko na vedomie.

3. Urad Nitrianskeho samosprdavneho kraja - dotknuty organ (list ¢. CZ-22598/2017, CS-6422/2017 zo diia
26.09.2017 doruceny 03.10.2017) :

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

Zac. cit.: ,,Navrhovany variant musi byt v stlade s Gzemnoplanovacou dokumentaciou mesta Nitra.
Hodnoteny zamer nesmie byt’ v rozpore so Zmenami a doplnkami &. 1 Uzemného planu regionu Nitrianskeho
kraja, ktoré boli schvalené uznesenim €. 111/2015 zo 16. Riadneho zasadnutia Zastupitel'stva Nitrianskeho
samospravneho kraja konaného dna 20. Jula 2015 aktorych zavdzna cCast’ bola vyhldsena VSeobecne
zavaznym nariadenim NSK ¢. 6/2015.

K predloZzenému zameru nemame pripomienky a navrhovana stavba nepodlieha posudzovaniu vplyvov na
zivotné prostredie . koniec cit.

Prislusny organ berie uvedené stanovisko na vedomie.

4. Mesto Nitra - dotknutd obec (list ¢. 15006/2017 zo dna 11.10.2017 doruceny 18.10.2017) :

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadrilo nasledovne:

Zac. cit.. ,, Predmetny zamer bol verejnosti spristupneny od 19.09.2017 do 10.10.2017

Mesto Nitra zastupené primatorom mesta suhlasi s predlozenym zamerom za dodrzZania nasledovnych
podmienok:

1. Dopravné rieSenie na podklade kapacitného posiudenia a vplyvu na komunikaént siet je v Stadiu
posudzovania dotknutymi orgdnmi a nasledne Mestom Nitra. Realizacia navrhovanej ¢innosti je podmienena
suhlasnymi stanoviskami dotknutych organov (KDI PZ Nitra). V d’alSom stupni PD pre stavebné konanie
ziadame predlozit’ signalne plany dotknutych krizovatiek riadenych cestnou svetelnou signalizaciou a
predlozit’ koordinacné signalne plany;

2. Mesto Nitra ziada preukdzat’ zabezpecCenie potrebnej kapacity parkovacich miest integrovanych do
navrhovaného objektu na zaklade prepoctu parkovacich miest v zmysle STN 73611 0/Z2;

3. V stupni PD pre SP Ziada Mesto Nitra spracovat’ a predlozit’ na odsuhlasenie MsU Nitra - UHA projekt
sadovnickych uprav, spracovany odbore sposobilou osobou v oblasti krajinnej architektury, v ramci
samostatného stavebného objektu sadové Upravy. Projekt ma riesit’ o.i. liniové, plosné a terasové vysadby
vzrastlych stromov, krov a trvaliek s vyuzitim sortimentu najmé pévodnych krajinarskych druhov drevin. V
suvislosti s poziadavkou na umiestnenie vzrastlej zelene (stromov) na predmetnom pozemku a priliehajucich
verejnych plochach Ziadame v ramci stavebno-konstrukéného rieSenia vytvorit podmienky pre moZznost
vysadby vzrastlej zelene;

4. 'V dal$om stupni ziada Mesto Nitra podrobne riesit’ prvky mestského mobiliaru, verejného osvetlenia atd’.
v ramci pobytovych ploch vnuatrobloku a vonkajSich spevnenych ploch, ktoré je nutné v Stadiu
rozpracovanosti navrhu konzultovat na UHA a OKC MsU Nitra z dévodu zostiladenia s existujiicimi prvkami
v priestore SirSieho centra mesta;

5. Mesto Nitra ziada, aby navrhovatel' v rdmci predmetného zameru realizoval rekonstrukciu existujucich
pesich spevnenych ploch vo vlastnictve Mesta, prilahlych k navrhovanej stavbe s tym, Ze bude dodrzana
povodna niveleta tychto ploch a chodnikov a tato poziadavku ziada zapracovat aj do projektovej
dokumentacie k zameru;

6. Vzhladom na skutoCnost, Ze stavebnymi objektami v ramci navrhovaného zadmeru su dotknuté pozemky
vo vlastnictve Mesta Nitra, v d’al§ich stupnioch je nutné doriesit’ majetkopravne vztahy;

7. Mesto Nitra ziada realizovat’ opatrenia zo strany navrhovatel'a na zamedzenie negativneho vplyvu zameru
pocas jeho realizacie ako aj naslednej prevadzky na okolitd zastavbu (MS, bytové domy atd’.);

8. Mesto Nitra ziada, aby nasledne pocas uzivania stavby bolo preverené realne dopravné zatazenie
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komunikéacii a v pripade preukazania, Ze zrealizované Gpravy komunikacii neposta¢uj u a vyzaduju d’alSie
opatrenia a Upravy z hl'adiska dopravnej situacie, bude navrhovatel’ resp. investor zaviazany tieto dobudovat’
na vlastné naklady.

Zaroven Vam zasiclame stanoviska, ktoré boli doru¢ené Mestu Nitra k zameru navrhovanej ¢innosti
"Polyfunkény komplex "TOWNHILL NITRA"" v stanovenej lehote a kopiu stanoviska VMC 2 - Staré mesto
bod 1.1. k navrhovanému zameru.

Na zaver uvadzame, ze vzhladom na opakované pripomienky obyvatelov mesta k uvedenému
cudzojazyénému nazvu zameru "TOWNHILL NITRA" odporti¢ame pouzivat’ pre oznacenie lokality povodny
historicky zauzivany miestopisny nazov "TABAN". “ koniec cit.

Vyjadrenie Okresného uradu Nitra, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie:
Prislusny organ stanovisko Mesta Nitra a poziadavky v iom uvedené zohl'adnil v tomto rozhodnuti.

Prostrednictvom Mesta Nitra, ako prilohy k stanovisku dotknutej obce boli na Okresny trad Nitra, odbor
starostlivosti 0 zivotné prostredie dorucené stanoviska dotknutej verejnosti p. Andreja Sitkeya zo dna
04.10.2017, dorucené na mesto Nitra dna 04.10.2017, stanovisko p. Andreja Sitkeya zo dia 04.10.2017,
dorucené na mesto Nitra dna 09.10.2017, stanovisko Vyboru mestskej Casti 2, Nitra — Staré mesto zo dna
19.09.2017:

1. Stanovisko p. Andreja Sitkeya zo diia 04.10.2017, dorucené na mesto Nitra diia 04.10.2017
Zac. cit.: ** Na zaklade verejného prerokovania predkladam nasledovné pripomienky k sprave o hodnoteni
navrhovanej Cinnosti resp. zdmeru Polyfunkény komplex "TOWNHILL NITRA":
- v predlozenom kapacitnom posudenie neboli posudzované ndvrhové prvky dotknutych krizovatiek,
pricom navrhované parametre najmd odboCovacich pruhov vlavo nie su v sulade s STN 73 61 02
"Projektovanie krizovatieck na pozemnych komunikacidch". Vzhladom na uvedené pozadujem vykonat
posudenie resp. navrhnut’ prvky dotknutych krizovatiek najma odbocovacich pruhov podl'a STN 736102 resp.
predlozit’ ich vypocet.
- navrhujem posudit’ vzdialenost krizovatiek na MK Palanok s prislusnou STN.
-z dovodu predpokladaného zvySenia intenzity pohybu cyklistov a z dovodu zabezpecenie ich bezpecného
pohybu mimo hlavného dopravného priestoru navrhujem upravit’ technické parametre prilahlych chodnikov a
zriadit’ cesticku pre chodcov a cyklistov v stlade s Koncepciou cyklistickej dopravy v meste Nitra. Na zaklade
uvedené navrhujem v predmetnych krizovatkach zriadit’ priechody pre cyklistov, tak aby bola zachovana
bezpecéna a plynula jazda cyklistov v predmetnom dopravnom koridore.
- navrhujem doplnit’ vybavenie pre cyklistov a zriadit’ cyklistické odpocivadlo. “ koniec cit.

2. Stanovisko p. Andreja Sitkeya zo diia 04.10.2017, dorucené na mesto Nitra diia 09.10.2017
Zac. cit.: “ Na zaklade verejného prerokovania predkladam nasledovné pripomienky k sprave o hodnoteni
navrhovanej ¢innosti resp. zdmeru Polyfunkény komplex "TOWNHILL NITRA":
- v predlozenom kapacitnom posudeni je nespravne uvedené, ze MK Palanok je v stucasti po krizovatku MK
Hviezdna obojsmerna.
- na krizovatke MK Stirova - Cintorinska - Palanok nie je v predlozenom kapacitnom posudeni riesené a
posudené zriadenie samostatného pruhu pre I'avé odboéenie na MK Stirova v smer od okruznej krizovatky,
pricom v grafickom navrhu rieSenie dopravy je predmetny pruh navrhnuty.
- rovnako nie je v kapacitnom posudeni rieSeny vplyv zmeny organizacie dopravy na koordinaciu a
signalne plany prilahlych krizovatiek.
- sposob radenia vozidiel pred krizovatkou na MK Piaristicka, ktory je uvedeny v kapacitnom postudeni nie
je totozny celkovou grafickou situaciou rieSenia dopravy.
- pri vypocte parkovacich miest je nespravne uvedeny sucinitel’ vplyvu del’by prepravnej prace resp. podiel
IAD a ostatnej dopravy.
- vypocet celkového poctu parkovacich miest uvedeny v textovej ¢asti matematicky nesedi.
- v predloZzenom navrhu nie je zadefinovana vel’kost’ apartmanu resp. pocet izieb.
- do navrhu je potrebné zapracovat’ zriadenie navadzacieho systému v sulade s ¢lankom 16.3.7 STN
736110-Z 1. “ koniec cit.

3. Stanovisko Vyboru mestskej Casti 2, Nitra — Staré mesto zo diia 19.09.2017
Zag. cit.:* K bodu 1) Ziadosti o vyjadrenie - utvar hlavného architekta
1.1 K investi¢tnému zameru "Polyfunkény komplex Townhill Nitra" Stanovisko VMC: VMC pozaduje
znizenie podlazia budovy o 1 podlazie niZsie, vybudovat’ zeleny pas zelene od Sturovej ulici a od Piaristickej
ulici pozdiz budovy, zriadit mimouroviiovy prechod pre chodcov cez cestu od Tabana k budove sudu a
odporuca riesit’ strechu budovy aby korespondovala so strechami budov na Starovej
ulici. Hlasovanie za: vSetci
1.2 K investi¢nému zameru "Invest centrum Nitra" Stanovisko VMC: VMC na zéklade vyjadrenia UHA, Ze
stavba nie je v stlade s platnym Gzemnym planom, odportia prepracovat’ v zmysle uzemného planu.
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Hlasovanie za: 8, zdrzal sa: 1

1.3 K zmene téelu uZivania stavby na Farskej ulici - bar s herfiou Stanovisko VMC: VMC prerokoval Ziadost’
a nakol’ko zmena ticelu nie je v stlade s izemnym pldnom mesta, zmenu Gcelu uzivania stavby neodporuca.
1.4 K zmene téelu uzivania stavby na Stefanikovej ulici - bar s herfiou Stanovisko VMC: VMC prerokoval
ziadost’ a nakol’ko zmena ucelu nie je v stlade s izemnym planom mesta, zmenu ucelu uzivania stavby
neodporuca.

1.5 K zmene téelu uZivania stavby na Radlinského ulici - herfia. Stanovisko VMC: VMC znova prerokoval
ziadost’ a nakolko zmena ucelu nie je v sulade s uzemnym planom mesta trva na svojom povodnom
stanovisku. “ koniec cit.

K uvedenej pripomienke Vyboru mestskej ¢asti 2, Nitra — Staré Mesto, tykajicej sa zameru poskytol
navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:

Poziadavka na zniZenie podlaznosti objektu. Podla vyjadrenia mesta Nitra - utvaru hlavného
architekta k predlozenej Projektovej dokumentacii v stupni pre tzemné rozhodnutie (list ¢. 12252a/2017 z 15.
08. 2017) je navrhované urbanisticko-architektonické rieSenie navrhovanej ¢innosti v sulade so zaviznymi
regulativmi a funkénym uréenim stanovenym UPN CMZ Nitra.

Podmienky zastavby dotknutého podmienecne zastavitelného pozemku, ktory sa nachadza v pamiatkovej
zéne Nitra stanovil aj PU SR rozhodnutim ¢. PUSR-2017/8808-6/33986/25/ZLN z 12. 05. 2017.

KPU Nitra nasledne vydal k predlozenej dokumentacii pre uzemné rozhodnutie zavizné stanovisko (list
¢.KPUNR-2017/16992-2/56602/V z 21.7.2017) v ktorom s realizaciou navrhovaného ,Polyfunk¢éného
komplexu Townbhill Nitra* suhlasi s podmienkami, ktoré sa netykaju urbanisticko-architektonického rieSenia.

Poziadavka na vybudovanie mimouroviiového prechodu cez ulicu Stirova, od navrhovanej vystavby k
budove stidu, je v rozpore s UPN CMZ Nitra, v ktorom sa s mimouroviiovym priechodom pre chodcov v tejto
polohe neuvazuje.

Poziadavku na strechu objektu, ktora ma kore§pondovat’ so strechami budov na Starovej ulici. V
zmysle predosle citovanych stihlasnych vyjadreni a zdvéznych stanovisk mame za to, Ze strecha navrhovaného
objektu Townhill kore$ponduje so strechami budov na Starovej ulici (vietky budovy pozdiz Starovej ulice na
strane planovanej vystavby objektu Townhill si riesené plochou strechou, tak ako navrhovana novostavba
Townhill)

Poziadavka na vybudovanie zelene na okolitych pesich komunikaciach. Projekt sadovych Uprav bude
rieSeni v spolupraci s mestom Nitra v primeranom rozsahu v d’alSom stupni PD pre SP.

Vyjadrenie prislu$ného organu k hore uvedenym pripomienkam:

Prislusny organ uvedené pripomienky Vyboru mestskej Casti - - Staré mesto neakceptuje, nakol’ko podla
vyjadrenia mesta Nitra - uatvaru hlavného architekta ¢. 12252a/2017 zo dna 15.08.2017 je navrhované
urbanisticko-architektonické rieSenie navrhovanej ¢innosti v stlade so zavdznymi regulativmi a funkénym
uréenim stanovenym UPN CMZ Nitra. Poziadavka na vybudovanie mimouroviiového prechodu cez ulicu
Stirova, od navrhovanej vystavby k budove stdu nie je v sulade s UPN CMZ Nitra. Dopliiujuce informacie
a vyjadrenie navrhovatel'a dostato¢ne vysvetlili a objasnili hore uvedené pripomienky.

Vyjadrenie prislusného organu: Na zaklade pripomienok dotknutej verejnosti dorucenych vo vyssie
uvedenych stanoviskach k zameru, spravny orgén, podla § 29 ods. 10 zakona o posudzovani vplyvov vyziadal
od navrhovatel'a doplitujuce informécie k zdmeru na objasnenie tychto pripomienok a poziadaviek listom ¢.
OU-NR-0SZP3-2017/035003-019 zo dita 24.10.2017. Navrhovatel' doruéil dita 30.10.2017 na OU Nitra
pozadované vysvetlenie pripomienok dotknutej verejnosti, uvedené vysvetlenia a doplnujuce informacie st
uvedené pri jednotlivych pripomienkach vyssie a taktiez ich spravny organ zverejnil na webovej stranke
ministerstva, na adrese: http://enviroportal.sk/sk/eia/detail/polyfunkcny-komplex-townhill-nitra-

Hore uvedené stanoviska p. Andreja Sitkeya boli Okresnému uradu Nitra, odboru starostlivosti o Zivotné
prostredie dorucené aj samostatnymi listami od p. Andreja Sitkeya, S tymito pripomienkami sa prislusny
organ bude zaoberat niZsie.

5. Ministerstvo dopravy a vystavby SR — rezortny organ (list ¢.01076/2017/SCDPK/69385 zo dia
06.10.2017 doruceny 06.10.2017 — elektronickym podanim):
k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadrilo nasledovne:
Zac. cit.: ,, ¥ _dalSom stupni pripravy zameru "Polyfunkény komplex “TOWNHILL NITRA*“" ziada MDV SR
dokumentaciu zameru doplnit’ o nasledovné Casti:
- Celkové rieSenie dopravnej situacie S prehladnou mapovou prilohou — napojenie arealovej
komunikacie s vjazdom/vyjazdom na existujuce cesty a nasledovné napojenie na cesty vyssej triedy (S
pomenovanim prislu§nych komunikécii),
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- Respektovat’ ochranné pasma prisluchajucich ciest v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikéciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov,

- Vyjadrenie spravcov dotknutych komunikacii, ich poziadavky Zziadame zohladnit' a reSpektovat’
v plnom rozsahu,

- Upravit’' v celom texte ndzov novej ulice Hornotobanska/Hornotabanska,

- Budovanie parkovacich miest je potrebné navrhnut v sulade s prisluSnymi normami STN
a technickymi predpismi,

- Na str. 32, vkapitole 15. Rezortny organ, ziadame opravit Ministerstvo dopravy a vystavby
Slovenskej republiky,

- Zaroven upozornujeme, ze investor, pripadne jeho pravni nastupcovia budi znasat pripadné
poziadavky na eliminaciu negativnych vplyvov z dopravy v plnom rozsahu, nakol’ko tieto negativne
vplyvy st vopred zname.

Ministerstvo  dopravy a  vystavby  Slovenskej republiky suhlasi s  ukonenim  procesu
posudzovania vplyvov na zivotné prostredie zdmeru "Polyfunkény komplex “TOWNHILL NITRA*",
v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, po uskuto¢neni zistovacieho konania, za podmienky
reSpektovania vysSie uvedenych poziadaviek MDV SR. “ koniec cit.

Vyjadrenie Okresného uradu Nitra, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie:
Prislusny organ stanovisko Ministerstva dopravy a vystavby SR akceptoval a poziadavky v iom uvedené
zohl'adnil v tomto rozhodnuti.

6. Dopravny urad — dotknuty organ (list ¢. 19465/2017/ROP-002-P/32692 zo dria 04.10.2017 doruceny
06.10.2017):

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

Zac. cit.: ,,Dopravny urad ako dotknuty organ $tatnej spravy na useku civilného letectva v zmysle ust. § 28
ods. 3 zakona ¢. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zakon) a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov, vydal pre predmetnu stavbu vyjadrenie ¢. 17316/2017/ROP-002-P/24469 zo
dna 18.08.2017 (priloha). Podmienky tohto vyjadrenia ziadame reSpektovat’. “ koniec cit.

Prislusny organ berie uvedené stanovisko na vedomie.

7. Regiondlny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre — dotknuty organ (list ¢. HZP/A/2017/02820
zo dna 10.10.2017 doruceny 20.10.2017):
k posudzovaniu navrhovanej cinnosti sa vyjadrilo nasledovne:
Zac. cit.: ,,Predlozena PD obsahuje akusticku Studiu, ktord preukazala prekrocenie prislusnych hladin hluku
z pozemnej cestnej dopravy po pril'ahlych komunikaciach v lokalite predpokladanej vystavby navrhovaného
objektu stanovenych Vyhlaskou MZ SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a 0 poziadavkdch na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii
Vv zivotnom prostredi v zneni vyhlasky MZ SR €. 237/2009 Z.z. pre kategoriu uzemia Il a IlI.
Na zaklade stihlasného stanoviska organu na ochranu zdravia sa mézu umiestiiovat’ nové budovy na byvanie
a budovy vyzadujtce tiché prostredie okrem §kol, $kdlok, nemocni¢nych izieb a podobne aj v tizemi, kde hluk
z dopravy prekracuje hodnoty uvedené v tabulke pre kategoérie uzemia II, alebo v uzemi, kde takéto
prekrocenie je mozné v buducnosti o¢akavat,
a) Ak sa vykonaju opatrenia na ochranu ich vnutorného prostredia (§ 20 a 27 zakona ¢. 355/2007 Z.z.)
b) Ak posudzovand hodnota v primeranej Casti prilahlého vonkajSiecho prostredia budovy na byvanie

alebo oddychovej zony v tesnej blizkosti budovy na byvanie prekro¢i pripustné hodnoty uvedené

v tabul’ke €. 1 pre kategoriu tizemia I1I o viac ako 5 dB.
Je mozné povolit’ umiestnenie tejto stavby do daného prostredia v pripade, Ze budu vykonané opatrenia na
ochranu vnutorného prostredia budov pred hlukom za sucasného zabezpecenia dostato¢nej vymeny Cerstvého
vzduchu vo vnutornych priestoroch budov, v zmysle platnych noriem. Musia byt naprojektované opatrenia na
ochranu vnutorného prostredia obytnych miestnosti pred imisiami hluku z pozemnej cestnej dopravy, za
sucasného zabezpeCenia dostatoénej vymeny vzduchu a obytnych miestnostiach a stavebné konstrukcie
navrhovanych obytnych objektov (obvodové, vnutorné, zvislé aj vodorovné), ako aj vyplne ich stavebnych
otvorov musia vyhovovat norme STN 73 0532, tak ako je doporucené v predloZenej akustickej studii.

PD obsahuje svetlotechnické posudenie navrhovanych stavieb. Postdenie konsStatuje, ze navrhovana
stavba vyhovuje z hl'adiska insolacie atienenia pre susedné parcely a budovy, ale Cast’ jej vnutorného
prostredia nevyhovuje z hl'adiska insolacie pre dlhodoby pobyt I'udi (viac ako 4 h v priebehu 24h, ktory sa
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opakuje viac ako jeden krat za tyzden), tak ako pozaduje vyhlaska 259/2008 Z.z. z tohto dovodu tieto Casti
navrhovanych budov nevyhovujui ucelu obytnych miestnosti.

Zo zistenych skutoc¢nosti vyplyva, ze predlozeny zamer ,,Polyfunkény komplex TOWNHILL Nitra“
z hladiska ochrany verejného zdravia nema byt posudzovany podla zakona NR SR ¢. 24/2006 Z.z.
0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zadkonov.

Navrhovatel’ bol upozorneny, ze ¢ast’ navrhovanych priestorov, u ktorych nie s splnené poziadavky
platnej normy na preslnenie vnutornych priestorov nevyhovuju ucelu obytnych miestnosti. ““ koniec cit.

Prislusny orgéan berie uvedené stanovisko na vedomie.

8. Krajsky pamiatkovy urad Nitra (list ¢. KPUNR-2017/21169-2/75937/V zo dia 04.10.2017 doruceny
10.10.2017):

k posudzovaniu navrhovanej cinnosti sa vyjadril nasledovne:

Zac. cit.: ,,suhlasi pri dodrzani nasledovnych podmienok:

1. Néavrh polyfunkéného komplexu Townhill, vratane ciest, chodnikov a spevnenych ploch upravit’ tak,
aby archeologickym vyskumom najdena povodna kamenna dlaZba z valinov pévodnej Hornotabanskej ulice:
a) v nezastavovanej severozapadnej Casti pozemku na parc. C. 1185/1 v k. U. Nitra (severne od

navrhovanej Hornotabanskej ulice) zostala zachovand a prezentovana v pévodnej polohe a podobe a pripadné
chybajuce casti dlazby boli doplnené totoznym druhom rozobratej dlazby ulice z polohy planovanej
novostavhy;

b) v tseku zodpovedajicom rozsahu navrhovaného atria, bola v povodnej podorysnej polohe a skladbe
ulozena do navrhovaného atria polyfunkéného komplexu Townbhill.

2. Projektovii dokumentaciu upravy nehnutelnosti v pamiatkovom tzemi méze spracovat’ len fyzicka
osoba autorizovana v zmysle § 32 ods. 8 pamiatkového zakona.

3. Archeologicky vyskum vykonat' podla podmienok rozhodnutia KPU Nitra C. KPUNR- 2016/23489-
5/89069N zo dna 18. 11. 2016.

4, Zabezpetit' spracovanie a odovzdanie vyskumnych dokumentécii podl'a podmienok rozhodnutia KPU
Nitra C. KPUNR-2016/23489-5/89069N zo diia 18. 11. 2016.

Toto zavdzné stanovisko nenahradza rozhodnutia, povolenia alebo vyjadrenia vyzadované podla
osobitnych pravnych predpisov.

Podla § 44a pamiatkového zakona toto zavdzné stanovisko strati platnost’ po uplynuti troch rokov odo
dna vydania, ak neddjde K jeho pouzitiu na tcel, pre ktory je urcené.

Odovodnenie:

Nehnutelnosti na parc. C. 1185/1, 1185/3, 1185/4 a 1185/5 v k. U. Nitra tvoria pozemok vymedzeny ulicami
Starova, Piaristickd a Paldnok, predstavujuci znaénu Gast lokality Taban, ktora sa nachadza v pamiatkovom
uzemi vyhlasenom z dévodu ochrany za pamiatkova zonu. V zmysle § 30 ods. 4 pamiatkového zakona sa
zavazné stanovisko krajského pamiatkového uradu vyzaduje ku vSetkym rozhodnutiam inych organov Statnej
spravy a organov uzemnej samospravy, ktorymi mézu byt’ dotknuté zaujmy chranené pamiatkovym zakonom.
Organ $tatnej spravy a organ izemnej samospravy, ktory vedie konanie, v ktorom moézu byt dotknuté zaujmy
ochrany pamiatkového fondu, méze vo veci samej rozhodnut’ az po doruceni pravoplatného rozhodnutia alebo
zévizného stanoviska orgnu $tatnej spravy na ochranu pamiatkového fondu. Podla § 23 ods. 4 zakona C.
525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov rezortny organ,
povol'ujuci organ, dotknuty organ a dotknuta obec dorucia pisomné stanoviska k zameru prislusnému organu
do 21 dni od jeho dorucenia; verejnost méze dorucit’ svoje pisomné stanovisko k zdmeru prislusSnému organu
do 21 dni od zverejnenia zameru na webovom sidle ministerstva alebo od zverejnenia oznamenia; pisomné
stanovisko sa povazuje za dorucené, aj ked’ je dorucené v stanovenej lehote prostrednictvom dotknutej obce;
ak sa nedoru¢i pisomné stanovisko v uvedenej lehote, stanovisko sa povazuje za stthlasné. PU SR vydal
rozhodnutie C. PUSR-2017/8808-6/33986/25/ZLN diia 12. 05. 2017, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ 15. 05.
2017 (dalej len "rozhodnutie PU SR"), a ktorym zmenil rozhodnutie KPU Nitra C. KPUNR-2017/831-
6/6869NIKRM zo diia 27.01. 2017 o zamere Gpravy nehnutelnosti v lokalite Taban na parc. C. 1185/1,
1185/3, 1185/4 a 1185/5 vk. U. Nitra, formou novostavby polyfunkéného komplexu Townhill. V rozhodnuti
PU SR boli uréené podmienky B. 6. aD. 1., vztahujiice sa k zachovaniu dlazby Hornotabanskej ulice.

Podrl'a podmienky B. 6. rozhodnutia PU SR: ,,Pévodna kamenni dlazbu z valinov, ktorej fragment je
viditelny v severozapadnej ¢asti pozemku na parc. C. 1185/1 v k. 0. Nitra, (moznost’ odkrytia rozsiahlejsej
dlazdenej plochy pri archeologickom vyskume), zachovat’ a zakomponovat’ do navrhu spevnenych ploch. "

Podl'a podmienky D. 1. rozhodnutia PU SR: ,,Nélez stavebnych konstrukcii, disponujiicich vyraznymi
pamiatkovymi hodnotami (napr. : zachované murované konstrukcie podzemnych priestorov z obdobia
stredoveku alebo novoveku, zachovani c¢ast' opevnenia Dolného mesta, zachované dlazdené tuseky
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komunikéacii a pod.) zohl'adnit’ v projektovej dokumentacii, resp. navrh novostavby upravit’ tak, aby nalezy
vyraznej pamiatkovej hodnoty boli zachované na pévodnom mieste. "

Na pozemku v lokalite Taban, parc. ¢. 118511, 1185/3, 1185/4 a 1185/5, k. 1. Nitra, je v sti¢asnosti
vykonavany archeologicky vyskum spolo¢nostou PamArch, s. r. o., ktory vedie Mgr. Rébert Dano, PhD. V
ramci archeologického vyskumu doslo k nalezu rozsiahlych Casti zachovanej dlazby Hornotabanskej ulice.
Prevazna Cast zachovanej dlazby bola zamerand a zdokumentovana. Dokumenticia zamerania dlazby
Hornotabanskej ulice spracovana Mgr. Robertom Daitiom, PhD., PamArch, s. 1. 0., bola KPU Nitra predlozena
v dvoch ¢astiach, jedna dna 14. 07. 2017 a druha dna 25.08.2017.

Podla "Odborného posudku stavebného objektu - kamenna dlazba Hornotabanskej ulice"
vypracované¢ho Mgr. Robertom Daiiom, PhD., diia 17. 07. 2017, ulica ma "spevneny povrch pozostavajuici z
kamennej dlazby ukladanej tzv. nasucho do 16zka z dolomitického Strku drobnej frakcie (miestny material -
ramsausky dolomit). Velkl Cast’ (odhadom 90%) dlazby tvoria r6znorodé velké valuny rézneho horninového
povodu (tzv. kopany kamen), ktoré predstavuju povodny typ dlazby. Doplnené su réznymi typmi dlazobnych
kociek rozneho horninového pdvodu (napr. ¢adi¢, zula, .. .) mladSieho povodu." V nadvéznosti na pisomné
zmienky z 2. polovice 18. storo¢ia, vzhl'adom na rovnaky charakter dlazieb, ktoré sa zachovali v Dolnom
meste v lokalite Na Visku a v Hornom meste na Namesti Jana Pavla II. a s prihliadnutim na nalez mince z
roku 1812 v skare dlazby, bola dlazba Hornotabanskej ulice v predloZzenom posudku zadatovana do posledne;j
tretiny 18. storocia.

Vlastnik pozemku parc. ¢. 1185/1, 1185/3, 1185/4, 1185/5, v k. 0. Nitra a stavebnik polyfunkéného
komplexu Townhill sa na rokovani uskuto¢nenom dna 17. 07. 2017 zaviazal, Ze pocas vystavby na uvedenych
parcelach zabezpeci doCasné uskladnenie kamennej dlazby Hornotabanskej ulice minimalne v rozsahu,
zodpovedajiicom ploche nalezu dlazby zmienenej ulice ohraniCenej Castami stavby, vymedzujicimi atrium
komplexu podrl'a studie Townhill 4/2017, sprac. Ing. arch. J. Gallo a Ing. M. Viléek.

Ponechanim p6vodného useku dlazby v severozapadnej ¢asti pozemku na parc. ¢. 1185/1 v k. 1.

Nitra a opiatovnym uloZenim rozobratej dlazby do pévodnej pddorysnej polohy v ramci navrhovaného atria
polyfunkéného komplexu Townhill bude zachovany a prezentovany nalez historickej dlazby z poslednej
tretiny 18. storoCia, ktory disponuje znaénymi pamiatkovymi hodnotami. Tymto spdsobom bude zaroven
naznacend pozicia situovania pdévodnej Hornotabanskej ulice, a v rdmci novovznikajuceho polyfunkéného
komplexu tak bude prezentovany aj doklad historického urbanizmu lokality Taban, ako sucasti uzemia
pamiatkovej zony v Nitre.

Podla § 32 ods. 8 pamiatkového zakona, projektovu dokumentaciu uprav nehnutelnosti v
pamiatkovom tzemi moze spracovat’ len fyzickd osoba autorizovand podla zakona ¢. 138/1992 Zb. o
autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych inZinieroch v zneni neskorsich predpisov.

O nevyhnutnosti vykonania pamiatkového archeologického vyskumu v suvislosti s pripravou
realizacie novostavby na pozemku vymedzenom ulicami Piaristicka, Stirova a Palanok, parc. &. 1185/1,
1185/3, 1185/4 a 1185/5, v k. 0. Nitra, vydal KPU Nitra rozhodnutie ¢. KPUNR- 2016/23489-5/89069N diia
18. 11. 2016. V predmetnom rozhodnuti ur¢il podmienky vykonania pamiatkového archeologického vyskumu,
ako aj spracovania a odovzdania vyskumnych dokumentacii, ktoré je potrebné respektovat’. . ““ koniec cit.

Vyjadrenie Okresného uradu Nitra, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie:
Prislusny orgéan stanovisko Krajského pamiatkového uradu Nitra akceptoval a poziadavky v nom uvedené
zohl'adnil v tomto rozhodnuti.

9. Pripomienky p. Andreja Sitkeya — dotknuta verejnost’
Dna 04.10.2017 bolo spravnemu organu dorucené pripomienky p. Andreja Sitkeya. K navrhovanej ¢innosti
vzniesol nasledovné pripomienky:

- v predlozenom kapacitnom postudeni neboli posudzované navrhové prvky dotknutych krizovatiek,
pricom navrhované parametre najmé odbocCovacich pruhov vlavo nie st v sulade s STN 73 61 02
"Projektovanie krizovatieck na pozemnych komunikéaciach". Vzhladom na uvedené poZzadujem
vykonat’ posudenie resp. navrhnGt’ prvky dotknutych krizovatiek najméd odbocovacich pruhov podla
STN 736102 resp. predlozit’ ich vypocet.

K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:

V sulade s STN736102, vzhl'adom na mestsky charakter komunikacii, hustotu krizovatiek a ich vzdialenosti,
vynechavame spomalovaci usek lavého odbocovaciecho pruhu a skracujeme vyradovaci usek lavého
odbocovacieho pruhu.

- navrhujem posudit’ vzdialenost’ krizovatiek na MK Palanok s prislusnou STN.
K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
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Krizovatka na ulici Palanok, konkrétne jej usek napojenia k novovzniknutej Hornotabanskej ulici, je pozi¢ne
navrhnuta tak podl'a UPN CMZ Nitra.

-z dovodu predpokladaného zvySenia intenzity pohybu cyklistov a z dovodu zabezpecenie ich
bezpecného pohybu mimo hlavného dopravného priestoru navrhujem upravit’ technické parametre
prilahlych chodnikov a zriadit’ cesticku pre chodcov a cyklistov v sulade s Koncepciou cyklistickej
dopravy v meste Nitra. Na zaklade uvedené navrhujem v predmetnych krizovatkach zriadit’ priechody
pre cyklistov, tak aby bola zachovana bezpecna a plynuld jazda cyklistov v predmetnom dopravnom
koridore. navrhujem doplnit’ vybavenie pre cyklistov a zriadit’ cyklistické odpocivadlo.

K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:

Zamer bude v d’alSich stupnioch projektovej dokumentacie prerieSeny a zostuladeny s Koncepciou cyklisticke;j
dopravy Mesta Nitra.

Vyjadrenie prislusného organu k hore uvedenym pripomienkam:

Prislusny organ stanovisko p. Andreja Sitkeya akceptoval a opodstatnené poziadavky v fiom uvedené
zohl'adnil v tomto rozhodnuti. PrisluSny orgdn ma za to, ze poziadavky v stvislosti s dopravnym pripojenim
navrhovanej ¢innosti na miestne komunikacie su pre tento stupen pripravy navrhovanej ¢innosti (zistovacie
konanie) dostato¢ne zdokumentované. Pripomienky technického a technologického rieSenia, ktoré stvisia s
navrhovanou c¢innostou, budi zohl'adnené pri vypracovani projektovej dokumentéicie v dalSich stupiioch
povolovacich konani podl'a osobitnych predpisov.

Dopliiujice vyjadrenie prisluSného organu: Na zaklade pripomienok dotknutej verejnosti doru¢enych vo
vysSie uvedenych stanoviskach k zameru, spravny orgéan, podl'a § 29 ods. 10 zdkona o posudzovani vplyvov
vyziadal od navrhovatela doplitujuce informacie k zdmeru na objasnenie tychto pripomienok a poziadaviek
listom ¢. OU-NR-OSZP3-2017/035003-019 zo diia 24.10.2017. Navrhovatel' dorugil dia 30.10.2017 na OU
Nitra pozadované vysvetlenie pripomienok dotknutej verejnosti, uvedené vysvetlenia a doplitujuce informéacie
st uvedené pri jednotlivych pripomienkach vysSie a taktieZ ich spravny organ zverejnil na webovej stranke
ministerstva, na adrese: http://enviroportal.sk/sk/eia/detail/polyfunkcny-komplex-townhill-nitra-

10. Pripomienky p. Andreja Sitkeya — dotknuta verejnost’
Dria 10.10.2017 bolo spravnemu organu dorucené pripomienky p. Andreja Sitkeya. K navrhovanej ¢innosti
vzniesol nasledovné pripomienky:

- v predlozenom kapacitnom postdeni je nespravne uvedené, ze MK Palanok je v sucasti po krizovatku

MK Hviezdna obojsmerna.

K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
Kapacitné postdenie uvazuje v navrhovanom stave s ulicou Palanok v danom useku ako s obojsmernou
komunikéciou. Formalna chyba pri popise skutkového stavu bude opravena.

- na krizovatke MK Stiirova - Cintorinska - Palanok nie je v predlozenom kapacitnom postideni riesené
a postdené zriadenie samostatného pruhu pre Pavé odbodenie na MK Stirova v smer od okruZnej
krizovatky, pricom v grafickom navrhu rieSenie dopravy je predmetny pruh navrhnuty.
K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
Lavé odbogenie z MK Stirova na ulicu Paldnok je v kapacitnom posudeni riesené v tabulkach 6, 9 a 12,
konkrétne smer Stirova, resp. Stirova - Bratislavska, odbo¢enie vI'avo. Uvedené je v stlade s grafickym
znazornenim rieSenia dopravy ako aj s textovou ¢astou.

- rovnako nie je v kapacitnom posudeni rieSeny vplyv zmeny organizacie dopravy na koordinaciu a
signalne plany prilahlych krizovatiek.
K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
V dalsich stupiioch projektovej dokumentacie bude predlozena komplexna projektovd dokumentacia cestnej
svetelnej signalizacie, suvisiace nové signalne plany svetelne riadenych krizovatiek spracované na rozdielne
casove etapy podla dopravnej zataze spolu s koordinacnymi planmi medzi jednotlivymi svetelne riadenymi
krizovatkami.

- spoOsob radenia vozidiel pred krizovatkou na MK Piaristicka, ktory je uvedeny v kapacitnom postudeni
nie je totozny celkovou grafickou situaciou rieSenia dopravy.
K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
Dopravno-kapacitné posudenie uvazuje v ramci radenia vozidiel pred krizovatkou na MK Piaristicka s jednym
samostatnym pravym odboovacim pruhom na ulicu Stiirova, a jednym samostatnym pruhom pre A) priamy
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prejazd (na ul. Damborského) a B) T'avé odboéenie (na ul. Starova). Uvedené je v stlade s tabulkovou &astou
DKP, ako aj grafickou cast’ou DKP.

- pri vypocte parkovacich miest je nespravne uvedeny sucinitel’ vplyvu delby prepravnej prace resp.
podiel IAD a ostatnej dopravy.
K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
V zmysle STN 736110/22 mo6ze byt IAD stanovené v rozmedzi od 0,8 po 1,4, a to v zavislosti od lokality a
podmienok daného izemia. Vo vdzbe na polohu navrhovanej ¢innosti v CMZ mesta, s prisluSnym zastipenim
mestskej a primestskej dopravy, ako aj v nadvéznosti na konzultacie s vecne prislusnymi organmi Statnej
spravy, bol IAD stanoveny =1 .

- vypocet celkového poctu parkovacich miest uvedeny v textovej ¢asti matematicky nesedi.
K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
Odsek. 6 — Bilancia statickej dopravy na str. 4. — prva veta, formalna chyba v nespravne uvedenom pocte
parkovacich miest (495) bude opravena na spravnu hodnotu (483).

- v predloZzenom navrhu nie je zadefinovana vel'kost’ apartmanu resp. pocet izieb.
K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
V zmysle STN 736110/Z2 sa apartman posudzuje ako jedna bytova jednotka bez rozliSenia poctu izieb, alebo
podlaznej plochy.

- do navrhu je potrebné zapracovat’ zriadenie navadzacieho systému v stlade s ¢lankom 16.3.7 STN
736110-ZI.
K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
Navadzaci systém je vhodny pre polyfunkéné objekty s vel'kou predajnou plochou a velkymi verejnymi
garazami. Nakol'ko je posudzovana ¢innost’ navrhnuta prevazne na byvanie so sukromnym parkovanim, kde
vybavenost’ plni len doplnkovu funkciu, nie je s navadzacim/informaénym systémom uvazované. V pripade
preukazania potreby takéhoto navadzacieho/informacného systému pre podzemné gardze, bude uvedené
zapracované v d’alSom stupni PD pre SP v sulade s prislusnou STN.

Vyjadrenie prislusného organu k hore uvedenym pripomienkam:

Prislusny organ stanovisko p. Andreja Sitkeya akceptoval a opodstatnené¢ poziadavky v fiom uvedené
zohl'adnil v tomto rozhodnuti. Prislusny organ ma za to, ze poziadavky v suvislosti s dopravnym pripojenim
navrhovanej ¢innosti na miestne komunikacie su pre tento stupen pripravy navrhovanej ¢innosti (zistovacie
konanie) dostatocne zdokumentované. Pripomienky technického a technologického rieSenia, ktoré stivisia s
navrhovanou ¢innost'ou, budi zohladnené pri vypracovani projektovej dokumentacie v d’alSich stupnioch
povolovacich konani podl'a osobitnych predpisov.

Dopliiujice vyjadrenie prisluSného orgianu: Na ziklade pripomienok dotknutej verejnosti
doru¢enych vo vysSie uvedenych stanoviskach k zameru, spravny organ, podla § 29 ods. 10 zakona o
posudzovani vplyvov vyziadal od navrhovatela doplhujice informacie k zameru na objasnenie tychto
pripomienok a poziadaviek listom ¢. OU-NR-OSZP3-2017/035003-019 zo dna 24.10.2017. Navrhovatel’
dorucil dita 30.10.2017 na OU Nitra pozadované vysvetlenie pripomienok dotknutej verejnosti, uvedené
vysvetlenia a doplfiujuce informacie st uvedené pri jednotlivych pripomienkach vysSie a taktiez ich spravny
organ zverejnil na webovej stranke ministerstva, na adrese: http://enviroportal.sk/sk/eia/detail/polyfunkcny-
komplex-townbhill-nitra-

11. Pripomienky Ing. Roberta Kukucku — dotknutd verejnost’
Dna 10.10.2017 bola spravnemu organu dorucena pripomienka Ing. Roberta Kukucku. K navrhovanej
¢innosti vzniesol nasledovnu pripomienku:
- Ziadam, aby po obvode celej stavby boli na chodnikoch osadené odpadkové kose v dostatoénom
mnozstve.
K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
Umiestnenie odpadkovych koSov bude rieSené v spolupraci s mestom Nitra v d’alSom stupni PD v
ramci projektu pre upravy okolitych komunikacii, chodnikov a verejného osvetlenia.
Vyjadrenie prisluSného orginu k hore uvedenej pripomienke:
Uvedent pripomienku prislu$ny organ akceptoval, pripomienka bude zahrnuta do podmienok rozhodnutia.

Vyjadrenie prisluSného organu: Na zaklade pripomienok dotknutej verejnosti dorucenych vo vysSie
uvedenych stanoviskach k zameru, spravny organ, podla § 29 ods. 10 zakona o posudzovani vplyvov vyziadal
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od navrhovatel'a dopliiujuce informacie k zameru na objasnenie tychto pripomienok a poziadaviek listom ¢.
OU-NR-0SZP3-2017/035003-019 zo diia 24.10.2017. Navrhovatel' doruéil dia 30.10.2017 na OU Nitra
pozadované vysvetlenie pripomienok dotknutej verejnosti, uvedené vysvetlenia a doplitujuce informacie st
uvedené pri jednotlivych pripomienkach vysSie a taktieZ ich spravny organ zverejnil na webovej stranke
ministerstva, na adrese: http://enviroportal.sk/sk/eia/detail/polyfunkcny-komplex-townhill-nitra-

12. Pripomienky obyvatel’ov a vlastnikov bytovych priestorov na adrese Hviezdna 1404/2, 949 01 Nitra —
zastupenych Ceciliou Kosibovou— dotknuta verejnost’
Dna 03.10.2017 boli spravnemu organu dorucené pripomienky obyvatel'ov a vlastnikov bytovych priestorov
na adrese Hviezdna 1404/2, 949 01 Nitra — zastapenych Ceciliou Kosibovou. K navrhovanej ¢innosti vzniesli
nasledovné pripomienku:
My, obyvatelia a vlastnici bytovych priestorov so sidlom: Hviezdna 1404/2, 949 01 Nitra, ktoré sa nachadzajt
v bezprostrednej blizkosti navrhovanej vystavby polyfunkéného objektu "TOWNHILL NITRA a na zaklade
Informécie pre verejnost’ podla § 24 ods. 1 a oznameni o predlozeni zameru podla § 23 ods. 1) zakona C.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov, ktora bola zverejnena dna 14.09.2017 na adrese
https://www.enviroportal.sklskleia/detail/polyfunkcny-komplex-townhill-nitra-:predkladdime ~ podnet  na
rieSenie hlukovej a dopravnej situdcie k navrhovanej vystavbe objektu: Polyfunkény komplex "TOWNmLL
NITRA (ICO Navrhovatel'a:50284991). Vychadzajiic  z Prilohy &.5 (Vjazdova rampa rez. pdf;
https://www.enviroportal.skiskleia/detail/polyfunkcny-komplex -townhill-nitra-) a vysledkov akustickej studie
realizovanej spolo¢nostou V. ALERON Enviro Consulting s r.o, v zastupeni Ing. Jaroslava HruSkovica
(Priloha C. 12 Akusticka $tadia .pdf; https://www.enviroportal.skiskleia/detail/polyfunkcny-komplex-
townhill-nitra-) na zaklade poZiadavky objednéavatela (Projekt Taban s. r. 0.) zistit’ vplyv cudzich vonkajsich
zdrojov hluku (dopravy) na vonkajSie chranené prostredie budovy, pre Gcely Specifikacie poziadaviek na
stupent vzduchovej nepriezvu¢nosti R'w prvkov obvodového plasta objektu, ako aj vplyvu hluku z prevadzky
a zdrojov hluku technoldgie TZB na okolité a vlastné chranené prostredie je mozné ocakavat’, ze okolité
obytné domy budu zatazené zvysSenou hlu¢nostou v rovnakej miere ako planovany polyfunkény objekt.
ZvySenie hlu¢nosti, prasnosti a absencia moznosti intenzivneho prevetrania otvorenym oknom sa odzrkadlia
na diskomforte, znizeni kvality Zivota obyvatel'ov a mozu predstavovat’ zdroj potencialny zdravotnych rizik.
Dotknutym vonkaj$im prostredim budu objekty, lokalizované v okoli navrhovaného projektu, predovsetkym
byty na adrese: Hviezdna 1494/2, 949 01 Nitra. Vychadzajiac z posudku usudzujeme, ze dotknuté chranené
prostredie je podla Tab. 1 Prilohy k Vyhlaske MZ SR C. 549/2007 Z. z. zaradené do kategérie izemia III a
vzt'ahuja sa nan zakonne stanovené limity hlu¢nosti. Meranie hlu¢nosti realizované v priebehu 48. hod. (12:30
- 12:30) zo dna: 21.03 - 23.03.2017 vSak naznacuje, Ze tieto limity boli prekrocené aj bez dodato¢ného
navySenia automobilov, ktoré planovana vystavba projektu a zmena dopravy do tejto lokality prinesu. Sucasny
stav hlukovej situacie v predmetnom tzemi, postdeny z vysledkov nameranych hodnot ekvivalentnej hladiny
akustického tlaku, ziskanych realnym meranim vo vonkajSom prostredi a z tdajov o rozlozeni intenzity
dopravy pocas referencnych intervalov, naznacuje zvysenie hladiny hluku nad zakonom pripustni hranicu.
Tento fakt dokladuji aj opatrenia na ochranu vnutorného prostredia tohto planovaného polyfunkéného
objektu, ktoré su v posudku navrhnuté (Priloha C. 12 Akusticka §tadia. pdf; https:/ /www.enviroportal.sklskl
eia/ detail/polyfunkcny - komplex -townhill-nitra- ).
K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
Pre potreby realizacie navrhovanej Cinnosti bola vypracovana akusticka $tadia (Priloha ¢. 12 zameru).
Predmetom postidenia boli:

- vplyvy cudzich vonkajsich zdrojov hluku (dopravy) na vonkajsSie chranené prostredie budovy objektu

Townhill;
- vplyvy hluku z prevadzky zariadeni (technologie TZB) navrhovanej ¢innosti na okolité a vlastné
chranené prostredie.

Akusticka studia neposudzovala vplyvy cudzich vonkajsich zdrojov hluku na objekt Hviezdna 1404/2, 949 01
Nitra, ale na chranené prostredie navrhovaného projektu Townhill. Negativny vplyv navrhovanej ¢innosti -
stavby Townhill na bytovy dom Hviezdna 1404/2, 949 01 Nitra nebol predmetom postdenia, pricom sa takyto
negativny vplyv ani nepredpokladd. Naopak, vystavbou objektu TOWNHILL sa da vzh'adom na objem a
vysku planovanej vystavby, ako aj jej blizkost' k ulici Sturova, ktora je hlavnym zdrojom hluku v lokalite,
objektivne predpokladat’ a preukazat’ vylepSenie situdcie objektu Hviezdna 1404/2 (efekt protihlukovej steny).
Pre vecné podlozenie uvedeného prikladdme akusticki mapu znazoriiujucu hlucnost na fasadach BD
Hviezdna 1404/2 pred a po realizacii stavby.

Ako obyvatelia a vlastnici bytovych priestorov so sidlom na adrese: Hviezdna 1404/2, 949 01 Nitra,
ktory je v bezprostrednej blizkosti navrhovaného objektu preto ziadame:
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a, odstranenie faktorov, ktoré produkuju zvySeny hluk nad ramec, stanoveny zakonom

K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:

Pri¢inou nadmerného hluku je verejna doprava na hlavnej dopravnej tepne mesta Nitra — ulici Stirova, nie
navrhovana ¢innost. Je mozné predpokladat, Ze planovany funkény objekt hmotou budovy podstatne
zamedzi §ireniu dopravného hluku zo Stirovej ul. smerom k ul. Hviezdna 1404/2, nakol’ko fasady orientované
do Starovej ulice su umiestnené pomerne blizko ku zdroju hluku a tienenie je teda uéinné. Z uvedeného
doévodu je potom mozné predpokladat’, ze hlukova situdcia BD ul. Hviezdna 1404/2 sa vystavbou objektu
nezhors$i. Naopak, dojde ku znizeniu hlukovej zat'aze.

b, vytvorenie protihlukovych opatreni, ktoré zabrania Sireniu hluku smerom k obyvatelom a vlastnikom
bytovych priestorov v bezprostrednej blizkosti tohto objektu, formou zvukovej izolacie okien bytov na adrese
Hviezdna 1404/2, 949 01 Nitra

K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:

Pri dosiahnuti stladu s vyhlaskou 549/2007 nie je zakonny dévod na vykonanie navrhovanych opatreni

C, zabezpeCenie moznosti intenzivneho prevetrania alternativnym spOésobom montazou prevetravacieho
zariadenia, ktoré nemoze byt splnené prirodzene, t.j. vetranim otvorenym oknom v ddsledku vysokych hodndt
hluku

K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
Zabezpecenie moznosti intenzivneho prevetravania alternativnym spdsobom podla bodu 1.9 prilohy k Vyhl.
549/2007 je povinné iba pre nové budovy. Pri dosiahnuti stiladu s Vyhl. 549/2007 nie je zadkonny dévod na
vykonanie navrhovanych opatreni.

d, eliminaciu potencialnych zdravotnych rizik, ktoré nadmerna expozicia hluku iniciuje formou kompenzacii
zo strany zhotovitel'a objektu smerom k vlastnikom bytov na adrese na Hviezdna 1404/2, 949 01 Nitra

K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:

V zmysle platnej legislativy nie je mozna eliminacia potencialnych zdravotnych rizik formou kompenzacie
vlastnikom. Rizikd je potrebné eliminovat’ fakticky, tak aby sa naplnila podstata zakona 103/2015 Z. z. o
ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia. Posudzovana ¢innost’ je projekcéne a stavebne navrhovana tak,
aby spinala vsetky zakonné  naleZitosti, o potvrdzuje sthlasné stanovisko RUVZ v Nitre ¢&.
HZP/A/2017/02290 zo dna 15.8.2017.

e, Pri pouziti vzduchotechnickych zariadeni (klimatizacie, zariadenia pre odvetranie podzemnych garazi), ako
aj prvkov vykurovacieho systému a pripadnych trafostanic pre tcely planovaného objektu, tieto umiestiiovat’ a
zabezpecit' tak, aby nevytvorili predpoklady pre znizenie komfortu obyvatel'ov a vlastnikov bytov na adrese
Hviezdna 1404/2, 949 01 Nitra

f, zabezpedit’ vhodne dimenzovany tlmi¢ hluku na odvod vzduchu, ktory méze predstavovat’ vyznamni cestu
Sirenia hluku do vonkajsieho prostredia

0, zabezpecit, aby vSetky technologické zariadenia umiestnené na streche navrhovaného objektu neprekrocili
zakonom stanoveny akusticky vykon a spiiiali limity pre hluk z inych zdrojov vo vonkaj$om prostredi

K uvedenym pripomienkam poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:

K bodom e), f) a g) - Vsetky technologické zariadenia budt opatrené prvkami, ktoré budu tlmit’ a zabranovat’
vzniku a Sireniu nadmerného hluku, v zmysle navrhov a odporucani uvedenych v akustickej $tadii. Takéato
povinnost’ vyplyva priamo z Vyhl. 549/2007.

h, za téelom zlepSenia zivotného prostredia, zdravia a kvality zivota obyvatelov a vlastnikov bytov v
dosledku negativnej zmeny mikroklimatickych ukazovatel'ov, ktoré vystavba tohto objektu iniciuje pozadujem
Vv bezprostrednej blizkosti predmetného objektu vo zvysenej miere implementovat’ prvky zelene do okolia
planovaného polyfunkéného objektu, ako aj na strechu tohto objektu.

K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:

Z dokumentacie ani zo suvisiaceho posidenia nevyplyva, ze bude dochadzat k negativnej zmene
mikroklimatickych ukazovatel'ov.

V ramci navrhovaného objektu sa vytvori 2 730 m2 zelenych ploch vo vnutornom nadvori stavby ako aj v jej
okoli. Projekt sadovych tprav spolu s tpravami okolitych komunikacii bude predlozeny na schvalenie mestu
Nitra v d’alSom stupni PD pre SP.

Vyjadrenie prislu§ného organu k hore uvedenym pripomienkam:
Pri¢inou nadmerného hluku je verejnd doprava na hlavnej dopravnej tepne mesta Nitra — ulici Stirova, nie
navrhovana Cinnost. Navrhovatel, pripadne jeho pravny nastupca bude povinny dosledne dodrziavat
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opatrenia na zabranenie uniku prasnych emisii do ovzdu$ia a zabrinenie obt'azovania tymito emisiami
dotknutého obyvatel'stva pri prevadzkovani navrhované¢ho objektu, dodrziavanim vseobecne platnych
pravnych predpisov na useku ochrany ovzdusia. V zmysle navrhov a odporticani uvedenych v akustickej
studii vSetky technologické zariadenia buda opatrené prvkami, ktoré budd tlmit’ a zabrafiovat’ vzniku a Sireniu
nadmerného hluku. Takato povinnost’ vyplyva navrhovatel'ovi aj priamo z Vyhl. 549/2007.

Prislusny organ opodstatnené poziadavky zohladnil v tomto rozhodnuti. Prislusny organ ma za to, Ze
poziadavky v stvislosti s hlukom st pre tento stupen pripravy navrhovanej Cinnosti (zistovacie konanie)
dostato¢ne zdokumentované v zamere aj v akustickej studii (Priloha ¢. 12 zameru).

Dopliiujice vyjadrenie prislusného organu: Na zaklade pripomienok dotknutej verejnosti dorucenych vo
vysSie uvedenych stanoviskach k zameru, spravny orgéan, podl'a § 29 ods. 10 zakona o posudzovani vplyvov
vyziadal od navrhovatel'a doplitujuce informécie k zdmeru na objasnenie tychto pripomienok a poziadaviek
listom &. OU-NR-OSZP3-2017/035003-019 zo dita 24.10.2017. Navrhovatel' dorugil dita 30.10.2017 na OU
Nitra pozadované vysvetlenie pripomienok dotknutej verejnosti, uvedené vysvetlenia a doplitujuce informéacie
su uvedené pri jednotlivych pripomienkach vysSie a taktiez ich spravny organ zverejnil na webovej stranke
ministerstva, na adrese: http://enviroportal.sk/sk/eia/detail/polyfunkcny-komplex-townhill-nitra-

Spravny organ podla § 33 ods. 2 spravneho poriadku listom ¢. 2017/035003-022-F07 zo dna
31.10.2017 oboznamil ucastnikov konania s podkladmi pre vydanie rozhodnutia a stanovil lehotu na
vyjadrenie sa k podkladom rozhodnutia do 10 dni odo diia dorucenia tohto listu, tak isto podklady rozhodnutia
boli zverejnené na webovom sidle ministerstva na adrese: http://enviroportal.sk/sk/eia/detail/polyfunkcny-
komplex-townhill-nitra-. Posledny defi na dorucenie stanovisk k podkladom pre vydanie rozhodnutia bol
Stvrtok 16.11.2017

V stanovenom termine dorugili este na OU NR, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie pisomné
stanoviska k podkladom rozhodnutia nasledovné subjekty:

1. Mesto Nitra — dotknutd obec (list &.: 15006-2/2017 zo dria 10.11.2017 doruéeny diia 15.11.2017)

k dopliiujiicim tidajom k navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

Zac. cit.: ,,V nadvéznosti na vydané stanovisko dotknutej obce k zdmeru navrhovanej ¢innosti ¢. 15006/2017
zo dna 11.10.2017 opétovne ziadame, aby podmienky a poziadavky uvedené v tomto stanovisku boli
premietnuté do rozhodnutia, nakol'ko sa tykaju posudzovania vplyvov podl'a zakona ¢. 24/2006 Z.z. Zaroven
Vam v prilohe zasielame pripomienky obcianskeho zdruZenia "Rozbicyklujme Nitru!" tykajice sa
predmetného zameru navrhovanej ¢innosti, dorucené Mestu Nitra 10.11.2017, ktoré navrhujeme na doplnenie
podkladu rozhodnutia. “ koniec cit.

Vyjadrenie Okresného uradu Nitra, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie:
Prislusny organ stanovisko Mesta Nitra akceptoval a poziadavky v tiom uvedené zohladnil v tomto
rozhodnuti.

Drnia 20.11.2017, investor v zastupeni Ing. Marianom Vilcekom, Stracia 90/1597, 949 01 Nitra (vid
splnomocnenie v spise), poziadal prislusny orgdn o nahliadnutie do spisového materidlu. Investorovi bola
poskytnuta fotokopia nasledovnych stanovisk:

- pripomienky k projektu Townhill od obcianskeho zdruzenia Rozbicyklujme Nitru! O.z., zo dna 10.11.2017-
dorucené prostrednictvom mesta Nitra, diia 15.11.2017

- Stanovisko Andreja Sitkeya, zo diia 13.11.2017

na ktoré investor dna 22. 11.2017 podal doplitujuice informdcie. Na zdklade doplitujucich informdcii spravny
organ k jednotlivym bodom uvadza nasledovné:

2. Obcianske zdruZenie Rozbicyklujme Nitru! - dotknuta verejnost

Dra 16.11.2017 bolo spravnemu orgdanu dorucené pripomienky K podkladom rozhodnutia od obcianskeho
zdruzenia Rozbicykluime Nitru, tieto pripomienky boli spravnemu orgdnu dorucené aj prostrednictvom Mesta
Nitra dna 15.11.2017. K navrhovanej ¢innosti vzniesli nasledovné pripomienky:

Zaé. cit.: ,,- Ziadame, aby investor umiestnil pri vstupoch do budovy parkovacie stojany pre bicykle typu U
alebo A (t.]. pre opretie ramu bicykla), pretoZe iné stojany nespiiaju podmienku bezpe&ného uzamknutia ramu
bicykla.
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- Ziadame, aby bol rovnaky typ stojanov umiestneny aj v podzemnych garazach budov, v priestore s
vyhradenym poctom parkovacich miest pre bicykle aspon 3 % z poctu miest pre motorové vozidla
K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
Poziadavky buda zohl'adnené v d’alSom stupni PD

- Ziadame, aby pesie trasy v rAmci navrhovanej ¢innosti boli rieSené priestranne s prihliadnutim na
jestvujucu a buducu vysoku koncentridciu chodcov v oblasti, aby vSetky peSie trasy boli rieSené
bezbariérovo, pricom na pesich trasach by investor nemal stavat’ ziadne bariéry braniace v plynulom a
priamociarom pohybe (reklamy, terasy, vonkajsie sedenie pri obchodnych prevadzkach, kvetinace, ...
). V tomto zmysle by mal investor na urovni planovanych vjazdov (Vjazd z ulice Palanok a
Piaristicka, Hornotabanska) do objektu zabezpecit' prechody pre chodcov s paralelnymi prechodmi
pre cyklistov, aby zabezpecil plynulost’ a neprerusenost’ ich pohybu.

K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:

Projekt spevnenych ploch a komunikacii bude vypracovany v zmysle prislusnych platnych STN a v d’alSom
stupni predlozeny na odsuhlasenie utvaru hlavného architekta mesta Nitra (v zmysle podmienok stanoviska
UHA mesta Nitra ¢. 12252a/2017 zo dna 15.8.2017, ako aj stanoviska dotknutej obce - mesta Nitra C.
15006/2017 zo dna 11. 10. 2017).

- Cyklisticka doprava v meste Nitra je rieSena podl'a platného tzemného planu a koncepcie rozvoja
cyklotras na izemi mesta Nitra. Nesuhlasime s postojom investora, ktory nepredpokladd vystavbu
novych cyklotras, ako uvadza v zamere. Investor je preto POVINNY zabezpedit' nadviznost
planovanych cyklotras v dotknutom useku, podl'a platného planu Centralnej mestskej zony (vid’ obr.
1) a podla mestskym zastupitel'stvom schvalenej a platnej koncepcie cyklistickej dopravy v meste
Nitra (vid’ obr. 2). Na trovni planovanych vjazdov je za ti€elom plynulosti pohybu cyklistov investor
povinny zabezpecit’ prechody pre cyklistov s vodorovnymi a zvislymi dopravnymi znac¢eniami podla
platnych technickych noriem.

K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:

Na arovni planovanych vjazdov do navrhovaného objektu (z ulice Paldnok a z ulice Piaristické) nie s v UPN
CMZ planované Ziadne cyklotrasy, resp. cyklotrasa na Piaristickej ulici je planovana na opacnej strane ulice
zo strany OD Tesco, teda mimo pozemkov vo vlastnictve navrhovatel'a. Budovanie cyklistickych tras nie je
predmetom navrhovanej ¢innosti a ani nie je v pdsobnosti navrhovatela. Cyklotrasy sa budujii na zaklade
osobitnych povoleni v samostatnych konaniach podla zakona ¢. 50/1976 o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich predpisov. Navrhovana ¢innost’ je v sulade so zavdznymi regulativmi a funkénym
uréenim stanovenym UPN CMZ Nitra (Vyjadrenie Utvaru hl. arch. Mesta Nitra ¢. 12252a/2017 zo diia 15. 8.
2017). Osadenie navrhovaného objektu v limitoch predpisanych stavebnych Ciar vytvara dostatocnii izemnu
rezervu pre uskutoénenie zamerov v rozsahu predpokladanom UPN CMZ Nitra.

- Ziadame aby za uéelom minimalizovania pra$nosti a vytvorenia zdravého Zivotného prostredia bol
navySeny pocet stromov a zelenych ploch (idealne obsahujice réznorodé jedle a nektarodajné
rastliny) aspon o 20 %. Na dotknuté parcely tak investor zabezpeci zdravy biotop pre véely a dalsi
opel'ujiici hmyz, ktory by inak bol z tohto hl'adiska poddimenzovany a neudrzatelny.

K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:

Projekt sadovnickych tprav bude v d’alSom stupni spracovany v zmysle platnych STN a predlozeny na
odsuhlasenie Utvaru hlavného architekta mesta Nitra, v zmysle podmienok stanoviska UHA mesta Nitra ¢.
12252a/2017 zo dna 15.8.2017, ako aj stanoviska dotknutej obce - mesta Nitra ¢. 15006/2017 zo dna 11. 10.
2017.

- Ziadame dodrzat’ podmienky platného izemného planu Mesta Nitra a upravit projekt nasledovne:
- Piaristicka ulica:
Sirka jazdného pruhu minimélne 3,6m,
Byvanie je na tejto ulici mozné az od 2.nadzemného podlazia vyssie,
: Minimalne poziadavky: Pre koeficient zastavby 0,8 je investor povinny vyhradit' plochy pre zelei
minimalne 15% plochy parcely. Pre koeficient zastavby 0,8-1 je investor povinny integrovat’ zelenl do stavby a
na stavebnil parcelu v podiele minimalne 10% z podorysne plochy strechy.
V stibehu s Piaristickou ulicou je planovana cyklisticka trasa - cyklisticky chodnik. Zabezpecit’
luzemnu rezervu pre vybudovanie takejto trasy a jej vybudovanie s ohl'adom na fakt, ze sa
oc¢akava intenzita pohybu chodcov véac¢sia ako 300ch.jhodina. Zaroven dodrzat’ bezpe¢nostné
odstupy:
0 Parkovaci pruh (pozdizne parkovanie) - min. 0,75m
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Parkovaci pruh (8ikmé a kolmé parkovanie) - min. 1m

pevna prekéazka - minimalne 0,25m

vjazdy k domom a vchodom - minimalne 1,5m

ak je planovana vtokova mreza na cyklochodniku ponechat’ rezervu +0,25m.

Zachovat a doplnit’ prvky stromovej zelene v ramci parkovacich pasov.

Uzemny plan mesta po¢ita s kolmym statim na Piaristickej ulici

K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
Navrhovana ¢innost’ je v sulade so zaviznymi regulativmi a funkénym uréenim stanovenym UPN CMZ Nitra
(Vyjadrenie Utvaru hl. arch. Mesta Nitra &. 12252a/2017 zo diia 15. 8. 2017). Cyklotrasa na Piaristickej ulici
je planovana na opacnej strane ulice zo strany OD Tesco, teda mimo pozemkov vo vlastnictve navrhovatela.
Budovanie cyklistickych tras nie je predmetom navrhovanej ¢innosti a ani nie je v pésobnosti navrhovatela.
Cyklotrasy sa buduji na zaklade osobitnych povoleni v samostatnych konaniach podl'a zakona ¢. 50/1976 o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov. Osadenie navrhovaného objektu v
limitoch predpisanych stavebnych ciar vytvara v rozsahu predpokladanom UPN CMZ Nitra dostato¢nu
uzemnu rezervu pre uskutoCnenie zamerov. Projekt sadovnickych uprav bude v d’alSom stupni spracovany v
zmysle platnych STN a predlozeny na odsthlasenie utvaru hlavného architekta mesta Nitra.

'O O OO

- Navrhujeme uloZit investorovi povinnost zabezpeéit od cestnej komunikacie na Stirovej ulici
vystavbu pasu zelene (miniméalne 2m) pre umiestnenie zvislého dopravného znadenia a stipov
verejného osvetlenia, cyklochodnika (minimalne 3m), pasu zelene (minimalne 1m) pre umiestnenie
mobilidru, zelene a zvislého dopravného znacenia, samostatného chodnika (minimélne S5m)
oddeleného optickymi alebo stavebnymi prvkami od obsluzného priestoru (minimalne 1,5m) pri fasade
a vychodoch z budovy podla nasledovnej vizualizacie (zaroven aj samostatna priloha listu vo formate
A3):

K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:

Takéto podmienky nie si v sulade s UPN CMZ Nitra, priestor na peSiu komunikaciu pred budovou je
vymedzeny stanovenou stavebnou Ciarou. Priestorové poziadavky na uvedené navrhy st v rozpore s UPN
CMZ Nitra. Navrhovana ¢innost’ a jej umiestnenie je v stlade so zaviaznymi regulativmi a funkénym uréenim
stanovenym UPN CMZ Nitra (Vyjadrenie Utvaru hl. arch. Mesta Nitra &. 12252a/2017 zo diia 15. 8. 2017).
Projekt sadovnickych uprav a Uprav spevnenych ploch a komunikacii bude v d’alSom stupni spracovany v
zmysle platnych STN a predloZzeny na odsthlasenie tvaru hlavného architekta mesta Nitra, v zmysle
podmienok stanoviska UHA mesta Nitra ¢. 12252a/2017 zo dna 15.8.2017, ako aj stanoviska dotknutej obce -
mesta Nitra ¢. 15006/2017 zo dia 11. 10. 2017.

- Stdrova ulica:

Uzemny plan povoluje byvanie s umiestnenim vo vyssich podlaziach od 3.nadzemného podlazia
vysSie a orientacia obytnych priestorov musi byt odvratena od Starovej ulice

Poziadavkou je dominantny vyznam objektu sidu - dominanta "pil pricom vystavbou sa dominanta
potladi. Stavba ma prili§ vela nadzemnych podlazi a zasahuje az k hranici chodnika. Ziadame zniZenie
minimalne o jedno podlaZie. Ziadame o jej ziZenie a posunutie smerom hore k Hornotabanskej ulici. Vytvori
sa tak vacSia vzdialenost’ medzi historickou chranenou budovou stidu a budiucou budovou Townbhill.

PoZiadavkou uzemného plénu je samostatny cyklisticky chodnik v subehu s cestou a oddelenie od
pesich chodnikov liniou stromovej zelene. Takyto obojsmerny cyklisticky chodnik ma mat’ minimalnu Sirku
3m. Zachovat’ pas zelene medzi cestou a chodnikom / cyklistickym chodnikom na umiestnenie, stipov
verejného osvetlenia, zvislého dopravného znaenia pre automobily, cyklistov (cyklisticky chodnicek) a
chodcov (zdna pre pesich). Dodrzat’ bezpe¢nostné odstupy:

0 pevna prekazka - minimalne 0,25m
0 vjazdy k domom a vchodom - minimalne 1,5m
0 ak je planovana vtokova mreza na cyklochodniku ponechat’ rezervu +0,25m.

: Sirka chodnika pre pesich s miniméalnou $irkou 5m. Predpoklada sa intenzita chodcov viac ako
300 ch./hodina.
Zachovat a doplnit’ prvky stromovej zelene v ramci pasov zelene.

K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
Navrhovana ¢innost’ je v stilade so zavdznymi regulativmi a funkénym uréenim stanovenym UPN CMZ Nitra
(Vyjadrenie Utvaru hl. arch. Mesta Nitra ¢. 12252a/2017 zo diia 15. 8. 2017). Cyklotrasa na Stirovej ulici je
planovana v telese vozovky, teda mimo pozemkov vo vlastnictve navrhovatel'a. Budovanie cyklistickych tras
nie je predmetom navrhovanej ¢innosti a ani nie je v posobnosti navrhovatel'a. Cyklotrasy sa buduji na
zaklade osobitnych povoleni v samostatnych konaniach podla zdkona ¢. 50/1976 o tzemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov. Osadenie navrhovaného objektu v limitoch predpisanych
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stavebnych Ciar vytvara v rozsahu predpokladanom UPN CMZ Nitra dostatoéni tizemnil rezervu pre
uskuto¢nenie zamerov. Projekt sadovnickych uprav bude v d’alSom stupni spracovany v zmysle platnych STN
a predlozeny na odstihlasenie utvaru hlavného architekta mesta Nitra

- Ulica Paldnok:

Uzemny plan nariad’uje:

dvojpruhovi cestu s obojstrannymi pruhmi pre pozdizne statie

prvky stromovej zelene v ramci parkovacich pasov a pasov zelene

Zamer priestorového parametra pre smerovanie dopravno obsluzného okruhu centra mesta a trasy
MHD
Pozadujeme zabezpecit’ tzemnu rezervu a zakomponovanie do projektu:

Chodnik pre cyklistov o chodcov o Sirke minimalne 4m na oboch stranach cesty.
Predpokladana intenzita chodcov je viac ako 300ch./hodina. Dodrzat’ bezpecnostné odstupy:
0 Parkovaci pruh (pozdizne parkovanie) - min. 0,75m
Parkovaci pruh (8ikmé a kolmé parkovanie) - min. 1m .
pevna prekazka - minimalne O,25m
vjazdy k domom a vchodom - minimalne 1,5m
ak je planovana vtokova mreza na cyklochodniku ponechat’ rezervu +0,25m.
Autobusova zastavka MHD v spodnej ¢asti ulice Palanok, pred krizovatkou s Hviezdnou ulicou
na oboch stranach cesty
K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
Navrhovana ¢innost’ je v sulade so zaviznymi regulativmi a funkénym uréenim stanovenym UPN CMZ Nitra
(Vyjadrenie Utvaru hl. arch. Mesta Nitra ¢. 12252a/2017 zo dia 15. 8. 2017). Cyklotrasa nie je na ulici
Palanok v zmysle UPN CMZ Nitra planovana. Predlozené poziadavky presahuju tzemnt pdsobnost’
navrhovatela a navrhovanej ¢innosti, teda smeruju k ipravam na pozemkoch mimo vlastnictva navrhovatel’a.
Budovanie cyklistickych tras nie je predmetom navrhovanej ¢innosti a ani nie je v posobnosti navrhovatela.
Cyklotrasy sa buduji na zaklade osobitnych povoleni v samostatnych konaniach podl'a zakona ¢. 50/1976 o
uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov. Osadenie navrhovaného objektu v
limitoch predpisanych stavebnych Ciar vytvara v rozsahu predpokladanom UPN CMZ Nitra dostatocnu
uzemnu rezervu pre uskuto¢nenie prisluSnych zdmerov a planov. Staticka doprava navrhovanej Cinnosti je
sustredena do podzemnych gardzi, a to v dostatocnej kapacite v zmysle prislusnej STN. Toto rieSenie zvySuje
v predmetnych kritickych tisekoch plynulost’ cestnej premavky, ako aj umoziuje rozSirenie ploch peSich
komunikéacii a tym aj objem vysadby zelene. Projekt sadovnickych tprav, ako aj Gprav spevnenych ploch a
komunikécii, bude v d’alSom stupni spracovany v zmysle platnych STN a predloZeny na odsuhlasenie utvaru
hlavného architekta mesta Nitra.

0
0
0
0

- Hornotabanska ulica:

Uzemny plan nariad'uje:

Integrovat’ priestory parkovania s verejnym vyuzivanim do zastavby

Obojsmerna cesta s jednosmernym parkovacim pruhom

Vytvorit’ liniova stromovu zelen

Ulica v Sirkovom parametri minimalne 14m.
Pozadujeme zabezpecit’ izemnu rezervu a zakomponovanie do projektu:

Obojsmerna cesta s parkovacim pruhom na oboch stranach.

Chodnik pre chodcov a cyklistov o §irke najmenej 3m nakolko sa predpoklada intenzita chodcov o
pocte 150-300ch.jhodina. Dodrzat’ bezpe¢nostné odstupy:
Parkovaci pruh (pozdizne parkovanie) - min. 0,75m
Parkovaci pruh (Sikmé a kolmé parkovanie) - min. 1m
pevna prekazka - minimalne 0,25m
vjazdy k domom a vchodom - minimalne 1,5m
0 Ak je planovana vtokova mreza na cyklochodniku ponechat’ rezervu +0,25m.
* Zachovat a doplnit’ prvky stromovej zelene v ramci parkovacich pésov.
K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
Navrhovana ¢innost’ je v stilade so zaviznymi regulativmi a funkénym uréenim stanovenym UPN CMZ Nitra
(Vyjadrenie Utvaru hl. arch. Mesta Nitra ¢&. 12252a/2017 zo diia 15. 8. 2017). Cyklotrasa nie je na ulici
Hornotabanska v zmysle UPN CMZ Nitra planovana. Statickd doprava navrhovanej ¢innosti je ststredena do
podzemnych garazi, a to v dostato¢nej kapacite v zmysle prislusnej STN. Toto rieSenie zvySuje v predmetnych
kritickych tusekoch plynulost’ cestnej premavky, ako aj umoznuje rozSirenie vysadby zelene. Projekt
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sadovnickych uprav, ako aj Gprav spevnenych ploch a komunikacii, bude v d’alSsom stupni spracovany v
zmysle platnych STN a predloZzeny na odsuhlasenie Gtvaru hlavného architekta mesta Nitra.

Ziadame o zaradenie do konania ako ucastnici konania.. “ koniec cit.

Vyjadrenie Okresného uradu Nitra, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie:

Prislusny organ stanovisko obc¢ianskeho zdruzenia Rozbicyklujme Nitru akceptoval a opodstatnené
poziadavky v fiom uvedené zohladnil v tomto rozhodnuti. V zmysle § 24 ods. 2) zakona o posudzovani
vplyvov dotknuta verejnost ma postavenie ucastnika v predmetnom konani ako aj nasledne postavenie
ucastnika v povolovacom konani k navrhovanej ¢innosti. Budovanie cyklistickych tras v meste Nitra nie je v
posobnosti navrhovatel’a. Tieto trasy sa budi budovat’ podl'a samostatného projektu vypracovaného v stilade s
koncepciou cyklistickej dopravy v meste Nitra, schvaleného a povoleného podl'a osobitnych predpisov.
Pripomienky technického a technologického rieSenia, ktoré stvisia s navrhovanou c¢innostou, budu
zohl'adnené pri vypracovani projektovej dokumenticie v dalSich stupnioch povolovacich konani podla
osobitnych predpisov. Zist'ovacie konanie sa kona v predprojektovom §tadiu. Zamer predlozeny ako podklad
pre zistovacie konanie nie je projektovou dokumentaciou. Na opis technického a technologického rieSenia je
v zamere vymedzena len jedna kapitola

3. Pripomienky p. Andreja Sitkeya — dotknuta verejnost’

Drna 13.11.2017 bolo spravnemu organu dorucené pripomienky p. Andreja Sitkeya. K navrhovanej cinnosti
vzniesol nasledovné pripomienky:

Zac. cit.: ,,- v bode 1.2. je uvedeny pocet a smer jednotlivych jazdnych pruhov, ktory nie je totozny s
grafickou cast’'ou - Situacia doprava,

K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:

Technickd chyba bude v d’alSom stupni PD opravena a jednotlivé Casti zosuladené. PD bude v d’alSom stupni
spracovana v zmysle prislusnych platnych STN a predlozena na schvalenie vecne prislusnym organom (Mesto
Nitra UHA - referat dopravného urbanizmu a inzinieringu & KDI NR)

- su¢initel’ del'by prace bol stanoveny len na zaklade konzultacii. Ziadam predlozit’ oficialne stanovisko
prislusného orgéanu.
K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
KDI NR- list ¢. KRPZ-NR-KDI2-28-073/2017-Ing z 9.10.2017, Mesto Nitra- UHA referat dopravného
urbanizmu a inZiniering list &. UHA-DaCH-13424/2/2017/Pa z 17.10.2017

- v STN 766110 Z2 je stanovena potreba 1 parkovacie miesto/apartman, pouzitie predmetnej jednotky
(apartman) sa javi ako Gcelové a bude mat’ negativny vplyv na redlnu potrebu parkovacich miest.
K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
Prepocet narokov statickej dopravy bol vykonany v stilade s platnou STN 73 6110 Z2

- v ¢l 16.3.7. STN 736110 je uvedené velké parkoviskd a hromadné gardze sa musia vybavit’
navadzacim systémom na prilahlom fizemi a v priestore parkoviska/hromadnej garaze, priamo na
jednotlivé stojiska", Ziadame re$pektovat’ uvedené ustanovenie.

K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:

STN 73 6110 v ¢l. 16.3.7 neprikazuje, ale odporica vybavit’ velké parkoviska a hromadné garaze navadzacim
systétmom. PD bude v d’alSom stupni dopracovanid v zmysle platnych STN a predlozend na schvalenie
prislusnym organom

- ¢l 6.3.2 STN 736102 neumoziuje skratenie vyradovacieho pruhu a c¢lanok 6.3.4 STN 736102
stanovuje na riadenych krizovatkach ur¢it’ dizku ¢akacieho tiseku vypoétom. Na zéklade uvedeného je
potrebné stanovit’ dizku pruhov v zmysle prislugnych STN resp. predlozit’ ich vypocet.

K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:

Skratenie vyrad'ovacieho pruhu je mozné na ziklade vynimky podla STN 73 6102, dizka pruhov bude
upresnena na zaklade vypoctu v d’alSom stupni PD, v ndvédznosti na projekt svetelnej signalizacie, ktory bude
vypracovany v zmysle platnych STN a predlozeny na schvalenie prisluSnym orgédnom, v zmysle zavizného
stanoviska UHA-DaCH-13424/2017P4 zo dia 17.10.2017 a stanoviska Krajského dopravného ingpektoratu v
Nitre ¢. KRPZ-NR-KDI2-28-073/2017-Ing z 9.10.2017

Tel. Fax e-mail internet 1ICO
037/6549283 037/65 49 285 veronika.konecna@minv.sk  http://www.minv.sk/ 00151866



mailto:veronika.konecna@minv.sk
http://www.minv.sk/

- vzdialenost krizovatiek sa nestanovuje v zmysle uzemného planu, ale pri novych krizovatkach je
potrebné posudit’ vzdialenost’ krizovatiek v sulade s tabul'kou ¢. 2 STN 73 61 10 - 01. Na zaklade
uvedeného je potrebné posudit’ vzdialenost’ krizovatiek na MK Piaristicka a Palanok.

K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
Krizovatky stanovené podl'a tizemného planu su v stilade s tabul’kou ¢. 2 STN 73 6110 O1. V d’alSom stupni
PD bude projekt dopracovany v zmysle platnych STN a nasledne predloZzeny na odsuhlasenie prislusnym
organom (KDI NR a Mesto Nitra UHA — referat dopravného urbanizmu a inzinieringu)

- v zmysle prilohy C. 2 ku Koncepcii cyklistickej dopravy v Nitre je v predmetnom tiseku navrhnuta
cesticka pre cyklistov a chodcov. V sulade s koncepciou je potrebné vyclenit dostatocnu priestorova
rezervu, tak aby bolo zabezpecené oddelenie cyklistov od vozovky a chodcov deliacim pasom v
zmysle TP 7/2014 a STN 736110. Zaroven je potrebné v stlade s citovanymi predpismi stanovit’ Sirku
chodnika a cesticky pre cyklistov vypoétom. Ziadame re$pektovat’ predmetné zavizné predpisy a v
nadvéznosti na uvedené na MK Palanok Ziadam riesit priechod pre cyklistov.

K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
Navrhovana ¢innost’ je v stilade so zaviznymi regulativmi a funkénym uréenim stanovenym UPN CMZ Nitra
(Vyjadrenie Utvaru hl. arch. Mesta Nitra &. 12252a/2017 zo diia 15. 8. 2017). Cyklotrasa na Stirovej ulici je
planovana v telese vozovky, teda mimo pozemkov vo vlastnictve navrhovatel'a. Budovanie cyklistickych tras
nie je predmetom navrhovanej ¢innosti a ani nie je v posobnosti navrhovatela. Cyklotrasy sa buduji na
zaklade osobitnych povoleni v samostatnych konaniach podl'a zdkona ¢. 50/1976 o izemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov. Osadenie navrhované¢ho objektu v limitoch predpisanych
stavebnych Ciar vytvdra v rozsahu predpokladanom UPN CMZ Nitra dostatoni tizemnu rezervu pre
uskutocnenie zamerov. Projekt upravy spevnenych ploch a komunikacii bude v d’al'Som stupni spracovany v
zmysle platnych STN a predlozeny prisluSnym organom na schvalenie

- v bode 1.3. nie je uvedeny pocet, radenie a dizka jazdnych pruhov na krizovatke - Starova -
Cintorinska - Palanok resp. ich zmeny.
K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
Presna $pecifikicia poétu, radenia a dizky jazdnych pruhov na krizovatkach bude upresnena v d’alsom stupni
PD v navéznosti na projekt svetelnej signalizacie, a predlozena na schvalenie prislusSnym organom v stilade s
podmienkami zavizného stanoviska Mesta Nitra ¢. UHA-DaCH-13424/2017P4 zo diha 17.10.2017 a
stanoviska KDI NR ¢. KRPZ-NR-KDI2-28-073/2017-Ing z 9.10.2017

- v predlozenom kapacitnom postdeni nie je na krizovatke Paldnok - Starova - Cintorinska postideny
vplyv predizenia priechodu pre chodcov na MK Stirova, zriadenia samostatného pruhu pre Favé
odboc¢enie na MK Starova od Bratislavskej a zavedenia obojsmernej premavky resp. pripadné
zriadenie priechodu pre cyklistov na MK Palanok na jednotlivé signdlne plany. Taktiez nie je
postideny vplyv zriadenia CSS na krizovatke Piaristick4 - Stirova - Damoborského. Ziadam posudit.

K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:

priechody pre chodcov a vplyv zriadenia cestnej svetelnej signalizacie budi posudené v zmysle prislusnych
STN v d’alSom stupni PD a nésledne predloZené na schvélenie prislusnym organom (KDI NR a Mesto Nitra
UHA — referat dopravného urbanizmu a inZinieringu)

- na strane 16 nesedia poéty vozidiel, ktoré na krizovatke vstupuju na MK Palanok s po¢tom vozidiel
vstupujucich do objektu .
K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
Technicka chyba bude v d’alsom stupni PD opravena

- v tabulke €. 2 je nespravne uvedeny pocet jazdnych pruhov.
K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
Pocet jazdnych pruhov je uvedeny spravne. PD bude v d’al'Som stupni spracovana v zmysle prislusSnych STN a
predloZzend na schvalenie prislusSnym kompetentnym orgdnom (KDI NR a Mesto Nitra UHA — referat
dopravného urbanizmu a inzinieringu)

- na zaklade kapacitného postdenia je potrebné riesit nedostatoénii dizku jazdnych pruhov resp.
potrebu ich zriadenia vid’ tabul’ky postidenia CDS.
K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
dizka pruhov bude upresnena na zaklade vypoétu v d’alsom stupni PD, ktora bude spracovana v zmysle
prislusnych platnych STN a predloZena na schvalenie kompetentnym organom (KDI NR a Mesto Nitra UHA
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— referat dopravného urbanizmu a inZinieringu), v sulade s podmienkami zavdzného stanoviska Mesta Nitra €.
UHA-DaCH-13424/2017P4 zo dita 17.10.2017 a stanoviska KDI NR & KRPZ-NR-KDI2-28-073/2017-Ing z
9.10.2017

- tabulka ¢. 3 ma zIy nazov.
K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
Technicka chyba bude v d’alSom stupni PD opravena

- v krizovatke Stirova - Piaristicka - Starova navrhujem riesit’ zriadenie priechodu pre chodcov.
koniec cit.
K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
Moznost zriadenia priechodu pre chodcov bude preverend v dalSom stupni PD v ndvdznosti na cestnu
svetelnu signalizaciu a signalne plany.

Vyjadrenie Okresného uradu Nitra, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie:

Prislusny organ stanovisko p. Andreja Sitkeya akceptoval a opodstatnené poziadavky v fom uvedené
zohl'adnil v tomto rozhodnuti. Prislusny organ ma za to, Ze poziadavky v stvislosti s dopravnym pripojenim
navrhovanej ¢innosti na miestne komunikacie su pre tento stupen pripravy navrhovanej ¢innosti (zistovacie
konanie) dostatocne zdokumentované. Pripomienky technického a technologického rieSenia, ktoré stivisia s
navrhovanou c¢innost'ou, budi zohl'adnené pri vypracovani projektovej dokumentacie v dalich stupiioch
povol'ovacich konani podl'a osobitnych predpisov.

Dna 08.11. 2017, p. Cecilia Kosibova, Hviezdna 1404/2 zastupkyna vlastnikov bytov na Hviezdnej, poziadala
prislusny organ o nahliadnutie do spisového materialu. Pani Cecilii Kosibovej boli poskytnuté fotokopie
nasledovnych stanovisk:

- Odpovede na vyzvu na objasnenie pripomienok dotknutej verejnosti k navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény
komplex TOWNHILL Nitra“, zo dna 30.10.2017

- Stanovisko dotknutej obce k zadmeru Navrhovanej Cinnosti — Mesto Nitra aj s prilohami, zo dia 11.10.2017

- Zavizné stanovisko k zdmeru od Regionédlneho tradu verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre, zo dia
10.10.2017

Prislusny organ v ramci zistovacieho konania, posudil navrhovanu ¢innost’ z hl'adiska povahy a rozsahu
navrhovanej ¢innosti, miesta jej vykonavania, vyznamu oc¢akavanych vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie
obyvatel'stva, Girovne spracovania zameru a vzal do uvahy sGasny stav Zivotného prostredia v dotknutom
uzemi. Pri posudzovani primerane pouzil kritéria pre zistovacie konanie podla § 29 zakona o posudzovani,
uvedené v prilohe & 10 tohto zakona, ktora je transpoziciou prilohy &. III. Smernice 2011/92/EU
0 posudzovani vplyvov urcitych verejnych a stikromnych projektov na Zzivotné prostredie. Prihliadal na
stanoviska podla § 23 ods. 4 zdkona o posudzovani (stanoviska dotknutych organov, rezortného organu,
povolujtcich organov a dotknutej verejnosti) priCom zistil, Ze vd¢§ina pripomienok sa V prevaznej miere
vztahuje na spracovanie d’alSich stupniov projektovej dokumentécie, preto ich zahrnul do poziadaviek vo
vztahu k navrhovanej ¢innosti, ktoré bude potrebné zohl'adnit’ pri priprave dokumentécie stavby k izemnému
alebo stavebnému konaniu a v procese konania o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov. Konstatoval,
7e realizacia navrhovanej ¢innosti nepredstavuje taky zasah do Zivotného prostredia, ktory by v znac¢nej miere
ohrozoval Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov, nie je v rozpore so vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi v oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie a zdravie obyvatelov, ani nebol zisteny nestlad
s platnymi uzemnoplanovacimi podkladmi v zaujmovom tzemi. Rizikdm uvedenym v zamere je mozné
predchadzat’ opatreniami navrhnutymi v zamere na zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej ¢innosti
na zivotné prostredie v kapitole 10. Prislusny organ vzhl'adom na uvedené vysledky, zavery zistovacieho
konania a doru¢ené stanoviska podla § 23 ods. 4 zakona o posudzovani, ako aj na zaklade kritérii pre
zistovacie konanie podla § 29 zakona o posudzovani, uvedené v prilohe €. 10 tohto zédkona, rozhodol tak, ako
je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Pri posudzovani (a to predovsetkym pri vyhodnocovani pripomienok tc¢astnikov konania a organov
verejnej spravy, ako aj pri rozhodovani sa o postupe v ramci konania a uréovani podstatnosti jednotlivych
pripomienok, ich zohl'adiiovania v konani, komunikacie s ti¢astnikmi konania a organmi verejnej spravy a
inych otazok konania) tunajsi urad taktiez uplatnil predovSetkym nasledovné predpisy a postupy:

V zmysle § 3 ods. 2) Spravneho poriadku spravne organy st povinné postupovat’ v konani v uzkej
sucinnosti s tCastnikmi konania, zG¢astnenymi osobami a inymi osobami, ktorych sa konanie tyka, a dat’ im
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vzdy prilezitost, aby mohli svoje prdva a zaujmy uCinne obhajovat, najmid sa vyjadrit k podkladu
rozhodnutia, a uplatnit’ svoje navrhy.

V zmysle § 3 ods. 4) Spravneho poriadku spravne organy st povinné svedomite a zodpovedne sa
zaoberat’ kazdou vecou, ktora je predmetom konania, vybavit’ ju v€as a bez zbyto¢nych prietahov a pouzit’
najvhodnejsie prostriedky, ktoré vedu k spravnemu vybaveniu veci. Ak to povaha veci pripasta, ma sa
spravny organ vzdy pokusit’ o jej zmierne vybavenie. Spravne organy dbaju na to, aby konanie prebichalo
hospodarne a bez zbytocného zat'azovania ti€astnikov konania a inych osdb.

V zmysle § 3 ods. 5) Spravneho poriadku rozhodnutie spravnych orgdnov musi vychéadzat' zo
spolahlivo zisteného stavu veci. Spravne organy dbaju o to, aby v rozhodovani o skutkovo zhodnych alebo
podobnych pripadoch nevznikali neodévodnené rozdiely.

V zmysle § 32 ods. 1) Spravneho poriadku spravny organ je povinny zistit' presne a Uplne skutoény
stav veci a za tym ucelom si obstarat’ potrebné podklady pre rozhodnutie. Pritom nie je viazany len nadvrhmi
ucastnikov konania.

V zmysle § 32 ods. 2) Spravneho poriadku podkladom pre rozhodnutie st najmé podania, navrhy a
vyjadrenia ucastnikov konania, dokazy, ¢estné vyhlasenia, ako aj skutocnosti v§eobecne zname alebo zname
spravnemu organu z jeho uradnej ¢innosti. Rozsah a spdsob zistovania podkladov pre rozhodnutie urcuje
spravny organ.

V zmysle § 33 ods. 2) Spravneho poriadku spravny orgéan je povinny dat’ ucastnikom konania a
zucastnenym osobam moznost, aby sa pred vydanim rozhodnutia mohli vyjadrit’ k jeho podkladu i k sp6sobu
jeho zistenia, pripadne navrhnit’ jeho doplnenie.

Spréavny organ d’alej primerane aplikoval a pouzil ustanovenia zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, a to
najma ustanovenia § 18, § 22, § 23, § 24, § 29 a § 63 tohto zakona.

AK sa zisti, Ze skuto¢né vplyvy posudzovanej ¢innosti su vicSie, ako sa uvadza v zamere, je ten, kto
¢innost® _vykonava povinny zabezpelit’ opatrenia na zosuladenie skutoéného vplyvu s vplyvom
uvedenym v zamere a v sulade s podmienkami uréenymi v rozhodnuti o povoleni Cinnosti podl’a
osobitnych predpisov.
Upozornenie:
Podl’a § 29 ods. 16 zakona o posudzovani dotknuta obec bezodkladne informuje o tomto rozhodnuti
verejnost’ sposobom v mieste obvyklym.

Investor a povol'ujuci organ je povinny postupovat’ v zmysle § 38 zakona o posudzovani.

Poucenie

Ugastnici konania, v stilade s § 24 ods. 4 zikona o posudzovani, mozu podat’ odvolanie proti tomuto
rozhodnutiu podla § 53 a § 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov na Okresny tirad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stefanikova tr. 69, 949
01 Nitra vlehote 15 dni odo dia oznamenia rozhodnutia doru¢enim pisomného vyhotovenia Gcastnikovi
konania.

V pripade verejnosti podl'a § 24 ods. 4 zdkona o posudzovani sa za den dorucenia rozhodnutia povazuje
15. dent zverejnenie tohto rozhodnutia, vydaného v zistovacom konani podla § 29 ods. 15 zdkona
0 posudzovani.

Rozhodnutie vydané v zistovacom konani je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov, ktoré sa
pren pripustaju, preskimatelné sidom podla ustanoveni zakona ¢. 162/2015 Z.z. Spravny stdny poriadok
Vv zneni neskorsich predpisov.

Toto rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviiuje navrhovatel'a navrhovanej ¢innosti, v stlade s
§ 29 ods. 12 zakona o posudzovani, podat’ navrh na zacatie povol'ovacieho konania k navrhovanej ¢innosti.

Ing. Rudolf Hlavacka
veduci odboru
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Nook~wdE

(o

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

Projekt Taban s.r.o0., Mlynské nivy 42, 821 09 Bratislava — Ruzinov

Ing. Marian Vilcek, Stracia 90/1597, 949 01 Nitra

Mesto Nitra, Mestsky urad Nitra, Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra

Cecilia Kosibova, Hviezdna 1404/2, 949 01 Nitra

Andrej Sitkey, Lomnicka 18, 949 01 Nitra

Ing. Robert Kukucka, Vinicky 38/13, 949 11 Nitra

Vybor mestskej Casti 2, Nitra — Staré mesto zastupené predsedom PhDr. Janom Vanc¢om, PhD., Mesto
Nitra, Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra

Rozbicyklujme Nitru!, 0.z., Wolfganga Kempelena 3, 949 11 Nitra

Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, Namestie slobody ¢. 6, P.O.BOX 100, 810 05
Bratislava

Okresny tirad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, OSZP3, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra
Okresny tirad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, OSZP2, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra
Okresny tirad Nitra, odbor krizového riadenia, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra

Okresny urad Nitra, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra
Okresny urad Nitra, pozemkovy a lesny odbor, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra

Okresny tirad Nitra, odbor vystavby a bytovej politiky, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra

Dopravny tirad SR, Divizia civilného letectva, Letisko M.R.Stefanika, 823 05 Bratislava

Regionalny tirad verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre, Stefanikova tr. 58, 949 63 Nitra

Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, Razusova 2A, 949 01 Nitra

OR Hasiéského a zachranného zboru v Nitre, Dolno¢ermanska 64, 949 11 Nitra

Krajsky pamiatkovy urad Nitra, nam. Jana Pavla II., ¢. 8 , 949 01 Nitra

Ministerstvo obrany SR, Sekcia majetku a infrastruktary, Kutuzovova 8, 83247 Bratislava
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