UZEMNY PLAN OBCE JESENSKE

ZMENY A DOPLNKY ¢.2

ZAVAZNA CAST

REGULATIVY A LIMITY UZEMNEHO ROZVOIJA
A ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Objednavatel’ : Obec Jesenské
Zhotovitel : Ing. arch. Kral’ Milan - autorizovany architekt SKA
Banské Bystrica, Internatna 18

Strana1z9



OBSAH:

L

II.

I1I.

CAST
Zakladné ustanovenia

CAST

Regulativy a limity izemného rozvoja

Vseobecna Cast’

a) Vseobecné regulativy

b) Zavidzné regulativy a limity

b.1) V oblasti usporiadania izemia, osidlenia a rozvoja
sidelnej Struktury

b.2) V oblasti hospodarstva

b.3) V oblasti rozvoja rekredcie a turistiky

b.4) Zéasady a regulativy zachovania kultirno-historickych

W NN

D W

hodnét, ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany a tvorby krajiny,

vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene

b.5) V oblasti usporiadania tizemia z hl'adiska

kultirneho dedicstva
b.6) V oblasti rozvoja dopravnej infraStruktury
b.7) V oblasti rozvoja technickej infrastruktary
b.8) V oblasti socidlnej infrastruktary
b.9) Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
b.10)Vymedzenie zastavaného uizemia obce
b.11)Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi
b.12)Limity tnosnosti izemia
c.) Smerné regulativy a limity

CAST

Verejnoprospesné stavby

Plochy na verejnoprospesné stavby
Zoznam verejnoprospesnych stavieb

A. Stavby a objekty obcianskej vybavenosti
B. Stavby a pozemky pre bytovi vystavbu
C. Stavby technickej infrastruktary

D. Ekologické stavby

Urcenie, na ktor¢ Casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ uzemny

plan zény

IV. CAST

V.

Zavere¢né ustanovenia

CAST
Zmeny a doplnky ¢. 1

Za V. ¢ast sa vklada nova VI. ¢ast s textom, ktory znie:

VI. CAST - ZMENY A DOPLNKY ¢&.2- D e NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

6

6
7
8
10
10
11
11
11
12

13
13
13
14
14
14
18

18

18

Strana2z9



OBSAH

D.1.

D.2.

D.3.

D.4.

D.s.

D.6.

D.7.
D.g8.

D.9.

D.10.

D.11.
D.12.

Strana ¢islo

ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZITIA oo 4

URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLU-
CUJUCICH PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH
PLOCH A INTENZITU VYUZITIA oo 4

ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VY-
BAVENIA UZEMIA  ...cooviiiicieceeceeeceeeisee e 5

ZASADY A REGULATIVY VEREINEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA oo 6

ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULURNO HIS-
TORICKYCH HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA PRIROD-
NYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAIJINY,
VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY,

VRATANE PLOCH ZELENE oo 7
ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE
PROSTREDIE oo 8
VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE  oovoveven. 8
VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH
UZEMI PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV oo, 8

VYMEDZENIE PLOCH NA VEREINOPROSPESNE STAVBY, NA
VYKONANIE DELENIA A SCECLOVANIA POZEMKOV, NA

ASANACIU A CHRANENE CASTI KRAJINY oo, 8
URCENIE UZEMI PRE KTORE JE POTREBNE OBSTARAT
UZEMNY PLAN ZONY oo 8
ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB  ....cccovvveuenn. 8
SCHEMA ZAVAZNEJ CASTI RIESENIA ZaD .2 . ccooeveveenn. 9

Strana3z9



Zmeny a doplnky ¢. 2

D e NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

D.1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKC-
NEHO VYUZITIA

Zmeny a dopnkky €. 2 (d’alej ,.ZaD ¢. 2%) Uzemného planu obce (d’alej .UPN 0O%) Jesenské

Vymedzuje sa plocha pre:

e rozsirenie obytného izemia v lokalitach o a byvanie ul. Zahradna, Tubuka a Svietiaca
sever,

e socidlne byvanie, obciansku vybavenost, nezdvadni remeselnti vyrobu a sluzby
(zmiesané Gizemie) v lokalite Dobra,

e nezavadny spracovatel'sky priemysel a skladové hospodarstvo v lokalitach
Kapustnica, zberny dvor pri COV a Turecké sever

podra grafickej ¢asti Zmeny a Doplnku ¢. 2, Uzemného planu obce Jesenské.

D.2. URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH
PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU
VYUZITIA

ZaD &.2 UPN O Jesenské

R2/1 - Lokalita Dobra:
Funkcia hlavna - stavby pre socidlne byvanie (zmieSané uzemie)
Pripustna funkcia dopliiujtca - stavby technického vybavenia pre zabezpecenie
hlavnej funkcie, obchod, mozZznost’ vystavby pristres-
kov garazi pre osobné automobily
Obmedzujice podmienky - zastavanost’ izemia maximalne 30%
- maximalne pripustny pocet parkovisk 2 osobné
autd/jeden dom na pozemku
- vyska objektov 1 podlazia + podkrovie
- odstup navrhovanych rodinnych domov od okraja
komunikacie 10m
Vylucujuce podmienky: - zakazuje sa znecCist'ujuca vyrobna ¢innost’

R2/2 - Lokalita Kapustnica, zberny dvor pri COV:
Funkcia hlavna - skladové hospodarstvo
Pripustnd funkcia dopliiujtica - spracovatel'sky nezdvadny priemysel,
technické a dopravné zabezpecenia hlavnej funkcie
Obmedzujice podmienky - zastavanost’ izemia maximalne 50 %

Vylucujiuce podmienky - byvanie, rekreacia

R2/3 - Lokalita Turecké sever:
Funkcia hlavna - nezavadny spracovatel’sky priemysel
Pripustna funkcia dopliujuca - technické vybavenie pre zabezpecenie hlavnej
funkcie, vystavba parkovacich pléch pre osobné
automobily v zmysle platnych STN, izola¢na zelen,
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Obmedzujliice podmienky - zastavanost’ izemia maximalne 70 %

- vyska objektov 2podlazia + podkrovie
- odstup navrhovanych objektov od okraja komunikacie
v sulade s pril'ahlou zastavbou

Vylucujuce podmienky - byvanie, rekreédcia

R2/4 - Lokalita ob¢ianskej vybavenosti a byvania, ul. Zahradna:
Funkcia hlavna - stavby pre obc¢iansku vybavenost’ a byvanie
Pripustna funkcia dopliiujica - stavby technického vybavenia pre zabezpecenie
hlavnej funkcie,
Obmedzujuce podmienky - zastavanost’ izemia maximalne 50 %
- vyska objektov 2 podlazia + podkrovie

Vylucujiuce podmienky - zakazuje sa vyrobna ¢innost’

R2/5 - Lokalita Tubuka:
Funkcia hlavna - vystavba rodinnych domov

Pripustna funkcia dopliiujica - dopravné a technické vybavenie pre
zabezpecenie hlavnej funkcie, zelen

Obmedzujice podmienky: - zastavanost’ izemia maximalne 45 %
Vylucujuce podmienky - zakazuje sa vyrobna ¢innost’

R2/6 - Lokalita Svietiaca sever:
Funkcia hlavna - vystavba rodinnych domov
Pripustné funkcia dopliujica - zdkladna OV, dopravné a technické vybavenie pre
zabezpecenie hlavnej funkcie, zelen
Obmedzujice podmienky - zastavanost’ izemia maximalne 45 %
Vylu€ujice podmienky - zakazuje sa vyrobnd ¢innost’

R2/7 - Lokalita Domafala - Pigagro:
Funkcia hlavna - poI'nohospodarska vyroba
Pripustna funkcia doplilujica - stavby technického a dopravného vybavenia pre
bioplynovu stanicu
Obmedzujuce podmienky - regulovat sti¢asné velkokapacitné pocty oSipanych na
1000 ks VDJ ¢o predstavuje:
e 3333 ks osipanych vykrmovych nad 50 kg
e 14 000 ks odstavc¢iat do 30 kg

Vylu€ujtice podmienky - byvanie, rekreacia

V lokalite Domafala - Pigagro sa pozaduje dodrZiavanie podmienok a regulativov v zmysle
Zakona ¢.136/2000 Z.z. Zakon o hnojivach, Zékona ¢.174/2017 Z.z. o zraniteI'nych oblastiach
a nariadenia vlady SR €. 617/2004 Z.z., ktorym sa ustanovuju citlivé a zraniteIné oblasti.

D.3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA
UZEMIA
ZaD & 2 UPN O Jesenské

- Rusia a prestivaji ob¢iansku vybavenost’ v lokalite Svietiaca k novonavrhovanym
plocham idividualnej bytovej vystavby (IBV) Svietiaca sever.
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D.4. ZASADY A REGULATIVY VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

ZaD &. 2 UPN O Jesenské

Dopravné vybavenie izemia

-miestne obsluzné komunikacie doplnené o vstup do navrhovanych ploch vyroby,
skladov a zariadeni technickej vybavenosti

- rieSenim vlecky vytvorit’ podmienky pre napojenie novych ploch vyroby a
nezavadného priemyslu

- miestne obsluzné komunikéacie C3 doplnené o vstup do navrhovanych obytnych zén a
ploch zmiesaného uzemia

- navrhované plochy vyroby, skladov, byvania a vybavenosti zabezpecit’ o plochy
statickej dopravy v zmysle poziadaviek STN

Technické vybavenie uzemia
Vodné hospodarstvo
- zabezpecit’ pitnu vodu v mnozstve Qmax "0,43 1.s-1 a napojit’ navrhované lokality na
jestvujucu rozvodnu vodovodnu siet’ v obci Jesenské
- zabezpecit’ odvadzanie splaskovych odpadovych vod cez splaskovi kanalizaciu do jes-
tvujticej kanalizacie a likvidovat splaskové vody v COV Jesenské. Splaskové vody
z lokalit Dobra a Turecké sever zachytavat' v zumpach a zvazat do COV Jesenské
- budovanie nezavislych pripojeni rodinnych domov a vybavenosti ako i prevadzok
vyroby na verejné rozvody vody a kanalizacie
- budovanie nezavislych pripojeni rodinnych domov a zariadeni vybavenosti a vyroby
na verejné rozvody vody a kanalizacie
Elektricka energia a plyn
- vybudovanie novych kioskovych trafostanic T 7, 16, 24, 27, 28, 29 v rieSenom tGzemi
lokalit ZaD ¢. 2 obce Jesenské
- vybudovanie novych VN 22 kV kéblovych zemnych pripojok pre navrhované
kioskové trafostanice v rieSenom Uzemi lokalit ZaD ¢. 2
- demontaz Casti VN 22 kV vzdusného vedenia od kmenového distribu¢ného vedenia
pre jestvujuce trafostanice T 2 a T3 a ich pripojenie novou VN 22 kV zemnou
kablovou pripojkou z novej kioskovej T 7
- budovanie pripojeni navrhovanych lokalit jednotne na verejné rozvody plynu
Zariadenia civilnej ochrany
V rodinnych domoch, bytovych a polyfunkénych domoch do 50 ukryvanych osob vybu-
dovat’ jednoduché tkryty budované svojpomocne (JUBS) s dvojuéelovym vyuzitim vo
vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestoroch s kapacitou ukrytia pre pocet by-
vajucich.
Na plochéch pre vyrobu vybudovat’ JUBS (do 50 ukryvanych).

D.5. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULURNOHISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRA-
NY_ PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA
EKOLOGICKEJ STABILITY, VRATANE PLOCH ZELENE

ZaD &.2 UPN O Jesenské
1. Ochrannu vodozadrznu zelen vysadit’ z miestnych druhov drevin.

2. Na nevyhnutny vyrub drevin a krovin vykonavat’ v medzihniezdnom obdobi. Na ndhradnti
vysadbu drevin pouzit’ mimo zastavané¢ho tizemia obce povodné druhy drevin.

3. Dodrziavat Ramcovt smernicu o vode 2000/60/ES - (platné ochranné opatrenia pre toky
Rimava, Gortva).
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4. Pri obnove narodnych kulturnych pamiatok, pri stavebnych ¢innostiach v ich bezprostred-
nom okoli a pri zemnych pracach v celom katastralnom tizemi obce postupovat’ v zmysle plat-
nych pravnych predpisov na Gseku ochrany pamiatkového fondu.

D.6. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

ZaD ¢&. 2 UPN O Jesenské
1. Nepripustit’ aktivity, ktoré mézu byt’ zdrojom znecistenia, t. j. Zivelné skladky odpadu,
skladky stavebného odpadu a spalovanie odpadu na baze ropy.

2. Na naklady investora zabezpecit rekonstrukciu a prevadzky schopnost’ pripadne
narusené¢ho detailného odvodnenia pol'nohospodarskych pozemkov drendznym
systémom na lokalite ¢. 26 (Svietiaca sever).

3. Zabezpecit, aby pri realizacii stavieb na odsuhlasenych lokalitich nebolo narusené
obhospodarovanie okolitej pol'nohospodarskej pddy jej nevhodnym delenim a
drobenim, alebo vytvaranim cCasti nevhodnych na obhospodarovanie
pol'nohospodarskymi mechanizmami.

4. Zabezpecit zakladnu starostlivost’ o pol'nohospodarsku podu, na ktoru je vydany tento
suhlas az do realizdcie stavby, najmd ochranu pred zaburinenim pozemkov a
porastom samonaletu drevin.

5. Umoznit pristup na okolité pol'nohospodarske pozemky.

Pre skvalitnenie Zivotného prostredia obce je nevvhnutné:

1. V aredloch vyrobnych pol'nohospodérskych prevadzok uplathovat’ poziadavky a
opatrenia skladovania mastalného hnoja, mocovky a hnojovice v zmysle
Zakona ¢.136/2000 Z.z. (Zékon o hnojivach).

2. Pozemky v blizkosti obytnych ploch obce obmedzit (vylucit) z aplikécie
hnojovice a dusikatych hnojivovych latok.
3. Pri hnojni dodrziavat’ povolené limity dusika v zmysle Zakona 136/2000 Z.z.

Pri manipulécii a skladovani hnojiv, hospodarskych hnojiv, sekundarnych zdrojov
zivin, alebo kompostov neznecistovat’ zivotné prostredie.

5. Zakazat podnikatel'om v pol'nohospodarstve vnasat rizikové prvky a rizikové latky
(pouzivanie antibiotik a hormoénov, ktoré su tazko rozlozitelné v prirode,)
ktoré by mohli narusit’ vyvoj pestovanych rastlin, ohrozit’ potravinovy retazec,
alebo znecistit’ podu.

6. Podnikatelia v pol'nohospodarstve st povinni vypracovat’ (a poskytnat’ obci) plan
aplikacie hospodarskych hnojiv, sekundarnych zdrojov zivin a kompostov.
Vypracovat’ kazdoro€ne najneskor do 31. augusta pldn pouzivania dusikatych
hnojivovych latok.

7. Obhospodarovatelia pri skladovani tuhych hospodarskych hnojiv a kompostu na
volnej skladke s povinni zabezpecit aby nedochidzalo k znelisteniu
povrchovych véd, alebo podzemnych vod.

8. Dodrziavat’ maximalne davky dusika v zmysle § 10c Zakona ¢. 136/2000 Z.z.
Pouzivanie hnojivovych latok s organicky viazanym dusikom vyluéit v
zakazanych oblastiach (priloha ¢.2 Zakona ¢.136/2000 Z.z.)

10. V sucasnosti nepriaznivy vplyv velkokapacitného chovu oSipanych a odstavciat na
zivotné prostredie, vyvazanie hnojovice na pol'nohospodéarsku podu, zapachy,
riesit’ vybudovanim bioplynovej stanice.
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D.7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

ZaD & 2 UPN O Jesenské

Zastavané uzemie obce vymedzené k 1.1.1990 zostdva nezmenené. Kompaktne za-
stavané tizemie obce sa rozsiruje o plochy navrhovanych lokalit ZaD ¢. 2 v zmysle grafickej
Casti dokumentacie.

D.8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

ZaD &. 2 UPN O Jesenské

Ochranné pasma stanovené v platnom zneni UPN O Jesenské platia aj pre funkéné plochy
vymedzené v ZaD ¢. 2.

D.9. VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY. NA
VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A
CHRANENE CASTI KRAJINY

ZaD &. 2 UPN O Jesenské

Plochy pre verejnoprospesné stavby su:
- plochy zdravotného strediska
- plochy cintorina
- plochy pre rozvoj socialneho byvania s infraStruktirou v lokalite Dobra
- plochy pre zberny dvor pri COV v lokalite Kapustnica
- plochy pre budovanie novych kioskovych trafostanic T 7, 16, 24, 27, 28, 29
v rieSenom Uzemi okalit ZaD ¢. 2 obce Jesenské
- plochy pre obsluzné komunikacie
- plochy pre verejnu splaskovl, dazd’ovua kanalizaciu a rozvody vody

D.10. UBCENIE UZEMI, PRE KTORE JE POTREBNE OBSTARAT UZEMNY PLAN
ZONY

ZaD &. 2 UPN O Jesenské

Nenavrhuje sa.

Urbanistickt $tudiu pre spodrobnenie UPN O sa pozaduje vypracovat’ pre lokality:
21  Dobra

25 Tubuka

26  Sviatiaca - sever.

D.11. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
ZaD &. 2 UPN O Jesenské

Vsy  Zdravotné stredisko
Vs3  Cintorin

Vs4  socidlne byvanie s infrastruktirou v lokalite Dobra

Vss  vybudovanie novych kioskovych trafostanic T 7, 16, 24, 27, 28, 29 v rieSenom uzemi
lokalit ZaD ¢. 2 obce Jesenské

Vss  vybudovanie novych VN 22 kV kéablovych zemnych pripojok pre navrhované
kioskové trafostanice v rieSenom uzemi lokalit ZaD ¢. 2
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Vs;  demontéz Casti VN 22 kV vzdusného vedenia od kmenového distribu¢ného vedenia
pre jestvujuce trafostanice T 2 a T3 a ich pripojenie novou VN 22 kV zemnou
kablovou pripojkou z novej kioskovej T 7

Vsg  obsluzné komunikacie

Vso  verejné rozvody vody

Veso  splaskova a dazd’ova kanalizacia

Ve1  prelozka zasobného potrubia vodovodu

D.12.SCHEMA ZAVAZNEJ CASTI RIESENIA ZaD &. 2

Zavazné su zasady priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia vyjadrené vo
forme regulativov obsahujucich zavdzné pravidld, ktoré stanovuju opatrenia v Gzemi, pod-
mienky vyuzitia uzemia a umiestiiovania stavieb formulované v zavdznej Casti uzemného
planu.

Zaviazné st verejnoprospesné stavby uvedené v kapitole ¢. D.11. vyznacené vo vykrese ¢. 8
Zavazny je vykres €. 3 - Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
uzemia
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