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1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré st pred  metom rieSenia

Hlavnymi cielmi Zmien adoplnkov  ¢&.1/2017 Uzemného planu obce KokoSovce je
aktualizovat Uzemny plan obce v sllade so sucasnymi zamermi obce, novymi poziadavkami
vlastnikov pozemkov a aktualizovanym tGzemnym planom VUC PreSovsky kraj.

Cielom spracovania zmien a doplnkov tzemného planu je najma doplnit vymedzenie pléch
pre vystavbu bytov v suvislosti s va¢Sim narastom poctu obyvatelov, ako predpokladal pévodny
Uzemny plan, rieSit funkéné vyuzitie Uzemia dotknutych lokalit a upresnit priestorové
usporiadanie ich zastavby.

Sucastou Zmien a doplnkov €.1/2017 Uzemného planu obce je aj jeho aktualizicia
zaznamenanim zrealizovanej vystavby objektov a technického vybavenia Uzemia od doby
spracovania pdvodného Uzemného planu.

V ramci zmien a doplnkov Gzemného planu sa jeho obsah a rozsah dopifia o chybajlce asti
a navrh zavaznej Casti uzemného planu v sulade so zakonom ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich pravnych predpisov a
vyhlaSkou MZP SR &. 55/2001 Z. z. o GUzemnoplanovacich podkladoch a tUzemnoplanovacej
dokumentécii.

1.2 Vymedzenie rieSeného GUzemia

RieSenym Uzemim zmien adoplnkov Uzemného planu je Kkatastralne Uzemie obce
KokoSovce, zobrazené na vykrese ¢.1 v mierke 1:10 000. RieSené lokality si podrobnejSie
znazornené na vykresoch zastavaného Gzemia obce v mierke 1:2000.

1.3 Zoznam pouzitych podkladov

Na vypracovanie zmien a doplnkov €.1/2017 uzemného planu obce KokoSovce boli pouzité
nasledujuce podklady:

- UPN-O Koko3ovce — Ateliér Urbeko, s.r.o., PreSov, 2005

- poziadavky obce KokoSovce na zmeny a doplnky izemného planu

- UPN VUC PreSovsky kraj v zneni Zmien a dopinkov 2009.

2. Stav pod l'a platnej izemnoplanovacej dokumentacie

Obec KokoSovce ma UGzemny plan spracovany vroku 2005 a schvaleny uznesenim
obecného zastupitelstva dria 9.4.2005.



2.1 Urbanisticka koncepcia priestorového a funk  €éného vyuzitia Gzemia

Podla pévodného tzemného planu obce KokoSovce sa nova vystavba ma rozvijat najma v
severnej a vychodnej Casti sidla, kde boli navrhované hlavné plochy pre vystavbu rodinnych
domov. V centrdlnej Casti obce sa pocitalo srozvojom obcianskej vybavenosti formou
rekonstrukcie a rozSirovania existujdcich zariadeni. Pre vytvorenie podmienok na rozvoj
podnikatelskych aktivit, ktoré maja priniest do obce pracovné prilezitosti, boli stu¢astou
urbanistickej koncepcie rozvoja obce aj vyrobnoskladové aredly vedla cesty Il triedy
veducej do obce Abranovce. V rekreacnej oblasti Sigord bol navrhnuty dalSi rozvoj chatovej
oblasti aj zariadeni volného cestovného ruchu vratane doplnenia aktivit pre letnd aj zimnu
rekredciu.

2.2 Dopravna infraStruktara

Zakladny komunika¢ny systém na Uzemi obce tvoria cesty lll. triedy PreSov — Zlat4 Bana
a KokoSovce — Abranovce, ktoré zabezpeduju pristup do obce aj rekreacnej oblasti Sigord. V
Uzemnom plane obce je navrhnuta aj samostatna cyklisticka cesticka vedica po trase byvalej
Uzkokolajnej Zeleznice.

2.3 Technickd vybavenos t Gzemia

V Gzemnom plane obce bola navrhnutd vystavba chybajicich druhov technickej
infrastruktary — vodovodu a kanalizacie. Vodovod pre obec ma byt napojeny na privodny
vodovodny rad Vychodoslovenskej vodarenskej sustavy z VN Starina do PreSova a KoSic, voda
pre rekreacnl oblast méa byt dodavana z vodného zdroja Sigord. SplaSkova kanalizacia bola
navrhnuta ako suéast skupinovej kanalizacie odvadzajucej odpadové vody do COV Dulova Ves.

3. Navrhované zmeny a doplnky izemného planu

3.1 Zakladna urbanisticka koncepcia navrhovanéhori  eSenia

Zmeny a doplnky 1/2017 Uzemného planu obce obsahuju zmeny, ktoré sa v
sulade s dlhodobou koncepciou rozvoja obce stanovenou v Zadani tzemného planu
obce KokoSovce z roku 2004. Na zéklade skuto¢ného vyvoja obce v rokoch 2008 -
2017, kedy rozvoj obytnej funkcie predbehol pévodné predpoklady a naopak zaujem o
podnikatelské vyrobné plochy nebol Ziadny, sa v ramci zmien a doplnkov 1/2017 rieSila
potreba rozSirenia pléch pre vystavbu rodinnych domov.

Urbanisticka koncepcia vychadza z potreby vymedzit plochy na vystavbu bytov pre
prirastok obyvatelstva i zniZzovanie obloZznosti bytov a rozSirovanie obcianskej
vybavenosti. Zachovava sa a rozvija pévodné zakladné zonovanie obce na jej centralnu
spoloensko - obsluzna z6nu, obytné Gzemie a rekreaénu oblast. RieSenie je zaloZzené
na rozsirovani pévodného zastavaného Uzemia obce viac do Sirky ako do dizky a
vytvoreni novej rozvojovej zoény byvania nadvazujlicej na zastavané Uzemie obce
Dulova Ves.

3.2 Funkéné vyuzitie pléch — navrh zmien

Na rieSenom Gzemi su navrhnuté nové plochy pre vystavbu rodinnych domov a Uprava pl6ch
vystavby rodinnych domov v niektorych dalSich lokalitach.



Obytna zona sa bude rozvijat novou vystavbou v pdvodnych zahradach a na okrajoch obce.
Na severnej hranici si¢asne zastavaného Uzemia to bude najma v lokalite VySe Zliabkov, kde sa
vytvori viacero novych ulic. Touto lokalitou povedie aj samostatny cyklisticky chodnik veduci po
trase pionierskej Zelezni¢ky. Zachované a doplnené budi prie¢ne trasy (ulicky), spajajuce tuto
lokalitu s centrom a hlavnou dopravnou osou obce - prietahom cesty lll. triedy. Rozvijat sa bude
aj nova vystavba na vychodnom okraji obce v lokalite Pri Skole. Ako nova lokalita pre vystavbu
rodinnych domov je vymedzena lokalita Kvartire na zapadnom okraji katastra, ktora nadvazuje na
zastavané Uzemie obce Dulova Ves.

Na celom Uzemi obce je aktualizovany rozsah zastavanych pozemkov podlfa skutoénosti
v lete roku 2015.

Na rozvoj obcianskej vybavenosti je ponechand centrédlna ¢ast obce podla povodnej
koncepcie rozvoja existujucich zariadeni.

Pbévodné plochy polnohospodarskej vyroby na juznom okraji obce, po oboch stranach cesty
do AmbruSoviec, uz neslizia svojmu pévodnému Ucelu, vacSina objektov uz bola zlikvidovana.
Tieto plochy je preto mozné vyuzit novym spésobom. Plocha na vychodnej strane slizi ako
nepolnohospodarsky podnikatelsky areal, plocha na zapadnej strane cesty bude vyuzita na
vystavbu rodinnych domov.

3.3 Zakladné udaje o navrhovanych kapacitach

Na rieSenom Uzemi sa vytvori predpoklad na vystavbu dalSich 120 rodinnych domov. Tento
rozsah vystavby vychadza z predpokladaného néarastu poctu obyvatelov obce tak, ako je
stanoveny v aktualizovanom Gzemnom plane podfla vyvoja v poslednom obdobi, ¢im do roku
2040 KokoSovce mbzu dosiahnut pocet takmer 1200 obyvatelov.

Na zéklade uvedeného vyvoja poctu obyvatelov je koncepcia rozvoja obc¢ianskej vybavenosti
doplnena o potrebu rozsirenia materskej a zakladnej Skoly pre 1.- 4. Roénik — matersku Skolu
na 3-triednu pre 60 deti, zakladnu Skolu na Stvortriednu pre 100 Ziakov.

3.4 Navrh dopravnej infraStruktdry

Navrh dopravnej infraStruktdry sa voc¢i pévodnému Uzemnému planu nemeni, doplnené su
navrhy novych cyklistickych a peSich tras v katastri obce.

3.5 Navrh technickej infrastruktary
Zasobovanie vodou:

Pre zasobovanie pitnou vodou je potrebné zabezpecit, na zaklade vypocitanej maximalnej
dennej potreby, vodny zdroj s vydatnostou min. 6,3 I.s *
nenachadza Ziadny vodny zdroj, ktory spifia poZiadavky na mnoZstvo a kvalitu vody potrebné pre
zasobovanie obce pitnou vodou. Vodny zdroj Sigord, ktory je vyuzivany pre zasobovanie
rekreacnej oblasti a asti obce, nie je dostato€ny pre z&sobovanie celej obce a rekreacnej
oblasti. Preto je pre zasobovanie obce navrhnuté vybudovat privod vody z Vychodoslovenskej
vodarenskej sustavy, z bodu napojenia na privodny rad Starina - KoSice pri obci Dulova Ves, do
navrhovaného vodojemu 150 m?® pri obci Abranovce, z ktorého bude obec zasobovana
zasobovacim potrubim. Do doby vystavby privodu z VVS bude kapacita obecného vodovodu
posilnena privodom vody z vodného zdroja a vodojemu Zimna studna, ktory pévodne sluZil

hospodarskemu dvoru.

V katastrdlnom Uzemi obce sa



Odkanalizovanie:

V obci KokoSovce je vybudovana splaskova kanalizacia odvadzajuca splaSkové vody do
zrekonstruovanej COV Dulova Ves. V novo navrhovanych zastavanych plochach je vramci
zmien a doplinkov rieSeny navrh dostavby dalSich vetiev obecnej kanalizacie potrebnej na
odkanalizovanie navrhovanej zastavby. Uz v pévodnom U(zemnom plane sa pocita aj s
odkanalizovanim zapadnej Casti rekreacnej oblasti Sigord, kde sU najvacSie ubytovacie
zariadenia.

Zasobovanie elektrickou energiou:

Pre zabezpecenie potrebného prikonu elektrickej energie v rieSenom Uzemi bude prevazne
postacovat siet’ existujicich a v pévodnom Gzemnom plane navrhnutych trafostanic. Navrhovana
zastavba v lokalite Kvartire bude zasobovana z existujucej blizkej trafostanice umiestnenej pri
futbalovom ihrisku v Dulovej Vsi. Kablové distribuéné vedenia budd vedené v navrhovanych
uliciach zemnymi kablami.

Zasobovanie plynom:
Pre zasobovanie navrhovanej zastavby zemnym plynom budu stredotlakové distribuéné rozvody
vedené v navrhovanych uliciach.

Telekomunika €né siete:
V navrhovanych uliciach a celej obci bude vybudovana kéblova opticka telekomunikaéna siet,
napojend na najblizsi technicky vyhovujuci bod napojenia prisluSného operatora.

Prijem TV signalu:

Bude zabezpeceny prostrednictvom televiznych antén a satelitnych parabol alebo pripojenim na
pevnu telekomunikaénu siet. Intenzita signalu pre prijem TV programov je na Uzemi obce podla
informacii z Obecného Uradu dobréa.

3.6 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Navrhovana zmena organizécie a funkéného vyuzitia Gzemia v obci KokoSovce neovplyvni
negativne kvalitu doterajSieho stavu Zivotného prostredia v obci. Likvidacia tekutych odpadov
bude zabezpedena splaskovou kanalizaciou s likvidaciou splaskov v COV Dulova Ves.
Komunalny a separovany odpad bude vyvazany zmluvnym vyvozcom. Vykurovanie bude
zabezpecené ekologicky vhodnymi palivami (zemny plyn, el. energia, biomasa).

Navrhovanou vystavbou nebude dotknuté alebo negativne ovplyvnené Ziadne chranené
Uzemie, tzemie NATURA 2000 alebo biotop eur6pskeho alebo narodného vyznamu.

3.7 Zavazné regulativy

V zmenach a doplnkoch Uzemného planu je navrhnuta nova zavézna €ast Uzemného planu
obce spracovand v sulade s platnym znenim stavebného zakona.

3.8 Vyhodnotenie zaberu PPF

Vyhodnotenie zaberu PPF je spracované ako samostatna priloha zmien a doplnkov Gzemného
planu.



