Dopliiujuce informacie podfa §29 ods.10 zak. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov pre zamer navrhovanej ¢innosti “Polyfunkény objekt ENDLICHER HOUSE, Sancova ulica, Bratislava“

Ox

Organizacia

Pripomienka

Komentar

Hlavné mesto SR Bratislava,
list ¢. MAGS OSRMT
39904/16-43669 OSRMT
930/17, EIA ¢. 8-16 zo dna 26.
10. 2016, doruceny dna
21.09.2017

1/ Z hl'adiska tizemného planovania:

Postdenie vo vztahu k UPN hl.m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov

01, 02, 03 a 05 (dalej len UPN):

A - konstatuju:

e UPN mesta stanovuje vbloku Sancovd - Karpatskd — Beskydska, ktorého
sucastou je rozostavany objekt Premiére a posudzovany objekt ENDLICHER
HOUSE funkéné vyuzitie ¢. 201 - obCianska vybavenost celomestského a
nadmestského vyznamu; plocha je charakterizovana ako stabilizované uzemie.

Zakladnym principom pri stanoveni regulécie stabilizovanych tdzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvérania Uzemia na zvySenie kvality prostredia
(nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Gzemia).

Berie sa na vedomie.

B — zékladné udaje o navrhovanej innosti;

e Riedené (izemie sa nachadza v severovychodnej ¢asti Uizemia MC Bratislava -
Staré Mesto. Uzemie je stidastou pamiatkovej zény Centréina mestské oblast.

e Predlozend dokumenticia navrhuje zmenu navrhovanej Cinnosti, ktora
predstavuje polyfunkény objekt so zastupenim funkcie byvania (ubytovacie
jednotky/apartmany) a funkcie predajnych pléch. Objekt pozostava z 5 NP a 3
PP. Na 1.NP st do Sancovej ulice orientované komeréné priestory, za nimi sa
nachadzaju garazové statia, technické miestnosti a trafostanica. Na 1.NP - 5.NP
sU jednotky prechodného byvania (apartmany a $tidia). Vo vstupnej hale sa
nachadza recepcia so zazemim. Na 3.PP - 1.PP su umiestnené garazové statia a
technické miestnosti. Spolu sa navrhuje pre potrebu povolenej €innosti a zmenu
navrhovanej Cinnosti v gardzi 188 PM, priCom navrhovand zmena ¢innosti
predstavuje zvySenie 0 13 PM oproti povolenému stavu.

e Zhladiska ich odborného posudenia povaZuju obytni funkciu (aj prechodné
ubytovanie - apartmany - kde nie je moZné obmedzit, aby tam obyvatelia
nebyvali pocas celého roka) v komplexe za prevaZujucu a nevhodnu v lokalite
vyznamne zataZenej hlukom a exhalatmi.

Berie sa na vedomie.

C - stanovisko:
e Vkap. V.4 - Sllad s uzemnym plédnom:
> na str. 15 je nespravne kontatované, Ze zmeny a doplnky UPN sa netykali
predmetného Gzemia — v ZaD 02 boli schvalené rozsiahle zmeny UPN

Berie sa na vedomie.




v zone Karpatska, ktorej siCastou je rieSeny komplex;
> nastr. 16 je doloZeny vypoCet posudenia ukazovatelov;
> predmetny objekt je suCastou bloku s funkénym vyuZitim obcianska
vybavenost celomestského az nadmestského vyznamu, kde je stanoveny
podiel funkcie byvania 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch.
Vychadzajuc zo skutoénosti, Zze ,povolena ¢innost* — objekt Premiére, ktory je
aktualne v realizacii nie je vsulade s platnym Gzemnym planom mesta, je
problematické porovnavat polyfunkény objekt Endlicher house - oznamenie
0 zmene navrhovanej €innosti s ,povolenou ¢innostou® v ramci stabilizovaného
Uzemia bloku a funkénej plochy.
Preverenie a postidenie stladu s UPN bude stcastou stanovisk k dal$im
stupriom projektovej dokumentacie.

2/ Z hl'adiska dopravného inZinierstva:

A - popis:

Polyfunkény objekt obcianskej vybavenosti “Endlicher house" (dalej len “Zmena
navrhovanej ¢&innost¥) je na narozi ulic Sancovd a Beskydska. Zmena
navrhovanej ¢innosti
je prepojena podzemnymi podlaziami, 1.NP avjazdom do garaze s objektom
PREMIERE. Oba objekty vyuzivaji spolotné dopravné pripojenie vjazd/vyjazd do
garazi, ktoré su prepojené v Urovni 1.NP a 1.PP az 3.PP.

V objekte Endlicher house, (5 NP a3 PP) je navrhovanych 22 ubytovacich
jednotiek (apartmany a $tudia) a sluzby — obchody s &istou UZitkovou plochou 220
m?2 pre ktoré sa uvazuju 4 zamestnanci.

Doprava: Objekt Endlicher house na Sancovej ulici je dopravne pripojeny cez
vedlajsi objekt PREMIERE na jestvujucu miestnu komunikaciu Beskydska. Na
Beskydskej ulici dojde k zmene organizacie dopravy z jednosmernej ulice na
Ciastoéne obojsmernd ulicu ato vuseku od vjazdu/vyjazdu do objektu
PREMIERE az po krizovatku Cajakova — Beskydska. Od vjazdu/vjjazdu do
objektu PREMIERE na Beskydskej ul. smerom k Sancovej ul. ostava komunikacia
jednosmerna a toto pripojenie slizi ako vyjazd z Beskydskej ul., cez existujicu
stykovu krizovatku na cestu 11/572 (Sancova ul.).

Pre Endlicher house je vbloku E na 3 podzemnych podlaziach a 1.NP
navrhovanych 40 parkovacich miest (PM), z toho 2 stojiska pre ZTP.

Statické doprava: Vypocet statickej dopravy (VSD) je podfa STN 736110/Z2, pre
funkcie: 22 apartmanov (z toho: 6 apartmanov a 16 §tadii - ubytovacie zariadenia)
a sluzby — obchody s istou Uzitkovou plochou 220 m2 a 4 zamestnancov. Vo
vypocte boli pouZité koeficienty ks = 1 a kmp = 0,8. Podla vypoCtu statickej dopravy
je potrebnych spolu 34 PM, z toho pre ubytovacie jednotky 25 PM.

Berie sa na vedomie.




V objekte Endlicher house je navrhovanych 40 PM v podzemnej garézi, z toho 3
stojiska pre ZTP.

Voznameni o zmene navrhovanej &innosti, v ¢asti Ill. Udaje ozmene
navrhovanej ¢innosti, na str. 6 sa uvadza: So zmenou navrhovanej ¢innosti savisi
prelozka verejného osvetlenia a trolejového vedenia na Sancovej ulici, ktoré budu
umiestnené na fasade objektu.

V objekte Endlicher house je navrhovanych 40 PM (zmena navrhovanej Cinnosti).
Povolenych je 175 PM, z toho 152 PM v garaZi a 23 PM na povrchu na pozemku
Endlicher house. Zmenou navrhovanej €innosti sa rusi 23 PM na povrchu, ktoré
sa nahradia PM v garazi Endlicher house, taktieZ sa meni pocet PM v ¢asti ABC,
z dévodu zmeny funkéného vyuzitia sa znizuju naroky na parkovacie miesta o 4
PM. Spolu sa navrhuje pre potrebu povolenej ¢innosti (PREMIERE) a potrebu
zmeny navrhovanej ¢innosti (Endlicher house) v garazi 188 PM, navrhovana
zmena €innosti znamena zvy3senie o 13 PM oproti povolenému stavu.

Kap. IV.5 PoZiadavky na vstupy, str. 17-19: Vypocet statickej dopravy (VSD) pre
objekt Endlicher house je podla STN 736110/Z2, pre funkcie: 22 ubytovacich
jednotiek (8 apartmanov a 14 $tudii) a obchod (4 zamestnanci, 220 m? gista
komer¢na plocha). Vo vypocte boli pouZité koeficienty ks=1 a kmp =0,8.

Podla vypoctu statickej dopravy je potrebnych 25 PM pre ubytovacie jednotky a 9
PM pre obchod, t.j. spolu 34 PM. (VSD je pre 14 Studii - je ako pre apartmany).
Na str. 18 je bilancia potreby a navrhu parkovacich miest pre povoleny stav A, B,
C v ktorom sa uvadza normové potreba 174 PM (neuvédza sa ktory povoleny
stav) a navrh parkovacich miest 175 PM (pozri tab. pod textom).

Na str 19 je bilancia potreby a névrhu parkovacich miest pre Stav po zmene
PREMIERE + Endlicher house A,B,C, E v ktorom sa uvadza normova potreba
188 PM a ndvrh parkovacich miest 188 PM (pozri tab. pod textom).

PM Povoleny Stav po zmene Stav po zmene *

Funkei stav PREMIERE A,B,C, | z toho Endlicher E

PREMIERE | +Endlicher E

AB,C
Byty a apartmany | 141 PM 152 PM 25PM
Studia 18 PM 26 PM 0
Sluzby - obchod 5PM 4 PM 9PM
Administrativa 10 PM 6 PM 0
Spolu potreba PM | 174 PM 188 PM 34 PM




Spolu navrh PM

175 PM 188 PM

(ztoho 152 | (na 1.NP,
PMna1.NP | 1.az3.PP)
1.az3.PP

a23PMna

teréne)

40 PM

(tj- 17523 -4 + 40 = 188 PM)

Poznamka: * rozdielne udaje vo VSD pre Endlicher house (E), v tabulkach

podfarbené stlpce

Dokumentacia pre Gzemné rozhodnutie — R03, Endlicher house , Sancova,

08.2017:

Na str. 14 a 15 st uvedené bilancie Udajov podfa funkcii v jednotlivych blokoch

A,B,C,E, vratane vypoctu statickej dopravy a navrhu parkovacich miest.
Prehladna tab. funkcii z DUR Endlicher House (E), str. 14

A B C E Spolu
Poéty AB,CE
Funkcie
Bytydo60m2 | 0 68 0 0 68
Bytydo90m2 | 0 10 0 0 10
Byty nad 90 | 0 1 0 0 1
m?2
Apartméany 5 24 16 8 53
Studig 8 24 12 14 58
Spolu 13 127 28 22 190
Obchod 2 zam. 2 zam. 2 zam. 2 zam. 8 zam.

3 navStev. | 2 navstev. | 2 navstev. | 3 10

navstev. | navstev.
Administrativ | 2 zam. 2 zam. 2 zam. 0 2 zam.
a 33,3 m? 33,3 m2 33,3 m2 0 100 m?
Prehladna tab. parkovacich miest (PM) podla DUR Endlicher house (E), str. 14, 15
AB,C, E* Spolu Poznamka
PM AB,C,.E
Funkcie
Byty spolu 93 PM 0 93
Apartméany 50 PM 9 59
Stadia 20 PM 6 26 VSD ako pre
hotel




Spolu 163 PM 15 178

Obchod 3PM 1 4 ? pocty
navstevnikov

Administrativa 6 PM 0 6 chyba VSD pre
névstevy

Spolu celkom 172 PM 16 188

B — stanovisko:

Z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia predloZzeni zmenu navrhovanej
ginnosti “Polyfunk&ny objekt Endlicher house, Sancova, Bratislava®, berdi na vedomie.
Podmienky k technickému rieSeniu dopravného vybavenia ako ajk umiestneniu
jednotlivych dopravnych objektov stavby z hladiska zaujmov sledovanych oddelenim
dopravného inzinierstva magistratu si uplatnia k dokumentacii pre Uzemné konanie,
podanej za Ucelom vydania zavazného stanoviska hl. m. SR Bratislavy k investicnej
¢innosti.

Po preStudovani predlozenej dokumentéacie konstatuju:

Predlozeny 1Z “Polyfunkény objekt PREMIERE - Zmena domu objektu C + D
nevychadza z udajov ZavereCného stanoviska z posudenia vplyvov navrhovanej
¢innosti na Zivotné prostredie Cislo: OU-BA-OSZP3-2016/009944/LAZ/1-EIA-zs, ktoré
nadobudlo pravoplatnost 02.12.2016. Staticka doprava bola rieSena v garazi
s kapacitou 172 PM na 1.NP, 2.NP a 1.az 3.PP. Parkovacie miesta na teréne neboli
uvazované, ako je uvedené vtab. na str. 18. Domnievaju sa, ze su to zruSené
parkovacie miesta na 2.NP.

Na IZ “Polyfunkény objekt PREMIERE - Zmena domu objektu C + D* bolo vydané
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiéne;
¢innosti €. MAGS OUIC 58265/16-397021 zo diia 09.01.2017. V predloZenej Ziadosti
neboli deklarované zmeny funkéného vyuzitia objektu suvisiace so zmenou.

Vsprave o hodnoteni ,SANCOVA - PREMIERE® (stanovisko MAGS OSRMT
39904/16-43669, OSRMT 206/16, EIA ¢. 8 z22.03.2016), bol vypoCet staticke;
dopravy (VSD) podfa STN 736110/Z2, ktory vychadza z udajov: 79 bytov (68 BJ do 60
m2, 10 BJ do 90 m?, 1 BJ nad 90 m2), 41 apartmanov (docasné byvanie); 40 Studii -
vypocet je ako pre ubytovacie zariadenia a 3 zamestnanci; sluzby — obchod pre 4
zamestnancov a 15 navstevnikov do 2 hod.; administrativa Cista admin. plocha 100
m2. RieSenie statickej dopravy bolo navrhované vgardZi na 1.NP, 2NP a1.az. 3.PP
s kapacitou 172 PM, z toho 9 PM pre imobilnych.

Po zruSeni PM na 2.NP, bola tato plocha (o nie€o zmen$ena) nahradena novou
funkciou, podfa vykresu 2.NP v &asti hlukovej Studie, 10 ubytovacimi jednotkami. Teda
do3lo k navy3eniu funkcii v objektoch A,B,C a zniZeniu poétu parkovacich miest. Preto

Zmena Cinnosti Premiére obsahuje nadvazujuci projekt
Endlicher ktory vo svojich podzemnych podlaziach pokryva
ako potrebu statickej dopravy Endlicher tak aj finalnu potrebu
PM pre objekt Premiére. Zmenou ¢&innosti dochadza aj k
zmene vyuzitia Gasti 2.NP a tym aj revidovanému naroku na
statickou dopravu domu Premiére :

Tzn. S ohfadom na zmluvny vztah medzi vlastnikmi Premiere
a Endlicher je v PP domu Endlicher umiestnena néhrada za
PM, ktoré su teraz umiestnené na povrchu pozemku, ktorého
vlastnikom je ENDLICHER pre potreby Premiére. Prehladne:

1. Aktualne povoleny stav obsahuje  pre objekt
Premiere 175 PM (152 vnutri objektu a23 na
povrchu)

2. Navrhovany stav pre Premiere + Endlicher je 188
PM ( 40PM je umiestnenych v objekte Endlicher
a 148 v Premiere )

POZOR: 40 parkovacich stati v Endlicher
pokryva vypoctovil potrebu statickej dopravy
domu  Endlicher ale inahradu 23PM
umiestnenych doposial na povrchu. Pre potreby
domu Premiere

Podrobne vid tabulka v prilohe.




deklarované zniZenie narokov na staticku dopravu 0 4 PM sa javi ako nelogické.

V predlozenej zmene navrhovanej &innosti aDUR si rozdielne vypodty statickej
dopravy (VSD). Napr.: Pre Endlicher house (E) su rézne VSD - podia jedného je
normova potreba 34 PM a podla druhého 16 PM, ¢o je menej o 18 PM. Rozdielne
Udaje su z dbvodu, ze vjednom vypoéte boli $tidid pocitané ako apartmany t.|.
do€asné byvanie a v druhom ako ubytovacie zariadenia — hotel.

VDUR na str. 14 pre objekty AB,C, E je VSD pre 58 &tudii ako pre ubytovacie
zariadenia (hotel), normova potreba pri tomto vypocte je 26 PM.

VSD je nekorektny, pre navrhované $tudia boli pouzité rozne vypodcty, ktoré podstatne
vplyvajd na pocet PM. Pre funkciu administrativa chyba VSD pre navstevy. Uvadzané
su rézne pocty zamestnancov.

Chyba dopravno-kapacitné posudenie.

Dopravno kapacitné posudenie bolo vypracované ako sucast
Spravy o hodnoteni pre Premiére. V postdeni bolo variantne
posUdenych 172 a 199 PM. V zavereénom stanovisku bolo
odporu¢ené v pripade potreby zvysit pocet PM max na 199
PM. 188 PM<199PM.

Z hladiska systémov technickej infrastruktiry — bez pripomienok.

Berie sa na vedomie.

3/ Z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie, zdravie obyvatelstva, vratane
kumulativnych vplyvov:
EIA - rekapitulacia:
K povodnému zameru z r. 2004 pod ndzvom ,Polyfunkény objekt Sancova ul. — zmena
stavby pred dokoncenim®, navrhovatela ISTROREAL, s.r.o., Radlinského 43
Bratislava, vz. Ing. Olfgou Szabdéovou, lokalizovanému do posudzovanej polohy na
Sancovej ul., Hiavné mesto SR Bratislava zaujalo stanovisko pod & MAG-04-
22479/39576, OUP-527/04, EIA €. 49 2 6.8.2004.
Ugelom tohto zameru bolo v rémci zmeny stavby pred dokon&enim rozostavaného
polyfunkEného objektu zvySenie podlaznosti strednej sekcie B z povodne 8 NP na 34
NP, zvySenie podtu bytov zo 46 na 93 a zvy3enie potu podzemnych parkovacich
stojisk (p.s.) zo 109 na 169 (v 4-podlaZznej podzemnej PG).

Aj sohladom na negativny ohlas verejnosti v kone¢nom désledku MZP SR

Rozhodnutim €. 2463/04-1.6/ak z 6.9.2004 zastavilo zistovacie konanie.
K zameru ,SANCOVA - PREMIERE®, k.i. Staré Mesto, navrhovatela FINEP
Premiére, s.r.o., Jégeho 12, 821 08 Bratislava zaujalo Hlavné mesto SR Bratislava
stanovisko pod &j. MAGS OUGG-34197/15-390360, OUGG-5/15, EIA €. 1 zo dna
21.1.2015. Uelom zameru je zmena rozostavanej stavby polyfunkéného objektu na
Sancovej ul, maximalizovanie bytovej funkcie, minimalizovanie obchodnych
a kancelarskych ploch, s vySkou bloku 23 NP s vySkou atiky 71 m na horoziontaine;
podnozZi.

Rekapitulacia. Berie sa na vedomie.




V tomto stanovisku sa o.i. uvadza, ,Ze z hladiska nasho odborného postidenia
prediozena dokumentacia (aj vjej predoSlych etapach) nereSpektuje
charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnaSa do
zastavby neprijatelny kontrast resp. nelmerné zataZenie pozemku, z hladiska
UPN hl.m. SR Bratislavy nie je mozné takito stavbu v stabilizovanom tzemi
umiestnit”, a Ze ,z hladiska urbanistického postdenia nesuhlasime s realizaciou
objektu v zmysle predloZeného zameru".
K sprave o hodnoteni ,SANCOVA — PREMIERE*, k.U. Staré Mesto, navrhovatela
FINEP Premiére, s.r.o., Jégeho 12, 821 08 Bratislava zaujalo Hlavné mesto SR
Bratislava pod ¢. MAGS OSRMT 39904/16-43669, OSRMT 206/16, EIA ¢. 8
222,03,2016. V tomto stanovisku sa o.i. konstatuje, Ze je problematické vyhodnotit
stlad s uzemnym planom mesta.
Verejiné prerokovanie predmetnej spravy sa uskutoCnilo dia 17.3.2016 na
Magistrate hl.m. SR Bratislavy.
Proces posudzovania bol ukonCeny vydanim Zavereéného stanoviska (ZS) z
postdenia vplyvov navrhovanej €innosti na Zivotné prostredie pod ¢. OU-BA-OSZP3-
2016/009944/LAZ/1-EIA-zs vydanym dfa 22.07.2016 s vyrokom — sUhlasi so zmenou
navrhovanej ¢innosti ,SANCOVA — PREMIERE®. Okresny urad Bratislava, OSZP
suhlasi s realizaciou variantu B zmeny navrhovanej Cinnosti za podmienky spinenia
v zavere€nom stanovisku definovanych 15 konkrétnych podmienok (str. 17 — 18 ZS).
Konania podla stavebného zdkona:
- Pre povolenu ¢innost bolo vydané pravoplatné rozhodnutie o umiestneni
stavby €. 0912 dia 23.11.2005 pod €. SU-2004,2005/24068/114248/ZMUR-
GA, s pravoplatnostou diia 24.03.2006, ktorého pravoplatnost potvrdil
Najvy3Si sud Slovenskej republiky rozsudkom €. 2 Sto 267/2008, dna
18.03.2009. Pre povolend €&innost bolo vydané platné stavebné povolenie
SU-2005,2006/42108, 29823-K/116-Km z 25.5.2006, s pravoplatnostou
5.9.2006, povolenie zmeny stavby pred dokonceni ¢. SU-2008/38174/41814-
k/191-Km zo dia 03.10.2008, s pravoplatnostou dia 08.10.2008, a
povolenie zmeny stavby pred dokonéenim €. 6933/26014//2017/STA/Kam/K-
63 zo dia 5.6.2017, s pravoplatnostou 02.08.2017.
Tomuto povoleniu predchadzalo vydané rozhodnutie o povoleni stavby byvalym
Okresnym Uradom Bratislava | - OTP pod €. TP-2002/11701-G/208-Km z 23.12.2002,
rozhodnutie MC Bratislava - Staré Mesto o povoleni zmeny stavby pred dokon&enim
pod €. SU-2004/31569, 93633-K320-Km z 1.12.2004, rozhodnutie o povoleni zmeny
stavby pred dokon¢enim pod €. SU-2005, 2006/42108, 29823-K/116-Km z 25.5.2006.

Zelen, tvorba krajiny: V SO 02 ide o zelefi, ktora nepodlieha povoleniu na vyrub
Pozemok pre aktualne posudzovanu zmenu Cinnosti je dihodobo oploteny a uzavrety, | podla zak. &. 543/2002. Sadovnicky vyznamnejsie dreviny boli
porasteny naletovou zelefiou. V rdmci SO 02 - Priprava Uzemia sa uvadza, Ze priprave




Uzemia bude predchadzat odstranenie vybranych krovin a néletovej zelene a
vyCistenie pozemku a samotného objektu od existujuceho odpadu a hrubych nedistét.
Néaroky na vyrub drevin nie su. Bertd na vedomie.

Na str. 13 oznamenia o zmene sa k SO 10 Terénne a sadové Upravy uvadza:
~rerénnymi Upravami budu vykopové prace na vyrovnanie terénu v okoli objektu pre
hlavny vstup a vstup do TS. Na pozemku sa nenachadza zelefi na rastlom teréne.
Stredna zeler bude rieSena formou travnika na plochej streche s prislusnou skladbou®.
Tvrdenie o absencii zelene na rastlom teréne je odliSné od predchadzajiceho
konstatovania.

Na str. 16 oznamenia je uvedené, ze koeficient zelene na teréne u Endlicher house je
0,14, ¢o je viac ako u Premiére s koeficientom zelene 0,13. Tuto mieru ozelenenia
povazuju za poddimenzovan; zelené strechy nad Urovriou terénu sa v zmysle UPN
mesta do bilancii nezapoéitavaju.

presadené vramci stavby PREMIERE - tyka sa zelene
uvedenej v 2. odstavci, str. 13.

Koeficient zelene bol vypogitany v stlade s platnym Gzemnym
planom. Vypocet koeficientu zelene na teréne je uvedeny na
Obr.1 Oznamenia o zmene &innosti - Vypocet a posudenie
ukazovatefov UP v Uzemi - Zmeny navrhovanej innosti.

Ochrana prirody a krajiny - zmena navrhovanej Cinnosti nepredstavuje negativne
vplyvy na chranené Uzemia, prvky ochrany prirody a tvorby krajiny, Uzemia siete
NATURA 2000, prvky USES a ramsarské lokality. Uzemie v ktorom sa zmena ¢innosti
navrhuje sa podla zakona ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny nachadza v 1.
stupni ochrany. Bez pripomienok.

Berie sa na vedomie.

Ovzdusie:
Zdrojom znecistujucich latok bude - staticka autodoprava a zvySena intenzita dopravy
na prijazdovych komunikaciach.
Podla zakona €. 410/2012 Z.z. v zneni vyhlasky ¢. 270/2014 je dany zdroj
zaradeny ako maly zdroj zneéistovania ovzdu$ia (MZZO) do kategorie: Mobilné
zdroje. Prevédzkovanie MZZO vyplyva z ustanoveni § 16 a § 17 zakona C.
137/2010 Z.z. o ovzdusi. V pripade malého zdroja zneCistovania ovzduSia je
potrebné vyZiadat si podla § 17 suhlas na povolenie jeho stavby od hlavného
mesta SR Bratislava.
Z hladiska vykurovania bude zmena navrhovanej €innosti prepojend so susednym
objektom Premiére. Zdrojom tepla je plynova kotolfa sdvoma plynovymi
kondenzaénymi kotlami o vykone 520 kW (stredny zdroj znedistovania ovzduSia)
umiestnend v samostatnej miestnosti v 23.NP povolenej &innosti. Bez pripomienok.
Rozptylové $tddia (doc. RNDr. F. Hessek, CSc., 06/2015) vyhodnotila, Ze predmet
posudzovania ,Endlicher house, Sancova ulica, Bratislava® spifia poziadavky
a podmienky ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzduSia. Rozptylova
Studia bola posudena pre zmenu, kde sa navrhovalo 54 parkovacich miest (PM).
Predkladana zmena navrhuje 40 PM, Co sa prejavi aj realne v miernom znizeni imisii
oproti idajom uvedenym v rozptylovej $tudii. Bez pripomienok.

Berie sa na vedomie.

Vody - spladkové odpadové vody z hygienickych zariadeni a dazdové vody budu
odvadzané priamo do kanalizaného zberala do verejnej spladkovej kanalizacie.

Berie sa na vedomie.




S ohladom na lokalizaciu zmeny ¢innosti — bez pripomienok.

Pédy:

Konstatuju, Ze vSetky pozemky sa nachadzaju v zastavanom uzemi obce a su uréené
na vystavbu. UZ v predchadzajicom obdobi prisl. organ ochrany PP udelil sdhlas s ich
nepolnohospodarskym pouZitim.

Zaber pddy pre zmenu navrhovanej ¢innosti sa oproti povolenej ¢innosti meni, zmena
¢innosti bude umiestnend na parcele €. 7535/14, ktora je v KN vedend ako zastavané
plochy a nadvoria. Plocha pozemku je 603 m?2 a zastavana plocha sa navrhuje 507 m2.
Nedbjde k zaberu polnohospodarskej ani lesnej pdy.

Berie sa na vedomie.

Odpady - na str. 23 sa uvadza uz neplatna legislativa - je potrebné uvadzat zékon .
79/2015 Z.z. 0 odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov a vyhlasku MZP
SR ¢. 365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov.

Berie sa na vedomie.

Celkové environmentalne zhodnotenie zmeny navrhovanej ¢innosti:

Dotknuté tzemie, na ktorom ma byt realizovana posudzovana Cinnost je zaradené do
1. stupfia ochrany v zmysle zékona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.
Zmena navrhovanej Cinnosti nezasahuje do suvislej eurdpskej ststavy chranenych
uzemi NATURA 2000; nezasahuje ani do vyhlasenych chranenych uzemi prirody. V
dotknutom Gzemi a v jeho okoli neboli identifikované Ziadne vzacne a ohrozené druhy
rastlin a Zivocichov. Vplyv zmeny éinnosti na tieto Uzemia sa nepredpoklada.
Rozptylova S$tudia — odborny posudok vypracovany doc. RNDr. Ferdinandom
Hesekom, CSc. v roku 2015- pre zmenu navrhovanej Cinnosti bolo postudenych 54
PM, avsak skutocny navrh je 40 PM, ¢o sa prejavi aj redlne v miernom zniZeni imisii
oproti Udajom uvedenym v imisnej Studii. Zaver rozptylovej $tidie - posudzovany
objekt spifia limitné hodnoty a vyhovuje vSetkym legislativnym normém v oblasti
ochrany ovzdu$ia.

Zmena navrhovanej cinnosti bude napojena na zdroj tepla vo vedlajSom objekte
PREMIERE. Zmena navrhovanej Cinnosti nebude vyznamnym zdrojom tepla ani
zdrojom zapachu.

Nepredpokladéd sa, Ze realizécia zmeny Cinnosti bude mat vyznamny vplyv na
mikroklimatické pomery v hodnotenom (zemi.

Pre objekt Premiére je podla STN potrebnych 174 PM, ktoré st uspokojené navrhom
175 PM, pricom 152 PM je umiestnenych v gardZach objektu a 23 PM je na teréne.
Podla zavere¢ného stanoviska k navrhovanej ¢innosti je mozné zvysit pocet PM na
max 199 PM.

Tato zmena C&innosti si nevyZiada zaber PP ani LP. Negativny vplyv prevadzky zmeny
¢innosti na horninové prostredie, na hydrologické a hydrogeologické pomery a na
kvalitativno-kvantitativne pomery povrchovych a podzemnych véd sa nepredpoklada.
Predpoklada sa hluénost z dopravy a prevadzky stavebnych mechanizmov. ZvySenie

Berie sa na vedomie.




dennych ekvivalentnych hladin hluku v lokalite méZu spbésobovat’ najmé prejazdy
tazkych nakladnych automobilov a montdzne  prace spojené s hluénymi
technolégiami.

Zhodnocovanie a zne$kodnenie odpadov zo stavebnej innosti a z prevadzky sa Ziada
realizovat' podla zékona ¢. 79/2015 Z.z. 0 odpadoch a v zmysle ustanoveni stvisiacich
legislativnych predpisov.

Podla oznémenia o zmene vplyv planovanej vystavby objektu Endlicher house
vyhovuje poZiadavkam STN 73 4301 na presinenie okolitych bytov; vplyv pléanovanej
vystavby objektu Endlicher house vyhovuje aj poZiadavkdm STN 73 0580 na denné
osvetlenie okolitych miestnosti.

Prevadzka zmeny navrhovanej ¢innosti nema predstavovat' vyznamné zdravotné riziko
pre zamestnancov, pracovnikov ani pre obyvatelov.

Polas vystavby a prevadzky navrhovanej zmeny Cinnosti sa nepredpokladaju
cezhranicné vplyvy.

Na zéklade informacii uvedenych v oznameni o zmene Einnosti a na zéklade nasho
odborného zhodnotenia predmetna zmena navrhovanej Einnosti nevyZaduje opatrenia
nad rémec opatreni uvedenych v Zavere¢nom stanovisku ¢ OU-BA-OSZP3-
2016/009944/L AZ/I-EIA-zs z  22.07.2016, ktorych splnenie  predpokladame
a poZadujeme. PoZadujeme zohladnit aj v tomto stanovisku uvedené pripomienky.

Toto stanovisko nenahradza Zéavézné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy
k investicnej Cinnosti, ktoré bude vydané v zmysle vSeobecne zavéznych pravnych
predpisov na zaklade odborného postidenia dokumentacie pre Gzemné rozhodnutie.

Berie sa na vedomie.

Ministerstvo dopravy

a vystavby Slovenskej
republiky, list
€.01076/2017/SCDPK/64042
doruéeny dia 21.09.2017

MDV SR ma v d'alSom stupni pripravy zmeny navrhovanej ¢innosti ,Polyfunkény
objekt Endlicher House, Sancova ulica, Bratislava“, k.G. Staré Mesto,
nasledovné poziadavky:

Berie sa na vedomie.

Doplnit celkové rieSenie dopravnej situacie s prehfadnou mapovou prilohou —
napojenie s vjazdmi/vyjazdmi na existujuce cesty a nasledovné napojenie na cesty
vy$3ej triedy (s pomenovanim prisludnych komunikacii).

Celkové rieSenie dopravnej situacie je prilohou tohot
vyjadrenia, s vyznaCenim napojenia na Sancovu, Beskydsku,
Cajakovu, Karpatsku.

Doplnit' vyjadrenie spravcov dotknutych komunikacii, ich poZiadavky Ziadaju zohladnit
a reSpektovat' v plnom rozsahu.

Akceptuje sa. Bude doplnené k izemnému konaniu.

Dodrzat ochranné padsma dotknutych komunikacii.

Akceptuje sa.

Vetky dopravné parametre je potrebné navrhnit v sulade s prisluSnymi normami STN
a technickymi predpismi.

Akceptuje sa.

Vzhfadom na lokalizAciu navrhovanej ¢innosti a v suvislosti so situdciou po
dobudovani projektu konstatujd, Ze napojenie na velmi frekventovant Sancovii ulicu
pravdepodobne eSte viac zatazi kapacitne nevhodnu dopravnu situaciu a plynulost
cestnej premavky. Jednym z najvyznamnejSich limitujdcich faktorov rozvoja daného
Uzemia su kapacitné moznosti siete cestnej infraStruktiry

Berie sa na vedomie. Spracované dopravné Stidie dolozené
k Sprave o hodnoteni  PREMIERE tuto domnienku
nepotvrdili.




Zpohladu leteckej dopravy MDV SR Ziadaju predmetny zamer prekonzultovat
a 0 zavazné stanovisko poZiadat Dopravny urad.

Akceptuje sa. Stanovisko Dopravného Uradu bude dolozené
v Uzemnom konani.

Ziadaju dodrzat poziadavky stanoviska MDV SR ¢&. 05349/2015/B-211-SZEU/01250 zo
dia 19.01.2015.

Akceptuije sa.

Upozorfiuju, Ze pri navrhu jednotlivych stavieb v blizkosti cestnych komunikcii
a zelezniCnych trati je nevyhnutné posudit nepriaznivé vplyvy z dopravy a dodrzat
pasmo hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi ¢inkami dopravy v zmysle
vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorSich zmien a predpisov.
S umiestnenim lokalit, predovdetkym byvania, vtychto pasmach je nevhodné.
V pripade potreby je nevyhnutné navrhnit opatrenia na maximalne moznu eliminaciu
negativnych ucinkov dopravy a zaviazat investorov na vykonanie tychto opatreni. Voéi
spravcovi pozemnych komunikacii a Zelezniénych trati nebude mozné uplatiiovat
poziadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoze negativne Ucinky vplyvu dopravy su
v Case realizacie zname.

Akceptuje sa. Kuzemnému konaniu bude dolozené

stanovisko RUVZ.

Ministerstvo dopravy a vystavby SR suhlasi s ukonenim procesu posudzovania
vplyvov na Zivotné prostredie zameru ,Polyfunkény objekt Endlicher House Sancova
ulica, Bratislava“, k.u. Staré Mesto, v zmysle zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a ozmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov, po uskutoneni zistovacieho konania, za podmienky
reSpektovania vySSie uvedenych poziadaviek MDV SR.

Berie sa na vedomie.

Zdruzenie Cyklokoalicia, list
doruéeny diia 20.09. 2016

Motorova doprava:

- Priechody pre chodcov ziadaju rieSit v arovni chodnikov ako
bezbarierové/zdvihnuté oproti vozovke a sluziace ako prirodzené
spomalovade pre motorovll dopravu v sllade s metodikou dopravno-
kapacitného posudzovania velkych investiCnich zamerov (rozhodnutie
primatora €. 15/2014), ktord poZaduje aktivne navrhnutie ochrany chodcov a
zabranenie nedovoleného parkovania na chodnikoch.

- Konstatuju, Zze vZamere sa uvadza ,objekt Endlicher House vygeneruje
dopravu, ktora je zanedbatelnd vzhladom na existujucu intenzitu dopravy".
Ide pri tom o objekt, v ktorom je navrhovanych cca 40 parkovacich miest pre
automobily. Ak by vzniklo 20 rovnako velkych projektov v dotyku Sancovej a
kazdy by uviedol, Ze ich vplyv na dopravu je zanedbatelny tak by sme
hovorili o vygenerovani niekolko stoviek novych jazd na Sancovej a v okoli.
Aj doprava vygenerovana tymto projekiom ma vplyv na Zivotné prostredie,
preto Ziadaju preverit vplyvy vygenerovanej dopravy na prilahlé riadené
krizovatky (1) Ragianske myto, (2) Sancova-Karpatska-Zilinska, (3)

Akceptuje sa.

K Sprave o hodnoteni pre Premiére boli vyhotovené dopravné
Stadie, ktoré vyhodnotili dopravné zatazenie okolitych
krizovatiek a ciest. Zaverené stanovisko umoziuje zvysit
podet PM vobjekte na max 199. Navrhovanych
188PM<199PM.




Sancové-étefénikova-Praiské a neriadené krizovatky (4) Beskydska-
Sancova a (5) Karpatska-DoSinska-Jaskovy rad.

Cyklisticka doprava:

- Ziadaju na ulici Beskydska realizovat protismerku podia TP 085 vo forme
vyhradeného pruhu pre cyklistov v min. Sirke 1,5 m v protismere jazdy
motorovych vozidiel (pomocou znadiek E16b a E16¢). Vzhladom k tomu, ze
Beskydska je jednosmerna v dvoch Usekoch, v kazdom Ziadaju vyhradeny
pruh pre cyklistov v opaénom smere ako je smer jazdy motorovych vodzidiel.
Viyhradeny pruh mdze byt realizovany napr. Odstrdnenim existujicich
parkovacich boxov na Beskydskej. V smere jazdy motorovych vozidiel
pozaduju vyznaCenie koridoru pre cyklistov (V8c). V zlzeninach a
v krizovatkach pozaduju podfarbeny pruh podia TP 085 (reflexny zeleny
podklad, biela reflexna farba znacenie).

- Vo vSetkych krizovatkach Ziadaju cyklistov viest zvyraznenym podfarbenym
pruhom, resp. Cyklopriechodom a umoznit odboCenie na vSetky smery.

Neakceptuje sa. Toto nie je poziadavka, ktord méze rieSit
navrhovatel. Je to poZiadavka, ktorl je potrebné doruéit hl.
mestu SR Bratislava. O dopravnom rieSeni a o rieSeni
cyklotras rozhoduije, a realizuje ich, hl. mesto SR Bratislava na
komunikaciach v sprave hl. mesta SR resp. mestska ¢ast na
komunikéciach MC.

Parkovanie bicyklov:

- Ziadaju vybudovat moderné pouliéné cyklistické statie pre navstevnikov pri
vchode do budovy a komerénych priestorov a to min. 2 cyklostojany (4
bicykle), typ stojan obratené U. V podzemnych garazach ziadaji vybudovat
bezpecné statie pre parkovanie bicyklov s navadzanim piktokoridorom od
vSetkych okolitych cyklotras pre zamestnancov a obyvatelov.

Akceptuje sa.

Technické podmienky:
- Ziadaju dodrZat technické podmienky pri budovani cyklistickej infraStruktary :
technicky predpis 085.

Akceptuje sa, v rozsahu cyklistickej infrastruktury, ktora bude
sucastou navrhovanej €innosti , napr. stojany pre bicykle.

Pesi pohyb:

- Pre chodcov poZaduiju SirSie chodniky v Sirke aspori 3 — 4 m (nie minimainy,
neakceptovatelny rozmer 1,5 m, platny iba v zizenych podmienkach) na
okolitych chodnikoch.

- Knavrhovanému vedeniu cyklistov v dopravnom priestore poskytne
Cyklokoalicia na poziadanie dalSie odporucania.

Neakceptuje sa. Chodniky su dané uliénou Ciarou a Uzemnym
planom, nie je mozné ich menit. Chodnik pri objekte Endicher
House ma dlzku iba 30 m a Sirku 2,1 m.

Berie sa na vedomie.

Dracova Jana, JUDr., list ¢.
018901/2017 doruceny dia
22.09.2017

Ondrej Dostal, list ¢.
0196070/2017 doruceny dia
03.10.2017

Namietaju zamer postavit bezprostredne pri vyskovej budove PREMIERE na Sancovej
ulici polyfunként budovu Endlicher House a Ziadaju, aby uz v procese posudzovania
vplyvov na Zivotné prostredie bol navrh zamietnuty.

Berie sa na vedomie.

Konstatuji, Ze objekt nereSpektuje Uzemny pldn mesta — potrebné plochy zelene,
vodné plochy, verejne pristupné nezastavané plochy, funkéné plochy verejne
dostupné, parametre dopravnej infrastruktiry. NereSpektuje charakteristické principy,
ktoré reprezentuju existujlicu zastavbu avnéd3a do zastavby neprijatelny kontrast-
neumerné zatazenie atak nie je mozné takito stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit. Podla uznesenia €. 1743/2014 zo diia 25.09.2014, ktorym bol schvaleny

Berie sa na vedomie. K stladu s tzemnym planom hl. mesta
SR Bratislava sa vyjadri Magistrat hl. mesta SR Bratislava.
Cyklotrasa 02  neprechddza po dotknutych pozemkoch
uréenych na vystavbu, ale je navrhovana po ul. Sancova.




material ,Zasady rozvoja cyklistickej a peSej dopravy“ a lzemného generelu dopravy
hl. mesta SR Bratislavy, 2015. ktoré bolo prijaté MsZ 31.3.2016, uzemim prechadza
cyklisticka trasa okruh O2.

Dévody, preo zamietaju vystavbu navrhovanej €innosti:

Predmetna budova Endlicher House je planovana ako stcast polyfunktniho objektu
PREMIERE, preto ma byt posudzovana ako celok spolu s polyfunkénym objektom
PREMIERE a nie samostatne.

Endlicher House je posudeny v stlade s ustanoveniami zak.
¢. 24/2006 Z.z. ako zmena €innosti v predlozenom Oznameni
0 zmene ¢innosti.

Konstatuju, ze hlukova $tudia podporuje aj dopravné rieSenie Endlicher House, ktoré
je navrhnuté vyluéne cez objekt PREMIERE, dopravna $tudia PREMIERE v3ak
s Endlicher House nepoCita — napriek tomu je predmetom verejnej diskusie a
pripomienkovania, kdeZe situacia v doprave je v danej lokalite alarmujuca a ako
uvadzaju stanoviska dotknutych organov, nie je rieSenie na zvySeny napor na dopravu
v tejto oblasti a dalSia vystavba v tejto oblasti mesta je neprijatelna z dévodu aktualne;
hrozby skolabovania vSetkej dopravy vratane verejnej hromadnej dopravy.

V hlukovej $tudii pre Premiére bola z hladiska hlukovej zataze
vyhodnotena hlukova zataz zo 199 PM. Vysledky hlukove;

Stidie boli zohfadnené v Zaverenom stanovisku, ktoré
umoznilo realizovat max. 199 PM. Navrhovanych
188PM<199PM.

Polyfunkény objekt PREMIERE planuje vjazd a vyjazd cez ulice s jednym jazdnym
pruhom, s parkovacimi miestami po oboch stranach ulic, ako jedinym moznym
parkovanim re rezidentov a majitefov rodinnych domov. Tymto rieSenim je
jednoznacne ohrozena bezpecnost a zdravie obyvatelov lokality. V Ease dopravnych
Spi¢iek automaticky ddjde v jednosmernych uliciach ku kolapsu dopravy (a nielen
v nich) a v pripade potreby z&sahu poZiarnikov Ci sanitiek neexistuje spdsob, ako sa
dostant k obyvatefom/nehnutelnostiam v danej oblasti (ulice Cajakova, atd.), nakolko
motorové vozidla nemaju manévrovaci priestor na uvolnenie pruhu pre zasah.

K dopravnému rieSeniu vjazdu a vyjazdu do ulice Beskydské
sa suhlasne vyjadril :

Magistrat hlavného mesta vo svojom stanovisku z 9.1.2017
pod  islom  MAGS OUIC  58265/16-397021
Krajské riaditelstvo hasi€ského zachranného zboru
v Bratislave stanoviskom z 24.2.2016 pod ¢islom KRHZZ-
BA-ODP-217/2016

a konecne

Mestska cast' Bratislava — Staré Mesto vydala dne 3.7.2017
pod Cislom 5803/5337/2017/STA/Zub Rozhodnutie ktorym
sa povoluje pripojenie pozemnej komunikéacie na pozemku
parc.€.7535/3 k.u. Staré Mesto na miestnu komunikaciu na
Beskydskej ulici, pozemok parc.¢.21710 k.u. Staré Mesto

Z uvedenych stanovisk a rozhodnuti je zrejmé Ze dopravnou
situaciou sa dotknuté orgdny podrobne  zaoberali
a pripomienky sa javia ako neopodstatnené

Uz povodna dopravna $tudia pre PREMIERE, vychadzajlica z merani krizovatiek
zroku 2014, vyhodnotila Ragianske myto, Karpatsk(, Sancovi a Zilinski ako
nevyhovujlice. Zataz, ktorl Endlicher House spdsobi, by mala byt jednoznaéne
vyhodnotend ako nepristupna.

Vplyvy na dopravu boli vyhodnotené v Sprave o hodnoteni pre
Premiére. Posudzovanie bolo ukonfené Zavere¢nym
stanovisko s odpor(i¢anim realizovat Variant B s max po¢tom
PM 199. Zmena C¢innosti Endlicher House ma 188 PM.
Navrhovanych 188PM<199PM. 199 PM je pripustnych podla
Zavere&ného stanoviska.

Upozorfiuju, Ze celkové postdenie nerata s uz povolenymi stavbami v bezprostrednej
blizkosti a to Bytového domu na Beskydskej ulici a Villa Ladovéa na Ladovej ulici a s ich

Vplyvy na dopravu boli vyhodnotené v Sprave o hodnoteni pre
Premiére. Posudzovanie bolo ukonfené ZavereCnym




vplyvom na prostredie. Dané objekty v ramci zastavanosti v izemnom plane existuju,
jedné sa o rekonstrukcia/revitalizaciu, na rozdiel od polyfunkéniho objektu PREMIERE,
vratane jeho Casti E, nazyvanej Endlicher House.

stanovisko s odport¢anim realizovat Variant B s max po¢tom
PM 199. Vramci Sprévy o hodnoteni boli kumulativne
posUdené okolité projekty, ktoré uréil Magistrat hl. mesta SR
Bratislava.

Namietaji pocet navstevnickych miest pre spoloéné parkovanie v gardzach
polyfunkéného objektu PREMIERE, vratane jeho &asti E, nazyvanej Endlicher House:
komplex bez verejného parkoviska v blizkosti zatazi napor na parkovacie miesta
blizkych komunikécii.

Viypocet narokov na statick( dopravu pre Polyfunkény objekt
ENTLICHER HOUSE bol vypracovany v zmysle normy STN
73 6110/Z2, ktora je v su¢asnosti platna. Navrh parkovania

v sllade s touto normou rieSi naroky statickej dopravy vratane
navstevnickych stati na vlastnom pozemku. Budovanie
verejného parkoviska pre potreby okolitej vystavby nie je
predmetom navrhovanej zmeny Cinnosti a poziadavky v tomto
smere treba smerovat na iny subjekt .

Pbvodna zastavba a hustota premavky nevyzadovala garazové statie, preto vacsina
obyvatelov musi parkovat na ulici a tato vystavba ich mozno ohrozi. ZabezpeCenie
dostupnosti a kvalitnej dopravnej obsluhy a infraStruktdry tak nie je zabezpegené.

V objekte PREMIERE a Endlicher House je vytvorenych 188
PM v stlade s STN 73 6110/Z2, ktora je v si¢asnosti platna.

STN 736110 v Z/1 predpokladd v bode 16.3.10 k tabufke 19a, Ze z&kladné pocty
parkovacich stojisk vzmysle metodiky vypodtu musia byt najmd v centralnych
mestskych zénach a zoénach svy$Sou vybavenostou overené aj konkrétnym
dopravno-inZinierskym prieskumom a vypoCtom na zaklade miestnych podmienok,
realnej zastupnosti parkovisk, podmienok dopravy a parkovacej politiky mesta.
Viyplyva z toho, ze nepostacuju len tabulkové vypoCty, ktoré nemdzu odzrkadlovat
realny stav, ale je potrebné zvazit aj skutoény stav dopravy v okoli a reélne
predpoklady prinosu alebo zataze novej investicie.

ViypoCet nérokov na staticku dopravu pre Polyfunkény objekt
ENTLICHER HOUSE bol vypracovany v zmysle normy STN
73 6110/Z2, ktora je v sucasnosti platna (priloha).

Vzhfadom na ustanovenia z 24/2006 Z.z. a mozZny dopad na Zivotné prostredie je
potrebné zvaZit nasledky, ktoré aj vtomto ohfade na okolie bude mat dostavba
polyfunkéného objektu PREMIERE, vijeho Gasti E, nazyvanej a v suéasnosti
prezentovanej ako samostatny Endlicher House a tieZ skimanie tranzitnej dopravy na
dotknutom Uzemi a to aj s aspektami verejného zaujmu a moznych rieSeni.

Vplyvy na dopravu boli vyhodnotené v Sprave o hodnoteni pre
Premiére. Posudzovanie bolo ukonfené ZavereCnym
stanovisko s odport¢anim realizovat Variant B s max po¢tom
PM 199. V ramci Spravy o hodnoteni boli postidené stavby,
ktoré urCil Magistrat hl. mesta SR Bratislava.

V $picke hrozi na blizkom okoli zamorenia emisiami vyfukovych plynov, ¢o nebolo
vyhodnotené plo$ne v celej $irke dopadu najma na Cajakovu a Smregiansku ulicu, ale
aj na ostatné okolité z&stavby v blizkosti. (Vid. Existujuce medicinske S3tudie,
preukazujuce priamy dopad emisii na poskodenia mozgu, zvySeny pocet vyskytu
ochoreni Alzheimer, demencii a samozrejme respirané ochorenia a vysoky pocet
tmrti na kardiovaskularne ochorenia, ktoré slizia ako podklady smernic EU pre prisne
obmedzenia dopravy vo vztahu k Zivotnému prostrediu v centrach velkych mestskych
aglomeracii ¢lenskych krajin EU, nariadeni Europa 2020 a iné.).

Vplyvy na zdravie fudi  boli vyhodnotené v Sprave
o0 hodnoteni pre Premiére. Posudzovanie bolo ukonéené
ZavereCnym stanovisko s odporuéanim realizovat' Variant B
s max po¢tom PM 199.

Centrum mesta tieZ reaguje na klimatické zmeny formou ,zeravej pece®-sélavého
beténového Zziarica naakumulovaného tepla, ktoré znemozriiuje vyskyt zrazok, vriaci
vzduch spolu so znedistenym ovzduSim ma samozrejme katastrofalne dosledky na

Berie sa na vedomie.




zdravie obyvatelstva. Presklené mrakodrapy s masivnym nasadenim klimatizaCnich
jednotiek nie je rieSenim. Zelené plochy, parky, zelené strechy, su absolitnou
nevyhnutnostou. Preto by mali byt v3etky dotknuté orgény smerom k developerom
v tejto téme vysoko ddsledné, ide o Zivot, o zdravie obyvatelov.

Navrhnutd stavba nezodpoveda zavéznym ustanovenim pravnych predpisov,
tykajlcich sa ochrany pred hlukom vo vonkajSom prostredi a ochrany zdravia. Stavba
je navrhnuta do nadmerne hluéného prostredia. Podrobnosti o pripustnych hodnotach
hluku a vibracii stanovuje Vyhlaska Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 549/2007 Z.z.,
kterou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibrécii
a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi
(dalej len ,Vyhlaska MZ SR"). Podra § 3 ods 1 Vyhlasky MZ SR ,Ochrana zdravia pred
hlukom, infrazvukom a vibraciami je zabezpedena, ak posudzované hodnoty
ur€ujucich veli€in hluku, infrazvuku a vibracii nie su vy3Sie ako pripustné hodnoty."

Hlukova $tudia je sucastou Oznamenia o zmene ¢innosti.
Fasada objektu je navrhnuta tak aby boli dodrzané zakonom
ustanovené hodnoty hluku vo vnuatornom prostredi v sulade
splatnou legislativou.

Podla § 4 ods. 1 Vyhlaky MZ SR ,Na ochranu zdravia pred hlukom a infrazvukom st
v prilohe ustanovené pripustné hodnoty ur€ujucich veli€in hluku vo vonkajSom
prostredi a pripustné hodnoty uréujucich veli¢in hluku a infrazvuku vo vndtornom
prostredi budov pre def, vecer a noc.”

Berie sa na vedomie.

V tab. 1 Prilohy su stanovené Pripustné hodnoty uréujucich veli€in hluku v vonkajSom
prostredi. Predmetné (zemie patri do kategdrie Ill. Kategéria Il. Je charakterizovana
ako ,Priestor pred oknami obytnych miestnosti bytovych a rodinnych domov, priestor
pred oknami chranenych miestnosti Skolskych budov, zdravotnickych zariadeni a inych
chranenych objektov, d) rekreatné Uzemie.” Kategoria Il je charakterizovanad ako
,Uzemie ako v kategorii Il v okoli dialnic, ciest I. A II. Triedy, miestnych komunikacii
s hromadnou dopravou. Zeleznignich drah a letisk, 9) 11) mestské centra.“ Pre
kategériu 1ll st vtab. Stanovené pripustné hodnoty urcujicich veli¢in hluku
zpozemnej dopravy vo vonkajSom prostredi. Sucastou hlukovej Stidie sU aj
vypocitané hodnoty ekvivalentnich hladin zvuku z dopravy pred fasédami
navrhovaného objektu. Tab. Obsahuje predikované hladiny hluku, pri€¢om ku kazdému
imisnému bodu je hladina hluku uréena pre defi, vecer aj noc a pre rozne podlazia.
Pripustné hladiny hluku v zmysle VyhlaSky MZ SR su prekroCené, Priloha Vyhlasky
MZ SR pripusta moznost prekrogenia pripustnych hodnét hluku vo vonkajSom
prostredi pri umiestfiovani novych budov.

Berie sa na vedomie.

Dalej kontatuju, Ze prekro&enie pripustnej hranice hluku v zmysle Viyhla8ky MZ SR aj
v pripade zvy3enia o 5 dB nastava tieZ vo vSetkych 32 imisnych bodoch, v niektorych
bodoch je toto prekrocenie velmi vyrazné. Ani vynimka podia bodu 1.9. Prilohy teda
pre Stavbu neodstrafiuje rozpor medzi realnymi a pripustnymi hodnotami hluku vo
vonkajSom prostredi. Navrhovana stavba teda nezodpoveda poziadavke ochrany
zdravia v zmysle ustanoveni prisludnej Vyhlasky MZ SR, pretoZe pripustné hladiny
hluku musia byt zachované nielen vo vztahu k vnutornému prostrediu stavby, ale aj vo

Berie sa na vedomie.




vztahu k vonkajSiemu prostrediu stavby. Vyplyva to aj zrozhodovacej Cinnosti
NajvysSieho sidu SROV. Najvyssi std potvrdil rozsudok Krajského stdu v Bratislave,
kterym bolo zru3ené rozhodnutie o vydani stavebného povolenia pre stavbu
umiestnend do hluéného prostredia, v ktorom boli prekro¢ené pripustné hladiny hluku
pre vonkajSie prostredie, hoci projekt pocital so stavebnymi Upravami na ochranu
vnutorného prostredia.

Zaver:

To, ze m& byt Endlicher house posudzovany ako samostatnd stavba, je Ucelovym
zneuzitim prava zo strany navrhovatela. Zo v3etkych prilozenych dokumentov je
zrejmé, 7e ide o doplnenie zastavby polyfunkéniho objektu PREMIERE v jej
vyzorovom aj Uéelovom zamere. Pokial je v8ak Endlicher House posudzovany
samostatne, nevyZaduje taku naroCnost zistovani a priprav, ako v pripade
komplexného polyfunkéného objektu PREMIERE (AB,C,D,E). Tato G&elovost je
z nadej strany povazovana za zneuzitie prava, ktoré nema pozivat ochrany.

Z uvedenych doévodov majl za to, Ze posudzovany projekt aj s ostatnymi faktormi
bude mat negativny vplyv na Zivotné prostredie, vratane vplyvu na zdravie ludi, fléru,
biodiverzitu, pddu, klimu, ovzduSie, vodu, hmotny majetek, kultirne dediéstvo a
vzajomné pdsobenie medzi témito faktormi, ako to predpoklada zakon.

Endlicher House nie je posudzovany ako samostatna stavba ,
ale ako zmena uz posudenej a povolenej ¢innosti v stlade so
zak. €. 24/2006 Z.z. a pokial ide o poget PM je v sulade so
Zavere¢nym stanoviskom . Navrhuje sa 188 PM , ¢o je menej
ako 199 pripustnych PM v Zavere¢nom stanovisku.

Musia sa ohradit aj voCi miere zastavanosti Uzemia, ktord povolenim vystavby 23
podiazného polyfunkéniho objektu PREMIERE (A,B,C,D) dosiahla maximum
Unosnosti. Maju za to, Ze pozemok developerom planovany na vystavbu Casti E
polyfunkéniho objektu PREMIERE, nazjvaného ako Endlicher House, ma byt
jednoznaéne v zmysle Gzemného planu, dopravnej infradtruktiry ako aj dopadov na
Zivotné prostredie aktualnych obyvatelov mesta ako aj obyvatelov samotnej vySkove;
budovy PREMIERE vyuzity na budovanie zelenych ploch, verejnej funkcie, vysadbu
stromov a pripadnu dopravnl infradtruktdru pri aktualne nevyhovujicom navrhu
napojenia vjadzu a vyjazdu z objektu PREMIERE do cestnej infrastruktury, ktory je
uvadzany ako jediné spolecné rieSenie aj pre objekt E, Endlicher House.

Navrhovanéd zmena Cinnosti je v sulade s platnym Uzemnym
planom hl. mesta SR Bratislava.

VSetky ich vyhrady spolu robia pre Zivotné prostredie posudzovany navrh
neprijatelnym.

Berie sa na vedomie.

Z uvedenych dovodov su zasadne proti posudzovanému zameru stavby a ziadaju, aby
k nej bolo vydané udelenie povolenia zamietnuté

Berie sa na vedomie.

Marcel Slavik (predseda ZDS)

K predstavenému dokumentu ,Polyfunkény objekt ENDLICHER HOUSE, Sancové
ulica, Bratislava“ maju nasledovné pripomienky:

Ziadajli podrobne rozpracovat v textovej aj grafickej Gasti dopravné napojenie, ako aj
celkovy organizaciu dopravy v tUzemi suvisiacom s navrhovanou ¢innostou v stlade s
prisluSnymi normami STN a Technickymi podmienkami TP 09/2008 , TP 10/2008.

Bude spracované vramci projektovej dokumentacie pre
Uzemné rozhodnutie primerane k charakteru a potrebam
stavby.

Ziadaju doplnit dopravno — kapacitné postidenie v stlade s prislunymi normami STN
a metodikami (STN 73 6102, STN 73 6101, Technické podmienky TP 10/2010 |,

Dopravno-kapacitné postdenie vypracované pre stavbu
PREMIERE obsahovalo posudenie vplyvu 199 PM.




Metodika dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov velkych investi¢nych projektov)
pre existujice krizovatky ovplyvnené zvySenou dopravou navrhovanej stavby a
zohladnit SirSie vztahy vychadzajlce z vyvoja dopravne; situacie v dotknutom tzemi, z
jej sucasného stavu a aj z koncepCnych materidlov mesta zaoberajucich sa vyvojom
dopravy v buducnosti (20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky).

V sU¢asnosti sa navrhuje 188 PM. Dopravno-kapacitné
posUdenie bolo vypracované v sulade s platnymi STN a TP.
ViypoCet nérokov na staticki dopravu pre Polyfunkény objekt
ENTLICHER HOUSE bol vypracovany v zmysle normy STN
73 6110/Z2, ktora je v stcasnosti platna.

Vzhfadom na skutoénost, Ze podzemné garaze nemaju vlastné vyustenie do cestnej
siete, ale st prepojené s vedlaj$im objektom ,Polyfunkény objekt PREMIERE® a tento
vyuZivaju aj na dopravné napojenie spojenych podzemnych garazi do cestnej siete na
Beskydsku ulicu, je potrebné spojit predmetné konanie aj s oznamenim o zmene
vedlajsieho objektu objektom ,Polyfunkény objekt PREMIERE®..

Navrhovana zmena ¢innosti Endlicher House je popisana
v Oznameni ozmene Cinnosti  ako zmena  Cinnosti
PREMIERE.

KedZe na susedny objekt ,Polyfunkény objekt PREMIERE* bola spracovana dopravna
Stadia len pre 199 parkovacich stati, je potrebné spracovat novu dopravnu Studiu
uvazujucu s celkovou kapacitou spojenych podzemnych garazi uvazujucou s celkovym
poGtom 226 parkovacich stati. Podla metodiky magistratu mesta Bratislava dopravno-
kapacitného posudzovania vefkych investiCnych projektov je potrebné podzemné
gardze s poCtom parkovacich stati prevySujucich 200 stati zabezpedit dopravné
napojenie do cestnej siete minimalne dvomi samostatnymi vstupmi a vystupmi,
s ktorymi sa neuvazovalo ani v zamere ,Polyfunkény objekt PREMIERE* ani v zamere
,Polyfunkény objekt ENDLICHER HOUSE, Sancova ulica, Bratislava®,

Navrhovana ¢&innost ma spolu s ¢innostou PREMIERE 188
PM . 188PM<199PM. Nie je potrebné spracovat novu
dopravnu $tudiu.

Ziadaju overit obsluhu (izemia verejnou hromadnou dopravou; Ziadaju, aby prislu$na
zastavka hromadnej dopravy bola maximalne v 5-minUtovej peSej dostupnosti.

Zastavka MHD je vzdialend cca 34,4 m od dotknutého
Uzemia, o je Casovo menej ako 5 min..

Ziadaji overit vypodet potrebného podtu parkovacich miest v stlade s aktualnym
znenim prislusnej normy STN 73 6110.

ViypoCet je suCastou Ozndmenia ozmene &innosti, plus
doplneny v prilohe.

Ziadaju, aby parkovacie miesta boli rie$ené formou podzemnych garazi pod objektami
stavieb a povrch Uzemia upraveny ako lokalny parcik, maximalne pripiStame vyuzitie
striech parkovacich domov ako zatravnenych ihrisk ¢i outdoorovych cvicisk.

Zmena Cinnosti neriedi lokalny parCik. Podzemné garéze su
sucastou navrhovanej zmeny €innosti .

Podla ustanovenia § 2 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny
zakon) v zneni neskorsich predpisov sa pozemné komunikacie buduiju, rekonstruujd,
spravuju a udrZiavaju v sulade so zasadami Statnej dopravnej a cestnej politiky, s
koncepciou rozvoja dopravy a vzhladom na ochranu Zivotného prostredia.
Navrhovanie pozemnych komunikacii sa vykonava podlfa platnych slovenskych
technickych noriem, technickych predpisov a objektivne zistenych vysledkov vyskumu
a vyvoja v cestnej infraStruktire. Na zabezpeCenie uvedenych dloh ministerstvo v
stlade s metodickym pokynom MP 38/2016 schvaluje a vydava technické predpisy
rezortu, ktoré usmerfiuji pracu investorov, projektantov a zhotovitelov v rbznych
oblastiach (€innostiach) cestnej infrastruktary. Technické predpisy rezortu su
zverejiiované v plnotextovom zneni na webovom sidle Slovenskej spravy ciest -
www.ssc.sk/sk/Technicke-predpisy-rezortu.ssc.  Ziadaju  re$pektovat  Technicko-
kvalitativne podmienky MDVRR SR, €ast 9 — Kryty chodnikov a inych ploch z dlazby,

Akceptuje sa.



http://www.ssc.sk/sk/Technicke-predpisy-rezortu.ssc

Technické  podmienky projektovania odvodrfiovacich zariadeni na cestnych
komunikéciach ako aj ostatné spominané technické predpisy v plnom rozsahu.

V pripade nevyhnutnosti povrchovych stati ako aj na ploché strechy a iné spevnené
vodorovné plochy poZaduju pouzitie retencnej dlazby , ktoré zabezpedia minimélne
80% podiel priesakovej plochy preukazatelne zadrzania minimalne 8 | vody/m2 po
dobu prvych 15 min. dazda a zniZia tepelné napétie v danom Gzemi, vid informacny
material Néarodnej recyklaCnej agentury SR
www.samospravydomov.org/files/retencna_dlazba.pdf.  Tieto  materialy spiﬁaju
technické predpisy definované v predchadzajucom bode tychto pripomienok.

Nenavrhuju sa povrchové statia, ani strechy, na ktorych by
bolo mozné pouzit retenénl dlazbu .

Ziadaju spracovat dokument ochrany prirody podfa §3 ods.3 az ods.5 zakona OPK
€.543/2002 Z.z. aprediozit ho prislusnému organu ako podklad rozhodnutia
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

Podla §3 0ds.3 az ods.5 zakona OPK ¢.543/2002 Z.z. :

(3) Vytvaranie a udrziavanie uzemného systému ekologickej
stability je verejnym zaujmom. Podnikatelia a pravnické
ohrozit alebo narusit tzemny systém ekologickej stability, su
povinni zaroven navrhnut’ opatrenia, ktoré prispeju k jeho
vytvaraniu a udrZiavaniu.

(4) Podnikatelia a pravnické osoby, ktori svojou ¢innostou
zasahuju do ekosystémov, ich zloZiek alebo prvkov, su
povinni na vlastné néklady vykondvat' opatrenia smerujice k
predchadzaniu a obmedzovaniu ich po§kodzovania a nicenia.
(5) Podnikatelia a pravnické osoby sti povinni opatrenia podla
odsekov 3 a 4 zahrndt uz do navrhov projektov, programov,
planov a ostatnej dokumentacie vypractvanej podla
osobitnych predpisov.

Ekologickd stabilita Uzemia je dana vyskytom
ekostabilizaénych prvkov v GOzemi. Mestska cast’
Bratislava - Staré Mesto je intenzivne urbanizovana.
Dotknuté U(zemie nezasahuje do prvkov Uzemného
systému ekologickej stability.

Zmena navrhovanej ¢innosti neméze narusit’ ani ohrozit
Uzemny systém ekologickej stability.

Zmena navrhovanej €innosti nevyzaduje opatrenia nad
ramec opatreni uvedenych v Zavereénom stanovisku ¢.
OU-BA-OSZP3-2016/009944/LAZ/I-EIA-zs vydanym dia
22.07.2016.

Nie je dévod vypracovania dokumentacie ochrany prirody
podla §3 ods.3 az ods.5 zdkona OPK ¢.543/2002 Z.z



http://www.samospravydomov.org/files/retencna_dlazba.pdf

Ziadaju vyhodnotit stlad vystavby a prevadzky navrhovanej &innosti s ochranou
zelene v sulade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody, STN 83 7015 Praca s
pddou, STN 83 7016 Rastliny a ich vysadba a STN 83 7017 Travniky a ich zakladanie.

Akceptuje sa. Sadové Upravy budl podrobne rieSené
v dokumentéacii pre stavebné povolenie. Uvedené STN budu
primerane akceptované.

Ziadaju dodrzat ustanovenia zakona &. 364/2004 Z.z. o vodach (vodny zakon).

Dodrziavat platnu legislativu je vdeobecna povinnost.

Ziadaju dbat o ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabranit neziaducemu
Uniku Skodlivych latok do pddy, podzemnych a povrchovych vod.

Akceptuije sa.

pobytom 0sdb v okoli navrhovanej innosti, vo vézbe na hlukové, rozptylové vplyvy,
dendrologicky posudok a svetlotechnicky posudok.

Je definovana v hlukovej $tadii v prilohe Ozndmenia. Detto
v imisnej Studii a v svetlenotechnickom posudku. Dreviny sa
na pozemku uréenom na vystavbu nenachadzajd,
dendrologicky posudok nebolo potrebné vypracovat.

Vyskovo aj funkéne zosuladit s okolitou najblizSou zastavbou.

Objekt je zosuladeny s najblizSou zastavbou a predovSetkym
je vsulade splatnym UGzemnym planom hl. mesta SR
Bratislava..

V okoli zameru navrhuju realizaciu lokalneho par€iku ako samostatného stavebného
objektu, ktory vSak po realiz&cii bude pristupny Sirokej verejnosti.

Lokalny par€ik nie je predmetom zmeny Cinnosti. Navrh nie je
v sllade s UP. Sucastou navrhu zmeny ¢innosti je uz
teraz verejne pristupna plocha zelene medzi ulicami
Beskydska a Sancova, ktora bude verejnosti aj po
ukonceni stavebnej €innosti pristupna.

Pozaduj, aby v pripade kladného odporuéacieho stanoviska bol realizovany park ako
verejny mestsky park a vhodne zaéleneny do okolitého Uzemia a volne pristupny zo
vSetkych smerov.

Park nie je predmetom zmeny ¢&innosti. Navrh nie je v sulade
s UP. Stucastou navrhu zmeny ¢innosti je uz teraz verejne
pristupnd plocha zelene medzi ulicami Beskydska
aSancova, ktora bude verejnosti aj po ukonéeni
stavebnej €innosti pristupna.

Nahradnu vysadbu ziadaju riedit vyluéne vysadbou vzrastlych stromov v danej lokalite.
Nesuhlasime s finanénou nahradou spolo¢enskej hodnoty.

Nahradnd vysadba nebude riedend, nevyZaduje sa vyrub
stromov.

Nahradnu vysadbu a lokalny parcik Ziadame rieSit tak, aby prispievali k zlepSovaniu
lokalnej mikroklimy a jej bilancie.

K zlep3eniu mikroklimy prispeje realizacia sadovnickych
Uprav. Nahradna vysadba sa nebude realizovat, nie je dévod
vzhladom ktomu Ze realizacia nevyzadovala ziadny vyrub
zelene.

Ziadaji dosledne uplatfiovat strategicky dokument Slovenskej republiky "Stratégie

adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky zmeny klimy" schvéleny

uznesenim vlady SR €. 148/2014, z ktorych uvddzame charakteristiku najdélezitejich

opatreni, ktoré je navrhovatel v zmysle §3 ods.5 zakona OPK ¢.543/2002 Z.z. povinny
zapracovat do projektovej dokumentacie zameru.

e Vseobecna charakteristika opatreni sa nachadza na str. 45 a

63 adaptacnej stratégie: v sidlach mestského typu je velkd

koncentracia povrchov, ktoré sa prehrievaji a maju velku tepelnu

kapacitu. To spdsobuje znaénl akumulaciu tepla v ich prostredi.

Bude aplikované primerane charakteru stavby ( vertikalna
zelen, zelené terasy, tienenie,...).




Na zvySovanie teploty ma vplyv aj teplo uvolfiované z
priemyselnych procesov, spalovacich motorov v doprave a
vykurovania obytnych budov. Spolu pdsobenim tychto faktorov sa
nad mestom vytvara tzv. tepelny ostrov. Nad mestom sa otepluju
vzduchové vrstvy a spolu s pritomnostou kondenzaénych jadier
napomahaji zvySovaniu oblaénosti nad mestami oproti okolitej
krajine. V ro€nom priemere predstavuje tento rozdiel 5 az 10 %. V
dosledku zvySenej oblagnosti sa zvySuje aj mnoZstvo zrazok,
avSak z dbévodu, ze v urbanizovanom prostredi nepriepustné
povrchy zaberaji vysoky percentudiny podiel, je prirodzeny
kolobeh vody znaCne ovplyvneny a negativne poznadeny.
Urbanizacia ma vplyv na hydrologicky cyklus presahujuci hranice
samotného sidla a mdZe zasadne negativne ovplyviiovat aj
prirodné prostredie, vratane fauny aj fléry v prifahlom povodi.
Opatrenia vocCi Castej§im a intenzivnejS$im vinam horucav: °
Zabezpetit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v
sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest < Zabezpedit a
podporovat zamedzovanie priliSného prehrievania  stavieb,
napriklad vhodnou orientaciou stavby k svetovym straném,
tepelnu izolaciu, tienenim transparentnych vypini otvorov
Podporovat’ a vyuZivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na
budovach a v dopravnej infrastruktire « Zabezpecit a podporovat:
aby boli dopravné a energetické technolégie, materidly a
infradtruktira  prispdsobené  meniacim  sa  klimatickym
podmienkam -« Zabezpeit prispdsobenie vyberu drevin pre
vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym podmienkam Vytvérat
komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych
hranic sidla a do prifahlej krajiny

Opatrenia vo€i CastejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric:
ZabezpeCit a podporovat implementéciu opatreni proti veternej
erdzii, napriklad vysadbu vetrolamov, Zivych plotov, aplikaciu
prenosnych zabran

Opatrenia voéi castejSiemu vyskytu sucha: Podporovat a
zabezpe(it opatovné vyuZivanie dazdovej a odpadovej vody

Opatrenia voéi castejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok: - Zabezpelit a
podporovat zvySenie retencnej kapacity Gzemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych ohladupine k zivotnému prostrediu. Ak opatrenia zelenej infrastruktiry
nepostaduji zabezpedit a podporovat zvySenie infiltracnej kapacity Uzemia
diverzifikovanim Struktury krajinnej pokryvky s vyraznym zastupenim vsakovacich




prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov a vytvarania
novych nepriepustnych ploch na urbanizovanych pddach v intravilane obci ¢
Zabezpetit a podporovat zvySovanie podielu vegetécie pre zadrZiavanie a infiltraciu
dazdovych vod v sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest < Zabezpedit a
podporovat renaturéciu a ochranu tokov a mokradi

Alternativou k bodom 15 aZ 19 by bolo realizacia zatravnenej strechy (mézu byt
pouzité aj vegetatné dielce Specifikované v bode 5) a stromoradie obkolesujuce
pozemok. Zatrdvnena strecha pozitivne prispieva k mikroklimatickej bilancii a zaroven
je prirodzenou termoreguléciou, navy$e znizujicou néklady na termoregulaciu objektu.

Budu realizované zelené strechy o vymere 61,5m2 a vystavba
stromov do stromoradia na Sancovej a Beskydske;.

Nakladanie s vodami, zabezpecenie spravneho vodného rezimu ako aj vysporiadanie
a s klimatickymi zmenami je komplexna a systematicka ¢innost; v zmysle §3 ods. 4 az
5 zakona OPK ¢.543/2002 Z.z. sU pravnické osoby povinné zapracovavat opatrenia
v oblasti Zivotného prostredia uz do projektovej dokumentacie. Spdsob ako sa dana
problematika vyriesi je na rozhodnuté navrhovatela, musi véak spifiat isté kvalitativne
aj technické parametre, viac k tejto téme napr.:
http://www.uzemneplany.sk/zakon/nakladanie-s-vodami-z-povrchoveho-odtoku-v-

mestach. Vo vSeobecnosti odporiéame realizaciu tzv. dazdovych zéhrad.

Na dotknutom pozemku nie je mozné realizovat dazdovu
zahradu z priestorovych dovodov. Navrhovatel navrhuje zelen
na teréne ovymere zapoCitatefnej plochy 83m2 na
pozemkoch ENDLICHER HOUSE s vymerou 608m2 ana
pozemkoch Premiere 310m2 s vymerou 2427m2. Koeficient
zelene pre Endlicher House je 0,14 a pre Premiere je 0,13.
Plus sa navrhuje sa streSna zeledl s hribkou substratu 0,3m
na ploche 61,5m2 (nezapocitatelnd) a vertikalna zelefi na
ploche stien z Beskydskej ul..

KOEFICIENT ZELENE ENDLICHER HOUSE

poZadov |plocha | koeficient Zapocitatel

any zdpoctu |nd plocha
podiel

(%] | [m’] ] [m?]
zelen na rastlom min. 70%| 73,7 1,0 74
teréne
zelen na urovni 10,4 0,9 9
terénu nad
podzemnymi

konstrukciami

plocha pozemku 608
Endlicher House

Zeleni na rastlom 73,7
teréne

Zelen na 9,4
konstrukcii

Zelen celkom 83,1



http://www.uzemneplany.sk/zakon/nakladanie-s-vodami-z-povrchoveho-odtoku-v-mestach
http://www.uzemneplany.sk/zakon/nakladanie-s-vodami-z-povrchoveho-odtoku-v-mestach

Statiku stavby ziadaju overit nezavislym oponentskym posudkom.

koef. zelene na
teréne Endlicher
House

0,14

Posudzovanie statiky bude predmetom posudzovania
v dalSich stuprioch projektu v ramci prislusnych povolovacich
konani a vykona ho odborne spdsobila osoba.

Vyhodnotit zamer vo vztahu s geologiou a hydrogeoldgiou v dotknutom Uzemi.
Pozaduju spracovat aktualny geologicky a hydrogeologicky prieskum a spracovanim
analyzy reélnych vplyvov a uvedené zistenia pouzit ako podklad pre spracovanie
analyzy vplyvov navrhovaného posudzovaného z&meru v oblasti geologie
a hydrogeolégie.

Ozndmenie o zmene ¢innosti obsahuje vyhodnotenie vo
vztahu ku geologickym a hydrogeologickym pomerom.
Geologicky a hydrogeologicky prieskum bol spracovany pre
objekt PREMIERE v postadujucom rozsahu pre postdenie,
nakolko pozemky susedia.

Ziadaju dolozit hydraulicky vypocet prietokovych mnozstiev ORL, dazdovej a
odpadovej kanalizacie a ostatnych vodnych stavieb.

Vypocet bude sucastou DUR.

Ziadaju overit navrh ¢innosti s izemnym planom za predpokladu maximalnych intenzit
predpokladanych ¢innosti aj v okolitom Uzemi. V tomto duchu nésledne preverit aj
vietky predchadzajuce body nasho vyjadrenia. Pri posudzovani hodnoteni suladu
s Uzemnym planom je délezité zohladiovat nielen stanovené regulativy, ktoré sa
tykaju technickych rieSeni, ale rovnako aj dalSie atribdty socialnej a obgianske;
vybavenosti a charakteru Uzemia a navrhovaného zameru.

Navrhovanéd zmena Cinnosti je v sulade s platnym Uzemnym
planom hl. mesta SR Bratislava. Bude potvrdené v izemnom
konani zavaznym stanoviskom hl. mesta SR Bratislava.

Ziadaju dosledne dodrziavat zakon o odpadoch &.79/2015 Z.z.

Dodrziavat platnu legislativu je vSeobecna povinnost.

Ziadaju vyriedit a zabezpegit separovany zber odpadu; v dostatotnom mnozstve
zabezpeCit umiestnenie zbernych nadob osobitne pre zber:
e  komunalneho zmesového odpadu oznaéeného Ciernou farbou,
kovov oznageného &ervenou farbou
papiera oznaceného modrou farbou
skla oznageného zelenou farbou
plastov oznageného zltou farbou
e bio-odpadu oznaceného hnedého farbou

Separovany zber bude rieSeny v stlade s VZN hl. mesta SR
Bratislava o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi
stavebnymi odpadmi podla systému separovaného zberu.

Ziadajli pouzivat v maximalnej moznej miere materialy zo zhodnocovanych odpadov;
st vhodné na mnohé aplikacie ako napr. spevnené plochy, povrchy plochych striech
a maju mnohé pozitivne ekologické, environmentélne a klimatické funkcie.

Ku kolaudécii stavby stavebnik doklada certifikity pouzitych
materidlov. Stavebnik musi v sulade s platnymi predpismi
pouzit certifikované materidly.

Ziadaju spracovat manual krizového riadenia pre pripad krizovych situéci a havarii

Manual krizového riadenia bude spracovany prirmerane
charakteru Cinnosti, vsulade s platnou legislativou ku
kolaudacii stavby.

Ziadaju, aby suéastou stavby a architektonického stvarnenia verejnych priestorov
v podobe fasady, exteriérov a spoloénych interiérovych prvkov bolo aj nehnutelné
umelecké dielo neoddelitelné od samotnej stavby (socha, plastika, reliéf, fontana

Objekt neobsahuje verejné priestory.




apod.). Tymto sa dosiahne budovanie socialneho, kultirneho a ekonomického
kapitalu nielen pre dan( lokalitu amesto, ale hlavne zhodnotenie investicie
ekonomicky aj marketingovo.

Viyber stvamenia a aj konkrétneho autora diela podfa bodu 14 bude predmetom
obstaravania resp. sttaze, ktora ma spifiat minimalne nasledovné charakteristiky: -
otvorend sutaz, oktorej sa dozvie relevantny okruh potencidlnych autorov; -
zverejnend na webstranke projektu; - vo vyberovej komisii bude zastupca investora,
architekt spraclvajlici projektovi dokumentaciu, zéstupca mestskej aj miestnej
samospravy, zastupca zainteresovanej verejnosti a predstavitel akademickej
umeleckej obce; - investor bude reSpektovat vysledok tejto sitaze; - dielo reSpektuje
charakter a obsah stavby, priestoru v ktorom sa umiestni ako aj charakter danej
lokality.

Stavebnik nie je verejny obstaravatel, nema povinnost
postupovat podla zakona o verejnom obstravani. Suvisi
s predch. bodom.

Ziadaju dbsledne dodrziavat zakon o ochrane polnohospodarskej pddy &.220/2004
2.z

Dodrziavat platnu legislativu je vSeobecna povinnost.

Ziadaju overit bonitu zaberanych polnohospodarskych péd a predioZit odévodnenie
nevyhnutnosti takéhoto zaberu.

Ziadaju overit, Ze predlozeny zamer nie je situovany na orej pode najvy3sej kvality
prislusného katastralneho Uzemia.

Vzhladom na spinenie podmienok uvedenych v §24 ods.2 zakona €. 24/2006 Z.z. je
Zdruzenie domovych samosprav U¢astnikom dalSich povolovacich konani (Uzemné
konanie, Uzemné planovanie, stavebné konanie, vodopravne konanie) a preto zZiadaju,
aby sme ako zndmy Uc¢astnik konania boli v zmysle §24 a 25 Sprévneho poriadku
o zadati tychto konani pisomne upozorneni, aby sme si v nich mohli uplatiovat svoje
prava. ZdruZzenie domovych samosprav zarovefi konStatuje, Ze podla §24 ods.2
zakona €.24/2006 moézu byt jeho prava na priaznivé zivotné prostredie priamo
dotknuté a to minimalne v rozsahu a v zmysle obsahu tychto pripomienok.

Vzhladom na uvedené pozadujeme, aby pripomienky ztohto stanoviska boli
zohladnené a v zmysle §29 ods. 3 z&kona ¢&. 24/2006 Z.z. sa rozhodlo o posudzovani
navrhovaného zameru ,Polyfunkény objekt ENDLICHER HOUSE, Sancova ulica,
Bratislava“® podla tohto z&kona prostrednictvom sprévy o hodnoteni, verejného
prerokovania, odborného posudenia so spracovanim zavereéného stanoviska, ktoré
navrhovany zamer komplexne posudi a pripadne navrhne kompenzacné opatrenia;
v takomto pripade Ziadame naSe pripomienky v podmienkach z&vere&ného stanoviska
akceptovat.

V pripade, Ze prisludny organ napriek nadej poZiadavke vydd rozhodnutie zo
zistovacieho konania o dalSom neposudzovani vplyvov zameru ,Polyfunkény objekt
ENDLICHER HOUSE, Sancova ulica, Bratislava“ na Zivotné prostredie podla zakona
EIA, Ziadame zapracovanie jednotlivych bodov nasho vyjadrenia do vyroku
rozhodnutia podla §29 ods.13 zakona EIA a z&rover ich vyhodnotenie v odévodneni

Nedbjde kzaberu polnohospodarskej pddy. Overené
v Oznameni.

Nedbjde kzaberu polnohospodarskej pddy. Overené
v Oznameni.

Berie sa na vedomie.

Vo veci rozhodne prisludny organ OU Bratislava.

Sme tej mienky, Ze navrhovatel vysvetlii doruCené
pripomienky, niektoré sU zohlfadnené v Oznameni, a
relevantné  pripomienky  zohladni v dalSich  stupfioch

dokumentacie - DUR, resp. STP.




[ ] | rozhodnutia podra §20a pism.a zakona EIA.

Prilohy:

1) Naroky na staticki dopravu PREMIERE - povoleny stav

2) Néroky na staticki dopravu PREMIERE a ENDLICHER HOUSE
3) Naroky na statickt dopravu ENDLICHER HOUSE

4) Situacia dopravné rieSenie

5) Situacia zelene ENDLICHER HOUSE

V Bratislave, 2.11.2017

JUDr. Juraj Hudek, ¢len predstavenstva FINEP PREMIERE Ing. Pavel Rejchrt, predseda predstavenstva FINEP PREMIERE

Konat v mene spoloénosti a zavazovat spoloénost vo vietkych veciach su opravneni véetci vSetci €lenovia predstavenstva spoloéne



