Dopliiujuce informacie podfla §29 ods.10 zak. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov

v zneni neskorsich predpisov pre zamer navrhovanej ¢innosti “Polyfunkény dom Na like“
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Organizacia

Pripomienka Komentar

Hlavné mesto SR Bratislava,
list ¢. MAGS OSRMT
52220/17-380481 OSRMT
931/17, EIA ¢. 8-16 zo dna
21.09.2017

1/ Z hl'adiska tizemného planovania:

1/ Z hl'adiska tizemného planovania:
Postidenie vo vztahu k UPN hl.m. SR Bratislavy, rok 2007, vzneni zmien | Berie sa na vedomie.
a doplinkov 01, 02, 03, 05 (dalej len UPN):
A - konstatujeme:
e UPN hl. mesta uréuje pre predmetny pozemok funkéné vyuzitie 501 — zmiesané
Uzemia byvania a obCianskej vybavenosti.

Podmienky funkéného vyuzitia pléch — kéd funkcie 501:
Uzemia sliZiace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania
a obCianskej vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu ana
rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia
obdianskej vybavenosti zabezpelujuce vysoku komplexitu prostredia centier
a mestskych tried.
Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v izemiach
vonkajSieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 %
celkovych podlaznych pléch nadzemnej Easti zastavby funkénej plochy. Zariadenia
obd&ianskej vybavenosti su situované predovSetkym ako vstavané zariadenia
v polyfunkénych objektoch.
Sucastou Uzemia s plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné
a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.
Intenzita vyuZitia funkénych pléch:
Zavazna ast UPN, kap. C 2.2. Regulécia vyuZitia jednotlivych pléch, podkap. 2.2.1.
Intenzita vyuZitia funkénych ploch, cast 2. Definovanie vybranych pojmov suvisiacich
s regulaciou stanovuje: ,Pre posudenie investicného zameru nachadzajiuceho sa len
v Casti funkcnej plochy platia na ploche, na ktorej ma byt realizovany zamer
zastavby, definicie a ukazovatele intenzity vyuZitia Uzemia zavdzné pre celu funkénd
plochu. V konkrétnom bloku je mozné riesit navrh zastavby celého bloku s vyjadrenim
etapizécie zastavby, ato na urovni rieSenia UPN Z, US Z, resp. dokumentécie pre
lizemné rozhodnutie.”

intenzita vyuZitia izemia - vonkajSie mesto - mestska Cast’ Bratislava -

Dibravka :




Kod IPP Cislo Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie Priem. 1IZP KZ
max. | funkcie funkcie podl. max. min.

H 21 501 ZmieSané Uzemia byvania | zastavba mestského 7 0,30 0,25
a obC.vybav.* typu 8 026 0.30

* funkcia byvania je limitovana na max. 70% podlaznej plochy nadzemnej Casti
zastavby

Cast C.1. Zasady aregulativy priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania Uzemia, kap. 1.2. Celomestské vztahy:

podkap.1.2.1. Priestorové, funkéné a prevadzkové vztahy - 2. Zésady a regulativy
priestorového usporiadania, funkéného vyuZitia a prevadzkového rieSenia lizemia
mesta v celomestskych suvislostiach:

severozapadny rozvojovy smer, zahffiajlci Uzemia mestskych Casti Karlova Ves,
Dubravka, Lamag, Devinska Nova Ves a Zahorska Bystrica s osobitnym hodnotenim
tizemia MC Devin s taZiskovymi priestormi urbanistickej koncepcie a kompozicie :
= liniové priestory mestskych tried Botanicka ul. - Karloveska — priestor Kréace
- Schneidra Trnavského — Saratovska s paralelou Lamaéska cesta —
Hodoninska ulica v Lamadi, sich rozvetvenim vuzle Lamadska brana
k sidelnej Strukture Devinskej Novej Vsi s Ustrednym priestorom
v navrhovanej novej mestskej triede rozvoja Uzemia severne od zeleznicne;
trate v pokraCovani Eisnerova - Istrijska a smerom Zahorska Bystrica s
Ustrednym priestorom Bratislavska ul. ,
=  |okalne centra:
o nové centra spoloCenskych aktivit v lokalitach Harmincova, Dubracentrum,
Pri kriZi - Saratovska v Dubravke,
podkap. 1.2.4. Specifické poZiadavky na priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie
na trovni mestskych ¢asti, MC Bratislava - Dibravka:
MC Bratislava — Dabravka ziada respektovat”:
=  priestory centier spolodenskej aktivity pozdiz ul. Schneidra Trnavského a
Saratovskej ul. v lokalitach Harmincova, Dabracentrum, Pod zahradami -
Alexyho ul., Bagarova - Hanulova ul., PrikriZi, Saratovska — sever
kap. 2.2.5. Uréenie &asti Uizemia, pre ktoré je potrebné obstarat a schvalit UPN Z,
Bast' 9. MC Ddbravka — Dubracentrum - rie$ené Uzemie je sugastou lokalit uréenych
pre spracovanie UPN Z.

Akceptuje sa. Navrhovatel poskytne v pripade potreby udaje
o0 navrhovanej ¢innosti spracovatelovi UPN Z .

Zaujmové Uzemie je vzmysle UPN sucastou rozvojového
Uzemia vonkajSieho mesta, na ktoré t.. nie je spracovana
dokumentacia na podrobnejej Urovni — Uzemny plan zony,
ktory by spodrobrioval reguldciu zéastavby aZz na parcelu.
Neexistuje tak néstroj, ktory by bol schopny koordinovat
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Zakladné tdaje z predlozeného oznamenia:

Predmetom ozndmenia o zmene navrhovanej ¢innosti je znizenie poétu PM zo 186 na
113 a znizenie hrubej podlahovej plochy pozemnych stavieb z 11 817,9 m? na 7 587
m? podlahovej plochy (nadzemné podlaZzia) azmena architektonického rieSenia
stavby.

Funkcia ¢innosti ostava zachovana. Zmena navrhovanej innosti je navrhnuta ako
viacUcéelovy dom s prevladajicou funkciou byvania a znamena znizenie o 4 230,9 m?2
podlahovej plochy. Navrh uplatfiuje kombinaciu pripustného spdsobu vyuZzitia:

- byty 63,95 %,

- ubytovacie zariadenie 36,05%.

Jednotky ubytovacieho zariadenia st podla § 5 ods. 9 vyhlasky €.277/2008 Z.z.
definované ako studia. V 1.NP — 7.NP sa nachadzaju byty a Studia. Ubytovacie
zariadenie je umiestnené v sekcii A v 1.NP az 5.NP so vstupom s recepciou. Byty su
umiestnené v celej sekcii B a v 6.NP az 7.NP sekcie A. Komercia je umiestnena v
1.PP sekcie A. V 1.PP sa nachadzaju pivnice, gardze, spravca, vstupné haly do
bytovych sekcii a ubytovacieho zariadenia a komer¢né priestory. V 2.PP sa
nachadzaju pivnice, garaze, technické miestnosti (upratovacia komora, UPS,
vymennikova stanica, rozvodia NN a strojovia VZT).

Urbanistické rieSenie:

Zmena navrhovanej Cinnosti reflektuje vSetky obmedzenia stavebného pozemku,
vratane zavaznych regulativov Uzemia (presinene, zatienenie susednych objektov,
IZP, IPP, sklon terénu, dopravné napojenie). Zmena navrhovanej ¢innosti je rieena
ako dom zloZeny z dvoch sekcii, ktoré su prepojené podzemnym podlaZim garédZi a
technického zazemia (2.PP). Volny priestor medzi sekciami je vymedzeny
konStrukciou pergoly pre zelel, pod ktorou je umiestnené parkovisko vo vonkajSom
priestore. Obe sekcie s vzajomne posunuté, aby eliminovali negativne dopady na
presinenie okolia. Medzi predajriou LIDL a zmenou navrhovanej €innosti je umiestnend
Siroka spojka v reZime obytnej zdny, ktora prepéja okolie so zastavkou elektricky na
Saratovskej ulici.

Navrhované kapacity stavby:

Plochy — k posudzovaniu koeficientov UPN:

zastavana plocha 1 137 m2

HPP celkom 7 587 m2

HPP sekcia A 3 815 m?

investicné akcie na jednotlivych parcelach.V ramci viastnej
parcely navrh strikine spliia vSetky limity vyplyvajuce zo
zavaznej Casti UPN. vid. Priloha C.5.1A.

Berie sa na vedomie




HPP sekcia B 3 772 m?

HPP byty 4 852 m2

HPP ubytovacie zariadenie 2 735 m?
IPP (navrh) 1,99

Plocha zelene 961 m?

Bytovy dom sekcia A - pocet bytov v 1. az 7.NP:
Studia 1-izbové 43

byty 1-izbové 4

byty 2-izbové 10

byty 3-izbové 0

byty 4-izbové 1

celkom $tadia 43

celkom byty 15

Bytovy dom sekcia B - poCet bytov v 1.az 7.NP:
byty 1-izbové 16

byty 2-izbové 22

byty 3-izbové 10

byty 4-izbové 2

celkom byty 50

Komeréné jednotky v sekcii A - 1.PP:
kaviaren Cista uzitkova plocha 90,16 m?
predajiia Cista uzitkova plocha 65,03 m?

Z hradiska UPN konstatuju:

V zmysle zavéznej ¢asti UPN predmetna lokalita tvori Gzemnu suéast zény
Dubracentrum, urenej pre rozvoj jedného z lokalnych centier vo vazbe na
liniové priestory mestskych tried SZ Casti mesta. RieSend lokalita je
su¢astou rozvojového U(zemia mesta, na ktoré nie je v sucasnosti
spracovana podrobnejSia dokumentacia na zonélnej Urovni, ktora by
urCovala regulativy zastavby na parcelu.

Z hladiska vysSie uvedenych podmienok funkéného vyuZitia ploch nie je
spinend podmienka zabezpe€enia vysokej komplexity prostredia centier
a mestskych tried, nakofko sa vrieSenej Casti rozvojového Uzemia
umiestiuje funkcia byvania a ubytovania, bez zodpovedajicej obCianskej
vybavenosti a suCastou parteru a verejnych priestorov su prevazne
spevnené plochy a plochy parkovisk.

Upozoriiujeme, Ze podla predlozeného oznamenia funkcia byvania predstavuje 63,95
% celkovych podlaznych ploch nadzemnej Easti z&stavby a funkcia ubytovania 36,05%

Berie sa na vedomie.

Podmienka zabezpeCenia vysokej komplexity prostredia
centier a mestskych tried je splnena, kedZe v ramci zariadenia
obéianskej vybavenosti zabezpelujicu vysoku komplexnost
prostredia centier a mestskych tried podia UPN v zneni zmien
adoplnkov 01, 02, 03 a 05 textova Cast C. Zavazna Cast
upravuijuca regulaciu funkéného vyuzitia ploch na str. 48 (vid.
Priloha ¢. 1 tychto doplfiujicich informacii) je pripustné
vrieSenom Uzemi umiestiovat aj ubytovacie zariadenia
cestovného ruchu, &o spifiaji  Stidia  umiestnené
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celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby tzn. funkcia adekvatnej
obdianskej vybavenosti pre obyvatelov a uzivatelov tzv. $tudii nie je samostatne
bilancovana. Uvadza sa len 1 kaviarefi a1 predajia, ktoré su podfa oznamenia
situované v podzemnej Casti sekcie A (1.PP). Priestorové usporiadanie zastavby
a funkéno-prevadzkové rieSenie predmetnej Casti rozvojového Uzemia nereflektuje
podmienky funkéného vyuzitia pléch zmieSaného Uzemia byvania a obdianskej
vybavenosti.

v navrhovanom obytnom subore v zmysle kritérii stanovenych
vyhlaskou MH SR ¢&. 277/2008 Z.z.

Obdobne navrhovany obytny subor reflektuje na priestorové
usporiadanie  zastavby  a funkéno-prevadzkové  rieSenie
predmetnej Casti rozvojového Uzemia funkéného vyuZitia
pléch, kedZe navrhovany obytny stbor uplatfiuje kombinaciu
pripustného spdsobu vyuZitia v proporcii (i) byty 63,95 % a (i)
ubytovacie zariadenie 36,05%. &im je splneny podiel byvania
definovany rozmedzim do 70% celkovych podlaznych pldch
nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy podfa UPN v zneni
zmien a doplnkov 01, 02, 03 a 05 textova Cast C. Z&vazna
Cast' upravujlca regulaciu funkéného vyuzitia ploch na str. 48
(vid. Priloha €. 1 tychto dopliujucich informécii).

Bilancia je v sulade s poZiadavkou stanoviska MHMB zo diia
23.05.2017 ¢islo MAGS OUIC 36538/17-26077 (ing. Petrova)
avychadza zdefinicie IPP. Vnavrhu IPP udava pomer
celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby,
v ktorom sU umiestnené komeréné priestory je podla definicie
z definované ako PP (Uroven je priemerne nizsia ako 800mm
pod Uroviiou upraveného prifahlého terénu). Podla tejto
definicie UPN nemdze preto byt do IPP bilancovana.

B - stanovisko:

Z hladiska funk&ného vyuzitia a intenzity vyuzitia Uzemia nie je mozné na
podklade predloZeného oznamenia verifikovat bilanéné a kapacitné udaje
a vyhodnotit predlozené oznamenie ako stlad s UPN. V oznameni nie je
preukazany sulad so zakladnou charakteristikou ploch zmieSaného lzemia
byvania a obCianskej vybavenosti v taziskovom priestore urbanistickej koncepcie
a kompozicie t.j. v novom centre spolo¢enskych aktivit v lokalite Dubracentrum.

V zavdznom stanovisku hlavného mesta SR Bratislavy k dokumentacii pre
uzemné rozhodnutie si uplatnia pripadné pripomienky z hladiska koncepcie
urbanistického rieSenia, konkrétneho funkcného vyuZitia, intenzity vyuZzitia izemia
a priestorového usporiadania zastavby v rieSenom rozvojovom tzemi SZ Casti
mesta.

Priloha s vypoctami IPP vid. vykres C.5.1A a C.5.1B, ktoré
tvoria prilohu €. 2 tychto dopliiujucich informécii.

Berie sa na vedomie.

2/Z hladiska dopravného inZinierstva:
A - konstatuju:

Berie sa na vedomie.




e Predmetom oznamenia o zmene navrhovanej €innosti je Polyfunkény dom Na
like. Prilohou ozndmenia je aj Cast dokumentacie pre Uzemné rozhodnutie
stavby.

e  Predmetom zmeny ¢innosti je viactcelovy dom s prevazujicou funkciou byvania
(sekcia AaB — 65 bytov, 43 Studii, kaviaren, predajia, 7NP, 2PP). Dopravny
pristup je rieSeny z ulice Pod zahradami, peSie trasy navrhnuté na rieSenom
pozemku su prepojené na existujice chodniky pre peSich. Staticka doprava je
rieSena v garazach na 1.PP a2.PP (74 PM), ako aj na urovni terénu medzi
sekciami A a B (29 PM), parkovanim na teréne mimo objekt je rieSenych 10 PM.

e Zhladiska porovnania predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie pévodného
a zmeneného rieSenia je v oznameni uvedené, ze ,Navrhovana zmena Cinnosti
znizuje zatazenie na v3etky zlozky zivotného prostredia oproti ¢innosti postdenej
v zistovacom konani. Predpokladaju, ze zmena navrhovanej Cinnosti nebude mat
vyznamny vplyv na Zivotné prostredie a zdravie fudi. Nepredpokladaju sa vplyvy
na chranené Uzemia ani uzemia Natura 2000. Oproti pévodne navrhovanému
rieSeniu sa predpoklada nizSia miera vplyvov na zivotné prostredie, pokial ide
oich intenzitu. Charakter vplyvov ostava rovnaky, ucel a umiestnenie &innosti
ostavaju zachované.” Uvedené berieme na vedomie.

eV zmysle platného UPN je pozdiz Saratovskej ulice planovana trasa nosného
systtmu MHD. Prilozena &ast DUR stavby obsahuje situaciu, v ktorej je
preukazana rezerva pre uvedenu verejno-prospesnu stavbu.

e Oznadmenie o zmene ¢innosti obsahuje medzi prilohami aj dopravno — kapacitné
posudenie (dalej len DKP) — na rieSenom uzemi sa posudili dopravné naroky na
novovzniknuté dopravné situacie, ako aj dopady na existujlcu siet mestskych
komunikacii a existujucu siet dotknutych krizovatiek.

Na potreby modelovania dopravy v rieSenom Uzemi spracovatel DKP vykonal
kratkodoby manualny dopravny prieskum automobilovej dopravy. Dopravny prieskum
sa konal diia 27.09.2016 (utorok) v ¢ase od 06:00 — 12:00 h. dopoludnia a od 13:00 —
19:00 h. popoludni na tychto krizovatkach (SRK — svetelne riadena krizovatka, NK —
neriadena krizovatka, OK — okruzna krizovatka): SRK Repa$ského - Saratovska -
Drobného, SRK Janka Alexyho - Saratovskd, SRK Lamacské cesta, NK Repa3ského -
Pod zahradami, NK M. Schneidra Trnavského — Svantnerova, NK M. Schneidra
Trnavského — Bagarova, NK Janka Alexyho — Bagarova, NK Janka Alexyho — Na
vratkach, NK Janka Alexyho — privadza¢ D1, OK Pod z&hradami.

Doprava generovana predmetnym zamerom predstavuje v rannej Spi¢kovej hodine

spolu 58 jazd (20 prijazdov a 38 odjazdov) a v popoludiajSej Spickovej hodine spolu

67 jazd (40 prijazdov a 27 odjazdov).




Zhodnotenie krizovatiek na sledovanom tzemi:
Konstatuju, Ze plynulost cestnej premavky bude mat na zaklade neregulovaného
rozvoja a nerieSenim priestorového problému jednotlivych investicii v danom uzemi v
buducnosti znatne obmedzené moZnosti priepustnosti existujdcich trés.
Na zéaklade dopravno — kapacitného posudenia podla TP 102 spracovatel DKP
konstatuje pre svetlene riadené krizovatky:
1. kriZovatka Repa$ského - Saratovska — Drobného:

- ma moznost Upravy zruSenia zeleného signalu pri odboCeni vpravo na
Drobného a ponechania pre odbo&enie vpravo zIty blikajlci signal,

- krizovatka je v systéme preferencie MHD (elektriGiek),

- priepustnost krizovatky je znizovana vyskytom tazkych nakladnych vozidiel
od z&vodu
Volkswagen (ide zrejme o novo najdenu trasu pre neplatenie myta za
diaficu D1 v pripade zakazu pohybu TNA na 1I/505 s prijazdom do
krizovatky z I/2 na Hodoninskej).

2. kriZovatka Saratovska - Janka Alexyho:

- krizovatka je v systéme preferencie MHD (elektriciek),

- v krizovatke pre lavé odboCenia v hlavnom smere je povolené spatné
otaCanie vozidiel, ¢o skracuje vyuzitie zelenej pre odbocenie viavo,

- v krizovatke pri pohybe lavého odbocenia zo Saratovskej na Janka Alexyho
sa vyskytuju tazké nakladné vozidla (dalej ,TNA®) od zavodu Volkswagen,
smerujlce na cestu 1/2. Tieto TNA nemaju dévod pouzivat tdto trasu.

Na zaklade dopravno — kapacitného posudenia podla TP 102 spracovatel DKP

konstatuje pre neriadené krizovatky:

1. stykova krizovatka Repa$ského - Pod zahradami: NK vyhovuje pre vSetky
scenare,

2. okruZné krizovatka Pod zahradami: vyhovuije pre vSetky scenére,

3. stykova krizovatka Alexyho — Bagarova, Na vréatkach:

- NKvyhovuije pre rok 2016,

- v roku 2021 pre dopoludriajsiu SHID krizovatka nevyhovuje. Podla UGD je
rieSenie pre tuto krizovatku navrh nesymetrickej OK s novou vetvou od
komunikacie Na vratkach,

- vetva od Bagarovej ma urovilovy priechod pre chodcov ako prekazku pre
IAD, tj. IAD ma obmedzenie v plynulosti dopravy, nakolko priechod pre
chodcov je v trovni chodnika z dévodu pristupu k zastavke MHD,

- komunikacia Na vratkach je skratkou od krizovatky Pri kriZi pre vozidla, ktoré
sa chcu vyhnut SRK Repa$ského a SRK Alexyho — nastava nevyhovujuci
stav, pretoZe tato trasa nie je vhodnd na dosahované intenzity dopravy na




uvedenej skratke.

Odporucania spracovatefa DKP na zmeny v stavebnych Cinnostiach a organizacii
dopravy na rieSenom Uzemi:

L,Polyfunkény dom Na luke" potrebuje riesit svoje pripojenie na pozemnl komunikaciu
Pod zahradami. Z hladiska bezpecnosti a nizkych hodn6t vyjazdu a vjazdu k investicii
ATS PLUS je mozné navrhnut:

- priechod pre peSich v trovni chodnika — zvySeny prah, t,j. IAD ma prekazku
v mieste priechodu. Tento prah zabezpedi aj bezkolizny prechod pre peSich
s ko¢ikom alebo prejazd pre cyklistov,

- na MK Pod zahradami spracovatel odporuc¢a z oboch stran umiestnit zvislu
dopravnu znacku B31a — najvyssia povolena rychlost 20 km/h, aby sa na MK
minimalizoval tranzit a zarovefi znizenim rychlosti sa doprava ukludnila,

- vyznacenie cyklistickej trasy na predmetnej MK.

Hodnotenie DKP zo strany oddelenia dopravného inzinierstva:

DKP bolo spracované vzmysle Metodiky dopravno - kapacitného
posudzovania vplyvov velkych investiénych projektov (05/2014) atiez vzmysle
platnych technickych noriem a technickych predpisov. V dopravno — kapacitnom
posudeni pre ,Polyfunkény dom Na like* sa pre vypoCet generovanej dopravy uvazuje
s0 131 PM, priom v dokumentacii s naroky na staticki dopravu vypocitané na 113
PM. Tento fakt ma vSak priaznivy vplyv na vysledky dopravno - kapacitného
postdenia. Zavery dopravno - kapacitného posudenia budi musiet byt
implementované v dokumentacii pre Uzemné rozhodnutie. Odportcania spracovatela
DKP berieme na vedomie.

Upozoriuju, ze bolo spracované DKP aj pre susednU investiciu ,Komplex
byvania a obCianskej vybavenosti Saratovska ul. Bratislava“ (spracovatel DI Consult,
januar 2017) amdézu skonstatovat, Ze Udaje o intenzitach dopravy dokladované
v kaZdej krizovatke su v niektorych pripadoch diametralne odliSné. Taktiez zo zaverov
vySSie uvedeného DKP vyplyva, Ze bude potrebné v rdmci dynamického riadenia
upravit parametre maximalnej dizky zeleného signalu vedlajsich smerov a lavych
odboceni z hlavného smeru u krizovatky Saratovska — Janka Alexyho - Pod
Zahradami a Saratovska — Repa3ského - Drobného smerom nahor o cca 20 %.

Berie sa na vedomie, akceptuje sa

Berie sa na vedomie.

B - stanovisko:

»  KpredloZenej zmene navrhovanej cinnosti neuplatriuji Ziadne pripomienky.
Pripadné pripomienky a podmienky ku konkrétnemu technickému rieSeniu budu
uplatnené k dokumentécii pre dzemné rozhodnutie stavby vramci vydavania
Zavézného stanoviska hl.m. SR Bratislavy k investicnej Cinnosti.

Akceptuje sa.

Z hfadiska systémov technickej infrastruktury - dazdové vody Ziadaju
v maximalnej miere zadrziavat na pozemku navrhovatela.

Dazdové vody su zadrZované v rentenénej nadrZi acez
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regulovany odtok napojeny na kanaliza¢nu pripojku na verejny
vodovod. Vsakovacie telesd nie su vzhfadom ku
geologickému podioZiu vhodnym rieSenim. Sucasne je
zachované mnozstvo odvadzanej vody z povrchu rieSeného
Uzemia s limitom 5,4 I/s a retenéna nadrZ je navrhnuta na 15-
minatovy navrhovy dazd. Toto rieSenie je schvélené spravcom
kanalizicie BVS, a.s, ktora vydala suhlasné stanovisko ¢.|.
40193/2017/4020/Ing.La zo dria 18.9.2017.

Z 3/ Z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie, vratane kumulativnych vplyvov:

EIA - rekapitulacia:

e Kpévodnému zameru ,Pod Zahradami — Polyfunkény komplex” navrhovatela
¢innosti ATS plus, a.s., Plyndrenska 2/A, 821 09 Bratislava zaujalo Hlavné
mesto SR Bratislava stanovisko pod ¢. MAGS OUP-38928/08-264339, RUP-
510/08. EIA €. 37 zo diia 9.7.2008. V tomto stanovisku sa o.i. uvadza, Ze:

z hladiska ich odborného postdenia hodnotia predlozeny investi¢ny zamer
ako predimenzovany v zastavanosti a nadzemnych podlaznych plochach
a poddimenzovany v rieSeni zelene na rastlom teréne;

vzhfadom na exponovanu polohu rieSeného Uzemia v rdmci centra mestskej
Casti Dubravka je potrebné spracovat Uzemnoplanovaciu dokumentaciu
resp. Uzemnol&novaci podklad na celu disponibilni plochu (H 501), ktora by
preverila moznosti zastavby lokality v kontexte s okolitou existujucou
zastavbou.

Pre Cinnost ,Pod Zahradami - Polyfunkény komplex®, bolo vykonané
zistovacie konanie podfa zakona ¢&. 24/2006 Z.z., a ukon¢ené rozhodnutim
Obvodného Uradu zivotného prostredia v Bratislave, odborom ochrany
prirody a krajiny, ¢.j. ZP0/2008/05234-20/ANJ/BA IV zo diia 21.7.2008
s vyrokom, Ze navrhovana ¢&innost ,Pod Zahradami — Polyfunkény komplex*
- sa nebude posudzovat'.

Povolenie podla osobitnych predpisov:

Pre &innost ,Pod Z&hradami — Polyfunkény komplex* bolo vydané uzemné
rozhodnutie podla zak. ¢ 50/1976 Zb. (Stavebny zakon) pod ¢. SU-
3738/1805/2012/I/5/VL zo dna 05.03.2012, ktoré nadobudlo pravoplatnost
dna 12.12.2012. Toto Uzemné rozhodnutie bolo napadnuté na slide z
dévodu nesuladu s platnym Gzemnym planom. Najvy3si sid Slovenskej
republiky rozsudkom &. 8Sto/172/2015 zo dria 18.2.2016, pravoplatnym dria

Berie sa na vedomie.




18.04.2016 potvrdil rozsudok Krajského sidu v Bratislave €. k. 1S 32/2013-
204 zo dia 23.04.2015, pravoplatny dia 18.04.2016, ktory zrusil tzemné
rozhodnutie ¢. SU-3738/1805/2012/I/5/VL a vratil spis spat na konanie na
prislusny stavebny drad. Stavebny Urad vyzval navrhovatela (stavebnika) na
predlozenie dokladu o stlade projektu s platnym UPN hl.m. SR Bratislava.
Stavebnik zostladil navrhovanu &innost s platnym UPN, pricom doslo k
zmene navrhovanej &innosti, ktoru je potrebné posudit v zistovacom konani
podla zékona €. 24/2006 Z.z. v platnom zneni. Rozhodnutie zo zistovacieho
konania o zmene navrhovanej cinnosti bude dokladom pre vydanie
povolenia podfa osobitnych predpisov (Uzemné rozhodnutie, atd'.).

Na zaklade rozhodnuti sidov SR, bolo s kone€nou platnostou zrusené
rozhodnutie o umiestneni stavby ¢. SU-338/1805/2012/5/VL zo dnfa
05.03.2012 pre navrhovanu stavbu a aj na zaklade vyzvy stavebného dradu
MC Bratislava — Dibravka zo diia 13.3.2017 navrhovatel vykonal zmeny na
navrhovanej stavbe, ktorych vplyv na Zivotné prostredie je vyhodnoteny v
tomto Oznameni o zmene navrhovanej ¢innosti.

Predmetom tohto Ozndmenia o zmene navrhovanej Cinnosti je zmena
navrhovanej ¢innosti a to znizenie po¢tu parkovacich miest zo 186 na 113 a
zniZenie hrubej podlahovej plochy pozemnych stavieb z 11 817,9 m2na 7
587 m? podlahovej plochy (nadzemné podlazia) a zmena architektonického
rieSenia stavby.

K zlozkam zivotného prostredia:

Zelen, tvorba krajiny:

Ochrana prirody a krajiny, USES - zmena navrhovanej ¢innosti nezasahuje do
chranenych vtadich Gzemi, uUzemi eurdpskeho vyznamu, do velkoplodnych ani
maloplo$nych chranenych Gzemi ani ich ochrannych pasiem, do prvkov USES ani do
ramsarskych lokalit. Uzemie v ktorom sa &innost navrhuje sa podla zakona &.
543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny nachadza v 1. stupni ochrany. Bez
pripomienok.

Berie sa na vedomie.

Ovzdusie:

Zdrojom znedistenia ovzduSia po€as prevadzky bude doprava (statick& doprava,
zvySena intenzita dopravy na prijazdovej ceste). Podla zakona €. 137/2010 Z.z. o
ovzdudi je dany zdroj zaradeny ako novy maly zdroj zneCistenia ovzdusSia
(MZZ0), do kategérie: mobilné zdroje. Prevadzkovanie MZZO vyplyva
z ustanoveni § 16 a § 17 zakona ¢. 137/2010 Z.z. o ovzdusi. V pripade malého

Akceptuje sa.
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zdroja znecistovania ovzdusia je potrebné vyZiadat si podla § 17 suhlas na
povolenie stavby MZZO od Hlavného mesta SR Bratislava.

e Podzemna garaz (spolu 103 PM) musi byt rieSenad v zmysle STN 736058 a STN
736058/b Hromadné garaze, garazované priestory s pohybom vozidiel vlastnou
silou. Navrhovana podzemné gardZz musi byt vetrana tak, aby nedo$lo k
vznikaniu nepripustnej koncentracie Skodlivin pri prevadzke motorovych vozidiel.

o Vpredkladanej zmene navrhovanej €innosti sa navrhuje vykurovanie napojenim
na horicovod (CTZ). V pdvodnom zamere bola navrhnutd plynova kotolfa.
Nevznikne tak novy stredny zdroj znecistovania ovzdusia, ¢o hodnotime
pozitivne.

e Rozptylova Studia (Doc. RNDr. F. Hesek, CSc. 06/2017, v prilohe navrhovanej
zmeny ¢innosti) potvrdila, ze predmet posudzovania ,Polyfunkény dom Na luke*
spifia poziadavky a podmienky, ktoré st ustanovené pravnymi predpismi vo veci
ochrany ovzdu$ia. Bez pripomienok.

Akceptuje sa. Vetranie je rieSené ako podtlakové pomocou
ventildtorov v sllade s platnymi  v8eobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

Berie sa na vedomie.

Berie sa na vedomie.

Vody - arealova dazdova kanalizacia - v ramci stavby je navrhnuty deleny systém
kanalizacie. Pre odvadzanie dazdovych vad zo striech, zelenych striech a spevnenych
ploch je navrhnutd dazdova kanalizacia navrhnuta v dvoch vetvach, samostatne pre
dom A a samostatne pre dom B — z oboch vetiev sa v konecnej faze odvedu vody do
retencnej nadrze (33 m3). Pre odvadzanie dazdovych zaolejovanych vod z parkovisk
na streche suterénu a v suteréne je navrhnutd samostatnd vetva zaolejovanej
kanalizacie, a dazdové vody budu odvadzané do &erpacej nadrze dazdovych véd,

pricom budli pred zalstenim budi Cistené v ORL. Odporicame aspori Cast

neznedistenych daZdovych vbd pouZit na zavliahu navrhovanej zelene.

Navrhnuty systém odvodnenia s retenénou nadrzou bol
odsthlaseny BVS, a.s., ktora k DUR vydala kladné stanovisko
¢.j. 40193/2017/4020/Ing.La zo dria 18.9.2017.

Pédy:

e Knavrhu UPN hi.m. SR Bratislavy 2007 udelil KPU Bratislava ako prisl. organ
ochrany PP suhlas na nepolnohospodarske pouzitie PP podfa § 13 zakona ¢.
220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody. Do tohto stihlasu
su zahrnuté aj pozemky v rieSenom tzemi.

e Dotknuté parcely €. 1437/30 a 1438 vk.U. Dubravka su vedené v KN ako
zastavané plochy a nadvoria, ¢o si nevyzaduje novy z&ber PP &i LP - bez
pripomienok.

Berie sa na vedomie.

Svetlotechnika - nakolko navrhovany objekt nevyhovuje z hladiska denného
osvetlenia v kontrolnom bode Ana severnej fasadde obchodu Lidl, je potrebné
k z&meru doloZit stanovisko Regionélneho dradu verejného zdravotnictva so sidlom
v Bratislave a tiez stanovisko opravneného zastupcu spolocnosti Lidl.

Predmetna skutoCnost' je vrieSeni so spolo¢nostou LIDL
abude preukdzana v dalSom stupni konania povolovania
obytného suboru.

Celkové environmentalne zhodnotenie navrhovanej zmeny cinnosti:
» V zmysle zakona ¢. 543/2002 Z.z. o0 ochrane prirody a krajiny aredl zmeny

Berie sa na vedomie.
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navrhovanej Cinnosti nie je v prekryve so Ziadnym chranenym uzemim, i
genofondovymi lokalitami; na ploche zmeny Cinnosti plati 1. stupefi izemnej ochrany
prirody a krajiny. Priamo do sledovaného (zemia nezasahuje Ziadne Uzemie
zaradené do siete Natura 2000, mokrade Ramsarskej konvencie, ani Uzemia Siete
EMERALD.

B Pocas vystavby mozno oGakavat zvySenie hluku a vibracii, prasnosti a znecistenie
ovzdusia spdsobené pohybom réznych mechanizmov v priestore staveniska; tento
vplyv bude lokalny a ¢asovo obmedzeny najmé na dobu vystavby. Zmena Cinnosti
nebude vyznamnym zdrojom tepla ani zapachu.

» Rozptylova $tudia potvrdila, Ze predmet posudzovania ,Polyfunkény dom Na like"
splfia poziadavky a podmienky, ktoré st ustanovené prévnymi predpismi vo veci
ochrany ovzdu$ia.

» Zmenou navrhovanej Cinnosti sa pocet parkovacich miest znizuje o 40%, meni sa
spbsob vykurovania z plynovej kotolne na zasobovanie teplom horicovodom cez
vymennikovd stanicu. Meni sa stredny zdroj zneCistenia ovzduSia na maly zdroj
znecistenia ovzdusia.

» \Vlystavba a prevadzka zmeny cinnosti neovplyvni vyznamne hydrologické a
hydrogeologické pomery dotknutého uzemia a nebude mat’ vyznamny vplyv na
kvalitativno-kvantitativne pomery povrchovych a podzemnych vod. Vplyvy si
hodnotené ako dlhodobé, malo vyznamné.

» Realizacia zameru si nevyZiada novy zaber PP ¢i LP.

» Pocas vystavby sa predpoklada zvySenie dennych ekvivalentnych hladin hluku v
okoli stavby, spdsobené najmé stavebnymi a montaznymi pracami. Podla Hlukovej
Studie (Priloha 6) sa rieSené Uzemie navrhuje zaradit do Ill. kategérie zemia (izemie
v okoli dialnic, ciest I. a Il. triedy, miestnych komunikacii s hromadnou dopravou,
Zelezni¢nych drah a letisk, mestské centra). Pripustna hodnota pre kategériu dzemia
lll. je: 50 dB pre deri, 50 dB pre veler a 45 dB pre noc. Vetky 3 pripustné hodnoty su
v sti¢asnosti prekro¢ené. Z uvedenych dévodov je obvodovy plast navrhnuty tak, aby
boli spinené poziadavky prislusnych noriem a Viyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z. v
Casti vnutorné prostredie.

» Pocas realizacie zdmeru budl vznikat odpady; nakladanie s nimi treba rieSit v
stlade s ustanoveniami zékona &. 79/2015 Z.z. o odpadoch a vyhlaSok MZP SR &.
365/2015 Z.z., 366/2015 Z.z. a 371/2015 Z.z.. Odpad bude na zéklade zmluvy
zneSkodriovany firmou oprévnenou na zneSkodriovanie odpadov.

» Navrhovana Cinnost vyhovuje poziadavkam STN 73 4301 na presinenie okolitych
bytov, vyhovuje poZiadavkam STN 73 0580 na denné osvetlenie okolitych obytnych
miestnosti a nevyhovuje poZiadavkam STN 73 0580 na denné osvetlenie okolitych
miestnosti. V jednom kontrolnom bode na severnej fasade predajne LIDL dovoleny
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ekvivalentny uhol tienenia 30° bude prekroceny. Zmena navrhovanej ¢innosti svojou
polohou a vyskou negativne neovplyvni vyhovujice presinenie okolitych existujicich
bytov.

» ProtipoZiarna bezpecnost - jednotlivé Casti stavby budu ¢lenené na poZiarne useky
v stlade s prilohou ¢&.1 vyhlasky MV SR ¢. 94/2004 Z.z.; v Bloku A s ubytovacimi
zariadeniami je v nadvéznosti na § 58 vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z.z. a v zmysle ¢l. 16
STN 92 0201-3 navrhnuty jeden evakuacny vytah.

» Dopravné napojenie navrhovaného polyfunkéného objektu je priamym napojenim
na ul. Pod zéhradami vo vzdialenosti 219 m od stredu okruznej krizovatky. Miesto
napojenia arealovej komunikacie, cez ktoru je napojena podzemna hromadna garaz je
situované v pévodnom napojeni zasobovacieho dvora objektu posty.

» Zmena navrhovanej ¢innosti znamena znizenie o0 4230,9 m2 podlahovej plochy a
zniZenie o 73 parkovacich stojisk.

» Prevadzka zmeny navrhovanej Cinnosti nepredstavuje vyznamné zdravotné riziko
pre zamestnancov, pracovnikov ani pre obyvatelov.

» Pocas vystavby a prevadzky navrhovanej zmeny Cinnosti sa nepredpokladaju
cezhranicné vplyvy.

» Hlavné kumulativne a synergické vplyvy predstavuju najmé vplyvy na dopravné
zataZenie okolitych ciest, zatazenie hlukom a emisiami.

» Pre realizaciu zmeny navrhovanej Einnosti povaZuju za relevantné predovsetkym
spinenie opatreni uvedenych v kap. VI.1 Opatrenia na eliminaciu negativnych vplyvov
nad ramec opatreni uvedenych v Zamere; za dblezZité povaZujeme aj nami definované
pripomienky a poZiadavky.

Akceptuje sa pre opatrenia uvedené v kaitole VI.1 Oznamenia
a v zmysle vyjadreni k pripomienkam uvedenych vy33ie.

Toto stanovisko nenahradza Z&vézné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy
k investiCnej Cinnosti, ktoré bude vydané v zmysle vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov na zaklade odborného postidenia dokumentacie pre Uzemné rozhodnutie.

Berie sa na vedomie.

Ministerstvo dopravv

a vystavby Slovenskej
republiky, list €.
18692/2017/SCDPK/64953 zo
diia 18.09.2017

V' nadvéznosti na list €. OU-BA-OSZP3/2017085925/RAB/IV-EIA-spr. Zo dna
07.09.2017, ktorym ste sa obrétili na Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej
republiky (dalej len MDV SR) so ziadostou o stanovisko k oznameniu o zmene
navrhovanej ¢innosti ,Polyfunkény dom Na Iike®, zasielaju stanovisko MDV SR.

Berie sa na vedomie.

Navrhovand C¢innost je umiestnend v Bratislave, v mestskej Casti Bratislava -
Dubravka. Ugelom navrhovanej &innosti je vystavba polyfunkéného domu s celkovym
podtom 65 bytovych jednotiek a 43 Stidii. Zmena stavby oproti povodnému zameru
spoCiva v zmene nazvu obejktu, znizeni podlahovej plochy a zniZeni kapacity statickej
dopravy z pbvodnych 186 PM na 113 PM. Polyfunkény dom bude napojeny na ulicu
Pod z&hradami.

Berie sa na vedomie.

MDV SR ma k zmene navrhovanej €innosti ,Polyfunkény dom Na luke“ nasledovné
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pripomienky a poziadavky:

- Predmetny z&mer Ziadaju prekonzultovat a o zavézné stanovisko
poziadat spravcov dotknutych komunikacii ovplyvnenych navrhovanou
¢innostou a ich poziadavky reSpektovat v pinom rozsahu:

- VSetky dopravné parametre Ziadaju navrhnut v sulade s prislusnymi
normami STN a technickymi predpismi.

Akceptuje sa.

Dopravné parametre pre Zmenu navrhovanej c¢innosti su
v stilade s prisluSnymi normami STN a technickymi predpismi.

MDV SR suhlasi s ukonenim procesu posudzovania vplyvov na zivotné prostredie
zmeny navrhovanej &innosti ,Polyfunkény dom Na luke* v zmysle z&kona &. 24/2006
Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o0 zmene a doplneni niektorych
zakonov zneni neskorSich predpisov, po uskutoCneni zistovacieho konania, za
podmienky reSpektovania vyssie uvedenej poZiadavky MDV SR.

Berie sa na vedomie a akceptuje sa.

Mestska cast Bratislava -
Dubravka, list é. OUR-
14087/3868/2017/Be doruceny
27.09.2017

Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek zivotného prostredia Toméasikova 46, 832 05 Bratislava 3,
zverejnil oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti navrhovatel a ATS plus as.,
Plynarenska 2/A, 821 09 Bratislava ,Polyfunkény dom Na Iuke*, na
http://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/polyfunkcny-dom-na-luke [EIA/SEA -
Informacny systém podla zakona €. 24/2006 Z.z. Cast EIA/). Miestom realizacie ma
byt pozemok s parc. €. 1437/30 a 1438 reg. C k.u. Dubravka v lokalite na ulici Pod
zéhradami, k. 4. a MC Bratislava — Dubravka, Gzemny obvod Bratislava IV. Zmena
navrhovanej €innosti predstavuje zmenu architektonického a technického rieSenia.
Stavba navrhnuta ako viacuéelovy dom s prevazujicou funkciou byvania. Navrh
uplatfiuje kombinaciu pripustného spdsobu vyuzitia - byty 63,95 % a ubytovacie
zariadenie 36,05 %. V 1. nadzemnom podlaZi (NP) — 7. NP sa nachadzaju byty a
Studia. Ubytovacie zariadenie je umiestnené v sekcii A v 1. NP - 5. NP so vstupom s
recepciou. Byty st umiestnené v celej sekcii B a v 6. NP - 7. NP sekcie A. Komercia je
umiestnend v 1. podzemnom podlaZi (PP) sekcie A. V 1. PP sa nach&dzaju pivnice,
garaze, spravca, vstupné haly do bytovych sekcii a ubytovacieho zariadenia a
komer¢né priestory. V 2. PP sa nachadzaju pivnice, gardZe, technické miestnosti.
Priestor medzi sekciami je vymedzeny konstrukciou pergoly pre zelen, pod ktorou je
umiestnené parkovisko vo vonkajSom priestore. V predloZzenej zmene ¢innosti sa
znizuje poet parkovacich miest zo 186 na 113 a hruba podlahova plocha pozemnych
stavieb zo 11 817,9 m2 na 7 587 m2podlahovej plochy (nadzemné podlazia).

Berie sa na vedomie.

Z hPadiska izemného planovania:
Podmienky funkéného vyuZzitia ploch:
- ZmieSané Uzemia byvania a obCianskej vybavenosti — kéd funkcie €.
501: zona je charakterizovana ako rozvojové Uzemie so stanovenym
regulaénym kédom H, rozvojové Uzemie.

Berie sa na vedomie.
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https://maps.google.com/?q=Tom%C3%A1%C5%A1ikova+46&entry=gmail&source=g
https://maps.google.com/?q=Plyn%C3%A1rensk%C3%A1+2/A,+821+09+Bratislava&entry=gmail&source=g
http://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/polyfunkcny-dom-na-luke
https://maps.google.com/?q=63,95+%25+a&entry=gmail&source=g

- IPP=21

- Zastavba mestského typu

- 1ZP max=10,30,KZ = 0,25,
Podmienky funkéného vyuzitia pléch
Uzemia sliziace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania
a obCianskej vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu ana
rozvojovych osiach, sdbrazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia
obdianskej vybavenosti zabezpedujuce vysoki komplexitu prostredia a centier
a mestskych tried.
Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach
vonkajSieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je vrozmedzi do 70%
celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia
obdianskej vybavenosti su situované predovietkym ako vstavané zariadenia
v polyfunkénych objektoch. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako
suCast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu
a civilnu obranu.
Intenzita vyuzitia funkénych pldch:
Zavazna &ast UPN, kap. C 2.2. Regulacia vyuzitia jednotlivych ploch, podkapitola
2.21. Intenzita vyuzitia funkénych ploch, ast 2. Definovanie vybranych pojmov
sUvisiacich s regulaciou stanovuje: ,Pre posUdenie investicného zameru
nadvazujuceho sa len v Casti dotknutej plochy platia na ploche, na ktorej ma byt
realizovany zamer zastavby, definicie a ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia zavézné
pre celu funkénd plochu. V konkrétnom bloku je mozné riesit navrh zastavby celého
bloku s vyjadrenim etapizacie zastavby, a to na Grovni riesenia UPN Z, US Z. resp.
dokumentacie pre UR".
Zéna UPP, UPD:
Kondtatujt, Ze predloZzeny zamer je situovany v &asti rozvojovej zony MC. MC
Bratislava — Dubravka obstarava v kontaktnom uzemi Urbanistickd Studiu zény Pod
zahradami, MC Bratislava — Dubravka.
Zakladné udaje o predlozenom Zamere:
Ugelom navrhovanej &innosti je vystavba bytovych domov s OV a suvisiacou
technickou a dopravnou infradtruktirou v MC Bratislava — Dubravka. Funkcia
obdianskej vybavenosti je navrhnutd vramci 1.PP. Na 1.PP a 2.PP sa nachadza
parkovisko 74 stati, medzi sekciami A a B je 29 stati, na teréne 10 stati, celkovo 113.
Je navrhnutych 65 1-4 izbovych bytov a 43 $tudii , kaviaren predaja.
Dopravne je objekt napojeny na ul. Pod zahradami.
Navrhovand vystavba rozpracovala urbanisticko- architektonické rieSenie a priestorové
usporiadanie zastavby v rieSenom Uzemi. Urbanistické a architektonické riedenie je
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potrebné harmonicky zapojit do kontextu rieseného Uzemia centra MC Bratislava-
Duabravka. Z hladiska kompozicie navrhovanej novej mestskej zastavby Polyfunkény
dom Na luke. MC Bratislava-Dubravka, medzi ulicami Pod zahradami a Saratovskou
dotvori centrum Dubravky. Dodrzat vSeobecné technické predpisy a STN z hladiska
odstupov navrhovanych stavieb.

Pre vytvaranie kvalitného obytného prostredia v predmetnom urbanistickom sektore je
potrebné riedit' kvalitu verejnych priestorov, parkovej zelene, vnutrobloku, vyrazové a
priestorové pdsobenie objektov z hlavnej kompozi¢nej osi, ulice Saratovskej - mestskej
triedy — ako priestoru najvy3Sej spoloenskej aktivity a atraktivity. Bezkolizne riesit
prepojenie verejnych priestorov nového obytného stboru a SirSieho uzemia.

Na predmetnom Uzemi nie su spracované regulativy na
zonalnej urovni, ktoré by optimalizovali a koordinovali novt
zastavbu v prospech vytvorenia nového ,lokalneho centra“
avo vac8ej miere dokazali vyuZit vzajomnl synergiu
jednotlivych parciel v SirSom Uzemi.

Navrh je takmer doslovnym odrazom vSetkych znamych
obmedzeni v predmetnom uzemi. Jeho moznosti ako vyhoviet
vo VvatSej miere poziadavkam vyplyvajicim z vyjadrenia MC
su v zasade velmi obmedzené. Napriek tomuto obmedzeniu
navrh zhladiska vyrazového a priestorového posobenia
pomerne vyrazne akcentuje svoju poziciu v ramci budiceho
centra rozdelenim objektu na dve hmoty, ktoré spojuje
masivne ozelenend pergola. Na juznej strane je navrhnuty
komfortny rozptylovy priestor v rezime obytnej zény, ktory
prechadza do krytého otvoreného podiubia s kaviarfiou.
Umoznuje bezkolizne prepojenie verejného priestoru navrhu
so SirSim Uzemim. Parter je rieSeny geometricky vyraznou
formou sadovych Uprav.

Bezkolizne prepojenie verejnych priestorov sever — juh
anového obytného suboru su zabezpeCené existujucimi
chodnikmi smer sever — juh. Smer vychod - z&pad
(prepojenie ulice Saratovska sul. Pod zahradami) je
zabezpeCené komunikaCnou plochu v reZime obytnej zény
navrhovaného obytného stboru.

MC Bratislava — Dibravka pozaduji riesit ihrisko pre predskolsky vek v ramci
obytného suboru Polyfunk&ny dom Na luke.

Umiestnenie obytného suboru Polyfunkény dom na Like
ovplyviiuju priestorové a technické regulativy aak tie
umoznia, tak investor doplni navrhovany obytny subor o herné
prvky pre pred3kolsky vek v dalSom stupni projektu.

Uzemie bude husto zastavané a intenzivne vyuzivané. Plochy zelene st minimalne a
navrh nerieSi ziadne podporné opatrenia na zlepSenie mikroklimy - zelené strechy,

Plochy zelene st navrhnuté v stlade s regulativmi na plochu
zelene podla UPN. Okrem toho navrh stavby obsahuje aj
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fasady, voda a pod. MC Bratislava — Dibravka pozaduje doplnit do navrhu vzrastlu
zelen, zelené strechy, park v ramci vnutrobloku pre lepSie zapojenie obytného suboru
bytovych domov Polyfunkény dom Na luke do Uzemného systému ekologickej stability,
z vychodnej strany nadvazuje obytny stbor na zelefi zahrad rodinnych domov, ktora
pokracuje cez Uzemie pOvodnej obce Dubravka az na masiv Devinskej Kobyly. V
rieSenom Uzemi je navrhovana verejna zeleri. Je potrebné navrhnut vyraznejsi podiel
vzrastlej zelene. Vegetacné plochy maju plnit nielen funkcie estetické, zdravotno —
rekreacné, mikroklimatické, ale aj ekologické /umoZnit migraciu rastlinstva a
zivogiSstval. Sucastou projektovej dokumentécie bude projekt terénnych a sadovych
Uprav. Je potrebné zabezpedit trvall starostlivost o sadové Upravy v obytnom stbore.

vysoko kvalitni sadovu (parkovl) Upravu zelenych ploch
(kriky, stromy a pod.) a zazelenenie navrhovanej pergoly nad
parkovacimi statiami. Ekologicka stabilita nebude naru$ena.

Mestska Cast Bratislava — Dubravka upozoriiuje, ze navrhovany obytny subor je v
kontakte na existujuce viacpodlazné bytové domy, ktoré je potrebné pri vystavbe
chranit pred pradnostou a minimalizovat hluk pri vystavbe. Uvedené skutoCnosti
pozaduju reSpektovat pri overovani Unosnosti zatazenia Uzemia a prijimani
potrebnych opatreni.

Berie sa na vedomie. Technické opatrenia poCas vystavby su
uvedené na str. 37 predlozeného Ozndmenia o zmene
navrhovanej ¢innosti.

Z hladiska transformacie rieSeného Uzemia na obytné Uzemie je potrebné umoznit
peSie a cyklistické prepojenie na kontaktné Uzemie pre dochadzku do $kél, prace a
Sportovej vybavenosti. Umoznit peSie prechody a cyklistické prejazdy cez predmetné
zemie a jeho napojenie siet pesich komunikacii a cyklotras MC Bratislava —
Dubravka.

Prepojenie smer vychod — zapad (ulice Saratovska s ul. Pod
zahradami) umozni navrhnutd komunikacna plocha v rezime
obytnej zény navrhovaného obytného suboru.

Pocas vystavby minimalizovat znecistenie ovzdusia a ciest Cistenim kolies dopravnych
a stavebnych mechanizmov pri vyjazde z nespevnenych na spevnené cesty, v pripade
potreby bezodkladne vygistit zneCistené komunikacie. Minimalizovat hluk a jeho vplyv
na dotknuté Uzemie. VylUgit pouzivanie hluénych mechanizmov v zlom technickom
stave. V3etky dopravné parametre navrhnit v sulade s prislusnymi STN a
Technickymi predpismi TP.

Akceptuje sa, technické opatrenia po€as vystavby su uvedené
na str. 37 predlozeného Oznédmenia o zmene navrhovanej
¢innosti.

Ziadaji priznat realny negativny vplyv na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia.
Navrhn(t také kompenzaéné opatrenie, ktorymi budd eliminované negativne vplyvy na
Zivotné prostredie rieSenej lokality.

Vplyv na zloZky Zivotného prostredia su popisané v prisludnej
kapitole V. Oznamenia o zmene €innosti.

V8etky inZinierske siete budu situované pod spevnenymi plochami a komunikaciami.
Nesuhlasia s umiestiovanim novych inZinierskych sieti do priestoru trdvnatych pléch
verejnej zelene, ktoré su potencialnymi miestami na vysadby stromov.

InZinierske siete sU v maximalnej moznej miere navrhnuté
vnovo vybudovanej komunikacii juzne od navrhovaného
obytného suboru, pricom do zelene zasahuju v minimalnom
rozsahu z dbvodu priestorovych a technickych moZnosti
umiestnenia obytného sdboru, umiestnenia verejnych sieti
v rieSenom Uzemi a odstupov susednych stavieb. Vodomerna
Sachta je umiestnena v zeleni podla poziadaviek BVS, a.s.
Umiestnenie inZinierskych sieti nevyluuje priestorovée
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umiestnenie zelene (napr. stromov).

V pripade stavby v blizkosti drevin, ktoré ostavaju zachované, je nutné reSpektovat ich
v plnom rozsahu v zmysle STN 83 7010 Ochrana prirody — oSetrovanie, udrziavanie a
ochrana stromovej vegetacie. Je potrebné zabezpedit, aby pri vykopoch nebola
poruSena koreflova sustava stromov. Korefiovy systém stromov a krov v dosahu
staveniska musi byt reSpektovany a nesmie byt zataZeny pojazdom stavebnych
mechanizmov a stavebnik nesmie ukladat’ vykopovl zeminu a stavebné materialy na
korefiovU z6nu drevin.

Akceptuije sa.

V pripade nahodného poS$kodenia stromov a krov v dosahu stavby, pozaduju
bezodkladne zabezpeCit odborné oSetrenie stromov a krov odborne spdsobilou
osobou, vlastniacou certifikat arboristu.

Akceptuije sa.

Ziadaju navrhnit terénne Upravy tak, aby model4ciou terénu ¢o najvacsie mnozstvo
zrazok bolo mozné zadrzat na mieste spadu.

Navrhnuté ¢isté terénne Upravy kopiruju stav a skon pozemku
vrieSenom  Uzemi. Vzhfadom kvelkosti  pozemku,
navaznostiam na susedné pozemky a navrhnutého obytného
suboru nie je mozna vyraznd modelacia terénu. Navrh
zabezpecCuje likvidaciu dazdovych véd na nasom pozemku
stym, ze nebudld ovplyvnené susedné pozemky. Dazdové
vody so spevnenej plochy striech budld zachycované
v retenCnej nadrZi na vlastnom pozemku a dalej postupne
regulované vypustané do kanalizacie. V pripade moznosti sa
Cast obsahu retentnej nadrze mdze pouzit na zavlaZovanie.

Poas realizacie stavby je potrebné zabezpelit také opatrenia, ktorymi bude
minimalizovany vplyv na okolie a na Zivotné prostredie.

Akceptuje sa, opatrenia po¢as vystavby su uvedené na str. 37
a 38 predlozeného Oznamenia 0 zmene ¢innosti.

Okolie stavby udrzovat v Cistote po celll dobu vystavby.

Akceptuje sa.

MC Bratislava — Dibravka vydava kladné stanovisko k zmene navrhovanej cinnosti
navrhovatel a ATS plus a.s., Plynarenska 2/A, 821 09 Bratislava ,Polyfunkény dom Na
luke®, podia zakona €. 24/2006 Z.z. Cast EIA/. Miestom realizacie pozemok s parc. €.
1437/30 a 1438 reg. C k.u. Dubravka v lokalite na ulici Pod zahradami, k. 0. a MC
Bratislava — Dubravka, uzemny obvod Bratislava 1V, pri dodrZani podmienok
uvedenych v nasom stanovisku, platného Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni jeho neskorSich zmien a doplnkov, ktory je schvaleny
uznesenim MsZ €.123/2007 zo dfia 31.5.2007 s ucinnostou od 1.9.2007, dodrzatf
vyhlagku MZP SR &. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovujli podrobnosti o vieobecnych
technickych poZiadavkach na vystavbu, platné STN pre staticki dopravu STN 73
6110/Z 2., VZN Hlavného mesta SR Bratislava a MC Bratislava — Dubravka.

Berie sa na vedomie a akceptuje sa.

Toto stanovisko nenahradza MC Bratislava — Dibravka k investi€nej Cinnosti, ktoré

Berie sa na vedomie.
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bude vydané v zmysle vSeobecne zéavaznych pravnych predpisov na zéklade
odborného posudenia dokumentacie pre Uzemné rozhodnutie. Predmetom stanoviska
nie st majetkopravne vztahy k pozemkom. Stanovisko plati jeden rok odo diia vydania
ak nebola schvélena nova uzemnoplanovacia dokumentacia, alebo zmeny a doplnky,
na zaklade ktorych bolo vydané.

Ing. arch. Denisa Korinkova,
list ¢. 0189808/2017 doruceny
dia 25.09.2017

Viyhodnotenie vplyvov na obyvatelstvo je nedostatoéné a nespravne. Spracovatel 35-
PROJEKT, s.r.o. svetlotechnického posudenia (datum 05.2017) ako prilohy projektovej
dokumentacie a Ozndmenia o0 zmene navrhovanej innosti konstatuje:

Str. 9 citovaného posudenie: “Zo severnej strany sa nachddza areél byvalej posty SR.
V stucasnosti sa jedna o nevyuZivané objekty. Odstup v najblizZSom bode medzi
plénovanou vystavbu a budovou poSty bude 43 m. Maximalny tieniaci uhol od
planovanej vystavby objektu B bude 26 v najblizSom bode, teda dovoleny ekvivalentny
uhol tienenia nebude prekroCeny. V Case projektovania planovanej vystavby
»Polyfunkéného domu Na like“ nebola znama budica vystavba na mieste arealu
byvalej posty, preto bol posudzovany vplyv na existujiice objekty byvalej posty.”
Uvedené sa nezaklada na pravde, nakofko rovnaky spracovatel bol Sucastou
spracovatelského kolektivu a rieSil svetlotechnické postdenie (datum 04/2017)
navrhovanej stavby ,Komplex byvania a obgianskej vybavenosti, Saratovska ulica,
Bratislava“ situovanej priamo na susediacich parcelach o.i. 1437/31,42,10 k.0.
Dubravka.

S uvedenou namietkou nemozno suhlasit.

Spracovatel nemal sUhlas objednavatela pouzit Udajné
svetlotechnické postdenie (datum 04/2017) navrhovane;
stavby ,Komplex byvania a obCianskej vybavenosti,
Saratovska ulica, Bratislava“ situovanej priamo na susediacich
parcelach pre Ucely spracovania svetlotechnického posudenia
(datum 05.2017) pre navrhovany obytny subor. Rovnako
navrhovatelovi  obytného slboru neboli zo strany
,navrhovatela“ zameru ,Komplex byvania a obCianske;
vybavenosti, Saratovska ulica, Bratislava“® poskytnuté
akékolvek podklady pre ucely spracovania svetlotechnického
posudenia (datum 05.2017).

Vzhfadom na uvedenu skutonost sa pri vypracovani
svetlotechnického posudenia (datum 05.2017) vychadzalo
z aktualneho skutkového a pravneho stavu na susediacich
parcelach (vid. LV & 2566) na ktorych sa v suéasnosti
nachadza stavba poSty. KedZe na susediacich parcelach je
stale umiestnend stavba posty, ktord svojim umiestnenim
konzumuje koeficienty zastavanosti susediacich pozemkov
z rieSenim Gzemim podla UPN, tak nie je mozné bez vydania
prislusného povolenia na odstranenie stavby poSty umiestnit
namiesto nej akukolvek stavbu spifiajiicu podmienky UPN.

V Case posudzovania navrhu obytného suboru neexistuje
Ziadne pravne relevantné podanie tykajuce sa zameru
,Komplexu byvania a obcianskej vybavenosti, Saratovska
ulica Bratislava“, ktoré by bolo mozné porovnavat
a posudzovat vo vzajomnej stvislosti.

Vzhfadom na uvedené a priame negativne vplyvy navrhovanej stavby Ziada, aby tieto
boli podrobnejSie postidené v dalSom konani v Sprave o hodnoteni v zmysle zékona €.
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zvotné prostredie a o zmene a doplneni

Berie sa na vedomie, rozhodnutie vykona prisludny organ.
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niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

V ramci DalSieho konania Ziada tieZ podrobnejSie postdenie nakladania s vodami,
predovSetkym s vodami z povrchového odtoku (dazdovymi) vzhfadom na vysoky
percentualny podiel nepriepustnych spevnenych ploch v navrhovanom zémere aich
negativnom vplyve na Zivotné prostredie, vratane fauny aj flory v prilahlom uzemi.

Nakladanie s dazdovymi vodami je uvedené v kapitole V.2
alv.6 Oznamenia o zmene Cinnosti. Dazdové vody nie sU
odvedené do vsaku.

V ramci dalSieho konania ziada podrobnejsie vyhodnotit vplyvy navrhovanej dopravy
na existujicu komunikaénu siet, nakolko vypracované Dopravno.kapacitné
vyhodnotenie nespravne vyhodnotilo vstupy dopravy v rieSenom Uzemi pretoze neboli
zohladnené zname udaje o navrhovanych dopravnych kapacitach stavby ,Komplex
byvania a obCianskej vybavenosti, Saratovska ulica, Bratislava“. Tento zdmer bol
v Case spracovania Oznadmenia o zmene navrhovanej €innosti k dispozicii vratane
vypracovanej Dopravno-inZinierskej Studie (zhotovitel PUDOS-PLUS, spol. s.r.o.,
DISCONSULT, s.r.0. januér 2017)

V DKP je zapracovany aj podklad pre dopravu tykajuci sa
stavby "Komplex byvania a obcianskej vybavenosti,
Saratovskd ulica, Bratislava", ktory bol poskytnuty
spracovatelovi akedZe v Case vypracovania DKP nebol
zndmy ndzov uvedenej investicie, tak je pomenovand ako
"Susedna investicia" a je riadne zapocitana (pozri tabulku 1
na strane 11 DKP). PoZadované vstupy urCovalo ODI
Magistrat a predmetna investicia je riadne zapocitana.

Ziada aby bola informovana o zapracovani pripomienok a ma zaujem byt Gi¢astnikom
konania v naslednych povolovacich konaniach.

Berie sa na vedomie. Postup v stlade s ust. Zak. .¢ 24/2006
2.

MACHO consulting, s.r.o., list
€. 0189823/2017 doruceny
dna 25.09.2017

Vyhodnotenie vplyvov na obyvatelstvo je nedostatoéné a nespravne. Spracovatel 35-
PROJEKT, s.r.o. svetlotechnického poslidenia (datum 05.2017) jako prilohy
projektovej dokumentacie a Oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti konstatuje:

Str. 9 citovaného posudenie: “Zo severnej strany sa nachadza areél byvalej posty SR.
V suCasnosti sa jednd o nevyuzivané objekty. Odstup v najblizSom bode medzi
planovanou vystavbpu a budovou poSty bude 43 m. Maximalny tieniaci uhol od
planovanej vystavby objektu B bude 26 v najbliz8om bode, teda dovoleny ekvivalentny
uhol tienenia nebude prekroéeny. V Case projektovania planovanej vystavby
,Polyfunkéného domu Na luke“ nebola znama budlce vystavba na mieste aredlu
byvalej posty, preto bol posudzovany vplyv na existujuce objekty byvalej posty.”

Uvedené sa nezaklad=a na pravde, nakofko rovnaky spracovatel bol Sucastou
spracovatelského kolektivu a riedil svetlotechnické posudenie (datum 04/2017)
navrhovanej stavby ,Komplex byvania a obéianskej vybavenosti, Saratovska ulica,
Bratislava“ situovanej priamo na susediacich parcelach o.i. 1437/31,42,10 k.0.
Dubravka.

S uvedenou namietkou nemozno Ziadnym spdsobom suhlasit.
Spracovatel nemal slhlas objednavatela pouzit Udajné
svetlotechnické poslUdenie (datum 04/2017) navrhovane;
stavby ,Komplex byvania a obcianskej vybavenosti,
Saratovska ulica, Bratislava“ situovanej priamo na susediacich
parcelach pre Uéely spracovania svetlotechnického postdenia
(datum 05.2017) pre navrhovany obytny subor. Rovnako
navrhovatelovi  obytného sUboru neboli zo strany
,navrhovatela“ z&meru ,Komplex byvania a obdianskej
vybavenosti, Saratovska ulica, Bratislava® poskytnuté
akékolvek podklady pre ucely spracovania svetlotechnického
posUdenia (datum 05.2017).

Vzhfadom na uvedenu skutonost sa pri vypracovani
svetlotechnického posudenia (datum 05.2017) vychadzalo
z aktualneho skutkového a pravneho stavu na susediacich
parcelach (vid. LV & 2566) na ktorych sa v sucasnosti
nachadza stavba poSty. KedZe na susediacich parcelach je
stale umiestnena stavba posty, ktord svojim umiestnenim
konzumuje koeficienty zastavanosti susediacich pozemkov
z rieSenim Gzemim podfa UPN, tak nie je mozné bez vydania
prislusného povolenia na odstranenie stavby poSty umiestnit
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namiesto nej akukolvek stavbu spifiajticu podmienky UPN.

V Case posudzovania navrhu obytného suboru neexistuje
Ziadne pravne relevantné podanie tykajice sa zameru
,Komplexu byvania a obgianskej vybavenosti, Saratovska
ulica Bratislava, ktoré by bolo moZné porovnavat
a posudzovat vo vzajomnej suvislosti.

Vzhfadom na uvedené a priame negativne vplyvy navrhovanej stavby ziada, aby tieto
boli podrobnejSie postidené v dalSom konani v Sprave o hodnoteni v zmysle zékona €.
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zvotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Berie sa na vedomie, rozhodnutie vykona prisludny organ.

V ramci DalSieho konania Ziada tieZ podrobnejsie postdenie nakladania s vodami,
predovSetkym s vodami z povrchového odtoku (dazdovymi) vzhfadom na vysoky
percentualny podiel nepriepustnych spevnenych ploch v navrhovanom zémere aich
negativnom vplyve na Zivotné prostredie, vratane fauny aj fléry v prifahlom tzemi.

Nakladanie s dazdovymi vodami je uvedené v kapitole V.2
alv.6 Oznamenia o zmene Cinnosti. Dazdové vody nie sU
odvedené do vsaku.

V ramci dalSieho konania ziada podrobnejsie vyhodnotit vplyvy navrhovanej dopravy
na existujucu komunikaénu siet , nakofko vypracované Dopravno.kapacitné
vyhodnotenie nespravne vyhodnotilo vstupy dopravy v rieSenom Uzemi pretoze neboli
zohladnené zndme Udaje o navrhovanych dopravnych kapacitach stavby ,Komplex
byvania a obcCianskej vybavenosti, Saratovska ulica, Bratislava“. Tento zdmer bol
v Case spracovania Ozndmenia o zmene navrhovanej &innosti k dispozicii vratane
vypracovanej Dopravno-inZinierskej Studie (zhotovitel PUDOS-PLUS, spol. s.r.o.,
DISCONSULT, s.r.o. januér 2017)

V DKP je zapracovany aj podklad pre "Komplex byvania a
obgianskej vybavenosti, Saratovska ulica, Bratislava" a kedze
v Case vypracovania DKP nebol zndmy nazov uvedene
investicie, tak je pomenovana ako "Susednd investicia" a je
riadne zapo€itana (pozri tabulku 1 na strane 11 DKP).
Pozadované vstupy urCovalo ODI Magistrat a predmetna
investicia je riadne zapocitana.

Ziada aby bola informovana o zapracovani pripomienok a ma zaujem byt gastnikom
konania v naslednych povolovacich konaniach.

Berie sa na vedomie. Postup v stlade s ust. Zak. .¢ 24/2006
Z.z.

Marcel Slavik (predseda ZDS)

K predstavenému dokumentu ,Polyfunkény dom Na Ike" maju nasledovné
pripomienky:

Ziadaju podrobne rozpracovat v textovej aj grafickej Casti dopravné napojenie, ako aj
celkovu organizaciu dopravy v Gzemi stvisiacom s navrhovanou ¢innostou v sulade s
prislunymi normami STN a Technickymi podmienkami TP 09/2008 , TP 10/2008.

Viypocet nérokov na staticku dopravu pre Polyfunkény dom Na
lUke bol vypracovany v zmysle normy STN 73 6110/Z2, ktora
je v sliGasnosti platna.

Ziadaju doplnit dopravno — kapacitné postidenie v stilade s prislunymi normami STN
a metodikami (STN 73 6102, STN 73 6101, Technické podmienky TP 10/2010
Metodika dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov velkych investiénych projektov)
pre existujlce krizovatky ovplyvnené zvySenou dopravou navrhovanej stavby a
zohladnit SirSie vztahy vychadzajlce z vyvoja dopravnej situécie v dotknutom tzemi, z
jej sucasného stavu a aj z koncepénych materialov mesta zaoberajucich sa vyvojom
dopravy v buducnosti (20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky).

Dopravno-kapacitné postdenie bolo vypracované v sulade
s platnymi STN a TP.

V DKP je vypodet na vyhladové obdobie vykonany podla
odporuCania ODI Magistratu a "Metodiky D-KP", ktora
pozaduje vypoCet na +10 rokov (strana 6 bod 4.7 - v
poznamke je to vysvetlené). STN 736101 nie je mozné pouzit,
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nakolko ustanovenie ¢lanku 4.5.1 jasne definuje podla ktorej
STN sa vykonava vypoget. Clanok 4.7 predmetnej STN s
uvedenym vyhladom na +20 rokov nie je mozné aplikovat,
nakolko su pozemné komunikacie v sidelnom Utvare). Podla
STN 736110/Z1 ¢l. 3.6.6 sa vypoCet vykonava na obdobie
uvedenia investicie do prevadzky (DKP ma tento scenar
spracovany) +10 rokov (DKP mé tento scendr spracovany a je
v stlade s STN 736110/Z1 a podfa Metodiky Magistratu
05/2014). Vyhlad na +20 rokov ODI Magistrat nepozaduje a
nie je ani poZzadovany Metodikou Magistratu.

Ziadajl zavery Dopravnej §tudie (DOTIS, Dr. Ing. Peter Schlosser, 2017) z hladiska
stratégie a koncepcie rozvoja cestnej siete uréit ako povinnost realizacie vynatenych
investicii podfa §19 ods.1 Cestného zékona ¢.135/1961 Zb.

V DKP v zaveroch je uvedené - vynutené investicie do

bezpecnosti cestnej premavky na MP Pod zahradami:

- priechod (vjazd/vyjazd od investicie) pre peSich v Urovni
chodnika - zvySeny prah, tento prah zabezpeli aj
bezkolizny prechod pre pesich aj s koCikom alebo prejazd
pre cyklistov,

- na MK Pod zahradami odpori¢ame z oboch stran umiestnit
zvisli dopravnu znacku B31a — symbol 20 km/h, aby sa na
minimalizoval tranzit a doprava sa upokojila,

- vyznacenie cyklistickej trasy na predmetnej MK.

Ustanovenie § 19 ods. 1 Cestného zakona €. 135/1961 Zb.

hovori o uzivani pozemnych komunikacii pri stavbach a nie o

stratégii a koncepcii rozvoja cestnej infrastruktury. Preto jeho

aplikovanie pri zaveroch z hfadiska stratégie a koncepcie
rozvoja cestnej infradtruktiry nie je spravne. Tieto
kompetencie patria Magistratu hl. mesta SR Bratislava a nie je
mozné ich udavat ako vynutené investicie pre dany projekt
podia § 19 ods. 1 Cestného z&kona ¢&. 135/1961 Zb. Preto su
pomenované ako strategické, aby mesto - Magistrat hl. mesta

SR Bratislava na ne nezabudlo vo svojej koncepcii rozvoja

cestnej infraStruktary.

Investor neméZe riesit koncepciu rozvoja cestnej infradtruktary
HI. mesta SR Bratislava.

Spracovatel DKP (DOTIS Consult s.r.0.) uviedol skutocnosti,
na ktoré priSiel na z&klade analyzy vykonaného dopravného
prieskumu.
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Zavery z hladiska stratégie a koncepcie rozvoja cestnej

infraStrukttry mozno konstatovat:

- Magistrat hl. mesta SR Bratislava sa musi rozhodnut
ohladom rekon$trukcie Useku Janka Alexyho od
dialnicného mosta pre jednopruhovi  obojsmernu
komunikaciu po okruznu krizovatku Alexyho — Bagarova —
Na vratkach s roz§irenim na 4-pruh,

- Magistrt hl. mesta SR Bratislava sa musi rozhodnut aky
tvar a velkost okruznej krizovatky bude presadzovat,
pretoZe jednopruhova okruzna krizovatka nevyhovuje pre
dané intenzity dopravy na vstupoch,

- Magistrat hl. mesta SR Bratislava musi hladat rieSenie
zmysluplného prerozdelenia dopravy novou organizéciou
dopravy v spodnej Casti Dibravky, aby sa eliminovali
,Skratky“ na nevyhovujucich komunikaciach ako je napr.
komunikacia Na vratkach.

Ziadaju overit obsluhu Uzemia verejnou hromadnou dopravou; ziadame, aby prislugna
zastavka hromadnej dopravy bola maximalne v 5-minUtovej peSej dostupnosti.

NajblizSia zastavka MHD je v bezprostrednej blizkosti

rieSeného Uzemia.

Ziadaju overit vypoget potrebného pottu parkovacich miest v sulade s aktualnym
znenim prislusnej normy STN 73 6110.

Viypocet je sucastou Oznamenia o0 zmene ¢innosti.

Ziadaju, aby parkovacie miesta boli rie§ené formou podzemnych garazi pod objektami
stavieb a povrch Uzemia upraveny ako lokalny parcik, maximalne pripiStame vyuZitie
striech parkovacich domov ako zatravnenych ihrisk & outdoorovych cvicisk.

Parkovacie miesta sU rieSené primarne v podzemnej garazi
pod objektmi stavieb. Lokalny par€ik nie je predmetom zmeny
Cinnosti.  Parkovaci dom nie je predmetom Oznamenia
0 zmene Cinnosti

Podla ustanovenia § 2 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny
zakon) v zneni neskorsich predpisov sa pozemné komunikacie buduiju, rekonstruujd,
spravujl a udrZiavaju v sulade so zasadami Statnej dopravnej a cestnej politiky, s
koncepciou rozvoja dopravy a vzhladom na ochranu Zzivotného prostredia.
Navrhovanie pozemnych komunikacii sa vykonava podlfa platnych slovenskych
technickych noriem, technickych predpisov a objektivne zistenych vysledkov vyskumu
a vyvoja v cestnej infradtruktire. Na zabezpeCenie uvedenych dloh ministerstvo v
stlade s metodickym pokynom MP 38/2016 schvaluje a vydava technické predpisy
rezortu, ktoré usmerfiuji pracu investorov, projektantov a zhotovitelov v rdznych
oblastiach (€innostiach) cestnej infradtruktary. Technické predpisy rezortu su
zverejiiované v plnotextovom zneni na webovom sidle Slovenskej spravy ciest -
www.ssc.sk/sk/Technicke-predpisy-rezortu.ssc.  Ziadajii  redpektovat  Technicko-

Akceptuje sa.
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kvalitativne podmienky MDVRR SR, ¢ast 9 — Kryty chodnikov a inych ploch z dlazby,
Technické podmienky projektovania odvodfiovacich zariadeni na cestnych
komunikéciach ako aj ostatné spominané technické predpisy v plnom rozsahu.

V pripade nevyhnutnosti povrchovych stati ako aj na ploché strechy a iné spevnené
vodorovné plochy poZaduju pouZitie retennej dlazby , ktoré zabezpedia minimalne
80% podiel priesakovej plochy preukazatelne zadrzania minimalne 8 | vody/m2 po
dobu prvych 15 min. dazda a zniZia tepelné napétie v danom Uzemi, vid' informacny
material Néarodnej recyklaCnej agentury SR
www.samospravydomov.orgffiles/retencna_dlazba.pdf.  Tieto  materidly  spifiaju
technické predpisy definované v predchadzajlicom bode tychto pripomienok.

Parkovacie stojiska su odvodnené povrchovymi vpustami cez
retentni nadrz do verejnej kanalizacie. Dazdové vody
z parkovacich stojisk nie je mozné vsakovat pomocou
zatraviovacich  retenCnych  dlazieb, pretoze by boli
prekrocené limitné hodnoty koncentracie ropnych latok, ktoré
je mozné vsakovat do zeme. Pod retenénou dlazbou by bolo
nutné navrhnit hydroizolaciu, drenaz a dazdové vody
odvadzat cez retenciu do kanalizacie, ¢o je obdobou
navrhovaného rieSenia, kedzZe tam vody vsakované nebudu.

Limity koncentracie ropnych latok st uvedené v nariadeni
vlady SR €. 269/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuju poziadavky
na dosiahnutie dobrého stavu vod a dalSie podmienky
v zakone €. 364/2004 Z.z. o vodach.

Ziadaju spracovat dokument ochrany prirody podfa §3 ods.3 az ods.5 zakona OPK
€.543/2002 Z.z. apredlozit ho prisluSnému organu ako podklad rozhodnutia
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

Podla §3 ods.3 az 0ds.5 zakona OPK ¢.543/2002 Z.z. :

(3) Vytvéranie a udrziavanie zemného systému ekologickej
stability je verejnym zédujmom. Podnikatelia a pravnické
ohrozit' alebo naru$it tzemny systém ekologickej stability, st
povinni zérovefi navrhnit opatrenia, ktoré prispeju k jeho
vytvéraniu a udrZiavaniu. (4) Podnikatelia a pravnické osoby,
ktori svojou Cinnostou zasahuju do ekosystémov, ich zloZiek
alebo prvkov, su povinni na viastné néklady vykonavat
opatrenia smerujuce k predchadzaniu a obmedzovaniu ich
poskodzovania a nicenia.

(5) Podnikatelia a pravnické osoby st povinni opatrenia podfa
odsekov 3 a 4 zahmut uz do névrhov projektov, programov,
planov a ostatnej dokumentacie vypractuvanej podlfa
osobitnych predpisov.

Ekologickd  stabilita  Uzemia je dand  vyskytom
ekostabilizaénych prvkov v Uzemi. Mestska Cast Bratislava -
Dubravka je intenzivne urbanizovana. Dotknuté uzemie
nezasahuje do prvkov Uzemného systému ekologickej
stability.

Zmena navrhovanej Cinnosti nemdZe narudit ani ohrozit
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Uzemny systém ekologickej stability.
Nie je dovod vypracovania dokumentacie ochrany prirody
podla §3 ods.3 az ods.5 zékona OPK ¢.543/2002 Z.z

Ziadaji vyhodnotit silad vystavby a prevadzky navrhovanej &innosti s ochranou
zelene v sulade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody, STN 83 7015 Praca s
pddou, STN 83 7016 Rastliny a ich vysadba a STN 83 7017 Travniky a ich zakladanie.

Sadové upravy budi podrobne rieSené v dokumentacii pre
stavebné povolenie. Uvedené STN budu primerane
akceptované.

Ziadaju dodrzat ustanovenia zakona &. 364/2004 Z.z. o vodach (vodny zakon).

DodrZiavat platnu legislativu je vSeobecna povinnost.

Ziadaju dbat o ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabranit neZiaducemu
Uniku Skodlivych latok do pody, podzemnych a povrchovych vad.

Akceptuje sa.

pobytom 0sdb v okoli navrhovanej Cinnosti, vo vazbe na hlukové, rozptylové vplyvy,
dendrologicky posudok a svetlotechnicky posudok.

Je definovana v hlukovej tadii v prilohe Oznamenia o zmene
¢innosti .

Vy$kovo aj funkéne zosuladit s okolitou najblizSou zastavbou.

Objekt je vyskovo zostladeny s najblizSou zastavbou.

V okoli zameru navrhuju realizaciu lokalneho par€iku ako samostatného stavebného
objektu, ktory vSak po realizcii bude pristupny Sirokej verejnosti.

Lokalny parcik nie je predmetom zmeny Cinnosti. Poziadavka
na navrh parcika nie je v sulade s UPN.

Pozaduju, aby v pripade kladného odporucacieho stanoviska bol realizovany park ako
verejny mestsky park a vhodne zaéleneny do okolitého Uzemia a volne pristupny zo
vSetkych smerov.

Park nie je predmetom zmeny Cinnosti. Poziadavka na navrh
parcika nie je v sulade s UPN.

Nahradn( vysadbu Ziadaju riesit vylutne vysadbou vzrastlych stromov v danej lokalite.
NesUhlasime s finanénou nahradou spolo¢enskej hodnoty.

V sQvislosti so stavebnou Cinnostou je potrebné realizovat
vyrub drevin. Podla dendrologického hodnotenia drevin
rastucich na pozemkoch parc. €. 1437/30 a 1437/40 v k. G.
Dubravka v Bratislave vypracovaného Ing. Marcelom
RapoSom- EKOLOX, 2017 je potrebné vyrubat 9 ks drevin
a jednu skupinu krikov.

Nahradna vysadba za vyrubané dreviny bude realizovana na
pozemku investora v rdmci sadovnickych Uprav. Postup podfa
zak.C. 543/2002 Z.z.

Nahradnl vysadbu a lokalny parcik Ziadame rieSit tak, aby prispievali k zlepSovaniu
lokalnej mikroklimy a jej bilancie.

K zlepSeniu mikroklimy prispeje realizacia sadovnickych
Uprav. Lokalny paréik nie je predmetom zmeny €innosti.

Ziadaji dosledne uplatfiovat strategicky dokument Slovenskej republiky "Stratégie

adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky zmeny klimy" schvaleny

uznesenim vlady SR €. 148/2014, z ktorych uvadzame charakteristiku najdéleZitejSich

opatreni, ktoré je navrhovatel v zmysle §3 ods.5 zakona OPK ¢.543/2002 Z.z. povinny
zapracovat do projektovej dokumentacie zameru.

e Vseobecna charakteristika opatreni sa nachadza na str. 45 a

63 adaptacnej stratégie: v sidlach mestského typu je velka

koncentracia povrchov, ktoré sa prehrievaji a maju velku tepelnu

Bude aplikované primerane charakteru stavby ( vertikalna
zelen, zelené terasy, tienenie,...).
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kapacitu. To spésobuje znaCnu akumulaciu tepla v ich prostredi.
Na zvySovanie teploty ma vplyv aj teplo uvolfiované z
priemyselnych procesov, spalovacich motorov v doprave a
vykurovania obytnych budov. Spolu pdsobenim tychto faktorov sa
nad mestom vytvara tzv. tepelny ostrov. Nad mestom sa otepluju
vzduchové vrstvy a spolu s pritomnostou kondenzacnych jadier
napomahaji zvySovaniu oblacnosti nad mestami oproti okolitej
krajine. V ro€nom priemere predstavuje tento rozdiel 5 az 10 %. V
dosledku zvySenej oblagnosti sa zvySuje aj mnoZstvo zrazok,
av8ak z ddévodu, Ze v urbanizovanom prostredi nepriepustné
povrchy zaberajd vysoky percentudlny podiel, je prirodzeny
kolobeh vody znacne ovplyvneny a negativne poznaceny.
Urbanizacia ma vplyv na hydrologicky cyklus presahujuci hranice
samotného sidla a mdZe zasadne negativne ovplyviiovat aj
prirodné prostredie, vratane fauny aj fléry v prifahlom povodi.
Opatrenia vocCi Castej§im a intenzivnejS$im vinam horucéav: °
ZabezpecCit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v
sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest < Zabezpedit a
podporovat zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb,
napriklad vhodnou orientaciou stavby k svetovym straném,
tepelnu izolaciu, tienenim transparentnych vypini otvorov e
Podporovat’ a vyuzivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na
budovach a v dopravnej infrastrukture « Zabezpecit a podporovat’
aby boli dopravné a energetické technolégie, materidly a
infraStruktara  prispdsobené  meniacim  sa  klimatickym
podmienkam + Zabezpeit prispdsobenie vyberu drevin pre
vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym podmienkam Vytvarat
komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych
hranic sidla a do prifahlej krajiny

Opatrenia vo€i ¢astejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric:
Zabezpe(it a podporovat implementéciu opatreni proti veternej
erdzii, napriklad vysadbu vetrolamov, zivych plotov, aplikaciu
prenosnych zabran

Opatrenia voéi castejSiemu vyskytu sucha: Podporovat a
zabezpe(it opatovné vyuZivanie dazdovej a odpadovej vody

Opatrenia voéi castejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok: < Zabezpelit a
podporovat zvySenie retencnej kapacity Gzemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
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navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu. Ak opatrenia zelenej infraStruktary
nepostaduji zabezpedit a podporovat zvySenie infiltratnej kapacity Uzemia
diverzifikovanim Struktary krajinnej pokryvky s vyraznym zastupenim vsakovacich
prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov a vytvarania
novych nepriepustnych pléch na urbanizovanych podach v intravildne obci ¢
Zabezpetit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrZiavanie a infiltraciu
dazdovych véd v sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest « Zabezpedit a
podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi

Alternativou k bodom 15 az 19 by bolo realizacia zatravnenej strechy (mézu byt
pouzité aj vegetacné dielce Specifikované v bode 5) a stromoradie obkolesujlce
pozemok. Zatravnena strecha pozitivne prispieva k mikroklimatickej bilancii a zarover
je prirodzenou termoregulaciou, navySe znizujicou naklady na termoregulaciu objektu.

K zlep3eniu mikroklimy prispeje realizacia sadovnickych
Uprav.

Nakladanie s vodami, zabezpecenie spravneho vodného rezimu ako aj vysporiadanie
a s klimatickymi zmenami je komplexna a systematicka €innost; v zmysle §3 ods. 4 az
5 zékona OPK €.543/2002 Z.z. sU pravnické osoby povinné zapracovavat opatrenia
v oblasti Zivotného prostredia uz do projektovej dokumentacie. Spdsob ako sa dana
problematika vyriesi je na rozhodnuté navrhovatela, musi viak spifiat isté kvalitativne
aj technické parametre, viac k tejto téme napr.:
http://www.uzemneplany.sk/zakon/nakladanie-s-vodami-z-povrchoveho-odtoku-v-
mestach. Vo v3eobecnosti odporicame realizaciu tzv. dazdovych zahrad.

Podla §3 0ds.3 az ods.5 zakona OPK ¢.543/2002 Z.z. :

(3) Vytvéranie a udrziavanie tzemného systému ekologickej
stability je verejnym zédujmom. Podnikatelia a pravnické
ohrozit' alebo naru$it tzemny systém ekologickej stability, st
povinni zaroven navrhnut’ opatrenia, ktoré prispeju k jeho
vytvéraniu a udrZiavaniu. (4) Podnikatelia a pravnické osoby,
ktori svojou ¢innostou zasahuju do ekosystémov, ich zloziek
alebo prvkov, st povinni na vlastné naklady vykonavat
opatrenia smerujice k predchadzaniu a obmedzovaniu ich
poskodzovania a nicenia.

(5) Podnikatelia a pravnické osoby st povinni opatrenia podfa
odsekov 3 a 4 zahmut uz do névrhov projektov, programov,
planov a ostatnej dokumentacie vypractvanej podla
osobitnych predpisov.

Ekologickd  stabilita  Ozemia je dand  vyskytom
ekostabilizaénych prvkov v Uzemi. Mestska Cast Bratislava -
Dlbravka je intenzivne urbanizovana. Dotknuté uzemie
nezasahuje do prvkov Uzemného systému ekologickej
stability.

Zmena navrhovanej Cinnosti nemdze narusit ani ohrozit
Uzemny systém ekologickej stability.

Statiku stavby ziadaju overit nezavislym oponentskym posudkom.

Posudzovanie statiky bude predmetom posudzovania
v dalSich stupfioch projektu v rdmci prisludnych povolovacich
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konani a vykona ho odborne spdsobila osoba.

Viyhodnotit zamer vo vztahu s geoldgiou a hydrogeoldgiou v dotknutom Uzemi.
Pozaduju spracovat aktualny geologicky a hydrogeologicky prieskum a spracovanim
analyzy reélnych vplyvov a uvedené zistenia pouzit ako podklad pre spracovanie
analyzy vplyvov navrhovaného posudzovaného zameru voblasti geoldgie
a hydrogeolégie.

Geologicky a hydrogeologicky prieskum bol spracovany pre
Polyfunkény objekt Na l0ke. Vyhodnotenie navrhovanej
¢innosti na geologické a hydrogeologické pomer je uvedené
v Oznameni o zmene ¢innosti

Ziadaju dolozit hydraulicky vypotet prietokovych mnozstiev ORL, dazdovej a
odpadovej kanaliz&cie a ostatnych vodnych stavieb.

VypocCty su uvedené v prilohe B3.a.

Ziadaju overit navrh €innosti s tzemnym planom za predpokladu maximalnych intenzit
predpokladanych €innosti aj v okolitom Uzemi. V tomto duchu nasledne preverit aj
vSetky predchadzajuce body nasho vyjadrenia. Pri posudzovani hodnoteni stladu
s Uzemnym planom je délezité zohladiovat nielen stanovené regulativy, ktoré sa
tykaju technickych rieSeni, ale rovnako aj dalSie atributy socialnej a obCianskej
vybavenosti a charakteru Uzemia a navrhovaného zameru.

Navrhovand zmena Cinnosti je v sulade s platnym Uzemnym
planom hl. mesta SR Bratislava. Bude potvrdené v izemnom
konani zavaznym stanoviskom hl. mesta SR Bratislava.

Ziadaju dosledne dodrziavat zakon o odpadoch &.79/2015 Z.z.

Dodrziavat platnu legislativu je vdeobecna povinnost.

Ziadaju vyriesit a zabezpegit separovany zber odpadu; v dostatotnom mnozstve
zabezpeCit umiestnenie zbernych nadob osobitne pre zber:
e  komunalneho zmesového odpadu oznaceného Eiernou farbou,
kovov oznageného Cervenou farbou
papiera oznaceného modrou farbou
skla ozna¢eného zelenou farbou
plastov 0znageného Zltou farbou
e bio-odpadu oznaceného hnedého farbou

Separovany zber bude rieSeny v sulade s VZN hl. mesta SR
Bratislava o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi
stavebnymi odpadmi podla systému separovaného zberu.

Ziadajli pouzivat v maximalnej moznej miere materily zo zhodnocovanych odpadov;
st vhodné na mnohé aplikacie ako napr. spevnené plochy, povrchy plochych striech
a maju mnohé pozitivne ekologické, environmentalne a klimatické funkcie.

Ku kolaudécii stavby stavebnik doklada certifikity pouzitych
materidlov. Stavebnik musi v sulade s platnymi predpismi
pouzit certifikované materidly .

Ziadaju spracovat manual krizového riadenia pre pripad krizovych situécii a havarii

Poziarny a evakuacny plan bude st¢astou dokumentécie pre
kolaudaciu stavby.

Ziadaju, aby sugastou stavby a architektonického stvarnenie verejnych priestorov
v podobe fasédy,, exteriérov a spolo¢nych interiérovych prvkov bolo aj nehnutefné
umelecké dielo neoddelitelné od samotnej stavby (socha, plastika, reliéf, fontana
apod.). Tymto sa dosiahne budovanie socialneho, kultirneho a ekonomického
kapitalu nielen pre danu lokalitu amesto, ale hlavne zhodnotenie investicie
ekonomicky aj marketingovo.

Stavebnik nie je verejny obstaravatel, nema povinnost
postupovat podla zékona o verejnom obstravani.

Vyber stvarnenia aaj konkrétneho autora diela podfa bodu 14 bude predmetom
obstaravania resp. sutaze, ktora ma spliiat minimélne nasledovné charakteristiky: -
otvorend sutaz, oktorej sa dozvie relevantny okruh potencialnych autorov; -

Stavebnik nie je verejny obstardvatel, nema povinnost
postupovat  podfa zakona o verejnom obstravani. Suvisi
s predch. bodom.
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zverejnena na webstranke projektu; - vo vyberovej komisii bude zastupca investora,
architekt spraclvajlci projektovi dokumentaciu, zé&stupca mestskej aj miestnej
samospravy, zastupca zainteresovanej verejnosti a predstavitel akademickej
umeleckej obce; - investor bude reSpektovat vysledok tejto sttaze; - dielo reSpektuje
charakter a obsah stavby, priestoru v ktorom sa umiestni ako aj charakter danej
lokality.

Ziadaju dbsledne dodrziavat zakon o ochrane pofnohospodéarskej pddy ¢.220/2004
Zz.

Dodrziavat platnu legislativu je vdeobecna povinnost.

Ziadaju overit bonitu zaberanych pofnohospodérskych péd a predlozit odévodnenie
nevyhnutnosti takéhoto zéberu.

Nedbjde kzaberu polnohospodarskej pddy. Overené
v Oznameni.

Ziadaju overit, Ze predlozeny zamer nie je situovany na ornej pode najvy$ej kvality
prislusného katastralneho Gzemia.

Nedbjde kzaberu polnohospodarskej pddy. Overené
v Oznameni.

Vzhladom na spinenie podmienok uvedenych v §24 ods.2 zakona ¢&. 24/2006 Z.z. je
Zdruzenie domovych samosprav Ucastnikom dalSich povolovacich konani (1zemné
konanie, Uzemné planovanie, stavebné konanie, vodopravne konanie) a preto Ziadaju,
aby sme ako znamy Ucastnik konania boli vzmysle §24 a 25 Spravneho poriadku
o zacati tychto konani pisomne upozorneni, aby sme si v nich mohli uplatfiovat svoje
prava. Zdruzenie domovych samosprav zarovef konstatuje, Ze podla §24 ods.2
zakona €.24/2006 mozu byt jeho prava na priaznivé zivotné prostredie priamo
dotknuté a to minimalne v rozsahu a v zmysle obsahu tychto pripomienok.

Berie sa na vedomie.

V Bratislave, 2.11.2017
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