Vyjadrenie k stanoviskam, ktoré boli doruéené v ramci zistovacieho konania
0 posudzovani navrhovanej €innosti podla § 29 zakona €. 24/2006 Z. z.

Polyfunkény komplex TOWNHILL NITRA“

P. | Subjekt Pripomienka/poziadavka Spoésob

¢. akceptovania/neakceptovania
PhDr. Jan Stanovisko \/MC zo dna 18. 9. 2017 Poziadavka na znizenie

1. | Van€o, PhD., adresované UHA mesta Nitra. podlaznosti objektu. Podla

predseda vyboru
MC 2, Nitra-Staré
Mesto (list
z19.9.2017)

,11.1. K investicnému zdmeru
~Polyfunkény komplex Townhill Nitra“.
Stanovisko VMC: VMC pozaduje
zniZenie podlazia budovy o 1 podlazie
nizsie, vybudovat’ zeleny pas zelene od
Sturovej ulici a od Piaristickej ulici pozdiz
budovy, zriadit mimourovriovy prechod
pre chodcov cez cestu od Tabana

k budove sudu a odporuca riesit strechu
budovy aby koreSpondovala so
strechami budov na Sturovej ulici.
Hlasovanie za: vSetci

vyjadrenia mesta Nitra - Gtvaru
hlavného architekta k predloZzenej
Projektovej dokumentacii v stupni
pre Uzemné rozhodnutie (list ¢.
12252a/2017 z 15. 08. 2017) je
navrhované urbanisticko-
architektonické rieSenie
navrhovanej €innosti v sulade so
zavaznymi regulativmi a funk&nym
uréenim stanovenym UPN CMZ
Nitra.

Podmienky zastavby dotknutého
podmienecéne zastavitelného
pozemku, ktory sa nachadza

v pamiatkovej zéne Nitra stanovil
aj PU SR rozhodnutim &. PUSR-
2017/8808-6/33986/25/ZLN z 12.
05. 2017.

KPU Nitra nasledne vydal

k predlozenej dokumentacii pre
Uuzemné rozhodnutie zavazné
stanovisko (list &. KPUNR-
2017/16992-2/56602/V

z 21.7.2017) v ktorom

s realizaciou navrhovaného
»Polyfunk&ného komplexu
Townhill Nitra“ suhlasi

s podmienkami, ktoré sa netykaju
urbanisticko-architektonického
rieSenia.

Poziadavka na vybudovanie
mimourovnového prechodu cez
ulicu Starova, od navrhovanej
vystavby k budove sudu, je

v rozpore s UPN CMZ Nitra,

v ktorom sa s mimouroviiovym
priechodom pre chodcov v tejto
polohe neuvazuije.

Poziadavku na strechu objektu,
ktora ma koreSpondovat so
strechami budov na Starove;j ulici.
V zmysle predosle citovanych
suhlasnych vyjadreni a zavaznych
stanovisk mame za to, Ze strecha
navrhovaného objektu Townhill
koreSponduje so strechami budov
na Starovej ulici (véetky budovy
pozdiz Starovej ulice na strane




planovanej vystavby objektu
Townhill sa rieSené plochou
strechou, tak ako navrhovana
novostavba Townhill)

PoZiadavka na  vybudovanie
zelene na okolitych  peSich
komunikaciach. Projekt sadovych
Uprav bude rieSeni v spolupraci
smestom Nitra v primeranom
rozsahu v dalSom stupni PD pre
SP.

Ing. Robert
Kukucka, Vini¢ky
38/13,949 11
Nitra (list zo
4.10.2017)

Ziadam, aby po obvode celej stavby boli
na chodnikoch osadené odpadkové koSe
v dostatoénom mnozstve.

Umiestnenie odpadkovych koSov
bude rieSené v spolupraci

s mestom Nitra v dalSom stupni
PD v ramci projektu pre Upravy
okolitych komunikacii, chodnikov
a verejného osvetlenia.

Andrej Sitkey,
Lomnicka 18, 949
01 Nitra

(list zo 4.10.2017)

Na zaklade verejného prerokovania
predkladam nasledovné pripomienky
k sprave o hodnoteni navrhovanej
¢innosti, resp. zameru ,Polyfunkény
komplex TOWNHILL NITRA®

—v predlozenom kapacitnom posudeni je
nespravne uvedené, ze MK Palanok je
vsuCasnosti  po  krizovatku MK
Hviezdna obojsmerna

—na krizovatke MK Sturova — Cintorinska
— Paléanok nie je v predloZzenom
kapacitnom posudeni rieSené
a posudené zriadenie samostatného
pruhu pre flavé odbocenie na MK
Sturova v smere od okruznej krizovatky,
pricom v grafickom navrhu rieSenia
dopravy je predmetny pruh navrhnuty

—rovnako nie je v kapacitnom posudeni
rieSeny vplyv zmeny organizacie
dopravy na koordinaciu a signalne
plany prifahlych krizovatiek

—spbsob radenia vozidiel pred
krizovatkou na MK Piaristicka, ktory je

Kapacitné posudenie uvazuje

v navrhovanom stave s ulicou
Palanok v danom useku ako

s obojsmernou komunikaciou.
Formalna chyba pri popise
skutkového stavu bude opravena.

Lavé odbogenie z MK Sturova na
ulicu Palanok je v kapacithom
posudeni rieSené v tabulkach 6, 9
a12, konkrétne smer Sturova,
resp. Stirova - Bratislavska,
odbocenie vlavo. Uvedené je
v sulade s grafickym znazornenim
rieSenia dopravy ako aj s textovou
Castou.

V dalSich stupfioch projektovej
dokumentacie bude predlozena
komplexné projektova
dokumentacia cestnej svetelnej
signalizacie, suvisiace nové
signalne plany svetelne riadenych
krizovatiek spracované na
rozdielne Casové etapy podla
dopravnej zataze spolu

s koordinanymi planmi medzi
jednotlivymi svetelne riadenymi
krizovatkami.

Dopravno-kapacitné posudenie
uvazuje v ramci radenia vozidiel
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uvedeny v kapacitnom posudeni nie je
totozny celkovou grafickou situaciou
rieSenia dopravy

—pri vypoclte parkovacich miest je
nespravne uvedeny sucinitel vplyvu
delby prepravnej prace resp. podiel IAD
a ostatnej dopravy

—vypocCet celkového poétu parkovacich

miest uvedeny vtextovej Casti
matematicky nesedi
—v predloZzenom navrhu nie je

zadefinovana velkost apartmanu resp.
pocet izieb

—do navrhu je potrebné zapracovat
zriadenie navadzacieho systému
v sulade s ¢ldnkom 16.3.7 STN 736110-
Z1

pred krizovatkou na MK Piaristicka
s jednym samostatnym pravym
odboc€ovacim pruhom na ulicu
Starova, a jednym samostatnym
pruhom pre A) priamy prejazd (na
ul. Damborského) a B) favé
odbodenie (na ul. Starova).
Uvedené je v sulade s tabulkovou
¢astou DKP, ako aj grafickou
Castou DKP.

V zmysle STN 736110/Z2 moze
byt IAD stanovené v rozmedzi od
0,8 po 1,4, a to v zavislosti od
lokality a podmienok daného
uzemia. Vo vazbe na polohu
navrhovanej ¢innosti v CMZ
mesta, s prislusnym zastupenim
mestskej a primestskej dopravy,
ako aj v nadvaznosti na
konzultacie s vecne prislusnymi
organmi Statnej spravy, bol IAD
stanoveny =1 .

Odsek. 6 — Bilancia statickej
dopravy na str. 4. — prva veta,
formalna chyba v nespravne
uvedenom pocte parkovacich
miest (495) bude opravena na
spravnu hodnotu (483).

V zmysle STN 736110/Z2 sa
apartman posudzuje ako jedna
bytova jednotka bez rozliSenia
poctu izieb, alebo podlaznej
plochy.

Navadzaci systém je vhodny pre
polyfunk&né objekty s velkou
predajnou plochou a velkymi
verejnymi garazami. Nakolko je
posudzovana ¢innost navrhnuta
prevazne na byvanie so
sukromnym parkovanim, kde
vybavenost plni len doplnkovu
funkciu, nie je

s navadzacim/informacnym
systémom uvazované. V pripade
preukazania potreby takéhoto
navadzacieho/informacného
systému pre podzemné garaze,




bude uvedené zapracované
v dalSom stupni PD pre SP
v sulade s prislusnou STN.

Andrej Sitkey,
Lomnicka 18, 949
01 Nitra

(list zo 4.10.2017)

Na zaklade verejného prerokovania
predkladam nasledovné pripomienky
k sprave o hodnoteni navrhovane;j
Cinnosti, resp. zameru ,Polyfunkény
komplex TOWNHILL NITRA®

—v predlozenom kapacithom posudeni

neboli posudzované navrhové prvky
dotknutych krizovatiek, pricom
navrhované parametre najma

odboCovacich pruhov vlavo nie su
v sulade s STN 73 61 02 Projektovanie
krizovatiek na pozemnych
komunikaciach. Vzhladom na uvedené
pozadujeme vykonat posudenie, resp.
navrhnut prvky dotknutych krizovatiek
najma odbocovacich pruhov podla STN
736102, resp. predlozit ich vypocet

V sulade s STN736102, vzhlfadom
na mestsky charakter komunikacii,
hustotu krizovatiek a ich
vzdialenosti, vynechavame
spomalovaci usek lavého
odboCovacieho pruhu a
skracujeme vyradovaci usek
lavého odboCovacieho pruhu.

—navrhujem posudit’ vzdialenost
krizovatiek na MK Palanok s prislu§nou
STN

Krizovatka na ulici Palanok,
konkrétne jej usek napojenia k
novovzniknutej Hornotabanskej
ulici, je pozi€ne navrhnuta tak
podla UPN CMZ Nitra.

—z dbvodu predpokladaného zvySenia
intenzity pohybu cyklistov a z dévodu
zabezpecenia ich bezpecného pohybu
mimo hlavného dopravného priestoru
navrhujem upravit technické parametre
prilahlych chodnikov a zriadit' cesti¢ku
pre chodcov a cyklistov v sulade
s Koncepciou  cyklistickej  dopravy
v meste Nitra. Na zdklade uvedeného
navrhujem v predmetnych krizovatkach
zriadit’ priechody pre cyklistov, tak aby
bola zachovana bezpecna a plynula
jazda cyklistov v predmetnom
dopravnom koridore.

—navrhujem doplnit  vybavenie pre
cyklistov a zriadit’ cyklistické
odpocivadlo.

Zamer bude v dalSich stuprioch
projektovej dokumentacie
prerieSeny a zosuladeny
s Koncepciou cyklistickej dopravy
Mesta Nitra.

Cecilia
Kosibova,
Hviezdna 1404/2,
949 01 Nitra (list
z29.9.2017 - 56
podpisov
obyvatelov)

Podnet na rieSenie hlukovej a dopravnej
situacie: My obyvatelia a vlastnici
bytovych priestorov so sidlom: Hviezdna
14 04/2, 949 01 Nitra, predkladame
podnet na rieSenie hlukovej a dopravnej
situacie k navrhovanej vystavbe objektu:
Polyfunkény komplex ,TOWNHILL
NITRA® vychadzajuc z Prilohy &. 5

a vysledkov akustickej Studie
realizovanej spoloénostou VALERON
Enviro Consulting s.r.o., v zastupeni Ing.
Jaroslava Hruskovic¢a (Priloha ¢. 12 —
Akusticka studia na zaklade poziadavky
objednavatela (Projekt Taban s.r.o0.)
zistit' vplyv vonkajsich zdrojov hluku
(dopravy) na vonkajSie chranené

Pre potreby realizacie navrhovanej
¢innosti bola vypracovana
akusticka studia (Priloha ¢. 12
zameru). Predmetom posudenia
boli:

— vplyvy cudzich vonkajSich
zdrojov hluku (dopravy) na
vonkajSie chranené prostredie
budovy objektu Townhill;

— vplyvy hluku z prevadzky
zariadeni (technologie TZB)
navrhovanej ¢innosti na okolité
a vlastné chranené prostredie.

Akusticka Studia neposudzovala
vplyvy cudzich vonkajSich zdrojov




prostredie budovy, pre U&ely Specifikacie
poziadaviek na stupen vzduchovej
nepriezvuénosti R'w prvkov obvodového
plasta objektu, ako aj vplyvu hluku

z prevadzky a zdrojov hluku technoldgie
TZB na okolité a vlastné chranené
prostredie je mozné oCakavat, Ze okolité
obytné domy budu zatazené hlu¢nostou
v rovnakej miere ako planovany funkény
objekt. Zvy3enie hlu¢nosti, prasnosti

a absencia moZnosti intenzivneho
prevetravania otvorenym oknom sa
odzrkadlia na diskomforte, znizeni
kvality Zivota obyvatefov a mdzu
predstavovat zdroj potencialnych rizik.
Dotknutym vonkaj$im prostredim budu
objekty, lokalizované v okoli
navrhovaného projektu, predovsetkym
byty na adrese: Hviezdna 1404/2, 949
01 Nitra. Vychadzajuc z posudku
usudzujeme, zZe dotknuté chranené
prostredie je podla Tab. 1 Prilohy

k vyhlaske MZ SR €. 549/2007 Z. z.
zaradené do kategorie Uzemia lll

a vztahuju sa nan zakonné stanovené
limity hlu€nosti. Meranie hlu¢nosti
realizované v priebehu 48 hod. (12,30 —
12,30) zo dna 21.03. — 23.03.2017 vSak
nenaznacuje, ze tieto limity boli
prekroené aj bez dodatoéného
navySenia automobilov, ktoré planovanéa
vystavba projektu a zmena dopravy do
tejto lokality prinesu. Sucasny stav
hlukovej situacie v predmetnom Uzemi,
posudeny z vysledkov nameranych
hodndt ekvivalentnej hladiny akustického
tlaku, ziskanych readlnym meranim vo
vonkajSom prostredi a z udajov

0 rozlozeni intenzity dopravy pocas
referencnych intervalov, naznacuje
zvySenie hluku nad zakonom pripustnu
hranicu. Tento fakt dokladuju aj
opatrenia na ochranu vnutorného
prostredia tohto planovaného
polyfunk&ného objektu, ktoré su

v posudku navrhnuté (Priloha €. 12
Akusticka studia).

Ako obyvatelia a vlastnici bytovych
priestorov so sidlom na adrese:
Hviezdna 1404/2, 949 01 Nitra, ktory je
v bezprostrednej blizkosti navrhovaného
objektu preto Ziadame:

a) odstranenie faktorov, ktoré produkuju
zvy8eny hluk nad rdmec stanoveny
zdkonom

hluku na objekt Hviezdna 1404/2,
949 01 Nitra, ale na chranené
prostredie navrhovaného projektu
Townhill. Negativny vplyv
navrhovanej ¢innosti - stavby
Townhill na bytovy dom Hviezdna
1404/2, 949 01 Nitra nebol
predmetom posudenia, pricom sa
takyto negativny vplyv ani
nepredpoklada. Naopak,
vystavbou objektu TOWNHILL sa
da vzhladom na objem a vysku
planovanej vystavby, ako aj jej
blizkost k ulici Starova, ktora je
hlavnym zdrojom hluku v lokalite,
objektivne predpokladat a
preukazat vylepSenie situacie
objektu Hviezdna 1404/2 (efekt
protihlukovej steny). Pre vecné
podlozenie uvedeného prikladame
akusticku mapu znazorfiujucu
hlu¢nost na fasadach BD
Hviezdna 1404/2 pred a po
realiz4cii stavby.

PriCinou nadmerného hluku je
verejna doprava na hlavnej
dopravnej tepne mesta Nitra — ulici
Starova, nie navrhovana &nnost.
Je mozné predpokladat, zZe
planovany funkény objekt hmotou
budovy podstatne zamedzi Sireniu




b) vytvorenie protihlukovych opatreni,
ktoré zabrania Sireniu hluku smerom

k obyvatelom a vlastnikom bytovych
priestorov v bezprostrednej blizkosti toho
objektu, formou zvukovej izolacie okien
bytov na adrese Hviezdna 1404/2, 949
01 Nitra.

¢) zabezpecenie moznosti intenzivneho
prevetravania alternativnym spésobom
montazou prevetravacieho zariadenia,
ktoré neméze byt spinené prirodzene, t.|.
vetranim otvorenym oknom v désledku
vysokych hodnét hluku

d) eliminaciu potencialnych zdravotnych
rizik, ktoré nadmerna expozicia hluku
iniciuje formou kompenzacii zo strany
zhotovitela objektu smerom k vlastnikom
bytov na adrese na Hviezdna 1404/2,
949 01 Nitra

e) Pri pouZiti vzduchotechnickych
zariadeni (klimatizacie, zariadenia pre
odvetravanie podzemnych garazi) ako aj
prvkov vykurovacieho systému

a pripadnych trafostanic pre ucely
planovaného objektu, tieto umiesthovat
a zabezpecit tak, aby nevytvorili
predpoklady pre znizenie komfortu

dopravného hluku zo Starovej ul.
smerom k ul. Hviezdna 1404/2,
nakolko fasady orientované do
Starovej ulice su umiestnené
pomerne blizko ku zdroju hluku a
tienenie je teda ucinné. Z
uvedeného dbévodu je potom
mozné predpokladat, Ze hlukova
situacia BD ul. Hviezdna 1404/2 sa
vystavbou objektu nezhorsi.
Naopak, dbjde ku znizeniu
hlukovej zataze.

Pri dosiahnuti suladu s vyhlaskou
549/2007 nie je zakonny doévod na
vykonanie navrhovanych opatreni.

Zabezpecenie moznosti
intenzivneho prevetravania
alternativnym spbésobom podla
bodu 1.9 prilohy k Vyhl. 549/2007
je povinné iba pre nové budovy. Pri
dosiahnuti suladu s Vyhl. 549/2007
nie je zakonny dévod na vykonanie

navrhovanych opatreni.

V zmysle platnej legislativy nie je
mozna eliminacia potencialnych
zdravotnych rizik formou
kompenzacie vlastnikom. Rizika je
potrebné eliminovat fakticky, tak
aby sa naplnila podstata zakona
103/2015 Z. z. o ochrane, podpore
a rozvoji verejného zdravia.
Posudzovana €innost je projekéne
a stavebne navrhovana tak, aby
spinala vSetky zakonné naleZitosti,
€o potvrdzuje suhlasné stanovisk

RUVZ v Nitre &.
HZP/A/2017/02290 z0 dna
15.8.2017.

Kbodom e), f) ag) - VSetky
technologické zariadenia budu

opatrené prvkami, ktoré budud timit
a zabranovat vzniku a Sireniu
nadmerného  hluku, v zmysle
navrhov a odporugani uvedenych
v akustickej  Studii. Takato
povinnost vyplyva priamo z Vyhl.
549/2007.




obyvatelov a vlastnikov bytov na adrese
Hviezdna 1404/2, 949 01 Nitra.

f) zabezpedit vhodne dimenzovany timi¢
hluku na odvod vzduchu, ktory méze
predstavovat vyznamnu cestu Sirenia
hluku do vonkajsieho prostredia

g) zabezpecit, aby vSetky technologické
zariadenia umiestnené na streche
navrhovaného objektu neprekrodili
zdkonom stanoveny akusticky vykon

a spinali limity pre hluk z inych zdrojov
vo vonkajSom prostredi

h) za u¢elom zlepSenia zZivotného
prostredia, zdravia a kvality zZivota
obyvatelov a vlastnikov bytov v dosledku
negativnej zmeny mikroklimatickych
ukazovatelov, ktoré vystavba tohto
objektu iniciuje pozadujeme

v bezprostrednej blizkosti predmetného
objektu vo zvySenej miere
implementovat prvky zelene do okolia
planovaného polyfunkéného objektu, ako
aj na streche tohto objektu.

Z dokumentacie ani zo suvisiaceho
posudenia nevyplyva, ze bude
dochadzat k negativnej zmene
mikroklimatickych ukazovatelov.

V ramci navrhovaného objektu sa
vytvori 2 730 m2 zelenych ploch vo
vnutornom nadvori stavby ako aj
Vv jej okoli. Projekt sadovych uprav
spolu s Upravami okolitych
komunikacii bude predlozeny na
schvalenie mestu Nitra v dalSom
stupni PD pre SP.

Zaver:

Zivotné prostredie.

Podstatna cast poziadaviek sa netyka posudzovania vplyvov podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. ale naslednych
povolovacich konani.

Poziadavky v suvislosti s hlukom su pre tento stupen pripravy navrhovanej cinnosti (zistovacie konanie)
dostatocne zdokumentované v zamere a v akustickej Studii (Priloha ¢. 12 zameru).

Vplyvy navrhovanej cinnosti identifikované v etape vypracovania zameru nie su takého charakteru, ktoré
by bolo potrebné posudzovat podla zdkona.
Dalsie posudzovanie navrhovanej ¢innosti, ktoré by sa rovnako ako zistovacie konanie vykondvalo
Vv predprojektovom Stdadiu, by neprinieslo Ziadne nové skutocnosti o navrhovanej cinnosti a jej vplyvoch na

V Nitre, 30. 10. 2017

Za spravnost:

Peter Zitny, MCom
konatel
Projekt Taban s.r.o.




