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1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré st pred  metom rieSenia

Ciefom Zmien a doplnkov ¢.1/2017 Uzemného planu obce Svinia je doplnit Gzemny plan o
novl lokalitu pre zariadenia pre pofnohospodarsku vyrobu, ktorym ma byt farma ZzivociSnej
vyroby. Stavba ma charakter farmy pre najma zimné ustajnenie hovéadzieho dobytka s
prislichajacimi objektmi. Navrhovany aredl sa bude nachadzat mimo si¢asné zastavané Uzemie
obce a mimo suéasnej plochy hospodarskeho dvora PD Sari§an z dévodu jeho plného vyuZivania
stéasnym prevadzkovatelfom. T tohto dévodu bola vytipovana a s PD Sarian a obcou dohodnuta
nova lokalita pre vystavbu rodinnej pofnohospodarskej farmy.

1.2 Vymedzenie rieSeného GUzemia

RieSenym Uzemim zmien a doplnkov Gzemného planu je lokalita Pod Basami v udoli
Sabultovského potoka severne od obce Svinia. Na vystavbu farmy bol ur€eny pozemok parc.¢.
KNE 286 k.. Svinia. RieSené Uzemie zobrazené na vykrese ¢.2 UGzemného planu obce v mierke
1:5 000.

1.3 Zoznam pouzitych podkladov

Na vypracovanie zmien a doplnkov €.1/2017 Uzemného planu obce Svinia boli pouzité
nasledujuce podklady:

- UPN-O Svinia, Ateliér Urbeko, s.r.0., 2017

- celkova situacia rodinnej farmy - poskytnuté objednavatefom

- Projektova dokumentécia farmy , Ing. Peter Lichy, AGROING-Lichy, s.r.o0., 2017.

2. Stav pod la platnej izemnoplanovacej dokumentécie

Obec Svinia ma Gzemny plan spracovany v roku 2016 a schvéaleny uznesenim obecného
zastupitel'stva €. 15/2017 zo dfia 29.6.2017.

2.1 Urbanisticka koncepcia priestorového a funk  éného vyuzitia Gzemia

Podla platného tzemného planu obce Svinia bol dotknuty pozemok zahrnuty do pléch Idk a
pasienkov mimo zastavané Uzemie obce a nebol stavebnym pozemkom ani pre ucelové
hospodarske budovy. Z vychodnej strany susedi s plochou lesa, zo zapadnej s koridorom liniovej
sprievodnej krajinnej zelene pozdiz toku Sabultovského potoka.

2.2 Dopravna infrasStruktira

Dotknuty pozemok vzhladom na polnohospodarske vyuzitie nie je pristupny Ziadnou
verejnou komunikaciou, hospodarsky pristup je len cez susedné pozemky. NajblizSia ucelova
hospodarska nespevnenda cesta vedie po druhom brehu Sabultovského potoka. Tato cesta sa



napéja na Ucelovd spevnenu cestu vedicu ku miestnej riadenej skladke odpadov, ktora sa
napaja na cestu lll. triedy €. 3428 v iseku medzi obcami Svinia a Lazany.

2.3 Technickd vybavenos t Gzemia
V rieSenej lokalite nie su a ani neboli navrhované Ziadne siete technickej infraStruktary.

3. Navrhované zmeny a dopinky Uzemného planu

3.1 Zakladné urbanisticka koncepcia navrhovaného ri eSenia

Navrhované rieSenie zmien UGzemného planu nadvazuje na dlhodob( koncepciu rozvoja
obce zakotvenu v su¢asnom GUzemnom plane, v ktorom je rieSené podpora rozvoja zamestnanosti
v obci vymedzenim pléch pre nové podnikatelské arealy. Takéto plochy si vymedzené aj na
severnom okraji zastavaného Gzemia obce, kde sU vhodné terénne podmienky pre stavby
halového typu. Severne od obce sa nachadza aj existujuca riadena skladka odpadov, preto toto
Uzemie nebolo nie je uréené na rozvoj byvania a ob&ianskej vybavenosti, ale je mozné vyuzivat
ho na rozvoj vyrobnych funkcii. Navrhované funkéné vyuZitie Gzemia na pofnohospodarsky aredl
rozvija koncepciu vytvarania vyrobnych arealov v izemi severne od zastavaného Gizemia obce a
dopina v iom polnohospodarsku funkciu. Pre umiestnenie plochy pre Zivogidnu vyrobu je uzemie
vhodné aj z dévodu, Ze pasmo hygienickej ochrany nezasiahne Ziadne iné zastavané plochy.

3.2 Funkéné vyuzitie pléch — navrh zmien

Pévodna funkcia dotknutého pozemku parc.. KNE 286 k.U. Svinia je luky a pasienky,
navrhovana funkcia je plochy polnohospodarskej vyroby. Areal je navrhovany v blizkosti
pasienkov, ktoré budi vyuzivané na pastvu chovaného hovadzieho dobytka, ich funkcia v izemi
zostane zachovana. Ciastoény navrh zmien funkéného vyuZitia pléch sa dotkne pozemkov na
trase pristupovej ucelovej komunikacie ku farme.

3.3 Zakladné udaje o navrhovanych kapacitach

Na rieSenom Gzemi sa predpoklada vystavba farmy zivo&iSnej vyroby s kapacitou ustajnenia
do 100 kusov hovadzieho dobytka (VDJ) a suvisiacich prevadzkovych objektov.

Navrhovana zmena Uzemného planu nevyvolava predpoklad alebo potrebu zmien v
Uzemnom plane navrhovanych kapacit obCianskej a technickej vybavenosti obce.

3.4 Navrh dopravnej infraStruktary
K navrhovanej funkénej ploche polnohospodarskej vyroby bude vybudovana pristupova
Ucelova komunikacia napojena na spevnenu tcéelovi komunikaciu vedicu ku skladke odpadov.

3.5 Navrh technickej infraStruktdry

Zéasobovanie vodou:
Zdrojom pitnej vody pre navrhovany aredl bude vlastna vftana studna. Jednotlivé objekty budu
zasobované vnutroarealovymi rozvodmi vody..

Odkanalizovanie:
Splaskové vody budu odvadzané do samostatnej nepriepustnej Zumpy. Dazdova voda bude
odvedena do otvorenej retencnej nadrze (okrasné jazierko).

Zasobovanie elektrickou energiou:
Areél nebude napojeny na verejni elektrick(l siet. Potreba elektrickej energie pre stavebné
objekty bude z fotovoltického zdroja.



Zasobovanie plynom:
Navrhovany areal nebude napojeny na rozvod zemného plynu.

Telekomunika €né siete:
Navrhovany areal nebude napojeny na pevnu telekomunikaénl siet. Telefonny signal bude
zabezpeceny mobilnymi operatormi.

3.6 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Navrhovana zmena funkéného vyuzitia Gzemia v lokalite Pod Basami neovplyvni negativne
kvalitu doterajSieho stavu Zivotného prostredia v obci vzhladom na dostatoéni vzdialenost od
zastavaného Gzemia obce. Prirodné prostredie v okoli arealu, najmé ¢istota povrchovych vod v
blizkom vodnom toku, musi byt zabezpecena dodrziavanim spravnej technoldgie nakladania so
ZivociSnymi odpadmi. MaStalny hnoj bude vyvazany a ulozeny na pofnom hnojisku a vyuzity na
hnojenie polnohospodarskych pozemkov.

Navrhovanou vystavbou nebude dotknuté alebo negativne ovplyvnené Zziadne chranené
Gzemie, Gzemie NATURA 2000 alebo biotop eurépskeho alebo narodného vyznamu. Uzemie leZi
v prvom stupni ochrany podla zakona o ochrane prirody a krajiny.

V zmysle Vyhlasky MZP SR ¢&. 24/2006 Z.z., prilohy €.8, ods. 11 Polnohospodarska a lesna
vyroba, €.1 Zariadenia na intenzivnu Zivo¢isnu vyrobu, pism. a, chov hospodarskych zvierat s
kapacitou menSou ako 100 VDJ, stavba nevyzaduje posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie.

3.7 Zavazné regulativy

V zmenach a doplnkoch Gzemného planu je navrhnuté doplnenie zavéznej ¢asti tzemného
planu obce o regulativ pléch polnohospodarskej vyroby, ktory bude platny pre navrhovanu
plochu.

3.8 Vyhodnotenie zaberu PPF

Vyhodnotenie zaberu PPF je spracované ako samostatnd priloha zmien a dopinkov
Gzemného planu. Podla navrhu ZaD UPN-O Svinia &. 1/2017 sa predpoklada zaber 0,96 ha pody
s kultdrou trvalé travne porasty, pédnou bonitou 9. skupiny nepodliehajicej odvodom za odriatie
PPF.



