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1. ZAKLADNE UDAJE

Uzemny plan obce Chorvatsky Grob bol vypracovany spoloénostou FORM-A, ateliér
pre projektovi a koordina¢no-poradensku ¢innost v oblasti Uzemného planovania,
urbanizmu a architektary a designu, Ing. arch. P. GaSparovicom a schvaleny uznesenim
obecneho zastupitel'stva obce Chorvatsky Grob ¢. 6/0Z-2001 dia 05.03.2001 so zavaznou
¢astou UPN vyhlasenou VSeobecne zavaznym nariadenim obce Chorvatsky Grob &. VZN/
3/2001 zo dra 05.03.2001.

Od schvalenia uzemného planu v roku 2001 bol prejaveny zaujem o rozvoj dalSich lokalit,
ktoré presiahli pévodne navrhované rozvojové plochy obce. Tieto zamery boli doplnené
do uzemného planu obce Chorvatsky Grob obstaranim viacerych jeho zmien a doplinkov.
Celkovo bolo prijatych 12 zmien Uzemného planu (&. 1/2002, 2/2002, 1/2003, 1/2004,
1/2005, 1/2006, 1/2007, 2/2007, 2/2008, 1/2005-1/2008, 2/2009, 1/2015).

Organ uzemného planovania, ktorym je obec Chorvatsky Grob, v sulade s § 30 zakona
€. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku sustavne sleduje, €i sa
nezmenili Gzemnotechnické, hospodarske a socialne predpoklady, na zaklade ktorych bola
navrhnuta koncepcia organizacie Uzemia. Ak dojde k zmene predpokladov, alebo je
potrebné umiestnit’ verejnoprospesné stavby, organ uzemného planovania obstara doplnok
alebo zmenu  Uzemnoplanovacej dokumentacie, pripadne vypracovanie  novej
Uuzemnoplédnovacej dokumentacie.

Obec Chorvatsky Grob na zéklade nasledovnych podkladov:

e spracovana Urbanisticka Studia zastavby casti lokality Prie¢nice, Chorvatsky Grob,
spracovana autorizovanym architektom, Ing. arch. Arnost Mitske, jul 2006

e Uznesenie OcZ obce Ch.Grob &.235-247/2017, ktoré zobralo US ,Urbanisticka &tudia
zastavby Casti lokality PrieCnice, Chorvatsky Grob“ na vedomie ako podklad pre ZaD
UPN-O

pristupila k obstaraniu UPN obce Chorvatsky Grob — Zmeny a doplnky &. 2/2017(dalej ,ZaD
02/2017*). Obecné zastupitelstvo obce Chorvatsky Grob zobralo na vedomie obstaranie ZaD
02/2017 uznesenim ¢&. 238/2017 zo dna 25.04.2017.

Navrhovana zmena sa tyka Uzemia v severnej Casti Chorvatskeho Grobu s cielom doplnit
sucasné plochy malopodlaznej bytovej zastavby.

Uzemie predmetnej lokality je vymedzené a ohraniéené zo zapadu §tatnou cestou 111/1083,
zo severnej strany hranicou pozemku parc. €. 716, z juznej strany zastavbou rodinnych
domov.

Pre Gc€ely navrhu na zmenu funkéného vyuzitia Uzemia je vychodnou hranicou hranica
zastavaného Uzemia obce.

Celkova vymera Uzemia U54/1 je 0,97ha a U54/2 rieSeného Uzemia je 3,27 ha.

Pozemok je obdiZnikového tvaru, rovinaty v siéasnosti vyuZivany ako orna pdda. Je mierne
spadovany zapadnym smerom.

Cez riesené Uzemie prechadza vzdusné vedenie elektrickej energie VN 22 kV. Do lokality
navrhovanej zmeny zasahuje ochranné pasmo letiska M.R. Stefanika.

Podra platného UPN je vychodna &ast (U54/1) rieSeného uzemia uréena na plochy
malopodlaznej bytovej zastavby. Zapadna cast' (U54/2) ma stanovené vyuzitie
ako orna poda a nachadza sa mimo zastavaného uzemia obce.

Uzemie je dopravne napojené z Karpatskej ulice a z ulice Antona Vaclavika.
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Predmetom navrhovanych zmien a doplnkov UPN je zmena regulacie funk&ného vyuzitia
v Casti Uzemia oznacenej ako regulacna zéna U54/2 a zmena priestorového usporiadania
Uzemia v Casti Uzemia oznacenej ako regulacna zéna U54/1.

Navrh ZaD 02/2017 rata so zmenou funk&ného vyuzitia Uzemia v Casti U54/2 na plochy
malopodlaznej bytovej zdstavby. Intenzita vyuZitia Gzemia je navrhnutd s maximalnou vysSkou
2 nadzemné podlaZia, pripadne 1 nadzemné podlazie a podkrovie a maximéalnou
zastavanostou 30%.

V regulaénej zéne U54/1 je predmetom ZaD 02/2017 Uprava minimalnej vymery pozemku
pre umiestnenie rodinného domu na 600 m?.

V rieSenom Uzemi sa predpoklada vystavba 66 samostatne stojacich rodinnych domov.
Rodinné domy su navrhnuté ako maximalne dvojpodlazné s jednou bytovou jednotkou.

RieSené Uzemie je dopravne napojené na ulicu Antona Vaclavika (prietah cesty 111/1083)
a Karpatsku ulicu.

Zastavba rodinnych domov bude napojend a dopravne spristupnena prostrednictvom
navrhovanej obsluznej komunikécie vedenej pozdizne stredom rie§eného Uzemia.
Komunikacia je navrhnutd vo funkénej triede D1 ako upokojena, obojsmerna, dvojpruhova
obytna ulica. Plochy potrebnej statickej dopravy su navrhnuté na jednotlivych pozemkoch
pre 3 osobné automobily s moznostou kratkodobého parkovania na komunikacii

Uzemie bude napojené na technickl infrastruktdru (vodovod, kanalizaciu, plynovod, rozvod
elektrickej energie a VO vratane telekomunikacnej siete) na existujuce siete v blizkosti
rieSeného Uzemia.

InZinierske siete su navrhnuté v koridore komunikécie. Pozadované zaokruhovanie sieti je
navrhované prepojenim medzi rozvodmi v jednotlivych komunikacidch. Karpatskd ulica konci
pri pozemku parc. €. 713 a pokraCuje dalej ako neudrziavana polna cesta. Navrhujeme
Upravu Karpatskej ulice po pozemok parc. ¢. 715/2.

Do lokality navrhovanej zmeny zasahuje ochranné pasmo letiska M.R. Stefanika,
ktoré zasahuje prevaznu Cast obce Chorvatsky Grob. V rieSenou Uzemi je maximalna vySka
zastavby obmedzena ochrannym pasmom letiska v rozmedzi cca 222 - 227 m n.m..
Vzhladom na navrhované funkéné vyuzitie izemia a navrhovanu max. vysku objektov nie je
predpoklad kolizie navrhovanej zastavby s limitmi ochranného pasma letiska.

Navrhované zmeny nepredstavuju koncepCni zmenu UPN. Ich predmetom je spresnenie
uzemnoplanovacej dokumentécie (dalej ,UPD®) na zaklade konkrétneho zameru na Uzemi
obce.

Rozsah a sp6sob spracovania ZaD 02/2017

UPN obce Chorvatsky Grob — Zmeny a dopinky ¢. 2/2017 je spracovany ako samostatna
priloha Uzemného planu obce Chorvatsky Grob.

2. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH
CASTI UZEMNEHO PLANU REGIONU

Obec Chorvatsky Grob lezi z administrativno-spravneho hfadiska v Bratislavskom
samospravnom kraji na Uzemi okresu Senec.

Nadradenou Uzemnoplanovacou dokumentaciou pre Uzemie obce Chorvatsky Grob je
Uzemny plan regiénu - Bratislavsky samospravny kraj (schvaleny Uznesenim zastupitelstva
BSK ¢. 60/2013 zo dia 20.09.2013 a ktorého zavazna Cast bola vyhlasena Vseobecne
zavaznym nariadenim BSK ¢&. 1/2013) v zneni Zmien a doplnkov ¢€.1 Uzemného planu



UPN obce Chorvétsky Grob — Zmeny a doplnky &.2/2017

regionu - Bratislavsky samospravny kraj (schvélené Uznesenim zastupitelstva BSK ¢&.
94/2017 zo dna 29.09.2017 a ktorého zavaznd Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym
nariadenim BSK €. 3/2017).

Navrh UPN obce Chorvatsky Grob — Zmeny a doplnky &. 2/2017 je v stlade s Uzemnym
planom regiénu - Bratislavsky samospravny kraj.

3. VYHODNOTENIE PLATNEHO UPN OBCE
CHORVATSKY GROB

Platnou UPD je Uzemny plan obce Chorvatsky Grob, ktory bol vypracovany spolo&nostou
FORM-A, ateliér pre projektovu a koordinaéno-poradensku ¢€innost v oblasti uzemného
planovania, urbanizmu a architektdry a designu, Ing. arch. P. GaSparovicom a schvaleny
uznesenim obecného zastupitelstva obce Chorvatsky Grob €. 6/0Z-2001 dia 05.03.2001
so zavaznou Castou UPN vyhldsenou VSeobecne zavaznym nariadenim obce Chorvatsky
Grob €. VZN/ 3/2001 zo dna 05.03.2001 v zneni zmien a doplnkov (€. 1/2002, 2/2002,
1/2003, 1/2004, 1/2005, 1/2006, 1/2007, 2/2007, 2/2008, 1/2005-1/2008, 2/2009, 1/2015)

V zmysle platnej UPD je tzemie dotknuté navrhovanymi ZaD vymedzené: regulaéna zéna
U54/1 ako plochy malopodlaznej bytovej zastavby aregulatna zona U54/2 na vyuzitie
ako orna p6da.

Uzemie navrhovanej regulaénej zény U54/1 zasahuje do regulaénej zény U11, tizemie U54/2
do regulacnej zény N7, pre ktoré su stanovené nasledujuce regulativy:

unt

|. Funkéné vyuzitie

a) trvalé byvanie — v méalopodlaznej bytovej zastavbe rodinnych domov
b) doplnkova funkcia

e drobna remeselna vyroba nenaro€na na priestory a bez negativnych hygienickych vplyvov
na obytné prostredie

e administrativne kancelarie

ll. Intervenéné zdsahy

e nova vystavba na novych plochach

lll. Intenzita zastavby

K rozvojovym plocham

e minimalna vymera parcely 800m2

e maximalne pripustné zastavanie parcely 25%

e maximalny pocet nadzemnych podlazi vratane podkrovia 2
e maximane pripustné zastavanie rozvojovej lokality 30%

V. Urbanisticka Struktira

e radova zastavba izolovanych rodinnych domov s pravidelnou parcelaciou
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V. Zelen

e pozadované rieSenie ploch izolacdnej zelene v polohach orientovanych
K plocham polnohospodarskeho p6dneho fondu

e pozadované vybudovat pas izolaénej zelene v polohach orientovanych
k dopravnej komunikacii

e vybudovat plochy zelene na stavebnych parcelach

e pri riedeni rozvoja zelene v jej druhovej skladbe zohladnit spracovany M USES

VI. Specifické poziadavky

- pre vymedzenu regula¢nu zénu vypracovat dokumentaciu na zonalnej drovni

N7

|. Funkéné vyuzitie

a) zakladna funkcia:

- polnohospodarska vyroba

b) doplnkova funkcia

- tvorba krajiny

- liniové interakéné prvky uzemného systému ekologickej stability

ll. Charakteristika su¢asnej Struktary Uzemia

- polnohospodarsky vyuzivana péda
- rozptylend liniova zelen volnej krajiny

lll. Intervenéné zasahy

- zvySenie stupfia ekologickej stability

- roz€lenenie monokulturne vyuzivanych velkoplo$nych lanov na mensSie segmenty,
zvySenie diverzity krajinnych Struktar

- realizacia liniovych interakénych prvkov izemného systému ekologickej stability

- zvySenie podielu travnatych ploch, pléch s pestovanim viacro€nych krmovin
a trvalych kultur v rdmci PPF

V. Zelen

- realizacia interakénych prvkov M USES ( vysadba najmé pozdiz vodnych tokov a kanalov
a polnych ciest):

e vetrolamy apasy zelene — pasy trojetdZzovej zelene, tvorenej druhmi potencialnej
vegetacie o Sirke cca 10m po oboch stranéch ciest a liniovych terénnych depresii

e linie stromov — linie listnatych stromov, druhov potencialnej vegetacie, na travnatom
pase o Sirke cca 6m

e linie ovocnych stromov — linie tradi¢nych druhov ovocnych stromov na travnatom pase
o Sirke cca 3,5 cm
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- navrhované druhové zloZzenie druhov potencidlnej vegetacie luznych lesov nizinné
(Ulmenion), jasen uzkolisty panénsky (Fraxinus angustifolia), dub letny (Quercus robur),
brest hrabolisty, (Ulmus minor)jasen Stihly (Fraxinus excelsior), javor polny (Acer
campestre), ¢remcha strapcovita (Padus avium), topol biely (Populus alba), topol Cierny
(Polpulus nigra), topol osika (Populus tremula), jelSa lepkava (Alnus glutinosa), rozli¢né
druhy vib (Salbix sp.), svib krvavy (Swida sanquinea), svib juzny (Swida australis), svib
Cervenkasty (Swida hungarica), vtaci zob obyc€ajny (Ligustrum vulgare), brSlen eurépsky
(Euonymus europaea), javor polny (Acer campestre), rozlicné druhy hloha (Crateagus sp.),
lieska obycajna (Corylus avellana), javor tatarsky (Acer tataricum)

V. Specifické poziadavky

- vramci projektu pozemkovych Uprav — rozparcelovanie PPF do menSich celkov
a navrh protier6znych opatreni

- v pripade restrukturalizacie ornej pédy na iné kultury (zahrady, trvalé travnaté
porasty,...), a tym aj roz€lenenie ornej pddy na mensie funk&no-priestorové segmenty
je nepristupna vystavba polnohospodarskych ucelovych stavieb, resp. zdhradkarskych
chat vo vofnej krajine bez spracovania dokumentacie nizSieho stupna
(uzemnoplanovacia dokumentacia, Uzemnoplanovaci podklad), jej prerokovania
a schvalenia

4. KONCEPCIA ROZVOJA UZEMIA OBCE

4.1. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA UZEMIA

VrieSenom Uzemi vytvara navrhovana zmena predpoklady pre umiestnenie
66 dvojpodlaznych samostatne stojacich rodinnych domov nadvazujucich na okolitd
zastavbu.

Uzemie je organizaéne aj priestorovo rozdelené pristupovou komunikéciou na plochy pre
zastavbu rodinnymi domami po jej oboch stranach. Komunikaciu navrhujeme v zmysle
platnej normy 736110 ako obojsmernu, ukludnend. Navrhovand komunikécia prepdja ulicu
Antona Véclavika (prietah cesty 111/1083) s Karpatskou ulicou. Navrhované dopravné
rieSenie umoznuje zaokruhovanie inzinierskych sieti, a napojenie navrhovanych stavebnych
pozemkov.

Z&kladnou poziadavkou, ktord je v urbanistickom koncepte navrhu rie$ena, je optimalne
napojenie Uzemia na miestnu komunikaénu siet spdsobom, ktoré vytvori vhodné podmienky
pre vznik kvalitného obytného prostredia.

Navrhované rieSenie ZaD 02/2017 predpoklada v rieSenom Uzemi nasledujuci prirastok
bytov a obyvatelov.

L pocet bytov v rodinnych | POcet obyvatefov
ozn. regulacnej zény domoch
40b/byt - 3ob/byt
us4/1 20 80 -60
U54/2 46 184 - 138
Spolu: 66 264 - 198
Odhadovany pocet obyvatelov rieSeného Uzemia sa bude pohybovat medzi 264 - 198

obyvatelmi.
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4.2. VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE

Uzemie je dopravne napojené na ulicu Antona Véaclavika (prietah cesty 111/1083 spajajicej
Slovensky Grob s Chorvatskym Grobom) a miestnu komunikaciu — Karpatsku ulicu.

Zastavba rodinnych domov bude napojena a dopravne spristupnena prostrednictvom
navrhovanej obsluznej komunikacie veducej pozdizne stredom rieSeného Uzemia.
Pristupova komunikacia je navrhnuta vo funkénej triede D1, kateg6rii MO 7,25/30.

Karpatska ulica kong¢i pri pozemku parc. €. 713 a pokracuje dalej ako neudrZiavana pofna
cesta. Navrhujeme Upravu Karpatskej ulice po pozemok 715/2.

Dopravna obsluha rodinnych domov bude zabezpeCovana osobnymi automobilmi.
Dochadzkova vzdialenost k zastavke verejnej autobusovej dopravy, ktord umoziuje vhodnu
obsluhu rieSeného Uzemia verejnou autobusovou dopravou, je v rozmedzi od 220 do 860
metrov. Napojenie Uzemia na cyklistické trasy v obci je vyhladovo navrhované napojenim
na planované cyklotrasy.

Statické doprava

Potrebné plochy statickej dopravy budu zabezpecené parkovanim na teréne na pozemkoch
jednotlivych rodinnych domov a v ramci ulicného priestoru ako sucast prvkov upokojenia
dopravy, formou pozdiZznych stojisk. Celkové riedenie predpoklada v zmysle STN 73 6110
nasledujucu potrebu parkovacich miest:

ozn. regulaénej zony pocet parkovacich miest:
uUs4/1 44

U54/2 102

Spolu: 146

Vzhlradom k su¢asnému rozvoju dopravy navrhujeme uvazovat s tromi parkovacimi miestami
na rodinny dom s ich realizaciou na pozemku rodinného domu. Spolu pre rieSené Uzemie to
predstavuje 198 parkovacich miest.

4.3. VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE

Napojenie na vedenia technickej vybavenosti je navrhnuté na existujuce siete v obci
Chorvétsky Grob.

ZASOBOVANIE VODOU

V blizkosti rieSeného Uzemia sa nachadzaju existujuce rozvody pitnej vody na Karpatskej
ulici a Ulici Antona Vaclavika. Na Karpatskej ulici na nachadza vodovodné potrubie - vetva
,A-1“ PVC DN100. Zo z&padnej strany je v ulici Antona Vé&clavika vedené verejné vodovodné
potrubie OC-DN 500.

RieSené uzemie navrhujeme napoijit novou vetvou vodovodného potrubia DN 100, ktora by
prepojila spominané existujuce vodovody na Karpatskej ulici a Ulici Antona Vaclavika.
Vodovod je navrhnuté umiestnit do koridoru navrhovanej komunikacie prechadzajicej
stredom rieSeného Uzemia. Jednotlivé rodinné domy budu nasledne napojené samostatnymi
pripojkami. Alternativne je mozné do vybudovania verejného vodovodu zabezpecit' potrebu
pitnej vody zo studni umiestnenych na jednotlivych pozemkoch.

V rieSenom Uzemi sa uvazuje s nasledujucou potrebou vody:
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RODINNE DOMY:

Vypocet potreby vody:

Pocet obyvatelov pre jeden dom/bytovu jednotku:
4 a150 I/d

Denna potreba:
66 x 4 x 150 I/d = 39600 I/d = 0,46 I/s

Maximalna denna potreba:
Qmaxd=Qdx1,6=0,46x1,6=0,741/s

Maximalna hodinova potreba:

Qmaxh = Qmaxd x 2,1 = 0,74 x 2,1 = 1,554 I/s. Konkrétne rieSenie zabezpecCenia potreby
vody vratane spresnenia kapacitnych narokov pre jednotlivé objekty bude predmetom
dalSich stupfiov projektovej dokumentacie. V ramci procesu povolovania jednotlivych
objektov je potrebné zdokladovat pokrytie ich kapacitnych narokov na zasobovanie vodou
v sulade s dotknutymi zakonnymi podmienkami.

Potreba poziarnej vody

Podla poziadaviek Prilohy 1, pol. 3 vyhl. MV SR ¢&. 699/2004 Z.z. (nevyrobné stavby
s plochou poziarneho Useku mendou ako 500 m2) pre pripadny poziarny zasah je mnozstvo
poziarnej vody stanovené na Qp = 6,0 I/s. Potreba poziarnej vody bude zabezpefena
z navrhovaného vodovodu. Poloha a pocet poziarnych hydrantov bude spresnena v dalSich
stupfioch projektovej dokumentacie. Skutocné potreby poziarnej vody budu vypocitané —
stanovené v samostatnych projektoch ,poziarnej ochrany“ podlfa pouzitych stavebnych
materialov.

ODKANALIZOVANIE

Riegenie odkanalizovania lokality nadvédzuje na vysledky rie$enia schvaleného Uzemného
generelu verejnych splaskovych kanalizacii obce Chorvatsky Grob 2012, PROJVODA s.r.o.,
Ing Jan Heriban. Samotny generel v svojej navrhovej Casti pocita s realizaciou vystavby
v rieSenej lokalite - €islo Uzemia 56 a 57.

Pred realiziciou vystavby je potrebné overit u prevadzkovatela obecnej kanalizacie potrebu
rozSirenia existujucej kanalizaénej siete a rekonstrukcie COV, pripadne dalsich opatreni,
ktoré bude nevyhnutné zabezpecit pre odvedenie predpokladaného mnozstva splaskovych
odpadovych vod.

V blizkosti rieSeného Uzemia sa nachadza existujuca splaskova kanalizacia na Ulici Antona
Vaclavika (STOKA 3 DN300 ) ako aj na Karpatskej ulici (STOKA 2-1 DN300).

Splaskova kanalizacia

Odkanalizovanie rieSeného Uzemia sa navrhuje prostrednictvom navrhovanej gravitacnej
splaskovej kanalizacie DN 300 zaustenej do stoky 3 DN300 na Ulici Antona Vaclavika.
Kanalizaciu je navrhnuté umiestnit’ v koridore navrhovanej komunikacie.

Kanalizaéné pripojky k jednotlivym rodinnym domom budu rieSené ako gravitacné.

V ramci rieSeného Uzemia sa predpoklada narast poc¢tu obyvatefov o cca 264 a nasledovna
produkcia splaskovych odpadovych véd.

Qmaxd=Qd x 1,6 =0,74 /s

Konkrétne rieSenie zabezpec€enia odkanalizovania vratane spresnenia kapacitnych narokov
jednotlivych objektov bude predmetom dalSich stupriov projektovej dokumentacie. V ramci
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procesu povolovania jednotlivych objektov je potrebné zdokladovat pokrytie ich kapacitnych
narokov na odvedenie splaskovych vod v sulade s dotknutymi zakonnymi podmienkami.

Odvadzanie dazdovych vod

Dazdové vody z jednotlivych pozemkov nebudu odvadzané mimo jednotlivych pozemkov,
ale budu odvedené v ramci pozemku do terénu prostrednictvom vsakovania. Parametre
vsakovacich zariadeni budu uréené v podrobnejSej projektovej dokumentacii s ohladom
na konkrétne rieSenie navrhovanej zastavby. Na jednotlivych pozemkoch je odporucané
vybudovat’ dazdové nadrze, ktoré by umoznili vyuzitie dazdovej vody na polievanie zelene
s naslednym odvedenim nespotrebovanej vody regulovanym odtokom do vsaku.

Odvodnenie profilu komunikécie je navrhnuté do vsakovacieho rigolu umiestneného pozdiz
komunikéacie. Rigol bude zausteny do sustavy Sacht, ktoré budu zabezpecovat vsakovanie
dazdovej vody. Vyber konktétneho technického spdsobu vsakovania bude potrebné stanovit
na zaklade hydrogeologickych sond.

Parametre vsakovacich zariadeni budu spresnené v dalSich stuprioch projektovej
dokumentacie.

ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
Cez rieSené Uzemie prechadza existujuce vzdusné vedenie VN 22 kV — linka ¢.139.

V blizkosti rieSeného Uzemia sa nachadzaju trasformacné stanice TS 0011-010, TS 0011-003,
napojené na uvedené vedenie, ktoré zabezpecuju potrebu elektrickej energie pre prifahlé
Uzemie. Trasu vzdu$ného vedenia VN 22 kV — linka €.139, prechadzajucu cez rieSené
Uzemie, je navrhnuté zakabelizovat a prelozit do koridoru navrhovanej komunikacie.
Prekladka je navrhovana kablom 22-NA2XS(F)2Y 3x1x240.

Potrebna kapacita elekirickej energie bude zabezpe€end vyuZitim volnej kapacity
transformatora TS 0011-010 pri Ulici Antona Vaclavika a vystavbou novej trafostanice
napojenej na linku ¢€.139 v Useku medzi TS 001I-010, TS 001I-003. S umiestnenim
trafostanice rieSenie rata vo vychodnej Casti Uzemia v blizkosti napojenia navrhovanej
komunikéacie na Karpatsku ulicu.

V rieSenom Uzemi sa predpokladaju nasledujuce vykonové naroky na zasobovanie
elektrickou energiou

Objekt Pocet Pi (kw) Pc (kw) Koef. Su¢. Ps (kw)
Inst. vykon | Celkovy vykon Sucéasny vykon
Rodinné domy 66 15 990 0,3 297
Osvetlenie ulic 3 1 3
Spolu: 300

Ovladanie verejného osvetlenia bude rieSené z rozvadzaca verejného osvetlenia.
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Konkrétne rieSenie zabezpeCenia zasobovania elektrickou energiou vratane spresnenia
kapacitnych narokov pre jednotlivé objekty bude predmetom dalSich stupfiov projektovej
dokumentacie. V ramci procesu povolovania jednotlivych objektov je potrebné zdokladovat
pokrytie ich kapacitnych narokov na zasobovanie elektrickou energiou v sulade s dotknutymi
zakonnymi podmienkami.

ZASOBOVANIE PLYNOM

Existujuci stredotlakovy rozvod plynu DN 80 sa v blizkosti rieSeného Uzemia nachadza
v Karpatskej ulici a ulici Antona Vaclavika. STL plynovod je prevadzkovany na tlak do 80
kPa.

V rieSenou Uzemi je navrhnuté vybudovat STL plynovod napojeny na existujuci rozvod DN
80 na ulici Antona Vaclavika. Trasu ulicného plynovodu je navrhnuté viest v koridore
navrhovanej komunikacie, pripadne v zeleni. S vyuzitim plynu rieSenie rata na vykurovanie
a pripravu teplej vody.

Definitivne rieSenie bude prijaté podla potrieb reélnej vystavby a posudenia vyuzitelnosti
existujucich plynovodov.

Vypocet potreby plynu

Pri vypodtovej teplote — 14°C je uvaZzovana priemerna potreba plynu pre objekt 2,0 m%hod.
Potreba plynu pre ohrev vody v lete je stanovena na 0,8 m*hod pri 4 hod ohreve.

Predpokladana max. hodinové potreba plynu pre rieSené Gzemie:
- maximalna potreba plynu v zime  Qhod. = 66 x 2,0 = 132 m*hod
- maximalna potreba plynu v lete Qhod = 66 x 0,8 = 52,8 m*hod

Pri predpokladanej si¢asnosti odberov plynu s koeficientom 0,8 bude pripojna hodnota potreby plynu:

Qpr = 105,6 m3/hod v zime, resp. Qpr = 42,24 m3/hod v lete.

Konkrétne rieSenie zabezpelenia zasobovania plynom pre jednotlivé objekty bude
predmetom dalSich stupriov projektovej dokumentacie. V ramci procesu povolovania
jednotlivych objektov je potrebné zdokladovat pokrytie ich kapacitnych narokov
na zasobovanie plynom v sulade s dotknutymi zdkonnymi podmienkami.

Vykurovanie

Jednotlivé objekty budu zasobované teplom pomocou vlastnych kotolni, ktoré budu
umiestnené v objektoch. Alternativne rieSenie uvazuje s vykurovanim objektov elektrickou
energiou.

Pre rodinny dom je uvazované s priemernou potrebou tepla v mnozstve 11,0 kW/h.
Qmax. = 66 x 11 = 726 kW/hod
Roc&na potreba tepla

Predpokladana ro€na potreba tepla pre vykurovanie je stanovena pre priemerna teplotu
vo vykurovacom obdobi tes = + 4,0°C pri predpokladanom pocte 202 vykurovacich dni.

Pre objekty uvazujeme s maximalnym odberom tepla v trvani 12 hodin denne a v ostathom
¢ase s timenou prevadzkou podfa volby uzivatela.

Qr =726 x 202 x 12 = 1760 MWh/r
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ZABEZPECENIE Z HUADISKA POZIARNEJ OCHRANY

Budovy svojim umiestnenim a odstupovymi vzdialenostami spifaju poziadavky na zasah
hasicskym vozidlom, ako aj pozZiadavky na zasah hasi¢skej jednotky. Ostatné
poziarnotechnické poziadavky budl spracované v podrobnejSom stupni PD v projekte
poziarnej ochrany.

4.4. KONCEPCIA ZELENE

Celkovy charakter prostredia je navrhnuté dotvorit sukromnou zelefiou na pozemkoch
rodinnych domov. Zelen je navrhnuté realizovat' s vyuzitim vhodnych druhov rastlin v sulade
so zamermi jednotlivych stavebnikov.

5. OCHRANA PRIRODY A KRAJINY, USES
5.1. OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Do rieSeného Uzemia nezasahuje Ziadne chranené Uzemie. Na ploche navrhovanej zmeny
plati I. stupen ochrany prirody.

5.2. PRVKY UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY

Uzemny systém ekologickej stability (dalej len USES) je podra zakona &. 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov (dalej len zakon) definovany
ako taka celopriestorova Struktira navzajom prepojenych ekosystémov, ich zloZiek a prvkov,
ktora zabezpecuje rozmanitost podmienok a foriem Zivota v krajine. Zaklad tohto systému
predstavuju biocentra, biokoridory ainterakéné prvky nadregionalneho, regionalneho
a miestneho vyznamu.

Podra platného Uzemného planu regiénu — Bratislavsky samospravny kraj (Aurex, 2013) je
na uzemi obce Chorvatsky Grob vymedzeny jeden prvok regionalneho Gzemného systému
ekologickej stability (RUSES). Ide o regionalny biokoridor Strmina — Sur — Maly Dunaj (RBk
XXIV), ktory je vymedzeny v linii vodného toku Cierna voda v juhozapadnej &asti rieSeného
Uzemia.

V $irSom Gzemi ma najvaési vyznam z pohladu USES nadregionalne biocentrum Sur (NRBc
36).

Do rie$eného Uzemia navrhovanej zmeny Ziaden z prvkov USES nezasahuje.

6. OCHRANA ZIVOTNEHO PROSTREDIA
6.1. VPLYV NA OVZDUSIE

Z hradiska kvality ovzdusia budu znecistujuce latky do ovzduSia emitovat predovsetkym
objekty v Uzemi désledku vykurovania, pohyb automobilov pripadne inych motorovych
vozidiel. Vykurovanie jednotlivych objektov je navrhnuté na baze zemného plynu,
¢im v Uzemi pribudnu i nové zdroje znecistenia ovzdusia.

Prevadzkovatelia musia plnit povinnosti prevadzkovatela zdroja znecistovania ovzduSia
v zmysle zdkona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzduSi v zneni neskorSich predpisov. Pri dodrzani
legislativnych podmienok bude prispevok k znecisteniu ovzdu$ia okolia nizky. Najvyssie
hodnoty koncentracie znecistujucich latok v okoli budu nizsie ako su prislugné imisné limity.
Vplyv navrhovanej zmeny UPD na znecistenie ovzdusia tak bude minimalny.
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6.2. HLUK

Vyznamné miesto v subore stresovych faktorov, ktoré zhorSuju kvalitu Zivotného prostredia,
a tak nepriaznivo vplyvaju na fléru, faunu ako aj na zdravie €loveka zastava hluk.

ObcCasnym zdrojom hluku v rieSenom UGzemi je letecka doprava (slvisiaca s prevadzkou
letiska M.R. Stefanika).

Dopravna obsluha bude zabezpeCovana do buducna prevazne osobnymi automobilmi.
Navrhovanou zmenou UPN nepride k zmene charakteru dopravného zatazenia. Uvedena
zmena nebude mat z hfadiska celkoveho zataZenia hlukom zinych zdrojov v Gzemi
vyznamny vplyv.

6.3. VPLYVY NA PODZEMNE VODY

Uzemie dotknuté navrhovanou zmenou UPD sa nenachédza v blizkosti zdrojov podzemnych
vod a preto nie je predpoklad vplyvu z nej plynucich €innosti na kvalitu podzemnych véd.

Ochrana vod bude zabezpeCend odvadzanim  splaskovych —odpadovych  vod
do kanalizacného systému s ich naslednou likvidaciou v COV.

6.4. VPLYVY NA HORNINOVE PROSTREDIE

Vplyvy na horninové prostredie sa daju predpokladat v etape realizacie terénnych Uprav
pripadne pri vystavbe objektov, v désledku odstrdnenia pokryvnej vrstvy, kedy sa zmenia
podmienky pre prienik povrchovej kontaminacie. V ramci prevadzky budu prijaté opatrenia,
aby k vplyvom na horninové prostredie neprichadzalo.

6.5. ZIARENIE A RADIOAKTIVITA

Prirodné zdroje radioaktivity su sucastou prirodného prostredia. Patri k nim kozmické
Ziarenie a prirodzena radioaktivita hornin, hydrosféry a atmosféry. Prirodzena radioaktivita
hornin je v podstate podmienena pritomnostou K, U, Th a Rn. Tieto prvky emituju
gamaziarenie a podmienuju vonkajSie oziarenie. Horniny pouzivané ako stavebné suroviny
sa stavaju zdrojom radidcie v budovach. Z tohto hladiska je posudenie radioaktivity
stavebnych surovin a stavebnych materialov velmi vyznamné a je ho potrebné sustavne
sledovat.

Riedené Uzemie navrhovanej zmeny sa nachédza v oblasti so strednym radénovym rizikom.
V dalSich stuprioch projektovej dokumentéacie je potrebné navrhnut opatrenia na eliminaciu
radénoveho rizika v zmysle platnych pravnych predpisov.
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6.6. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMI

Na Uzemi obce Chorvatsky Grob sa nachadza prieskumné Uzemie P3/14 ,Trnava - horfavy
zemny plyn®“ uréené pre drzitela prieskumného Uzemia NAFTA, a.s., Bratislava - 50%,
Vermilion Slovakia Exploration s r.o., Bratislava - 50%, s platnostou do 31.03.2018.

Uvedené prieskumné Gzemie zasahuje do Uzemia dotknutého navrhovanymi ZaD 02/2017.

Vymedzenie prieskumného Uzemia zobrazuje nasledujuca schéma:
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7. CIVILNA OCHRANA

Civilnd ochrana je systém uloh a opatreni zameranych na ochranu Zivota, zdravia a majetku,
spocivajacich najma v analyze mozného ohrozenia a v prijimani opatreni na znizovanie rizik
ohrozenia, ako aj ur€enie postupov a ¢innosti pri odstranovani nasledkov mimoriadnych
udalosti.

V zaujme predchadzania vzniku rizikovych situacii je potrebné sa na uzemi obce Chorvatsky
Grob riadit najméa:

+ zakonom ¢&. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov,

« vyhlaskou MV SR ¢&. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-
technickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni
neskorSich predpisov,

+ metodickymi pokynmi pre posudzovanie stavieb, Uzemi a vydavanie zavaznych stanovisk
organmi CO v lzemnom a stavebnom konani,

* pokynmi a usmerneniami Okresného Uradu Senec, odboru krizového riadenia

Zakladné poziadavky na vystavbu a vybavenie odolnych Ukrytov su uvedené vo vyhlaske MV
SR 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek
a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany.

Stavebnotechnické poziadavky sa uplatriuju tak, Ze ochranné stavby

a) sa buduju v podzemnych podlaZziach alebo Upravou nadzemnych podlazi stavebnych
objektov alebo ako samostatne stojace stavby,

b) tvoria prevadzkovo uzatvoreny celok a nesmu nim viest tranzitné inzinierske siete,
ktoré s nim nesuvisia,

¢) sa navrhuju do miest najvacSieho sustredenia os6b, ktorym treba zabezpedit ukrytie
v dochadzkovej vzdialenosti najviac do 500 m,

d) sa umiestiiuju najmenej 100 m od zasobnikov prchavych latok a plynov s toxickymi
ucinkami, ktoré by mohli ohrozit bezpecnost ukryvanych oséb,

e) sa umiestiiuju tak, aby pristupové komunik&cie umoznovali prijazd k objektu pre ukryvané
osoby a systémy inziniersko-technického zariadenia odolnych Ukrytov boli navrhované
z typovych alebo normalizovanych prvkov,

f) sa navrhuju s kapacitou 150 a viac ukryvanych oséb, pri€om kapacita ochrannej stavby je
sucet miest na sedenie a lezanie ukryvanych os6b a miest na lezanie musi byt 20 - 30 %
z navrhovaného poctu miest,

g) maju zabezpecené vo vnutornych priestoroch mikroklimatické podmienky,
h) spifiaju ochranné vlastnosti vyjadrené ochrannym suginitefom stavby KO.

Poziadavky na zariadenia civilnej ochrany budu spresnené v dalSich stuprioch projektovej
dokumentacie na zaklade zameru na vystavbu konkrétnych budov, v zmysle pripustného
funk&ného vyuzitia stanoveného UPN obce.
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8. VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV
A INYCH NAVRHOV NA POLNOHOSPODARSKEJ PODE
VYPLYVAJUCICH ZO ZAD 2/2017

K vyhodnoteniu zaberov pléch polnohospodarskej pddy pre navrh Uzemného planu
obce Chorvatsky Grob boli pouzité nasledovné vstupné podklady:

e hranica zastavaného Uzemia k 1.1.1990,

e bonitované podno-ekologické jednotky so 7-miestnym c&iselnym kdédom (podklad
Vyskumny Ustav p6doznalectva a ochrany pédy - Bratislava),

e zakon €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy a 0 zmene zékona
¢. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia
v zneni zmien a doplnkov,

e vyhlaSka ministerstva po6dohospodérstva Slovenskej republiky €. 508/2004 Z.z., ktorou sa
vykonava § 27 zakona €. 220/2004 Z.z.,

v

e nariadenie vlady Slovenkej republiky €. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odnatie
a neopravneny zaber polnohospodarskej pody,

e podkladové materialy o vybudovanych hydromelioraénych zariadeniach podniku
Hydromelioracie, $. p.

UPN obce Chorvatsky Grob — Zmeny adopinky &. 2/2017 navrhuje vystavbu novych
rodinnych domov, pre ktoré je potrebné uskutocnit nové zdbery pofnohospodarskej pody.

Platny UPN obce Chorvatsky Grob v zneni zmien a doplnkov uréuje pre zapadnt &ast U54/2
vyuzitie ako orna poda.

Uzemny plan obce Chorvatsky Grob bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva obce
Chorvatsky Grob €. 6/0Z-2001 dna 05.03.2001 so zavaznou ¢astou UPN vyhlasenou
V8eobecne zavaznym nariadenim obce Chorvatsky Grob ¢. VZN/ 3/2001 zo dia 05.03.2001.
K UPN obce Chorvatsky Grob vydal Krajsky urad v Bratislave - odbor pozemkovy,
pofnohospodarstva a lesného hospodarstva suhlas na pouzitie polnohospodarskej pbdy
na nepolnohospodarske vyuzitie stanoviskom ¢&islo PPLH-67/2/2001.

V Uzemi dotknutom navrhovanymi ZaD 02/2017 sa v zmysle evidencie katastra
nehnutelnosti nachadza polnohospodarska p6da na pozemkoch s parcelnym ¢&. 715/1,
715/2, 715/3, 733/132, 733/179. Jedna sa o plochy ornej pédy. Uvedené plochy, v zapadnej
Casti U 54/2 rieSeného Uzemia sa nachadzaju mimo zastavaného Uzemia obce.
Na pozemkoch nie su vybudované zariadenia hydromelioracii.

Zabery polfnohospodarskej pody v Zmenach a doplnkoch 02/2017 UPN obce Chorvatsky
Grob su vyhodnotené za Uzemie regulaénej zény U54/2, pre ktoru je navrhovany novy zaber
PP. Polnohospodarske pody zaberanej lokality su diferencované podfa jednotlivych druhov
pozemkov, BPEJ a produkénej kategdrie pod.

Vyhodnotenie zaberov pléch pofnohospodarskej pédy je spracované tabulkovou formou
podla lokalit, funkéného vyuzitia, druhu pozemku a bonitnych tried. V grafickej a tabulkovej
Casti su lokality charakterizované poradovym &islom.

Podrobné ¢lenenie podla lokality, druhu pozemku a bonitovanych pddno-ekologickych
jednotiek dokumentuje tabulka: ,,Vyhodnotenie zaberov ploch polPnohospodarskej
pody*.

Vzhlfadom na to, aby pri posudzovani jednotlivych lokalit bol vzaty do Gvahy aj pomer
polnohospodarskej a nepolnohospodarskej pédy v jednotlivych lokalitach, bola tabulka
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predpisana vyhlaskou Ministerstva pédohospodarstva €. 508/2004 Z.z., ktorou sa vykonava
§ 27 zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody doplnena
0 Udaje tykajuce sa polohy lokality vo vztahu k zastavanému UOzemiu a o vymere
nepolnohospodarskej pédy v kazdej lokalite.

Predmetom sudhlasu s buddcim moznym vyuzitim polnohospodarskej pédy na stavebné
zamery ainé zamery podla § 13 zakona & 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pddy je prirodzene iba polnohospodarska pbéda v jednotlivych lokalitach.

Predpoklada sa nasledovny rozsah zaberov:

Trvaly zaber celkom
Zaber celkom 3,2759 ha
Z toho:
v zastavanom Uzemi 0,0000 ha
mimo zastavaného Uzemia 3,2759 ha
Zaber nepolnohospodarskej pédy (NPP) 0,0000 ha
Zaber polnohospodarskej pédy (PP) 3,2759 ha
Z toho:
v zastavanom Uzemi 0,0000 ha
mimo zastavaného Uzemia 3,2759 ha
Vybudované melioracie 0,0000 ha

Bonitované pédno-ekologické jednotky
Charakteristika polnohospodarskej pddy

Na zaklade charakteristiky bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek je pofnohospodarska
pdda (navrhnutd na nepolnohospodarske vyuzitie) zaradena do klimatického regionu velmi
teplého, velmi suchého, nizinného s priemernou teplotou v januari -1 az -2°C, s priemernou
teplotou vo vegetaénom obdobi 16 az 17 °C a dizkou obdobia s teplotou vzduchu nad 5°C
242 dni.

Trvalé odnatie pofnohospodarskej pody zahffia orna pédu o celkovej vymere 3,2759 ha.

Charakteristika polnohospodarskych péd na lokalitach navrhnutych na odfatie na zaklade
BPEJ

BPEJ Poda podrla
Podny typ skupiny
7-miestny kéd BPEJ
hnedozeme typické az hnedozeme luvizemné na
0045002 spras.hlinach, stredne tazké (hlinité), lahké, bez prejavu 3
vodnej erdzie, pody su na rovine, bez skeletu, stredne tazké
az lahké
¢ernozeme typické plytké na aluvialnych sedimentoch,
0032062 stredne tazké, vacsinou karbonatové, bez prejavu vodnej 6

erdzie, pbdy sl na rovine, bez skeletu, stredne tazké az
lahké
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Zhodnotenie predpokladaného odnatia pofnohospodarskej pédy

V zmysle zakona &. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy je treba
osobitne chranit najkvalitnejSiu polnohospodarsku pddu v katastralnom Uzemi obce
Chorvatsky Grob podla kédu bonitovanej pédno-ekologickej jednotky uvadzanej v prilohe
€. 2 k nariadeniu vlady €. 58/2013 Z.z., ako aj pddu s vykonanymi hydromelioracnymi,
pripadne osobitnymi opatreniami na zachovanie a zvySenie jej vynosnosti a ostatnych
funkcii, napr. sady, vinice, chmeflnice, protier6zne opatrenia.

Tabulka: Vyhodnotenie trvalého odnatia z hfadiska ochrany pofnohospodarskej pédy
v zmysle zakona 220/2004 Z.z. o ochrane pofnohospodarskej pody

Typologickp .progukéna Kéd BPEJ Zaber PP Podiel celkovej vymery
kategéria p6d k zaberanej %
3
0045002 2,1040 64%

(chranena PP)

6 0032062 1,1719 36%

Spolu 3,2759 100,00

Podla navrhu ZaD 02/2017 ide o trvalé odfatie polnohospodarskej pédy, skupiny BPEJ 3
a6 mimo zastavaného Uzemia o vymere 3,2759 ha. V zmysle zdkona ¢&. 220/2004 Z.z.
o ochrane a vyuzivani polhohospodarskej pédy v zneni neskorSich predpisov je 64 %
odnimanych pod chranenych. Z uvedeného dévodu pri trvalom zabere pofnohospodarskej
pddy vznika pre stavebnika povinnost’ platenia odvodov.

Pri realizcii jednotlivych zamerov je nutné:

« nenaruSovat ucelenost honov  a nestazovat  obhospodarovanie
polnohospodarskej pody nevhodnym situovanim stavieb, jej delenim a drobenim
alebo vytvaranim ¢asti nevhodnych na obhospodarovanie pofnohospodarskymi
mechanizmami,

« vykonat skryvku humusového horizontu pofnohospodarskych péd odnimanych
natrvalo a zabezpecit ich hospodarne a ucelné vyuZitie na zaklade bilancie
skryvky humusového horizontu

Lokalita navrhovanej zmeny lezi v dotyku so skuto¢ne zastavanym Gzemim obce. V zmysle
platného UPN obce Chorvéatsky Grob v zneni zmien a doplnkov je uréena pre vyuzitie ako
orna pbda.

Plochy dotknuté navrhovanou zmenou su podfa Udajov katastra nehnutelnosti zaradené
podfla druhu pozemku medzi plochy ornej pody.

Navrhovana zmena UPN nebude mat vplyv na lesnt podu.

Tab. Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej péde
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i Navrhované , . Uzivatel Vybudované Casova A
.. . | Katastralne .y Vymera Predpokladana vymera , . . L Ina
Lokalita €. , . funkéné . ) . A polnohospodarskej| hydromelioracné etapa . -
uzemie - lokality pol'nohospodarskej pody A . . . informacia
vyuzitie pody zariadenia realizacie
Spolu v | Spolu v Ztoho (zaviaha,
. . ha ha odvodnenie) '
Chorvatsk Malopodlazna Mimo
Z1/2017 Grob y bytova BPEJ Vymera vha Fyzické osoby Nawrh | zastavaného
zastawa | 55759 | 32750 (0045002 | 2,1040 zemia obce
0032062 1,1719

*pozn. chranenda polnohospodarska p6da je vtabulke oznadena hrubym pismom

Z102/2 2 M{Ujdop & AUSWZ — GoID) AYSTEAIOND 9G0 N[l
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9. NAVRH ZMENY ZAVAZNEJ CASTI UPN OBCE
CHORVATSKY GROB

9.1. NAVRH REGULACIE ZON

Navrhovana zmena UPN predpoklada vymedzenie novych regulaénych blokov ozna&enych
ako U54/1, U54/2, pre ktoré su stanovené nasledujlce regulativy:

us54/1 - Plochy malopodlaznej bytovej zastavby - zmieSané obytné Uzemie
s prevahou pléch pre malopodlaznu zastavbu prevazne rodinnych domov

|. Funkéné vyuzitie

Dominantné:

- byvanie v samostatne stojacich rodinnych domoch s 1 bytovou jednotkou
Pripustné:

- zariadenia obcianskej vybavenosti nerusiace obytné prostredie

- §portové plochy a zariadenia

- dopravné trasy, pesie trasy, plochy a zariadenia statickej dopravy

- plochy verejnej a rekreacnej parkovej zelene

- plochy liniovej izola¢nej zelene

- obytna a rekrea¢no-oddychové zelen na pozemkoch rodinnych domov
Nepripustné:

- rodinny dom s viac ako 1 bytovou jednotkou

- bytové domy

-zariadenia, ktorych vplyv na hranici pozemku presahuje limitné hodnoty poZiadaviek
na ochranu kvality Zivotného prostredia (poZiadavky na pripustné hodnoty hluku,
ochranu ovzdusia, limitné hodnoty optického ziarenia, poziadavky na dodrzZiavanie
no¢ného kludu...) stanovené v zmysle platnych pravnych predpisov pre bytové budovy

- priemyselna a polnohospodéarska vyroba
- sklady ako samostatné objekty

- zariadenia sluzieb pre dopravu narUSajuce obytné prostredie (autoopravovna,
pneuservis, ¢sph,...)

- plochy zariadeni technickej vybavenosti nadmiestneho vyznamu
- plochy a zariadenia sluZiace pre stavebnictvo

- zariadenia so zvySenymi narokmi na dopravu, parkovanie, hluk, vibracie, prasnost
a zapach, narusajuce obytné prostredie

ll. Intervenéné zasahy

- zmena sucasného funkéného vyuzitia
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lll. Intenzita zastavby

- maximalne pripustné zastavanie parcely budovami 30%
- maximalny po€et nadzemnych podlazi je 2 , prip. 1 nadzemné podlaZie a podkrovie
- minimalna vymera parcely pre vystavbu rodinného domu 600 m?

V. Urbanisticka Struktira

- usporiadana zastavba individualnych rodinnych domov s plochymi strechami, alternativne
s obytnym podkrovim

V. Zelen

- zabezpedit minimalny podiel zelene v rozsahu 20% z vymery pozemku, resp. suboru
pozemkov, na ktorych je navrhovany zamer, ktory je predmetom posudzovania

VIII. Specifické poZiadavky

Us54/2 - Plochy malopodlaZznej bytovej zastavby - zmieSané obytné Uzemie s prevahou
ploch pre malopodlaznu zastavbu prevazne rodinnych domov

|. Funkéné vyuzitie

Dominantné:

- byvanie v samostatne stojacich rodinnych domoch s 1 bytovou jednotkou
Pripustné:

- zariadenia obcCianskej vybavenosti neruSiace obytné prostredie

- Sportové plochy a zariadenia

- dopravné trasy, peSie trasy, plochy a zariadenia statickej dopravy

- plochy verejnej a rekreacnej parkovej zelene

- plochy liniovej izolagnej zelene

- obytna a rekrea¢no-oddychova zeler na pozemkoch rodinnych domov
Nepripustné:

- rodinny dom s viac ako 1 bytovou jednotkou

- bytové domy

-zariadenia, ktorych vplyv na hranici pozemku presahuje limitné hodnoty poZziadaviek
na ochranu kvality Zivotného prostredia (poziadavky na pripustné hodnoty hluku,
ochranu ovzdu$ia, limitné hodnoty optického Ziarenia, poziadavky na dodrziavanie
no¢ného kludu...) stanovené v zmysle platnych pravnych predpisov pre bytové budovy

- priemyselnd a polnohospodarska vyroba
- sklady ako samostatné objekty

- zariadenia sluzieb pre dopravu naruSajuce obytné prostredie (autoopravoviia,
pneuservis, ¢sph,...)
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- plochy zariadeni technickej vybavenosti nadmiestneho vyznamu
- plochy a zariadenia sluZiace pre stavebnictvo

- zariadenia so zvySenymi narokmi na dopravu, parkovanie, hluk, vibracie, prasnost
a zapach, narusajuce obytné prostredie

[l. Intervenéné zdsahy

- zmena sucasného funkéného vyuzitia

lll. Intenzita zastavby

- maximalne pripustné zastavanie parcely budovami 30%
- maximalny po€et nadzemnych podlazi je 2, prip. 1 nadzemné podlaZie a podkrovie.
- minimalna vymera parcely pre vystavbu rodinného domu 600 m?

V. Urbanisticka Struktira

- usporiadana zastavba individualnych rodinnych domov s plochymi strechami, alternativne
s obytnym podkrovim

V. Zelen

- zabezpedit minimalny podiel zelene v rozsahu 20% z vymery pozemku, resp. suboru
pozemkov, na ktorych je navrhovany zamer, ktory je predmetom posudzovania

VIII. Specifické poZiadavky

9.2. ZASADY VYUZITIA UZEMIA

Pri rozvoji zemia je potrebné reSpektovat nasledujuce zasady:

- preverit potrebu ochrany navrhovanych objektov proti prenikaniu radénu z podloZzia podfla
vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poziadavkach
na obmedzenie oZiarenia z prirodného ziarenia

- redpektovat vyhlasku MZP SR, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o v&eobecnych
technickych poziadavkdch na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach
na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

- dodrzat vyhovujuce svetlotechnické podmienky v sulade s poZiadavkami STN 73 0580
Denné osvetlenie budov a STN 73 4301 Budovy na byvanie

- rieSit prelozku useku vzdusného vedenia VN podzemnym kablom

- komunikéacie a spevnené plochy odvodnit kratkymi pripojkami do vsakovacich $acht,
ktoré budu umiestnené v zeleni a chodniku.

- dazdové vody z jednotlivych pozemkov budu odvadzané do terénu resp. do vsaku, prip.
samostatnymi gravitanymi vetvami do dazdovych nadrzi vybudovanych na pozemkoch
stavebnikov s naslednym odvedenim s regulovanym odtokom do vsaku

- parkovanie pre objekty rodinnych domov bude zabezpecené na jednotlivych pozemkoch

- pre jednotlivé objekty zabezpecit pokrytie ich narokov na technicku vybavenost v sulade
s dotknutymi zakonnymi podmienkami
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- pri rieSeni odkanalizovania v dal$ich stupfioch spracovania projektovej dokumentacie je
potrebné vychadzat z vysledkov rieSenia schvaleného Uzemného generelu verejnych
splaskovych kanalizacii obce Chorvatsky Grob 2012, (PROJVODA s.r.0. Ing Jan Heriban),
ktory v svojej navrhovej Casti pocita s realizaciou vystavby v rieSenej lokalite - €islo Uzemia
56 a 57.

Pred realiziciou vystavby je potrebné overit u prevadzkovatela obecnej kanalizacie potrebu
roz&irenia existujucej kanalizaénej siete a rekonstrukcie COV, pripadne daldich opatreni,
ktoré bude nevyhnutné zabezpecit pre odvedenie predpokladaného mnozstva splaskovych
odpadovych vod.
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EI vodovod - BVS, obecny, sukromny, stav

E vodovod - navrh

ova, gravitatna, obecna - stav

ova, vytlak, obecna - stav

ova, gravitacna - navrh
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NAVRH
LEGENDA:

EI elekr.vedenie 22kV, vzdusné - stav
EI elektr.vedenie 22kV, kablové - stav

[ - - -] elektr.vedenie 22KV, kablové - névrh
OP zariadeni a vedeni elektrizagnej ststavy

E prelozka vzd. VN vedenia
E trafostanica - stav

\ vedenie plynu STL 0,1 MPa - stav
D vedenie plynu STL 0,1 MPa - navrh

E telekomunikadn
EI telekomunikadn

omunikacny miestny kabel metalicky - stav

kacny dialkovy kabel metalicky - stav
k
k
k
k
k

y dialkovy kabel opticky - stav

omunikacny opticky mini kabel - stav

omunikacny oblastny opticky kabel+pripojny

omunikacny objekt
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