Dovodova sprava ( vypis z materialu prerokovavanéhoa MsZ diia 4.5.2017) — podklad
k predlozeniu ponuky na obstaranie ZalxX.6 UPN mesta SHa:

Navrh na dopInenie obstarania Zmien a dopInkow.6 uzemného planu (Zab UPN) mesta
Sda

Mesto S#a dia 26. januéra 2017 predloZilo na rokovanie mestsizéistupitéstva navrh na
obstaranie Zmien a doplnkév6 Gzemného planu mestal84dalej len Zarx. 6).

Celkovo ide o 1 lokalitu a doplnenie textu do z&gjZasti izemného planu mesta’sa

Pri prvom navrhu zmeny oznaenej ako lokalitat. 1 — mestsk&ags’ Veca, Nitrianska ulica
¢.70, pozemok s parcelnytslom 3484, poziadal vlastnik rodinného domu o paéikikovanie
funkéného vyuzitia byvanie a prislusné verejné dopraartéchnické vybavenie, pripustna
zakladna vybavendsna funkné vyuZitie: vySSia alebo zakladna vybavenhasbyvanie a
prislusné verejné dopravné a technické vybavemipugtna Specificka vybavenbside o
zmenu tak v grafickej i textovépsti lzemného planu mestal&al (to navrhovani zmenu
na obstaranie mestské zastupit&stvo neschvalilo.

Pri druhom navrhu zmeny ide o doplnenie textu v zavaziejsti izemného planu mesta’sa
pre priestorovo funiné celky (v Gzemnom plane ozeaé ako PF Celok) — PF Celok’'SaPF
Celok Vea a PF Celok Nova \ta. V zavaznefasti Gzemného planu mesta’$aavrhujeme
dopinit dalSi odsek v textovejcasti 4.4.5 Legislativne podmienky v zneni:
,V priestorovo funknych celkoch - PF Celok $& PF Celok V&a a PF Celok Nova \ta

v lzemnom plane mestal®asu pre &ely ubytovacich zariadeni cestovného ruchu prigustn
novovznikajlce ubytovacie zariadenia s minimalnategoriou sfhajicou poziadavku ***
(troch hviezdtiek) pod’a Vyhlasky Ministerstva hospodéarstva 8R277/2008 Z.z., ktorou sa
ustanovuju klasifikéné znaky na ubytovacie zariadenia pri ich zBokani do kategorii

a tried. Ubytovacie zariadenia, ktoré danu triedsgiiaju, st v priestorovo furtkych celkoch

- PF Celok Ska, PF Celok V&a a PF Celok Nova \fa, nepripustné zarové v uvedenych
priestorovo funknych celkoch sU nepripustné ubytovacie zariademfinavané pobth
Vyhlasky¢. 259/2008 Z.z. Ministerstva zdravotnictva SR orpbdostiach o poziadavkach na
vnuatorné prostredie budov a o minimalnych poziadatkna byty nizSieho Standardu a na
ubytovacie zariadenia v plathom zneni f@8 1 odsek 2, pismeno h: “ubytovacim zariadenim
pre cestovny ruch budova alebodaf’, v ktorej sa verejnosti poskytuje prechodné ubgtoe

a s nim spojené sluzby, ubytovacie zariadenie $ezapnne ubytovacie zariadenie poskytujice
ubytovanie a s nim spojené sluzby najviac dewasiacov v roku“ a pism. n : ,jednoduchym
ubytovacim zariadenim s prechodnym ubytovanim ba@dbsbo jefad’, v ktorej sa poskytuje
ubytovanie na uity ¢as v savislosti s vykonom prace, najméa robotnickgtavne alebo
ubytovanie na uity ¢as v suvislosti s vykonom sezénnej prace nepregagjupsem mesiacov,
najma ubytovne pre brigadnikov*.

Mestské zastupitstvo v Salischvalilo obstaravauvedent zmenu zavaznegasti tzemného
planu (Uzneseni&. 1/2017 — V. z 1.zasadnutia Mestského zastigiita v Sali zo #ia
26. januara 2017).

Dna 4.m4ja 2017 bola predlozena Ziatidastnika pozemkov Ing. Milana HargaSa, bytom Pod
Sokolice 1, 911 01 Treim, v zastupeni vlastnika Martina HargaSa, o paséd&vrhu zmeny
funkéného vyuZzivania pozemkov v ramci obstarania proZesien a doplnko¥. 6 Uzemnéeho
planu mesta Sa od’alSiu lokalitu:

Sasny stav: Pozemky sU zapisané na liste vlastnictvd892, k.U. Ska. Pozemky s
vyuzZivané ako pimohospodarska péda, pravidelne obrabana. Bonity Ed85% ¢. 6
(0035001), 15% bonita. 1 (0019002). Pozemky sa nachadzaju v extravilanef. S#a.



Z juznej strany v dotyku s vyrobnym arealom firntyirtsHeung Precision Slovakia, zo severnej
strany su v dotyku s planovanym obchvatom mesta,Sa vychodnej strany su v dotyku
s cestol. 111/1368, Sda — smer Duslo, a.s.

Planované vyuzitie: na zaklade zaujmu investoro8wagiarska, Rakuska a Nemecka viastnik
planuje vybudoviana pozemkoch vyrobno - skladovaci areal s vyuzienvyrobu v oblasti
lahkého strojarenstva, elektroniky a vyroby plast®iags’ou arealu budu skladovacie
priestory, objekty pre logistiku, parkoviska a wmarealové komunikacie.

Ing. Milan Hargas, v zastupeni vlastnika Martinagd&a, poZzaduje zmenu fumého vyuzitia

z doteraz platného uzemného planu pre uvedenuitioktora je z fiadiska prevazujuceho
funkéného vyuZivania tzemia definovana pre:

~produkénd vegetaciu alebo prodéikl vegetaciu s vyznamnou ekostabitizau alebo

enviromentalnou funkciou, vynindoe je pripustna zastavba extenzivndjnetospodarske;j
vyroby, ostatné funiné vyuZitie je nepripustné®.

Z hradiska prevazujiceho priestorového usporiadaniav SUPN mesta S@a stanovené
nasledovné podmienky: ,porast bylinnysdsny, pripustny porast stromovy, krovinny*.

Navrhovaté (vlastnik pozemkov) pozaduje:

zmenu funkného vyuzitia Uzemia pre danua lokalita na ,vys3eba zakladnu vybavents
a extenzivnu priemyselnu vyrobu s prislusnym vgrajdopravnym a technickym vybavenim
s pripustnou Specifickou vybavetios, dopravnou vybaventmu a byvanim; ostatné futké
vyuZivanie je nepripustne®.

Z hradiska regulacie priestorového usporiadania Uzgmoizgaduje zmenii podmienky na
,Zastavbu arealovu do 2NP alebo zastavbanuliva’ni do 2NP (zastavanbsnax. 40%,
ozelenenie min. 20% ) vratane priestranstiev tymaupripustna je zastavba solitérna do 2NP;
ostatné priestorové usporiadanie je nepristupné.”

Navrhovanu ziado®’ Ing. Milana HargaSa o zmenu na obstaranie mestsk&astupitd’stvo
schvalilo, takzZe pri tejto zmene ide o doplnenie ovej aj grafickej zavaznej¢asti
Gzemného planu mesta .

Na zaklade prijatych uzneseni je potrebné obstatizmeny v textovej zavaznefasti
Uzemného planu a jednu zmenu vo fundnom a priestorovom vyuziti v zavaznegasti
Uzemného planu tak v grafickejé¢asti i textovej ¢asti.

Priloha: uznesenie MsZ zaa 26. januara 2017
uznesenie MsZ zaal04. maja 2017



