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UPD po jednotlivych lokalitdch. Smerna ¢ast je spracovana formou Uprav dotknutych kapitol (kapitoly,
ktoré nie su Upravami dotknuté, nie su v textovej Casti uvadzané). Zavazna cast je spracovana formou
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Samostatné prilohy

Smerna graficka éast

4.1. Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia M 1:10000 (tlacené v zmensenej M 1:15000)

5.1. Vykres rieSenia verejného technického vybavenia — ndvrh koncepcie riesenia vodného hospodarstva
M 1:10000 (tlacené v zmensenej M 1:15000)

5.2. Vykres riesenia verejného technického vybavenia — ndavrh koncepcie rieSenia energetiky a
telekomunikacii M 1:10000 (tlacené v zmensenej M 1:15000)

6. Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES M 1:10000 (tla¢ené v zmensenej M
1:15000)

7. Vykres perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pody a lesnej pddy na nepolnohospodarske ucely M
1:10000 (tlacené v zmensenej M 1:15000)

v

Pozndmka: Vykres &. 4.2 smernej grafickej &asti sa nemeni ani nedoplfia (z dévodu jeho duplicity
s vykresom 4.1).

Zavazna graficka €ast

2.1. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia M 1:10000 (tlacené v
zmensenej M 1:15000)

3.1. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia — zavazna Cast riesenia
a verejnoprospesné stavby M 1:10000 (tlacené v zmensenej M 1:15000)

Poznamka: Vykresy ¢. 2.2 a 3.2 zavaznej grafickej ¢asti sa nemenia ani nedoplfiaju (z ddvodu ich duplicity
s vykresmi 2.1 a 3.1).

Dokladova &ast

Prilohy budd doplnené po ukonéeni pripomienkového konania ako samostatny elaborat.

Vysvetlivky k pouZitym pojmom:

UPN = Gzemny plan

UPD = Gzemno-planovacia dokumentacia

UP a SP = Gzemné planovanie a stavebny poriadok

PD = projektovd dokumentacia

US = urbanisticka $tudia

USES = Gzemny systém ekologickej stability

RUSES = regionalny Gzemny systém ekologickej stability

MUSES = miestny Gzemny systém ekologickej stability.

4 || Ing. arch. Monika Duddsovd



Uzemny pldn mesta Skalica — Zmeny a doplinky ¢. 1/2017 | © 2017

A. SMERNA TEXTOVA CAST

A.1. ZAKLADNE UDAJE

A.1.1 Hlavné ciele rie$enia a problémy, ktoré UPN riesi

A.1.1.1 Dovody na obstaranie

Mesto Skalica je podla § 18 ods. 4 zdkona €&. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov (dalej
stavebny zakon) obstaravatelom UPD obce (mesta). Vzmysle § 30 stavebného zakona ma organ
Uzemného planovania sledovat, ¢i sa nezmenili Uzemno-technické, hospodarske a socialne predpoklady
v Uzemi, resp. najmenej raz za Styri roky preskimat UPN, & nie st potrebné jeho zmeny alebo doplinky
alebo ¢&i netreba obstarat novy UPN.

Poslednd zmena UPN mesta Skalica bola schvadlend vr. 2015. Na zaklade dorucenych podnetov
prezentujucich vyvin nazorov na usporiadanie schvalenych casti Gzemia ako aj poZiadavky na doplnenie
novych Uzemi mesto pristtpilo k spracovaniu zmien a doplnkov platnej UPD. Navrhovanymi zamermi
»Zmien a doplnkov ¢.1/2017“ chce mesto najma skvalitnit funkéné vyuzitia a priestorové usporiadanie
Gzemia mesta zmenou regulacie lokalit schvalenych v platnom UPN mesta v zneni neskorsich predpisov.

Casovy horizont UPN mesta Skalica v zneni neskoréich zmien a doplnkov (¢. 1/2009, 1/2010, 1/2011,
1/2015) a,,Zmien a doplnkov ¢. 1/2017“ sa predpoklada do r. 2040.
Jednotlivé zmeny sme rozdelili do 3 blokov, ktoré uvadzame v prehladnych tabulkach:

. Ucelom zmien a doplnkov v lokalitdch ¢. D-1 a7 D-4 (D-x: D = doplnok, x = poradové ¢&islo) je
vymedzenie novych rozvojovych ploch/komunikacii v ndvrhovej etape.

. Ucelom zmien a doplnkov v lokalitach €. Zf-1 a Zf-2 (Zf-x: Zf = zmena regulécie so zmenou funkéného
vyuZitia, x = poradové &islo) je zmena regulacie rozvojovych pléch v zmysle platného UPN spojena so
zmenou funkéného vyuizitia.

. Ugelom zmien a doplnkov v lokalitach €. Zr-1 a Zr-2 (Zr-x: Zr = zmena regulécie bez zmeny funkéného
vyuZitia, x = poradové ¢islo) je zmena regulacie/trasovania rozvojovych ploch/komunikacii v zmysle
platného UPN bez zmeny funkéného vyutzitia.

Hlavné ciele riesenia ,Zmien a doplnkov €. 1/2017“ st definované v nasledujucich tabulkach:

Tabulka ¢. 1 - Vymedzenie novych rozvojovych ploch a komunikacii — Lokality ,,D“

Q0 I g =
S N c 2 S 5 c 52 Exist. ; ;
CEeER |82 2GR EEY | Vymera X'St. Navrhovana hlavna st .
peE | B |EsadE g R funkcia . N Ugéel rieenia (zaD &.
S>2| Se2|5=2RQ 5§ =2z | resbloku ] funkcia (zaD ¢.
O0ER 0BS5S0 wnNS O wsS (platny 1/2017)
T - - © O = - o © v ha - 1/2017)
< a| © £s UPN)
D-1 -- vz PP 0,7699 poln. pdda verejna nova rozvojova plocha
a vyhradend zelen
D-2 - = - 0,3340 -1 = novd komunikdcia
D-3 - = - 0,9880 - = novd komunikdcia
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20 2 = |2 2 —
€ c 2 (€ s € 52 . Exist. P .
CER[CZSEEwr EES | Vymera funke Navrhovand hlavnd | .. . . . (zaD ¢
ES>Q| ST 2>|5228l §=2 2| reg bloku uncta funkcia (ZaD &. sl e
N > N N © N g
0N ([0S0 wNY O ws (platny 1/2017)

T - - © U~ - o © v ha - 1/2017)

.g =) 5 5 =) UPN)
D-4 -- = e 0,3555 e = nova cyklotrasa

(doplnenie chybajlcej
Casti cyklotras,
navrhovanych v ZaD ¢.
1/2015%)

" Jedn4 sa o liniovd stavbu, ktora je suéastou funkénej plochy, ktorou prechéadza.

Tabulka ¢. 2 - Zmena reguldcie platnych rozvojovych pléch spojena so zmenou funkéného vyuzitia -

Lokality ,,2f“

256 L |9 QL
€ n c 2 |€ s € 52 Exist. . A
S EeER |82 8 E R EEY | Vymera x|st. Navrhovand hlavna S .
peE | B |EsadE g R funkcia . N Ugel rieenia (zaD &.
S>8| §82|528 8 §= 2| resbloku , funkcia (zaD ¢.
0ER 0BS5S0 wnNY O wsS (platny 1/2017)
T - - © v — - o © v ha - 1/2017)
_g =) = = = UPN)
Zf-1 Zr-18- BO2 03 8,6884 obcianska byvanie (v bytovych | zmena reguldcie
1/2015 vybavenost | domoch) + (spojena so zmenou
obcianska funkéného vyuzitia)
vybavenost
zf-2 D-A- BO3 04 5,3620 obcianska byvanie (v zmena reguldcie
1/2011 vybavenost | rodinnych a (spojend so zmenou
bytovych domoch) funkéného vyuzitia)
+ obcianska
vybavenost
Tabulka ¢. 3 - Zmena regulacie platnych rozvojovych ploch bez zmeny funkéného vyuzitia — Lokality ,,Zr*
250 I QL
€ n c 2 |€ s c 52 Exist. . A
S EeER |82 8 EGREEY | Vymera XISt. Navrhovand hlavna . .
peE B |EsadE g R funkcia . N Ucel rieenia (ZaD &.
S>8| §582|528 8 §=2 | resbloku , funkcia (ZaD €.
0ER 085S 0 w0 wsS (platny 1/2017)
T - - © O = - o © v ha - 1/2017)
_g & = = & UPN)

Zr-1 21* ROR ROR -- byvanie + byvanie + obcianska | zmena reguldcie bez
obcianska vybavenost + zmeny funkéného
vybavenost rekreacia vyuZzitia
+ rekreacia

Zr-2 -- =0 - -- - = zmena trasovania

komunikacie (bez
zmeny funkéného
vyuzitia)

" Jedna sa o liniovd stavbu, ktord je sucastou funkénej plochy, ktorou prechadza.

Po spracovani ,Zmien a doplnkov €. 1/2017“ budu tieto prerokované podla § 22 v suvislosti s § 31
stavebného zakona s verejnostou a dotknutymi organmi. Po prerokovani budu predlozené na posudenie
dodrzania postupu obstardvania Okresnému Uradu Trnava, odboru vystavby a bytove] politiky a nasledne

predloZené na schvalenie Mestskému zastupitel'stvu v Skalici.
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A.1.1.2 Vychodiskové podklady pre ,Zmeny a dopinky ¢. 1/2017“

Pre ,Zmeny a doplnky ¢. 1/2017“ boli vychodiskové najma tieto podklady:

. Zavazna cast “UPN regidonu Trnavského samospravneho kraja”, vyhldsend vieobecne zavaznym
nariadenim Trnavského samospravneho kraja ¢. 33/2014 dra 17.12.2014

. ,UPN mesta Skalica", spracovatel: Ing. arch. Monika Dudasova, schvaleny uznesenim MZ ¢. 141/2008
zo dfia 19.06.2008, v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

A.1.2. Vyhodnotenie doterajsieho UPN obce

Mesto Skalica ma spracovany ,UPN mesta Skalica“, schvaleny uznesenim MZ ¢&. 141/2008 zo dia
19.06.2008.

Pévodny UPN bol $tyri krat aktualizovany — ,,Zmenami a doplnkami €. 1/2009, 1/2010, 1/2011, 1/2015“.
P6vodna dokumentacia je aj nadalej vhodnou dokumentaciou na usmernovanie Uzemného rozvoja mesta
Skalica. ,Zmeny a doplnky ¢. 1/2017“ menia a dopliiaju schvalend dokumentéciu len v rozsahu podla
hlavnych cielov, definovaného v predchadzajucom texte.

A.1.3. Zhodnotenie stladu ,Zmien a doplnkov &. 1/2017“ so zadanim UPN
obce

Zadanie UPN obce bolo vypracované a prerokované len v ramci spracovania pdvodnej dokumentacie UPN
mesta Skalica (schvélené uznesenim MZ ¢. 171/2007 zo dna 30.08.2007). Vzhladom na charakter
dokumentacie ,,Zmeny a doplnky ¢. 1/2017“, iné zadanie nebolo vypracované.

,Zmeny a doplnky ¢ 1/2017“ st v sulade so vstupnymi cielmi rozvoja v platnom ,,UPN mesta Skalica“ a s
jeho ,Zadanim”.
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A.2. RIESENIE UPN OBCE

A.2.2. Vizby vyplyvajlice z rie$enia a zo zaviznych ¢asti platnej UPD vyssieho
stupna pre ,,Zmeny a doplnky ¢. 1/2017“

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre spracovanie UPD obce/mesta je UPN regidnu.
Novy UPN regiénu Trnavského samospravneho kraja (TTSK) bol schvaleny uznesenim zastupitelstva TTSK
¢.149/2014/08 diia 17.12.2014, jeho zavazna Cast bola vyhlasena Vseobecne zaviznym nariadenim TTSK
¢.33/2014 dna 17.12.2014.

Priemet zavaznych regulativov nadradenej UPD bol predmetom navrhu ,Zmien a doplnkov ¢&. 1/2015,
preto regulativy opakovanie neuvadzame.

A.2.3. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady
obce

»Zmeny a doplnky ¢. 1/2017" vytvaraju podmienky pre novl bytovu vystavbu v lokalite Zf-2, kde
predpokladame narast poctu obyvatelov o cca 600 (zaroven predpokladame Ubytok poctu zamestnancov).
V lokalite €. Zf-1 dochaddza len k preradeniu funkcie byvania z doplnkového do hlavného funkéného
vyuZzitia, ¢o nepredstavuje narast poctu obyvatelov.

A.2.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

A.2.5.2 Ochrana kultirneho dedicstva

Historicky vyvoj

. Text bez zmeny

Architektonické a historické hodnoty a pamiatky

. Text bez zmeny — bol aktualizovany v ,Zmenach a doplnkoch ¢. 1/2015“.

A.2.12. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

Navrh rieSenia verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia bol spracovany v pévodnej
dokumentacii, ktora taktiez riesila napojenie lokalit ¢. Zr-1, Zf-1, Zf-2 a nevyZaduje si zmeny v rieseni (prip.
zmeny budd mat zonélny charakter). Lokalita ¢. D-1 nevyZzaduje nové napojenie (jedna sa len o rozsirenie
existujucej zelene). Lokality ¢. D-2, D-3, D-4 predstavuju nové navrhy v dopravnom rieseni a lokalita €. Zr-2
predstavuje zmenu v povodnom dopravnom rieseni.

Bilancie lokalit zasadnym spésobom neovplyviuji bilancie povodnej dokumentacie, preto v ,Zmendch
a doplnkoch €. 1/2017“ nepocitame s narastom bilancii.

Pozndmka: V rieSenom Uzemi sa uvaZuje najma sréznymi zmenami v lokalitdch schvalenych v plathom
UPN mesta, ktoré predstavuju Ubytok bilanciii pre zamestnancov a nérast bilancii pre obyvatelov (¢o
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v koneénom sucte nepredstavuje zasadnl zmenu bilancii oproti platnému UPN mesta v zneni neskorsich
zmien a doplnkov).

Navrh verejného dopravného vybavenia Gzemia

V lokalite ¢. Zr-2 - 1/2017 sa vybuduje okruznda krizovatka a novd miestna komunikacia s premostenim
ponad Zelezni¢nu trat, ktora zabezpeci napojenie vyrobnych zon mesta v ¢asti za Zeleznicou — toto riesenie
bolo spracované v platnom UPN mesta, jedna sa len ozmeny v trasovani tejto komunikacie, vratane
zmien rieSenia premostenia podla pripravovaného projektu SSC a. s. (napriek tomu, Ze ¢ast komunikacie
bola definovand u? v platnej UPN, komunikdcia sa zakresluje v celom rozsahu z dévodu prehladnosti a
komplexnosti riesenia).

V lokalitach €. D-2, D-3 - 1/2017 sa vybuduji nové miestne komunikacie s napojenim na cestu 11/426, ktoré
zabezpecia priame napojenie severnej ¢asti mesta na cestu Il. triedy. Podmienkou napojenia komunikacie
D-3 —1/2017 na cestu 11/426 je jej zahrnutie do sidelného Utvaru obce ohrani¢eného dopravnou znackou
oznacujucou zaciatok a koniec obce, prinosom je aj vykonanie inZinierskych opatreni na spomalenie
dopravy (prvky upokojenia dopravy).

V lokalite ¢. D-4 - 1/2017 sa dobuduje chybajica ¢ast cyklotrasy (v smere na Holi¢), navrhovanej v
»Zmenach a doplnkoch ¢. 1/2015“.

Navrhované lokality ¢. Zr-1, Zf-1, Zf-2 — 1/2017 sa napoja na existujice trasy dopravnej infrastruktary
infrastruktary (vid. vykresy €. 4.1, 4.2). ). Lokalita ¢. D-1 nevyZaduje nové dopravné napojenie.

Podrobny navrh riesenia dopravného vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalsich stuprioch
PD po dohode s prislusnymi spravcami komunikacii.

Navrh verejného technického vybavenia Uzemia

Navrhované lokality ¢. Zr-1, Zf-1, Zf-2 — 1/2017 sa napoja na existujuce zariadenia a siete technickej
infrastruktary (vid. vykresy €. 5.1, 5.2). Lokalita ¢. D-1 nevyZaduje nové technické napojenie.

Podrobny navrh rieSenia technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalsSich stuprioch
PD po dohode s prislusSnymi spravcami, v sulade s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

A.2.14 \Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uUzemi, chranenych
loziskovych uzemi a dobyvacich priestorov, napr. zaplavové uzemie, Uzemie
znehodnotené tazbou

. Text bez zmeny — bol aktualizovany v ,,Zmenach a doplnkoch ¢. 1/2015.

A.2.16. Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskej a lesnej
pody na nepolnohospodarske ucely

Polnohospodarska poda

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pody je spracované v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z. z. v zneni

zakona €. 57/2013 Z. z. a podla vyhlasky Ministerstva p6dohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej
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republiky ¢. 59/2013 Z. z. Odvody za odnatie polhohospodarskej pody upravuje Nariadenie vlady ¢.
58/2013 Z. z. Pre vypracovanie polnohospodarskej ¢asti boli pouzité tieto podklady — bonitované p6dno-
ekologické jednotky poskytol Vyskumny ustav pédoznalectva a UPN mesta Skalica v zneni neskorsich
predpisov.

RieSené Uzemie sa nachadza na ploche polnohospodarskej a nepolnohospodarskej pody v zastavanom
Uzemi obce a mimo zastavaného Uzemia, uréeného k 1.1.1990. Hranica lokalit na zastavanie a plochy na
vynatie polnohospodarskej pédy su zakreslené vo vykrese €. 7.

Podla vyhlasky ¢ 59/2013 Z. z., ktorou sa meni a doplia vyhlagka €. 508/2004 Z. z. — priloha &. 9, ktora na
zaklade 7-miestneho kdédu BPEJ uvadza kategorizaciu polnohospodarskej pédy do 9 skupin kvality, patri
polnohospodarska poda, na ktorej sa navrhuje nova vystavba, do 1. az 9. skupiny kvality. Najkvalitnejsou
pédou v k. 4. Skalica su kody 0102002, 0111002, 0111032, 0117002, 0119002, 0126002, 0126032,
0139002, 0141002, 0141202, 0148202, 0241002, 0241202, 0244002, 0248002, 0249003, v k. u. Sece
0141002.

Porovnanie alternativneho umiestnenia stavby na polnhohospodarskej péde (§ 12 ods. b/
zakona €. 220/2004 Z. z.)

Nulovy variant

,Zmeny a doplnky &. 1/2017“ sa nemdzu spracovdvat variantne (pri rie$eni zmien a doplnkov UPD sa
vychadza zo stavebného zdkona, kde sa pri obstardvani zmien a doplnkov postupuje podla § 22 - §28
stavebného zdkona — v zmysle uvedenych ustanoveni nie je mozné predlozit alternativne rieSenie a tak sa
zmeny a doplnky UPD z hladiska alternativneho rie$enia posudzuju podla vo vztahu k nulovému rie$eniu).

Nulovy variant preto v pripade ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2017“ predstavuje suéasny stav — t. j. stav, ktory
by nastal, ak by sa navrhovana c¢innost uskutocnila v zmysle pévodne navrhovaného funkéného vyuzitia
(lokality zmien a doplnkov, ktoré si nevyzaduji udelenie suhlasu, resp. zmenu udeleného suhlasu na
nepolnohospodarske vyuzitie polhnohospodarskej pddy podla §13 zdkona oochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pédy, neuvadzame), t. j.:

. D-1 - ,,polnohospodarska poda“.

Variant ,rozvojovy” predloZeny v “Zmendch a doplnkoch é. 1/2017“

Koncepcia riesenia ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2017“ — ako variantu ,rozvojového” — uvazuje s rozvojovym
zamerom na polnohospodarskej poéde aj nepolnohospodarskej pode s nasledovnym poradovym
¢islom, funkénou charakteristikou a uvedenim ucelu:

J D-1 - ,verejnd a vyhradena zelefi” — nova rozvojova plocha na ,,polnohospodarskej pode”.
Vo vyhodnoteni neuvddzame lokality, vktorych nedochddza knovému resp. zmene zdberu
polnohospodarskej pody podla §13 zdkona o ochrane pody:

. lokality ¢. D-2, D-3, D-4, Zr-2 nie su zahrnuté v tabulke zaberov z dévodu, Ze sa jednd o liniové
dopravné stavby — prip. zaber polnohospodarskej pody v Castiach zasahujucich do poln. pédy bude
rieSeny v dalSom stupni PD podla §15 zdakona o ochrane polnhohospodarskej pody

. lokalita €. Zf-1 nie je zahrnutd v tabulke zaberov z dévodu, Ze sa jednd o existujucu lokalitu — prip.
zaber polnohospodarskej pody nad ramec existujuceho zaberu bude rieseny v dalSom stupni PD
podla §15 zdakona o ochrane polnohospodarskej pody

. lokalita €. Zf-2 nie je zahrnuta v tabulke zaberov z dévodu, Ze sa jednda o nepolnohospodarsku podu
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lokalita €. Zr-1 nie je zahrnutd v tabulke zaberov z dévodu, Ze sa jednd len o zmenu regulacie plochy
schvalenej v platnom UPN (bez zmeny funkéného vyufitia).

Zdovodnenie

Mesto Skalica pristupilo k spracovaniu ,Zmien a doplnkov €. 1/2017“ najma z dévodu, Ze zastupcovia
mesta prehodnotili pévodné rie$enie UPN. Navrhovanymi zémermi ,Zmien a doplnkov &. 1/2017“ chce
mesto najma skvalitnit funkéné vyuZitia a priestorové usporiadanie Uzemia mesta zmenou regulacie lokalit
schvalenych v platnom UPN mesta v zneni neskorsich predpisov. Mesto Skalica oproti nulovému variantu
preferuje variant rozvojovy, ktory pre mesto zabezpeci dalsi rozvoj a skvalitnenie rozvoja planovaného
v platnom UPN.

PozZiadavky pre dalsi postup

Z plochy trvalého odiatia pddy vykonat skryvku humusového horizontu. Hibku skryvky a jej
umiestnenie urci Okresny Urad Senica, pozemkovy a lesny odbor.

Pred vydanim stavebného povolenia treba poziadat Okresny Urad Senica, pozemkovy a lesny odbor o
trvalé odnatie polnohospodarskej pody na nepolnhohospodarsky ucel v zmysle § 17 zadkona ¢.
220/2004 Z. z. spolu s geometrickym planom na odclenenie pozemkov uréenych na zastavbu.

Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor v zmysle § 12 ods. 2 pism. 1) zdkona ¢. 220/2004 Z. z.
rozhodne o vyske odvodu za trvalé odnatie polhohospodarskej pody podla Nariadenia vlady SR ¢.
58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber polnohospodarskej pody (dalej len
»Nariadenie vlady ¢. 58/2013 Z. z.“)

Pri realizacii zaberov polnohospodarskej pody na nepolnohospodarsky ucel minimalizovat jej zabery,
nenarusovat organizaciu polnohospodarskej pody v polnohospodarskej krajine, neobmedzovat
obrabatelnost a pristupnost pozemkov, zabrariovat drobeniu pozemkov.

Okresny Urad Senica, pozemkovy a lesny odbor v rozhodnuti o trvalom odnati polnohospodarskej
pody na nepolnohospodarsky tcel stanovi dalSie podmienky a Ulohy.
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Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej péde navrhovanych v rdmci ,Zmien a doplnkov &. 1/2017“
Ziadatel: Mesto Skalica, Spracovatel Ing. arch. Monika Duda3ov4, Kraj: Trnavsky, Obvod: Skalica
Lokalita | Katastralne Funkcné Vymera Predpokladana vymera polnohosp. pody Uzivatel Vybud. Casova Druh
. uzemie vyuzitie lokality Celkom Z toho polnohosp. hydromelior. | etapa pozemku /

v ha v ha Skubina BPE) B h pody zariadenia realizacie ind
upina vymerav ha informacia
D-1 k. 0. Skalica verejna a 0,7699 0,7699 0102002/2. 0,7699 mesto -- navrh orna poda /
2/2017 vyhradena Skalica -
zelen

Spolu k. G. Skalica - 0,7699 0,7699 - 0,7699 - - - -
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B. ZAVAZNA TEXTOVA CAST

B.1. ZASADY A  REGULATIVY  PRIESTOROVEHO  USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA (NAPR. URBANISTICKE, PRIESTOROVE,
KOMPOZICNE, KULTURNOHISTORICKE, KUPELNE, KRAJINNOEKOLOGICKE,
DOPRAVNE, TECHNICKE) NA FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE
JEDNOTKY

>>0drdzka ,,BO“: ,,Byvanie + ob¢ianska vybavenost” pévodného textu kapitoly & B.1. platného UPN sa
meni nasledovne (doplneny text je vyznaceny podfarbenim): >>

. BO, BO2, BO3: Byvanie + ob¢ianska vybavenost.

>> Vysvetlivky k zasaddm a regulativom priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia su
rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN — text suvisiaci so ,,Zmenami a dopinkami & 1/2017*
uvddzame informativne: >>

UPN mesta stanovuje subor zdvéznych regulativov. Regulativy sa vztahuju na tzemie s predpokladom
lokalizdcie zdstavby, na uzemie existujucej zdstavby a na nezastavané uzemie:

. uzemie s predpokladom lokalizdcie zdstavby predstavuje nové rozvojové plochy

- v zastavanom uzemi mesta, kde je navrhovand transformdcia zastavaného uzemia spojend
s novou vystavbou, resp. rozsiahlou rekonstrukciou = zdsadnd zmena sucasného funkéného
vyuZitia

- mimo zastavaného uzemia mesta, kde je navrhovand novd vystavba na doteraz nezastavanych
plochdch

V tomto uzemi sa jednd o novu vystavbu alebo rozsiahlu rekonstrukciu — regulativy priestorového
usporiadania (miera mozZného stavebného vyuZitia tohto uzemia) a funkéného vyuZivania tuzemia su
definované v stubore zdvdznych regulativov.

. uzemie existujlicej zdstavby predstavuje stabilizované uzemie mesta, kde UPN nepredpokladd
vyraznu zmenu funkéného vyuZitia ani vyrazni zmenu priestorového usporiadania

Aj v tomto tUzemi si moZné stavebné zdsahy — regulativy priestorového usporiadania (miera moznych
stavebnych zdsahov do tohto uzemia) a funkiného vyuZivania uzemia su definované v subore
zdvdznych regulativov. Jednd sa v zdsade o vyulitie podkrovi, nadstavby, dostavby a pristavby
objektov, upravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu vo volnych prielukdch,
vystavbu v nadmernych zdhraddch a pod. (okrem tych, ktoré su urcené regulativmi inym spésobom).

Regulativy su spracované pre funkcné a priestorovo homogénne jednotky — regulacné bloky. Regulacné
bloky su priestorovo vymedzené v grafickej casti (vykresy ¢. 3.1, 3.2) a st oznacené nasledovne (oznacenie
vyplyva z hlavného funkcného vyuZitia daného requlacného bloku):

J BOR: Byvanie + obéianska vybavenost + rekredcia

. VZ: Verejnd a vyhradend zelefi
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Vysvetlivky:

Regulacny blok = funkénd a priestorovo homogénna jednotka (blok), ktord predstavuje zdkladnu
uzemno-pldnovaciu jednotku v tzemi, vymedzenu na zdklade existujuceho stavu ako aj na zdklade
navrhnutej urbanistickej koncepcie UPN.

Funkcéné a priestorovo homogénne jednotky (regulacné bloky) st vymedzené na zdklade nasledovnych

kritérii:

- hranicu blokov v rdmci urbanizovaného uzemia (existujiceho a navrhovaného) tvori prevazne
rovnaky charakter vyuZitia

hranicu blokov v ramci neurbanizovaného tzemia tvoria prevazne prirodzené ohranicenia (lesy,
polnohospoddrska krajina ...).

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia charakteru kvantitativnych
limitnych hodnét a parametrov su pre jednotlivé requlacné bloky Specifikované v kapitole B.13. Prehlad
zavdznych regulativov, ostatné vseobecné regulativy su spracované v kapitoldch ¢. B.2.-B.12.

B.2. URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH
PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA,
URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRENYCH VO
VSEOBECNE ZROZUMITELNEJ LEGENDE (ZAKAZY, PRIPUSTNE SPOSOBY
A KOEFICIENTY VYUZITIA)

B.2.1. Urcenie regulacie priestorového usporiadania

>> Bod 8. pévodného textu kapitoly ¢ B.2.1. platného UPN sa meni nasledovne (doplneny text je
vyznaceny podfarbenim): >>

8. sulad architektonického stvarnenia reklamnych a propagacnych zariadeni v jednotlivych
urbanistickych obvodoch ako aj architektonicky sulad pri rieSeni fasad jednotlivych stavieb
(farebnost, material a pod.) s dérazom v Gzemi R1-R4, B, R1+B, BO3, 01-03, BOV1-BOV2, BOS, BOR,
0V, ST, RK1-RK2 zabezpe&ovat prostrednictvom prisludného oddelenia mestského tradu.

>>Body 12.2 a 12.3. pévodného textu kapitoly ¢. B.2.1. platného UPN sa menia nasledovne (doplneny
text je vyznaceny podfarbenim): >>

12.2 maximalna miera zastavania objektmi

Regulativ ur€uje pripustnd intenzitu vyuzitia ploch vregulaénom bloku. Je uréeny ako pomer
zastavanej plochy objektmi k celkovej ploche regulacnéhe-bloku stavebného pozemku x 100. Uvadza
sa v percentach. Do zastavanych pléch sa nezapocitavaju spevnené plochy a komunikacie.

12.3 minimalny podiel zelene

Regulativ urCuje minimalny podiel zelene v Uzemi. Je definovany ako pomer ploch zelene k celkovej
k ploche regulaéného-bloku stavebného pozemku x 100 a je vyjadreny v percentdch. Zapocitava sa
verejna isukromna zelen, vzrastld inizka zelen, vratane travnych pléch (okrem zastavanych
a spevnenych ploch).

14 | Ing. arch. Monika Duddsova



Uzemny pldn mesta Skalica — Zmeny a doplinky ¢. 1/2017 | © 2017

>>Za pévodny text kapitoly & B.2.1. platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>

Vysvetlivky:

Prispdsobenim sa jestvujicemu charakteru zdstavby a dodrziavanim architektonického suladu jestvujlcich
a navrhovanych stavieb sa rozumie dodrziavanie uréenych pravidiel min. vramci jedného uceleného
uliécného priestoru (priestor vymedzeny dvoma krizovatkami resp. krizovatkou a koncovou c¢astou ulice
v pripade zaslepenej komunikacie), v ktorej sa umiestfiovana stavba nachadza.

>> Ostatné casti pévodného textu kapitoly ¢. B.2.1. sa nemenia ani nedoplriaji. Vysvetlivky k zésadém
reguldcie priestorového usporiadania podla bodu 12. platného UPN v zneni neskorsich predpisov,
suvisiace so ,Zmenami a doplnkami ¢. 1/2017“, uvadzame informativne: >>

Pre usmernenie priestorového usporiadania tuzemia je definovany subor nasledujucich regulativov:

1.

11.

12.

reSpektovat historické dominanty a panoramatické pohlady na uzemi mesta a dialkové pohlady
smerom von z mesta a do mesta

reSpektovat poZiadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu vyplyvajuce
z vyhldsky MZP SR ¢ 532/2002, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v§eobecnych technickych
poZiadavkdch na vystavbu a o vseobecnych technickych poZiadavkdch na stavby uZivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie (okrem vynimiek v pamiatkovej zone)

pre jednotlivé regulacné bloky respektovat konkrétnejsie regulativy uvedené v tabulkovom prehlade
(,,kapitola ¢. B.13: Prehlad zdvdznych regulativov”), kde su stanovené:

12.1 maximdlna vyska objektov

Regulativ uréuje maximdlnu vysku objektov v requlacnom bloku danu poctom nadzemnych podlaZi,
pricom podkrovie, resp. ustupené podlaZie (t. j. polovicné podlaZie pri plochych strechdch) do vymery
50% zpodlaznej plochy objektu, sa ako samostatné podlaZie nepocita. V pripade niektorych
regulacnych blokov, kde sa predpokladd vystavba objektov skladov, priemyselnej vyroby a pod., je
namiesto poctu podlaZi maximdina vyska objektov uréend v metroch. Vyskové obmedzenie neplati
pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie zariadenia).

Za podzemné podlaZie sa povazZuje kazdé podlaZie, ktoré ma urovern podlahy v priemere niZSie ako
800 mm pod urovriou upraveného prilahlého terénu. Na vypoclet aritmetického priemeru vyskovej
urovne podlahy vzhladom na terén sa uvaZujic najmenej 4 reprezentativne body po obvode
posudzovaného podlaZia(v pripade pravouhlého pédorysu jeho vrcholy, v zloZitejsich pripadoch body
s maximdlnymi a minimdlnymi hodnotami vyskovej urovne vzhladom na terén. Ostatné podlaZia su
nadzemné. (STN 73 4301/Z1 Budovy na byvanie).

12.4 odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestriovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhldskou ¢ 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vseobecnych technickych poZiadavkdch na vystavbu a o vseobecnych technickych
poZiadavkdch na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie.
Minimdlne odstupové vzdialenosti medzi objektmi su zdvézne stanovené v § 6 tejto vyhldsky. Hustota,
Clenenie a vyska stavieb na byvanie musia umoZriovat najmd dodrZanie odstupov a vzdialenosti
potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie stikromia byvania, na poZiarnu ochranu a
civilnd obranu a na vytvdranie pléch zelene.

12.5 specifické requlativy

Regulativ urcuje rézne obmedzenia — urbanistické, priestorové, kompoziéné, kultturnohistorické,
krajinnoekologické, dopravné, technické a iné, ktoré platia Specificky pre niektoré regulacné bloky a
nebolo mozZné ich vyjadrit v ramci spracovania vseobecnych regulativov.
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B.2.2. Urcenie regulacie funkéného vyuzivania uzemia

>> Pévodny text kapitoly & B.2.2. sa nemeni ani nedopliia. Vysvetlivky k zdsaddém reguldcie funkéného
vyuZivania uzemia podla platného UPN v zneni neskorsich predpisov uvddzame informativne: >>

Pre usmernenie funkcéného vyuZivania uzemia v jednotlivych regulacnych blokoch je definovany subor
regulativov uvedenych v tabulkovom prehlade (,kapitola ¢. B.13: Prehlad zdviznych regulativov®), kde je
stanovené:

. hlavné (dominantné) funkéné vyuZitie = zdvidznd funkcia s min. podielom 75 % funkcného vyuZitia
celého regulacného bloku, v pripade zmiesanych funkcnych pléch podiel jednotlivych hlavnych funkcii
uréi UPD a UPP na zondlnej trovni

. dopinkové (pripustné) funkcné vyuZitie — upresnuje subor funkcii, ktoré su pripustné v rdamci
regulacného bloku ako doplnkové funkcie k hlavnej funkcii v max. rozsahu 25 % funkéného vyuZitia
celého regulacného bloku

. nepripustné (zakdzané) funkéné vyuZitie — taxativne vymenovdva subor funkcii, ktoré su zakdzané
v ramci regulacného bloku.

B.3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA
UZEMIA

>> Bod 2. pévodného textu kapitoly ¢ B.3. platného UPN sa meni nasledovne (doplneny text je
vyznaceny podfarbenim): >>

. nové zariadenia obdianskej vybavenosti lokalneho vyznamu (najma obchod a sluzby) lokalizovat
najméa v ramci vymedzenych regulaénych blokov R1-2, B, R1+B, BO3, resp. tam, kde to pripustaju
regulaéné podmienky, ktoré UPN obce stanovuje pre navrhované rozvojové plochy a existujicu
zastavbu — zariadenia je potrebné umiestiiovat v primeranej peSej dostupnosti obyvatelov v
samostatnych objektoch (vynimocéne ako sucast rodinnych domov a v bytovych domoch méze byt
zachovana len existujuca OV, resp. sa OV mdze umiestriovat v novostavbach bytovych domov na ich
prizemi)

>> Ostatné Casti pévodného textu kapitoly ¢ B.3. sa nemenia ani nedopliiaji. Vseobecné zdsady
a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia uzemia podla platného UPN v zneni neskorsich
predpisov, suvisiace so ,Zmenami a doplnkami é. 1/2017“, uvddzame informativne: >>

. pri projektovani stavieb obcCianskej vybavenosti dodrZiavat prislusné normy a prdavne predpisy, platné
v Case realizdcie stavieb

. pri umiestriovani zariadeni obclianskej vybavenosti navrhnut podla druhu a velkosti zariadenia
zodpovedajuci rozsah ploch statickej dopravy — kapacitu parkovisk pri vybavenosti riesit v zmysle STN
73 6110 pri stupni automobilizdcie 1:3,5.
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B.4. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.4.1. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

>>Bod 4. pévodného textu kapitoly ¢. B.4.1. platného UPN sa meni nasledovne (doplneny a vypusteny
text je vyznaceny podfarbenim): >>

. vybudovat nové Urovriové, resp. mimouroviiové krizenie Zeleznice s okruznou krizovatkou na ceste
11/426 a s pristupom do priemyselného parku — lokalita ¢. B-13—1/2015 7r-2 — 1/2017.

>>Za pévodny text kapitoly & B.4.1. platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>

. vybudovat nové miestne komunikacie s napojenim na cestu 11/426 — lokalita ¢. D-2 — 1/2017 a D-3 —
1/2017

Podmienkou napojenia komunikacie D-3 — 1/2017 na cestu 11/426 je jej zahrnutie do sidelného Gtvaru
obce ohrani¢eného dopravnou znackou oznacujucou zaciatok a koniec obce, prinosom je aj
vykonanie inZinierskych opatreni na spomalenie dopravy (prvky upokojenia dopravy).

+  dobudovat cyklotrasu — lokalita ¢. D-4 — 1/2017.

>> Ostatné Casti pévodného textu kapitoly ¢ B.4.1. sa nemenia ani nedopliiaji. Vseobecné zdsady
a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia uzemia podla platného UPN v zneni
neskorsich predpisov, suvisiace so ,Zmenami a doplnkami ¢. 1/2017*, uvddzame informativne: >>

. reSpektovat vyhladové sirkové usporiadanie cesty Il. triedy mimo zastavané uzemie v kategdrii C
9,5/70 a cesty lll. triedy v kategdrii C 7,5/70 v zmysle STN 73 6101

. reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty Il. triedy v zastavanom uzemi v kategdrii MZ
12(11,5)/50, resp. MZ 8,5/50 (funkénd trieda B2) a cesty . triedy v kategdrii MZ 8,5(8,0)/50 resp.
MOK 7,5/40 (funkcnd triedy B3) v zmysle STN 73 6110

. cestu 11/426 riesit vo vyhlade ako cestu I. triedy

. navrhované mimourovriové krizenie cesty 11/426 a Zeleznice novou MK je potrebné riesit v zmysle STN
736101 aSTN 736110

. na komunikdciach obnovovat vodorovné dopravné znacenie a v neprehladnych miestach komunikdciu
vymedzit pasivnymi svetelnymi zariadeniami

. zariadenia automobilovej dopravy lepsie vyznacit navigdciou zvislym znacenim
. parkovacie plochy kombinovat s vysokou zeleriou

. osvetlit prechody bodovym svetlom, osadit zvislé dopravné znacky v mieste prechodu pre
chodcov, upravit bezbariérovy pristup na chodniky a upravit pre nevidiacich a slabozrakych

. nové cyklotrasy budovat v zdsade mimo jestvujucich cestnych komunikdcii pokial su v predmetnom
uzemi pre takuto realizdciu priestorové moZnosti

. oznacit cyklistické trasy vodorovnym aj zvislym dopravnym znacenim

. zabezpecit realizdciu dopravnej infrastruktury v navrhovanych rozvojovych lokalitdch pred realizdciou
resp. subeZne s realizdaciou samotnych objektov
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funkcné triedy, kategorie a sirkové usporiadanie planovanych komunikdcii, pesich a cyklistickych trds
navrhnut v dalSich stuprioch PD v zmysle STN 73 6110

ndvrh statickej dopravy riesit v dalSich stuprioch PD na zondlnej trovni vzmysle STN 73 6110 —
odstavovanie vozidiel v obytnych zénach riesit na vilastnych pozemkoch rodinnych domov alebo
v gardZach, parkovanie a odstavovanie osobnych a ndkladnych dut podnikatelskych subjektov
s vdcsimi aredlmi zabezpecit na viastnom pozemku, kapacitu parkovisk na verejnych priestranstvdch,
pri vybavenosti a pri aredloch rekredcie a sportu v ndvrhovom obdobi riesit v zmysle STN 73 6110 pri
stupni automobilizacie 1:3,5

pri ndvrhu odstavnych a parkovacich pléch dodrZiavat hygienické poZiadavky na ochranu ZP
a postupovat v zmysle STN 73 6056 Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel (norma uddva
podmienky umiestnenia odstavnych a parkovacich stati a pod.) a STN 73 0531 Ochrana proti hluku
v pozemnych stavbdch

reSpektovat ochranné pdsma dopravnych stavieb podla kapitoly C. B.8. (ochranné pdsma ciest Il. a lll.
triedy, drdhy, letiska, vodnych ciest).

Stavby, ktoré zasahuju do vodnych ciest (Morava, Batov kandl) alebo ich kriZuju, moZno umiestnovat
len na zdklade zdvézného stanoviska MDVRR SR (§ 4 ods. 8 zdkona ¢. 338/2000 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov).

B.4.2. Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

>> Pévodny text kapitoly & B.4.2. sa nemeni ani nedopliia. Vseobecné zdsady a regulativy umiestnenia
verejného technického vybavenia tizemia podla platného UPN v zneni neskorsich predpisov, suvisiace so
»Zmenami a doplnkami ¢. 1/2017“, uvadzame informativne: >>

Zdsady a requlativy vseobecné

reSpektovat ochranné a bezpecnostné pdsma vodnych zdrojov, vodnych tokov, vodnych pléch,
hydromelioracnych stavieb, technickych zariadeni a liniovych stavieb — pozri kapitolu B.8.

pri projektovani zariadeni a liniovych trds technickej infrastruktury postupovat podla prislusnych
noriem a predpisov

uZ pri projektovych pripravnych prdcach koordinovat trasy inZinierskych sieti

zabezpecit realizdciu technickej infrastruktury v navrhovanych rozvojovych plochdch v predstihu alebo
subeZne s navrhovanym riesenim

v rozvojovych plochdch vytvdrat verejne pristupné koridory pre moznost trasovania inZinierskych sieti

podrobny ndvrh vrdmci rozvojovych pléch (ulicné rozvody) v riesenom uzemi spracovat v
podrobnejsich stupfioch dokumentdcie.

Zasady a requlativy v oblasti vodného hospodadrstva

vsetky kriZovania inZinierskych sieti s vodnymi tokmi riesit podfa STN 73 6822 — , KriZovania a subehy
vedeni a komunikdcii s vodnymi tokmi“

vsetky rozvojové zdmery a stavebné aktivity s dotyku s ochrannymi hrddzami vodnych tokov a ich
ochrannymi pdsmami konzultovat s prislusnym sprdvcom a dodrZiavat poZiadavky zdkona ¢.
364/2004 Z. z. o voddch
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ochranu vodnych pomerov a vodnych zdrojov riesit v stlade zo zdkonom ¢. 364/2004 Z. z. o voddch —
vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych véd do povrchovych véd

rozvojové aktivity riesit v sulade so zdkonom ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami v zneni
neskorsich predpisov, vinundaénom uzemi rieky Moravy je vystavba obmedzend § 13 zdkona ¢.
7/2010 Z. z. — ochrana pred povodriami § 43 zdk. ¢ 50/1976 Z. z. o izemnom pldnovani (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov

vSetky rozvojové zdmery a stavebné aktivity v kolizii s vybudovanymi hydromelioraénymi stavbami,
resp. ich ochrannym pdsmom konzultovat s Hydromeliordciami s. p. v Bratislave

do jednotlivych rozvojovych pléch rozsirit rozvodnu siet pitnej vody, ako aj kapacitne zvdcsit niektoré
ulicné vetvy rozvodnej siete pitnej vody, resp. vybudovat aj druhé zdsobovacie potrubie od vodojemu
(v pripade rozvojovych pléch nachddzajucich sa v znacnej vzdialenosti od zastavaného uzemia mesta
je mozZné zvdZit alternativu vybudovania novej studne s odberom vody z druhého horizontu s tupravou
v domovej upravni vody) — rozvodnd siet verejného vodovodu a zdsobovacieho potrubia musi
kapacitne vyhovovat na max. hodinovu potrebu + poZiarnu potrebu, v max. miere zokruhovat
rozvodnu siet pitnej vody

zdsobovanie poZiarnou vodou riesit z poZiarnych hydrantov z verejnej vodovodnej siete, v Castiach bez
verejného vodovodu zabezpelit potrebu vody inym spésobom

odvddzanie odpadovych véd riesit v sulade s § 36 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o voddch

vybudovat splaskovu kanalizdciu pre existujucu a navrhovanu zdstavbu v ¢o najvdésom rozsahu
podla podrobnejsich stupfiov PD

odvddzanie priemyselnych odpadovych vody produkovanych z vyrobnych cCinnosti pred zaustenim do
verejnej stokovej siete umoznit len za predpokladu ich predcCistenia v zmysle prislusnych predpisov
urcenych prevadzkovym poriadkom

v novych rozvojovych plochdch budovat delenu kanalizdciu

stokové siete riesit v sulade s STN 75 6101, STN EN 476:1999 Vseobecné poZiadavky na sucasti
gravitacnych systémov kanalizacnych potrubi a sték (73 6735)

riesSenie povrchovych daZdovych véd do vsaku (predovsetkym zo spevnenych pléch) zosuladit so
zdkonom ¢. 364/2004 Z. z. — vodny zdkon

priestorovu upravu vedeni technického vybavenia (vodovod, kanalizdcia) riesit v stlade s STN 73 6005
recipienty chrdnit pred znecistenim v sulade s predpisanymi limitmi
v dalsich stuprioch PD je potrebné:

- spracovat rieSenie bezpecného zachytenia a odvedenia daZdovych véd pomocou zdchytnych
kandlov

- dodrZiavat preventivne protierézne opatrenia vrdmci povodia, t. j. respektovat sprdvne
agrotechnické postupy, udrZiavat avytvdrat ochranné vegetacné pdsy v blizkosti
polnohospoddrskych pléch, zriadovat vsakovacie plochy.

Zasady a requlativy v oblasti energetiky

vyuZit priaznivé predpoklady na zachovanie a intenzifikdciu centrdlneho zdsobovania teplom (CTZ) v
uzemi pokrytom existujtcou sietou tepelnych rozvodov

stimulovat rozsirovanie centrdlneho zdsobovania teplom (CTZ) aj na SirSie uzemie urcené pre byvanie,
obciansku vybavenost, vyrobu ale aj pre zdstavbu rodinnych domov

vo vysSich stupfioch PD vsetky spotreby ZP pri rozvoji mesta konzultovat s SPP-distribtcia a.s. RCs
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realizovat plynofikdciu existujucich a navrhovanych rozvojovych ploch (okrem pléch fotovoltickych
elektrdrni)

el. vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych tzemiach navrhovat kdblové
uloZené v zemi v sulade s Vyhl. MZP SR ¢ 523 z 19. 9. 2002

nové a rekonstruované transf. stanice uprednostriovat prefabrikované resp. murované

pri navrhu jednotlivych etdp zohladnit dalsi vyvoj realizdcie zamerov (vplyv na dalSie technické
rieSenie zdsobovania el. energiou méZe mat casovy sled realizdcie zamerov)

véas ndrokovat poZiadavky na el. energiu, a to celkovo pre vyhlad — zabezpecenie prenosu a tieZ pre
jednotlivé lokality — v spoluprdci zo ZSE posudit volné vykony v existujucich TS a sietach a potom
navrhnut podla potrieb nové zdroje

posudit potrebu preloZiek, resp. rekonstrukcie el. sieti

v priebehu pripravnych prdc v urbanistickych Studidch aZ po dokumentdciu pre uzemné rozhodnutie
uvaZovat s vhodnym uzemim pre transformacné stanice tak, aby mohli byt prevedené do viastnictva
ZSE spolus TS

pri situovani TS s olejovymi transformdtormi pamdtat na ochranu vod pred ich moZnym znecistenim.

Zdsady a requlativy v oblasti telekomunikdcii

pred realizdciou vystavby v rozvojovych plochdch vytycit presné trasovanie telekomunikacnych kdblov

pri zabezpeceni najnovsich telekomunikacnych sluZieb rieSené rozvojové plochy pripojit na VTS
prostrednictvom optickej pristupovej siete

Z hladiska mobilnych operdtorov nové rozvojové plochy zapracovat do GSM infrastruktury v sulade
s pokrytim mesta SKALICA

v pripade kriZovania a subehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrZiavat normu STN 33 40 50 ods.
3.3.1. 0 podzemnych telekomunikacnych vedeniach.

Zdsady a requlativy v oblasti Specidlnej vybavenosti

Zariadenia obrany stdatu

Nie su definované, nakolko takéto zariadenia sa v meste nenachddzaju ani nie st navrhované.

Zariadenia poZiarnej ochrany

zabezpecit zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo
vzdialenosti podla prilohy ¢. 4 vyhldsky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpecovani stavieb vodou na
hasenie poZiarov

Zariadenia protipovodnovej ochrany

navrhnut taky systém odvddzania daZdovych (privalovych) véd z rozvojovych lokalit, ktory v max.
miere dokdZe vyuZit potencidlnu retencnu schopnost uzemia (vsakovacie a akumulacné zariadenia
daZdovej vody)

pri zabezpecCovani poZiadaviek vyplyvajucich zo zdujmov protipovodriovej ochrany postupovat
v zmysle vyhldsky ¢. 261/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obsahu povodriovych pldnov
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v

a postupov ich schvalovania, vyhldsky ¢ 204/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o vykondvani predpovednej povodriovej sluzby, vyhldsky ¢ 252/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o predkladani predbeZnych sprav o povodriovej situdcii a suhrnnych sprdv o priebehu
povodni, ich ndsledkoch a vykonanych opatreniach a vyhldsky ¢. 251/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vyhodnocovani vydavkov na povodriové zabezpecovacie prdce, povodriové zdchranné
prdce a povodriovych skéd.

Zariadenia civilnej ochrany obyvatelstva

. pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalsich stuprioch
dokumentdcie (UPN zény, PD stavieb) postupovat v zmysle Zékona & 532/2006 Z. z. o podrobnostiach
na zabezpelenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany, najmd § 4 citovaného zdakona

. budovat ochranné stavby formou ukrytov budovanych svojpomocne v obytnych stavbdch
(dvojucelové stavby) — na urcenie vhodnych ochrannych stavieb pouZitelnych na jednoduché ukryty
vymenuje mesto komisiu, ktord urci ako vhodnu stavbu zapusteny, polozapusteny suterén, technické
prizemie v rodinnych domoch alebo bytovych domoch, alebo iné vhodné nadzemné priestory stavieb,
ktoré po vykonani Specifickych Uprav musia zabezpecit Ciastocnu ochranu osbéb pred ucinkami
mimoriadnych udalosti

. pri vybere vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestorov stavieb na jednoduché ukryty
budované svojpomocne respektovat poZiadavky v zmysle vyhldsky MV SR ¢. 297/1994 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov a dbat na:

- vzdialenost miesta pobytu ukryvanych oséb tak, aby sa mohli v pripade ohrozenia véas ukryt,

- zabezpecenie ochrany pred rddioaktivnym zamorenim a pred preniknutim nebezpecnych ldtok,
- minimalizaciu mnoZstva prdc nevyhnutnych na upravu tychto priestorov,

- statické vlastnosti a ochranné viastnosti,

- vetranie prirodzenym alebo nutenym vetranim vonkajsim vzduchom filtracnym a ventilacnym
zariadenim,

- utesnenie.

Zariadenia odpadového hospoddrstva

. v dalsich stupnoch PD vyclenit dostatocné plochy pre umiestnenie zbernych nddob a kontajnerov na
odpady a v ramci celého mesta riesit separdciu jednotlivych druhov a zloZiek odpadov

B.5. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY
PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ
STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

B.5.1. Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

>> Pévodny text kapitoly & B.5.1. sa nemeni ani nedopliia. Vieobecné zdsady a regulativy zachovania
kultdrno-historickych hodnét podla platného UPN v zneni neskorsich predpisov, suvisiace so ,Zmenami
a doplnkami ¢. 1/2017*, uvadzame informativne: >>
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. z hladiska ochrany vnutornych priehladov smerom zinteriéru mesta, priehladov z Kalvdrie a
z Rotundy sv. Juraja (ktoré tvoria vyznamné historické konfiguracné dominanty mesta) pri novej
vystavbe mimo ochranného pdsma Pamiatkovej zony Skalica minimalizovat negativne vplyvy na
pohlady z interiéru mesta

. reSpektovat historicky podmienent siluetu a dominanty historického jadra mesta

. z dovodu moznej existencie archeologickych ndlezov na celom riesenom uzemi, v ktorom doposial je
evidovanych 15 archeologickych lokalit, musi byt v jednotlivych etapdch realizdcie a uplatriovania
UPN v praxi splnend nasledovnd podmienka v zmysle zékona ¢ 50/1976 Z. z. o UP a SP (Uplné znenie
109/1998 7. z.) a zdkona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu: , Investor / stavebnik si musi
od pamiatkového uradu v jednotlivych stuprioch tuzemného a stavebného konania vyZiadat konkrétne
stanovisko ku kaZdej pripravovanej stavebnej ¢innosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby,
budovanie komunikdcii, bytovd vystavba atd.) z dévodu, Ze stavebnou cinnostou resp. zemnymi
pracami moéZe doéjst k poruSeniu dosial neevidovanych archeologickych ndlezov a ndlezisk.”
O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy urad Trnava.

B.5.2. Zasady a regulativy ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany
prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane
ploch zelene

>> Za pbvodny text kapitoly ¢. B.5.2. (,vytvorit nové plochy zelene: ...“) platného UPN sa dopliia
nasledovny text: >>

- pri Karmelitskej zahrade — rozvojova plocha ¢. D-1 - 1/2017.

>> Ostatné Casti pévodného textu kapitoly ¢ B.5.2. sa nemenia ani nedoplfiaji. Vseobecné zdsady
a regulativy ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvdrania a
udrziavania ekologickej stability vrdatane pléch zelene podla platného UPN v zneni neskorsich predpisov,
suvisiace so ,Zmenami a doplnkami é. 1/2017, uvddzame informativne: >>

. reSpektovat urcené prieskumné uzemie Gbely pre ropu a zemny plyn s platnostou do roku 2006
a Ziadanym prediZenim platnosti do roku 2010, v ktorom stavebny tdrad méZe vydat tzemné
rozhodnutie len po vyjadreni ministerstva podla § 21 ods. 6 geologického zdkona

. chrdnit ekologicky vyznamné segmenty:

- vodné toky

. chranit genofondové lokality:
- Zlatnicky potok

. v zmysle ndvrhu systému ekologickej stability respektovat prvky RUSES, ako aj navrhované prvky
MUSES a realizovat opatrenia zabezpecujice ich primerand funkciu:

- biokoridor miestneho vyznamu mBK1 — dobudovat brehové porasty

- biokoridor miestneho vyznamu mBK3 — posilnit brehové porasty

- interakcné prvky liniové — liniovd zelen na izoldciu vzdjomne nezlucitelnych funkcii
- liniovd zelen pédoochrannad

. v dalsich stupnoch PD minimalizovat dopady negativnych prvkov na ekologicku stabilitu tzemia
poZadovanim zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvdtnom rozsahu:
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podrobné funkcné a priestorové usporiadanie uzemia spracovat v sulade s podmienkami
ochrany chrdnenych uzemi uréenymi zdkonom tak, aby rozvojové aktivity v riesenom uzemi
nezhorsili priaznivy stav chrdnenych tzemi, biotopov ndrodného a eurdpskeho vyznamu

funkcnost biokoridorov a biocentier zabezpecit respektovanim ich ochrany pred zdstavbou, to
znamend nezasahovat do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, resp. sem neumiestriovat
budovy a stavebné zdmery - Metodika pre vypracovdvanie USES stanovuje minimdinu Sirku
regiondlneho biokoridoru pre mokradové biotopy 40 m a lokdlneho biokoridoru 20 m

tuzemne vymedzit priestor ucelovej izolacnej zelene, ktord by mala byt navrhnutd pri vsetkych
lokalitach, ktoré su z charakteru funkcie z hladiska priestorovej blizkosti nezlucitelné (vyrobnd
alebo dopravnd funkcia v protiklade s obytnou, resp. rekreacnou funkciou, protiklad IBV a
bytovych domov — neZiaduce vizudlne prepojenie)

ndvrh novych obytnych suborov podmieriovat s izemnou rezervou pre funkénu uliénd stromovu
a krikovu zeleri bez kolizie s podzemnymi, alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti

neumiestriovat také aktivity do prvkov ekologickej stability, ktoré by svojim charakterom mohli
narusit ich funkcnost (rozsah nepripustnych aktivit urci prislusny organ ochrany prirody)

tuzemne vymedzit priestor na vytvorenie polyfunkcnej krajinnej zelene (dobudovanie ostatnych
prvkov USES, vetrolamov, sprievodnej zelene polnych ciest a ostatnych cestnych komunikdcif)

ak je v ramci rozvojovych zdmerov nutné odstrafiovanie drevin rastucich mimo les, je nutné
uskutocCnit kvalitnd ndhradnt vysadbu alebo finanénu ndhradu minimdline vo vyske spolocenskej
hodnoty vyrubanych porastov urcenu na rozvoj a starostlivost o verejnu zelen.

B.6. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

>> Bod 5. pévodného textu kapitoly ¢ B.6. platného UPN sa meni nasledovne (doplneny a vypusteny
text je vyznaceny podfarbenim): >>

e pri priprave a realizacii vystavby dodrziavat ustanovenia zdkona ¢. 223/2801 79/2015 Z. z.
o odpadoch v zneni neskorSich predpisov, as ostatné suvisiace predpisy na Useku odpadového
hospodarstva.

>> Ostatné casti pévodného textu kapitoly ¢ B.6. sa nemenia ani nedoplriaji. Vysvetlivky Vseobecné
zdsady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie podla platného UPN v zneni neskorsich predpisov,
suvisiace so ,Zmenami a doplnkami é. 1/2017, uvddzame informativne: >>

. realizdaciu navrhovanych obytnych zon podmienit vybudovanim vnutrozondlnych rozvodov verejnych
inZinierskych sieti (vodovod, plynovod, kanalizdcia s ndslednym precistenim splaskovych odpadovych

vod

v COV Skalica, ktord zabezpeci vypustanie precistenych odpadovych véd do recipientu Morava

vsulade s NV SR ¢ 269/2010 Z. z.) s dostatocnou kapacitou a v potrebnom casovom predstihu —
zabrdnenie znecisteniu podzemnych véd, ovzdusia

e zabezpecit nasledovné poZiadavky na ochranu zdravia ludi:

zabezpecit kvantitativne i kvalitativne vyhovujice hromadné zdsobovanie obyvatelstva mesta
pitnou vodou podla poZiadaviek NV SR & 354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuju poZiadavky na
vodu uréenu na ludsku spotrebu a kontrolu kvality vody uréenej na ludsku spotrebu, ako aj
hygienicky vyhovujtce zneskodnovanie splaskovych odpadovych véd (budovanie kanalizacie) —
inZinierske siete budovat v predstihu alebo subezne s navrhovanym riesenim

regulovat rozvoj mesta tak, aby sa eliminovalo mozné neZiaduce ovplyvriovanie chrdnenych
funkcii (byvanie, sport a rekredcia,) prevdadzkami nadmerne zataZujucimi Zivotné prostredie
hlukom, emisiami skodlivin a pachov
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- v pripade realizdcie funkcnych pléch priemyslu v dotyku s funkciou byvania realizovat len také
vyrobné Cinnosti, ktoré nebudu nadmernym zdpachom alebo prachom znehodnocovat uroven
kvality byvania v tejto oblasti (betondrne, drevovyroba, kovovyroba, lakovne a iné) — pri
umiestfiovani postupovat v sulade s poZiadavkami dotknutych orgdnov a v sulade s prislusnymi
normami a predpismi

- v objektoch s chrdnenou funkciou (byvanie, rekredcia) situovanych v kontakte s dopravnymi
zdrojmi hluku (cesta Il. triedy, Zeleznica) posudit potrebu zabezpecenia ich protihlukovej ochrany
podla NV SR ¢. 339/2006 Z. z., ktorym sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotdch
hluku, infrazvuku a vibrdcii a o poZiadavkdch na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrdcii
(hlukova studia)

- urbanizdciu uzemia usmerriovat sohladom na maximdinu ochranu existujiucej zelene
a podzemnych véd

- obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch na zdklade stanovenych zdsad a regulativov
priestorového usporiadania

- usporiadanie a konfigurdciu jednotlivych objektov navrhnut tak, aby sa vylucilo ich vzdjomné
tienenie a dodrzZali sa vo vnutornych priestoroch urcenych na dlhodoby pobyt fudi vyhovujuce
svetlo-technické podmienky podla NV SR ¢ 353/2006 Z. z. o poZiadavkdch na vndtorné
prostredie budov a o minimdlnych poZiadavkdch na byty niZsieho standardu a na ubytovacie
zariadenia

- stavebno-technické rieSenie rodinnych domov v podrobnostiach zosuladit s poZiadavkami STN 73
4301 Budovy na byvanie

- preverit potrebu rddiovej ochrany objektov podla vyhl. MZ SR ¢. 406/2002 Z. z. o poZiadavkdch
oZiarenia z radonu a dalsich prirodnych radionuklidov,

zabezpecit poZiadavky na ochranu zdravia ludi a taktieZ ochrany zvierat podla § 44 zékona ¢. 39/2007
Z z.

riesit a regulovat urbanistickti koncepciu tzemného rozvoja mesta v sulade s ustanoveniami § 31
zdkona €. 364/2004 Z. z. o voddch a zabezpecovat ochranu véd na zdklade environmentdlnych cielov
ustanovenych § 5 vodného zdkona

v rieSeni odpadového hospoddrstva navrhovat minimalizdciu vzniku odpadov, sprdvne zneskodriovat
odpady a maximalizovat podiel recyklovatelnych surovin, rozvijat zber separovaného a biologického
odpadu a ich zhodnocovanie

vytvdrat podmienky na umiestnenie zbernych nddob a kontajnerov na odpady vo vsetkych
rozvojovych lokalitdch, rozsirenie zbernych miest pre separovany zber odpadu, obnova nddob na sklo,
plasty, papier a nové komodity)

reSpektovat zamery a opatrenia Programu odpadového hospoddrstva mesta Skalica a VSeobecne
zdvdzného nariadenia mesta Skalica o nakladani s komundlnym a drobnym stavebnym odpadom na
uzemi obce

pri ndvrhu zdstavby riesit umiestnenie zbernych miest pre zhromaZdovanie odpadov podfa miestnych
podmienok

odvddzanie véd z povrchového odtoku zo spevnenych pléch riesit do vsaku, pripadne bezpecné
zachytenie a odvedenie véd z povrchového odtoku riesit pomocou zdchytnych kandlov

prindvrhu zdstavby resp. inych aktivit v uzemi respektovat vsetky existujuce tuzemia ochrany prirody
riesit strety zaujmov vystavby s infrastrukturou a vyvolané technické opatrenia (preloZky IS)

pri lokalizdcii vystavby respektovat ochranné pdsma sieti dopravnej a technickej infrastruktury
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. v projektovej priprave, povolovacich procesoch ako irealizdcii jednotlivych stavieb a opatreni sa
zamerat na ucinné opatrenia veduce k elimindcii elektronického smogu (napr. pri vystavbe vysielacov,
realizdcii verejné osvetlenia a pod.)

. v dalsich stuprioch PD postupovat v zmysle zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie

e pri realizdcii vystavby désledne uplatriovat poZiadavky vyplyvajiuce prdvnych predpisov z oblasti
Zivotného prostredia platné v case realizdcie jednotlivych stavieb, najmé Zdkon & 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a tvorbe krajiny, Zdkon ¢ 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospoddrskej
pdédy, Zdkon & 326/2005 Z. z. o lesoch, Zdkon & 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov.

B.7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

>> Pévodny text kapitoly ¢ B.7. sa nemeni ani nedoplia. Vieobecné zdsady vymedzenia zastavaného
uzemia obce podla platného UPN v zneni neskorsich predpisov uvddzame informativne: >>

V suvislosti s ndvrhom rozvojovych pléch vymedzuje UPN mesta Skalica zastavané uzemie tak, e obsahuje:
. uzemie vymedzené hranicou zastavaného tzemia, evidovanou na katastrdinom trade

J uzemie skutocCne zastavané, ktoré nie je v sucasnosti vymedzené hranicou zastavaného uzemia,
evidovanou na katastrdlnom drade

J uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami podla Ndvrhu.
Navrhovand hranica zastavaného tzemia je definovand vo vykresoch ¢. 3.1, 3.2.
Pozndmka: Nad ramec hranice zastavaného tzemia platného UPN v zneni neskorsich zmien a doplnkov je

v grafickej ¢asti ,,Zmien a doplnkov €. 1/2017“ definovana nova hranica zastavaného Uzemia pre rozvojovu
plochu ¢. D-1-1/2017.

B.8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

>> 1. a7 3. odsek pévodného textu kapitoly ¢. B.8. platného UPN sa meni nasledovne (doplneny
a vypusteny text je vyznaceny podfarbenim): >>
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cestné ochranné pasma v zmysle Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny zakon) v zneni neskorSich
predpisov §11 a vykondvacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. §15

§ 11 Cestné ochranné pasma:

Na ochranu dialnic, ciest a miestnych komunikacii a premavky na nich mimo sidelného Utvaru
obce ohrani¢eného dopravnou znackou oznacdujucou zaliatok a koniec obce sliZia cestné
ochranné pasma. Pre jednotlivé druhy a kategdrie tychto komunikacii uréi Sirku ochrannych
pasiem vykondvaci predpis, a to pri dialniciach a cestach vyssich tried v rozsahu 50 az 100
metrov od osi prilahlého jazdného pasu, pri cestach nizsich tried a miestnych komunikaciach 15
aZ 25 metrov od osi vozovky, nad a pod pozemnou komunikaciou. Cestné ochranné pasmo pre
novobudované alebo rekonstruované dialnice, cesty a miestne komunikacie vznikd drfiom
nadobudnutia pravoplatnosti Gzemného rozhodnutia.

V cestnych ochrannych pasmach je zakazana alebo obmedzend ¢innost, ktora by mohla ohrozit
dialnice, cesty alebo miestne komunikacie alebo premavku na nich; prislusny cestny spravny
organ povoluje v odoévodnenych pripadoch vynimky z tohto zdkazu alebo obmedzenia
zavaznym stanoviskom.2ab)

Prislusny cestny spravny organ moze nariadit vlastnikovi, spravcovi alebo uzivatelovi
nehnutelnosti alebo zariadenia, aby v cesthom ochrannom pdsme odstranil alebo upravil stavbu
alebo zariadenie, stromy, kry alebo iné porasty, pripadne aby upravil povrch pody. Nahrada za
odstranené stavby a zariadenia sa poskytuje, ak sa vykonali pred uréenim cestného ochranného
pasma; za stavby a zariadenia postavené po urceni cestného ochranného pasma sa poskytuje
nahrada len vtedy, ak boli postavené podla podmienok uréenych pri povoleni stavby alebo
zariadenia, ak z tychto podmienok nevyplyva, Ze ndhrada sa neposkytne. Vysku nahrady urci
prislusny cestny spravny organ. Ostatné stavby a zariadenia je povinny ich vlastnik, spravca
alebo uZivatel nehnutelnosti odstranit bez nahrady.

Obmedzenia v ochrannych pasmach podla odseku 2 sa nevztahuji na sucasti dialnic, ciest a
miestnych komunikacii, oznaéniky zastavok, zastdvky a ¢akdrne hromadnej dopravy, meracské
znacky, signdly a ich zariadenia na mapovanie, ak su umiestnené tak, aby nezhorsovali
bezpecénost a plynulost cestnej premavky a nestazovali idrzbu komunikacie.

Ziadost o povolenie vynimky podla odseku 2 sa poddva v §tadiu pripravnej dokumentécie.
Vynimky mozno povolit len v odévodnenych pripadoch, ak tym nebudd dotknuté verejné
zaujmy, najma dopravné zaujmy a zaujmy spravy dotknutej komunikacie. Povolenim vynimiek
nesmie dojst k rozsireniu suvislej zastavby obci obstavovanim komunikacie. Povolenie vynimky
mozno viazat na podmienky. Na povolenie vynimky sa nevztahuju vseobecné predpisy o
spravnom konani.

Na povolenie cestného spravneho organu podla odseku 5 je potrebny predchadzajici suhlas
dopravného inSpektoratu, v miestnej pésobnosti ktorého je ¢ast cestného ochranného pasma, v
ktorej sa ma povolit vynimka podla odseku 2; ak ide o povolenie vynimky v cestnom ochrannom
pasme dialnice a rychlostnej cesty, je potrebny predchddzajlci suhlas Ministerstva vnutra
Slovenskej republiky.

§ 15 (k § 11 Cestného zdkona):

Cestné ochranné pasma sa zriaduju pri vSetkych dialniciach, cestach a miestnych komunikaciach
I. a Il. triedy mimo zastavaného Uzemia alebo Uzemia uréeného na suvislé zastavanie; vnutri
tohto Uzemia sa zriaduju ochranné pasma podla osobitnych predpisov.

Hranice Uzemia zastavaného alebo tzemia uréeného na stvislé zastavanie vyplyvaju z UPD, inak
tuto hranicu urci podla skuto¢ného stavu suvislého zastavania Federalne ministerstvo dopravy
po prerokovani s okresnym ndrodnym vyborom, ak ide o dialhice, okresny narodny vybor po
prerokovani s krajskym narodnym vyborom a miestnym narodnym vyborom, ak ide o cesty, a
miestny narodny vybor, ak ide o miestne komunikacie. PrisluSny cestny sprdvny orgdn pritom
prihliadne na to, Ci suvislé zastavanie je po oboch stranach komunikacie rovnako daleko ¢i sa
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celkom alebo scasti obmedzuje len na jednu jej stranu; stavebné medzery az do 200 metrov
spravidla neprerusuju suvislé zastavanie.

- Hranicu cestnych ochrannych pdasiem urcuju zvislé plochy vedené po oboch stranach
komunikacie vo vzdialenosti

- 100 metrov od osi vozovky prilahlého jazdného pasu dialnice a cesty budovanej ako
rychlostna komunikacia,

- 50 metrov od osi vozovky cesty |. triedy,

- 25 metrov od osi vozovky cesty Il. triedy a miestnej komunikacie, ak sa buduje ako
rychlostna komunikacia,

- 20 metrov od osi vozovky cesty lll. triedy,
- 15 metrov od osi vozovky miestnej komunikacie I. a Il. triedy.
Na smerovo rozdelenych cestach a miestnych komunikaciach sa tieto vzdialenosti meraju od osi
prifahlej vozovky.

- V okoli drovriového krizenia ciest s inymi pozemnymi komunikdciami a s drahami su hranice
cestnych ochrannych pasiem urcené zvislymi plochami, ktorych poloha je dand stranami
rozhladovych trojuholnikov. Ak by vsak takto uréené cestné ochranné pasmo bolo uzsie ako

cestné ochranné pasmo uréené podla odseku 3, plati aj pre okolie uroviovych krizeni
ustanovenie odseku 3.

>> Ostatné Casti pévodného textu kapitoly ¢ B.8. sa nemenia ani nedoplriaji. Vymedzené ochranné
pdsma a chrdnené uzemia podla osobitnych predpisov podla platného UPN v zneni neskorsich
predpisov, suvisiace so ,Zmenami a doplnkami ¢. 1/2017“, uvddzame informativne: >>

V riesenom uzemi je potrebné respektovat tieto ochranné pdsma, ovplyviujuce riesené uzemie:

ochranné pdsmo Zelezni¢nej drahy 60 m od osi krajnej kolaje na obidve strany, najmenej vsak 30
metrov od vonkajsej hranice obvodu drahy (ak stavebné povolenie neurcuje inak) — v zmysle zdkona ¢.
513/2009 Zb. o dréhach

V ochrannom pdsme drdhy je zakdzané bez suhlasu prevddzkovatela drdhy a bez zdvizného
stanoviska specidlneho stavebného uradu

a) umiestnovat stavby, konstrukcie, vzdusné vedenia a svetelné zariadenia, ktoré by boli zamenitelné
so svetelnymi signalizacnymi zariadeniami sluZiacimi na chod a bezpecnost dopravy na drdhe,

b) umiestriovat elektromagnetické zariadenia, ktoré by rusili alebo inak ovplyvriovali trolejové
vedenia, ich napdjanie, zariadenia na premenu, privod a rozdelenie elektrického prudu alebo
zabezpecovacie, signalizacné, oznamovacie alebo spojové zariadenia drdhy alebo zariadenia
trakénych vozidiel,

c) umiestfiovat predmety, ktorych farebné plochy su zamenitelné s oznaceniami pouZivanymi v
doprave na drdhach,

d) uskladriovat horlaviny a vybusniny a zriadovat skiladky, ktoré by mohli poskodit drahu alebo jej
sucast alebo ohrozit bezpecnost a plynulost dopravy na drdhe,

e) vykondvat Cinnosti, ktoré by mohli poskodit drahu alebo jej sucast, alebo ohrozit bezpecnost a
plynulost dopravy na drdhe, najméd uskutocriovat terénne upravy, zemné prdce, trhacie prdce a
cinnosti vykondvané banskym spésobom.

sirka pobreZzného pozemku min. 5 m od brehovych cCiar melioracnych kandlov a vodnych tokov
Skalicky potok a Stracinsky potok, pri toku Kopciansky kandl, Zlatnicky potok a VytrZina aZ 10 m. Do
tohto uzemia nie je moZné umiestriovat technicku infrastrukturu, cestné komunikdcie, Ziadne pevné
stavby, vratane oploteni, suvislt vzrastlu zeleri, ani ho inak polnohospoddrsky obhospodarovat,

v

ochranné pdsmo plynovodu v zmysle zdkona ¢ 251/2012 Z. z., § 79 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti plyndrenského
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zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej casti
plyndrenského zariadenia (VVTL DN 150 a DN 700):

- 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

- 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm
- 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm
- 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm

- 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvddza plyn na zastavanom uzemi mesta s prevddzkovanym
tlakom nizsim ako 0,4 MPa

- 8 m pre technologické objekty
bezpecnostné pdsmo plynovodu v zmysle zdkona ¢ 251/2012 7. z., § 80 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej Casti plyndrenského

zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej casti
plyndrenského zariadenia:

- 10 m pri plynovodoch s tlakom niZsim ako 0,4 MPa prevdadzkovanych na volnom priestranstve
a na nezastavanom tzemi

- 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm

- 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm

- 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 150 mm

- 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 300 mm

- 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 500 mm

- 300 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 500 mm

- 50 m pri regulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armaturnych uzloch

- urci v sulade s technickymi poZiadavkami prevddzkovatel distribucnej siete pri plynovodoch
s tlakom niZsim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvddza plyn v suvislej zdstavbe

ochranné pdsma zariadeni elektroenergetiky v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o

zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 43 Ochranné pdsma:

(1) Na ochranu zariadeni sustavy sa zriaduju ochranné pdsma. Ochranné pdsmo je priestor v
bezprostrednej blizkosti zariadenia sustavy, ktory je urceny na zabezpecenie spolahlivej a plynulej
prevddzky a na zabezpecenie ochrany Zivota a zdravia 0séb a majetku.

(2) Ochranné pdsmo vonkajsSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica.
Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodicov je pri napéti

a) od 1kVdo 35kVvrdtane

1. pre vodice bez izoldcie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

2. pre vodice so zdkladnou izoldciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,
3. pre zavesené kdblové vedenie 1 m,

b) od 35 kV do 110 kV vrdtane 15 m,

c) od 110 kV do 220 kV vrdtane 20 m,

d) od 220 kV do 400 kV vrdtane 25 m,

e) nad 400 kV 35 m

(3) Ochranné pdsmo zaveseného kdblového vedenia s napdtim od 35 kV do 110 kV vrdatane je 2 m od
krajného vodica na kaZdu stranu.

(4) V ochrannom pdsme vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je
okrem pripadov podla odseku 14 zakdzané

a) zriadovat stavby, konstrukcie a sklddky,
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b) vysddzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m,

c) vysddzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujiucou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od
krajného vodica vzdusného vedenia s jednoduchou izoldciou,

d) uskladriovat fahko horlavé alebo vybusné ldtky,
e) vykondvat ¢innosti ohrozujtice bezpecnost 0s6b a majetku,

f) vykondvat cinnosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost prevddzky
sustavy.

(5) Vysddzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti presahujucej 5 m od
krajného vodica vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpeclené, Ze tieto porasty pri pdde
nemé&Zu poskodit vodice vzdusného vedenia.

(6) Viastnik nehnutelnosti je povinny umozZnit prevddzkovatelovi vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na ten ucel umoznit prevddzkovatelovi vonkajsieho
nadzemného elektrického vedenia udrZiavat priestor pod vedenim a volny pruh pozemkov (bezlesie)
so Sirkou 4 m po oboch strandch vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia. Tdto vzdialenost sa
vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od krajného vodi¢a nadzemného elektrického vedenia na
vodorovnu rovinu ukotvenia podperného bodu.

(7) Ochranné pdsmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch strandch krajnych kdblov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto
vedenie od krajného kabla. Tdto vzdialenost je

a) 1 m pri napdti do 110 kV vrdtane vedenia riadiacej requlacnej a zabezpecovacej techniky,
b) 3 m pri napdti nad 110 kV.

(8) V ochrannom pdsme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je
okrem pripadov podla odseku 14 zakdzané

a) zriadovat stavby, konstrukcie, sklddky, vysddzat trvalé porasty a pouZivat osobitne tazké
mechanizmy,

b) vykondvat bez predchddzajuceho suhlasu prevddzkovatela elektrického vedenia zemné prdce
a iné cinnosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a bezpecnost prevddzky,
pripadne staZit pristup k elektrickému vedeniu.

(9) Ochranné pdsmo elektrickej stanice

a) vonkajsieho vyhotovenia s napdtim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su
vedené vo vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej
stanice,

b) vonkajsieho vyhotovenia s napdtim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su
vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej
stanice,

c) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni.

(10) V ochrannom pdsme elektrickej stanice vymedzenej v odseku 9 pism. a) a b) je zakdzané
vykondvat Cinnosti, pri ktorych je ohrozend bezpeénost os6b, majetku a spolahlivost a bezpecnost
prevadzky elektrickej stanice.

(11) V blizkosti ochranného pdsma elektrickych zariadeni uvedenych v odsekoch 2, 4, 7 aZ 9 je osoba,
ktora zriaduje stavby alebo vykondva Cinnost, ktorou sa méZe pribliZit k elektrickym zariadeniam,
povinnd vopred ozndmit takuto cinnost prevddzkovatelovi prenosovej sustavy, prevddzkovatelovi
distribucnej sustavy a vlastnikovi priameho vedenia a dodrZiavat nimi urcené podmienky.

(12) KazZdy prevddzkovatel, ktorého elektrické zariadenie je v blizkosti ochranného pdsma a je
napojené na jednosmerny prud s moZnostou vzniku bludnych prudov spésobujicich poskodenie
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podzemného elektrického vedenia, je povinny prijat opatrenia na ochranu tychto vedeni a informovat
o tom prevddzkovatela podzemného elektrického vedenia.

(13) Na ochranu zariadeni na vyrobu elektriny vyrobcu elektriny platia ochranné pdsma uvedené
v odseku 9 pism. a), ak osobitné predpisy neustanovuju inak

(14) Zriadovat stavby v ochrannom pdsme elektroenergetického zariadenia mozno iba po
predchddzajiucom suhlase prevddzkovatela sustavy. Suhlas prevddzkovatela sustavy na zriadenie
stavby v ochrannom pdsme elektroenergetického zariadenia je dokladom pre uzemné konanie a
stavebné konanie.

(15) Stavby, konstrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prdce a ¢innosti vykonané v ochrannom
pdsme je povinny odstrdnit na vlastné ndklady ten, kto ich bez stihlasu vykonal alebo dal vykonat.

ochranné pdsma tepelnych rozvodov v zmysle zdkona 657/2004 Z. z. § 36 o tepelnej energetike

ochranné pdsma vodnych zdrojov (PHO |I. a Il. stupria), zdkon & 364/2004 Z. z., zdkon ¢ 398/2002 Z. z.
— Vyhldska MZP SR — ochranné pdsma voddrenskych zdrojov(viaceré vodné zdroje su situované
v bezprostrednej blizkosti zastavaného uzemia)

ochranné pdsmo vodovodov a kanalizdcii v zmysle §19 zdkona ¢. 442/2002 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov: do priemeru DN 500 1,5 m na obidve strany od pédorysného okraja potrubia, priemeru
DN500 a viac 2,5 m na obidve strany od pédorysného okraja potrubia

ochranné pdsma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete v
zmysle Zdkona o elektronickych komunikdcidch ¢. 351/2011 Z. z. (§ 68 ods. 5, 6) a priestorovej normy
upravy vedeni technického vybavenia:

- Ochranné pdsmo vedenia je Siroké 1,5 m od osi jeho trasy po oboch strandch a prebieha po celej
dizke jeho trasy. Hibka a vyska ochranného pdsma je 2m od trovne zeme, ak ide o podzemné
vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie.

- V ochrannom pdsme je zakdzané:

a) umiestrniovat stavby, zariadenia a porasty, vykondvat zemné prdce, ktoré by mohli ohrozit
vedenie alebo bezpelnu prevddzku siete,

b) vykondvat prevddzkové Ccinnosti spojené s pouZivanim strojov a zariadeni, ktoré rusia
prevddzku sieti, pridruZenych prostriedkov a sluZieb.

hranica zdplavového uzemia.

V zmysle § 30 zdkona ¢&. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zdkon) v zneni neskorsich predpisov, je
potrebny suhlas Dopravného uradu SR na stavby:

stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)

stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvysenindch, ktoré
vyCnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pism. b)

zariadenia, ktoré méZu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni,
najmd zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV aviac, energetické zariadenia
a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1 pism. c¢)

zariadenia, ktoré méZu ohrozit let lietadla, najmé zariadenia na generovanie alebo zosilriovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1, pismeno d).

V rieSenom uzemi je potrebné vymedzit tieto chrdnené tuzemia:

Prieskumné uzemie Gbely.
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B.9. VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI
KRAJINY

B.9.1. Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

>>Za pévodny text kapitoly ¢. B.9.1. sa doplfia nasledovny text: >>

27. Okruzna krizovatka a nova miestna komunikacia s premostenim ponad Zelezni¢nu trat v lokalite ¢. Zr-2 -
1/2017

28. Nové miestne komunikacie s napojenim na cestu 11/426 v lokalitach ¢. D-2, D-3 - 1/2017
29. Cyklotrasa v smere na Holi¢ v lokalite ¢. D-4 - 1/2017 (doplnenie chybajlcej ¢asti)

30. Existujuce a nevysporiadané pesSie tahy, prepojenia a chodniky (blizSie neSpecifikované) -
neoznacené v grafickej Casti.

>> Ostatné Casti pévodného textu kapitoly ¢ B.9.1. sa nemenia ani nedoplriaji. Vymedzenie pléch na
verejnoprospesné stavby podla platného UPN v zneni neskorsich predpisov, suvisiace so ,,Zmenami
a dopinkami é. 1/2017%, uvddzame informativne: >>

Pozemky, stavby a prdva k nim, potrebné na uskutocCnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zdujme,
(podla zoznamu uvedeného v Zdkone ¢. 50/1976 Zb., §108, odsek 2 a 3), mozZno vyvlastnit alebo vlastnicke
prava k pozemkom a stavbdm mozZno obmedzit rozhodnutim stavebného uradu (dalej len "vyviastnit”).
Podla § 26 ods. 6 zdkona ¢ 364/2004 Z. z. o voddch je mozné vyvlastnit pozemky pri budovani vodnej
stavby a podla § 21 zdkona & 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a kanalizdcidch je mozné vyvlastnit
pozembky pri vystavbe tychto sieti.

Verejny zdujem na vyvlastneni na ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukdzat vo vyvlastriovacom konani.
Za stavby podla odseku 2 pism. a) (verejnoprospeiné stavby podla schvdlenej UPD) sa povaZuju stavby
urcené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie uzemia podporujuce jeho rozvoj a
ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujiici orgdn v zdvéznej casti UPD.

Podmienky vyvlastnenia upravuje § 110 Zdkona ¢&. 50/1976 Zb.V rieSenom tzemi su vymedzené vymedzit
plochy pre verejnoprospesné stavby a opatrenia podla nasledovného zoznamu, uvedeného aj v kapitole C.
B.12.:

. Verejnd a vyhradend zeleri

e Spolocné koridory miestnych komunikdcii a sieti technickej infrastruktiury, vrdtane suvisiacich
zariadeni @ moZnosti rozsirenia

. Miestne komunikdcie, zariadenia, terénne upravy a stavby a k nim prislichajiuce plochy, ktoré
zabezpecuju dopravné napojenie tzemia (obsluZzné komunikdcie funkénych tried C1, C2 a C3 ako aj
nemotoristické komunikdcie s funkciou pobytovou a obsluznou — funkcnych tried D1, D2 a D3 a
prislusné zariadenia dopravy podla prislusnej technickej dokumentdcie) — neoznacené v grafickej casti

J Mimoltirovriovd krizovatka (na ceste 1l/426 — odbocka do priemyselnej zény)

. Okruznd krizovatka (na ceste 11/426 — odbocka do priemyselnej zény a na cestu 11//051010 do centra
mesta)

. Cyklotrasy, vrdatane suvisiacich zariadeni a moznosti rozsirenia
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Hlavné pesie komunikdcie, ktoré nie su sucastou cestnych komunikdcii, vratane suvisiacich zariadeni
a moznosti rozsirenia — neoznacené v grafickej casti

Siete, zariadenia, terénne upravy a stavby a k nim prisluchajuce plochy, ktoré zabezpecuju
zdsobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a
prislusné zariadenia elektrickej a plynovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentdcie) —
neoznacené v grafickej casti

Siete, zariadenia, terénne upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju
zdsobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a uZitkovou vodou (vodovodné rozvody
a prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentdcie) — neoznacené v
grafickej Casti

Siete, zariadenia, terénne upravy a stavby a k nim prisltuchajice plochy, ktoré zabezpecuju odvddzanie
a Cistenie odpadovych véd (rozsirenie Cistiarni odpadovych véd, kmeriové stoky, hlavné zberace a
ostatnd kanalizacnd sustava s prislusnymi zariadeniami kanalizacnej siete podla prislusnej technickej
dokumentdcie) — neoznacené v grafickej casti

Pozndmka: Medzi VP stavby su zaradené aj existujuce stavby z dévodu moZnej potreby ich rekonstrukcie,
vyZadujucej rozsirenie pléch.

B.9.2. Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

>> pévodny text kapitoly ¢ B.9.2. sa nemeni ani nedopliia. Vysvetlivky k vymedzeniu pléch pre
vykonanie delenia a scelovania pozemkov podla platného UPN v zneni neskorsich predpisov uvddzame

informativne: >>

Nakolko UPN mesta Skalica nie je rieseny so zondlnou podrobnostou, nie je mozné blizsie urcit parcely,
ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto parcely urlia podrobnejsie stupne PD.

Delenie a scelovanie pozemkov je nutné vykonat vo vsetkych navrhovanych rozvojovych plochdch, a to
este pred zacatim vystavby dopravnej a technickej infrastruktiry na zéklade podrobnejsej UPD, resp. UPP.

B.9.3. Vymedzenie ploch na asanacie

>>Za pévodny text kapitoly ¢. B.9.3. sa doplfia nasledovny text: >>

V rieSenom Uzemi sa vymedzuje plocha na asanacie v lokalite ¢. Zf-2 - 1/2017 - vzhladom na existujlce
Struktury zastavby disponibilna plocha pre rozvoj novej zastavby méze vzniknuit najméa asandaciami, resp.
rozsiahlymi rekonstrukciami tychto predoslych struktur zdstavby.

B.9.4. Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

>> Pévodny text kapitoly . B.9.4. sa nemeni ani nedoplia. Vymedzenie pléch na chrédnené Easti krajiny
podla platného UPN v zneni neskorsich predpisov, suvisiace so ,,Zmenami a doplnkami ¢ 1/2017%,
uvddzame informativne: >>

V riesenom uzemi st vymedzené plochy na tieto chrdnené Casti krajiny:

7. Prieskumné tzemie Gbely
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9. Verejnd a vyhradend zelen.

V priestoroch chrdnenych ¢Easi krajiny uvedenych v bodoch 1.- 9. je nutné pri vyuZivani dzemia riadit sa
ustanoveniami platnych vseobecne zdvdznych predpisov. V sulade so zdkonom ¢. 330/1991 Zb. je potrebné
vypracovat presné vymedzenie uvedenych prvkov s cielom vyznacenia ich pléch.

Bod 9. - Plochy verejnej a vyhradenej zelene
Za plochy verejnej a vyhradenej zelene, ktoré su chranenymi ¢astami krajiny, povaZovat plochy parkov na

Uzemi mesta vymedzené v grafickej casti UPD (vykres ¢. 2.1 a 3.1).

Respektovat z hladiska funkéného a priestorového usporiadania regulativy stanovené v bode B.13
regulacny blok VZ.

Plochy verejnej a vyhradenej zelene povaZovat za zdroj estetickych hodnét a identity mesta.

Revitalizaciu a vysadbu pléch zelene, ako aj realizdciu doplnkového funkcného vyuZitia, umoznit len
na zdklade komplexnej PD vrdtane sadovych uprav, ktoré spracuju osoby s prislusnou spésobilostou.

Nepripustit zmeny funkéného vyuZitia pléch oznacenych v UPN ako verejnd a vyhradend zeleri na funkciu
s inym hlavnym funkénym vyuZitim.

Chdpat realizaciu novych vysadieb, ich ndslednu udrizbu a ochranu u vsetkych kategorii ako sucast
starostlivosti mesta o Zivotné prostredie, ktoré mad funkciu biologicku, esteticku, rekreacnu aj kulturnu,
podporuje identitu mesta a vytvdrat prostredie prijemné pre turistov a rekreantov,

B.10. URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UPN ZONY

>> Pévodny text kapitoly ¢. B.10 sa nemeni ani nedoplia. Uréenie, na ktoré éasti obce je potrebné
obstarat avymedzit UPN zény podla platného UPN v zneni neskorsich predpisov uvddzame

informativne: >>

UPN mesta Skalica vymedzuje potrebu obstarat UPN zény v sulade s ustanoveniami zdkona & 50/1976 Zb.
v zneni neskorsich predpisov (§ 12):

a) v pripade, ak je nutné vymedzit pozemok alebo stavbu na verejnoprospesné ucely.

B.11. URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT
URBANISTICKU STUDIU

>> Pévodny text kapitoly ¢ B.11. platného UPN sa meni nasledovne (doplneny text je vyznaceny
podfarbenim): >>

UPN mesta Skalica uréuje potrebu obstarat UPP — US v stlade s ustanoveniami zakona ¢&. 50/1976 Zb.
v zneni neskorsich predpisov (§ 4):

a) pre rozvojové plochy ¢. 1, 2, 3, 4, 13, 14, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 34, H, 1/2009 (resp. pre logicky
sUvisiace Casti tychto rozvojovych ploch), pre lokalitu Zf-1, Zf-4 (1/2015), pre lokalitu Zf-2 (1/2017).

Vymedzenie rozsahu rieseného Uzemia urbanistickej Studie urci jej zadanie, na ktoré da suhlas Mestské
zastupitelstvo.
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Urbanisticku studiu pre plochu €. 13 je potrebné spracovat s dorazom na kompozi¢no-priestorové riesenie
so zohladnenim lokalizacie v kontakte s vinohradmi.

v

Urbanisticka stadiu pre plochu ¢. Zf-2 (1/2017) je potrebné spracovat s doérazom na kompozi¢no-
priestorové riesenie so zohladnenim lokalizacie v kontakte s vyrobnou ¢astou mesta a v blizkosti k centru
mesta.

B.12. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

>>Za pbvodny text kapitoly ¢ B.12. sa doplfia nasledovny text: >>

31.

32.
33.
34.

Okruzna krizovatka a nova miestna komunikécia s premostenim ponad Zelezni¢nu trat v lokalite €. Zr-2 -
1/2017

Nové miestne komunikacie s napojenim na cestu 11/426 v lokalitach ¢. D-2, D-3 - 1/2017
Cyklotrasa v smere na Holi¢ v lokalite ¢. D-4 - 1/2017 (doplnenie chybajlcej ¢asti)

Existujice a nevysporiadané peSie tahy, prepojenia a chodniky (blizSie neSpecifikované) -
neoznacené v grafickej Casti.

>> Ostatné casti povodného textu kapitoly é. B.12. sa nemenia ani nedoplfiaji. Zoznam
verejnoprospesnych stavieb podla platného UPN v zneni neskorsich predpisov, suvisiaci so ,,Zmenami
a doplnkami ¢. 1/2017“, uvadzame informativne: >>

V riesenom uzemi st vymedzené plochy pre verejnoprospesné stavby a verejnoprospesné opatrenia podla
nasledovného zoznamu:

Verejnd a vyhradend zeleri

Spolocné koridory miestnych komunikdcii a sieti technickej infrastruktury, vrdtane suvisiacich
zariadeni a moZnosti rozsirenia

Miestne komunikdcie, zariadenia, terénne upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré
zabezpecuju dopravné napojenie tzemia (obsluZzné komunikdcie funkénych tried C1, C2 a C3 ako aj
nemotoristické komunikdcie s funkciou pobytovou a obsluznou — funkcnych tried D1, D2 a D3 a
prislusné zariadenia dopravy podla prislusnej technickej dokumentdcie) — neoznacené v grafickej casti

Mimoltirovriovd kriZovatka (na ceste 1l/426 — odbocka do priemyselnej zény)

Okruznd krizovatka (na ceste 11/426 — odbocka do priemyselnej zény a na cestu 11//051010 do centra
mesta)

Cyklotrasy, vrdatane suvisiacich zariadeni a moznosti rozsirenia

Hlavné pesie komunikdcie, ktoré nie su sucastou cestnych komunikdcii, vratane suvisiacich zariadeni
a moznosti rozsirenia — neoznacené v grafickej casti

Siete, zariadenia, terénne upravy a stavby a k nim prisluchajuce plochy, ktoré zabezpecuju
zdsobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a
prislusné zariadenia elektrickej a plynovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentdcie) —
neoznacené v grafickej casti

Siete, zariadenia, terénne upravy a stavby a k nim prisluchajuce plochy, ktoré zabezpecuju
zdsobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a uZitkovou vodou (vodovodné rozvody
a prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentdcie) — neoznacené v
grafickej Casti
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e Siete, zariadenia, terénne upravy a stavby a k nim prisltuchajice plochy, ktoré zabezpecuju odvddzanie
a Cistenie odpadovych véd (rozsirenie Cistiarni odpadovych véd, kmeriové stoky, hlavné zberace a
ostatnd kanalizacnd sustava s prislusnymi zariadeniami kanalizacnej siete podla prislusnej technickej
dokumentdcie) — neoznacené v grafickej casti

Verejnoprospesné stavby su zakreslené vo vykrese ¢. 3.1, 3.2. Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb
v grafickej Casti je len orientacné, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokalizéciu bude predmetom
riesenia podrobnejsej dokumentdcie.

Charakteristika VP stavieb:

Pozemky, stavby a prdva k nim, potrebné na uskutocCnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zdujme,
(podla zoznamu uvedeného v Zdkone ¢. 50/1976 Zb., §108, odsek 2 a 3), mozZno vyvlastnit alebo vlastnicke
prava k pozemkom a stavbdm mozZno obmedzit rozhodnutim stavebného uradu (dalej len "vyviastnit”).
Podla § 26 ods. 6 zdkona ¢ 364/2004 Z. z. o voddch je mozné vyvlastnit pozemky pri budovani vodnej
stavby a podla § 21 zdkona & 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a kanalizdcidch je mozné vyvlastnit
pozemky pri vystavbe tychto sieti.

Verejny zaujem na vyviastneni na ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukdzat vo vyvlastniovacom konani.
Za stavby podla odseku 2 pism. a) (verejnoprospeiné stavby podla schvdlenej UPD) sa povaZuju stavby
urcené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie uzemia podporujuce jeho rozvoj a
ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujiici orgdn v zdvéznej casti UPD.

Podmienky vyvlastnenia upravuje § 110 Zdkona ¢. 50/1976 Zb.

Pozndmka:

Medzi VP stavby su zaradené aj existujuce stavby z dévodu mozZnej potreby ich rekonstrukcie, vyZadujucej
rozsirenie pléch (napr. zmeny vo vyhladovom Sirkovom usporiadani komunikdcii).
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B.13. PREHLAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

>> Pévodny text kapitoly é. B.13. platného UPN sa v astiach tabulky, ktoré sa tykaju requlacného bloku ,,BOR* (sem zaradujeme lokality ¢ Zr-1 - 1/2017 podla
»Zmien a doplnkov é. 1/2017“) meni nasledovne (doplneny a vypusteny text je vyznaéeny podfarbenim): >>

Ozna- Hlavné funkéné Doplnkové funkéné Nepripustné funkcné vyuzitie Max. vyska Max. miera Min. podiel Specifické regulativy

¢enie vyuZitie vyuZitie objektov (pocet zastavania zelene (%)

regulaé- NP / vyska v m) objektmi (%)

nych

blokov

BOR byvanie + verejna a vyhradend nepolnohospodarska vyroba 4 NP, resp. max. 50 % 3025% byvanie v rodinnych domoch
obcianska zelen a sklady s negativnymi a rusivymi 20m, umiestnit v okrajovej ¢asti lokality
vybavenost + dopravna a technicka | VPlyvmi, vratane nepripustnych v kompozi¢nom mimo hlavnej cestnej komunikacie
rekredacia vybavenost remeselno-vyrobnych prevadzok — | vySkovom akcente
v krajinnom nevyhnutnd pre zdmocnicke, lakirnické je mozné vytvorit
prostredi (golf) obsluhu tizemia a kovoobrabacie prevadzky dominantu s 8 NP,

polnohospodarska vyroba
technicka vybavenost nadlokalneho
charakteru

dopravna vybavenost — parkoviska
nakladnych vozidiel nad 3,5 t

resp. max. 35 m
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>>Za éast tabulky pre regulaény blok ,,BO“ pévodného textu kapitoly . B.13. sa doplriaju riadky reguldcie novych regulaénych blokov ,,B02“ a ,,BO3“ (lokality é.
Zf-1-1/2017 a Zf-2 — 1/2017 podla ,,Zmien a doplnkov é. 1/2017%): >>

Ozna- Hlavné funkcéné Doplnkové Nepripustné funkcné vyuzitie Max. vyska Max. miera | Min. podiel | Specifické regulativy
Cenie vyuZitie funkéné objektov zastavania zelene (%)
regulac- vyuZitie (pocet NP / objektmi
nych vyska v m) (%)
blokov
BO2 byvanie (v verejna byvanie v rodinnych domoch max. 20m 50 % 25% -
bytovych a vyhradend nepolnohospodarska vyroba a sklady s (neplati pre
domoch) zeler negativnymi a rugivymi vplyvmi, vratane | existujuce
+ obtianska dopravnd a nepripustnych remeselno-vyrobnych objekty
vybavenost technicka prevadzok — zamocnicke, lakirnické s vySSim
vybavenost a kovoobrabacie prevadzky poctom NP,
nevyhnutnd pre | polnohospodarska vyroba re,svp. vacsou
obsluhu dzemia technicka vybavenost nadlokalneho vyskou)
charakteru
dopravna vybavenost — parkoviska
nakladnych vozidiel nad 3,5t
BO3 byvanie (v verejna nepolnohospoddarska vyroba a sklady s 2 NP pre RD 50 % 10 % zachovanie existujucich vyrobnych objektov
rodinnych a vyhradena negativnymi a rusivymi vplyvmi, vratane 5 NP, resp. a aredlov pre vyrobné funkcie je mozné len
a bytovych zelen nepripustnych remeselno-vyrobnych max. 20m pre bez dalsieho rozvoja existujuceho stavu, bez
domoch) dopravna a prevadzok —zamocnicke, lakirnické ostatné zvy3enia narokov na dopravné a technické
+ obcianska technicka a kovoobrabacie prevadzky objekty vybavenie a bez moZnosti takej zmeny
vybavenost vybavenost polnohospodarska vyroba vyrobného procesu, ktora by viedla k

nevyhnutna pre
obsluhu Uzemia

technicka vybavenost nadlokalneho
charakteru

dopravna vybavenost — parkoviska
nakladnych vozidiel nad 3,5t

zhorseniu kvality Zivotného prostredia

podmienkou transformacie Uzemia resp. jeho
¢asti na byvanie, obciansku vybavenost

a ostatné suvisiace funkcie je zabezpecenie
opatreni na eliminaciu negativnych vplyvov
existujucich vyrobnych prevadzok
(protihlukové opatrenia, vzdjomné hmotovo-
priestorové prepojenie objektov, resp. ich
vzajomna izolacia zelerou ...)

vzhladom na zachovanie historickej siluety

a dialkovych pohladov z hlavnej pristupovej
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Ozna-
Cenie
regulac-
nych
blokov

Hlavné funkcéné
vyuZitie

Doplnkové
funkcné
vyuzitie

Nepripustné funkcné vyuZitie Max. vyska

objektov
(poéet NP /
vyska v m)

Max. miera
zastavania
objektmi
(%)

Min. podiel
zelene (%)

Specifické regulativy

komunikacie — Mallého ulice na dominanty
historického jadra mesta, s cielom eliminovat
rusivé prvky v pohladovo chranenej scenérii,
Ziadame riesit v PD navrhovanej zastavby
vizualizacie priehlfadov na pamiatkové uzemie
so zakreslenim vsetkych technickych zariadeni
(antény, reklamné putace, bilbordy,
vzduchotechnické zariadenia a pod.) rieSenych
nad Uroviou strechy.
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>> Cast tabulky pévodného textu kapitoly & B.13. ktord sa tyka regulaéného bloku ,,VZ“ (sem zaradujeme aj lokalitu & D-1 - 1/2017 podla ,,Zmien a dopinkov ¢.
1/2017“) uvddzame informativne: >>

Ozna- Hlavné funkcné Doplnkové funkcné vyuZitie Nepripustné Max. vyska Max. miera Min. podiel | Specifické regulativy
Cenie vyuZitie funkéné objektov zastavania zelene (%)
regulac- vyuZitie (pocet NP/ | objektmi (%)
nych vyska v m)
blokov
vz verejnd dopravnd a technickd vybavenost nevyhnutnd vsetky ostatné 1NP 10% 80% nové stavebné objekty do pléch verejnej
a vyhradend pre obsluhu tzemia (napr. odstavné plochy) funkcie a vyhradenej zelene je mozné
zelen ob¢ianska vybavenost - nekryté alebo polokryté | neuvedené ako umiestovat len na zdklade spracovania
reprezentacné priestory, priestory pre verejné | hlavné podrobnejSej dokumentdcie s dérazom
vystupenia a doplnkové na krajindrske riesenie
obc¢ianska vybavenost - prevddzky sluZieb a funkcné vyutZitie v pamiatkovej zéne a jej ochrannom
obchodu suvisiace s hlavnou funkciou (napr. pdsme reSpektovat platné zdsady
kaviarne, verejné WC a pod.) pamiatkovej ochrany

>>Za pbvodny text kapitoly ¢ B.13. (éast ,Vysvetlivky Specifickych pojmov”) platného UPN sa dopltia nasledovny text: >>

Stanovenim jednotného architektonického razu objektov v navrhovanych lokalitach sa rozumie dodrZiavanie uréenych pravidiel min. v ramci jedného uceleného
uliécného priestoru (priestor vymedzeny krizovatkami alebo kriZovatkou a koncovou ¢astou ulice), v ktorej sa umiestriovana stavba nachadza.

Obmedzenie vystavby v ramci regulaénych blokov V1 a V2 max. do hibky 50 m od existujucich pristupovych komunikécii sa nevztahuje na pripadné stavby plniace
doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe (doplnkové stavby).
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B.14. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNO-PROSPESNYCH

STAVIEB

>> Pévodny text kapitoly ¢ B.14. platného UPN sa meni nasledovne (doplneny text je vyznaceny
podfarbenim): >>

Pre rieSené Uzemie su zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textove] Casti nasledovne:

B. Zavizna textova ¢ast — kapitoly ¢. B.1.-B.13.

v

D. Zavazna graficka cast — vykresy ¢. 2.1, 2.2, 3.1, 3.2 vzneni Zmien adoplnkov ¢. 1/2009, Zmien
a doplnkov €. 1/2010, Zmien a doplinkov 1/2011, Zmien a doplnkov ¢. 1/2015, Zmien a doplnkov ¢. 1/2017)

2.1 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uUzemia M 1:10000
(tlacené v zmensenej M 1:15000)

2.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania tzemia M 1:5000

3.1 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Gzemia — zdvazna cast
rieSenia a verejnoprospesné stavby M 1:10000 (tlacené v zmensenej M 1:15000)

3.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Gzemia — zdvazna cast
rieSenia a verejnoprospesné stavby M 1:5000.

Pri povolovacich procesoch je potrebné riadit sa aktualne platnymi normami a predpismi, ktoré zmenili,
doplnili, resp. nahradili normy a predpisy uvedené v tejto dokumentdcii.
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