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UZEMNY PLAN OBCE MALY CETIN
ZMENY A DOPLNKY €. 2

Obsah zmien a dopinkov textovej éasti UPN obce Maly Cetin:

1.Uvod — zakladné Udaje

2.Dévody a udaje o obstarani zmien a doplnkov

3. Zabezpeéenie spracovania zmien a doplnkov

4. Hlavny ciel rieSenia zmien a doplnkov

5. VWchodiskové podklady

6. Postup a spdsob spracovania zmien a doplnkov

7. Uzemny plan obce Maly Cetin - zmeny a doplnky &.2 - zmeny a doplnky textovej

a grafickej éasti podla kapitol, ktorych sa zmeny a doplnky dotykaju a dotknuté vykresy.

8. Zaver- navrh d'alSieho postupu

9. CAST 7. UPN - O MALY CETIN 2001 — ZAVAZNA CAST V ZNENi ZAD €.1/2008
a ZAD C.2

Obsah zmien a dopinkov grafickej ¢asti UPN obce Maly Cetin / dotknuté grafické
prilohy :

01.  Sirsie vztahy M 1:50 000
2. Komplexny urbanisticky navrh M 1:5 000
3. Navrh dopravy M 1:5 000
4. Vodné hospodarstvo M 1:5 000
5. Navrh energetiky M 1:5 000

1.Uvod — zakladné Gdaje

Obstaravatel ulohy: obec Maly Cetin
Spracovatel ulohy: Neutra architektonicky ateliér Farska 1, 94901 Nitra
Osoba poverena spracovanim: Ing. arch. Peter Mizia
Termin spracovania zmien a doplnkov: oktober 2017

2.Dovody a udaje o obstarani zmien a doplnkov

Uzemny plan obce Maly Cetin (dalej len UPN) bol spracovany v roku 2001 a schvéleny
uznesenim OZ, na zasadnuti Obecného zastupitelstva diia10.1.2002.VZN ¢.9/2002.
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Zmeny doplinky &.1 boli spracované v rokoch2008-2011 a schvalené na zasadnuti Obecného
zastupitel'stva dria 16.11. 2011 .Cislo uznesenia:6/2011.

Obec Maly Cetin ako organ Gzemného planovania a Obecné zastupitelstvo v suvislosti
s aktudlnou zmenou Uzemnych podmienok v lokalite F (ZAD 2)rozhodlo o funk&nej zmene
vyuzitia Uzemia. Plochy polnohospodarskej vyroby sa menia na priemyselny areal — sklad
stavebného materialu a administrativa . V lokalite D2(ZAD2) ddjde k vnutornej zmene
organizacie dopravy. Na zaklade uvedenych skuto¢nosti rozhodlo Obecné zastupitelstvo
o obstarani zmien a dopinkov &.2 UPN obce Maly Cetin. Odborny vykon obstarania
zabezpeéuje odborme spdsobild osoba na obstaravanie UPD a UPP Ing. arch. Gertrida
Cuboriova.

3.Zabezpecenie spracovania zmien a doplnkov

Viyber spracovatela zmien a doplnkov ¢.2 UPN obce Maly Cetin bol zabezpe¢eny
vyberovym konanim. Na zaklade najvyhodnej$ej cenovej ponuky bol vybrany spracovatel
zastupeny spolo¢nostou Neutra architektonicky ateliér farska 1, Nitra . Spracovanim ulohy
bol povereny Ing. arch. Peter Mizia . Zmeny a doplnky ¢&.2 boli spracované v mesiaci oktdber
2017 a nasledne predlozené na prerokovacie konanie.

4. Hlavny ciel rie$enia zmien a dopinkov

Zmeny a doplnky &.2 UPN obce Maly Cetin maju za ciel riedit funkéné a organizaéné
zmeny v dvoch vybranych lokalitdch. Prehodnotit regulaéné zasady a opatrenia v prislusnej
gasti UPN |, navrh zavaznej éasti UPN a siéasne zapracovat do navrhu zmien a doplnkov
predloZzené poziadavky na Upravu funkéného vyuzitia pléch v Gzemi.

Hlavnym ciefom rieSenia je:

- podrobnejsie zadefinovat a usmernit spdsob vyuzitia rieSeného Uzemia tak, aby
doslo k zosUladeniu zaujmov rozvoja obce , parcelacie rieSeného tzemia, zaujmov
zachovania proporcionalneho rozvoja véetkych zloZiek zivotného prostredia a
primeranej miery urbanizacie priestoru v lokalitach s navrhovanou zmenou funkéneho
vyuzitia:

- a) Lokalita ,F (ZAD 2)"/ k.u. Maly Cetin /.RieSenym tzemim je priestor na severnom
okraji obce ,ktory bude pouzity na priemyselny areal . lde o zmenu funkcneho vyuzitia
z pdvodnej polnohospodarskej vyroby na stavebny priemysel - sklad stavebného
materialu a doplnkovlu administrativu.

- b) Lokalita ,D2 (ZAD 2)* /k.u. Maly Cetin /. RieSenym Gzemim je lokalita na
severovychodnom okraji obce . Predmetom zmeny je vnitorna zmena v organizacii
dopravy v lokalite ,D", v konkrétnej detailnej &asti ,,D2°

- zosuladenie UPN obce s platnym UPN — regiénu Nitrianskeho kraja;

Z hladiska zachovania celkovej urbanistickej koncepcie vratane regulativov ktore su
vyjadrené v UPN obce Maly Cetin nedochadza pri rieSeni Zmien a doplnkov €.2 k zmene .
Dokument Zmeny a doplnky &.2 UPN obce Maly Cetin je v stlade so schvalenym Zadanim
UPN obce Maly Cetin. Prijatéa koncepcia rozvoja obce zostava nadalej v platnosti.

5.Vychodiskové podkiady

- Sdhlas OZ Maly Cetin s obstaranim a spracovanim zmien a doplnkov ¢€.2 UPN
obce Maly Cetin

- UPN obce Maly Cetin v zneni ZAD &.1

- UPN regiénu Nitrianskeho kraja v zneni doplinkov &.1;
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Vymedzenie rieSeného Uzemia
Riesené lokality:

a) Lokalita ,,F (ZAD 2) “ / k.u. Maly Cetin /

- Riesenym Uzemim je lokalita na severnom okraji obce ,ktora bude pouZita na
priemyselny areal . Ide o zmenu funkéného vyuzitia z pdvodnej polnohospodarske;
vyroby na stavebny priemysel - sklad stavebného materialu a dopinkovt
administrativu.

Vid' graficka priloha - vykresy ¢.1,2,3,4,5 .Celkova plocha lokality je 1,1062 ha

b) Lokalita ,,D2 (ZAD 2) “ / k.. Maly Cetin /

Rie$enym Gzemim je lokalita na severovychodnom okraji obce . Predmetom zmeny je
vnltornd zmena v organizacii dopravy v lokalite ,D“, v konkrétnej detailnej casti
,D2%Vid graficka priloha- vykres €.1,2,3,4,5.

Celkova plocha lokality je 7,7243 ha

6.Postup a spésob spracovania zmien a dopinkov

Obstaravatel formuloval pozZiadavky na spracovanie obsahovej a formalnej stranky
dokumentacie. Zmeny a doplnky &.2 UPN obce Maly Cetin sd spracované ako samostatné
prilohy textovej a grafickej &asti k schvalenému UPN obce Maly Cetin

Textova &ast popisuje zmeny a doplnky formulacii UPN obce Maly Cetin  vratane navrhu
zmien a doplnkov zavaznej &asti UPN obce Maly Cetin , ktora je spracovana v Uplnom
zneni s vyznadenim zmien a dopinkov ¢.2 UPN (¢ervena farba textu). Graficka Gast je
spracovand v rozsahu samostatnych vykresov a prislusnych naloziek k pdvodnému
prisludnému vykresu s vyznaéenim polohy Uzemia, kde st zmeny a doplnky graficky
premietnuté. Transparentna nalozka obsahuje - dokumentuje navrhovany novy stav.
Schvalena dokumentacia zmien a doplnkov &.2 UPN obce Maly Cetin  bude uloZena spolu
s kompletnou pévodnou schvalenou dokumentaciou UPN obce na mieste uloZzenia pdvodnej
dokumentacie UPN obce Maly Cetin

7. Uzemny plan obce - zmeny a dopinky &.2 - zmeny a doplnky textovej a grafickej
¢asti_podl'a kapitol, ktorych sa zmeny a doplinky €.2 dotykaju a dotknuté vykresy.

Dodatok v kapitole:

1.Uvodna ¢ast'.
1.6. Vazby, vyplyvajlce z rieSenia a zo zavaznych €asti Uzemného planu
regionu

Uzemny plan regidénu Nitrianskeho kraja bol schvaleny uznesenim &. 113/2012 na 23.
riadnom zasadnuti Zastupitel'stva Nitrianskeho samospravneho kraja konaného diia 14. maja
2012 a zavazna éast bola vyhlasena VVseobecne zavdznym nariadenim €.2/2012 zo dna 14.
maja 2012. Dokument nadobudol Géinnost diiom 29.maja 2012.

Zastupitelstvo Nitrianskeho samospravneho kraja na 16. riadnom zasadnuti konanom

diia 20. jula 2015 uznesenim ¢&. 111/2015 schvélilo ,Uzemny plan regionu
Nitrianskeho kraja — Zmeny a doplnky ¢. 1 ktorych zavézna ¢ast bola vyhldsena VSeobecne
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zavaznym nariadenim €.6 /2015 na 18.riadnom zasadnuti Zastupitelstva NSK konanom dna
26.0ktébra 2015.

Kapitola obsahuje dalej poziadavky, ktoré vyplyvaju z vy$sie uvedenej nadradenej
dokumentacie, maju zavazny charakter a su usporiadané podla jednotlivych uvedenych
oblasti.

Il. VEREJNOPROSPESNE STAVBY
ZMENY A DOPLNKY C.1 - UPN -R Nitrianskeho kraja

Verejnoprospesné stavby, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejsej
projektovej dokumentacie, spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov
su:

1. V oblasti cestnej dopravy

1.3. Cesta /51 Nitra — Levice $irkové usporiadanie cesty na kateg6riu C11,5/80 a:
1.3.1. obchvat Velkého Lapasa a Velkych Janikoviec,

1.19. Homogenizacia ciest prvej triedy na kategoriu C11,5/80, ciest druhej triedy na
kategoriu C9,5/80 a ciest tretej triedy na kategériu C7,5/60.

4. V oblasti leteckej dopravy
4.1. Modernizacia letiska Nitra — Janikovce s jeho napojenim na cestnu siet.
5. V oblasti vodného hospodarstva

5.2. Verejne vodovody

5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (roz8irenim alebo obnovou
existujucich) verejnych vodovodov, vratane objektov na tychto
vodovodoch (¢erpacie stanice, vodojemy, vodné zdroje....)

5.2.4. privody vody a vodovodné siete v sidlach v ochrannom pasme
jadrovej elektrarne Mochovce,

5.2.8. privod vody Velky Cetin — Nitra,

5.3. Verejné kanalizacie

5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (roz&irenim alebo obnovou
existujucich) verejnych kanalizacii, vratane objektov na tychto
kanalizaciach (Eerpacie stanice, nadrze, Cistiame odpadovych véd....),
5.3.3. stavby kanalizacii (t.j. stokovych sieti a Cistiarni odpadovych vod) v
aglomerdciach nad 10 tis. EO:

h) aglomeréacia Nitra

5.3.4. stavby kanalizacii (t.j. stokovych sieti a Cistiarni odpadovych véd)
v aglomeraciach od 2 do 10 tis. EO:

6. V oblasti energetiky
6.10. Novo navrhované siete plynovodov alebo siete plynovodov uréené na

rekonstrukciu v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektove;j
dokumentacie
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6.11. Tepelny napaja¢ SE, a.s. EMO o0.z. Mochovce — Levice a Mochovce — Vrable
— Nitra a tepelny napaja¢ ENO — Partizanske — Topol€any v zmysle
navrhovaného rie$enia a podrobnejsej projektovej dokumentacie.

Na uskuto€nenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a nasl. §§ zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v
zneni neskorsich predpisov pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo
vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

Dodgtok v kagitole: ] ’ )
2.NAVRH RIESENIA UPN OBCE MALY CETIN’
2.4.4.3. VYROBA A SKLADOVE HOSPODARSTVO

Lokalita ,,F (ZAD 2) “ - doplnena podla ZaD ¢.2
m Zastavovacie regulativy :

Vychodiska : - polnohospodarsky vyrobny aredl /pévodne lokalita €.21/;

Pripustny spésob vyuZitia tizemia - ciele :
- sklad stavebného materalu;
- administrativa;
- redpektovat ochranné pasmo vodného toku;
- v maximalnej miere zachovat a respektovat existujicu mimolesnu
vzrastll drevinnd vegetaciu a sprievodnu vegetaciu nachadzajicu sa
v blizkosti vodného toku a mitveho ramena rieky Nitra.

Vviudujuce —nepripustné spdsoby vyuZitia zemia:
- akekolvek iné vyuzitie nez pripustny spdsob vyuzitia;
- skladovanie prekladka a manipulacia so Zivo€isnym odpadom a akymikolvek
zivoCisnymi a biologickymi produktami,zvy$kami a odpadmi;
Intervenéné kroky :  Plocha : 11 062 m*
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kzy = 0,45
Navrhovany index podlaZznych pléch |, = 0,9
Maximalna podlaznost : 2 NP

Dodatok v kapitole: 3 )

4. NAVRH DOPRAVY A TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

4.1.2.2. Miestne komunikacie

Podla navrhu Doplnku ¢.2 realizovat v obytnej zone - Iokalite D2 preruSenie miestnej
komunikacie a vytvorit predpoklady pre realizaciu ototky na ukonéeni MK z kazdého smeru .
Chodnik, inzinierske siete a sprievodna zeleri bude priebezny bez prerusenia. V sulade

s vykresovou dokumentéaciou /vykresy ¢.1,2,3,4,5 (ZAD 2).lde o vnatro — zonalnu, dopravno -
organizaénu zmenu v riedenom Uzemi - lokalita D2(ZAD 2).

8.Zaver - navrh d'alSieho postupu

Na podklade schvalenych zmien a doplnkov obstaravatel povodné &asti UPN obce Maly
Cetin oznaci s odkazom na prisluénd zmenu s uvedenim pravneho dokumentu a datumu
schvalenia zmeny a doplnku.
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Schvalena dokumentacia zmien a doplnkov &.2 UPN obce Maly Cetin bude uloZzena spolu
s kompletnou pévodnou schvalenou dokumentaciou UPN obce Maly Cetin na mieste
uloZenia pévodnej dokumentécie .

Obec po schvaleni zmien a doplnkov &.2 UPN obce Maly Cetin , zavazné ¢asti vyhlasi
véeobecne zavaznym nariadenim. Obstaravatel zverejni zavézné Casti UPN obce Maly
Cetin dorucenim dotknutym organom $tatnej spravy a vyvesenim na Uradnej tabuli.
Schvalend dokumentaciu zmien a dopinkov &. 2 UPN obce Maly Cetin obstaravatel oznagi
schvalovacou doloZkou, zverejni oznam o schvaleni dokumentacie zmien a dopinkov
a dokumentaciu uloZi v zmysle §28 Stavebného zakona.

Spracoval Ing. arch. Peter Mizia

NEUTRA 10/2017
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9. CAsT 7. UPN- O MALY CETIN 2001 — ZAVAZNA CAST V ZNENi ZAD C.1/2008
a_ZAD C.2

1.) UVODNA EAST

Regulativy tzemného rozvoja obce Maly Cetin su spracované na zaklade UPN obce
a su podkladom pre vypracovanle schvalovacieho dokumentu. Obsahulu navrh
zasad vyplyvajucich z riesenia UPN obce v Eleneni na zavaznu a smernu ¢ast.
Obsahulu presne formulované zasady pnestoroveho usporiadania a funkéného
vyuzitia izemia. Predmetom rie$enia UPN je OBEC MALY CETIN.

2.)  ZAVAZNE REGULATIVY FUNKENEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA
Pri riadeni vyuzitia a usporiadania obce je potrebné dodrzat' tieto zavazné regulativy:
1. V oblasti usporiadania Gzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury:
Pri uzemnom rozvoji Okresu Nitra vychadzat z rovnocenného zhodnotenia
vztahov vnutroregionalnych a nadregionalnych v intenciach UPN vUcC
Nitrianskeho kraja.
1.1. Podporovat rozvoj mesta Nitra ako centra osidlenia nadregionalneho
vyznamu, ¢o predpoklada podporovat predovietkym rozvoj nasledovnych zariadeni:

1. spravy vyssieho vyznamu s nadregionalnou pésobnostou,

2, vy$8ieho systému vzdelavania nadvazujiceho na stredné vzdelanie s
maturitou,

3. 8koliacich pre d'al$ie vzdelavanie a odborné preskolovanie

a rekvalifikovanie

pracovnikov,

zdravotnickych a socialnych s funkciou nadregionalneho poskytovania

§pecifickych sluzieb,

kultirnych, ako su divadla, koncertne saly a muzea,

vystavnictva a kongresov,

technologické centra a parky,

$portovych zariadeni, umozZiujucich sutaze krajskej az celostatnej

urovne,

nakupnych a obchodnych centier,

0. centier volného &asu, rekreacie a cestovného ruchu s dostatocnymi
plochami
zelene pre krajské az celostatne potreby,

1.2. Podporovat rozvoj obce Maly Cetin, ako sidla lokalneho vyznamu ktoré sa
nachadza vo vzdialenosti 10 km od centra nadregionalneho vyznamu - Nitry a
susedi s centrami lokalneho vyznamu (Golianovo, Cechynce a Velky Cetin), s
cielom vytvarania rovnocennych Zivotnych podmienok obyvatelov,

1.3. Respektovat vysledky prieskumu radiaénej zataze obyvatelstva. V okrese
Nitra bolo nizke radénové riziko zistené v prevaznej €asti uzemia. Stredna
kategéria radonového rizika sa vyskytuje severne a SV od Nitry. Na vybrate
lokality IBV doporucujeme spracovat doplnkovy prieskum.

-

08 1 O e

= (O

2. V oblasti rozvoja rekreacie a turizmu:

2.1. Usmerfiovat tvorbu funkéno - priestorového systému na vytvaranie
stvislejdich rekreaénych uzemi, tzv. rekreaénych krajinnych celkov, pre
zabezpeéenie narokov obyvatei‘ov na kazdodennu a koncotyZdﬁovu rekreaciu
- Gzemie na SV okraji k.u. obce - "vinohradnicky hon", a na JZ okraji k.u
vodné piochy "Bran¢ — lvanka - V. Cetin" (vid. UPN obce Gast 2.4. a).

2.2. Dosiahnut ¢o najuzsie prepojenie rekreaénej turistiky s poznavacou turistikou,
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2.3. Vytvarat podmienky pre rozvoj vidiecke;j turistiky a jej formy agroturistiky
AGILE - vinohrady).

4. Podﬁorovat rozvoj miestnej cyklistickej trasy (nabrezie Nitry — vinohrady -
vodneé ploc

2.5, Reallzovat rozsirenie ploch pre $portové a detské ihriska.

3. V oblasti rozvoja socialnej infrastruktury:

3.1. Skolstvo: - v obci je len MS, dobudovat absentulucu materialno - technicku
zakladiu, nie su kladené poziadavky na nové plochy.

3.2. Zdravotnictvo: - rozvijat v zaujme optimalneho zabezpecenia zakladnej

lekarskej

starostlivosti pre obyvatelov. Vytvarat podmienky pre zriadenie
lekarskej ambulancie.

3.3. Socialna starostlivost: - vo vdzbe na predpokladany demograficky vyvoj
oCakavat narast

obyvatelov v poproduktivnom veku a zabezpedit adekvatne naroky na
zariadenia socialnej pomoci pre prestarnutych obyvatelov - navrhujeme riesit
rekonstrukciou v jestvujucich objektoch zmenou funkéného vyuzitia.

3.4, DuSevna kultira: - podporovat rozvoj zariadeni kultiry a nadviazat na
prerudenu kontinuitu rozvijania tradicii v kultirno-spoloCenskej oblasti v
danom regione, vyu2|t rezervy vo vyuzivani jestvujucich kultirnych zariadeni.
Pre klubovu, zaUJmovu a kruzkovl ¢&innost odporu¢ame zvazit moznost
vyuzitia fary DK a MS aj pre tieto ucely.

3.5. Telesna kultura - rozvijat zariadenia pre Sportovo - telovychovnu ¢innost a
vytvarat pre fiu podmienky v urbanizovanom prostredi, ¢o je dblezité pre
zlepSenie zdravotného stavu obyvatelstva - vyuzit pre tieto UCely aj obecné a
$kolské pozemky. Vybudovat $portovy areal za parkom, telocvichiu v areali
MS a detské ihriska v oboch lokalitach.

4. V oblasti pofnohospodarskej vyroby a lesného hospodarstva:

4.1. Re$pektovat pri dalSom rozvoji polnohospodarsky a lesny pddny fond ako
jeden z faktorov limitujucich urbanisticky rozvoj,

4.2. Vytvarat uzemnotechnické predpoklady pre zachovanie stability lesnych
porastov luZnych stanovist, zabranit neodbornym zasahom do hydrologickych
pomerov, pred kazdym planovanym zasahom posudit jeho vplyv na
hydrologické pomery, vzhladom na protipovodiové opatrenia,

4.3. 'V severovychodnej ¢asti k. 0. na Uzemi pdvodného "vinohradnickeho honu®
(Cesnek a Plesiny), vybudovat noveé vinohrady.

5. V oblasti usporiadania Uzemia z hladiska ekologickych aspektov,
ochrany prirody a ochrany pédneho fondu:

5.1. Zabezpetit v miestach s intenzivnou veternou a vodnou eréziou protieréznu
ochranu pady uplatnenim prvkov USES a to najmé biokoridorov.

5.2. Odstranit posobenie stresovych faktorov (divoké skladky odpadov) v
zemiach prvkov USES .

5.3. Revitalizovat skanalizované toky, kompletizovat sprievodnu vegetacm
vysadbou pasu domacich druhov drevin a krovin pozdiz tokov, zvySenim
podielu travnych porastov na plochach okolitych mikrodepresii, ¢im vzniknu
podmienky pre realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdlz tokov, opatrenia
realizovat v sulade s projektom pozemkovych Uprav tzemi.

5.4. Uprednostiiovat pri obnove vegetaénych porastov prirodzentd obnovu,
dodrziavat prirodzené druhové zloZzenie drevin pre dané typy (postupna
nahrada nepovodnych drevin pévodnymi),

5.5. Regulovat rozvoj rekreacie v lokalitach tvoriacich prvky USES, v lesnych
ekosystémoch, rekreacny potencidl vyuZivat v sulade s ich unosnostou,
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Realizovat vysadbu |zolacnej zelene pri vyrobnych arealoch PD AGILE a
AB-stav, ako i verejnej zelene pozdiz vodnych tokov Nitry a jej mftvych

ramien s prepojenim do centralnej Casti obce,

5.7

Dbat' o priebeznl rekonétrukciu obecnych parkov, vytvorenie pietnej zelene -
rekonstrukciou starého cintorina.

Doplnok €.1/2008

5.9,

6.2.

6.3.

6.4.

7A.

5.8. Nakolko zaujmovymi objektmi ochrany prirody a krajiny najmad vo
vztahu k druhovej ochrane a ochrane biotopov je nelesna stromova a
krovinata vegetacia (NSKV), pofnohospodarskej krajine a biotopy narodneho
a eurépskeho vyznamu, (vyhlaska MZP SR &. 24/2003 Z. z., ktorou sa
vykonava zakon ¢&. 543/2002 Z. z.), odporu¢ame Obci Maly Cetm aby pri
umiestiiovani stavieb v Co najvysse; moznej miere minimalizovala zasahy do
zelene a aby nasledne v ¢o najvy$sej moznej miere s ohfadom na vyuZzitie
pozemkov a nasledné obmedzenia z toho vyplyvajuce zabezpecila trvalé
vytvaranie a udrziavanie Uzemného systemu ekologickej stability kra;my
(najmd MUSES), ako ¢&innosti vo verejnom zaujme - § 3 ods, 3 zakona ¢.
543/2002 Z. z. a to zabezpeéenim naslednej kompenzaénej vysadby
stromovej a krovinatej zelene v dotknutom tzemi.
V ramci ochranného rigolu projektovanom na ochranu pred povrchovymi
vodami zahrnut aj vysadbu sprievodného pasu ochrannej, izolacnej liniovej
zelene v odporuéanej Sirke 2.5 az 3 metre okolo obytnej zény - najvhodnejSie
2-etazovej, ktora bude zabezpecovat ochranu pred

privalovymi vodami a bahennymi nanosmi z okolitych svahov,
zlep$ovat obeh vody v okolitom ekosystéme jej transpiraciou listovou plochou
a pozitivne vplyvat na mikroklimatické pomery daného tuzemia.

V oblasti usporiadania uzemia z hfadiska kultirno-historickeho dedicstva:
Re3pektovat kultirno - historické dedi¢stvo, predovietkym vyhlasene

kultirne a technické pamiatky a archeologické naleziska, vid. UPN

cast 3.4.

Pri novej vystavbe akceptovat a nadvéazovat na historicky utvorenu Struktaru
osidlenia s ciefom dosiahnut ich vzajomnu funk&nu a priestorovid previazanost
pri zachovani identity a $pecificnosti pdvodného osidlenia. Respektovat
potencial kulturnych, historickych, spolo€enskych, technickych,
hospodarskych a daldich hodnét charakterizujucich prostredie a vytvarat pre
ne vhodné prostredie (déslednejSie zapojenie pricestnych séch a stargj
zvonice do organizmu obce).

Respektovat typicku formu a strukturu osidlenia, uplatnit a reSpektovat typovu
a funkénu profilaciu obce, a jej €asti.

Redpektovat potencial takych kultirno-historickych a spoloéenskych hodnét a
javov v danom prostredi (vinohradnicke tradicie, chov koni, etnokulturne a
spologenské tradicie, historické udalosti, osobnosti na celom rieSenom
uzemi),

V oblasti rozvoja dopravnej infrastruktary:

Cesta 111/05137 - dobudovanie na redukovant-kategorit-G-9;5/70 - v
intravitane MZ-9/60-

v zastavanom Uzemi v kategérii MZ 8,5(8,0)/50 vo funkénej triede B3 v zmysle
STN 73 6110; mimo zastavané Uzemie v kategérii C 7,5/70 v zmysle STN 73
6101.

RieSenie mlestnych obsluZnych, u¢elovych a pristupovych komunikacii, nove
prepojenia a Upravy realizovat podfa navrhu UPN obce: gast 4.1. a ZaD &.
1/2008 Cast 2.5.1.

- nové komunikacie riesit v kategérii MOK 7,5/40

11



UPN OBCE MALY CETIN ZAD C.2

- nové pristupové komunikacie v asti vinohradnicky hon - riesit ako pofné
cesty §.3m
7.2.  Vybudovanie jednostrannych chodnikov v trase - prietahu cesty 111/05137
pozdiz navrhovanej zastavby RD, vybudovanie min jednostrannych chodnikov na
jestvujucich miestnych komunikaciach, spevnenie a prebudovanie konstrukcii
samostatnych pesich tras v normovych poZiadavkach, vratane vybavenia zabradlim
v Usekoch s pozdlznym spadom vaésim ako 12 %. S realizaciou novych komunikacii
v novej zastavbe RD uz stucasne budovat aj chodniky a to pre vSetky body v Sirkach
n x 0,75 (+0,50) v zmysle STN 736110. )
7.3. doplnit parkovacie miesta v obci podla navrhu UPN
7.4. dobudovat Géelové pruhu autobusovych zastavok a pristresky
7.5. redpektovat podmienky vyplyvajlce z ochranného pasma letiska Nitra -
Janikovce, vy$kové obmedzenie je v rozsahu 175,00 az 195 m n.m.
Doplnok ¢.1/2008
7.6. Podla navrhu Doplnku &.1/2008 vybudovat miestne komunikacie pre obytné uzemie -
lokalita ,D" v kategorii MO 7,5/40,

Dopinok €.2

ey Podla navrhu Doplnku &.2 realizovat v obytnej zdéne - lokalite D2 (ZAD 2) prerudenie
miestne] komunikacie avytvorit predpoklady pre reaiizaciu otocky na ukonceni MK
z kaZdého smeru. Chodnik sprievodng zeleld apodzemné inZinierske siete budu
priebezné bez prerusenia. V stlade s vykresovou dokumentaciou /vykresy €.1,2,3,4,5
(ZAD 2).Ide o vniiro ~ zonalny, dopravno -organizacnu zmenu.

8. V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktiry:
8.1.  Vodné hospodarstvo
8.1.1. Na Useku ochrany pred povodnami
vykonavat' na upravenych tokoch Udrzbu za u€elom udrziavania vybudovanych kapacit,
zlepSovat' vodohospodarske pomery v povodi zasahmi smerujicimi k stabilizacii pomerov
za extrémnych situacii tak povodfiovych, ako i v obdobi sucha
8.1.2. Na useku odvedenia vnutornych vd
vykonavat' pravidelni Udrzbu na odvodnovacich kandloch za U¢elom zabezpecenia
prietoénosti
8.1.3. Na useku verejnych vodovodov
UPN-obce navrhuje rie$enie privodu a vodovodnu siet v obci a nasledne jej rozSirenie o
dalsie vodovodné rady, ktoré budl situované v novonavrhovanych uliciach obce - vid
gast 4.2. UPN a ZaD &.1/2008 gast 2.5.2.1.
8.1.4. Na Useku verejnych kanalizacii
V sulade s Koncepciou vodohospodarskej politiky Slovenskej republiky z roku 1994 treba:
a. zabezpetit vypustanie odpadovych vod do recipientov v sulade so zakonom C.
138/1973 Zb. a nariadenim vlady SR &. 242/1993 Z.z.
b. budovanim kanalizacii a COV zabezpesit ochranu podzemnych zdrojov vody a inych
vod
c. zabezpetit' odkanalizovanie obci s vybudovanym verejnym vodovodom, &im sa znizi
velky podiel obyvatelstva na znedistovani povrchovych a podzemnych véd
d. zabezpedit vystavbu vyustného kanala do COV v obci Cechynce a stokovych sieti
obce Maly Cetin podla navrhu UPN &ast 4.2, § ZaD &.1/2008 ¢ast 2.5.2.2., ¢im sa
zvysi Zivotna uroven obyvatelov a stucasne sa zlepsi Zivotne prostredie v obci
Doplnok ¢.1/2008
Na Useku odvedenia povrchovych vod
Z hladiska ochrany v rieSeného obytného Uzemia - lokalita ,D" pred uéinkami cudzich vod
vybudovat' nad lokalitou ,D" zachytny otvoreny rigol, lichobé&znikového tvaru s naslednym
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zalst&nim cez objekt lapaca splavenin do jestvujuceho dazdového kanalizaéného zberata DN
1000 - ZaD £.1/2008 gast' 2.5.2.3.

8.2.
8.2.1.
8.2.2.
8.2.3.
3ks
8.24.

8.25.

Energetika

respektovat’ koridory jestvujucich vedeni

re$pektovat koridory st¢asnych plynovodov prechadzajicich uzemim,

realizovat vybudovanie novej TS-vinohrady, + vymena resp. rekonstr. jestvujicich TS-

realizovat rozvody IS (VE,SL,plyn) pre novu vystavbu v obci podla navrhu UPN a ZaD
¢.1/2008 Cast' 2.5.2+3+4+5.
realizovat novy telekomunikaény privod do obce z digitélnej tel.Ustredne vo V.Cetine.

Doplnok &.1/2008

8.2.6.

8.1

9.2,

9.3.

9.4.

10.
10.1.

10.2.

1.

11.1

1.2

Podla navrhu ZaD &.1 - lokalita ,D"- realizovat’ prekladku ¢asti 22 kV vzdudného vedenia
do zeme a vybudovat novu TS-D pre obytné Uzemie a vybudovat TS-E pre vyrobné
Uzemie lokalita ,E", vratane kablovych napojeni podla ZaD €.1 ¢ast' 2.5.3.

V oblasti infrastruktiry odpadového hospodarstva:

Riesit zneskodfovania komunalnych odpadov z Uzemia obce v sulade na
ciele "Okresnej koncepcie odpadového hospodarstva" ako i spracovaného
"Programu odpadového hospodarstva a VZN na likvidaciu odpadu v obci Maly
Cetin". UPN navrhuje dve lokality pre umiestnenie velkokapacitnych
kontajnerov. Zber odpadu

v domacnostiach uskuto&fiovat do vlastnych nadob, odvoz komunalneho
odpadu z obce uskutoériovat’ aj nadalej na zaklade zmluvnych vztahov 1x za
14 dni na skladku TKO Novy Tekov.

Uprednostiiovat v odpadovom hospodarstve minimalizaciu odpadov,
separovany zber a zhodnocovanie odpadov s vyuzitim ekonomickych a
legislativnych nastrojov, zabezpedit lepSie vyuZitie biologickych odpadov

-vybudovanim kompostovacich zariadeni,

Zabezpetit zneskodniovanie nebezpetnych odpadov z obce na zaklade
zmluvnych vztahov v najbliz§ich vyhovujucich zariadeniach splfiujucich
stanovené emisné limity (zabezpeéuje ENVIGEQOS.

Zabezpetit postupni sandciu resp. rekultivaciu divokych skladok odpadov v
obci.

V oblasti hospodarstva a regionalneho rozvoja obce

Uzemnotechnickymi a (zemnoplanovacimi pristupmi napomahat’ diverzifikovat'
odvetvovl ekonomickl zakladfiu v obci a vytvarat' tak podmienky trvalej udrzatelnosti pre
malé a stredné podnikanie,

Uzemnotechnickymi a Uzemnoplanovacimi pristupmi napomahat vytvarat' podmienky pre
rovnomerné rozmiestnenie obyvatel'stva s vy3$sou kvalifikaciou.

V oblasti priemyslu a stavebnictva

Pri Gzemnom rozvoji obce navrhujeme rekonstrukcie a sanacie existujlcich vyrobnych,
priemyselnych a polnohospodarskych aredlov - bez narokov na ochranné pasma,,
Vnltornou organizaciou vyroby a vysadbou vnutroarealovej izolagnej zelene existujucich
vyrobnych zariadeni zo strany obytného Uzemia prispiet k skvalitneniu Zivotneho
prostredia.

Doplnené podla ZaD €. 1/2008 :

UPN-0 vytvara podmienky pre realizaciu vyrobného UGzemia - v lokalite ¢. ,E" pre
umiestnenie bioplynovej stanice.
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12.

12.1.

12.2.

13.

13.1

UPN OBCE MALY CETIN ZAD C.2

Doplnené podfa ZaD &. 2

V lokalite ,F(ZAD 2)" dochadza k zmene funkéného vyuZitia Gzemia zo stCasnej
polnohospodarskej vyroby na stavebny priemysel — sklad stavebnych materialov
a doplnkovej administrativy .

Uréenie, na ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat’ spracovanie
podrobnej$ich rieSeni Gzemného rozvoja zény:

1 Pre optimalne urbanistické rieSenie navrhovanej koncepcie UPN OBCE MALY CETIN je
potrebné regulovat vystavbu IBV, dodrzat vy$kovu hladinu zastavby, stavebnu Ciaru,
podlaznost a architektonicky vyraz, redpektovat v plnom rozsahu chranené objekty a
objekty pamiatkového zaujmu, véetky hygienické ochranné pasma, infrastruktiru a
obé&iansku vybavenost. VyrieSenim a odstranenim hygienickych zavad a vysadbou
verejnej zelene skvalitnit' Zivotné prostredie v obci.

Nasledna projektova dokumentacia musi vychadzat z koncepcie UPN obce Maly Cetin.
Doporuéujeme vypracovanie arch. - urbanistickej Stidie pre vyuzitie - centralnej Easti
obce, ako i spracovanie reguladného planu 1. etapy IBV. Tvaroslovné a vytvarné rieenie
objektov novonavrhovanej zastavby navrhovat v stginnosti s tvaroslovnymi a vytvarnymi
detailami jestvujlcich starych historickych objektov a tvorivo ich aplikovat' do sticasnej
modernej architektdry. Pozadujeme regpekovat hlavni kompoziénu os, dominanty ako |
funk&né zénovania obce podla UPN.

Doplnené podla ZaD ¢. 1/2008 :

- nadvazne na zameranie Uzemia a vyty&enie jestvujlcich IS spracovat zastavovaci plan
(US) urbanistické a technické dorie$enie lokality

- obytné Uzemie - lokalita ¢.,D" - D1-HBV, D2-IBV.

- vyrobné Uzemie - lokalita ¢"E"

Nasledna projektova dokumentacia musi vychadzat z koncepcie UPN-0 a
ZaD &.1 Maly Cetin. Doporuéujeme vypracovanie urbanistickej Studie
(zastavovaci plan) pre obytné Gzemie —

lokalita ¢. ,D" s aspektom na zastavovacie podmienky objektov, komunikacie, IS,
doriedenie pesich tras, spevnenych ploch, drobnej architektiry a sadovych uprav.

Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vyluéujucich podmienok na
vyuzitie jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, uréenie regulaciu
vyuzitia jednotlivych pléch .

Pre funkciu byvania - lokalita C.D1-2 - doplnena podla ZaD &.1/2008

Plodné regulativy :

previadajuce funkéné vyuZitie - individudina bytova vystavba - rodinné domy a k nim
prisllichajuce nevyhnutné zariadenia, napr. garaze, stavby ob€. vyuZitia, verejné dopravné
a technické vybavenie, pripustné funkéné vyuZitie - stavby a zariadenia zakladnej
obgianskej vybavenosti, nepripustné funkéné vyuZitie - priemyselna vyroba, velkochov,
intenzita vyuZitia - zastavby /zelen - 30%/70%. V lokalite D2 je dana moznost realizovania
aj progresivnych foriem skupinovej zastavby IBV (radova, atriova, dvojdomy) s intenzitou
vyuZitia az 50%/50%.

- pozemky pre individualne rodinné domy - priemer cca 600 - 1000 m?

- pozemky pre individualne rodinné domy spolu s remeselnou vyrobou podla potreby.

- pozemky pre bytové domy - podla disponibility prostredia v su¢asnej zastavbe
Zastavovacie regulativy pre rodinnu zastavbu :

- stanovenie stavebnej &iary zastavby v ulici, celkovej vysky stavby, spdsobu zastresenia
stavby, spdsobu oplotenia pozemku, napojenia na technicku infrastruktdru.

Zastavovacie regulativy pre bytovu zastavbu :
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- stanovenie stavebnej Giary zastavby v ulici, celkovej vysky stavby, spdsobu zastresenia
stavby, stanovenie pristupovych komunikacii k vchodu do spolonej garaze domu,
stanovenie miesta na pristreok kontajnerov komunalnych odpadkov, detske ihrisko ( pri
stbore domov) vymedzenie plochy vyhradenej zelene, vstupov do domu.

- Vyska zastavby :
Vyskové zénovanie novej vystavby IBV -2 NP, HBV navrhujeme limitovat tromi
nadzemnymi podlaziami, zapustenym suterénom a $ikmou strechou (s moZnostou
vyuZitia podkrovia).

- Stavebna &iara rodinnych a bytovych domov pri ceste 111/05137 je stanovena na 15 m od
ulinej ciary (re$pektovanie jestvujucich IS + elimincia hluku a prasnosti). V jestvujuce;
zastavbe doporudujeme 6,0 m s aspektom na prilahlé okolie.

13.2. Pre funkciu vyroby - lokalita &.E - doplnena podla ZaD &.1/2008

m Zastavovacie regulativy :

- ZaD &.1 - vyrobné Uzemie lokalita &.E - bioplynova stanica -monofunk&né vyuzitie arealu na
spracovanie polnohospodarskych materidlov na vyrobu elektrickej energie a tepla., max.2
nadzemné podlazia, koeficient zastavania 80%.

13.3. Pre funkciu vyroby - doplnené podla Zab €.2

Lokalita ,F (ZAD 2}~

a Zastavovacie regulativy :
Vychodiska : - polnohospodarsky vyrobny areal /pévodne lokalita €21/

Pripustny spbsob vyuZitia uzemia - ciele !
- sklad stavebného materaly;
- administrativa;
- re$pektoval ochranne pasmo vodného toku;
- v maximéalne] miere zachovat a respektovat existujiicu mimolesnu
vzrastll drevinnd vegetaciu a sprievodnu vegetaciu nachadzajucu sa
v blizkosti vodného toku a mitveho ramena rieky Nitra.

Vyludujtice —nepripusiné spésoby vyuZitia tizemia:
- akékolvek iné vyuzitie neZ pripustny spdsob vyuZitia;
- skladovanie prekiadka a manipuldcia so Zivo¢idnym odpadom a akymikolvek
#ivo&idnymi a biologickymi produktami,zvyskami a odpadmi;
Intervencné kroky: Plocha : 11 062 m’
Navrhovany koeficient zastavanosti uzemia Kz = 0,45
Navrhovany index podlaZnych piéch I, = 0.9
Maximalna podlaZznost : 2 NP

14. Vymedzenie zastavaného tizemia : - Doplnené podra ZaD ¢.1/2008

Katastralne Uzemie 0DCe MA VYMEIU......coiiiiiiiiioiiiiiie e 515,8728
ha
Rozloha zastavaného tzemia - hranica k 1.1.1990 ... 39,23 ha
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Rozloha navrhovaného rozdirenia hranice zastavaného uzemia podla UPN-0 2001.. 8,96 ha

Celkova rozloha intravilanu po rozsireni podfa UPN-0 20071 .........cccooiiieereesceieeeeee 48,19
ha

Rozloha hranice zastavaného Uzemia obce Maly Cetin podla Udajov Spravy katastra v Nitre

ks Pl DB 20T v s S SRS S s S 5% 46,3512
ha

Rozloha navrhovaného rozsirenia hranice zast. Uzemia podla ZaD 1/2008................... 10,4010
ha

Celkova rozloha zastavaného Uzemia po rozSireni.........ccoocvvieieiiiiiieieeeceee e 56,7522
ha

15. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi:
vid. Cast' 2.5.UPN-0 2001 - Poziadavky z hladiska dodrzania ochrannych pasiem dopinené o
Za D €. 1/2008.

16. Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a
scelovania pozemkov, na asanaciu a na chranené ¢asti krajiny. - Doplnené
podla ZaD €¢.1/2008

- dobudovanie OC,

- dobudovanie technickych parametrov cesty Ill.tr. a miestnych komunikacii,

- plochy pre dobudovanie technickej infrastruktiry, novych komunikacii a odstranenie
dopravnych zavad,

- vybudovanie rozvodov vsetkych IS vo vazbe na rozvoj obce,

- vystavba vodovodu a kanalizacie,

- prekladka 22kV vzdusného .vedenia, v lokalite & D

- rozSirenie trafostanic + nové podla potreby

- vybudovanie $portového arealu - lokalita C3

- zdroje vody, ktoré poskytuju vodu na hasenie poziarov (prirodne alebo umelé)

3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBCE MALY CETIN

Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:

1. V oblasti cestnej dopravy;

1.1.  Vytvorit podmienky pre zmenu v $irkovom usporiadani cesty 111/05137. V extravilane je
navrhnuta kategéria G-9;5/4#0 C 7,5/70 v zmysle STN 73 6101 a v intravilane MZ-8/60 MZ
8,5(8,0)/50 v zmysle STN 73 6110. UPN navrhuje vybudovat chybajuce vybotiska
(ucelové pruhy) na autobusovych zastavkach po trase 111/05137 v zmysle STN 73 6425.

1.2. Riesenie miestnych, obsluznych, U¢elovych a pristupovych komunikacii, nové prepojenia
a Upravy realizovat podla navrhu UPN obce: éast 4.1.

- nové miestne komunikacie riesit v kategérii MOK 7,5/40 podla névrhu UPN-0 2001,
- priebezné smerové vyrovnanie zbernej komunikacie,

- korekcia smerovych oblikov a odboCovacich polomerov v kriZovatkach,

- vybudovanie obratist' na slepych komunikaciach,

- nové miestne komunikacie v lokalite ,D" ZaD ¢&.1 riesit' v kategérii MO 7,5/40 podla
navrhu ZaD ¢&. 1/2008 &ast’ 2.5.1.

1.3.  Vybudovanie jednostrannych chodnikov v trase - prietahu cesty 111/05137 (od PD po
cintorin), vybudovanie min jednostrannych chodnikov na jestvujucich miestnych
komunikaciach, spevnenie a prebudovanie konstrukcii samostatnych pesich tras v
normovych poziadavkach, vratane vybavenia zabradlim v Usekoch s pozdiznym spadom
vacésim ako 12 %. S realizaciou novych komunikacii v novej zastavbe RD uz sucasne
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budovat' aj chodniky a to pre vsetky body v Sirkach n x 0,75 (+0,50) v zmysle STN
736110.
doplnit' parkovacie miesta v obci -pri kostole a Sportovom areali, podla navrhu UPN-O,
1.5.  dobudovat u¢elove pruhu autobusovych zastavok a pristresky,
1.6. reSpektovat’ podmienky vyplyvajuce z OP letiska Nitra - Janikovce, vyskoveé obmedzenie
je v rozsahu 175,00 az 195 m n.m.

2. V oblasti vodného hospodarstva:

2.1 Verejné vodovody:

2.1.1. Vybudovat' privodny rad a rozvody vody v obci, nasledne ich dobudovat' aj pre nové
lokality podfa navrhu UPN, &ast' 4.2 a ZaD &.1 &ast' 2.5.2.1.

2.2 Verejne kanalizacie

2.2.1. Vystavba stokovych sieti v Malom Cetine s napojenim na COV Cechynce, podla navrhu
UPN, &ast 4.2. a ZaD &.1 &ast' 2.5.2.2.

23 Odvedenie povrchovych vod

Z hladiska ochrany v rie§eného obytného Uzemia - lokalita ,D" pred G€inkami cudzich véd
vybudaovat' zachytny otvoreny rigol s naslednym zausténim cez objekt lapada splavenin do
jestvujuceho dazddvého kanalizaéného zberac¢a DN 1000. - podla ZaD ¢€.1/2008 East' 2.5.2.3.

3. V oblasti energetiky:

3.1.  realizovat vybudovanie novej TS vinohrady -1ks, vymena resp. rekon$trukcia
jestvujucich TS-3ks
a 2ks TS vratane prekladky a pfepojovacich kablov podla ZaD ¢€.1/2008 ast' 2.5.3.

3.1.  realizovat novy telekomunikaény privod do obce z digitalnej tel.Ustredne vo V.Cetine.
realizovat rozvody IS (VE,SL,plyn) pre nov( vystavbu v obci podla navrhu UPN-0 &ast
4.3-4-5. a ZaD €.1/2008 ¢ast 2.5.2+3+4+5.

3.2. respektovat’ koridory jestvujucich vedeni (VN, DK, VTL-PL, TELEKOM, ORANGE).

4. V oblasti nadradenej infrastruktiry, odpadového hospodarstva a verejnej zelene:

4.1. Vysadba izolagnej zelene pozdiz vyrobnych pléch, vodnych tokov, Sportového aredlu, s
prepojenim do centra obce.

4.2. Rekonstrukcia obecnych parkov a verejnej zelene

Na uskutoénenie verejnoprospesnych stavieb podla § 108 a nasl. §§ zakona €. 50/1976 Zb. o

uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov

mozno pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam

obmedzit’.

4. ZAVERECNE USTANOVENIE

Schvaleny UPD—0’+ ZaD c1 + ZgD ¢.2 a schvalovaci protokol budu jedinym prostriedkom na
realizaciu navrhu UZEMNEHO PLANU OBCE MALY CETIN a z tohto hladiska je preto potrebné:

1. Dodrziavat koncepciu riesenia UPN OBCE MALY CETIN vratane ZaD &.1. Vykresova
dokumentacia je zavazna v rozsahu:

- vykres &. 2, - Komplexny urbanisticky navrh - funkéné &lenenie pléch navrhnuté v UPN-0 + ZaD
¢.1 je zavazné podla vykresovej dokumentacie, navrhnuty pocet bytovych domov (IBV+HBV) je
smerny.

-vykresy €.2,3,4.5 - (ZADC.2) su zavazne v plnom rozsahu;,

2. Odstranit' vsetky hygienické zavady v obci, zamedzit nepriaznivym vplyvom vyrobnych
prevadzok na obytné Gzemie.
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3. Pri akejkolvek investiénej &innosti v zastavanom Uzemi obce reSpektovat’ zakon o ochrane
PPF, stavebny zakon a zakon o $tatnej pamiatkovej starostlivosti.

4. V celej obci a v styku vyroba - byvanie vysadit verejnu (izolaénu) zelefi a tym zvysit' kvalitu
zivotného prostredia .

5. Dotvorit formujuce sa centrum obce, umocnit kompoziéni os a dominanty, skompaktnit
jestvujucu struktiru zastavby.

6. Rekonstruovat a zapojit' dostojne do verejného Zivota véetky pamiatkovo chranené objekty a
objekty pamiatkového zaujmu.,

7. K realizacii jednotlivych investiénych zamerov v obci, prioritne pre lokalitu centralnej Casti
obce (park - kostol - §portovy areal), zabezpeit vypracovanie urbanisticko-architektonickej
studie, ktora preveri limity a moznosti vyuzitelnosti Uzemia, ako aj vytvarné posobenie
novonavrhovanej architektlry na okolitu zastavbu.

8. Zabezpedit kvalitné objemové tudie novonavrhovanych rodinnych i bytovych domov tak, aby
svojou $truktirou a meritkom prispeli k obohateniu jestvujlicej zastavby, skvalitneniu architektlry
a bohatosti vytvarnych detailov.

9. V obci, najma v styku vyroba - byvanie vysadit' vo vyrobnom areali na strane prifahlej k
obytnému Uzemiu izolaénu zeler a tym zvysit' kvalitu Zivotného prostredia .

10. V nadvéznosti na podrobné zameranie a vytyCenie jestvujlcich IS lokality navrhovane;

v ZaD &.1 - obstarat’ spracovanie podrobnejsich riedeni obytného lzemia navrhnutého v ZaD ¢.1
lokalita &. ,D1 a D2" na urovni (US, resp. ZS-zastavovaci plan, etapizacia, doprava, technicka
infrastruktara).

11 Redpekiovat navrhované funkéné vyuZitie a regulativy pre lokalitu F(ZAD2), doplnené pedla
Zrien a dopinkov ¢2;

Zaverom uvadzam, ze - UPN-0 Maly Cetin 2001 vratane Zmeny a doplnku ¢. 1/2008 a Zmien
adopinkov ¢.2 je vyvoja schopny adaptabilny dokument, ktory vytvara predpoklady pre
koordinovany rozvoj obce do r. 2015. Stcast'ou tejto textovej casti s aj doklady a graficka Cast' .

Spracoval Ing. arch. Peter Mizia

Nitra, 10/2017
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