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Suhrnny obsah dokumentacie:

Kompletny elaborat Zmien a doplnkov Uzemného planu obce Turfia nad Bodvou,
zmena €. 1, je vypracovana v tomto rozsahu:

A.-Textova cast

B.-Vykresova ¢ast

v tomto zloZeni vykresov:

1. Navrh priestorového usporiadanie a funkéného vyuzivania Uzemia m 1: 10 000
3. Komplexny urbanisticky navrh m1l: 5000
3. Komplexny urbanisticky navrh m1l: 2000
4, Navrh verejného dopravného vybavenia m1: 2000
5. Navrh verejného technického vybavenia — vodné hospodarstvo m1: 2000
6. Navrh verejného technického vybavenia — energetika m1l: 2000
7. Navrh verejnoprospesnych stavieb m1: 2000
8. Navrh perspektivheho pouzitia PP na nepolnohospodarske ucely m1: 2000

Dokumentacia Zmien a dopinkov Uzemného planu obce Turfia nad Bodvou bola
vypracovana a obstaravatelovi dodana v S$tyroch vyhotoveniach v analégovej forme
a v jednom vyhotoveni v elektronickej forme (CD).
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1. Uvod.

1.1.D6vody pre vypracovanie Zmien a doplnkov uzemného planu

Obec —Turna nad Bodvou ma toho €asu platny Uzemny plan obce, ktorého spracovanie
bolo ukon&ené v roku 2008. Po jeho zakonom prerokovani bol tzemny plan obce schvaleny
dna 30. 12. 2008 uznesenim Obecného zastupitelstva ¢. 85/2008. Zavazna Cast uzemného
planu obce bola vyhlasena vdeobecne zavaznym nariadenim €. 28/2008 zo dria 30.12.2008.

Uzemny plan obce Turfia nad Bodvou je zakladnou dokumentaciou, uréujicou stavebny
rozvoj obce. Urbanisticky rieSi komplexny rozvoj obce na uzemi jeho katastra. Navrhové
obdobie uzemného planu obce je orientaCne ohraniené rokom 2025, s urbanistickym
rieSenim moznosti dalSieho vyhladového rozvoja obce cca do rokov 2035. Okrem
stanovenia koncepcie dlhodobého rozvoja obce a stratégie a zasad tohto rozvoja urCuje
uzemny plan tiez regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania v jeho
zastavanom uUzemi. Rozvoj obce Uzemny plan rieSi vo vSetkych funkénych zlozkach, vratane
saturacie potrieb Uzemia =zariadeniami verejného dopravného vybavenia a verejného
technického vybavenia, problematiky ochrany atvorby Zivotného prostredia, navrhu
uzemnych systémov ekologickej stability a ochrany a tvorby krajiny.

Takto je koncepciou platného uzemného planu obce dlhodobo rieSeny aj rozvoj obytne;j
zony, polyfunkénej zastavby, verejnej obcianskej a sociadlnej vybavenosti a jednotlivych
aktivit priemyselnej vyroby, distribucie a skladového hospodarstva. V poslednom obdobi
v8ak v suvislosti s pripravou niektorych akcii vyhfadovej investicnej vystavby alebo
sustredenej vystavby rodinnych domov organy obecnej samospravy zaznamenali potrebu
zmien v priestorovom usporiadani niektorych uzemi tam, kde sa to pévodnym rieSenim
Uzemného planu nepredpokladalo. Preto sa na zaklade posudenia a predbezného
preverenia poziadaviek vlastnikov nehnutelnosti, investorov a stavebnikov rozhodlo pre
obstaranie Zmien a doplnkov Uzemného planu obce tak, aby zamyslané investicie zosuladili
s jeho koncepciou priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia, vratane
preverenia vazieb na urbannu Strukturu obce pri reSpektovani a zohladneni principov trvalo
udrzatelného rozvoja, zaujmov ochrany zivotného prostredia, uUzemnych systémov
ekologickej stability a ochrany prirody a tvorby krajiny.

1.2. Predmet a vymedzenie rieSeného Uzemia

Predmetom rieSenia ZaD €. 1 su zmeny funkénych pléch v zastavanom uzemi
arozSireni funkénych pléch byvania, vyroby a skladového hospodarstva v rozsahu
vyznacenom vo vykrese Komplexny urbanisticky navrh.

Uzemie rieené zmenou &. 1 UPN obce sa nachadza na parcelach &islo C-KN 5856/2,
5654/11, 5651/4, 5643/1, 5695/67, 5695/68, 5695/69, 5695/32 — 37, 5695/39, 5695/45,
5695/46, 5695/55, 5695/56, 5695/57, 5695/58, 5695/60-66, 5689/7, 5689/9, 5689/10,
5689/12-14, 5742/1, 5742/87, 5664/1, 5664/2, 5664/24-31, 5676/1-2, 5664/43, 5664/52,
5678/1, 5682/2, 5683/3, 5683/3.

Lokalita A — v juznej Casti zastavaného uzemia na parc, €. 5856/2 je zamer na rozSirenie
podnikatel'skych aktivit v Strukture rodinnej zastavby.

Lokalita B - kostolny priestor v zapadnej €asti zastavaného uzemia na parc. €.5654/11,
5651/4 a 5643/1.

Jedna sa o rozSirenie zastavby rodinnych domov v hraniciach zastavaného uzemia sidla
a nové dopravné napojenia jestvujucej zastavby ,pri kastieli, z dévodu zmien pri rekonstrukcii
kulturnej pamiatky.
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Lokalita C — jedna sa o roz8irenie funkénych pléch vyroby a skladového hospodarstva vo
vazbe na Hajsku cestu na parc. & 5695/67, 5695/68, 5695/69, 5695/32 — 37, 5695/39,
5695/45, 5695/46, 5695/55, 5695/56, 5695/57, 5695/58, 5695/60-66, 5689/7, 5689/9,
5689/10, 5689/12-14, 5742/1, 5742/87, 5664/1, 5664/2, 5664/24-31, 5676/1-2, 5664/43,
5664/52, 5678/1, 5682/2, 5683/3, 5683/3.

V suc€asnosti su plochy vyuzivané ako skladové priestory - pristreSky na predaj Strkopiesku.
Sucastou navrhovanych zmien je rozSirenie pléch pre byvanie a nové dopravné napojenie
jestvujlcej rodinnej zastavby ,Ciga“ severne od jestvujiceho arealu predajne $trkopieskov.
Vsetky navrhované funk&né plochy reSpektuju platné ochranné pasma a ostatné obmedzenia
v lokalitach.

Vramci ZaD 1 su aktualizované trasy rekonstruovanej kanalizacie podfa porealizaéného
zamerania.

1.3. Spdsob spracovania a prerokovania dokumentacie

Zmeny a doplnky uzemného planu obce &. 1 su obstarané a vypracované podla
ustanoveni oddielu 7, § 31 zakona ¢&is. 50/1976 Zb. (stavebny zakon) a v zneni jeho novsich
ustanoveni. Navrh zmien uzemného planu obce je spracovany a bol prerokovany spésobom
a postupom, ktory je stanoveny v oddiely 4, § 22 stavebného zakona.

Pri spracovani zmeny uUzemného planu obce boli primerane pouzité a v rieSeni
akceptované poziadavky vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia (MZP) SR &is. 55/2001
Z. z. 0 lzemnoplanovacich podkladoch a Gizemnoplanovacej dokumentacii a vyhlasky MZP
SR ¢is. 532/2002 Z. z. o v8eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu. Zmeny
a doplnky uzemného planu su spracované s vyuzitim platného Uzemného planu obce
a obstaravatefom poskytnutych uzemnoplanovacich podkladov.

Navrhované zmeny sa tykaju grafickej, textovej a zavaznej €asti uzemného planu.

Vypracovanie, prerokovanie dokumentacie Zmien a doplnkov uzemného planu obce
zabezpecdil jeho obstaravatel prostrednictvom osoby, odborne spdsobilej pre obstaravanie
UPP a UPD takym sposobom, aky sa pozaduje v § 22, 24, 31 zakona &is. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni jeho novSich ustanoveni.

1.4. Sulad rieSenia zmien a doplnkov tUzemného planu obce s jeho zadanim
a s nadradenou Uzemnoplanovacou dokumentaciou

RieSenie Zmien a doplnkov uzemného planu obce €. 1 je v sulade so schvalenym
Zadanim Uzemného planu tak, ako ho schvalilo zastupitelstvo, a vychadza z koncepcie
a principov rieSenia su¢asného uzemného planu obce. Navrhované rieSenie je zaroven
v stlade s nadradenou Uzemnoplanovacou dokumentéciou, ktorou je UPN — VUC Kosicky
kraj — v zneni Zmien a doplnkov 2014, ktorych zavazna &ast bola vyhlasené VSeobecne
zavaznym nariadenim KSK €. 6/2014.

1.5. Udaje o pouzitych podkladoch

Pre vypracovanie zmien a dopinkov Uzemného planu obce €. 1 boli pouzité podklady:
- Uzemny plan obce Turfa nad Bodvou, ARKA, spol. s r.o. KoSice, 2008
- porealizacné zameranie kanalizacie
- WM AUTO s.r.0.- autoservis - pneuservis- architektonicka studia 2015
- Firemné centrum s ubytovanim — Suprako 2017



1.6.0chranné pasma, chranené tzemia, archeologicky prieskum

Ochranné pasma IS budu reSpektované a pripadné zasahy konzultované s ich spravcami.

2. Navrh zmeny priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia
a zasady jeho requlacie

2.1. Sirsie vzt'ahy rieSeného Gizemia.

Uzemie rieSené zmenou &. 1 UPN obce sa nachadza na parcelach C-KN 5856/2, 5654/Il,
5651/4, 5643/1, 5695/67, 5695/68, 5695/69, 5695/39, 5695/57, 5695/58, 5695/63, 5695/65,
5695/45, 5695/46, 5695/56, 5689/12.

Jedna sa o zmeny arozSirenie funkénych pléch byvania, vyroby a skladového
hospodarstva. Navrhované zmeny su v okrajovych €astiach zastavaného uzemia s vazbami
na jestvujuce komunikacie a s moznostami sa napojit na verejnu technicku infraStruktaru
sidla. Navrhované vyrobné a skladové plochy su vo vlastnictve investorov a realizacia ich
investicnych zamerov su prinosom pre rozvoj obce pri vytvarani novych pracovnych
prilezitosti.

Nové dopravné napojenia su dlhodobou poZiadavkou obyvatelov v jestvujucich
rodinnych domoch pre su¢asné nedostatocné resp. obmedzené komunikaéné napojenie.

2.2. Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie Gzemia

Lokalita B — Lokalita C

Funkéna plocha pre rodinné a bytové domy B
a) uzemie sluzi:
e pre byvanie formou rodinnych domov s prisluchajucimi nevyhnutnymi zariadeniami

(napr.: garaze, hospodarske stavby).

b) na tzemi je pripustné umiestriovat’:
rekreaéné objekty chat a chalup,
rekreaénu vybavenost — penzion,
objekty drobnej vyroby hygienicky vhodné do obytnej zény,
verejné a technické vybavenie,
zeleni a detskeé ihriska.

c) na Uuzemi je zakazané umiestriovat’:
e plochy zakladnej, vy3Sej arekreaCnej vybavenosti, priemyselnej a pofnohospodarske;

vyroby, skladového hospodarstva a Sportovej vybavenosti a zariadeni.

Lokalita A — Lokalita C

Funkéna plocha vyroby a skladového hospodarstva a zariadeni technickej
infrastruktary PV, TI

a) uzemie sluzi:
e pre koncentrovanu vyrobu, vyrobné ucely a sluzby, ktoré nemézu byt situované v ramci

obytnej funkcie z hladiska hygienickych a prevadzkovych pozZiadaviek

b) na uzemi je pripustné umiestriovat:
o objekty pre zivnosti, remeselné podnikatel'ské aktivity, vyrobné arealy
¢ maloobchodné &innosti a sluzby
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e servisneé a distribucné sluzby, opravarensku ¢innost’
¢ skladové objekty
e U(Celové zariadenia Specifickej vybavenosti, ktoré nie su vhodné do obytnych,
rekrea¢nych a zmieSanych uzemi,
e Objekty pre ustajnenie zvierat,
o zariadenia dopravy a technickej infrastruktury.
c) na lzemi je zakazané umiestriovat:
¢ plochy zakladnej a vy$$ej vybavenosti, rekreacie a Sportu, byvania.

3. Verejné dopravné vybavenie uzemia

Uzemia rieSené navrhom ZaD &.1, sU vyhovujuco dopravne spristupnené
z jestvujucich  miestnych  obsluznych  komunikacii. Navrhované miestne obsluzné
komunikacie su funkéné triedy C 3 kategérie MO 7,5/40 so Sirkou vozovky 6,5 m
a jednostrannym chodnikom pre pesSich min. Sirky 1,5 m, v zmysle STN 736110.

3.1. Staticka doprava

Plochy statickej dopravy su rieSené na vlastnom pozemku v sulade s normou STN
736110. Obyvatelia byvajuci v rodinnej zastavbe si stavaju garaze podfa potreby na
vlastnych pozemkoch a na kratkodobé parkovanie vyuzivaju uli€ny priestor pred oplotenim
pozemkov rodinnych domov.

4. Technicka infrastruktira

Trasy a kapacity jestvujucej technickej infrasStruktury  vzhladom na charakter
investiCnych zamerov postalia pre navrhované lokality. RieSené lokality sa napoja na
jestvujucu technicku infrastruktaru obce.

5. Ochrana pamiatkovych hodnoét a ochrana prirody a krajiny

Na rieSenych lokalitach sa nenachadzaju Ziadne pamiatkovo chranené objekty alebo
miestne pamaéatihodnosti. Nenachadzaju sa na nej Ziadne prvky regionalneho alebo
nadregionalneho uzemného systému ekologickej stability a nenavrhuju sa Ziadne prvky
miestneho uzemného systému ekologickej stability.

6. Ochrana a tvorba Zivotného prostredia

Navrhované zmeny vo funk&nom vyuZiti a priestorovom usporiadani rieSeného
uzemia nepredstavuje negativny zasah do ochrany a tvorby zivotného prostredia v obci
Turfia nad Bodvou. VSetky zasady ochrany a tvorby zivotného prostredia tak, ako su
uvedené v plathom uzemnom plane obce sa touto jeho zmenou zachovavaiju.

Pri nakladani s odpadmi je potrebné postupovat podla schvalenej koncepcie
likvidacie odpadov, ktora je premietnuta do navrhu uzemného planu obce.



7. Koncepcia rieSenia z hfadisk poziadaviek civilnej ochrany protipoziarnej ochrany

Okrem Standardnych zariadeni CO pre lokalne zabezpeclenie ukrytia obyvatelstva,
nie su v obci zZiadne iné Specialne zariadenia civilnej obrany, ktoré by podliehali zvlastnemu
rezimu alebo osobitnym poziadavkam, ktoré by bolo potrebné v navrhu spolocného
Uzemného planu obci zohladriovat.

Podla zakona ¢&is. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
zakona NR SR &is. 237/2000 Z.z. (stavebny zakon) a vyhlasky MZP SR é&is. 55/2001 Z.z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii sa na urovni spolo¢ného
izemného planu obci (UPN-O) samostatna dolozka CO nespracovava.

Preto ochranné stavby CO obyvatelstva musi obec zabezpedit aktualizovanym
planom ukrytia, ktory je potrebné riesit v sulade so zakonom NR SR €.42/1994 Z.Z. v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky MV SR ¢&. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebno-technickych poziadaviek a podmienok zariadeni civilnej ochrany v zmysle
neskorsich predpisov.

8. Zavazna cast’ Uzemného planu obce

Zmenami a doplnkami Cis. 1 sa meni
- grafickd Cast vykresov uzemného planu obce schvalenej Obecnym
zastupitelstvom
- hranica zastavaného uzemia podla navrhovanych lokalit
- roz8iri sa zoznam verejnoprospesnych stavieb o dopravné rieSenie a rieSenie
technickej infrastruktury podla navrhovanych lokalit

doplni sabod 1,7.6" a 1.7.7.
V oblasti byvania.

- vystavbu novych rodinnych domov uskuto€novat' na plochach pre tento ucel
uréenych uzemnym planom podla vykresu €. 4 ,Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania zastavaného uzemia“ a
to vo vofnych prielukach, alebo v suboroch rodinnych domov. Vystavbu
rodinnych domov, okrem vSeobecnych technickych podmienok pre vystavbu
vyplyvajucich z platnej legislativy, podmienit’ spinenim tychto regulativov:

- rodinné domy mézu byt izolované alebo dvojdomy

- pocet podlazi maximalne dve nadzemné podlaZia a obytné podkrovie

- garaz budovat ako sucast rodinného domu, alebo na jeho pozemku,
minimalne na pozemku zabezpecit najmenej jedno parkovacie miesto

- na pozemkoch rodinnych domov je povoleny chov drobnych hospodarskych
zvierat v mnozstve zodpovedajucom vlastnej potrebe obyvatefov domu

- obytné objekty na pozemkoch rodinnych domov je mozné vyuzivat pre
rekreaénu funkciu ako objekty chaltp a rekreanych dom&ekov

- na pozemkoch rodinnych domov je mozné vykonavat podnikatelské Cinnosti
(obchod, sluzby, drobné remesld) bez negativnych vplyvov na Zivotné
prostredie

- vystavba RD na funkénych plochach byvania je pripustnd za podmienok
spristupnenia pozemkov na verejnu komunikaciu a moznosti napojenia na
verejnu technicku infrastrukturu

- vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia pozemkov posudit ohladom
vyskytu radénoveého rizika /vid priloha €.1 v textovej Casti/



V oblasti vyroby a komerénej ¢innosti

mensie zariadenia komercnej vybavenosti pre obchod, sluzby a verejné
stravovanie mozno podfa podmienok regulacie umiestfiovat v obytnej
zastavbe, resp. ako sucast jednotlivych rodinnych, alebo bytovych domov

pri povolovani podnikatelskych aktivit v obytnej zéne (sluzby, obchody, prip.
dielne) zohladnit mozny vplyv na jestvujuci stav uzemia, t.j. podmienky
prevadzok stanovit tak, aby Cinnosti vykonavané v danej uzemnej Casti neboli
zdrojom ruSenia pohody byvania

Z hladiska ochrany zdravia pred hlukom v zivotnom prostredi reSpektovat
povinnost prevadzkovatela zdroja(ov) hluku a zabezpedit, aby expozicia
hodnoty v zmysle ustanoveni platného zakona

pri umiestiovani novych budov na byvanie alebo podstatnej rekonstrukcii
budov na uzemi, kde hluk z dopravy uz v sucasnosti prekracuje pripustné
hodnoty ur€ujucich veli€in hluku vo vonkajSom prostredi, zabezpecit ochranu
vnutorného prostredia budov pred hlukom z vonkajSieho prostredia pri
su¢asnom zachovani pozadovanych vlastnosti vnutorného prostredia
v zmysle poziadaviek ustanovenych zakonom.
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9. Poziadavky na zabery pédneho fondu

Zmenami a doplnkami &is. 1 UPN - O —Turfia nad Bodvou, z hladiska perspektivneho vyuzitia pédneho fondu na nepolnohospodarske

ucely dochadza k zaberu pofnohospodarskej pédy v rozsahu 5,758 ha.
Zoznam najkvalitnejSej polnohospodarskej pédy v prislusnom katastralnom Uzemi podla kédu bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek
(BPEJ) : 0406002, 0406012, 0407003, 0411002, 0412003, 0548002, 0549003

Vyhodnotenie zaberov pédneho fondu

V zastavanom a mimo zastavaného Uzemia tabulka ¢.1
zaber PP v zaber PP mimo = >
2 vymera lokality v ha zastavanom zastavaného © 2
E . navrh uzemi uzemia o .g
o aazzr:?ene funkéného . kultara ) ) o Iy poznamka
o vyuzitia Y mimo kéd a vymera kéd a vymera = ©
2 zastavanom | zastavaného | spolu skupina v ha skupina h o %
0 azemi azemia BPEJ BPEJ vha ‘S =
Turna nad
37 Bodvou B 0,084 0,084 TTP 0590262/8 0,084 0,084 | 1
Turna nad f A
38 Bodvou B 0,832 0,832 orna pdda 0587013/7 0,832 0,832 1
Turna nad A
39 Bodvou PV 2,753 2,753 | orna pobda 0590062/8 2,753 2753 1
Turna nad
40 Bodvou PV 1,235 1,235 0587013/7 1,235 1,235 1
Turfa nad .
41 Bodvou B 0,598 0,598 |zahrada, TTP 0587013/7 0,549 0,549 | 1
42 Turna nad B 0,145 0,145 0 1
Bodvou
Turha nad
43 Bodvou B 0,111 0,111 TTP 0587013/7 0,111 0,111 | 1
Spolu 2,749 3,009 5,758 2,811 2,753 | 5,564
Legenda:
B Byvanie
PV Plochy vyroby

11




Priloha ¢.1

MAPA RADONOVEHO RIZIKA

hranica katastralneho Gzemia

izoplochy radénového rizika-nizke

izoplochy radénového rizika-stredné




vykresova cast
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