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Vec: ,,Polyfunkény komplex TOWNHILL”
- upustenie od variantného rieSenia navrhovanej ¢innosti

Listom, zo dna 20.07.2017, ste nas poziadali, podl'a § 22 ods. 6 zdkona ¢. 24/2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej
len ,,zékon*), o upustenie od variantného rieSenia navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény komplex
TOWNHILL”, ktori planujete realizovat’ v Nitrianskom kraji, v k.0. Nitra, parcely ¢. 1185/1,
1185/3, 1185/4, 1185/5

Kategorie kompletnej ¢innosti navrhovatel'a v zmysle prilohy €. 8 zédkona ¢. 24/2006 Z. z. su
nasledovné:
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Strucny opis navrhovanej Cinnosti:

Lokalita na ktorej sa navrhuje umiestnenie navrhovanej ¢innosti sa nachadza

v centralnej Casti zastavaného Uizemia mesta Nitra a je sucast'ou pamiatkovej zony Nitra-Staré
Mesto. Lokalita s celkovou vymerou 10 511 m® je vymedzena ulicami Stirova, Piaristicka
a Palanok, znama pod nazvom Taban.
UGelom navrhovanej &innosti je skulturnenie a nekonfliktné doplnenie charakteru
lokality, ktorej okoliti zastavbu tvoria historické objekty (klastorny komplex piaristov
s kostolom sv. Ladislava) objekty na byvanie (bytové domy) a objekty ob¢ianskej vybavenosti
(obchody, materska $kdlka, krajsky a okresny sud a po ly funkéné zariadenie).

Predmetom navrhovanej ¢innosti je vystavba polyfunkéného komplexu budov - 6
blokov (6 - 7 NP a dve PP) v nadzemnych podlaziach budi umiestnené bytové priestory na
trvalé a prechodné byvanie s prislusnym zdzemim, obchodné a odbytové priestory na
komeréné vyuzitie, velkoplosné kancelarske priestory (v samostatnom bloku). V podzemnych
podlaziach bude umiestnena hromadnd garaZz a technicko-hospodarske priestory. Sucastou
komplexu bude vnitorné nadvorie - atrium s parkovou upravou a tri pasaze, dve prepajajice
vnutorné nadvorie s ulicami Piaristickd a Palanok a jedna, ktord bude prepdjat’ ulicu
Piaristicka s navrhovanou ulicou Hornotabanska.

Zakladné Gdaje o navrhovanej ¢innosti

| Ukazovatel’ | Plocha/pocet
| Celkova plocha pozemku | 10511 m’
Zastavana plocha 5274 m’
Plocha nadvoria (atria s parkovou 2519 m?
upravou)
Podlahova plocha 49521 m’
z toho )
- nadzemné podlazia 33853 m”
- podzemné podlazia 15668 m”
Plocha zelene 2730 mZ
z toho )
- nateréne 793 m’
— nad podzemnymi konstrukciami 1937 m?
Pocet parkovacich stojisk v podzemnej 483 stojisk
parkovacej garazi
z toho
- pre osoby s obmedzenou 20 stojisk
schopnost'ou pohybu




Na pozemku pre umiestnenie navrhovanej ¢innosti sa v su¢asnosti nenachadzaju
ziadne trvale stavebne objekty. ktoré by bolo potrebne v ramci pripravy tizemia na vystavbu
odstranit’.

Navrhovana ¢innost’ pozostava z tychto hlavnych stavebnych objektov:

SO 100 Administrativny blok
SO 200 Obytné bloky
SO 201 Obytny blok A
SO 202 Obytny blok B
SO 203 Obytny blok C
SO 204 Obytny blok D
SO 205 Obytny blok E
SO 206 Obytny blok F
SO 300 Stavebna jama
SO 400 Cesty, chodniky, spevnene plochy a opome mury
SO 500 Teplovod a OOST
SO 600 Pripojky inzinierskych sieti
SO 700 Prekladky a zrusenia inzinierskych sieti
SO 800 Terénne a sadové tpravy

Zdovodnenie ziadosti:
citujem:

Pri vybere lokality pre umiestnenie navrhovanej ¢innosti a predmetu navrhovanej ¢innosti sa brali do
uvahy najma tieto kritéria:
- navrhovana ¢innost je v stlade s platnou UPN mesta Nitra;

- inu lokalitu pre umiestnenie navrhovanej &innosti neméd navrhovatel' k dispozicii. Pozemky pre
umiestnenie navrhovanej ¢innosti su vo vlastnictve navrhovatel'a.

- lokalita pre umiestnenie navrhovanej €innosti sa nachadza na tzemi pamiatkovej zony Nitra-Stare
Mesto. Pamiatkovy tGrad SR v suvislosti s navrhovanou ¢innostou vydal sihlasné stanovisko
k.investiénému zadmeru s parametrami, ktoré budu uvedené v zamere; vhodné dopravné pripojenie

- z celomestského pohl'adu bude komplex nepriamo pripojeny na jednu z hlavnych dopravnych tepien
mesta Nitra - ulicu Stirova. Vjazd (vy jazd) z podzemnej garaze situovany v novovytvorenej komunikéacii
Hornotab4nska orientovanej pozdlZ severnej hranice pozemku umozni dopravne zokruhovanie, ¢im sa
eliminuje narazové zatazenie ulice Sturova;

- vhodné podmienky pre rieSenie suvisiacej statickej dopravy vo vlastnej podzemnej garazi; pre realizaciu
navrhovanej ¢innosti je mozné vyuzit' existujucu infrastruktiru v dotknutom uzemi (napr. pripojenie
na vodovod, elektrické vedenie, kanalizaciu, horicovod);

- realizdcia navrhovanej ¢innosti si' nevyziada trvaly ani doCasny zéber polnohospodarskej pody ani
lesnych pozemkov;

- lokalita navrhovanej ¢innosti je umiestnena mimo chranenych uzemi ochrany prirody a ochrany vdd,;

- mozno predpokladat’ prijateI'ny vplyv navrhovanej ¢innosti na vSetky zlozky Zivotného prostredia.
Pri uréovani realizaéného variantu navrhovanej ¢innosti boli zohladnené poziadavky vyplyvajuce
z vypracovanych $tudii a posudkov (napr. rozptylova $tudia, akusticka Studia, svetlotechnicky posudok,
dopravno-inzinierske a dopravno-kapacitné posudenie;

Posudky a podklady pre vyjadrenie:




Tunaj$i urad si vyziadal od navrhovatel’a :

1. Rozptylovi Stidiu vypracovani Valeron enviro consulting, Datum vydania: 17.7.2017 Schvalil:
Ing. Jaroslav Hruskovi¢ (veduci laboratoria) Bosdkova 7, 851 04 Bratislava, Opravnena osoba :
Ing. Jaroslav Hruskovi¢, odb. sposobilost: MZP SR, ¢&. osvedéenia 86/28102/2010-3.1 Tel.: 0911
404 084, E-mail: jaroslav.hruskovic@valeron.sk,

2. Akusticku studiu vypracovanu Valeron enviro consulting, Datum vydania 17.7.2017, VALERON
Enviro Consulting, s.r.o., Bosakova 7, 851 04 Bratislava, Skusobné laboratérium Stara Vajnorska
8, 831 04 Bratislava , www.valeron.sk/enviro/, tel. 0911 404 084

w

3. Svetlotechnicky posudok ¢. 17 048 -1, vypracovany anua s.r.o., Sliatska 10, Bratislava,

www.svetloposudok.sk, svetlo.posudok@gmail.com., vypracovany Ing.Milanom Ol$anskym, Jul
2017.

Zhodnotenie podkladov:
Rozptylova studia — vyhovuje
Hlukova $tadia - nevyhovuje

Posudzované hodnoty v hlukovej Studii prekracuju najvyssie pripustné hodnoty pre hluk z cestnej
dopravy podl'a Vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z.

Podra ¢l. 1.9. prilohy Vyhlasky MZ SR 549/2007 Z. z. je mozné umiestiiovat’ nové budovy na byvanie
a budovy vyzadujuce tiché prostredie okrem $kol, $kélok, nemocni¢nych izieb a pod. aj v izemi, kde hluk
z dopravy prekracuje hodnoty uvedené v tabulke pre tzemie kat. II na zdklade suhlasného stanoviska
orgéanu ochrany zdravia, za predpokladu, ze: a) sa vykonaju opatrenia na ochranu ich vnutorného
prostredia b) ak posudzovana hodnota v primeranej Casti prilahlého vonkajsieho prostredia budovy na
byvanie alebo oddychovej zény v tesnej blizkosti budovy na byvanie neprekro¢i pripustné hodnoty
uvedené v Tab.l pre kategoriu izemia III. o viac ako 5 dB. To znamena: - neprekroc¢i 65 dB cez deri
a vecer, neprekroc¢i 55 dB v noci Tato podmienka, v§ak nie je splnena.

Pre chranené¢ obytné prostredie z uvedenych doévodov spracovatel posudku odporic¢a vykonat’
protihlukové opatrenia na ochranu vnutorného prostredia — vhodné dimenzovanie obvodového plasta
a zvukovej izolacie okien v stlade s odporicaniami, uvedenych v kap.6 posudku.

Iné zdroje hluku na chranené prostredie neboli hodnotené.

Vsetky technologické zariadenia umiestnené na streche navrhovaného objektu, ktoré do svojho okolia
produkuji hluk, nesmua prekrocit’ sthrnny akusticky vykon LwA = 84 dB, aby nedoslo ku prekroceniu
pripustnych hodnét na fasadach pre najbliZsie chranené obytné prostredie a zaroven aby spifiali limity pre
hluk z inych zdrojov vo vonkajSom prostredi podl'a Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z.

V tesnej blizkosti navrhovanej zastavby sa nachédza kostol a existujuce stavby, ktoré maji na streche
umiestnené¢ VZT zariadenia. Ked’ze navrhovana budova je situovana v tesnej blizkosti, m6ze dochadzat’
ku zvySenej hlucnosti v Casti fasad, ktoré su v bezprostrednej blizkosti tychto zdrojov hluku. V ¢ase
merani nebolo vzhl'adom na aktudlne klimatické podmienky mozné objektivizovat’ hluk tychto zariadeni,
ani nie su zname ich akustické parametre.

Spracovatel’ odporuca vplyv tychto zariadeni vyhodnotit’ podrobnej$ie akonahle to bude mozné.



Svetlotechnicky posudok:

Na zaklade orientatného svetlotechnického prepoctu je mozné konstatovat, Zze denné osvetlenie
vnutornych priestorov s obytnym vyuzitim je rieSitelné v stlade s platnymi normativnymi a hygienickymi
predpismi. Priestory s nevyhovujicou dobou insolacie vyzna¢ené na schémach vys$Sie nie je mozné
klasifikovat' ako obytné miestnosti. Osvetlovacie otvory budi v pripade potreby v spolupraci
s projektantom upravené tak, aby umoznili optimélne presvetlenie prislusnych vnutornych priestorov.

Po zvazeni argumentov uvedenych vo Vasej ziadosti Vam oznamujeme, Ze podl'a § 22 ods. 7 zékona

upust’ame od poziadavky variantného rieSenia zimeru.

Zamer, vypracovany podla § 22 a prilohy ¢. 9 zakona, bude obsahovat’ jeden variant cinnosti, ako aj
nulovy variant, tzn. variant stavu, ktory by nastal, ak by sa zamer neuskuto¢nil.

Zaroven Vas upozoriujeme, ze ak z pripomienok predlozenych k zdmeru podla § 23 ods. 4
vyplynie potreba posudzovania d’alSieho redlneho variantu navrhovanej Cinnosti, zohladni sa tato
skuto¢nost’ v d’alsom konani podla zakona.

K Zziadosti o zist'ovacie konanie podl’a zikona ¢. 24/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov,
odporiéame v zamere rieSit’ otiazky inych zdrojov hluku a otidzku nevyhovujicej insolacie.

S pozdravom
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