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Uzemny plan mesta Topol&any spracoval vrokoch 2004 — 2007 Architektonicky
ateliér 4A - Akad.arch. Branislav Kulich, Ing.arch. Marian Luptak, Ing.arch. Jana Pappova
a kol., Bratislava.

Uzemnoplanovaci dokument bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva
Topol&any €.2/2007 z difa 7.6.2007. Uzemnoplanovaci dokument je rie$eny k navrhovému
roku 2020.

V dalSom obdobi boli do tohto uzemnoplanovacieho dokumentu postupne zapracované
a schvalené aktualizované vyvojové poziadavky na konkrétne Casti rozvoja mesta — Zmeny
a doplnky ¢.1az ¢.4. :

Spracovanie Zmien a doplnkov &.5 UPN mesta Topol&any vyplynulo zo zmeny
uzemno-technickych predpokladov a vzhfadom k su¢asnym poZiadavkam na rozvoj rozhodlo
mesto TopolCany zvlastného podnetu zaobstarat aktualizaciu Uzemno-planovacieho
dokumentu.

Hlavny rieSitel

Ing,arch. Eva Zolnayova, autorizovana architektka SKA, registraéné &islo 0897 AA

Povereny obstaravatel

podla §2a. zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov

Ing. Katarina Francova, registracné cCislo 227.
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HLAVNE UDAJE

Identifikacné udaje
Sucasny stav
Dévody a ciele riedenia Zmien a doplnkov &.5 Uzemného planu mesta Topolcany

Identifikacné udaje

Nazov ulohy: Uzemny plan mesta Topol&any 2007

Zmeny a doplinky €. 5/2017
Velky uzemny celok: Nitriansky samospravny kraj
Obstaravatel: Mesto TopolCany - Mestsky urad

Nam. M. R. Stefanika €. 1, 955 01 Topol¢any
Zastupeny: Ing. Peter Balaz, primator mesta
Odborne sposobila osoba ]
na obstaravanie UPD: Ing. Katarina Francova, MU Topol€any, reg. €. 227
Schvalujuci organ: Mesto TopolCany — Mestsky urad

Nam. M. R. Stefanika €. 1, 955 01 Topol¢any
Spracovatel: Ateliér Olympia, spol. s r.o.

Wolkrova 4, 811 05 Bratislava
Hlavny riesitel" Ing. arch. Eva Zolnayova, autorizovana architektka
Termin spracovania: Jul 2017

Schvalené MsZ:

Suéasny stav
Uzemny plan mesta Topol&any spracoval v rokoch 2004 — 2007 Architektonicky ateliér

4A - Akad. arch. Branislav Kulich, Ing. arch. Marian Luptak, Ing. arch. Jana Pappova a kol.,
Bratislava.

Uzemnoplanovaci dokument bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva

Topolgany a vSeobecne zavéznym nariadenim ¢&.2/2007 dfia 7.6.2007. Uzemnoplanovaci
dokument je riedeny k navrhovému roku 2020.

V dalSom obdobi boli do tohto uzemnoplanovacieho dokumentu postupne zapracované

a schvalené aktualizované poziadavky na konkrétne Casti rozvoja mesta :

Zmeny a dopinky .1 UPN mesta Topol&any — schvalené diia 14.5.2008, spracovatel
architektonicky ateliér A4 - Akad. arch. Kulich, Ing. arch. Luptak Ing. arch. Pappova
a kol., Bratislava,

Zmeny a dopinky &.2 UPN mesta Topol¢any —schvalené diia 08.09.2010, spracovatel
K2 ateliér, s.r.o. — Ing. arch. Ko€ajda, Ing. arch. Ko¢ajdova a kol., Nitra.

Zmeny a doplnky &.3 UPN mesta Topol&any, spracovatel Ateliér Olympia, spol. s r.o0.,
Ing. arch. Eva Zolnayova AA, Ing. Barbora Sykorova, Ing. Peter Rak$anyi, PhD.
Wolkrova 4, Bratislava, schvalené Mestskym zastupitelstvom v Topol€anoch uznesenim
€.12/2012/XVI z diha 12.9.2012

Zmeny a doplnky ¢€.2014 — schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva Topol€any
G dna ........ 2014.
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Dévody a ciele rie$enia Zmien a doplnkov &.5 Uzemného planu mesta Topoléany:

V suvislosti so zmenou tzemno-technickych predpokladov sa mesto TopolCany z viastnéeho
podnetu rozhodlo zaobstarat’ Zmeny a dopinky &.5 Uzemného planu mesta TopolSany.
Hlavnym cielom je vytvorenie aktuéalnej uzemnoplanovacej dokumentacie vzhladom
k suc¢asnym potrebam rozvoja mesta a administrativnych ¢asti Velké a Malé Bedzany.
Zmenami a doplnkami ¢.5 sa rieSia tieto hlavné okruhy:
e Zosuladenie so zavédznymi Castami nadradenej Uzemnoplanovacej dokumentacie -
Uzemny plan regiénu Nitrianskeho samospravneho kraja v aktuédlnom zneni,
e zosuladenie s novelizovanymi a novymi pravnymi predpismi platnymi v su¢asnosti pre
rieSenie viacerych profesijnych casti,
e navrhnit zmeny a doplnenie funk&ného vyuZitia tzemia uréeného Uzemnym plénom
obce v suhrnnom zneni zmien a doplnkov :
— vjuznej Casti sidliska Juh pri rieke Nitra rozsirit oddychovu zonu ,Margarétka
a tym zosuladenie s funkénym vyuzitim pléch uréenych pre byvanie,
— pri Jilemnickeho ul., v juznej Casti sidliska ,Mravenisko®, rieSit zmenu funkéného
vyuZitia pléch obc&ianskej vybavenosti pre rozSirenie funkcie byvania,
— plochu rezervovanu pre rozSirenie zony vyroby, priemyselného parku leZiacu pri
ceste do Malych Bedzan navrhnut na zmenu funkéného vyuZitia pre obciansku
vybavenost obchodno-obsluzného charakteru,
— v priestore navrhovaného priemyselného arealu (lokalita byvalych asimilacnych
nadrzi pivovaru) upravit a zjednotit grafické vyjadrenie pléch zelene s plochami
vyroby a priemyslu.
— prehodnotit ponechanie pléch skladov a priemyslu v juZznej Casti rozvojovej zony
s prevazujucou funkciou byvania a vyhradit tuto rozvojovu ¢ast mesta vyhradne pre
funkciu byvania.
eV oblasti dopravnej infradtrukttry
— prehodnotit’ dopravné rieSenie napojenia sidliska Juh a zabezpeclit dalsi pristup do
sidliska a odlah¢enie dopravne vytazenej ul.Stredanskej.
— prehodnotit dopravné rieSenie planovanej hlavnej zbernej komunikacie rozvojovej
zOny byvania (zéna ¢.11) so Zelezniénym nadjazdom s prepojenim na cestu 11l/1700
a ul. Stummerovi a s vdzbou na dopravné rieSenie vyhladového navrhu sidliska na
Kalvarii.
— navrhnut obsluznt komunikaciu za ucelom zabezpeclenia dopravného pristupu
k planovanej rozSirenej ¢asti Nového cintorina.
— prehodnotit’ trasovanie planovanej miestnej komunikacie v mieste pripojenia na ul.
Ceresriovii vo Velkych Bedzanoch.
— vo Velkych Bedzanoch prehodnotit kategdrie navrhovanych miestnych obsluznych
komunikacii.
— zapracovat’ do uzemného planu pripravované trasy cyklistickych cestiCiek mestom
podla projektovej dokumentacie,
e  Rozsirit navrh tzemného planu o nové plochy byvania a obCianskej vybavenosti
— navrhnut novu rozvojovu plochu byvania v rodinnych domoch v lokalite nad
ihriskom vo Velkych Bedzanoch
— rozsirit rozvojovu plochu byvania po pravej strane ul. Chmelovej v zapadnej Casti
Velkych Bedzan.
— riedit’ preradenie plochy obcianskej vybavenosti z obdobia vyhladu do navrhového
obdobia v juhovychodnej asti rozvojového uzemia mesta vymedzenom cestou do
Sol¢an a cestou 1/64
e  Ostatné zamery
— navrhnut Gpravu usporiadania zéastavby a obsluznych komunikacii rozvojovej
plochy byvania v Malych Bedzanoch s vyuZitim existujucej ul. Zahumnie,

“
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— upravit a zjednotit grafické vyjadrenie zdbny vyroby a priemyslu z dévodu
Jednoznacnosti v rozhodovani o umiestneni stavby a uplatriovani zavéznej regulacie
uzemia.
- prehodnotit’ ponechanie suchého poldra pri Jilemnickeho ul., resp. zapracovat’ navrh
rieSenia protipovodriovej ochrany mesta do tGzemného planu v sulade so zavermi
pripravovanej projektovej dokumentacie,
- doplnit funkciu byvania na ul. Tovarnickej a ul.Stummerovej o objekty jednoduchej
obcianskej vybavenosti a stanovit' pre ne regulativy.
- doplnit funkéné vyuzitie arealu $kolskej vybavenosti pri ul. Tovarnickej o umiestnenie
funkcie byvania povolenej za Specialnych podmienok a obchodno-obsluznu
vybavenost nenaro¢nt na dopravnu obsluhu a parkovacie plochy,
- pre Park 3portovcov doplnit funkéné vyuZitie o umiestnenie Sportovisk s prislusnou
regulaciou ich rozsahu,
- spresnit regulativy funkéného vyuZitia pre byvanie v &asti ul.Povstania pri MS pre
umiestnenie zameru bytového domu,
- Zo zavéaznej ¢asti vypustit navrh spalovne komunalneho odpadu,
e vsuvislosti s navrhovanymi zmenami, spresnenim a doplnenim vyuZitia funkénych
pléch, dopravného a technického vybavenia aktualizovat’ resp. doplnit’ formulacie zasad
a regulativov priestorového usporiadania zastavby a volnych pléch pre jednotlivé zloZky
osidlenia /byvanie v rodinnych domoch, v bytovych domoch, stavby obcianskej
vybavenosti, priemyslu/, konkrétne pomeru zastavanych a zelenych pléch, podmienok
funkéného vyuZzivania tuzemia a umiestriovania stavieb v zavdznych ¢astiach tzemného
planu obce
o Vtextovej zavédznej Casti aktualizovat regulativy v zmysle stucasne platnej legislativy
a noriem
e aktualizovat’ verejnoprospesné stavby.

Zmeny a dopinky 6.5 UPN mesta Topoléany su vypracované v sulade so zakonom
¢.50/1976 Zb. v zneni neskorsSich predpisov, vyhlaskou ¢.55/2001 a inych suvisiacich
predpisov a noriem.

V etape navrhu zmien a doplnkov €.5 zabezpeci obstaravatel - Mesto TopolCany verejné
prerokovanie.

SubezZne s verejnym prerokovanim zmien a doplnkov ¢.5 prebehne v kompetencii OU
Topol¢any, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie konanie o posudzovani vplyvov
strategického dokumentu na Zivotné prostredie.

Po vyhodnoteni dorucenych stanovisk a ukonceni pripomienkového konania a konania
o posudzovani vplyvov strategického dokumentu na Zivotné prostredie budu Zmeny
a dopinky ¢.4 dopracované o akceptované pripomienky resp. poZiadavky a postupené do
schvalovacieho procesu.
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Obsah dokumentu

A. Textova Cast (smerna)

Zavazna cast’ dokumentacie — B. Textova zavazna cast
C. Graficka ¢ast dokumentacie

B. Zavazna textova cast’
vzneni zmien adoplnkov ¢&.1/2008, ¢&.2/2010, ¢&.3/2011, ¢&.4/2014 a ¢.5/2017
v rozsahu kapitol 1. — 13.

e Textové zmeny a doplnenia vyplyvajuce z rieSenia zmien a doplnkov

¢.1 sU oznacené modrou kurzivou
¢.2 su oznacené sivou kurzivou
¢.3 su oznacdené c¢ervenou kurzivou
¢.4 su oznacené zelenou kurzivou
C.5 su vyznaCené bordovou kurzivou

- zmeny a doplnenia zavaznej textovej Casti su oznacené lezatym pismom.

Obsah Str. ZD5

ll. ZAVAZNA TEXTOVA CAST UZEMNEHO PLANU MESTA TOPOLCANY
1. Vymedzenie pojmov

2. Zasady a regulativy priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania uzemia. 10

3. Urc&enie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu€ujucich
podmienok na vyuZitie jednotlivych ploch a intenzitu ich
vyuzitia — limity izemia 11

Zasady a regulativy umiestnenia obCianskeho vybavenia uzemia. 13

Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
a technického vybavenia uzemia 14

6. Zasady a regulativy zachovania kulturno-historickych hodnét,
ochrany a vyuZzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody
a tvorby krajiny, vytvaranie a udrZiavanie ekologickej stability

vratane pléch zelene 22

Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie 40

Vymedzenie zastavaného uzemia obce 41

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla

osobitnych predpisov 43
10. Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia

a scelovania pozemkov, na asanaciu a na chranené Casti krajiny 46
11. Ur€enie. na ktoré Casti mesta je potrebné obstarat a schvalit

prehlbujucu uzemnoplanovaciu dokumentaciu zény 49
12. Zoznam verejnoprospesSnych stavieb 50
13. Kniha regulativov 53

Rozdelenie uzemia mesta Topol€ian na zény 55

13.01. Centralna mestska zéna 59

13.02. Mestska obytna zéna 68

13.03. Mestska obytna zéna 82
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13.04.
13.05.
13.06.
13.07.
13.08.
13.09.
13.10.
13.11.
13.12.
13.13.
13.14.
13.15.
13.16.

Mestska obytna zéna

Mestska priemyselna zéna

Mestska obytna zéna

Mestska obytna zéna

Mestska priemyselna zéna

Rozvojova zdna byvania, obCianskej vybavenosti a vyroby
Rozvojova obytna zéna

Rozvojova obytna zéna

Rozvojova zéna nadmestskej obCianskej a technickej vybavenosti mesta
Rozvojova priemyselna zéna a nadmestska obcianska vybavenost
Rozvojova priemyselna zéna

Obytna zéna Malé Bedzany

Obytna zéna Velké Bedzany

14. Schéma zavéznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

14.1.

14.2.

Schéma zavéznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
v zmenéch a doplnkoch &.3 UPN mesta
Schéma zavéznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
v zmenéch a doplnkoch &.5 UPN mesta

90

98
105
116
125
131
145
154
166
173
181
184
193

201

201
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ZAVAZNA TEXTOVA CAST UZEMNEHO PLANU MESTA TOPOLCANY

Obsah navrhu zavaznej cCasti — navrh regulativov Uzemného rozvoja s presne

formulovanymi zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia.

1.
2.
3.

4.
5.

o ©®N

12.
13.

14.

Vymedzenie pojmov

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania uzemia.

Ur€enie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu€ujucich podmienok na vyuzZitie
jednotlivych pldch a intenzitu ich vyuZzitia — limity zemia

Zasady a regulativy umiestnenia ob&ianskeho vybavenia uzemia.

Zasady aregulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia
uzemia.

Zasady a regulativy zachovania kulturno-historickych hodnét, ochrany a vyuZivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej
stability vratane pléch zelene.

Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie.

Vymedzenie zastavaného uzemia obce.

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov.

. Plochy na verejnoprospe$né stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na

asanaciu a na chranené Casti krajiny.

.UrCenie. na ktoré Casti mesta je potrebné obstarat a schvalit prehlbujucu

uzemnoplanovaciu dokumentaciu zény.
Zoznam verejnoprospesnych stavieb.
Kniha regulativov
13.1 Legenda funkcii a regulativov
13.2 Rozdelenie uzemia mesta na zény
13.3 Schéma delenia rieSeného uzemia

Regulativy z6na 1

Regulativy zéna 2

Regulativy zéna 3

Regulativy z6na 4

Regulativy zéna 5

Regulativy z6na 6

Regulativy zéna 7

Regulativy zéna 8

Regulativy z6éna 9

Regulativy zéna 10

Regulativy zona 11

Regulativy zéna 12

Regulativy zéna 13

Regulativy zéna 14

Regulativy z6éna 15

Regulativy zéna 16
13.4 Schéma zavéaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb ZD ¢.1/2008, ZD
€.2/2010, ZD ¢.3/2012, ZD ¢.4/2014,

Schéma zavéznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
14.1. Schéma zavéaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

v zmenéch a doplnkoch &.3 UPN mesta 169
14.2. Schéma zavéznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

v zmenéch a doplnkoch &.5 UPN mesta 169
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NAVRH ZAVAZNEJ CASTI - NAVRH REGULATIVOV UZEMNEHO ROZVOJA S PRESNE
FORMULOVANYMI ZASADAMI PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA.

1. VYMEDZENIE POJMOV:

1.) Zavézna ¢ast rieSenia

1.1 Zakladné zasady — vSeobecne stanovuju hlavné zasady rozvoja uzemia

1.2 Limity vyuZitia izemia — obmedzuju, alebo vylu€uju rozvoj a €innost v Uzemi z hladiska
jeho unosného zatazZenia alebo buducich rozvojovych zamerov.

1.3 Zavazné regulativy — konkrétne zasady pre jednotlivé vymedzené funkéné plochy, ktoré
reguluju rozvoj a vyuzitie uzemia

1.4 Verejnoprospedné stavby - stavby, u ktorych je mozné pozemky, stavby a prava k nim
vyvlastnit' alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit, pokial nebude mozné
rieSenie majetko-pravnych vztahov dosiahnut dohodou.

1.5 Grafickd Cast' (zavaznost je vyznacena hrubym pismom nazvu vykresu)

01 Vykres SirSich vztahov M 1:50 000
02 Komplexny vykres M 1:10 000
03 Verejné dopravné vybavenie M 1:10 000
04 Vodné hospodarstvo - vodovod M 1:10 000
05 Vodné hospodarstvo — kanalizacia M 1:10 000
06 Zasobovanie plynom M 1:10 000
07 Zasobovanie elektrickou energiou VN a NN M 1:10 000
08 Telekomunikacie M 1:10 000
09 Tepelné hospodarstvo M 1:10 000
10  Ochrana prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES M 1:10 000
11 VyuZitie polnohospodarskej pddy na nepofnohospodarske ucely M 1:10 000
12 Vykres regulativov M 1:10 000
13  Vykres verejnoprospesnych stavieb M 1:10 000

2) Zavézné regulativy sa vymedzuju z hladiska:

2.1 Funkéného vyuZitia pozemkov a urbanisticko-architektonickych zasad.

2.2 Spracovanych a schvalenych uUzemnoplanovacich podkladov a Uzemno-planovacej
dokumentéacie (dalej len UPP a UPD).

2.3 Dopravy

2.4 Sieti technickej vybavenosti

2.5 Uzemného systému ekologickej stability (dalej len USES).

2.6. Obmedzeni vyplyvajucich z ochrannym pasiem a chranenych tuzemi

3) Smerna cast’ riesSenia:
VSetko ostatne z navrhu UPN-mesta Topol¢any, €o nie je uvedené v zavaznej Casti.

4) Definicia vybranych pojmov:

Vol'né priestranstvo — ide o volne pristupny priestor pozemku, ktory je predovSetkym
zatravneny so zeleriou, resp. zahradkarsky vyuZzivany a nie je zastavany Ziadnou stavbou
nad drovriou terénu.

Zastavana plocha — plochy zastavana stavbami, vratane hlavnych pristupovych spevnenych
komunikacii.

Index zastavanych pléch — pomer medzi plochou zastavanou stavbami a plochou pozemku
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Plocha zelene — zapocitatelné plochy zelene (zeleri na rastlom teréne, zeleri nad
podzemnymi konStrukciami).

Ostatné (nezastavané) plochy — su volné plochy pozemku, ktoré nie st zastavané stavbou
nad drovriou terénu, sluZiace k vytvoreniu obsluhy, relaxu, pohody v exteriérovom priestore
stavby podla individualnej potreby majitela, parky a parciky, s pripadnou tpravou povrchu —
dlazdené a Strkové chodniky a plochy, terasy na urovni terénu, detské ihrisko, Sportové
ihrisko, vjazd do garaze a parkovisko pri rodinnom dome, plochy so zatravriovacimi
dlazdicami, resp. vedlajSie spevnené plochy a pod.

Podlaznost objektov — udava sa po¢tom nadzemnych podlazi stavieb,

Nadzemné podlazie — povazuje sa kazdé podlazie, ktoré ma uroveri vy$sSiu ako 800mm pod
urovriou upraveného prilahlého terénu,

Stavebna Ciara — predstavuje smernd liniu, ktort ma dodrzat’ buduca zastavba, pricom ju
nesmie prekrocCit smerom k ulici.

Uliéna priestor — je vymedzeny ulicnymi hranicami pozemkov, v ktorom su umiestriované
cestné teleso, odvodnenie, chodnik, ulicna zelen, inZinierske siete
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2. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA.

ReSpektovat zakladné funkéné Clenenie Uzemia.

Respektovat’ zasady priestorového usporiadania,

Respektovat stanovené regulativy, podmienky vyuZitia Uzemia a umiestriovania stavieb,
ReSpektovat’ zasady vymedzenej centralnej mestskej zony,

Respektovat dve mestské pamiatkové zény a ich ochranné pasma

Pri pamiatkovo chranenych objektoch reSpektovat zasady pamiatkovej starostlivosti

V obytnych Uzemiach nepripustit hluéné a nehygienické prevadzky a sluzby zatazZujuce
zivotné prostredie (ovzdusie, pdda, voda a pod.)

e V obytnych uzemiach nepripustit prevadzky naroéné na dopravnu obsluhu a parkoviska.
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3. URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK
NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA — LIMITY VYUZITIA
UZEMIA

Ochranne pasma existujucich i navrhovanych sieti dopravnej a technickej infratruktary :

Zariadenia pre rozvod elektrickej energie,

Zariadenia pre rozvod plynarenskej sustavy,

Zariadenia pre rozvod tepelnej energie,

Zariadenia pre rozvod vodarenskej sustavy,

Zariadenia pre odkanalizovanie,

Zariadenia pre prenos informacii,

Pasma hygienickej ochrany vodnych zdrojov.

Ochranne pasma hospodarskych dvorov polnohospodarskych druzstiev.

Ochranne pasma z hladiska dopravy, a to:

Cestna siet podla Slovenskych technickych noriem (dalej len STN),

Zelezni¢na trat”,

RieSenym Uzemim Uzemného planu mesta Topol¢any prechadzaju ochranné pasma

dvoch letisk:

0 Letiska Partizanske

0 Letiska pre letecké prace v polnohospodarstve Nemcice

V uzemnom plane mesta Topol€any je bezpodmienecne potrebné zohladnit obmedzenia

vyplyvajuce z ochrannych pasiem obidvoch letisk.

o Kostra ekologickej stability vymedzenia v zmysle miestheho USES Topol€any (dalej len
M-USES).

e Kultirne pamiatky na Gzemi mesta zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu
Slovenskej republiky.

o Uzemie dvoch vyhlasenych mestskych pamiatkovych zén (dalej len MPZ) a ich ochranné
pasma. Farebnost’ objektov v pamiatkovej zone je potrebné odsuhlasit s pamiatkovym
tradom.

e Stanovené zasady a regulativy, ktoré urCuju minimalnu respektive maximalnu hranicu
(vySka zastavby, druh podnikatelskych aktivit zavisly od narokov na dopravny pristup a
zasobovanie).

e Architektonické pravidla pre kazdu formu byvania v kaZdej zone upravuju tieto regulativy

- nove priestory podnikatelskych aktivit pokial mozno spajat’s byvanim,

- farebnost’ objektov novo navrhovanych ako aj rekonstruovanych musi byt velena
varantre-a v ramci konani podla stavebného zakona odsuhlasena opravnenymi
organmi.

e Regulacia vyuZitia novych rozvojovych pléch byvania:

0 plochy rodinnych domov:

- volné priestranstvo min.50% plochy pozemku
- minimalna plocha stavebného pozemku: 500 m?
- pri vystavbe viac ako 2 rodinnych domov vyZadujtcich novu pristupovi
komunikaciu je potrebné vybudovat ulicny rozvod inzZinierskych sieti
- dodrziavat’ minimalnu Sirku uli¢ného priestoru:
* pri obsluznych komunikacia C2 Sirku min 13m, s obojstrannym
chodnikom a uli¢nou zeleriou
* pri obsluznych komunikéaciach Sirku min.10m, s jednostrannym
chodnikom

0 malopodlazna zastavba — bytové domy a mestskeé vily:
- volhé priestranstvo min.50% plochy pozemku

0 zmieSané plochy malopodlaznymi bytovymi domami, mestskymi vilami
a rodinnymi domami:
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- rodinné domy — volné priestranstvo min.50% plochy pozemku, z toho 30%
Cista zeleri
- malopodlazné bytové domy a mestské vily — volné priestranstvo min.50%
plochy pozemku

Pri umiestriovani objektov obCianskej vybavenosti v obytnej zastavbe, resp. v zmieSanej
zastavbe je potrebné dodrZiavat’ regulativy:
- rozsah volného priestranstva na pozemku je min. 40%, z toho :

0 plochy zelene — min. 25%, pri prestavbe pévodnych objektov min. 20%

0 ostatné plochy — max. 15%.

Pre plochy obchodnej vybavenosti VO a VOT1 je stanovena Intenzita funkéného vyuZitia
pléch :

- koeficient zastavania max. 0,85

- koeficient zelene min. 0,15

OC Kaufland, Billa, LIDL, TESCO a pod. v podzéne VO, VO1:
Regulativ zelene sa nestanovuje, avS§ak sa poZaduje pri vstupnych priestoroch,
prijazdovych komunikaciach, parkoviskach a pod. nahradit vysadbou kvalitnych
drevin — stromy a kry.

Objekty obcianskej vybavenosti :
o0 V obytnej vystavbe: ul. Tovarnicka, Stummerova:
- rozsah volného priestranstva na pozemku je min. 40%, z toho :
- plochy zelene — min. 25%, pri prestavbe pdévodnych objektov min. 20%
- ostatné plochy — max. 15%.
0 Pri existujucej zastavbe s obCianskou vybavenostou mozno znizit podiel
cCistej zelene na 20%, je vSak potrebné poziadavku podrobit individualnemu
posudeniu.

V existujucich areéloch vyroby Decodom a Elektrokarbon su mozné iba rekonStrukcie
a dostavby existujucich objektov.
V existujucich plochach vyroby (PA) na dzemi mesta funkcne stabilizovanych, okrem
vyrobnych areéalov Elektrokarbon a Decodom, su pre zamedzenie nadmerného
zahustovania ich disponibilnych pléch stanovené zastavovacie requlativy :

- maximalny koeficient zastavania pozemkov je 0,6

- minimalny koeficient zelene je 0,15

- maximalny koeficient ostatnych nezastavanych pléch je 0,25.

Rozvojové priemyselné plochy:
0 Pripustné funkcie — obchod, sluzby, sklad, logistické centra, dopravno-obsluzné
plochy a zariadenia,
0 Regulacia intenzity vyuZzitia funkcnych pléch :
- koeficient zastavania pozemkov maximalne je 0,6
- koeficient zelene je minimalne 0,20
- koeficient ostatnych nezastavanych pléch je maximalne 0,20.

Existujuce pravne predpisy, normy a VZN mesta TopolCany:
ZruSenie zakazu herni a hracich automatov na zaklade zosuladenia so zakonom ¢.
171/2005 Z. z. v zneni neskorsich predpisov
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4. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

4.1 Obcianska vybavenost v obytnom dzemi. Su tu umiesthované stavby pre S$kolstvo,
kultdru, cirkevné stavby, zdravotnicke stavby socialnej pomoci, prevadzky pre obchod
a sluzby, verejné stravovanie a sluzby, dolasné ubytovanie, telesna vychova, sprava
a riadenie, verejna hygiena, stavby poziarnej bezpecnosti.

Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii
mesta a niektoré obcCianske vybavenia aj potrebam zaujmového uzemia.

V obytnych Stvrtiach rie$it funkéné plochy namesti s polyfunkénou vybavenostou.

4.2 Obcianska vybavenost' v zmieSanom Uzemi, (v mestskych Struktirach). Su tu plochy pre
obciansku vybavenost, budovy a zariadenia cestovného ruchu, zhromazdovacie priestory
a prisluSenstva zariadenia obytnych budov.

4.3 Obcianska vybavenost pre Uzemia s prevahou pléch pre obytné budovy, Su to stavby
a zariadenia patriacich k vybaveniu obytnych budov a iné stavby, ktoré sluzZia prevazne na
ekonomické, socialne a kulturne potreby obyvatelstva a nemaju negativny vplyv na zivotné
prostredie, ani vyrazne neruSia svoje okolie, napr. malé a stredné vyrobné prevadzky
a skladové plochy.

4.4 Obcianska vybavenost pre rozvojové Uzemia priemyslu (priemyselné parky). Su to
navrhované stavby a zariadenia patriace k vybaveniu priemyselnych zén (priemyselnych
parkov), ktoré sluzia prevazne na ekonomické, socialne a kultirne potreby obyvatelstva
a nemaju negativny vplyv na zivotné prostredie, ani vyrazne neruSia svoje okolie, napr.:
reStauraéné zariadenia, obchody, sluzby a administrativa (expozitury bank, posta, sprava
Uzemia, policia, hasi¢sky a zachranny zbor, atd’.)
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5. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO

A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA.

5.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia Uzemia
5.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia uzemia

5.2.1 Vodné hospodarstvo — zasobovanie vodou
5.2.2 Vodné hospodarstvo — kanalizacia
5.2.3 Zasobovanie plynom

5.2.4 Zasobovanie elektrickou energiou
5.2.5.Verejné osvetlenie
5.2.6.Telekomunikacie

5.2.7. Tepelné hospodarstvo

5.2.8. Zariadenia civilnej obrany

5.2.9. ProtipoZiarna ochrana obyvatelstva
5.2.10. Protipovodriova ochrana obyvatelstva
5.2.10. Poziadavky ministerstva obrany

5.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tizemia

Chranit Uzemie pre trasu prelozky cesty €. 1/64 2 etapa napojenie mesta a krizovatky, a to do
konec¢ného vyrieSenia vedenia napojenia smerom na KruSovce.
Rezervovat uzemie pre mimouroviiové napojenie vacsej Casti mesta na prelozku cesty €.
I/64 smerom na Krudovce, &im sa zrusi uroviové priecestie so Zeleznicou. (Suéastou
schvaleného uzemného planu 1994)
Rezervovat Uzemie pre mimouroviiové napojenie prelozky cesty 1/64 na buducu
rychlostnu komunikaciu Nitra — Prievidza, v dvoch bodoch: smerom na Nitru a smerom
na Prievidzu.
Rezervovat uzemie pre prepojenie komunikacie Brezova ul. smerom na cestu ¢. 06460,
Chranit uzemie pre navrhovane komunikacie zakladnej zbernej siete,
V maximalne moznej miere uplatiiovat rieSenie narokov statickej dopravy ako sucast
novych objektov,
ZabezpecCit dostatoCne kapacity parkovisk a odstavnych pléch pre bytové domy
existujuce aj navrhovane,
Prehodnotit systém dopravnej obsluhy v uzemi jestvujucich sidlisk,
Nepripustit zriadovanie novych lokalit radovych garazi, tieto pripustit iba ako
preukazatelnu hlukovu bariéru,
Garazovanie v sucasnej bytovej vystavbe riesit' formou hromadnych garazi,
Pri novej hromadnej vystavbe rieSit" odstavovanie vozidiel v maximalnej moznej miere v
suteréne, resp. na prizemi objektu.
Cesta lll. triedy 11l/06490 Topol¢any — Sol¢any zodpoveda funkénej triede B2 (B3). Pre
zbernt komunikaciu je dovolena minimalna vzdialenost krizovatiek 150 m, podla STN 73
6101.
Je potrebné rezervovat tizemie pre kruhovu krizovatku pri Decodome a ceste do Malych
a Velkych Bedzan.
rezervovat’ Uzemie pre pristupovi komunikaciu k novej rozvojovej lokalite 16/5 v obytnej
zone Velke Bedzany.
Riesit dopravné spristupnenie rozvojovych pléch nadmestskej obCianskej vybavenosti
medzi obchvatom $tatnej cesty 1/64 a ochrannou hradzou rieky Nitra :

0 zlna €.12 — plocha VU,

0 zona ¢.13 — plocha VU1 ;
Pozdiz ochrannej hradze rieky Nitra riesit pesi promenédny chodnik mesta a samostatny
cyklisticky chodnik v ramci pasu zelene pri rieke Nitra ;
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e  Pre moznost umiestnenia Sportovej mestskej haly a Sportovisk (tenisové kurty) v zéne 07
pri kupalisku zabezpecit dopravné napojenie z Pivovarnickej ulice, peSie napojenie zo
sidliskovych pesich komunikacii a staticku dopravu v sulade s STN

e Pozdlz Stummerovej ulice riesit' peSi chodnik od lokality Novy dvor po zastavbu
IBV v ramci verejnoprospesnych stavieb (na lavej strane ulice smerom na Nitru

v zone ¢ 11.).

Regionalna sprava a udrzba ciest Nitra a.s. suhlasi s vybudovanim chodnika po
lavej strane komunikécie I1l/0642 (oproti CS PHM) do lokality Novy dvor za
podmienky, Ze pri stavbe chodnika:

0 nesmie déjst k zuZeniu profilu hore uvedenej cestnej komunikacie

0 zemina z vykopu pozdlz cestnej komunikacie musi byt uloZzend mimo cestného
telesa, aby nedochadzalo k znecistovaniu vozovky,

0 prace budu vykonavané tak, aby pocCas stavebnych prac ani po ich ukonceni
nedochadzalo k zbyto¢nému obmedzeniu cestnej dopravy,

0 po ukoncéeni prac musi byt terén uvedeny do pévodného stavu.

e Dobudovat’ hlavnu ulicu Stredanskt ako novu kompoziénu os vo funkcii mestskej triedy
sucasného a rozvojového juzného obytného (viacfunkéného) obvodu mesta TopolCany :

1. Homogenizacia jestvujucej MK Stred'anskej na B2 — MZ 14/40 v jestvujucom
koridore byvania a vybavenosti obchodov a sluzieb s 2 jazdnymi pruhmi a 2
nudzovymi pruhmi pre zastavovanie, kratkodobé parkovanie a zastavky
autobusov MHD,

2. Predizenie MK Stred’anskej smerom juznym pri reSpektovani jestvujucej
zéstavby, vyrovnanim trasy navrhnutej v UPN mesta plynulymi oblukmi
a zastavitelnymi priamymi usekmi s novym, juznym premostenim potoka Chotina,
ako kompozi¢nej osi — mestskej triedy funkcie B2 — MZ 14/40, a pripojenim na
planovanu hlavna zbernt komunikaciu) B2 — MZ 14/40 — bulvarom v mestskej
polyfunkcnej Struktare s obCianskou vybavenostou a byvanim zény ¢.11, ktora
bude tvorit kolmu dopravnu os na MK Stredanska ul., na Zeleznic¢nu trat’ ¢.140 a
MK Stummerova ul., ktoré UPN mesta navrhol premostit,

3. Vyustenie oboch hlavnych mestskych komunikacii od ich buducej krizovatky
pokracovanim komunikacie kolmo k rieke Nitra s napojenim na obchvat cesty 1/64
krizovatkou podla UPN mesta Topol&any, zachovava navrhovany juzny vstup do
mesta.

4. Nova krizovatka na ceste 1/64 ma umoznit bezkolizne vézby Nitra — Topol¢any-
Juh a Topol¢any — Partizanske, pripojné vetvy: Partizanske — Topol¢any-Juh a
Topol¢any-Juh — Nitra.

e Preriedit prepojenie hlavnej zbernej komunikacie rozvojovej obytnej zény ¢.11 v smere
zapadnom s premostenim Zzelezni¢nym nadjazdom a s vyustenim na cestu Ill/1700
(ul.Stummerova) pred Cerpacou stanicou pohonnych hmét, od ktorej bude vedena nova
pristupova komunikacia k planovanej rozSirenej Casti Nového cintorina. Navrhnut jej
pokracovanie do vyhladového tzemia budtcej obytnej zony &.10 Kalvaria a naviazat na
navrh UPN mesta, ktory dopravné vybavenie juzného rozvojového Uzemia zaloZil na
prepojeni cesty 11/499 od PieStan na cestu 1/64 mimourovriovym rieSenim nad
Zeleznicnou tratou ¢.140.

e Vystavba rozvojovych zon, resp. suborov byvania musi byt zaloZena so systémom
obsluznych komunikacii funkcnej triedy C2 a C3 kde sa poZaduje dodrZiavat minimalnu
Sirku uliéného priestoru:

* pri obsluznych komunikacia C2 Sirku min 13m pri zastavbe rodinnymi domami

a min. Sirkou 15m pri suboroch s bytovymi domami a mestskymi vilami.

* pri obsluznych komunikaciach C3 Sirku min.10m pri zastavbe rodinnymi domami
a min. Sirkou 12m pri suboroch s bytovymi domami a mestskymi vilami.

e vulicnom priestore obsluznej komunikacie C2 sa pozZaduje vybudovat obojstranny
chodnik pre peSich s parametrami podla STN a s min. jednostrannou uli¢nou zeleriou
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v ulicnom priestore obsluznej komunikacie C3 sa poZaduje vybudovat’ min. jednostranny
chodnik pre peSich,

V obytnych uliciach je povolené budovat peSie chodniky stubezne a vo vySkovej nivelete
s cestnym telesom, avS§ak musi byt riadne vyznaceny resp. farebne oddeleny.

pri vystavbe viac ako 2 rodinnych domov vyZadujtcich novu pristupovu

komunikaciu je potrebné vybudovat ulicny rozvod inZinierskych sieti

Pozdlz Ceresriovej ulice riesit pesi chodnik celym zastavanym tzemim Velkych Bedzan
a zaradit do verejnoprospesnych stavieb.

Riedeného uzemia mesta Topol€any sa dotykaju v leteckej doprave ochranné pasma

dvoch letisk:

Letiska Partizanske

Letiska pre letecké prace v polnohospodarstve Nemcice

V zmysle § 28 ods. 2 a § 30 zakona €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon)

a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov je Letecky urad

SR dotknutym organom Statnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni

nestavebnej povahy v ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako

aj pri dalSich stavbach, ktoré by mohli ohrozit bezpecnost’ leteckej prevadzky, na zaklade
¢oho je potrebné poziadat Letecky urad SR o suhlas pri stavbach a zariadeniach:

o0 Ktoré by svojou vyskou, prevadzkou, alebo pouzitim stavebnych mechanizmov mohli
narusit’ vySSie popisané ochranné pasma letisk Partizanske a Nemcice.

0 Vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pismeno a)

0 Stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych, alebo umelych
vyvy8eninach, ktoré vycnievaju 100 m aviac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1,
pismeno b).

0 Zariadenia, ktoré mdézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110
energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1, pismeno c).

0 Zariadenia, ktoré mbézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilfiovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§
30 ods. 1 pismeno d).

Uzemnoplanovaciu dokumentaciu prepracovani v zmysle uvedeného (textova aj

vykresova Cast), v ktorej budu zohfadnené obmedzenia vyplyvajuce z ochrannych

pasiem letiska Partizanske a ochrannych pasiem letiska pre letecké prace

v pofnohospodarstve  Nemcice, Ziadame predlozZit Kk podrobnému posudeniu

a odsuhlaseniu. Ochranné pasma letiska Partizanske a ochranné pasma letiska pre

letecké prace v polnohospodarstve Nemgéice Zziadame do predmetnej UPD zapracovat do

textovej aj vykresovej Casti ako regulativy priestorového a funkéného usporiadania
predmetného Uzemia.

Rozhodnutim leteckého uradu SR (pravna predchodca Dopravného dradu)

zn.5348/2013/ROP-028.0P/8828z0o dria 30.5.2013 boli uréené nové ochranné pasma

Letiska Malé Bielice — Partizanske, do ktorych uz katastralne tuzemie mesta TopolCany

nezasahuje.

5.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tizemia

5.2.1 Vodné hospodarstvo — zasobovanie vodou

zasobovanie pitnou vodou v sidle Topol€any zabezpec€ovat verejnym vodovodom.

Rozsirit" a rekon$truovat’ vodovodnu siet vo vazbe na uzemny rozvo.

ReSpektovat’ manipulatné pasmo jestvujucich vodohospodarskych sieti, zariadeni a
vodnych tokov v Uzemi,

Respektovat’ zakon o vodach ¢€.364/2004 Z.z. a prislusné normy STN
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Uzemne chranit koridory navrhovanych vodohospodéarskych zariadeni, najma ,dialkové
nadradené vedenie“ DN 600 Ponitrianskeho skupinového vodovodu.

Zabezpecit spracovanie posudenia vodovodu v Topol€anoch vo vazbe na navrhovany
Uzemny rozvoj

Zasobovanie |. etapy priemyselného parku vodou v zéne €. 13, bude napojenim na
vodovod DN 150, ktory vedie z Topol€ian do SolCian pri novom kruhovom objazde na
prelozke cesty 1/64 Il. etapa. Novy vodovod d 160 bude vedeny po komunikacnej sieti
priemyselného parku a bude zokruhovany.

Pre dorieSenie zasobovania pitnou vodou zoény ¢ 12 a 13 je potrebné navrhnut
a doriesit nové prepojenie vodovodu cez rieku Nitra pre zokruhovanie vodovodu.

Pre novu rozvojova lokalitu 16/5 vo Velkych Bedzanoch zabezpedit zasobovanie vodou
Pre novu rozvojovu lokalitu 16/6 vo Velkych Bedzanoch zabezpedit' zasobovanie vodou
Pre moznost umiestnenia $portovej mestskej haly a Sportovisk (tenisové kurty) v zone 07
pri kupalisku zabezpecit zasobovanie vodou

5.2.2 Vodné hospodarstvo — kanalizacia

Odpadové vody odvadzat jednotnou kanalizaénou sietou a gistit na mestskej COV.
Rozsirit kanalizaénu siet vo vazbe na uzemny rozvoj formou jednotnej a splaskovej
kanalizacie,

Kanalizanou sietou mesta Topol€any, v sulade s UPN-VUC samostatného Nitrianskeho
kraja, odvadzat" aj splaskové vody zo sidiel Velké a Malé Bedzany a z sucasnych
priemyselnych arealov v Topol¢anoch

KanalizaCnou sietou mesta TopolCany odvadzat aj splaskové vody z navrhovanych
priemyselnych arealov mesta.

Zabezpecit' spracovanie hydrotechnického posudenia jestvujucej kanalizaénej siete vo
vazbe na navrhovany Uzemny rozvoj.

Odkanalizovanie navrhovaného priemyselného parku v zéne ¢ 13 bude rieSené
zaustenim vytlacného kanalizacného potrubia do existujucej verejnej kanalizacnej siete
na sidlisku Vychod.

Navrhovana kanalizacia bude delena na splaskovi a dazdovu. Splaskova kanalizacia
bude vedena z jednotlivych objektov do verejnej kanalizacie sidliska Vychod vetvovym
systémom.

Pre dalSie napojenie obyvatelov na verejnu stokovu siet je v kratkej dobe potrebna
realizécia ,Rekonstrukcie a intenzifikacie COV Topolany* spracované v projekte stavby
»,Regién Topol¢any, odvedenie a Cistenie odpadovych véd, zasobovanie pitnou vodou,
Cast’' 1.

Zabezpecit odkanalizovanie novej rozvojovej lokality 16/5 vo Velkych Bedzanoch
Zabezpecit odkanalizovanie novej rozvojovej lokality 16/6 vo Velkych Bedzanoch
pripojkou z Ceresriovej ulice.

Pre moznost’ umiestnenia Sportovej mestskej haly a Sportovisk (tenisové kurty) v zone 07
pri kupalisku zabezpecit odkanalizovanie.

5.2.3 Zasobovanie plynom

Po kvantitativnej a kvalitativnej stranke dobudovat plynovodnu distribucnu siet, vratane
navrhovanych rozvojovych pléch byvania, vyroby a obCianskej vybavenosti.

Privodné siete rozvodov plynu budovat tak, aby sa umoznila plna plynofikacia prifahlych
obci.

Pre priemyselny areal v zéne €. 13 je navrhnuty novy usek plynovodu. Na navrhovany
VTL plynovod sa pri navrhovanom kruhovom objazde vybuduje nova regulaéna stanica
z VTL na STL plynovod. Z RS bude zasobovat priemyselny park STL plynovod DN
150/300 kPa. Jednotlivé vetvy budi zokruhované. Pre kazdého odberatela sa zo siete
vybuduje pripojka s regulacnou stanicou a meranim. Zemny plyn bude sluZit na
vykurovanie a pripravu TUV.
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pre novu rozvojovu lokalitu 16/5 vo Velkych Bedzanoch zabezpecit zasobovanie plynom
pre novu rozvojovu lokalitu 16/6 vo Velkych Bedzanoch zabezpecit zasobovanie plynom
pripojkou z CereSrioveyj ulice.

Pre mozZnost umiestnenia Sportovej mestskej haly a Sportovisk (tenisové kurty) v zéne 07
pri kupalisku zabezpecit zasobovanie plynom.

5.2.4 Zasobovanie elektrickou energiou

Po kvantitativnej a kvalitativnej stranke dobudovat’ energeticku distribuénu siet v zmysle
navrhu UPN-mesta Topol&any.

V zastavanom Uzemi sidla v maximalnej miere prevadzat kabelizaciu jestvujucich
vzdusnych VN a NN vedeni ulozenim do zeme, alebo prelozZit vzdusné vedenia mimo
zastavanych a rozvojovych zén po konzultacii a schvaleni spravcom siete.

Zasobovanie elektrickou energiou pre prvu etapu priemyselného parku v zéne €. 13 bude
rieSené vybudovanim nového kablového VN 22 kV vyvodu z Rz TopolCany. Trasu
nového kablového vedenia viest od Rozvodne popri Bedzianskej ceste, prejst na
KruSovsku ulicu, pokracovat po Pivovarnickej ulici popri zavode SEWS, prejst’ cez rieku
Nitra k Priemyselnému parku na Praznovskej ceste do novonavrhovanej spinacej
stanice. V useku od hranice rieSeného tzemia ,Priemyselného parku — Praznovska
cesta, Topol&any” po podperny stip & 22 budu jestvujuce VN linky ¢. 235, 243 a 296
zrekonStruované. V areali Priemyselného parku bude jestvujuca VN linka ¢ 296
zakablovana a vedenia ¢. 235 a 243 zrekonStruované na dvojité, ¢im sa zredukuje Sirka
ochranného pasma vedenia energetickych zariadeni. Zakablovanie VN linky ¢. 296 bude
pokracovat’ popri komunikacii smerom k TS 0094 — 105 TESCO Topol¢any a TS 0094 —
Nemocnica.

Pre zabezpeclenie vykonovych poZiadaviek cca 30 MW (I. +Il. etapa) spolu pre
Priemyselny park —Préznovské cesta, Ziadame vyhradit tizemnt rezervu (cca 5000 m?)
pre pripadnu vystavbu novej rozvodne 110/22 kV v rie§enom uUzemi, resp. v jej tesnej
blizkosti. Na zaciatku vystavby riesit’ iba spinaciu stanicu 22 kV, z ktorej bude napajany
22 KV rozvod v rieSenom tzemi.

V zmysle uvazZovanej vystavby bude potrebné (je to vac¢Sinou mimo katastralneho
tzemia TopolCian) rezervovat koridor v useku od uvazovanej novej rozvodne 110/22 kV
po jestvujucu TR 110/22 kV Topol¢any R 8116 o Sirke 38 m na vystavbu 2 x 110 kV
vzdu$ného vedenia v subehu s jestvujucimi VN vedeniami zo smeru TR 110/22 kV
Topol¢any R 8116, a zaroven brat’ do uvahy roz$irenie koridoru jestvujucich VVN vedeni
¢. 8750 a 8878 o 8 m, ktoré bude nutné v buducnosti zrekonS$truovat’ z jestvujuceho 2 x
110 kV na 4 x 110 kV v useku 11,5 km. Okrem iného bude nutné zrekonStruovat VVN
linky v celom tseku medzi TR 110/22 kV BoSaca a TR 110/22 kV Bystricany, ¢o si
vyZiada nemalé ¢asové naroky a financné naklady zo strany ZSE Distribucia, a.s.
Podporit vybudovanie novej trafostanice vo Velkych Bedzanoch z dévodu zasobovania
elektr.energiou pre novu rozvojovu lokalitu 16/5.

Pre novu rozvojovu lokalitu rodinného byvania 16/6 vo Velkych Bedzanoch zabezpedit
zasobovanie elektrickou energiou vedenim zemnym kablom.
Pre moznost’ umiestnenia Sportovej mestskej haly a Sportovisk (tenisové kurty) v zone 07

pri kupalisku zabezpecit zasobovanie elektrickou energiou.

5.2.5.Verejné osvetlenie

Po kvantitativnej a kvalitativnej stranke dobudovat distribu¢nu siet verejného osvetlenia v
zmysle navrhu UPN - mesta Topol&any.

VonkajSie osvetlenie priemyselného parku v zéne ¢. 13 bude napojené kablovym
rozvodom zo skrint PRVO, ktoré budt osadené pri uréenych trafostaniciach.

v novej rozvojoveyj lokalite 16/5 uvazovat s verejnym osvetlenim pristupovych komunikacii
v novej rozvojovej lokalite 16/6 vo Velkych Bedzanoch riesit' verejné osvetlenie pri ceste
111/06499.

Ateliér Olympia, spol. s r.0. — Zmeny a dopinky &.5 UPN mesta Topol&any 18

Zavéazna cast



e Pre mozZnost umiestnenia Sportovej mestskej haly a Sportovisk (tenisové kurty) v zoéne 07
pri kupalisku riesit verejné osvetlenie.

5.2.6. Telekomunikacie

¢ Napojit’ navrhovane digitalne ustredne RSU optickym kablom z existujicej HOST v novej
kablovej zdruZenej tvarnicovej trase.

o Zabezpedlit poZzadovanu telekomunikaénu kapacitu do roku 2010 a 2020 navrhovaného a
intenzifikovaného uUzemia rozsirenim jestvujucich telekomunikaénych kapacit zariadeni
RSU.

e Miestnu telefonnu siet k jednotlivym dcCastnikom telekomunikacnej siete rieSit"
podzemnymi uloznymi kablami,

e Vystavbu novych rozvodov telekomunikacnej siete rieSit" v maximalnej miere formou
zdruzenych tras technickej infradtruktiry v jestvujucej zastavbe a taktieZ do novych
okrskov bytovej vystavby a obCianskej vybavenosti,

e V navrhovanom centre zény 9, 10, 11, 13, uvazovat s objektom posty.

e Uzemnu dokumentaciu zén dopracovat vsllade so splnenim podmienok pre
umiestnenie elektronickych komunikaénych sieti tak, aby boli podkladom pre schvalenie.
Tato &ast musi spifiat podmienky zakona &. 610/2003 Z. z., odsek 3.

e Telekomunikécie v priemyselnom parku su navrhované v silade s UPN mesta
a konzultacie so zastupcami T— COM dria 04.12.2007.

e vnovej rozvojovej lokalite 16/5 uvaZovat s novym rozvodom telekomunikacnej siete,
ktora sa napoji na existujucu telekomunikacnu siet.

e v novej rozvojovej lokalite 16/6 vo Velkych Bedzanoch rieSit’ rozvody telekomunikacnej
siete s pripojenim na existujucu telekomunikacnu siet.

e Pre moznost umiestnenia Sportovej mestskej haly a Sportovisk (tenisové kurty) v zéne 07
pri kupalisku zabezpecit napojenie na telekomunikacnu siet.

5.2.7 Tepelné hospodarstvo

RieSenia tepelného hospodarstva bolo stanovené na zaklade ,Koncepcie rozvoja mesta
Topolcany v tepelnej energetike®, STU, strojnicka fakulta Bratislava, august 2007.

Na zaklade analyzy zasobovania mesta TopolCany teplom v sucasnosti a analyzy
dostupnosti paliv a energii sa prikroCilo k ekonomickej a finan¢nej analyze dvoch variantov
zasobovanie teplom:

e ZO sucCasnych zdrojov — centralizované zdroje,
e Z blokovych kotolni —  decentralizované zdroje.

V' ekonomickom vyhodnoteni variantov zasobovania mesta TopolCany teplom sa
zhodnotili trendy vyvoja cien energetickych a ekonomickych vstupov s predpokladanym
rastom cien energii, investicné a prevadzkové naklady, finanéné zdroje, odpisy atd.
s naslednym vypocétom ceny tepla pre konec¢ného spotrebitela. Spracované bolo i emisné a
imisné zataZenie pre rieSené varianty.

Energeticka koncepcia mesta Topol¢any je spracovana v perspektive do roku 2015.

Navrh  energetickej koncepcie mesta Topol¢any vychadza zo zhodnotenia
podmieriujucich kritérii, ktoré ovplyvhuju existenciu arozvoj mesta. ZjednoduSene sa
zohladnili tri kritéria:

e cena tepla pre koneéného spotrebitela,
e emisné a imisné zataZenia mesta,
e zhodnotenie z hladiska Statnej energetickej politiky a budiceho rozvoja mesta.

Z navrhu energetickej koncepcie mesta Topol¢any vyplyvaju zavery a odporuéania
tykajuce sa zniZenia spotreby tepla v meste TopolCany a spdésobu zasobovania mesta
teplom.

Z analyzy spotreby tepla v meste TopolCany vyplyva, Ze realne ftreba pocitat
so zniZenim spotrieb tepla na vykurovanie a pripravu TUV.

i
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Vlastnikom bytov prostrednictvom spravcov bytovych objektov a spolo¢enstvam
vlastnikov bytov odporu¢ame realizovat’ opatrenia veduce k zniZeniu spotreby tepla:

e na vykurovanie napr. zateplenim objektu, zniZzenim ventilacnych strat oknami, vymenou
okien, inStalaciou termostatickych ventilov na vykurovacie telesa, meranim spotreby tepla
v bytoch,

e na pripravu TUV napr. znizenim tepelnych strat cirkulujicej vody tepelnou izolaciou
rozvodov TUV v bytovom objekte, decentralizovanou pripravou TUV vo vymennikovej
Stanici umiestnenej v objekte,

Odporucéanie zniZit spotrebu tepla na vykurovanie plati aj pre individualnu bytovu
vystavbu a nebytové objekty.

ZniZenie spotrieb tepla treba zohladnit’ pri rekonstrukcii tepelnych zdrojov a rozvodov.

Vychadzajuc z podkladov, uvedenych v predoSlych kapitolach, moZno v suvislosti
s tepelnymi zdrojmi konStatovat:

e Cena tepla z CZT Gorkého po jeho rekonStrukcii na kombinované spalovanie drevnej
Stiepky a zemného plynu je z dlhodobého hladiska (do roku 2015) niZSia ako cena tepla
z alternativnych blokovych kotolni umiestnenych v bytovych.

e FEmisné ale predovSetkym imisné zataZenie prostredia polutantami CO, SO2, NOx
a tuhymi znecistujucimi latkami je niZSie pri centralizovanej dodavke tepla sucasnymi
tepelnymi zdrojmi ako pri decentralizovanej dodavke tepla z blokovych kotolni.

Z hladiska rozvoja mesta Topol¢any mozno spolahlivi a bezpeént dodavku tepla lepSie
zabezpecit centralizovanymi tepelnymi zdrojmi ako decentralizovanou dodavkou tepla
Z blokovych kotolni.

Na projekty vyuZivania obnovitelnych zdrojov energie bude najvyhodnejSie vyuZit
spolufinancovanie s podporou fondov Eurépskej unie.

1]

5.2.8 Zariadenia civilnej obrany
Povinnosti pravnickych oséb, fyzickych oséb a obci- ich vystavby ochrannych stavieb sa
riadia podla platnej legislativy:
- zakon NR SR ¢.42/1994 Z.z. o CO obyvatelstva v zneni neskorsSich predpisov § 4
ods.3a 4, §150ds. 1, pism. e/, § 16 ods.1 pism. e/, 0ds.3 a ods. 12,
- vyhl. MV ¢. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych
poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni CO, § 4, 5, 10, 11 a 12 a priloha ¢.1
V zmysle vyhl.MV SR ¢.532/2006 Z.z. o stavebnotechnickych pozZiadavkach na stavby
civilnej ochrany v zneni neskor§ich predpisov bude rieSené ukrytie obyvatelstva
v jednoduchych ukrytoch budovanych svojpomocne.

Platné su aj dalsSie aktualne predpisy :

- vyhlaska MV SR ¢.388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecCenie technickych
a prevadzkovych podmienok informacného systému civilnej ochrany,

- vyhlaska MV SR ¢.445/2007 Z.z. o podrobnostiach o ochrane obyvatelstva pred tcinkami
nebezpecnych latok.

5.2.9 ProtipoZiarna ochrana obyvatel'stva
ProtipoZiarna ochrana obyvatelstva je v tzemnom plane rieSena v stlade s prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢.314/2001 o ochrane pred poZiarmi a suvisiacimi predpismi a planom
okresnej ochrany.
Pre protipoziarnu ochranu mesta sluzi Okresna protipoZiarna stanica mesta a su
v platnosti prislusné opatrenia na rieSenie havarijnych situacii
Pre likvidaciu poZiarov v meste je vybudovana siet ulicnych hydrantov, ktoré budu
budovaneé aj na vSetkych novych uliciach.
Vsetky ulice a miestne komunikacie riesit’ tak, aby boli prejazdné, resp. pristupné pre
hasi¢sku automobilovu techniku.
Potrebné je nepretrZite zabezpecit pristup hasicskych vozidiel k rieke Nitra, vodnym
nadrzZiam a potokom v katastri mesta pre Cerpanie uzZitkovej vody.
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5.2.10 Protipovodriova ochrana obyvatel'stva

Pre protipovodriovi ochranu obyvatelstva a majetku je potrebné sa riadit opatrenia
vyplyvajucimi zo zakona ¢.07/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami a planom okresnej
ochrany.

Ochranu potoka llus pred privalovymi vodami v zastavanom tzemi miestnych cCasti
rieSit' v zmysle projektovej dokumentacie na stavby
- Velké Bedzany, na ul. Chmelovej, Pod cintorinom, Ceres'ﬁovej,
- Malé Bedzany, na ul. Hlavnej, ceste 111/06460.
5.2.11. PoZiadavky Ministerstva obrany:
V rie§enom tzemi:
e Zachovat vSetky vojenské objekty a ich ochranné pasma
e Nakolko objekty budu aj nadalej dlhodobo vyuzivané ozbrojenymi silami, reSpektovat’ ich
ochranné pasma a tuto skuto¢nost zohladnit’ aj pri rieSeni celkovej koncepcie dopravy na
tuzemi mesta.
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06. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO - HISTORICKYCH HODNOT,
OCHRANY A VYUZiIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY
KRAJINY, VYTVARANIE A UDRZIAVANIE EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE
PLOCH ZELENE.

6.1 Zasady a regulativy ochrany kulturneho a historického dedi¢stva

6.1.1 Evidované pamiatky Pamiatkovym uradom SR v UZPF (Ustrednom zozname
pamiatkového fondu) v Katastralnom uzemi mesta Topol&any

o Pamiatkové zony

Centralna cast historického jadra mesta Topol€any, podmienky (zemnej ochrany su
stanovené v ,Zasady ochrany pamiatkovej zény mesta TopolCany — Centralna cast
historického jadra mesta“, vypracované KPU Nitra, pracovisko TopolCany rok 2010,
s u¢innostou od ....  Vymedzenie hranice pamiatkovej zony a hranice ochranného
pasma pamiatkovej zony je spresnené v zmysle tohto materialu a zakreslené vo vykresoch
grafickej ¢asti ¢.2,12 .

Ulica Stummerova s arealom starej nemocnice, podmienky tuzemnej ochrany su stanovené v
L,Zasady ochrany pamiatkového tzemia PZ Stummerova ulica s arealom ,starej“ nemocnice®,
vypracované KPU Nitra, pracovisko Topol¢any, s ucinnostou od 22.1.2010 Vymedzenie
hranice pamiatkovej zony je spresnené v zmysle tohto materidlu a zakreslené vo
vykresoch grafickej ¢asti ¢.2,12 .

Nehnutelné narodné kulturne pamiatky:

Pomnik SNP, ul. 17. novembra, parc. ¢. 144

Vila, ul. Hollého €. 5, parc. €. 223

Cintorin s arealom, ul. KruSovska ¢&. 81, parc. €. 4524/1

Cintorin zidovsky, ul. KruSovska ¢&. 85, parc. ¢. 4709-11

Kalvaria, ul. Pod kalvariou, parc. ¢. 1279

Vila a park, ul. Pod kalvariou, parc ¢. 1416

Vila a fontana, ul. Pilska €. 3, parc. €. 4034, 4063

Vila, ul. Stummerova ¢&. 7, parc. €. 701/1

Dom mestiansky, ul. Stummerova &. 16, parc. €. 447

10. Dom pamétny a tabula, ul. Csl armady &. 28, parc. &. 388

11. Vila, ul. Csl. Arméady 36, parc. C. 378

12. Radnica, nam. M. R. Stefanika ¢&. 1, parc. ¢. 11

13. Kostol, Nanebovzatia Panny Marie, nam. M. R. Stefanika &. 40, parc. &. 1

14. Fara, nam. M. R. Stefanika ¢&. 61, parc. €. 6

15. Dom mestiansky, ul. Starova &. 8, parc. &. 24

16. Vila, ul. Moyzesova €. 3, parc. €. 283

17. Vila a oplotenie s branou,ul. Stummerova €. 44, parc. €. 525 — v navrhu na vyhlasenie za
NKP

18. Areal starej nemocnice, ,Augustinov Spital“, ul. Pavlovova €. 59, parc. ¢. 953, 944/1, 955,
957, 958, 959, 960/2, 961/2

19. Socha sv. Jana Nepomuckého na ul. Broskynovej vo Velkych Bedzanoch

©CONOORWN =

e Ochranné pasma

1. Ochranné pasmo pamiatkovej zony — Centralna Cast historického jadra mesta Topol¢any

2. Ochranné pasmo Narodnej kulturnej pamiatky — vily na Moyzesovej ulici €. 3 — v navrhu
na vyhlasenie

6.1.2 Objekty navrhnuté do pamiatkového zaujmu krajskym pamiatkovym uradom v Nitre,
pracovisko Topol€any.

o Miestne pamétihodnosti mesta Topol¢any
1. Kaplnka Karmelskej Panny Marie, barokova zr. 1750, (pbvodne pohrebna) na
KruSovskej ulici 38 s arealom zaniknutého cintorina.
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2. Socha sv. Jana Nepomuckého na krizovatke Krudovskej a Pivovarnickej ulice,
3. BoZie muky na ul. KruSovskej, severne od centra mesta pred arealom pivovaru
4. Kaplnka na Vaclavskej ul.

5. Budova Skoly (byvala Statna fudova 8kola) na nam. A. Dubc&eka

6. Budova Skoly na Hollého ul. (pévodne Statna mestianska skola z r. 1903

7. Budova Strednej zdravotnej Skoly (klastor s arealom — zaniknuty cintorin

8. pricestny kriz pri starom cintorine

9. Pricestny kriz na fasade kostola

10. Budova zidovskej synagégy (SOU o)

11. Budova byvalej posty z r. 1896 (trznica)

12. Budova Cerveného kriza, park A. Dubéeka, (funkcionalizmus)

13. Vila na ul. Csl. Armady (penzién)

14. Mestsky park (stary)

15. Archeologicka lokalita ,Hrad*

Navrhujeme doplnit:
17. Archeologicka lokalita Strazny ostroh pri novom cintorine

Miestne pamétihodnosti v mestskej Casti Velké Bedzany

Byvala Ludova cirkevna zakladna skola z r. 1911, k. U. V. Bedzany, p. €. 11

2. Lokalita zvonice, z r. 1820, v r. 1965 zburana, 3 zvony t. &. v miestnom kostole,
katastralne uzemie Velké Bedzany, parcelné Cislo 583

3. Socha Madony ul. Cere$iiova pred &. 187/5, zr. 1927, k. G. V. B. p. &. 549

4. Socha panny Marie Sedembolestnej ul. Gastanova, pred domom 122/3, z r. 1800, k. 0. V.
B. p. €. 45

5. Kamenny kriz, ul. Cere$fiova pred domom &. 65, zr. 1927, k. 4. V. B. ,p. &. 575

6. Kamenny kriz v chotéari cca 100 m SZ od miestneho bitiinku, z r. 1856, s napisom: dala
poloZit Katarina Zvalo a Singeji Jan v roku 1856

7. Dreveny kriz vedla cesty V. Bedzany a Jacovce na pravej strane z r. 1927, obnoveny
1992

8. Dreveny kriz vedla cesty lll. triedy medzi m. €. Velké a Malé Bedzany, cca 200 m od
zakruty na pravej strane, z. r. 1915, obnoveny 1990.

9. Kamenny kriz na miestnom cintorine z r. 1904, obnoveny 1990 k. 4. V. B. p. €. 297

10. Lokalita ,Kubricka®, na mieste tehelne, t. &. verejna zelefi na verejné akcie

- 0

o Miestne pamétihodnosti v mestskej asti Malé Bedzany

1. Bozie muky, vedla cesty lll. triedy medzi Velkymi a Malymi Bedzanmi, na lavej strane asi
50 m od Malych Bedzian asi z r. 1850

2. Kaplnka Narodenia p. Marie a vyrezavany oltar v kapinke z r. ?, v strede m. &. M.

Bedzany k. u. M.B. p. €. 528

Obecna zakladna 3kola, ul. Zahumnie €. 63, k. U. M. B. p. €. 59

Betdnovy kriz padlym ob&anom M. Bedzian v 1. svetovej vojne, na miestnom cintorine, k.

u. M. B. p. €. 284, z roku 1918

> W

6.1.3 Objekty v pamiatkovych zdénach, dotvarajuce prostredie, v centralnej Casti
historického jadra mesta a v jej ochrannom pasme:

Pamiatkova zéna centralna ¢ast historického jadra mesta a jej ochranné pasmo

1.  Budova byvalého sudu (palota) na KruSovskej ulici

2. Mestiansky dom dvojpodlazny na namesti, parc. ¢. 36,37 (byvalé jazdecké kasarne)

3. Dom prejazdového typu, pbédorysu ,U“ so zachovanym uli¢nym traktom, dvojpodlazny,
pod objektom sustava klenutych murovanych pivnic, parc. €. 26-33

4. Dvojpodlazny dom na narozi namestia a Starovej ulice, parc. &. 14

5. Dvojpodlazny zadny trakt budovy radnice, parc. €. 12
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10.

11.
12.

13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

Mestiansky dom na namesti, dvojpodlazny so secesnou fasadou, vnutornym nadvorim
na Uzkej dlhej parcele € 10 (Zeleny dom)

Dvojpodlazny mesStiansky dom na rohu namestia a Wolkrovej ulice, parc. €. 330
Jednopodlazny mestiansky dom na parc. &. 333.

Dvojpodlazny mestiansky dom na parc. €. 336

5-podlazna polyfunkéna budova (byvala americka banka) na narozi vychodnej strany
namestia a Pribinovej ulice, parc. €. 338

Dvojpodlazny obytny dom na Pribinovej ulici, parc. €. 337

Dvojpodlazna administrativna budova pddorysu ,U“ s vnatornym nadvorim, na narozi
KruSovskej a Pribinovej ulice, parc. €. 341

Socha Immaculata v severnom rohu nam. M. R. Stefanika

Socha sv. Jana Nepomuckého, barok, v zapadnom rohu namestia

Socha sv. Floriana, klasicisticka, vo vychodnom rohu namestia

Socha sv. Trojice, klasicisticka, v juznom rohu namestia pred farou

Socha sv. Anton, barok ramci ohrady kostola pri jej severnej strane

Socha sv. Vendelina vo vychodnom rohu ohrady kostola

Dve kamenné tabule s menami padlych vo vojne na kostole

Pamiatkova zéna Stummerova ulica s arealom starej nemocnice (Augustinov Spital)

Mestiansky dom &. 24/382, prizemny v tvare ,L“, parc. &. 492,493

Mestiansky dom &. 26/381, prizemny, radovy so sedlovou strechou, parc. €. 501
Mestiansky dom ¢&. 38/375, 40/1838, prizemny radovy so sedlovou strechou, parc. €. 520
Mestiansky dom &. 42/1464, prizemny radovy so sedlovou strechou, parc. ¢. 524
Mestianska vila €. 44/374, prizemna, solitérna obklopena zahradkou, parc. €. 526
Mestiansky dom ¢&. 50/373, prizemny so sedlovou strechou, radovy, parc. ¢. 537
Mestiansky dom &. 52/372, parc. €. 539

Mestiansky dom ¢&. 84/371, parc. €. 545, 554

Mestiansky dom &. 63/369, dvojpodlaZzna solitérna stavba v zahrade, parc. €. 556

. Mestiansky dom €.72/367, p. €. 570
. Dom ¢&. 59/344 v areali nemocnice, p. €. 570
. Vstupna brana a mur ohrady &. 59/344, areal nemocnice, p. €. 958

. Nemocnica areal €. 59/344, p. ¢. 953, 957, 959, 955
. Mestiansky dom ¢&. 57/343, p. €. 590

. Mestiansky dom ¢&. 55/342, p. €. 598

. Mestiansky dom ¢&. 53/341, p. €. 599, 607

. Mestiansky dom ¢&. 51/340, p. €. 608

. Mestiansky dom ¢&. 43/377, p. €. 630

. Mestiansky dom €. 39/336, p. €. 641

. Mestiansky dom ¢&. 37/335, p. . 642

. Mestianska vila €. 35/334, dvojpodlazna, solitér, p. €. 662
. Mestiansky dom ¢&.

. Mestiansky dom ¢&. 17/328, p. ¢. 687
. Mestianska vila ¢C.

19/329, p. €. 686

15/327, dvojpodlazna secesna vila, solitér s manzardovou strechou,
p. €. 693

. Mestianska vila €. 11/326, prizemna s valbovou strechou, p. €. 694/1
. Pricestna socha piety, most nad Chocinou, juzne od centra mesta
. Pricestna socha sv. Jana Nepomuckého, most nad Chocinou, juzne od centra mesta

Nevyhnutnostou bude postupné dopifianie pdvodnej mestskej Struktary v sulade

s ochranou pamiatok. Prvé objekty sa uz realizuju pod mestskou radnicou.

Pri akomkolvek zasahu do pamiatkového zaujmu v priestore rieSeného uzemného

planu, treba reSpektovat zakon ¢ 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu.
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6.1.4 Podmienky pre stavebnu a hospodarsku ¢innost.

e Pamiatkova zbéna
a.) Pred zacatim obnovy (obnova = uddrzba, konzervovanie, oprava, adaptacia
a rekonstrukcia, vzmysle § 32 ods. 1 zakona NR SR & 49/2002 Z. z. oochrane
pamiatkového fondu) narodnej kulturnej pamiatky, alebo jej &asti nachadzajucej sa
v pamiatkove] zéne je vlastnik povinny vyziadat si zavazné stanovisko Krajského
pamiatkového uUradu v Nitre o zamere obnovy podla § 32 ods. 2 citovaného zakona.
V rozhodnuti o zamere obnovy, podla § 32 ods. 4 citovaného zakona KPU v Nitre uréi, &i su
predpokladané prace pripustné, dalej uréi podmienky, za ktorych je mozné tieto prace
pripravovat a vykonavat a najma, Ci tieto prace mozno pripravovat iba na zaklade vyskumov
a inej pripravnej dokumentacie.
b.)Vlastnik nehnutelnosti, ktora nie je kulturnou pamiatkou, ale sa nachadza v pamiatkovej
zéne, je povinny vyziadat si Zavazné stanovisko KPU v Nitre ozamere upravy
nehnutelnosti, vzmysle § 32 ods. 5 citovaného zakona. V rozhodnuti o zamere Upravy
nehnutelnosti v pamiatkovom Uzemi a ochrannom pasme, podla § 32 ods. 7 citovaného
zakona, KPU v Nitre uréi podmienky vykonavania Uprav nehnutelnosti, alebo stavby
nehnutelnosti v pamiatkovej zéne a zaroven urdi, ¢i upravy nehnutelnosti mozno vykonat iba
na zaklade pripravnej dokumentacie a projektovej dokumentacie.
c.)KPU v Nitre vyda osobitné Zavidzné stanovisko o kazdej pripravnej dokumentacii
a o kazdej projektovej dokumentacii obnovy (obnova = udrzba, konzervovanie, oprava,
adaptacia a rekonstrukcia) narodnej kulturnej pamiatky, alebo jej Casti, alebo upravy
nehnutelnosti, alebo stavby na nehnutefnosti v pamiatkovej zéne, v zmysle § 32 ods. 10
citovaného zakona.
d.)Stavebny Urad rozhoduje na zaklade zavidzného stanoviska KPU v Nitre v izemnom
konani, v stavebnom konani, v povoleni zmeny stavby, v konani o dodatoénom povoleni
stavby, o konani o ohlaseni udrziavacich prac, alebo v konani o odstraneni nehnutelnej
kultirnej pamiatky alebo stavby v pamiatkovej zone, vzmysle § 32 ods. 11 citovaného
zakona, v sucinnosti s § 126 ods. 1 a2 zakona &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov. Stavebny urad postupuje tak aj vtedy,
ak prace mozno vykonat na zaklade ohlasenia.
e Uzemie nechrénené ako pamiatkové tizemie alebo ochranné pasmo
Narodna kulturna pamiatka
a.) Pred zacatim obnovy (obnova = udrzba, konzervovanie, oprava, adaptacia,
a rekonstrukcia, vzmysle § 32 ods. 1 zakona NR SR & 49/2002 Z. z. oochrane
pamiatkového fondu) narodnej kulturnej pamiatky, alebo jej Casti, je vlastnik povinny vyziadat
si rozhodnutie KPU Nitra o zamere obnovy podla § 32 ods. 2 citovaného zakona.
V rozhodnuti o zamere obnovy, podla § 32 ods. 2 citovaného zakona KPU v Nitre uréi, & su
predpokladané prace pripustné, dalej urCi podmienky, za ktorych je mozné tieto prace
pripravovat a vykonavat' a najma, €i tieto prace mozno pripravovat iba na zaklade vyskumov
a inej pripravnej dokumentacie
b.) PU v Nitre vyda osobitné rozhodnutie o kazdej pripravnej dokumentacii a o kazdej
projektovej dokumentacii obnovy (obnova = udrzba, konzervovanie, oprava, adaptacia,
a rekonstrukcia, vzmysle § 32 ods. 10 zdkona NR SR ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu).
c.) Stavebny Urad rozhoduje po predchadzajicom sthlase KPU v Nitre v Gzemnom konani,
v stavebnom konani, v konani o povoleni zmeny stavby, v konani o dodatoénom povoleni
stavby, o konani o ohlaseni udrziavacich prac, alebo v konani o odstraneni nehnutelnej
kultirnej pamiatky alebo stavby v pamiatkovej zone, v zmysle § 32 ods. 11 citovaného
zakona, v sucinnosti s § 126 ods. 1 a2 zakona & 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov. Stavebny uUrad postupuje tak aj vtedy,
ak prace mozno vykonat na zaklade ohlasenia.

Ostatné nehnutelnosti, ktoré nie su narodnou kultirnou pamiatkou a nenachadzaju sa
v pamiatkovom uzemi alebo v ochrannom pasme:
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e Stanovisko KPU sa vyzaduje ku vSetkym rozhodnutiam inych organov &tatne;
samospravy aorganov Uzemnej samospravy, ktorymi mézu byt dotknuté zaujmy
chranené, v zmysle zakona §30 ods. 4 zakona €. 49/2002 o ochrane pamiatkového fondu
v zneni neskorsich predpisov.

e KPU v Nitre v spolupraci s prislusnym stavebnym uradom zabezpeduje podmienky
ochrany archeologickych nalezisk v uzemnom a stavebnom konani. Vyjadruje sa
k Ziadostiam vlastnikov alebo stavebnikov a k oznameniam stavebnych uradov, v zmysle
§ 14 ods. 4 citovaného zakona.

e Evidencia nalezisk je v zmysle § 41 ods. 3 citovaného zakona predmetom ochrany podfa
osobitnych predpisov (§ 76 zakona &. 241/2001 Z. z. o ochrane utajovanych skuto¢nosti
a o zmene a doplneni niektorych zakonov.)

e Pri priprave stavieb ainej ¢innosti na tzemi, kde KPU v Nitre predpoklada ohrozenie
pamiatkovych hodndt a archeologickych nalezov, je nevyhnutné vykonat zachranny
vyskum, podla § 37 ods. 1 citovaného zakona.

e Pod pripravou stavieb ainou hospodarskou ¢innostou v Uzemi sa rozumeju najma
ginnosti, pri ktorych sa vykonavaju zemné prace. Uzemia, kde sa predpoklada ohrozenie
pamiatkovych hodnét a archeologickych nalezov, mézu lezat mimo evidovanych
archeologickych nalezisk, pamiatkovych uzemi a ochrannych pasiem.

e Predpoklad ohrozenia pamiatkovych hodnét a archeologickych nélezov si vlastnik
nehnutelnosti, alebo stavebnik preveri vyziadanim stanoviska KPU v Nitre. AKPU v Nitre
usudi, Zze je nevyhnutné vykonat zachranny vyskum, poda podnet v zmysle § 13 ods. 3
citovaného zédkona Pamiatkového uradu SR na vydanie rozhodnutia.

Zdbvodnenie
Topol€any su vyznamna archeologicka lokalita. Poloha KruSovska cesta je
najvyznamnejSia v katastri mesta. Boli tu objavené nalezy z obdobia neolitu, eneolitu

a stredoveku. V katastri mesta Topolf€any sa nachadzaju vyznamné stredoveké a novoveké

pamiatky. Okolie Bedzianskeho potoka je bohaté na nalezy z praveku a stredoveku. je preto

nanajvy$s pravdepodobné, zZe pri zemnych pracach déjde k naruseniu archeologickych
nalezisk.

6.1.5. Zasady ochrany archeologickych nalezisk

1. Vintravilane mesta TopolCany sa nachadzaju archeologické lokality v polohe:
namestie (stredovek — 9.,10.-13.,15.-16.stor.; novovek — 17.-19.stor.), kaplnka P.Marie
(neolit — kultura s linearnou keramikou, doba halStatska — luZicka kultura), severny
intravilan (stredovek — 10.-13.stor.,15.-16.stor.), stary cintorin (eneolit — badenska kultura,
doba bronzova — Cakanska?, luzicka? Kultara), kalvaria (novy cintorin) (paleolit, luzicka
kultara, stredovek — 9.stor.).

2. Vo vztahu k moZnosti naru$enia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si vyZiada
vykonanie zemnych prac stavebnik/investor je povinny od krajského pamiatkového dradu
v Nitre uz v stupni tzemného konania si vyZiadat’ v zmysle zakona 50/1976 Zb. v zneni
neskorSich predpisov zavédzné stanovisko, v ktorom budu urcené podmienky ochrany
archeologickych nalezov.

3. V pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihové
opatrenie na zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume podla
§37 ods.3 pamiatkového zakona Krajsky urad v Nitre.

4. V pripade archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu nalezca alebo osoba
zodpovedna za vykonavanie prac podla ustanovenia §40 ods.2a3 pamiatkového zakona
oznami néalez najneskér na druhy pracovny deri Krajskému pamiatkovému uradu v Nitre
a nalez ponecha bezo zmeny aZ do obhliadky Krajskym pamiatkovym tradom v Nitre,
alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou, najmenej vSak tri pracovné dni odo dria
ohlasenia. Do vykonania obhliadky je nalezca povinny vykonavat vsetky nevyhnutné
opatrenia na zachranu nalezu, najmé zabezpecit ho voc¢i odcudzeniu. Archeologicky nalez
moéze vyzdvihnat a premiestnit z pévodného miesta a z nalezovych suvislosti iba
opravnena osoba metédami archeologického vyskumu. Podla §40 ods.10 pamiatkového
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zakona ma nalezca pravo na nahradu vydavkov suvisiacich s ohlasenim a ochranou
nalezu podla §40 ods. 2a3 pamiatkového zakona. Pamiatkovy urad poskytne nalezcovi
nalezné v sume az do vysky 100% hodnoty néalezu. Hodnota materialu a hodnota néalezu
sa urcuje znaleckym posudkom.

6.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov

Za prirodné zdroje povazujeme aj pddu a vodu. Niektoré pddy su v rieSenom uzemi
ohrozené vodnou a veternou erdéziou a privalovymi dazdami. Pédy najlepSich 4 BPEJ sa
nachadzaju skoro v celom rieSenom uzemi.

Zasady ochrany:

e budovat proti erézne pasy zelene

e zadrziavat dazdovu vodu, aby pomaly vsakovala do p&dy

e nezaberat polnohospodarsku pdédu najlepSich 4 BPEJ v zmysle zakona €. 220/2004

o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody
e vybudovat kanalizaciu a COV pre celé rieSené Gzemie, &im sa zabrani znegistovaniu

povrchovych ale aj podzemnych véd
e nezaberat lesnu pédu

Regulativy vyuZivania:

e proti erézne pasy zelene budovat v Sirke minimalne 10m s vytvorenim stromovej aj
krovinatej etaze

e budovat malé nadrZze na zadrziavanie privalovych dazdov, posilnit ich funkénost aj
pasma zelene

o kedZe sa v celom rieSenom Uzemi nachadza polhohospodarska péda 4 najlepSich BPEJ

(okrem malych vymer v k. U. Velkych Bedzan), bude nevyhnutné pre rozvoj mesta

zaberat’ aj pddy najlepSich 4 BPEJ.

e Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie Statnej spravy véd

a vybranych zloZiek Zivotného prostredia kraja poZaduje:

0 pri realizacii jednotlivych navrhovanych ¢innosti postupovat’ podlfa zékona ¢.24/2006
Zz.

o0 re$pektovat nadradent uzemnoplanovaciu dokumentéciu, tj. Uzemny plan regiénu
Nitrianskeho kraja, ktory bol schvaleny uznesenim ¢.113/2012 riadneho zasadnutia
Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dria 14.5.2012 a ktorého
zavézna Cast’ bola vyhlasena VSeobecne zavédznym nariadenim NSK ¢.2/2012 zo dna
14.05.2012 a Zmeny a dopinky &1 Uzemného plénu regiénu Nitrianskeho kraja, ktoré
boli schvalené uznesenim ¢.111/2015 zo 16.riadneho zasadnutia Zastupitelstva
Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dria 20. jula 2015 a ich zavédzna cast
bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim NSK ¢.6/2015.

6.3 Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny

V katastralnom uzemi TopolCany sa nachadza C¢ast vyhlaseného chraneného vtacieho
uzemia Tribe¢ podla zédkona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z. z..

Za zakazané cinnosti, ktoré mézu mat negativny vplyv na predmet ochrany chraneného
vtacieho tuzemia v celom chranenom vtacom tzemi, sa povazuje :

a) vykonavanie lesohospodarskej ¢innosti v blizkosti hniezda orla kralovského, ak tak urci
obvodny urad Zivotného prostredia,

b) budovanie alebo vyuZivanie polovného zariadenia alebo vykonavanie prava polovnictva
od 15. februara do 15. jula okrem prav polovnickej straze v blizkosti hniezda orla
kralovskeého, ak tak urci obvodny urad Zivotného prostredia,

c) vyrub alebo vykonavanie akychkolvek zasahov do drevin rastiucich mimo lesa v obdobi od
1. marca do 31. jula okrem odstrafiovania nasledkov portch alebo havarii na elektrickom
vedeni,
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d) rozoravanie existujucich trvalych travnych porastov okrem ich obnovy,

e) zmena druhu pozemku z existujuceho trvalého travneho porastu na iny druh
polnohospodarskeho pozemku

f) mechanizované kosenie trvalych travnych porastov na suvislej ploche védésej ako 0,5
hektara sp6sobom od okrajov do stredu,

g) umelé zalesriovanie nelesnych pozemkov,

h) rekultivacia nevyuZivanych pozemkov na polnohospodarskej péde od 1. marca do 31.
jula,

i) aplikovanie insekticidov alebo herbicidov na trvalych travnych porastoch, drevinach
rastucich mimo lesa, neobhospodarovanych plochach na polnohospodarskej pdde, v
mokradiach, vetrolamoch alebo medziach okrem odstrariovania invaznych druhov,

J) aplikovanie priemyselnych hnojiv alebo pesticidov na okrajoch miestnych alebo ucelovych
komunikacii od 1. marca do 31. jula,

k) aplikovanie rodenticidov inym spésobom ako vkladanim do nér.

Na legislativhu ochranu navrhujeme aleju na ul. Pilskej — aleja lip.

Regulativy vyuzivania:
- vnavrhovanych chranenych uzemiach budu platit osobitné predpisy podla stupna
ochrany podla zakona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z. z..

6.4 Zasady a requlativy vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane ploch
zelene

Ekologicku stabilitu dosiahneme vytvorenim siete stabilizaénych prvkov v krajine.
Zakladné prvky na regionalnej arovni boli prebrané z RUSES (Regionalny Gzemny systém
ekologickej stability) okresu Topol€any. Stabilizacné prvky na miestnej urovni navrhuje
MUSES (Miestny Gzemny systém ekologickej stability) katastralneho tzemia Topol¢any.

Tieto dokumentacie navrhuju aj ekostabilizaéné opatrenia a ekostabilizacné plochy.
Prvky USES:
rBK regionalny biokoridor rieka Nitra — biokoridor hydricky a terestricky

rBK regionalny biokoridor Bedziansky potok — biokoridor hydricky a terestricky
rBC regionalne biocentrum Blatina - les nad Velkymi Bedzanmi, tvoreny lesnymi porastami.

rBC regionalne biocentrum Handlovska Blatina - les pri Bedzianskom potoku tvoreny lesnymi
porastami.

rBC regionalne biocentrum llus - les pri Bedzianskom potoku

mBC miestne biocentrum vodna nadrz Malé Bedzany — vodna plocha s plochami trvalych
travnych porastov a nelesnou drevinovou vegetaciou.

mBK miestny biokoridor potok Chotina — biokoridor hydricky a terestricky.
mBK miestny biokoridor llus — regulovany vodny tok s mensimi plochami nelesnej drevinove;j
vegetacie.

Interakéné prvky plosné — posilfiuju funkénost biocentier a biokoridorov. Su tvorené
plochami nelesnej drevinovej vegetacie a plochami verejnej zelene v zastavanom uzemi.

Interakéné prvky liniové su navrhované ako aleje pri komunikaciach aako pasy
izolaCnej zelene okolo Sportovych arealov, priemyselnych arealov a hospodarskych dvorov.
Plnia funkciu izolacnu ale aj esteticku.

Plochy nelesnej drevinovej vegetacie NDV - je to zeleh na plochach navrhovanych na
biocentra a biokoridory. Pri navrhu vysadby tejto zelene je potrebné drevinovu skladbu
konzultovat s oddeleniami Statnej ochrany prirody. Navrhovana drevinova skladba by sa
mala pridrziavat’ drevinovej skladbe potencialnej prirodzenej vegetacie daného uzemia.

Potencialna prirodzena vegetacia a jej hlavné jednotky v rieSenom uzemi su:
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- jasenovo — brestovo — dubové luzné lesy ( az jelSové luzné lesy)
- dubovo — hrabové lesy
- dubové a dubovo — cerové lesy
Tieto lesné rastlinné spoloCenstva by sa v danych podmienkach v rieSenom uzemi
vyvinuli ako stabilny autoregulacény systém bez zasahu Cloveka.

Liniova zelen pédoochranna — navrhujeme ju hlavne na plochach ornej pédy nad 100ha
a na plochach ornej pddy ohrozenej vodnou erdziou, alebo uz erodovanych. Su to pasy
zelene tvorené 2 etazami, ktoré zabrania pbésobeniu erézie. Tato zeleri je kombinovana
s liniovymi interakénymi prvkami, ktoré plnia ta istd funkciu ale nachadzaju sa ako
sprievodna zelen komunikacii a tokov.

Sidelna zelen — je potrebné spracovat Dokument starostlivosti o dreviny, ktory vyhodnoti
jestvujucu zeleri a navrhne opatrenia na jej vyuzivanie ako aj navrhne nové plochy zelene uz
v jestvujucej zastavbe mesta. Nové plochy verejnej a krajinnej zelene su navrhované
v navrhu rieSenia UPN. Plochy sidelnej zelene budt pinit funkciu estetickt, izolaénu
a oddychovu. Plochy zelene v ¢asti mimo zastavané tzemie mesta budu plnit’ hlavne funkciu
ochrannu, protieréznu, stabilizacnu a krajinotvornu.

V lokalite navrhovanej na zastavanie (doplnok ¢.1) su vyélenené plochy nelesnej
drevinovej vegetacie v jej juznej ¢asti. V ramci lokality su navrhované plochy verejnej zelene,
ktoré budu pinit funkciu izolacnu, estetickti a budu zvySovat' stuperi ekologickej stability
daného uzemia. Celkova plocha zelene v plochach navrhovanych na priemysel by mala
zaberat 15% z celkovej vymery lokality.

V Malych Bedzanoch bude ubytok sidelnej zelene zmenou na stavebnu parcelu ¢. 110,
v sukromnom vlastnictve p. Kajana.

Regulativy:

- regionalne biocentrum, zavazny prvok, zvazit legislativnu ochranu, vysadzat iba pévodné
druhy drevin, €innosti v chranenych Uuzemiach su spracované vo vyhlaskach

- regionalne biokoridory, zavazny prvok, minimalna Sirka 40 - 50m, vysadzat iba pévodné
dreviny

- miestne biocentrum, zavazny prvok, zvazit legislativhu ochranu, vysadzat iba pévodné
dreviny

- miestny biokoridor, zavazny prvok, minimalna Sirka 15 — 20m, vysadzat' iba pévodné
dreviny

- interakény prvok plosny, doporuceny prvok, mozné aj cudzokrajné dreviny

- interakény prvok liniovy, doporuceny prvok, pas zelene minimalne 1 rad stromov

- liniova zelen pddoochranna, doporuceny prvok, pas zelene minimalne 5 — 10m Siroky,
viacetazovy )

- plosna nelesna drevinova vegetacia (NDV), sucast’ prvkov USES, vysadzat iba pévodné
dreviny

- plodna verejna zelen, doporuéeny prvok, mozno vysadzat aj cudzokrajné dreviny

6.5 Vymedzenie chranenych uzemi

V rieSenom Uzemi sa nachadza Cast vyhlaseného chraneného vtacieho tzemia Tribeé
podla zakona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z .z..

Chranené vtacie uzemie Tribe¢ vyhlasené vyhlaskou ¢. 17/2008 platnej od 1.2.2008 na
ucel zachovania biotopov druhov vtakov eurépskeho vyznamu a biotopov stahovavych
druhov vtakov datla prostredného, hrdlicky polnej, krutihlava hnedého, lelka lesného,
muchara sivého, mucharika bielokrkého, orla kralovského, penice jarabej, prepelice polnej,
vCelara lesného, vyra skalného, Zltochvosta lesného a zabezpeclenia podmienok ich preZitia
a rozmnoZzovania.

Chréanené vtacie tzemie ma vymeru 23 802,8 hektara.
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az po rieku Nitru. Lokalita Doplnku &.1 sa celd nachédza v CHVU. Iné vyhldsené ani
navrhované chranené tzemia sa v katastralnom uzemi mesta TopolCany nenachadzaju.

6.6 Plochy na chranené casti krajiny

Na ochranu su navrhované vSetky biocentra na regionalnej aj miestnej urovni. Ich
velkost je zakreslena v navrhu prvkov USES v mierke 1:10000. Pred ich vyhlasenim za
chranené uzemia bude potrebné spracovat podrobnejSiu dokumentaciu podrobnym
biologickym prieskumom. Na legislativnu ochranu navrhujeme aleju lip na Pilskej ulici.
Vetky tieto navrhy sa nachadzaju mimo névrh Doplinku ¢.1.

6.7 Vyhodnotenie perspektivneho vyuZzitia polnohospodarskej pédy na nepolno-
hospodarske tcely

Navrh pouZitia polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely je spracované

v zmysle zakona ¢&. 220/2004 o ochrane a vyuZivani pofnohospodarskej pddy. Podklady

k vyhodnoteniu boli poskytnuté Mestskym tradom v Topol¢anoch. RieSenym tzemim su 3
katastralne tzemia: TopolCany, Malé Bedzany a Velké Bedzany. RieSené tzemie sa
nachédza v zastavanom tzemi aj mimo zastavané tzemie mesta. V sucasnosti je uzemie
polnohospodarsky vyuzivané, polnohospodarska pdda je obhospodarovana ako orna poda,
zahrady a trvalé travne porasty (TTP) s BPEJ (bonitované pédno-ekologické jednotky)
0106002/2, 0144002/3, 0144202/3, 0248002/4, 0248202/4, 0248402/5, 0107003/4

a 0111002/3. Okrem bonity 0248402, ktora patri do 5. skupiny, vSetky ostatné patria do 4
najlepsich BPEJ.

Charakteristika hlavnych pddnych jednotiek:

0144202 -  hnedozem typicka na spraSiach, stredne tazka

0111002 - fluvizem glejova, stredne tazka , lokalne lahka

0107003 -  fluvizem typicka, tazka

0106002 -  fluvizem typicka, stredne tazka

0248002 -  hnedozeme fluvizemné na spraSovych hlinach a polygénnych hlinach ¢asto
S primesou skeletu, stredne tazke

Hranica zastavaného tuzemia, hranice katastralnych tzemi, hranice BPEJ s ich ¢islami

a hranice zaberu su zakreslené v mapovom podklade.

V rie§enom uzemi sa nenachadzaju zavlahy, odvodnenia sa nachadzaju v katastri Velké
Bedzany a juZzne od zastavaného uzemia TopolCian. Odvodnenia zasahuju do lokality 14/1
a nachadzaju sa na celej jej vymere.

Polnohospodarska pbda je vo viastnictve sukromnikov, mesta a inych organizacii.

Navrh rieSenia uzemného planu navrhuje zaber polnohospodarskej pddy v dvoch
Casovych etapach — navrh v I. etape a vyhlad. Lokality ha zaber su rozdelené podla zon.
Poé&as spracovania UPN bol na lokality & 6/1, 6/2 a 6/3 udeleny suhlas s perspektivnym
pouZitim polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely, preto tieto lokality dalej
nezahffiame do tabuliek.

Celkova vymera navrhovanych lokalit 1.etapa 347,4990ha
Celkova vymera pofnoh. pédy navrhovanej na zaber 342,6991ha
Zaber PP mimo zastavané uzemie 306,8588ha
Zaber PP v zastavanom uzemi 35,8403ha
Zaber nepolnoh. pédy 4,7999ha

V navrhu rieSenia sa v 1. a 2.etape navrhuje 341,8991ha polnohospodarskej pody
pouZit na nepolhohospodarske ucely, z toho je 35,8403ha v zastavanom Uzemi mesta.
VSetky plochy navrhované na zaber st bez hydromelioracnych zariadeni.
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VSetky lokality okrem 13/1B boli uz odsthlasené na nepolnohospodarske vyuZitie.
Lokalita 9/1 bola zmensena o 2,9321ha.
Zmeny ¢é.1 oproti schvélenému UPN st vyznadené modrou kurzivou. Zmeny &.2 sU
vyznacené sivou kurzivou. Zmeny a doplnky ¢€.3 st vyznacené ¢ervenou kurzivou, Zmeny a
doplnky ¢.4 su vyznacené zelenou kurzivou, Zmeny a doplnky ¢.5 su vyznacené bordovou
kurzivou.

Lesna péda
Nachadza sa iba v katastralnom uzemi Velké Bedzany. Navrhovanou zastavbou
nezasahujeme do lesnych pozemkov.

Na vyriatie pédy v navrhovanej lokalite bol vydany ,Suhlas Krajského pozemkového tradu
v Nitre k mozZnému buducemu pouZitiu polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske
ucely ku driu 18.11.2009:“

Suhlas sa udeluje za nasledujucich podmienok:

1) Pre ucely navrhovanej vystavby, suvisiacich a podmieriujicich investicii je mozné
pouZit iba polnohospodarsku pédu uvedenu v tomto suhlase.

2) Na celej pbde trvalého odnatia bude jednotlivym investorom uloZena podla § 17
zakona povinnost’ vykonat skryvku ornice a podorniCia. V tejto suvislosti jednotlivi
investori spracuju bilanciu skryvky humusového horizontu podla prilohy k vyhlaske
MP SR ¢. 508/2004 Z.z.

3) V pripadoch pouZitia polnohospodarskej pddy do jedného roka za ucelom realizacie
inZinierskych sieti suvisiacich s vybudovanim investicie je potrebné postupovat’
v zmysle ust. § 18 ods. 2 zédkona

4) Pri zastavbe lokality prisne dodrziavat ust. § 12 zékona, pricom zastavbu navrhovat
tak, aby nevznikali plochy so staZzenym obrabanim polnohospodarskej pddy, ktora
v ramci lokality nebude dotknuta rozhodnutim podla § 17 zakona (preluky, enklavy).

V pripade zasahu do hydromelioracnych zariadeni je investor povinny tieto

uviest’ do funkéného stavu.
Zaber pol'nohospodarskej pédy pre jednotlivé investicie aich rozmiestriovanie na
danej lokalite projektovat’ v odévodnenom rozsahu.

5) Ak ziadost na odriatie polnohospodérskej pédy nebude spifiat zasady ochrany
polnohospoddrskej poédy podla § 12 zékona, ObPU v Topoléanoch pre danu
investi¢nu akciu suhlas s odnatim nevyda.

Pri lokalitach uréenych na byvanie — tieto rozdelit na funkéné celky/miestna komunikacia
a k nej prisluchajuce pozemky urcené pre IBV a BD s napojenim na existujucu cestnu siet/
tak, aby sa celky zastavovali postupne. Pri vydani prvého stavebného povolenia pre potreby
IBV a BV v takomto funkénom celku musi byt podlfa schvalenej bilancie skryvky ornice
odhumusovana parcela ur¢ena na cestu, pricom na tuto cestu musi byt vydané stavebné
povolenie. Pri zaplneni takéhoto funkéného celku na 80%, je mozné otvorit novy funkény
celok.

Tento suhlas neopravriuje Ziadatela na zahajenie akejkolvek nepolnohospodarskej ¢innosti
na predmetnej polnohospodarskej péde.
Pred fyzickym odriatim polnohospodarskej pédy je potrebné poziadat Obvodny pozemkovy
urad v Topoléanoch o trvalé odriatie polnohospodarskej pédy podla § 17 zakona.
Investor k Ziadosti predlozZi nasledovné doklady:
e suhlas podla § 13 zakona
e pravoplatné uzemné rozhodnutie alebo potvrdenie stavebného dradu o zluceni
uzemného a stavebného konania
e list viastnictva alebo iny doklad preukazujuci opravnenie drzby pbdy, na ktorej bude
realizovana investicia, geometricky plan na zaklade ktorého bude trvalo odriata péda
zapisana do evidencie katastra nehnutelnosti ako ostatna plocha

Ateliér Olympia, spol. s r.o. — Zmeny a dopinky &.5 UPN mesta Topoléany 31
Z4avéazna Cast’



e bilanciu skryvky humusového horizontu polnohospodarskej pédy s navrhom na jej
hospodarske vyuZitie

e projektovu dokumentaciu s vypracovanou polnohospodarskou ¢astou

e potvrdenie o BPEJ

e potvrdenie podniku Hydromelioracie S.p., 0 zabudovanych hydromelioracnych
zariadeniach s navrhom ich vysporiadania

e vyjadrenie ucastnikov konania a dotknutych organov Statnej spravy a samospravy
podfa pokynu Obvodného pozemkového tradu

Kazda zmena tykajuca sa parciel, narastu vymery a funkéného vyuZzitia polnohospodarskej
pody podlieha novému suhlasu.

6.7.1 Vyhodnotenie perspektivneho vyuZitia polnohospodarskej pédy
na nepolnohospodarske ucely v ramci zmien a doplnkov ¢.3/2011.

Vramci Zmien a doplnkov ¢€.3/2011 je navrhnuta na nepolnohospodarske pouZitie
polnohospodarska pdda o vymere 2,2097 ha. V zastavanom tzemi mesta k 1.1.1990 sa
nachadza plocha o vymere 0,694ha, mimo zastavaného tzemia o vymere 1,5157 ha.

Funkcéné vyuzitie pléch polnohospodarskej pddy je navrhnuté pre tzemné rozSirenie:
- plochy mestského Nového cintorina o vymere 1,196ha, mimo zastavaného tzemia

mesta, s oznacenim lokality 10/3,
- plochy kapacitného parkoviska pre potreby cintorina o vymere 0,694ha, v zastavanom
tuzemi mesta, s oznacenim lokality 10/4,
- pléch byvania v rodinnych domov vo Velkych Bedzanoch o vymere 0,3197ha, mimo
zastavaného uzemia miestnej ¢asti, s oznacenim lokality 16/6.

Tabulka ¢.1-ZD 3. Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
polnohospodarskej péde navrhovanych v ramci Zmien a doplnkov ¢.3/2011 :

— < @
] Rt o
P < o © Q
Predpokladana vymera S| =3 ~°8
g polnohospodarskej pody £ | SN~ T g 5
o , C 0 g2 © © o
5 Vymera z toho MR so| ES
= lokality 218 eg< ocl| &®
n . , [T > N c C
Lok. © celkom | celkom | skupina | vymera 5|8358°¢ 3 s | = S
&. & | Funkéné vyuzitie v ha v ha BPEJ v ha al228%8 Jo| %
16/6| V%€ | Byvanie 0,3197 | 0,3197| 4 |03197| O - .| Ao
Bedzany pbda
2 0,815 3
10/3 | Topoléany | Cintorin 1,196 | 1,196 Orna - | Alto
3 0,381 pbda
. . 2 Orna
10/4 | Topol¢any | Parkovisko 0,694 | 0,694 0,694 péda - I. Alt.0
2 1,509 OoP l.
Lokalit 3 0,381 | 2,2097 2,2097
y 4 0,3197
spolu
Spolu 2,2097 | 2,2097 2,2097 | 2,2097 2,2097

Vyhodnotenie zmeny v stanovenom funkénom vyuzivani

Navrhovana celkova plocha rozSirenia cintorina je 1,794 a okrem plochy navrhnutej
zmenami a doplnkami ¢.3/2011 na odriatie zabera aj ¢ast uzemia, na ktoré bol uz vydany
Krajskym pozemkovym uradom v Nitre suhlas na nepolnohospodarske pouZitie v ramci
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néavrhov etapy vyhladu pévodného uzemného planu. Jedna sa o lokalitu s oznacenim 10/1
vo vykrese C.11 atabulke vyhodnotenia na str.75, s vymerou 38,5921ha so
stanovenym funkénym vyuZzitim pre byvanie a vybavenost.

V ramci zmien a doplnkov ¢.3/2011 je navrhnuté odclenenie Casti plochy tejto
lokality o vymere 0,653ha a jej preradenie z Casovej etapy vyhladu do navrhu |.
etapy. Zarovern je navrhnuta zmena stanoveného funkéného vyuzivania — z byvania
na funkénu plochu cintorina.

Tabulka ¢.2-ZD3. Vyhodnotenie zmeny vo funkénom vyuZivani a s preradenim z obdobia
vyhladu do I. etapy navrhu.

Qo
~O
5 g 82
Predpokladana vymera % 22 g ~ fg
CIEJ- polnohospodarskej pody £ |o 'S 'ﬁ;,q.; o | 8 °
5 Vymera z toho g § % 2% 5 g s
= lokality o|SEQLcC | S ®
Lok. § celkom | celkom | skupina | vymera = EQEE § :ig
g. & | Funkéné vyuzitie v ha v ha BPEJ v ha al228s 3| %
Orna
10/1 | Topol¢any | Byvanie, Vybavenost | 38,039 | 38,039 3 38,039 | pbda, - vyhlad 0
TTP
” L Orna
10/3 | Topolc¢any | Cintorin 0,553 | 0,553 3 0,553 péda - l. 0
3 vyhlad
38,039
l.
zZmeny 0,553
spolu
Spolu 38,592 | 38,692 38,5692 38,692

Tabulka celkovych vymer polnohospodérskej pody navrhnutej UPN mesta a jeho zmenami
a doplnkami ¢.1, ¢.2, ¢.3 na nepolnohopodarske pouZitie

Celkova vymera polnoh. p6dy navrhovanej na zaber 345,4618ha
Zaber PP mimo zastavané tzemie 308,9275ha
Zaber PP v zastavanom tzemi 36,5343ha
Celkova vymera navrhovanych lokalit v 1.etape 350,4217ha
Celkova vymera navrhovanych lokalit vo vyhlade 259,1653
Zaber nepolnohospodarskej pddy 4,9599ha

Krajsky pozemkovy urad v Nitre ako kompetentny organ ochrany polnohospodarskej pédy po
posudeni predloZzeného navrhu zmien a dopinkov ¢&.3 udeluje suhlas s moZznym buducim
pouZzitim polnohospodarskej p6dy na nepolnohospodarske ucely, ¢.j.2012/00189 z dria
17.7.2012.
LLA. suhlas sa tyka nasledovnej polnohospodarskej pody:

k.u. TopolCany, Velké Bedzany

Druh pozemku podla stavu req.C.KN : orna p6da, zahrada, TTP

Lokalita 16/6 k.u. Velké Bedzany o vymere 0,32ha.
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Lokalita 10/3 k.u. Topol¢any o vymere 1,20ha
Lokalita 10/4 k.u. Topol¢any o vymere 0,69ha
I.B. Suhlasi s preradenim lokality ¢.10/1 z Easovej etapy vyhlad do ¢asovej etapy |.
Il. Suhlas sa udeluje za nasledovnych podmienok :
Vid’ sthlasné stanovisko KPU v Nitre z dria 17.7.2012 uloZené v dokladovej ¢asti UPN
mesta.

6.7.2 Vyhodnotenie perspektivneho vyuzZitia pol'nohospodarskej pédy
na nepolnohospodarske ucely v ramci zmien a doplnkov ¢.4/2014.

V ramci Zmien a doplnkov ¢.4/2014 nie je navrhnuta na nepolnohospodarske pouZitie

Ziadna polnohospodarska pdda.

e Zbna ¢.2: pri zmene funkéného vyuZitia plochy z obCianskej vybavenosti na byvanie na
zaklade poZiadavky spol. A.K.INVEST s navrhom dopravného pristupu. Jednéa sa o cast
tejto zény na rohu ul.Lipovej a ul. Nezébudkovej (oproti MS Lipovéa) vedla autoservisu
p.Vasinu.

e Zobna €.7: pri moznosti umiestnenia Sportovej mestskej haly a Sportovisk (tenisovych
kurtov) na ploche vedla arealu letného kupaliska a na Casti uzemia so zmenou
funkéného vyuZitia z vyroby na $portovd vybavenost so statickou dopravou
a pristupovou komunikaciou, na sidlisku Vychod

e Zbna ¢. 11: pri doplneni zoznamu verejnoprospesnych stavieb o vybudovanie chodnika
po lavej strane ul. Stummerovej (oproti CS PHM) do lokality Novy dvor. Ide
o re$pektovanie poZiadavky obCanov byvajtcich v ¢asti Novy dvor.

e Zbna ¢.15 Malé Bedzany pri zmene funkéného vyuZzitia z pléch zelene na byvanie. Ide
o1 pozemok ¢. 110, medzi potokom a pristupovou cestou Vv blizkosti zahradiek.
PozZiadavka manzelov Kajanovych v suvislosti s vystavbou rodinného domu.

Zmenami a doplnkami ¢. 4/2014 nepride k zmenam vo vymere pléch zastavaneho uzemia,
doplna sa len bilancia rieSeného zastavaného tzemia:

Nazov druh pozemku Vymera v ha
Bytové domy AK Invest ostatna pdda 0,7428
Sportové hala a $portoviskéa ~ ostatna péda 10,1718
Plocha parcely pre RD ¢.110  ostatna pdda 0,0468
Pesi chodnik ostatna poda 0,0612
Spolu ostatna pdda 11,0430

V ramci zmien a doplnkov ¢.4/2014 nie je navrhnuta na nepolnohospodarske pouZzitie
Ziadna polnohospodarska péda.

6.7.3 Vyhodnotenie perspektivheho vyuZitia polnohospodarskej pédy
na nepol’'nohospodarske ucéely v ramci zmien a doplnkov ¢é.5.

Vramci Zmien adoplnkov ¢.3 je navrhnuta na nepolnohospodarske pouZitie
polnohospodarska pbéda o vymere 12,4054 ha. V zastavanom uzemi mesta k 1.1.1990 sa
nachadza plocha o vymere 0,2394ha, mimo zastavaného tzemia o vymere 12,166 ha.

Funkéné vyuzitie pléch polnohospodarskej pddy je navrhnuté pre tzemné rozSirenie:

- pléch byvania o vymere 10,9734ha, z toho v zastavanom tzemi mesta 0,2394ha (Cast
lokality 2/1),

- dopravné plochy o vymere 1,432ha mimo zastavaného tuzemia mesta.

i
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Tabulka ¢.1-ZD 5. Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na

polhohospodarskej pébde navrhovanych v ramci Zmien a doplnkov €.5 :

() — 2
2 = 2
Q Predpokladana vymera 53’ 2 - ’%

) = polnohospodarskej pody 2 ° 8 T g=
© g v g €S g ] ® 2
I © Vymera z toho N $Tc| ©Q E =
= 5 lokality g SES| ©f S8
S % celkomv | celkomv BPEJ vymera v S a _g .8 3 % :E o)
- X | Funkéné vyuzitie ha ha /skupina ha a 220 8o E =z

0,252
mimo Nezaradené
2/1 | Topolcany | Byvanie 0,4914 0,4914 | 0147202 ZU Orna pbda l. do PPF
/5 0,2394 Alt.0V
vZU
Nezaradené
o P L do PPF
9/5 | Topolcany | Byvanie 2,482 2,482 0147202 | 2,482 | Oma pbda l. v 70
& Alt.0
L. Nezaradené
10/5 | Topolcany |PoPrava—cesta, | o sa5 | (535 | 01060021 ) 55, | Omapoda) I do PPF
parkovisko /2 N- k.d. Alt0
11/6 | Topoléany | Doprava —cesta | 0,56 0,56 0702002 056 | ,’\’fkp;da I AltO
11/7 | Topol¢any | Doprava — cesta 0,34 0,34 010/2003 0,34 Orna péda I Alt.0
Velké S 0248002 Orna péda
16/7 Bedzany Byvanie 512 512 4 512 Zahrada - l. Alt.0
0248002 0,42
Velké N /4 Orna pbda
168\ Bedzany |BYvanie 2,88 288 | 0252202 | 246 | zéhrada g AILO
/5
2 1,092
4 5,88
5 5,4334
Lokality l.
spolu Spolu 12,4054 | 12,4054 12,4054 12,4054
Poznamka :

N-k.d. — najkvalitnejSia pdda v katastralnom tzemi Topol¢ian — BPEJ 0106002 /2

ZU — zastavané tzemie mesta
OV — obcianska vybavenost’

Vyhodnotenie zmeny funkéného vyuZitia uzemia

V ramci zmien a doplnkov ¢&.5 je navrhnuta zmena funkéného vyuZitia na lokalitach, pre ktoré
uz bol vydany Krajskym pozemkovym uradom v Nitre suhlas na nepolnohospodarske
pouzitie v ramci navrhov pévodného tzemného planu:

Lokalita 6/3/a - odc¢lenenie Ccasti z plochy byvania lokality 6/3 o vymere 1,0ha
polnohospodarskej pbdy pre rozSirenie plochy Sportovo-rekreaénej a oddychovej funkcie
,Margarétka®, v zastavanom tzemi mesta,

Lokalita 9/1/a - rozSirenie funkcie obCianskej vybavenosti na ¢asti plochy o vymere 15,66ha
pdbvodne vymedzenej pre vyrobu a priemyselny park — lokalita 9/1, umiestnenej vo vychodnej
casti mesta pri ceste do Malych Bedzan,

Lokalita 9/4/a — zmena funkéného vyuZitia plochy zelene o vymere 1,13ha, ktora je
vyhodnotena v ramci lokality 9/4 ako sucast pléch byvania, vybavenosti a zelene v ¢asovom
obdobi vyhladu, ktort zaroveri navrhujeme na preradenie do navrhového obdobia (v
grafickej ¢asti vykres ¢.2 Komplexny navrh konkrétne vyznacena ako zelenr),
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Lokalita 11/3/a - roz$irenie funkcie byvania v juznom rozvojovom obvode mesta na ploche
o vymere10,44ha, navrhnutej pre umiestnenie priemyslu ako sucasti lokality 11/3, na ktoru
bol vydany suhlas Krajskym pozemkovym tradom v Nitre na nepolnohospodarske pouZitie
pre funkcie byvanie, vybavenost, priemysel v ramci celkového plosného zaberu lokality 11/3,
(ale v grafickej ¢asti vykres ¢.2 Komplexny navrh plocha konkrétne ur¢ena pre priemysel),

Tabulka ¢.2-ZD3. Vyhodnotenie zmeny vo funkénom vyuZivani

-"E’ Predpokladana vymera ©
© 2 polnohospodarskej pody E 5 © E
> So £ e £ g |8
S 2 RS 2 s28| go |[ES
8 T © e z toho b4 SES| w8 |E8R L
= = o T 50T >Q |Ecc
T 7] =) ) ) < 283| 3 |EE5
S % =73 |celkomv | skupina vymera v 2 25| 88 |e=8
-~ ¥ | Funkéné vyuzitie = © ha BPEJ ha o i e
Sportovo-rekreaéna
6/1/a | TopolCany | vybavenost’ 2,71 1,0 - 1,0 Orné péda - l. zZU
(pbvodne byvanie)
Obcianska
9/1/a | Topoldany | vybavenost 21,68 | 15,66 0142002 15,66 | Oméa poda - Lo T
(pbvodne priemysel)
” Byvanie 0144002 .
9/4/a | Topol¢any (p6vodne zeleri)) 1,13 1,13 /3 1,13 Orna péda - l. 0
. Byvanie 0107003 .
11/3/a | Topol¢any (p6vodne priemysel) 10,44 10,44 /4 10,44 Orna péda - l. 0
- 1,00 Orna pbéda l.
3 15,66
zmeny
spolu Spolu 24,39 | 16,66 16,66 16,66 16,66

Vyhodnotenie zmeny ¢asového obdobia funkénych pléch

Uzemny plan mesta Topoléany navrhuje v juhovychodnej rozvojovej d&asti mesta

vymedzenom cestou do Soléan a cestou 1/64 plochy pre obcéiansku vybavenost

nadmestského vyznamu — lokalita 12/2 v ¢asovej etape vyhladu o vymere 20,8795ha, ktora
bola odsuhlasena na nepolnohospodarske pouZzitie. Zmeny a doplnky ¢.5 navrhuju tato
plochu na preradenie do navrhového obdobia v zhodnej vymere.

Lokalitu ¢.9/4/a sa navrhuje preradit do navrhového obdobia a zaroveri zmenit funkéné
vyuZitie na byvanie ovymere 1,13ha, na ktora bol taktieZz vydany suhlas
S nepolnohospodarskym pouZitim.
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Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pofnohospodarskej péde navrhovanych v rdmci izemnoplanovacej

dokumentacie a k navrhom, ktoré menia alebo dopinaju schvalenu tizemnoplanovaciu dokumentéciu navrh riesenia ¢.1, ¢.2, é.3., é.5

Cislo zény Katastralne Funkéné Vymera Predpokladana vymera pofnohospodarskej pédy Vybudova | Casova etapa | nepofnoh. | Alternativne
llokalita uzemie vyuzitie lokality né realizacie poda rieSenie
celkom v hydromeli (ha)
ha oracné
Celkom v Druh BPEJ/ Z toho v ha zariadenia
ha pozemku skupina
v zZU mimo
zU
8/1 Topol¢any Priemysel 31,2680 31,2680 | Orna péda 31,2680 0 2. 0 0
zelen TTP
9/1 Topolcany Priemysel 659449 62:3034 | Orna pbda 0144002/3 0| 62,3042 1. 3,6406 0
zelen 44,2649 40,6243
&/i/a Topolcany eﬁfa’av’e’i’;i .| 2168 1566 | Omapoda | 0144002/3 | 4o 1151 - 1 6,02
9/4/a Topol¢any Byvanie 1,13 1,13 Ornéa péda | 0144002/3 1,13 - 1. - 0
9/5 Topol¢any Byvanie 2,482 2,482 Orna péda | 0147202 /5 2,492 - - 1. - 0
10/3 Topol¢any Cintorin 1,749 1,749 | Orna p6da 0144002/3 0,935 1.
0106002/2 0 0,814
10/4 Topol¢any Parkovisko 0,854 0,694 | Orna pbda 0106002/2 0,694 0 1. 0,160 0
10/5 Topol¢any Komunikéacia 0,532 0,532 | Orna péda 0106002 /2 0 0532 0 1. 0 0
11/3 Topol¢any Byvanie, 46,8021 46,5346 | Orna poda 0106002/2 0| 13,2430 2 0,2705 0
vybavenost 36,3621 36,0916 | TTP 0107003/4 33,2886
priemysel 22,8486
11/3/a Topol¢any Byvanie 10,44 10,44 | Orna péda 0107003/4 0 10,44 0 1. 0 0
11/4 Topol¢any Byvanie, 6,5954 6,5954 | Orna p6da 0106002/2 0 4,0614 2 0 0
vybavenost 0107003/4 2,5340
priemysel
11/5 Topol¢any Byvanie, 2,5834 2,5834 | Orna poda 0107003/4 0 2,5834 2. 0 0
vybavenost’
priemysel
11/6 Topol¢any Komunikacia 0,56 0,56 | Orna péda 0106002/2 0 0,56 1. 0 0
11/7 Topolcany Komunikécia 0,34 0,34 | Orna péda 0107003/4 0 0,34 1. 0 0
12/1 Topol¢any Vybavenost 7,7352 7,7352 | Orna poda 0106002/2 0 7,7352 1. 0 0
TTP
12/2 Topol¢any Vybavenost 20,8795 20,8795 | Orna pbda 0107003/4 0| 20,8795 1. 0 0
13/1A Topolcany Priem. park 13,2177 13,2177 | Orna péda 0106002/2 0 5,9789 1. 0 0
0111002/3 7,2388
13/1B Topolcany Priem. park 9,5191 9,5191 | Ornéa péda 0111002/3 0 9,5191 1. 0 0
13/1C Topolcany Priem. zéna 25,6359 25,6359 | Orna péda 0106002/2 0| 25,6359 1. 0 0
13/2 Topol¢any Vybavenost 26,7615 26,7615 | Orna poda 0106002/2 0| 25,6779 1. 0 0
Priemysel 0111002/3 1,0836
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Cislo zény Katastralne Funkéné Vymera Predpokladana vymera pofnohospodarskej pody Vybudova | Casova etapa | nepolnoh. | Alternativne
llokalita uzemie vyuzitie lokality né realizacie poda rieSenie
celkom v hydromeli (ha)
ha oracné
Celkom v Druh BPEJ/ Z toho v ha zariadenia
ha pozemku skupina
Vv zU mimo
ZU
13/3 Topol€any Byvanie, 13,6956 13,6956 | Orna poda 0106002/2 0| 13,6956 1. 0 0
vybavenost’
Priemysel
14/1 Topol¢any Byvanie, 17,9576 17,9576 | Orna poda 0107003/4 0 2,9116 | odvodnenie 2. 0 0
vybavenost 0111002/3 5,1395
Priemysel 0106002/2 9,9065
14/K1 Topol¢any Komunikacia 3,4077 3,4077 | Orna poda 0107003/4 0 0,8084 1. 0 0
TTP 0106002/2 2,5993
15/1 Malé Bedzany Byvanie, 10,2008 10,2008 | Orna poda 0144202/3 0| 10,2008 1. 0 0
vybavenost’
16/1 Velké Bedzany | Byvanie, 16,8363 16,1671 | Orna poda 0248002/4 0| 16,1671 1. 0,6692 0
vybavenost’ Zahrady
16/2 Velké Bedzany | Byvanie, 9,3378 9,3378 | Orna pdda 0248002/4 1,0819 7,7985 1. 0 0
vybavenost 0248402/5 0,4574
16/3 Velké Bedzany | Byvanie, 10,8571 10,8571 | Zahrady 0248002/4 0 7,0307 1. 0 0
vybavenost Orna pbéda 0248402/5 0,7232
0144202/3 1,7779
0144002/3 1,3253
16/4 Velké Bedzany | Byvanie 3,4904 3,4904 | Zahrady 3,4904 0 2. 0 0
16/5 Velké Bedzany Byvanie 0,8 0,8 | Orna péda 5 0,8
16/6 Velké Bedzany | Byvanie 0,3197 0,3197 | Orna péda 0248002/4 0| 03197 1. 0 0
Celkom: 350,4217 345,4618 36,5343 | 308,9275 4,9599
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Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pofnohospodarskej péde navrhovanych v ramci izemnoplanovacej

dokumentacie a k navrhom, ktoré menia alebo dopinaju schvalenu izemnoplanovaciu dokumentaciu vyhlad

Cislo z6ny Katastralne Funkéné Vymera Predpokladana vymera polnohospodarskej pody Vybudova | Casova etapa | nepolnoh. | Alternativne
llokalita uzemie vyuzitie lokality né realizacie poda rieSenie
celkom v hydromeli (ha)
ha o-racné
Celkom v Druh BPEJ/ Z toho v ha zariadenia
ha pozemku skupina
9/2 Topol¢any Priemysel, 73,6803 73,6803 | Orna pdda 0144202/3 0 0,4379 - Vyhlad 0 0
Vybavenost 0144002/3 73,2424
Byvanie,
zelen
9/3 Topol€any Byvanie 24,9855 24,9855 | Orna péda 0144002/3 0| 24,9855 - Vyhlad 0 0
Vybavenost
zelen
9/4 Topol¢any Byvanie 26,1669 26,1669 | Orna poda 0144002/3 0| 26,1669 - Vyhlad 0 0
Vybavenost’ 25,0369 25,0369 | Zahrady 25,0369
zelen
101 Topol¢any Byvanie 38,0391 38,0391 | Orna poda 0144202/3 0 4,6713 Vyhlad 0 0
vybavenost’ TTP 0144002/3 33,3678
10/2 Topol€any Byvanie, 27,3025 27,3025 | Orna poda 0144002/3 0| 27,3025 Vyhlad 0 0
vybavenost’
122 Fopoléany ’ 20,8795 20,8795 | Orrapéda 040600212 0| 20,8795 Vyhiad 4 0
12/3 Topol¢any Vodna plocha 4,1659 4,1659 | Orna pbdda 0106002/2 0 4,1659 0 0
12/4 Topol€any Byvanie, 43,9456 43,9456 | Orna péda 0106002/2 0| 43,9456 - Vyhlad 0 0
vybavenost’
Priemysel
Celkom: 259,1653 259,1653 0| 259,1653 0
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07. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

07.1 Zasady
07.2 Regulativy

07.1. Zasady:

nenavrhovat' uz v oblasti so zdrojmi zne istenia ovzdusSia dalSiu vyrobu

eliminovat jestvujuce znedistenie ovzdusSia

eliminovat hluk z dopravy

eliminovat' zapach zivo&isnej vyroby

zabranit' vytvaraniu nelegalnych skladok odpadu

dodrziavat medzné hodnoty hluku podla Vyhlasky MZ SR ¢.549/2007 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku podla infrazvuku a vibracii
a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi
v celom uzemi mesta TopolCany

07.2. Regulativy:

e dodrziavat vietky hygienické ochranné pasma

e znizit mnozstvo emisii

e vyrobné podniky, producentov zneéistenia ovzduS$ia, postupne vyclenit z centra mesta
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08. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE.

08.1 Vymedzenie novych hranic zastavaného uzemia
08.2 Vymera pléch zastavaného uzemia

Zastavané uzemie mesta TopolCian je uUzemnym planom mesta ajeho zmenami
a doplnkami stanovené na rozS$irenie podla navrhovanych rozvojovych funkénych pléch
v sulade s poZiadavkami mesta na jeho rozvoj pri zadavani poZiadaviek na tvorbu uzemného
planu.

08.1 Vymedzenie novych hranic zastavaného tzemia
Zastavané uzemie je limitované:

e Na vychode navrhovanou komunikaciou zcesty ¢&. 11/499 uzemim nad Kalvariou,
hranicami navrhovaného technického vybavenia Uzemia, hranicou terajSieho
zastavaného uUzemia oplotenim byvalého aredlu polhohospodarskeho druZstva,
povodnou cestou €. 1/64 po zaciatok 1. etapy prelozky, ochrannym pasmom prelozky
cesty €.1/64 po hradze rieky Nitra.

e Na juhu hradzou rieky Nitra po hranicu rozvojovej plochy priemyselnej vyroby
(priemyselnych  parkov), technického vybavenia mesta a priestoru pozdiz
odvodiovacieho kanala na Sol€ianskych lukach, az po vzdudné vedenie VN a rozsirenie
priemyselného parku v zéne ¢. 13 na parcelach v majetku mesta po hranicu
katastralneho tzemia TopolCian.

e Na zapade vzdusnym vedenim VN, ochrannym pasmom prelozky cesty &. 1/64, hranicou
katastra Topolgian pozdiz cesty &. 111/06460, az po Brezovu ulicu od re$tauracie
.Baranok®, a navrhovanu komunikaciu po cestu 111/06460.

e Na severe Brezovou ulicou od reStauracie ,Baranok®, navrhovanou komunikaciou po
cestu €. I11/06460 a hranicou katastralneho uzemia Topol&ian.

e Uzemie planované na byvanie IBV vo vychodnej éasti obytnej zény Velké Bedzany je
ohrani¢ené od
-severu arealom priemyselnej vyroby
-vychodu nezastavanou plochou ornej pédy
-zapadu zahradami navrhovanej zastavby IBV
-vychodu nezastavanou plochou ornej pédy

e Zmenami a doplnkami ¢. 4/2014 nepride k zmene vymedzenia zastavaného tzemia

e Zmenami a doplnkami ¢. 5 d6jde k zmene vymedzenia zastavaného tzemia - rozSirenim
0 nové plochy byvania vo Velkych Bedzanoch

08.2 Vymera pléch zastavaného uzemia

Zastavané uzemie 1990 navrhované r.2008 navrhované r.2010
Topol€any 720,1463 Ha 973,8204 Ha bez zmeny
Malé Bedzany 22,8950 Ha 33,0958 Ha bez zmeny
Velké Bedzany 54,3886 Ha 89,6687 Ha 90,4687 Ha
Spolu 797,4229 Ha 1 097,3849 Ha

V ramci zmien a doplnkov ¢&.3 doslo k nasledovnym zmenam vymer pléch :

Zastavané uzemie ZaD ¢.3
Topol¢any 975,5694 ha
Malé Bedzany 33,0958 ha
Velké Bedzany 90,7854 ha
Spolu 1 .099,4506 ha
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Zmenami a doplnkami ¢. 4/2014 nepride k zmenam vo vymere ploch zastavaného uzemia,
doplria sa len bilancia rieSeného zastavaného tzemia:

Nazov druh pozemku Vymera v ha
Bytové domy AK Invest ostatna pbda 0,7428
Sportové hala a $portoviska ostatna pbda 10,1718
Plocha parcely pre RD ¢.110  ostatna pbda 0,0468
Pesi chodnik ostatna pbéda 0,0612
Spolu ostatna péda 11,0430

Zmenami a doplnkami ¢.5 déjde k zmene trasy hranice zastavaného tGzemia mesta a zmene
vo vymere pléch zastavaného uzemia, meni a doplria sa bilancia navrhovaného rozsirenia
zastavaného uzemia:

Zastavaneé uzemie ZaD ¢.5
Topolcany 986,6084 ha
Malé Bedzany 33,0958 ha
Velké Bedzany 98,7854 ha
Spolu 1118,4896 ha
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09. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV.

V rieSenom uzemi je potrebné dodrzZiavat' nasledovné ochranné pasma:

9.1 Ochranné pasma liniovych vedeni technického vybavenia Uzemia

e Ochranné pasmo VTL plynu 8,00 m

e Bezpecfnostné pasmo VTL plynu 20,00 m

e Kanaliza¢na stoka 1600/1200 mm od osi 3,30 m

e Prelerpavacia stanica kanalizacie od oplotenia 6,00 m

¢ Dialkovy vodovod DN 250, 300 1,50 m

¢ Dialkovy vodovod Ponitriansky skupinovy vodovod (PnSV) DN,“ dialkové nadradené
vedenie® 600 od osi potrubia 7,00 m
Ochranné pasma v energetike podla zakona €.2571/2012 Z. z. v aktualnom zneni:

e 400kV vzdusné vedenie od krajného vodica 25,00 m

e 220kV vzdudné vedenie od krajného vodi¢a 20,00 m

e 22kV vzdusné vedenie od krajného vodica 10,00 m

e v suvislych lesnych priesekoch na kazdu stranu 8,00 m

o 22 kV kablové podzemné vedenie, vSetky spolu, od osi kabla 1,00 m

e transformator z VN na NN od konsStrukcie transformatora 10,00 m

e miestne telefénne kable 1,00 m

V ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym
vedenim je zakazané:

= zriadovat stavby, konStrukcie a skladky

= vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m

= vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti do 2 m

od krajného vodi¢a vzduSného vedenia s jednoduchou izol&ciou,

= uskladnovat fahko horfavé alebo vybusné latky,

= vykonavat €innost ohrozujucu bezpecnost 0séb a majetku,

= vykonavat Ccinnosti ohrozujuce elektrické vedenie, bezpecnost a spolahlivost

prevadzky sustavy.

Vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti do 5 m od
krajného vodi¢a vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpecCené, Ze tieto porasty pri
pade nemdzu poskodit vodi¢e vzdusného vedenia.

Vlastnik pozemku je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia, pristup a prijazd k vedeniu, a na tento ucel umoznit prevadzkovatelovi
vonkajsSieho nadzemného elektrického vedenia udrziavat volny druh pozemkov (bez porastu)
vsirke 4 m po oboch stranach vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia. Tato
vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej z vonkaj$ej strany vonkajSieho
nadzemneho elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podperného bodu.

9.2 Ochranné pasmo technického vybavenia mesta

e COV Topol&any 300,00 m
e COV Topvar 100,00 m
e Integrovany systém odpadového hospodarstva, od spalovne 600,00 m

Presné umiestnenie stanovi izemné konanie pri dodrzani zavere¢ného stanoviska MZP
SR €. 3220/04-1.6/db 2005
e Cintorin 50,00 m

9.3 Ochranné pasma dopravného vybavenia Uzemia
Cesty od osi komunikacie :
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. triedy 50,00 m
. Triedy 25,00 m
[ll. triedy v extravilane od osi vozovky 20,00 m

Zeleznica podla zakona &. 164/96 Z. z, o Drahach
e priregionalnej drahe 60m od osi krajnej kolaje, najmenej vSak 30m od hranice obvodu
drahy od osi kolaje

9.4 Pripustné intenzity hluku noc den
¢ Obytné zény mimo komunikacii 40,00 dB 50,00 dB
Obytné zony v blizkosti
e cesty 1 triedy 50,00 dB 60,00 dB
e cesty 2 triedy 50,00 dB 60,00 dB
e hlavnej mestskej komunikacie 50,00 dB 60,00 dB
e Zeleznice 50,00 dB 60,00 dB
e Vyrobné z6ny bez byvania 70,00 dB

9.5 Ochranné pasma vodnych tokov, nadrzi a vegetacie

o ReSpektovat zakon o vodach ¢.364/2004 Z.z. a prislusné platné normy STN 73 6822
a STN 752102 atd.

Protipovodiové hradze rieky Nitry

e od vzduSnej paty hradze 10,00 m

e umiestnenie stavebnych objektov od vzdusnej paty hradze. 10,00 m
Vyuzitie koruny hradze méze sluzit' len pre peSiu komunikaciu. Vstup na hradzu je mozny

len jednym objektom. So spravcom toku SVP §. p. ,Povodie Vahu Topol€any treba

prerokovat kazdé navrhované rieSenie.

e Ostatné toky od brehovej Ciary 5,00 m

e Ochranné pasmo vodnej nadrze je dané vrstevnicou s nadmorskou vyskou koruny
hradze

9.6 Ochranné pasma zivocisSnej vyroby

e Chov 2100 oSipanych V. Bedzany 145,00 m
+ ochranna bariéra vysokej zelene
Ochranné pasmo a zelena bariéra nerieSi pachové zatazenie obyvatelstva

e Chov oSipanych 110 prasnic, 140 ciciakov, Malé Bedzany 30,00 m

9.7 Ochranné pasmo priemyselnej vyroby (priemyselnych parkov)

e Na okrajovych plochach rozvojovych pléch priemyslu, okrem jeho nezavadnosti,
navrhujeme vybudovat — vysadit aj ochranné, zachytavacie plochy zelene z dévodov
zmiernenia prevladajucich vetrov, prasnosti a hluku a tym aj ochrany zivotného prostredia
obyvatelov Topol€ian.

e THP a.s. Topol€any produkcia hydiny 500,00 m
e Bitunok Kozinka Velké Bedzany 150 prasiat 35,00 m
9.8 Specialne ochranné pasma

e Kasarne 100,00 m
Spojovacia siet, kruhové pasmo 500,00 m
Smerové pasmo, smer na Zobor 2 000,00 m

e Ochranné pasmo letiska Partizanske, vySkovym obmedzenim stavieb, zariadeni,
stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je stanovené
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0 Ochranné pasmo vzletového a priblizovacieho priestoru v rozmedzi vySok 356,00
mn. m. B. p.v.az 406,10 m n. m. B. p. v., v sklone 1,8% (1:55).
¢ Ochranné pasmo letiska pre letecké prace v pofnohospodarstve Nemcice,
o vySkové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov
a pod. je stanovené
1. Vzletovymi rovinami (sklon 2%, 1:50)
2. Priblizovacimi rovinami (totoZzné so vzletovymi rovinami)
3. Prechodovymi plochami (sklon 14,3%, 1:7)
4. Vodorovnou rovinou (30 m nad vztaznym bodom letiska, t. j. 214,03 m n. m.
o Dalsie obmedzenia podla predpisu L 14 Z — Letiskd pre letecké prace
v pofnohospodarstve, lesnom a vodnom hospodarstve su stanovené:
= Plochou s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN, ktoré siaha do
vzdialenosti 1500 m od okraja vzletového a pristavacieho pasu. V tomto
priestore je nutné riesit vedenie podzemnym kablom.

= ochranné pasmo pohrebiska (cintorinov) - 50m od hranice pozemku pohrebiska (platné
od ucinnosti zakona 131/2010 Z.z. o pohrebnictve), v ochrannom pasme sa nesmu
povolovat’ budovy a ani umiestriovat budovy okrem budov, ktoré poskytuju sluzby
suvisiace s pohrebnictvom.
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10. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA
A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY.

10.1. Plochy pre verejnoprospesné stavby prevzaté z UPN regiénu Nitrianskeho kraja,
ktoré sa tykaju mesta Topol¢any

1. v oblasti cestnej dopravy

1.1. Rychlostné cesty R3, R7, R8 a ich zariadenia na tzemi Nitrianskeho kraja

1.9. Cesta 1l/499 (PieStany ) — Topol¢any: obchvat TopolCian s napojenim na sucasnu 1/64.

1.19. Homogenizacia ciest I.tr. na kategdriu C11,5/80, ciest Il.tr. na kategoriu C9,5/80 a ciest
Ill.tr. na kategoriu C7,5/60.

1.20. Prebudovanie urovriovych priechodov (ako bodovych nedostatkov) ciest I. a ll. triedy so
Zelezni¢nymi tratami na mimourovriove.

5. V oblasti vodného hospodarstva

5.1. Odtokové pomery, vodné nadrze a prevody vod

5.1.1 stavby spojené s revitalizaciou odstavenych koryt: dolného Hrona, Starej Nitry, Starej
Zitavy, rameno Malej Nitry a tok Dihy kanal,

5.2. Verejné vodovody

5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou existujucich) verejnych
vodovodov, vratane objektov na tychto vodovodoch (Cerpacie stanice, vodojemy,
vodné zdroje...)

5.3. Verejné kanalizacie

5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou existujtcich) verejnych
kanalizacii, vratane objektov na tychto kanalizaciach (Cerpacie stanice, nadrZe,
Ccov...)

5.3.2. intenzifikacia a rozirenie COV Sturovo, Topol'éany, Zlaté Moravce, Levice, Kolarovo,

Surany,
5.3.3.stavby kanalizécii (tj. stokovych sietia COV) v aglomeréaciach nad 10 tis.EO:
e) aglomeracia TopolGany.

6. V oblasti energetiky

6.9. Novonavrhované siete plynovodov alebo siete plynovodov ur¢ené na rekonStrukciu
v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej dokumentacie.

6.10.Tepelny napaja¢ SE, a.s. EMO o.z. Mochovce — Levice — Vrable — Nitra a tepelny
napaja¢ ENO — Partizanske — Topol¢any vzmysle navrhovaného rieSenia
a podrobnejSej projektovej dokumentacie.

10.2. Plochy pre verejnoprospes$né stavby navrhnuté UPN mesta Topol'éany:

Plochy na ochranu proti privalovym vodam v priestoroch:

na lokalite ,Pri trati®

na lokalite ,Za hostincom*

na lokalite “Hofierska a Mestska“

na lokalite ,Pod dvorom*

na lokalite ,Lanice“, plochy a liniové stavby na ochranu proti privalovym vodam

v lokalite ul. Cmelovej, Pod cintorinom, Ceres"ﬁovej na uzemi Velkych Bedzan

na lokalite ,Mlynské®, plochy a liniové stavby na ochranu proti privalovym vodam

ul.Hlavna, cesta I1l/06460 na uzemi Malych Bedzan

7. ZvySenie nivelety terénu pre mieSanu zastavbu individualnej bytovej vystavby
a mestskych vil pri sutoku Nitry a Chociny

Plochy pre dopravnu vybavenost’:

8. Dobudovanie Il. etapy preloZky cesty €. 64, vratane kruhovej krizovatky

9. Dobudovanie napojenie Topol€ian na prelozku cesty €. 64, 2 etapa pred zZelezniCnym

priecestim, zabezpec€ujuce mimouroviiové krizovanie Zeleznice,

oM~

o
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10. Prelozka cesty 06459 na Praznovce

11. Prelozka Statnej cesty 499

12. Vybudovanie mimourovnovej krizovatky ulice Pod Kalvariou a Zeleznice

13. Vybudovanie kruhového objazdu pre restauraciou ,Baranok®, vratane jednosmernych

komunikacii.

Plochy pre dopravnu a technicka vybavenost pre nové rozvojové plochy byvania:

14. pre mieSanu zastavbu individualnej bytovej vystavby a mestskych vil pri sutoku Nitry
a Chociny, zéna 6

15. pod sutokom Chociny a Nitry po prelozku cesty 1./64, zéna 11

16. na nahornej planine nad Kalvariou, zéna 10

17. za Mraveniskom, z6éna 9

18. vo Velkych Bedzanoch zéna 16

19. Malych Bedzanoch z6na 15

Priprava Uzemia, dopravna a technicka vybavenost

20. zébny 8, plochy pre vybudovanie priemyselného parku

21. zbény 9, pre vybudovanie priemyselného parku

22. zony 13, pre vybudovanie priemyselného parku

23. zony 12, pre vybudovanie technickej vybavenosti, priestoru pre tazbu zeminy a Strku a

pre vybudovanie priemyselného parku

24. zony 14, pre vybudovanie priemyselného parku

25. plocha uréena pre byvanie marginalizovanych skupin obyvatelstva. ,Palanda“ sezénna

ubytovia byvalého cukrovaru

26. stavbu domova socialnej starostlivosti — byvala zakladna Skola na Gagarinove;j ul.

27. azylovy dom z budovy byvalého cukrovaru na ul. Pod Kalvariou

28. plocha pre integrovany systém odpadového hospodarstva, spalovne komunalneho

odpadu

29. plocha pre integrovany systém odpadového hospodarstva, dotriedovacieho dvora

odpadového hospodarstva

30. vybudovanie rozvodov verejnej kanalizacie v obci Velké Bedzany

31. vybudovanie rozvodov verejnej kanalizacie v obci Malé Bedzany

32. vybudovanie proti hlukovych uprav v useku cesty 11/469 na nadjazde nad Zelezni¢nou
tratou v dotyku s obytnou zénou, podla podrobnej proti hlukovej $tudie pre MU
Topol€any.

33. zasobovanie elektrickou energiou pre prvu etapu priemyselného parku v zéne ¢. 13
bude rieSené vybudovanim nového kablového VN 22 kV vyvodu z Rz Topol¢any. Trasu
nového kablového vedenia viest od Rozvodne popri Bedzianskej ceste, prejst na
KruSovsku ulicu, pokracovat po Pivovarnickej ulici popri zavode SEWS, prejst cez rieku
Nitra k Priemyselnému parku na Praznovskej ceste do novonavrhovanej spinacej
stanice. V useku od hranice rieseného tzemia ,Priemyselného parku — Préznovska
cesta, Topol&any“ po podperny stip ¢. 22 budu jestvujuce VN linky &. 235, 243 a 296
zrekonS$truované. V areali Priemyselného parku bude jestvujuca VN linka ¢. 296
zakablovana a vedenia ¢. 235 a 243 zrekonStruované na dvajité, ¢im sa zredukuje Sirka
ochranného pasma vedenia energetickych zariadeni. Zakablovanie VN linky ¢. 296 bude
pokracovat popri komunikacii smerom k TS 0094 — 105 TESCO Topol¢any a TS 0094 —
Nemocnica.

34 plocha pre kruhovu krizovatku pri Decodome smer na Malé Bedzany

35 plocha pre dopravnu a technicku vybavenost v rozvoj.lokalite 16/5 v obci Velké Bedzany

36. Plocha pre namestie obytnej Stvrte Juh ( obytna zéna 06) s parkoviskom

37. Plochy pre miestne komunikacie na dopravnu obsluhu pléch funkcie nadmestskej
obcianskej vybavenosti 12.3. a 13.2..

38. Plocha pre peSi promenadny chodnik a samostatny cyklisticky chodnik vo
funkénej ploche nadmestskej obCianskej vybavenosti €.12.3.
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39.

40.
41.
42.

43.
44.
45.

46.

47.
48.

49.
50.

Plocha pre peSi promenadny chodnik a samostatny cyklisticky chodnik vo
funkénej ploche nadmestskej obCianskej vybavenosti ¢.13.2.

Plocha pre rozsirenie Nového cintorina v zéne ¢.10

Plocha pre parkovisko pri Novom cintorine v zéne ¢.10.

Plocha pre moznost” umiestnenia Sportovej mestskej haly a Sportovisk (tenisovych
kurtov) na ploche vedla arealu letného kupaliska a na casti Uzemia so zmenou
funkéného vyuZitia z vyroby na $portovi vybavenost s dopravnym a technickym
vybavenim tuzemia z Pivovarnickej ulice, na sidlisku Vychod v zéne C.7.

Plocha pre vybudovanie chodnika po lavej strane ul. Stummerovej (oproti CS PHM) do
lokality Novy dvor. Ide o reSpektovanie poZiadavky obcanov byvajucich v ¢asti Novy
dvorv zéne ¢. 11.
Plocha pre vybudovanie mestskej Sportovo-rekreacnej zony ,Margarétka“

Plocha pre pristupovi cestu k ploche planovaného rozSirenia Nového cintorina,
s parkoviskom, ktora bude zaroveri obsluznou komunikaciou obytnej zény ,Kalvaria*.
Plocha pre vybudovanie navrhovanej zbernej komunikacie sidliska Juh v pokraCovani
sucasnej Stredanskej ul. s premostenim potoka Chociny a pripojenim krizovatkou na
hlavnt zbernt komunikaciu obytnej zény ¢.11., ktora smeruje zapadne k ceste 1/64 a s
pripojenim krizovatkou na tento obchvat.

Plocha pre dobudovanie Zahradnickej ul. juznym smerom s pripojenim Krizovatkou na
dobudovanu Stredansku ul.

Plocha pre obsluznu komunikaciu obytnej zony ¢&.9., ktora bude odbocovat
z Jilemnickeho ul.

Plochy pre cyklotrasy v rozsahu celého tzemia mesta Topol¢any
Plocha pre vybudovanie chodnika popri Ceresriovej ul vo Velkych Bedzanoch vedeného
celym zastavanym tzemim a v polohe ako to umoZriuju priestorové pomery.
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11. URCENIE. NA KTORE CASTI MESTA JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
PREHLBUJUCU UZEMNOPLANOVACIU DOKUMENTACIU ZONY.

Uzemny plan mesta Topoléany neurduje pre nové rozvojové &asti mesta potrebu
obstarat’ a schvalit UPN - Z (Gzemny plan zdny), nakolko sa jedna o Uzemia o velkej ploche,
s velkym poctom vlastnikov, ktori su zvacsej Casti neznami, resp. pozemky nie su
majetkopravne usporiadané. Nové rozvojové plochy mimo existujucich hranic zastavaného
uzemia mesta navrhujeme rieSit formou urbanistickych Studii jednotlivych funkénych vyuZziti
podla navrhu tohto uzemného planu.

Zmenami a doplnkami ¢.3/2011 sa stanovuje obstarat Gzemné plany zény pre rie$enie :
* vymedzenej Casti zony 06 s novym namestim obytnej Stvrte Juh,
» rozvojovej zony C.12 — plocha 12.3 - nadmestska obCianska vybavenost,
» rozvojovej zony €.13 — plocha 13.2 - nadmestska obCianska vybavenost.

Zmenami a doplnkami ¢.4/2014 sa stanovuje obstarat’ izemné plany zény pre riesenie :

e  Moznosti umiestnenia Sportovej mestskej haly a Sportovisk (tenisové kurty) v zone 07 pri
kdpalisku a jej napojenie na dopravnu a technickt vybavenost tzemia (z Pivovarnickej
ulice) a staticku dopravu v sulade s STN.

Zmeny a doplnky ¢.5 sa nestanovuju obstarat’ tizemny plan zony.

Pre obytnu Stvrt’ s malopodlaznou vystavbou v zéne 6, podzona IA, v polohe medzi sidliskom
Juh, sutokom rieky Nitra a potoka Chociny a zénou volného ¢asu ,Margarétka® sa stanovuje
vypracovat’ urbanistickt Studiu a reSpektovat’ stanovené zavazné regulativy.
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12. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB.

12.1. Verejnoprospesné stavby prevzaté z UPN regiénu Nitrianskeho kraja, ktoré sa
tykaju mesta Topol'¢any

1. v oblasti cestnej dopravy

1.1. Rychlostné cesty R3, R7, R8 a ich zariadenia na tzemi Nitrianskeho kraja

1.9. Cesta 1l/499 (PieStany ) — Topol¢any: obchvat TopolCian s napojenim na stucasnu 1/64.

1.19. Homogenizacia ciest I.tr. na kategoriu C11,5/80, ciest Il.tr. na kategoriu C9,5/80 a ciest
Ill.tr. na kategériu C7,5/60.

1.20. Prebudovanie urovriovych priechodov (ako bodovych nedostatkov) ciest I. a ll. triedy so
Zelezni¢nymi tratami na mimourovriove.

5. V oblasti vodného hospodarstva

5.1. Odtokové pomery, vodné nadrze a prevody vod

5.1.1 stavby spojené s revitalizaciou odstavenych koryt: dolného Hrona, Starej Nitry, Starej
Zitavy, rameno Malej Nitry a tok DIhy kanal,

5.2. Verejné vodovody

5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou existujtcich) verejnych
vodovodov, vratane objektov na tychto vodovodoch (Cerpacie stanice, vodojemy,
vodné zdroje...)

5.3. Verejné kanalizacie

5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou existujtcich) verejnych
kanalizacii, vratane objektov na tychto kanalizaciach (Cerpacie stanice, nadrze,
COoVv...)

5.3. 2', intenzifikacia a rozsirenie COV Sturovo, Topol¢any, Zlaté Moravce, Levice, Kolarovo,

Surany,
5.3.3.stavby kanalizécii (t.j. stokovych sieti a COV) v aglomeréaciach nad 10 tis.EO:
e) aglomeracia TopolCany.

6. V oblasti energetiky

6.9. Novonavrhované siete plynovodov alebo siete plynovodov urcené na rekonStrukciu
v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejsej projektovej dokumentacie.

6.10.Tepelny napaja¢ SE, a.s. EMO o0.z. Mochovce — Levice — Vrable — Nitra a tepelny
napajac ENO - Partizanske — Topol¢any v zmasle navrhovaného rieSenia
a podrobnejSej projektovej dokumentacie.

Na uskuto¢nenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla §108 a nasl. §§ zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskor$ich predpisov, stavby a prava k nim vyviastnit, alebo viastnicke prava k pozemkom
a stavbam obmedzit.

12.2. Verejnoprospesné stavby navrhnuté UPN mesta

Ochrana proti privalovym vodam na lokalite ,Pri trati*

Ochranu proti privalovym vodam na lokalite ,Za hostincom*

Ochranu proti privalovym vodam na lokalite “Hofierska a Mestska*“

Ochranu proti privalovym vodam na lokalite ,Pod dvorom*®

Ochranu proti privalovym vodam na lokalite ,Lanice” na uzemi Velkych Bedzan, stavby
plosné a liniové na ochranu proti privalovym vodam, lokalita na ul. Chmelovej, ul.Pod
cintorinom, ul. éeres"r"zovej.

6. Ochranu proti privalovym vodam na lokalite ,Mlynské® na uzemi Malych Bedzan, stavby
plosné a liniové na ochranu proti privalovym vodam lokalita Mlynské na ul Hlavna, cesta
111/06460

SUE S
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7. ZvySenie nivelety terénu pre mieSanu zastavbu individualnej bytovej vystavby
a mestskych vil pri sutoku Nitry a Chociny

8. Dobudovanie Il. etapy prelozky cesty €. 1/64, vratane kruhovej krizovatky

9. Dobudovanie napojenie Topol€ian na prelozku cesty &. /64, 2 etapa pred Zelezninym
priecestim, zabezpec€ujuce mimouroviove krizovanie Zeleznice

10. Prelozka cesty 111/06459 na Praznovce

11. Prelozka Statnej cesty 11/499

12. Vybudovanie mimouroviovej krizovatky ulice Pod Kalvariou a Zeleznice

13. Vybudovanie kruhového objazdu pred restauraciou , Baranok®, vratané jednosmernych
komunikacii.

14. Dopravna a technicka vybavenost.pre mieSanu zastavbu individualnej bytovej vystavby
a mestskych vil pri sutoku Nitry a Chociny, zéna 6

15. Dopravna a technicka vybavenost pre Uzemie rozvoja byvania pod sutokom Chociny
a Nitry po prelozku cesty 1./64, zéna 11

16. Dopravna a technicka vybavenost. rozvoja byvania na nahornej planine nad Kalvariou,
z6na10

17. Dopravna a technicka vybavenost pre Uzemie rozvoja byvania za Mraveniskom, zéna 9

18. Dopravna a technicka vybavenost’ pre uzemie rozvoja byvania Vo Velkych Bedzanoch
z6na16

19. Dopravna a technicka vybavenost pre uUzemie rozvoja byvania V Malych Bedzanoch
zéna 15

20. Priprava Uzemia zony 8, pre vybudovanie priemyselného parku, dopravna a technicka
vybavenost

21. Priprava uzemia zény 9, pre vybudovanie obcianskej vybavenosti, priemyselného parku,
dopravna a technicka vybavenost

22. Priprava Uuzemia zény 13, pre vybudovanie priemyselného parku, dopravna a technicka
vybavenost (rozvod plynu, vody, kanalizécie a COV)

23. Priprava uzemia zény 12, pre vybudovanie obcianskej vybavenosti, technickej
vybavenosti, priestoru pre tazbu zeminy a Strku, dopravna a technicka vybavenost

24. z6ny 14, pre vybudovanie priemyselného parku

25. Byvanie marginalizovanych skupin obyvatelstva, ,Palanda“ sezonna ubytovna byvalého
cukrovaru

26. Stavbu domova socialnej starostlivosti byvala zakladna Skola na Gagarinovej ul.

27. Azylovy dom z budovy byvalého cukrovaru na ul. Pod Kalvariou.

28. Integrovany systém odpadového hospodarstva, spaloviia komunalneho odpadu

29. Integrovany systém odpadového hospodarstva, dotriedovaci dvor odpadu

30. Vybudovanie rozvodov verejnej kanalizacie v obci Velké Bedzany

31. Vybudovanie rozvodov verejnej kanalizacie v obci Malé Bedzany

32. vybudovanie proti hlukovych Uprav v Uuseku cesty 11/469 na nadjazde nad zelezniénou
tratou v dotyku s obytnou zénou, podla podrobnej proti hlukovej $tudie pre MU
Topol&any.

33. Zasobovanie elektrickou energiou pre prvu etapu priemyselného parku v zéne ¢. 13 bude
rieSené vybudovanim nového kablového VN 22 kV vyvodu z Rz Topol¢any. Trasu
nového kablového vedenia viest od Rozvodne popri Bedzianskej ceste, prejst na
KruSovsku ulicu, pokracovat’ po Pivovarnickej ulici popri zavode SEWS, prejst’ cez rieku
Nitra k Priemyselnému parku na Praznovskej ceste do novonavrhovanej spinacej
stanice. V useku od hranice rieseného uzemia ,Priemyselného parku — Praznovska
cesta, Topol&any” po podperny stip & 22 budu jestvujuce VN linky ¢. 235, 243 a 296
zrekonStruované. V areéli Priemyselného parku bude jestvujuca VN linka ¢. 296
zakablovana a vedenia ¢. 235 a 243 zrekonStruované na dvojité, ¢im sa zredukuje Sirka
ochranného pasma vedenia energetickych zariadeni. Zakablovanie VN linky ¢. 296 bude
pokracovat’ popri komunikacii smerom k TS 0094 — 105 TESCO Topol¢any a TS 0094 —
Nemocnica.
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34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.

41.
42.

43.

44.
45.

46.

47.

48.

49.

50.

Kruhova krizovatka pri Decodome smer na Malé Bedzany
Dopravna a technicka vybavenost v rozvoj.lokalite 16/5 v obci Velké Bedzany
Namestie obytnej Stvrte Juh ( obytna zéna 06) s parkoviskom
Miestne komunikacie na dopravnu obsluhu pléch funkcie nadmestskej obcianskej
vybavenosti 12.3 a 13.2..
PeSi promenadny chodnik a samostatny cyklisticky chodnik vo funkénej ploche
nadmestskej obCianskej vybavenosti ¢.12.3.
Pesi promenéadny chodnik a samostatny cyklisticky chodnik vo funkénej ploche
nadmestskej obCianskej vybavenosti ¢.13.2.
Rozsirenie Nového cintorina v zéne ¢.10
Parkovisko pri Novom cintorine v zéne ¢.10.
Umiestnenie 3Sportovej mestskej haly a Sportovisk (tenisovych kurtov) na ploche vedla
areélu letného kupaliska a na cCasti tzemia so zmenou funkéného vyuZitia z vyroby na
Sportovu vybavenost' s dopravnym a technickym vybavenim tzemia z Pivovarnickej ulice,
na sidlisku Vychod v zéne ¢.7.
Vybudovanie chodnika po lavej strane ul. Stummerovej (oproti CS PHM) do lokality Novy
dvor. Ide o reSpektovanie poZiadavky obcanov byvajucich v ¢asti Novy dvor v zone €. 11:
Viybudovanie mestskej Sportovo-rekreacnej zony ,Margarétka“s centrom volného ¢asu
Pristupova cesta k roz§irenej ¢asti Nového cintorina s parkoviskom, ktora bude zaroven
aj obsluznou komunikaciou pre obytny subor ,Kalvaria*,
Stavba zbernej komunikacie sidliska Juh v pokradovani sucasnej Stredanskej ul.
s premostenim potoka Chociny a pripojenim na hlavnu zbernt komunikaciu rozvojovej
obytnej ¢asti zény ¢.11.
Dobudovanie Zahradnickej ul. juznym smerom s pripojenim KriZovatkou na dobudovant
Stredansku ul.
Obsluzna komunikacia obytnej zény ¢.9., ktora bude odbocovat’ z Jilemnickeho ul. po
pozemkoch parc.¢.1553/2, 1558/2, 1561/2, 15661/1, 15658/1, 1553/1 reg.“E* KN.
Cyklistické trasy, cesticky, chodniky vSetkych stupriov a stavby suvisiace s ich
budovanim v ramci celého tuzemia mesta a katastra TopolCany.
Stavba chodnika popri Ceresriovej ul vo Velkych Bedzanoch vedena celym zastavanym
tuzemim a v polohe ako to umoznuju priestorové pomery, po pozemkoch parc.¢.80/103,
80/102, 80/101, 81/101, 83/100, 83/101, 83/102 reg.“E* KN.
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13. KNIHA REGULATIVOV

Legenda

1. Funkcie v rieSenom uzemi:

1A rodinne domy - IBV

HA obytne domy - HBV

AH polyfunkéna plocha historického centra
DO obcianska vybavenost doprava

CS 1 Cerpacia stanica benzinu

Cs?2 Cerpacia stanica kvapalného plynu

G hromadné garaze

VO obcianska vybavenost obchod

VA obcdianska vybavenost armada

VE obcCianska vybavenost' Skoly

VU obcianska vybavenost administrativa
VK obCianska vybavenost kultura, kult
VP obcianska vybavenost socialna

VT obCianska vybavenost technicka
VTO integrovany systém odpadového hospodarstva
vZ obdianska vybavenost' zdravotnictvo
VS obcianska vybavenost Sport

PA priemyselnej vyroby

Pz Zivocidna vyroba

SB zelen cintorinov

SC pasy zelene

SD zelen verejna

N namestie mestskej Stvrte

2. Velké pismena s Ciselnymi indexmi vyjadruju Specifickl pozZiadavku navrhovanej funkcie
vyplytvajucej z osobitnosti predmetnej lokality.

3. Regulativy pre problematiku tzemného systému ekologickej stability Specifikuju funkciu,
vyznam a charakter krajinnych segmentov, ktoré zabezpecuju biodiverzitu a ekologicku
stabilitu uzemi:

BC1 Biocentra - mokrade

BC2 Biocentra - lesné a bylinne spoloCenstva

BK1 Biokoridory - hydrickoterestrické

BK2 Biokoridory - terestrické

IP1 Interakéné prvky spoloCenstva luznych lesov niZinnych
podhorskych

P2 Interakéné prvky - spolo€enstva dubovo — hrabovych lesov
karpatskych

5) Regulativy pre problematiku pofnohospodarsku vyrobu Specifikuju rozhodujucu
kategériu polnohospodarskej pédy pre formy jej vyuzivania:

Pvi Polnohospodarska vyroba intenzivna pre kategériu ornych péd

Pve Polnohospodarska vyroba extenzivna pre kategériu trvalych
travnych porastov

Pvx Polnohospodarska vyroba v Uzemi s polyfunkénym vyznamom

(pofnohospodarstvo, ochrana prirody, rekreacia)
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6) Regulativy pre problematiku pofnohospodarskych U&elovych zariadeni Specifikuju
charakter zariadenia:

Pz1 Polnohospodarske ucelové zariadenia
Pz2 Polnohospodarske objekty pre ucéely rastlinnej a ZivoliSnej
vyroby

7) Regulativy pre problematiku lesov $pecifikuju hlavnu a rozhodujucu funkciu lesov v
jednotlivych uzemnych &astiach pre ur€enie spdsobu ich vyuZivania a ochrany:

LP Lesy s produkénou funkciou

Lek Lesy s ekologickou funkciou (ochrana prirody)
Len Lesy s environmentalnou funkciou (rekreacia)
Lex Lesy s ekologickou a environmentalnou funkciou

8) Regulativy pre zdhradkové osady z hfadiska ¢asového urCenia

Zot Zahradkova osada trvala s chatkami

Zot2 Zahradkova osada trvala

Zod Zahradkova osada do¢asna

Zodz Zahradkova osada na zrusenie

Zo/IBV zmena osady na IBV

9) Regulativy pre chranené uzemia uréuju kategorizaciu navrhovanych chranenych dzemi:

CHUv Chranené uzemie velkoplos$né - CHKO

CHUmI Chranené uzemie maloplo$né - navrh

CHU Chranené uzemie maloplo3dné — vyhlad

Revitalizacia Znovu ozivenie Uzemia vo vyhovujucej funkcii pre navrhované
obdobie

Koeficient vyuZitia Podiel podlaznej plochy ku ploche pozemku (podlaznost)

napriklad: 50% zastavanost’ z dvoch podlazi =1, pri spevnenych
plochach cca 0,8.
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ROZDELENIE UZEMIA MESTA TOPOLCIAN NA ZONY

Na zaklade priestorovej analyzy, v sulade s zakladnym kompoziénym zamerom, ja
uzemie mesta rozdelené na zény v dvoch zakladnych priestoroch:

A. Su€asna mestska Struktura.

Su to plochy v terajSich hraniciach zastavaného Uzemia mesta (intravilanu). Su to
polyfunkéné zony s prevladajucou funkciou byvania. Historickym vyvojom a spontannym
rozvojom nastalo vrastanie pévodne vyclenenych pléch priemyslu do obytnych Struktur,
prindSajuce postupné zhorSovanie Zivotného prostredia mesta, znasobené ploSnhym
rozvojom obidvoch funkcii, bez moznosti zniZovania ich konfliktného vztahu a narastanim
funkcie dopravy spolu aj s jej negativnymi ucinkami.

Znovu nastolenie vyvazeného vztahu funkcii mesta ajeho zivotného prostredia je
ulohou tohto uzemného planu mesta Topol€any

B. Navrhované rozvojové plochy

Su to rozvojové plochy zakladnych mestskych funkcii, mimo zastavaného Uzemia
mesta, vramci jeho katastralneho uUzemia. Tieto rozvojové plochy spolu s potrebnym
dopravnym a technickym vybavenim a rovnako s potrebnymi plochami zelene zabezpecuju
rovnovazny rozvoj mesta a jeho zivotného prostredia.

Navrhované su polyfunkéné zény s prevazujucou funkciou byvania, ob€ianskej mestskej
vybavenosti, technickej vybavenosti a priemyslu (priemyselné parky s doplnkovymi
funkciami verejného stravovania, administrativy, obchodu a sluzieb, dopravnej a technickej
vybavenosti).

Velmi zavazna uloha tohto uzemného planu je zabezpecenie rozvoja pléch a kvality
zelene a zabezpecCenie Uzemného systému ekologickej stability, pretoze v katastralnom
Uzemi Topol€ian su minimalne plochy vysokej zelene s potrebnymi biokoridormi
a skutoCnosti, Ze katastralne uzemie mesta je vzhladom kjeho poctu obyvatelstva
a hospodarskej aktivite je neiumerne malé.

Nové rozvojové plochy musia byt navrhované na vysokej profesionalnej urovni tak, aby
s potrebnou revitalizaciou existujucej mestskej Struktury dotvarali jednotny, v kazdej polohe
kvalitny mestsky priestor TopolCian.

A. SUCASNA MESTSKA STRUKTURA

01. Centralna mestska zéna
01.1 Pamiatkova zéna historického jadra
01.2  Ochranné pasmo pamiatkovej zony historického jadra
01.3 Centralna mestska bytova vystavba
01.4 Regulativy chovu zvierat
02. Mestska obytna zéna
02.1 Sidliska rodinnych domov
02.2 Bytova malopodlazna vystavba
02.3  Areal kasarni
02.4  Areal drevospracujucej vyroby (Decodom)
02.5  Areal Zelezni¢nej stanice Topol¢any
02.6  Zaplavované uzemie
03. Mestska obytna zéna
03.1 Malopodlazna mestska obytna vystavba a plochy rodinnych domov
03.2  Arealy Skolskej vybavenosti
03.3  Areal obCianskej vybavenosti (sluzby, Sport)
03.4  Areal pévodnej vyroby
03.5 Plochy zelene
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04.

05.

06.

07.

08.

Mestska obytna zéna

04.1 Pamiatkova zéna Stummerova ulica a Augustinov Spital a existujuca zastavba
04.2  Areal mestskej nemocnice s rozvojovym uzemim

04.3  Areal mestského parku

04.4  Sportova vybavenost

04.5 Mestska vybavenost (administrativa, a kostol)

04.6  Regulativy chovu zvierat

Mestska priemyselna zéna

05.1 Sucasné priemyselné plochy

05.2 Plochy rodinnych domov

05.3  Arealy mestskej vybavenosti

054 Plochy vysokej zelene

05.5 Registrované zosuvy

Mestska obytna zéna

06.1 Bytova vystavba (sidlisko JUH )

06.2 Rozvojova plocha byvania (malopodlazna bytova vystavba)
06.3  Arealy obchodnej vybavenosti

06.4  Areal technickej vybavenosti

06.5  Areal Skolskej vybavenosti

06.6  Areal volného ¢asu

06.7  Namestie obytnej zony 06

06.8 Obchodné centrum

Mestska obytna zéna

07.1 Bytové vystavba (Sidlisko VYCHOD)

07.2  Areal Skolskej vybavenosti

07.3  Arealy obchodnej vybavenosti

07.4  Areal Skolskej vybavenosti (revitalizacia na byvanie)

07.5  Areal socialnej vybavenosti (domov déchodcov)

07.6 DocCasna zahradkarska osada (rozvojova plocha byvania)
07.7  Areal technickej vybavenosti (odpadové hospodarstvo)
07.8  Areal obCianskej vybavenosti (kupalisko a $portove plochy)
07.9  Arealy priemyslu

Mestska priemyselna zéna

08.1 Sucasné priemyselné plochy

08.2  Areal Skolskej vybavenosti (SOU)

08.3  Areal obCianskej vybavenosti (hasi¢sky a zachranny zbor)
08.4 Rozvojové priemyselné plochy (priemyselny park)

08.5  Technicka vybavenost (odpadové hospodarstvo)

08.6 Plochy vysokej zelene

15. Obytna zéna Malé Bedzany

156.1 Plochy rodinnych domov

15.2 Rozvojové plochy byvania (Plochy rodinnych domov)
15.3  Areal pofnohospodarskej vyroby

15.4  Dopravna a technicka vybavenost Uzemia

15.5 Plochy vysokej zelene

15.6  Areal Sportovej vybavenosti

15.7  Zaplavované Uuzemie

16. Obytna zéna Velké Bedzany

16.1 Plochy rodinnych domov

16.2 Rozvojoveé plochy byvania (Plochy rodinnych domov)
16.3 Areal polnohospodarskej vyroby

16.4 Areal ZivoCisnej vyroby — bitunok

16.5 Dopravna a technicka vybavenost uzemia
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16.6 Plochy vysokej zelene
16.7 Areal Sportovej vybavenosti
16.8 Zaplavované uzemie

B. NAVRHOVANE ROZVOJOVE PLOCHY

09. Rozvojova priemyselndzona-{priemyselny-park) zona byvania, obCianskej vybavenosti a

vyroby
09.1  Rozvojové priemyselné plochy (priemyselny park)
09.2 Rozvojové plochy byvania (Plochy rodinnych domov)
09.3 Obcianska vybavenost
09.4 Dopravna a technicka vybavenost uzemia
09.5 Navrhovana plocha vysokej zelene
09.6 Zaplavované uzemie
09.7 Malopodlazna bytova vystavba
10. Rozvojova obytna zéna
10.1  Malopodlazna bytova vystavba (mestské vily a rodinné domy)
10.2  Arealy obCianskej vybavenosti
10.3 Dopravna a technicka vybavenost’ uzemia
10.4 Arealy technickej vybavenosti
10.5 Plochy vysokej zelene s oblianskou vybavenostou
10.6 RozSirenie Nového cintorina + parkovisko
11. Rozvojova obytna zéna
11.1  Rozvojové plochy byvania (plochy rodinnych domov)
11.2 Rozvojoveé plochy byvania (bytova vystavba)
11.3 Rozvojové plochy obdianskej vybavenosti
11.4  Arealy nezavadnej vyroby a sluzieb
11.5 Dopravna a technicka vybavenost uzemia
11.6  Plochy vysokej zelene s obgianskou vybavenostou
11.7 Zaplavované uzemie
12. Rozvojova zéna nadmestskej obCianskej a technickej vybavenosti mesta
12.1  Arealy technickej vybavenosti
12.2 Rozvojové priemyselné plochy (priemyselny park)
12.3 Rozvojové plochy nadmestskej obCianskej vybavenosti
12.4 Dopravna a technicka vybavenost Uzemia
12.5 Ochranné pasmo vysokej zelene
12.6  Regionalny biokoridor rieky Nitra
13. Rozvojova priemyselna zéna (priemyselny park) a nadmestska obcianska vybavenost
13.1  Rozvojové priemyselné plochy (priemyselny park)
13.2 Rozvojové plochy nadmestskej ob&ianskej vybavenosti
13.3 Arealy obCianskej vybavenosti (administrativa, sluzby, obchod)
13.4 Dopravna a technicka vybavenost’ uzemia
13.5 Ochranné pasmo vysokej zelene
13.6 Regionalny biokoridor rieky Nitra
14 Rozvojova priemyselna zéna (priemyselny park)
14.1 Rozvojové priemyselné plochy (priemyselny park)
14.2  Arealy technickej vybavenosti
14.3 Dopravna a technicka vybavenost uzemia
14.4 Ochranné pasmo vysokej zelene
14.5 Regionalny biokoridor rieky Nitra
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SCHEMA DELENIA RIESENEHO UZEMIA

Velké Bedzany

Malé Bedzany

HRANICA ZONY
SOCASNA HRANICA ZASTAVANEHO OZEMIA
NAVRHOVANA HRANICA ZASTAVANEHO OZEMIA

zmena &1 HRANICA ZASTAVANEHO OZEMIA
CiSLO EXISTUJOCEJ ZONY

®
. CISLO NAVRHOVANEJ ZONY
()

CiSLO ZONY VO VYHLADE
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01. CENTRALNA MESTSKA ZONA

Cleni sa na:
01.1 Pamiatkova zdna historického jadra
01.2 Ochranné pasmo pamiatkovej zony historického jadra
01.3 Centralna mestska bytova vystavba
01.4 Regulativy chovu zvierat

01.1 Pamiatkova zdna historického jadra
Charakteristika zony
Zona pamiatkovo chranena, jej hodnota je dana jedine€nostou urbanistickej kompozicie
a Struktury a jednotlivymi pamiatkovo chranenymi objektmi. Je naruSena vystavbou:
e Panelovou hromadnou bytovou vystavbou, aj s velkou podlaznostou, nereSpektujucou
priestorovu kompoziciu historického centra.
¢ Objektmi obcianskej vybavenosti nereSpektujucou priestorovi kompoziciu historického
centra
o VelkoploSnou asanaciou pévodného historického jadra mesta, ktora znicila historicku
Struktaru Topol&ian, a ich kompoziéné principy.
Zastavbu treba realizovat obnovenim priestorovych pravidiel namestia, ulice
hustoty, vysky zastavby, a najma kvalitnou architektirou. Treba obnovit zahustenie zastavby
v centre Setrenim p6dy pomocou pozemkovej renty (cenou pozemkov).

Pre pamiatkoviu zénu platia zasady ochrany kulturneho dedic¢stva, ktoré su stanovené
v materiali ,Zasady ochrany pamiatkovej zony mesta Topol¢any — Centralna CcZast
historického jadra mesta TopolCany*, spracoval Krajsky pamiatkovy trad v Nitre, pracovisko
v Topol¢anoch, 2010. Hranica vymedzenia pamiatkovej zony a jej ochranného pasma je
zakreslena vo vykresoch ¢.2, 12.

1. Typy zakazaného funkéného vymedzenia a vyuzitia

V uzemi su zakazané tieto Cinnosti:

o taZba stavebnych materialov

e polnohospodarska vyroba

e priemyselna prvovyroba

e podnikatel'ské &innosti obtazujuce obyvatefov hlukom, zapachom, prachom, vibraciami,
ziarenim, nadmernou spotrebou kyslika, bakteriologicky a produkciou neziaducich
chemickych latok a prvkov.

Cinnosti vyuzivajuce vybusniny alebo iné zZivotu nebezpecné materialy

chov domacich uzitkovych zvierat

¢innosti, ktoré svojou koncentraciou alebo rozsahom poskodzuju Zivotné prostredie
¢innosti ohrozujuce vychovu deti a mladezZe vzbudzujice vSeobecné pohorsenie
odstavovanle a prevadzkovanle obytnych prlvesov

) d|voke skladky odpadov
¢ vystavba viacpodlaznych najomnych domov monofunkéného charakteru
e prevadzka a vyuZivanie, narusajuce pamiatkovo chranené objekty

2. Typy funkéného vymedzenia a vyuzitia , povolené za Specialnych podmienok

e obytné funkcie, v miere stanovenej koeficientom vyuzivania Gzemia s moznostou jeho
prekro€enia, spojena s polyfunkénostou

e podnikatel'ské aktivity, predovSetkym v oblasti obchodu, sluzieb, remeselnej vyroby, ktoré
nemaju charakter uvedeny v bode 1 a uzitkového umenia

Ateliér Olympia, spol. s r.0. — Zmeny a dopinky &.5 UPN mesta Topoléany 59
Zavézna éast



e rekreaCné priestory vytvarané ako mikroprostredie, spojené s prirodnymi prvkami,
vylepSujucimi kvalitu zelene, zodpovedajuce charakteru denného pobytu v mestskom
priestore

e vyroCné a tradi€né jarmoky za podmienok, ktoré stanovi mestsky urad

e kultové a kulturne podujatia po prejednani s mestskym turadom

e umiestriovanie reklamnych zariadeni posudi Mesto TopolCany individualne na zaklade
stanoviska KPU Nitra

e inStalovanie a prevadzkovanie mobilnych zariadeni zabavy a volného &asu mozno
povolit len so suhlasom Mesta Topolcany.

Podmienky pre funkéné vymedzenie Uzemia

3. Pristup a komunikacie

RieSenie celej zony je podriadené dopravnému rieSeniu vysSieho uzemneého celku.
Vnutroblokové komunikacie, napojené na nadradené komunikacie, maju charakter kludnej,
regulovanej dopravy s limitovanymi rychlostami a obmedzenymi prejazdmi predovsetkym
v blizkosti Skolskych a vychovnych arealov, obchodnych a podnikatel'skych aktivit. Pre
zdbraznenie tohto charakteru je potrebné pozZadovat pri vSetkych novych investiciach do
uzemia budovanie zariadeni statickej dopravy. Kazdy investicny zasah do uzemia musi byt
prejednany a schvaleny organmi Statnej spravy, mestskej samospravy a pamiatkovej
ochrany.

4. Zasobovanie vodou, elektrinou, plynom, odkanalizovanie a telekomunikacie

VSetky novo navrhované a rekonstruované byty a objekty musia byt plne napojené na
technicku vybavenost. Ich rieSenie musi byt v sulade s technickymi normami STN
5. Charakteristika pozemkov

Uzemie centralnej mestskej zony je Uzemim historickej zastavby, zoskupenej
prirodzenym spb6sobom okolo namestia. V Uzemi sa nachadzaju objekty a komplexy
historickej hodnoty pamiatkovo chranené: cirkevna architektura, mestianska architektura,
mestské polyfunkéné domy, vzdelavacie a kultirne ustanovizne. Prirodné prvky a technické
zariadenia. Vlastnicky nie je uzemie plne vysporiadané. Ma rovinaty charakter a je ¢lenené
ulicami na bloky individualnej bytovej vystavby, priestory malych arealov a verejnych
priestorov namestia a verejnej zelene a €iastocnej asanacie.

Limitom pre dalSi rozvoj Uzemia je potreba majetkového vysporiadania a podrobny
historicky prieskum. Na uzemi je mozna intenzivna stavebna Cinnost, stavebné aktivity mézu
mat charakter obnovy, dopifianie zastavby, opravy a udrzby a vyuZivanie podkrovnych
priestorov.

6. Umiestnenie objektov vzhfadom na cestné komunikacie

pre vSetky Casti (bloky) v ramci zény su uréené ulicné Ciary ako hranice maximalneho
priblizenia sa k cestnej komunikacii. Tieto hranice nesmu byt prekroCené zastavbou.
Umiestnenie stavieb dovnutra zastavby je usmerfiované svetlotechnickymi predpismi
a ochrane vzrastlej zelene.

7. Umiestnenie vzhladom na hranicu oddelujucu navzgjom aspon 2 pozemky

VSetky nové stavby musia byt prejednané so Statnou spravou, mestskou samospravou
a pamiatkovymi organmi. Zasadou je aj stavanie objektov v rozmeroch a obrysoch
predchadzajucich objektov.

8. Umiestnenie jednych stavieb vzhladom na iné
Vzdialenost’ existujucich stavieb je potrebné akceptovat, naviac ak nie su splnené
normové poziadavky osvetlenia a oslnenia.
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VSetky dostavby, prestavby, nadstavby je potrebné podrobit’ individualnemu posudeniu,
Ci zodpovedaju platnym normam a predpisom.

9. pozemok na stavbu

Stavbou sa mbze rozumiet aj oprava existujucej budovy. Pri nej su stavebné aktivity
sustredené na vnutorné dispozi¢né zmeny a opravy. Navonok nie je mozné pripustit zmenu
koeficientov zastavby, realizovanu posunom prie€elia k exteriéru. Vynimkou su objekty na
namesti a ich prieCelia, kde je Ziaduca uprava prieceli.

Je povolené (vzhladom k demografickej skladbe a poziadavkam polyfunkcie aj ziaduce)
dopliiovat zénu o nové stavby v prielukach a ako nadstavby (podkrovia) a vyuZivanim
suterénov. Hranica percenta dopifiania je uréena limitom Gnosnosti technického vybavenia
uzemia a obc&ianskej vybavenosti.

10.Vyska stavieb
VySka novych stavieb az do spracovania prieskumov a rozborov organmi pamiatkove;j
starostlivosti musi reSpektovat hladinu existujicej zastavby.

11. VonkajSi vzhlad — plan zastavby (architektonické pravidla)

e novostavby domov a nadstavby existujucich obytnych domov individualne prejednat

e novy koeficient vyuzZivania uzemia v obytnych blokoch nesmie presiahnut hodnotu 1,1
nasobku, v blokoch hromadnej bytovej vystavby 1,2 nasobku

e nové priestory podnikatelskych aktivit pokial mozno spajat’ s byvanim. Doporucené su
formy mestskych vil s vyuZitim parteru pre vybavenost

e polyfunkéné byvanie v centre mdéze mat maximalnu vySkovu uroveri 1 + 3 s vyuzivanim
podzemného priestoru pre staticki dopravu. DalSie byvanie méze byt v stresnej
nadstavbe.

e pre novu vystavbu bytov sa doporucuje zabezpecit v objekte garaz

e pre existujucu vystavbu je potrebné zabezpecit staticki dopravu minimalne pre 50%
bytov

e plochy bytov aich technicka vybavenost v bytovom dome, wratané-vybaveneosti-v-dome;
musia-byt-primerané; musia byt v sulade s hygienickymi normami a STN 73-4304-budowy
na-byvanie schvalené-MU-

o vSetky byty musia mat zabezpeCenu kompletnd technickd vybavenost (vykurovanie,
teplu a studenu vodu, elektrinu, plyn, telefén a televizny signal

e musi byt zabezpe€eny nerusivy diferencovany odvoz odpadu

e odporu€any material povrchov Sikmych striech palena Skridla

e farebnost objektov v pamiatkovej zone sa stanovuje odsuhlasit pamiatkovym uradom

e volba architektonického detailu musi byt prejednana opravnenymi organmi, do
spracovania architektonicko—historickych prieskumov a rozborov zachovavat existujuce
tvaroslovné prvky (rimsa, delenie okennych otvorov a ich rozmery, typ omietky)

e sUCastou tohto regulativu su podmienky vystavby vo vztahu k pamiatkovej hodnote
historickej zastavby

12. Parkoviska
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Pri navrhu statickej dopravy je nutné postupovat’v zmysle platnych STN.

13. VoIné priestranstvo

Verejné priestory v zone nebudu zastavované okrem priestorov ur€enych na dostavbu
na miestach zaniknutych objektov.

Vnutorné plochy dvorov azahrad mestskych domov musia byt vypratané od
neziaducich bud a provizorii.

Priestory okolo povojnovych objektov obcianskej vybavenosti mézu byt zastavané,
dostavba musi reSpektovat pdvodnu drobnu mierku zastavby a musi reSpektovat
kompozi¢né pravidla existujucej zastavby. Kazda dostavby musi byt prejednana a schvalena
pamiatkovymi organmi.

15. Koeficient funkéného vyuzivania Uzemia
Bude stanoveny po definitivnych pamiatkovych prieskumoch a rozboroch.

16. Prekrocenie koeficientu funkéného vymedzenia uzemia
Maximalna hodnota prekrocenia je 15%

01.20chranné pasmo pamiatkovej zony historického jadra

Pre ochranné pasmo pamiatkovej zony platia poZiadavky ochrany kulturneho dediéstva,
ktoré su stanovené v materiali ,Zasady ochrany pamiatkovej zony mesta TopolCany —
Centralna Cast historického jadra mesta TopolCany®, spracoval Krajsky pamiatkovy urad
v Nitre, pracovisko v Topol¢anoch, 2010.

01.3Centralna mestska bytova vystavba
Pozostava z réznorodej nehomogénnej zastavby a ob&ianskej vybavenosti:

e Bytova vystavba sidlisko Stred, ktoré bolo dobudované na prelome tisicroCia podla
povodnej osnovy panelového sidliska, napriek tomu, Zze bola spracovana dokumentacia,
scelujlca okolitu solitérnu zastavbu, v stlade so schvalenym UPN 1994,

e Povojnové sidlisko z typov TO6B

e Bytova vystavba sidlisko F

o Vsidliskach Stred I. all. asidlisku F sa poZaduje dosiahnut min.50% volného
priestranstva v ramci ktorého musi byt zachovany limit min. 30% zelene.

e Plochy rodinnych domov nizkej kvality na uliciach J. Bottu a Kukucinova, ktora
vyzaduje razantnu revitalizaciu
Na pozemkoch rodinnych domov ul. Kukucinova, J.Botu a okolie je potrebne dosiahnut
min.40% volného priestranstva, vramci ktorého sa poZaduje zachovat min.25%
zelene.

i)

e Arealy ob&ianskej vybavenosti Stary cintorin a Zidovsky cintorin

o Aredl Skolskej vybavenosti zakladnej Skoly

e Prestarnuta Struktura technickej vybavenosti a priemyselnej Struktury pozdlz Zzeleznice

e Autobusové nadrazie
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Skvalitnenie tejto Struktury vyzaduje razantny investiny krok, na ktory zatial nie je
vhodna ekonomickd klima.
V tejto zéne je mozné umiestriovat’ objekty obCianskej vybavenosti

01.4. Requlativy chovu zvierat

Pre celt zénu ¢.1. sa zakazuje :
- chov domacich uzitkovych zvierat ,
- chov véiel,
- chov pre komeréné ucely a chovné stanice: psov, hydiny, holubov, koZusSinovych
zvierat a kralikov.
Pre celt zénu ¢.1 sa povoluje :

- chov spoloCenskych zvierat.

Na pozemkoch rodinnych domov je povoleny rozsah chovu tychto malych a drobnych
zvierat:

- najviac 7 kusov hrabavej hydiny zakladného stada,
- najviac 3 kusy kraliky zakladného stada,
- najviac 20 kusov holubov zakladného stada.

Na chov inych zvierat, alebo védcsieho poctu zvierat ako je uvedené vyda mesto TopolCany
na zaklade individualneho postdenia sthlas na chov a ur€enim podmienok a rozsahu chovu
zvierat tak, aby chov zvierat negativne neovplyvrioval obytné a Zivotné prostredie v zone €. 1.
Pri chove zvierat reSpektovat’ zakon ¢.39/2007 Z.z. o veterinarnej starostlivosti.
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ZONA 1

ZONA é.1
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UPN mesta TOPOLCANY

URBANISTICKY OKRSOK

Cislo
okrsku

Index
Specifik.

Charakter a $pecifikacia
uréujuceho javu,
funkcie

REGULATIVY

ZAVAZNE

SMERNE

POZNAMKA

01

01

AH

Pamiatkova plocha
historického jadra

hlavné funkcie obc¢ianska vybavenost a byvanie
akceptovat zasady pamiatkovej starostlivosti pri dostavbe
a prestavbe kulturnych pamiatok

nepripustit hluéné, nehygienické prevadzky a prevadzky
naro¢né na dopravu / obsluha, parking/

reSpektovat zasady PZ, MPZ a OP

pri dostavbe a prestavbe vychadzat z meritka a Struktury
jestvujucich historickych objektov a priestorov

pri dostavbe novych objektov doporucuje sa riesit
garazovanie zasadne v ramci objektov

zakaz umiestriovania velkoplosnych reklam

dorieSit budovy a preluky na severnej vychodnej strane
nédmestia

- zabezpecit dobudovanie kompaktnej mestskej
Struktury v pévodnej blokovej zastavbe

- zvySené naroky klast na vyraz a farebnost fasad

- zvysSit atraktivitu priestorov

- zabezpecit primerané sadové Upravy

PZ — pamiatkova z6na

MPZ — mestska pamiatkova
zéna

OP — ochranné pasmo

01

HA1

Panelové domy nad
SZ stranou namestia

hlavna funkcia obytna, pripustna funkcia OV a sluzby
reSpektovat zasady MPZ a jej OP

v obytnom Uzemi nepripustit hluéné, nehygienické
prevadzky a prevadzky naro¢né na dopravu

garazovanie riesit formou hromadnych garazi

vSetky stavebné Upravy, ktoré zasahuju do nosnej
kons&trukcie a menia vzhl'ad objektu musi schvalit’ stavebny
urad

vSetky stavebné Upravy, ktoré nemenia vzhlad objektu,
treba ohlasit stavebnému dradu

po ukonéeni zivotnosti panelovych domov revitalizovat
tento priestor dobudovanim kompaktnej mestskej Struktury
v pévodnej blokovej zastavbe

V sidlisku sa poZaduje dosiahnut min.50% volného
priestranstva v ramci ktorého musi byt dodrZzany
limit min. 30% zelene.

- zabezpedit humanizéciu obytného priestoru

- zabezpecit prevedenie teplofikacnych opatreni

- zabezpecit primerané sadové Upravy z hladiska
skvalitnenia ZP

- vSetky stavebné upravy
musia byt rieSené pre cely
objekt — nie individualne

01

HA2

Sidlisko Stred
jestvujuce bytoveé
domy a subory /
panelové

a novopostavené/

hlavna funkcia obytna, pripustna funkcia OV a sluzby
re$pektovat zdsady MPZ a jej OP

v obytnom uzemi nepripustit hluéné, nehygienické
prevadzky a prevadzky naro€né na dopravu

garazovanie riesit formou hromadnych garazi

pri dostavbe novych objektov doporucuje sa garazovanie
rieSit zasadne v ramci objektov

- zabezpecit humanizaciu obytného suboru

- zabezpecit prevedenie teplofikaénych opatreni na
jestvujucich panelovych domoch

- po individualnom posudeni moznost nadstavby
a dostavby obytnych objektov

- dobudovat chybajucu OV

- v priestoroch vnutroblokov vybudovat Sportové
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- vSetky stavebné upravy, ktoré zasahuju do nosnej
konStrukcie a menia vzhl'ad objektu musi schvalit’ stavebny
urad

vSetky stavebné Upravy, ktoré nemenia vzhlad objektu,
treba ohlasit stavebnému uradu

V sidliskach Stred I. a Il. sa poZaduje dosiahnut’
min.50% volného priestranstva, v ramci ktorého
musi byt dodrzany limit min. 30% zelene.

plochy a ihriska pre deti a mladez
- zabezpecit primerané sadové Upravy z hladiska
skvalitnenia ZP

01 HA3 Sidlisko F - hlavna funkcia obytna, pripustna funkcia OV a sluzby - zabezped&it humanizaciu a obnovu obytného stboru
jestvujuce obytné - re$pektovat zasady MPZ a jej OP - zabezpedit prevedenie teplofikaénych opatreni na
domy - v obytnom uzemi nepripustit hlu¢né, nehygienické jestvujucich panelovych domoch

prevadzky a prevadzky naroéné na dopravu - po individualnom posudeni moznost nadstavby
- garazovanie rie$it formou hromadnych garazi a dostavby obytnych objektov
- pri dostavbe novych objektov doporucuje sa garazovanie - dobudovat chybajucu OV
rieSit zasadne v ramci objektov - v priestoroch vnutroblokov vybudovat Sportové
- v8etky stavebné Upravy, ktoré zasahuju do nosnej plochy a ihriska pre deti a mladez
kons&trukcie a menia vzhl'ad objektu musi schvalit’ stavebny - zabezpedit primerané sadové Upravy z hladiska
drad skvalitnenia ZP
- v8etky stavebné upravy, ktoré nemenia vzhlad objektu,
treba ohlasit stavebnému dradu
- V sidlisku F sa poZaduje dosiahnut’ min.50%
volhého priestranstva, v ramci ktorého musi byt
dodrzany limit min. 30% zelene.
01 1A Jestvujuce rodinné - hlavna funkcia obytna, pripustna funkcia OV a sluzby - celu zastavbu revitalizovat postupne na hromadnu
domy - nepripustit hluéné prevadzky a prevadzky naro¢né na bytovu vystavbu — doporucena vySka zastavby

dopravu 4NP+podkrovie

- parkovanie a garazovanie na vlastnom pozemku

- Na pozemkoch rodinnych domov ul. Kukucinova,
J.Botu a okolie je potrebne dosiahnut min. 40%
volného priestranstva, v ramci ktorého sa poZaduje
zachovat' min.25% zelene.

- zakaz chovu domacich uZitkovych zvierat, vciel, chovu pre
komercné ucely a chovnych stanic,

- povoleny rozsah chovu tychto malych a drobnych zvierat: 7
ks hrabavej hydiny, 3ks kralikov, 20 ks holubov,

01 DO2 Autobusova stanica - hlavna funkcia dopravna - revitalizovat priestor

- reSpektovat’ vymedzenu funkciu

- dodrzat’ déslednu segregaciu pedej a automobilovej
dopravy

- moznost dostavby objektov s doplnkovou funkciou
k hlavnej funkcii / vybavenost, sluzby/

- pripustna funkcia (doplifia hlavnu funkciu) —umiestnit
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objekty a zariadenia obchodnej vybavenosti
a sluzieb, max.3 nadzemné podlazia
- dodrzat existujucu vySkovu hladinu okolitej zastavby

01 PA Jestvujuce plochy - re$pektovat vymedzenu funkciu - revitalizovat objekty a priestory - ma aj funkciu izolaénej
priemyselnej vyroby - jestvujuce objekty vyuzit pre nové nezavadné vyrobné - doriesit zelen, komunikacie, pesie chodniky, socialne zelene pozdiz Zeleznice
programy programy a véetky aspekty ZP
- reSpektovat’ ochranné pasma
- prehodnotit aspekty ZP vo vézbe na revitalizaciu
jednotlivych objektov a pléch
01 VT Jestvujlce plochy - re§pektovat vymedzenu funkciu - revitalizovat objekty a priestory
skladov a vyroby Doplnkové funkcie obchod a sluzby
01 VEA1 Zéakladna skola - re§pektovat vymedzenu funkciu - revitalizovat objekty a priestory
- zabezpecit prevedenie teplofikaénych opatreni
01 VE2 Skolské arealy ZS, - re§pektovat vymedzenu funkciu - revitalizovat objekty a priestory
SZ8, zUS, - zabezpedit prevedenie teplofikacnych opatreni
Gymnazium
01 VS Sportova hala - reSpektovat vymedzenu funkciu
- pristavba k Sportovej hale s tpravou rozmerov
hracej plochy,
- zachovat plochu zelene min 15% z plochy pozemku,
kde sa planuje realizovat pristavbu a zabezpecit
vysadbu kvalitnych stromov a krov
- dodrzat’ existujucu vySkovu hladinu okolitej zastavby
Doplinkové funkcie obchod a sluzby
01 VU Administrativne - re$pektovat’ vymedzenu funkciu - dobudovanie kompaktnej mestskej Struktury
objekty - zabezpedit dostatocnu kapacitu odstavnych a parkovacich v povodnej blokovej zastavbe
pléch - estetizovat zelef a posilnit aspekty ZP
- reSpektovat zasady MPZ a OP
- pri dostavbe novych objektov riesit gardzovanie zasadne
v ramci objektov
Doplnkové funkcie obchod a sluzby
01 VK1 Kultirny dom - reSpektovat vymedzenu funkciu - dobudovanie kompaktnej mestskej truktiry
- reSpektovat zasady MPZ a OP v povodnej blokovej zastavbe
Doplnkové funkcie obchod a sluzby - estetizovat zelefi a posilnit aspekty ZP
01 VK2 Cintoriny - re$pektovat vymedzenu funkciu - estetizovat zelef, udrZzovat chodniky a posilnit
VK3 - zabezpedit dostatodnu kapacitu odstavnych a parkovacich aspekty ZP

pléch
- ochranné pasmo 50 m
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02. MESTSKA OBYTNA ZONA

Cleni sa na
02.1  Sidliska rodinnych domov
02.2 Bytova malopodlazna vystavba
02.3 Areal kasarni
02.4 Drevospracujucej vyroby (Decodom)
02.5 Areal Zelezni¢nej stanice Topol¢any
02.6 Zaplavované uzemie

02.1 Sidliska rodinnych domov
Pri existujucich plochach rodinnych domov je potrebné pri schvalovacom procese
zachovat' Individualnu charakteristiku jednotlivych sidlisk vo vztahu k vyuzivaniu pozemkov.

Tak v Casti s mestskym -charakterom ("Mravenisko") je mozné dovolit' pristavbu a prestavbu

k objektom domov v malej miere, na vysSej architektonickej urovni.

V ochrannom pasme kasarni vzhladom na existenciu nadradenych sieti vodovodu

a elektrického napétia ponechat zahradky, mozZna dostavba zahradnych chatiek, pri

respektovani hlavného peSieho tahu.

Kazdu planovanu zmenu v rieSenom Uzemi predloZit na odsthlasenie vojenskej sprave
cestou SAMaV Bratislava.

Viystavba v ochrannom pasme do 100m mézZe byt umiestnena len so suhlasom vojenskej
spravy.

Pre vystavbu byvania v ochrannom pasme do 100m na ulici Nezabudkovej po

odsuhlaseni vojenskou spravou, mozno realizovat objekty do vySky 10 m.

Potrebné je reSpektovat’ existujuce unikové vychody z arealu kasarne.

e 02.1.1 Pri Baréanku - doporu€ujeme len drobné dostavby bez negativhych vplyvov na
obytne prostredie.

e (02.1.2 Mravenisko - Pre potrebu zachovat charakter vystavby, nepovolit stavebné
aktivity na dostavby malych podnikatel'skych nezavadnych aktivit a vylepSenie rieSeného
domu. Zachovat kvalitu architektonického a stavebného rieSenia.

e 02.1.3 BoCe¢ka - Vzhladom k polohe dostavby obmedzit na nezavadné pristavby
podnikatelskych aktivit, objekty a zariadenia jednoduchej obcianskej vybavenosti bez
narokov na rozsiahlu plosnu vymeru, pri reSpektovani primeranosti mierky okolitej
zastavby a vylepS$enie rieSenia domu. Obmedzit chov domacich zvierat.

o 02.1.4 Za Decodomom Pre potrebu zachovat charakter vystavby, obmedzit stavebné
aktivity na dostavby malych podnikatelskych nezavadnych aktivit a vylepSenie rieSeného
domu. Zachovat kvalitu architektonického a stavebného rieSenia.

1. Typy zakdzaného funkéného vymedzenia a vyuZitia

V danom uzemi su zakazané tieto ¢innosti :

o taZba stavebnych materialov

e pofnohospodarska vyroba

e priemyselna prvovyroba

e podnikatel'ské &innosti obtazujuce obyvatefov hlukom, zapachom, prachom, vibraciami,
Ziarenim nadmernou spotrebou Kkyslika, bakteriologicky produkciou neZiaducich
chemickych latok a prvkov

¢innosti pouzivajuce vybusniny alebo iné zivotu nebezpecné materialy

Cinnosti, ktoré svojou nadmernou mierou poskodzuju obytne alebo Zivotné prostredie
¢innosti, ohrozujuce vychovu deti a mladeze vzbudzujuce vSeobecné pohorSenie
vystavba najomnych domov

vystavba a prevadzkovanie provizérneho byvania*
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2 Typy funkéného vymedzenia a vyuzitia, povolene za Specialnych podmienok
e bytova funkcia, v miere stanovenej koeficientom vyuzivania Uzemia s moznostou Jeho
prekroCenia
e inStalovanie a prevadzkovanie mobilnych zariadeni zabavy a volného ¢asu su povolené
len so suhlasom mesta
o velkoplosné reklamy a bilbordy su povolené len so suhlasom mesta a-pamiatkového
wradu
e malé podnikatel'ské aktivity, predovSetkym v oblasti obchodu, sluZieb, remeselnej vyroby
a uzitkového umenia, im porovnatelné aktivity. Malé podnikatelské aktivity v ramci
obytnych zoén v plochach individualnej bytovej zastavby nesmu mat zvySené naroky na
skladovanie, dopravu a parkovanie, nesmu byt hluéné a nesmu vytvarat zapach.
Umiestnenie takéhoto zariadenia je podmienené dodrzanim koeficientu vyuzitia uzemia,
jeho dovolenym prekroenim o 10 % a schvalenim regionalnym uradom verejného
zdravotnictva Topol€any.
e Pre celu zonu sa zakazuje :
- chov domacich uzitkovych zvierat ,
- chov véiel,
- chov pre komercné ucely a chovné stanice : psov, hydiny, holubov,
kozuSinovych zvierat a kralikov.

Pre celu zénu sa povoluje :
- chov spoloCenskych zvierat.
e Na pozemkoch rodinnych domov je povoleny rozsah chovu tychto malych a drobnych
zvierat .
- najviac 12 kusov hrabavej hydiny zakladného stada,
- najviac 5 kusy kraliky zakladného stada,
- najviac 20 kusov holubov zakladného stada.

Na chov inych zvierat, alebo vacsieho poctu zvierat ako je uvedené, vyda mesto TopolCany
na zéaklade individualneho posutdenia suhlas na chov s uréenim podmienok a rozsahu chovu
zvierat tak, aby chov zvierat negativne neovplyvrioval obytné a Zivotné prostredie v zéne. Pri
chove zvierat reSpektovat’ zakon ¢. 39/2007 o veterinarnej starostlivosti.

Je potrebné pri schvalovacom procese zachovat' individualnu charakteristiku jednotlivych
sidlisk vo vztahu k vyuZivaniu pozemkov. Tak v €asti ,Pod Kalvariou“ je mozné na vacsich
pozemkoch pripustit dostavbu podnikatelskych aktivit, v €asti ,Pri Chocini“ s vidieckym
charakterom je mozZné pripustit chovatelské aktivity, v existujucej individualnej zastavbe
rodinnych domov s mestskym charakterom (,Mravenisko®, IBV v centralnej mestskej zéne),
je mozné dovolit pristavbu a prestavbu k objektom domov v malej miere, na vysSsej
architektonickej urovni.

Podmienky pre funkéné vymedzenie Uzemia

3. Pristup a komunikacie

RieSenie obytnych zén pléch rodinnych domov je podriadene z hladiska dopravného
rieSenia vySSieho uzemného celku mestského okruhu. Vnutroblokové cesty, napojene na .
tento okruh, a dopravné osi maju mat’ charakter kfudnej , regulovanej dopravy s limitovanymi
rychlostami a obmedzenymi prejazdmi, predovSetkym v blizkosti Skolskych a vychovnych
arealov. Aby sa tento charakter zvyraznil, je nutné pozadovat pri vSetkych novych
investiciach do uzemia budovania zariadeni statickej dopravy. Kazdy investi¢ny zasah do
uzemia musi byt prejednany a schvaleny organmi Statnej spravy.

4. Voda, kanalizacia, elektrina plyn a telekomunikacie
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V3etky novo navrhované a rekonstruované byty a objekty musia byt plne napojené na
technicku vybavenost. Ich rieSenie musi byt v sulade s technickymi normami STN.

5. Charakteristika pozemkov

Celé uzemie zény 2 je uzemim v plnej funkénej prevadzke. Z hladiska vlastnickeho nie
su problémy zavazného charakteru. Uzemie ma prevazné rovinny charakter, pozemky su
zatravnené alebo zahrady. Limitom pre dalSie stavebne aktivity je predovSetkym
diferencovanie charakteru priestorov a nutnost urcit’ vlastnikov alebo spravcov.

6. Umiestnenie objektov vzhladom na cestne komunikacie

Pre vdetky sektory (bloky) v ramci zény su urCené zastavovacie Ciary ako hranice
maximalneho priblizenia sa k cestnej komunikacii. Tieto hranice nesmu byt prekroené
zastavbou.

Umiestnenie stavieb smerom dovnutra od cestnych komunikacii je usmerfované
zaujmom ochrany vzrastlej zelene. Ak sa pozemok pre vystavbu ziskava hibkovym &lenenim
pozemku, musi by prejazd minimalne 3,5 m zabezpeleny a zataz zapisana k vlastnictvu
pozemku.

7. Umiestnenie vzhladom na hranicu, oddefujucu navzajom aspon dva pozemky
Dostavby, nadstavby a prestavby je nutné vzhladom na existujuce stavby podrobit
individualnemu posudeniu a musia byt v sulade s platnymi predpismi a normami.

8. Umiestnenie jednych stavieb vzhfadom na iné
Vzdialenost’ existujucich stavieb je nutne akceptovat, naviac, ak su splnene normové
poZiadavky presvetlenia a presinenia; odporuca sa zvyhodriovat tradi¢nu radovu zastavbu.
VSetky dostavby, prestavby, nadstavby je nutne podrobit individualnemu posudeniu,
vzhladom k platnym normam.

9. Pozemok pre stavbu

Stavbou sa méze rozumiet aj existujuca budova. V nej su stavebné aktivity sustredené
na vnutorné dispozicné zmeny a opravy. Navonok je mozné pripustit, vzhfadom k zmene
Standardov i predpisov, zmenu koeficientov zastavby o 10 %

Je mozné zaroven (a vzhladom k demografickej skladbe i Ziaduce) doplfiovat zénu o
nové stavby. Hranica percenta dopifiania je uréena limitom Gnosnosti inZinierskych sieti a
obcianskej vybavenosti, predovSetkym vSak Skolskych zariadeni. Vzhladom k poklesu poctu
mladych rodin i obloZnosti bytov je mozné ratat a percentom zvySenia poctu bytov o 10 %,
kde hranica je limitovana technickou infrastrukturou.

10. Vyska stavieb
Vy8ka novych stavieb, vzhfadom k poZiadavkam mesta (modelovanym), nesmie byt
vySSia ako 2 NP + obytne podkrovie.

11. Vonkajsi vzhlad - plan zastavby (architektonické pravidla)
Stavebne regulativy pre projekt revitalizacia a modernizacie:

e novostavby bytovych domov (max. 2NP) , povolovanie vynimiek podlieha individualnemu
posudeniu, je zavislé od charakteru a vySkovej turovne budov bezprostredného okolia,

e novy koeficient vyuzZivania uzemia v obytnych blokoch nesmie presiahnut hodnotu 0,9

e nove priestory podnikatelskych aktivit pokial mozno spajat’ s byvanim. Odporu¢ané su
formy mestskych rodinnych domov

e pre novu vystavbu bytov sa odporuca zabezpedit v bytovej budove garaz
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e pre existujucu vystavbu je pri projekte revitalizacie pozadované zabezpedlit staticku
dopravu aspor 50 % bytov

e pre vSetky byty je nutne zabezpedit technickou infrastruktirou - vykurovanie, teplu a
studenu vodu, elektrinu, plyn, telefén

e plochy bytov a ich technicka vybavenost v bytovom dome, wratané-vybaveneosti-v-dome;
musia-byt-primerané; musia byt v sulade s hygienickymi normami a prislusnymi STN #3
4301 budovy-na-byvanie-schvalené MU.

e je potrebne zabezpecit nerusivy odvoz odpadkov, diferencovany podla druhu

e odporu€any material povrchov Sikmych striech — tvrda palena krytina

e farebnost’ objektov navrhovanych ako aj rekon$truovanych musi byt velend—variantne—a
v ramci konani podla stavebného zakona odsuhlasena opravnenymi organmi, vratane
MsU

o materlaly prlecella detto

e pre plochy s bytovym/ domam/ je stanoveny regulat/v
- stavebné dpravy na fasadach bytovych domov
0 tvorba balkonov, uprava ich rozmerov, zasklievanie balkénov a loggi,
O Upravy tvaru a velkosti okien,
0 vonkajsie zateplovanie,
Jje mozné Ziadat’ na stavebnom urade len na zaklade projektovej dokumentacie a to
spolocne pre cely objekt, alebo na jeho ucelent ¢ast.

12. Parkoviska

Pri navrhu statickej dopravy je nutné postupovat’v zmysle platnych STN.

13 Volné prlestranstvo

e  Na pozemkoch rodinnych domov je potrebne dosiahnut min. 50% volného priestranstva,
v ramci ktorého musi byt dodrzany limit min.30% Cistej zelene.

e Na pozemkoch rodinnych domov sidliska Mravenisko a v rodinnych domoch pri
Tovarnickej ulici je potrebne dodrzat’ min.50% volného priestranstva, v rdmci ktorého sa
poZaduje zachovat’ limit min.30% zelene.

eV obytnej zastavby pri Tovarnickej ul. v ¢asti oproti Elektrortrokarbonu (podzéna IA3) ak
sa umiestriuju objekty resp. zariadenia obCianskej vybavenosti, je potrebné dodrzZiavat
regulativy:
- rozsah volného priestranstva na pozemku je min. 40%, z toho :
0 plochy zelene — min. 25%, pri prestavbe pévodnych objektov min.20%
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0 ostatné plochy — max. 15%.
14. Koeficient vyuZzitia je stanoveny na.0,8 (cca 2 podlazia)

15. Prekrocenie koeficientu vyuZitia Uzemia je o 10%*

0.2.2 Bytova malopodlazna vystavba

02.2.1 Sidlisko SNP, existujuca malopodlazna bytova vystavba HA1

02.2.2 Bytova malopodlazna vystavba HAZ2.

Zmena funkéného vyuZitia plochy z oblianskej vybavenosti na byvanie s polyfunkciou na
zaklade poziadavky spol. A.K.INVEST, s navrhom dopravného pristupu. Jedna sa o cast
tejto zény na rohu ul. Lipovej a ul. Nezédbudkovej (oproti MS Lipova) vedla autoservisu p.
Vasinu (roz$irenie plochy byvania na ukor OV VT1). Regionéalny Urad verejného
zdravotnictva upozorriuje na dodrzZiavanie medznych hodnét hluku podla vyhlasky MZ SR ¢.
549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku podfa
infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii
v Zivotnom prostredi lokality Lipovej a Nezabudkovej ulice v suvislosti s navrhovanym
bytovym domom s polyfunkciou a jestvujlicou prevadzkou autoservisu.

Suéastou podzény HA2 je planované novostavba bytového domu na Lipovej ul. (pri MS), jej
umiestnenie je podmienené dodrzanim platnych predpisov a noriem.

e dodrzat limit volného priestranstva min.50% pozemku

e ztoho zeleri — min 25%

o Vy$ka stavby — 3 nadzemné podlazia + 1ustupené podlaZie.

02.2.3. Bytova vystavba pri Jilemnickeho ul. (HA3)

Nova lokalita byvania so zastavou malopodlaznymi bytovymi domami navrhovana zmenou
funkéného vyuZitia pévodne pléch obc¢ianskej vybavenosti (VT2)

Zastavovacie regulativy:

e Koeficient zastavanosti — dodrzat’ limit volného priestranstva min.50% pozemku

o  Koeficient zelene — min 30% pozemku (z volného priestranstva)

e VySka stavieb — max.4 nadzemné podlazZia

1. Typy zakazaného funkéného vymedzenia a vyuzitia. V danom uUzemi su zakazané tieto

Cinnosti:

o tazba stavebnych materialov

e polnohospodarska vyroba

e priemyselna vyroba

e podnikatel'ské Cinnosti obtazujuce obyvatelov hlukom, zapachom, prachom, vibraciami,
Ziarenim, nadmernou spotrebnou kyslika, bakteriologicky produkciou nezZiaducich
chemickych latok a prvkov
¢innosti pouzivajuce vybusniny alebo iné Zivotu nebezpeéné materialy
¢innosti, ktoré svojou nadmernou mierou poskodzuju obytné alebo zivotné prostredie
¢innosti, ohrozujuce vychovu deti a mladeze vzbudzujuce vSeobecné pohorsenie
vystavba a prevadzkovanie provizérneho byvania*

2. Typy funkéného vymedzenia a vyuzitia, povolene za Specialnych podmienok.

e bytova funkcia, v miere stanovenej koeficientom vyuzivania uzemia s moznostou Jeho
prekroCenia

e malé podnikatel'ské aktivity, predovSetkym v oblasti obchodu, sluzieb, remeselnej vyroby
a uzitkového umenia, im porovnatefné aktivity. Umiestnenie takéhoto zariadenia je
podmienené schvalenim regionalnym uradom verejného zdravotnictva Topol€any.

e vystavba bytovej vystavby na mieste rezervovanom pre obciansku vybavenost na mieste
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parku, sa povoluje na nizko podlaznu vystavbu s polyfunkciou obchodu a statickej
dopravy s maximalnou vyskou 3 NP.

Podmienky pre funkéné vymedzenie uzemia

3. Pristup na komunikacie.

Riedenie pléch rodinnych domov je podriadené z hladiska dopravného rieSenia vysSieho
uzemného celku mestského okruhu. Vnutroblokové cesty, napojené na tento okruh,
a dopravné osi maju mat' charakter kfudnej, regulovanej dopravy s limitovanymi rychlostami
a obmedzenymi prejazdmi, predovSetkym v blizkosti Skolskych vychovnych arealov. Aby sa
tento charakter zvyraznil, je nutné pozadovat pri vdetkych novych investiciach do uzemia
budovania zariadeni statickej dopravy. Kazdy investicny zasah do uUzemia musi byt
prejednany a schvaleny organmi Statnej spravy.

4. VVoda, kanalizacia, elektrina a telekomunikacie.
Vsetky novo navrhované a rekonstruované byty a domy musia byt plne vybavené technickou
infrastrukturou. Tieto rieSenia musia byt v sulade so sustavou STN.

5. Charakteristika pozemkov.

Celé uzemie zbény 2 je uzemim v plnej funkénej prevadzke. Z hladiska vlastnickeho nie su
problémy zavazného charakteru. Uzemie ma prevazne rovinny charakter, pozemky su
zatravnené alebo zahrady. Limitom pre dalSie stavebne aktivity je predovSetkym
diferencovanie charakteru priestorov a nutnost uréit’ vlastnikov alebo spravcov.

6. Umiestnenie objektov vzhladom na cestné komunikacie.

Pre vSetky sektory (bloky) vramci zény su urCené zastavovacie Ciary ako hranice
maximalneho priblizenia sa k cestnej komunikacii. Tieto hranice nesmu byt prekroCené
zéastavbou, bez schvalenia MU Topol&any.

Umiestnenie stavieb smerom dovnutra od cestnych komunikacii je usmerfiované
zaujmom ochrany vzrastlej zelene. Ak sa pozemok pre vystavbu ziskava hibkovym &lenenim
pozemku musi byt prejazd minimalne 3,5m zabezpefeny a zataz zapisana k vlastnictvu
pozemku.

7. Umiestnenie vzhladom na hranicu, oddelujucu navzajom aspon dva pozemKky.
Dostavby, nadstavby a prestavby je nutné vzhladom na existujuce stavby podrobit
individualnemu posudeniu a musia byt v sulade s platnymi predpismi a normami.

8. Umiestnenie jednych stavieb vzhladom na iné.

Vzdialenost’ existujucich stavieb je nutné akceptovat, najviac, ak su splnené normové
poziadavky presvetlenia a preslnenia. V3etky dostavby, prestavby, nadstavby je nutné
podrobit’ individuadlnemu posudeniu, vzhladom k platnym normam.

9. Pozemok pre stavbu.
Stavbou sa méze rozumiet aj existujuca budova. V nej su stavebné aktivity sustredené na
vnutorné dispozi€né zmeny a opravy. Navonok je mozné pripustit, vzhfadom k zmene
Standardov i predpisov, zmenu koeficientov zastavby o 10%.

Je mozné zaroven (a vzhladom k demografickej skladbe i Ziaduce) doplfiovat zénu
o nové stavby. Hranica percenta dopifiania je uréena limitom Gnosnosti inZinierskych sieti a
obCianskej vybavenosti, predovSetkym vSak Skolskych zariadeni. Vzhladom k poklesu poctu
mladych rodin i obloznosti bytov je mozné ratat s percentom zvySenia poctu bytov 0 15 —
25%, kde hranica je limitovana technickou infrastrukturou.
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10. Vyska stavieb.

VySka novych stavieb vzhladom k poziadavkam mesta (modelovanym), nesmie byt vysSia

ako 3 NP.

e Novostavba bytového domu na Lipovej ul. (pri MS) vzhladom k objemovej dimenzii
budov susediacej MS mé povolenu vysku 3 nadzemné podlazia + 1ustipené podiaZie.

e Pre novu lokalitu byvania pri Jilemnickeho ul. (HA3) je stanovena vysSka obytnych
stavieb max.4 nadzemné podlaZia

11. Vonkajsi vzhlad — plan zastavby (architektonické pravidla)
Stavebné regulatlvy pre projekt reV|taI|zaC|a a modernizacia:

novostavby bytovych domov (max. 3NP), povolovanie vynimiek podlieha individuélnemu
posudeniu a je zavislé od charakteru zastavby a vySkovej trovne budov bezprostredného
okolia

novy koeficient vyuzivania izemia v obytnych blokoch nesmie presiahnut hodnotu 1,6
nové priestory podnikatel'skych aktivit pokial mozno spajat s byvanim. Odporu¢ané su
formy mestskych domov

pre novu vystavbu bytov sa doporucuje zabezpecit' v objekte garaz

pre existujucu vystavbu je pri projekte revitalizacie poZadované zabezpedit staticku
dopravu aspori 50% bytov

pre vSetky byty je nutné zabezpedit technicku infrastruktiru — vykurovanie, teplu
a studenu vodu, elektrinu, plyn, telefon

je potrebné zabezpecit’ nerusivy odvoz odpadkov, diferencovany podfa druhu

plochy bytov a ich fechnicka vybavenost v bytovom dome, watane-vybaveneosti-vdome;
musia—byt—primerané; v sulade s hygienickymi normami a STN 73 4301 budovy na
byvanie, schvalené MU.

odporucany material povrchov Sikmych striech — tvrda palena krytina

farebnost objektov novo navrhovanych ako aj rekonStruovanych musi byt—volena
varantne-a-v ramci konani podla stavebného zakona odsuhlasena opravnenymi organmi,
vratane MsU.

materlaly prlecella detto

pre plochy s bytovym/ domam/ je stanoveny regulativ:
- Stavebné upravy na fasadach bytovych domov
o tvorba balkénov, uprava ich rozmerov, zasklievanie balkonov a loggi,
O Upravy tvaru a velkosti okien,
0 vonkajSie zateplovanie,
Jje mozné Ziadat’ na stavebnom urade len na zaklade projektovej dokumentacie a to
spoloc¢ne pre cely objekt, alebo na jeho ucelent ¢ast.

12 Parkowska
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Pri navrhu statickej dopravy je nutné postupovat’ v zmysle platnych STN.

13. Volné priestranstvo

° Na pozemkoch malopodlaznej bytovej vystavby je potrebné dosiahnut’ min. 50%
volného priestranstva, v ramci ktorého musi byt dodrzany limit min.25% Cistej zelene.

e Vnovej lokalite byvania pri Jilemnickeho ul. (HA3) so zastavou malopodlaznymi
bytovymi domami je stanovené dodrzat’ limit volného priestranstva min.50% pozemku
a limit pléch zelene min 30% z volného priestranstva.

14. Koeficient vyuzitia je stanoveny na 2,1%
15. Prekrocenie koeficientu vyuzitia uzemie je o 1,25 nasobné, t.j. 2,63

02.3Areal kaséarni
Potrebné reSpektovat vratane ochranného pasma. Plati pre ne interny predpis
Ministerstva obrany SR. V sucasnej dobe prebieha rozsiahla Uprava a rekonstrukcia arealu.
V ochrannom pasme kasarni vzhladom na existenciu nadradenych sieti vodovodu
a elektrického napétia ponechat zahradky, mozZna dostavba zahradnych chatiek, pri
respektovani hlavného peSieho tahu.

02.4 Areal Decodomu

Areal Decodomu na mieste byvalého zavodu Mier TopolCany, areal Statnych lesov,
areal suSenia dreva Kolbik, svojou polohou v obytnej zéne prinaSa zhorSovanie Zivotného
prostredia jednak svojou prevadzkou a jednak dopravou surovin a vyrobkov.

Areal Decodomu, areal statnych lesov, areal susenia dreva Kolbik, je potrebné postupne
revitalizovat na obytné funkcie a obc&iansku vybavenost, limitovanim funkcie vyroby do
obdobia vybudovania novych rozvojovych pléch vyroby, a tak dostat do suladu s ochranou
Zivotného prostredia. Do dosiahnutia tohto ciela, je mozny maximalny narast vytvorenia
novych objemov vyroby 10%.

Trojuholnikovy priestor medzi Lipovou ulicou s chrdnenou lipovou alejou a Mojmirovou
ulicou treba revitalizovat na obytnd funkciu s moznostou malopodlaznej zastavby,
s podmienkou ochrany vzacnej lipovej aleje, vysadbou zelene s naslednou starostlivostou.

02.5  Areél TopolCianskej Zelezni¢nej stanice

Vzhladom na jeho polohu v Struktire osidlenia je potrebné odstranit zdevastované
beténové oplotenie, kontaktné priestory vysadit parkovou zelefiou a drobnou architektirou
a tak umoznit ich vyuzivanie obanmi.

Pre areal Zelezni¢nej stanice platia regulativy a organiza¢ny poriadok zZeleznic.

V useku cesty 11/469 na nadjazde nad zelezni¢nou tratou je nevyhnutné vybudovat proti
hlukové opatrenia v dotyku s obytnou zénou, podla podrobnej protihlukovej $tudie pre MU
TopolCany.

02.6 Zaplavované uzemie

V zéne su 2 lokality zaplavovaného uzemia z privalovych véd:
C.2. Lokalita Hofierska a Mestska, protipovodhové opatrenia boli realizované (rigol
a vysadba zelene) ako havarijny stav, stavba-nepovelend——neskolaudovana—Potrebné-dat
legislativnhe do poriadku.
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C.3. Lokalita ,za hostincom®, vznikajuca v predjarnom obdobi, prudkym topenim snehu.
Skodlivy povodiiovy odtok sa sustreduje z plochy s rozlohou asi 1,5 km?, sUstreduje sa
telesom miestnej komunikacie Brezovej ulice a CiastoCne vteka do jednotnej kanalizacnej
stoky DN/ID 300. Vody nevteCené do jednotnej stoky odtekaju po Brezovej ulici k Statnej
ceste do krizovatky pred hostincom ,Baranok®.

Navrhované rieSenie predpoklada: reSpektovat’ spésob odvedenia dazdovych véd
navrhovany Studiou ,,Protipovodriova ochrana mesta TopolCany“ vypracovanej v roku 2017.

o Ciasto&né odvedenie technickym presmerovanim do lokality &. 1. ,pri trati*
e Maximalne zadrZiavat vodu v rieSenom tzemi aj agrotechnickymi opatrenia.
. Zvysok teraJS|m sposobom do Jednotnej kanallzacnej stoky po C|astocnom zadrzani vod v

Na obldve Iokallty je nevyhnutné spracovanle potrebnej prOJektoveJ pripravy
a schvalovacieho procesu pre urychlenu realizaciu.

Zonou prechadza navrhovany peSi tah, ktory napomdze k oziveniu zdevastovanych
priestorov Mojmirovej ulice a napoji ich na chranenu lipovu alej na Pilskej ulici. Posilnenim
peSej komunikacie musi predchadzat oslabenie taZzkej dopravy do arealu Dekodomu ktora
vyrazne zhorSuje Zivotné prostredie. Na uzemi tejto zény nesmie sa zastavovat existujuca
zelen ajej plochy je potrebné ur€it pre vystavbu individualnych rodinnych domov
s podmienkou kvalitnej vysadby novej zelene a naslednou starostlivostou. (Zelefi medzi
Pilskou a Mojmirovou ulicou) Velkou chybou bolo zastavanie zelenej plochy pri $kdlke na
Rastislavovej ulici, nakolko v tejto zéne je vyrazny deficit zelene.
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UPN mesta TOPOLCANY

URBANISTICKY OKRSOK

Gislo | Index | Charakter a Specifikacia REGULATIVY .
okrsku | Epecifik. urcu1uceh9 javu, ZAVAZNE SMERNE POZNAMKA
funkcie
02
02 A1 Pri Baranku - hlavna funkcia obytna, pripustna funkcia OV - zabezpecdit dobudovanie kompaktnej mestskej
Jestvujuce rodinné a sluzby Struktury v pdvodnej blokovej zastavbe
domy - jednoducha obcianska vybavenost (nenaro¢na na - zvySené naroky klast na vyraz a farebnost
plosnu dimenziu) s reSpektom k mierke existujucej fasad
zastavby - zvysit atraktivitu priestorov
- nepripustit hluéné prevadzky a prevadzky narocné - zabezpedit primerané sadové Upravy
na dopravu - dostavby obmedzit na nezavadné pristavby
- parkovanie a garazovanie na vlastnom pozemku, podnikatel'skych aktivit a vylepSenia rieSenia
- Na pozemkoch je potrebne dodrZat min.50% rodinnych domov
volnhého priestranstva, v rémci ktorého sa poZaduje - spribuznit vyraz a farebnost striech
zachovat’ limit min.30% zelene. - aplikovat ucinnejSiu formu estetizacie zelene
- zakaz chovu domacich GZitkovych zvierat, vciel, v zadhradnych a uli¢nych traktoch
chovu na komeréné ucely a chovnych stanic, - zachovat kvalitu architektonického
- povoleny rozsah chovu tychto malych a drobnych a stavebného riesSenia
zvierat: 12 ks hrabavej hydiny, 5ks kralikov, 20 ks
holubov
- v ochrannom pasme kasarni vzhladom na existenciu
nadradenych sieti vodovodu a elektrického vedenia
ponechat’ zahradky, mozZna dostavba zahradnych
chatiek
- re$pektovat hlavny pesi tah
- kazdu planovanu zmenu v rieS§enom tzemi predloZit
na odsuhlasenie vojenskej sprave cestou SAMaV
Bratislava
- Pre vystavbu byvania v ochrannom pasme do 100m
na ulici Nezabudkovej po odsuhlaseni vojenskou
spravou, mozno realizovat objekty do vysky 10m
- Potrebné reSpektovat existujuce unikové vychody
z areélu kasarni
02 IA2 Mravenisko - hlavna funkcia obytna, pripustnéa funkcia OV - dostavby obmedzit na nezavadné pristavby

Jestvujuce rodinné
domy

a sluzby

- jednoducha obcianska vybavenost (nenarocna na
plosnu dimenziu) s reSpektom k mierke existujucej
zastavby

- nepripustit hluéné prevadzky a prevadzky naro¢né
na dopravu

- parkovanie a garazovanie na vlastnom pozemku

podnikatel'skych aktivit a vylepSenia rieSenia
rodinnych domov

- spribuznit vyraz a farebnost' striech

- aplikovat ucinnejsiu formu estetizacie zelene
v zahradnych a uli¢nych traktoch

- zachovat kvalitu architektonického
a stavebného rieSenia
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- Na pozemkoch rodinnych domov sidliska
Mravenisko a pri Tovarnickej ulici je potrebne
dodrzat' min.50% volného priestranstva, v ramci

ktorého sa poZaduje zachovat’ limit min.30% zelene.

- zakaz chovu domacich uZitkovych zvierat, vciel,
chovu pre komercné ucely a chovnych stanic,

- povoleny rozsah chovu tychto malych a drobnych
zvierat: 12 ks hrabavej hydiny, 5ks kralikov, 20 ks
holubov

- doriesit ochranu Uzemia pred privalovymi vodami

02 IA3 Bocecka - hlavna funkcia obytna, - dostavby obmedzit na nezavadné pristavby
Jestvujuce rodinné - pripustna funkcia OV a sluzby podnikatel'skych aktivit, a vylepSenia rieSenia
domy - jednoducha obcianska vybavenost (nenaro¢na na rodinnych domov,

plodnu dimenziu) s reSpektom k mierke existujucej - spribuznit vyraz a farebnost striech
zastavby - aplikovat ucinnejSiu formu estetizacie zelene
- nepripustit hluéné prevadzky a prevadzky naro¢né v zahradnych a uli€nych traktoch
na dopravu - zachovat kvalitu architektonického
- parkovanie a garazovanie na vlastnom pozemku a stavebného riesSenia
- Na pozemkoch je potrebne dodrzat min.50%
volného priestranstva, v ramci ktorého sa poZaduje
zachovat' limit min.30% zelene.
- zakaz chovu domacich uZitkovych zvierat, vciel,
chovu pre komercné ucely a chovnych stanic,
- povoleny rozsah chovu tychto malych a drobnych
zvierat: 12 ks hrabavej hydiny, 5ks kralikov, 20 ks
holubov

02 A4 Za Decodomom - zakladna funkcia obytna, pripustna funkcia OV - dostavby obmedzit na nezavadné pristavby
Jestvujuce rodinné a sluzby podnikatel'skych aktivit a vylepSenia rieSenia
domy - nepripustit hluéné prevadzky a prevadzky narocné rodinnych domov

na dopravu - spribuznit vyraz a farebnost striech
- parkovanie a garazovanie na vlasthom pozemku - aplikovat ucinnejSiu formu estetizacie zelene
- Na pozemkoch je potrebne dodrZat min.50% v zadhradnych a uli¢nych traktoch
volnhého priestranstva, v ramci ktorého sa poZaduje - zachovat kvalitu architektonického
zachovat' limit min.30% zelene. a stavebného rieSenia
- zakaz chovu domacich GZitkovych zvierat, vciel,
chovu pre komercéné ucely a chovnych stanic,
- povoleny rozsah chovu tychto malych a drobnych
zvierat: 12 ks hrabavej hydiny, 5ks krélikov, 20 ks
holubov

02 HA1 Sidlisko SNP, - hlavna funkcia obytna, pripustna funkcia OV, sluzby - zabezpedit humanizaciu a obnovu obytného

Malopodlaznéa - v obytnom uzemi nepripustit’ hlu¢né, nehygienické suboru

bytova vystavba

prevadzky a prevadzky naro¢né na dopravu
- garazovanie riesSit formou hromadnych garazi

- zabezpedit prevedenie teplofikanych opatreni
- po individualnom posudeni moznost nadstavby

Ateliér Olympia, spol. s r.o. — Zmeny a dopinky &.5 UPN mesta Topoléany
Zavézna Cast

79




- pri dostavbe novych objektov doporucuje sa
garazovanie riesit zasadne v ramci objektov

- vSetky stavebné Upravy, ktoré zasahuju do nosnej
konstrukcie a menia vzhlad objektu musi schvalit
stavebny urad

- v8etky stavebné upravy, ktoré nemenia vzhlad
objektu, treba ohlasit stavebnému uradu

a dostavby obytnych objektov

- dobudovat chybajucu OV

- v priestoroch vnutroblokov vybudovat Sportové
plochy a ihriska pre deti a mladez

- zabezpedit primerané sadové Upravy
z hladiska skvalitnenia ZP

02

HA2

Malopodlazna
bytova zastavba

s polyfunkciou na
rohu Lipovej a
Nezabudkovej ul.,
a na Lipovej ul. pri

- hlavna funkcia obytna, pripustna funkcia OV
a sluzby

- v obytnom uzemi nepripustit hlu¢né, nehygienické
prevadzky a prevadzky narocné na dopravu

- garazovanie riesit formou hromadnych garazi

- pri dostavbe novych objektov doporuéuje sa
garazovanie rie$it zasadne v ramci objektov

- v8etky stavebné upravy, ktoré zasahuju do nosnej
konstrukcie a menia vzhlad objektu musi schvalit
stavebny trad

- v8etky stavebné upravy, ktoré nemenia vzhlad
objektu, treba ohlasit’ stavebnému dradu

- vySka zastavby max 3NP

intenzita funkéného vyuZitia pléch byvania :

- koeficient zastavania max. 0,5

- koeficient zelene min. 0,25

- vySka stavieb max.3 nadzemné podlaZia +
1ustupené podlazie

- zabezpecit' primerané sadove Upravy z hladiska
skvalitnenia ZP

02

HA3

Malopodlazna
bytova vystavba pri
Jilemnickeho ul.

- hlavna funkcia obytna,

- pripustna funkcia OV, sluzby

- nepripustit hlu¢né, nehygienické prevadzky
a prevadzky naro¢né na dopravu

- parkovanie zabezpecit' v zmysle platnej STN

- doporucuje sa garazovanie riesit'v prizemiach
obytnych budov

intenzita funkéného vyuZitia pléch byvania :

- koeficient zastavania max. 0,5

- koeficien Cistej zelene min.0,30

- vySka stavieb max. 4 nadzemné podlaZia

02

PA

Decodom
Byvaly aredl Mier
Topol€any

- vyrobné priestory revitalizovat

- limitovat’ su€asnu vyrobnu funkciu v areali do
obdobia vybudovania novych rozvojovych pléch
vyroby — do dosiahnutia tohto stavu je mozny max.
narast novych objemov vyroby o 10%

- vo vyrobnych prevadzkach prisne dodrziavat' vSetky

- revitalizovat objekty a priestory

- doriesit' zelefi, komunikacie, pesie chodniky,
socialne programy a vSetky aspekty ZP

- postupne revitalizovat' a posilfiovat funkciu OV
a byvania

- upravit meritko a objemovu skladbu

- ma aj funkciu izolaCnej
zelene pozdlz Zeleznice
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pravne predpisy s dérazom na ochranu Zivotného
a obytného prostredia

- sustavne preverovat suhrnné zatazenie zivotného
prostredia tejto lokality pre Zivot mesta

- prehodnotit moznost vyuzitia jestvujucich objektov
pri rozvoji novych technologii

- priestor medzi Pilskou a Mojmirovou ulicou
revitalizovat na obytnu funkciu s moznostou
malopodlaznej zastavby

- zabezpedit ochranu vzacnej lipovej aleje

- v dotyku s Mojmirovou ulicou neumiesthovat nové
vyrobné aktivity

- vytvorit protihlukové a protipachové bariéry voci
obytnym domom

- spribuznit vyraz objektov — fasady a strechy

- rieSit a posilfiovat’ aspekty zivotného prostredia
— zelen, chodniky

- eliminovat nakladnu dopravu

02 VA Areal kasarni na - reSpektovat vymedzenu funkciu - désledne posilhiovat’ aspekty ZP VA - kasarne
Tovarnickej ulici - reSpektovat ochranné pasmo 75m
- revitalizovat objekty a plochy
02 VK kostol - reSpektovat vymedzenu funkciu
02 VE1 Skolsky areal - vymedzeny areal funkéne akceptovat - revitalizovat objekty a priestory
Lipova ul. - zabezpedit prevedenie teplofikacnych opatreni
02 VE2 Areal MS - vymedzeny areal funkéne akceptovat
02 VT1 Plochy jestvujucej - reSpektovat’ vymedzenu funkciu - désledne posilhiovat’ aspekty ZP
vybavenosti - moznost dostavby objektov s doplnkovou funkciou
k hlavnej funkcii / vybavenost, sluzby/
Solozhi ;  fonkeii ' el i
02 VT3 Plochy jestvujucej - reSpektovat vymedzenu funkciu - désledne posilhovat aspekty ZP, v kontaktnych
vybavenosti - moznost dostavby objektov s doplnkovou funkciou priestoroch vysadit’ drobnu zelen
k hlavnej funkcii / vybavenost, sluzby/
02 DO1 Areal Zeleznice - reSpektovat vymedzenu funkciu - odstranit zdevastované beténové oplotenie
- moznost dostavby objektov s doplnkovou funkciou - vykonat opatrenia na eliminaciu uc¢inkov
k hlavnej funkcii / vybavenost, sluzby/ Zelezni€nej prevadzky
02 SCH1 Lipova alej - navrh na chranenu zelen
02 SC2 Pasova zelen - reSpektovat vymedzenu funkciu
Pesi tah - celu trasu ozelenit

Mojmirova ulica

- re$pektovat pesie a bicyklové trasy
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03. MESTSKA OBYTNA ZONA

Cleni sa na:

03.1 Malopodlazna mestska obytna vystavba a plochy rodinnych domov
03.2 Areal Skolskej vybavenosti (zakladné Skoly, Sport)

03.3 Areal obc¢ianskej vybavenosti

03.4 Areal pévodného priemyslu (byvaly Elektrokarbon)

03.5 Plochy zelene

03.1Malopodlazna mestska obytna vystavba a plochy rodinnych domov

Pri existujucich plochach rodinnych domov je potrebné pri schvalovacom procese
zachovat Individualnu charakteristiku jednotlivych sidlisk vo vztahu k vyuzivaniu pozemkov.
Plochy rodinnych domov pozdiz toku Chociny a na Cukrovarnickej ulici s rozvodmi technickej
infrastruktury a velkych pozemkoch vidieckeho charakteru pripusta zvySené chovatelské
aktivity. Na trase peSieho tahu, je potrebné zachovat existujucu zelen, dosadzat ju alejovou
zelenou a vytvarat parkovu zelefi. BezpodmienecCne je potrebné zachovat su¢asnu plochu
zelene medzi arealom byvalého Elektrokarbonu a Kalin€iakovou ulicou, v priamej navaznosti
na hlavny pesi tah pozdiz Chocini, avybudovat parkové plochy s malou obg&ianskou
vybavenostou.

1. Typy zakdzaného funkéného vymedzenia a vyuZitia

V danom uzemi su zakazané tieto ¢innosti :

o taZba stavebnych materialov

e pofnohospodarska vyroba

e priemyselna prvovyroba

e podnikatel'ské &innosti obtazujuce obyvatefov hlukom, zapachom, prachom, vibraciami,
Ziarenim nadmernou spotrebou kyslika, bakteriologicky produkciou neZiaducich
chemickych latok a prvkov

¢innosti pouzivajuce vybusniny alebo iné zivotu nebezpecné materialy

Cinnosti, ktoré svojou nadmernou mierou posSkodzuju obytne alebo Zivotné prostredie
¢innosti, ohrozujuce vychovu deti a mladeze vzbudzujuce vSeobecné pohorSenie
vystavba najomnych domov

vystavba a prevadzkovanie provizérneho byvania*

2 Typy funkéného vymedzenia a vyuZitia, povolene za Specialnych podmienok

e bytova funkcia, v miere stanovenej koeficientom vyuzivania Uzemia s moznostou Jeho
prekroCenia

e budovy a zariadenia socialnej starostlivosti

e malé podnikatel'ské aktivity, predovSetkym v oblasti obchodu, sluzieb, remeselnej vyroby
a uzitkového umenia, im porovnatelné aktivity. Malé podnikatelské aktivity v ramci
obytnych zoén v plochach rodinnych domov nesmu mat zvySené naroky na skladovanie,
dopravu a parkovanie, nesmu byt hluéné a nesmu vytvarat’ zapach.

Umiestnenie takéhoto zariadenia je podmienené dodrzanim koeficientu vyuzitia tzemia,
jeho dovolenym prekro€enim o 10 % a schvalenim regionalnym uradom verejného
zdravotnictva Topol¢any.

e Pre celu zonu sa zakazuje :
- chov domacich uzitkovych zvierat ,
- chov véiel,
- chov pre komercné ucely a chovné stanice : psov, hydiny, holubov,
kozuSinovych zvierat a kralikov.

Pre celt zénu sa povoluje :
- chov spoloCenskych zvierat.
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e Na pozemkoch rodinnych domov je povoleny rozsah chovu tychto malych a drobnych
zvierat .
- najviac 12 kusov hrabavej hydiny zakladného stada,
- najviac 5 kusy kraliky zakladného stada,
- najviac 20 kusov holubov zakladného stada.

Na chov inych zvierat, alebo vacsieho poctu zvierat ako je uvedené, vyda mesto TopolCany
na zaklade individualneho posudenia stuhlas na chov s urCenim podmienok a rozsahu chovu
zvierat tak, aby chov zvierat negativne neovplyvrioval obytné a Zivotné prostredie v zone. Pri
chove zvierat reSpektovat’ zakon ¢. 39/2007 o veterinarnej starostlivosti..

Je potrebné pri schvalovacom procese zachovat' individualnu charakteristiku jednotlivych
sidlisk vo vztahu k vyuzivaniu pozemkov. Tak v ¢asti ,Pri Chocini“ s vidieckym charakterom
je mozné pripustit chovatelské aktivity, v existujucej individualnej zastavbe s mestskym
charakterom centralnej mestskej zone, je mozné dovolit' pristavbu a prestavbu k objektom
domov v malej miere, na vys$sej architektonickej urovni.

Podmienky pre funkéné vymedzenie uzemia

3. Pristup a komunikacie

RieSenie obytnych zdén rodinnych domov je podriadene z hladiska dopravného rieSenia
vyS8Sieho uzemného celku mestského okruhu. Vnutroblokové cesty, napojene na . tento
okruh, a dopravné osi maju mat charakter kludnej , regulovanej dopravy s limitovanymi
rychlostami a obmedzenymi prejazdmi, predovsetkym v blizkosti Skolskych a vychovnych
arealov. Aby sa tento charakter zvyraznil, je nutné pozadovat pri vSetkych novych
investiciach do uzemia budovania zariadeni statickej dopravy. Kazdy investiCny zasah do
uzemia musi byt prejednany a schvaleny organmi Statnej spravy.

4. Voda, kanalizacia, elektrina a telekomunikacie
V8etky novo navrhované a rekonstruované byty a domy musia byt plne vybavené
technickou infrastrukturou. Tieto rieSenia musia byt v sulade so sustavou STN.

5. Charakteristika pozemkov

Celé uzemie zény 3 je uzemim v plnej funk&nej prevadzke. Z hladiska vlastnickeho nie
su problémy zavazného charakteru. Uzemie ma prevazné rovinny charakter, pozemky su
zatravnené alebo zahrady. Limitom pre dalSie stavebne aktivity je predovSetkym
diferencovanie charakteru priestorov a nutnost urcit’ vlastnikov alebo spravcov.

Pozemky réznych velkosti stanovenim koeficientu uzemia 0,8 a jeho 10%-nym vyuZitim
dovoluju dodato€né dostavby u vacsich pozemkov (prakticky to znamena, Ze napr. pozemok,
o ploche 700m , méze byt vyuZity pre dva domy - so zatazou prejazdu alebo jeden dom +
dielna. Pozemok o ploche 500m2 je vyuzitelny pre 1 rodinny dom). VacSie pozemky
vytvaraju rezervy pre dostavby obytnej funkcie, podnikatelskych a chovatelskych aktivit. Ich
povolenie organmi mesta méze byt vSak vzdy len individualne - v zaujme vylu€enia
konfliktov.

6. Umiestnenie objektov vzhladom na cestne komunikacie

Pre vSetky sektory (bloky) v rdmci zény s uréené zastavovacie Ciary ako hranice
maximalneho priblizenia sa k cestnej komunikacii. Tieto hranice nesmu byt prekroené
zéastavbou, bez schvalenia MU Topol&any.

Umiestnenie stavieb smerom dovnutra od cestnych komunikacii je usmerfované
zaujmom ochrany vzrastlej zelene. Ak sa pozemok pre vystavbu ziskava hibkovym &lenenim
pozemku, musi by prejazd minimalne 3,5 m zabezpeleny a zataz zapisana k vlastnictvu
pozemku.
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7. Umiestnenie vzhladom na hranicu, oddefujucu navzgjom aspon dva pozemky
Dostavby, nadstavby a prestavby je nutné vzhladom na existujuce stavby podrobit
individualnemu posudeniu a musia byt v sulade s platnymi predpismi a normami.

8. Umiestnenie jednych stavieb vzhladom na iné
Vzdialenost’ existujucich stavieb je nutne akceptovat, naviac, ak su splnene normove
poziadavky presvetlenia a presinenia; odporu¢a sa zvyhodnovat tradi¢nu radovu zastavbu.
V8etky dostavby, prestavby, nadstavby je nutne podrobit individualnemu posudeniu,
vzhladom k plathym normam.

9. Pozemok pre stavbu

Stavbou sa mbze rozumiet aj existujuca budova. V nej su stavebné aktivity sustredené
na vnutorné dispozicné zmeny a opravy. Navonok je mozné pripustit, vzhfadom k zmene
Standardov i predpisov, zmenu koeficientov zastavby o 10 %

Je mozné zaroven (a vzhladom k demografickej skladbe i Ziaduce) doplfiovat zénu o
nové stavby. Hranica percenta dopifiania je uréena limitom Gnosnosti inZinierskych sieti a
obcCianskej vybavenosti, predovSetkym vSak Skolskych zariadeni. Vzhladom k poklesu poctu
mladych rodin i obloznosti bytov je mozné ratat' a percentom zvySenia poctu bytov o 10 %,
kde hranica je limitovana technickou infrastrukturou.

10. Vyska stavieb
VySka novych stavieb, vzhlfadom k poziadavkam mesta (modelovanym), nesmie byt
vySSia ako 2 UP + obytne podkrovie.

11. Vonkajsi vzhlad - plan zastavby (architektonické pravidla)
Stavebne regulatlvy pre projekt reV|taI|zaC|a a modernizacie : L

¢ novostavby bytovych domov (max. 2NP)

¢ novy koeficient vyuzivania Gzemia v obytnych blokoch nesmie presiahnut hodnotu 0,9

e nove priestory podnikatelskych aktivit pokial mozno spajat’ s byvanim. Odporu¢ané su
formy mestskych rodinnych domov

e pre novu vystavbu bytov sa doporucuje zabezpecit v objekte garaz

e pre existujucu vystavbu je pri projekte revitalizacie pozadované zabezpecit staticku
dopravu aspori 50 % bytov

e pre vsetky "byty je nutne zabezpedit technickou infratruktirou - vykurovanie, teplu a
studenu vodu, elektrinu, plyn, telefon

e je potrebne zabezpedit nerusivy odvoz odpadkov, diferencovany podla druhu

« plochy bytov aich technicka vybavenost v bytovom dome, wratané-vybaveneosti-v-dome;
musia—byt-primerané, musia byt v sulade s hygienickymi normami a platnymi STN 43
4301 budovy-na-byvanie-schvalené-MU-

e odporucany material povrchov Sikmych striech — tvrda palena krytina

e farebnost objektov novonavrhovanych ako aj rekonStruovanych musi byt velena
variantre- v ramci konani podla stavebného zéakona odsuhlasena opravnenymi organmi,
vratane MsU

o materialy priecelia - detto

e volba architektonického detailu musi byt prejednana s opravnenym organom.

e pre plochy s bytovymi domami je stanoveny regulativ :

- stavebné upravy na fasadach bytovych domov
0 tvorba balkénov, uprava ich rozmerov, zasklievanie balkénov a loggi,
O Upravy tvaru a velkosti okien,
O VvonkajsSie zateplovanie,
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Jje mozné Ziadat’ na stavebnom urade len na zaklade projektovej dokumentacie a to
spolocne pre cely objekt, alebo na jeho ucelenu cast.

12 Parkoviska

e Na pozemkoch rodinnych domov je potrebne dosiahnut min. 50% volného priestranstva
v ramci ktorého musi byt zachovany limit min.30% cistej zelene.
e Na pozemkoch malopodlaznej bytovej vystavby je potrebné dosiahnut’ min. 50% volného
priestranstva,
e V obytnej zastavby pri Tovarnickej ul v Casti (podzéna IA) ak sa umiestriuji objekty
resp. zariadenia obCianskej vybavenosti, je potrebné dodrZiavat’ regulativy:
- rozsah volného priestranstva na pozemku je min. 40%, z toho :
0 plochy zelene — min. 25%,
0 ostatné plochy — max. 15%.
e Pri existujucej zastavbe s obCianskou vybavenostou mozno zniZit podiel Cistej zelene na
20%, je vSak potrebné poZiadavku podrobit individualnemu posudeniu.

14. Koeficient vyuzitia je stanoveny na.0,8%
15. Prekrocenie koeficientu vyuZitia uzemia je o 10%*

03.2 Arealy Skolskej vybavenosti

Jedna sa o $kolské zariadenia: SPTS polnohospodarske OU, SOU, ZS, SES. Je
potrebné zachovat ich arealy, pri potrebnej stavebnej udrzbe. Pozornost treba venovat
udrzbe a skvalitneniu zelene.

V ramci aredlov je mozné umiestriovat Specifické formy byvania (napr. byty pre
seniorov, budovy a zariadenia socialnej starostlivosti) v nevyuzivanych Skolskych objektoch
S moznostou ucelovej prestavby, alebo vystavbou novych budov.

Pripustné je umiestriovat’ obchodnt a obsluznu vybavenost’ s charakterom bezhluénych
prevadzok, neintenzivnou dopravnou obsluhou, bez narokov na doprané plochy (velkoplosné
parkoviska), hluénu a obtaZujucu prevadzku, ktora by mala negativny dopad na dominantné
funkcéné vyuZitie

VSetky dostavby, prestavby, nadstavby a nové budovy je nutne podrobit’ individualnemu
posudeniu.
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03.3Arealy obéianskej vybavenosti (sluzby, Sport)

Jedna sa o Zimny $tadidén, stolnotenisovu halu, Autoskolu, obchodnu vybavenost a park
Sportovcov. Park Sportovcov treba na zaklade Projektu premenit na centrum volného Casu,
so zachovanim a skvalitnenim zelene. Nesmie sa zmenit jeho vyuzitie Nakolko je pozemok
sukromnym majetkom mestska samosprava nesmie podlahnut tlaku jeho kapitalizacie, riesit
pripadnou pozemkovou nahradou, alebo odkipenim. Na ploche parku Sportovcov je mozné
umiestriovat’ $portoviska s celkovou rozlohou max.30% z plochy parku.

03.4 Areal pévodnej vyroby — byvaly Elektrokarbon
o Revitalizacia priestorov byvalého Elektrokarbonu, ktora sa historickym rozvojom mesta
Topol&any dostala hilboko do mestskej obytnej Struktury, na funkcie zlucitefné s hlavnou
obytnou funkciou, ako sluzby, administrativa, obchod, byvanie, je navrhovana
limitovanim funkcie vyroby do obdobia vybudovania novych rozvojovych pléch vyroby, a
tak dostat do suladu s ochranou Zivotného prostredia. Do dosiahnutia tohto ciela, je
mozny maximalny narast vytvorenia novych objemov vyroby 10%.
e Vramci arealu spol. Elektrokarbon st mozné iba rekonStrukcie a dostavby existujucich
objektov.
e Vostatnych vyrobnych plochach tejto podzdény platia regulativy intenzity funkéného
vyuZzitia:
- maximalny koeficient zastavania pozemkov je 0,6
- minimalny koeficient zelene je 0,15
- maximalny koeficient ostatnych nezastavanych pléch je 0,25.
e Nepripustit dalSiu zastavbu v priestore ochrannej zelene medzi suasnou zastavbou
byvalého Elektrokarbonu a zZelezni¢nou tratou. Ochrannu zeleri doplnit’ o vysoku parkovu
zelen.

03.5. Plochy zelene

Zelené plochy v celom rieSenom uzemi TopolCian su silne deficitné. Je potrebné
spracovat pre mesto ,Dokument starostlivosti o dreviny“. Nesmie déjst k jej dalSiemu ubytku.
Sucasné plochy treba revitalizovat, kvalitnou vysadbou, a doplnit malou obdianskou
vybavenostou. Starostlivost o zelefi sa musi stat systematickou ulohou. Pre jej deficit
v Uzemnom plane zvacsujeme jej plochy a posilfiujeme existujuce biokoridory.
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UPN mesta TOPOLI'CANY

URBANISTICKY OKRSOK

Cislo
okrsku

Index
Specifik.

Charakter a $pecifikacia
uréujuceho javu,
funkcie

REGULATIVY

ZAVAZNE

SMERNE

POZNAMKA

03

03

1A

Jestvujuce rodinné
domy

- hlavna funkcia obytna, pripustna funkcia OV
a sluzby

- jednoducha obcéianska vybavenost (nenaro¢na na
plosnu dimenziu) s reSpektom k mierke existujucej
zastavby

- nepripustit hluéné prevadzky a prevadzky narocné
na dopravu

- parkovanie a garazovanie na vlastnom pozemku

- Na pozemkoch je potrebne dodrzat’ min.50%
volného priestranstva, v ramci ktorého sa poZaduje
zachovat limit min.30% zelene.

- zakaz chovu domaécich uzitkovych zvierat, vciel,
chovu pre komercné ucely a chovnych stanic

- povoleny rozsah chovu tychto malych a drobnych
zvierat: 12 ks hrabavej hydiny, 5ks kralikov, 20 ks
holubov

- dostavby obmedzit’ na vylepSenia rieSenia
rodinnych domov a na nezavadné pristavby
podnikatel'skych aktivit

- spribuznit vyraz a farebnost striech

- aplikovat ucinnejSiu formu estetizacie zelene
v zahradnych a uli¢nych traktoch

03

HA

Jestvujuce bytové
domy

- hlavna funkcia obytna, pripustna funkcia OV
a sluzby

- v obytnom Uzemi nepripustit’ hluéné, nehygienické
prevadzky a prevadzky naro¢né na dopravu

- garazovanie riesit formou hromadnych garazi

- pri dostavbe novych objektov doporucuje sa
garazovanie riesit zasadne v ramci objektov

- dodrzat’ limit min.50% volného priestranstva,

- vSetky stavebné upravy, ktoré zasahuju do nosnej
konstrukcie a menia vzhlad objektu musi schvalit
stavebny urad

- vSetky stavebné upravy, ktoré nemenia vzhlad
objektu, treba ohlasit stavebnému uradu

- zabezpecit primerané sadové upravy
z hladiska skvalitnenia ZP

03

VE

Skolsky areal
SPTS poln., SES,
Sou, Zs

- vymedzeny areal funkéne akceptovat

Pripustné funkéné vyuzitie

- Specifické formy byvania, napr. byty pre seniorov,
socialna starostlivost, v Sk. budovach ich
prestavbou alebo novych budovach s podmienkou
podrobit’ individualnemu postdeniu,

- obchodné a obsluzné funkcie, ktoré nie st hlu¢né

- revitalizovat objekty, priestory, zelen
- zabezpecit prevedenie teplofikacnych opatreni

Ateliér Olympia, spol. s r.o. — Zmeny a dopinky &.5 UPN mesta Topol&any
Zavézna Cast

88




a naro¢né na dopravu

03

VS

Zimny Stadion
Autoskola

- reSpektovat vymedzenu funkciu
- doplinkové funkcie obchody a sluzby

03

PA1

Priemyselny areal

- vymedzeny areal funkéne akceptovat

- objekty a priestory revitalizovat na funkciu
doplnkovu k obytnej funkcii

- postupne menit na bytovu funkciu pri Komenského ul.

- priestory vycistit’_
- posilnit aspekty ZP

Areadl je vo vstupnej Casti
mesta, moralne zastaraly

03

PA2

Elektrocarbon

Areal spol. Elektorkarbon:

- limitovat’ su¢asnu vyrobnu funkciu v areali do
obdobia vybudovania novych rozvojovych pléch
vyroby — do dosiahnutia tohto stavu je mozny max.
narast novych objemov vyroby o 10%, mozné st iba
nezéavadné dostavby a rekonstrukcie stcasnych
objektov.

Ostatné vyrobné plochy:

intenzita funkéného vyuZzitia pléch :

- koeficient zastavania max. 0,6

- koeficient zelene min. 0,15

- koeficient ostatné nezastavané plochy max. 0,25

- vo vyrobnych prevadzkach prisne dodrziavat’ vSetky
pravne predpisy s dérazom na ochranu zivotného
a obytného prostredia

- sustavne preverovat suhrnné zatazenie zivotného
prostredia tejto lokality pre zivot mesta

- areal postupne revitalizovat na nevyrobnu funkciu —
obciansku vybavenost alebo byvanie bez zatazenia
zivotného prostredia

- zabezpecit odstavné a parkovacie plochy

- revitalizovat plochy zelene

- posilfiovat vSetky aspekty ZP

Nevhodné zachovanie
priemyselnej funkcie
v centre mesta,
zatazujucej Zivotné
prostredie — stresovy
faktor v organizme

03

SD

Park

- reSpektovat’ a zachovat vymedzenu funkciu

- doplnit kvalitnu parkovu zelen

- estetizovat’ parkovy mobiliar,

- umiestnenie Sportovisk s celkovou plochou
max.30% z plochy parku,

03

SC1

Pasova zelen

- reSpektovat vymedzenu funkciu
- reSpektovat peSie a bicyklové trasy

03

SC2

Pasova zelen
Pesi tah pozdiz
Chociny

- skvalitnit a ozivit' jestvujuci priestor

- kvalitativne posilnit nizku a vysoku zelen

- upravit' a dobudovat’ pesiu a cyklisticku trasu
- priestor vycistit od nedovolenych skladok

03

SC3

Pasova zelen
Tovarnicka ulica

- reSpektovat a zachovat vymedzenu funkciu
- kvalitativne posilnit’ nizku a vysoku zelen
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04. MESTSKA OBYTNA ZONA

Cleni sa na:

04.1 Pamiatkova zéna ,Stummerova ulica, Augustinov $pita“l a existujuca zastavba
04.2 Areal mestskej nemocnice s rozvojovym tzemim

04.3 Areal mestského parku

04.4 Sportovéa vybavenost

04.5 Mestska vybavenost (administrativa, kostol...)

04.6 Regulativy chovu zvierat

04.1 Pamiatkova zéna Stummerova ulica a Augustinov Spital

Charakteristika zony

Zona pamiatkovo chranena, jej hodnota je dana jedine¢nostou urbanistickej kompozicie
a Struktary a jednotlivymi pamiatkovo chranenymi objektmi. Je naruSena nekvalitnou
vystavbou. Zastavbu treba realizovat obnovenim priestorovych pravidiel ulice,
hustoty, vysky zastavby, a najma kvalitnou architektirou. Treba obnovit zahustenie zastavby
v centre Setrenim pddy pomocou pozemkovej renty (cenou pozemkov).
Pri stavebnych aktivitach sa musia reSpektovat’ Zasady ochrany pamiatkového tzemia —
Stummerovej ulice a arealu starej nemocnice”, vypracované KPU Nitra, pracovisko
Topol¢any, s ucinnostou od 22.1.2010.

1. Typy zakazaného funkéného vymedzenia a vyuzitia

V Uzemi su zakazané tieto ¢innosti:

o tazba stavebnych materialov

e polnhohospodarska vyroba

e priemyselna prvovyroba

o podnikatelské €innosti obtazujuce obyvatelov hlukom, zapachom, prachom, vibraciami,
Ziarenim, nadmernou spotrebou kyslika, bakteriologicky a produkciou nezZiaducich

chemickych latok a prvkov.

Cinnosti vyuzivajuce vybudniny alebo iné Zivotu nebezpeéné materialy

chov domacich uzitkovych zvierat

Cinnosti, ktoré svojou koncentraciou alebo rozsahom poskodzuju zivotné prostredie

¢innosti ohrozujuce vychovu deti a mladeze vzbudzujice vseobecné pohorsenie

odstavovanie a prevadzkovanie obytnych privesov

o divoké skladky odpadov
e vystavba viacpodlaznych najomnych domov monofunk&ného charakteru
e prevadzka a vyuzivanie, naru3ajuce pamiatkovo chranené objekty

+—velkoploSnereldamy-a-bilbordy

2. Typy funkéného vymedzenia a vyuZitia , povolené za Specidlnych podmienok

e obytné funkcie, v miere stanovenej koeficientom vyuZivania Uzemia s moznostou jeho
prekro¢enia, spojena s polyfunkénostou

e nStalovanie a prevadzkovanie mobilnych zariadeni zabavy a volného ¢asu su povolené
len so suhlasom mesta

e velkoplosné reklamy su povolené len so suhlasom mesta aso stanoviskom
pamiatkového uradu

o podnikatelské aktivity, predovsetkym v oblasti obchodu, sluzieb, remeselnej vyroby, ktoré
nemaju charakter uvedeny v bode 1 a uzitkového umenia. Malé podnikatelské aktivity
v ramci obytnych zén v plochach individualnej bytovej zastavby nesmu mat zvySené
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naroky na skladovanie, dopravu a parkovanie, nesmu byt hlucné anesmu vytvarat
zapach.

o rekreaCné priestory vytvarané ako mikroprostredie, spojené s prirodnymi prvkami,
vylepSujucimi kvalitu zelene, zodpovedajuce charakteru denného pobytu v mestskom
priestore

e vyrocné a tradi¢né jarmoky za podmienok, ktoré stanovi mestsky urad

e kultové a kulturne podujatia po prejednani s mestskym uradom

Podmienky pre funkéné vymedzenie Uzemia

3. Pristup a komunikacie

RieSenie celej z6ny je podriadené dopravnému rieSeniu vySSieho uzemného celku.
Vnutroblokové komunikacie, napojené na nadradené komunikacie, maju charakter kludnej,
regulovanej dopravy s limitovanymi rychlostami a obmedzenymi prejazdmi predovSetkym
v blizkosti Skolskych a vychovnych aredlov, obchodnych a podnikatel'skych aktivit. Pre
zd6raznenie tohto charakteru je potrebné pozadovat pri vSetkych novych investiciach do
Uuzemia budovanie zariadeni statickej dopravy. Kazdy investi¢ny zasah do Uzemia musi byt
prejednany a schvaleny organmi Statnej spravy, mestskej samospravy a pamiatkovej
ochrany.

4. Zasobovanie vodou, elektrinou, plynom, odkanalizovanie a telekomunikacie

VSetky novo navrhované a rekonstruované byty a objekty musia byt plne napojené na
technicku vybavenost. Ich rieSenie musi byt v stlade s technickymi normami STN a musia
byt schvalené organmi Statnej spravy a spravcami sieti.

5. Charakteristika pozemkov

Uzemie historickej zastavby Stummerovej ulice, je zoskupenej prirodzenym spésobom.
V uzemi sa nachadzaju objekty a komplexy historickej hodnoty pamiatkovo chranené:
mestianska architektura, mestské polyfunkéné domy, vzdelavacie a kulturne ustanovizne,
prirodné prvky a technické zariadenia. Vlastnicky nie je Uzemie plne vysporiadané. Ma
rovinaty charakter a je ¢lenené ulicami na bloky vystavby rodinnych domov, priestory malych
arealov, verejnych priestorov, verejnej zelene a €iastoénej asanacie.

Limitom pre dalSi rozvoj Uzemia je potreba majetkového vysporiadania a podrobny
historicky prieskum. Na Uzemi je mozna intenzivna stavebna Cinnost, stavebné aktivity mézu
mat charakter obnovy, dopifianie zastavby, opravy a Udrzby a vyuZivanie podkrovnych
priestorov.

6. Umiestnenie objektov vzhladom na cestné komunikacie

pre v8etky Casti (bloky) v ramci zény su uréené ulicné €iary ako hranice maximalneho
priblizenia sa k cestnej komunikacii. Tieto hranice nesmu byt prekroené zastavbou bez
povolenia MU. Umiestnenie stavieb dovnutra zastavby je usmerfiované svetlotechnickymi
predpismi a ochrane vzrastlej zelene.

7. Umiestnenie vzhladom na hranicu oddefujucu navzajom aspon 2 pozemky

VSetky nové stavby musia byt prejednané so Statnou spravou, mestskou samospravou
a pamiatkovymi organmi. Zasadou je aj stavanie objektov v rozmeroch a obrysoch
predchadzajucich objektov.

8. Umiestnenie jednych stavieb vzhfadom na iné

Vzdialenost’ existujucich stavieb je potrebné akceptovat, naviac ak nie su splnené
normové poziadavky osvetlenia a oslnenia.

VSetky dostavby, prestavby, nadstavby je potrebné podrobit’ individualnemu posudeniu,
€i zodpovedaju platnym normam a predpisom.
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9. Pozemok na stavbu

Stavbou sa mébze rozumiet aj oprava existujucej budovy. Pri nej su stavebné aktivity
sustredené na vnutorné dispozi¢né zmeny a opravy. Navonok nie je mozné pripustit zmenu
koeficientov zastavby, realizovanu posunom prie€elia k exteriéru. Vynimkou su objekty na
namesti a ich prieCelia, kde je Ziaduca uprava prieceli.

Je povolené (vzhladom k demografickej skladbe a poziadavkam polyfunkcie aj ziaduce)
dopliiovat zénu o nové stavby v prielukach a ako nadstavby (podkrovia) a vyuZivanim
suterénov. Hranica percenta dopifiania je uréena limitom Unosnosti technického vybavenia
uzemia a obcCianskej vybavenosti.

10.Vyska stavieb
VysSka novych stavieb az do spracovania prieskumov a rozborov organmi pamiatkovej
starostlivosti musi reSpektovat hladinu existujucej zastavby.

11 Vonkajsi vzhlad — plan zastavby (architektonické pravidla)

¢ nadstavby bytovych domov realizovat len formou podkrovného byvania — so Sikmou
strechou

e novostavby domov individualne prejednat

e novy koeficient vyuzZivania uzemia v obytnych blokoch nesmie presiahnut hodnotu 1,1
nasobku, v blokoch hromadnej bytovej vystavby 1,2 nasobku

e nové priestory podnikatelskych aktivit pokial mozno spajat’ s byvanim. Doporucené su
formy mestskych vil s vyuzitim parteru pre vybavenost

e polyfunkéné byvanie mdéze mat maximalnu vySkovu urovenn 1 + 3 s vyuzivanim
podzemného priestoru pre staticki dopravu. DalSie byvanie méze byt v stresnej
nadstavbe

» plochy bytov a ich technickéa vybavenost v-bytevem-dome, vratané vybavenosti v dome,
musia byt primerané; v sulade s hygienickymi normami a prisiusnymi STN 73-43064

e pre novu vystavbu bytov sa doporucuje zabezpecit v objekte parkovacie statie

e pre existujucu vystavbu je potrebné zabezpe it staticki dopravu minimalne pre 50%
bytov

o vSetky byty musia mat zabezpecenu kompletna technicku vybavenost (vykurovanie,
teplu a studenu vodu, elektrinu, plyn, telefén a televizny signal

e musi byt zabezpe€eny nerusivy diferencovany odvoz odpadu

e odporu€any material povrchov Sikmych striech palena Skridla

e farebnost objektov novonavrhovanych ako aj rekonStruovanych musi byt velena
vatriantre a v ramci konani podla stavebného zakona odsuhlasena opravnenymi organmi,
vratane MsU

e volba architektonického detailu musi byt prejednana opravnenymi organmi, do
spracovania architektonicko-historickych prieskumov a rozborov zachovavat existujuce
tvaroslovné prvky (rimsa, delenie okennych otvorov a ich rozmery, typ omietky)

e sucCastou tohto regulativu su podmienky vystavby vo vztahu k pamiatkovej hodnote
historickej zastavby

e pre plochy s bytovymi domami je stanoveny regulativ :

- stavebné upravy na fasadach bytovych domov

0 tvorba balkénov, tUprava ich rozmerov, zasklievanie balkonov a loggii,

O Upravy tvaru a velkosti okien,

0 vonkajsie zateplovanie,
Jje mozné Ziadat’ na stavebnom urade len na zaklade projektovej dokumentacie a to
spolocne pre cely objekt, alebo na jeho ucelenu Cast.
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Pri navrhu statickej dopravy je nutné postupovat’ v zmysle platnych STN.

13. VoIné priestranstvo

e Verejné priestory v zone nebudu zastavované okrem priestorov ur¢enych na dostavbu na
miestach zaniknutych objektov.

e Vnutorné plochy dvorov a zahrad mestskych domov musia byt vypratané od neziaducich
bud a provizorii.

e Priestory okolo povojnovych objektov obcianskej vybavenosti mézu byt zastavané,
dostavba musi reSpektovat pdvodnu drobnu mierku zastavby a musi reSpektovat
kompozi¢né pravidla existujucej zastavby. Kazda dostavby musi byt prejednana
a schvalena pamiatkovymi organmi.

e v Stummerovej ulici (Cast’ IA1), ak sa umiestriuju objekty resp. zariadenia obclianskej

vybavenosti, je potrebné dodrzZiavat’ requlativy:

- rozsah volného priestranstva na pozemku je min. 40%, z toho :

o plochy zelene — min. 25%,
0 ostatné plochy — max. 15%.

pre plochu IA1 a IA2 je stanoveny regulativ :

- rozsah volného priestranstva na pozemku je min. 50%, z toho :
0 plochy zelene — min. 30%,

0 ostatné plochy — max. 20%.

13 Koeficient funkéného vyuzivania uzemia
Bude stanoveny po definitivnych pamiatkovych prieskumoch a rozboroch.

14 PrekroCenie koeficientu funk&éného vymedzenia uzemia
Maximalna hodnota prekrocenia je 15%

04.2. Areal mestskej nemocnice s rozvojovym tzemim

e Podla dostupnych prostriedkov je potrebné zvySovat Standard technického vybavenia
nemocnice.

e Areal novych pavilénov obklopit’ kvalithnou parkovou zelefiou a prepojit parkom so starym
~LAugustinovym Spitalom*.

e Vysoku zelenn rozvinut aj do rozvojového Uzemia nemocnice v majetku Nitrianskeho
samospravneho kraja.

o Nesmie sa pripustit rozpredaj parciel rozvojového uUzemia nemocnice s ucelom
kapitalizacie.

Ateliér Olympia, spol. s r.o. — Zmeny a dopinky &.5 UPN mesta Topolcany 93
Zavézna éast



04.3Areal mestského parku

e ZvysSovat kvalitu vysadby parkovej zelene, doplnit malou obc&ianskou vybavenostou,
(kiosky, pitné fontany, detskeé ihriska...), dodrziavat’ potrebnu starostlivost o zelen.

e Nepovolit vystavbu v zadnych &astiach parciel mestskej pamiatkovej zény Stummerovej
ulice, ktora v su€asnosti priamo navazuje na mestsky park. Vystavba by si vyZiadala
nevyhnutnd dopravnu komunikaciu a dalSie spevnené plochy na staticki dopravu.
Znamenala by dalSi ubytok zelene v centralnej mestskej Strukture, €o je nepripustné.
Vystavbu v zadnych Castiach pozemkov z ul. Stummerovej mozZno povolit len za
podmienky dopravného pristupu z ul.Stummerovej.

04.4 Sportové vybavenost

e Areadl krytej plavarne udrziavat v prevadzkovom stave, okolitu zelef skvalitnit' a prepojit
v suvislu parkovu zelen.

e Areal futbalového stadiéna dobudovat podla novej koncepcie ktora musi byt schvalena
mestskym zastupitelstvom. Treba vratit povestnej ,TopolCianskej liahni* futbalovych
talentov znovu podmienky pre pracu s mladezou.(tréningové ihriska, potrebné technické
zazemie, revitalizacia Stadiona)

04.5 Mestska vybavenost’

Mestsku vybavenost koncentrovanu okolo budovy Slovenskej sporitelne, kostola,
plavarne, spojit skvalithenim zelene a spevnenych ploch do vzajomne sa podporujucej
Struktury.

04.6. Requlativy chovu zvierat

e  Pre celu zénu ¢.4. sa zakazuje :
- chov domacich uzitkovych zvierat ,
- chov véiel,
- chov pre komercné ucely a chovné stanice : psov, hydiny, holubov, koZuSinovych
zvierat a kralikov.

e  Pre celu zonu ¢.4 sa povoluje :
- chov spolocenskych zvierat.

e Na pozemkoch rodinnych domov je povoleny rozsah chovu tychto malych a drobnych
zvierat :

- najviac 12 kusov hrabavej hydiny zakladného stada,
- hajviac 5 kusov kralikov zakladného stada,
- najviac 20 kusov holubov zakladného stada.

Na chov inych zvierat, alebo véacsieho poctu zvierat ako je uvedené vyda mesto
Topol¢any na zaklade individualneho posudenia sthlas na chov a uréenim podmienok
a rozsahu chovu zvierat tak, aby chov zvierat negativne neovplyviioval obytné
a Zivotné prostredie v zone ¢.4. Pri chove zvierat reSpektovat zakon ¢. 39/2007
o veterinarnej starostlivosti.
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funkcie

REGULATIVY
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POZNAMKA

04

04

IA

Navrhované plochy
malopodlaznej
zastavby byvania

- zakladna funkcia obytna,

- pripustna funkcia OV sluzby

- nepripustit’ hluéné prevadzky a prevadzky

naro¢né na dopravu

- parkovanie a garaZovanie na vlastnom pozemku
intenzita funkéného vyuZitia pléch :

- koeficient zastavania max. 0,5

- koeficient zelene min. 0,3

04

I1A1

Rodinné domy-vily
Stummerova ulica,
ulica CS armady

- zakladna funkcia obytna,

- pripustna funkcia OV sluzby

- objekty jednoduchej ob&ianskej vybavenosti
(nenarocna na plosnu dimenziu) s reSpektom
k mierke existujucej zastavby

- reSpektovat zasady MPZ a jej OP

- akceptovat zasady pamiatkovej starostlivosti pri
dostavbe a prestavbe kulturnych pamiatok

- nepripustit hlué¢né prevadzky a prevadzky
naro¢né na dopravu

- parkovanie a garazovanie na vlastnom pozemku

- nepripustit polnohospodéarsku vyrobu

- Na pozemkoch je potrebne dodrzat min.50%
volného priestranstva, v ramci ktorého sa
poZaduje zachovat limit min.30% zelene.

- zakaz chovu domaécich uZitkovych zvierat, vciel,
chovu pre komercné ucely a chovnych stanic

- povoleny rozsah chovu tychto malych
a drobnych zvierat: 12 ks hrabavej hydiny, 5ks
kralikov, 20 ks holubov

- dostavby obmedzit na nezavadné pristavby
podnikatelskych aktivit a vylepSenia

rodinnych domov

- revitalizovat jestvujuce objekty a priestory
- estetizovat’ zelen v zahradnych a uli¢nych

traktoch

04

1A2

Jestvujuce rodinné
domy

- z&kladnd funkcia obytnd, pripustna funkcia OV
sluzby

- nepripustit hluéné prevadzky a prevadzky
naro¢né na dopravu

- parkovanie a garazovanie na vlastnom pozemku

- nepripustit polnohospodarsku vyrobu

- Na pozemkoch je potrebne dodrzat’ min.50%
volného priestranstva, v ramci ktorého sa

- dostavby obmedzit na nezavadné pristavby
podnikatel'skych aktivit a vylepSenia rodinnych

domov

- spribuzdnit' vyraz a farebnost striech
- aplikovat ucinnejsiu formu estetizacie zelene
v zahradnych a uli¢nych traktoch
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poZaduje zachovat limit min.30% zelene.
- zakaz chovu domacich uzitkovych zvierat, vciel,
chovu pre komercné ucely a chovnych stanic
- povoleny rozsah chovu tychto malych
a drobnych zvierat: 12 ks hrabavej hydiny, 5ks
kralikov, 20 ks holubov
intenzita funkéného vyuZitia pléch :
- koeficient zastavania max. 0,5
- koeficient zelene min. 0,3
- koeficient pre ostatné nezastav. plochy max. 0,2

04 VS1 Kryta plavarer Hlavna funkcia $port, dopinkova funkcia
vybavenost' zlUc¢itelna s hlavnou funkcou /predajiia
Sportovych potrieb, reStauracia, obchody a sluzby./
04 VS2 Futbalové ihrisko Hlavna funkcia Sport, dopinkova funkcia - venovat’ pozornost' vnutroarealovej zeleni
vybavenost' zlUc¢itelna s hlavnou funkcou /predajfia | a peSim komunikaciam
Sportovych potrieb, reStauracia, sluzby a pod./
04 VK Kostol - reSpektovat’ vymedzenu funkciu - désledne posilfovat aspekty ZP
04 VZ Areal nemocnice - reSpektovat vymedzenu funkciu - udrZzovat a posilfiovat parkovu zelen
- reSpektovat zasady pamiatkovej starostlivosti pre
areal Augustinovho $pitélu
04 SD Park mladeze - reSpektovat vymedzenu funkciu - ma aj funkciu izolatnej
- revitalizovat nizku a vysoku zelen zelene pozdlz Zeleznice
04 SC Pasova zelen - skvalitnit a ozivit’ jestvujuci priestor - priestor vycistit od nedovolenych skladok
Pesi tah pozdiz - kvalitativne posilnit’ nizku a vysoku zelef
Chociny - upravit a dobudovat peSiu a cyklisticku trasu
04 VU Budova banky - reSpektovat’ vymedzenu funkciu - dosledne posilfiovat aspekty ZP
Administrativa
04 CS Cerpacia stanica - reSpektovat vymedzenu funkciu - d6sledne posilfiovat aspekty ZP

pohonnych hmét
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05. MESTSKA PRIEMYSELNA ZONA

Cleni sa na:

05.1 Sucasné priemyselné plochy
05.2 Plochy rodinnych domov
05.3Arealy mestskej vybavenosti
05.4 Plochy vysokej zelene
05.5Registrované zosuvy

05.1 Sucasné priemyselné plochy

1. Typy zakazaného funkéného vymedzenia a vyuzitia

V danom uzemi su zakazané tieto ¢innosti :

tazba stavebnych materialov

Cinnosti pouzivajuce vybusniny alebo iné Zivotu nebezpeéné materialy

Cinnosti, ktoré svojou nadmernou mierou poskodzuju obytné alebo Zivotné prostredie.

2. Typy funkéného vymedzenia a vyuZitia povolene za $pecidlnych podmienok

bytova funkcia v obmedzenej miere. (sluzobné, pohotovostné byty)

podnikatelské aktivity, predovSetkym v oblasti obchodu, sluZieb, remeselnej vyroby
a uzitkového umenia a im porovnatelné aktivity

rekreacné priestory, spojene s prirodnymi prvkami, vzdy vSak vylepsujuce kvalitu zelene.

Podmienky pre funkéné vymedzenie Uzemia

3. Pristup a komunikacie

RieSenie celého uUzemia je podriadene z hladiska dopravného rieSenia vysSieho
uzemného celku.

Cesty, napojene na tieto dopravne osi, maju mat charakter kludnej , regulovanej
dopravy s limitovanymi rychlostami a obmedzenymi prejazdmi. Aby sa tento charakter
zvyraznil, Je nutne pozadovat pri vSetkych novych investiciach do Uzemia, budovanie
zariadeni statickej dopravy. Kazdy investiCny zasah do Uzemia musi byt prejednany a
schvaleny organmi Statnej spravy.

4. Voda, elektrina a telekomunikacie
VSetky novo navrhované a rekonstruované objekty musia byt plne vybavené technickou
infrastrukturou, tieto rieSenia musia byt v sulade so sustavou STN.

5. Charakteristika pozemkov

Z hladiska vlastnickeho nie su problémy zavazného charakteru. Uzemie ma rovinny
charakter. Limitom pre dalSie stavebné aktivity je predovSetkym diferencovanie charakteru
priestorov a nutnost urcit vlastnikov alebo spravcov.

6. Umiestnenie objektov vzhladom na cestne komunikacie

Pre vSetky sektory (bloky) v ramci zény su urené uli¢né Ciary ako hranice maximalneho
pribliZzenia sa k cestnej komunikacii. Tieto hranice nesmu byt prekrocené zastavbou. Je v3ak
mozné ich preklenut stavbami, ktorych spodna hrana je vy$Sia ako 4,2 m. Tieto preklenutia
v8ak podliehaju vZzdy osobitnému prejednaniu a schvaleniu. Umiestnenie stavieb smerom
dovnutra od cestnych komunikacii je v8ak predovSetkym usmerfiované zaujmom ochrany
vzrastlej zelene.
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7. Umiestnenie vzhladom na hranicu, oddefujucu navzgjom aspon 2 pozemky
Dostavby, nadstavby a prestavby je nutné vzhladom na existujuce stavby podrobit
individualnemu posudeniu a musia byt v sulade s platnymi predpismi a normami.

8. Umiestnenie jednych. stavieb vzhladom na iné
Vzdialenost’ existujucich stavieb je nutne akceptovat. VSetky dostavby, prestavby,
nadstavby je nutne podrobit’ individualnemu posudeniu, €i zodpovedaju platnym normam.

9. Pozemok pre stavbu }
Je potrebne vypracovat prehlbujuci Uzemnoplanovaci podklad US zény pre stanovenie
pravidiel.

10. VySka stavieb

Vy8ka novych stavieb vzhladom k poziadavkam mesta nema byt vysSia ako 4 NP u
bytovych stavieb a 2 + 4 u polyfunkénych objektov, k ¢omu je nutne pripogitat 1 - 2
podzemné podlazia s vyuzitim pre garaze a parkovanie Je v sulade s poziadavkami mesta
robit zastavbu niz3iu.

11. Vonkajsi vzhlad - plan zastavby (architektonické pravidla)
Stavebne regulativy pre arealy :
e pre vdetky priemyselné aredly musi platit zénovanie funkcii, smerom od ulice Pod
kalvariou po potok Chocinu:
o vstup a staticka doprava, podla druhu zasobovania
0 vyrobné a obchodné priestory
0 administrativne priestory a prechodné ubytovanie
o zelen a kultivované oplotenie, nie z betdbnovych pinych panelov
o Pre vsetky arealy musia byt pouzité bezprasné povrchy, ostatné plochy v maximalnej
miere ozelenit, aj s vysokou zelefou.
e pre vSetky objekty je nutne zabezpecit technicku infraStrukturu - vykurovanie, teplu a
studenu vodu, elektrinu, plyn, telefon
e je potrebné zabezpecit neruseny odvoz odpadkov, diferencovany podfa druhu
e odporu€any material povrchov Sikmych striech - tvrda krytina
e farebnost’ objektov musia byt volené podla nasledne spracovanej farebnej Studie,
odsuhlasenej v ramci konani podla stavebného zakona opravnenymi organmi,
o materialy priecelia - detto
e volba architektonického detailu musi byt prejednana s autorom Projektu revitalizacie.

12. Parkoviska
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Pri navrhu statickej dopravy Je nutné postupovat v zmysle platnych STN.

13. Regulécia intenzity vyuZitia funkénych pléch :
- koeficient zastavania pozemkov je maximalne 0,,
- koeficient zelene je minimalne 0,2,
- koeficient ostatnych nezastavanych pléch je maximaine 0,2.

05.2 Plochy rodinnych domov
e  Plochy rodinnych domov st orientované na ulicu Pod kalvariou, s parcelami smerom
k zalesnenému terénnemu zlomu az k rozvojovej ploche individualneho byvania zény €.
10. pri vacésich parcelach je mozné pripustit nezavadné malé podnikatelské aktivity. Malé
podnikatelské aktivity v ramci obytnych zén v plochach individualnej bytovej zastavby
nesmu mat zvy3ené naroky na skladovanie, dopravu a parkovanie, nesmu byt hluéné
a nesmu vytvarat zapach.
e Pre celu zénu sa zakazuje :
- chov domacich uzitkovych a hospodarskych zvierat (s vynimkou lokality arealu
byvalého druzstva Novy dvor),
- chov vdéiel,
- chov pre komercéné ucely a chovné stanice : psov, hydiny, holubov, koZuSinovych
zvierat a krélikov.
e Pre celu zénu ¢.5 sa povoluje :
- chov spoloCenskych zvierat.
e Na pozemkoch rodinnych domov je povoleny rozsah chovu tychto malych a drobnych
zvierat ( s vynimkou lokality Novy dvor) .
- najviac 12 kusov hrabavej hydiny zakladného stada,
- najviac 5 kusy kraliky zakladného stada,
- najviac 20 kusov holubov zakladného stada.

Na chov inych zvierat, alebo vacsieho poCtu zvierat ako je uvedené, vyda mesto
Topol€any na zaklade individualneho posudenia suhlas na chov s uréenim podmienok
a rozsahu chovu zvierat tak, aby chov zvierat negativne neovplyvnoval obytné a Zivotné
prostredie v zéne. Pri chove zvierat reSpektovat” zakon ¢. 39/2007 o veterinarnej
starostlivosti.

e Volné priestranstvo
Na pozemku je potrebne dosiahnut min. 50 % volného priestranstva, v ramci ktorého sa

poZaduje dodrzat’ min.30% pléch zelene.

o Koeficient vyuzitia je stanoveny na.0,8 (cca 2 podlazia)

e Prekrocenie koeficientu vyuZitia uzemia je o 10%*

05.3 Arealy mestskej vybavenosti
PokraCovanim individualneho byvania na ulici Pod kalvariou, su kultivované arealy
mestskej vybavenosti osobitnej Skoly a Statneho okresného archivu. Na ne nadvazuje

povodne sezbénne ubytovanle cukrovaru ,,Palanda“ kterej—jeden—esta#ajﬂekebjekt—je—bel
ebfekt—&eke#muph%%n%eﬁwﬂbel—asaﬂevaﬂy—ﬁa#e Cast’ lokallty Palandy o vymere 2187m2

parc.C. 1447,1446/1,1446/9 je navrhnutda na zmenu funkéného vyuZitia z pléch socialneho
byvania na plochy priemyslu a skladového hospodarstva vo vdzbe na podzénu PA1.

Na zostavajucej Casti sa pripravdje-realizacia realizovali najomné domy so socialnymi bytmi
S nizkym Standardom vybavenia - VP1. pre-ktoré-budi-stanovené-prisne-pravidia-nraformneho

uzivania:
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Posledny areal na ulici pod Kalvariou byvalého Cukrovaru, je uréeny doterajSiemu vyuZitiu
pre marginalizované skupiny obyvatelstva, na azylovy dom, socialne byvanie a utulok pre
bezdomovcov. Ich prevadzkovanie a zachovanie kvality prostredia je z&vazny problém
prevadzkovatela.

Z dévodu zachovania vysokej zelene sa uz vtejto podzéne nesmie zahustovat
zastavba, ale skvalitfiovat’ vysoka zelen.

05.4 Plochy vysokej zelene

e Na okrajovych plochach rozvojovych pléch priemyslu, okrem jeho nezavadnosti,
navrhujeme vybudovat — vysadit aj ochranné, zachytavacie plochy zelene z dévodov
zmiernenia prevladajucich vetrov, prasnosti a hluku a tym aj ochrany Zivotného prostredia
obyvatelov Topol¢&ian.

e Svah nad ulicou pod kalvariou je najdlhSi pas vysokej zelene v Topol€anoch.
Navrhujeme ho posilnit’ parkovou zelefiou nad svahom na Uuzemi rozvojovej zény €. 10.
Spolu s jeho prepojenim musi dbjst aj k jeho skvalitneniu. Bude potrebné vybudovat’ viac
pesSich prepojeni cez jeho priestor okrem Kalvarie.

Je potrebné spracovat problém zelene v Topol€anoch na viacerych Urovniach:
e V Urovni Uzemného planu

e V Dokumente starostlivosti o dreviny Topol&ian

e V uzemnych planoch zén

05.5 Registrované zosuvy

Nad suc€asnou zastavbou obéianskej vybavenosti a individualneho byvania v zéne &. 5
v svahu sa nachadzaju 4 registrované zosuvy Statnym geologickym ustavom Dionyza Stura.
Svah bude potrebné stabilizovat’ na zaklade podrobnej dokumentacie ochrannych opatreni.

Ateliér Olympia, spol. s r.o. — Zmeny a dopinky &.5 UPN mesta Topolcany 101
Zavézna éast



ZONA 5

ZONAE. 5
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UPN mesta TOPOLCANY | URBANISTICKY OKRSOK

Cislo Index | Charakter a Specifikacia REGULATIVY i
okrsku | 8pecifik. | uréujuceho javu, funkcie o ] POZNAMKA
ZAVAZNE SMERNE
05
05 IA Jestvujuce rodinné - zakladna funkcia obytna, pripustna funkcia OV - revitalizovat jestvujuce objekty a priestory
domy sluzby - estetizovat zelen v zahradnych a uli¢nych
- nepripustit’ hlu¢né prevadzky a prevadzky traktoch
narocné na dopravu
- parkovanie a garaZovanie na vlasthnom pozemku
- nepripustit polnohospodarsku vyrobu
- zakaz chovu domacich GZitkovych zvierat, vciel,
chovu pre komercné tcely a chovnych stanic
- povoleny rozsah chovu tychto malych
a drobnych zvierat: 12 ks hrabavej hydiny, 5ks
kralikov, 20 ks holubov
Intenzita funkéného vyuZitia pléch :
- zachovat' volné priestranstvo min 50%
- min. 30% zelene,
05 PA1 Jestvujuce plochy - hlavna funkcia priemyselna vyroba a sluzby - postupne revitalizovat a posilfiovat funkciu OV
priemyselnej - eliminovat negativne vplyvy sucasnych a byvanie
vyroby a skladov prevadzok - upravit meritko a objektovu skladbu
- vyrobné priestory revitalizovat - spribuznit vyraz objektov — fasady a strechy
- dodrzovat ochranné pasma - rieSit aspekty zivotného prostredia — zelen,
- nepovolit zriadovanie hluénych a obtazujucich chodniky
prevadzok
- prehodnotit moznost vyuZitia jestvujucich
objektov pri rozvoji novych technologii
- priestor od ulice Pod Kalvariou po Chocinu musi
mat prisne regulovany charakter a zénovanie
funkcii:
vyrobné a dopravné funkcie — administrativa —
byvanie — zelen
Intenzita funkéného vyuZzitia ploch :
- koeficient zastavania max. 0,6
- koeficient zelene min. 0,2
- koeficient ostatné nezastavané plochy max. 0,2
05 PA2 Jestvujuce plochy - reSpektovat vymedzenu funkciu - posilnit’ izolaénu zelen
hydinarne - dodrzat ochranné pasmo 500m
intenzita funkéného vyuZitia pléch :
- koeficient zastavania max 0,6
- koeficient zelene min. 0,2
- koeficient ostatné nezastavané plochy max. 0,2
05 VE1 Osobitna Skola - reSpektovat vymedzenu funkciu - posilfiovat vSetky aspekty Zivotného prostredia




- zabezpedit teplotechnické opatrenia

05 VU Jestvujuca - reSpektovat’ vymedzenu funkciu a uZ existujucu - revitalizovat objekty a priestory vratane zelene
obdianska funkciu (sklady, administrativa, technicka
vybavenost vybavenost, lahka nezavadna vyroba), prispésobit
suc¢asnym potrebam
05 VP1 Socialne byvanie - reSpektovat’ vymedzenu funkciu - revitalizovat objekty a priestory vratane zelene | Byvanie marginalnych
LPalanda“ -,Palanda“ - najomné domy so socialnymi bytmi skupin
Azylovy dom S nizkym Standardom vybavenia s-preshe
Areal byvalého cukrovaru
- Azylovy dom,
- byvanie marginalnych skupin obyvatelstva,
- Utulok pre bezdomovcov
05 VK1 Kalvaria - reSpektovat vymedzenu funkciu - zabezpedit ochranu a udrzbu arealu, obnovu
- reSpektovat zasady pamiatkovej starostlivosti zelene a pesich komunikacii
a ochrany prirody
- zachovat a posilnit charakter miesta
05 VK2 Cintorin - akceptovat vymedzenu funkciu - zabezpedit ochranu a udrzbu arealu, obnovu Pravdepodobna
- zabezpedit dostatocnu kapacitu parkovisk zelene a peSich komunikacii archeologicka lokalita -
a odstavnych ploch ostroh
- ochranné pasmo 50m
05 VT1 Plochy jestvujucej - respektovat vymedzenu funkciu a uz existujucu - revitalizovat objekty a priestory vratane zelene
technickej funkciu (administrativa, fahka nezavadna
vybavenosti vyroba)
05 VT2 Areal byvalého - priestor postupne revitalizovat na plochy - posilnit’ vSetky aspekty zivotného prostredia
druzstva obcianskej vybavenosti a byvanie marginalnych
skupin
05 SC Svahova zelen - reSpektovat’ vymedzenu funkciu - prehodnotit’ na biokoridor miestneho vyznamu
- zabezpedit zalesneny svah nad ulicou Pod
Kalvériou proti zosuvom / zaregistrovanym
Statnym geologickym Ustavom Dionyza Stura /
05 CS1 Cerpacia stanica h- | - reSpektovat vymedzenu funkciu - posilnit’ vSetky aspekty zZivotného prostredia
benzin
Stummerova ul.
05 CS3 Cerpacia stanica h- | - reSpektovat vymedzenu funkciu - posilnit’ vSetky aspekty Zivotného prostredia

benzin
Dopravna ul.
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06. MESTSKA OBYTNA ZONA

Cleni sa na:

06.1 Bytova vystavba (sidlisko JUH)

06.2 Rozvojova plocha byvania (malopodlazna bytova vystavba)
06.3 Arealy obchodnej vybavenosti

06.4 Areal technickej vybavenosti

06.5 Areal Skolskej vybavenosti

06.6 Areal volného ¢asu

06.7. Namestie obytnej zony 06

06.8. Obchodné centrum

06.9. regulativy chovu zvierat

06.1 Bytova vystavba (sidlisko JUH)
Charakteristika zony

Zastavba 4-8 podlazna s obdianskou vybavenostou a spoloénymi nediferencovanymi

priestormi. Nachadza sa tu obchodné centrum ,Kaufland“ a ,Tesco*.

1. Typy zakazaného funkéného vymedzenia a vyuzitia
V danom uzemi su zakazaneé tieto €innosti :

o taZba stavebnych materialov

e polnohospodarska vyroba

e priemyselna prvovyroba
[ ]

podnikatelské €innosti obtazujuce obyvatelov hlukom, zapachom, prachom, vibraciami,

Ziarenim, nadmernou spotrebou kyslika, bakteriologicky,

chemickych latok a prvkov
chov domacich. uzitkovych zvierat

izolovane rodinne domy, dvojdomy
provizorne byvanie

N

produkciou neZiaducich

¢innosti pouzivajuce vybusniny alebo iné zivotu nebezpeéné materialy
¢innosti, ktoré svojou nadmernou mierou poskodzuju obytne alebo Zivotné prostredie
¢innosti, ohrozujuce vychovu deti a vzbudzujtuce vSeobecné pohorsenie

. Typy funkéného vymedzenia a vyuZitia, povolené za Specialnych. podmienok

e bytova funkcia, v miere stanovenej koeficientom vyuZivania uzemia s moznostou jeho

prekroCenia

o podnikatelské aktivity, predovSetkym v oblasti obchodu, sluzieb, remeselnickej vyroby,
(ktora nespada pod bod 1.) a uZitkového umenia, a im porovnatelné aktivity. Potrebné
prejednat s regionalnym uradom verejného zdravotnictva Topol&any.

e Hromadné nadzemné parkoviska, zabezpecujuce potreby statickej dopravy sucasnych

bytov, pripadne nahradzujuce terajSie radové panelové garaze

e oddychové priestory, spojené s prirodnymi prvkami, vzdy vSak vylepSujuce kvalitu zelene

e priestory a plochy Sportu, zameraného pre mladez a rodiny

Podmienky pre funkéné vymedzenie Uzemia
3. Pristup a komunikacie

RieSenie kazdého obytného suboru je podriadené z hladiska dopravného rieSenia
vy§Siemu Uzemnému celku. Vnutro blokové cesty, napojené na tento okruh, a dopravné osi
maju mat’ charakter kfudnej, regulovanej dopravy s limitovanymi rychlostami a obmedzenymi
prejazdmi, predovSetkym v blizkosti Skolskych a vychovnych arealov. Aby sa tento charakter
zvyraznil, je nutné pozadovat pri vSetkych novych investiciAch do uzemia budovanie
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zariadeni statickej dopravy. Kazdy investi¢ny zasah do uzemia musi byt prejednany a
schvaleny organmi Statnej spravy.
4. Voda, kanalizacia, elektrina plyn a telekomunikacie

VSetky novo navrhované a rekon$truované byty a domy musia byt plne vybavené
technickou infrastrukturou. Tieto rieSenia musia byt v sulade so sustavou STN a musia byt
schvalené organmi Statnej spravy.

5. Charakteristika pozemkov

Jednotlivé Uzemia obytnych suborov st Uzemim v plnej funkénej prevadzke, stavané
podla principov urbanizmu a architektury 60-tych a 70-tych rokov. Z hladiska vlastnickeho
nie su problémy zavazného charakteru, Uzemia maju rovinny charakter, pozemky su
zatravnené alebo s asfaltovym povrchom. Limitom pre dalSie stavebne aktivity je
predovdetkym diferencovanie charakteru priestorov a nutnost urcit vlastnikov alebo
spravcov, pripadne odstranenie negativnych vplyvov na Zivotné a obytne prostredie.

6. Umiestnenie objektov vzhfadom na cestne komunikacie

Pre vSetky sektory (bloky) v ramci zény su urené uli¢né Ciary ako hranice maximalneho
priblizenia sa k cestnej komunikacii. Tieto hranice nesmu byt prekroCene zastavbou bez
povolenia MU. Je v8ak mozné ich preklenut stavbami, ktorych spodna hrana je vyssie ako
4,2 m. Tieto preklenutia vSak podliehaju vzdy osobitnému prejednaniu a schvaleniu.
Umiestnenie stavieb smerom dovnutra od cestnych komunikacii je usmerfiované zaujmom
ochrany vzrastlej zelene.

7. Umiestnenie vzhladom na hranicu, oddefujucu navzgjom aspon 2 pozemky

V8etky pozemky v uzemi su prevazne vo vlastnictve sidla, preto v tomto smere nie su
prekazky. Tieto nastanu prerozdelenim - odpredajom objektov a prilahlého Uzemia. Preto je
nutne uz v ramci pripravy investicie vytvarat jasne vztahy, ktoré neskomplikuju odpredaj a
buduce spoluzitie.

8. Umiestnenie jednych stavieb vzhfadom na iné

Vzdialenost existujucich stavieb Je nutné akceptovat, naviac, ak su splnene normové
poZziadavky presvetlenia a presinenia.
Vsetky dostavby, predstavy, nadstavby je nutne podrobit individualnemu posudeniu, Ci
zodpovedaju platnym normam.

9. Pozemok pre stavbu

V Projekte revitalizacia sa stavbou médzZe rozumiet aj existujuca budova. V nej su
stavebne aktivity sustredené na vnutorné dispozicné zmeny a opravy. Navonok je mozné
pripustit, vzhfadom k zmene Standardov i predpisov, zmenu koeficientov zastavby o 20 %t
realizovanu posunom prieCelia k exteriéru. Tento posun nebude realizovany su¢asne, ale
bude rozloZeny do ¢asovych obdobi.

Je mozné zaroven (a vzhladom k demografickej skladbe i ziaduce) doplfhovat sidlisko o
nové stavby. Hranica percenta dopifiania je uréena limitom Gnosnosti inZinierskych sieti a
obcCianskej vybavenosti, predovSetkym vSak Skolskych zariadeni. Vzhladom k poklesu poctu
mladych rodin i obloZnosti bytov je mozné ratat’ s percentom zvySenia poctu bytov o 15-25
%, kde horna hranica je limitovana technickou infrastruktarou.

10. Vyska stavieb

VySka novych stavieb, vzhfadom k poziadavkam mesta (modelovanym), nesmie byt
vySSia, ako 4 KP u bytovych stavieb a 2 + 4 u polyfunkénych objektov, k ¢omu je nutne
pripocitat’ 1 podlazZie s vyuZitim pre garaze a parkovanie. Je v sulade s poZiadavkami mesta
robit zastavbu nizsiu.
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11. Vonkajsi vzhlad - plan zastavby (architektonické pravidla)
Stavebne regulativy pre projekt revitalizacia a modernizacie :

nadstavby bytovych domov realizovat len pomocou streSného byvania - so Sikmou
strechou

novostavby bytovych domov max. 4 NP

novy koeficient vyuzivania Uzemia v obytnych blokoch nesmie presiahnut hodnotu 1 ,6-
nasobne

nove priestory podnikatelskych aktivit pokial mozno spajat’ s byvanim. Odporucané su
formy mestskych vil.

polyfunkéné byvanie mbéze mat max, vysSkovu Uroven 2+4 s vyuzivanim aspon 1
podzemného priestoru pre garaze. Dal$ie byvanie méze byt v stre$nej nadstavbe

pre novu vystavbu bytov sa doporucuje zabezpecit’ v objekte garaz

pre existujucu vystavbu je pri projekte revitalizacie poZadované zabezpecCit garazami
aspon 50 % bytov

pre vSetky byty je nutne zabezpedit technicku infrastruktiru - vykurovanie, teplu a
studenu vodu, elektrinu, plyn, telefén

Pri navrhu statickej dopravy je nutné postupovat’v zmysle platnych STN.

plochy bytov a ich vybavenost v bytovom dome, vratané vybavenosti v dome, musia byt
odsuhlasené mestskym uradom, musia spifiat poziadavky STN 73 4301

odporucany material povrchov Sikmych striech - tvrda keramicka krytina

farebnost objektov novonavrhovanych ako aj rekonS$truovanych musi byt volena
variantne a v ramci konani podla stavebného zakona odsuhlasena opravnenymi organmi,
materialy priecCelia - detto

volba architektonického detailu musi byt prejednana s autorom projektu revitalizacie.
Stavebné upravy na fasadach obytnych domov (Zvac&Sovanie balkénov, tvar a velkost
okien, vonkajSie zateplovanie), je mozné ziadat na stavebnom urade len na zaklade
projektovej dokumentéacie a to spolo€ne pre cely objekt

Zmena spbsobu vykurovania na samostatné vykurovanie bytov kotlikmi na plynné
apevné palivo je mozné Ziadat na stavebnom urade len na zaklade projektovej
dokumentacie a to spolo¢ne pre cely objekt

Akceptovatelné rieSenie garazovania v obytnych blokoch su aj hromadné nadzemné

parkovacie garaze. PrevaZujuca funkcia objektu hromadnej garazZe je urCena na garaZzovanie
vozidiel, doplnena priestormi polyfunkcie (obchod, sluzby, administrativa).
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e Navrhované hromadné nadzemné objekty pre parkovanie Uzemny plan navrhuje
v zénach hromadnej bytovej vystavby:
0 Na konci Stredanskej ulice pod nemocnicou
o Pod krizovatkou Stredanske;j ulice s ulicou Ceskoslovenskej armady

Pri navrhu statickej dopravy je nutné postupovat’v zmysle platnych STN.

13. VoIné priestranstvo

Pozadované volné priestranstvo na pozemku je minimalne 50 %. Do tohto volného
priestranstva je mozné zapocitat' i predzahradky, ktoré sa vytvaraju v ramci revitalizacie, aj
priestory ihriska nad podzemnym garazovanim a "zelené" strechy objektov aj ked nie su
pristupné.

Okrem umiestnenia nadzemnej hromadnej parkovacej gardZze nesmie prist k ubytku
zelene. Jestvujuce plochy zelene vysadit vysokou parkovou zelefiou v sulade s buducim
dokumentom starostlivosti o dreviny.

14. Koeficient vyuzivania je stanoveny na 2,1.
15. PrekroCenie koeficientu vyuzivania uzemia je ne 1,25 - nasobné, t.j. 2,63.

06.2. Rozvojova plocha byvania (Malopodlazna bytova vystavba IA)

Je navrhovana v priestore od sttoku Chociny s riekou Nitrou pozdiZz nabrezia az po
preerpavaciu stanicu kanalizacie a navrhovany areal volného &asu. Bude pozostavat
z rodinnych domov a mestskych vil.

Rozvojové uzemie malopodlaznej bytovej vystavby sa poZaduje podrobne riesit
urbanistickou Studiou s dodrzanim podrobnych regulativov stanovenych tzemnym planom
mesta.

e Regulacia rozvojovych pléch byvania:
0 plochy rodinnych domov:
- minimélna plocha stavebného pozemku: 500 m?
- volné priestranstvo na pozemku je minimalne 50% so zachovanim 30% pl6éch
zelene.
- podlaznost’ zastavby — 2 nadzemné podlazia a podkrovie
0 malopodlazna zastavba — bytove domy a mestské vily:
- volné priestranstvo pre mestskeé vily sa poZaduje zachovat’ min.50%.
- do tohto volného priestranstva je mozZné zapocitat i predzahradky, ktoré sa
vytvaraju v prizemnych bytoch, aj priestory ihriska nad podzemnym garazovanim
a "zelené" strechy objektov aj ked’ nie su pristupné.
- je potrebné dodrzat’ min.30% plochy cCistej zelene z plochy volného priestranstva,.
- podlaznost je uréena max. 4 nadzemné podlazia pre bytové domy a mestské vily.
0 spdsob oplotenia pozemkov:
- Sulade s charakterom existujuceho okolitého oplotenia,
v ulicnej Ciare zastavbe:
- suvislé nepriehladné steny na zakladovom pase - maximalne do vysky 60 cm,
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- vy88ie konStrukcie oplotenia - len priehladné do vy$ky 1,56 m z dreva, pletiva,
kovovych prvkov, zelene,
- murované stipiky konstrukcie oploteni - maximélne do vysky 1,5 m,
nepripustny spésob - celoplosny nepriehladny mur, konStrukcia z umelych hmdt,
medzi jednotlivymi pozemkami a na obvode pozemku
- pripustna vySka oplotenia - maximalne 2 m,
- odporucané konstrukéné prvky - drevo v priehfadnej forme, pletivo, zZivy plot
- moznost nepriehladnych stien - len v Castiach, kde si to vyZaduje intimita exteriéru
pozemku bez ohrozenia svetlo-technickych
podmienok a oslnenia susedného pozemku,
nepripustny spésob - celoplosny nepriehladny mur,
e Dopravné riesenie
vystavba suborov byvania musi byt zaloZena so systémom obsluznych komunikacii
funkénej triedy C2 —MOB8/40 (resp. MO 8/30) a C3 —-MO8/30 , kde sa pozaduje dodrziavat
minimalnu Sirku uli¢ného priestoru:
* pri obsluznych komunikacia C2:
- min 13m pri zastavbe rodinnymi domami
- min. 15m pri suboroch s bytovymi domami a mestskymi vilami.
pri obsluznych komunikaciach C3:
- min.10m pri zastavbe rodinnymi domami,
- min. 12m pri suboroch s bytovymi domami a mestskymi vilami.
v ulicnom priestore obsluznej komunikacie C2 sa poZaduje vybudovat obojstranny
chodnik pre peSich s parametrami podfa STN a s min. jednostrannou uli¢nou zelefiou
* v uliénom priestore obsluznej komunikacie C3 sa pozaduje vybudovat min.
Jednostranny chodnik pre peSich,
v obytnych uliciach je povolené budovat’ peSie chodniky subezne a s niveletou
zhodnou s cestnym telesom, avSak musi byt riadne vyznaceny resp. farebne oddeleny.
* pri vystavbe viac ako 2 rodinnych domov vyZadujtcich novu pristupovi
komunikaciu je potrebné vybudovat ulicny rozvod inZinierskych sieti

e Malé podnikatelské aktivity vramci obytnej zény nesmu mat zvySené naroky na
skladovanie, dopravu a parkovanie, nesmu byt hluéné a nesmu vytvarat zapach.

e Prelozkou vzdusného napatia VN do kabla sa vytvori koridor pesieho bulvaru, ktori oZivi
zastavbu a naviaze ju na peSi okruh Topol¢€ian.

06.3 Arealy obchodnej vybavenosti

Jedna sa o novovybudované arealy:

o Kaufland, vratane statickej dopravy

e Tesco, vratane vybudovanej okruznej krizovatky dopravného napojenia a staticku
dopravu.

Pri obidvoch obchodnych zariadeniach ktoré obohatili monofunkéné panelové sidlisko
bude rovnako potrebna starostlivost o rozvijanie vysokej zelene v Struktire panelového
sidliska. (opat’ na potrebnych 3 urovniach navrhu koncepcie zelene — uzemny plan mesta,
dokument starostlivosti o dreviny a tzemné plany jednotlivych zén)

06.4 Arealy technickej vybavenosti
Uzemny plan pine red$pektuje sugasné technické vybavenie vuzemi zény -
precerpavaciu stanicu mestského zberaca kanalizacie, vratane jeho ochranného pasma.
Na uzemi zény je potrebné vybudovat hromadné garaze:
¢ G1 na konci Alexyho ulice

Ateliér Olympia, spol. s r.o. — Zmeny a dopinky &.5 UPN mesta Topolcany 109
Zavézna éast



e (G2 za Kauflandom, na Stredanskej ul. — zavdznost’ umiestnenia hromadnej garaze,
resp. parkovacieho domu s previadajucou funkciou parkovanie  vyplynie
Z podrobného rieSenia tzemného planu zény
e G3 Za Tescom, pod ul. M. Bazovského
Prevazujuca funkcia objektu hromadnej gardZe je uréena na garazovanie vozidiel,
doplnena priestormi polyfunkcie (obchod, sluzby, administrativa).

06.5 Areal skolskej vybavenosti
Uzemny plan reSpektuje areal zakladnej Skoly. Bude potrebné skvalitnit' zelené plochy
arealu a spevnené plochy ihrisk.

06.6 Areal volného éasu
Od precerpavacej stanice kanalizacie pozdlz nabrezia je navrhovany areal volného
Casu. Jeho napli a etapy realizacie bude potrebné upresnit projektovou dokumentaciou.

06.7. Namestie obytnej zéony - N
V obytnej zone sidlisko Juh je rieSenéa funkénéa plocha namestia medzi ulicami Stredanska,

M.Benku, Jurkovi¢a s kompozicnym zapojenim obchodného centra Kaufland a nakupného

strediska s prevadzkou Posta. Vybavenost namestia bude sluzit aj pre navstevnost

mestského Sportového arealu.

Plocha a kompozicia namestia v Strukture okolitej zastavby obytnej Stvrte bude urcena

v podrobnom stupni UPN zény, ktory bude spracovany v rozsahu podla vykresov ¢.2.,12,

resp. vo vaésom plosnom rozsahu po vyhodnoteni v urbanistickej Studii SirSieho tUzemia

obytnej Stvrte.

Pre rieSenie namestia su stanovené zavézneé regulativy :

- Uzemnym planom zbny budu stanovené vsetky zavdzné vztahy viastnictva k pozemkom
a jednotlivym funkénym pléch vybavenosti namestia, zavdzné limity zastavby, ulicné Ciary,
stavebne cCiary, plochy verejnej parkovej zelene, statickej dopravy, vedenie inZinierskych
sieti,

- plocha namestia bude kompozi¢ne dotvorena polyfunkénou zastavbou
0 obcianskej vybavenosti a administrativy ,

byvanim v bytoch v 2-6 nadzemnom podlaZi,

blokovou administrativnou ¢astou v 2- 6 nadzemnom podlaZi,

statickou dopravou v kombinacii verejnych povrchovych a podzemnych parkovisk,

parkom s vytvarnym dielom predstavitela slovenského umenia (vid’ nazvy okolitych

ulic).

O O0O0Oo

06.8. Obchodné centrum

Plocha medzi obytnou $tvrtou - sidliskom Juh a ulicou Ceskoslovenskej armady (cestou
11/499) v ¢Casti od kruhového objazdu po krizovatku s ulicou Stredrianska, parc.¢.5447/104,
5447/163, so stanovenym funkénym vyuZzitim v pévodnom tGzemnom planom pre byvanie je
rieSena tymito zmenami a doplnkami ¢.3 na zmenu funkéného vyuZitia pre obcCiansku
vybavenost, s dominantnym vyuZitim pre vybavenost obchodného centra. Ako doplnkova
vybavenost’ su pripustné sluzby, kultura, administrativa a byvanie, umiestnené v ramci
polyfunkénych objektov.

Architektura zastavby musi mat vyrazny mestotvorny charakter.

Pri umiestriovani stavieb je potrebné dodrzat dostato¢ny odstup od hlavnej cesty ( ul.
Ceskoslovenskej armady), vtomto priestore riesit zelefi s ochranno-izolaénou funkciou
s druhovo hodnotnymi vysadbami zodpovedajucimi dbleZitosti tohto mestského priestoru. Je
nutné reSpektovat’ zastavbu MHD a navrhnut trasovanie hlavnych peSich komunikacii vo
védzbe na planované obchodné centrum a zaroveri rieSit optimalne dochadzkové trasy
k zastavke MHD.
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Pre podrobné rieSenie tizemia su stanovené regulativy :
- mestotvorny charakter zastavby,
- hladina zastavby max 5. nadzemnych podlaZi,
- architektonické dominanta do 13 nadzemnych podlaZi,
- architektonickt dominantu umiestriovat’ s odstupom od hlavnej cesty (ul. Ceskoslovenskej
armady),
- Staticku dopravu rieSit podzemnymi parkoviskami resp. parkovacim domom v ramci
objektov obchodného centra a polyfunkcnej zastavby v sulade s platnou STN,
- reS§pektovat jestvujuci kanalizacny zberac,
- reSpektovat’ vzrastenu zelen na rozhrani rieSenej plochy so sidliskom Juh,

Intenzita funkéného vyuZitia plochy :
- koeficient zastavania max. 0,85,
- koeficient zelene min. 0,15.

06.9. Requlativy chovu zvierat
e Pre celt z6énu &.6 sa zakazuje :
- chov domacich uzitkovych zvierat ,
- chov véiel,
- chov pre komeréné ucely a chovné stanice : psov, hydiny, holubov,
koZuS$inovych zvierat a kralikov.
e Pre celu zénu ¢.6 sa povoluje :
- chov spolocenskych zvierat.
e Na pozemkoch rodinnych domov zény &.6 je povoleny rozsah chovu tychto malych
a drobnych zvierat .
- najviac 12 kusov hrabavej hydiny zakladného stada,
- najviac 5 kusy kraliky zakladného stada,
- najviac 20 kusov holubov zakladného stada.

Na chov inych zvierat, alebo vacésieho poctu zvierat ako je uvedené, vyda mesto
Topol¢any na zaklade individualneho posudenia suhlas na chov s uréenim podmienok
a rozsahu chovu zvierat tak, aby chov zvierat negativne neovplyvrioval obytné a Zivotné
prostredie v zoéne. Pri chove zvierat reSpektovat zakon ¢&. 39/2007 o veterinarnej
starostlivosti.
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06

06

1A

Navrhované plochy
rodinnych domov
Malopodlazna
bytova vystavba

- hlavna funkcia obytna, pripustna funkcia OV a
sluzby
- Uzemie rieSit' v stupni urbanistickej studie
v navaznosti na susedné lokality
- pri navrhu IBV uvazovat od intenzivnych foriem
zastavby (radové domy, atriové, mestské vily) po
extenzivne formy — samostatne stojace RD
- uplatnit organicku vazbu tohto uzemia na okolitu
zastavbu a krajinu,
- max.pocet podlazi -pre rod.domy 2NP+podkrovie,
pre mestské vily 3NP
- parkovanie a garaZovanie na vlasthom pozemku
- nepripustit hluéné, nehygienické prevadzky
a prevadzky naro¢né na dopravu
- nepripustit polnohospodarsku drobnovyrobu
- zakaz chovu domacich uZitkovych zvierat, vciel,
chovu pre komercné tcely a chovnych stanic
- povoleny rozsah chovu tychto malych
a drobnych zvierat: 12 ks hrabavej hydiny, 5ks
kralikov, 20 ks holubov
- min. vymera pozemku 1rod.domu 500m2
- pri vystavbe viac ako 2 rodinnych domov
vyZadujucich novu pristupovu komunikaciu je
potrebné vybudovat’ uliCny rozvod inZinier. sieti.
intenzita funkéného vyuZitia pléch byvania :
- koeficient zastavania max. 0,5
- koeficient ¢istej zelene min. 0,3
vy$ka stavieb:
- rodinné domy 2 nadzemné podl. + podkrovie
- bytové domy, mestské vily max. 4 nadzemné podl.

- pocitat' s adekvatnym mnozstvom zelene,
primerane dimenzovanymi peSimi
komunikaciami, verejnymi a centralnymi
priestormi

- v navrhu riesit primerané plochy obcianskej
vybavenosti

06

HA

Bytové vystavba
— Sidlisko Juh 1

- hlavna funkcia obytna, pripustna funkcia OV a
sluzby

- v obytnom uzemi nepripustit hluéné, nehygienické
prevadzky a prevadzky narocné na dopravu

- garazovanie rieSit formou hromadnych garazi

- pri dostavbe novych objektov doporucuje sa riesit
garazovanie v ramci objektov

- v8etky stavebné Upravy, ktoré zasahuju do nosnej

- zabezpedit humanizaciu a obnovu obytnych
suborov

- zabezpedit' prevedenie teplofikaénych opatreni

- po individualnom posudeni moznost nadstavby
a dostavby obytnych objektov

- dobudovat chybajucu OV

- v priestoroch vnutroblokov dobudovat Sportové
plochy, ihriska pre deti a mladez, drobnu
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konstrukcie a menia vzhlad objektu musi schvalit
stavebny urad

- v8etky stavebné upravy, ktoré nemenia vzhlad
objektu treba ohlasit stavebnému dradu

architekturu

- prehodnotit a zabezpedit primerané sadové
upravy v zadujme ucinnejSieho biologického a
estetického vplyvu na Zivotné prostredie

06 VE Skolsky areal - vymedzeny areal funkéne akceptovat - revitalizovat objekty, priestory, zelen
- zabezpedit prevedenie teplofikaCnych opatreni
06 VO Jestvujuce - reSpektovat vymedzenu funkciu - vylepsit kvalitativne hladiska suvisiace s
obchodné - zabezpecit dostatocné odstavné a parkovacie exteriérom objektov a ich bezprostrednym
zariadenia plochy, doplnkova funkcia sluzby okolim
06 VO1 Obchodné centrum | - reSpektovat vymedzenu funkciu - Dodrzat mestotvorny charakter architektury
- doplnkova funkcia sluzby, kultira, admin., byvanie, | - zabezpecit vysoko kvalitativny charakter
- hladina zastavby do 5.NP, dominanta do 13.NP exteriérov navrhovanej zastavby, rieSit’
- re$pektovat’ jestv. infrastruktiru a dopravnt vybav. zosuladenie s bezprostrednym okolim,
- zabezpecit dostatoéné parkovacie plochy,
Intenzita funkéného vyuZzitia ploch :
- koeficient zastavania max. 0,85
- koeficient zelene min. 0,15
06 N Namestie obytnej - Navrhovana plocha namestia medzi ulicami
Stvrte Juh Stredanska, M.Benku, Jurkovi¢a s kompozicnym
zapojenim obchodného centra Kaufland
a nakupného strediska Juh.
- podrobné zastavovacie regulativy budu uréené v
stupni UPN Z
- statickt dopravu riesit’' v kombinacii povrchovych
a podzemnych parkovisk, parkovacieho domu
v ramci OV
06 VK Areal volného ¢asu | - reSpektovat vymedzenu funkciu
,Margarétka®, - zabezpedit primerané architektonické rieSenie
Navrhovany areal exteriérovych priestorov a mobiliaru
amfiteatra - pri navrhu novych obytnych ploch v blizkosti
amfiteatra vypracovat hlukovu $tudiu a na jej
zaklade navrhnut protihlukové opatrenia
06 VT PreCerpavacia - reSpektovat vymedzenu funkciu
stanica
kanalizacie
06 SC Pasova zelen - reSpektovat vymedzenu funkciu,
- reSpektovat pesie a bicyklové trasy
06 BK1 Regionalny - reSpektovat’ vymedzenu funkciu,

biokoridor rieka
Nitra

- odstranit' stresové faktory,

- doplnit brehové porasty, posilnit' biokoridor
vacSimi plochami drevinovej vegetacie (NDV)

- eliminovat znecistenie vody
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06

G1

Hromadné garaze
ul.J.Alexyho

- reSpektovat vymedzenu funkciu,
- doplnkova funkcia sluzby a obchod

- posilnit vSetky aspekty zZivotného prostredia

06

G2

Hromadné garaze
nad ul.M.Benku

- reSpektovat vymedzenu funkciu
- doplnkova funkcia sluzby a obchod

- posilnit vSetky aspekty Zivotného prostredia

06

G3

Hromadné garaze
za Tescom
ul.M.Bazovského

- reSpektovat vymedzenu funkciu,
- doplnkova funkcia sluzby a obchod

- posilnit vSetky aspekty zivotného prostredia

06

CS1

Cerpacia stanica
ph-benzin
ul.Cs.armady

- reSpektovat vymedzenu funkciu

- posilnit vSetky aspekty zZivotného prostredia
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07. MESTSKA OBYTNA ZONA

Cleni sa na:

07.1.Bytové vystavba, sidlisko VYCHOD

07.2 Areal Skolskej vybavenosti

07.3Areél obchodnej vybavenosti

07.4 Revitalizovany $kolsky areal na byvanie

07.5Areal socialnej starostlivosti domov déchodcov)

07.6 Do¢asna zahradkarska osada, rozvojova plocha na byvanie
07.7 Aredly technickej vybavenosti (odpadové hospodarstvo)
07.8 Areédl obcianskej vybavenosti (ktpalisko a $portové plochy)
07.9 Priemyselny areél

07.1. Bytova vystavba, sidlisko VYCHOD

Charakteristika zony

Zastavba 4-8 podlazna s obdianskou vybavenostou a spoloénymi nediferencovanymi
priestormi

1. Typy zakazaného funkéného vymedzenia a vyuzitia

V danom uzemi su zakazané tieto Cinnosti :

o taZba stavebnych materialov

e polnohospodarska vyroba

e priemyselna prvovyroba

o podnikatelské €innosti obtazujuce obyvatelov hlukom, zapachom, prachom, vibraciami,
Ziarenim, nadmernou spotrebou kyslika, bakteriologicky, produkciou neZiaducich
chemickych latok a prvkov

chov domacich. uzitkovych zvierat

¢innosti pouzivajuce vybusniny alebo iné zivotu nebezpeéné materialy

¢innosti, ktoré svojou nadmernou mierou poskodzuju obytné alebo Zivotné prostredie
¢innosti, ohrozujuce vychovu deti a vzbudzujtuce vSeobecné pohorSenie

izolované rodinne domy, dvojdomy

provizorne byvanie

2. Typy funkéného vymedzenia a vyuZitia, povolené za $pecidlnych. podmienok

e bytova funkcia, v miere stanovenej koeficientom vyuZivania uzemia s moznostou jeho
prekroCenia

o podnikatelské aktivity, predovSetkym v oblasti obchodu, sluzieb, remeselnickej vyroby,
(ktora nespada pod bod 1.) a uZitkového umenia, a im porovnatelné aktivity. Potrebné
prejednat s regionalnym uradom verejného zdravotnictva Topol&any.

e Hromadné nadzemné parkoviska, zabezpecujuce potreby statickej dopravy sucasnych
bytov, pripadne nahradzujuce terajSie radové panelové garaze

e oddychové priestory, spojené s prirodnymi prvkami, vzdy vSak vylepSujuce kvalitu zelene

e priestory a plochy Sportu, zameraného pre mladez a rodiny

Podmienky pre funkéné vymedzenie Uzemia

3. Pristup a komunikacie

RieSenie kazdého obytného suboru je podriadené z hladiska dopravného rieSenia
vy§Siemu uzemnému celku. Vnutro blokové cesty, napojené na . tento okruh, a dopravné osi
maju mat charakter kfudnej , regulovanej dopravy s limitovanymi rychlostami a
obmedzenymi prejazdmi, predovSetkym v blizkosti 8kolskych a vychovnych arealov. Aby sa
tento charakter zvyraznil, je nutné pozadovat pri v3etkych novych investiciach do uzemia
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budovanie zariadeni statickej dopravy. Kazdy investicny zasah do uUzemia musi byt
prejednany a schvaleny organmi Statnej spravy.
4. Voda, kanalizacia, elektrina a telekomunikacie

VSetky novo navrhované a rekon$truované byty a domy musia byt plne vybavené
technickou infrastrukturou. Tieto rieSenia musia byt v sulade so sustavou STN a musia byt
schvalené organmi Statnej spravy.

5. Charakteristika pozemkov

Jednotlivé Uzemia obytnych suborov st Uzemim v plnej funk&nej prevadzke, stavané
podla principov urbanizmu a architektury 60-tych a 70-tych rokov. Z hladiska vlastnickeho
nie su problémy zavazného charakteru, Uzemia maju rovinny charakter, pozemky su
zatravnené alebo s asfaltovym povrchom. Limitom pre dalSie stavebne aktivity je
predovdetkym diferencovanie charakteru priestorov a nutnost urcit vlastnikov alebo
spravcov, pripadne odstranenie negativnych vplyvov na Zivotné a obytne prostredie.

6. Umiestnenie objektov vzhfadom na cestne komunikacie

Pre vSetky sektory (bloky) v ramci zény su urené uli¢né Ciary ako hranice maximalneho
priblizenia sa k cestnej komunikacii. Tieto hranice nesmu byt prekroCene zastavbou bez
povolenia MU. Je v8ak mozné ich preklenut stavbami, ktorych spodna hrana je vyssie ako
4,2 m. Tieto preklenutia vSak podliehaju vzdy osobitnému prejednaniu a schvaleniu.
Umiestnenie stavieb smerom dovnutra od cestnych komunikacii je usmerfiované zaujmom
ochrany vzrastlej zelene.

7. Umiestnenie vzhladom na hranicu, oddelujucu navzgjom aspon 2 pozemky

V8etky pozemky v Uzemi su vo vlastnictve sidla, preto v tomto smere nie su prekazky.
Tieto nastanu prerozdelenim - odpredajom objektov a prifahlého Uuzemia. Preto je nutne uz v
Projekte revitalizacia vytvarat jasne vztahy, ktoré neskomplikuji odpredaj a buduce
spoluzitie.

8. Umiestnenie jednych stavieb vzhfadom na iné

Vzdialenost existujucich stavieb Je nutné akceptovat, naviac, ak su splnene normové
poZziadavky presvetlenia a preslnenia.
Vsetky dostavby, predstavy, nadstavby je nutne podrobit individualnemu posudeniu, Ci
zodpovedaju platnym normam.

9. Pozemok pre stavbu

V Projekte revitalizacia sa stavbou médzZe rozumiet aj existujuca budova. V nej su
stavebne aktivity sustredené na vnutorné dispozicné zmeny a opravy. Navonok je mozné
pripustit, vzhfadom k zmene Standardov i predpisov, zmenu koeficientov zastavby o 20 %t
realizovanu posunom prie€elia k exteriéru. Tento posun nebude realizovany su€asne, ale
bude rozloZeny do ¢asovych obdobi.

Je mozné zaroven (a vzhladom k demografickej skladbe i ziaduce) doplfhovat sidlisko o
nové stavby. Hranica percenta dopifiania je uréena limitom Gnosnosti inZinierskych sieti a
obcCianskej vybavenosti, predovSetkym vSak Skolskych zariadeni. Vzhladom k poklesu poctu
mladych rodin i obloZnosti bytov je mozné ratat' s percentom zvySenia poctu bytov o 15-25
%, kde horna hranica je limitovana technickou infrastruktarou

10. Vyska stavieb

VySka novych stavieb, vzhfadom k poziadavkam mesta (modelovanym), nesmie byt
vySSia, ako 4 KP u bytovych stavieb a 2 + 4 u polyfunkénych objektov, k ¢omu je nutne
pripocitat’ 1 podlazZie s vyuZitim pre garaze a parkovanie. Je v sulade s poZiadavkami mesta
robit zastavbu nizsiu.
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11. Vonkajsi vzhlad - plan zastavby (architektonické pravidla)

Stavebne regulativy pre projekt revitalizacia a modernizacie :

e nadstavby bytovych domov realizovat len pomocou streSného byvania - so Sikmou
strechou

¢ novostavby bytovych domov max. 4 NP

¢ novy koeficient vyuzivania uzemia v obytnych blokoch nesmie presiahnut hodnotu 1 ,6-
nasobne

e nove priestory podnikatelskych aktivit pokial mozno spajat’ s byvanim. Odporu¢ané su
formy mestskych. vil

e polyfunkéné byvanie mbéze mat max, vySkovu Uroven 2+4 s vyuzivanim aspon 1
podzemného priestoru pre garaze. Dal$ie byvanie méze byt v stre$nej nadstavbe

e pre novu vystavbu bytov sa doporucuje zabezpecit v objekte garaz

e pre existujucu vystavbu je pri projekte revitalizacie pozadované zabezpedit garazami
aspon 50 % bytov

e pre vSetky byty je nutne zabezpedit technicku infrastruktdru - vykurovanie, teplu a
studenu vodu, elektrinu, plyn, telefén

e je potrebne zabezpecit neruseny odvoz odpadkov, diferencovany podfa druhovosti

e plochy bytov a ich vybavenost v bytovom dome, vratané vybavenosti v dome, musia byt
odsuhlasené mestskym uradom, musia splfiat poziadavky STN 73 4301

e odporu€any material povrchov Sikmych striech - tvrda keramicka krytina

e farebnost’ objektov novonavrhovanych ako aj rekonstruovanych musi byt volena
variantne a v ramci konani podla stavebného zakona odsuhlasena opravnenymi organmi,

o materialy priecelia - detto

e volba architektonického detailu musi byt prejednana s autorom projektu revitalizacie.

e Stavebné uUpravy na fasadach obytnych domov (Zvaé3ovanie balkénov, tvar a velkost
okien, vonkajSie zateplovanie), je mozné ziadat na stavebnom urade len na zaklade
projektovej dokumentacie a to spoloéne pre cely objekt

e Zmena spdsobu vykurovania na samostatné vykurovanie bytov kotlikmi na plynné
a pevné palivo je mozné Ziadat na stavebnom urade len na zaklade projektovej
dokumentacie a to spolo¢ne pre cely objekt

Akceptovatelné rieSenie garazovania v obytnych blokoch su aj hromadné nadzemné

garaze. PrevaZujuca funkcia objektu hromadnej garaze je uréena na garaZzovanie vozidiel,

doplnena priestormi polyfunkcie (obchod, sluzby, administrativa).

e Navrhované hromadné nadzemné objekty pre parkovanie Uzemny plan navrhuje
v zénach hromadnej bytovej vystavby:

o Na Pivovarnickej ulici v prieluke medzi podnikom SEWS a GKT

o Na Hviezdoslavovej ulici vedla MS, pod zékladnou $kolou revitalizovanou na
byvanie
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Pri navrhu statickej dopravy je nutné postupovat’v zmysle platnych STN.

13. VoIné priestranstvo

Pozadované volné priestranstvo na pozemku je minimalne 50 %, v ramci ktorého musi
byt zachovany limit min.30% Ccistej zelene. Do tohto volného priestranstva je mozné
zapocitat i predzahradky, ktoré sa vytvaraju v ramci revitalizacie, aj priestory ihriska nad
podzemnym garazovanim a "zelené" strechy objektov aj ked nie su pristupneé.

14. Koeficient vyuzivania je stanoveny na 2,1.
15. Prekrocenie koeficientu vyuzivania uzemia je ne 1,25 - nasobné, t.j. 2,63.
07.2Areal Skolskej vybavenosti

Uzemny plan respektuje areal zakladnej $koly. Bude potrebné skvalitnit' zelené plochy
arealu a spevnené plochy ihrisk.

07.3Arealy obchodnej vybavenosti
e Aredl BILA
e Areal LIDL

Je potrebné nahradit Ubytok zelene vznikly vyrubom na mieste arealu LIDL. Obidva
arealy su napojené na mestsku komunikaciu okruznou krizovatkou spolo¢nou aj pre areal
TESCA, s dostato¢nou dopravnou kapacitou.

07.4 Areal Skolskej vybavenosti revitalizovany na byvanie
V roku 2006 bol schvaleny navrh revitalizacie arealu zakladnej Skoly na byty. VyuZila sa
stavebna konstrukcia byvalej Skoly a priestor arealu.

07.5Areal socialnej vybavenosti — Domov déchodcov.

Areal domova dbéchodcov sa dostal do blizkosti ochranného pasma odpadového
hospodarstva mesta Topol€any rozvijaného na Pivovarnickej ulici. Dosadenim ochrannej
zelene je potrebné eliminovat a znizit uinky odpadového hospodarstva na byvanie starych
obcCanov. Vybudovanie spevnenych pléch so sedenim prispeje aj ku skvalitneniu prostredia
Domova déchodcov.

07.6 Do¢asna zahradkarska osada navrhovana na rozvojovu plochu byvania

Doc&asné zahradkarske osady sa rozvojom Topol€ian dostali do najcennejSej polohy pre
byvanie v mestskej Strukture, na nabreZie rieky Nitry, ktora je po vybudovani CistiCiek
odpadovych véd na jej hornom toku stala délezitym prvkom Zivotného prostredia Topofl€ian.

Navrh na rozvojovu formu byvania formou mestskych vil prispeje k zhodnoteniu Uzemia

a poskytne obyvatelfom kvalitné byvanie v dobrej dostupnosti na mestsku vybavenost.

e Malé podnikatelské aktivity v ramci obytnych zdén v plochach individualnej bytovej
zastavby nesmu mat' zvySené naroky na skladovanie, dopravu a parkovanie, nesmu byt
hluéné a nesmu vytvarat zapach.

e Pre celu zonu sa zakazuje :

- chov domacich uzitkovych zvierat ,

- chov véiel,

- chov pre komeréné ucely a chovné stanice : psov, hydiny, holubov,
kozuSinovych zvierat a kralikov.

e Pre celu zénu sa povoluje :

- chov spolo¢enskych zvierat.
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e Na pozemkoch rodinnych domov je povoleny rozsah chovu tychto malych a drobnych
zvierat .
- najviac 12 kusov hrabavej hydiny zakladného stada,
- najviac 5 kusy kraliky zakladného stada,
- najviac 20 kusov holubov zakladného stada.

Na chov inych zvierat, alebo vacsieho poctu zvierat ako je uvedené, vyda mesto TopolCany
na zéaklade individualneho posudenia suhlas na chov s uréenim podmienok a rozsahu chovu
zvierat tak, aby chov zvierat negativne neovplyvrioval obytné a Zivotné prostredie v zéne. Pri
chove zvierat reSpektovat’ zakon ¢. 39/2007 o veterinarnej starostlivosti.

07.7 Arealy technickej vybavenosti
e Areal integrovaného systému odpadového hospodarstva
Areal integrovaného systému odpadoveého hospodarstva so samostatnymi prevadzkami

vyrieSi suCasné problémy Topol&ian s riadenim odpadového hospodarstva. Sustredenim
odpadového hospodarstva na Pivovarnickej ulici s prevadzkovanim mestom, tu bude
umiestnené:

o Kompostaren bioodpadov

e dotriedovaci dvor odpadu

foviia KO

Ostatné plochy ako rezerva pre zosuladenie &innosti mesta s platnou legislativou

letnaho kinaliska.

S rozvojom mesta v ¢asovom horizonte prekracujucom planovaci horizont tohto
uzemného planu a vybudovanim potrebnej dopravnej a technickej vybavenosti, bude
potrebné prehodnotit umiestnenie odpadového hospodarstva do rozvojovej zény €. 12
v blizkosti COV.

e Hromadné garaze
» (G4 vedla radovych garazi, v doasnej zahradkarskej osade
= G5 na Hviezdoslavove] ulici vedla MS, pod zakladnou $kolou
revitalizovanou na byvanie
» 6 na Pivarnickej ul. , na strane do mesta

07.8Areal obCianskej vybavenosti — letné kupalisko

Areal letného kupaliska navrhujeme doplnit’ Sportovymi plochami v priestore po doCasné
zahradkarske osady. Areal kupaliska je potrebné dosadit vysokou ochrannou zelehou aj
z dévodu blizkosti rozvijaného arealu odpadového hospodarstva Topol&ian.

Preverit umiestnenie Sportovej mestskej haly a Sportovisk (tenisovych kurtov) na ploche
vedla arealu letného kupaliska a na ¢asti tzemia so zmenou funkéného vyuZitia z vyroby na
Sportovid vybavenost (Sportova hala a Sportoviska pre tenis a volejbal) s dopravnym
a technickym vybavenim uzemia z Pivovarnickej ulice, na sidlisku Vychod, spodrobriujucou
UPD, (US, UAS).

Slovensky vodohospodarsky podnik S.p., 0.z. Pie§tany poZaduje v rieSenom utzemi,
ktoré je v bezprostrednom dotyku s nim spravovanym vodohospodarsky vyznamnym
vodnym tokom riekou Nitra:

o reSpektovat’ Zakon o vodach &. 364/2004 Z.z. a prislusné platné normy STN 73 6822
a STN 75 2102 atd.

e akukolvek investorsku cinnost a vystavbu porastov v styku s tokom odsuhlasit s ich
organizaciou
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e ponechat manipulacny pas pre opravy, udrzbu a povodriovu aktivitu v Sirke min. 10m od
vzdusSnej vzdialenosti péty hradze rieky Nitry. Do takto vymedzeného pobrezného
pozemku je mozné umiestriovat’ zariadenia a vedenia technického vybavenia tzemia,
stavby ftrvalého charakteru, suvislu vzrastlu zelen, ani ho inak polnohospodarsky
vyuZzivat.

07.9 Priemyselné arealy
Na okraji zony sa nachadzaju 2 moderné priemyselné arealy:

e areal SEWS Slovakia, vyrobny program auto elektro instalacia

e areal GKT Krchnavy, vyrobny program vyroba nabytku
Ich vyrobny program je nezévadny, ale ukazuje sa nevyhnutnost koncentrovat’ rozvojové

plochy priemyslu do zén priemyselnych parkov so zabezpelenim potrebnej dopravnej

a technickej vybavenosti, v polohe zabezpec&ujucej ochranu Zivotného prostredia obytnych

z6n Topol¢ian.

e Na okrajovych plochach pléch priemyslu, okrem jeho nezavadnosti, navrhujeme
vybudovat — vysadit aj ochranné, zachytavacie plochy zelene z dévodov zmiernenia
prevladajucich vetrov, prasnosti a hluku a tym aj ochrany zivotného prostredia obyvatelov
Topolc€ian.

e Regulacia intenzity vyuZitia funkénych pléch :

- koeficient zastavania pozemkov je maximalne 0,6,
- koeficient zelene je minimalne 0,2,
- koeficient ostatnych nezastavanych pléch je maximéine 0,2.
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ZONAT

ZONA &. 7
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UPN mesta TOPOLCANY

URBANISTICKY OKRSOK

REGULATIVY

Cislo | Index | Charakter a $pecifikacia POZNAMKA
okrsku | $pecifik. | urujuceho javu, funkcie ZAVAZNE SMERNE
07
07 HA1 Jestvujlca panelova - hlavna funkcia obytna, pripustna funkcia OV a sluzby - po ukonceni zivotnosti panelovych domov
zastavba KruSovska - redpektovat zasady MPZ a jej OP revitalizovat tento priestor dobudovanim kompaktnej
ulica - v obytnom Gzemi nepripustit hluéné, nehygienické mestskej Struktdry v pdvodnej blokovej zastavbe
prevadzky a prevadzky naroéné na dopravu
- garazovanie riesit formou hromadnych garazi
- doplnkova funkcia sluzby a obchod
- pri dostavbe novych objektov doporucuje sa rieSit
garazovanie v ramci objektov
07 HA2 Jestvujuca zastavba - hlavna funkcia obytna, pripustna funkcia OV a sluzby - zabezpedit humanizaciu a obnovu obytnych stuborov
bytovych domov — - v obytnom Gzemi nepripustit hlu¢né, nehygienické - zabezpedit' prevedenie teplofikaénych opatreni
Sidlisko Vychod prevadzky a prevadzky naroéné na dopravu - po individualnom postdeni moznost nadstavby a
- garazovanie riesit formou hromadnych garazi dostavby obytnych objektov
- doplnkova funkcia sluzby a obchod - dobudovat chybajucu OV
- pri dostavbe novych objektov doporucuje sa rieSit - v priestoroch vnutroblokov dobudovat’ Sportové
garazovanie v ramci objektov plochy, ihriska pre deti a mladez, drobnu architekturu
- v8etky stavebné Upravy, ktoré zasahuju do nosnej - prehodnotit a zabezpedit primerané sadové Upravy
konstrukcie a menia vzhlad objektu musi schvalit v zaujme ucinnejSieho biologického a estetického
stavebny urad vplyvu na zZivotné prostredie
- vSetky stavebné Upravy, ktoré nemenia vzhlad objektu
treba ohlasit stavebnému dradu
07 VE- Zmena funkcie 8kola - | -zmena hlavnej funkcie na obytnu, pripustna OV - spolu s projektom prestavby objektu $koly riesit
HA byvanie a sluzby (vyuzitie telocviéne) projekt revitalizécie plochy Skolského dvora —
- v obytnom Gzemi nepripustit hluéné, nehygienické Upravu a vyuZitie stavajucich épqrtov;?ch pléch pre
prevadzky a prevadzky naroéné na dopravu obyvat’elov’ objektu a SirSiu verejnost, vratane
o . X . sadovych Uprav
- zabezpecit potrebné mnozstvo odstavnych a
parkovacich pléch
- garazovanie riesit formou hromadnych garazi
- doplnkova funkcia sluzby a obchod
- vSetky stavebné Upravy, ktoré zasahuju do nosnej
konstrukcie a menia vzhl'ad objektu musi schvalit
stavebny urad
- vSetky stavebné Upravy, ktoré nemenia vzhlad objektu
treba ohlasit stavebnému dradu
07 PA Jestvujuce plochy - vymedzeny areal funkéne akceptovat

vyroby

intenzita funkéného vyuZitia pléch :

- koeficient zastavania max 0,6

- koeficient zelene min. 0,2

- koeficient ostatné nezastavané plochy max 0,2
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07 VE1 Skolsky aredl - vymedzeny areal funkéne akceptovat - revitalizovat objekt, priestory, zelef
- zabezpedit prevedenie teplofikaénych opatreni
07 VK Kaplnka Karmelskej - re§pektovat vymedzenu funkciu - revitalizovat objekt, priestory, zelef Objekt pamiatkového zaujmu
Panny Marie- - reSpektovat zasady MPZ a jej OP
barokova
07 VO Jestvujuce obchodné | - re$pektovat vymedzenu funkciu - vylepsit kvalitativne hladiska suvisiace s exteriérom
zariadenia - moznost umiestnenia OV objektov a ich bezprostrednym okolim
- zabezpecit potrebné mnozstvo odstavnych a
parkovacich pléch
- doplnkova funkcia sluzby a obchod
07 VP Dom dbchodcov - reS§pektovat’ vymedzenu funkciu - zabezpecit ochranu a udrzbu arealu, obnovu
zelene
- zabezpecit teplofikacné opatrenia
07 VS Areal kupaliska - hlavna funkcia $portovo-rekreacna - rekonstrukcia kupaliska a vystavba kupelného - realizacia zameru zatraktivni
- pripustna funkcia doplnkova OV + doplnkova funkcia arealu s planovanym vyuzitim geotermalnej energie mesto z hladiska cestovného
obchod a sluzby, Sportova hala + ihriska + DO a VT ruchu
o7 VTO Integrovany systém - re§pektovat’ vymedzenu funkciu - zabezpecit humanizaciu priestorov
odpad. hospodarstva - zabezpedit’ primerané sadové Upravy
- kompostaren bioO, v zaujme ucinnejSie biologického
dotried., dvor OH, a estetického vplyvu na ZP
07 Z0 Jestvujuca - vymedzena funkcia je do€asného charakteru
zahradkarska - transformovat Uzemie na obytnu zénu s malo-
osada podlaznou zastavbou
- zakaz chovu domacich uzitkovych zvierat, vciel, chovu
pre komercné ucely a chovnych stanic
- povoleny rozsah chovu tychto malych
a drobnych zvierat: 12 ks hrabavej hydiny, 5ks
krélikov, 20 ks holubov
07 SC Pasova zelen - redpektovat vymedzenu funkciu
- reSpektovat pesie a bicyklové trasy
07 BK1 Regionalny biokoridor | - re$pektovat vymedzenu funkciu
rieka Nitra - odstranit stresové faktory
- doplnit brehové porasty, posilnit biokoridor
vacésimi plochami drevinovej vegetacie (NDV)
- eliminovat znedistenie vody
07 G4 Garaze - redpektovat vymedzenu funkciu - posilnit v3etky aspekty zivotného prostredia
v zahradkarskej dopinkové funkcie obchody a sluzby
osade vedla radovych
garazi
07 G5 Garaze vedla $kolky - reSpektovat vymedzenu funkciu - posilnit vSetky aspekty Zivotného prostredia
nad - doplnkové funkcie obchody a sluzby
ul.P.O.Hviezdoslava
07 G6 Garaze na - re$pektovat vymedzenu funkciu - posilnit v8etky aspekty zivotného prostredia
Pivovarnickej ulici - doplnkové funkcie obchody a sluzby
07 CS1 Navrhovana &erpacia - reépektovat vymedzenu funkciu - posilnit v3etky aspekty zivotného prostredia

stanica PH
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08. MESTSKA PRIEMYSELNA ZONA

Cleni sa na:

08.1 Sucasné priemyselné plochy

08.2 Areal Skolskej vybavenosti (SOU)

08.3 Areal obéianskej vybavenosti (hasi¢sky a zachranny udtvar)
08.4 Rozvojové priemyselné plochy (priemyselné parky)

08.5 Technicka vybavenost mesta (odpadové hospodarstvo)
08.6 Plochy vysokej zelene

08.1Sucasné priemyselné plochy
Jednda s najma o areal TopolCianskeho pivovaru ,Topvar a byvalé vyrobne stavebnych
materialov

1. Typy zakézaného funkéného vymedzenia a vyuZzitia

V danom uzemi su zakazané tieto Cinnosti :

tazba stavebnych materialov

¢innosti pouzivajuce vybusniny alebo iné zivotu nebezpecné materialy

Cinnosti, ktoré svojou nadmernou mierou poskodzuju obytné alebo Zivotné prostredie.

N

. Typy funkéného vymedzenia a vyuzitia povolene za Specialnych podmienok
bytova funkcia v obmedzenej miere
podnikatelské aktivity, predovSetkym v oblasti obchodu, sluzieb, remeselnej vyroby
a uzitkového umenia a im porovnatelné aktivity

o rekreacné priestory, spojene s prirodnymi prvkami, vzdy vSak vylepSujuce kvalitu zelene.

Podmienky pre funkéné vymedzenie uzemia

3. Pristup a komunikacie

RieSenie celého uUzemia je podriadene z hladiska dopravného rieSenia vysSieho
uzemného celku.

Cesty, napojene na tieto dopravne osi, maju mat charakter kludnej , regulovanej
dopravy s limitovanymi rychlostami a obmedzenymi prejazdmi. Aby sa tento charakter
zvyraznil, Je nutne poZadovat pri vSetkych novych investiciach do uUzemia, budovanie
zariadeni statickej dopravy. Kazdy investiCny zasah do Uzemia musi byt prejednany a
schvaleny organmi Statnej spravy.

4. \Voda, elektrina a telekomunikacie

VSetky novo navrhované a rekonstruované objekty musia byt plne vybavené technickou
infrastrukturou, tieto rieSenia musia byt v sulade so sustavou STN a musia byt schvalené
organmi Statnej spravy.

5. Charakteristika pozemkov

Z hladiska vlastnickeho nie su problémy zavazného charakteru. Uzemie ma rovinny
charakter. Limitom pre dalSie stavebné aktivity je predovSetkym diferencovanie charakteru
priestorov a nutnost ur€it vlastnikov alebo spravcov.

6. Umiestnenie objektov vzhladom na cestne komunikacie

Pre vSetky sektory (bloky) v ramci zény su urené uli¢né Ciary ako hranice maximalneho
priblizenia sa k cestnej komunikacii. Tieto hranice nesmu byt prekroCené zastavbou bez
povolenia MU. Je v8ak mozné ich preklenat stavbami, ktorych spodna hrana je vyssia ako
4,2 m. Tieto preklenutia vSak podliehaju vzdy osobithému prejednaniu a schvaleniu.
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Umiestnenie stavieb smerom dovnutra od cestnych komunikacii je vSak predovSetkym
usmerfnované zaujmom ochrany vzrastlej zelene.

7. Umiestnenie vzhladom na hranicu, oddelujucu navzajom aspoh 2 pozemky - nestanovuje
sa.

8. Umiestnenie jednych. stavieb vzhladom na iné
Vzdialenost existujucich stavieb je nutne akceptovat. VSetky dostavby, prestavby,
nadstavby je nutne podrobit’ individualnemu posudeniu, ¢i zodpovedaju platnym normam.

9. Pozemok pre stavbu }
Je potrebne vypracovat prehlbujuci uzemnoplanovaci podklad zény - US pre stanovenie
pravidiel.

10. Vyska stavieb

VySka novych stavieb vzhladom k poziadavkam mesta nema byt vysSia ako 4 NP u
bytovych stavieb a 2 + 4 u polyfunkénych objektov, k Comu je nutne pripo€itat 1 - 2
podzemné podlazia s vyuzitim pre garaze a parkovanie Je v sulade s poZiadavkami mesta
robit zastavbu nizSiu.

11. VonkajSi vzhlad - plan zastavby (architektonické pravidla)

Stavebne regulativy pre arealy :

e pre vSetky priemyselné arealy musi platit zénovanie funkcii, smerom od KruSovskej ulice
po Zeleznicu a od KruSovskej ulice po terénny zlom nad byvalymi odkalovacimi nadrzami
pivovaru:

o vstup a staticka doprava, podla druhu zasobovania

o0 administrativne priestory a prechodné ubytovanie

0 vyrobné a obchodné priestory

0 zelen a kultivované oplotenie, nie z beténovych plnych panelov

e Pre vSetky arealy musia byt pouZzité bezprasné povrchy, ostatné plochy v maximalnej
miere ozelenit, aj s vysokou zelefou.

o pre vSetky objekty je nutne zabezpedit technicku infratrukturu - vykurovanie, teplu a
studenu vodu, elektrinu, plyn, telefon

e je potrebné zabezpedit neruseny odvoz odpadkov, diferencovany podla druhu

e odporu€any material povrchov Sikmych striech - tvrda krytina

e farebnost’” objektov novo navrhovanych ako aj rekonstruovanych musi byt volena
variantne a v ramci konani podla stavebného zakona odsuhlasena opravnenymi rganmi,

o materialy priecCelia - detto

¢ volba architektonického detailu musi byt prejednana s autorom Projektu revitalizacie.

12. Parkoviska

Pri navrhu statickej dopravy je nutné postupovat’ v zmysle platnych STN.
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13. Regulécia intenzity vyuzitia funkénych pléch :
- koeficient zastavania pozemkov je maximalne 0,6
- koeficient zelene je minimalne 0,2
- koeficient ostatnych nezastavanych pl6ch je maximéalne 0,2.

08.2 Areal Skolskej vybavenosti
Areal stredného odborného ucilista treba doplinit o plochy Sportu.

08.3 Arealy obéianskej vybavenosti

e Areal TopolCianskeho hasi¢ského a zachranného zboru je ploSne podhodnoteny, je
potrebné v buducnosti so vzrastom mesta poskytnut aj poziarnemu a zachrannému
zboru moznosti rozvoja.

08.4 Rozvojové priemyselné plochy (priemyselné parky)

Na mieste byvalych odkalovacich nadrzi Topvaru su navrhnuté rozvojové priemyselné
plochy s potrebnou dopravnou a technickou vybavenostou. Dopravné napojenie na
mimouroviiové napojenie Topol&ian na prelozku cesty /64 nerealizované a schvalené v UPN
mesta TopolCany 1994, bude potrebné realizovat v ¢asovom horizonte tohto Uzemného
planu.

o Na okrajovych plochach rozvojovych pléch priemyslu, okrem jeho nezavadnosti,
navrhujeme vybudovat — vysadit aj ochranné, zachytavacie plochy zelene z dévodov
zmiernenia prevladajucich vetrov, prasnosti a hluku a tym aj ochrany zivotného prostredia
obyvatelov Topolcian.

e Pripustné funkcie — obchod, sluzby, sklad, logistické centra

e Regulécia intenzity vyuZitia funkénych pléch :

- koeficient zastavania pozemkov maximalne je 0,6

- koeficient zelene je minimalne 0,2

- koeficient ostatnych nezastavanych pléch je maximalne 0,2.

08.5 Technickéa vybavenost’

o Cistika odpadovych véd Topvaru kapacitne a technickou vybavenostou postaduje.
Treba reSpektovat jeho 100 m ochranné pasmo. Areal v maximalnej moznej miere osadit
vysokou zelenou.

o Cerpacia benzinova stanica

08.6 Plochy vysokej zelene

Na uzemi zény s prevazne priemyselnymi plochami a technickou vybavenostou je
navrhnuté vyrazné posilnenie pléch vysokej zelene, ktora ma ochrannu funkciu, posilfiuje
regionalny biokoridor rieky Nitra a spolu s malou ob¢ianskou architektirou napojenou na
trasu hlavného okruzného peSieho tahu vyrazne pomdze zlepSit Zivotné a estetické
prostredie Topol€ian.
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UPN mesta TOPOLCANY ‘ URBANISTICKY OKRSOK

Cislo | Index | Charakter a Specifikacia REGULATIVY POZNAMKA
okrsku | Specifik. | urujuceho javu, funkcie ZAVAZNE ‘ SMERNE
08
08 PA1 Jestvujuci - reSpektovat vymedzenu funkciu - zabezpedit humanizaciu priestorov
priemyselny areal - pri dostavbe a prestavbe prevadzkovych - zabezpedit primerané sadové Upravy
objektov zabezpecit' kvalitnu revitalizaciu celého
arealu

- zabezpedit' znizenie koncentracie Skodlivych
latok a eliminovat stresové faktory

- reSpektovat’ ochranné pasma

- zabezpecdit dostatocné pocty odstavnych
a parkovacich miest

- pripustné funkcie —obchodno-obsluzna
vybavenost, logistika

intenzita funkéného vyuZitia pléch :

- koeficient zastavania max. 0,6

- koeficient zelene min. 0,2

- koeficient ostatné nezastavané plochy max. 0,2

08 PA2 Navrhovany - hlavna funkcia priemyselna vyroba a sluzby
priemyselny areal - pripustné funkcie —obchodno-obsluzna
vybavenost, logistika
intenzita funkéného vyuZitia pléch :
- koeficient zastavania max 0,6
- koeficient zelene min 0,2
- koeficient ostatné nezastavané plochy max. 0,2

08 VT COV Topvar - reSpektovat vymedzenu funkciu
- ochranné pasmo COV pivovaru 100m
08 Cs Cerpacia stanica - reSpektovat vymedzenu funkciu
PH benzin
08 SD Zeleri verejna - hlavna funkcia parkova a izolacna zeleri

s estetickym vyznamom
- parkovu zeleri dotvorit o detské ihriska,
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Sportoviska a drobnu architektiru
- dorie8it' ochranu tzemia pred privalovymi vodami
- lizemie riesit v stupni US systémom reparcelécie
pozemkov v navéznosti na susedské lokality
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09. ROZVOJOVA ZONA BYVANIA, OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI A VYROBY

Cleni sa na:

09.1 Rozvojové priemyselné plochy(priemyselné parky)
09.2 Rozvojové plochy byvania (plochy rodinnych domov)
09.3 Obcianska vybavenost

09.4 Dopravna a technicka vybavenost

09.5 Ochranné pasmo vysokej zelene

09.6 Zaplavované uzemie

09.7 Malopodlazna bytova vystavba (rozvojové plochy)

Charakteristika zony

Pri realizovani rozvojovych ploch Topol€ian musi dojst k zasadnému obratu pri
vyuzivani Uzemia. Pre rozvojové zény je bezpodmieneCne nutné spracovanie uzemného
planu zény ako prehlbujucu Uzemnu dokumentaciu. Celé Uzemia jednotlivych zén treba
preparcelovat, aby sa zabezpedil primerany podiel kazdého vlastnika na uzemi zény na:
e Plochach dopravnej vybavenosti uzemia
Investiciach do technickej vybavenosti Uzemia, vratane preloziek liniovych vedeni
Plochach obdianskej vybavenosti
Plochach ochrannej parkovej zelene
Opatreniach proti privalovym vodam
Rozvojova zdéna je navrhovana s centralne umiestnenou ochrannou parkovou zelenou,
oddelujucou byvanie od pléch priemyslu. Obc&ianska vybavenost je umiestnena v taziskach
rozvojovych priestorov, v dotyku s vysokou ochrannou zeleriou.

V rozvojovej zone dbjde k prelozkam liniovych sieti technickej vybavenosti uzemia. Ich
presné trasovanie ja povinne potrebné konzultovat a odsuhlasovat so spravcami liniovych
rozvodov.

09.1Rozvojové priemyselné plochy (priemyselné parky)

Rozvojové priemyselné plochy navrhujeme v pravouhlej osnove, so zakladnym
dopravnym a technickym vybavenim. V tejto etape dokumentacie uréujeme len zakladné
priestorové usporiadanie funkcii a dopravnej a technickej vybavenosti.

Pri dimenzovani dopravnej a technickej vybavenosti je potrebné brat do Uvahy rozvojové
plochy priemyslu na druhej strane komunikacie €. 111/06460 do Malych a Velkych Bedzan,
v katastralnom uzemi KrusSovce. (Vratane uz realizovanej vystavby DECODM).

1. Typy zakézaného funkéného vymedzenia a vyuzitia

V danom uzemi su zakazané tieto ¢innosti :

o taZba stavebnych materialov

¢innosti pouzivajuce vybusniny alebo iné zivotu nebezpecné materialy

Cinnosti, ktoré svojou nadmernou mierou poskodzuju obytné alebo Zivotné prostredie.

2. Typy funkéného vymedzenia a vyuzitia povolene za Specialnych podmienok

e bytova funkcia v obmedzenej miere

podnikatelské aktivity, predovSetkym v oblasti obchodu, sluzieb, remeselnej vyroby
a uzitkového umenia a im porovnatelné aktivity

o rekreacné priestory, spojene s prirodnymi prvkami, vzdy vSak vylepSujuce kvalitu zelene.
Podmienky pre funkéné vymedzenie uzemia

3. Pristup a komunikacie
RieSenie celého Uzemia je podriadene z hfadiska dopravného riedenia vysSieho
uzemného celku.
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Cesty, napojene na tieto dopravne osi, maju mat charakter kludnej , regulovanej
dopravy s limitovanymi rychlostami a obmedzenymi prejazdmi. Aby sa tento charakter
zvyraznil, Je nutne pozadovat pri vSetkych novych investiciach do uUzemia, budovanie
zariadeni statickej dopravy. Kazdy investicny zasah do uzemia musi byt prejednany
a schvaleny organmi Statnej spravy.

4. Voda, elektrina plyn odkanalizovanie a telekomunikacie

V8etky novo navrhované a rekonstruované objekty musia byt plne vybavené technickou
infrastrukturou, tieto rieSenia musia byt v sulade so sustavou STN a musia byt schvalené
organmi Statnej spravy.

5. Charakteristika pozemkov

Z hladiska vlastnickeho je potrebné nové rozparcelovanie, mimo suc€asnych
vlastnickych vztahov. Uzemie ma rovinny charakter. Limitom pre dalSie stavebné aktivity je
predovSetkym diferencovanie charakteru priestorov anutnost uréit vlastnikov alebo
spravcov.

6. Umiestnenie objektov vzhladom na cestne komunikacie

Pre vSetky sektory (bloky) v ramci zény su uréené uli¢né Ciary ako hranice maximalneho
priblizenia sa k cestnej komunikacii. Tieto hranice nesmu byt prekroCené zastavbou bez
povolenia MU. Je v8ak mozné ich preklenat stavbami, ktorych spodna hrana je vyssia ako
4,2 m. Tieto preklenutia vSak podliehaju vzdy osobitnému prejednaniu a schvaleniu.
Umiestnenie stavieb smerom dovnutra od cestnych komunikacii je vSak predovSetkym
usmerfiované zaujmom ochrany vzrastlej zelene.

7. Umiestnenie vzhladom na hranicu oddelujucu navzajom aspon 2 pozemky
- nestanovuje sa.

8. Umiestnenie jednych stavieb vzhfadom na iné
Vzdialenost' existujucich stavieb je nutne akceptovat. VSetky dostavby, prestavby,
nadstavby je nutne podrobit’ individualnemu posudeniu, ¢i zodpovedaju platnym normam.

9. Pozemok pre stavbu i
Je potrebne vypracovat prehlbujiuci uzemnoplanovaci podklad - US pre stanovenie pravidiel.

10. VySka stavieb

Vy8ka novych stavieb vzhladom k poZiadavkam mesta nema byt vySSia ako 2 NP
u priemyselnych stavieb a 4 NP u polyfunkénych objektov, k Comu je nutne pripocitat 1 — 2
podzemné podlazia s vyuZzitim pre garaze a parkovanie Je v sulade s poziadavkami mesta
robit zastavbu nizSiu. PodrobnejSie podmienky hmotovej a priestorovej kompozicie ur€i
prehlbujuca uzemnoplanovacia dokumentacia zény. Pravidla je potrebné upravovat podfa
realnych poziadaviek realnych stavebnikov, spolu so stanovenim architektonickych pravidiel
vonkajSieho vzhladu.

Mestsky urad musi mat pravomoci na pozitivne ovplyviiovanie kvality zastavby,
zavazné pre akéhokolvek stavebnika.

11. Vonkajsi vzhlad — plan zastavby (architektonické pravidla)

Stavebne regulativy pre arealy :

e pre vSetky priemyselné arealy (priemyselné parky) musi platit zonovanie funkcii, smerom
od nadradenych komunikacii (cesty 111/06460 na M. a V. Bedzany), do vnutra zény a od
vnutornej okruznej komunikacie Jilemnického ulice pri ochrannej zeleni dovnutra
Struktury:

o0 vstup a staticka doprava, podla druhu zasobovania
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0 administrativne priestory a prechodné ubytovanie
0 vyrobné a obchodné priestory
0 zelen a kultivované oplotenie, nie z betonovych plnych panelov
o Pre v3etky aredly musia byt pouzité bezprasné povrchy, ostatné plochy v maximalnej
miere ozelenit, aj s vysokou zelehou.
o pre vSetky objekty je nutne zabezpedit technicku infrastruktiru — vykurovanie, teplu
a studenu vodu, elektrinu, plyn, telefén
e je potrebné zabezpecit neruseny odvoz odpadkov, diferencovany podfa druhu
odporucany material povrchov Sikmych striech — tvrda krytina
e farebnost objektov novo navrhovanych ako aj rekonS$truovanych musi byt volena
variantne a v ramci konani podla stavebného zakona odsuhlasena opravnenymi organmi,
e materidly prieCelia — detto
¢ volba architektonického detailu musi byt prejednana s autorom Projektu revitalizacie.

12. Parkoviska

e Na okrajovych plochach rozvojovych pléch priemyslu, okrem jeho nezavadnosti,
navrhujeme vybudovat — vysadit aj ochranné, zachytavacie plochy zelene z dévodov
zmiernenia prevladajucich vetrov, prasnosti a hluku a tym aj ochrany Zivotného prostredia
obyvatelov Topol€ian.

13. Regulécia intenzity vyuZitia funkénych pléch :
- koeficient zastavania pozemkov je maximalne 0,6,.
- koeficient zelene je minimalne 0,2,
- koeficient ostatnych nezastavanych pléch je maximalne 0,2.

09.2 Rozvojové plochy byvania (Plochy rodinnych domoyv)

Rozvojové uzemie malopodlaznej bytovej vystavby sa poZaduje podrobne riesit
urbanistickou S$tudiou s dodrzanim podrobnych regulativov stanovenych tzemnym planom
mesta. Bude pozostavat zrodinnych domov a mestskych vil. Je navrhovana rovnaka
podlaznost — 2 nadzemné podlaZia a podkrovie pre obidva druhy zastavby. Podzemné
podlazie uruje stavebnik, je pravdepodobne potrebna pre saturovanie statickej dopravy.

Pri  navrhovanych plochach malopodlaznej bytovej vystavby je potrebné pri
schvalovacom procese zachovat' Individualnu charakteristiku jednotlivych sidlisk vo vztahu
k vyuzivaniu pozemkov. Plochy rodinnych domov pozdiz Brezovej ulice smerom na cestu
[1/06460 srozvodmi technickej infrastruktiry a velkych pozemkoch vidieckeho
charakteru pripusta zvySené chovatelské aktivity. Na trase peSieho tahu, je potrebné
vybudovat’ ochrannu vysoku zelefi, dosadzat' ju alejovou zelefiou a vytvarat parkovu zeleri.
BezpodmieneCne je potrebné vytvorit nové plochy zelene medzi rozvojovym arealom
priemyslu a plochami navrhovanej malopodlaznej bytovej vystavby, v priamej navaznosti na
hlavny pes8i tah smerom na Malé a Velké Bedzany, a vybudovat’ parkové plochy aj s malou
oblianskou vybavenostou. Nesmie sa zopakovat priklad suasného a rozSirujuceho sa

Ateliér Olympia, spol. s r.o. — Zmeny a dopinky &.5 UPN mesta Topolcany 133
Zavézna éast



sidliska IBV ,Mravenisko®, na ukor zelene, vratane peticii ob&anov proti zeleni z dévodov
kapitalizacie pozemkov.

1. Typy zakézaného funkéného vymedzenia a vyuzitia

V danom uzemi su zakazané tieto ¢innosti :

o taZba stavebnych materialov

e pofnohospodarska vyroba

e priemyselna prvovyroba

e podnikatel'ské &innosti obtazujuce obyvatefov hlukom, zapachom, prachom, vibraciami,
Ziarenim nadmernou spotrebou kyslika, bakteriologicky produkciou neZiaducich
chemickych latok a prvkov

Cinnosti pouzivajuce vybusniny alebo iné zZivotu nebezpecné materialy

¢innosti, ktoré svojou nhadmernou mierou poskodzuju obytne alebo Zivotné prostredie
¢innosti, ohrozujuce vychovu deti a mladeze vzbudzujuce vSeobecné pohorsenie
vystavba najomnych domov

vystavba a prevadzkovanie provizérneho byvania*

2 Typy funkéného vymedzenia a vyuzitia, povolene za Specialnych podmienok

e bytova funkcia, v miere stanovenej koeficientom vyuzivania Uzemia s moznostou Jeho
prekroCenia

¢ malé podnikatel'ské aktivity, predovSetkym v oblasti obchodu, sluzieb, remeselnej vyroby

a uzitkového umenia, im porovnatelné aktivity. Malé podnikatelské aktivity v ramci

obytnych zoén v plochach rodinnych domov nesmu mat zvySené naroky na skladovanie,

dopravu a parkovanie, nesmu byt hluéné a nesmu vytvarat’ zapach.

Umiestnenie takéhoto zariadenia je podmienené dodrzanim koeficientu vyuzitia izemia,
jeho dovolenym prekro¢enim o010 % a schvalenim regionalnym uradom verejného
zdravotnictva Topol¢any.

e  Pre celu zénu sa zakazuje :
- chov domacich uZitkovych zvierat ,
- chov véiel,
- chov pre komercné ucely a chovneé stanice : psov, hydiny, holubov, kozusinovych
zvierat a krélikov.
e Pre celd zénu sa povoluje :
- chov spoloCenskych zvierat.
e Na pozemkoch rodinnych domov zony je povoleny rozsah chovu tychto malych

a drobnych zvierat .

- najviac 12 kusov hrabavej hydiny zakladného stada,

- najviac 5 kusy kraliky zakladného stada,

- najviac 20 kusov holubov zakladného stada.
Na chov inych zvierat, alebo vacsieho poctu zvierat ako je uvedené, vyda mesto TopolCany
na zéaklade individualneho posudenia suhlas na chov s urenim podmienok a rozsahu chovu
zvierat tak, aby chov zvierat negativne neovplyvrioval obytné a Zivotné prostredie v zone. Pri
chove zvierat reSpektovat’ zakon ¢. 39/2007 o veterinarnej starostlivosti.

Je potrebné pri schvalovacom procese zachovat individualnu charakteristiku jednotlivych
sidlisk vo vztahu k vyuZivaniu pozemkov. Je mozné na vacSich pozemkoch pripustit
dostavbu podnikatel'skych aktivit, v Casti smerom na Malé Bedzany s vidieckym charakterom
je mozné pripustit chovatelské aktivity.
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Podmienky pre funkéné vymedzenie uzemia:

3. Pristup a komunikacie
RieSenie obytnych zén individualneho byvania je podriadene z hladiska dopravného
rieSenia vysSieho uzemného celku mestského okruhu. Vnutroblokové cesty, napojene na .
tento okruh, a dopravné osi maju mat' charakter kludnej, regulovanej dopravy s limitovanymi
rychlostami a obmedzenymi prejazdmi, predovSetkym v blizkosti Skolskych a vychovnych
arealov. Aby sa tento charakter zvyraznil, je nutné pozadovat pri vSetkych novych
investiciach do uzemia budovania zariadeni statickej dopravy. Kazdy investicny zasah do
uzemia musi byt prejednany a schvaleny organmi Statnej spravy.
Dopravné riesenie obytnej zony musi byt zaloZzené so systémom obsluznych komunikacii
funkcnej triedy C2 —MOB8/40 a C3 —MQO8/30, kde sa pozaduje dodrziavat’ minimalnu Sirku
ulicného priestoru:
= pri obsluznych komunikacia C2:
- min 13m pri zastavbe rodinnymi domami
- min. 156m pri suboroch s bytovymi domami a mestskymi vilami.
pri obsluznych komunikaciach C3:
- min.10m pri zastavbe rodinnymi domami,
- min. 12m pri suboroch s bytovymi domami a mestskymi vilami.
= vulicnom priestore obsluznej komunikacie C2 sa poZaduje vybudovat obojstranny
chodnik pre peSich s parametrami podla STN a s min. jednostrannou uli¢nou zeleriou
= v ulicnom priestore obsluznej komunikacie C3 sa poZaduje vybudovat min. jednostranny
chodnik pre peSich,
= v obytnych uliciach je povolené budovat’ peSie chodniky subezne a s niveletou zhodnou
s cestnym telesom, avSak musi byt riadne vyznaceny resp. farebne oddeleny.

4. Voda, kanalizacia, elektrina plyn a telekomunikacie
VSetky novo navrhované byty adomy musia byt plne vybavené technickou
infrastrukturou. Tieto rieSenia musia byt v sulade so sustavou STN.

5. Charakteristika pozemkov

Celé Uzemie zoény 9 je rozvojovym uUzemim v plnej miere. Z hladiska vlastnickeho
bezpodmienedne potrebné nové preparcelovanie. Uzemie ma prevazné rovinny charakter,
pozemky su zatravnené alebo zahrady. Limitom pre dalSie stavebne aktivity je predovSetkym
diferencovanie charakteru priestorov a nutnost urcit’ vlastnikov alebo spravcov.

Pozemky r6znych velkosti stanovenim koeficientu izemia 0,8 a jeho 10%-nym vyuZzitim
dovoluju dodatocné dostavby u vacsich pozemkov (prakticky to znamena, Ze napr. pozemok,
o ploche 700 m , méze byt vyuZity pre dva domy — so zatazou prejazdu alebo jeden dom +
dielna. Pozemok o ploche 500m2 je vyuzitelny pre 1 rodinny dom. Vaésie pozemky vytvaraju
rezervy pre dostavby obytnej funkcie, podnikatelskych a chovatelskych aktivit. Ich povolenie
organmi mesta méze byt vSak vzdy len individualne — v zaujme vylucenia konfliktov.

6. Umiestnenie objektov vzhladom na cestne komunikacie
Pre vSetky sektory (bloky) vramci zony s urCené zastavovacie cCiary ako hranice
maximalneho priblizenia sa k cestnej komunikacii. Tieto hranice nesmu byt prekroCené
zastavbou bez povolenia MU.
Umiestnenie stavieb smerom dovnutra od cestnych komunikacii je usmerfiované
zaujmom ochrany vzrastlej zelene. Ak sa pozemok pre vystavbu ziskava hibkovym
¢lenenim pozemku, musi by prejazd minimalne 3,5 m zabezpeCeny a zataz zapisana
k vlastnictvu pozemku. Pri vystavbe viac ako 2 rodinnych domov vyzZadujucich novu
pristupovu komunikaciu je potrebné vybudovat’ ulicny rozvod inZinierskych sieti.
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7. Umiestnenie vzhladom na hranicu, oddefujucu navzgjom aspon dva pozemky
Dostavby, nadstavby a prestavby je nutné vzhladom na existujuce stavby podrobit
individualnemu posudeniu a musia byt v sulade s platnymi predpismi a normami.

8. Umiestnenie jednych stavieb vzhladom na iné
Vzdialenost’ existujucich stavieb je nutne akceptovat, naviac, ak su splnene normove
poziadavky presvetlenia a presinenia; odporu¢a sa zvyhodnovat tradi¢nu radovu zastavbu.
V8etky dostavby, prestavby, nadstavby je nutne podrobit individualnemu posudeniu,
vzhladom k plathym normam.

9. Pozemok pre stavbu

Pre 1 rodinny dom sa stanovuje miniméina plocha stavebného pozemku 500 m?. Pre
malopodlZznu zastavbu — mestské vily je minimalny rozmer pozemku podriadeny dodrZaniu
regulativu zachovania 50% volného priestranstva.

V zéne navrhujeme nové stavby limitom unosnosti inZinierskych sieti a ob&ianskej
vybavenosti, predovSetkym vSak Skolskych zariadeni.

10. Vyska stavieb
Vyska novych stavieb, vzhfadom k pozZiadavkam mesta, nesmie byt vysSia ako 2 NP +
obytné podkrovie.

11. Vonkajsi vzhlad — plan zastavby (architektonické pravidla)
Stavebne regulativy
¢ novostavby bytovych domov (max. 2NP)
e novy koeficient vyuzivania uzemia v obytnych plochach nesmie presiahnut hodnotu 0,9
e nové priestory podnikatelskych aktivit pokial mozno spajat’ s byvanim. Odporucané su
formy mestskych rodinnych domov
e pre novu vystavbu bytov musi byt zabezpecena v objekte garaz
o vSetky byty je nutne zabezpec it technickou infrastrukturou — vykurovanie, teplu a studenu
vodu, elektrinu, plyn, telefon
e je potrebne zabezpedit nerusivy odvoz odpadkov, diferencovany podfa druhu
e plochy bytov aich. Vybavenost v mestskej vile, arodinnych domoch, vratané
vybavenosti vdome, musia byt primerané, v sulade s hygienickymi normami a STN 73
4301 budovy na byvanie, schvalené MU.
e odporucany material povrchov Sikmych striech — tvrda palena krytina
e farebnost objektov novo navrhovanych ako aj rekonStruovanych musi byt volena
variantne a v ramci konani podla stavebného zakona odsuhlasena opravnenymi organmi
e materialy prieCelia — detto
e volba architektonického detailu musi byt prejednana s opravnenym organom.
e spdsob oplotenia pozemkov:
- Sulade s charakterom existujuceho okolitého oplotenia,
v ulicnej Ciare zastavbe:
- suvislé nepriehladné steny na zakladovom pase - maximalne do vySky 60 cm,
- vy$8Sie konstrukcie oplotenia - len priehladné do vySky 1,5 m z dreva, pletiva,
kovovych prvkov, zelene,
- murované stipiky konstrukcie oploteni - maximéine do vysky 1,5 m,
nepripustny spésob - celoplosny nepriehladny mur, konStrukcia z umelych hmdt,
medzi jednotlivymi pozemkami a na obvode pozemku
- pripustna vySka oplotenia - maximalne 2 m,
- odporucané konStrukéné prvky - drevo v priehladnej forme, pletivo, Zivy plot
- moznost nepriehladnych stien - len v Castiach, kde si to vyZaduje intimita exteriéru
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pozemku bez ohrozenia svetlo-technickych podmienok a oslnenia susedného
pozemku,
nepripustny spésob - celoplosny nepriehladny mur,
12 Parkovis

ka

Pri navrhu statickej dopravy je nutné postupovat’ v zmysle platnych STN.

13. Volné priestranstvo

Na pozemku je potrebne dosiahnut minimalne 50 % volného priestranstva, v ramci ktorého
musi byt zachovany limit min.30% Ccistej zelene. Do tohto volného priestranstva je mozné
zapocitat' i predzahradky, ktoré sa vytvaraju v prizemnych bytoch mestskych vil, aj priestory
ihriska nad podzemnym garazovanim a "zelené" strechy objektov aj ked’ nie su pristupné.

14. Koeficient vyuzitia je stanoveny na.0,8
15. PrekroCenie koeficientu vyuZitia Uzemia je 0 10%*

09.3 Obcéianska vybavenost’ uzemia
e Pre malopodlaZnu bytovu vystavbu je potrebné navrhnut plochy pre :
o0 Skolsku vybavenost
0 kultdru a kult
0 administrativu
0 obchod a sluzby
e Pre rozvojové plochy priemyslu je potrebné navrhnuat plochy pre:
0 administrativu
0 obchod a sluzby
0 verejneé stravovanie
e Pri umiestriovani objektov obcCianskej vybavenosti v obytnej zastavbe, zmieSanej
zastavbe, monofunkénom uzemi VU je potrebné dodrZiavat regulativy:
- rozsah volného priestranstva na pozemku je min. 40%, z toho :
o0 plochy zelene — min. 25%,
0 ostatné plochy — max. 15%.

09.4 Dopravna a technicka vybavenost’

e Na uzemi zbény je potrebné vybudovat novu dopravnu vybavenost uUzemia od
komunikacii mestského vyznamu (pokraCovanie Brezovej ulice smerom na Malé
Bedzany), bulvar okolo ochrannej zelene a obcianskej vybavenosti, az po miestne
komunikacie
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e Existujucu technicku vybavenost Uzemia pozostavajucu z liniovych rozvodov je potrebné
prelozit podla poziadaviek zastavby zény, po konzultaciach a schvalovani spravcami
sieti.

e Existujucu rozvodriu VN je potrebné reSpektovat aj s jej ochrannym pasmom.

e Na celom uUzemi zény je potrebné vybudovat novu technickd vybavenost Uzemia,
vratane liniovych rozvodov.

09.5 Navrhované plochy vysokej zelene
V zbéne je potrebné vybudovat ochrannu vysoku zelen, dosadzat ju alejovou zelefiou

a vytvarat parkovu zeleh. Bezpodmieneéne je potrebné vytvorit noveé plochy zelene medzi

rozvojovym arealom priemyslu a plochami navrhovanej malopodlaznej bytovej vystavby,

v priamej navaznosti na hlavny pesi tah smerom na Malé a Velké Bedzany, a vybudovat

parkové plochy aj s malou obcianskou vybavenostou. Nesmie sa zopakovat priklad

sucasného a rozSirujuceho sa sidliska IBV ,Mravenisko®, na ukor zelene, vratane peticii
obCanov proti zeleni z dévodov kapitalizacie pozemkov.

e Na okrajovych plochach rozvojovych pléch priemyslu, okrem jeho nezavadnosti,
navrhujeme vybudovat — vysadit aj ochranné, zachytavacie plochy zelene z dévodov
zmiernenia prevladajucich vetrov, prasnosti a hluku a tym aj ochrany Zivotného prostredia
obyvatelov Topol€ian.

09.6 Zaplavované uzemie

Na uzemi zény je zaplavované uzemie, lokalita €. 1 ,Pri trati“. Lokalita je zaplavovana
privalovymi predjarnymi vodami, vzniknutymi prudkym topenim snehu. Privalové vody sa
sustreduju pozdiz koryta ob&asného potoka. Spadové Gzemie privalovych vod tvori tzemie
asi 5,5 km?. Pri vystavbe Zeleznice bol vybudovany priepust, odvedeny do jednotnej
kanaliza¢nej stoky DN/ID 600 ktory existuje doteraz. Privalové vody, ktoré nestacia pretiect
jednotnou stokou, odtekaju prirodzenym profilom terénu po Pivovarnickej ulici k Statnej ceste

1/64. Specializovanym vodohospodarskym pracoviskom je navrhované rieSenie, ktoré musi

byt upresnené projektovou dokumentaciou:

e Vybudovat hlinenou hradzou v telese miestnej komunikacie Jilemnického ulice, objekt
suchého poldra v subehu so Zeleznicou. V telese hradze bude zdruZzeny betdnovy objekt
na vodohospodarsku manipulaciu.

e Zo zdruzeného objektu bude prirodzenym pretlakom voda odvedena az do rieky Nitra.
Odvadzacie potrubie plynulého odtoku vody zretenénej nadrze bude DN/ID 1 000,
tlakovo neprerusované, vedené po Pivovarnickej ulici do rieky Nitra.

¢ Na uzemi suchého poldra musi byt vyhlasena stavebna uzavera

09.7. Malopodlazné bytové vystavba (rozvojové plochy pri Jilemnickeho ul. -HA)

Nova rozvojova lokalita (blok) byvania so zastavou malopodlaZnymi domami na ploche,
kde je navrhovana zmena funkéného vyuZzitia pévodne pléch obéianskej vybavenosti (VT2).

Bude pozostavat’ z bytovych domov, mestskych vil a rodinnych domov. Podlaznost
objektov je navrhovana max. 4 nadzemné podlaZia. Podzemné podlaZie uréuje stavebnik,
bude pravdepodobne potrebna pre saturovanie statickej dopravy.

Pri navrhu usporiadania a tvorbe urbanistickej kompozicie je potrebné vytvarat
individualnu charakteristiku lokality so zretelom na bezkoliznu dopravnu obsluhu tdzemia
a dostatok pléch zelene, vytvarat hodnotnu parkovu zeleri s vysadbou hodnotnych druhov
stromov a alejovu zelenn popri komunikacnych tahoch. V subehu s Jilemnickeho ul. je
potrebné rezervovat’ dostato¢né plochy pre ochranno-izolaénu zeleri.

1. Typy zakazaného funkéného vymedzenia a vyuZitia
V danom tGzemi st zakazané tieto ¢innosti :
e tazZba stavebnych materialov
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e polnohospodarska vyroba

e priemyselna prvovyroba

e podnikatelské ¢innosti obtaZujuce obyvatelov hlukom, zapachom, prachom, vibraciami,
Ziarenim nadmernou spotrebou Kkyslika, bakteriologicky produkciou neZiaducich
chemickych latok a prvkov

Cinnosti pouzivajuce vybusniny alebo iné Zivotu nebezpeléné materialy

¢innosti, ktoré svojou hadmernou mierou poSkodzuju obytne alebo Zivotné prostredie
¢innosti, ohrozujuce vychovu deti a mladeze vzbudzujuce vSeobecné pohorsenie
vystavba najomnych domov

vystavba a prevadzkovanie provizérneho byvania*

2 Typy funkéného vymedzenia a vyuZitia, povolene za Specialnych podmienok

e bytova funkcia, v miere stanovenej koeficientom vyuZivania uzemia s moznostou Jeho
prekroCenia

e malé podnikatelské aktivity, predovsetkym v oblasti obchodu, sluZieb, remeselnej vyroby

a uzitkového umenia, im porovnatelné aktivity. Malé podnikatelské aktivity nesmu mat’

zvy8ené naroky na skladovanie, dopravu a parkovanie, nesmu byt hluéné a nesmu

vytvarat zapach.

Umiestnenie takéhoto zariadenia je podmienené dodrZzanim koeficientu vyuZitia tzemia,
jeho dovolenym prekro¢enim o 10 % a schvalenim regionalnym Gradom verejného
zdravotnictva TopolCany.

e  Pre celu zonu sa zakazuje :

- chov domacich uzitkovych zvierat ,

- chov vciel,

- chov pre komeréné ucely a chovné stanice : psov, hydiny, holubov, koZusSinovych

zvierat a kralikov.

- chov spolo¢enskych zvierat.
Na chov inych zvierat vyda mesto TopolCany na zaklade individualneho posudenia suhlas na
chov s uréenim podmienok a rozsahu chovu zvierat tak, aby chov zvierat negativne
neovplyvrioval obytné a Zivotné prostredie v zone. Pri chove zvierat reSpektovat’ zakon ¢.
39/2007 o veterinarnej starostlivosti.

Podmienky pre funkéné vymedzenie Gzemia
3. Pristup a komunikacie
RieSenie obytnej zbény je podriadené z hladiska dopravného rieSenia vy$Sieho

tuzemného celku navrhovanému mestskému okruhu a rieSeniu dopravnej obsluhy celého
tzemia rozvojovej zony 9. Musi byt zalozené so systémom obsluznych komunikacii funkénej
triedy C2 —MO8/40 a C3 —MO8/30. Vnutroblokové cesty, napojene na mestsky okruh
a dopravné osi maju mat charakter upokojenej, regulovanej dopravy s limitovanymi
rychlostami a obmedzenymi prejazdmi, predovsetkym v blizkosti skolskych a vychovnych
arealov. Aby sa tento charakter zvyraznil, je nutné poZadovat pri vSetkych novych
investiciach do uzemia dodrZanie tychto zasad a tieZz budovanie zariadeni statickej dopravy
dostatocnej kapacity. Kazdy investicny zasah do Uzemia musi byt prerokovany a schvaleny
organmi Statnej spravy. Pristupova komunikacia do rieSeného Uzemia lokality HA
z Jilemnickeho ul. bude trasovana po pozemku parc.C..... registra “E* KN.
V obytnej zone sa poZaduje dodrziavat minimalnu Sirku ulicného priestoru:
= pri obsluznych komunikacia C2:

- min 13m pri zastavbe rodinnymi domami

- min. 15m pri suboroch s bytovymi domami a mestskymi vilami.
= pri obsluznych komunikaciach C3:

- min.10m pri zastavbe rodinnymi domami,

- min. 12m pri suboroch s bytovymi domami a mestskymi vilami.
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= vulicnom priestore obsluZznej komunikacie C2 sa poZaduje vybudovat obojstranny
chodnik pre peSich s parametrami podla STN a s min. jednostrannou uli¢nou zeleriou

= v ulicnom priestore obsluznej komunikacie C3 sa pozZaduje vybudovat min. jednostranny
chodnik pre peSich,

= v obytnych uliciach je povolené budovat’ pesSie chodniky subezZne a s niveletou zhodnou
s cestnym telesom, avSak musi byt riadne vyznaceny resp. farebne oddeleny.

4. Voda, kanalizacia, elektrina plyn a telekomunikacie
VSetky novo navrhované byty adomy musia byt plne vybavené technickou
infraStrukturou. Tieto rieSenia musia byt v sulade so ststavou STN.

5. Charakteristika pozemkov

Celé Uzemie zény 9 je rozvojovym Gzemim v plnej miere. Uzemie ma prevazné rovinny
charakter, je polnohospodarsky vyuzivané. Limitom pre dalSie stavebne aktivity je dorieSenie
vlastnickych vztahov k pozemkom. Minimalna vymera pozemku 500m2 je stanovena pre
1rodinny dom.

6. Umiestnenie stavieb vzhladom na cestne komunikacie

Pre tzemie lokality (bloku) HA je potrebné vypracovat podrobné rieSenie urbanistického
usporiadania v drovni urbanistickej Studie a v mierke grafického vyjadrenia urenej pre
uzemny plan zony. Urbanisticka Studia urc¢i ulicné Ciary a stavebné Ciara ako hranice
maximalneho priblizenia sa k cestnej komunikacii ako aj konkrétne zastavovacie podmienky
pre stavby. Urbanisticka Studia bude podkladom pre tzemné rozhodovanie.

Pri vystavbe viac ako 2 rodinnych domov vyZadujdcich novu pristupovi komunikaciu je
potrebné vybudovat’ ulicny rozvod inZinierskych sieti.

10. Vy$ka stavieb
ViySka novych stavieb nesmie byt vy$Sia ako 4 NP.

11. Vonkajsi vzhlad — plan zastavby (architektonické pravidla)
Stavebne regulativy
e novostavby bytovych domov max. 4NP.
e nové priestory podnikatelskych aktivit pokial mozno spajat’s byvanim.
e pre novu vystavbu bytov musi byt zabezpecena v objekte garaz.
e vSetky byty je nutne zabezpedit technickou infraStruktirou — vykurovanie, teplt a studenu
vodu, elektrinu, plyn, teleféon
Je potrebne zabezpedit triedenie a nerusivy odvoz odpadov.
e farebnost objektov novo navrhovanych musi byt volena variantne a v ramci konani podla
stavebného zakona odsuhlasena opravnenymi organmi.
e spdsob oplotenia pozemkov:
- sulade s charakterom existujuceho okolitého oplotenia,
v ulicnej Ciare zastavbe:
- suvislé nepriehladné steny na zakladovom pase - maximalne do vy$Sky 60 cm,
- vy88ie konStrukcie oplotenia - len priehladné do vysky 1,6 m z dreva, pletiva,
kovovych prvkov, zelene,
- murované stipiky konstrukcie oploteni - maximalne do vysky 1,5 m,
nepripustny spésob - celoplosny nepriehladny mur, konStrukcia z umelych hmét,
medzi jednotlivymi pozemkami a na obvode pozemku
- pripustna vySka oplotenia - maximalne 2 m,
- odporucané konstrukéné prvky - drevo v priehfadnej forme, pletivo, Zivy plot
- moznost nepriehladnych stien - len v Castiach, kde si to vyZaduje intimita exteriéru
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pozemku bez ohrozenia svetlo-technickych podmienok a oslnenia susedného
pozemku,
nepripustny spésob - celoplosny nepriehladny mur,
12 Parkoviska
Vzhladom k vysokému stupriu motorizacie a trendu jeho zvySovania je cielovym stavom

dosiahnut zabezpecenim dostato¢nych pléch pre parkovanie a odstavovanie motorovych
vozidiel k spokojnosti buducich obyvatelov. Minimalny pocCet parkovacich pléch vyplyva z
platnych noriem STN.

13. Volné priestranstvo
Na pozemku je potrebne dosiahnut minimalne 50 % volného priestranstva, v ramci ktorého
musi byt zachovany limit min.30% Cistej zelene.

14. Koeficient vyuZitia je stanoveny na 0,8
15. Prekrocenie koeficientu vyuZitia uzemia je o 10%*

16. Zastavovacie regulativy:

e pre 1rodinny dom sa stanovuje minimalna vymera pozemku na 500m2.

Koeficient zastavanosti — dodrzat’ limit volného priestranstva min.50% pozemku
Koeficient zelene — min 30% pozemku (v ramci volného priestranstva)

Ostatné nezastavané plochy max.0,2

VySka stavieb — max.4 nadzemné podlaZia

Do volného priestranstva je mozZné zapodcitat i predzahradky, ktoré sa vytvaraju
v prizemnych bytoch (pri tzv. mestskych vilach), aj priestory ihriska nad podzemnym
garazovanim a "zelené" strechy objektov aj ked nie su pristupné. Pritom je potrebné dodrzat
min.30% plochy Cistej zelene.
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09

09

Navrhovana
individualne bytova
vystavba

- hlavna funkcia obytna, pripustna funkcia
obd&ianska vybavenost a sluzby

- Uzemie riesit v stupni US systémom reparcelacie
pozemkov a v navaznosti na susedné lokality

- podmienkou buducej vystavby je nutnost dorieSit
ochranu Uzemia pred privalovymi vodami —
parkovanie a garazovanie na vlastnom pozemku

- nepripustit hlu€¢né, nehygienické prevadzky
a prevadzky naro¢né na dopravu

- nepripustit polnohospodarsku drobnovyrobu

- min. vymera pozemku 1rod.domu 500m2

- pri vystavbe viac ako 2 rodinnych domov
vyZadujucich novu pristupovi komunikaciu je
potrebné vybudovat’ ulicny rozvod inZinier. sieti.

- zachovat volné priestranstvo min 50%

- min. 30% zelene,

- nepripustny spbésob oplotenia pozemkov —
celoplo$ny nepriehladny mur

- zakaz chovu domacich Gzitkovych zvierat, vciel,
chovu pre komercné ucely a chovnych stanic

- povoleny rozsah chovu tychto malych
a drobnych zvierat: 12 ks hrabavej hydiny, 5ks
kralikov, 20 ks holubov

- doporucena velkost parciel pre RD cca 600-
800m*

09

HA

Malopodlazna
bytova vystavba
(Rozvojové plochy
byvania pri
Jilemnickeho ul.)

- hlavna funkcia obytna,

- pripustna funkcia OV, sluzby

- nepripustit hlu¢né, nehygienické prevadzky
a prevadzky naro¢né na dopravu

- parkovanie zabezpecit' v zmysle platnej STN

- odporuca sa garazovanie rieSit' v prizemiach
obytnych budov

intenzita funkéného vyuZitia pléch byvania :

- min. vymera pozemku pre 1rod.dom je 500m2

- koeficient zastavania max. 0,5

- koeficient zelene min. 0,3
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- koeficient ostatné nezastavané plochy max. 0,2
- vy8ka stavieb max. 4 nadzem. podl.
- nepripustny spbésob oplotenia pozemkov —
celoplosny nepriehladny muar

09

PA

Navrhované plochy
priemyslu

- hlavna funkcia priemyselna vyroba a sluzby

- pripustna funkcia obcCianska vybavenost
/obchody, skladové hospodarstvo, vyskum/

- Uzemie riesit v stupni US systémom reparcelécie
pozemkov a v navaznosti na susedné lokality

- podmienkou buducej vystavby je nutnost doriesit
ochranu uzemia pred privalovymi vodami

- v ramci rieSenia jednotlivych arealov dostatoéne
dimenzovat obsluzné komunikacie, odstavné
a parkovacie plochy

- uvazovat s dostatoénymi plochami parkove;j,
izolanej a naraznikovej zelene

- reSpektovat ochranné pasma

intenzita funkéného vyuZitia pléch vyroby :

- koeficient zastavania max. 0,6

- koeficient zelene min. 0,2

- koeficient ostatné nezastavané plochy max. 0,2

09

VT

Navrhovana plocha
technickej
vybavenosti

- reSpektovat’ vymedzenu funkciu

- dorieSit ochranu uzemia pred privalovymi vodami

- Uzemie rie$it v stupni US systémom reparcelécie
pozemkov a v nadvaznosti na susedné lokality

09

VU

Navrhovana plocha
obcianskej
vybavenosti —
administrativa,
obchod, sluzby,
volny ¢as

- reSpektovat’ vymedzenu funkciu

- Uzemie rie$it v stupni US systémom reparcelécie
pozemkov v navaznosti na susedné lokality

- doplnujucu parkovu zelen dotvorit o detské
ihriska, Sportoviska a drobnu architektdru

09

SD

Navrhovana zelen

- hlavna funkcia parkova, izolaéna a naraznikova
zelen s estetickym vyznamom
- parkovu zelen dotvorit o detské ihriska,
Sportoviska a drobnu architektaru
- dorieSit ochranu Uzemia pred privalovymi vodami
- Uzemie riesit v stupni US systémom reparcelécie
pozemkov v ndvaznosti na susedné lokality
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10. ROZVOJOVA OBYTNA ZONA

Cleni sa na:

10.1Malopodlazna bytova vystavba (mestské vily a rodinné domy)
10.2 Areély obCianskej vybavenosti

10.3Dopravné a technicka vybavenost

10.4 Arealy technickej vybavenosti

10.5Plochy vysokej zelene s malou ob&ianskou vybavenostou
10.6 Rozsirenie Nového cintorina

Charakteristika zony
Plocha zény je ohrani¢ena ochrannymi pasmami:

e 500 m ochrannym pasmom topol€ianskeho hydinarskeho podniku
e Ochrannym pasmom letiska pre letecké prace v polnohospodarstve Nemdcice,

o vySkové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov

a pod. je stanovené

1.Vzletovymi rovinami (sklon 2%, 1:50)

2 .Priblizovacimi rovinami (totoZné so vzletovymi rovinami)

3.Prechodovymi plochami (sklon 14,3%, 1:7)

4.VVodorovnou rovinou (30 m nad vztaznym bodom letiska, t. j. 214,03 m n. m.
e 50 m ochrannym pasmom suc¢asného cintorina a jeho rozSirenia
e Terénnym zalesnenym zlomom nad Ulicou pod kalvariou

10.1 MalopodlaZna bytova vystavba (mestské vily a rodinné domy)

Rozvojové uzemie malopodlaznej bytovej vystavby sa poZaduje podrobne riesit
urbanistickou Studiou s dodrzanim podrobnych regulativov stanovenych tzemnym planom
mesta.

Obytna zona bude pozostavat z rodinnych domov a mestskych vil. Je navrhovana
rovnaka podlaznost — 2 nadzemné podlazia a podkrovie pre obidva druhy zastavby.
podzemné podlaZie urluje stavebnik, je pravdepodobne potrebna pre saturovanie statickej
dopravy.

Pri  navrhovanych plochach malopodlaznej bytovej vystavby je potrebné pri
schvalovacom procese zachovat’ Individualnu charakteristiku jednotlivych sidlisk vo vztahu k
vyuzivaniu pozemkov. Individualna bytova vystavba s rozvodmi technickej infrastruktury
a velkych pozemkoch vidieckeho charakteru pripusta zvySené chovatelské aktivity. Na trase
peSieho tahu, je potrebné vybudovat ochrannu vysoku zelen, dosadzat ju alejovou zelefou a
vytvarat parkovu zelen. Bezpodmienectne je potrebné vytvorit nové plochy zelene medzi
sucasnymi plochami priemyslu v zéne €. 5 a plochami navrhovanej malopodlaznej bytovej
vystavby. V priamej navaznosti na hlavny pesi tah, a vybudovat parkové plochy aj s malou
obcCianskou vybavenostou. PeSi tah je navrhovany na hrane nahornej planiny a poskytne
nové pohfady na mestsky priestor TopolCian.

i

1. Typy zakézaného funkéného vymedzenia a vyuzitia

V danom uzemi su zakazané tieto ¢innosti :

o taZba stavebnych materialov

e polnohospodarska vyroba

e priemyselna prvovyroba

e podnikatel'ské &innosti obtazujuce obyvatefov hlukom, zapachom, prachom, vibraciami,
Ziarenim nadmernou spotrebou kyslika, bakteriologicky produkciou neZiaducich
chemickych latok a prvkov

¢ Cinnosti pouzivajuce vybusniny alebo iné Zivotu nebezpecné materialy

e Cinnosti, ktoré svojou nadmernou mierou poskodzuju obytne alebo Zivotné prostredie
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e Cinnosti, ohrozujuce vychovu deti a mladeze vzbudzujuce vSeobecné pohorsenie
e vystavba ngjomnych domov
e vystavba a prevadzkovanie provizérneho byvania*

2 Typy funkéného vymedzenia a vyuzitia, povolene za Specialnych podmienok
e bytova funkcia, v miere stanovenej koeficientom vyuZivania uzemia s moznostou Jeho
prekroCenia
e malé podnikatelské aktivity, predovsetkym v oblasti obchodu, sluzieb, remeselnej vyroby
a uzitkového umenia, im porovnatelné aktivity. Malé podnikatelské aktivity v ramci
obytnych zén v plochach individualnej bytovej zastavby nesmu mat zvySené naroky na
skladovanie, dopravu a parkovanie, nesmu byt hluéné a nesmu vytvarat zapach.
Umiestnenie takéhoto zariadenia je podmienené dodrZzanim koeficientu vyuzZitia uzemia,
jeho dovolenym prekro€enim o 10 % a schvalenim regionalnym udradom verejného
zdravotnictva Topol¢any.
e  Pre celu zénu sa zakazuje :
- chov domacich uzitkovych zvierat ,
- chov véiel,
- chov pre komeréné ucely a chovné stanice : psov, hydiny, holubov, koZuSinovych
zvierat a kralikov.
e Pre celu zénu sa povoluje :
- chov spolocenskych zvierat.
e Na pozemkoch rodinnych domov zbény je povoleny rozsah chovu tychto malych
a drobnych zvierat .
- najviac 12 kusov hrabavej hydiny zakladného stada,
- najviac 5 kusy kraliky zakladného stada,
- najviac 20 kusov holubov zakladného stada.
Na chov inych zvierat, alebo vacsieho poctu zvierat ako je uvedené, vyda mesto TopolCany
na zaklade individualneho postdenia sthlas na chov s uréenim podmienok a rozsahu chovu
zvierat tak, aby chov zvierat negativne neovplyvrioval obytné a Zivotné prostredie v zone. Pri
chove zvierat reSpektovat’ zakon ¢. 39/2007 o veterinarnej starostlivosti.

Je potrebné pri schvalovacom procese zachovat individualnu charakteristiku
jednotlivych sidlisk vo vztahu k vyuzivaniu pozemkov. Je mozné na vacSich pozemkoch
pripustit dostavbu podnikatelskych aktivit, v ¢asti smerom na TopolCiansky hydinarsky
podnik s vidieckym charakterom je mozné pripustit chovatel'ské aktivity.

Podmienky pre funkéné vymedzenie uzemia

3. Pristup a komunikacie

RieSenie obytnych zén rodinnych domov je podriadene z hladiska dopravného rieSenia
vy8Sieho uzemného celku mestského okruhu. Vnutroblokové cesty, napojene na tento okruh,
a dopravné osi maju mat charakter kfudnej, requlovanej dopravy s limitovanymi rychlostami
a obmedzenymi prejazdmi, predovSetkym v blizkosti Skolskych a vychovnych arealov.

Aby sa tento charakter zvyraznil, je nutné pozadovat pri vSetkych novych investiciach
do uzemia budovania zariadeni statickej dopravy. Kazdy investicny zasah do uzemia musi
byt prejednany a schvaleny organmi Statnej spravy.

Dopravné rieSenie musi byt zalozené so systémom obsluznych komunikacii funkénej triedy
C2 -MO8/40 a C3 —MO8/30.V obytnej zbéne sa poZaduje dodrZiavat minimalnu Sirku
ulicného priestoru:
= pri obsluznych komunikacia C2:

- min 13m pri zastavbe rodinnymi domami

- min. 16m pri suboroch s bytovymi domami a mestskymi vilami.
= pri obsluznych komunikaciach C3:
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- min.10m pri zastavbe rodinnymi domami,
- min. 12m pri suboroch s bytovymi domami a mestskymi vilami.
= vulicnom priestore obsluznej komunikacie C2 sa poZaduje vybudovat obojstranny
chodnik pre peSich s parametrami podla STN a s min. jednostrannou uli¢nou zeleriou
= v ulicCnom priestore obsluznej komunikacie C3 sa poZaduje vybudovat min. jednostranny
chodnik pre peSich,
= v obytnych uliciach je povolené budovat peSie chodniky subezZne a s niveletou zhodnou
s cestnym telesom, avSak musi byt riadne vyznaceny resp. farebne oddeleny.

4. Voda, kanalizacia, elektrina plyn a telekomunikacie
VSetky novo navrhované byty a domy musia byt plne vybavené technickou
infrastrukturou. Tieto rieSenia musia byt v sulade so sustavou STN.

5. Charakteristika pozemkov

Celé uzemie zény 9 je rozvojovym uUzemim v plnej miere. Z hladiska vlastnickeho
bezpodmieneéne potrebné nové preparcelovanie. Uzemie ma prevazné rovinny charakter,
pozemky su zatravnené alebo zahrady. Limitom pre dalSie stavebne aktivity je predovSetkym
diferencovanie charakteru priestorov a nutnost uréit’ vlastnikov alebo spravcov.

Pozemky roznych velkosti stanovenim koeficientu uzemia 0,8 a jeho 10%-nym vyuzitim
dovoluju dodato€né dostavby u vacsich pozemkov (prakticky to znamena, Ze napr. pozemok,
o ploche 700 m2, méze byt vyuZity pre dva domy - so zatazou prejazdu alebo jeden dom +
dielna. Pozemok o ploche 500m2 je vyuzitelny pre 1 rodinny dom. Vacsie pozemky vytvaraju
rezervy pre dostavby obytnej funkcie, podnikatelskych a chovatelskych aktivit. Ich povolenie
organmi mesta méze byt vSak vzdy len individualne - v zaujme vylu€enia konfliktov.

6. Umiestnenie objektov vzhfadom na cestne komunikacie

Pre vSetky sektory (bloky) v ramci zény s urCené zastavovacie Ciary ako hranice
maximalneho priblizenia sa k cestnej komunikacii. Tieto hranice nesmu byt prekrocené
zastavbou bez povolenia MU.

Umiestnenie stavieb smerom dovnutra od cestnych komunikacii je usmerfiované
zaujmom ochrany vzrastlej zelene. Ak sa pozemok pre vystavbu ziskava hibkovym &lenenim
pozemku, musi by prejazd minimalne 3,5 m zabezpeleny a zataz zapisana k vlastnictvu
pozemku. Pri vystavbe viac ako 2 rodinnych domov vyZadujucich novd pristupovu
komunikaciu je potrebné vybudovat ulicny rozvod inZinierskych sieti.

7. Umiestnenie vzhladom na hranicu, oddelujucu navzajom aspon dva pozemky
Dostavby, nadstavby a prestavby je nutné vzhladom na existujuce stavby podrobit
individualnemu posudeniu a musia byt v sulade s platnymi predpismi a normami.

8. Umiestnenie jednych stavieb vzhfadom na iné
Vzdialenost’ existujucich stavieb je nutne akceptovat, naviac, ak su splnene normové
poZziadavky presvetlenia a presinenia; odporuca sa zvyhodriovat tradi¢nu radovu zastavbu.
V8etky dostavby, prestavby, nadstavby je nutne podrobit individualnemu posudeniu,
vzhladom k platnym normam.

9. Pozemok pre stavbu

Pre 1 rodinny dom sa stanovuje miniméina plocha stavebného pozemku 500 m?. Pre
malopodlznu zastavbu — mestské vily je minimalny rozmer pozemku podriadeny dodrZaniu
regulativu zachovania 50% volného priestranstva.

V zéne navrhujeme nové stavby v limite Uunosnosti inzinierskych sieti a obcianske;j
vybavenosti, predovSetkym v8ak Skolskych zariadeni.
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10. Vyska stavieb
Vyska novych stavieb, vzhladom k poziadavkam mesta, nesmie byt vySSia ako 2 NP +
obytne podkrovie.

11. Vonkajsi vzhlad - plan zastavby (architektonické pravidla)
Stavebne regulativy
¢ novostavby bytovych domov (max. 2NP)
e novy koeficient vyuzivania uzemia v obytnych plochach nesmie presiahnut hodnotu 0,9
e nové priestory podnikatelskych aktivit pokial mozno spajat’ s byvanim. Odporucané su
formy mestskych rodinnych domov
e pre novu vystavbu bytov doporucuje sa zabezpecit' v objekte garaz
o vSetky byty je nutne zabezpecit technickou infrastrukturou - vykurovanie, teplu a studenu
vodu, elektrinu, plyn, telefon
e je potrebne zabezpedit nerusivy odvoz odpadkov, diferencovany podla druhu
e plochy bytov a ich. vybavenost v mestskej vile, a rodinnych domoch, vratané vybavenosti
v dome, musia byt primerané, v sulade s hygienickymi normami a STN 73 4301 budovy
na byvanie, schvalené MU.
e odporucany material povrchov Sikmych striech — tvrda palena krytina
e farebnost objektov novonavrhovanych ako aj rekonstruovanych musi byt volena
variantne a v ramci konani podla stavebného zakona odsuhlasena opravnenymi organmi
e materialy prieCelia - detto
e volba architektonického detailu musi byt prejednana s opravnenym organom.
o spdsob oplotenia pozemkov:
- Sulade s charakterom existujuceho okolitého oplotenia,
v ulicnej Ciare zastavbe:
- suvislé nepriehladné steny na zakladovom pase - maximalne do vySky 60 cm,
- vy$8Sie konstrukcie oplotenia - len priehladné do vySky 1,5 m z dreva, pletiva,
kovovych prvkov, zelene,
- murované stipiky konstrukcie oploteni - maximéalne do vysky 1,5 m,
nepripustny spésob - celoplosny nepriehladny mur, konStrukcia z umelych hmdt,
medzi jednotlivymi pozemkami a na obvode pozemku

- pripustna vySka oplotenia - maximalne 2 m,

- odporucané konStrukéné prvky - drevo v priehladnej forme, pletivo, Zivy plot

- moZznost nepriehladnych stien - len v Castiach, kde si to vyZaduje intimita exteriéru
pozemku bez ohrozenia svetlo-technickych
podmienok a oslnenia susedného pozemku,

nepripustny spésob - celoplosny nepriehladny mur,
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Pri navrhu statickej dopravy je nutné postupovat’ v zmysle platnych STN.

13. Volné priestranstvo

Na pozemku je potrebne dosiahnut minimalne 50% volného priestranstva, v ramci ktoreho
musi byt zachovany limit min.30% Cistej zelene.

Do tohto volného priestranstva je mozné zapocitat i predzahradky, ktoré sa vytvaraju
v prizemnych bytoch mestskych vil, aj priestory ihriska nad podzemnym garaZovanim a
"zelené" strechy objektov aj ked’ nie su pristupné.

14. Koeficient vyuzitia je stanoveny na 0,8
15. PrekroCenie koeficientu vyuZzitia uzemia je o 10%*

10.2 Areély obCianskej vybavenosti
e Pre malopodlaznu bytovu vystavbu je potrebné navrhnut plochy pre :
0 38kolsku vybavenost
o kultdru a kult
0 administrativu
0 obchod a sluzby

10.3 Dopravné a technicka vybavenost tzemia

e Dopravné vybavenie Uzemia je zalozené na navrhu nového mimouroviového prepojenia
cesty 11/499 od Piestan na cestu 1/64 nad Zeleznicou. Miestne komunikacie su napojené
na toto dopravné napojenie.

e Technické vybavenie uUzemia reSpektuje primarne rozvody vodovodu, a navrhuje
zodpovedajuce rozvody vSetkych médii.

10.4 Areédly technickej vybavenosti tzemia
Pre ekonomické vyuzitie novej komunikacie po obvode zény su navrhované arealy
sluzieb, obchodu a technickej vybavenosti

10.5Plochy vysokej zelene

Nad terénnym zalesnenym zlomom nad ulicou Pod kalvariou, navrhujeme nadvazujice
zelené plochy, ktoré posilnia existujuci biokoridor, a spolu s novou vystavbou posilnia tvorbu
vysokej zelene v meste Topol€any v sulade s buducim dokumentom starostlivosti o dreviny

Na trase peSieho tahu, je potrebné vybudovat ochrannu vysoku zeleri, dosadzat ju
alejovou zelefiou a vytvarat parkovu zeleri. BezpodmieneCne je potrebné vytvorit nové
plochy zelene medzi su¢asnymi plochami priemyslu v zéne &. 5 a plochami navrhovanej
malopodlaznej bytovej vystavby. V priamej navaznosti na hlavny pesi tah, uzemny plan
navrhuje vybudovat' parkové plochy aj s malou obcianskou vybavenostou. Pesi tah je
navrhovany na hrane nahornej planiny a poskytne nové pohlady na mestsky priestor
Topolcian.

10.6. RozSirenie Nového cintorina

Plocha navrhovaného rozSirenia mestskeho Noveého cintorina sa nachadza v priamej
tuzemnej nadvéznosti na stucasny cintorin. Nachadza sa mimo zastavaného tGzemia mesta,
na nahornej ploSine v smere ku Kalvarii, doposial je polnohospodarsky vyuZivana.

Podla urbanistického clenenia stanoveneho uzemnym planom mesta je plocha
zaclenena do zoény ¢.10. Poloha plochy je rozhrani so zénou €.5., v ktorej sa nachadza aj
sucasny cintorin.

V usporiadani plochy rozSirenia cintorina musia byt zabezpecené dostatocné plochy
zelene, okolo cintorina a najmé v polohe na rozhrani s volnou pofnohospodarskou krajinou
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musi byt umiestnena izolacna zeleri v Struktire nizkej krovinovej a vysokej stromovej zelene
a priestorovo nadviazZe na existujucu zeleri terénneho zlomu v smere ku Kalvarii.
Stanovuje sa koeficient zelene min.0, 20.

Dopravna obsluha navrhovaného rozSirenia cintorina je rieSena po sucasnej pristupovej
ceste k Novému cintorinu.

Staticka doprava je rieSena navrhom plochy pre umiestnenie kapacitného parkoviska.
Plocha sa nachadza pri ceste [1l/06442 a ceste k cintorinu, je doposial nezastavana
a polhohospodarsky vyuZivana. Je sucastou zastavaného tizemia mesta.

Stcasnu stromova alej je nutné pri realizacii parkoviska zachovat a s okolitou zeleriou
revitalizovat. Pri rieSeni usporiadania parkoviska je potrebné umiestnit dostato¢né plochy
zelene a v okrajovych polohach umiestnit’ izolacnu zeler.

Stanovuje sa koeficient zelene min.0,15..
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UPN mesta TOPOLCANY

URBANISTICKY OKRSOK

Cislo | Index | Charakter a Specifikacia REGULATIVY POZNAMKA
okrsku | Specifik. | urujuceho javu, funkcie ZAVAZNE SMERNE
10
10 IA Navrhovana - hlavna funkcia obytna, pripustna funkcia
individualna bytova obcianska vybavenost a sluzby
vystavba - Gzemie riesit v stupni US
- dodrzat ochranné pasma (hydinaren 500m,
letisko, cintorin s rozSirenim 50m)
- vy8ka objektov 2 nadzemné podlaZia+podkrovie
- parkovanie a garazovanie na vlastnom pozemku
- nepripustit hlué¢né, nehygienické prevadzky
a prevadzky naro¢né na dopravu
- nepripustit polnohospodarsku drobnovyrobu,
- min. vymera pozemku 1rod.domu 500m2
- pri vystavbe viac ako 2 rodinnych domov
vyZadujucich novu pristupoviu komunikaciu je
potrebné vybudovat’ ulicny rozvod inZinier. sieti.
- zachovat volné priestranstvo min 50%
- min. 30% zelene,
- zakaz chovu domacich uzitkovych zvierat, vciel,
chovu pre komercné ucely a chovnych stanic
- povoleny rozsah chovu tychto malych
a drobnych zvierat: 12 ks hrabavej hydiny, 5ks
kralikov, 20 ks holubov
10 VT Navrhovana - hlavna funkcia obé&ianska vybavenost, - volit primerané vyskové zénovanie, Servisy a pomocné
obcianska dimenzovana na zaklade potrieb, konkrétne zabezpedujuce vyhlad na historické centrum prevadzky
vybavenost definovanych v stupni US a prirodné lokality
10 VO Navrhovana plocha | - hlavna funkcia ob&ianska vybavenost, - volit primerané vyskové zénovanie, Obchodna vybavenost
pre priemysel dimenzovana na zaklade potrieb, konkrétne zabezpedujuce vyhlad na historické centrum
definovanych v stupni US a prirodné lokality
10 VE Navrhovana - hlavna funkcia obé&ianska vybavenost, - volit primerané vyskové zénovanie, ékoly, vychova, vzdelanie
obcianska dimenzovana na zaklade potrieb, konkrétne zabezpecujuce vyhlad na historické centrum
vybavenost definovanych v stupni US a prirodné lokality
10 VS Navrhovana - hlavna funkcia obc&ianska vybavenost, - volit primerané vyskové zénovanie, Sportova vybavenost
obcianska dimenzovana na zaklade potrieb, konkrétne zabezpecujuce vyhlad na historické centrum
vybavenost definovanych v stupni US a prirodné lokality
10 VK Navrhovana - hlavna funkcia kulturno-duchovo-oddychova Pastora¢né centrum
obdianska s moznostou navaznosti na areal Kalvérie
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vybavenost

10 SC Navrhovana - reSpektovat vymedzenu funkciu - vysadit’ alej vysokej zelene (lipy)
pasova zelen - reSpektovat peSie a bicyklové trasy
10 SD Navrhované plochy | - prevladajuca funkcia verejna zelen - v zeleni situovat drobné kulturne,
zelene - doplnkova funkcia ob¢&ianska vybavenost spolo¢enské, zabavné, obchodné zariadenia
s rekreanym zazemim a obsluznu vybavenost
10 VK2 RozS$irenie Nového | - reSpektovat’ vymedzent funkciu
cintorina - v usporiadani plochy musi byt zabezpecené
dostato¢né mnozstvo hodnotnej parkovej zelene
- na rozhrani s pofnohospodarskou krajinou
umiestnit izolacnt zelen v Struktire nizkej
krovinovej a vysokej stromovej zelene priestorovo
naviazana na existujucu zeleri terénneho zlomu
v smere ku Kalvarii
- stanovuje sa koeficient pléch zelene min 0,20
10 DO Parkovisko - re$pektovat’ vymedzenut funkciu - povrchovu uUpravu plochy parkoviska rieSit

- zachovat’ a revitalizovat’ alej vysokej zelene pri
pristupovej komunikacii k cintorinu

- na ploche parkoviska zabezpecdit dostatocné
mnoZzstvo pléch zelene,

- v okrajovych polohach umiestnit izolacnt zeleri

- stanoveny koeficient zelene min.0,15

pojazdnou dlazbou
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11. ROZVOJOVA OBYTNA ZONA

Cleni sa na:

11.1 Rozvojoveé plochy byvania (plochy rodinnych domov)

11.2 Rozvojové plochy byvania (bytova vystavba)

11.3 Rozvojové plochy obéianskej vybavenosti

11.4 Arealy nezavadnej vyroby priemystu a sluzieb {priemyselné-parky)
11.5 Dopravna a technicka vybavenost tizemia

11.6 Plochy vysokej zelene s malou obcianskou vybavenostou

11.7 Zaplavované uzemie

Charakteristika zony

Rozvojova z6na sa nachadza medzi ochrannym pasmom trasy Zeleznice a prelozkou
cesty 1/64, aZ po existujucu individualnu vystavbu pozdiz Stummerovej ulice po Zahradnicku
ulicu, a po Ustie Chociny do rieky Nitra. Uzemie ma rovinaty charakter.

Celé Uzemie zény 11 je rozvojovym Uzemim v plnej miere. Z hladiska vlastnickeho
bezpodmienedne potrebné nové preparcelovanie. Uzemie ma prevazné rovinny charakter,
pozemky su zatravnené alebo zahrady. Limitom pre dalSie stavebne aktivity je predovSetkym
diferencovanie charakteru priestorov a nutnost uréit’ vlastnikov alebo spravcov.

11.1Rozvojové plochy byvania (plochy rodinnych domov IA)

Nachadzaju sa v pokraCovani su€asnych pléch individualnej vystavby medzi
Zahradnickou ulicou a novym vstupnym bulvarom do Topol€ian od Nitry, z prelozky cesty
1/64.

Budu pozostavat zrodinnych domov a mestskych vil. Je navrhovana rovnaka
podlaznost — 2 nadzemné podlaZia a podkrovie pre obidva druhy zastavby. podzemné
podlazie urCuje stavebnik, je pravdepodobne potrebna pre saturovanie statickej dopravy.

Pri  navrhovanych plochach malopodlaznej bytovej vystavby je potrebné pri
schvalovacom procese zachovat Individualnu charakteristiku jednotlivych sidlisk vo vztahu k
vyuzivaniu pozemkov. Bytova vystavba v tejto zéne bude mat mestsky charakter, s vySSimi
narokmi na architektonické rieSenie. Na trase pesieho tahu, je potrebné vybudovat ochrannu
vysoku zelen, dosadzat ju alejovou zelenou a vytvarat parkovu zelefi. Bezpodmienecne je
potrebné vytvorit nové plochy zelene medzi prelozkou cesty 1/64 a plochami navrhovanej
malopodlaznej bytovej vystavby, avybudovat parkové plochy aj s malou obcianskou
vybavenostou. PeSi tah je navrhovany na prepojenie novych rozvojovych ploch a sucasnej
mestskej Struktury.

Pre tzemie tejto Casti zény je potrebné vypracovat’ podrobné rieSenie urbanistického
usporiadania v urovni urbanistickej S$tudie a v mierke grafického vyjadrenia urcenej pre
uzemny plan zony. Urbanisticka studia bude podkladom pre tizemné rozhodovanie.

1. Typy zakdzaného funkéného vymedzenia a vyuZitia

V danom uzemi su zakazané tieto ¢innosti :

o taZba stavebnych materialov

e pofnohospodarska vyroba

e priemyselna prvovyroba

e podnikatel'ské &innosti obtazujuce obyvatefov hlukom, zapachom, prachom, vibraciami,
Ziarenim nadmernou spotrebou kyslika, bakteriologicky produkciou neZiaducich
chemickych latok a prvkov

e Cinnosti pouzivajuce vybusniny alebo iné zZivotu nebezpecné materialy

e Cinnosti, ktoré svojou nadmernou mierou poskodzuju obytne alebo Zivotné prostredie

e Cinnosti, ohrozujuce vychovu deti a mladeze vzbudzujuce vSeobecné pohorsenie

e vystavba ngjomnych domov
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e vystavba a prevadzkovanie provizérneho byvania*

2 Typy funkéného vymedzenia a vyuzitia, povolene za Specialnych podmienok
e bytova funkcia, v miere stanovenej koeficientom vyuZzivania uzemia s moznostou Jeho
prekroCenia
o malé podnikatelské aktivity, predovSetkym v oblasti obchodu, sluzieb, remeselnej vyroby
a uzitkového umenia, im porovnatelné aktivity. Malé podnikatelské aktivity v ramci
obytnych z6n v plochach individualnej bytovej zastavby nesmu mat zvySené naroky na
skladovanie, dopravu a parkovanie, nesmu byt hlu¢né a nesmu vytvarat zapach.
e  Pre celu zénu sa zakazuje :
- chov domacich uzitkovych zvierat ,
- chov vciel,
- chov pre komeréné ucely a chovné stanice : psov, hydiny, holubov, koZusinovych
zvierat a kralikov.
e Pre celu zénu sa povoluje :
- chov spoloc¢enskych zvierat.
e Na pozemkoch rodinnych domov zény je povoleny rozsah chovu tychto malych
a drobnych zvierat .
- najviac 12 kusov hrabavej hydiny zakladného stada,
- najviac 5 kusy kraliky zakladného stada,
- najviac 20 kusov holubov zakladného stada.
Na chov inych zvierat, alebo vacsieho poctu zvierat ako je uvedené, vyda mesto TopolCany
na zaklade individualneho posudenia suhlas na chov s urcenim podmienok a rozsahu chovu
zvierat tak, aby chov zvierat negativne neovplyvrioval obytné a Zivotné prostredie v zéne. Pri
chove zvierat reSpektovat’ zakonc. 39/2007 o veterinarnej starostlivosti.

Je potrebné pri schvalovacom procese zachovat individualnu charakteristiku
jednotlivych sidlisk vo vztahu k vyuZivaniu pozemkov. Na rozvojovych plochach individualnej
bytovej vystavby navrhovat’ mestské typy vil a rodinnych domov

Podmienky pre funkéné vymedzenie Uzemia

3. Pristup a komunikacie
RieSenie obytnych zon individualneho byvania je podriadene z hfadiska dopravného

rieSenia vysSieho uzemného celku mestského okruhu. Vnutroblokové cesty, napojene na .
tento okruh, a dopravné osi maju mat’ charakter kfudnej , regulovanej dopravy s limitovanymi
rychlostami a obmedzenymi prejazdmi, predovSetkym v blizkosti Skolskych a vychovnych
arealov. Aby sa tento charakter zvyraznil, je nutné pozadovat pri vSetkych novych
investiciach do uzemia budovania zariadeni statickej dopravy. Kazdy investicny zasah do
uzemia musi byt prejednany a schvaleny organmi Statnej spravy.
Dopravné rieSenie musi byt zaloZzené so systémom obsluznych komunikacii funkénej triedy
C2 -MO8/40 a C3 —MO8/30. V obytnej zéne sa poZaduje dodrziavat minimalnu Sirku
uliéného priestoru:
= pri obsluznych komunikacia C2:

- min 13m pri zastavbe rodinnymi domami

- min. 156m pri suboroch s bytovymi domami a mestskymi vilami.
= pri obsluznych komunikaciach C3:

- min.10m pri zastavbe rodinnymi domami,

- min. 12m pri suboroch s bytovymi domami a mestskymi vilami.
= vulicnom priestore obsluznej komunikacie C2 sa poZaduje vybudovat obojstranny

chodnik pre peSich s parametrami podla STN a s min. jednostrannou uli¢nou zeleriou
= v ulicnom priestore obsluZznej komunikacie C3 sa poZaduje vybudovat min. jednostranny
chodnik pre peSich,
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= v obytnych uliciach je povolené budovat peSie chodniky subezne a s niveletou zhodnou
s cestnym telesom, avSak musi byt riadne vyznaceny resp. farebne oddeleny.

4. Voda, kanalizacia, elektrina a telekomunikacie
V8etky novo navrhované byty a domy musia byt plne vybavené technickou
infrastrukturou. Tieto rieSenia musia byt v sulade so sustavou STN.

5. Charakteristika pozemkov

Celé uzemie zény 11 je rozvojovym Uzemim v plnej miere. Z hladiska vlastnickeho
bezpodmieneéne potrebné nové preparcelovanie. Uzemie ma prevazné rovinny charakter,
pozemky su zatravnené alebo zahrady. Limitom pre dalSie stavebne aktivity je predovSetkym
diferencovanie charakteru priestorov a nutnost urcit’ vlastnikov alebo spravcov.

Pozemky réznych velkosti stanovenim koeficientu uzemia 0,8 a jeho 10%-nym vyuZitim
dovoluju dodato€né dostavby u vacsich pozemkov (prakticky to znamena, Ze napr. pozemok,
o ploche 700 m2 , mdéze byt vyuzity pre dva domy - so zatazou prejazdu alebo jeden dom +
dielna. Pozemok o ploche 500m2 je vyuzitelny pre 1 rodinny dom. VacSie pozemky vytvaraju
rezervy pre dostavby obytnej funkcie, podnikatelskych a chovatelskych aktivit. Ich povolenie
organmi mesta méze byt viak vzdy len individualne - v zaujme vylucenia konfliktov.

6. Umiestnenie objektov vzhladom na cestne komunikacie

Pre vSetky sektory (bloky) v ramci zény s urCené zastavovacie Ciary ako hranice
maximalneho priblizenia sa k cestnej komunikacii. Tieto hranice nesmu byt prekroené
zastavbou bez povolenia MU.

Umiestnenie stavieb smerom dovnutra od cestnych komunikacii je usmerfiované
zaujmom ochrany vzrastlej zelene. Ak sa pozemok pre vystavbu ziskava hibkovym &lenenim
pozemku, musi by prejazd minimalne 3,5 m zabezpeleny a zataz zapisana k vlastnictvu
pozemku.

Pri vystavbe viac ako 2 rodinnych domov vyZadujucich novu pristupovu komunikaciu je
potrebné vybudovat uliény rozvod inZinierskych sieti.

Urbanisticka Studia urCi ulicné Ciary a stavebné Ciary ako hranice maximalneho
priblizenia sa k cestnej komunikacii ako aj konkrétne zastavovacie podmienky pre stavby.

7. Umiestnenie vzhladom na hranicu, oddelujucu navzajom aspon dva pozemky
Dostavby, nadstavby a prestavby je nutné vzhladom na existujuce stavby podrobit
individualnemu posudeniu a musia byt v sulade s platnymi predpismi a normami.

8. Umiestnenie jednych stavieb vzhfadom na iné
Vzdialenost’ existujucich stavieb je nutne akceptovat, naviac, ak su splnene normové
poZiadavky presvetlenia a presinenia; odporuca sa zvyhodriovat tradi¢nu radovu zastavbu.
VsSetky dostavby, prestavby, nadstavby je nutne podrobit individualnemu posudeniu,
vzhladom k platnym normam.

9. Pozemok pre stavbu

Pre 1 rodinny dom sa stanovuje miniméina plocha stavebného pozemku 500 m?. Pre
malopodlaznu zastavbu — mestské vily je minimalny rozmer pozemku podriadeny dodrZzaniu
regulativu zachovania 50% volného priestranstva.

V zéne navrhujeme nové stavby v limite Unosnosti inZinierskych sieti a obcianske;j
vybavenosti, predovSetkym v8ak Skolskych zariadeni.

10. Vyska stavieb
Vyska novych stavieb, vzhladom k pozZiadavkam mesta, nesmie byt vysSia ako 2 NP +
obytne podkrovie.
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11. Vonkajsi vzhlad - plan zastavby (architektonické pravidla)
Stavebne regulativy

novostavby bytovych domov (max. 2NP)
novy koeficient vyuZivania uzemia v obytnych plochach nesmie presiahnut hodnotu 0,9
nové priestory podnikatelskych aktivit pokial mozno spajat’ s byvanim. Odporucané su
formy mestskych rodinnych domov
pre novu vystavbu bytov sa odportca zabezpecit' v obytnej budove garaze, najvhodnejSie
v suteréne resp. v prizemiach domov.
vSetky byty je nutne zabezpec it technickou infrastrukturou - vykurovanie, teplu a studenu
vodu, elektrinu, plyn, telefon
je potrebne zabezpedit nerusivy odvoz odpadkov, diferencovany podla druhu
plochy bytov a ich. vybavenost v mestskej vile, a rodinnych domoch, vratané vybavenosti
v dome, musia byt primerané, v sulade s hygienickymi normami a STN 73 4301 budovy
na byvanie, schvalené MU.
odporu¢any material povrchov Sikmych striech — tvrda palena krytina
farebnost objektov novonavrhovanych ako aj rekonstruovanych musi byt volena
variantne a v ramci konani podla stavebného zakona odsuhlasena opravnenymi organmi
materialy prieCelia — detto
spdsob oplotenia pozemkov:
- Sulade s charakterom existujuceho okolitého oplotenia,
v ulicnej Ciare zastavbe:
- suvislé nepriehladné steny na zakladovom pase - maximalne do vysky 60 cm,
- vy§8Sie konstrukcie oplotenia - len priehladné do vySky 1,5 m z dreva, pletiva,
kovovych prvkov, zelene,
- murované stipiky konstrukcie oploteni - maximéine do vysky 1,5 m,
nepripustny spésob - celoplosny nepriehladny mur, konStrukcia z umelych hmdt,
medzi jednotlivymi pozemkami a na obvode pozemku
- pripustna vy$ka oplotenia - maximalne 2 m,
- odportcané konStrukéné prvky - drevo v priehladnej forme, pletivo, Zivy plot
- moznost nepriehladnych stien - len v Castiach, kde si to vyZaduje intimita exteriéru
pozemku bez ohrozenia svetlo-technickych
podmienok a oslnenia susedného pozemku,
nepripustny spésob - celoplosny nepriehladny mur,

Pri navrhu statickej dopravy je nutné postupovat’v zmysle platnych STN.
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13. Volné priestranstvo
Na pozemku je potrebne dosiahnut min. 50 % volného priestranstva, v ramci ktorého musi
byt zachovany limit min.30% Cistej zelene.

14. Koeficient vyuzitia je stanoveny na.0,8
15. Prekrocenie koeficientu vyuzitia uzemia je o 10%*

11.2. Rozvojové plochy byvania (plochy bytovych domov) (HA)

Charakteristika plochy

Plochy na byvanie v malopodlaznej bytovej vystavbe v tejto zéne su limitované
zeleznicou, prelozkou cesty 1/64 (a ich ochrannych pasiem a ochrannou zelefiou) a novym
vstupnym bulvarom do Topol€ian od Nitry, z prelozky cesty 1/64. Rozvojova plocha byvania
je roz8irena az po hranicu ochranného pasma cesty 1/64 o plochy pévodne planovanej
vyroby.

Zastavba bude pozostavat’ z bytovych domov, polyfunkénych domov a mestskych Vvil.
Podlaznost’ obytnych objektov je navrhovana max. 4 nadzemné podlaZia. Podzemné
podlazie urcuje stavebnik, bude pravdepodobne potrebné pre saturovanie statickej dopravy.

Zastavba je navrhovana max.4 podlazna, s doplriujucou funkciou obcCianskej
vybavenosti a spolo€nymi nediferencovanymi priestormi.

Pre uzemie tejto Casti zony je potrebné vypracovat’ podrobné rieSenie urbanistickeho
usporiadania v urovni Uzemného planu zdony v mierke grafického vyjadrenia v sulade
s platnymi pravnymi predpismi.

1. Typy zakazaného funkéného vymedzenia a vyuzitia

V danom uzemi su zakazané tieto Cinnosti :

o taZba stavebnych materialov

e polnohospodarska vyroba

e priemyselna prvovyroba

e podnikatelské €innosti obtazujuce obyvatelov hlukom, zapachom, prachom, vibraciami,
Ziarenim, nadmernou spotrebou kyslika, bakteriologicky, produkciou neZiaducich
chemickych latok a prvkov

chov domacich. uzitkovych zvierat

¢innosti pouzivajuce vybusniny alebo iné zivotu nebezpeéné materialy

Cinnosti, ktoré svojou nadmernou mierou poskodzuju obytné alebo Zivotné prostredie
¢innosti, ohrozujuce vychovu deti a vzbudzujtuce vSeobecné pohorSenie

+—izolované-rodinne-domy-dvojdomy

e provizérne byvanie

N

. Typy funkéného vymedzenia a vyuZitia, povolené za Specialnych. podmienok

e bytova funkcia, v miere stanovenej koeficientom vyuZivania uzemia s moznostou jeho
prekroCenia

o podnikatelské aktivity, predovsetkym v oblasti obchodu, sluzieb, remeselnickej vyroby,
(ktora nespada pod bod 1.) a uZitkového umenia, a im porovnatelné aktivity. Potrebné
prejednat s regionalnym uradom verejného zdravotnictva Topol&any.

e Hromadné nadzemné parkoviska, zabezpecujuce potreby statickej dopravy sucasnych
bytov, pripadne nahradzujuce terajSie radové panelové garaze

e oddychové priestory, spojené s prirodnymi prvkami, vzdy vSak vylepSujuce kvalitu zelene

e priestory a plochy Sportu, zameraného pre mladez a rodiny

Podmienky pre funkéné vymedzenie Uzemia
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3. Pristup a komunikacie

RieSenie kazdého obytného suboru je podriadené z hladiska dopravného rieSenia
vySSiemu uzemnému celku. Vnutro blokové cesty, napojené na . tento okruh, a dopravné osi
maju mat charakter upokojenej, regulovanej dopravy s limitovanymi rychlostami a
obmedzenymi prejazdmi, predovSetkym v blizkosti Skolskych a vychovnych arealov. Aby sa
tento charakter zvyraznil, je nutné pozadovat pri vSetkych novych investiciach do uzemia
budovanie zariadeni statickej dopravy v dostatocnom rozsahu. Kazdy investiény zasah do
uzemia musi byt prejednany a schvaleny organmi Statnej spravy.

4. Voda, kanaliz&cia, elektrina plyn a telekomunikacie

VSetky novo navrhované byty a domy musia byt plne vybavené technickou
infrastruktarou. Tieto rieSenia musia byt v sltlade so sustavou STN a musia byt schvalené
organmi Statnej spravy.

5. Charakteristika pozemkov

Celé Uzemie zény 11 je rozvojovym Uzemim v plnej miere. Z hladiska vlastnickeho
bezpodmienedne potrebné nové preparcelovanie. Uzemie ma prevazné rovinny charakter.
Limitom pre dalSie stavebne aktivity je predovSetkym diferencovanie charakteru priestorov a
nutnost’ urdit' vlastnikov alebo spravcov.

6. Umiestnenie objektov vzhladom na cestne komunikacie

Uzemny plan zény uréi pre véetky sektory (bloky) uliéné &iary ako hranice maximalneho
priblizenia sa k cestnej komunikacii. Tieto hranice nesmu byt prekroCene zastavbou bez
povolenia MU. Je v8ak mozné ich preklenat stavbami, ktorych spodna hrana je vyssie ako
4,2 m. Tieto preklenutia vSak podliehaju vzdy osobithému prejednaniu a schvaleniu.

8. Umiestnenie jednych stavieb vzhladom na iné

Vzdialenost’ existujucich stavieb je nutné akceptovat, naviac, ak su splnene normove
poziadavky presvetlenia a presinenia.
Vsetky dostavby, predstavy, nadstavby je nutne podrobit individudlnemu posudeniu, Ci
zodpovedaju plathym normam.

9. Pozemok pre stavbu

Pre malopodlaznu zastavbu — mestské vily je minimalny rozmer pozemku podriadeny
dodrZaniu regulativu zachovania 50% volného priestranstva.

V zbne navrhujeme nové stavby v limite Unosnosti inZinierskych sieti a obcCianskej
vybavenosti, predovSetkym v8ak Skolskych zariadeni.

10. Vyska stavieb

VySka novych stavieb, vzhladom k poziadavkam mesta (modelovanym), nesmie byt
vySSia ako max. 4 NP u obytnych stavieb a max. 4-8 podlazi u polyfunkénych objektov, k
¢omu je nutne pripocitat 1 podlazie s vyuzitim pre garaze a parkovanie. Je ale v sulade s
poziadavkami mesta robit zastavbu nizSiu.
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11. Vonkajsi vzhlad - plan zastavby (architektonické pravidla)
Stavebne regulativy:

novostavby bytovych domov max. 4 NP
novy koeficient vyuzivania uzemia v obytnych blokoch nesmie presiahnut hodnotu 1,6-
nasobne
nove priestory podnikatelskych aktivit ak je to mozné spajat’ s byvanim. Odporucané su
formy mestskych. vil
polyfunkéné byvanie méze mat max, vysSkovu uroven 4-8 NP s vyuzivanim aspon 1
podzemného priestoru pre garaze. DalSie byvanie méZe byt v stre$nej nadstavbe
pre novu vystavbu bytov sa doporucuje zabezpecit' v obytnom objekte garaz
pre existujucu vystavbu je pri projekte revitalizacie pozadované zabezpedit garazami
aspon 50 % bytov
pre vSetky byty je nutne zabezpe it technicku infrastruktiru - vykurovanie, teplu a
studenu vodu, elektrinu, plyn, telefon
je potrebne zabezpedit neruSeny odvoz odpadkov, diferencovany podla druhovosti
plochy bytov a ich vybavenost’ v bytovom dome, vratané vybavenosti v dome, musia byt
odsUhlasené mestskym Gradom, musia spifiat poziadavky STN 73 4301
odporucany material povrchov Sikmych striech - tvrda keramicka krytina
farebnost objektov novonavrhovanych ako aj rekonstruovanych musi byt volena
variantne a v ramci konani podla stavebného zakona odsuhlasena opravnenymi organmi
materialy prieCelia - detto
volba architektonického detailu musi byt prejednana s autorom projektu revitalizacie.
Stavebné upravy na fasadach obytnych domov (ZvacSovanie balkénov, tvar a velkost
okien, vonkajSie zateplovanie), je mozné Ziadat na stavebnom urade len na z&klade
projektovej dokumentéacie a to spolo¢ne pre cely objekt
Zmena spbsobu vykurovania na samostatné vykurovanie bytov kotlikmi na plynné
apevneé palivo je mozné Ziadat na stavebnom urade len na zaklade projektovej
dokumentécie a to spolocne pre cely objekt
spbsob oplotenia pozemkov

- Sulade s charakterom existujuceho okolitého oplotenia,

- nepripustny spésob - celoplo$ny nepriehladny mdr.

Pri navrhu statickej dopravy je nutné postupovat’ v zmysle platnych STN.

Ateliér Olympia, spol. s r.o. — Zmeny a dopinky &.5 UPN mesta Topolcany 160

Zavézna cast’



13. Volné priestranstvo

PoZadované volné priestranstvo na pozemku je minimalne 50 %, v ramci ktoreho musi
byt zachovany limit min.30% Ccistej zelene. Do tohto volného priestranstva je mozné
zapoditat i predzahradky, aj priestory ihriska nad podzemnym gardZovanim a pristupné
"zelené" strechy objektov.

14. Koeficient vyuzivania je stanoveny na 2,1.
15. PrekroCenie koeficientu vyuzivania uzemia je ne 1,25 - nasobné, t.j. 2,63.

11.3 Rozvojové plochy obéianskej vybavenosti
e Pre bytovu vystavbu je potrebné navrhnut plochy pre :
o0 Skolsku vybavenost
0 kultdru a kult
0 administrativu
0 obchod a sluzby

e Pre rozvojové plochy priemyslu a sluzieb je potrebné navrhnut plochy pre:
0 administrativu
0 obchod a sluzby
0 verejné stravovanie

11.4 Areély nezavadného-priemysiy nezavadnej vyroby a sluZieb {priemyselné-parky)
Aredly su navrhnuté v dotykovej ploche medzi cestou Ill/1700 a Zeleznicnou tratou
s-prelozkou-cesty1/64- Platia pre ne regulativy vyrobnych a priemyselnych pléch
e Na okrajovych plochach rozvojovych pléch priemyslu, okrem jeho nezavadnosti,
navrhujeme vybudovat — vysadit aj ochranné, zachytavacie plochy zelene z dévodov
zmiernenia prevladajucich vetrov, prasnosti a hluku a tym aj ochrany Zivotného prostredia
obyvatelov Topol€ian.
e Regqulacia intenzity vyuZitia funkénych pléch :
- Kkoeficient zastavania pozemkov je maximalne 0,6
- koeficient zelene je minimalne 0,2
- koeficient ostatnych nezastavanych pléch je maximaine 0,2.

11.5 Dopravnéa a technicka vybavenost' uzemia

e Dopravné vybavenie uzemia je zaloZzené na navrhu nového mimouroviiového prepojenia
cesty 11/499 od PiesStan na cestu 1/64 nad Zeleznicou. Z uz zrealizovanej Casti prelozky
cesty 1/64, uzemny plan navrhuje novy vstup do mesta, bulvarom v mestskej polyfunkénej
Strukture s obdianskou vybavenostou a byvanim. Miestne komunikacie su napojené na
toto dopravné napojenie.

e Pozdiz Stummerovej ulice riesit pesi chodnik od lokality Novy dvor po zéstavbu IBV
v ramci verejnoprospesnych stavieb (na lavej strane ulice smerom na Nitru).

e Technické vybavenie Uzemia reSpektuje primarne rozvody vodovodu a plynu, preklada
vzdusné liniové vedenia VN do kablov a v reSpektovani navrhovanej zastavby a navrhuje
zodpovedajuce rozvody vSetkych médii.

11.6 Plochy vysokej zelene s obCianskou vybavenostou

Plochy vysokej zelene navrhujeme ako ochranné pasmo prelozky cesty 1/64, musia byt
spracované v sulade s buducim dokumentom starostlivosti o dreviny aso zasadami
miestneho systému ekologickej stability. ReSpektujeme zarover v plochach zelene trasu
Chrabrianskeho kanala az po vyustenie do Chociny.
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Pri vstupe do mesta je navrhnutda dominantnd hmota polyfunkénej obcianskej
vybavenosti, administrativa, sluzby, verejné stravovanie a byvanie. Na celej ploche vysokej
zelene je navrhovana mala obcianska vybavenost, kiosky, detské ihriska a oddychové
plochy.

11.7 Zaplavované uzemie

Na uzemi zoény je zaplavované uzemie, lokalita €. 4 ,Pod dvorom®. Lokalita je
zaplavovana privalovymi predjarnymi vodami, vzniknutymi prudkym topenim snehu.
Privalové vody sa sustreduju telesom prelozky cestyl/64 a telesom Zeleznice, a zaplavuju
polia limitované tymito telesami. Spadové tizemie privalovych vad tvori izemie asi 1,8 km?.

Sustredeny povodriovy prietok bude podfa navrhu anaslednej dokumentacie
vodohospodarskej projektovej organizacie odvedeny ramovym priepustom do pokracujuceho
kanala pozdiz Zeleznice.
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ZONA 11

ZONA &. 11
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UPN mesta TOPOLCANY

URBANISTICKY OKRSOK

Cislo
okrsku

Index
Specifik.

Charakter a Specifikicia
uréujuceho javu, funkcie

REGULATIVY

ZAVAZNE

SMERNE

POZNAMKA

11

11

A

Navrhovana
individualna bytova
vystavba

a vystavba
mestskych vil

- hlavna funkcia obytna, pripustna funkcia
obcianska vybavenost a sluzby

- Gzemie rie$it v stupni US v nadvaznosti na
susedné lokality

- v ramci vymedzenej plochy uvazovat' so

- zabezpedit humanizaciu priestorov
- zabezpedit primerané sadové Upravy

z&kladnou obgianskou vybavenostou
vyplyvajucou z kapacity Uzemia a so zelefiou
- parkovanie a garazovanie na vlasthom pozemku
- nepripustit hluéné, nehygienické prevadzky
a prevadzky naro¢né na dopravu
- nepripustit polnohospodarsku drobnovyrobu
- min. vymera pozemku pre 1rod.domu je 500m2
- pri vystavbe viac ako 2 rodinnych domov
vyZadujucich novu pristupovi komunikaciu je
potrebné vybudovat’ ulicny rozvod inZinier. sieti.
- zachovat' volné priestranstvo min 50%
- min. 30% zelene,
- zakaz chovu domacich uZitkovych zvierat, vciel,
chovu pre komercné tcely a chovnych stanic
- povoleny rozsah chovu tychto malych
a drobnych zvierat: 12 ks hrabavej hydiny, 5ks
kralikov, 20 ks holubov

Plocha byvania bola
roz8irena do juznej ¢asti
zo6ny pévodne navrhovanej
na plochy priemyslu, az po
ochranné pasmo cesty 1/64
(Pod dvorom, Zahrada)

11 HA - hlavna funkcia obytna, pripustna funkcia
obcianska vybavenost a sluzby

- Uzemie riesit v stupni UPN Z v navéznosti na
susedné lokality

Intenzita funkéného vyuZzitia ploch :

- zachovat’ volné priestranstvo min 50%

- min. 30% zelene,

Navrhovana plocha
byvania

Zmena funkéného vyuZitia:

- pléch navrhovaného
priemyslu v juZnej ¢asti zony
medzi rozvojovou plochou
byvania a cestou 1/64
(lokality: Pod dvorom,
Zahrada) na plochy byvania,
S roz$irenim aZ po hranicu

11 PA - hlavna funkcia priemyselna vyroba, skladové
hospodarstvo, sluzby

- re§pektovat ochranné pasma

intenzita funkéného vyuZitia pléch:

- koeficient zastavania max 0,6

- koeficient zelene min. 0,2

- koeficient ostatné nezastavané plochy max. 0,2

-Pozdl? Stummerovej ulice riesit pesi chodnik od

Navrhovana plocha
pre priemysel
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lokality Novy dvor po zastavbu IBV v ramci
vrejnoprospesnych stavieb (na lavej strane ulice
smerom na Nitru).

ochranného pasma cesty
1/64.

11 VE Navrhovana - hlavna funkcia ob¢&ianska vybavenost,
obdianska dimenzovana na zaklade potrieb, konkrétne
vybavenost definovanych v stupni US
1 VU Navrhovana - hlavna funkcia ob¢ianska vybavenost,
obdianska dimenzovana na zaklade potrieb, konkrétne
vybavenost definovanych v stupni US
- maximalna podlaznost dominant 10NP
11 SC Navrhovana - hlavna funkcia izola¢na a naraznikova zelen
pasova zelen
11 SD Navrhované plochy | - hlavna funkcia parkovad, izolatna a naraznikova Zmena funkéného vyuZitia:

zelene

zelen s estetickym vyznamom
- parkovu zeleri dotvorit o detskeé ihriska,
Sportoviska a drobnu architektaru

- pléch navrhovanej zelene
medzi rozvojovou plochou
vyroby (PA) a hranicou
ochranného pasma cesty
1/64 na plochy byvania,
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12. ROZVOJOVA ZONA NADMESTSKEJ OBCIANSKEJ A TECHNICKEJ VYBAVENOSTI
MESTA

Cleni sa na:

12.1 Arealy technickej vybavenosti

12.2 Rozvojové priemyselné plochy (priemyselné parky)
12.3 Rozvojové plochy nadmestskej ob&ianskej vybavenosti
12.4 Dopravna a technicka vybavenost

12.5 Ochranné pasmo vysokej zelene

12.6 Regionalny biokoridor rieky Nitra

Charakteristika zony

Rozvojova zdéna €. 12 je urCena pre rozvojove plochy priemyslu, vysSej obcianskej
vybavenost, Sport a pod. pripustné sklady a lahky priemysel, a rezervné plochy technicke;j
vybavenosti vo vyhlade, mimo ¢asoveho horizontu tohto uzemného planu.

12.1 Arealy technickej vybavenosti mesta

Pre technicku vybavenost ako priestorova rezerva vo vyhlade, mimo ¢asového horizontu
tohto uzemného planu. Bude vyhodné umiestnit do tychto pléch po vybudovani dopravnej
a technickej vybavenosti areal komplexného odpadového hospodarstva, a spolu s CistiCkou
odpadovych véd pre vyhodnu polohu na okraji katastralneho uzemia. Obidva arealy a ich
ochranné pasma budu minimalne zatazovat Zivotné prostredie mesta.

12.2 Rozvojové priemyselné plochy (priemyselné parky PA)

Pre rozvojové plochy priemyslu, vy$Sej oblianskej vybavenosti pripustné sklady a lahky
priemysel su vybrané z dévodu:

o minimalnych poziadaviek na dizku primarnej kanalizaénej stoky.

vlastnictva pozemkov mestom Topol&any
vyhodnym dopravnym napojenim
bezproblémovym dodrzanim ochrannych pasiem
vhodnymi plochami na vybudovanie ochrannej zelene

O O0O0O0

1. Typy zakazaného funkéného vymedzenia a vyuzitia

V danom uzemi su zakazané tieto Cinnosti :

Cinnosti pouzivajuce vybusniny alebo iné zZivotu nebezpecné materialy

Cinnosti, ktoré svojou nadmernou mierou poskodzuju obytné alebo Zivotné prostredie.

2. Typy funkéného vymedzenia a vyuzitia povolene za Specialnych podmienok

e bytova funkcia v obmedzenej miere

podnikatelské aktivity, predovSetkym v oblasti obchodu, sluzieb, remeselnej vyroby
a uzitkového umenia a im porovnatelné aktivity

o rekreacné priestory, spojene s prirodnymi prvkami, vzdy vSak vylepSujuce kvalitu zelene.
Podmienky pre funkéné vymedzenie uzemia

3. Pristup a komunikacie

RieSenie celého uzemia je podriadene z hladiska dopravného rieSenia vysSieho
uzemného celku.

Cesty, napojene na tieto dopravne osi, maju mat charakter kludnej, regulovanej dopravy
s limitovanymi rychlostami a obmedzenymi prejazdmi. Aby sa tento charakter zvyraznil, Je
nutne pozadovat pri v8etkych novych investicidach do uzemia, budovanie zariadeni statickej
dopravy. Kazdy investitny zasah do uzemia musi byt prejednany a schvaleny organmi
Statnej spravy.
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4. Voda, elektrina, plyn a telekomunikacie

V8etky novo navrhované a rekonstruované objekty musia byt plne vybavené technickou
infrastrukturou, tieto rieSenia musia byt v sulade so sustavou STN a musia byt schvalené
organmi Statnej spravy.

5. Charakteristika pozemkov

Z hladiska vlastnickeho je potrebné nové rozparcelovanie, mimo suc€asnych
vlastnickych vztahov. Uzemie ma rovinny charakter. Limitom pre dal$ie stavebné aktivity je
predovSetkym diferencovanie charakteru priestorov a nutnost urcit vlastnikov alebo
spravcov.

6. Umiestnenie objektov vzhladom na cestne komunikacie

Pre vSetky sektory (bloky) v ramci zény su urené uli¢né Ciary ako hranice maximalneho
priblizenia sa k cestnej komunikacii. Tieto hranice nesmu byt prekroCené zastavbou bez
povolenia MU. Je v8ak mozné ich preklenut stavbami, ktorych spodna hrana je vyssia ako
4.2m. Tieto preklenutia vSak podliehaju vzdy osobitnému prejednaniu a schvaleniu.
Umiestnenie stavieb smerom dovnutra od cestnych komunikacii je vSak predovSetkym
usmerfiované zaujmom ochrany vzrastlej zelene.

7. Umiestnenie vzhladom na hranicu, oddelujucu navzajom aspon 2 pozemky - nestanovuje
sa.

8. Umiestnenie jednych. stavieb vzhladom na iné
Vzdialenost' existujucich stavieb je nutne akceptovat. V3etky dostavby, prestavby,
nadstavby je nutne podrobit individualnemu posudeniu, ¢i zodpovedaju platnym normam.

9. Pozemok pre stavbu }
Je potrebne vypracovat tuzemnoplanovaci podklad zony -US pre stanovenie pravidiel.

10. Vyska stavieb

Vy8ka novych stavieb vzhfadom k poZiadavkam mesta nema byt vydSia ako 2 NP u
priemyselnych stavieb a 4 NP u polyfunkénych objektov, k éomu je nutne pripocitat 1 - 2
podzemné podlazia s vyuzitim pre garaze a parkovanie Je v sulade s poziadavkami mesta
robit zastavbu nizSiu. PodrobnejSie podmienky hmotovej a priestorovej kompozicie urci
prehlbujuca uzemnoplanovacia dokumentacia zony. Pravidla je potrebné upravovat podfla
realnych poziadaviek realnych stavebnikov, spolu so stanovenim architektonickych pravidiel
vonkaj$ieho vzhladu.

Mestsky urad musi mat pravomoci na pozitivne ovplyviiovanie kvality zastavby,
zavazné pre akéhokolvek stavebnika.

11. Vonkajsi vzhlad - plan zastavby (architektonické pravidla)

Stavebne regulativy pre arealy :

o pre vSetky priemyselné arealy musi platit zénovanie funkcii, smerom od nadradenych
komunikacii po okraj zény a od vnutornej okruznej komunikacie pri ochrannej zeleni
dovnutra Struktury:

o0 vstup a staticka doprava, podla druhu zasobovania

0 administrativne priestory a prechodné ubytovanie

0 vyrobné a obchodné priestory

0 zelen a kultivované oplotenie, nie z beténovych plnych panelov

e Pre vSetky arealy musia byt pouzité bezprasné povrchy, ostatné plochy v maximalnej
miere ozelenit, aj s vysokou zelefou.

o pre vSetky objekty je nutne zabezpedit technicku infraStrukturu - vykurovanie, teplu a
studenu vodu, elektrinu, plyn, telefon
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e je potrebné zabezpecit neruseny odvoz odpadkov, diferencovany podfa druhu

e odporucany material povrchov Sikmych striech - tvrda krytina

e farebnost’” objektov novonavrhovanych ako aj rekonstruovanych musi byt volena
variantne a v ramci konani podla stavebného zakona odsuhlasena opravnenymi organmi

e materidly prieCelia — detto

e nepripustny spésob oplotenia pozemkov - celoploSny nepriehladny mdur,

12. Parkoviska

e Po vydani pravoplatného uzemného rozhodnutia o vyuziti uzemia, vydaného prislusnym
stavebnym dradom, je nutné poziadat Obvodny bansky urad o vydanie osobitnej formy
stavebného povolenia na dobyvanie loZiska nerastu Strkopieskov.

e Na okrajovych plochach rozvojovych pléch priemyslu, okrem jeho nezavadnosti,
navrhujeme vybudovat — vysadit aj ochranné, zachytavacie plochy zelene z dévodov
zmiernenia prevladajucich vetrov, prasnosti a hluku a tym aj ochrany zivotného prostredia
obyvatelov Topolcian.

13. Regulécia intenzity vyuZitia funkénych pléch :
- koeficient zastavania pozemkov je maximalne 0,6
- koeficient zelene je miniméalne 0,2
- koeficient ostatnych nezastavanych pl6ch je maximélne 0,2.

12.3 Rozvojové plochy nadmestskej obéianskej vybavenosti (VU)
Rezervné Plochy pre nad mestsku obc&iansku vybavenost uzemny plan navrhuje

v Uzemi medzi riekou Nitra prelozkou cesty 1/64 a v juhovychodnej ¢asti vymedzenej cestou
do Sol¢an a cestou 1/64 v navrhovom obdobi z ddvodu:

o0 Vyhodnej polohy na nabreZi rieky Nitra

0 Vyhodnej polohe pre orientaciu pasantov po ceste 1/64

0 moznom pesom prepojeni lavkou cez rieku s mestskymi Strukturami

0 moznom pesSom prepojeni lavkou nad cestou 1/64 s buducimi vodnymi plochami

pre Sport a rekreaciu
o0 vlastnictva pozemkov mestom Topol€any

Cestna dopravna obsluha rozvojovej plochy nadmestskej obclianskej vybavenosti 12.3
v juznej polohe mesta medzi obchvatom cesty 1/64 a tokom rieky Nitra na dopravnu kostru
mesta Topol¢any je rieSené podla uvedenia v textovej Casti A — kapitola 15.1. Verejné
dopravné vybavenie.

Stanovené su zavézné regulativy :

e plocha nadmestskej obcCianskej vybavenosti 12.3 z dbévodu zabezpeclenia kvalitnej
pripravy bude dalej rieSena podrobnym tuzemnym planom zdény, v ktorom budu riesené
Jjednotlivé funkéné plochy vybavenosti, zavdzné limity zastavby, ulicné Ciary, stavebné
Ciary, plochy verejnej parkovej zelene, statickej dopravy, vedenie inzZinierskych sieti,,
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e v priestore cestného dopravného uzla pri severojuznej cestnej osi mesta riesit kapacitné
verejné parkovisko pre obsluhu celej plochy.

Plocha nadmestskej obCianskej vybavenosti 12.3a, lokalizovana v polohe v juhovychodnej
rozvojovej Casti mesta vymedzena cestou do SolCan a cestou I/64 bude podrobne rieSena
urbanistickou Studiou. Na tomto tzemi je pripustné umiestriovat’ dopravno-obsluzné plochy
a zariadenia, zachytné parkoviska, odstavné dopravné plochy najmé vo vézbe na hlavné
dopravné tahy ciest . a lll.triedy, stravovacie, ubytovacie, obchodno-obsluzné, Sportovée
stavby a zariadenia, plochy verejnej parkovej zelene.

Regulacia intenzity vyuzitia funkénych pléch obéianskej vybavenosti :
- koeficient zastavania pozemkov je maximalne 0,6
- koeficient zelene je minimalne 0,2
- Koeficient ostatnych nezastavanych pléch je maximalne 0, 2.

12.4Dopravna a technicka vybavenost tzemia
e Dopravna vybavenost Uzemia je vyhodna pre vyuZitie na priemyselné plochy a technicku
vybavenost mesta, pretoze nezatazuje zivotné prostredie obytnych funkcii mesta.
e Zdbna je nekonfliktne napojena na mesto a prelozku cesty €. 1/64 z buduceho kruhového
obchvatu, cestou €. 111/06490 na Solcany.
Dopravna vybavenost vo vnutri zény musi byt dimenzovana aj na kamionovu dopravu,
vratane statickej dopravy.
e Technicka vybavenost Uzemia
0 nauzemi zony je potrebné prelozit vzdusné vedenie VN mimo uzemia zény
0 Je potrebné vybudovat nova kanalizaénu stoku DN 400, z hfadiska kanalizacie je
najvyhodnejSie zacCat s rozvojovymi zénami v navrhovom obdobi v zéne &. 12.
ako 1. etapu. V 2. etape vybudovat nadvazujucu novu kanalizacnu stoku DN 350
v zone €. 13.
0 liniové rozvody plynu DN 150 avodovodu DN 150 su napdjane zo strany
Topol€ian pri cesthom moste a su pre obidve zény 12 a 13 rovnako finanéne
naro¢né a ¢asovo nezavislé.

12.50chranné pasmo vysokej zelene
Ochranné pasmo vysokej zelene sluzi tymto uéelom:

e Chrani priestory zény pred hlukom a exhalatmi z dopravnej komunikacie 1/64

e Chrani obytné priestory mesta pred hlukom a exhalatmi zény

e Vytvara pri nadmestskej vybavenosti okrem jej ochrany kvalitnu, estetickd parkovu zelen
aj pre potreby rekreacie a oddychu.

Navrh ochrannej zelene musi byt sucastou dokumentu starostlivosti o dreviny Topol€ian
a musi byt v sulade so zdsadami miestneho systému ekologickej stability.

e Na okrajovych plochach rozvojovych pléch priemyslu, okrem jeho nezavadnosti,
navrhujeme vybudovat — vysadit aj ochranné, zachytavacie plochy zelene z dévodov
zmiernenia prevladajucich vetrov, prasnosti a hluku a tym aj ochrany Zivotného prostredia
obyvatelov Topol€ian.

12.6 Regionalny biokoridor rieky Nitry

V sulade so zasadami miestneho systému ekologickej stability, je potrebné chranit
a zveladovat regionalny biokoridor rieky Nitry. VSetky nové plochy zelene navrhované
v Uzemnom plane v jeho blizkosti, prinasaju jeho obohatenie a tym aj zlepSenie zivotného
prostredia Topol€ian.
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UPN mesta TOPOLCANY ‘ URBANISTICKY OKRSOK

Cislo
okrsku

Index
$pecifik.

Charakter a $pecifikacia
uréujlceho javu, funkcie

REGULATIVY

ZAVAZNE

| SMERNE

POZNAMKA

12

Zona musi re$pektovat podmienky vyhlasky ¢.
17/2008 chraneného vtacieho tzemia Tribec

12

PA

Navrhovany
priemyselny areal
Vy$Sia obéianska
vybavenost’

- hlavna funkcia priemyselna vyroba, skladové
hospodarstvo, sluzby

- vy8Sia obc¢ianska vybavenost

- pripustna funkcia ob¢ianska vybavenost
v nadvaznosti na hlavnu funkciu /obchody,
vyskum/

- Uzemie riesit v stupni US v nadvéznosti na
susedné lokality

- v ramci rieSenia jednotlivych pléch dostatoéne
dimenzovat obsluzné komunikacie, odstavné
a parkovacie plochy

- vySka halovych objektov 2NP

- uvazovat s dostato€nymi plochami parkovej,
izola¢nej a naraznikovej zelene

- reSpektovat ochranné pasma

- reSpektovat trasu vedenia obchvatu a pristupovej
komunikacie do areélu

intenzita funkéného vyuZzitia pléch vyroby :

- koeficient zastavania max 0,6

- koeficient zelene min. 0,2

- koeficient ostatné nezastavané plochy max. 0,2

- zabezpedit humanizaciu priestorov
- zabezpe it primerané sadové Upravy

12

VT

Navrhovana plocha
technickej
vybavenosti

- reSpektovat vymedzenu funkciu v nadvaznosti na
priemyselny areal a obchodnu vybavenost’

- v ramci rieSenia jednotlivych pléch dostatoéne
dimenzovat obsluzné komunikacie, odstavné
a parkovacie plochy

Vys$ka halovych objektov 2NP

12

VU

Navrhované plochy
nadmestskej
obcianskej
vybavenosti,
Obchod a sluzby,
Sportové plochy,

- reSpektovat’ vymedzenu funkciu

- vysSSia obCianska vybavenost obchod a sluzby,
Sportové plochy,

- dopravné plochy, dopravna obsluzna vybavenost
v nadvéznosti na obchvat

- stravovacie a ubytovacie zariadenia

- zabezpecit humanizaciu priestorov

- zabezpecit sadové upravy s kvalitnymi
plochami zelene primerané k umiestriovanym
zariadeniam
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dopravna
vybavenost,

- vySka zastavby do 6NP

- Sportova viacucelova hala a pod.

- lokalita s vyznamnym podielom zelene

- v ramci rieSenia jednotlivych ploch dostato¢ne
dimenzovat obsluzné komunikacie, odstavné
a parkovacie plochy

- garazovanie riesit zasadne v navrhovanych
objektoch

- reSpektovat ochranné pasma,

intenzita funkéného vyuZzitia pléch :

- koeficient zastavania max 0,6

- koeficient zelene min. 0,2

- koeficient ostatné nezastavané plochy max. 0,2

12 SD Navrhovana zelen - hlavna funkcia parkova, izolaéna a naraznikova
zelen s estetickym vyznamom
12 BK1 Regionalny - reSpektovat vymedzend funkciu

biokoridor rieka
Nitra

- odstranit’ stresové faktory

- doplnit brehové porasty, posilnit’ biokoridor
vacsimi plochami drevinovej vegetacie /NDV/

eliminovat’ znedistenie vody

- zachovat prirodny charakter celého Uzemia
- mozna realizacia cyklotras
- mozna realizacia peSich chodnikov
s oddychovymi lavickami
trvalé travne porasty vyuZivat ako kosené luky
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13. ROZVOJOVA PRIEMYSELNA ZONA A NADMESTSKA OBCIANSKA VYBAVENOST

Cleni sa na:

13.1 Rozvojové vyrobné a priemyselné plochy (priemyselné parky)
13.2 Rozvojové plochy nadmestskej obCianskej vybavenosti

13.3 Aredly obCianskej vybavenosti (administrativa, sluzby, obchod)
13.4 Dopravna a technicka vybavenost

13.5 Ochranné pasmo vysokej zelene

13.6 Regionalny biokoridor rieky Nitry

Charakteristika zony

Rozvojovéa priemyselna zéna vznikla na podnet MU Topol&any poskytnut potencialnym
investorom v priemyselnej vyrobe vhodné parcely vo vlastnictve mesta. Pre tato funkciu
vyhovuje aj bezkonfliktné dopravné napojenie na prelozku cesty €. I/64. napojenie na liniové
mestské rozvody je naro&né najma na vybudovanie technického vybavenia Uzemia:

e investicie na vyrobu tepla pre priemyselnt zénu.

e Zasobovanie elektrickou energiou pre prvu etapu priemyselného parku v zéne ¢. 13 bude
rieSené vybudovanim nového kablového VN 22 kV vyvodu z Rz Topol¢any. Trasu
nového kablového vedenia viest od Rozvodne popri Bedzianskej ceste, prejst na
KruSovsku ulicu, pokraCovat’ po Pivovarnickej ulici popri zavode SEWS, prejst’ cez rieku
Nitra k Priemyselnému parku na Praznovskej ceste do novonavrhovanej spinacej
stanice. V useku od hranice rieSeného tzemia ,Priemyselného parku — Praznovska
cesta, Topol&any“ po podperny stlp & 22 budu jestvujice VN linky ¢. 235, 243 a 296
zrekonStruované. V areali Priemyselného parku bude jestvujuca VN linka & 296
zakablovana a vedenia ¢. 235 a 243 zrekonStruované na dvojité, ¢im sa zredukuje Sirka
ochranného pasma vedenia energetickych zariadeni. Zakablovanie VN linky ¢. 296 bude
pokracovat’ popri komunikacii smerom k TS 0094 — 105 TESCO Topol¢any a TS 0094 —
Nemocnica.

e Pre zabezpecCenie vykonovych poZiadaviek cca 30 MW (I. +Il. etapa) spolu pre
Priemyselny park —Préznovské cesta, Ziadame vyhradit tizemnu rezervu (cca 5000 m?)
pre pripadnu vystavbu novej rozvodne 110/22 kV v rieS§enom Uzemi, resp. v jej tesnej
blizkosti. Na zacCiatku vystavby rieSit iba spinaciu stanicu 22 kV, z ktorej bude napajany
22 KV rozvod v rieSenom tzemi.

V zmysle uvaZovanej vystavby bude potrebné (je to véacsinou mimo katastralneho
tzemia TopolCian) rezervovat’ koridor v useku od uvazovanej novej rozvodne 110/22 kV
po jestvujucu TR 110/22 kV Topol¢any R 8116 o Sirke 38 m na vystavbu 2 x 110 kV
vzdusného vedenia v subehu s jestvujucimi VN vedeniami zo smeru TR 110/22 kV
Topol¢any R 8116, a zaroveri brat do uvahy rozSirenie koridoru jestvujucich VVN vedeni
C. 8750 a 8878 o 8 m, ktoré bude nutné v buducnosti zrekonStruovat’ z jestvujuceho 2 x
110 kV na 4 x 110 kV v useku 11,5 km. Okrem iného bude nutné zrekonStruovat VVN
linky v celom tseku medzi TR 110/22 kV BoSaca a TR 110/22 kV Bystricany, ¢o si
vyZiada nemalé ¢asové naroky a finan¢né naklady zo strany ZSE Distribucia, a.s.

e Pre priemyselny areal v zéne €. 13 je navrhnuty novy usek plynovodu. Na navrhovany
VTL plynovod sa pri navrhovanom kruhovom objazde vybuduje nova regulaéna stanica
zVTL na STL plynovod. Z RS bude zasobovat priemyselny park STL plynovod DN
150/300 kPa. Jednotlivé vetvy budu zokruhované. Pre kazdého odberatela sa zo siete
vybuduje pripojka s regulacnou stanicou a meranim. Zemny plyn bude sluzit na
vykurovanie a pripravu TUV.

e Odkanalizovanie navrhovanej priemyselnej zény v zéne ¢. 13 bude rieSené zaustenim
vytlacného kanalizacného potrubia do existujucej verejnej kanalizacnej siete na sidlisku
Vychod.
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e Navrhovana kanalizacia bude delena na splaskovu a dazdoviu. Splaskova kanalizacia
bude vedena z jednotlivych objektov do existujtcej verejnej kanalizacnej siete na sidlisku
Vychod.

e Zasobovanie |. etapy priemyselného parku vodou v zone ¢. 13, bude napojenim na
vodovod DN 150, ktory vedie z TopolCian do Sol¢ian pri novom kruhovom objazde na
prelozke cesty 1/64 Il. etapa. Novy vodovod d 160 bude vedeny po komunikacnej sieti
priemyselného parku a bude zokruhovany.

e Pre dorieSenie zasobovania pitnou vodou zény ¢. 12 a 13 je potrebné navrhnut a dorieSit
nové prepojenie vodovodu cez rieku Nitra pre zokruhovanie vodovodu.

e Telekomunikécie v priemyselnom parku su navrhované v sulade sUPN mesta
a konzultacie so zastupcami T— COM dria 04.12.2007.

e Hranicu Uuzemia z6ény smerom na Sol€any, tvori hydromelioraény odvodriovaci kanal.
Preto je potrebné preverit Uzemie zoény z hladiska vodohospodarskych investicii,
suvisiace aj s vybudovanim prelozky cesty 1/64 2 etapa.

g

Pre rozvojové zony je potrebné spracovanie prislusného uzemnoplanovacieho
podkladu, resp. uzemnoplanovacej dokumentacie, ktoré spodrobnia rieSenie navrhované
v uzemnom plane mesta ( urbanisticka Studia, prip. zemny plan zony).

Celé uzemia jednotlivych zén treba preparcelovat, aby sa zabezpe il primerany podiel
kazdého vlastnika na uzemi zony na:
e Plochach dopravnej vybavenosti Uzemia
Investiciach do technickej vybavenosti Uzemia, vratane preloziek liniovych vedeni
Plochach obdianskej vybavenosti
Plochach ochrannej parkovej zelene
Opatreniach proti privalovym vodam
Rozvojova zbéna je navrhovana s centralne umiestnenou ochrannou parkovou zelenou,
oddelujucou obdiansku vybavenost od pléch priemyslu. Obcianska vybavenost je
umiestnend v taZiskach rozvojovych priestorov, v dotyku s vysokou ochrannou zelenou.

V rozvojovej zone dbjde k prelozkam liniovych sieti technickej vybavenosti uzemia. Ich
presné trasovanie ja povinne potrebné konzultovat a odsuhlasovat so spravcami liniovych
rozvodov.

13.1 Rozvojové vyrobné a priemyselné plochy (priemyselné parky)

Rozvojové priemyselné plochy navrhujeme v pravouhlej osnove, so zakladnym
dopravnym a technickym vybavenim. V tejto etape dokumentacie urCujeme len zakladné
priestorové usporiadanie funkcii a dopravnej a technickej vybavenosti.

1. Typy zakdzaného funkéného vymedzenia a vyuZitia

V danom uzemi su zakazané tieto ¢innosti :

tazba stavebnych materialov

¢innosti pouzivajuce vybusniny alebo iné zivotu nebezpecné materialy

¢innosti, ktoré svojou nadmernou mierou poskodzuju obytné alebo Zivotné prostredie.

2. Typy funkéného vymedzenia a vyuzitia povolene za Specialnych podmienok

bytova funkcia v obmedzenej miere (sluzobné a pohotovostné)

podnikatelské aktivity, predovSetkym v oblasti obchodu, sluzieb, remeselnej vyroby
a uzitkového umenia a im porovnatelné aktivity

rekreacné priestory, spojene s prirodnymi prvkami, vzdy vSak vylepSujuce kvalitu zelene.
Podmienky pre funkéné vymedzenie Uzemia
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3. Pristup a komunikacie

RieSenie celého uzemia je podriadene z hladiska dopravného rieSenia vysSieho
uzemného celku.

Cesty, napojene na tieto dopravne osi, maju mat charakter kludnej, regulovanej dopravy
s limitovanymi rychlostami a obmedzenymi prejazdmi. Aby sa tento charakter zvyraznil, Je
nutne pozadovat pri vSetkych novych investiciach do uzemia, budovanie zariadeni statickej
dopravy. Kazdy investiCny zasah do Uzemia musi byt prejednany a schvaleny organmi
Statnej spravy.

4. Voda, elektrina, plyn a telekomunikacie

V3etky novo navrhované a rekonstruované objekty musia byt plne vybavené technickou
infrastrukturou, tieto rieSenia musia byt v sulade so sustavou STN a musia byt schvalené
organmi Statnej spravy.

5. Charakteristika pozemkov

Z hladiska vlastnickeho je potrebné nové rozparcelovanie, mimo sucasnych
vlastnickych vztahov. Uzemie ma rovinny charakter. Limitom pre dalSie stavebné aktivity je
predovdetkym diferencovanie charakteru priestorov a nutnost uréit vlastnikov alebo
spravcov.

6. Umiestnenie objektov vzhladom na cestne komunikacie

Pre vSetky sektory (bloky) v ramci zény su uréené uli¢né &iary ako hranice maximalneho
priblizenia sa k cestnej komunikacii. Tieto hranice nesmu byt prekroCené zastavbou bez
povolenia MU. Je v8ak mozné ich preklenat stavbami, ktorych spodna hrana je vyssia ako
4,2 m. Tieto preklenutia vSak podliehaju vzdy osobithému prejednaniu a schvaleniu.
Umiestnenie stavieb smerom dovnutra od cestnych komunikacii je vSak predovSetkym
usmerfiované zaujmom ochrany vzrastlej zelene.

7. Umiestnenie vzhladom na hranicu, oddelujucu navzajom aspon 2 pozemky

- nestanovuje sa.
8. Umiestnenie jednych. stavieb vzhfadom na iné

Vzdialenost existujucich stavieb je nutne akceptovat. VSetky dostavby, prestavby,
nadstavby je nutne podrobit  individualnemu posudeniu, €i zodpovedaju platnym normam.
9. Pozemok pre stavbu
Je potrebne vypracovat prehlbujicl Gzemnoplanovaci podklad zény - US pre stanovenie
pravidiel.

10. Vyska stavieb

Vyska novych stavieb vzhladom k poZiadavkam mesta nema byt vysSia ako 2 NP u
priemyselnych stavieb a 4 NP u polyfunkénych objektov, k ¢omu je nutne pripocitat 1 - 2
podzemné podlazia s vyuzZitim pre garaze a parkovanie Je v sulade s poZiadavkami mesta
robit zastavbu nizSiu. PodrobnejSie podmienky hmotovej a priestorovej kompozicie urci
prehlbujuca uzemnoplanovacia dokumentacia zony. Pravidla je potrebné upravovat podfla
realnych poziadaviek realnych stavebnikov, spolu so stanovenim architektonickych pravidiel
vonkajSieho vzhladu.

Mestsky uUrad musi mat pravomoci na pozitivnhe ovplyviiovanie kvality zastavby,
zavazné pre akéhokolvek stavebnika.

11. Vonkajsi vzhlad - plan zastavby (architektonické pravidla)

Stavebne regulativy pre arealy :

e pre v3etky priemyselné arealy (priemyselné parky) musi platit zénovanie funkcii, smerom
od nadradenych komunikacii po okraj zény a od vnutornej okruznej komunikacie pri
ochrannej zeleni dovnutra Struktury:
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vstup a staticka doprava, podla druhu zasobovania

administrativne priestory a prechodné ubytovanie

vyrobné a obchodné priestory

zelen a kultivované oplotenie, nie z beténovych pinych panelov

e Pre vsetky arealy musia byt pouzité bezprasné povrchy, ostatné plochy v maximalnej
miere ozelenit, aj s vysokou zelenou.

o pre vSetky objekty je nutne zabezpedlit technicku infrastruktiru - vykurovanie, teplu a
studenu vodu, elektrinu, plyn, telefén

e je potrebné zabezpecit neruseny odvoz odpadkov, diferencovany podfa druhu

e odporucany material povrchov Sikmych striech - tvrda krytina

o farby objektov musia byt volené podla nasledne spracovanej farebnej Studie,
odsuhlasenej mestskym zastupitelstvom

e materidly prieCelia — detto

O O0OO0O0

12. Parkoviska

e Na okrajovych plochach rozvojovych pléch priemyslu, okrem jeho nezavadnosti,
navrhujeme vybudovat — vysadit aj ochranné, zachytavacie plochy zelene z dévodov
zmiernenia prevladajucich vetrov, prasnosti a hluku a tym aj ochrany Zivotného prostredia
obyvatelov Topol€ian.

13. Regulécia intenzity vyuzitia funkénych pléch :
- koeficient zastavania pozemkov je maximalne 0,6
- koeficient zelene je minimalne 0,15
- koeficient ostatnych nezastavanych pldch je maximalne 0,25.

13.2 Rozvojové plochy hadmestskej obéianskej vybavenosti
Rezervné plochy pre nad mestsku obciansku vybavenost uUzemny plan navrhuje
v Uzemi medzi riekou Nitra prelozkou cesty 1/64 z dévodu:
o0 Vyhodnej polohy na nabrezi rieky Nitra
o0 Vyhodnej polohe pre orientaciu pasantov po ceste 1/64
0 moznom pedom prepojeni lavkou cez rieku s mestskymi Strukturami
0 moznom peSom prepojeni lavkou nad cestou 1/64 s budicimi rozvojovymi
plochami priemyslu
0 moznostou vystavby narocCnej architektury s malym podielom zastavaného
uzemia voci celkovej ploche, v prostredi kvalitnej parkovej zelene.

Cestna dopravna obsluha rozvojovej plochy nadmestskej obcianskej vybavenosti 13.2
v juZnej polohe mesta medzi obchvatom cesty 1/64 a tokom rieky Nitra je konkrétne rieSena
spoloénym pripojenim podzén 13/2 a 12/3 na dopravnu kostru mesta Topol¢any podfa
uvedenia v textovej Casti A — kapitola 15.1. Verejné dopravné vybavenie.

Stanovené su zavézné regulativy :
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e Zbna nadmestskej obcCianskej vybavenosti 13.2 z dbvodu zabezpecenia kvalitnej
pripravy bude dalej rieSena podrobnym tzemnym planom zoény, v ktorom budu rieSené
viastnictva k pozemkom, jednotlivé funkéné plochy vybavenosti, zavédzné Ilimity
zastavby, ulicné Cciary, stavebné CcCiary, plochy verejnej parkovej zelene, statickej
dopravy, vedenie inZinierskych sieti,

e v priestore cestného dopravného uzla pri severojuznej cestnej osi mesta riesit kapacitné
verejné parkovisko pre prevadzku celej plochy.

13.3 Areély obCianskej vybavenosti

e Pre rozvojové plochy priemyslu je potrebné navrhnit plochy pre:
0 administrativu
0 obchod a sluzby
O verejné stravovanie

13.4 Dopravna a technicka vybavenost tzemia

e Dopravna vybavenost Uzemia je vyhodna pre vyuZzitie na priemyselné plochy a technicku
vybavenost mesta, pretoze nezatazuje zivotné prostredie obytnych funkcii mesta.

e Zbna je nekonfliktne napojena na mesto a prelozku cesty €. 1/64 z budiceho kruhového
obchvatu, cestou &. 111/06490 na Sol&any a cestou €. 111/06459 na Praznovce.
Dopravna vybavenost vo vnutri zény musi byt dimenzovana aj na kamiénovu dopravu,

vratane statickej dopravy.

e Technicka vybavenost uzemia

o Na uzemi zény prelozit vzdusné vedenie VN mimo uzemia z6ny

o Je vybudovat novu kanalizanu stoku DN 350, z hfadiska kanalizacie je
najvyhodnejSie zacCat s rozvojovymi zénami v navrhovom obdobi v zéne &. 12.
ako 1. etapu. V 2. etape vybudovat’ nadvazujucu novu kanalizaénu stoku DN 350
v zone €. 13.

0 Vybudovat liniové rozvody plynu DN 150 a vodovodu DN 150 napajané zo strany
Topol€ian pri cestnom moste, su pre obidve zény 12 a 13 rovnako finanéne
naro¢né a ¢asovo nezavislé.

0 Plochu medzi budovanou Il. ¢astou prelozky cesty 1/64 a riekou Nitra vyhradit pre
umiestnenie investicie v oblasti vyroby tepla.

13.5 Ochranné pasmo vysokej zelene
Ochranné pasmo vysokej zelene sluzi tymto ucelom:

e Chrani priestory zény pred hlukom a exhalatmi z dopravnej komunikacie 1/64

e Chrani obytné priestory mesta pred hlukom a exhalatmi zény

e Vytvara pri nadmestskej vybavenosti okrem jej ochrany kvalitnu, esteticku parkovu zeleri
aj pre potreby rekreacie a oddychu.

Navrh ochrannej zelene musi byt su¢astou dokumentu starostlivosti o dreviny Topolcian
a musi byt v sulade so zasadami miestneho systému ekologickej stability.

e Na okrajovych plochach rozvojovych pléch priemyslu, okrem jeho nezavadnosti,
navrhujeme vybudovat — vysadit aj ochranné, zachytavacie plochy zelene z dévodov
zmiernenia prevladajucich vetrov, prasnosti a hluku a tym aj ochrany Zivotného prostredia
obyvatelov Topol¢ian.

13.6 Regionalny biokoridor rieky Nitry

V sulade so zasadami miestneho systému ekologickej stability, je potrebné chranit
a zveladovat’ regionalny biokoridor rieky Nitry. VSetky nové plochy zelene navrhované
v uzemnom plane v jeho blizkosti, prinasaju jeho obohatenie a tym aj zlepSenie Zivotného
prostredia Topol¢&ian.
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Prostredné& loky

ZONA &. 13
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UPN mesta TOPOLCANY | URBANISTICKY OKRSOK

Cislo | Index | Charakter a Specifikacia REGULATIVY POZNAMKA
okrsku | Specifik. | uréujuceho javu, funkcie ZAVAZNE | SMERNE
13 Zbna musi reSpektovat’ podmienky vyhlasky ¢.
17/2008 chraneného vtacieho uzemia Tribe¢
13 PA Navrhovany - hlavna funkcia priemyselna vyroba, skladové
vyrobny a hospodarstvo, sluzby
priemyselny areal - obchodna vybavenost’
- technickéa vybavenost’
- pripustna funkcia ob¢ianska vybavenost
v nadvaznosti na hlavnu funkciu /obchody,
vyskum/
- Gzemie riesit v stupni US v nadvaznosti na
susedné lokality
- v ramci rieSenia jednotlivych pléch dostato¢ne
dimenzovat obsluzné komunikacie, odstavné
a parkovacie plochy
- vySka halovych objektov 2NP
- uvazovat s dostato€nymi plochami parkove;j,
izola¢nej a naraznikovej zelene
- reSpektovat’ ochranné pasma
ReSpektovat trasu vedenia obchvatu a pristupovej
komunikacie do arealu
intenzita funkéného vyuZitia pléch priemyselnej
vyroby :
- koeficient zastavania max 0,6
- koeficient zelene min. 0,15
- koeficient ostatné nezastavané plochy max. 0,25
13 VU Navrhované plochy | - reSpektovat vymedzenu funkciu, obchodna
nadmestskej vybavenost
obcianskej - Uzemie riesit v stupni US, re$pektovat ochranné
vybavenosti pasma
- vy8ka zastavby do 6NP
- lokalita s vyznamnym podielom zelene
- v ramci rieSenia jednotlivych pléch dostato¢ne
dimenzovat obsluzné komunikacie, odstavné
a parkovacie plochy
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- garazovanie rieSit zasadne v navrhovanych
objektoch
- doplnkova funkcia obchod, sluzby, Sport a pod.

13 SD Navrhovana zelen - hlavna funkcia izolacna a naraznikova zeler
s estetickym vyznamom
13 SC Pasova zelen - hlavna funkcia ochranna zeler
13 BK1 Regionalny - reSpektovat’ vymedzenu funkciu - zachovat prirodny charakter celého uzemia
biokoridor rieka - odstranit’ stresové faktory - mozna realizacia cyklotras
Nitra - doplnit brehové porasty, posilnit biokoridor Mozna realizacia pesich chodnikov
vacsimi plochami drevinovej vegetacie /INDV/ s oddychovymi lavickami
- eliminovat znecistenie vody - trvalé trdvne porasty vyuzivat ako kosené luky
13 VT Technicka Investicia v oblasti vyroby tepla pre priemyselny park
NSS vybavenost - nova spinacia stanica
NRS - nova rozvodna stanica
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14. ROZVOJOVA PRIEMYSELNA ZONA

Cleni sa na:

14.1 Rozvojoveé vyrobné priemyselné plochy
14.2 Arealy technickej vybavenosti

14.3 Dopravna a technicka vybavenost
14.4 Ochranné pasmo vysokej zelene

14.5 Regionalny biokoridor rieky Nitry

14.1 Rozvojové vyrobné a priemyselné plochy
Na mieste byvalych odkalovacich nadrzi Topvaru su navrhnuté rozvojové vyrobné a
priemyselné plochy s potrebnou dopravnou a technickou vybavenostou. Dopravné napojenie
na mimourovihové napojenie TopolCian na prelozku cesty 1/64 nerealizované a schvalené v
UPN mesta Topol&any 1994, bude potrebné realizovat v &asovom horizonte tohto izemného
planu.
¢ Na okrajovych plochach rozvojovych pléch vyroby a priemyslu, okrem jeho nezavadnosti,
navrhujeme vybudovat — vysadit aj ochranné, zachytavacie plochy zelene z dévodov
zmiernenia prevladajucich vetrov, prasnosti a hluku a tym aj ochrany Zivotného prostredia
obyvatelov Topol€ian.
e Regulécia intenzity vyuZitia funkénych pléch :
- Koeficient zastavania pozemkov je maximalne 0,6
- koeficient zelene je minimélne 0,2
- Kkoeficient ostatnych nezastavanych pléch je maximalne 0,2

14.2 Areély technickej vybavenosti

e Areal odpadového hospodarstva sustredeny na Pivovarnickej ulici ¢astou plochy ja na
uzemi tejto zény. Je potrebné reSpektovat tieto rozvojové zamery mesta Topol€any.

e Areal v maximalnej moznej miere osadit’ vysokou zelefiou.

14.3Dopravna a technicka vybavenost’

e Dopravna vybavenost. Pod byvalymi odkalovacimi nadrzami Topvaru su navrhnuté
rozvojové priemyselné plochy s potrebnou dopravnou a technickou vybavenostou.
Dopravné napojenie na mimouroviiové napojenie TopolCian na prelozku cesty 1/64
nerealizované a schvalené v UPN mesta Topoléany 1994, bude potrebné realizovat v
C¢asovom horizonte tohto uzemneého planu.

e Technicka vybavenost Uzemia je napojena na existujuce liniové mestské rozvody vody,
kanalizacie, plynu, elektriny a telekomunikacii.

14.4 Plochy vysokej zelene
Na uzemi zoény s prevazne priemyselnymi plochami a technickou vybavenostou je

navrhnuté vyrazné posilnenie pléch vysokej zelene, ktora ma ochrannu funkciu, posilfiuje

regionalny biokoridor rieky Nitra a spolu s malou obcianskou architekturou napojenou na
trasu hlavného okruzného peSieho tahu vyrazne pomdze zlepSit Zivotné a estetické
prostredie Topol¢&ian.

e Na okrajovych plochach rozvojovych pléch priemyslu, okrem jeho nezavadnosti,
navrhujeme vybudovat — vysadit aj ochranné, zachytné plochy zelene z dbévodov
zmiernenia prevladajucich vetrov, prasnosti a hluku a tym aj ochrany Zivotného prostredia
obyvatelov Topol¢ian.

14.5 Regionalny biokoridor rieky Nitry

V sulade so zasadami miestneho systému ekologickej stability, je potrebné chranit a zveladovat’
regionalny biokoridor rieky Nitry. V8etky nové plochy zelene navrhované v izemnom plane v jeho
blizkosti, prinaSaju jeho obohatenie a tym aj zlepSenie Zivotného prostredia Topol€ian.
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UPN mesta TOPOLCANY | URBANISTICKY OKRSOK

Cislo
okrsku

Index
$pecifik.

Charakter a $pecifikacia
uréujlceho javu, funkcie

REGULATIVY

ZAVAZNE

| SMERNE

POZNAMKA

14

14

PA

Navrhovany
vyrobny a
priemyselny areal

- hlavna funkcia vyroba, priemyselna vyroba,
skladové hospodarstvo, sluzby, polnohospodarska
vyroba

- pripustna funkcia ob¢&ianska vybavenost
v nadvaznosti na hlavnu funkciu /obchody,
vyskum/

- Gzemie riesit v stupni US v nadvaznosti na
susedné lokality

- vySka halovych objektov 2NP

- v ramci rieSenia jednotlivych pléch dostatoéne
dimenzovat obsluzné komunikacie, odstavné
a parkovacie plochy

- uvazovat s dostatonymi plochami parkove;j,
izolacnej a naraznikovej zelene

- reSpektovat ochranné pasma

- re$pektovat trasu vedenia obchvatu a pristupovej
komunikacie do arealu

intenzita funkéného vyuZitia pléch priemyselnej

vyroby :

- koeficient zastavania max 0,6

- koeficient zelene min. 0,2

- koeficient ostatné nezastavané plochy max. 0,2

14

uT

Plocha technickej
vybavenosti

- reSpektovat vymedzenu funkciu
- dostatoéne dimenzovat obsluzné komunikacie,
odstavné a parkovacie plochy

14

SC

Navrhovana
pasova zelen

- reSpektovat’ vymedzenu funkciu
- vybudovat’ peSie a cyklistické trasy

14

SD

Navrhované plochy
zelene

- hlavna funkcia parkova, izolaéna a naraznikova
zelen s estetickym vyznamom
- vybudovat pesie a cyklistické trasy
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15. OBYTNA ZONA MALE BEDZANY

Cleni sa na:

15.1 Jestvujuce plochy rodinnych domov

16.2 Rozvojové plochy byvania

15.3 Areal polnohospodarskej Zivo¢isnej vyroby
15.4 Dopravné a technické vybavenie Uzemia
156.5 Plochy vysokej zelene

15.6 Areél Sportovej vybavenosti

15.7 Zaplavované uzemie

Charakteristika zony

V su€asnosti v Malych Bedzanoch je vidiecka individualna vystavba, na p&vodnych
parcelach, s minimalnou ob¢ianskou vybavenostou, dopravne napojena na cestu 111/06460
v jednom bode, ztechnickej vybavenosti chyba rozvod kanalizacie. V zéne sa nachadza
pofnohospodarska zivo€iSna vyroba. V katastralnom uUzemi sa nachadza vodna nadrz,
nevhodna pre rekreaciu a Sport z ddovodu kontaminacie umelymi hnojivami spadom
z polnohospodarskych pléch.

Uzemny plan navrhuje:

Rozvojové plochy bytovej individualnej vystavby
Limitovat pofnohospodarsku zivo¢isnu vyrobu
Rozvoj dopravného vybavenia
Rozvoj technického vybavenia
Rozvoj ochrannej zelene
Docasne respektovat areal priemyslu COLORSTAR mimo rozvojovych pléch priemyslu
Opatrenia proti privalovym vodam v lokalite ¢. 6
Malé Bedzany nemali doteraz spracovany uzemny plan. Preto je potrebné spracovat po
schvaleni UPN mesta Topol&any prehlbujicu Gzemnoplanovaciu dokumentaciu zény Malé
Bedzany.

15.1 Jestvujuce plochy rodinnych domov
15.2 Rozvojové plochy byvania

Pre obidve funkéné plochy platia rovnaké regulativy

Jestvujuce plochy rodinnych domov a rozvojové plochy byvania su naviazané na seba
priestorovo, dopravne a aj technickym vybavenim.

Rozvojové plochy byvania sa nachadzaju v pokraCovani su¢asnych pléch individualnej
vystavby po zokruhovanej dopravnej komunikacii. Budu pozostavat z rodinnych domov
a mestskych vil.

Je navrhovana rovnaka podlaznost — 2 nadzemné podlaZia a podkrovie pre obidva
druhy zastavby. Podzemné podlazie urCuje stavebnik, je pravdepodobne potrebna pre
saturovanie statickej dopravy.

Pri navrhovanych plochach bytovej vystavby a rodinnych domov je potrebné pri
schvalovacom procese zachovat Individualnu charakteristiku jednotlivych sidlisk vo vztahu k
vyuZivaniu pozemkov, a vybudovat parkové plochy aj s malou obé&ianskou vybavenostou.
PeSi tah je navrhovany na prepojenie novych rozvojovych pléch a sucasnej mestskej
Struktury.

1. Typy zakazaného funkéného vymedzenia a vyuzitia
V danom Uzemi su zakazané tieto €innosti :

o tazba stavebnych materialov

e priemyselna prvovyroba
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e podnikatel'ské &innosti obtazujuce obyvatefov hlukom, zapachom, prachom, vibraciami,
Ziarenim nadmernou spotrebou kyslika, bakteriologicky produkciou neZiaducich
chemickych latok a prvkov

Cinnosti pouzivajuce vybusniny alebo iné zZivotu nebezpecné materialy

Cinnosti, ktoré svojou nadmernou mierou posSkodzuju obytne alebo Zivotné prostredie
¢innosti, ohrozujuce vychovu deti a mladeze vzbudzujiuce vseobecné pohorSenie
vystavba najomnych domov

vystavba a prevadzkovanie provizérneho byvania*

2 Typy funkéného vymedzenia a vyuzitia, povolene za Specialnych podmienok
e bytova funkcia, v miere stanovenej koeficientom vyuzivania Uzemia s moznostou Jeho
prekroCenia
e malé podnikatel'ské aktivity, predovSetkym v oblasti obchodu, sluzieb, remeselnej vyroby
a uzitkového umenia, im porovnatelné aktivity. Malé podnikatelské aktivity v ramci
obytnych zoén v plochach individualnej bytovej zastavby nesmu mat zvySené naroky na
skladovanie, dopravu a parkovanie, nesmu byt hluéné a nesmu vytvarat zapach.
Umiestnenie takéhoto zariadenia je podmienené dodrZzanim koeficientu vyuZitia uzemia,
jeho dovolenym prekro¢enim o 10 % a schvalenim regionalnym uradom verejného
zdravotnictva TopolCany.
e Pre celu zénu sa zakazuje :
- chov pre komerc¢né ucely a chovné stanice : psov, hydiny, hospodarskych zvierat,
holubov, koZusinovych zvierat , kralikov a pod.
e Pre celu zénu sa na pozemkoch rodinnych domov povoluje :
- chov spolo¢enskych zvierat,
- chov domacich uzitkovych, malych a drobnych zvierat a hospodarskych zvierat.

Na chov inych zvierat ako je uvedené, vyda mesto Topol¢any na zaklade individualneho
posudenia suhlas na chov s urcenim podmienok a rozsahu chovu zvierat tak, aby chov
zvierat negativne neovplyvrioval obytné a Zivotné prostredie v zéne. Pri chove zvierat
reSpektovat’ zakonc. 39/2007 o veterinarnej starostlivosti.

Podmienky pre funkéné vymedzenie uzemia

3. Pristup a komunikacie
RieSenie obytnych zon individualneho byvania je podriadene z hfadiska dopravného

rieSenia vysSieho uzemného celku mestského okruhu. Vnutroblokové cesty, napojene na .
tento okruh, a dopravné osi maju mat charakter kludnej , regulovanej dopravy s limitovanymi
rychlostami a obmedzenymi prejazdmi, predovSetkym v blizkosti Skolskych a vychovnych
arealov. Aby sa tento charakter zvyraznil, je nutné pozadovat pri vSetkych novych
investiciach do Uzemia budovania zariadeni statickej dopravy. Kazdy investiény zasah do
uzemia musi byt prejednany a schvaleny organmi Statnej spravy.
Dopravné rieSenie musi byt zaloZzené so systémom obsluznych komunikacii funkénej triedy
C2 -MO8/40 a C3 -MO8/30.
V obytnej zone sa pozaduje dodrziavat’ minimalnu Sirku ulicného priestoru:
= pri obsluznych komunikacia C2:

- min 13m pri zastavbe rodinnymi domami

- min. 15m pri suboroch s mestskymi vilami.
= pri obsluznych komunikaciach C3:

- min.10m pri zastavbe rodinnymi domami,

- min. 12m pri suboroch s mestskymi vilami.
= vulicnom priestore obsluznej komunikacie C2 sa poZaduje vybudovat obojstranny

chodnik pre peSich s parametrami podla STN a s min. jednostrannou uli¢nou zeleriou
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= v uli¢Cnom priestore obsluznej komunikacie C3 sa poZaduje vybudovat min. jednostranny
chodnik pre peSich,

= v obytnych uliciach je povolené budovat peSie chodniky subezZne a s niveletou zhodnou
s cestnym telesom, avSak musi byt riadne vyznaceny resp. farebne oddeleny.

4. Voda, kanalizacia, elektrina plyn a telekomunikacie
VSetky novo navrhované byty a domy musia byt plne vybavené technickou
infrastrukturou. Tieto rieSenia musia byt v sulade so sustavou STN.

5. Charakteristika pozemkov

Celé uzemie zény 15 je uzemim s vystavbou pléch rodinnych domov v plnej miere. Z
hladiska vlastnickeho bezpodmiene&ne potrebné nové preparcelovanie. Uzemie ma
prevazné mierne svazity charakter, pozemky su zatravnené alebo zahrady. Limitom pre
dalSie stavebne aktivity je predovSetkym diferencovanie charakteru priestorov a nutnost’ uréit
vlastnikov alebo spravcov.

Pozemky roznych velkosti stanovenim koeficientu uzemia 0,8 a jeho 10%-nym vyuzitim
dovoluju dodato€né dostavby u vacsich pozemkov (prakticky to znamena, Ze napr. pozemok,
o ploche 700m2 , mbzZe byt vyuZity pre dva domy - so zatazou prejazdu alebo jeden dom +
dielna. Pozemok o ploche 500m2 je vyuzitelny pre 1 rodinny dom. VacSie pozemky vytvaraju
rezervy pre dostavby obytnej funkcie, podnikatelskych a chovatelskych aktivit. Ich povolenie
organmi mesta méze byt vSak vzdy len individualne - v zaujme vylu€enia konfliktov.

6. Umiestnenie objektov vzhfadom na cestne komunikacie

Pre vSetky sektory (bloky) v ramci zény s urCené zastavovacie Ciary ako hranice
maximalneho priblizenia sa k cestnej komunikacii. Tieto hranice nesmu byt prekroené
zastavbou bez povolenia MU.

Umiestnenie stavieb smerom dovnutra od cestnych komunikacii je usmerfiované
zaujmom ochrany vzrastlej zelene. Ak sa pozemok pre vystavbu ziskava hibkovym &lenenim
pozemku, musi by prejazd minimalne 3,5 m zabezpeCeny a zataz zapisana k vlastnictvu
pozemku. Pri vystavbe viac ako 2 rodinnych domov vyZadujucich novu pristupovu
komunikaciu je potrebné vybudovat ulicny rozvod inZinierskych sieti.

7. Umiestnenie vzhladom na hranicu, oddelujucu navzajom aspon dva pozemky
Dostavby, nadstavby a prestavby je nutné vzhladom na existujuce stavby podrobit
individualnemu posudeniu a musia byt v sulade s platnymi predpismi a normami.

s

8. Umiestnenie jednych stavieb vzhfadom na iné
Vzdialenost’ existujucich stavieb je nutne akceptovat, naviac, ak su splnene normové
poZiadavky presvetlenia a presinenia; odporuca sa zvyhodriovat tradi¢nu radovu zastavbu.
VSetky dostavby, prestavby, nadstavby je nutne podrobit individualnemu posudeniu,
vzhladom k platnym normam.

9. Pozemok pre stavbu
V zbne navrhujeme nové stavby v limite Unosnosti inZinierskych sieti a obcCianske;j
vybavenosti, predovSetkym v8ak Skolskych zariadeni.

10. Vyska stavieb
Vyska novych stavieb, vzhladom k pozZiadavkam mesta, nesmie byt vySSia ako 2 NP +
obytne podkrovie.

11. Vonkajsi vzhlad - plan zastavby (architektonické pravidla)
Stavebne regulativy
¢ novostavby bytovych domov (max. 2NP)
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e novy koeficient vyuzivania uzemia v obytnych plochach nesmie presiahnut hodnotu 0,9
e nové priestory podnikatelskych aktivit pokial mozno spajat’ s byvanim. Odporucané su
formy mestskych rodinnych domov
e pre parcely velkostou s vidieckym charakterom je mozné pripustit chovatelské aktivity
e pre novu vystavbu bytov sa doporucuje zabezpecit v objekte garaz
o v3etky byty je nutne zabezpedit technickou infrastrukturou - vykurovanie, teplu a studenu
vodu, elektrinu, plyn, telefon
e je potrebne zabezpedit nerusivy odvoz odpadkov, diferencovany podfa druhu
e plochy bytov a ich. vybavenost v rodinnych domoch, vratané vybavenosti v dome, musia
byt primerané, v sulade s hygienickymi normami a STN 73 4301 budovy na byvanie,
schvalené MU.
e odporucany material povrchov Sikmych striech — tvrda palena krytina
e farebnost’” objektov novo navrhovanych ako aj rekonstruovanych musi byt volena
variantne a v ramci konani podla stavebného zakona odsuhlasena opravnenymi organmi
o materialy priecelia - detto
¢ volba architektonického detailu musi byt prejednana s opravnenym organom.
e spdsob oplotenia pozemkov:
- Sulade s charakterom existujuceho okolitého oplotenia,
v ulicnej Ciare zastavbe:
- suvislé nepriehladné steny na zakladovom pase - maximalne do vysky 60 cm,
- vySSie konstrukcie oplotenia - len priehladné do vySky 1,5 m z dreva, pletiva,
kovovych prvkov, zelene,
- murované stlpiky konstrukcie oploteni - maximalne do vysky 1,5 m,
nepripustny spésob - celoplosny nepriehladny mur, konStrukcia z umelych hmdt,
medzi jednotlivymi pozemkami a na obvode pozemku
- pripustna vySka oplotenia - maximalne 2 m,
- odporucané konstrukéné prvky - drevo v priehfadnej forme, pletivo, zZivy plot
- moznost nepriehladnych stien - len v Castiach, kde si to vyZaduje intimita exteriéru
pozemku bez ohrozenia svetlo-technickych
podmienok a oslnenia susedného pozemku,
nepripustny spésob - celoplosny nepriehladny mur,

12 Parkoviska

13. VoIné priestranstvo
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Na pozemku je potrebne dosiahnut min. 60 % volného priestranstva, v ramci ktorého musi
byt zachovany limit min.30% Cistej zelene.

14. Koeficient vyuzitia je stanoveny na.0,8
15. PrekroCenie koeficientu vyuZitia Uzemia je 0 10%*
15.3 Areél Zivoéisnej polnohospodarskej vyroby
Nachadza sa v centre osidlenia , priamo napojeny na cestu [lI/06460. pre jeho polohu

ma v Uzemnom plane limitovany chov 110 prasnic a 140 ciciakov, s potrebnym ochrannym
pasmom 30 m.

15.4 Dopravné a technické vybavenie tzemia
e Rozvoj dopravného vybavenia je navrhnuty zokruhovanim mestskej komunikacie
napojenim v 2 bodoch na cestu 111/06460, a novymi miestnymi komunikaciami v
rozvojovych plochach byvania.
e Technické vybavenie uzemia je navrhnuté v sulade s potrebami rozvoja byvania:
o0 Odkanalizovanie Malych Bedzan, vratane novych rozvojovych pléch.
0 Prelozka vzdusného vedenia VN mimo hranic bytovej vystavby, alebo do
podzemnych kablov
o0 rozvoj liniovych vedeni vodovodu podla potreby rozvojovych pléch byvania
0 rozvoj liniovych vedeni plynovodu podla potreby rozvojovych pléch byvania
0 rozvoj liniovych vedeni elektrického rozvodu podla potreby rozvojovych ploch
byvania

15.5 Plochy vysokej zelene

e Na uzemi zény sa nachadza existujuca vysoka zelen. Pre potreby jej zachovania
a zveladenia je potrebné spracovat dokument starostlivosti o dreviny v celom katastri
Topol€ian. Je potrebné spdjat existujuce plochy vysokej zelene do premysleného celku
aj v Malych Bedzanoch.

o Na existujucej verejnej zeleni je povolena vystavba RD (rodinného domu), medzi
potokom a Zahradkarskou ulicou na parc. ¢. 110 (zmenou funkénej plochy na plochu
rodinnych domov).

Slovensky vodohospodarsky podnik $.p., o. z. PieStany poZaduje v rieSenom Uzemi,
ktoré je v bezprostrednom dotyku s nim spravovanym vodohospodarky vodnym tokom
Bedzianskeho potoka:
e Redpektovat’ Zakon o vodach &. 364/2004 Z.z. a prislusné platné normy STN 73
6822 a STN 75 2102 atd.
o Akukolvek investorsku cinnost a vysadbu porastov v styku s tokom odsuhlasit’ s ich
organizaciou
e Ponechat’ manipulaény pas pre opravy, udrzbu a povodriovu aktivitu v Sirke min.
5m od brehovej Ciary vodného toku Bedzianskeho potoka. Do takto vymedzeného
pobrezného pozemku nie je mozné umiestriovat’ zariadenia a vedenia
technického vybavenia tzemia, stavby trvalého charakteru, suvislu vzrastlu zelen,
ani ho inak polnohospodarsky vyuZivat.

e Na okrajovych plochach rozvojovych pléch priemyslu, okrem jeho nezavadnosti,
navrhujeme vybudovat — vysadit aj ochranné, zachytavacie plochy zelene z dévodov
zmiernenia prevladajucich vetrov, prasnosti a hluku a tym aj ochrany zivotného prostredia
obyvatelov Topolcian.
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15.6 Areal $portovej vybavenosti

Aj v Malych Bedzanoch je potrebné budovat primerany Sportovy areal na zaklade
existujucich pléch. Jeho redlnu velkost je mozné spracovat po schvaleni UPN mesta
Topol&any prehlbujucou uzemnoplanovacou dokumentaciou zény Malé Bedzany.

15.7 Zaplavované uzemie

Na uzemi Malych Bedzan sa nachadza zaplavované uzemie z privalovych véd lokalita
€. 6. ,Mlynské“. Pod lokalitou Mlynské nad cestou €. 06460 sa vytvara spadové uUzemie
privalovych véd, tvorenych v predjarnom obdobi prudkym topenim snehu.

Privalové vody sa sustreduju telesom cesty, a zaplavuju rodinné domy pod telesom
cesty. Spadové Gizemie privalovych vad tvori Gzemie asi 3,8 km?.

Sustredeny povodriovy prietok bude podla navrhu anaslednej dokumentacie
vodohospodarskej projektovej organizacie zachyteny zbernym rigolom nad cestou
a priepustom pod telesom cesty odvedeny kombinovanym povrchovo - podzemnym kanalom
do vodnej nadrze.

Podla spracovaného projektu riesit ochranu proti privalovym vodam v mestskej ¢asti Malé
Bedzany, v lokalite Mlynské - na ul. Hlavna, ceste 11//064060.
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ZONA 15

ZONA &.15
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UPN mesta TOPOLCANY

URBANISTICKY OKRSOK

Cislo
okrsku

Index
Specifik.

Charakter a Specifikacia
uréujuceho javu, funkcie

REGULATIVY

ZAVAZNE

SMERNE

POZNAMKA

15

Malé Bedzany

15

Jestvujluca zastavba
rodinnych domov

-zakladna funkcia obytna, pripustna funkcia OV a sluzby
-nepripustit hlu€né prevadzky a prevadzky naro¢né na
dopravu
-parkovanie a garazovanie na vlastnom pozemku
-doriesit odkanalizovanie objektov
- pri vystavbe viac ako 2 rodinnych domov vyZadujucich novu
pristupovu komunikaciu je potrebné vybudovat’ ulicny
rozvod inZinier. sieti.

- spribuznit vyraz a sfarbenie striech
- posilfiovat vSetky aspekty zivotného
prostredia

- zabezpedit ochranu a udrzbu
miestnych pamatihodnosti

15

A1

Navrhované plochy
byvania

-hlavna funkcia obytna, pripustna funkcia obgianska
vybavenost a sluzby
-Uzemie riedit v stupni US v navéznosti na okolitd vystavbu
-navrhnut novd dopravnu a technicku infrastrukturu
-v navrhu reSpektovat vSetky ochranné pasma
-v ramci vymedzenej plochy uvazovat so zakladnou
obc&ianskou vybavenostou vyplyvajlucou z kapacity uzemia
a so zeleriou
-parkovanie a garazovanie na vlasthom pozemku
-nepripustit’ hluéné, nehygienické prevadzky a prevadzky
naro¢né na dopravu
-dorieSit odkanalizovanie objektov
- na existujucej verejnej zeleni je povolena vystavba RD medzi
potokom a Zahradkarskou ulicou na parcele ¢. 110
- min. vymera pozemku 1rod.domu 500m2
- pri vystavbe viac ako 2 rodinnych domov vyZadujtcich novi
pristupovu komunikaciu je potrebné vybudovat ulicny
rozvod inZinier. sieti.

15

VK

Jestvujuci cintorin

- akceptovat vymedzenu funkciu

- zabezpecit ochranu a udrzbu zelene
a pesSich komunikacii

15

Lesna Skélka

- akceptovat’ vymedzenu funkciu
- doplnkova funkcia obchod

15

SC

Pasova zelen

-reSpektovat vymedzenu funkciu
-dobudovat peSie a cyklistické trasy

- regionalny biokoridor
Bedziansky potok

15

SD

Jestvujuce plochy zelene

-reSpektovat vymedzenu funkciu
- doplnkova funkcia jednoduché zariadenia $portu a rekreacie

- zabezpedit' udrzbu a obnovu nizkej
a vysokej zelene

15

PZ

Areal Zivoc€iSnej vyroby

-reSpektovat vymedzenu funkciu
-max pocet chovnych zvierat 110 ks prasnic + 140 ciciakov
-ochranné pasmo30m
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16. OBYTNA ZONA VELKE BEDZANY

Cleni sa na:

16.1 Jestvujuca zastavba rodinnych domov
16.2 Rozvojoveé plochy byvania

16.3 Areal polnohospodarskej Zivo¢isnej vyroby
16.4 Areal Zivoc¢isnej vyroby (bittinok)

16.5 Dopravné a technické vybavenie tzemia
16.6 Plochy vysokej zelene

16.7 Aredl Sportovej vybavenosti

16.8 Zaplavované uzemie

Charakteristika zony
V suCasnosti vo Velkych Bedzanoch je vidiecka vystavba rodinnych domov, na

poévodnych parcelach, s minimalnou obcianskou vybavenostou, dopravne napojena na
cestu /l/1700 (pévodné oznacenie 111/06460) v jednom bode, z technickej vybavenosti
chyba rozvod kanalizacie. V zéne sa nachadza polnohospodarska zivo&iSna vyroba,
(pofnohospodarske podielnické druzstvo a bitunok)

Uzemny plan navrhuije:
Rozvojové plochy vystavby rodinnych domov
Limitovat pofnohospodarsku zivoCisnu vyrobu
Rozvoj dopravného vybavenia
Rozvoj technického vybavenia
Rozvoj ochrannej zelene
Velké Bedzany nemali doteraz spracovany uzemny plan. Preto je potrebné spracovat
po schvaleni UPN mesta Topol&any prehlbujucu Gzemnoplanovaciu dokumentaciu zény
Velké Bedzany.

16.1 _Jestvujuca zastavba rodinnych domov
16.2 Rozvojové plochy byvania

Pre obidve funkéné plochy platia rovnaké regulativy

Jestvujuca zastavba rodinnych domov a navrhované plochy byvania su naviazané na
seba priestorovo, dopravne a aj technickym vybavenim. Rozvojové plochy byvania sa
nachadzaju v pokraCovani sucCasnych pléch individudlnej vystavby po zokruhovanej
dopravnej komunikacii.

Rozvojové plochy byvania budu pozostavat z rodinnych domov a mestskych vil. Je
navrhovana rovnakda podlaZznost — 2 nadzemné podlazia a podkrovie pre obidva druhy
zastavby. Podzemné podlazie urCuje stavebnik, je pravdepodobne potrebna pre
saturovanie statickej dopravy.

Pre jednotlivé rozvojové plochy byvania je potrebné vypracovat podrobné rieSenie
urbanistického usporiadania v turovni urbanistickej Studie a v mierke grafického vyjadrenia
urc¢enej pre uzemny plan zoény. Urbanisticka Studia bude podkladom pre lzemné
rozhodovanie.

V juhozdpadnej polohe pozdi? komunikéacie 111/06499 po odbocke z Ceresriovej ul.
v smere do Jacoviec riesit’ plochu byvania pre subor 5-tich rodinnych domov (16/6).

Pri navrhovanych plochach malopodlaznej bytovej vystavby je potrebné pri
schvalovacom procese zachovat Individualnu charakteristiku jednotlivych sidlisk vo
vztahu k vyuzivaniu pozemkov.

1. Typy zakdzaného funkéného vymedzenia a vyuZitia
V danom uzemi su zakazané tieto Cinnosti :

e tazba stavebnych materialov

e pofnohospodarska vyroba

e priemyselna prvovyroba
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e podnikatelské c&innosti obtazujuce obyvatefov hlukom, zapachom, prachom,
vibraciami, ziarenim nadmernou spotrebou kyslika, bakteriologicky produkciou
neziaducich chemickych latok a prvkov

Cinnosti pouzivajuce vybusniny alebo iné zZivotu nebezpecné materialy

Cinnosti, ktoré svojou nadmernou mierou poskodzuju obytne alebo Zivotné prostredie
¢innosti, ohrozujtce vychovu deti a mladeze vzbudzujiuce vseobecné pohorSenie
vystavba najomnych domov

vystavba a prevadzkovanie provizérneho byvania*

N

. Typy funkéného vymedzenia a vyuzitia, povolene za Specialnych podmienok

e bytova funkcia, v miere stanovenej koeficientom vyuzivania tzemia s moznostou Jeho
prekroCenia

e malé podnikatel'ské aktivity, predovSetkym v oblasti obchodu, sluzieb, remeselnej
vyroby a uzitkového umenia, im porovnatelné aktivity. Malé podnikatelské aktivity

v ramci obytnych zén v plochach individualnej bytovej zastavby nesmu mat’ zvySené

naroky na skladovanie, dopravu a parkovanie, nesmu byt hluéné a nesmu vytvarat

zapach.

Umiestnenie takéhoto zariadenia je podmienené dodrZzanim koeficientu vyuzZitia
uzemia, jeho dovolenym prekro€enim o 10 % a schvalenim regionalnym uradom
verejného zdravotnictva Topol¢any.

e Pre celd zénu sa zakazuje :
- chov pre komercéné ucely a chovné stanice : psov, hydiny, hospodarskych
zvierat, holubov, koZuSinovych zvierat , kralikov a pod.
e Pre celu zénu sa na pozemkoch rodinnych domov povoluje :
- chov spolo¢enskych zvierat,
- chov domaécich uzitkovych, malych a drobnych zvierat a hospodarskych
zvierat.

Na chov inych zvierat ako je uvedené, vyda mesto TopolCany na zaklade

individualneho posudenia suhlas na chov s urenim podmienok a rozsahu chovu

zvierat tak, aby chov zvierat negativne neovplyvrioval obytné a Zivotné prostredie

v zéne. Pri chove zvierat reSpektovat’ zakon ¢. 39/2007 o veterinarnej starostlivosti.

Podmienky pre funkéné vymedzenie Uzemia

3. Pristup a komunikacie
RieSenie obytnych zoén rodinnych domov je podriadene z hfadiska dopravného

rieSenia vy$8ieho uzemného celku mestského okruhu. Vnutroblokové cesty, napojene na
tento okruh, a dopravné osi maju mat charakter kfudnej , regulovanej dopravy s
limitovanymi rychlostami a obmedzenymi prejazdmi, predovSetkym v blizkosti Skolskych a
vychovnych arealov. Aby sa tento charakter zvyraznil, je nutné pozadovat pri vSetkych
novych investiciach do uzemia budovania zariadeni statickej dopravy. Kazdy investicny
zasah do uzemia musi byt prejednany a schvaleny organmi Statnej spravy.
Dopravné rieSenie musi byt zaloZzené so systéemom obsluznych komunikacii funkcnej
triedy C2 —M0O8/40 a C3 —MO8/30. V obytnej zéne sa pozaduje dodrziavat minimalnu
Sirku uli¢ného priestoru:
= priobsluznych komunikacia C2:

- min 13m pri zastavbe rodinnymi domami

- min. 156m pri suboroch s bytovymi domami a mestskymi vilami.
= pri obsluznych komunikaciach C3:

- min.10m pri zastavbe rodinnymi domami,

- min. 12m pri suboroch s bytovymi domami a mestskymi vilami.
= vulicnom priestore obsluznej komunikacie C2 sa poZaduje vybudovat obojstranny

chodnik pre peSich s parametrami podla STN a s min. jednostrannou uli¢nou zeleriou
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= vulicnom priestore obsluznej komunikacie C3 sa poZaduje vybudovat min.
Jednostranny chodnik pre peSich,

= v obytnych uliciach je povolené budovat' pesie chodniky subezZne a s niveletou
zhodnou s cestnym telesom, av8ak musi byt riadne vyznaceny resp. farebne
oddeleny.

4. Voda, kanalizacia, elektrina, plyn a telekomunikacie
V8etky novo navrhované byty a domy musia byt plne vybavené technickou
infrastrukturou. Tieto rieSenia musia byt v sulade so sustavou STN.

5. Charakteristika pozemkov

Celé Uzemie zony 16 je uzemim s vystavbou rodinnych domov v plnej miere. Z
hladiska vlastnickeho bezpodmieneéne potrebné nové preparcelovanie. Uzemie ma
prevazné mierne svazity charakter, pozemky su zatravnené alebo zahrady. Limitom pre
dalSie stavebne aktivity je predovSetkym diferencovanie charakteru priestorov a nutnost
urcit’ vlastnikov alebo spravcov.

Pozemky rbéznych velkosti stanovenim koeficientu uzemia 0,8 a jeho 10%-nym
vyuzitim dovoluju dodato¢né dostavby u vacsich pozemkov (prakticky to znamena, Ze
napr. pozemok, o ploche 700 m , méze byt vyuzity pre dva domy - so zatazou prejazdu
alebo jeden dom + dielna. Pozemok o ploche 500m2 je vyuzitelny pre 1 rodinny dom.
Vaésie pozemky vytvaraju rezervy pre dostavby obytnej funkcie, podnikatelskych a
chovatelskych aktivit. Ich povolenie organmi mesta méze byt vSak vzdy len individualne -
v zaujme vylucenia konfliktov.

6. Umiestnenie objektov vzhladom na cestne komunikacie

Pre vSetky sektory (bloky) v ramci zény s urCené zastavovacie €iary ako hranice
maximalneho priblizenia sa k cestnej komunikacii. Tieto hranice nesmu byt prekroCené
zastavbou bez povolenia Mesta Topol€any.

Umiestnenie stavieb smerom dovnudtra od cestnych komunikacii je usmerfiované
zaujmom ochrany vzrastlej zelene. Ak sa pozemok pre vystavbu ziskava hibkovym
Clenenim pozemku, musi by prejazd minimalne 3,5 m zabezpeleny a zataz zapisana k
vlastnictvu pozemku. Pri vystavbe viac ako 2 rodinnych domov vyZadujucich novu
pristupovu komunikaciu je potrebné vybudovat ulicny rozvod inZinierskych sieti.

7. Umiestnenie vzhladom na hranicu, oddelujucu navzajom aspon dva pozemky
Dostavby, nadstavby a prestavby je nutné vzhladom na existujuce stavby podrobit
individualnemu posudeniu a musia byt v sulade s platnymi predpismi a normami.

1

8. Umiestnenie jednych stavieb vzhladom na iné

Vzdialenost' existujucich stavieb je nutne akceptovat, naviac, ak su splnene normové
poziadavky presvetlenia a preslnenia; odporu¢a sa zvyhodiovat tradiénu radovu
zastavbu.

V8etky dostavby, prestavby, nadstavby je nutne podrobit individualnemu posudeniu,
vzhladom k platnym normam.

9. Pozemok pre stavbu

Pre 1 rodinny dom sa stanovuje miniméina plocha stavebného pozemku 500 m?. Pre
malopodlaznu zastavbu — mestské vily je minimalny rozmer pozemku podriadeny
dodrzaniu regulativu zachovania 50% volného priestranstva.

V zbne navrhujeme nové stavby v limite unosnosti inZinierskych sieti a obc&ianskej
vybavenosti, predovSetkym v8ak Skolskych zariadeni.

10. Vyska stavieb
Vy&ka novych stavieb, vzhfadom k pozZiadavkam mesta, nesmie byt vySSia ako 2 NP
+ obytne podkrovie.
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11. Vonkajsi vzhlad - plan zastavby (architektonické pravidla)
Stavebne regulativy

13

novostavby bytovych domov (max. 2NP a podkrovie)
koeficient vyuzivania uzemia v obytnych plochach nesmie presiahnut hodnotu 0,9
pre parcely velkostou s vidieckym charakterom je mozné pripustit chovatelské aktivity
pre novu vystavbu bytov sa doporucuje zabezpedit'v objekte garaz
vSetky byty je nutne zabezpe it technickou infrastruktirou - vykurovanie, teplu a
studenu vodu, elektrinu, plyn, telefén
je potrebne zabezpedit nerusivy odvoz odpadkov, diferencovany podla druhu
plochy bytov a ich. vybavenost v rodinnych domoch, vratané vybavenosti v dome,
musia byt primerané, v sulade s hygienickymi normami a STN 73 4301 budovy na
byvanie, schvalené MU.
odporucany material povrchov Sikmych striech — tvrda palena krytina
farebnost’ objektov novo navrhovanych ako aj rekonstruovanych musi byt volena
variantne a vramci konani podla stavebného zakona odsuhlasena opravnenymi
organmi,
materialy priecelia - detto
volba architektonického detailu musi byt prejednana s opravnenym organom.
Pre-lokalitu—16/6-sa-dopifiaji-nastedovnéregulativiy-pre spésob oplotenia pozemkov:

- SUlade s charakterom existujuceho okolitého oplotenia,
v ulicnej Ciare zastavby
- suvislé nepriehladné steny na zakladovom pase - maximalne do vysky 60 cm,
- vySSie konStrukcie oplotenia - len priehladné do vySky 1,6 m z dreva , pletiva,

kovovych prvkov, zelene,

- murované stipiky konstrukcie oploteni - maximalne do vysky 1,8 m,
nepripustny spésob - celoploSny nepriehladny mur, konstrukcia z plechu a umelych

hmét,
medzi jednotlivymi pozemkami a na obvode pozemku
- pripustna vySka oplotenia - maximalne 2 m,

- odporucané konStrukéné prvky - drevo v priehladnej forme, pletivo, Zivy plot

- moznost nepriehladnych stien - len v Castiach, kde si to vyZaduje intimita
exteriéru pozemku bez ohrozenia
svetlo-technickych podmienok a oslnenia
susedného pozemku, v sulade s charakterom
existujuceho okolitého oplotenia

nepripustny spésob - celoplo$ny nepriehladny mur, konStrukcia z umelych hmdt.

Parkoviska

Pri navrhu stat/ckej dopravy Jje nutne postupovat v zmysle platnych STN.
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13. VoIné priestranstvo
Na pozemku je potrebne dosiahnut min. 50 % volného priestranstva, v ramci ktorého
musi byt zachovany limit min.30% Cistej zelene.

14. Koeficient vyuzitia je stanoveny na.0,8
15. PrekroCenie koeficientu vyuZitia Uzemia je 0 10%*

16.3Areél Zivoéisnej polnohospodarskej vyroby

¢ Nachadza sa na okraji osidlenia, priamo napojeny na cestu 111/06460. pre jeho polohu
ma v uzemnom plane limitovany chov 2 100 oSipanych, s potrebnym ochrannym
pasmom 145 m ochrannej vysokej zelene. Zatazenie obyvatelov obce pachom
ochranné pasmo a ochranna vysoka zelen neriesi.

16.4Areél Zivocisnej vyroby - bitunok

Na uzemi Velkych Bedzan sa nachadza bitunok Kozinka, s kapacitou 150 prasiat
denne. Pozadované ochranné pasmo je 35 m. Samotné umiestnenie bitinku je z hladiska
Zivotného prostredia nevhodné, nakolko sa nachadza na opacnej strane umiestnenie
v osidleni Velkych Bedzan polnohospodarskej zivo€isnej vyroby

16.5 Dopravné a technické vybavenie tzemia
e Rozvoj dopravného vybavenia je navrhnuty zokruhovanim mestskej komunikacie
napojenim v 2 bodoch na cestu I11/06460, a novymi miestnymi komunikaciami v
rozvojovych plochach byvania.
0 Napojenie novej miestnej komunikacie C3 obytnej plochy (¢ast Dolné zahrady)
rieSit na existujuce miestnu komunikaciu pod Druzstvom podielnikov.
O navrhovana pristupova komunikacia $Sirky 6m k novonavrhovanej rozvojovej
lokalite 16/5 bude funkénej triedy C3-obsluzna komunikacia spristupriujica
objekty a uzemie. Kategoria pristupovej komunikacie bude MOU 6/40-
dvojpruhova miestna komunikacia s prvkami upokojenia dopravy ukoncCena
docasnym obratiskom.
0 Planovanu prepojovaciu miestnu komunikaciu rieSit na pozemku parc.¢.409.
e Pozdiz Ceresriovej ulice riesit pe§i chodnik celym zastavanym tzemim Velkych
Bedzan a zaradit do verejnoprospesnych stavieb.

e Technické vybavenie uzemia je navrhnuté v sulade s potrebami rozvoja byvania:

o0 Odkanalizovanie Velkych Bedzan, vratane novych rozvojovych pléch.

0 Prelozka vzdusného vedenia VN mimo hranic bytovej vystavby, alebo do
podzemnych kablov

0 vrozvojovej lokalite 16/5- navrh novej trafostanice 250kVA s moznostou
rozSirenia na 630kVA, ktora je napojena z jestvujuceho vzdusného vedenia VN
22kV.

0 rozvoj liniovych vedeni vodovodu podla potreby rozvojovych ploch byvania

0 rozvoj liniovych vedeni plynovodu podla potreby rozvojovych pléch byvania

0 rozvoj liniovych vedeni elektrického rozvodu podfa potreby rozvojovych pléch
byvania.

16.6 Plochy vysokej zelene

e Na Uzemi zény sa nachadza existujuca vysoka zelef. Pre potreby jej zachovania
a zveladenia je potrebné spracovat dokument starostlivosti o dreviny v celom katastri
TopolCian. Je potrebné spdjat existujuce plochy vysokej zelene do premysleného
celku aj vo Velkych Bedzanoch.
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16.7 Areél $portovej vybavenosti

Aj vo Velkych Bedzanoch je potrebné budovat primerany Sportovy areal na zaklade
existujucich ploch. Jeho realnu velkost je mozné spracovat po schvaleni UPN mesta
Topol&any prehlbujucou uzemnoplanovacou dokumentaciou zény Velké Bedzany.

16.8 Zaplavované tuzemie

Na uzemi Velkych Bedzan sa nachadza zaplavované Uzemie z privalovych véd
lokalita €. 5.“Lanice” Pod lokalitou “Lanice” nad cestou €. 06460 sa vytvara spadové
uzemie privalovych véd, tvorenych v predjarnom obdobi prudkym topenim snehu.

Privalové vody sa sustreduju telesom cesty, a zaplavuju rodinné domy pod telesom
cesty. Spadové Gizemie privalovych vad tvori Gzemie asi 1,0 km?.

Sustredeny povodniovy prietok bude podla navrhu a naslednej dokumentacie
vodohospodarskej projektovej organizacie zachyteny zbernym rigolom nad cestou
a priepustom pod telesom cesty odvedeny kombinovanym povrchovo - podzemnym
kanalom do potoka llus.

Na uzemi navrhovanej lokality severovychodne nad ulicou Vinohradnickou nehrozi
nebezpecenstvo zaplavovania privalovymi vodami.

Podla spracovaneho projektu riesit ochranu proti privalovym vodam v mestskej Casti
Velké Bedzany, v lokalite Lanice na ul. Chmelovej, Pod cintorinom, Ceresriovej.

Ateliér Olympia, spol. s r.o. — Zmeny a dopinky .5 UPN mesta Topol¢any 198
Zavéazng Cast



Dih& bloting zo krf2om

KE BEDZANY

Vrchné vréky

mBK ILUS

|

ZONA ¢é.16

199

Ateliér Olympia, spol. s r.o. — Zmeny a dopinky &.5 UPN mesta Topoléany

Zavézna cast



UPN mesta TOPOLCANY

URBANISTICKY OKRSOK

Cislo
okrsku

Index

Specifik.

Charakter
urcujuceho javu, funkcie

a Specifikacia

REGULATIVY

ZAVAZNE

SMERNE

POZNAMKA

16

Velké Bedzany

16

Jestvujuca zastavba rodinnych
domov

zékladna funkcia obytna, pripustna funkcia OV a sluzby
nepripustit hluéné prevadzky a prevadzky naro¢né na dopravu
parkovanie a garazovanie na vlastnom pozemku

doriesit odkanalizovanie objektov

dobudovat dopravnu a technicku infrastruktiru

- spribuznit vyraz a sfarbenie striech
- posilfiovat vetky aspekty zivotného prostredia

- zabezpetit ochranu a Udrzbu
miestnych pamatihodnosti

16

A1

Navrhovana individualna bytova
vystavba

zakladna funkcia obytnd, pripustna funkcia ob¢ianska vybavenost a sluzby
Gizemie riesit v stupni US v navaznosti na okolitd vystavbu

navrhnUt novu dopravnu a technicku infrastruktdru

v navrhu reSpektovat vSetky ochranné pasma

v ramci vymedzenej plochy uvazovat so zakladnou obéianskou vybavenostou
vyplyvajucou z kapacity Uzemia a so zelefiou

parkovanie a garazovanie na vlastnom pozemku

nepripustit hluné, nehygienické prevadzky a prevadzky naroéné na dopravu
doriesit odkanalizovanie objektov

- min. vymera pozemku 1rod.domu 500m2
- pri vystavbe viac ako 2 rodinnych domov vyZadujicich novd pristupovi
komunikéciu je potrebné vybudovat ulicny rozvod inZinier. sieti.

- v navrhu jasne definovat uli¢né a stavebné Ciary
- harmonizovat hmoty jednotlivych objektov
- rieSit otazky verejnej a sikromnej zelene??

16

1A 2

pripustna len obytna funkcia, nepriptstat podnikatelské aktivity
nepripustit hluéné prevadzky a prevadzky naroéné na dopravu
parkovanie a garazovanie na vlastnom pozemku

doriesit odkanalizovanie objektov

dobudovat dopravnu a technicku infrastruktaru

- min. vymera pozemku 1rod.domu 500m2
- pri vystavbe viac ako 2 rodinnych domov vyZadujicich novd pristupovi
komunikaciu je potrebné vybudovat uliény rozvod inZinier. sieti.

- spribuznit vyraz a sfarbenie striech
- posiliovat vSetky aspekty Zivotného prostredia

16

VK

Jestvujuci cintorin

akceptovat vymedzenu funkciu

- zabezpeCit ochranu a (drzbu zelene a peSich
komunikacii

16

VS

Sportovy areal

hlavna funkcia $port, doplnkova funkcia obéianska
vybavenost zlU¢itelna s hlavnou funkciou /predaj
Sport. Potrieb, Sport. Sluzby, reStaurécia/

venovat pozornost vnutroareélovej zeleni a pesim
komunikéciam

16

PA

BitGnok

akceptovat vymedzenu funkciu
ochranné pasmo 35m

16

SC

Pasova zelen

akceptovat vymedzenu funkciu
dobudovat peSie a cyklistické trasy

- regionalny biokoridor

Bedziansky potok

16

SD

Navrhované plocha zelene

hlavna funkcia izola¢na a naraznikova zelen

16

SD1

Navrhovana plocha zelene

hlavna funkcia izolana a naraznikova zelen
moznost IBV mimo ochranného pasma Polnohospodarskeho druzstva, mimo
ochranného pasma platia regulativy ako pre IA

16

PZ

Aredl Zivocisnej vyroby

reSpektovat vymedzenu funkciu
max pocet chovnych zvierat 2100 ks
ochranné pasmo 145m

vybudovat ochrannu zelef

Ateliér Olympia, spol. s r.0. — Zmeny a dopinky &.5 UPN mesta Topoléany
Zavézna cast

200




14. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROPSPESNYCH STAVIEB

14.1. Schéma zavéznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb v zmenéch
a dopinkoch ¢.3/2011 UPN mesta

Zévéznu cast Zmien a doplnkov &.3/2011 Uzemného plénu mesta TopolSany v zneni
schvalenych zmien a doplnkov ¢.1/2008 a ¢.2/2010 tvoria :
= fextova Cast dokumentacie — Zavézna c¢ast v rozsahu kapitol 1. — 13.,

= graficka Cast dokumentacie — Graficka Cast — vykresy v rozsahu :

2-ZD3 Komplexny vykres M 1: 10 000
11-ZD3 VyuZitie polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske ucely M 1: 10 000
12-ZD3 Vykres regulativov M 1:10 000
13-ZD3 Vykres verejnoprospesnych stavieb M 1: 10 000

Plochy pre verejnoprospesné stavby a zoznam verejnoprospesnych stavieb su menovite
uvedené v zavéznej casti :

= v kapitole 10. — Plochy na verejnoprospesné stavby,

= v kapitole 12. - Zoznam verejnoprospesnych stavieb.

Prilohou je schéma zavéaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

14.3. Schéma zavéznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb v zmenach

a dopinkoch ¢.5/2017 UPN mesta

Z&véznu Sast Zmien a doplnkov ¢.5/2016 Uzemného planu mesta TopolSany tvoria :
= fextova — Zavédzna Cast’ ¢ast dokumentacie v rozsahu kapitol 1. — 14.

= graficka Cast dokumentacie — Graficka ¢ast — vykresy v rozsahu :

2-ZD3 Komplexny vykres M 1: 10 000
12-ZD3 Vykres regulativov M 1: 10 000
13-ZD3 Vykres verejnoprospesnych stavieb M 1: 10 000

Zoznam verejnoprospesnych stavieb je menovite uvedeny v zavéznej ¢asti :

= v kapitole 12. - Zoznam verejnoprospesnych stavieb.





