Uzemny plan zény Kogice — Pod Bankovom — zavizna cast ndvrh na prerokovanie

/avazna cast

1 REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA
POZEMKOV A STAVIEB

1.1. Respektovat miestne obsluzné komunikacie ako kompozi¢né osi zastavby, pricom je nutné
reSpektovat navrhované prvky upokojenia, ktorych umiestnenie je mozné pozi¢ne
prispdsobovat;

1.2. re$pektovat stavebnu ¢iaru a uliént &iaru. Maximalna hibka zéstavby od stavebnej &iary je 20 m.

1.3. V obytnych regula¢nych blokoch neumiestriovat prevadzky, ktoré by najmé, hlukom, prachom,
vibraciami alebo potrebou nakladnej automobilovej dopravy znemoznovali vyuZivania
susednych pozemkov pre byvanie.

1.4. V celom Uzemi riesenom UPN-Z pod Bankovom nie je mozné chovat ziadne hospodarske
zvieratd, ani nebezpecné a exotické zvieratd. Chov spolocenskych zvierat je pripustny len
v mnozstve, ktoré hlukom, zapachom a inym znecistenim neumoZiiuje vyuzivanie susednych
pozemkov v zmysle UPN-Z.

1.5. PririeSeni pozemkov objektov v celom rieSenom Uzemi vratane ucelovych komunikacii
v hniezdach v ¢o najvac¢sej miere respektovat povodny terén. Rozdiel upraveného terénu od
pbévodného terénu nesmie presiahnut 1,5 m.

1.6. Pri architektonickom rieseni objektov:

1.6.1. resSpektovat vyhlad na mesto Kosice;

1.6.2. stavebno —technické prevedenie objektov musi byt v silade v STN 73 0039
»Navrhovanie objektov na poddolovanom tGzemi“;

1.6.3. stavby zabezpedit proti prenikaniu Ziarenia radénu z geologického podloZia;

1.6.4. maximalny pédorysny rozmer rodinného domu moze byt 20 x 20 m;

1.6.5. objekty obcianskej vybavenosti musia byt spristupnené aj pre osoby so zniZzenou
schopnostou orientécie a pohybu;

1.6.6. zaklady objektov musia byt armované;

1.6.7. v jednotlivych stavebnych blokoch je potrebné riesit skupiny domov s jednotnym
architektonickym vyrazom.

1.7. Regulacia funkéného vyuzivania:

1.7.1. Br - Plochy rodinnych domov
Hlavné stavby: Rodinné domy
Doplnkové stavby: hospodarske stavby pre skladovanie a chov domacich hospodarskych
zvierat v rozsahu vlastnej potreby, spolocenské zvieratd v rozsahu obvyklom v danej
lokalite, garaze

1.7.2. Zv - Plochy verejnej zelene, parkov
Plochy verejnej zelene vratane stavieb drobnej architektury a spevnenych pléch, ktoré
nesmu presiahnut 40% plochy regulaéného bloku

1



Uzemny plan zény Kogice — Pod Bankovom — zavizna cast ndvrh na prerokovanie

1.7.3.

1.7.4.

1.7.5.

1.7.6.

Zs — Plochy sukromnej zelene na verejnom priestranstve
Na tieto plochy nie je mozné umiestnit Ziadnu stavbu, okrem spevnenych pldoch, stavieb
technickej vybavenosti, prestreSeni parkovacich stati a prestreseni stanovisk nddob na zber
odpadu.

O - Plochy obcianskej vybavenosti
Hlavné stavby: obchody a sluzby, ktoré su svojou podstatou zlucitelné s funkciou byvania;
Skolské a predskolské zariadenia; objekty pre kulturu a ndboZenské obrady; nevyrobné
sluzby.
Doplnkové stavby: sklady, hospoddrske a technické objekty.
Nepripustné stavby: Cerpacie stanice pohonnych hmot.

Br/O — Zmiesané plochy byvania a obé¢ianskej vybavenosti
Hlavné stavby: obchody a sluzby, ktoré su svojou podstatou zlucitelné s funkciou byvania;
Skolské a predskolské zariadenia; objekty pre kultdru a ndbozenské obrady; rodinné domy;
budovy s bytovymi a nebytovymi priestormi, kde podiel nebytovych priestorov moze
prevysovat 50% podlaznej plochy, ale neobsahuje iba bytové alebo iba nebytové priestory;
nevyrobné sluzby.
Doplnkové stavby: sklady, hospoddrske a technické objekty.
Nepripustné stavby: ¢erpacie stanice pohonnych hmot.

Regulacia priestorového usporiadania je uvedend v regulacnych listoch, ktoré si uvedené
na konci zavaznej Casti.

2 REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO

VYBAVENIA A SPOSOB NAPOJENIA
2.1. V oblasti dopravy:

2.1.1. lokalitu napojit na dopravny systém mesta zbernou komunikaciou funkénej triedy B3
kategérie MZ slepo ukonéenou s obratiskom v obojsmernej jednopruhovej verejnej
Ucelovej komunikacii C3 MO 4,25/30;

2.1.2. Miestne komunikacie riesit v parametroch podla vykresu dopravy

2.1.3. parkovacie a odstavné plochy pri objektoch riesit na vlastnych pozemkoch;

2.1.4. orientaciu vjazdov na pozemok, resp. vstupu do objektov realizovat v zmysle regula¢ného
vykresu ¢.05 s moZnou pozi¢nou Upravou vzhfadom na komunikaciu ale zavaznou
orientdciou vzhladom na pozemok;

2.1.5. garaze budovat v pripade potreby iba ako integrovanu sucast objektov, samostatne

stojace garaze mozu byt umiestfiované len v zadnych ¢astiach pozemkov;

2.1.6. Uli¢ny profil: chodnik min. 1,5 min. po jednej strane komunikacie + 1 m pds zelene po

oboch stranach komunikacie (pre vedenie sieti).
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2.1.7. Zastavky MHD riesit najma formou zalivov.
2.2. V oblasti zadsobovania vodou:
2.2.1. Nové vodovodné tlakové potrubia vybudovat vo verejnych uliénych priestoroch prioritne v
pasoch zelene v sibehu s vozovkou,
2.2.2.hydranty pre zabezpecenie poziarnej vody k haseniu umiestfiovat v zmysle vykresovej ¢asti,
2.2.3.vodomerné Sachty osadzovat do vzdialenosti 1 m za hranicu (oplotenie) pozemku,
maximalne do vzdialenosti 10 m od verejného vodovodu,
2.3. V oblasti odvedenia splaskovych a dazdovych véd
2.3.1.dazdové vody pre jednotlivé stavby zachytavat na pozemkoch v nepriepustnych nadobach
a vyuzivané pre Ucely zavlazovania s prepadom do verejnej kanalizacie.
2.3.2. Vsakovacie jamy nie je mozné v Uzemi umiestriovat.
2.4. Zasobovanie elektrickou energiou
2.4.1.vybudovat navrhovanu NN siet podzemnymi kablovymi vedeniami k napojeniu novych
objektov v zmysle vykresovej Casti,
2.4.2.podzemné kabelové vedenia viest prednostne v zelenych pasoch.
2.5. Ostatné technické vybavenie:
2.5.1. V Gzemi musia byt umiestnené monitorovacie zariadenia tazobnej ¢innosti bane Bankov
podla grafickej casti.
2.5.2.Zasobovanie teplom riesit individualnymi zdrojmi tepla. Uprednostriovat obnovitelné
zdroje.
2.5.3.Pri rieseni stojisk zberu odpadu pri rodinnych domoch v hniezdovej zastavbe umiestriovat
nadoby pre zber separovaného odpadu.
2.5.4.Technické zariadenia regulacie a merania pre pripojenie na technickud infrastruktdru
umiestriovat na plochach Zs — Plochy sikromnej zelene na verejnom priestranstve.

3  REGULATIVY UMIESTNENIA STAVIEB NA JEDNOTLIVYCH POZEMKOCH,
URBANNYCH PRIESTOROV S URCENIM ZASTAVOVACICH PODMIENOK

Umiestnenie stavieb na jednotlivych pozemkoch je regulované stavebnymi ¢iarami, ktoré su vyznacené
vo vykrese €. 5 Priestorova regulacia nasledovne:

3.1. Stavebna ¢iara— ¢iara vymedzuje hranicu, ktord nemaoze hlavny objekt prekrocit, ale nemusi sa
jej dotykat. Je zaroveri uli¢nou ¢iarou.

3.2. Uliéna ¢iara — uréuje miesto, kde bude umiestnené oplotenie vo vztahu k verejnému priestoru
a zastavatelnymi plochami:

3.3. Zastavatelna plocha — plocha, na ktoru je mozné umiestnit hlavny objekt vratane doplnkovych
objektov.

3.4. Optimalna (nezavazna) poloha objektov — optimalne umiestnenie stavby na pozemku, ktoré ale
nie je zavazné.

Regulacia umiestfiovania jednotlivych stavieb je vymedzena v regulacnych listoch.
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4

URCENIE NEVYHNUTNEJ VYBAVENOSTI STAVIEB

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

Vsetky bytové budovy musia byt napojené na vybudovany verejny vodovod a verejnu
kanalizaciu.

Kazdy pozemok s objektom napojenym na elektrickd rozvodnu siet musi mat vlastnu, alebo musi
byt napojeny na spoloént rozvodnut skrifiu.

Kazda stavba rodinného domu musi byt vybavena odstavnym resp. parkovacim stojiskom s
dvomi parkovacimi miestami rieSenym na vlastnom pozemku.

Kazdy vlastnik pozemku musi mat evidované zabezpecenie likvidacie komunalneho odpadu —
vlastnu, alebo skupinovu odpadovu nadobu, alebo kontajner s organizovanym odvozom
komunalneho odpadu.

Ako dalsie zdroje energie vyuZivat netradi¢né zdroje energie - sine¢nu energia, energiu zo zeme
a z ovzdusia.

Pre budovanie ukrytov pre ukrytie obyvatelstva prioritne vyuzivat objekty oznacené v plane
ukrytia. Ak to stavebno-technicky stav objektu nedovoluje, pre budovanie Ukrytu vyuzit najblizsi
objekt s vhodnymi vlastnostami.

REGULATIVY ZACLENENIA STAVIEB DO OKOLITEJ ZASTAVBY, DO
PAMIATKOVYCH REZERVACI{, DO PAMIATKOVYCH ZON A DO OSTATNE!J
KRAJINY

5.1.

5.2.

5.3.

Akukolvek stavebnu a hospodarsku ¢innost na ploche archeologickych lokalit je nevyhnutné
vopred odsuhlasit s Krajskym pamiatkovym Gradom Kosice, ktory v spolupraci s prislusnym
uradom zabezpecuje podmienky ochrany archeologickych ndlezisk v Gizemnom a stavebnom
konani.

Pri priprave stavieb a inej hospodarskej ¢innosti na Uzemi, kde sa predpoklada ohrozenie
pamiatkovych hodnét a archeologickych nalezov, je nevyhnutné vykonavat zachranny vyskum.
O nevyhnutnosti vykonavat zachranny vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy urad Kosice na
podnet stavebného Uradu, pamiatkového Uradu alebo z vlastného podnetu. !

Ak sa vec pamiatkovej hodnoty ndjde mimo povoleného vyskumu, musi to nalezca ohlasit
Krajskému pamiatkovému uradu Kosice priamo alebo prostrednictvom obce. Oznamenie o
naleze je povinny urobit nalezca alebo osoba zodpovedna za vykonévanie prac, pri ktorych doslo
k nédlezu, najneskor na druhy pracovny defi po jeho ndjdeni. Nalez sa musi ponechat bezo zmeny
aZz do obhliadky krajskym pamiatkovym tUradom alebo nim poverenou odborne spdsobilou
osobou, najmenej viak tri pracovné dni odo dfia oznamenia nalezu. Do obhliadky krajskym
pamiatkovym Uradom je nélezca povinny vykonat vietky nevyhnutné opatrenia na zachranu
nalezu, najma zabezpecdit ho proti poskodeniu, znehodnoteniu, zni¢eniu a odcudzeniu.

1 Podmienky financovania a vykonavania vyskumu uréuje zédkon ¢&, 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v
zneni neskorsich predpisov.
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Archeologicky ndlez moze vyzdvihnut a premiestnit z pdvodného miesta a z nalezovych
suvislosti iba opravnend osoba metddami archeologického vyskumu.

5.4. Na pozemkoch rodinnych domov je potrebné chranit a vysadzat zelen aj vzrastli pokial to
dovoluju stavby technickej infrastruktury a svetlotechnické pomery v Uzemi vzhladom na
mozné tienenie okolitym domom.

5.5. Posilfiovat, re$pektovat a chranit existujuce prvky MUSESu — biokoridory miestneho vyznamu
najma vysadbou autochtdnnych taxdnov drevinovej vegetacie.

5.6. Oplotenia medzi jednotlivymi pozemkami vnutri zony realizovat z lahkych, transparentnych,
pletivovych materidlov, ktoré mozu byt doplnenymi popinavou zeleriou. Vylu¢uji sa murované
oplotenia, navrh oplotenia je nutné riesit a odsuhlasovat suc¢asne s projektom hlavnej stavby.

5.7. Popri zbernej komunikacii viest alej autochtonnych taxénov stromove] vegetacie.

5.8. Pri architektonickom rieseni objektov preferovat urbanny charakter pred rurdlnym.

6  URCENIE STAVIEB, NA KTORE SA NEVYZADUJE ROZHODNUTIE O UMIESTNEN(
STAVBY

Na vSetky sa stavby sa vyZaduje rozhodnutie o umiestneni stavby

7  POZIADAVKY NA DELENIE A SCELOVANIE POZEMKOV

7.1. Pozemky ¢lenit ako je vyznacené vo vykrese €. 5 s tym, Ze hranice stavebnych pozemkov
oznacené ako doporucené maju moznu pozi¢nu Upravu.
7.2. Hranice stavebnych pozemkov oznacené ako zavazné nie je mozné pozi¢ne upravit.

8 POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY A NA VYKONANIE ASANACIE V
RIESENOM UZEMI OBCE

Nestanovuje sa potreba asandcie objektov.
Ako plochy pre verejnoprospesné stavby sa urcuju:

8.1. plochy pre komunikacie vratane chodnikov, cyklochodnikov a odstavnych zalivov re MHD

8.2. Plochy pre technicku infrastrukturu

8.3. Plochy pre verejnu zelen

8.4. Plochy pre strategicku obciansku vybavenost najma skolské a vychovné zariadenia, zariadenia
pre poskytovanie zdravotnickej starostlivosti
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9  ZOZNAM VEREINOPROSPESNYCH STAVIEB

VPS 01 Privadzaci vodovod do vodojemu

VPS 02 Zasobny a rozvodny vodovod (v ramci obytného suboru)

VPS 03 Verejna splaskova kanalizacia (v ramci obytného suboru)

VPS 04 Dazdova kanalizacia, ORL, retencna nadrz (v ramci obytného suboru)
VPS 05 VN pripojka

VPS 06 VN rozvod

VPS 07 NN rozvod

VPS 08 Verejné osvetlenie

VPS 09 STL plynovod

VPS 10 Telekomunikaéné rozvody

VPS 11 Trafostanica €. 1

VPS 12 Trafostanica €. 2

VPS 13 Trafostanica €. 3

VPS 14 Trafostanica €. 4

VPS 15 Vodojem

VPS 16 Miestna zberna komunikacia funkénej triedy B3 — kat. MZ 7,5/50
VPS 17 Komunikacie funkénej triedy C3 — kat. MO 6,5/40

VPS 18 PesSie komunikacie

10 REGULACNE LISTY

10.1 REGULACNY LIST 01 PRE REGULACNY BLOK: A01, AO2 AZ AO7

Nezastavatelné uzemie okrem stavieb technickej a dopravnej vybavenosti.

10.2 REGULACNY LIST 03 PRe REGULACNY BLOK: BO1, BO2, BO3, BO5,B07, B8, B09, B10,
B12, B13, B14, B15, B16, B17

Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbarnych priestoroch s uréenim
zastavovacich podmienok
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Max. podlaznost

2 nadzemné podlaZia a podkrovie

Max. vyska objektov

Max vySka 12 m od povodného terénu

Stavebna Ciara

6 m od komunikacie

Zastavanost

Kz=0,4
Samostatne stojace RD

Ke =0,45
ostatné formy zastavby (radové Kz=0,6
domy, atriové domy, dvojdomy,
terasové domy) Ke =0,35

Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov pre hranice pozemkov s pozi¢nou Upravou

Nova parceldcia je nutnd

Min. Sirka pozemku

Samostatne stojace RD Min. 12 m

Radové RD, dvojdomy, atriové domy [Min. 7 m

10.3 REGULACNY LIST 03 PRE REGULACNY BLOK: BO4, BO6, B11

Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbarnych priestoroch s uréenim

zastavovacich podmienok

Max. podlaznost

2 nadzemné podlaZia a podkrovie

Max. vyska objektov

Max vyska 12 m od pévodného terénu

Stavebna ciara a Specificka
regulacia

Objekty musia vytvarat hniezdovu zastavbu izolovanych, alebo
radovych domov s poloverejnou komunikdciou v zmysle vykresu €.
06.1

Stavebna ciara od hlavnej komunikacie musi byt min. 3 m. Min.
Sirka poloverejného priestoru musi byt 20 m

Zastavanost

Kz=0,4
Samostatne stojace RD

Ke=0,45
ostatné formy zdstavby (radové Kz=0,6
domy, atriové domy, dvojdomy,
terasové domy) Ke =0,35

Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov pre hranice pozemkov s pozi¢nou Upravou
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Nova parceldcia je nutnd

Samostatne stojace RD Min. 12 m
Min. Sirka pozemku

Radové RD, dvojdomy, atriové domy [Min. 7 m

Minimalna hibka pozemku sa neuréuje.

10.4 REGULACNY LIST 03 PRE REGULACNY BLOK: CO1, CO2, CO3

Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbarnych priestoroch s uréenim
zastavovacich podmienok

Max. podlaznost 2 nadzemné podlaZia a podkrovie

Max. vyska objektov Max vySka 12 m od povodného terénu

Stavebna Ciara a Specificka

, . min. vzdialenost od komunikacie v zmysle vykresu ¢. 5
regulacia

Zastavanost Kz = 0,40

Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov pre hranice pozemkov s pozi¢nou Upravou

Nova parceldcia je nutna

Min. Sirka pozemku VSetky objekty Min. 12 m

10.5 REGULACNY LIST 03 PRE REGULAENY BLOK: DO1

Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbarnych priestoroch s uréenim
zastavovacich podmienok

Max. podlaznost 2 nadzemné podlazia a podkrovie

Max. vyska objektov Max vySka 15 m od povodného terénu

Stavebna ciara a Specificka

, . min. vzdialenost od komunikacie v zmysle vykresu ¢. 5
regulacia

Zastavanost Kz = 0,45 (pre objekty s byvanim 0,35)

Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov pre hranice pozemkov s pozi¢nou Upravou

Nova parceldcia je nutnd
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Min. Sirka pozemku Objekt bez byvania Neurcuje sa

Objekty s byvanim Min. 12m

10.6 REGULACNY LIST 03 PRE REGULACNY BLOK: EO1, E02, EO3, E04, EO5

Nezastavatelné plochy s vynimkou stavieb drobnej architektury, spevnenych péch, dopravnej
a technickej vybavenosti.

Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbarnych priestoroch s urécenim
zastavovacich podmienok

Max. podlaznost 1 nadzemné podlaZie

Max. vyska objektov Max vySka 5 m od pévodného terénu

Stavebna ciara a Specificka

. . Neurcuje sa
regulacia

Zastavanost Ke = 0,65

11 VYSVETLENIE POJMOV

11.1. Stavby dopravy a dopravnej vybavenosti: cesty, miestne a ucelové komunikacie, nabrezia;
mosty, nadjazdy, tunely, nadchody a podchody; parkoviskd, viacpodlainé parkoviska.

11.2. Koeficient zastavanosti (Kz); koeficient zastavanosti sa rozumie pomer medzi zastavanou
plochou stavbami (t.j. budovami a spevnenymi plochami) a plochou pozemku. Do spevnenych
pléch sa nezardtavaju spevnené travnaté plochy.

11.3. Koeficient zelene (Ke); urcuje minimalny podiel zelene voci bilancovanej ploche. Ako plochy
zelene sa rozumeju nespevnené plochy a nespevnené travnaté plochy.

11.4. Plocha pozemku je stavebnym pozemkom vymedzenym v zmysle platnej legislativy?

a obsahuje ¢ast pozemku, cely pozemok alebo viacero pozemkov.

11.5. Zastavana plocha budovami; zastavanou plochou nadzemnej ¢asti stavby sa rozumie plocha
ohranicena ortogonalnymi priemetmi vonkajsieho lica zvislych konstrukcii vsetkych
nadzemnych podlazi do vodorovnej roviny. Do zastavanej plochy sa nepocitaju otvorené
balkény do hibky 1,5 m od fasady a presahy striech. Uzatvorené balkény, balkény nad 1,5 m
a ostatné vycnievajuce konstrukcie sa zapocitavaju.

11.6. Maximana vyska objektov; urcuje maximalnu neprekrocitelna vysku objektov, v pripade
viacerych hodn6t plati hodnota predstavujica nizsiu vysku. Je uréend po¢tom nadzemnych
podlazi (NP) a podkrovnym alebo ustipenym podlazim; alebo absolutnym vyjadrenim vysky
od povodného terénu v Casti s najvysSou nadmorskou vyskou pri dotyku s objektom.

2§43ha §39aods.1 zdkona &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov, § 3 ods. 1 zakona ¢. 162/1995 Zb. katastralny zdkon v zneni neskorsich predpisov
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11.7. Spevnena travnata vodopriepustna plocha; trdvnatd plocha spevnend zatravriovacimi
dlazdicami.

11.8. Podkrovie pri obytnych a inych ako obytnych budovach: vnitorny priestor objektu pristupny
z posledného nadzemného podlazia vymedzeny konstrukciou krovu a dalSimi stavebnymi
konstrukciami, uréeny na Ucelové vyuzitie. Za podkrovie sa povazuje také podlazie, ktoré ma
aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové
steny nadvazujuce na Sikmu stresnd, resp. stropnu konstrukciu nie st vyssie ako polovica
vysky bezného nadzemné podlaZia objektu. Podkrovie sa nezahffia do poctu nadzemnych
podlaZi. Podkrovie mozno umiestnit len ak to umoznuje priestorova regulacia.

11.9. Ustupené podlaZie pri obytnych a inych ako obytnych budovach: najvyssie nadzemné podlazie
stavby, ktorého zastavand plocha je mensia alebo rovna 50% zastavanej plochy podlaZia pod
nim. Ustipené podlazZie sa nezahffia do poc¢tu podlazi. Ustipené podlazZie je mozné umiestnit
len ak to umoznuje priestorova regulacia.

12 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Ako zavazna graficka Cast sa uréuje:

12.1. 03.1 Verejna dopravna vybavenost
12.2. 04 Priestorova a funkéna regulacia celého rieSeného Gzemia
12.3. 05 Vymedzenie regulovanych priestorov
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