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- architektura a urbanizmus: Ing.arch. Jan Valek
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- doprava : Ing. Milo§ Gontko

- vodné hospodarstvo : Ing. Bohus Malik
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- pédny fond : Ing.arch. Jan Valek

- prirodné podmienky a starostl. o zivotné prostredie: Ing.arch. Jan Valek

- mapove podklady: Ing.arch. Jan Sykora

Zmeny a doplnky €.1 vypracoval: Ing. arch. Vladimir Jarabica

Poznamka:
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- text a numerické udaje ktoré sa ruSia su vyznacené preskrtnutim textu alebo

numerickych udajov (napr. vzhfadu-obece-a-skvalitheniejej-zivotného-prostredia-)

- doplneny text suvisiaci so zmenami a doplnkami je vyznaceny v Cervenej farbe.
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A.1.1. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

ZAKLADNE UDAJE O ZADANI A PRIEBEH SPRACOVANIA UPD

Spracovanie komplexnej uzemnoplanovacej dokumentacie pre obec Babindol objednala OBEC

BABINDOL.

Na zaklade prehodnotenia UPN-O Babindol vroku 2016 Obecné zastupitelstvo rozhodlo

0 zmenach a doplnkoch (dalej len ZaD) €.1 UPN-O v schvalenom rozsahu. Pre spracovanie ZaD

¢.1 UPN-O Babindol Obec zabezpeéila vyberové konanie na spracovatela. Vybrany spracovatel

spolo¢nost San-Huma 90 sr.o., uzatvoril s obcou zmluvu o dielo €.4/2017 zo dna 27.3.2017.

V prilohe ¢.1 k zmluve o dielo boli Specifikované poziadavky na zmeny a dopinky v tomto rozsahu:

1. Riesit sklenikové hospodarstvo na vymedzenej ploche v zapadnej polohe katastralneho uzemia
pri ceste 1/51 vratane rozvojovych pléch pre sklenikovu rastlinnu vyrobu a jej prevadzkového
prisluSenstva (vymedzenie plochy podla mapovej prilohy)

2. RieSit aktualizaciu funkéného vyuzitia byvalej farmy zivociSnej vyroby v juhozapadnej polohe
katastralneho Uzemia v blizkosti pri ceste lll. triedy — pristupovej ceste do obce pre funkcie
polnohospodarskeho vyrobného arealu ZivoCiSnej arastlinnej vyroby s vymedzenim
hygienického ochranného pasma.

3. Prehodnotit vyuzitie nezastavanych pléch umiestnenych mimo hranicu zastavaného uzemia
obce v polohe pri ceste lll. triedy a pristupovej ceste k arealu byvalej farmy zivociSnej vyroby
pre funkciu individualneho byvania — podkladom je spracovana zastavovacia Studia.

4. RieSit zmenu funkcie byvalého polnohospodarskeho druzstva umiestneného v kontakte
s obytnym uzemim pre zamer obnovy polnohospodarskej vyroby v tomto arealy pre zivoc€iSnu
a rastlinnd vyrobu a v tejto suvislosti posudit respektive zmenit navrhnuté funkéné vyuzitie v
uzemnej Casti oznacenej pod polozkou 13 pre funkény Ucel vybavenosti a nezavadnej vyroby
alebo pri¢lenit uzemie k pofnohospodarskemu vyrobnému arealu.

5. V uzemnej Casti oznacenej pod polozkou 26 vymedzit plochy nadmernych zahrad pre funkciu
byvania v individualnej forme zastavby.

6. V lokalite ,Pod vinohradmi“ vymedzit plochu pre prevadzku zberného dvora — podkladom je
geometricky plan pozemku o vymere cca 30 arov, ktory je vo vlastnictve obce Babindol.

Odborne sposobila osoba pre obstaravanie UPD:

Ing.arch.Gertruda Cuboriova, &. preukazu 036, Pod Sokolom 9, 95101 Nitrianske Hrngiarovce

Spracovatel tzemného planu obce :

Ing.arch. Jan Valek, autorizovany architekt AA 0801, 949 01 Nitra, Hanulova .36

ICO: 33644381 DIC: SK1029295894

Spracovatel ZaD €.1 UPN-O Babindol : Ing. arch. Vladimir Jarabica, AA 1124, San-Huma’90, s.r.o.

Zakladny podklad pre vypracovanie komplexného uzemného planu obce Babindol tvoria

nasledovné dokumenty :

- mapovy podklad M - 1 : 2800, 1:10 000, 1 : 25 000

- prieskumy a rozbory obce

- krajinnoekologicky plan obce

- schvéalené zadanie k UPN

- poziadavky Obce Babindol na ZaD ¢&.1

- pisomné vyjadrenia dotknutych a zainteresovanych organov a organizacii.

Hlavnym dévodom na spracovanie Uzemného planu obce je skutoénost, Ze obec Babindol nema
spracovany a schvaleny dokument, platny a jediny podklad pre koordinované riadenie rozvoja
uzemia obce. V roku 2008 bola spracovana Urbanisticka a dopravna Studia navazujuca na Program
hospodarskeho a socialneho rozvoja obce s cielom postupne vybudovat plochy a priestory za
ucelom zlepSenia celkového vzhladu obce a skvalitnenie jej zivotného prostredia.

Absencia komplexného a legislativne platného Uzemného planu spbsobuje problémy v oblasti
investicného rozvoja i celkovej koncepcie obce.

Vzhladom na nové hospodarsko - ekonomické podmienky v spolo¢nosti, opatovné
sprioritnenie sukromno-vlastnickych vztahov, zmenu rozvojovych zamerov taziskovych



vyrobnych zariadeni ako i nové Uzemno-spravne Clenenia Slovenska vznikaju nové poziadavky a
atributy, ktoré si postupne vyzaduju zhodnotenie celkovej koncepcie rozvoja obce a uceleny
dokument vyhovujuci suéasnym podmienkam.

Nova uzemno-planovacia dokumentacia obce Babindol méze tak vytvarat podklady pre komplexny
rozvoj organizmu obce vo vSetkych jeho zlozkach, so zachovanim vlastnej identity obce.

Preto v roku 2009 na zaklade rozhodnutia obecného zastupitelstva a objednavky obecného uradu
sa zacali pripravné prace na uzemnom plane obce (UPN-O), ktoré pokracovali spracovanim Casti
prieskumov a rozborov (PaR+KEP september 2009) - zhrnutie zakladnych poznatkov, udajov a
informacii o su¢asnom stave, prevedenie stavebno-technickej bonitacie objektov, vypracovanie
krajinnoekologického projektu a preverenie moznosti i potrieb dalSieho vyvoja a rozvoja obce.

Na zaklade prieskumov a rozborov bolo vypracované Zadanie pre spracovanie uzemného planu
obce, reSpektujuce zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov.

Zadanie bolo prerokovane v zmysle § 20 tohto zakona a hlavné rozvojové zamery zadania boli
vyvesené na uradnej tabuli obce. Nasledne bolo Zadanie k UPN schvalené mimoriadnym obecnym
zastupitelstvom (OZ) obce Babindol dfia 24.01.2010 (vid vypis uznesenia ¢.168/2010 z 27.
mimoriadneho zasadnutia OZ). Navrhované obdobie UPN-O je uvaZované do roku 2030. Navrh
uzemného planu je spracovany v sulade s harmonogramom prac.

V §tadiu spracovavania bol priebezne prerokovany s obstaravatefom na pracovnych rokovaniach
na Obecnom urade v Babindole a po spracovani bol vyveseny na obecnej vyveske na verejné
nahliadnutie v diioch 13.11.2012 — 14.12.2012 a zaslany v3etkym dotknutym organom $tatnej
spravy a samospravy i pravnickym subjektom.

Obec ako obstaravatel UPD prerokoval navrh rieSenia so samospravnym krajom,
dotknutymi obcami, organmi Statnej spravy a dotknutymi pravnickymi osobami .

Zavery z prerokovania navrhu UPN-O boli zhrnuté vo vyhodnoteniach stanovisk a vyjadreni k
navrhu rieSenia a boli akceptované v &istopise navrhu UPN-O, ktory bude nasledne predloZeny na
schvalenie v zmysle stavebného zakona €.50/1976 Zb v zneni neskorSich predpisov.

Hlavnym dévodom na spracovanie ZaD &.1 Uzemného planu obce je skutoénost, ze v obci
Babindol sa vo vybranych lokalitach zmenili podmienky a potreby pre zastavbu schvaleny UPN-O
nevytvaral podmienky pre koordinované riadenie rozvoja vo vybranych lokalitach v Uzemi obce.
Pozadované nové rozvojové zamery pritom neboli v rozpore so schvalenym zadanim k UPN-O
Babindol.

Hlavnym ciefom rieSenia UPN-O v stlade so zavermi zo schvéleného zadania je:

- vypracovanie vhodnej urbanistickej koncepcie rozvoja obce i stanovenia zasad ochrany a tvorby
zivotného prostredia sidla v ramci prehodnoteného funkéného rozdelenia pléch a zakladnych
smerov postupu vystavby

- vypracovania koncepcie dopravného rieSenia obce a jeho prepojenia na vyssiu komunikacnu
siet - regionalne cesty

- vypracovania koncepcie rieSenia technickej infrastruktury

- vytvorenie dostatku pléch pre rozvoj byvania, rekreacie a vyroby

s nasledovnymi zasadami :

- reSpektovat hranicu katastralneho uzemia obce

- reSpektovat hranicu zastavaného uzemia obce k 1.1.1990

- dokompletovat jednotlivé funkéné zény obce

- vytvorit dostatok pléch pre rozvoj byvania

- vytvorit dostatok pléch pre rozvoj vyroby a vznik novych pracovnych prilezitosti

- vystavbu realizovat' v stavebnych prelukach, medzerach, nezastavanych uzemiach
predovSetkym vnutri hranice zastavaného Uuzemia

- rozSirenie hranice realizovat len v minimalnom rozsahu, pritom vSak tak, aby bol zabezpeceny
pozadovany rozvoj obce

- zarovnanie a skompaktnenie hranice zastavaného uzemia v drobnych korekciach po celom
obvode zastavaného uzemia obce

- doplnit’ chybajuce zariadenia ob&ianskej vybavenosti a vytvorit obsluzné centrum v sulade s

demografickymi udajmi

- doplinit obytné zény - pre novu IBV

- navrhnut a zasadne riesit’ prestavbu centralnej ¢asti obce

- doriesit’ vztah vyroby k obytnému uzemiu obce



- dorieSit vztah dopravnych zariadeni k obytnym zénam, navrhnut rieSenie na odstranenie
dopravnych zavad, optimalizovat a minimalizovat dopravu medzi funkénymi zénami, dbat o
vytvorenie bezkoliznych dopravnych vztahov

- dotvorit obec plochami verejnej zelene

- navrhnut plochy pre rekreaciu a relax — umela vodna nadrz, resp. kupalisko

- navrhnut opatrenia na ochranu kultirnych pamiatok

- reSpektovat ochranné hygienické pasma

- reSpektovat vSetky predpisy a zakon o ochrane PPF

- vyuzivat pripustnymi funkciami aj uzemia obce, ktoré spadaju do ochrannych pasiem
vSetkych druhov, navrhovat vyuzitie Uzemia tak, aby jednotlivé funkéné zény boli vzajomne
usporiadané bez negativnych vplyvov jednej na druhu

- stanovit zakladné podmienky na umiestnenie drobnych vyrobnych prevadzok v dotyku s
obytnou z6nou obce,

- stanovit podmienky na umiestnenie drobnochovatelov v intravilane obce a podmienky pre
existenciu byvalych polnohospodarskych dvorov

- komplexne riesit’ technické vybavenie obce, navrhnut koncepciu zasobovania obyvatelstva
pitnou vodou, plynom a elektrickou energiou v novonavrhovanych lokalitdch obce

- komplexne riesit dnes neexistujucu kanalizaciu obce, navrhnut vyhovujucu likvidaciu
odpadovych a splaskovych véd z obce

- navrhnut plochy pre nové nezavadné vyrobné uzemie a podnikatelské aktivity, pripadne pre
ucelené vybavenostno-vyrobné arealy

Zasadna problematika, resp. zavazné podklady o rieSenom uzemi su obsiahnuté v Uzemnom plane
regionu Nitrianskeho kraja (dalej len UPN-R NSK).

Zastupitel'stvo nitrianskeho samospravneho kraja (NSK) sa dna 14.5.2012 uznieslo na vydani
vSeobecne zavazného nariadenia (VZN) NSK ¢€.2/2012, ktorym sa vyhlasuje Zavazna cCast
uzemného planu (UPN) regionu Nitrianskeho kraja s u€innostou od 29.5.2012.

Driom u€innosti sa rusia VZN €. 3/2004 zo dna 8.11.2004 a VZN ¢&.1/2008 zo dria 14.01.2008.

A.1.2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU OBCE

Celkovy rozvoj obce Babindol bol v minulosti uskuto¢fiovany dnes uz neplatnou a neaktualnou
Uzemnoplanovacou dokumentaciou sidelného utvaru Klasov — €ast' Babindol, ktora bola v roku
1992 prehodnotena Ciastkovou urbanistickou Studiou.

Po osamostatneni v roku 1996 sa obec Uzemne riadila len kratkodobymi investicnymi planmi a
zamermi nakolko nemala a nema spracovany a schvaleny uzemny plan obce.

Vzhladom na nové hospodarsko - ekonomické podmienky v spoloénosti, opatovné sprioritnenie
sukromno - vlastnickych vztahov, zmenu rozvojovych zamerov taziskovych vyrobnych zariadeni
ako i nové uUzemno - spravne Clenenia Slovenska vznikaju nové atributy, ktoré si postupne
vyZaduju bezpodmieneéné spracovanie uzemného planu obce.

Nova Uzemno-planovacia dokumentacia UPN-O Babindol vytvara podklady pre komplexny rozvoj
organizmu obce vo vSetkych jeho zlozkach, so zachovanim vlastnej identity obce.

Podla KURS je u vidieckeho priestoru Ziaduce zachovat a podporovat jeho rozvoj v zmysle
vytvorenia rovnocenného Zivotného priestoru obyvatefov so zohlfadnenim jeho prirodnych,
kulturnych a sidelnych Specifik a zlepSenim jeho socialnej, technickej, hospodarkej a kulturnej
infrastruktary. Vo vidieckom priestore je zZiaduce zachovat resp. podporovat prinavratenie
zivotaschopnej prirodnokultirnej a sidelnej identity jednotlivych priestorov.

A.1.3. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

Uzemny plan obce re$pektuje zavery :
-z vypracovanych prieskumov a rozborov (PaR z roku 2009)
- zo spracovaného Zadania pre UPN obce, schvaleného uznesenim &.168/2010 z
27. mimoriadneho zasadnutia OZ obce Babindol dfia 24.01.2010
-z vyjadreni dotknutych organov i organizacii
- zo schvaleného UPN VUC Nitrianskeho kraja,
dodrziava pokyny vyplyvajice zo zakona &€.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, zo zvySenej
ochrany PPF podla zékona €.220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani PPF i zo zakona ¢.49/2002 Z.z.
o ochrane pamiatkového fondu a archeologickych nalezov.



Vzhladom na obmedzenia ustanovené v zakone €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov, dokument (UPN-O) nepodlieha posudzovaniu
vplyvov na zivotné prostredie v zmysle uvedeného zakona.

Pre graficku Cast spracovania uzemného planu obce bol k dispozicii mapovy podklad v meritku
1:2880 a 1:10000, pre spracovanie SirSich vztahov v meritku 1:25000.

PoZadované nove rozvojove zamery rieSené vramci ZaD €.1 su v sulade s definovanymi zamermi
v schvalenom zadani k UPN-O Babindol.

A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE BABINDOL

A.2.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS

Vlastné uzemie obce je vymedzené jeho administrativnymi hranicami — hranicou katastralneho
Uzemia obce Babindol.

Podla schvalenej Struktury osidlenia je obec Babindol kategorizovana ako vidiecky priestor,
samostatna obec, sidlo miestneho vyznamu.

Z hladiska uzemno-spravneho ¢lenenia obec Babindol patri do Nitrianskeho kraja a okresu Nitra.
Obec sa nachadza vo vychodnej Casti okresu Nitra a je vzdialena vzdusnou Ciarou od vys3ej
urbaniza¢nej jednotky - od krajského mesta Nitra cca 12 km smerom na vychod a cca 7 km na
severozapad od mesta Vrable. Vzdialenosti po ceste — od Nitry 14 km, od Vrabiel 7,5 km.
Z hladiska geomorfologického, kataster obce Babindol patri do provincie Zapadopanonskej panvy
a oblasti Podunajskej niziny v udoliach a kopcoch uprostred Zitavskej sprasovej pahorkatiny.
Sucasna krajinna Struktura je odrazom intenzivneho polnohospodarskeho vyuzivania krajiny, ktoré
vyformovalo scenériu plochych odlesnenych chrbtov a Sirokych udoli a avalin v mierne €lenitom
pahorkatinnom reliéfe. Je to vyrazna polnohospodarska krajina so sustredenymi vidieckymi sidlami.
Z klimatologického hladiska zaradujeme Uzemie obce Babindol do teplej oblasti juhozapadného
Slovenska, s miernou zimou bohatou na vlahu a dlhym slneénym svitom, s priemernou ro¢nou
teplotou v rozpati 9,00 - 9,9 OC (jul 20,00C, januar -2,20C).
Babindol je su€astou teplej klimatickej oblasti, ktora je vymedzena po¢tom 50 a viac letnych dni v
roku (denné maximum nad 25 OC).
Priemerné mnozstvo zrazok za rok na uzemi obce - cca 600 mm.
Prevladajuci smer vetrov je v lete severozapadny, v zime vychodny. V obci sa nenachadzaju
objekty, ktoré by vyrazne znecistovali ovzdusie.
Z hladiska geoekologického, kataster obce (rieSené Uzemie) Babindol lezi v oblasti spraSovych
pahorkatin s hnedozemami az illimerizovanymi pédami.
Cely chotar sa nachadza na aluvialnej rovine a pahorkatine a tvoria ho mladotretohorné usadeniny
pokryté spraSou a nivnymi ulozeninami.
Potencionalna prirodna vegetacia bola lesna, svahy boli zarastené dubovo-hrabovymi lesmi na
Sirokych hrebefoch dubovymi a dobovo-cerovymi lesmi. Pri vodnych tokoch dominovali jasefiovo-
brestovo-dubové a jelSove luzné lesy. PGvodné porasty lesov vSak boli postupne vyrubané a v
sucasnosti je tento odlesneny rovinny az pahorkatinovy chotar polnohospodarska péda.
Vo vacSom mnozstve su zastupené vinice a novozalozené ovocné sady. Ucelena plocha lesného
porastu sa v katastri obce Babindol nenachadza. Miestami pri vodnych tokoch a polnych cestach sa
nachadzaju utrzkovité plochy teplomilnych dubrav s hrabom a agatom.
V pofnohospodarskej krajine miestami rastu reliktné alebo vysadené dominantné solitérne stromy
(napr. mohutna hruska pri ceste smerom na Klasov - hrani¢ny bod, plana hruska pri soche Svate;j
Trojice a koSata pamatna lipa).
Cez stred obce teéie zo severozapadu na juhovychod Babindolsky potok regulovany v celej dizke
katastra, ktory Usti ako pravostranny pritok do rieky Zitava cez vrabelskl retenénti vodni nadrz.
Na okraji Starého majera (byvala velkofarma oSipanych Agrokomplex $.p) prameni maly vodny tok
tiez regulovany v celej dizke katastra — Tepla (Klavsky), ktory rieSené katastralne Uzemie opusta
smerom na juhovychod a vychodne od susednej obce Klasov sa vlieva do Klasovského potoka.
Aj tieto malé vodné toky patria do povodia rieky Zitava, ktora je lavostranny pritok rieky Nitra.
V katastralnom uzemi obce Babindol sa nachadzaju nasledovné hydromelioratné zariadenia
evidované v sprave Hydromelioracie S.p. )

- kanal Od velkofarmy hydiny Bodog (evid. ¢ 5206138 010), dizka 0,500 km,

- kanal Od strediska (evid. ¢ 5206138 009), dizka 0,687 km, ktory prameni na okraji

hospodarskeho dvora pofnohospodarskeho podniku Agrocech a z lavej strany



priteka do Babindolského potoka,

vybudované v ramci stavby OP a UT Babindolsky potok v roku 1978.

- kanal kryty A Babindol pozdiz &t. cesty 1./51(evid. & 5206159 001), dizka 0,720 km,
vybudovany v ramci stavby OP Babindol v roku 1985.
Cez rieSené uzemie (kataster obce) vedu nasledovné dialkové liniové stavby :
- produktovod Slovnaft
- zasobovacie a prepojovacie vodovodné potrubie PVC DN300 z vodojemu Kolifiany
- prepojovacie potrubie PVC DN 300 s vodovodom Vrable
- zasobovacie vodovodné potrubie PVC DN 200 pre obce Golianovo, Maly a Velky Lapa$
- kanalizaény vytlak ,Va“ — HDPE D 90 Babindol - Klasov
- VTL plynovod PN63 DN500 Tesarske Mlyfhany — Ivanka pri Nitre
- VTL plynovod PN63 DN150 Bodok - Vrable
- VTL plynovod PN63 DN 50 D.Obdokovce
- dialkovy metalicky kabel Nitra - Vrable
- dialkovy opticky kabel Nitrac — Vrable,
ktoré je potrebné do buducnosti reSpektovat a chranit.
Obcou prechadza regionalna cesta lll. triedy €.111/051 043 spdjajuca obce Babindol a Klasov
a regionalna cesta 111/051 040 spajajuca obec Babindol so Statnou cestou I./51 Nitra - Levice.

Katastralne Uzemie obce je vySkovo Clenené v rozpati cca 163 m n.m. (Babindolsky potok pri
opusteni k.u.) az po 231 m n.m. (lokalita Kralovské pri ceste i./51 na hranici k.u. D.Obdokovce).
Stred obce (pri obecnom urade) ma vysku 170 m n.m.

Zemepisné suradnice stredu obce st 48 17 22 severnej Sirky a 18 14 29 vychodnej dizky.

Chotar obce rozprestierajuci sa v Udoliach a kopcoch vychodnej €asti Nitrianskej pahorkatiny bol
osidleny uz v davnoveku, ¢o dosvedcuju viaceré archeologické nalezy :

Prva pisomna zmienka o obci Babindol (Babyndal) je z roku 1271.

Zastavana cast Uzemia obce Babindol je kompaktna a kontinualne previazana.
RieSené uzemie obce Babindol je dnes priestorovo vymedzené hranicami zastavaného uzemia
obce k 1.1.1990 a hranicami katastralneho uzemia obce Babindol.

Katastralne izemie obce Babindol ma celkovi vymeru 541,3972 ha, z toho je :
- intravilan (zastavané uzemie) obce 50,4788 ha
- extravilan obce 490,9184 ha

Zastavané Uzemie — hranica intravilanu obce ku driu 1.1.1990 bola prevzata, rozSirena

a odsuhlasend na Okresnom urade v Nitre, odbor pozemkovy, nasledne schvalena protokolom
Krajskej schvalovacej komisie z roku 2002. Je vyznacena vo vykresoch M 1:2880.

Hranica katastralneho uzemia je vyznaCena v grafickych prilohach M - 1:10000 a 1:25000.
Katastralne Uzemie obce Babindol susedi s katastrom obci Celadice, Dolné Obdokovce, Golianovo
a Klasov.

Zaujmové uzemie obce - predstavuje v danom pripade jeho katastralne Uzemie.

V pripade, Ze za optimalny rozsah vymedzenia zaujmového Uzemia (na zaklade funkénej

zavislosti), budeme povazZovat Uzemie, ktoré vytvara izochroma optimalnej dochadzkove;j
vzdialenosti za pracou z prifahlého Uzemia obce - bude to Uzemie s polomerom cca 10 -20 km,
potom Babindol spada do zaujmoveého uzemia mesta Nitra.

A2.2. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU
REGIONU

1. Zasady a regulativy Struktiry osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia z hl'adiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej Struktary

1.1. Vychadzat' pri uzemnom rozvoji Nitrianskeho kraja z rovnocenného zhodnotenia
vnutroregionalnych a nadregionalnych vztahov pri zdérazneni uzemnej polohy kraja medzinarodného
vyznamu, ktory je potrebné zapojit do SirSich medzinarodnych sidelnych suvislosti

1.2. Formovat taZiska osidlenia Nitrianskeho kraja na v8etkych urovniach prostrednictvom regulacie
ich funkénej a priestorovej Struktiry pri uplatiiovani principov dekoncentrovanej koncentracie a pri
zohladrniovani suburbanizaénych procesov

1.3. Podporovat rozvoj tazisk osidlenia kraja v sulade s ich hierarchickym postavenim v sidelnom
systéme Slovenskej republiky

1.3.1. Nitrianske tazisko osidlenia najvy$Sej urovne ako aglomeraciu celostatneho vyznamu.



1.4. Podporovat ekonomickymi a organizanymi nastrojmi aglomeracny rozvoj osidlenia
predovsetkym v zazemi sidelnych centier Nitra, Levice, Topol€any, Nové Zamky, Komarno, Zlaté
Moravce, ktoré tvoria priestory najvyznamnejSich tazisk osidlenia.

1.10. Podporovat rozvoj miest Zlaté Moravce, Sala, Stirovo, Kolarovo, Sahy, Surany a Vrable, o
predpoklada podporovat’ v tychto centrach predovsetkym rozvoj zariadeni adekvatnych tymto centram:
- spravy vysSieho vyznamu s nadregionalnou pdsobnostou,

- vy$Sieho systému vzdelavania nadvazujuceho na stredné vzdelanie s maturitou,

- Skoliacich pre dalSie vzdelavanie a odborné preskolovanie a rekvalifikovanie pracovnikov,

- zdravotnickych a socialnych s funkciou regionalneho poskytovania Specifickych sluzieb,

- kultdrnych ako su divadla, koncertné saly a muzea,

- vystavnictva a kongresov,

- technologické centra a parky,

- Sportovych, umoziujucich sutaze krajskej az celostatnej urovne,

- nakupnych a obchodnych centier,

- volného Casu, rekreacie a cestovného ruchu s dostatoénymi plochami zelene pre krajské az
celostatne potreby.

1.15. Podporovat uzemny rozvoj v smere rozvojovych osi leZiacich na uzemi Nitrianskeho kraja
vystavbou prislusnych zariadeni infrastruktury a komunikacnych zariadeni a to:

1.15.1. nitriansko-pohronskej rozvojovej osi prvého stupna (Trnava) — Nitra — (Ziar nad Hronom),
1.16. Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvatne k forme sidelného rozvoja v jednotlivych
historicky vyvinutych charakteristickych tradi¢nych kultirnohistorickych regiénov na uzemi
Nitrianskeho kraja, s cielom vytvorit rovnocenné zivotné podmienky obyvatelov

1.16.1. podporovat vztah urbannych uzemi v novom partnerstve zaloZzenom na integracii funkénych
vztahov mesta a vidieka a kultarnohistorickych a urbanisticko-architektonickych danosti.

1.16.2. zachovavat pévodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat’ z pévodného charakteru
zastavy a historicky utvorenej okolitej krajiny, zachovat historicky utvarany typ zastavby obci

a zohladnovat narodopisné Specifika jednotlivé regiénov

1.16.3. Dbat’ na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativnych désledkov tychto ¢innosti na
krajinné a Zivotné prostredie vidieckeho priestoru

1.16.4. Vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram,
podporovat vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci, modernych
informacnych technoldgii tak, aby vidiecke priestory vytvarali kultirne a pracoviskovo rovnocenné
prostredie vodi urbannym priestorom a dosiahnut tak skibenie tradi¢ného vidieckeho prostredia

s poziadavkami na moderny spdsob Zivota

1.17. Vytvarat podmienky pre kompaktny uzemny rozvoj zastavanych uzemi jednotlivych obci

a nepripustat vystavbu novych oddelenych samostatnych Casti obce.

2. Zasady a regulativy rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a kupelnictva

2.1. Podporit' predovSetkym rozvoj tych foriem turizmu, ktoré maju moznosti uplatnenia na vidieku —
cykloturistika, pofovnictvo, poznavaci kultarny turizmus (navsteva pamatihodnosti, podujati),
tranzitny turizmus a pod.

2.2. Usmerfiovat tvorbu funk&no-priestorového subsystému na vytvaranie suvislejSich rekreacnych
uzemi, tzv. rekreacnych krajinnych celkov

2.2.4. Tribe¢a od Nitry s lesoparkom Zobor — Zibrica,

2.7. Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu

3. Zasady a regulativy z hl'adiska rozvoja hospodarstva a regionalneho rozvoja kraja
3.1. V oblasti hospodarstva

3.1.3. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre rozvoj malého a stredného podnikania
predovSetkym v suburbanizacnych priestoroch centier osidlenia miest Nitra, TopolCany, Zlaté
Moravce, Sala, Nové Zamky a Komarno

4. Zasady a regulativy z hfadiska rozvoja socialnych veci

4.3. V oblasti socialnych veci

4.3.5. OCakavat narast podielu obyvatelov v poproduktivnom veku v suvislosti s predpokladanym
demografickym vyvojom a zabezpecit vo vhodnych lokalitach primerané naroky na zariadenia
poskytujuce pobytovu socialnu sluzbu (pre seniorov, pre ob&anov so zdravotnym postihnutim).



5. Zasady a regulativy z hl'adiska starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany prirody a tvorby
krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability a ochrany pédneho fondu

5.1. V oblasti starostlivosti o zivotné prostredie

5.1.5. Podporovat, v sulade s projektmi pozemkovych Uprav uzemi, revitalizaciu skanalizovanych
tokov, kompletizaciu sprievodnej vegetacie vysadbou pasov domacich druhov drevin a krovin
pozdiz tokov, zvySenie podielu travnych porastov na plochach okolitych mikrodepresii, im vzniknu
podmienky pre realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdiz tokov

5.2. V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

5.2.2. Odstranovat pésobenia stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné uzly a pod.)

v Uzemiach prvkov izemného systému ekologickej stability.

5.2.9. Podporovat a ochrafiovat uzemnoplanovacimi nastrojmi nosné prvky estetickej kvality

a typického charakteru volnej krajiny (prirodzené lesné porasty, historicky vyvinuté Casti kultirnej
krajiny, luky a pasienky, nelesnu drevinovu vegetaciu v pofnohospodarskej krajine v podobe
remizok, medzi, stromoradi, ako aj mokrade a vodné toky s brehovymi porastmi a pod)

a podporovat miestne krajinné identity reSpektovanim prirodného a kulturno-historického dedi¢stva
5.3. V oblasti vyuzivania prirodnych zdrojov

5.3.4. Re$pektovat ochranné pasmo lesov do vzdialenosti 50m od hranice lesného pozemku.
5.3.7. Minimalizovat' pri Uzemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskej pédy a lesnych
pozemkov a funk&né vyuzitie izemia navrhovat tak, aby ¢o najmenej narusalo organizaciu
polnohospodarskej pédy a jej vyuzitie so zachovanim vyraznej ekologickej a environmentalnej
funkcie, ktoru pofnohospodarska péda a lesné pozemky popri produkénej funkcii pinia

6. Zasady a regulativy usporiadania izemia z hl'adiska kultirno-historického dedi¢stva

6.3. Akceptovat a nadvazovat pri novej vystavbe na historicky utvorenu Strukturu osidlenia s cielom
dosiahnut ich vzdjomnu funk&nu a priestorovu previazanost pri zachovani identity a SpecifiCnosti
historického osidlenia

6.7.3. Zname a predpokladané lokality archeolog. nalezisk a nalezov, v zmysle pamiatkového
zakona

6.7.7. Pamatihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce

6.9. Zohladfiovat archeologické lokality a naleziska, ktoré v Nitrianskom kraji maju mimoriadny
vyznam najma z hladiska pravekého a starovekého osidlenia. Kulturne dedi¢stvo a pamiatkovy fond
s dérazom na ochranu archeologickych lokalit a nalezov je podla pamiatkového zakona limitujucim
faktorom vyuzivania uzemia nielen nad terénom, ale najma pod terénom, kde sa nachadzaju rézne
vrstvy a stopy hmotnej Casti kulturneho dedi¢stva

7. Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

7.5. Redpektovat dopravnu infrastruktiru zaradenu podla eurdpskych dohéd (AGR) koridory ciest
prechadzajucich Nitrianskym krajom:

7.5.3. E571 (Bratislava) — hranice kraja — Nitra — hranice kraja (Zvolen — KoSice).

7.11. ReSpektovat dopravnu infrastrukturu nadregionalnej urovne — koridory ciest

7.11.5. Nitra — Vrable — Kalna nad Hronom — Levice.

7.14. Rezervovat koridory pre vyhfadové trasy rychlostnych ciest na uzemi Nitrianskeho kraja:
7.16. Cesta I/51 Nitra — Levice: rezervovat koridor pre Sirkové usporiadanie trasy na kategoriu C11,
5/80 s

7.16.1. Obchvatom Velkého Lapasa a Janikoviec,

7.16.2. Obchvatom Vrablov s rieSenim mimourovriového krizovania s Zelezni¢nou tratou,

7.34. Rezervovat koridor pre prepojenia obci Dolnych Obdokoviec s Babindolom a prepojenia obci
Novych Sadov — ¢ast’ Sila s Lukacovcami cestami lll. triedy.

8. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia

8.1. V oblasti vodného hospodarstva

8.1.1. Na useku vSeobecnej ochrany véd:

8.1.1.1. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre vSestrannu ochranu véd vratane vodnych
ekosystémov a od vod priamo zavislych ekosystémov v krajine.

8.1.2. Na useku odtokovych pomerov v povodiach:

8.1.2.1. ReSpektovat a zachovat v rieSeni vSetky vodné prvky v krajine (siet vodnych tokov,
vodnych pléch, mokrade) a s nimi suvisiace biokoridory a biocentra,

8.1.2.4. ZlepSovat vodohospodarske pomery na malych vodnych tokoch a v povodi zasahmi



smerujucimi k stabilizacii pomerov v extrémnych situaciach tak povodnovych, ako aj v obdobi
sucha,

8.1.2.6. Podporovat’ vystavbu objektov protipovodfiovej ochrany uzemia a nenavrhovat

v inundaénom Uzemi tokov vystavbu a iné nevhodné aktivity,

8.1.5. Na useku verejnych vodovodov:

8.1.5.1. Vytvarat uzemnotechnické predpoklady pre komplexné zabezpecenie zasobovania
obyvatel'stva pithou vodou, zvySovanie podielu zasobovanych obyvatefov pitnou vodou z verejnych
vodovodov s cielom priblizovat sa postupne k trovni vyspelych tatov EU.

8.1.5.2. Chranit v maximalnej moznej miere zdroje pitnej vody, reSpektovat’ vymedzené vodarenské
zariadenia regionalneho vyznamu, vratane ich ochrannych pasiem,

8.1.5.8. Zabezpecovat ochranu lokalnej, ako aj nadradenej vodarenskej infradtruktury (ochranné
pasma vodovodov, vodojemov, CS a pod.), v pripade moznosti aj s ponechanim manipulag. pasov.
8.1.6. Na useku verejnych kanalizacii:

8.1.6.3. Preferovat’ v navrhu odkanalizovania menS$ich obci delené sustavy so zadrziavanim
dazdovych véd v uzemi,

8.1.6.4. Zabezpecit poZiadavky v oblasti odkanalizovania s cieflom postupne zvySovat' urover

v odkanalizovani miest a obci v sulade s poziadavkami legislativy EU,

8.2. v oblasti energetiky

8.2.5. ReSpektovat existujuce koridory vedeni 110kV a navrhované siete v existujucich, i novo
navrhovanych koridoroch.

8.2.11. ReSpektovat koridory su€asnych plynovodov a novo navrhnuté siete koridorov alebo siete
plynovodov ur¢ené na rekonstrukciu.

8.2.12. ReSpektovat koridory medzidtatnych plynovodov

8.2.13. Rezervovat koridor pre trasu tepelnych napajacov SE, a.s. EMO 0.z. Mochovce — Levice,
Mochovce — Timace a Mochovce — Vrable — Nitra a tepelny napdja¢ (ENO — Partizanske) —
Topol¢any.

8.2.17. Podporovat a presadzovat v regionoch s podhorskymi obcami vyuzitie miestnych
energetickych zdrojov (biomasa, geotermalna a solarna energia, malé vodné elektrarne a pod.) pre
potreby obyvatelstva i sluzieb.

8.3. V oblasti telekomunikacii

8.3.1. ReSpektovat jestvujuce trasy a ochranné pasma telekomunikaénych vedeni a zariadeni.
8.3.2. ReSpektovat situovanie telekomunikacnych a technologickych objektov.

8.3.6. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre rozSirovanie rozsahu telekomunikaénych sluzieb
v pevnej aj mobilnej sieti.

8.4. V oblasti odpadového hospodarstva

8.4.1. uprednosthovat separovany zber vyuZitelnych zloZiek s ciefom znizZit mnozZstvo komunalneho
odpadu,

Medzi verejnoprospesné stavby Regiénu Nitrianskeho kraja su okrem iného zaradené:

1. V oblasti cestnej dopravy

1.1. Cesta I/51 Nitra — Levice Sirkové usporiadanie cesty na kategériu C11, 5/80

1.2. Trasa prepojenia susednych obci Dolnych Obdokoviec s Babindolom cestou lll. triedy

1.3. Homogenizacia ciest |.triedy na kategériu C11, 5/80, ciest Il. triedy na kategériu C9,5/80
a ciest lll. triedy na kategoriu C7, 5/60.

5. v oblasti vodného hospodarstva

5.2. Verejné vodovody

5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou existujucich) verejnych
vodovodov, vratane objektov na tychto vodovodoch (Cerpacie stanice, vodojemy, vodné zdroje...)

5.3. verejné kanalizacie
5.3.1. Stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou existujucich) verejnych
kanalizacii, vratane objektov na tychto kanalizaciach (Eerpacie stanice, Cistiarne odpadovych véd...)

6. v oblasti energetiky
6.9. novo navrhované siete plynovodov alebo siete plynovodov uréené na rekonstrukciu v zmysle
navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej dokumentacie



6.10. tepelny napaja¢ SE, a.s., EMO o0.z. Mochovce — Levice a Mochovce — Vrable — Nitra a tepelny
napaja¢ ENO — Partizanske — Topol¢any v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejse;j
projektovej dokumentacie.

Na uskutoCnenie verejnoprospesSnych stavieb mozno podla § 108 a nasl. §§
stavebného zakona ¢&. 50/1976 Zb o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov (stav ku roku 2012) a zakona ¢.139/1982 Zb., zakona ¢.103/1990 Zb., zakona
€.262/1992 Zb., zakona ¢.136/1995 Z.z., zakona ¢.199/1995 Z.z., nalezu Ustavného sudu SR
€.286/1996 Z.z., zakona €.229/1997 Z.z., (UpIné znenie vyhlasené pod €. 109/1998 Z.z.), zakona
€.175/1999 Z.z., zakona ¢€.237/2000 Z.z., zakona €.416/2001 Z.z., zakona €.553/2001 Z.z., v zneni
nalezu Ustavného sudu SR ¢&. 217/2002 Z.z., zakona ¢.103/2003 Z.z., zakona ¢.245/2003 Z.z.,
zdkona €.417/2003 Z.z., zakona €.608/2003 Z.z., zdkona €.541/2004 Z.z., zdkona ¢€.290/2005 Z.z.,
zakona €.479/2005 Z.z. a zakona €.24/2006 Z.z., zakona ¢€.218/2007 Z.z., zakona €.540/2008 Z.z. a
zdkona €.66/2009 Z.z., zakona ¢.513/2009 Z.z., zdkona ¢.118/2010 Z.z., 145/2010 Z.z., zakona
€.547/2010 Z.z. azakona €.408/2011 z.z. pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo
vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

A.2.3. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE,

Uzemnoplanovacia dokumentacia pre obec Babindol musi re$pektovat:

- suCasny stav poctu obyvatelov

- predpokladany vyvoj obyvatelstva obce
Demograficky potencial sidla je vysledkom jeho formovania pésobenim etnograficko-biologicko-
socialno-ekonomickych faktorov.

Retrospektivny pocet obyvatelov

Rok Pocet obyvatelov
1778 - 1779 114 obyvatelov
1784 - 1787 173 obyvatelov
1828 81 obyvatelov
1869 326 obyvatelov
1881 350 obyvateflov
1890 358 obyvatelov
1919 416 obyvatelov
1930 443 obyvatelov
1938 471 obyvatelov
1948 589 obyvatelov
1970 630 obyvatelov
1991 650 obyvatelov
2001 671 obyvatelov
2008 667 obyvatelov

Od r.1970 sledujeme pozvolné narastanie prirastku obyvatelstva, ale v roku 1976 bola obec
Babindol na 20 rokov organizaéne pri¢lenena k susednej obci Klasov, €¢o znamena, Ze sa v tomto
obdobi (celostatne scitanie obyvatel'stva SODB 1991) nevykazovali Statistické udaje osobitne pre

obec Babindol, ale len ako volebny obvod. Pocet obyvatelov v r.1991 650 obyv.
z toho : muzi 336
zeny 314
Prehlad vyvoja a zmeny poctu obyvatelov v obci Babindol
Byvajuce obyvatelstvo Rozdiel 1970 — 2008
1970 1980 1991 2001 2008 abs. v %
630 650 671 667 + 370byv. +5,87%

Vychodzi stav obyvatelov v r. 2001

Demograficka Struktura obyvatelov podla veku a celkovy pocet obyvatelov obce Babindol :
predproduktivny produktivny poproduktivny spolu

139 = 20,7% 392 = 58,4% 140 = 20,9% 671obyvatelov

Pocet obyvatelov ku dfiu 3.3.1991 predstavoval 650 obyvatelov, nasledne sledujeme postupny



narast obyvatelstva, kulminujuci ku driu celostatneho s¢itania SODB 2001, kedy bol pocet
obyvatelov obce 671 obyvatelov.Ku driu 31.12.2008 bol pocet obyvatelov obce Babindol 667
obyvatelov a k 31.10.2012 je to 664 obyvatelov, ¢o nasvedCuje o vyvazenej bilancii obce.
V su€asnom obdobi sa nepodarilo podstatne zvysit poCet obyvatelov obce, je vSak predpoklad
pozastavenia malého ubytku a naopak pozitivny vyvoj v obci nasved€uje na postupné narastanie
pocCtu obyvatel'stva.
Dochadza tiez k urcitej renesancii v oblasti hladania vlastnej prisludnosti a identity obyvatelstva
obce, ¢o napomaha k jej predpokladanému pozitivnemu vyvoju. Ddlezitu rolu vo vyvoji zohrava tiez
skuto€nost, Ze obec sa nachadza v blizkosti okresného a krajského mesta Nitra.
Prirodné prostredie s vyraznym polnohospodarskym razom sice neponuka vela moznosti pre
spolo¢ensky Zivot, ale malebnost tichej dediny mimo hlavnych dopravnych tahov a moznost
uspesného zahradkaréenia a malopestovatelského vinohradnictva a ovocinarstva méze sem
prilakat milovnikov vidieckeho spdsobu Zivota najma z mestského prostredia.
Typ sidla podla poctu obyvatelov i vekovej Struktury je teda progresivny.
Vyhladovy pocet obyvatelov k navrhovému obdobiu r.2030 sa predpoklada 671 + 10% (67 ob.)
t.j. 738 obyvatelov.
Podrobny rozbor (SODB 1991 a 2001) je uvedeny v prilohe :

Tab. 1 - Rozbor trvalo byvajiceho obyvatelstva

Tab. 2 - Vekova Struktura obyvatel'stva

Tab. 3 - Narodnost obyvatelstva

Tab. 4 - NabozZenské vyznanie obyvatelstva

Tab. 5 - Zakladné udaje o domovom fonde

Tab. 6 - Zakladné udaje o bytovom fonde

Tab. 7 - Ukazovatele urovne byvania a vybavenosti bytov

Tab. 8 - Neobyvané byty

Bytovy fond
Dynamiku tvorby bytového fondu obce mézeme sledovat v retrospektivnom porovnani rokov 1880 -
2008

Rok Trvale obyvané domy/byty Neobyvané domy/byty spolu
1778 - 1779 19 domov

1784 - 1787 22 domov

1869 38 domov

1881 33 domov

1919 56 domov

1930 63 domov

1991 147 domov/160 bytov 30/28 neobyvanych 177/188
2001 160 domov/170 bytov 30/26 neobyvanych 190/196
2008 198 domov/207 bytov 17/15 neobyvanych 215/222

Statistické udaje z roku 2001

uvadzaju, Ze v obci Babindol sa nachadza 190 domov, z toho je obyvanych 160 domov

(z toho 156 ks rodinnych domov a 4 ks bytovych domov s nagjomnymi bytmi) a neobyvanych 30
domov.

Celkom bolo v obci 196 bytov, z toho bolo neobyvanych 26 ks. Obyvanych bytov v obci bolo 170, z
toho 13 bytov v 4 ks viacbytovych najomnych domoch (HBV) a 157 v rodinnych domoch.

V roku 2012 uz bol celkovy pocet evidovanych stavieb (budov) v obci celkovo 225 (popisné Cisla).
PodrobnejSia evidencia ale neexistuje.

Pocet obyvatelov ku dnu 3.3.1991 predstavoval 650 obyvatelov, ku dnu celostatneho scitania
SODB 2001 to bolo 671 obyvatelov, k zaveru roka 2008 byvalo v Babindole 667 obyvatelov.
Aktualny pocet obyvatelov v obci Babindol k 31.10.2012 je 664 obyvatelov.

Rozloha katastralneho Uzemia obce Babindol .............cccoeviiiiiiiiiiincnennn. 541,4 ha = 5.414 km2
Hustota obyvatelov na 1 km2 katastraobce .............ooooviiiiiiiiiiiii e, 123,93 obyv/km2
Na jeden trvale obyvany byt pripadalo v roku 2001 (obloznost bytu) ...................... 3,80 osbb/byt
na jeden trvale obyvany byt pripadalo v roku 2008 ...........cccooiiiiiiiiiiiii e, 3,22 0sb6b/byt

Predpoklad rozvoja obce
Vychadzajuc zo skutocnosti, Ze po€et obyvatelov v obci po roku 2001 povazujeme za stabilizovany
a vyvazeny, je predpoklad, ze vzhladom na dobré dopravné prepojenie obce a blizku polohu obce k



okresnému a krajskému mestu, ako aj priamu vazbu na hlavné dopravné koridory (rychlostna
komunikacia R1 Trnava — B.Bystrica a Statna cesta 1/51 Nitra - Levice) a po oziveni stavebnej
vyroby i vytvoreni novych pracovnych prilezitosti, bude vzrastat zaujem o stavebné pozemky, preto
uvazujeme nadalej s postupnym narastom poctu obyvatelov obce.

Tieto skuto€nosti spolu so socialnymi zamermi obce (vystavba najomnych bytov pre mladé rodiny,
prevadzkovanie materskej $kélky, pripadné zabezpecenie stravy pre déchodcov a pod.) umochuju
uvazovany predpoklad postupného narastu poctu obyvatefov v obci.

Nakolko t.€. nie su k dispozicii ziadne planovacie predpoklady - platné Ciselné udaje narastu
(vyvoja) - pb6jde nam prioritne o vytvorenie optimalnej a adaptabilnej urbanistickej Struktury, ktora
dokaze reagovat na nové investicné poZziadavky. Vychadzajuc preto z retrospektivneho vyvoja a v
sulade so zavermi UPN — VUC a vytvaranim potencionalnych moznosti pre rozvoj obce je
predpoklad postupného narastu poctu obyvatelstva, ¢o nasledne je premietnuté i pre potreby UPN
obce.

rok 1991 2001 2020 2030
pocet obyvatelov 650 671 691 738
vychodzi stav +3% = 20 +7% = 47

Predpokladany narast poCtu obyvatelov vychadza podla schvaleného zadania, predpokladany
narast poctu obyvatelov je 10% a diZzka navrhového obdobia rok 2030 (l.etapa 2020).

Vyhladovy pocet obyvatelov k navrhovému obdobiu r.2030 sa predpoklada 671 + 10% (67 ob.)
t.j. 738 obyvatelov.
na jeden trvalo obyvany byt by malo vyhladovo pripadat (obloZnost bytu) ..... 3,00 oséb/byt

Rozloha katastralneho Uzemia obce Babindol ..o 541,3972 ha
ztohoje: Plocha mimo zastavaného Uzemia (extravilan) .................... 490,9184 ha

Plocha zastavaného Uzemia k 1.1.1990 .......ccoiiiiiiiinnnennn. 50,4788 ha
Navrhovana plocha zastavaného Uzemia po rozsireni .............cc.cocce. 82,6788 85,2588 ha

VyS&Sie uvedené skutoCnosti vytvaraju predpoklad, Zze rozvoj obce, ktora sa nachadza v blizkosti
vyznamnych ciest a v blizkosti krajského taZiska osidlenia, nie je ukonceny a ma predpoklady
dalSieho vyvoja.

A.2.4. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE
ZACLENENIE RIESENEJ OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA,

Obec Babindol sa nachadza na juhozéapadnom Slovensku, vo vychodnej ¢asti okresu Nitra.
Z hladiska novej hierarchizacie sidiel podfa nového uzemno-spravneho ¢lenenia Slovenska
schvaleného Viadou SR (11/1996) je obec Babindol charakterizovana ako vidiecky priestor.
Patri do okresu Nitra a Nitrianskeho samospravneho kraja.
Babindol je evidovany ako samostatna obec.
Podfa Zakona SNR €. 369/90 o obecnom zriadeni §1 "Obec je samostatny samospravny uzemny
celok Slovenskej republiky, zdruzenie ob¢anov, ktori maju na jej uzemi trvaly pobyt. Obec je
pravnickou osobou, ktora za podmienok ustanovenych zakonom samostatne hospodari s vlastnym
majetkom a so svojimi finanénymi zdrojmi".
Podla "Koncepcie Uzemného rozvoja Slovenska" (KURS 2001 v zneni KURS 2011 — zmeny
a doplnky ¢.1 KURS 2001), ktora bola prerokovana vo Vlade SR a podla schvalenych "Zasad pre
realizaciu Uzemného rozvoja Slovenska" (11/1994), sidelny systém Slovenska pozostava z :
a/ vidieckeho priestoru
b/ centier osidlenia
c/ tazisk osidlenia
d/ sidelnych rozvojovych osi
Obec charakterizujeme ako vidiecky priestor, ktory predstavuje ¢o do vzniku a formy pédorysu typ
prirodného charakteru s nepravidelnym poédorysom budovanym bez planu. Vznikla ako primarny
utvar prispdsobuijuci sa viac prirodnym pomerom a nerovnému terénu.
Z hladiska pédorysno-genetického ide o hromadnu dedinu, ktora vznikla pozvolnym a
neorganickym vyvojom so zastavbou pozdiZ ciest. Zastavana &ast Uzemia obce Babindol je dnes
kompaktna a kontinualne previazana.



Obec Babindol, ktoru charakterizujeme ako vidiecky priestor, sa nachadza vzdusnou ¢iarou cca 12
km vychodne od mesta Nitry a cca 7 km na severozapad od mesta Vrable.
Vzdialenosti po ceste — od Nitry 14 km, od Vrabel 7,5 km.
Tato skutoCnost, ako aj vhodné prirodné a klimatické podmienky vytvaraju predpoklad, ze rozvoj
obce, ktorda sa nachadza v blizkosti krajského a okresného mesta, nie je ukonCeny a ma
predpoklady dalSieho rozvoja.
Podla KURS 2001 je schvalena nasledovna hierarchia pridruZzenych sidiel:

Nitra - centrum prvej skupiny.

Babindol - vidiecky priestor.
Babindol spada z hladiska makrokocepcie sidelnych Struktir do nitrianskeho taziska osidlenia, ako
aglomeracie celostatneho vyznamu. )
Tvorba sidelnych Struktur je podfa KURS zaloZzena na principe vytvarania uzemnych tazisk
osidlenia s centrami osidlenia a na principe sidelnych rozvojovych osi. UPN Regionu Nitrianskeho
kraja, vzhfadom na sucasné vazby ako i podfa "Zasad priestoroveho rozvoja a usporiadania uzemia
UPN R Nitrianskeho kraja" z roku 2012 vymedzuje pre dany region za tazisko osidlenia
celostatneho az medzinarodného vyznamu "Nitrianske tazisko osidlenia" (podla KURS 2001 —
v zneni KURS 2011 - centrum osidlenia).
Babindol sa nachadza vo vidieckom priestore na regionalnej rozvojovej osi Nitra — Levice ako
odnoz Nitriansko-pohronskej rozvojovej osi prvého stupfia.
U vidieckeho priestoru je Ziaduce podporovat jeho rozvoj v zmysle vytvorenia rovnocenného
Zivotného priestoru obyvatelov so zohfadnenim jeho prirodnych, kulturnych a sidelnych Specifik a
zlepSenim jeho socialnej, technickej, hospodarskej a kulturnej infrastruktiry.

Katastralne izemie obce Babindol ma prevazujuci pahorkatinny charakter a pozostava z jedného
katastra. Okrem skutoCnosti Zze sa jedna o vyrazne pofnohospodarsky charakter celého uzemia s
prevahou velkoplo$ného intenzivneho hospodarenia, nachadzaju sa tu okrem PPF aj vodné toky,
remizky, hospodarske dvory byvalého PD a SM.

Obec Babindol nema charakter rekreatnej obce. Jedna sa o vidiecke sidlo nachadzajuce sa
pobliz centra osidlenia regionalneho vyznamu.

Zastavané uzemie obce sa nachadza v centralnej polohe katastralneho Uzemia obojstranne na
brehoch vodného toku Babindolsky potok a pozdiz miestnych regionalnych ciest &.111/051040
Babindol — St.cesta I/51Nitra - Levice a €. 111/051043 Babindol — Klasov.

Prevaznu €ast’ pddorysu obce tvori bytova zastavba sustredena v hraniciach zastavanej ¢asti obce.
Zaklady urbanistickej kompozicie obce sa postupne prispésobovali prirodnym danostiam prifahlého
uzemia - terénny relief - vodny tok - cestné komunikacie. Okolie zastavanej €asti tvori intenzivne
obrabany podny fond.

Nova zastavba rodinnych domov sa v Babindole nachadza hlavne na miestnej komunikacii smerom
k vinohradom subeZnej s pristupovou cestou do obce, inak sa jedna skér o zmieSenu zastavbu,
ktora vznika postupnou rekonStrukciou a dostavbou pdvodnej Struktury obytnej zastavby. Novsiu
obytnu zastavbu obce tvoria prevazne Stvorce so stanovou, sedlovou, resp. plochou strechou.
Vyskové zonovanie je typické pre vidiecke sidla - objekty individualneho byvania i starSie objekty
obcCianskej vybavenosti maju 1-2 podlazia. V obci su vSak zrealizované aj viacpodlazné stavby —
trojpodlazné najomné bytové domy. VysSkovl dominantu obce ale nadalej tvori rimsko-katolicky
kostol.

Centrum obce sa nachadza v taziskovej polohe obce Babindol, ale klasické namestie chyba.
Zakladna obCianska vybavenost obce je po stranke umiestnenia sustredena v centre obce, kde
centralna zéna je Ustredny priestor s objektami obclianskej vybavenosti

- obecny urad, kulturny dom, pohostinstvo, futbalové ihrisko v centre obce

- obchod a pohostinstvo pri hlavnej krizovatke
Excentricky vo vztahu k centru su umiestnené :

- rimskokatolicky kostol sv. Imricha a dom smutku na prilahlom cintorine

- materska sSkélka na juznom okraji obce
Zakladny komunikacny dopravny skelet v obci tvori miestna komunikacia od hlavnej krizovatky po
kostol, ktora sa napaja na pristupové na seba navazujuce regionalne cesty (cesta 111/051040
Babindol — St.cesta I/51Nitra - Levice a cesta 111/051043 Babindol — Klasov) prechadzajuce obcou.
Vyroba je situovana v areali byvalého PD, ktory sa nachadza na severovychodnom okraji obce, kde
je teraz umiestnena prevadzka firmy Agrocech s.r.o.
V juznej Casti katastra obce na mieste byvalého majera Veréovcov sa nachadza samostatny areal



SM- byvalej Slachtitelskej velkovykrmne oSipanych, kde je dnes umiestnena sukromna pridruzena
polnohospodarska vyroba a suvisiace sluzby.

Okrem toho pbsobia v obci viaceré fyzické osoby ako drobné remeselnicke resp. vyrobné
nezavadné prevadzky, Ciasto¢ne s charakterom sluzieb, napr. autodoprava, pestovanie kvetov a
vyroba suSenych kvetov, ovocinarstvo a vinohradnictvom s prevadzkovanim ovocného sadu a
nového vinohradu.

Polnohospodarska vyroba a PPF

Okraj Nitrianskej niziny ma urodnu pbdu, je to pofnohospodarska oblast, preto praca na poliach tu
bola tradi¢na €innost.

Polnohospodarske druzstvo Ill. typu vzniklo v Babindole v roku 1950.

V roku 1961 Statny majetok n.p. Vrable medzisektorovym prevodom prevzal JRD v Babindole
s vymerou 558 ha a JRD Klasov s vymerou 984 ha polhohospodarskej pddy, ¢im dal definitivnu
bodku v obci Babindol za druzstevnou formou hospodarenia v polnohospodarstve.

ZacCiatkom osemdesiatych rokov 20.stor. v juZznej Casti katastra obce na mieste byvalého majera
Verdovcov zaCal Agrokomplex $. p. so sidlom v Klasove vystavbu Sfachtitel'skej velkovykrmne
oSipanych.

Polnohospodarska vyroba bola teda v obci Babindol sustredena v dvoch lokalitach :

- na vychodnom okraji zastavaného Gzemia obce v pdvodnom areali SM (firma AGROCECH s.r.0)

- V juznej Casti katastralneho uzemia areal byvalej velkovykrmne oSipanych Agrokomplex $.p.
Vroku 1991 zanikol Statny majetok vo Vrabloch, ktorého sucCastou bolo aj babindolské
hospodarstvo. V ramci restitdcie bola vratena péda byvalym vlastnikom pddy. V suCasnosti v obci
existuje v pdébvodnom aredli SM obchodna spolo¢nost’ - firma AGROCECH, spol. s.r.0. Babindol,
ktora sa v rokoch 1991 — 2016 v8ak uz nezaobera Zivo€iSnou ani rastlinnou polnohospodarskou
prvovyrobou, no vsucCasnosti ma zamer obnovit prevadzku Zivo€iSnej a rastlinnej
polnohospodarskej vyroby.

V areali velkovykrmne oS$ipanych dnes sukromny podnikatel p. Vodny - Velky Lapa$ podnika v
pridruzenej pofnohospodarskej vyrobe avjeho zameroch je aj obnova ZivoCiSnej a rastlinnej

vyroby.
Polnohospodarsku pbédu v katastri obce obhospodaruju nasledovné firmy, resp. fyzické osoby :
- firma TRITICUM spol. s.r.o0. so sidlom vo Vrabloch 167,60 ha
- firma AGF spol. s.r.o. so sidlom v Hornom Ohaji 45,40 ha
- firma HYBRAYV - velkofarma Bodok so sidlom v Nitre 0,15 ha
- FO Imrich Boros Inter Transport TvrdoSovce 63,60 ha
- FO Ludovit Gruner G-Progres Slep&any 65,50 ha
- FO Ludovit Toman Celadice 36,40 ha

V katastri obce sa podfa pédnych typov nachadzaju produkéné a malo produkéné hnedozemné
pbdy na sprasSiach a luzné glejovité pody, podla zrnitostnej Struktury su to najma hlinité a piescito-
hlinité pédy. Nachylnost pdd rieSeného Uzemia k vodnej erodzii je silna, nachylnost pdd rieSeného
uzemia k veternej erozii nie je Ziadna.

V katastralnom Uzemi obce Babindol sa nachadzaju nasledovné hydromelioraéné zariadenia
evidované v sprave Hydromelioracie S.p.

- kanal Od velkofarmy hydiny Bodog (evid. & 5206138 010), dizka 0,500 km,

- kanal Od strediska (evid. ¢ 5206138 009), dizka 0,687 km, ktory prameni na okraji
hospodarskeho dvora polnohospodarskeho podniku Agrocech a z favej strany priteka do
Babindolského potoka, vybudované v ramci stavby OP a UT Babindolsky potok v roku 1978.

- kanal kryty A Babindol pozdiz &t. cesty I./51(evid. & 5206159 001), dizka 0,720 km,
vybudovany v ramci stavby OP Babindol v roku 1985.

Uvedené kanale je potrebné reSpektovat vratane min. 5,0 m ochranného pasma od brehovej Ciary
kanala.

V katastri obce Babindol je vybudovbané aj detailné odvodnenie pofnohospodarskych pozemkov
drenaznym systémom, ktoré je vo vlastnictve prislusného polnohospodarskeho subjektu.

Prehlad pléch katastralneho tuzemia

Druh pozemku extravilan intravilan k.U.
Orna poda 413,6296 5,9884 419,6180 ha
Vinice 16,9408 0,8184 17,7592 ha

Ovocné sady



Zahrady 3,5809 17,9563 21,5372 ha
Lesné pozemky

TTP 23,2280 2,2026 25,4306 ha
Vodné plochy 5,2635 0,8564 6,1199 ha
Zast.plochy 23,2256 21,2202 44,4458 ha
Ostatné plochy 5,0500 1,4365 6,4865 ha
spolu 490,9184 50,4788 541,3972 ha

Katastralne uzemie obce ma priaznivé podmienky pre rozvoj rastlinnej i ZivoCiSnej vyroby. Intenzita
polnohospodarskeho vyuzitia Uzemia je pomerne velka — 77,5% ornej pédy z vymery katastra. Pri
ekologickom hodnoteni Uzemia vysoky podiel ornej pddy v celkovej krajinnej Strukture je
negativnym krajinotvornym prvkom, pésobi ako negativny faktor, preto je zvlast dblezité
systematicky zabezpelovat trvalo udrZzatelné polnohospodarstvo, pouzivat pddoochranné
technolégie hospodarenia na pdde, zachovat celkové priestorové usporiadanie pléch vzrastlej
zelene a tym vytvarat podmienky pre priaznivu krajinotvorbu.

Katastralne uzemie obce je prevazne oracinova pahorkatinova kulturna krajina s previladajucim
polnohospodarskym vyuzitim.

Vodné plochy

su vyznamnym stabilizacnym prvkom krajiny.

Povrch zastavaného uzemia obce Babindol je Clenity, pri¢om celkovo klesa k Babindolskému
potoku, ktory preteka obcou v smere zo severozapadu na juhovychod a je regulovany s
upravenymi brehmi v tvare lichobeznika v celej dizke katastra.

Babindolsky potok spolu s Klasovskym potokom spolu Ustia ako pravostranny pritok do rieky Zitava
cez vrabel'sku retenénu vodnu nadrz.

Na okraji Starého majera (byvala velkofarma oSipanych Agrokomplex $.p) prameni maly vodny tok
tieZ regulovany v celej dizke katastra — Tepla (Klavsky), ktory rieSené katastralne izemie opusta
smerom na juhovychod a vychodne od susednej obce Klasov sa vlieva do Klasovského potoka. Aj
tieto malé vodné toky patria do povodia rieky Zitava, ktora je favostranny pritok rieky Nitra.

VSetky malé vodné toky rieSeného izemia su na celom svojom priebehu vodohospodarsky
upravené, znamena to, Ze im boli pred nejakym ¢asom uplne odstranené prirodzené brehoveé
porasty a ich koryta boli umelo napriamené a prehibené. Tieto zasahy mali za désledok, Ze
mnozstvo zadrziavanej vody v podorni¢nej vrstve pody rieSeného Uzemia sa do urcitej miery
zmenSilo a hladina spodnej vody vieobecne poklesla.

Pre rieSené uzemie je charakteristicky stredny stuperi znec€istenia povrchovych a spodnych vod.
Pbvodom znedistenia je polnohospodarska vyroba na ornej péde ako aj komunalne znedistenie.
Spodna voda je vhodna na zasobovanie obyvatelstva ako pitna iba podmienecne, po uprave
chemickych a mikrobiologickych viastnosti.

Spravcom vodnych tokov je Slovensky vodohospodarsky podnik, Povodie Vahu $.p., zavod Nitra.

V katastralnom uzemi obce Babindol sa nachadzaju nasledovné hydromelioracné zariadenia
evidované v sprave Hydromelioracie S.p.

- kanal Od velkofarmy hydiny Bodog (evid. & 5206138 010), dizka 0,500 km,

- kanal Od strediska (evid. ¢ 5206138 009), dizka 0,687 km, ktory prameni na okraji

hospodarskeho dvora pofnohospodarskeho podniku Agrocech a z lavej strany
priteka do Babindolského potoka,

vybudované v ramci stavby OP a UT Babindolsky potok v roku 1978.

- kanal kryty A Babindol pozdiz &t. cesty I./51(evid. & 5206159 001), dizka 0,720 km,
vybudovany v ramci stavby OP Babindol v roku 1985.
Velkoplo$né zavlahy v rieSenom uzemi vybudované nie su.

Lesy

Lesna krajina bola pévodne tvorena luznymi nizinnymi dubovo-hrabovymi hajmi a lesmi. Lesy
a nelesna stromova a krovinova vegetacia v 18.stor. bola rozSirena v nive Babindolského potoka,
na svahoch a temenach pahorkov.

Pod vplyvom réznych turbulencii (vojny, zdruzsteviovanie, industrializacia, urbanizacia) doslo po
roku 1948 k uplnej likvidacii LPF, ktory sustavnou aktivitou ¢loveka v rieSenom uzemi bol zni€eny a
nahradeny intenzivnymi pofnymi kultdrami.



Krajina rieSeného uzemia je preto uplne odlesnena, pomerne pestra pahorkatinova oracinova
krajina s velkoplosnymi blokmi honov a vodohospodarsky upravenymi vodnymi tokmi.

V katastralnom uzemi obce Babindol sa lesné pozemky a lesny porast Zial dnes nenachadzaju.

Pri malych vodnych tokoch sa miestami nachadzaju utrzkovité plochy teplomilnych dubrav s
hrabom.

Na uzemi obce Babindol sa nenachadzaju Ziadne kategdrie maloplosnych ani velloploSnych
chranenych Uzemi, ktoré si vyzaduju zvlastny stuper ochrany.

Verejna zelen

je jednym zo zakladnych prvkov ekologickej stability a krajinnej ekoldgie.

V katastralnom uzemi obce Babindol méZzeme rozlidit' niekolko samostatnych typov prirodného a
krajinného prostredia. Su vysledkom pdsobenia tak prirodnych procesov ako aj antropogénneho
pdsobenia Cloveka.

a) _Stara pévodna polnohospodarska krajina

zachovala sa ojedinele ako malé lokality s byvalou hospodarskou Strukturou malych parceliek
zahrad, sadov a pasienkov.

b)_Nova polhohospodarska krajina

je to v podstate novy typ kulturnej krajiny, ktory vznikol scefovanim pozemkov.

Celkovy raz krajiny ma vyrazny charakter uréeny pre velkopofnohospodarsku produkciu.

c) Sady a vinice

sa nachadzaju v lokalitdch Kralfovské a Tasnok a zvyraziuju malebnost tichej dediny a moznost
uspesného zahradkarCenia, ovocinarstva a malopestovatelského vinohradnictva, resp. ako zéna
rekreacie a oddychu.

d)_NevyuZita krajina
su to ojedinelé pl6sky malo hodnotnych c&asti ako su mociare, vymole, materialové jamy, byvalé
skladky odpadu, neobrabané plochy a pod.
e) Zelen
v ramci zastavaného Uzemia (intravilanu) obce Babindol suvislejSie plochy vzrastlej zelene su
v centralnej Casti obce — popri Babindolskom potoku, pri futbalovom ihrisku, v okoli obecného uradu
a pri rimskokatolickom kostole na cintorine.
Ako zaujmovy objekt ochrany prirody a krajiny s vyskytom biotopu narodného vyznamu na nelesne;j
pbdde je vybezok topolovo-vibového porastu pri farme Bodok v zapadnej Casti katastra.
f)_Nelesna stromova a krovinna vegetacia
je jednym zo zakladnych prvkov ekologickej stability a v katastralnom uUzemi Babindol ju
reprezentuiju liniové prvky USES a najma formy rozptylenej zelene :
brehové porasty potokov, sprievodna zeleri komunikacii (stromoradia), sprievodna zelen chotarne;j
hranice a polnych ciest, hajiky, remizky v poli, vegetacia strzi, zelen vetrolamov, vyznamné solitery
a pod.
Prave zelefi v silne polnohospodarskej krajine, akou je kataster obce Babindol, je zaujmovym
objektom i délezitym aspektom ochrany prirody a krajiny vo vztahu k druhovej ochrane a ochrane
biotopov.
Ekologicka kvalita priestorovej Struktury k.u. Babindol je hodnotena ako malo priazniva.
Hlavnymi nedostatkami su - ziadne zastupenie lesa a lesnej pody

- chybajuca stromova a krovinata vegetacia v chotari
A.2.5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA,

UPN-O Babindol vychadza zo schvaleného Zadania k UPN-O, ktoré bolo schvalené na

27. mimoriadnom zasadnuti OZ obce Babindol dria 24.01.2010 (vid' vypis uznesenia ¢.168/2010).
Urbanisticky navrh vznikal a bol postupne kreovany na zaklade priebeznych rokovani
s obstaravatelom UPD. Pripomienky boli vzajomne konzultované a dohodnuté zmeny zapracované
do podkladov pre spracovanie technickej infrastruktury obce. Takto postupne upresnovany
komplexny urbanisticky navrh UPN-O Babindol bol dopracovany do koneénej podoby
s predlozenym navrhom urbanistického rieSenia.

ZOZNAM PRILOH - UZEMNY PLAN OBCE BABINDOL

I. TEXTOVA CAST + vyhodnotenie predpokladaného zaberu PPF + navrh VZN

Il. GRAFICKA CAST

1. SIDELNA STRUKTURA - SIRSIE VZTAHY M - 1:25 000




2. PRIESTOROVE USPORIADANIE + TVORBA KRAJINY M - 1:10 000
3 KOMPLEXNY NAVRH FUNKENEHO VYUZITIA UZEMIA M- 1: 2880
3a. VEREJNOPROSPESNE STAVBY M- 1: 2880
4. NAVRH DOPRAVY M- 1: 2880
5. VODNE HOSPODARSTVO , M- 1: 2880
6. ELEKTRIFIKACIA + TELEKOMUNIKACIE M- 1: 2880
7. PLYNOFIKACIA M- 1: 2880
8. VYHODNOTENIE ZABERU PPF M- 1: 2880

Sucastou UP,N-O je aj krajinnoekologicky plan (KEP) osobitne spracovany v .rémci Prieskumov
a rozborov k UPN-O Babindol v roku 2009.

Predlozené rieSenie vychadza z novych hospodarsko - ekonomickych podmienok a opatovného

sprioritnenia sukromnych vlastnickych vztahov a formuje kompozi¢ne uceleny a funkéne vyvazeny

sidleny utvar s maximalnym vyuzitim a zapojenim uz jestvujucich danosti Uzemia i zastavby.

Dominantnymi funkciami rozvoja obce zostavaju funkcia obytnd a hospodarska s pridruzenymi

drobnymi podnikatelskymi aktivitami v oblasti obchodu, sluzieb, priemyslu a najma

polnohospodarskej vyroby. PloSny rozvoj obce ma znaéné rezervy, ako i moznosti. vid navrh

rozSirenia hranice zastavaného Uzemia po obvode zastavaného Uzemia obce (intravilanu), so

sledovanim zameru na vytvorenie ucelenych funkéne pribuznych aktivit (vyrobné uzemie), ako i

zameru na zarovnanie t.C. Clenitych hranic zastavaného Uzemia obce a vedenie hranice po

prirodzenych prirodnych resp. technickych predeloch Uzemia (obytné Uzemie). Prioritnym sa javi

rozvoj jednotlivych funkcii v Uzemi formou intenzifikacie, modernizacie a racionalizacie. Nasim

zamerom bolo zachovat resp. podporovat’ prinavratenie Zivotaschopnej prirodnokulturnej a sidelne;j

identity jednotlivych priestorov. Pri tvorbe kocepcie rozvoja obce sme vychadzali so zameru

vytvorenia rovnocenného Zivotného priestoru pre obyvatelov, so zohladnenim jeho prirodnych,

kultirnych a sidelnych Specifik a zlepSenim jeho socialnej, technickej, hospodarkej a kultdrnej

infradtruktury. Navazujuc na existujucu urbanisticku Struktaru obce, sme prehodnotili pdvodné, v

mnohych smeroch spravne kompozi¢né principy, ktoré boli dané historickym vyvojom, alebo

stanovené v predoslych koncepénych materialoch uzemnoplanovacieho charakteru. Navrhujeme

zachovat’ vySkove zdénovanie typické pre vidiecke sidla. Prevaznu Cast pédorysu obce tvori bytova

zastavba a obcianska vybavenost. Vyrobné prevadzky, resp. rozne sluzby

poskytujuce firmy su situované najmd v okrajovych Castiach obce. Zaklady urbanistickej

kompozicie obce sa postupne prispdsobovali prirodnym danostiam prilahlého Uzemia - terénny

relief - vodné toky - dopravné prepojenia. Pri stanoveni celkovej urbanistickej kompozicie obce

vychadzame z danych podmienok so zohfadnenim tychto zakladnych kompoziénych prvkov :

@ah ustredny priestor - centralna zéna (CENTRUM OBCE - OC) sa nachadza v taziskovej polohe
obce Babindol

an zakladna kompoziéna os — vodny tok Babindolsky potok a jestvujice regionalne cesty
[11/051040 Babindol — St.cesta I1/51 Nitra - Levice a 111/051043 Babindol — Klasov

@M funkéné zénovanie (byvanie, vyroba, Sport, rekreacia)

@M vyskové zdnovanie (typické pre vidiecke pomery, t.j. klasicka IBV + HBV max. 4 nadzemné
podlazia)

@D rozmiestnenie dominant (funkéné i priestorové) — vySkovu a priestorovd dominantu obce tvori
rimskokatolicky kostol

@M usporiadanie dopravnych vazieb obce

Daliu vystavbu navrhujeme prioritne v ramci hranice zastavaného uzemia obce k 1.1.1990,

nasledne pristupit k rozSireniu hranice intravilanu len v nevyhnutnom rozsahu (zarovnat hranice

zastavaného uzemia po obvode obce, viest hranice po prirodzenych prirodnych resp. technickych

predeloch uzemia a skompaktnit funkéné zony podfa druhu €innosti).

Navrh rieSenia uzemného planu vo vztahu k urbanistickej kompozicii reSpektuje a umocnuje tieto

zakladné atributy :

- hlavny kompozi¢ny priestor v obci — OC (centrum obce) je priestor medzi kultirnym domom a

obecnym uradom, je potrebné dokompletovat ho o chybajuce zariadenia zakladnej obdcianskej
vybavenosti (napr. materska skélka) a umiestnit’ tu mozné nové komeréné aktivity (napr. obchody,
sluzby a pod.) formou buducej vystavby novej polyfunkénej zastavby (lokalita €.18) vo funkéne
zmieSanom uzemi

- pri jestvujucom obchode rezervovat priestor pre pripadnu pristavbu, resp. vybudovanie nového
objektu obcianskej vybavenosti (napr. obchody sluzby a pod.)

- dobudovat verejny priestor v centre obce, dobudovat autobusové zastavky a zrealizovat amfiteater
ako zhromazdovaci priestor obce



- postupne rekonstruovat’ a dobudovat’ okolie obecného uradu — vytvorit verejny park a detske ihrisko,
rezervovat priestor pre obecnu trznicu,

- doriesit okolie kulturneho domu s vybudovanim parkoviska a rekonstruovat’ jestvujuce, pripadne
vybudovat chodniky pre peSich v celej obci

- postupne sanovat a prestavat najstarsiu Cast obce (lokality ¢.19) okolo Babindolského potoka

- scelit obytné Struktury IBV vystavbou a dostavbou ucelenych &asti jestvujucich stavebnych
pozemkov (lokality €.2, 3, 4a, 8) a dostavbou jestvujucich prelik v zastavbe jednotlivych Casti obce

- novu IBV lokalizovat v prvom rade v okrajovych €astiach zastavaného uzemia obce
(lokality €. 7, 9a, 9b)

- az podla zaujmu a potreby dalSich stavebnych pozemkov realizovat vystavbu v navaznosti na
zastavané uzemie obce mimo intravilanu (lokality €. 1, 4b, 5, 6,10, 49)

- vytvorit priestor pre umiestnenie hromadnej bytovej vystavby (lokality ¢. 16,17), resp-

—progresivhejreprezentativaejbytovejvystavby-(lokalita-6-13)-

- vytvorit pripadnu rezervu pre individualnu bytovu vystavbu po roku 2030 (lokality ¢.11,12, 14, 15)

- posilnit a zdéraznit funkciu pamiatkovo zaujimavych objektov v obci (rimskokatolicky kostol,

pricestné sochy, krize a kaplnky)

upravit’ priestor okolo rimskokatolickeho kostola, rezervovat priestor pre vystavbu farského uradu a

rozSirenie jestvujuceho cintorina

- postupne hladat zdroje financovania na dobudovanie komplexného Sportového arealu (viacucelove,
resp. tréningoveé ihrisko a pod.) pri futbalovom ihrisku vratane pripadnej vystavby socialneho
zariadenia

- vytvorit ploSnu rezervu pre vybudovanie umelej vodnej zachytnej zdrze v centre obce ako prevenciu
proti povodniam a zarovefi ako rekreacno-oddychovy prvok obce

- vytvorit plodnu rezervu pre vybudovanie novej COV a zberného dvora vratane bioskladky

- prehodnotit vztah polnohospodarskej vyroby k obytnému Uzemiu obce — postupna zmena funkéne;j
naplne jestvujucich byvalych pofnohospodarskych arealov (hygienicky nezavadné cinnosti
a obmedzenie rozsahu chovnej kapacity)

- vyrobné pofnohospodarske prevadzky rastlinnej a zivociSnej vyroby lokalizovat mimo obytné uzemie
- chovné kapacitné prevadzky zivocCiSnej vyroby lokalizovat mimo priamy kontakt s byvanim do
okrajovych poldh zastavaného uzemia,

- vytvorit lukrativne moznosti rekreacie a oddychu v jestvujucich vinohradoch (lokalita €¢.35)a pripadne
do buducnosti i v navrhovanom areali umelej vodnej nadrze a prifahlého parku (lokality €.30, 31)

- prehodnotit’ vztah obce k prirodnym danostiam - reSpektovanie a udrzba vodnych tokov, obnova a
vysadba novej verejnej zelene, resp. vysadba nového lesného porastu (lesopark) pod vinohradmi

- zachovat a patriéne chranit jestvujicu zelefi a travnaty porast pozdiz vodného toku ako
chraneny miestny biokoridor

- rezervovat priestor pre realizaciu cestného prepojenia na susednu obec Dolné Obdokovce

- rezervovat priestor pre rozSirenie jestvujuceho vodojemu

rezervovat priestor pre navrhnuté prekladky vzdusného elektrického vedenia VN a realizovanie

zakladnovej stanice radiotelefénnej siete Telecom

Predkladany UPN-O vytvara dostatoéné rezervné plochy pre dalsi rozvoj obce v oblasti byvania,

vyroby, obCianskej vybavenosti, Sportu, rekreacie i technickej infrastruktuary.

UPN-O umozfiuje rozvijat jestvujuce pre nezavadnu vyrobu, s cielom zvy$enia po&tu pracovnych

prilezitosti v regione s vySSou mierou nezamestnanosti.

UPN-O navrhuje v katastralnom Gzemi obce oZivenie a intenzifikaciu ginnosti charakteristickych
pre vidiek a nové vyuzitie pléch v jestvujucich arealoch pofnohospodarskych dvorov aj za
predpokladu zmeny funkéného vyuZitia pre iné vyrobné aktivity.

UPN-O v plnom rozsahu re$pektuje trasy nadradenych systémov technickej infrastruktury.
Energovody a produktovody a dialkové liniové stavby :

- produktovod Slovnaft

- zasobovacie a prepojovacie vodovodné potrubie PVC DN300 z vodojemu Kolifiany

- prepojovacie potrubie PVC DN 300 s vodovodom Vrable

- zasobovacie vodovodné potrubie PVC DN 200 pre obce Golianovo, Maly a Velky Lapa$

- kanaliza¢ny vytlak ,Va“ — HDPE D 90 Babindol - Klasov

- VTL plynovod PN63 DN500 Tesarske Mlyhany — Ivanka pri Nitre

- VTL plynovod PN63 DN150 Bodok - Vrable

- VTL plynovod PN63 DN 50 D.Obdokovce

- dialkovy metalicky kabel Nitra - Vrable

- dialkovy opticky kabel Nitra — Vrable



A.2.6. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE S URCENIM PREVLADAJUCICH
FUNKCNYCH UZEMi, NAJMA OBYTNEHO UZEMIA, ZMIESANEHO UZEMIA, VYROBNEHO
UZEMIA, REKREACNEHO UZEMIA VRATANE URCENIA PRIPUSTNEHO, OBMEDZUJUCEHO
A ZAKAZUJUCEHO FUNKCNEHO VYUZIVANIA,

A.2.6.1. STAROSTLIVOST O KULTURNO - HISTORICKE PAMIATKY, KULTURNE,

HISTORICKE A STAVEBNE HODNOTY UZEMIA.

Prirodné hnedozemné a nivné pddy mierne zvinenej Zitavskej pahorkatiny poskytovali velmi dobré
podmienky pre pravekych a stredovekych osadnikov. Dnesna obec totiZz leZi v priestore, ktry patri
v celoslovenskych relaciach k najstarsie kontinuitne osidlenym regiéonom.

Pociatky osidlenia uzemia obce su preto uz v davnoveku.

Nepochybne uz na prelome 5. a 6. storoc€ia n.l. sa tu usadili slovanské kmene, ktoré sa po roku 568
dostali pod nadvladu avarskych Kaganov. V tretej Stvrtine 8. storoCia n.l. sa naddunajskym
Slovanom podarilo skoncovat s avarskou nadvladou a postupne vytvorili Velkomoravsku risu.

Uz v tych asoch zrejme existovala v tejto rieSenej lokalite starSia slovanska osada.

V €asoch najvacsieho rozmachu Velkej Moravy sa krestanstvo Sirilo aj mimo mocenskych centier
€¢o znamena, Ze ludia aj v Babindole a okoli vefmi skoro prichadzali do kontaktu s novohlasanymi
myslienkami.

ZacCiatkom 10. storocia v dosledku vnutrodynastickych zapasov zanika Velka Morava a jej Statny
utvar. Novym hegemdnom stredodunajského priestoru sa stal staromadarsky kmerovy zvaz.

Pri bitke na rieke Lech v roku 955, kde utrpeli madarské vojenské oddiely zdrvujucu porazku, presla
aj veduca bojovnicka vrstva na usadly spdsob Zivota. Tato od poslednej tretiny 10. storoCia na
uzemi Zadunajska a juhozapadného Slovenska zac¢ala budovat’ zaklady Uhorského $tatu.

Obec Babindol sa pisomne spomina uz v roku 1271 (Babyndal) ako majetok zemanov, synov
Kozmovych. Z vrstvy hradnych rytierov sa v priebehu 13. storo€ia konstituovala tzv. nizSia Sfachta
(zemianstvo). Babindol sa tak v priebehu 13. storocia ocitol v rukach zemanov. Na prelome 13.
a zaCiatkom 14. storoCia patril potomkom Tomasa a MikuSa z Babindolu. Je pravdepodobné, Ze
medzi spominanymi zemanmi doSlo v tomto obdobi ku majetkovej delbe, v désledku ktorej sa
rozdelil stary Babindol na Horny a Dolny.

V polovici 15. storo€ia sa ocitlo Uhorsko vo vire dlhotrvajucich nepokojov. Dlhoroéné boje, ktorymi
trpelo hlavne obyvatelstvo nechranenych vidieckych sidiel charakterizovali vtedaj$iu dobu. Pomery
k lepSiemu sa zacali menit az po nastupeni Mateja Korvina na uhorsky tron v roku 1458. Fakticky
az po desiatich rokoch sa mu podarilo definitivne zbavit' krajinu bratrickych vojsk, ktoré terorizovali
aj Siroké okolie Nitry.

Prudko sa zhorsujuce hospodarske pomery v krajine spdsobili, Ze drobni zemania sa v Babindole
postupne dostavaju do poddanskej zavislosti od silnejSich okolitych Srachtickych rodov.

Kedysi vplyvna rodina Babindaly viedla o obec dlhoroény majetkovy spor s benediktinskym
opatstvom v Ludaniciach, ktory sa skoncilo az v roku 1611.

ZacCiatkom 16. storoCia ohrozovali juzné hranice Uhorska turecké dobyvaéné oddiely. Znamou
bitkou pri Mohaci v lete 1526, kedy porazili slabo organizované uhorské vojsko, si otvorili cestu do
karpatskej kotliny. Podla portalnych supisov Nitrianskej stolice zo 16. storo€ia Babindol patril

k mensim sidlam. V roku 1531, kedy bol este stale v rukach zemanov, zdanili jednu usadlost a tri
oznacili ako chudobné. V roku 1958 supis uvadza 12 zdanenych sedliackych a zeliarskych domov,
ale v nasledujucich rokoch 1600 a 1601 uvadza len Styri zdanené domy.

Po podpisanom mieri s Turkmi v roku 1608 nastalo relativne pokojnejSie obdobie.

Babindol v tom €ase uz ako poddanska obec, patril k panstvu Forgacovcov.

V roku 1720 bolo v Babindole 10 usadlosti.

14. marca 1736 vypukol v obci velky poziar, ktory zniCil alebo poskodil viaceré domy, hospodarske
budovy a niekolko fudi pritom zahynulo.

Zaujimavy obraz o poddanych v Babindole podava danovy supis z Nitrianskej stolice, ktory
vyhotovili v rokoch 1752-1753. Babindol patril do Zlatomoraveckého panstva. Supis je Statisticky
velmi bohaty, rozdeluje poplatnikov podla socialnych kategorii. Medzi sedliakmi uvadza 17 muZzov,
8 Zeliarov vlastnilo dom a mali podu, v obci zZil obecny kovac, sluzobni ¢eladnici a dvaja obecni
pastieri. Celkovo 26 rodin, ktoré platili dane, zilo v jedenastich usadlostiach.

Mikulas Forgac z Gymesa bol po dlhych rokoch od roku 1777 prvym svetskym Zupanom Nitrianskej
stolice. V rokochl1778 -1779 dal vyhotovit Statistiku s demografickymi a hospodarskymi udajmi.
Babindol, obec Nitrianskeho okresu, leZala na stredne urodnej p6éde. Domy boli postavené z dreva
alebo hliny. V obci Zilo 114 obyvatelov — katolikov. Stélo tu 13 domov zmluvnych sedliakov a 6




domov zmluvnych Zeliarov.

Reformy Jozefa Il. modernizovali habsbursku risi. V rokoch 1784 — 1787 sa uskuto¢nilo prvé
celouhorské scitanie ludu SirSieho zamerania. Skuto¢ny pocet 0osdb v Babindole bol 173 [udi.

V 22 domoch zilo 33 rodin. V porovnani s inymi obcami t tychto udajov vyplyva, ze Babindol patril

k menSim obciam. Supis danovnikov v Babindole uskutoéneny v roku 1828, kedy zapisali do
zoznamu 26 platiacich rodin. Zilo v nich spolu 81 oséb.

Vysledky scitania fudu zroku 1869, v Babindole bolo 38 domov, v ktorych Zilo 48 rodin. Celkovo
zilo v obci 326 obyvatelov. Celouhorské scitanie obyvatelov zaCiatkom roka 1881 zachytava pokles
poctu domov a mierny narast poc¢tu obyvatelov, 350 Babindol€anov Zilo v 33 domoch.

V roku 1887 prebiehali v Uhorsku oslavy 25. vyro€ia korunovacie rakusko-uhorského cisara.
Babindol ich oslavil navstevou samotného cisara FrantiSka Jozefa I. na vojenskom cviceni.

Vtomto obdobi patril Babindol do obvodného notariatu v Malych Chyndiciach, kde patrili
aj Celadice, Klasov a Velké Chyndice. Babindol bol najmenSou obcou, v ktorej Zilo 358 obyvatelov.
V roku 1919 obyvatelia obce obyvali 56 domov, v ktorych zilo 416 oséb. K reorganizacii Statnej
spravy doSlo 1. januara 1923. Na uzemi Slovenska vzniklo Sest’ Zup. NizSim ¢lankom riadenia sa
stali okresné urady.

V ramci Nitrianskej zupy vzniklo devat okresnych uradov. Babindol priclenili k Okresnému uradu vo
Vrabloch.

Na zaciatku tridsiatych rokov 20.stor. v Babindole evidovali 63 domov, pocet obyvatefov bol
stabilizovany — 443 os6b. V roku 1938 pocet obyvatefov mierne vzrastol na 471 obyvatelov.
Udalostami pred vypuknutim Il.svet. vojny a Viedenskou arbitrazou z 2. novembra 1938 bolo
definitivne potvrdené, Ze Babindolu pripadol osud hrani¢nej obce, ktora zostala sucastou
Slovenského Statu, kym susedny Klasov pripadol hortyovskému Madarsku.

V roku 1948 mal Babindol 589 obyvatelov.

Obec Babindol je situovana a rozvija sa v intenzivne vyuzivanej polnohospodarskej krajine.
Historicka Struktura obce ma charakter nepravej vretenovitej zastavby, s domami situovanymi
Stitom do ulice. Z najstarSieho typu zastavby a parcelacie sa v obci zachovalo iba torzo z 19. stor.
a to v centralnej Casti dediny okolo obidvoch brehoch Babindolského potoka pri obecnom urade a
dome kultary. Je to stara zastavba rodinnymi domami podunajského typu na uzkych (cca 10 m)
parcelach oznacovana ako “dlhé dvory”.

Takyto trojpriestorovy dom bol postaveny z nepalenej tehly, zastreSeny valbovou strechou, neskér
kryty tvrdou krytinou. Vchod do pitvora bol zdérazneny vypustkom, resp. pozdiZz domu smerom do
dvora bol vytvoreny otvoreny stipovy porticus. Na obytnd &ast domu priamo navéazovali
hospodarske objekty s dvormi, ktoré dalej pokracovali do zahrad.

Siluetu obce tak v minulosti tvorila malebna zastavba prizemnych rodinnych doméekov v fTudskom
meritku so Sikmymi sedlovymi strechami.

Rodinné domy zo zaCiatku 20.stor. zvacSuju staré dispozicie a po roku 1945 sa stavaju tehlové
murované jednopodlazné domy so Stvorcovym pédorysom cca 10 x 10 m s ihlanovou strechou
samostatne stojace v zahradach.

Povojnova zastavba rodinnych domov pokragovala na predizenych najstarSich cestach okolo
Babindolského potoka a okolo pristupovych ciest do obce (cesty €.111/051040 a &.111/051043).

Nové rodinné domy z konca 20.stor. su vacsinou dvojpodlazné so stanovou, resp. plochou rovnou
strechou postavené na novozalozenych uliciach obce, napr. v severnej Casti obce na ulici pri
kostole. Postupnym rozvojom a narastanim pravidelnej ulicnej siete ziskala tak obec charakter
kompaktného vidieckeho sidla s najnovSim uzemnym rozvojom hlavne na miestnej komunik&cii
smerom k vinohradom subeznej s pristupovou cestou do obce.

Suc€asna urbanisticka Struktura sidla navazuje na pévodnu historickl zastavbu do znacnej miery
determinovanu zvinenym terénom lokality obce. Kompozi¢nu a prevadzkovu urbanisticku os obce
dnes tvoria dve hlavné obecné cesty krizujuce sa v tvare pismena “T”, z ktorych odbocCuju ostatné
miestne komunikacie.

Hlavnu komunikaéna kostru obce tvori dnes miestna komunikacia od hlavnej krizovatky po kostol,
ktora sa napaja na pristupové na seba navazujuce regionalne cesty (cesta 111/051040 Babindol —
St.cesta I/51Nitra - Levice a cesta 111/051043 Babindol — Klasov) prechadzajuce obcou.

Zakladna obCianska vybavenost obce sa sustreduje v Styroch lokalitach :

- rimskokatolicky kostol sv. Imricha, dom smutku, cintorin

- obecny urad, kulturny dom, pohostinstvo, futbalové ihrisko v centre obce

- obchod a pohostinstvo pri hlavnej krizovatke

- materska Skolka na okraji obce umiestnena excentricky vo vztahu k centru

VySkové zonovanie je typické pre vidiecke sidla - objekty individualneho byvania i starSie objekty



obCianskej vybavenosti maju 1-2 podlaZia. V obci su v8ak zrealizované aj viacpodlazné stavby —
trojpodlazné bytové domy. VySkovu dominantu obce ale nadalej tvori rimsko-katolicky kostol.
Prevaznu Cast pédorysu obce tvori tak bytova zastavba.

Areal byvalého PD sa nachadza na severovychodnom okraji obce, kde je teraz umiestnena
prevadzka firmy Agrocech s.r.o.

V juznej Casti katastra obce na mieste byvalého majera Veréovcov sa nachadza samostatny areal
SM - byvalej Slachtitelskej velkovykrmne oSipanych, kde je dnes umiestnena sukromna pridruzena
polnohospodarska vyroba a suvisiace sluzby.

Kulturne, historické a stavebné hodnoty Gizemia

Z hladiska ochrany archeologickych nalezov a zaujmov v dotknutom uzemi, sa vzhladom k
histérii tohto Uzemia (napr. v susednej obci Klasov archeologické nalezy z doby bronzovej,
halStatskej, rimskej i z v€asného stredoveku) mozno nachadzaju aj v katastri obce Babindol zatiaf
neobjavené archeologické lokality.

a) Vzhladom na predpokladany vyskyt archologickych nalezisk povazuje Krajsky pamiatkovy
urad Nitra v sulade s Archeologickym ustavom SAV v Nitre za nevyhnutné a potrebné dodrzat pre
zabezpecenie ochrany moznych nalezov nasledovné podmienky ochrany archeologickych nalezisk
a situacii :

1. Vo vztahu k moznosti naruSenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si vyziada
vykonanie zemnych prac stavebnik (investor) je povinny od Krajského pamiatkového uradu v Nitre
uz v stupni Uzemného konania si vyziadat v zmysle zakona 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
v zneni neskorSich predpisov zavazné stanovisko, v ktorom budu uréené podmienky ochrany
archeologickych nalezov.

2. V pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihové
opatrenie na zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume podfa §37 ods. 3
pamiatkového zakona Krajsky pamiatkovy urad v Nitre.

3. V pripade archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu nalezca alebo osoba
zodpovedna za vykonavanie prac podfa ustanovenia §40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona oznami
nalez najneskér na druhy pracovny deh Krajskym pamiatkovym uradom v Nitre alebo nim
vykonania obhliadky je nalezca povinny vykonat' vSetky nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu,
najma zabezpecit ho proti podkodeniu, znehodnoteniu, zni€eniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez
mdze vyzdvihnut a premiestnit z pévodného miesta a z nalezovych suvislosti iba opravnena osoba
metdédami archeologického vyskumu. Podla §40 ods. 10 pamiatkového zdkona ma nalezca pravo
na nahradu vydavkov suvisiacich s ohlasenim a ochranou nalezu podla §40 odsekov 2 a3
pamiatkového zakona. Pamiatkovy Urad poskytne nalezcovi nalezné v sume az do vysky 100%
hodnoty nalezu. Hodnota materialu a hodnota nalezu sa ur€uje znaleckym posudkom.

4. Z katastralneho uzemia obce Babindol neevidujeme v dokumentacii Archeologického
ustavu SAV Ziadne archeologické nalezy. Napriek tomu je nevyhnutné, aby v buducnosti vykopové
prace prebiehali pod dohfadom archeoléga, a to z dévodu archeologickych nalezov z okolitych obci
(napr. obec Klasov). — doba bronzova, halStadska, rimska, v€asny stredovek), ktoré naznacuju aj
na moznost v€asnejSieho osidlenia katastralneho uzemia obce Babindol. Samotna dedina Babindol
sa v pisomnych pramenoch prvykrat spomina vr. 1271. Tato skutoénost je predpokladom
existencie archeologického naleziska a archeologickych nalezov viazucich sa k tomuto obdobiu
(vrcholny stredovek).

PoZiadavky Krajského pamiatkového uradu a Archeologického ustavu SAV su podrobne
definované vo vyjadreni Krajského pamiatkového uradu Nitra k navrhu UPN-O.

b) Krajsky pamiatkovy urad v Nitre vo svojom stanovisku uvadza, Ze na uzemi obce
Babindol sa nachadzaju tieto pamiatky evidované v UZKP SR, ktoré su vyhlasené za kultarne
pamiatky, resp. objekty s pamiatkovymi hodnotami :
|.Pamiatky zapisané v Ustrednom zozname kultirnych pamiatok v SR
- ziadne
I.Objekty navrhované na zapis do Ustredného zoznamu kultirnych pamiatok
- ziadne
[ll.Objekty dotvarajuce historické prostredie, charakterizované ako objekty pamiatkového zaujmu,
evidované v Supise pamiatok Slovenska
- Rimsko-katolicky kostol sv. Imricha (supis pamiatok na Slovensku, zv.l. str.24, Obzor
Bratislava)




Rimskokatolicki veriaci v Babindole nemali vlastny kostol, v ktorom by pre nich mohli byt

vykonavané pravidelné bohosluzby. Kostol vo Velkych Chyndiciach, kde patrili, bol dost daleko,

preto CiastoCne navstevovali bohosluzby v blizSom Klasove. V roku 1909 dal preto miestny ob¢an

Jozef Duripa pre veriacich postavit rimskokatolicky kostol, ktorého patrénom sa stal svaty Imrich,

syn krafa Stefana.

Rimskokatolicky kostol sv. Imricha sa nachadza na miestnom rimskokatolickom cintorine v

severnej Casti zastavaného uzemia obce. Je to historizujuca stavba z roku 1909 pévodne

jednolodova s polygonalnym uzaverom a do Stitového priecelia vstavanou vezou. Hlavna lod je

krytda dvoma klembovymi polami Ceskej placky. VonkajSia architektura na Celnej strane Stitu s

oblu¢kovym vlysom. Neskér bola pristavana sakristia s rovnym stropom

V roku 2006 bola odstranena pristavana sakristia a hmota objemu kostola rozSirena na obidve

strany bo¢nymi lodami s rovnym stropom.

Pévodne sa v kostolnej vezi nachadzali dva zvony. Vacési bol pouzity v 1. svetovej vojne na

vojenské Ucely, druhy sluzil do roku 1986, kedy praskol. V roku 1988 bolo preto rozhodnuté

vyhotovit nové zvony, vzisli zo znamej zvonolejarskej dielne rodiny Dytrychovcov z Brodka u

Prerova. Velky zvon ktory ma vahu 150 kg a dostal meno Maria, mensi, s pomenovanim Svaty

Imrich, ma vahu 60 kg.

Dalsi zvon vyrobeny vroku 1921 stal pdvodne v strede obce na $tyroch stipoch. Pri vystavbe

obecného uradu vybudovali i drevenu vezu, do ktorej ho premiestnili. Zvoni sa nim len pri umrti

(umieracik).

V katastralnom uzemi obce sa vyskytuju aj dalSie objekty s pamiatkovymi hodnotami, ktoré nie su

zapisané, ale obec ich chrani ako miestne pamatihodnosti napomahajuce k zvyrazneniu vlastnej

identity obce :

- murovana kaplnka Panny Marie Lurdskej umiestnena pri obecnom urade

- murovana kaplnka Svatej Trojice renovovana v roku 1989

- murovana kaplnka sv. Urbana z roku 1922 umiestnena na zaciatku pristupovej cesty do
miestnych vinohradov, renovovana v roku 1985

- pricestna kaplnka k ucte Panny Marie, obnovena v roku 2001

- pricestny kamenny kriZ na vysokom podstavci

Uvedené objekty navrhujeme zachovat na pévodnych miestach a reSpektovat’ v navrhu Uzemného

planu obce. Ochranné pasma kultirnych pamiatok nie su vymedzené. Uzemie obce, ani jej Casti nie

su vyhlasené za pamiatkovo chranené.

Z hladiska predpokladanej stavebnej ¢innosti na tomto Uzemi upozoriujeme na §30 Zakona NR SR

€.49/2002 Zb. o ochrane pamiatkového fondu, na zaklade ktorého sa vyzaduje stanovisko

Krajského pamiatkového uradu ku vSetkym rozhodnutiam inych organov Statnej spravy a organov

uzemnej samospravy, ktorymi mézu byt dotknuté zaujmy chranené tymto zakonom a §37 a §40

€.49/2002 Zb. o ochrane pamiatkového fondu, o archeologickych nalezoch a 0 oznamovacej

povinnosti AU SAV .

Obecné symboly

Svojbytnost a samostatnost’ obce reprezentuju aj jej originalne symboly - erb, pecat a zastava.

Sucasné symboly obce Babindol vychadzaju z pévodnej obecnej peCate pochadzajucej eSte z roku

1780. Pre Casty vyskyt heraldickych figur lemeSa a Criesla v peCatiach a erboch viacerych

polnohospodarskych obci uskutoCnila sa v pripade Babindolu men$ia obsahova a vytvarna uprava,

t. j. vlozenie troch [lalii, ktoré charakterizuju patrona kostola sv. Imricha.

Sucasnu podobu erbu obce predstavuju tak na zelenom Stite strieborny lemes$ a Crieslo, dve zlaté

vetvicky atri zlaté lalie. Obecné symboly odsuhlasila Heraldickd komisia Ministerstva vnutra

Slovenskej republiky pod €. HR 203/B-88/97 a schvalilo Obecné zastupitelstvo v Babindole dha 18.

jula 1997 pod €. 9.

Tradicie v obci

Spolo¢enské tradicie boli va¢sinou zvyky a konania vyplyvajuce z prijimania krestanského roka na

dedine. Cirkevné zvyky sa prelinali s pofnohospodarskym rokom, jeho rozli¢nymi fazami prac na

poli a okolo dobytka.

Okrem toho je v obci vyvijana aj kulturno-spolo€enska &innost' : .

- od patdesiatych rokov 20.stor. vyvijala aktivnu ¢innost’ kultirna organizacia Cemadok

- v Sestdesiatych rokoch 20.stor. po registracii vznikla Telovychovna jednota Babindol

- vroku 1994 vznikol 45. skautsky oddiel Zvazu skautov madarskej narodnosti v Babindole, ktory
nesie meno sv. Augustina

- od roku 1995 pracuje organizacia Zvaz mladych Slovenska ako nezavislé obgianske zdruzenie,
ktoré zameriava svoju Cinnost na vzdelavanie, Sport, kulturu a ekolégiu.




- pofovnicky zvaz v Babindole pozostava zo Strnastich ¢lenov. Revir ma rozlohu 600 ha ornej

pbddy a 40 ha lesa
V ramci polnohospodarskej vyroby maju v obci tradiciu najma vinohradnictvo, ovocinarstvo a v
poslednej dobe aj vyroba susenych kvetov.

A.2.6.2. - NAVRH FUNKENEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE

Obec Bbabindol vznikla ako polnohospodarska obec s postupnou zastavbou pozdiz hlavnych
komunikacii a vodnom toku.
Chotar obce Babindol ma prevazujuci pahorkatinny charakter a pozostava z jedného katastra,
pricom sa jedna o vyrazne polhohospodarsky charakter celého Uzemia s prevahou velkoplosného
intenzivneho hospodarenia.

Zemepisné suradnice stredu obce su 48 17 22 severnej Sirky a 18 14 29 vychodnej dizky.
Katastralne uzemie obce je vySkovo Clenené v rozpati cca 163 m n.m. (Babindolsky potok pri
opusteni k.u.) az po 231 m n.m. (lokalita Kralovské pri ceste i./51 na hranici k.a. D.Obdokovce).
Stred obce (pri obecnom urade) ma vySku 170 m n.m.

Kataster obce Babindol v zapadovychodnom smere pretina uvalinova dolina Babindolského potoka,
Co je pravostranny pritok rieky Zitava v povodi rieky Nitra (jej lavostranny pritok).

Zastavana Cast uzemia obce Babindol je dnes uz kompaktna a kontinualne previazana.

SucCasna urbanisticka Struktura sidla navazuje na pévodnu historicku zastavbu do znacnej miery
determinovanu zvinenym terénom lokality obce.

Prevaznu Cast podorysu obce tvori bytova zastavba.

Zakladna obcCianska vybavenost obce je v zasade sustredena v centre obce :

rimskokatolicky kostol, obecny urad, kulturny dom, predajha potravin, pohostinstvo, len materska
Skélka sa nachadza mimo centra obce na juznom okraji obce.

Zakladny komunikacny dopravny skelet v obci tvori miestna komunikacia od hlavnej krizovatky po
kostol, ktora sa napaja na pristupové na seba navazujuce regionalne cesty (cesta 111/051040
Babindol — &t.cesta I/51Nitra - Levice a cesta 111/051043 Babindol — Klasov) prechadzajuce obcou.
Vyroba je situovana v areali byvalého PD, ktory sa nachadza na severovychodnom okraji obce, kde
je teraz umiestnend prevadzka firmy Agrocech s.r.o.

V juznej Casti katastra obce na mieste byvalého majera Verbovcov sa nachadza samostatny areal
SM- byvalej $lachtitelskej velkovykrmne oSipanych, kde je dnes umiestnena sukromné pridruzena
polnohospodarska vyroba a suvisiace sluzby.

V uzemnom plane obce Babindol je potrebné naviazat na existujuci urbanisticku Struktaru obce,
prehodnotit pévodné, v mnohych smeroch spravne kompozi¢né principy, ktoré boli dané
historickym vyvojom a doplnit’ ich o nové poznatky a navrhy.

Urbanisticka Struktura a zakladna kompozic¢na kostra obce je uz relativne vybudovana, Ziada sa ju
vhodne doplnit a pripadne postupne rozSirit podla potrieb obce.

Ciastoéne teda dochadza k plodnym zmenam vo funkcii byvania, obé&ianskej vybavenosti, vyroby a
rekreacie.

UPN-O vymedzuje v katastralnom Gzemi a zastavanom tizemi obce :
- jestvujuce prieluky a volné pozemky v celkovom pocte 34 ks
54 ks potencialnych ploch, lokalit na rieSenie a zmenu fukéného vyuZitia

¢. 1 — IBV Prikostole 17 RD 1,6330 ha
€. 2 — IBV Pripotoku 17 RD 1,9600
¢. 3 — IBV Centrum 7RD 0,6500
€. 4a — IBV Vinohrady — intravilan 4 RD 0,3980
€. 4b — IBV Vinohrady — extravilan 12 RD 1,2100
€. 4c — Pristupova komunikacia 0,0950
¢. 5 - IBV Kyvinohradom 12 RD 2,0710
¢. 6 — IBV Nad jarkom 17 RD 1,8140
€. 7 - IBV Zaobchodom 11 RD 1,3300
¢. 8 — IBV Zaobecnym uradom 11 RD 1,4730
€. 9a — IBV Zahrady 1 6 RD 0,6020
€. 9b — IBV Zahrady 2 14 RD 1,4510
€. 10 — IBV Teliste l.etapa 26 RD 3,4200
¢. 11 — IBV Teliste ll.etapa — vyhlad po roku 2030 3,4730
€. 12 — IBV DIhé pole — vyhlad po roku 2030 6,6500



¢. 14 — IBV Tasnok — vyhlad po roku 2030 intravilan a’= 0,1320
extravilan b =0,8940

¢. 15 — IBV Dolinka — vyhlad po roku 2030 intravilan a=1,5680
extravilan b =1,8310

¢. 16 — HBV Pri obchode 0,2450
€. 17 — HBV Pri MS ; 0,7000
€. 18 — ZmieSané uzemie HBV + OV (napr. MS) 0,7900
¢. 19 — Prestavba a sanacia najstarSej Casti obce
€. 20 — Rekons$trukcia a pristavba Obecného uradu + obecna trznica 0,0750
€. 21 — Rezerva pre ob€iansku vybavenost a sluzby 0,1200
€. 22 — Verejny park druznosti + amfiteater + autobusové zastavky

Uprava cestnej krizovatky a chodniky 0,7250
€. 23 — Verejny park pokoja — uprava okolia OcU

kaplnka P.M. + zvonica + studna + detské ihrisko 0,1660
C. 24 — Rekonstrukcia nastupu a okolia kulturneho domu 0,1000
€. 25 — Sportové plochy (napr. multifunkéné ihrisko) + zeler 0,3660
€. 26 — Verejny park a Kostolné namestie

Uprava nastupného priestoru a oplotenia kostola 0,3400
¢. 27 — Farsky urad 0,0800
€. 28 — Verejna ochranna zelen pri kostole 0,1540
€.29a — RozSirenie cintorina - intravilan 0,0920
€.29b — RozSirenie cintorina - extravilan 0,1730
€. 30 — Verejna zeleh v centre obce — park pri hati 0,6300
¢. 31 — Protipovodriiova umela vodna zdrz (hat) 0,1870
¢. 32 — Rezerva pre COV 0,1500
€. 33 — Zberny dvor + bioskladka + kompostovisko 0,1000
€. 34 — Ochranna izola¢na zelen 0,4000
€. 35a— Rekreacna oblast Vinohrady . 1,0000
€. 35b— Rekreacna oblast Vinohrady IlI. 0,7500
€. 36 — Suvisla vysadba nového lesného porastu pod vinicami - lesopark 7,0000
¢. 37 — Biokoridor - jestvujuca zelen a travnaty porast pri vodnom toku
€. 38 — Vybavenostno-vyrobny aredl v byvalych pofnohospodarskych SM

nezdvadna vyroba + skladovanie + distribucia a pod. 6,5500- 1,1000
€. 39 — Nové cestné prepojenie na Dolné Obdokovce (1665 m v chotari) 1,0000
€. 40 — Obecné chodniky — rekonstrukcia a dobudovanie (3330 m v obci)
€. 41 — Areal pridruZenej pofnohospodarskej vyroby, sluzieb a agroturistiky

byvala velkofarma oSipanych Agrokomplex 5,5500
€. 42 — RozSirenie vodojemu Babindol a nova Cerpacia stanica vody 0,2400
€. 43 — Zakladhové stanica radiotelefénnej siete T-Mobile 0,0100
€. 44 — Protipovodriové liniové opatrenia
€. 45 — Prekladka vzdudného elektr. vedenia VN
€. 46 — Zriadenie zberného dvora v lokalite pri vinohradoch 0,2800
C. 47 — Zriadenie sklenikového hospodarstva — rastlinnej zeleninarskej vyroby 10,8000
€. 48 — Obnovenie prevadzky rastl.a Zivo€. vyroby v byvalom areali SM 5,4500
€. 49 — IBV pri Starom majeri 2,3000

spolu 61,4000 73,7280 ha

Okrem toho sa v rdmci zastavaného Uzemia obce Babindol nachadzaju nezastavané volné stavebné pozemky
(prieluky) v poCte 34 ks o celkovej vymere ...........cccccceeieeeiinnes 22000 2,4400 ha
celkom 63,6000 76,1680 ha

z toho je v zastavanom Uzemi ObCe .........c.c.eeeviiiiiiiiie e 13,4000 13,6400 ha
- lokality €.2, 3, 4a 7, 8, 9a, 9b,16, 18 - 26, 28, 29a, 30, 31, 40 + volné pozemky

mimo hranice zastavaného Uzemia obce  .............c.... 48,0000 62,5280 ha
- lokality €. 1, 4b, 4c, 5, 6, 10-15, 17, 27, 29b, 32-39, 41-45, 46-49

Hlavnou udlohou UPN-O je vytvorenie kompoziéne uceleného sidelného utvaru, v ktorom su
bezkolizne usporiadané jednotlivé funkéné zony tak, aby nedochadzalo k negativnym vplyvom
jednej na druhud. Zaroven ur€enie zasad a podmienok, ktorymi by sa rozvoj obce v buducnosti riadil.
Rozmiestnenie hlavnych funkcii v Gzemi sa v zasade nemeni. Dal$iu vystavbu je nutné usmerniovat
prioritne v ramci hranice zastavaného tUzemia obce k 1.1.1990.

K rozSireniu hranice zastavaného Uzemia obce - intravilanu pristupit len v nevyhnuthom rozsahu
(zarovnat hranice intravilanu po obvode, viest hranicu po prirodzenych terénnych danostiach, obce,



dbsledne vyuzit druhostranné obostavanie jestvujucich komunikacii a pod.).

V ramci zastavaného uUzemia obce povazujeme dnes a aj do buducnosti za najexponovanejSiu
a najvyznamnej8iu ¢ast’ obce, jej jadro — prirodzené centrum, ktoré je zaloZené medzi arealom
zakladnej Skoly a polyfunkénym objektom obecného uradu. Tato poloha ma svoju historicku
opodstatnenost, dostupnost’ je rovhocenna, preto aj do buducnosti ostane zachovana s navrhom na
dobudovanie o chybajlce aktivity v oblasti kultury, vzdelania, obchodu a sluzieb.

Vy8koveé zdnovanie je typické pre vidiecke sidla - objekty individualneho byvania maju 1-2 podlazi a
objekty hromadného byvania mézu mat maximalne 4 nadzemné podlazia.

Vy8kovu a priestorova dominantu obce tvori rimskokatolicky kostol v centre obce.

Plochy na verejnoprospedné stavby vzidli z poziadaviek Komisie vystavby pri OZ a Obecného
zastupitelstva v Babindole, ako aj z celkovych potrieb obce zistenych pri vyhodnocovani analytickej
Casti prieskumov a rozborov (PaR) k UPN obce.

V ramci zastavaného uzemia obce :

- vytvorit  ploSnu rezervu a prislichajiucu technicku infrastruktaru pre vystavbu IBV formou
rodinnych domov na pozemkoch a lokalitdch na to ur€enych a najomnych obecnych bytov v
ramci HBV
plosna rezerva a vybudovanie rozvodov vSetkych IS (voda, plyn, elektrika, kanalizacia) vo vazbe
na rozvoj obce a navrhované noveé lokality pre hromadnu bytova vystavbu najomnych bytov
(lokalita €. 16)

- plosna rezerva a vybudovanie rozvodov vSetkych IS (voda, plyn, elektrika, kanalizacia) vo vazbe
na rozvoj obce a navrhované nové lokality pre individualnu bytovu vystavbu
(lokality €.2, 3, 4a, 7, 8, 9a, 9b,)

- technicka vybavenost a plodna rezerva pre dobudovanie obcianskej vybavenosti v centralnej
Casti obce Babindol - pristavbu a rekons$trukciu jestvujucej budovy obecného uradu

- vystavbu objektu obcianskej vybavenosti pri jestvujucom obchode

- vystavbu objektu nového farského uradu pri rimskokatolickom kostole
- vystavbu amfiteatra a dostavbu obecného parku pri hlavnej ceste

- verejné trhovisko

- vytvorit podmienky a prisluchajucu technicku infrastruktaru pre zriadenie a vybudovanie
novej materskej Skoélky v ramci HBV

- technicka vybavenost a plosna rezerva na dobudovanie a rozSirenie Sportového arealu
(vystavba soc. zariadenia, multifunk&né - viacucelové, resp. tréningové ihrisko a pod.)

- vytvorit podmienky a prislichajucu technicku infradtrukturu v priestoroch obce a na plochach
ur€enych na prestavbu a asanaciu najstarsej ¢asti obce

- technicka infrastruktura pre dobudovanie a rekonstrukciu verejného parku pri budove obecného
uradu, dorieSit obecné centrum aj po stranke exteriérového vzhladu, previest upravu verejnych
priestranstiev, komunikacii, doplnit chybajuce chodniky a parkoviska, priestor dotvorit
verejnou zelefiou a malou architekturou (lokalita €.18)

- vybudovat obecné komunikacie a subezné chodniky pre peSich pre planovanu novu IBV, HBV
a navrhovaneé nové investicné aktivity v obci, doplnit podla potreby parkovacie miesta v obci

- rieSenie dopravnych zavad (bodové a liniové) v obci (chodniky, krizovatky, ucelové pruhy
autobusovych zastavok, pristresky, obratiStia na slepych komunikaciach, korekcia smerovych
oblukov a odbocovacich polomerov a pod.)

- vytvorit podmienky a prislichajicu technickd infrastruktaru pre UPRAVuU jestvujucej
krizovatky ciest 111./051043 a 111./051040

- vybudovat' rozvody obecného vodovodu a obecnej kanalizacie vo vazbe na rozvoj obce a
navrhované nové lokality pre bytovu vystavbu

- realizovat podla potreby rekonS$trukciu, rozSirenie (zdmena kioskovych za stoZiarové, resp.
vymena transformatorov) a pripadné vybudovanie novych trafostanic vo vazbe na rozvoj obce

- elektrické vzdudné vedenie VN prekazZajuce vo vystavbe v lokalite €.7 preloZit do podzemného
kablového vedenia

- realizovat rozvody IS (elektrika, plyn, slaboprud) pre novu bytovu vystavbu v obci

- vytvorit ploSnu rezervu a prislusnu technicku infratruktdru pre vybudovanie zachytnej
umelej protipovodiiovej vodnej nadrze (malé jazierko) v centre obce vratane prifahlého parku

- revitalizovat a udrziavat povodnu siet odvodhovacich a vsakovacich pricestnych priekop
a otvorenych rigolov vo funkénom stave, udrziavat potrebnu prieto¢nu kapacitu, vykonavat
pravidelnu udrzbu (Cistit a kosit brehy) za u€elom odvedenia povrchovych vdd, zabezpecenia



prietoCnosti a naslednej ochrany pred zaplavovanim a zatapanim uzemia obce

V ramci katastralnej hranice :
- vybudovanie rozvodov vSetkych IS (voda, plyn, elektrika, kanalizacia, komunikacie) vo vazbe na
navrhované noveé lokality pre individualnu bytovu vystavbu (lokality €.1, 4b, 5, 6, 10, 13, 49)
- plosna rezerva a vybudovanie rozvodov vSetkych IS (voda, plyn, elektrika, kanalizacia) vo vazbe
na rozvoj obce a navrhované nové lokality pre hromadnu bytovu vystavbu (lokalita €. 17)
- rezervovanie potrebnych pléch a kapacity technickej infrastruktury pre dlhodobo vyhladové
vybudovanie novych obytnych lokalit po r. 2030 — TeliSte Il.etapa
— DIhé pole
— Resort byvanie
— Tasnok
— Dolinka
- vytvorit podmienky a plosSnu rezervu pre vybudovanie pristupovej cesty v novym lokalitam IBV
pri vinohradoch (lokality €. 4b, 5)
- vytvorit podmienky a ploSnu rezervu pre vybudovanie cestného prepojenia do susednej obce
Dolné Obdokovce
- vybudovat pre potreby obce novy vodojem
- realizovat potrebné protipovodhové liniové stavby (ochranné valy, upravy brehov, malé
zdrze a priehradky) na miestnom vodnom toku Babindolsky potok a jeho pritokov
- permanentne Udrziavat jestvujicu zelefi v ramci miestneho biokoridoru pozdiz Babindolského
potoka
- zabezpecit' technicku infrastrukturu a plosnu rezervu pre postupné vybudovanie rekrealnej
oblasti v jestvujucich vinohradoch
- zabezpecit' technicku infradtruktaru a plosnu rezervu pre vybudovanie nového lesného porastu
(lesoparku) pod vinohradmi
- zabezpecit postupnu sanaciu resp. rekultivaciu divokych skladok odpadov v obci
- zabezpecit technicku infrastruktiru a ploSnu rezervu pre vybudovanie centralneho
zberného dvora (separacia a triedenie komunalneho odpadu) a skladky bioodpadu
(kompostovanie)
- zabezpegit technicku infratruktaru a plodnu rezervu pre vybudovanie novej COV
- prioritne realizovat prekladku jestvujuceho vzduSného elektir. vedenia VN, ktoré prekaza
navrhovanej vystavbe rodinnych domov v lokalitach €. 6, 10, 11, 12, 49
- zabezpedit postupnu sanaciu resp. rekultivaciu divokych skladok odpadov v obci

A.2.6.3. - URCENIE PRIPUSTNEHO, OBMEDZUJUCEHO A ZAKAZUJUCEHO FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

Byvanie
Formulovanie Ciastkovych cielov koncepcie rozvoja bytovej vystavby v obci musi v si€asnej
etape vychadzat z : - efektivnosti vyuzivania existujuceho bytového fondu,

- postupného dopifiania volnych nezastavanych pozemkov
- potrieb novej individualnej i hromadnej bytovej vystavby
- komplexnej pripravy Uzemia pre bytovu vystavbu,

1.) Jestvujuca uliénd extenzivna nizkopodlazna zastavba rodinnymi domami sa v navrhovom
obdobi bude postupne organizovat (zapifianie prazdnych prieluk a pozemkov) do uliénej
kompaktnej strednopodlaznej zastavby, s reSpektovanim stavebného zakona, jestvujucej ulicnej a
stavebnej Ciary, stanovuje sa maximalna podlaznost’ 2 nadzemné podlazia + pripadné vyuZzitie
podkrovia.

2.) Novonavrhované lokality pre vystavbu rodinnych domov (IBV) spifiaju zakladné poZziadavky pre
tento druh zastavby. UrCujucim faktorom je zadefinovanie nového uli€éného priestoru (minimalne
10,0m) a stavebnej Ciary (minimalne 6,0 m od uli¢nej Ciary). Druhy a tvary novych rodinnych
domov budu rieSené individualne, doporu€ujeme dodrzat' urbanistické zasady (tvar striech,
odstupy, hygienické podmienky a pod.) Pripustna je maximalna podlaznost 3 nadzemné podlazia
vratane podkrovia. Koeficient vyuzitia plochy minimalne 30%

3.) Lokality pre hromadnu bytovi vystavbu musia spinat nasledovné poziadavky:



- umoznit pristup k objektom z miestnych verejnych komunikacii

- vySkova hladina zastavby je navrhovana maximalne do 4 nadzemnych podlazi vratane
podkrovia

- koeficient vyuzitia plochy minimalne 50%

- pred kazdym domom musia byt zabezpecené odstavné stania pre automobily

- doporucujeme vhodne riesit prislusné detské ihriska.

Zaber polnohospodarskej pédy pre ucely byvania v dalekom vyhlfade na lokalitach mimo

zastavaného uUzemia obce (€.11, 12, 14, 15) mbze byt pouzity az po zaplneni ostatnych lokalit

ur¢enych na byvanie.

Socialna infrastruktura
Z hladiska potreby rozliSujeme nasledovné druhy obdianskej vybavenosti:
a) zakladna vybavenost - predstavuje druh socialnej infrastruktury, ktora napina zakladné
ludské potreby v obci s proklamovanou najméa peSou dostupnostou,
b) vysSia vybavenost - predstavuje druh socialnej infrastruktury mestského charakteru, ktory
sluzi pre urcitu spadovu oblast
c) Specificka vybavenost

V obci Babindol sa uvaZzuje len so zakladnou obc&ianskou vybavenostou lokalizovanou v zasade v
centre obce. VSeobecnou podmienkou pre zriadenie vybavenosti musi byt jednoznacné
preukazanie predovSetkym splnenie prislusnych normovych ukazovatelov (hygienicka norma,
vhodné dopravné napojenie, staticka doprava, protipoziarna norma, preukazanie napojenia na
technicku vybavenost, preukazanie odpadového hospodarstva, preukazanie bezbariérovosti...).

Hospodarska zakladna
Konkrétne stavebné druhy reprezentujice vyrobnu zastavbu su :
a) priemyselna vyroba a stavebnictvo, skladové hospodarstvo,
b) pofnohospodarska vyroba,
Z hladiska rozvoja hospodarskej zakladne obce bude mat’ Babindol i nadalej charakter
polnohospodarsky s perspektivnym rastom zlozky moznej nezavadnej priemyselnej vyroby,
Z tohto dévodu su na rieSenom Uzemi uréené potrebné priestory (lokality), pouZitelné pre
umiesthovanie teraz blizSie neSpecifikovanych odvetvi — potreba pripravit’ diferencované
plochy.
Umiestnenie priemyslu v ramci katastra obce je podmienené predovsetkym priestorovou
lokalizaciou. Vo vSeobecnosti sa priemyselna zastavba podla charakteristickych viastnosti
rozdeluje na tri typy :
1. priemyselny park (PP) s predpokladom vzniku rozsiahleho celistvého investicného zameru
priemyselného komplexu
2. vyrobné zoskupenie (VZ) s umoznenim vzniku vac¢sSich zavodov
3. vybavenostno - vyrobné zoskupenie (VVZ) prevazne s lokalizaciou mensich zariadeni,
s niz8ou zavislostou na doprave a pomerne s nizkou spotrebou vody a tepla s hygienicky
neSkodnymi prevadzkami. Tieto prevadzky su najma miestneho vyznamu (spadova oblast
dochadzajucich pracovnikov je pokryvana v ramci obce, resp. susednych obci) a predstavuiju
rozptyl vyroby do okrajovych poloh obytného uzemia.
V obci Babindol sa do d'alekej buduicnosti uvazuje s lokalizaciou arealu restlinnej zeleninarskej
vyroby formou sklenikového hospodarstva a ler s vyuzivanim jestvujucich byvalych
polnohospodarskych arealov a zariadeni s postupnym vybudovanim VVZ-arealu nezavadne;j
vyroby, skladovania a distribucie (lokalita €.38) a arealu ur€eného pre aktivity v ramci agroturistiky,
zivocisnej a pridruzenej polnohospodarskej vyroby a sluzieb (lokalita ¢.41 a 48)
Doporu€eny koeficient vyuZitia plochy minimalne 60%.
VSeobecnou podmienkou pre zriadenie vyrobného zoskupenia musi byt jednoznaéné preukazanie
a predovSetkym splnenie prisluSnych normovych ukazovatelov (hygienické normy,
emisné limity ZP, pripustné limity hluku, preukazanie likvidacie odpadového hospodarstva, dopad
na zivotné prostredie, vhodné dopravné napojenie, potrebna staticka doprava, protipoZiarna
norma, preukazanie napojenia na technicku vybavenost, atd).
Pre posudzovanie lokality a kapacity pripadnej zastavby mechanizaénymi zariadeniami a
skladovacimi objektmi sa k tejto prihliada ako k priemyselnej vyrobe. Sklady a zariadenia s
minimalnym ochrannym pasmom a primeranymi priestorovymi narokmi mozno umiestriovat’ do
vybavenostno-vyrobnych zoskupeni.



A.2.7. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU
INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE

Organizacia funkéného vyuZitia rieSeného Uzemia uz ma svoje pevné historické zaklady, ktoré su
bud korigované len CiastoCne, alebo dochadza v konkrétnych pripadoch (navrhované lokality) k
uplnej zmene ich funkcie. Dochadza tak k ploSnym zmenam vo funkcii byvania, obcCianskej
vybavenosti, vyroby i rekreacie.

A.2.7.1. - CHARAKTER RIESENEHO UZEMIA )
Rozsah pléch a charakter rieSeného Uuzemia stanovuje vyhlaska MZP SR ¢€.55/2001 Z.z. a najma
jej §12,odsek 4, pism. f.

Obytné uzemie
obytné Uzemie §12,odsek 9 - jedna sa o plochy, ktoré su urlené pre obytné domy a k nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia ( garaze, stavby obgianskeho vybavenia, verejné dopravné a
technické vybavenie, zelen a detské ihriska). Prevazna Cast zastavaného uzemia obce Babindol ma
tento charakter.

ZmieSané uzemie

sa nachadza v centralnej Casti obce — je to Uzemie s prvkami mestskej Struktury §12,odsek 11,

s moznostou lokalizacie obgianskej vybavenosti, verejnej zelene v rozsahu a v sulade s potrebami
obce - su to plochy ktoré umozfiuju umiestnenie bytov a stavieb i zariadeni patriacich k vybaveniu
obytnych budov a iné stavby, ktoré sluzia prevazne na ekonomické, socialne a kulturne potreby
obyvatelstva a nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie a prilahlé okolie (lokalita ¢.18).

Rekreaéné uzemie

sa v obci zatial nenachadza, oddychové a pohybové aktivity umoZziuje navrhované postupné
budovanie a kompletizacia rekreaCnej oblasti v jestvujucich vinohradoch, dostavba Sportového
arealu a perspektivne vybudovanie oddychového areédlu v centre obce spojeného s realizaciou
umelej vodnej zadrznej nadrze (jazierka). Uvedena moznosti mézu vytvarat podmienky a
zabezpeclovat poziadavky kazdodennej i vikendovej rekreacie, relaxu a oddychu.

Vyrobné uzemie

v zasade zahfha plochy a prevadzky, ktoré su nepripustné v obytnych a zmieSanych uUzemiach

(polnohospodarsky dvor, agropodnikatelské aktivity, priemyselna a potravinarska vyroba,

kovovyroba, a pod.).

Polnohospodarska velkovyroba v obci Babindol bola v minulosti sustredena v dvoch lokalitach :

- na severovychodnom okraji zastavaného Gzemia obce v areali SM (dnes firma Agrocech s.r.0.)

- v chotari smerom na Nitru byvala §t. velkofarma oSipanych (dnes pridruzena polnohospodarska
vyroba sukromného charakteru)

Tieto hospodarske dvory su dnes vyuzivané uz len ako prevadzkové a skladové priestory

sukromnych firiem zaoberajucich sa pridruzenou pofnohospodarskou ¢innostou, resp. aktivitami v

ramci agroturistiky ktoré negativne neovplyviiuju ZP, dodrzuju pripustné limity hluku a emisii a su

bez urCeného hygienického ochranného pasma.

A.2.7.2. NAVRH RIESENIA

A.2.7.2.1. - OBYTNE A ZMIESANE UZEMIE

Organizacia funkéného vyuzitia uzemia obce Babindol uz ma svoje pevné zaklady, ktoré su bud
korigované len CiastoCne, alebo dochadza k uplnej zmene ich funkcie.

V UPN-O Cciasto€ne dochadza k ploSnym zmenam vo funkcii byvania, obcianskej vybavenosti,
vyroby a rekreacie. Z hladiska funkéného zénovania vyrazne prevlada v obci zéna byvania, tvorena
z prevaznej Casti individualnou bytovou vystavbou. Pre navrhovanie novych moznosti a pléch pre
byvanie su nevyhnutnym podkladom zakladné demografické udaje.

Demograficky potencial sidla je vysledkom jeho formovania pdsobenim etnograficko-biologicko-
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socialno-ekonomickych faktorov. Celkovy pocet obyvatelov obce Babindol sa v poslednych rokoch
stabilizoval a vdaka aktivitdm vedenia obce ohladom zlepSovania kvality zivota a  vytvorenim
lepSich socialnych podmienok postupne narastal. Podla vysledkov séitania ludu, domov a bytov
Z roku 2001 v obci byvalo 671 obyv.

V su€asnom obdobi je pre obec i nadalej charakteristicky demograficky vyvoj s predpokladom
staleho narastu najma v dbsledku vytvaranych podmienok pre mladych ob&anov a urcitej
renesancie v oblasti hladania vlastnej prisludnosti a identity obyvatelstva obce a tieZ z dévodu
blizkosti vacsich sidiel (Nitra, Vrable).

Obyvatel'stvo
Predkladana uzemno-planovacia dokumentacia pre obec Babindol reSpektuje:

- suc€asny stav poctu obyvatelov

- predpokladany stav poctu obyvatelov.
Pre porovnanie uvadzame retrospektivny prehlad vyvoja a zmeny poctu obyvatelov v obci :
Rok Pocet obyvatelov

1778 - 1779 114 obyvatelov
1784 - 1787 173 obyvateflov
1828 81 obyvatelov
1869 326 obyvatelov
1881 350 obyvatelov
1890 358 obyvatelov
1919 416 obyvatelov
1930 443 obyvatelov
1938 471 obyvatelov
1948 589 obyvatelov
1970 630 obyvatelov
1991 650 obyvatelov
2001 671 obyvatelov
2008 667 obyvatelov

Od r.1970 sledujeme pozvolné narastanie prirastku obyvatelstva, ale v roku 1976 bola obec
Babindol na 20 rokov organizaéne priclenena k susednej obci Klasov, ¢o znamena, ze sa v tomto
obdobi (celostatne scitanie obyvatel'stva SODB 1991) nevykazovali Statistické udaje osobitne pre
obec Babindol, ale len ako volebny obvod.

Celkové poziadavky na byvanie vyplyvaju z predpokladanych demografickych udajov o vyvoji poctu
obyvatelov obce v rokoch 2001-2015 a 2015-2030.

Vychodzi stav obyvatelov v r. 2001
Celkovy pocCet obyvatelov obce Babindol spolu 671 obyvatelov

Demograficka Struktura obyvatelov podla veku :

predproduktivny produktivny poproduktivny spolu

139 = 20,7% 392 = 58,4% 140 = 20,9% 671
Byvajuce obyvatelstvo Rozdiel 1970 — 2008
1970 1980 1991 2001 2008 abs. v %
630 650 671 667 + 370byv. +5,87%

Pocet obyvatelov ku driu 3.3.1991 predstavoval 650 obyvatelov, nasledne sledujeme postupny
narast obyvatelstva, kulminujuci ku driu celostatneho s&itania SODB 2001, kedy bol pocet
obyvatelov obce 671 obyvatelov.

Ku drfiu 31.12.2008 bol pocet obyvatelov obce Babindol 667 obyvatel. o nasvedCuje o vyvazene;j
bilancii obce. V su€asnom obdobi sa nepodarilo podstatne zvySit poCet obyvatelov obce, je viak
predpoklad pozastavenia malého ubytku a naopak pozitivny vyvoj v obci nasvedCuje na postupné
narastanie poctu obyvatelstva.

Dochadza tiez k urcitej renesancii v oblasti hladania vlastnej prisludnosti a identity obyvatel'stva
obce, €o napomaha k jej predpokladanému pozitivnemu vyvoju. Ddlezitu rolu vo vyvoji zohrava tiez



skutoCnost, ze obec sa nachadza v blizkosti okresného a krajského mesta Nitra.

Prirodné prostredie s vyraznym polnohospodarskym razom sice neponuka vela moznosti pre
spolo¢ensky Zivot, ale malebnost tichej dediny mimo hlavnych dopravnych tahov a moznost
uspesného zahradkaréenia a malopestovatelského vinohradnictva a ovocinarstva méze sem
prilakat milovnikov vidieckeho spdsobu Zivota najma z mestského prostredia.

Typ sidla podla poctu obyvatelov i vekovej Struktury je teda progresivny.

Vyhladovy pocet obyvatelov k navrhovému obdobiu r.2030 sa predpoklada 671 + 10% (67 ob.)
_t.j. 738 obyvatelov.

Podrobny rozbor (SODB 1991 a 2001) je uvedeny v prilohe :
Tab. 1 - Rozbor trvalo byvajuceho obyvatelstva

Tab. 2 - Vekova Struktura obyvatel'stva

Tab. 3 - Narodnost obyvatelstva

Tab. 4 - Nabozenské vyznanie obyvatelstva

Tab. 5 - Zakladné udaje o domovom fonde

Tab. 6 - Zakladné udaje o bytovom fonde

Tab. 7 - Ukazovatele urovne byvania a vybavenosti bytov
Tab. 8 - Neobyvané byty

Bytovy fond
Dynamiku tvorby bytového fondu obce méZzeme sledovat v retrospektivnom porovnani rokov 1880 -
2008

Rok Trvale obyvané domy/byty Neobyvané domy/byty spolu
1778 - 1779 19 domov

1784 - 1787 22 domov

1869 38 domov

1881 33 domov

1919 56 domov

1930 63 domov

1991 147 domov/160 bytov ~ 30/28 neobyvanych 177/188
2001 160 domov/170 bytov ~ 30/26 neobyvanych 190/196
2008 198 domov/207 bytov ~ 17/15 neobyvanych 215/222
na 1 trvale obyvany byt pripada v roku 2008 3,22 osbb/byt

Statistické uidaje z roku 2001

uvadzaju, ze v obci Babindol sa nachadza 190 domov, z toho je obyvanych 160 domov

(z toho 156 ks rodinnych domov a 4 ks bytovych domov s ngjomnymi bytmi) a neobyvanych 30
domov.

Celkom bolo v obci 196 bytov, z toho bolo neobyvanych 26 ks. Obyvanych bytov v obci bolo 170, z
toho 13 bytov v 4 ks viacbytovych ngjomnych domoch (HBV) a 157 v rodinnych domoch.

V roku 2012 uz bol celkovy pocet evidovanych stavieb (budov) v obci celkovo 225 (popisné Cisla).
PodrobnejSia evidencia ale neexistuje.

PocCet obyvatefov ku dnu 3.3.1991 predstavoval 650 obyvatelov, ku dnu celostatneho scitania
SODB 2001 to bolo 671 obyvatelov, k zaveru roka 2008 byvalo v Babindole 667 obyvatelov.
Aktualny pocCet obyvatelov v obci Babindol k 31.10.2012 je 664 obyvatelov.

Rozloha katastralneho Uzemia obce Babindol .............ccoooeviiiiiiiiiiiiiniinnn, 541,4 ha = 5.414 km2
Hustota obyvatefov na 1 km2 katastraobce ............cco 123,93 obyv/km2
Na jeden trvale obyvany byt pripadalo v roku 2001 (obloZnost bytu) ...................... 3,80 0s6b/byt
na jeden trvale obyvany byt pripadalo v roku 2008 ...............coooiiiiiiiiin e, 3,22 osbb/byt

Predpoklad rozvoja obce

Vychadzajuc zo skutoCnosti, ze poCet obyvatelov v obci po roku 2001 povazujeme za stabilizovany
a vyvazeny, je predpoklad, Ze vzhladom na dobré dopravné prepojenie obce a blizku polohu obce k
okresnému a krajskému mestu, ako aj priamu vazbu na hlavné dopravné koridory (rychlostna
komunikacia R1 Trnava — B.Bystrica a Statna cesta 1/51 Nitra - Levice) a po oziveni stavebnej




vyroby i vytvoreni novych pracovnych prilezitosti, bude vzrastat zaujem o stavebné pozemKky, preto
uvazujeme nadalej s postupnym narastom poctu obyvatelov obce.

Tieto skuto€nosti spolu so socialnymi zamermi obce (vystavba najomnych bytov pre mladé rodiny,
prevadzkovanie materskej Skélky, pripadné zabezpecenie stravy pre dochodcov a pod.) umochuju
uvazovany predpoklad postupného narastu poctu obyvatefov v obci.

Nakolko t.€. nie su k dispozicii ziadne planovacie predpoklady - platné Ciselné udaje narastu
(vyvoja) - pb6jde nam prioritne o vytvorenie optimalnej a adaptabilnej urbanistickej Struktury, ktora
dokaze reagovat na nove investicné poziadavky. Vychadzajuc preto z retrospektivneho vyvoja

a Vv sulade so zavermi UPN — VUC a vytvaranim potencionalnych moZznosti pre rozvoj obce je
predpoklad postupného narastu poétu obyvatelstva, o nasledne je premietnuté i pre potreby UPN
obce.

Predpokladany narast po¢tu obyvatelov vychadza podla schvaleného zadania, ¢o je 10%

a dizka navrhového obdobia rok 2030 (l.etapa 2020).

rok 1991 2001 2020 2030
pocCet obyvatelov 650 671 691 738
vychodzi stav +3% = 20 +7% = 47

na jeden trvalo obyvany byt by malo vyhladovo pripadat (obloznost bytu) ..... 3,00 osb/byt
Pre tento predpokladany pocCet obyvatefov je potrebné v ramci navrhu Uzemného planu obce
uvazovat' s tymto po¢tom novych bytovych jednotiek :

- pre prirastok obyvatelov 67 obyv. pri obloZnosti 3,0 23 b.j.
- obnova 30 % bytového fondu postaveného do r. 1919 (neobyvané) 10 b,j.
- obnova 50 % bytového fondu postaveného v r. 1920 -1970 18 b.j.
- znizenie obloznosti jestvujuceho bytového fondu 54 b.j.

CELKOM 105 b.j.

Uvedeny pocet bytovych jednotiek bude v obci postupne realizovany v sulade s majetkopravnymi
vztahmi podfa mozZnosti uvolfiovania, budovania a dispozicie stavebnych pozemkov do r. 2030
nasledovnym spésobom :

formou IBV na novych pozemkoch (lokality €. 7, 9a, 9b) 31b,j.
v ramci doplfiovania jestvujucich parciel v obytnej zéne 28 34 b.|.
v ramci jestvujucich nezastavanych komunikacii (lokality €.2, 3, 4a, 8) 39 b.j.
formou najomnych bytovych domov (lokality 16,17) 42 b.j.
prestavbou a obnovou starych jestvujucich domov 18 b,j.
zobytnenim &asti neobyvanych jestvujucich domov 10 b.j.
moznosti v zastavanom Uzemi obce 168 174 b.j.

formou IBV za hranicami intravilanu (lokalita ¢.1, 4b, 5, 6, 10, 49)
moznosti mimo intravilanu 84 116 b.j.

CELKOVA MOZNOST UZEMIA 252 290 b.j.

Skutocna potreba pozemkov pre vystavbu RD (rodinnych domov) resp. HBV (hromadnej bytovej
vystavby) ako malopodlaznej zastavby (max. do 4 nadz. podlazi), bude v8ak do znacnej miery
zavisla od ekonomickych moznosti a schopnosti obyvatelstva. Z tohoto dévodu bude v UPN
predlozeny hlavne celkovy navrh potencionalnych moznosti vyuzitia Uzemia pre zénu byvania,
taktiez s vyznaCenim moznosti rezervy pre dalSi vyhlad.
Pri formovani obytnej zény je potrebné pre zastavbu vyuzivat v prvom rade stavebné medzery,
preluky a jednostranne obostavané ulice a az po naplneni tychto rezerv sa orientovat na plochy
nadmernych zahrad a nové plochy. Pri vystavbe novych rodinnych domov - sélo domky, uvazovat s
vymerou pozemkov 8 - 10 arov, u progresivnej bytovej vystavbe 4 are. Je potrebné konstatovat, ze
moznosti pre dalSi rozvoj byvania su v terajSom intravilane dostatocné. Plochy pre vystavbu RD su
najma na lokalitach v ramci hranice zastavaného Gzemia obce.
UPN-O navrhuje vyuZit 28 34 ks jestvujlcich volnych pozemkov v intravilane obce,
dalej 3 ks lokalit pre novu vystavbu IBV na novych pozemkoch s celkovym poctom 31 RD,

4 ks lokalit pre novu vystavbu IBV na jestvujucich jednostranne zastavanych komunikaciach

s celkovym poctom 39 RD,
2 ks lokalit pre vystavbu obecnych najomnych bytov formou HBV s celkovym po¢tom 42 b.j.



Okrem toho sa v obci nachadza dalSich 5 6 ks potencialnych lokalit za su¢asnymi hranicami
zastavaného Uzemia obce s moznostou vystavby celkom 84 116 RD.
Ako rezervu a daleky vyhlad az po roku 2030 je mozné pocitat v obci Babindol vybudovanie
kompletne novych §tvrti za hranicami zastavaného Uuzemia obce (lokality ¢.11, 12, 13, 14, 15).
Socialna diferenciacia spoloénosti spésobuje rozdielne naroky a moznosti na Standard byvania,
preto je potrebné pocitat’ sa SirSou Skalou moznosti byvania. Za Specifické v obci povazujeme velky
pocet neobyvanych domov, pre ktoré je Ziaduce hladat uplatnenie - ako doCasné byvanie
pre mladé rodiny, - ako sezénne, rekreakéné, resp. druhé byvanie obyvatelov sidlisk v krajskom a
okresnom meste. Pre navrhovanu zastavbu je potrebné doporulit zakladné zastavovacie
podmienky. Podstatne viac bude potrebné prehibit zosuladenie funkcie byvania s prirodnymi a
civilizatnymi danostami, taktiez hygienicko - technickymi poziadavkami na obytné prostredie, ako
aj vztah obytného Uzemia k ostatnym funkénym zlozkam obce a jeho funkéno - priestorovému
systému.
Navrhované rieSenie pouziva 4 formy bytovej vystavby:
1.) forma individualnej bytovej vystavby
2.) forma polyfunkénej vystavby
3.) forma radovej zastavby
4.) forma hromadnej bytovej vystavby — HBV malopodlaznej zastavby
1. ) Forma IBV
UPN-O prioritne navrhuje vyuZit moZnost zastavby jestvujucich komunikacii a dostavbu pléch
v hraniciach zastavaného uzemia obce (lokality €. 2, 3, 4a, 8 = 39 RD)
-V nadrozmernych zahradach vytvorenie novych ulic resp. predizenie jestvujucich, s cielom
zhutnit' jestvujucu Strukturu obytnej zastavby (lokality €. 7, 9a, 9b =31 RD)
- Nové plochy pre vystavbu RD su navrhnuté najma v lokalitach za hranicou zastavaného
uzemia obce (intravilanu), na pozemkoch bezprostredne navazujucich na hranicu terajSieho
zastavaného Uuzemia obce, ¢im skompaktni jestvujucu zastavbu obce
(lokality €.1, 4b, 5, 6, 10, 49 = 84 116 RD)
- UPN-O navrhuje okrem toho aj dal$ie potencionalne moznosti na vystavbu rodinnych
domov a to v jestvujucich prielukach a na nezastavanych stavebnych pozemkoch (celkom
28 34 RD).
2) Forma polyfunk&nej vystavby je navrhovana vo vymedzeni obecného centra.
Ide o doplnenie zastavby, resp. rekonstrukciu tejto frekventovanej €asti obce s ciefom
i€j maX|maIneho vyu2|t|a na ponfunkcne byvanie — komercne akt|V|ty S prevahou byvanla

4) Forma h.romadnej malopodlaznej bytovej vystavby — HBV je monofunk&na a je navrhnuta
v lokalite €. 16 a 17 — 42 b.j. predpokladana vySka zastavby 3 — 4 nadzemné podlazia.

Predpokladané poradie vystavby RD je nasledovné :

1. - vyuzitie moznosti v hranici zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990 (lokality &. 2, 3, 4a, 8)
vratane jestvujucich pozemkov — volnych prieluk (28 34 b.j.) a va¢Sinou neobyvanych domov
uréenych na rekonstrukciu a prestavbu v centre obce (cca 30 b.j.)

2. - v nadrozmernych zéhradach (€. 7, 9a, 9b)

3. - lokality ¢.1, 4b, 5, 6,10, 49 (mimo zastavaného Uzemia obce)

4. - ako daleky vyhfad po r. 2030 su navrhnuté ploSné rezervy pre bytovu vystavbu
(lokality €. 11, 12, 13, 14, 15)

Priemerna plocha pozemku pre rodinny dom sa pohybuje okolo 8 - 10 arov. Predpokladany zaber
PPF pre jeden RD je 250 m2. VySkova hladina zastavby je navrhovana do dvoch nadzemnych
podlazi u IBV ( s pripadnou moznostou vyuZitia podkrovia), a u hromadnej bytovej vystavby (HBV)
do maximalne 4 nadzemnych podlazi.

Vzhladom ku spoloéenskym zmenam a trhovému spdsobu hospodarenia rieSenie neuvazuje so
striktnou etapizaciou vystavby.

Postup vystavby bude ovplyvneny majetko-pravnym vysporiadanim pozemkov a existenciou
hygienickych ochrannych pasiem. Do 1. etapy vystavby vSak doporuéujeme zahrnut dobudovanie
ploch a pozemkov, ktoré su vybavené pristupovymi komunikaciami a inzinierskymi sietami.



A.2.7.2.2. - OBCIANSKA VYBAVENOST

Obec Babindol patri do skupiny tych obci, ktoré nemaju optimalny rozsah komplexnosti
vybavenostnych druhov, ¢o napriek dneSnym problémom v podnikatelskej sfére (sila monopolov,
nedostatok financii, zabezpecCenie odbytu a pod.) bezpochyby suvisi s historickym naviazanim na
susednu obec Klasov, blizkostou mesta Vrable i samotného krajského mesta Nitra.

Toho €asu evidovana zakladna obdianska vybavenost obce sa sustreduje v Styroch lokalitach :

- rimskokatolicky kostol sv. Imricha, dom smutku, cintorin

- obecny urad, kultrny dom, pohostinstvo, futbalové ihrisko

- obchod a pohostinstvo pri hlavnej krizovatke

- materska Skolka

Klasické namestie v obci chyba, ale centrum obce sa postupom &asu prirodzene vytvori okolo
jestvujucej budovy obecného uradu (lokality €.20 az 24)

V buducnosti mbze byt suastou centra obce i postupna vystavba novych polyfunkénych objektov
v ramci zmieSaného uzemia (lokalita ¢.18).

Medzi priority z hlfadiska rozvoja celej obce patri aj dobudovanie a rozSirenie Sportového arealu a
postupny vznik parkovej verejnej zelene sustredenej v centre obce.

Zamerom UPN je usmernit Uzemny rozvoj obce vo vSetkych funkénych zlozkach socialnej
infrastruktury a komerénej vybavenosti tak, aby boli pine zabezpecené potreby obyvatelov obce na
urovni vidieckeho sidla. Ako z&klad pre urCovanie kapacit zariadeni obCianskej vybavenosti sluzi
vyhladovy pocet obyvatelov obce (v r. 2030 — cca 740 obyvatelov). Je to v§ak len jeden z faktorov.
Tieto kapacity je potrebné konfrontovat s realnymi potrebami a poziadavkami obce, ako i
sukromnych podnikatelov, vzajomnym usporiadanim zaujmov verejnych, sukromnych, i
ekonomickych moznosti a predpokladov. Toho €asu nie su pripravené ani vydané Ziadne stavebné
povolenia pre nové objekty obCianskej vybavenosti.

Vo vztahu k populaénému vyvoju, treba uviest, Ze aj dobudovanie obcianskej vybavenosti v obci
md&ze z hladiska buduceho populacného vyvoja patrit' k jednym zo stabilizujucich Cinitelov. Zavaznu
ulohu v8ak nadalej zohrava zaujimava dostupnost a poloha obce aj vo vztahu k Nitre — ako centru
hospodarskej sféry regionu s moznostou naplno vyuZivat tieto danosti.

UPN obce navrhuje dobudovat a doplnit zariadenia obc&ianskej vybavenosti podla jednotlivych
skupin nasledovne:

I. ZARIADENIA SKOLSKE A VYCHOVNE:

- Z&kladna skola

Spodiatku mali obec Babindol spoloénu sSkolu so susednou obcou Klasov. V Babindole postavili
potom novu budovu 3koly v roku 1859. Skola patrila rimskokatolickej cirkvi organizaéne k fare vo
Velkych Chyndiciach. Rimskokatolicku fudovd S$kolu, patriacu Ostrihomskému arcibiskupstvu,
v roku 1870 navstevovalo 29 Ziakov. V roku 1884 budova Skoly zhorela, postavili ju este v tom
istom roku z pevného materialu. Skolu vtedy navstevovalo 62 Ziakov.

V Skolskom roku 1918-1919 navstevovalo Skolu 62 zZiakov a vyu€ovanie nadalej prebiehalo v jedne;j
miestnosti. V Skolskom roku 1932 -1933 Skolu navstevovalo 95 Ziakov.

Po vojne vsetky $koly na Slovensku boli po$tatnené. Babindolska ludova $kola patrila pod Skolsky
inSpektorat v Zlatych Moravciach a vyuCovalo sa v jednej slovenskej a jednej madarskej triede.

V rokoch 1960 -1961 bola postavena nova budova zakladnej Skoly, kde prebiehalo vyu€ovanie

v slovenskom a madarskom jazyku a Skolu navstevovali ziaci po 5. rocnik.

V sucasnosti Skolopovinné deti slovenskej narodnosti navstevuju Zakladnu Skolu v susednej obci
Klasov. Ziaci madarskej narodnosti navstevuju malotriednu $kolu, ktora vznikla v roku 1977 tiez
v Klasove.

- Materska Skola

Je priamo v obci v areadli, kde sa nachadzaju aj destské ihriska. Je to predskolské zariadenie
s celodennym zaopatrenim, ktoré navstevuje 17 deti a ma 5 zamestnancov. Zariadenie ma vlastnu
kuchyriu a plynovu kotolfiu. Kapacita materskej Skoly je dnes postacujuca.

Navrh :

Zo strany zainteresovanych sice neboli vznesené Ziadne poZiadavky na nové plochy pre potreby
Skolstva, napriek tomu doporucujeme v buducnosti vybudovat nova matersku $kélku umiestnenu v
centre obce (napr. ako sucast pripadnej vystavby obecnych najomnych bytov).



Il. KULTURNE ZARIADENIA

- Kulturny dom

v roku 1993 obec ukoncila vystavbu nového kultirneho zariadenia umiestneného v strede obce
s kapacitou 200 miest, v ktorom sa sustreduje kulturna €innost’ v obci. V objekte je aj funkcna
prilezitostna pripravna kuchyna. Vykurovanie je zabezpecené plynovymi agregatmi Gamat.

- Rimskokatolicky kostol

postaveny v roku 1909 a zrekon$truovany v roku 2007 sa nachadza na severnom okraji obce

- Obecna kniznica

ma v obci dlhodobu tradiciu, uz v roku 1911 bola zaloZzena spolkova kniznica v babindolskej Skole.
V roku 1912 mala kniznica 227 knih a vykazovala 56 Citatelov.

Dnes je prevadzkovana v ramci budovy obecného uradu a celkovo ma 2300 kniznych zvazkov.

-V obci sa pre klubovu, zaujmovu a krazkovu €innost' vyuzivaju priestory v kultdrnom dome.

Navrh :

Zo strany obce boli vznesené do buducnosti poZiadavky na

- vytvorenie (vybudovanie) verejného zhromazdovacieho priestranstva (amfiteater) v centre obce
vratane upravy okolia (verejna zelef, mobiliar a pod.)

- Upravu nastupnej plochy pred kulturnym domom.

ll. ZARIADENIA TELOVYCHOVNE A SPORTOVE

- Sportovy aredl je vybudovany v strede obce pri Babindolskom potoku — futbalové ihrisko
chybaju socialne zariadenie, tribuna, tréningové ihrisko, ihriska pre dalie loptové hry a mala
telocvicha

- Detské ihriska su vybudované v areali MS,

Navrh :

Zo strany obce boli vznesené poziadavky na pripadné zvacSenie Sportového arealu, resp.
vytvorenie novych pléch pre chybajuce zariadenia a Sportoviska (napr. malé multifunkéné ihrisko,
pripadne mala telocvi¢ha a pod.).

IV. ZARIADENIA ZDRAVOTNICKE A SOCIALNE

V obci sa nenachadza Ziadne zdravotnicke zariadenie ani zariadenie poskytujuce socialnu
starostlivost. Obyvatelstvo obce vyuziva zdravotnicke zariadenia v meste Vrable, resp. Nitra a pre
zabezpeclenie kazdodennej starostlivosti starym obfanom obec zamestnava 3 opatrovatelky.

Navrh :

Zariadenie poskytujuce socialnu starostlivost starym obCanom obce zatial neexistuje.

V suvislosti s o€akavanym demografickym vyvojom obyvatelstva v poproduktivnom veku, bude
mozno potrebné v najblizSom obdobi vytvarat podmienky pre zriadenie minimalne denného
stacionaru pre déchodcov. V tomto smere je zamer na vybudovanie regionalneho Domu
opatrovatelskej sluzby v susednej obci Velky Lapas, ktory by sluzil aj pre okolité susedné obce.
PozZiadavky na nové plochy zo strany obce smerom k déstojnému zabezpeceniu ob&anov v
déchodkovom veku preto neboli vznesené.

Napriek tomu navrhujeme moznost’ vybudovania denného stacionaru bud v byvalej materskej
Skdlke po vybudovani novej (vytvorenie komplexného arealu vratane upravenej zelene, parku a
pod.), alebo realizovanie zariadenia v ramci navrhovanej novej polyfunkénej vystavby v ramci
zmieSaného uzemia v strede obce.

V. ZARIADENIA MALOOBCHODNEJ SIETE

V obci sa nachadza jedna predajia potravin, ktoru v roku 1965 dala do uzivania Jednota SD Nitra.
Kapacity a pocCet pracovnikov nezistené.

Umiestnenie predajne vo vztahu k obytnym plocham je v pozadovanej dostupnej vzdialenosti,
nakolko sa nachadza v SirSom centre obce.

Vybavenie obce z pohladu maloobchodnej siete nie je na dostato¢nej urovni.




Navrh :

Doporuc€ujeme podporovat rozvoj sukromného podnikania. Aktivity komeréného charakteru je
Ziaduce sustredovat najma do centralnej Casti obce.

Aj ked konkrétne poziadavky na nové plochy, resp. nové obchodné investicné zamery pre dalSie
maloobchodné zariadenia neboli vznesené, treba do buducnosti uvazovat s ploSnymi rezervami
(lokalita €.21) pre maloobchod v strede obce (rekonStrukcia, alebo pristavba jestvujucich objektov,
pripadne vystavba novych zariadeni formou polyfunkcie).

Osobitne sa Ziada vytvorit adekvatne podmienky pre vznik obecnej trznice v centre obce napr. pri
obecnom urade.

VI. ZAVODY VEREJNEHO STRAVOVANIA A UBYTOVANIE

V roku 1974 otvorila Jednota SD Nitra v obci pohostinstvo (dnes Apolo bar).

Standartné sluzby pohostinstva bez stravovania su t.&. poskytované v dvoch zariadeniach.
- pohostinstvo Apolo bar

- pohostinstvo Polovnicky zamok

Stravovanie pre deti je zabezpeCené kuchynskou prevadzkou v materskej Skolke.

Verejné ubytovacie zariadenia sa v obci nenachadza.

Navrh :

Ziadne poziadavky zo strany obce, ani z podnikatel'skej sféry na nové plochy neboli vznesené, do
buducna je mozné uvazovat s vytvorenim dalSich mensich prevadzok na sukromnej baze v strede
obce.

VIl. ZARIADENIA SLUZIEB

Sluzby su v obci zabezpeované na nedostatocnej urovni. V obci sa nachadza len cintorin s domom
smutku.

Ostatné sluzby su vyuzivané v susednej obci Klasov, vo Vrabloch, resp. v meste Nitra.

Navrh :

Napriek skutoCnosti, Zze poziadavky na nové plochy pre zariadenia sluzieb, resp. konkrétne
investicné zamery neboli vznesené a nové investicie do tejto sféry sa javia byt vzhladom na
blizkost' spominanych miest nerentabilné, doporu€ujeme do buducnosti rezervovat' plochy v ramci
pripadnej vystavby polyfunk&nych objektov aj pre sluzby obyvatelstvu.

Taktiez navrhujeme postupné rozSirenie jestvujucich pléch cintorina vratane izolaCnej verejnej
zelene.

V zapadnej okrajovej polohe navrhovaného zastavaného uUzemia v lokalite pri vinohradoch je
vymedzena plocha na obecnom pozemku pre umiestnenie zberného dvora (46).

VIil. ADMINISTRATIVA

Obecny urad je umiestneny v centralnej Casti obce vo vlastnych priestoroch.
Pos&tovy urad je v susednej obci Klasov.

Farsky urad je v nedalekych Velkych Chyndiciach.

Navrh :

Napriek skutonosti, ze poziadavky na nové plochy pre konkrétne zariadenia, resp. na rozSirenie
jestvujucich zariadeni neboli vznesené a nové investicie do tejto sféry sa javia byt nerentabilné,
doporu€ujeme do buducnosti vytvorit plosné rezervy pre rekon$trukciu, pripadne rozsirenie
(pristavba a nadstavba) budovy Obecného uradu a tiez pre realizaciu navrhovanej novej budovy
rimskokatolickeho farského uradu pri kostole.

Pripadnu administrativu novych vyrobnych prevadzok umiestnit vzdy v arealoch danej prevadzky.

Hodnotenie miery komplexnosti vybavenia obci Standardnou obcéianskou vybavenost'ou

Obec Babindol patri do skupiny s niz§im rozsahom komplexnosti vybavenostnych druhov, ¢o
bezpochyby suviselo s tesnym naviazanim na susednu obec Klasov i blizkostou mesta Vrable a
krajského mesta Nitry. Vo vztahu k populanému vyvoju, treba uviest, Ze aj dobudovanie
vybavenosti méze z hladiska buduceho populacného vyvoja patrit k jednym zo stabilizujucich




Cinitefov. Zavaznu ulohu vSak nadalej zohrava zaujimava dostupnost a poloha obce aj vo vztahu
k Nitre — ako centru hospodarskej sféry regionu a moznost naplno vyuzivat' tieto danosti.

A.2.7.2.3. — VYROBA A SKLADOVE HOSPODARSTVO

charakteristika funkéného vyuZitia:

- plochy pre priemyselnu vyrobu, skladové hospodarstvo a dopravné zariadenia

- plochy pre polnohospodarsku vyrobu

- plochy uréené pre prevadzkové budovy a zariadenia ktorych umiestnenie je nepripustné
v obytnom uzemi

A.2.7.2.3.1.- Priemyselna vyroba
V obci sa vyznamnejSie sukromné firmy, ktoré vykonavaju vyrobné a stavebné cinnosti, resp.
podnikatelské sluzby nenachadzaju. Dnes je priemyselna vyroba zastipena len nasledovnymi
prevadzkami v obci :
AGROCECH s.r.o.
Zameranie hlavnych €innosti - oprava a servis polnohospodarskych strojov
prenajom halovych a skladovacich priestorov ;
- pocet vyrobnych arealov - jeden na vychodnom okraji obce v povodnom areali SM

- investicné zamery - Ziadne
- zivoCiSna vyroba - Ziadna
- pocet zamestnancov - nezisteny

Pomerne rozsiahly vyrobny areal firmy (byvalé SM) sa nachadza na severovychodnom okraji obce
a hospodarsky dvor tvoria okrem administrativnej budovy aj byvalé mastale pre chov hovadzieho
dobytka a oSipanych, socialne zariadenia a skladové hospodarstvo.

Stavebno-technicka kvalita objektov je primeranej kvality, niektoré uz rekonstruované, ale niektoré
dokonca aj v havarijnom stave.

Celkové vyuzitie arealu ako i jestvujucich objektov ma zna¢né rezervy vo funkénom vyuziti.
Niektoré objekty vratane manipulaénych pléch su vyuzZivané na podnikatelské aktivity v prenajme.
Cast aredlu vzhladom na svoju velkost i polohu (obytnd zéna) je preto vhodny na zmenu
funk&ného vyuzitia. Vyhlfadovo sa tu nachadza zna¢na potencionalna rezerva (cca 3,5 ha) pre nové
aktivity sukromného sektoru i samotnej obce, najma v oblasti vyrobnej sféry nezavadného
charakteru, resp. vybavenostno-vyrobnej zony.

COV - sa zatial v obci nenachadza, jestvujice odkanalizovanie obce je zabezpedené cez
prederpavaciu stanicu a vytlaéné kanalizaéné potrubie do COV v susednej obci Klasov.

Navrh :

Aj ked neboli zo strany podnikatelskych kruhov uplatnené Ziadne poZiadavky uvedenych
jestvujucich firiem na nové plochy pre priemysel a skladové hospodarstvo, v ramci rozvojovych
zamerov obce je zaujem, najma ohladom rieSenia nezamestnanosti v obci, zamerat’ sa na rozvo;j
nezavadnej vyroby a pracovnych prilezitosti. Preto v rémci tzemného planu obce je rieSena
priprava potrebnych ploch pre zriadenie vybavenostno-vyrobného zoskupenia (lokalita €.38) v areali
byvalého SM v severovychodnej éasti obce, ktory dnes prostrednictvom stkromnej firmy

Agrocech s.r.o. ponuka skladové priestory na prenajom, zabezpecuje technologie pozberovej
Upravy a podobné aktivity.

VSeobecnou podmienkou pre zriadenie vyrobného zoskupenia musi byt jednoznaéné preukazanie a
predov8etkym splnenie prislusnych normovych ukazovatefov (hygienické normy, pripustné limity
hluku, emisné limity ZP, preukazanie likvidacie odpadového hospodarstva, dopad na Zivotné
prostredie, vhodné dopravné napojenie, potrebna staticka doprava, protipoziarna norma,
preukazanie napojenia na technicku vybavenost, atd).

V sucasnosti je v obci Babindol vybudovana gravitatna splaskova kanalizacna siet’ s
preCerpavanim splaskovych odpadovych vdd do jestvujucej kanalizaCnej siete obce Klasov a

s naslednym gistenim odpadovych vod v spoloénej COV Klasov.

Vzhlfadom na finan€ne a ekonomicky naro¢né prevadzkovanie obecnej kanalizacie dialkovym
napojenim na COV Klasov s permanentnym vytlakom objemu splaskov z celej obce sa OZ obce
Babindol rozhodlo postupne pripravit a vybudovat vlastni mechanicko-biologicku obecnu Cistiaren
odpadovych vod typu Ekoprogres pre 1200 EO. COV bude stavebne zrealizovana na pinu kapacitu,
technologicky bude realizovana po etapach (napr. V 1.etape pre 700 EO).



A.2.7.2.3.2. - Skladové hospodarstvo
V samotnej obci nie je registrované ziadne skladové hospodarstvo, resp. podobné zariadenie.

Navrh :

Zo strany podnikatefskych kruhov neboli uplatnené Ziadne rozvojové zamery, ani poziadavky na
nové plochy pre skladové hospodarstva.

Pripadné nové plosné naroky je mozné umiestnit v ramci intenzifikacie vyuzitia €asti jestvujucich
byvalych polnohospodarskych arealov.

A.2.7.2.3.3. - Remeselnicka vyroba
V obci su sporadicky zaznamenané drobné remeselnicke, resp. vyrobné prevadzky, CiastoCne s
charakterom sluzieb, ktoré su prevadzkované obCanmi obce ako zivnostenska ¢€innost (fyzické
osoby) - vyroba suSenych kvetov

- autodoprava

- stavebnicke prace
Tieto su rozptylené po obci a umiestnené prevazne v rodinnych domoch.
Poziadavky na nové resp. na rozSirenie jestvujucich zariadeni neboli uplatnené

Navrh :

PoZiadavky na nové resp. na rozSirenie jestvujucich zariadeni sluzieb a remesiel neboli zatial
uplatnené. Do buducnosti je mozne uvazovat' s ploSnymi rezervami v ramci navrhovaného vyuZitia
pléch vybavenostno-vyrobného charakteru v jestvujucom areali byvalych SM.

A.2.7.2.3.4. - Sluzby

Sluzby patriace do zakladnej obCianskej vybavenosti nie su v obci zastupené. Obyvatel'stvo ich
vyuziva najma v blizkom meste Vrable, resp. v krajskom meste Nitra.

V severnej ¢asti zastavaného Uuzemia obce sa pri rimsko-katolickom kostole nachadza cintorin.
V roku 1975 obcania svojpomocne vybudovali na cintorine dom smutku a nové oplotenie.

Navrh :

Aj ked konkrétne poziadavky na nové plochy, resp. na rozSirenie jestvujucich zariadeni neboli
vznesené treba do buducnosti uvazovat s ploSnymi rezervami pre zakladné sluzby najma v strede
obce (lokalita €.21), pripadne s ploSnymi rezervami pre ro6zne podnikatelské sluzby v ramci
intenzifikacie vyuzitia Casti jestvujucich byvalych polnohospodarskych arealov.

V obytnom Uzemi je mozné sluzby akceptovat v rozsahu Cinnosti pripustnych pre obytné uzemie.
Poziadavka obce je zabezpecit priestor na postupné rozsSirenie jestvujucich pléch cintorina vratane
izolagnej verejnej zelene.

V zapadnej okrajovej polohe navrhovaného zastavaného uUzemia v lokalite pri vinohradoch je
vymedzena plocha na obecnom pozemku pre umiestnenie zberného dvora (46).

A.2.7.2.3.5. - Pol'nohospodarstvo

Okraj Nitrianskej niziny ma urodnu pddu, je to polnohospodarska oblast, preto praca na poliach tu
bola tradi¢na €innost.

Polnohospodarske druzstvo Ill. typu vzniklo v Babindole v roku 1950.

V roku 1961 Statny majetok n.p. Vrable medzisektorovym prevodom prevzal JRD v Babindole
s vymerou 558 ha a JRD Klasov s vymerou 984 ha pofnohospodarskej pody, ¢im dal definitivnu
bodku v obci Babindol za druzstevnou formou hospodarenia v pofnohospodarstve.

ZacCiatkom osemdesiatych rokov 20.stor. v juznej Casti katastra obce na mieste byvalého majera
Verdovcov zaCal Agrokomplex §. p. so sidlom v Klasove vystavbu $lachtitelskej velkovykrmne
oSipanych. Pofnohospodarska vyroba bola teda v obci Babindol sustredena v dvoch lokalitach :

- na vychodnom okraji zastavaného Gizemia obce v pédvodnom areali SM

- vjuznej Casti katastralneho Uzemia areal byvalej velkovykrmne oSipanych Agrokomplex $.p.

Po roku 1989 nastal burlivy proces privatizacie a transformacie, ¢o malo obrovsky dopad na
polnohospodarstvo hlavne v rozdelovani pofnohospodarskych podnikov a drobeni pozemkov.
Vroku 1991 zanikol Statny majetok vo Vrabloch, ktorého suéastou bolo aj babindolské
hospodarstvo. V ramci restitucie bola vratena péda byvalym vlastnikom pédy. V sucasnosti v obci
existuje v pédvodnom aredli SM obchodna spoloénost’ - firma AGROCECH, spol. s.r.o. Babindol,
ktora sa v8ak uz nezaobera ZivociSnou ani rastlinnou polnohospodarskou prvovyrobou.




V areali velkovykrmne oSipanych dnes sukromny podnikatel p. Vodny - Velky Lapa$ podnika v
pridruzenej pofnohospodarskej vyrobe. Prevadzkovatelia obidvoch arealov maju v plane v najblizSej
buducnosti realizovat vyrobnu pofnohospodarsku ¢innost’ v oblasti polnohospodarskej rastlinnej
a zivoCiSnej vyroby. Z tychto dévodov pozaduju zachovanie odstupového respektive ochranného
pasma od jednotlivych arealov, aby nebola obmedzovana pripadna chovna c€innost v byvalych
prevadzkach polnohospodarskych arealov.

V katastralnom uUzemi obce Babindol sa nachadzaju nasledovné hydromelioraéné zariadenia
evidované v sprave Hydromelioracie S.p.

- kanal Od velkofarmy hydiny Bodog (evid. & 5206138 010), dizka 0,500 km,

- kanal Od strediska (evid. ¢ 5206138 009), dizka 0,687 km, ktory prameni na okraji
hospodarskeho dvora pofnohospodarskeho podniku Agrocech a z lavej strany priteka do
Babindolského potoka, vybudované v ramci stavby OP a UT Babindolsky potok v roku 1978.

- kanal kryty A Babindol pozdiz &t. cesty 1./51(evid. & 5206159 001), dizka 0,720 km,
vybudovany v ramci stavby OP Babindol v roku 1985.

Uvedené kanale je potrebné reSpektovat vratane min. 5,0 m ochranného pasma od brehovej Ciary
kanala.

V katastri obce Babindol je vybudované aj detailné odvodnenie pofnohospodarskych pozemkov
drenaznym systémom, ktore je vo vlastnictve prislusného polnohospodarskeho subjektu.
Katastralne uzemie obce ma priaznivé podmienky pre rozvoj rastlinnej i Zivo€isnej vyroby. Intenzita
polnohospodarskeho vyuZitia uzemia je pomerne velka — 77,5% ornej pédy z vymery katastra. Pri
ekologickom hodnoteni uUzemia vysoky podiel ornej pddy v celkovej krajinnej Strukture je
negativnym krajinotvornym prvkom, pésobi ako negativny faktor, preto je zvlast dblezité
systematicky zabezpelovat trvalo udrzatefné polnohospodarstvo, pouzZivat pédoochranné
technolégie hospodarenia na pdde, zachovat celkové priestorové usporiadanie ploch vzrastlej
zelene a tym vytvarat podmienky pre priazniva krajinotvorbu.

Katastralne uzemie obce je prevazne oracinova pahorkatinova kulturna krajina s prevladajucim
polnohospodarskym vyuzitim.

V katastri obce sa podfa pédnych typov nachadzaju produkéné a malo produkéné hnedozemné
pbdy na sprasSiach a luzné glejovité pody, podfla zrnitostnej Struktury su to najma hlinité a piescito-
hlinité pody. Nachylnost péd rieSeného Uzemia k vodnej erdzii je silna, nachylnost pdd rieSeného
uzemia k veternej erézii nie je Ziadna.

Prehlad pléch katastralneho tuzemia

Druh pozemku extravilan intravilan k.U.

Orna poda 413,6296 5,9884 419,6180 ha
Vinice 16,9408 0,8184 17,7592 ha
Ovocné sady

Zahrady 3,5809 17,9563 21,5372 ha
Lesné pozemky

TTP 23,2280 2,2026 25,4306 ha
Vodné plochy 5,2635 0,8564 6,1199 ha
Zast.plochy 23,2256 21,2202 44,4458 ha
Ostatné plochy 5,0500 1,4365 6,4865 ha
spolu 490,9184 50,4788 541,3972 ha

Nakolko transformacia v polnohospodarstve nie je ukonCena, mozno v tejto oblasti nadalej
oCakavat zmeny pocCtu subjektov a vymery obhospodarovanej pbédy. V sucasnom obdobi
privatizacie sa presadzuje zasada uzSieho prepojenia pofnohospodarskej prvovyroby na
spracovatelsky priemysel./ bitunok, palenica, vyroba cestovin a spracovanie mlieka, suSiaren
ovocia, - tieto zasady doposial’ v obci nie su uplatnené./.

Statny majetok (SM) Babindol )
Je toho €asu uz zaniknuty a vSetky aktivity tykajuce €innosti v pévodnom areali SM prebrala firma
AGROCECH s.r.0.

Slachtitelska velkovykrmtia o$ipanych Agrokomplex $.p.
V areali velkovykrmne oSipanych dnes hospodari (ZivociSna a pridruzena polnohospodarska
vyroba) sukromny podnikatel p. Vodny z Velkého Lapasa.




Polnohospodarsku pbédu v katastri obce preto obhospodaruju nasledovné firmy, resp. fyzické osoby

- firma TRITICUM spol. s.r.o. so sidlom vo Vrabloch 167,60 ha
- firma AGF spol. s.r.o. so sidlom v Hornom Ohaiji 45,40 ha
- firma HYBRAYV - velkofarma Bodok so sidlom v Nitre 0,15 ha
- FO Imrich Boros Inter Transport TvrdoSovce 63,60 ha
- FO Ludovit Gruner G-Progres Slepcany 65,50 ha
- FO Ludovit Toman Celadice 36,40 ha

Sukromne hospodariaci rofnici (SHR) v Babindole hospodari celkom 5 osdb ako SHR na vymere
cca 35,00 ha ornej pédy a zaoberaju sa pestovanim kvetov (vyroba susenych kvetov),
ovocinarstvom (ovocné sady) a vinohradnictvom (nové vinohrady).

Lesné hospodarstvo

Na uzemi k.u. obce Babindol sa zZial nenachadzaju lesné pozemky a LPF.

Navrh :

Aj ked konkrétne poZiadavky na-noveé—plechy—resp- na rozSirenie jestvujucich zariadeni neboli
vznesené treba do buducnosti uvazovat najma s postupnym efektivnym vyuzitim ploSnych a
stavebnych rezerv v jestvujucich pévodne polhohospodarskych arealoch pre hygienicky nezavadné
vyrobné a skladové c&innosti ale aj pre moznost vyrobnej polnohospodarskej funkcie v oblasti
rastlinnej a zivoCidnej produkcie. V zapadnej okrajovej polohe v katastralnom uzemi obce Babindol
sa vymedzuju plochy o celkovej vymere 10,80 ha pre novy areal rastlinnej vyroby s charakterom
sklenikového hospodarstva vratane pléch technického a prevadzkového prislusenstva.
Doporudujerne Cast aredlu v kontakte s obytnymi plochami byvalého SM na severovychodnom
okraji obce postupne prekvalifikovat na vybavenostno-vyrobny areal s lokalizaciou vybavenostnych
prevadzok, pripadne administrativnych a skladovych zariadeni pre hlavny areal v ktorom sa
vytvaraju podmienky pre prevadzku s ponukou kapacit na nezavadnu vyrobu, skladovanie, logistiku
apeod ako aj pre vyrobné polnohospodarske prevadzky rastlinnej azivociSnej vyroby s obmedzenim
na ochranné pasmo do 50 m.

Areal byvalej velkofarmy umiestneny v chotari obce v juhozapadnej polohe deperuéujeme je mozné
pretransformovat na areal pridruzenej pofnohospodarskej vyroby a sluzieb, resp. s postupnym
vyuzitim pre agroturistiku, ale je vhodné v tejto polohe obnovit aj polhohospodarsku vyrobnu
funkciu v oblasti rastlinnej a ZivociSnej vyroby s obmedzenim na ochranné pasmo do 100m.

Rezerva pre vyrobné plochy a podnikatel'ské aktivity
Tak ako je vySSie uvedené potencionalne plochy a rezervy pre rozvoj vyrobnych aktivit
nezavadného charakteru, pripadne pre skladovanie a logistiku ako aj pre obnovu
polnohospodarskej vyroby sa v obci nachadzaju :
a.) v jestvujucich arealovych zariadeniach polnohospodarskych arealov 3
- €.38 vybavenostno-vyrobné zoskupenie v areali byvalého SM
- .41 podnikatelské aktivity formou agroturistiky a pridruzenej
polnohospodarskej vyroby, resp. sluzieb ako aj pre obnovu
rastlinnej a zivoc€iSnej polnohospodarskej vyroby
- €. 48 vyrobné priemyselné alebo vyrobné pofnohospodarske prevadzky
v byvalom areali SM
b.) na novych plochach v katastralnom uzemi obce sa vymedzuju
- C.47 vyrobné pofnohospodarske prevadzky rastlinnej vyroby -—
sklenikového hospodarstva

A.2.7.2.4. - REKREACNE UZEMIE
Obec Babindol nema charakter rekreanej obce. Jedna sa o vidiecke sidlo nachadzajuce sa v
tesnej blikosti centra osidlenia celostatneho vyznamu (krajské mesto Nitra).
Fungujuce rekreacné zariadenia sa t.C. v obci nenachadzaju.
Prevazujuci pahorkatinovy raz celého chotara obce ma pofnohospodarsky charakter, pricom
prevaznu Cast katastralneho uzemia obce Babindol (419,6180 ha = 77,50%) zabera intenzivne
obrabana pofnohospodarska p6da.

Medzi pozoruhodny Kkrajinotvorny a stabilizaény prvok v katastralnom uzemi obce patri
vodohospodarsky vodny tok — Babindolsky potok so svojou miestami vzrastlou pobreZznou a
sprievodnou zelefiou. Tato vodna plocha vSak dnes nema z pohladu rekreacie prakticky ziadny




vyznam.

V katastri obci sa vzrastla zelefi okrem sustredenych vinohradov nachadza len pri cestnych
komunikaciach (stromoradie okolo regionalnej cesty) a polhych cestach, na hranici chotara i a
pozdiz malych vodnych tokov (pritoky Babindolského potoka) ako remizky, hajiky, vegetacia strzi,
zelen vetrolamov, vyznamné solitery a pod..

V SZ Casti obce sa nachadzaju dve vinohradnicke lokality Kralovské a Tasnok.

Prave zelefi v silne polnohospodarskej krajine, akou je kataster obce Babindol, je zaujmovym
objektom i délezitym aspektom ochrany prirody a krajiny vo vztahu k druhovej ochrane a ochrane
biotopov.

V ramci zastavaného Uzemia (intravilanu) suvislejSie plochy vzrastlej zelene su v centralnej Casti
obce pri obecnom urade, pred rimskokatolickom kostolom a pri futbalovom ihrisku.

Tieto plochy by mali byt zachované v celom rozsahu a do buducnosti patriéne zveladované.

Do kategorie pietnej zelene patria tieZ plochy cintorina so vzrastlou zelefou.

V katastralnom Uzemi obce Babindol sa lesy a lesné pozemky nenachadzaju, len na hranici
katastra obce so susednou obcou Dolné Obdokovce sa nachadza ucelena vacésSia plocha
hospodarskeho lesa (areal hydinarskej velkofarmy Bodok).

Tieto geografické danosti davaju predpoklady vyuzitia tychto danosti a v uvedenych podmienkach

nachadzaju svoje parcialne uplatnenie len nasledovné formy rekreacie:

- pobyt pri vode — Ciastocne umoziuju vodné plochy Babindolského potoka — upravené brehy na
slnenie, nie kupanie,

- pobyt v lesikoch — v k.U obce nie su vytvorené takéto moznosti, nakolko LPF sa v katastri obce
nenachadza.

- cykloturistika ma dnes v samotnej obci len Ciastocné miestne uplatnenie vzhfadom na malu
segregaciu dopravnych tras a pomerne Clenity terén, ale do buducnosti je mozné vyuZivanie
jestvujucej cestnej siete v zaujimavom okoli, ktora je pomerne malo zatazena a z pohladu
turistiky vhodne konfigurovana. Vytvorené su podmienky pre vyuZitie prilahlych cyklistickych tras,
ktoré s spomenuté v tizemnom plane VUC NK

- Specifické formy cestovného ruchu
polovnistvo ma tradiciu i dobré uplatnenie v katastri obce, do buducnosti mozno naplno vyuzit
snad i vinohradnictvo, ovocinarstvo a zeleninarstvo

- vidiecky turizmus — nema v obci tradiciu. Predpoklady pre zapojenie do procesu turizmu
v obci mézu mat’ aktivity ako - agroturistika

- vinohradnictvo, ovocinarstvo a zeleninarstvo
- renesancia remesiel a kulturnych narodopisnych aktivit

- tranzitny turizmus - zapojenie do tohoto systému neumoziuje najma dopravna situacia v obci
(koncova obec a regionalna cesta lll.tr.)

- poznavaci turizmus - vysoky stupen narodného citenia a vztah k miestnym kultirno
historickym hodnotam umoznuje zhodnotenie a prezentaciu tychto danosti na regionalnej arovni.

Odporuc¢ané formy rozvoja cestovného ruchu su najma vidiecky a poznavaci turizmus.

Z hladiska uspokojovania narokov obyvatelov na dennu a koncotyZdiovu rekreaciu su délezité

predovSetkym uzemno-technické podmienky blizkeho a SirSieho zazemia krajiny. Zakladnou

organizacnou jednotkou su priestory zotavenia - Uzemia dopravne spristupnené, schopné prijimat a

uspokojovat’ sporadicku i pravidelnu navstevnost.

Obec Babindol ponuka rekreané vyuZitie a zotavenie najma v nasledovnych priestoroch

- priebeznym vyuzivanim vinohradov a vinohradnickych domcekov, ihrisk a pléch v Sportovom

areali, verejného parku, pietnej zelene cintorina, pobreznej zelene Babindolského potoka.

Prirodné prostredie s vyraznym polnohospodarskym razom sice neponuka vela moznosti pre

cestovny ruch, ale malebnost tichej dediny a moznost uspedného zahradkar€enia

a malopestovatel'ského vinohradnictva méze sem prildkat’ milovnikov vidieckeho Zivota

a agroturizmu najma z mestského prostredia.

Nosna charakteristika je kratkodoba rekreacia s celorocnym vyuzitim.

Navrh :

- Denna rekreacia bude realizovana v ramci sukromnych zahrad, navrhujeme intenzivnejSie
vyuzivanie jestvujuceho obecného parku pri budove obecného uradu a zaroven i jeho rozSirenie
a dobudovanie verejnou zelefiou a detskych ihrisk (lokalita ¢.20)

- Na vodnom toku Babindolsky potok v centralnej €asti obce je vyhodné miesto pre zriadenie



umelej vodnej nadrze — zdrze (lokalita €.31), ktora by mal preukazatelne pozitivny vplyv na
redukciu pripadnych povodriovych prietokov a zaroven by sa mohla vyuzit ako akumula¢na
nadrz pre zavlahy a tiez pre pripadnu rekreaciu ako areal kupaliska.

- Do buducnosti je mozné uvazovat s vybudovanim sustredenych zariadeni pre agroturistiku,
napr. v byvalom areali velkofarmy SM.

- Z hladiska cestovného ruchu navrhujeme lepSie vyuzivanie objektov zapisanych v zozname
pamiatok, resp. objektov pamiatkového zaujmu v obci.

A.2.8. - VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE,

Podla udajov spravy katastra sa v katastralnom uUzemi obce Babindol k datumu 14.09.2009
nachadzaju nasledovné druhy pozemkov:

Druh pozemku extravilan intravilan K.U.

Orna pbéda 413,6296 5,9884 419,6180 ha
Vinice 16,9408 0,8184 17,7592 ha
Ovocné sady

Zahrady 3,5809 17,9563 21,5372 ha
Lesné pozemky

TTP 23,2280 2,2026 25,4306 ha
Vodné plochy 5,2635 0,8564 6,1199 ha
Zast.plochy 23,2256 21,2202 44,4458 ha
Ostatné plochy 5,0500 1,4365 6,4865 ha
spolu 490,9184 50,4788 541,3972 ha

RieSené uzemie obce Babindol je dnes priestorovo vymedzené hranicami zastavaného uzemia
obce k 1.1.1990 a hranicami katastralneho Uzemia obce Babindol.

Katastralne izemie obce Babindol ma celkovi vymeru 541,3972 ha
ztoho je: plocha zastavaného Uuzemia obce (intravilan) 50,4788 ha
plocha mimo zastavaného uzemia (extravilan) 490,9184 ha

Urbanisticko-ekonomické vyhodnotenie obce Babindol vychadza z velkosti vy€leneného uzemia
v ramci hranic zastavaného Uzemia k 1.1.1990..........ccoooiviiiiiiiiiiieeeeeeee, 50,4788 ha
Navrhovana plocha zastavaného Uzemia po rozsireni ..........ccccccvveenn. 82,6788 85,2588 ha

z toho :

A.) Predpokladané rozvojové zamery mimo hranice zastavaného uzemia obce

navrhované plochy na rozSirenie zastavaného uzemia obce

B.) Plochy zostavajuce aj nad’alej mimo hranice zastavaného Gizemia obce

lokalita €. 1
lokalita ¢. 4b
lokalita €. 5
lokalita €. 6
lokalita ¢. 10
lokalita 6. 17

— Bytové vystavba

— IBV Teliste ll.etapa — vyhlad
— IBV DIhé pole — vyhlad

— IBV Tasnok — vyhlad

— IBV Dolinka — vyhlad

— IBV pri Starom majeri

— Pristupova komunikacia

— Farsky urad

— Verejna ochranna zelef pri kostole
— RozSirenie cintorina - extravilan

— Ochranna izolagn4 zelefi

— Vybavenostno-vyrobny areal

— Zberny dvor

— Areal zZivo€isnej a rastlinnej vyroby

IBV - 17 RD
IBV — 12 RD
IBV — 12 RD
IBV — 17 RD
IBV — 26 RD
HBV Pri MS

lokalita ¢.11
lokalita ¢.12

lokalita ¢.14b
lokalita ¢.15b
lokalita ¢.49
lokalita ¢.4c
lokalita €.27
lokalita ¢.28
lokalita ¢.29b
lokalita ¢.34
lokalita ¢.38
lokalita ¢.46
lokalita ¢.48

¢ e —— 32,2000 32,6280 ha

1,6330

1,2100

2,0710
1,8140
3,4200
0,7000

3,4730
6,6500

0,8940
1,8310
2,3000
0,0950
0,0800
0,1540
0,1730
0,4000
6;5500 1,1000
0,2800
5,4500

17,2000 ha



Rezerva pre COV 0,1500

— Zberny dvor + bioskladka + kompostovisko 0,1000
— Ochranna izola¢na zelen 0,4000
— Rekreacna oblast Vinohrady I. 1,0000
— Rekreacna oblast Vinohrady Il. 0,7500

Suvisla vysadba nového lesného porastu pod vinicami — lesopark ~ 7,0000
Biokoridor - jestvujuca zelen a travnaty porast pri vodnom toku
Vybavenostno-vyrobny areal v byvalych polnohospodarskych SM

nezavadna vyroba + skladovanie + distriblcia a pod. 6,5500
— Nové cestné prepojenie na Dolné Obdokovce (1665 m v chotari) 1,0000
— Obecné chodniky — rekonstrukcia a dobudovanie (3330 m v obci)

— Rozsirenie vodojemu Babindol a nova Cerpacia stanica vody 0,2400

Zakladriova stanica radiotelefénnej siete T-Mobile 0,0100
Protipovodriové liniové opatrenia
Prekladka vzduSného elektr. vedenia VN

C.) Trvalo zastavané uzemie mimo hranic zastavaného Gizemia obce ...................... 5,5500 ha
— Areal byvalej velkofarmy Agrokomplex 5,5500 ha
Uzemny plan obce Babindol z dévodov ako je to uvedené v predchadzajlcich &astiach
predklada navrh na rozvojové zamery v katastri obce na ploche 63,6000 76,1680 ha
z toho je v zastavanom Uzemi 0bCe .. 13,9000 13,6400 ha
mimo hranice zastavaného Uzemia obce ...........cccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiniee. 34;1000- 46,9280 ha
daleky vyhlad po roku 2030 (intravilan + extravilan) ............cccccevceeennn 15,6000 ha
Z danej celkovej vymery 63;60 76,1680 ha predstavuje :
- zastavané uzemie obce 14512 13.700 ha
- nepolhohospodarska pbéda 1,526 ha
- zaber PPF do roku 2030 (vratane arealu sklenikového hospodarstva)  33;644 46,394 ha
- zaber PPF vyhlad 14,548 ha

Skutoé&ny zaber PPF pre bytovu vystavbu (zastavané a spevnené plochy) v navrhu UPN-O

do r.2030 prestavuje :

- pre jeden RD cca 200 m? z novych bilancov.ploch, t.j. 254 186 RD x 200 m2 = 36-860 37 200 m?2,
- pre jeden RD cca 200 m? v ramci volnych prieluk, tj. 28 34 RD x 200 m? = 5600 6 800 m2.
- u hromadnej bytovej vystavby HBV priemerne 80 m?/byt, tj. 42bj. x100m?= 4200 m2.
Zaber PPF bude uskutocriovany postupne po jednotlivych lokalitach .

Podrobny rozbor vid.¢ast A.2.16 - vyhodnotenie predpokladaného zaberu PPF.

A.2.9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi,
Aby sa zachovala €o najvysSia kvalita obytného prostredia obce, ako i v zmysle reSpektovania

platnych predpisov a vznesenych poZiadaviek zo strany dotknutych organov a organizéacii je
potrebné dodrzat’ nasledovné ochranné pasma:

Ochranné pasmo na obe strany od osi cesty |. triedy 50m
Ochranné pasmo na obe strany od osi cesty lll. triedy 20m
Ochranné pasmo na obe strany od osi vozovky miestnych komunikacii 15m

Ochranné pasmo vodovodného potrubia v zmysle zakona ¢€.442/2002 o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach je :
- pre potrubie do DN 500 — 1,5 m horizontalne na obe strany od okraja potrubia
- pre potrubie nad DN 500 — 2,5 m horizontalne na obe strany od okraja potrubia.

Ochranné pasmo kanalizaného potrubia v zmysle zakona €.442/2002 o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach je :
-pre potrubie do DN 500 — 1,5 m horizontalne na obe strany od okraja potrubia.
-pre potrubie nad DN 500 — 2,5 m horizontalne na obe strany od okraja potrubia.

Ochranné pasmo regionalneho vodojemu, ktory sa nachadza pri ceste [11/051040 je
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dané jeho oplotenim a predstavuje areal o rozmeroch 30x50 m.

Ochranné pasmo el. vedeni a transformatora treba dodrzat v zmysle zakona o
energetike ¢€.656/2004. Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti  zariadenia
elektrizacnej sustavy, ktory je uréeny na zabezpeCenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na
zabezpedenie ochrany zivota a zdravia oséb a majetku.

Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie
od krajného vodi¢a .

Tato vzdialenost je :

- 10 m pri napati 22 kV vodiCe bez izolacie (v suvislych lesnych priesekoch 7 m)

- 2 m od krajného vodi¢a na kazdu stranu pri zavesenom kablovom vedeni s napatim od 1 kV
do 110 kV vratane

Ochranné pasmo podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie
od krajného kabla. Tato vzdialenost je
- 1 m pri napéati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulaénej a zabezpeCovacej techniky

Ochranné pasma elektrickej transformacénej stanice su tieto:

- s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovne;j
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,
pricom musi byt zabezpec&eny pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych
zariadeni.

Ochranné pasma nachadzajucich sa PZ:

a) VTL plynovod PN63 DN500 8 m od osi,

b) VTL pripojky PN63 DN150, DN100 a DN50 4 m od osi,

c) VTL regulacné stanice 8 m od pédorysu,

d) STL plynovody a pripojky v extravilane 4 m od osi,

e) STL plynovody a pripojKy v intravilane 1 m od osi.
Bezpecfnostné pasma nachadzajucich sa PZ:

a) VTL plynovod PN63 DN500 150 m od osi,

b) VTL pripojky PN63 DN150, DN100 a DN50 50 m od osi,

c) VTL regulacné stanice 50 m od pédorysu,

d) STL plynovody v extravilane 10 m od osi,

e) STL plynovody v intravilane (2+0,5xD) m od osi.

Ochranné a bezpecnostné pasma PZ a €innost v nich vymedzuje zékon €. 656/2004 Z.z..
Pre situovanie PZ v dotknutom uUzemi platia ustanovenia prislusnych technickych noriem a
predpisov, napr. STN 38 6410, STN 38 6413, STN 38 6415, STN 38 6417 a STN 73 6005.

Ochranné pasma produktovodov, ktoré prevadzkuje Slovnaft a.s.Klfacany je
- 300 m na kazdu stranu od osi produktovodu.
V ochrannom pasme je zakazané do vzdialenosti od osi potrubia:
- 200 m zriadovat na vodnom toku mosty a vodné diela
- 150 m stavat délezité objekty
- 100 m stavat’ akékolvek stavby
- 50 m budovat kanaliza¢nu siet

V zmysle zakona &. 610/2003 Z.z. o elektronickych komunikaciach treba reSpektovat
ochranné pasmo VTS (verejnej telekomunikacnej siete), ktoré je Siroké 1,5 m od osi jeho trasy
a prebieha po celej dizke jeho trasy. Hibka a vys$ka ochranného pasma je 2 m od Grovne zeme, ak
ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak ide 0 nadzemné vedenie.

Pre vyrobné strediska polnohospodarskej vyroby plati vestnik MPVZ - SSR, ro¢€. VI. Ciastka 5 z
10.3.1974

Od byvalych objektov na chov 03|panych v areali byvalého §.p. Agrokomplex
navrhu;eme dodrzat hyglenlcke ochranne pasmo o} polomere 500 100 m (kerekea—teﬁe—

ochranne pasmo I|m|tu1e druh a kapamtu chovnych zwerat Vv danom areall)



Od arealu hydinarskej velkofarmy HYBRAV Bodok navrhujeme dodrzat hygienické
ochranné pasmo o polomere 1000 m, ktoré zasahuje do katastra obce Babindol.

Pre priemyselné a vyrobné zavody platia hygienické predpisy zv. 354/MZ, okrem toho
je potrebné dodrzat hygienicko - technické poziadavky a predpisy na zriadenie takychto prevadzok,
najma preukazanie a predovsetkym splnenie prislusnych normovych ukazovatelov (emisné limity
ZP, pripustné limity hluku, likvidacia odpadového hospodarstva, dopad na Zivotné
prostredie, vhodné dopravné napojenie, potrebna staticka doprava, protipoZiarna norma,
napojenie na technicku vybavenost, atd).

V zmysle zakona €.364/2004 Z.z. O vodach je potrebné reSpektovat ochranné pasmo
vodnych tokov Babindolsky potok a potok Tepla podla vykonavacich noriem STN 73 6820, &l. 147
aSTN 736822 ......oovvvveeeeeeeee 4 m od brehovej Ciary, resp. vzdusnej paty hradze obojstranne.

Z hladiska potencionalnej zény inundaéného uzemia vodnych tokov nové stavby v ich
blizkosti navrhovat min. 10,0 m od brehovej Ciary s uroviou terénu min. 0,50 m nad RT a bez
budovania pivni¢nych priestorov.

Hygienické ochranné pasmo obecnej COV je v zmysle STN 75 6401 100 m.
Ochranné pasmo - od skladky bioodpadu a kompostoviska 50m
- od cintorina, ak je vybudovany vodovod 50 m

V blizkom okoli obce Celadice sa nachadza vyznamné celostatne lozisko nerastnej suroviny —
lignitu s ur€enym CHLU Beladice — lignit (33), ktorého ochranu zabezpeluje Statny geologicky
ustav DS. V tejto oblasti prieskumu lozZiska lignitu je stanovené chranené loZiskové Uzemie, v
ktorom kazda investi¢na ¢innost je podmienena suhlasom §tatnej banskej spravy, resp. Obvodnym
banskym Uradom v Bratislave. Zakaz sa nevztahuje na zastavané Uzemie obce (intravilan).

Do katastralneho Uzemia obce Babindol zasahuje aj urCené prieskumné uzemie Klasov —
geotermalna energia ur€ené pre drzitela prieskumného Uzemia MOSAP a.s. Nitra s platnostou do
konca roku 2015.

Katastralne uzemie obce Babindol sa nachadza v stanovenych ochrannych pasmach jestvujuceho

letiska Nitra — Janikovce. VySkové obmedzenie stavieb, zariadeni a stavebnych mechanizmov,

porastov a pod. je stanovené ochrannym pasmom kuzZelovej plochy (sklon 4% - 1:25) s vySkovym

obmedzenim cca 243-275 m.n.m.

V zmysle zakona €.143/1998 Z.z. O civilnom letectve je potrebné poziadat Letecky urad SR

o0 suhlas pri stavbach a zariadeniach:

- ktoré by svojou vySkou, prevadzkou alebo pouZzitim stavebnych mechanizmov mohli narusit
vySSie popisané ochranné pasma letiska Nitra — Janikovce,

- vysoké 100 m a viac nad terénom,

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninach,
ktoré vy&nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu,

- zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice,

- zariadenia, ktoré mdzu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického zariadenia, klamlivé svetla a silné zdroje.

Okrem toho je potrebné respektovat evidované archeologicke lokality podfa poziadavky SAV a tiez
reSpektovat pamiatky zapisané v UZKP, ziadne ochranné pasma nie su stanovené.

V katastralnom Uzemi obce Babindol sa nachadzaju tiez Uzemia a Casti prirody
(biocentra, biokoridory a interakéné prvky), ktoré je nutné z hfadiska zaujmov Statnej ochrany
prirody akceptovat ako jednotlivé prvky USES. V katastralnom uzemi obce sa nenachadza Ziadne
uzemie navrhnuté na osobitnu ochranu, ani Ziadne iné kategérie chranenych uzemi, ktoré si
vyzaduju zvlastny stuper ochrany, ani iné biologicky a esteticky vyznamné tuzemia.

Katastralne Uuzemie obce sa v sulade s ustanovenim zakona NR SR ¢.543/2002 Z.z.
nachadza v 1.stupni ochrany.
V katastri obci sa nachadza aj verejna zelefi. Jedna sa o plochy jednak rozptylené po celej obci a
tiez v chotari. V ramci zastavaného Uzemia (intravilanu) suvislejSie plochy vzrastlej zelene su
v centralnej Casti obce : - pred rimskokatolickym kostolom a na cintorine

- pozdiz Babindolského potoka



- okolo budovy obecného uradu a verejny park v centre obce
Tieto plochy by mali byt zachované v celom rozsahu a do budulcnosti chranené a patricne
zveladované. Pre zlepSenie stavu biodiverzity v rieSenom Uzemi je potrebné dodrzat nasledovné
opatrenia:
- v blizkosti vodnych tokov neumiestiovat’ stavby, v ktorych sa manipuluje so Skodlivymi latkami,
aby nedochadzalo k ohrozeniu kvality povrchovych vod
- stavebnu €innost na parc. €. 774/1 realizovat' tak, aby nedoSlo k zasahu do jestvujucej mokrade.

A.2.10. NAVRHVRIEéENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY, OCHRANY
PRED POVODNAMI,

PoZiadavky na obranu $Statu:

Na rieSenom uzemi obce Babindol sa nenachadzaju vojenské objekty a nie su evidované ani
podzemné objekty, ani inZinierske, ktorych vlastnikom je Ministerstvo obrany SR. Ziadne nové
poziadavky zo strany MOSR, resp. vojenskej spravy neboli vznesené.

Civilna ochrana obyvatelov:

Odbor civilnej ochrany OU v Nitre nevlastni, resp. nema v uZivani Ziadne objekty, resp. arealy
nachadzajuce sa v katastralnom uzemi obce Babindol a ani nema poziadavky a rozvojove zamery,
ktoré maju byt zapracované do podkladovych materialov pre UPN obce.

Obec Babindol je zaradena do kategérie 5 — 10 km havarijného ochranného pasma od JEMO
Mochovce. Pre zabezpeCenie ochrany obyvatefstva je potrebné postupovat v zmysle zakona
€.42/1994 Zb. v zneni neskorsich predpisov.
Obec ma spracovany v zmysle prislusnych metodickych predpisov Plan ukrytia obyvatelstva.
Obecny sklad CO je v areali PD.
V zmysle Zakona €.50/1976 Zb. O uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) je
potrebne zriadovat prislusné zariadenia civilnej ochrany pre obyvatelstvo.
UPN-O navrhuje zabezpedit varovanie a vyrozumenie obyvatelstva sirénou, popripade sirénami
tak, aby signal pokryl celé uzemie obce.
Pre zhodnotenie mozZnosti ukrytia obyvatelstva v pripade mimoriadnej udalosti ukrytie obyvatefov v
obci Babindol sa bude realizovat v tkrytoch budovanych svojpomocne (UBS), v zmysle
Vyhl. MV SR €. 297/1994 Zb.z. - upravou vhodnych podzemnych, alebo nadzemnych priestorov
jestvujucich stavieb.
V ramci schvalovacieho procesu pri stavebnych konaniach zZiada Obvodny urad v Nitre, odbor CO a
KR rieSit’ poziadavky civilnej ochrany v sulade so Zakonom €.42/1994 Z.z. O civilnej ochrane
obyvatelstva a s prislusnymi vykonavacimi predpismi.
Odbor civilnej ochrany OU v Nitre nema dalSie poziadavky a rozvojové zamery, ktoré maju byt
zapracované do podkladovych materialov pre UPN obce Babindol.
Poziarna ochrana :
V obci nie je dobrovolny hasi¢sky zbor a obec nema zriadenu hasi¢sku zbrojnicu.
V zmysle zakona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi, v zneni zakona ¢.562/2005 Z.z. je
poZadované vytvorenie priestorovych podmienok v ramci verejnoprospeSnych stavieb na plnenie
uloh hasiCskej jednotky. Zdroj vody, ktory poskytuje vodu na hasenie poziarov s vyhovujucimi
podmienkami na Cerpanie vody je len Babindolsky potok pretekajuci obcou.
Obec spada do obvodu Nitra.
Ochrana proti povodniam :
Obec ma sice vybudované ochranné technické zariadenie (rigoly, priekopy) pre odvadzanie
dazdovych povrchovych vdd, ale len na niektorych obecnych komunikaciach.
Sucasna likvidacia dazdovych vod je nedostatocna a to vzhladom k tomu, Ze Babindolsky potok i
pricestné odvodnovacie priekopy nemaju potrebnu kapacitu, su nedostatoCne udrziavané a Cistené
a tiez, Ze chyba dobudovat’ odvodriovacie priekopy v najclenitejSich Castiach obce.
V zaujme zvySenia ochrany zastavaného Uzemia obce pred zaplavami a z dbévodu vylepSenie
pomerov pre odvadzanie dazdovych povrchovych véd je preto potrebné :
- revitalizovat’ a udrziavat pévodnu siet odvodriovacich a vsakovacich pricestnych priekop a
rigolov vo funk&nom stave,
- udrziavat potrebnu prieto¢nu kapacitu a pravidelne distit’ a kosit brehy vodného toku

Babindolsky potok pretekajuceho obcou.

Osobitny vyznam pre obec ma navrhovana zachytna umela vodna zdrz na Babindolskom potoku v
centralnej Casti zastavaného uzemia obce (lokalita €.31), ako protipovodhové opatrenie a zaroven




ekologické vylepSenie Zivotného prostredia obce a aj pripadné verejné prirodné
kupalisko.

A.2.11. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY VRATANE PRVKOV UZEMNEHO
SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI.

Vychodzimi podkladmi pre danu problematiku su:

- Regionalny uzemny systém ekologickej stability okresu Nitra, spracoval AUREX v r.1993.
- UPN-O regiénu Nitrianskeho kraja z r.2012 .

- Koncepcia tizemného rozvoja Slovenska Il.navrh z r.1997 a KURS 2001

UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY - Podla zakona NR SR &.287/1994 Z.z. sa za
uzemny systém ekologickej stability povaZuje taka celopriestorova struktura navzajom prepojenych
ekosystémov, ich zloziek a prvkov, ktora zabezpecuje rozmanitost podmienok a foriem zivota na
zemi. Zaklad tohoto systému predstavuju biocentra, biokoridory a interakéné prvky
provincionalneho, nadregionalneho, regionalneho a miestneho vyznamu.
UPN-O Babindol reSpektuje vSetky zavery vyplyvajuce z RUSES a UPN Regiénu Nitrianskeho
kraja. ReSpektuje, chrani a zachovava prvky ako aj vytvara podmienky pre realizaciu navrhu
dobudovania kostry miestneho uzemného systému ekologickej stability (MUSES) uzemia obce.
Subezne so spracovanim PaR pre uUzemny plan obce Babindol bol vroku 2009 osobitne
spracovany aj Krajinnoekologicky plan (KEP), zavery ktorého su tiez premietnuté do UPN obce.
Uzemny plan obce Babindol ako strategicky dokument sa na zaklade vykonaného zistovacieho
konania OUZP Nitra nebude dalej posudzovat' podfa zdkona ¢.24/2006 Z.z. na vplyvy na Zivotné
prostredie.
Uzemie katastra obce Babindol sa nachadza z hladiska ochrany prirody v prvom stupni ochrany
podla §12 zakona ¢€.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.
Zakladom ekologickej stability uzemia su biocentra a biokoridory:
@M nadregionalneho vyznamu (v sulade s Generelom nadregionalneho USES SR podla uznesenia
vlada SR €.319 z r. 1992) — Ziadne
@M regionélneho vyznamu (v stlade s RUSES okresu Nitra, 1993) - ziadne
Hoci sa aj celé biocentra (€.1, 2, 3, 4) a biokoridory (€.1, 2) nenachazaju priamo na rieSenom uzemi
katastra obce Babindol, ale len v jeho bezprostrednom susedstve, napriek tomu ich uvadzame,
pretoZe navrhované opatrenia zlep38ia ekologicku situaciu nielen v samotnom biocentre, ale aj
Vv jeho blizkom okoli.
- miestneho vyznamu
Biocentra
1. Aredl vyhradenej zelene velkohydinarne Bodok (biocentrum miestneho vyznamu — BcL €.1)
Velku Cast' arealu tvori hospodarsky les s prenikajucim agatom bielym. Prifahly usek Babindolského
potoka a zamokrena Iuka v nive potoka.
2. Lesik nad obcou (BcL €. 2.)
Dubovy lesny porast okolo strzi, lika a prilahly usek obdokovského potoka so znaénym podielom
agata bieleho.
3. Zakazany h3aj (BcL €. 3)
Dubovy lesny porast so znaénym podielom agata bieleho a prilahly usek Obdokovského potoka.
4. Sutok Hostovského potoka a potoka Vilago$ (BcL €. 4.)
TTP s prifahlym usekom oboch potokov.
5. Sutok Babindolského potoka s lavostrannym pritokom (BcL €. 5.)
TTP s prifahlym usekom oboch potokov.
6. Luka 6. (BcL €.6.)
Zamokrena luka v nive potoka.
7. Vinohrady (BcL €.7.)
Pbvodneé staré vinohrady a ovocné sady, zahradkarska oblast

Biokoridory
1. Obdokovsky potok (Biokoridor lokalny — BKL ¢&. 1.)

Regulovany vodny tok a susedné pozemky.
2. Hostovsky potok (BKL €. 2.)

Regulovany vodny tok a susedné pozemky.
3. Babindolsky potok (BKL €. 3.)




Regulovany vodny tok s medzernatymi poloprirodzenymi brehovymi porastami a prilahlé susedné
pozemky.

4. Potok Tepla (BkL ¢.4)

Cast regulovaného malého vodného toku s medzernatym poloprirodzenym brehovym porastom.

Interakéné prvky
Interakénymi prvkami su vSetky zostavajuce malé vodné toky, luky, arealy vyhradenej zelene,
stromoradia pozdiz ciest, remizky v poli, polné cesty a medze s liniovou vysokou zelefiou
a travnatymi porastami.
a.) Plosné - okrajové polohy jestvujticich arealov byvalych SM
b.) Liniové - polna cesta na Bodog
zapadna Cast’ jestvujucich vinohradov
stara cesta na majer (velkofarma oSipanych)
popri cesta do Golianova
popri hydromelioraénom kanali za aredlom SM

Zaujmové objekty Ochrany prirody a krajiny
Ls1.1 — Vibovo-topolovy nizinny luzny les ako prirodny biotop eurépskeho vyznamu (91 EO) tvori
vybezok porastu na nelesnej pode pri hydinovej velkofarme Bodok v zapadnej Easti katastra

Stanovenie krajinnoekologickych opatreni

1. Opatrenia na predchadzanie erozie pédy

Nachylnost pod rieSeného Uzemia k veternej erézii v jeho severnej €asti nie je ziadna, kym v jeho

juznej Casti je mierna. Nachylnost pdd rieSeného Uzemia k vodnej erézii v nive Babindolského

potoka nie je Ziadna a na ostatnej ploche rieSeného Uzemia je pomerne silna.

Nebezpecie vodnej erdzie pédy sa zvySuje so zva¢Sovanim sklonu svahu. Nebezpedie erdzie pody

sa zvySuje aj znizovanim obsahu a kvality humusu v nej. Obsah a kvalita humusu v péde by sa mal

teda udrzovat' prinajmenSom na suc€asnej urovni, ak nie zvysit. Kvalita pddneho humusu zavisi na
velkosti podielu tmavého humusu v hiom. Na predchadzanie er6zie pédy je potrebné:

- Prehodnotit’ Strukturu osevnych planov a podla moznosti nahradzovat takzvané silazne
plodiny plodinami poskytujucimi po rozklade svojich pozberovych zvySkov tmavy humus.

- Prehodnotit spésob vyZivy hospodarskych zvierat chovanych v rieSenom tzemi z hladiska
dostatku sena a kimnej repy v ich kfimnej davke a teda aj podielu trvalych travnych
porastov, viacroénych krmovin a plodin vyZadujucich hnojenie mastalnym hnojom na
polnohospodarskom pédnom fonde.

- Mastalny chov prezuvavcov nahradit podla mozZnosti chovom pastevnym.

- Hospodarske zvierata past na organizovanou pastvou a na zavlazovanych pasienkoch.

Tento spbsob pasty umozriuje regeneraciu maciny pastevného porastu, jeho zahustovanie
a minimalizuje nebezpecie devastacie pastevného porastu v ¢ase prisuskov. Obe opatrenia
umoznia nahradit' urcity podiel ornej pddy ekologicky stabilnejSimi trvalymi travnymi
porastami alebo viacrocnymi krmovinami,

- Udrzat minimalne zataZenie ornej pddy prezZuvavcami kvdli zabezpec€eniu navratu
organickej hmoty do pody,

- Zabezpecit hnojenie svahovitych pozemkov mastalnym hnojom.

- Zabezpecit hnojenie oranych alebo ryfovanych pozemkov mastalnym hnojom alebo
kompostom.

- Prehodnotit vymeru trvalych porastov a ich rozmiestnenie v extravilane vzhfadom na trvalo
udrzatelny zdravy spbsob vyzivy obyvatelov obce a ich pripadnu vysadbu umiestriovat na
pozemky ohrozené vodnou eroziou.

- Prehodnotit’' velkost parciel ornej pddy, na svahovitych pozemkoch ich zmen3ovat
v zavislosti na sklone svahu.

- Prehodnotit’ orientaciu parciel ornej pddy vzhfadom na sklon svahu. DIhSia strana parcely
by mala byt rovnobezna s vrstevnicou.

- Na kriticky ohrozenych lokalitach prerusit suvislé svahy a zriadit' na nich subezne
s vrstevnicami na hraniciach parciel zasakovacie pasy, najlepSie spojené s vysadbou drevin.

2. Opatrenia proti Sireniu invaznych a kalamitnych druhov organizmov

- Podla moznosti nenechavat pbédu lezat ladom ani v extravilane a ani v intravilane.



- Pozemky z r6znych pri¢in neobrabané a bez pritomnosti porastov drevin aspon 2x za

vegetacnu sezonu skosit pred vysemenenim invaznych druhov bylin.

- Naletené druhy invaznych drevin ni¢it mechanicky i chemicky.

- Pri kalamitnom vyskyte Skodcov pouzivat’ technolégie ich eliminacie Setriace Zivotné prostredie.

3. Opatrenia proti znedistovaniu vody

- Zabezpedlit vodotesnost kanalizacie a Zump.

- Racionalizovat pouzivanie agrochemikalii.

- Re3$pektovat ochranné pasma vodnych tokov (pobrezné pozemky neorat’ po brehovu Ciaru
vodnych tokov a nepouzivat’ v ochrannych pasmach vodnych tokov chemikalie).

- Na Cerpanie rastlinnych Zivin znecistujucich spodné vody vyuzZivat hlbokokoreniace

rastliny — lucernu siatu a vSetky druhy drevin - zvySenim ich ploSného zastupenia v kulturne;j
krajine rieSeného uzemia (napriklad zakladanim vinohradov alebo ovocnych sadov).

. Opatrenia proti znecistovaniu vzduchu

Orientovat umiestriovanie novych zdrojov znecistovania vzduchu tak, aby sa tieto podla
moznosti nenachadzali na naveternej strane sidla.

- Medzi jestvujuce i buduce zdroje znecistenia a obytné zény umiestnit’ dostatoéne Siroké
enklavy vysokej zelene s posilnenou hygienickou funkciou (uprednostnit dreviny s hustymi
korunami a chlpatymi listami, druhy umiesthovat do vysadieb mozaikovito, vysadbou
vhodnych druhov vyplnit priestor vSetkych poschodi).

N

5. Opatrenia na zabezpecenie dostatku vody v krajine
V kazdom pripade je potrebné vhodnymi opatreniami zabezpecit spomalenie odtoku vody
z kulturnej krajiny rieSeného uzemia do nizSie poloZzenych uzemi v jeho susedstve. Pre pripad
dlhotrvajucich obdobi sucha v zaujme existenéného zabezpecenia miestnych podnikatefov na pbéde
v rieSenom Uzemi je potrebné:
- Navrhnut’ vystavbu umelej vodnej nadrze na Babindolskom potoku v centralnej Casti obce
- Zabezpecit vystavbu novych a bezporuchové fungovanie jestvujucich velkoploSnych zavlah.
- Prehodnotit su¢asné vodohospodarske upravy na Babindolskom potoku a spoluiniciovat’ (aj

s inymi obcami regionu) vystavbu prie€nych hati na nich za u€elom vyuzitia pre zavlahy a aj

za ucelom zdvihnutia hladiny podzemnej vody v rieSenom uzemi.

Stanovenie opatreni na zabezpecenie ekologickej stability a biodiverzity

1.) Biocentra

Aj ked sa celé biocentra (€. 1, 2, 3, 4) nenachazaju priamo na rieSenom uzemi (kataster obce

Babindol), ale vjeho bezprostrednom susedstve, uvadzame ich vratane potrebnych opatreni,

pretoZe takéto opatrenia zlepSia ekologicku situaciu nielen v samotnom biocentre, &i biokoridore,

ale aj v jeho okoli a teda aj v katastri obce Babindol.

1.1. Areal vyhradenej zelene velkohydinarne Bodok (BcL €. 1.).

- Vytypovat vhodnu lokalitu najmenej o vymere 5 ha uprostred lesa v severovychodnom cipe
arealu, vyhlasit nad fiou Uzemnu ochranu v 5. stupni ako nad jadrom biocentra a postupne
v nej uskutoCnit’ primerané ekologizatné zdsahy na urychlenie sukcesie (vyberkovou tazbou
nevhodnych druhov drevin a podsadzanim druhov vhodnych a podobne).

- Zabezpedit nepristupnost jadra BC pre agat biely a iné invazne druhy organizmov ich
monitoringom a efektivnym ni€enim.

- Na zostavajucich plochach biocentra pokial mozno ekologizovat hospodarske postupy.

- Na vhodné miesta podsadit chybajuce druhy drevin luzného lesa nizinného.

- Trvalé travne porasty vo vysokokmennom sade kosit od stredu smerom k okrajom.

- Maloplo3né trvalé travne porasty na vhodnych miestach udrziavat v pévodnej forme a chranit
ich pred zarastenim naletom drevin ob¢asnym kosenim.

- MenSiu Cast trvalych travnych porastov vzdy na inom mieste ponechavat neskosenu
v priebehu jedného celého roka na vysemenenie.

- U menSej Casti porastov trste odstrafiovat nadzemnu biomasu v ¢ase zamrzu.

- Nepouzivat chémiu.

1.2. Lesik nad obcou (BcL €. 2.)

Zabezpecit' postupnu vymenu agata bieleho za domace druhy drevin.

Priestor medzi lesom a vodnym tokom zatravnit'.



V travnatych porastoch nepouzivat’ chémiu.
Ekologizovat spésoby hospodarenia.
Lokalitu postupne prebudovat s cielom vyuzitia na kratkodobu rekreaciu obyvatelov obce.
Revitalizovat’ prislusny usek vodného toku, posadit’ brehové porasty péovodnymi druhmi drevin
1.3. Zakazany haj (BcL €.3.)
Zabezpecit postupnu vymenu agata bieleho za domace druhy drevin.
Plochu medzi lesom a vodnym tokom zatravnit'.
V travnatych porastoch nepouzivat chémiu.
Ekologizovat spésoby hospodarenia.
Revitalizovat’ prislusny usek vodného toku, brehové porasty podsadit povodnymi druhmi drevin.
1.4. Sutok Host'ovského potoka a potoka Vilagos. (BcL €. 4.)
¢ Revitalizovat' prisludné useky vodnych tokov.
e Brehové porasty podsadit pévodnymi druhmi drevin
e V travnatych porastoch nepouZzivat chémiu.
1.5. Sutok Babindolského potoka s Favostrannym pritokom (BcL €. 5.)
o Revitalizovat prislusné useky vodnych tokov.
e Brehoveé porasty podsadit pévodnymi druhmi drevin
e V travnatych porastoch nepouzivat chémiu.
1.6. Luka 2 (BcL ¢. 6.)
e Maloplosné trvalé travne porasty na vhodnych miestach udrziavat v povodnej forme
a chranit ich pred zarastenim naletom drevin ob¢asnym kosenim.
e MenSiu Cast trvalych travnych porastov vzdy na inom mieste ponechavat neskosenu
v priebehu jedného celého roka na vysemenenie.
Na vhodné miesta podsadit chybajuce druhy drevin luzného lesa niZzinného.
U mensSej Casti porastov trste odstrafiovat nadzemnu biomasu v ¢ase zamrzu.
NiCit' neofyty.
Nepouzivat chémiu.
1.7. Vinohrady (BcL €. 7.)
e Maloplosné trvalé vinohrady a zahrady udrziavat v povodnej forme a chranit ich pred
zarastenim naletom drevin ob&asnou udrzbou
¢ Na vhodné miesta podsadit’ chybajuce druhy drevin a kultdr vinohradov a zahrad
o Nepouzivat Skodlivi chémiu.

2. Biokoridory

Hoci sa aj niektoré biokoridory (€.1, 2) nenachazaju priamo na rieSenom Uzemi katastra obce

Babindol, ale len vjeho bezprostrednom susedstve, napriek tomu ich uvadzame, pretoze

navrhované opatrenia zlepSia ekologicku situaciu nielen v samotnom biocentre, ale aj v jeho

blizkom okoli.

2.1. Obdokovsky potok (BKL ¢.1.)

e V useku medzi biocentrami podsadit na oba brehy vodného toku pévodné druhy drevin luzného
lesa nizinného.

e Zatravnit pas ornej poddy (pozdiz oboch brehovych porastov z vonkaj$ej strany, alebo iba
v kontakte s jednym z brehovych porastov) tak, aby celkova Sirka biokoridoru neprekracovala
15 m.

¢ Nepouzivat chémiu.

2.2. Host'ovsky potok (BkL €.2.)

e V useku medzi biocentrami podsadit na oba brehy vodného toku poévodné druhy drevin luzného
lesa nizinného.

e Zatravnit pas ornej poddy (pozdiz oboch brehovych porastov z vonkaj$ej strany, alebo iba
v kontakte s jednym z brehovych porastov) tak, aby celkova Sirka biokoridoru neprekracovala
15 m.

o Nepouzivat chémiu.

2.3. Babindolsky potok (BKL €.3.)

e Vuseku medzi biocentrami (¢.1 aZ &.5) na vhodné miesta podsadit pozdiz oboch brehov
vodného toku chybajuce povodné druhy spoloCenstva a drevin luzného lesa nizinného.

e Zatravnit pas ornej pddy (pozdiz oboch brehovych porastov z vonkajsej strany, alebo iba



v kontakte s jednym z brehovych porastov) tak, aby celkova Sirka biokoridoru neprekracovala
15 m.

¢ Nicit neofyty.
Nepouzivat chémiu (najma herbicidy).

2 4. Potok Tepla (BKL €. 4.)

e Pozdiz oboch brehov na vhodné miesta podsadit chybajuce pdévodné druhy spoloenstva
luzného lesa nizinného.

¢ Nicit neofyty.

o Nepouzivat chémiu (najma herbicidy).

3.) Interakéné prvky.

Pri hospodarskom vyuzivani okolitych pozemkov je potrebné samotné interakéné prvky uchranit

pred devastaciou. )

- Na vhodnych miestach podsadzat druhmi domacich drevin, predovsetkym pozdlz polnych
ciest.

- Systematicky likvidovat neofyty.

4.) Opatrenia na zlep$enie kvality ovzdusia.

- VCasné kosenie travnatych porastov na do¢asne opustenych pozemkoch kvéli znizeniu obsahu
alergizujuceho pelu vo vzduchu.

- Odstranenie tzv. pionierskych (a vetroopelivych so silne alergizujucim vplyvom svojho pelu)
drevin predovSetkym z intravilanu a z naveternej strany sidla a nahradit’ ich drevinami hygienicky
vhodnejsimi.

5.) Opatrenia na zlepSenie hygienickych kvalit kultarnej krajiny.
Posilnenie hygienickej a rekrea¢nej funkcie ekologicky hodnotnych krajinnych segmentov (napr.
jestvujuce vinohrady) ich rekonstrukciou za su¢asného dodrzania ekologickych principov.

6.) Opatrenia na zmiernenie pésobenia stresovych javov.

- Revitalizovat vodné toky Babindolsky potok a potok Tepla a navrhnut vysadbu
prirodzenych drevin a krovin po oboch stranach tokov

- Okolo jestvujucich potokov (Babindolsky, Tepla a nemenované malé vodné toky) postupne
vytvorit’ prirodzené biotopy zabezpecenim dostatoéne Sirokého pasu brehovych porastov s
pbévodnymi drevinami

- Prehodnotit su€asné vodohospodarske upravy vodnych tokov vzhfadom na pokles spodne;j
vody a pokles celkovych zasob vody v rieSenej kulturnej krajine a iniciovat upravu pomerov
na nich postavenim hati vo vhodnych profiloch.

- Prehodnotit’ systém protipovodriovej ochrany obce a vyvolat na tuto tému rokovania
u prislusnych organov zodpovednych za protipovodiovu ochranu, pretoze suasné
povodriove plany pre rieSené uzemie su uz dnes zastaralé.

-V buducnosti vybudovat protipovodfiovu ochranu na Babindolskom potoku formou umelej
vodnej zdrze

- Prehodnotit moznost vystavby velkoploSnych zavlah na predchadzanie zapornych vplyvov
oCakavanych obdobi sucha na polnohospodarsku produkciu a na dostatocné zasoby vody
v tunajSej kultirnej krajine.

- Zvysit plodné zastupenie porastov drevin v rie§enom uzemi vysadbou novych liniovych alebo
pasovych porastov drevin alebo trvalych travnych porastov ako protieréznych zabran naprie¢
strmych svahov.

- Prehodnotit' u jestvujucich drevin v intravilane a v ochrannych pasmach liniovych stavieb ich
mechanicku odolnost’ proti vichriciam, podla vysledku dreviny ponechat, Ci zvysit ich
mechanicku stabilitu vhodnym bezpeénostnym rezom alebo Uplne odstranit a nahradit’ ich
drevinami s vhodnejSimi vlastnostami. V hospodarskych lesoch podla moznosti vhodnymi
zasahmi rozrézhovat bo¢nu a vrchnu liniu porastov.

-V ramci prevencie znecistovania pédy a spodnej vody agrochemikaliami sprisnit
technologicku disciplinu pri ich pouzivani. Agrochemikalie nepouzivat v ochrannych
pasmach vodnych tokov.

- Preverovat vodotesnost’ Zump a spladkovej kanalizacie a nedostatky odstrafovat.

-V ramci prevencie zanasania vodnych tokov a nadrzi splaveninami reSpektovat ochranné



pasma vodnych tokov ich neoranim a ponechavanim v nich trvalych travnych porastov alebo
porastov drevin.

- Do obhospodarovania trvalych porastov zavadzat biopostupy.

- Na vhodnych miestach v odlesnenej Casti rieSeného uzemia vysadzat hiboko koreniace
rastliny (kvoli Cisteniu pédy a spodnej vody od rastlinnych zivin).

-V suvislosti s biolégiou jednotlivych druhov vykonavat u€inné opatrenia na eliminaciu
vyskytu invaznych druhov rastlin, predovSetkym agata bieleho a javorovca jaseriolistého.

7.) Opatrenia na zlepsenie posobenia struktury vnimanej krajiny.

7.1. Opatrenia v obytnom uzemi

-V zastavanom uzemi obce (intravilane) podsadit postupne vSetky volné plochy s
nezastavanym a nespevnenym povrchom (nepotrebné na parkovanie mechanizmov, na
manipulaciu a podobne) ekologicky a hygienicky vhodnymi druhmi drevin.

7.2. Opatrenia v priemyselnej krajine

- Aredl navrhovanej COV a jestvujiceho vybavenostno-vyrobného arealu izolovat od okolitého

prostredia Strukturalne C¢lenitou a druhovo bohatou vyhradenou zelefiou v sulade s ekologickymi

principmi.

7.3. Opatrenia v polnohospodarskej krajine

-V sulade s potrebami ochrany PPF pred vodnou eréziou a potrebami USES a v sulade s
projektom pozemkovych uprav postupne rekonstruovat jestvujuce a zakladat nové liniové
porasty drevin biocentrach, biokoridoroch a v interakénych prvkoch. Tieto pasy a porasty drevin
menezovat k vysokej druhovej a Strukturalnej variabilite.

-V ramci celého katastralneho uzemia obce zvysit vzhfadom na nulovu lesnatost’ podiel
ekologicky stabilnych pléch

- Na biotopoch velkoblokovych oracin zriadovat na vhodnych lokalitach (napr. s nizkou
bonitou poédy) remizky

- Vykonat ucinné opatrenia proti jestvovaniu zaburinenych pléch.

- Vykonat ucinné opatrenia proti jestvovaniu divokych skladok odpadov a proti vzniku novych
skladok (napriklad osadenim ramp na vjazdy na polné cesty z ciest regionalnych).

A.2.12. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA,

A.2.12.1. - NAVRH DOPRAVY

A.2.12.2. - VODNE HOSPODARSTVO

A.2.12.3. - ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
A.2.12.4. - ZASOBOVANIE PLYNOM

A.2.12.5. - ZASOBOVANIE TEPLOM

A.2.12.6. - TELEKOMUNIKACIE

A.2.12.1. - NAVRH DOPRAVY

1. Sirsie dopravné vzt'ahy

Obec Babindol sa nachadza v Nitrianskom okrese, po komunikaciach vzdialend cca 14 km
vychodne od okresného mesta Nitra a 7,5 km severozapadne od mesta Vrable. SirSie dopravné
vztahy su podmienené dopravnymi vazbami na okolitu sidelnu Struktdru, najma na okresné mesto
Nitra. Zakladnym druhom dopravy je cestna doprava.

Vlastna dopravna poloha rieSeného uzemia (kataster obce) sa nachadza v dotyku s cestnou
dopravnou trasou Statnej cesty 1/51, ktora tvori prepojenie zédpadného Slovenska so strednym
Slovenskom od Nitry cez Levice az po Hontianske Nemce, kde sa napaja na Statnu cestu 1/66.
Cesta I/51 je v niektorych usekoch vybudovana ako rychlostnd komunikacia kategodrie R1 22,5/100.
V ostatnych usekoch je kategérie C 9,5/80 a C 11,5/80.

Zastavanym uUzemim obce prechadza (vystavba ukonena v roku 1962) regionalna cesta
[11/051043, ktora spaja obec Babindol so susednou obcou Klasov a regionalna cesta 111/051040
Babindol - krizovatka so spominanou Statnou cestou 1./51, ktoré maju pre dopravnu obsluhu obce
zakladny vyznam.

2. Cestna doprava



2.1. Regionalna cesta lll. triedy 111/051040

Cesta lll. triedy 111/051040 zabezpeduje prepojenie obce na Statnu cestu 1/51 a tym aj spojenie
s mestom Nitra. Cesta je v extravilane vybudovana v kategoérii C 7/60. V obci je kategorie MO 7/50.
Cesta ma v obci vyhovujuce smerové usporiadanie a nevyhovujuce Sirkové usporiadanie v obci aj
mimo obec. V su€asnosti je komunikacia v dobrom technickom stave. Kryt komunikacie je asfaltovy
bez vytlkov a zavaznych nedostatkov.

2.2. Regionalna cesta lll. triedy 111/051043
Cesta Ill. triedy 111/051043 tvori hlavnu dopravnu kostru obce a zarovefi zabezpecluje
prepojenie obce na susednu obec Klasov a dalej i s mestom Vrable. Cesta je v extravilane
vybudovana v kategarii C 7/60. V obci je kategorie MO 7/50. Cesta ma v obci vyhovujuce smerové
usporiadanie a nevyhovujuce Sirkové usporiadanie v obci aj mimo obec.
V sucasnosti je komunikacia v dobrom technickom stave. Kryt komunikacie je asfaltovy bez vytlkov
a zavaznych nedostatkov.

2.3. Miestne komunikacie

Trasy ciest 111/051040 a 111/051043 prechadzaju celou obcou a tvoria dopravnu kostru obce. Na
tieto cesty je pripojena (hlavna krizovatka v obci) siet miestnych komunikacii. VSetky maiju
charakteristiky miestnych obsluznych komunikacii s priamou obsluhou objektov prilahlej zastavby.
Niektoré ulice su zaslepené, bez otociek.

Siet miestnych komunikacii hlavne v starSej zastavbe nie je vhodne usporiadana a kategorie
ciest vacsinou nie su vyhovujuce. Su na nej smerové obluky s malymi polomermi. Komunikacie su
vybudované v nenormovych kategériach, v Sirkach od 3,0m do 6,0m. Dopravna premavka je na
vSetkych komunikaciach napriek nevhodnym S$irkovym usporiadaniam obojsmerna. Vacsina
komunikacii ma podkodeny kryt, alebo je bez spevneného krytu.

Navrhujeme preto investi¢ne pripravit a postupne realizovat' rekonstrukciu a nové povrchové
upravy miestnych komunikacii.

V UPN-O sa navrhuje vo vhodnych podmienkach prestavba miestnych komunikacii na
kategoriu MOU 5,5/40 a MOK 4,25/30.

V lokalitach, kde sa uvazuje s novou vystavbou IBV sa navrhuju komunikacie kategérie MO
7/50. Na komunikaciach ukonéenych slepo sa vybuduju obratiska (otoCky).

Po trasach miestnych komunikacii nie su prevadzkované linky SAD. Vzhladom na dopravny
vyznam, spolo¢ensku funkciu a polohu v obci prisudzujeme miestnym komunikaciam funkénu triedu
Cs3.

2.4. Ugelové komunikacie

Siet’ ciest lll. triedy a miestnych komunikacii je doplnena ucelovymi komunikaciami. Ako
ucelové komunikacie su vybudované cesty tvoriace pokraCovanie miestnych komunikacii mimo
hlavnych tras v zastavanom UGzemi. Ugelové komunikacie spristupfiuju jednotlivé zariadenia
obcCianskej vybavenosti, pripadne objekty HBV. Povrch ucelovych komunikacii je z Casti spevneny
a z Casti nespevneny.

V Uzemnom plane obce sa navrhuje vramci finanénych moznosti nespevnené ucelové
komunikacie postupne spevnit..

2.5. Polné cesty

Pristup do chotara zabezpecuje siet polnych ciest navazujuca na miestne komunikacie.
Maju vacsinou prasny povrch. Spristupriuju jednotlivé €asti chotara s blokmi polnohospodarske;j
pddy, resp. vinohrady.

3. Pesie komunikacie a priestranstva

Vacsie pesie priestranstva sa v obci nenachadzaju. Chodniky pre pesich sa v obci nachadzaju
jednosmerny popri ceste 111./051043

jednosmerny medzi hlavnou krizovatkou a obecnym uradom

jednosmerny okolo byvalého arealu PD az k RK kostolu

pred zariadeniami OV (pohostinstvo a potraviny COOP)

V ramci riedenia UPN-O sa navrhuje zrekonstruovat chatrajuce chodniky najma v strede
obce, chybajuci obojstranny chodnik pozdlz cesty 111/051040 a chybajuci jednostranny chodnik



pozdiz cesty 111/051043, dalej dobudovat chybajlce chodniky na miestnych komunikaciach tam,
kde to priestorové usporiadanie umoznuje a pozdlz novonavrhovanych komunikaciach v novej
zastavbe.

4. Staticka doprava

Obec ma vybudované parkovisko pred kostolom (18 stani) a upravené mensie plochy pre
odstavenie vozidiel pri kultirnom dome, pri MS a pri jestvujucich objektoch HBV.

Garazovanie motorovych vozidiel je rieSené v sukromnych garaziach na pozemkoch
rodinnych domov, alebo v garazach v ramci vyrobnych arealov obce.

Vramci rieSenia UPN-O sa uvazuje s postupnou vystavbou obdcianskej vybavenosti,
Sportovisk a zariadeni sluzieb. Pri vSetkych tychto aktivitach je potrebné uvazovat aj s navrhnutim
potrebného podtu odstavnych stojisk. Okrem toho je potrebné vybudovat odstavné stania aj v
centre obce najma pri obecnom urade.

5. Dopravné zariadenia

V obci sa nenachadzaju ziadne dopravné zariadenia. VSetky dopravné zariadenia sa
nachadzaju v krajskom meste Nitra vo vzdialenosti 14 km, resp. v meste Vrable vo vzdialenosti
7,5 km. Na hraniciach katastrov Dolné Obdokovce, Golianovo a Babindol je umiestneny areal pre
vyrobu obalovacich bitumenovych zmesi SLOVASFALT s.r.o.
V sucasnosti sa neuvazuje s vystavbou dopravnych zariadeni v obci.

6. Cestna hromadna doprava
Ma najvacsi podiel na preprave cestujucich do zamestnania, 8kdl a za nakupmi. Obec ma

vzhladom na svoju polohu v blizkosti okresného mesta dostatoéné zabezpeCenie primestskou
autobusovou dopravou. Napojenie na dialkovid hromadnu dopravu SAD je zabezpecené
v okresnom meste Nitra.
Cez obec prechadzaju nasledovné autobusové linky
. 403 415 Nitra — Vrable
. 403 462 Vrable — Golianovo
. 403 463 Chyndice - Nitra
. 403 464 Vrable — Chyndice
. 403 468 Nitra — Levice

Na trase regionalnej cesty 111./051043 je v obci umiestnena jedna obojstranna autobusova
zastavka. Na autobusovej zastavke je vybudované vybocisko len na jednej strane (v smere do
Nitry), obidve strany autobusovej zastavky maju vybudovany ¢akarensky pristreSok.
V ramci navrhu rieSenia uzemného planu obce sa navrhuje dobudovat autobusové vybocisko aj na
druhej strane cesty 111/051043 v smere do Klasova.

O O O O O

7. Ochranné pasma cestnych dopravnych tras

Cesta |. triedy ochranné pasmo na obe strany od osi cesty  50m
Cesta lll. triedy ochranné pasmo na obe strany od osi cesty  20m
Vozovky miestnych komunikacii ochranné pasmo na obe strany od osi cesty  15m

8. Vypocéet hluku z dopravy

Vzhladom k tomu, Ze na cestach 111/051040 a 111/051043 nebolo robené séitanie dopravy, bola
stanovena vzdialenost ekvivalentnej hladiny hluku La = 60 dB tychto ciest odbornym odhadom s
porovnatelnou komunikaciou tejto triedy v tejto oblasti. Vzdialenost izofény od osi krajného pruhu je
15,0m.

A.2.12.2. Vodné hospodarstvo

A.2.12.2.1. Zasobovanie pithou vodou

Zasobovanie obce Babindol pitnou vodou je zabezpeéené z vodojemu 2x250 m3 s kétami
226,00/223,00 m.n.m, ktory je zasobovany pitnou vodou z vodojemu Kolifiany, zasobnym
vodovodnym potrubim PVC DN 300. Z vodojemu je voda gravitacne privedena privodnym potrubim
PVC DN 150 do obce Babindol a nasledne dalej pokracuje az po obec Klasov. Z vodojemu
Babindol su dalej zasobované pitnou vodou obce Golianovo, Maly Lapa$ a Velky Lapa$ potrubim
PVC DN 200. Z vodojemu Babindol je vybudované prepojovacie potrubie PVC DN 300




s vodovodom Vrable.

Hygienické zabezpecenie pitnej vody je zabezpelené priamo v arealy vodojemu , v objekte
chlérovne, chloratorom typu PROMINENT na davkovanie chlorinanu sodného, na zéklade prietoku
vody v potrubi snimaného impulznym prietokomerom.

V ramci zasobovania obce hygienicky nezavadnou pitnou je vybudovana nasledovna vodovodna

siet’: - privodné vodovodné potrubie : LAY — PVCDN 150 — 2413m
- rozvadzacie vodovodné potrubie : ,1* — PVCDN 100—- 393 m

2 — PVCDN100- 155m

.3 — PVCDN100- 935m

,3-1“— PVC DN 100 - 402m
,23-2“— PVCDN100- 372m
,23-3“— PVC DN 100—- 384 m
4 — PVCDN100- 271m

Celkovo je vybudovaného 5 325 m vodovodného potrubia, z toho :

-PVCDN150-2413m

-PVCDN100-2912 m
Rozvadzacia vodovodna siet je rieSena ako okruhova v kombinacii s vetvovou vodovodnou sietou.
Tlakové pomery vo vodovodnej sieti sa pohybuju od 0,3 — 0,6 MPa.
Ochranné pasmo vodovodného potrubia v zmysle zakona ¢.442/2002 o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizaciach je :
- pre potrubie do DN 500 — 1,5m horizontalne na obe strany od okraja potrubia
- pre potrubie nad DN 500 — 2,5 m horizontalne na obe strany od okraja potrubia.
Ochranné pasmo regionalneho vodojemu, ktory sa nachadza pri ceste 111/051040 je dané jeho
oplotenim a predstavuje areal o rozmeroch 30x50 m.
Prevadzkovatelom obecného vodovodu je Zapadoslovenska vodarenska spolocnost, a.s.
OZ Nitra.

Vypocet potreby vody

Vypod&et potreby vody pre sidelny utvar Babindol je spracovany v zmysle Vyhlasky MZP SR
€.684/2006 zo dria 14.11.2006.

Rok 2009

Pocet obyvatelov: 680 obyv.
Priemerna Specificka potreba vody pre bytovy fond a obc¢iansku a technicku vybavenost /Qp/

Bytovy fond

680 ObyV.......ceininianns 145 l/ob/d............ 98600 I/d.........c........ 1,141 /s
Vybavenost

680 Obyv.......ceeniiannn, 15 l/ob/d............. 10200 1/d.....evvnennnnns 0,118 I/s

Qp=1,141+0,118 = 1,259 I/s

Maximalna denna potreba vody Qm = Qp x km
Qm=1,259x2,0
Qm=2,5181/s

Maximalna hodinova potreba vody Qh = Qm x Kh
Qh=2518x1,8
Qh = 4,532 /s

Predpokladany rozvoj verejnych vodovodov

Obec tak ma v sucasnosti realizované, resp. pripravené 100 % pokrytie vodovodnym potrubim. Do
buducnosti je potrebné rozsirovat vodovodné siete v navrhovanych novych lokalitach a uliciach a
priebezne zabezpefovat’ obyvatelstvo pitnou vodou.

Vypocet potreby vody - vyhlad 2030



Vypod&et potreby vody pre celt obec Babindol je spracovany v zmysle Vyhlasky MZP SR
€. 684/2006 Z.z. zo dria 14.11.2006.

Rok 2030

Pocet obyvatelov : 740 obyv.

Priemerna Specificka potreba vody pre bytovy fond a obc&iansku a technicku vybavenost /Qp/

Bytovy fond

740 obyv........ccoeennne 145 l/ob/d............ 107 300 I/d.................. 1,242 /s

Vybavenost

740 0byv........ocoiiinil 251/ob/d............. 18500 1/d.......cceevenenns 0,214 I/s

Qp=1,242+0,214=1,456I/s

Maximalna denna potreba vody Qm = Qp x km QOm=1,456x1,6
Qm=2,3301/s

Maximalna hodinova potreba vody Qh = Qm x Kh Qh=2,330x1,8
Qh=4,1941/s

Vyhladovy stav :

Pre zasobovanie obce pitnou vodou podfa vyhladového stavu poctu obyvatelstva navrhovaného a
rieSeného v uzemnom plane obce je nutné vybudovat, resp. rozsirit' jestvujuci vodojem a jestvujucu
vodovodnu siet o nasledovneé :

a.) vybudovat novy vodojem vratane hygienického zabezpecenia pitnej vody o kapacite 2x250 m?
2x250 m® s vySkovymi kétami 226,00/223,00 m.n.m, z ktorého sa voda gravitacne privedie
privodnym potrubim do samotnej obce Babindol

b.) rozvadzacie vodovodné potrubie :

- 3-1-1 HDPE DN 63— 200,0m

- 3-2-1 HDPE DN 100 — 145,0m

- 34 HDPE DN 63 - 100,0 m
- 35 HDPE DN 100 - 175,0 m
- 41 HDPE DN 100 — 290,0 m
- 4-1-1 HDPEDN 63— 1750m
-5 HDPE DN 100 - 270,0 m
-6 HDPE DN 100 - 350,0 m
- 6-1 HDPE DN 100 — 215,0 m
- 6-2 HDPE DN 100 - 115,0 m

Celkovo je potrebné pre obec Babindol vybudovat 2035 m rozvadzacieho vodovodného potrubia.
Vodovodna siet’ pre rozSirenie uzemia obce Babindol je rieSena v €o najvacsej miere ako
okruhova vodovodna siet’ v kombinacii s vetvovou vodovodnou sietou.

A.2.12.2.2. Odkanalizovanie a Cistenie odpadovych véd

Sucasny stav

V sucasnosti je v obci Babindol vybudovana gravitacna splaskova kanalizacna siet v kombinacii

s pre€erpavanim splaskovych odpadovych véd do najbliz8ej gravitatnej stoky, resp. pre€erpavanim
splaskovych odpadovych vod do jestvujucej kanalizaCnej siete obce Klasov a s naslednym Cistenim
odpadovych vod v spolognej COV Klasov. Vygistené odpadové vody st nasledne vypustané do
recipientu Babindolsky potok.

Kanaliza¢na siet’

V sucCasnosti je v obci vybudovana gravitacna splaskova kanalizacna siet’' v kombinacii

s pre€erpavanim splaskovych odpadovych véd do najblizSej gravitatnej stoky, resp. pre€erpavanim
splaskovych odpadovych vod do jestvujucej kanalizaénej siete obce Klasov .

Kanaliza¢na siet je vybudovana ako delena kanalizacia - splaskova kanaliza¢na siet.

Kanaliza¢na siet je vzhfadom na priaznivu konfiguraciu terénu vybudovana ako gravitacna
kanalizacia, so zaUstenim do &erpacej stanice splaskovych odpadovych vad CS1, odkial su
spladkoveé odpadové vody preCerpavane do jestvujucej obecnej kanalizacie obce Klasov. Len na
stoke B je z dévodu prekonania krizovania s vodnym tokom Babindolsky potok osadena
preCerpavacia kanalizacna stanica CS2 a splaskové odpadové vody su preCerpavané zo zberaca
,B“ a prisluchajucich stok cez kanalizaCny vytlak ,Vg“ do gravitaCnej kanalizaénej stoky ,A“.




V ramci celoobecnej kanalizacie je vybudované :
Gravitatna kanaliza¢na siet':

-zberac¢ A — PVC DN 300 - 1302,21 m

-stoka A1l - PVCDN300- 363,69m

-stoka A2 — PVCDN300- 355,73m

-stoka A3 — PVCDN300- 476,55m

-stoka A4 — PVC DN 300 - 89,79 m

-stoka A5 — PVCDN300- 433,49 m

-zberacB — PVCDN300- 390,43 m

-stokaBl1 - PVCDN300- 54595m
Tlakova kanalizacna siet :

-kanalizaény vytlak ,VA“ — HDPE D 90 di. 1280,52 m

-kanaliza¢ny vytlak ,Ve* — HDPE D 63 di. 192,96 m

-2 ks kanalizaCnej Cerpacej stanice CS1 a CS2

Celkovo je vybudovanej 3957,84 m gravitaénej splaskovej kanalizacie, materialu a dimenzie PVC
DN 300 a 1473,48 m tlakovej kanalizacie materialu a dimenzie HDPE D 63 D 90 s dvomi
kanalizaCnymi preCerpavacimi stanicami.

Material kanalizaénych stk je PVC potrubie korugované, hrdlované, tesnené na gumovy kruzok.
Na tlakovu kanalizaciu je pouzity tlakovy polyetylén.

Cistenie odpadovych vod

Splaskove odpadove vody z obce Babindol su precerpavané do jestvujucej verejnej kanalizacie
obce Klasov, s naslednym Cistenim splaskovych odpadovych vod v spolo¢nej COV Klasov.
Vydistena voda z COV odteka do vodného toku Babindolsky potok

Navrhovany stav do roku 2030

Pre rozSirenie uzemia obce Babindol rieSeného uzemnym planom je potrebné dobudovat’
gravitacnu kanaliza¢nu siet’” a roz8irit obecnu kanalizaciu o stoky ktoré odkanalizuju navrhované
rozSirené uzemie (lokality) v zmysle navrhu uzemného planu.

Gravitacna kanalizaéna siet

-stoka A 1-1 — PVC DN 300 - 145,00 m
-stoka A 1-2 — PVCDN300- 230,00 m
-stoka A 2-1 — PVC DN 300 — 60,00 m
-stoka A 5-1 — PVCDN300- 230,00 m
-stoka A 6 — PVC DN 300 - 100,00 m
-stoka B 1-1 — PVCDN300- 170,00 m
-stoka C — PVCDN300- 460,00 m
-stoka C 1 — PVCDN300- 260,00 m
-stoka C 2 — PVCDN300- 210,00 m

Celkovo je potrebné rozsirit vyprojektovanu gravitaénu kanalizaénu siet o :
- 1865 m, materialu a dimenzie PVC DN 300

Tlakova kanalizaéna sief
vytlak Vc — HDPE D 63 — 50,00 m

Cerpacia stanica
Na rozSirenej kanalizaCnej sieti je potrebné dobudovat 1 ks vytlacnej Cerpacej stanice splaskovych
odpadovych vod. Jedna sa o typovy podzemny objek CS3 — stoka Al

Ochranné pasmo kanalizaéného potrubia v zmysle zakona &.442/2002 o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach je :

- pre potrubie do DN 500 — 1,5 m horizontalne na obe strany od vonkajSieho okraja potrubia.
- pre potrubie nad DN 500 — 2,5 m horizontalne na obe strany od vonkajSieho okraja potrubia.



Cistenie odpadovych véd

Vzhfadom na financne a ekonomicky narocné prevadzkovanie obecnej kanalizacie dialkovym
napojenim na COV Klasov s permanentnym vytlakom objemu splaskov z celej obce sa Obecné
zastupitel'stvo obce Babindol rozhodlo postupne pripravit’ a vybudovat vlastnu obecnu Cistiaren
odpadovych véd.

Mechanicko biologicka Cistiarer odpadovych vod typu Ekoprogres pre 1200 EO bude sluZit pre
Cistenie splaskovych odpadovych vod odkanalizovanych z obce Babindol. COV bude stavebne
zrealizovana na plInu kapacitu, technologicky bude realizovana po etapach (napr. V 1.etape pre 700
EO).

Popis Cistiaceho procesu :

splaskove vody pritekaju gravitaéne do vstupnej Cerpacej stanice, kde su indtalované ponorné
Cerpadla s melniacim zariadenim, ktoré automaticky preCerpavaju splaskove vody na mechanicke
predcistenie v objekt COV. Mechanické predcCistenie pozostava z jemnych hrablic a z lapaku
piesku. Odpadova voda po mechanickom predcisteni vteka gravitaéne do nadrzi biologického
reaktora denitrifikaCnej zony. Na zaklade biologického procesu €istenia heterogénnou biokulttrou
nizkozatazenou aktivaciou s uplnou stabilizaciou kalu, dochadza k €isteniu odpadovych véd vo
filtraCnej vrstve s protiprudnym vtokom filtratu. Vhodné hydraulické podmienky prudenia zmesi

v aktivatnom priestore, ako aj dodavka potrebného mnozstva kyslika pre proces Cistenia je
zabezpecené pneumatickymi duchadlami typu ROBUSCHI. PrevzduSnovaci systém je pneumaticky
jemnobublinny. Cinnost duchadiel je riadena kyslikovou sondou so samogistiacou hlavicou.
Aktivacia je sektorova s moznostou pracovania v rezime s denitrifikaciou, ¢o je velka vyhoda pre
odburavanie dusikatych latok. Separacia kalu od vyc€istenej vody prebieha vo vertikalnych
separatoroch nachadzajucich sa v strede nadrze reaktora. Odseparovany aktivovany kal je
recirkulovany spat’ do aktivacie, prebyto¢ny kal je od€erpavany do zasobnika kalu.

Cista voda bude odvadzana zbernymi Zlabmi do odtoku a merny objekt do recipientu Babindolsky
potok. 3
Kalové hospodarstvo na COV bude tvorené vrecovym odvodriovacom.

Zakladné technologické udaje o COV

-pocCet ekvivalentnych obyvatelov : 700 EO

-priemerny denny natok OV : Qd =108,91 m3/d
-vypoctovy prietok : Qv=6,35mh
-max.hod.bezdazd'.prietok : Qh,max =12,7 m3/h

Hygienické ochranné pasmo COV je v zmysle STN 75 6401 — 100 m.

A.2.12.2.3. Odtokové pomery

Odvadzanie dazdovych vod
Povrch uzemia obce Babindol je Clenity, pri€om mozno konstatovat, Zze klesa k vodnému toku —
Babindolsky potok, ktory preteka obcou, v smere zo severozapadu na juhovychod a ktory usti ako
pravostranny pritok do rieky Zitava cez vrabelskl retenén( vodni nadrz.
Jedna sa o vodohospodarsky vyznamny regulovany vodny tok, ktorého koryto a brehy boli v rokoch
1976 — 1979 znovu upravené do jednoduchého tvaru, t.j. lichobeznika a v strede obce
pri obecnom urade bol postaveny novy most.
Koryto potoka je udrziavané v prieto€nom stave formou kosenia travnatého porastu, vyrubu
stromov a krovin v prieto€énom profile a Cistenia od sedimentov.
Na okraji Starého majera (byvala velkofarma osipanych Agrokomplex $.p) prameni maly vodny tok
tiez regulovany v celej dizke katastra — Tepla (Klavsky), ktory rieSené katastralne uzemie opusta
smerom na juhovychod a vychodne od susednej obce Klasov sa vlieva do Klasovského potoka.
Aj tieto malé vodné toky patria do povodia rieky Zitava, ktora je favostranny pritok rieky Nitra.
Z dlhodobeho hfadiska je problematicky Babindolsky potok, ktory v ¢asoch velkych privalovych
dazdov a vdd zaplavuje stred obce Babindol. Doporuéujeme riesit v ramci Navrhu UPN-O.
V katastri obce sa v su€asnosti neuvazuje s vyraznym investicnym zamerom, doporucujeme vSak
rieSit uvedeny problém ob&asnych zaplav (napr. vybudovanim umelej vodnej zdrze).

Ochranné pasmo vodnych tokov je v zmysle vykonavacich noriem STN 73 6820 a STN




73 6822 4,0 m od brehovej Ciary obojstranne vodného toku Babindolsky potok a potok Tepla

Z hladiska potencionalnej zény inundaéného Uzemia vodnych tokov stavby v ich blizkosti navrhovat
min. 10,0 m od brehovej Ciary s urovnou terénu min. 0,50 m nad RT a bez budovania pivni¢nych
priestorov.

Spravcom vodného toku je Slovensky vodohospodarsky podnik, Povodie Vahu $.p., zavod Nitra.

V katastralnom uzemi obce Babindol sa nachadzaju nasledovné hydromelioraéné zariadenia
evidované v sprave Hydromelioracie S.p. )
- kanal Od velkofarmy hydiny Bodog (evid. ¢ 5206138 010), dizka 0,500 km,

- kanal Od strediska (evid. & 5206138 009), dizka 0,687 km, ktory prameni na okraji
hospodarskeho dvora polnohospodarskeho podniku Agrocech a z lavej strany priteka do
Babindolského potoka, )
vybudované v ramci stavby OP a UT Babindolsky potok v roku 1978.

- kanal kryty A Babindol pozdiz t. cesty I./51(evid. & 5206159 001), dizka 0,720 km,
vybudovany v ramci stavby OP Babindol v roku 1985.

Uvedené kanale je potrebné reSpektovat vratane min. 5,0 m ochranného pasma od brehovej Ciary
kanala.

V katastri obce Babindol je vybudované aj detailné odvodnenie pofnohospodarskych pozemkov
drenaznym systémom, ktoré je vo vlastnictve prislusného polnohospodarskeho subjektu.

Ochrana uzemia pred povrchovym odtokom

Obec Babindol ma vybudované ochranné technické zariadenie pre zachytavanie a odvadzanie
zrézkovych (dazdovych a snehovych) povrchovych véd a to otvorené rigoly pozdiz miestnych
komunikacii a regionalnych ciest so zaustenim do vodného toku Babindolsky potok. Zrazkové vody
stekajuce z vySSie polozenych terénov SirSieho okolia obce, i v samotnej obci su zachytavané
systémom tychto odvodrovacich rigolov a priekop a su postupne likvidované odvedenim do
vodného toku Babindolsky potok.

V priestoroch, v ktorych sa rigoly nenachadzaju, dazdové vody vsakuju do terénu.

Sucasna likvidacia dazdovych vod je nedostatona a to vzhladom k tomu, Ze pricestné
odvodnovacie priekopy nemaju potrebnu kapacitu, su nedostato¢ne udrziavané a Cistené

a tiez, Ze chybaju odvodriovacie priekopy Vv najélenitejSich Castiach obce.

Navrhovany stav

V zaujme zvySenia ochrany zastavaného uzemia obce pred zaplavami a z dévodu vylepSenie

pomerov pre odvadzanie dazdovych povrchovych véd z obce je preto potrebné :

- revitalizovat' a udrzZiavat pévodnu siet odvodhovacich a vsakovacich pricestnych priekop a
rigolov vo funkénom stave,

- udrziavat potrebnu prieto¢nu kapacitu a pravidelne Cistit' a kosit’ brehy vodnych tokov, najma
vSak Babindolského potoka pretekajuceho obcou.

Osobitny vyznam pre obec ma navrhovana zachytna umela vodna zdrz na vodnom toku vytvorena v

strede zastavaného uzemia obce (lokalita €.31), ako protipovodrové

opatrenie, ktoré by malo preukazatelne pozitivny vplyv na redukciu pripadnych povodfiovych

prietokov a zaroven by sa mohlo vyuzit ako akumulaéna nadrz pre zavlahy, pripadnu rekreaciu

(obecny oddychovy park) zaroven i ekologické vylepSenie Zivotného prostredia obce.

A.2.12.3. - ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Podkladom pre vypracovanie navrhu zasobovania elektrickou energiou obce Babindol boli pouzité
nasledovné vychodiskové podklady :

- mapové podklady rieSeného Uzemia
- podklady od ZE a.s. - Regionalna sprava sieti stred

Vychodiskovy rok 2001
Obec Babindol (v roku 2001 pocet obyvatelov 671, pocCet domov 190 popis. Cisiel) je v suasnej
dobe zasobovana elektrickou energiou z distribuénej rozvodnej vzdusnej siete urobenej po
betonovych stoziaroch holym vzduSnym vedenim a kablovym vzduSsnym vedenim prislusnej
dimenzie cez jestvujuce dve transformaéné stanice VN/NN, ktoré su napojené odboCenim z



22 kV VN vzdusného vedenia. Obec je plynofikovana.

Vymedzenie zakladnych udajov:

Napatova sustava: VN — 3faz, AC, 50Hz, 22 000V, IT, 500MVA
NN — 3faz, AC, 50Hz, 400/230V, TN - C

Stupen dodavky el. energie pre danu oblast je v su€asnosti — 3. stupen

Spbsob napojenia odberatelov je urobeny vzduSnymi holymi vodiémi, vzdudnym samonosnym
zavesnym kablom a zemnymi kablovymi pripojkami do elektromerovych rozvadzacov jednotlivych
odberatelov ktoré su osadené na verejne pristupnom mieste zvac¢sa v oploteni.

Suhrnna orientacna bilancia instalovaného vykonu elektrickej energie v obci
Cislo TS Napojenie Typ Typ TS Vykon tr. Vlastnik

vodicov
0028-001 vzduch AlFe 3x35 4 -stlpovabet. 160kVA ZSE
0028-002 vzduch AlFe 3x35 kov. stoziarovda 250kVA ZSE

Hospodarne zataZenie transformatorov je dodrzané v ramci tolerancie. Dal$i odber-narast vykonu
v obci bude mozny bud vymenou transformatorov za vacsi vykon, alebo vybudovanim novych
kioskovych TS napojenej zemnym VN kablovym vedenim.

) Navrhové obdobie rok 2030
Navrh UPN-O pre obec (pocet obyvatelov : 740, pocet obyvanych bytov : min. 250) teoreticky
pocita s moznou dostavbou jestvujucich prieluk v poéte 28 34 RD, novou vystavbou formou IBV v
pocte az 154 186 RD a formou HBV (najomné bytové domy) v pocte 42 b.j.
Dalej uvazuje s novymi plochami zékladnej obg&ianskej vybavenosti a soc. infrastruktary, $portu,
vybavenostno-vyrobnej zakladne, atd.
Z predpokladaného rozSirenia vystavby a rozvoja obce Babindol je potrebné pre nové investicné

zamery v obci riesit v ramci UPN-O :
- pripadné osadenie novej TS a zapojenie do siete VN 22 kV rozvodného systému
- rekonstrukcie pévodnych 2 ks TS za nové kioskové transformacéné stanice
- rekonstrukciu Casti usekov 22 kV vedenia so zakabelizovanim v intravilane obce (lokalita €.7)
- demontaz a prekladku vzdusného vedenia VN, ktoré prekaza buducej bytovej vystavbe v

lokalitach ¢.10, 11, 12
- zvySenie prenosovej schopnosti niektorych Usekov NN vedenia rekonstrukciou miestnej

distribucnej siete NN zavesnym kablovym vedenim NN, pripadne kablovym zemnym vedenim
Pripadne novovybudované kioskové transformacné stanice 22/0,242kV, 50Hz budu zaclenené do
energetického systému VN 22kV vzduSnych vedeni zasobujucich obec Babindol.
Kablova VN pripojka pre trafostanicu bude urobend zemnym kablom VN odboéenim z jestvujuce;j
vzdusnej siete VN.

Planované vonkajsie zemné kablové rozvody NN pre vystavbu rodinnych domov budu
urobené kablami AYKY prisluSnej dimenzie. Rozvody budu uloZzené v zemi v kablovych ryhach
v zmysle STN 34 1050, priestorova Uprava vedeni bude urobena podla STN 73 6005. Do kablovych
rozvodoch budu vsadené plastové rozpojovacie a istiace skrine pre pripojenie kablovych pripojok
pre rodinné domy k plastovym elektromerovym rozvadzalom RE rodinnych domov, ktoré budu
osadené v oploteni rodinnych domov.

Bude pouzitd napatova sustava :3 + PEN ~ 50Hz, 230/400V a siet TN-C.

V rieSenej lokalite vystavby rodinnych domov bude vybudované verejné osvetlenie
poulicnych a verejnych priestorov. Ovladanie verejného osvetlenia bude rieSené =z
nového rozvadzaga verejného osvetlenia, ktory bude napojeny na impulz z jestvujuceho verejného
osvetlenia obce Babindol. Kablové rozvody pre verejné osvetlenie budu rieSené zemnym kablom
AYKY 4Bx25mm?2. Pre osvetlenie budiu pouzité vybojkové svietidla 1x 70W inStalované na
pozinkovanych stoziaroch verejného osvetlenia vysky 6m.

V navrhu planovanej vystavby je potrebné reSpektovat platné STN, suvisiace pravne predpisy a
ochranné pasma jednotlivych zariadeni VN a NN.



Ochranné pasmo el. vedeni a transformatora treba dodrzat v zmysle zakona o energetike
€.656/2004.
Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti elektroenergetického zariadenia, ktory je
uréeny na zabezpedenia jeho spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpec&enie ochrany zivota a
zdravia os6b a majetku.
Ochranné pasmo vonkajSieho elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodic¢a .
Tato vzdialenost je

e 10 m pri napati od 1 kV do 35 kV vratane
15 m pri napati od 35 kV do 110 kV vratane,
20 m pri napati od 110 kV do 220 kV vratane,
25 m pri napati od 220 kV do 400 kV vratane,
35 m pri napati nad 400 kV,
ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 1 kV do 110 kV vratane je 2
m od krajného vodi¢a na kazdu stranu.

V ochrannom pasme vonkajsieho elektrického vedenia a pod vedenim je zakazané
a) zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,
b) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m,
c) vysadzat a pestovat trvalé porast s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od
krajného vodi¢a vzduSného vedenia s jednoduchou izolaciou,
d) uskladniovat lahko horfavé alebo vybusné latky,
e) vykonavat Cinnosti ohrozujuce bezpecnost osdb a majetku,
f) wvykonavat Cinnosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost prevadzky
sustavy.
Na umoznenie pristupu a prijazdu k vonkajsim elektrickym vedeniam su vlastnici pozemkov povinni
udrziavat volny pruh pozemkov, tzv. bezlesie v Sirke 4 m po jednej strane podpernych bodov
(stoziarov).
Ochranné pasmo podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od
krajného kabla. Tato vzdialenost je
a) 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky,
b) 3 m pri napati nad 110 kV.

V ochrannom pasme podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je zakazané

- zriadovat stavby, konstrukcie, skladky a vysadzat' trvalé porasty a pouzivat osobitne tazké
mechanizmy,

- vykonavat' bez predchadzajuceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné prace
ainé cCinnosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a bezpecnost jeho
prevadzky, pripadne stazit pristup k elektrickému vedeniu.

Ochranné pasma elektrickej stanice su tieto:

a) snapatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

b) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni.

V ochrannom pasme elektrickej stanice vymedzenej v pismenach a), b) je zakazané
vykonavat ¢&innosti, pri ktorych by mohla byt ohrozena bezpelnost oséb a majetku, ako aj
spolahlivost’ a bezpeénost prevadzky elektrickej stanice.

2.Plynofikacia

1. Uvod

1.1. Dévody na vypracovanie generelu

Generel (G) plynarenskych zariadeni (PZ) bol vypracovany pre jeho zaclenenie do
Uzemno-planovacej dokumentacie (UPD-O) obce Babindol. UPD-O riesi kataster obce.



1.2. Podklady pouzité na vypracovanie generelu
Na vypracovanie G PZ boli pouZité tieto podklady : )
- Udaje poskytnuté od SPP — distribucia a.s., od OcU Babindol a od spracovatela UPD-O
- mapové podklady dotknutych lokalit
- Zakon €. 656/2004 Z.z. O energetike
- Technické pravidlo plyn TPP 702 07 Miestne plynovody a pripojky
- Zasady pre navrhovanie distribu¢nych sieti s prevadzkovym tlakom do 400 kPa

2. Jestvujuci stav a navrhované rieSenie
2.1. Jestvujuci stav plynarenskych zariadeni

Primarnym zdrojom ZP obce je VTL plynovod PN63 DN150 Bodok - Vrable, VTL pripojka
PN63 DN100 Klasov, VTL regula¢na stanica (RS) RS 1200 2/1 Klasov a STL plynovodna DS
Klasov.

Sekundarnym zdrojom ZP v obci je STL plynovodna DS Babindol. Tato tzv. miestna siet
(MS) je tvorena usekmi STL plynovodov z ocele a z PE. MS zabezpecuje v obci plosnu dodavku
ZP. STL plynovodna DS Babindol je su€astou / tvori jednu spoloénid Rozvodriu (plynovodnu
sustavu) s STL plynovodnou DS Klasov pod nazvom RS Klasov o prevadzkovom pretlaku STL do
100 kPa. Do odbernych plynovych zariadeni (OPZ) jednotlivych odberatelov v obci je ZP dodavany
STL plynovodnymi pripojkami (PP). Doregulaciu ZP z STL/STL resp. STL/NTL a meranie odberu
ZP zabezpecuju plynové regulacné a meracie zariadenia (RaMZ). Prevadzku OPZ zabezpeduju
odberatelia ZP na vlastné naklady.

2.2. Prehlad a parametre plynarenskych zariadeni

Prehlad a parametre PZ nachadzajucich sa v katastralnom uzemi obce Babindol podfa
jednotlivych zariadeni su uvedené v nasledujucich tabulkach:

Distribu¢né VTL plynovody a pripojky PN63:

nazov prevaazkovy dimenzia
pretlak
plynovod Tesarske Mlynany — Ivanka pri Nitre DN 500
plynovod Bodok - Vrable DN 150
pripojka Dolné Obdokovce do 6,3 MPa DN 50
pripojka Bodok Hydina DN 100
Distribu¢ny STL prepojovaci plynovod:
. prevadzkovy , . >
nazov oretlak dimenzia material
plynovod Klasov - Babindol Do 100 kPa DN150 ocel

Distribuc¢na STL miestna plynovodna siet’

prevadzkovy

oretlak material

nazov zariadenie

ulicné plynovody

. do 100 kPa ocel/PE
pripojky

plynovodna DS Babindol

2.3. Navrhované rieSenie

Navrhované rieSenie spociva v rozsireni jestvujucich STL PZ o nové STL PZ v sulade
s navrhom UPD-O.

Navrhované STL plynovodné useky v intravilane obce budu ZP zasobované z jestvujuce;j
STL plynovodnej DS Klasov. Prevadzkované budu na taky pretlak ZP STL, na aky je v su¢asnosti
prevadzkovana jestvujuca plynovodna DS obce.

Rozvojové lokality obce budu rieSené prediZzenim jestvujucich alebo vystavbou novych
plynovodnych usekov.



PZ musia byt navrhnuté tak, aby sa docielilo:
- zachovanie bezpec¢nostnych pasiem na zamedzenie resp. zmiernenie ucinkov havarii PZ,
- minimalne kriZovanie ciest,
- plosné pokrytie zastavaného Uzemia,
- minimalny vecny rozsah PZ a nakladov na ich zriadenie,
- dostato€na prepravna kapacita o¢akavanych mnozstiev ZP k miestam jeho buducej spotreby,
- minimalne zatazenie sukromnych pozemkov vecnym bremenom zo situovania PZ.

Na vystavbu STL plynovodov DS treba pouzit rury z HDPE MRS10 — do D75 SDR11 a od
D90 SDR17,6.

Na doregulaciu pretlaku plynu STL/NTL treba pouzit STL regulatory so vstupnym
pretlakom o rozsahu do 400 kPa. Zariadenia na doregulaciu tlaku a meranie spotreby ZP budu
umiestnené v zmysle platnych STN a internych predpisov SPP — distribucia a.s..

Predmetna obec sa nachadza v oblasti s najniZzSou vonkajSou teplotou - 11 °C. Z tohto
dbvodu pre kategoriu domacnosti (D) — individualna bytova vystavba (Disv) treba na vypocet max.
hodinového odberu ZP (Qmn) uvazovat' s hodnotou 1,4 m3/h. Pre kategoriu D — hromadna bytova
vystavba (Dugv) treba pocitat’ s hodnotou 0,8 m3/h, nakolko sa v bytoch uvazuje so spotrebou ZP
na varenie, pripravu teplej vody i na vykurovanie. Miera plynofikacie novych potencialnych
odberatelov kategorie D sa predpoklada 100%.

Hydraulické parametre navrhovanych usekov plynovodnej DS (dimenzia, rychlost a
pozadovany pretlak) budu stanovené / posudené odbornymi pracovnikmi dodavatela ZP, t.j.

v sucCasnosti SPP — distribucia a.s., a to v procese uzemného konania resp. stavebného povolenia
pri navrhoch vyssich stupniov projektovej dokumentacie.

Na hydraulicky vypocet treba pouZit nasledujuce parametre:
drsnost’ PE potrubia 0,05 mm,
hustota ZP 0,74 kg/m3,
teplota ZP 15 °C.

Odbery v uzlovych bodoch siete su dané vyskytom jednotlivych kategérii odberov na
prislusnych usekoch siete. Max. hodinové odbery treba stanovit’ podla vysSie uvedenych
Specifickych odberov tejto kapitoly.

Vstupné pretlaky do tychto usekov budu zrejmé z vypoctovej schémy pri spracovani
hydraulického navrhu. Uzlové body navrhovanych usekov budu Specifikované pretlakmi a odbermi.
Treba stanovit podmienku, aby tlak v jednotlivych uzlovych bodoch nepoklesol pod 1,5 nasobok
pretlaku 20 kPa, t.j., Ze pretlak v uzlovych bodoch siete nesmie poklesnut pod 30 kPa.

2.4. Rozsah navrhovanych PZ
miestne STL plynovody:
dimenzia v mm dizka v bm material |
D50 | 1.120

| D30 | 450 HDPE MRS10 SDR11

Dizky usekov plynovodnej DS boli od&itavané z mapy mierky M 1:2880 boli zaokrdhlované na
celych 5 metrov.

2.5. Narast odberu ZP
Do roku 2030 sa uvazuje s maximalnou vystavbou 28 34 RD v jestvujucich prielukach
154 186 RD v navrhovanych lokalitach
42 b.j. v ngjomnych obec. bytoch
na byvanie:
HBV pocet b.j. IBV pocet b.j. m3/h tis.m3/r
42 182 220 288,4 518,4

3. Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni
V katastri obce musia byt reSpektované vsetky ochranné a bezpeénostné pasma PZ
a odstupové vzdialenosti medzi PZ a ostatnymi podzemnymi i nadzemnymi objektmi a inzinierskymi
sietami.
Ochranné pasma nachadzajucich sa PZ:
a) VTL plynovod PN63 DN500 8 m od osi,
b) VTL pripojky PN63 DN150, DN100 a DN50 4 m od osi,



c) VTL regulacné stanice 8 m od pbdorysu,

d) STL plynovody a pripojky v extravilane 4 m od osi,

e) STL plynovody a pripojKy v intravilane 1 m od osi.
Bezpecénostné pasma nachadzajucich sa PZ:

a) VTL plynovod PN63 DN500 150 m od osi,

b) VTL pripojky PN63 DN150, DN100 a DN50 50 m od osi,

c) VTL regulacné stanice 50 m od pédorysu,

d) STL plynovody v extravilane 10 m od osi,

e) STL plynovody v intravilane (2+0,5xD) m od osi.

Ochranné a bezpec¢nostné pasma PZ a €innost' v nich vymedzuje zékon €. 656/2004 Z.z..
Pre situovanie PZ v dotknutom Uzemi platia ustanovenia STN 38 6410, STN 38 6413, STN 38
6415, STN 38 6417 a STN 73 6005.

A.2.12.5. - ZASOBOVANIE TEPLOM

A) Sucasny stav v zasobovani teplom

Obec je na 100% splynofikovana. Potreby tepla v obci Babindol su va¢sinou pokryté z plynovych
kotolni (len malé mnozstvo rodinnych domov ma este rieSené zasobovanie teplom kotlami na pevné
palivo).

1) Rodinné domy - v obci sa nachadzaju individualne rodinné domy, ktoré maju najvacsi podiel na
spotrebe tepla, su vacsinou plynofikované a zasobované teplom lokalnymi spotrebi¢mi, alebo
malymi domovymi plynovymi kotolfiami malého vykonu od 12,0 do 30,0 kW. Niektoré starSie
rodinné domy su eSte zasobované teplom zo zdrojov na tuhé palivo.

2) Hromadna bytova vystavba — 3ks bytovych domov s celkovym poctom 12 bytov je zasobovanych
teplom z vlastnych kotolni na zemny plyn, resp. kazdy byt z vlastného kotla na zemny plyn .

3) Obdianska vybavenost - objekty vybavenosti su zasobované teplom z vlastnych kotolni na
zemny plyn, resp. plynovymi agregatmi GAMAT.

4) Vyroba - vyrobné podniky maju vlastné zdroje tepla prevazne na zemny plyn.

B) Navrhovany stav

V navrhu UPN-O Babindol sa uvazuje s moznou kapacitou do roku 2030 na vystavbu 28 RD v
ramci jestvujucich prieluk, novych 154 RD v individualnych rodinnych domoch a 42 bytov vo forme
najomnych bytovych domov. Dalej st navrhované objekty zakladnej ob&ianskej vybavenosti
(obchody, sluzby a pod.), skladovacie a vyrobné zariadenia v ramci integrovaného vybavenostno-
vyrobného uzemie (lokalita €.38), plochy pre pridruzenu pofnohospodarsku vyrobu a agroturistiku
(lokalita €.41).

Pre zlepSenie zZivotného prostredia v obci je potrebné dokoncit plynofikaciu celej obce, vratane
planovanych novobudovanych lokalit a tym budu vytvorené podmienky, Ze vSetky bytové domy,
objekty obc&ianskej vybavenosti ako i vyrobné arealy mézu byt plynofikované.

Narast potreby tepla v obci z dévodu rozvoja sa bude zabezpeCovat domovymi, resp. blokovymi
kotollami s inStalovanymi kotlami na zemny plyn, resp. v buducnosti s kotlami na intenzivne
spafovanie dreva alebo biomasy.

Domové a blokové kotolne budu budované postupne podla vystavby jednotlivych objektov, ktorych
budu sucastou. Z dévodu zvySenych narokov na kvalitu zivotného prostredia je potrebné do kotolni
osadit’ kotlové jednotky s minimalnymi emisiami Skodlivych latok. Tymto podmienkam vyhovuju
kondenza&né kotle, vyznadujice sa tieZ vysokou Uginnostou. Potreby tepla na pripravu TUV
v sezonnych zariadeniach doporu€ujeme zabezpecit zo zdsobnikovych ohrievaCov umiestnenych
v kotolniach susednych objektov. Umiestnenie zdrojov tepla priamo pri jeho odbere sa zvySuje
ucinnost zariadenia o tepelné straty v tepelnych rozvodoch. Kotolne budu realizované s menovitym
vykonom do 200,00 KW - malé zdroje znecistovania ovzdus$ia. Kotlové jednotky musia vyhovovat
poziadavkam Zakona €. 309/91 "O ochrane ovzdu$ia pred zneCistujucimi latkami" na emisné i
imisné limity.

A.2.12.6. - TELEKOMUNIKACIE

Telefonizacia obce Babindol je zabezpeCena prostrednictvom miestneho sietového rozvodu



telefénnej siete, s dostatoCnou kapacitou pre danu obec. Obec je napojena z novej spolo¢nej
digitalnej telefénnej ustredne T-Com instalovanej v susednej obci Klasov. Telefénna ustredna je
napojena na dialkovy spojovaci opticky kabel s dostatoénou rezervou a prenosovou kapacitou.
Miestna telefénna siet’ v obci je urobena miestnym kablovym rozvodom v zemi s vyvedenim Kk
jednotlivym uc€astnikom zemnym kablom. V katastralnom uzemi obce sa nachadzaju dialkové
telekomunikaéné vedenia. Dialkovy metalicky kabel smer Nitra - Vrable a dialkovy opticky kabel
Orange s pripokladkou 6xHDPE chraniciek T-Com pre zatiahnutie optickych kablov.

Kapacita ustredne i miestnej telefénnej siete ma dostato¢nu rezervu pre celu obec a aj pre
predpokladanu novu vystavbu rodinnych a bytovych domov, objektov obCianskej vybavenosti i
pripadné investicné zamery a navrhované plochy uréenych pre vyrobu.

UPN-O pre obec Babindol prepoklada s nasledovnymi investiénymi zamermi do roku 2030 :
- bytova vystavba formou dostavby prieluk v obci 28 34 RD

- nova planovana vystavba IBV — moznosti Uzemia 154 186 RD

- hromadna bytova vystavba formou ngjomnych bytov HBV 42 b ..

- zdakladna obcianska vybavenost a sluzby v ramci dostavby centra obce

- podnikatel'ské aktivity, atd.

Vychodzi rok Navrhové obdobie
r. 2001 r. 2030
Pocet obyvatelov 671 740
Pocet obyvanych bytov 190 minimalne cca 250

V obci sa nachadza 1 telefénny verejny automat, ktory je inStalovany pri obecnom urade. Na
obecnom Urade je zriadena miestnost obecného rozhlasu po rekonstrukcii s prisluSnym technickym
vybavenim od firmy RH Sound, typ: Zosilhovaé RH sound MPX 1900, s parametrami: vykonovy
zosilfiovac- vykon: 850 W/100V/70V/8-160hm. Rozvod miestneho rozhlasu je urobeny vzduchom
izolovanymi a z €asti holymi vodiémi na kovovych stoZiaroch. Menovité napatie rozvodu MR je
100V. Pre ozvucenie su pozité vonkajSie tlakové reproduktory typu:T51-OF prikon 15W. V obci nie
je inStalovana Ziadna radioteleféonna stoziarova stanica mobilného operatora a obec tak nema
dostatocné pokrytie signalom mobilnych operatorov (T-Mobile, Orange, 02).
Preto sa planuje v ramci katastra obce s vybudovanim zakladiovej stanice radiotelefénnej siete
TeleCom.
V obci nie je vybudovana miestna kablova televizia.
V zmysle zédkona €. 610/2003 Z.z. o elektronickych komunikaciach treba reSpektovat ochranné
pasma.
Na ochranu vedeni sa zriaduje ochranné pasmo.
Ochranné pasmo vedenia je $iroké 1,5 m od osi jeho trasy a prebieha po celej dizke jeho trasy.
Hibka a vyska ochranného pasma je 2 m od Urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2
m, ak ide o0 nadzemné vedenie.
V ochrannom pasme je zakazané

a) umiesthovat stavby, zariadenia a porasty, vykonavat zemné prace, ktoré by mohli ohrozit

vedenie alebo bezpelnu prevadzku siete,
b) vykonavat prevadzkové cinnosti spojené s pouzivanim strojov a zariadeni, ktoré ruSia
prevadzku sieti, pridruzenych prostriedkov a sluzieb.

Pri krizovani a subehu podzemného telekomunikaéného vedenia v obytnych zdénach sidelnych
utvarov vzdialenosti treba dodrzat v zmysle Statnej normy a priestorovej uprave vedeni technického
vybavenia — STN 73 6005.
Prelozenie vedeni vyvolané stavebnou Cinnostou tretich oséb mozno vykonat' len po dohode a za
podmienok dohodnutych s podnikom. Naklady takého prelozenia uhradza stavebnik, ak sa
nedohodlo inak. Ak zaroveri dbjde k modernizacii vedenia, naklady na modernizaciu uhradza
podnik.

A.2.13. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE,
Je predpoklad, Ze pre lokalitu budiceho navrhovaného vybavenostno-vyrobného Uzemia obce

(lokalita ¢€.28) bude potrebné uvazovat s hodnotenim predpokladanych vplyvov na Zivotné
prostredie. Inak pri rozvoji obce sa nepredpoklada so ziadnymi investiciami, resp. Cinnostami



S moznym vyrazne negativnym vplyvom na zivotné prostredie.

13.1. OVZDUSIE Ovzdusie je zatazované zakladnymi znegistujicimi latkami (tuhé prachové a
plynné exhalaty), pri€om najvac¢simi producentami je miestna doprava a vyroba.

Medzi hlavnych znecistovatefov patrilo povodné PD, dnes je to firma Agrocech s.r.o. a hlavne
byvala Slachtitelska velkovykrmfia oSipanych (dnes velmi malo vyuzivany sukromny areal
pridruZzenej polnohospodarskej vyroby) nachadzajuca sa v katastri obce. Postupnou plynofikaciou
jednotlivych tepelnych zdrojov, zmenou a modernizaciou technoldgie, obmedzenim hygienicky
zavadnej Cinnosti a vyroby a vytvorenim izolaCnej zelene okolo vyrobnych arealov je predpoklad
eliminacie tychto emisii.

13.2. VODSTVO Vyznamny podiel na znecistovani povrchovych véd maju neodkanalizované sidla,
vyrobné prevadzky, farmy Zzivocisnej vyroby, skladky priemyselnych a komunalnych odpadov.
V obci Babindol je vybudovany obecny vodovod, je tiez vybudovana delena kanalizacia s
preCerpavanim odpadovych vod do COV Klasov. Cez obec preteka Babindolsky potok.

Pre rieSené Uzemie je charakteristicky stredny stupen znedistenia véd — povrchovych a gj
spodnych. Pévodom tohto zneistenia je polhohospodarska vyroba na ornej péde — splachy
a priesaky ako aj komunalne znecistenie. Voda spodna je vhodna na zasobovanie obyvatel'stva ako
pitna iba podmienecne — po uprave chemickych a mikrobiologickych vlastnosti.

13.3. PODA

Katastralne uUzemie obce je prevazne oracinova pahorkatinova kulturna krajina s previladajucim
polnohospodarskym vyuzitim. Tvoria ho intenzivne pofnohospodarsky obrabané velkoblokové
oraciny s nizkym stuprfiom ekologickej stability. Orna pdda je ploSne najrozsiahlejSi prvok v krajine.
Celkovy raz krajiny ma charakter na velkopofnohospodarsku produkciu.

Pbédnym typom katastra su produkéné a malo produkéné hnedozemné pdédy na sprasSiach a luzné
glejové pbdy, podla zrnitostnej Struktiry su to najma hlinité pédy nachylné na erdziu.

Dlhodobym pésobenim intenzifikaénych faktorov a vSeobecnym zhorSovanim kvality zivotného
prostredia utrpeli na kvalite vSetky druhy péd. Devastaciu a zneCistovanie hornej vrstvy litosféry a
reliefu spésobuje aj neudrziavana a nevyuzita pdda. Su to ojedinelé pléSky malo hodnotnych Casti
ako su vymole, materialové jamy, byvalé divoké skladky odpadu, neobrabané plochy a pod.

Systémoveé zavlahy v chotari obce nie su vybudované.
V katastri obce je vybudované detailné odvodnenie polnohospodarskych pozemkov drenaznym
systémom a odvodriovacimi kanalmi, ktoré su v sprave polnohospodarskeho subjektu.

13.4. HLUK Najvac¢simi zdrojmi hluku na uzemi obce je cestna doprava. Hluk vytvara aj vyrobna
prevadzka na uzemi obce Agrocech (v byvalom areali PD), resp. aredl byvalej Slachtitelskej
velkovykrmne oSipanych, ktory je vSak v dostato¢nej vzdialenosti od obytnych pléch a nenarusa
pohodu prostredia.

13.5. ZIARENIE - RADONOVE RIZIKO Radén vznikd v prirodnom prostredi prirodzenym
radioaktivnym rozpadom uranu U238, ktory je v stopovych mnozstvach pritomny vo vSetkych
horninach. Radén nie je stabilny, ale dalej sa rozpada na tzv. dcérske produkty. Tie sa viazu na
aerosolové a prachové cCasti v ovzduSi, s ktorymi vstupuju do ZzZivého organizmu ingesciou a
inhalaciou. Je jednym z faktorov vplyvajucich na zdravotny stav obyvatelstva, ktorého u&inku je
obyvatel'stvo vystavené predovSetkym zo stavebnych materialov, z horninového podloZia budov a z
vody.

Na prevaznej Casti Nitrianskeho kraja bolo zistené nizke radénové riziko. Vysoké radénové riziko
bolo zistené len v okrese Levice a Zlaté Moravce.

V okrese Nitra bolo nizke radénové riziko zistené v prevaznej Casti Uzemia. Stredna kategoria
radénového rizika sa vyskytuje severne od Nitry v oblasti Podhorian a v pomerne Sirokom pruhu SV
od Nitry, ktory okrajovo zasahuje aj do k.u. Babindol.

13.6. ODPADOVE HOSPODARSTVO  PririeSeni problematiky zneskodfovania komunainych
odpadov z Uzemia obce bude potrebné vychadzat z cielov "Okresnej koncepcie odpadového
hospodarstva" ako i spracovaného "Programu odpadového hospodarstva obce Babindol".

Je potrebné reSpektovat’ vdeobecne zavazné nariadenie obce na likvidaciu odpadu.




Opatrenia rieSenia odpadového hospodarstva si davaju za ciel:

- obmedzenie vzniku odpadov

- zaviest kompostovanie

- zvySovanie vyuzivania odpadov (druhotnych surovin)

- postupne dopracovat a realizovat projekt zberu separovaného a nebezpeéného odpadu

- navrhnut na likvidaciu a sanaciu vSetky divoké skladky v obci .

Tuhy komunalny odpad je t.&. v obci zbierany do vlastnych 110 | nadob a velkokapacitnych
kontajnerov. Odvoz zabezpeluje sukromny podnikatel (nakladna autodoprava p.Grezo Vrable) na
skladku TKO Kalna nad Hronom 1x za 7 dni. Okrem toho obec zabezpecuje separovanie odpadu
(sklo, papier, PVC) a 2 x za rok odvoz odpadu bielej techniky.

Zber nebezpelného odpadu sa zabezpeluje podla potreby so zmluvnym partnerom, pric¢om
nebezpecny odpad (akubatérie, Ziarivky, elektroodpad, oleje a pod.) je likvidovany Specializovanymi
formami v najbliz§ich vyhovujucich zariadeniach splfujucich stanovené emisné limity a ostatny je
likvidovany v najblizSej spalovni.

Zberny dvor a skladka pre zber bioodpadu s pripadnou moznostou jeho dalSieho spracovania
(kompostovanie) je postupne pripravovana na vychodnom okraji obce za pre€erpavacou stanicoui
kanalizacie mimo obytného prostredia.

13.7. OCHRANA PRIRODY A KRAJINNEJ STRUKTURY
Vychodzimi podkladmi a zavaznymi dokumentami pre danu problematiku su:
- Uzemny plan Velkého tzemného celku Nitrianskeho kraja z r.1998.
- Regionalny uzemny systém ekologickej stability okresu Nitra, spracoval AUREX v r.1996.
- Koncepcia uzemného rozvoja Slovenska - Il.navrh z r.1997 a KURS z roku 2001
Uzemie katastra obce Babindol sa nachadza z hfadiska ochrany prirody v prvom stupni ochrany
podla §12 zakona ¢€.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

' Na Gzemi obce Babindol sa nenachadzaju Ziadne kategérie maloplognych ani velloplo$nych
\ chranenych uzemi, ktoré si vyZzaduju zvlastny stuper ochrany.

13.8. REGIONALNY UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY Podra zakona NR SR
€.287/1994 Z.z. sa za uzemny systém ekologickej stability povazuje taka celopriestorova Struktiura
navzajom prepojenych ekosystémov, ich zloZiek a prvkov, ktora zabezpec€uje rozmanitost’
podmienok a foriem Zivota na zemi. Zaklad tohoto systému predstavuju biocentra, biokoridory a
interakéné prvky provincionalneho, nadregionalneho, regionalneho a miestneho vyznamu.
Sucasny stav ekologickej stability krajinnej Struktury v katastralnom Uuzemi sa odvodzuje z ploSného
podielu krajinnych prvkov a ich réznej krajinno ekologickej vyznamnosti, odraza teda vzajomny
pomer negativnych a pozitivnych krajinnotvornych prvkov k.u..
Ekologicka kvalita k.u.sa hodnoti koeficientom podla vzorca:

pi. Kpi
Ks=E = -

p
ks = koeficient ekologickej kvality priestorovej Strukt. k.u.
pj = vymery jednotlivych prvkov
Kpi = koeficient vyznamnosti jednotlivych prvkov
p = vymera k.U.
n = poc€et prvkov v k.U.
Koeficient ekologickej stability hodnoti jej mieru z hfadiska funkéného vyuZivania izemia a
vychadza z predpokladu, ze stupen ekologickej stability tej-ktorej funkénej plochy je z hladiska jej
vnutornej ekologickej stability nemenny. Je to jeden z orientaénych ukazovatelov, ktory v3ak
nehovori niC o priestorovom rozmiestneni stabilizaCnych ploch a o ich vnutornej biologickej kvalite.
Podla RUSES su hodnoty Kg nasledovné:

- Hodnota Kg

- k.u. Babindol je 0,21-0,30

jedna sa o nepriaznivu Strukturu, typicku pre Uzemia ktoré su nadpriemerne vyuzivané, s deficitom
ekologicky stabilnych pléch..



Zakladom ekologickej stability Gzemia su biocentra a biokoridory (vid spracovany KEP)

@ nadregionalnoho vyznamu (v stlade s Generelom nadregionalneho USES SR podla
uznesenia vlada SR €.319 zr. 1992) - Ziadne, nevyskytuje sa

@ regionalneho vyznamu (v stlade s RUSES okresu Nitra, 1996) - ziadne

Hoci sa aj celé biocentra (€.1, 2, 3, 4) i biokoridory (.1, 2) nenachazaju priamo na rieSenom uzemi
katastra obce Babindol, ale len v jeho bezprostrednom susedstve, napriek tomu ich uvadzame,
pretoZe navrhované opatrenia zlep38ia ekologicku situaciu nielen v samotnom biocentre, ale aj

Vv jeho blizkom okoli.

- miestneho lokalneho vyznamu
biocentrum lokalneho vyznamu lokalita - Areal vyhradenej zelene hydinarne Bodok (BcL&.1)

Velku Cast arealu tvori hospodarsky les s prenikajucim agatom bielym. Prifahly usek Babindolského
potoka a zamokrena Iuka v nive potoka.

biocentrum lokalneho vyznamu lokalita - Lesik nad obcou (BcL ¢&. 2.)

Dubovy lesny porast okolo strzi, luka a prilahly usek obdokovského potoka so znacnym podielom
agata bieleho.

biocentrum lokalneho vyznamu lokalita -Zakazany haj (BcL &. 3)

Dubovy lesny porast so znaénym podielom agata bieleho a prifahly usek Obdokovského potoka.

biocentrum lokalneho vyznamu lokalita -Sutok Hostovského a potoka Vilagos (BcL &. 4.)

TTP s prifahlym usekom oboch potokov.
biocentrum lokalneho vyznamu lokalita -Sutok Babindolského potoka s pritokom (BcL &. 5.)

TTP s prifahlym usekom oboch potokov a zamokrena Iuka v nive potoka.

biocentrum lokalneho vyznamu lokalita -Luka (BcL &.6.)

Zamokrena luka v nive Babindolského potoka.

biocentrum lokalneho vyznamu lokalita -Vinohrady (BcL &.7.)

Pbvodné staré vinohrady a ovocné sady, zahradkarska oblast
biokoridor lokalneho vyznamu lokalita Obdokovsky potok (BkL &. 1.)

Regulovany vodny tok a susedné pozemKky.

biokoridor lokalneho vyznamu lokalita Host'ovsky potok (BkL ¢&. 2.)

Regulovany vodny tok a susedné pozemky.

biokoridor lokalneho vyznamu lokalita Babindolsky potok (BkL €. 3.)
Regulovany vodny tok s medzernatymi poloprirodzenymi brehovymi porastami a prilahlé susedné
pozemky.

biokoridor lokalneho vyznamu lokalita Potok Tepla (BkL ¢.4)

Cast regulovaného malého vodného toku s medzernatymi poloprirodzenymi brehovymi
porastami.

- interakéné prvky

Interakénymi prvkami su vSetky zostavajuce malé vodné toky, luky, arealy vyhradenej zelene,

stromoradia pozdiz ciest, remizky v poli, polné cesty a medze s liniovou vysokou zelefiou

a travnatymi porastami.
a.) Plosné - okrajové polohy jestvujlcich arealov byvalych SM
b.) Liniové - pofna cesta na Bodog

zapadna Cast jestvujucich vinohradov

- stara cesta na majer (velkofarma oSipanych)

- popri cesta do Golianova

- popri hydromelioraénom kanali za areadlom SM



- zaujmové objekty Ochrany prirody a krajiny
Ls1.1 - vybeZok topolovo-vibového porastu ako biotop narodného vyznamu na nelesnej péde pri
farme Bodok v zapadnej Casti katastra

- strety zaujmov )
Podla uzemnoplanovacej dokumentacie VUC Nitrianskeho kraja sa v katastralnom uzemi obce
Babindol i susednych obci nenachadzaju ziadne strety zaujmov.

Napriek tomu pre zlepSenie stavu biodiverzity v rieSenom Uzemi je potrebné previest v buducnosti
nasledovné opatrenia :
- vytvorit prirodzené biotopy v oblasti Babindolského potoka, vratane jeho revitalizacie
zabezpecenim dostatocne Sirokého pasu brehovych porastov s pévodnymi drevinami
- ako ekologizacné opatrenia zriadovat na biotopoch velkoblokovych oracin remizky na vhodnych
lokalitach (napr. p6da s nizkou bonitou a pod.)
— odstranit z uzemia invazne rastliny
volit jemnejsi pristup pri realizacii zasahov v jestvujucich lesnych porastoch
V ramci MUSES su vyznamnymi prvkami v zastavanom Gzemi obce jestvujlce suvislejsie plochy a
zhluky vzrastlej zelene v lokalitach :
- pred rimskokatolickym kostolom a na cintorine
- pozdiz Babindolského potoka
a verejny park v centre obce :
- okolo budovy obecného uradu
Tieto lokality su t.€. bez uzemnej ochrany, do buducnosti je potrebné ich pripadne rozsirit so
zaclenenim prifahlych pléch a hlavne primerane skulturnit’ .

A.2.14. VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH
LOZISKOVYCH UZEMi A DOBYVACICH PRIESTOROV,

Chranené loziskové Uzemie (CHLU) je priestor, na ktory sa vztahuje ochrana podlia zakona
C. 44/1988 Zb. (bansky zakon) v zneni neskorSich predpisov a podfa zakona &. 569/2007 Z.z.
(geologicky zakon).

V blizkom okoli obce Celadice sa nachadza vyznamné celotatne loZisko nerastnej suroviny -

lignitu. Podfa geologlckych prognoz su tu predpoklady na overenie cca 100 milibnov ton tohto

nerastu s ur¢enym CHLU Beladice — lignit (33), ktorého ochranu zabezpecuje Statny geologicky

ustav DS.

Podla geologickych prognéz su tu predpoklady na overenie cca 100 miliGnov ton tohto nerastu.

V pripade otvorenia tohto loziska je treba ratat' s tym, Ze podzemna tazba uhlia vyznamne ovplyvni

Uzemie i osidlenie priestoru Jelenec — Beladice — Malé Chyndice — Dolné Obdokovce — Hostova.

V tejto oblasti prieskumu loZiska lignitu je stanovené chranené loZiskové uzemie, v ktorom kazda

investicna Cinnost' je podmienena suhlasom S$tatnej banskej spravy, resp. Obvodnym banskym

uradom v Bratislave. Zdkaz sa nevztahuje na zastavané uzemie obce (intravilan).

Do katastralneho uUzemia obce zasahuje aj urCené prieskumné uUzemie Klasov — termalne

podzemné vody a geotermalna energia uréené pre drzitela prieskumného Uzemia MOSAP a.s.

Nitra s platnostou do konca roku 2015.

Okrem toho sa v katastralnom tzemi obce Babindol podla Statneho geologického ustavu DS

- neeviduju sa staré ani nové banské diela,

- nie je ur€ené prieskumné uzemie pre vyhradeny nerast

- nie su zaregistrované zosuvy pody

- sl zaevidované dve opustené skladky odpadov bez prekrytia (nelegalne skladky) a jedna uz
odvezena skladka odpadov (vid. vykres €.2).

A.2.15. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU, NAPR. ZAPLAVOVE
UZEMIE, UZEMIE ZNEHODNOTENE TAZBOU,

1.) Potencialne zaplavove uzemie sa v katastri obce nachadza v okoli vodného toku Babindolsky
potok a to najma v zapadnej Casti zastavaného uzemia obce. Vymedzené je po obidvoch brehoch



az po zahrady jestvujucej IBV v centre obce. Preto osobitny vyznam pre obec ma navrhovana
umela vodna zdrz na vodnom toku tak, aby plnila najma pozadované funkcie zivotného prostredia a
ochrannu protipovodnovu funkciu obce Babindol pred povodfiovymi prietokmi. Vodna zdrz je
situovana na jestvujucom vodnom toku v centralnej ¢asti zastavaného Uuzemia obce.

Napriek tomu z hladiska potencionalnej zony inudacného uzemia vodnych tokov
neodporuc¢ame v ich blizkosti novu vystavbu, resp. stavby IBV navrhovat min. 10 m od brehovej
Ciary s uroviou terénu min. 0,50 m nad RT a bez budovania pivni¢nych priestorov.

2.) Uzemie znehodnotené priemyselnou tazbou sa v katastri obce nenachadza

3.) ZvySenu ochranu si vyzaduju vSetky pamiatkové objekty a obecné historické pamiatky s
pamiatkovymi hodnotami vyskytujuce sa v katastralnom Gzemi obce, ktoré :
3.1.) dotvaraju historické prostredie, charakterizované ako objekty pamiatkového zaujmu,
evidované v Supise pamiatok Slovenska z roku 1967
Rimsko-katolicky kostol sv. Imricha (supis pamiatok na Slovensku, zv.l. str.24, Obzor
Bratislava)
3.2.) nie su zapisang, ale obec ich chrani ako miestne pamatihodnosti napomahajuce
k zvyrazneniu vlastnej identity obce
- murovana kaplnka Panny Marie Lurdskej umiestnena pri obecnom urade
- murovana kaplnka Svatej Trojice renovovana v roku 1989
- murovana kaplnka sv. Urbana z roku 1922 umiestnena na zaciatku pristupovej
cesty do miestnych vinohradov, renovovana v roku 1985
- pricestna kaplnka k ucte Panny Marie, obnovena v roku 2001
- pricestny kamenny kriz na vysokom podstavci )
Uvedené objekty navrhujeme zachovat na pdévodnych miestach a re$pektovat v navrhu Uzemného
planu obce. Ochranné pasma kulttrnych pamiatok nie st vymedzené. Uzemie obce, ani jej &asti nie
su vyhlasené za pamiatkovo chranené.

4.) Taktiez je potrebné reSpektovat evidované archeologické lokality podla uvedeného sumaru a
poziadaviek SAV.

5.) Ochranné pamo vodnych zdrojov a technickej infrastruktury vid kapitoly A.2.12. a A.2.9.

A.2.16. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEHO
PODNEHO FONDU A LESNEHO PODNEHO FONDU NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY,

CAST A.2.16. tvori samostatnul prilohu UPN obce BABINDOL
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A: TEXTOVA CAST

A.1 Obstaranie tzemnoplanovacej dokumentacie

Vypracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie v stupni Gzemny plan obce (UPN-O) Babindol a

jeho nasledné zmeny a doplnky ¢.1 obstarala Obec Babindol.

Spracovatelom dokumentacie UPN-O je Ing. arch. Jan Valek, Nitra, Hanulova 36, zmeny a doplnky

€.1 spracoval Ing. arch. Vladimir Jarabica.

Sucastou spracovaného uzemného planu obce a jeho zmien a doplnkov €.1 je aj vyhodnotenie

predpokladaného zaberu pofnohospodarskeho pddneho fondu (PPF) pre nové navrhované

urbanistické rieSenie obce (nové lokality zastavby) v ramci zastavaného uzemia (intravilanu) i mimo

zastavaného uzemia obce.

Vyhodnotenie PPF ma textovu, tabulkovu a graficku Cast. Tabufkova €ast je sulastou textovej

Casti. Graficka Cast' je spracovana v M 1:2880, kde su vykreslené rieSené plochy na dotknutych

parcelach v jednotlivych lokalitdch v ramci zastavaného uzemia (intravilanu) i mimo zastavaného

uzemia obce.

Zavaznymi podkladmi pre vyhodnotenie zaberu su:

- Udaje o jednotlivych dotknutych parcelach v rieSenych lokalitach

- hranica zastavaného uzemia k 1.1.1990

- mapové podklady so zakreslenymi bonitovanymi pédnoekologickymi jednotkami

- Zakon €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pddy a zmena zakona ¢&.
245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a zmena
a doplnenie niektorych zakonov.

A.2 Charakteristika Uzemia a podneho fondu

Z hladiska geomorfologického, kataster obce Babindol patri do provincie Zapadopandénskej panvy
a oblasti Podunajskej niziny v Gdoliach a kopcoch uprostred Zitavskej spraSovej pahorkatiny.
Sucasna krajinna Struktura je odrazom intenzivneho pofnohospodarskeho vyuzivania krajiny, ktoré
vyformovalo scenériu plochych odlesnenych chrbtov a Sirokych udoli a uvalin v mierne &lenitom
pahorkatinnom reliére. Je to vyrazna polnohospodarska krajina so sustredenymi vidieckymi sidlami.
Z hladiska geoekologického, kataster obce (rieSené uzemie) Babindol lezi v oblasti sprasovych
pahorkatin s hnedozemami az illimerizovanymi pédami. Cely chotar sa nachadza na aluvialnej
rovine a pahorkatine atvoria ho mladotretohorné usadeniny pokryté sprasou a nivnymi
uloZeninami.
Katastralne uzemie obce je prevazne oracinova pahorkatinova kulturna krajina s prevladajucim
polnohospodarskym vyuzitim. Pddnym typom katastra su produkéné a malo produkéné
hnedozemné pbédy na spraSiach a luzné glejovité pddy, podla zrnitostnej Struktury su to najma
hlinité a piescito-hlinité pody.
Potencionalna prirodna vegetacia bola lesna, svahy boli zarastené dubovo-hrabovymi lesmi na
Sirokych hreberioch dubovymi a dubovo-cerovymi lesmi. Pri vodnych tokoch dominovali jasefiovo-
brestovo-dubové a jelSové luzné lesy. Pbvodné porasty lesov vSak boli postupne vyrubané
a v sucasnosti je tento odlesneny rovinny az pahorkatinovy chotar pofnohospodarska pdéda. Vo
vacsom mnozstve su zastupené vinice a novozaloZené ovocné sady. Ucelena plocha lesného
porastu sa v katastri obce Babindol nenachadza. Miestami pri vodnych tokoch a pofnych cestach sa
nachadzaju utrzkovité plochy teplomilnych dubrav s hrabom a agatom. V pofnohospodarskej krajine
miestami rastu reliktné alebo vysadené dominantné solitérne stromy (napr. mohutna hruska pri
ceste smerom na Klasov — hrani¢ny bod, plana hruSka pri soche Svatej Trojice a koSata pamatna
lipa).
Cez stred obce tecdie zo severozapadu na juhovychod Babindolsky potok regulovany v celej dizke
katastra, ktory Usti ako pravostranny pritok do rieky Zitava cez vrabel'sku retenént vodnt nadrz. Na
okraji Starého majera (byvala velkofarma oSipanych Agrokomplex, $.p.) prameni maly vodny tok
tiez regulovany v celej dizke katastra — Tepla (Klavsky), ktory rieSené katastralne Uzemie opusta
smerom na juhovychod a vychodne od susednej obce Klasov sa vlieva do Klasovského potoka.
Aj tieto malé vodné toky patria do povodia rieky Zitava, ktora je lavostranny pritok rieky Nitra.
V katastralnom uzemi obce Babindol sa nachadzaju nasledovné hydromelioracné zariadenia
evidované v sprave Hydromelioracie, $.p. : )

- kanal Od velkofarmy hydiny Bodog (evid. ¢. 5206138 010), dizka 0,500 km,



- kanal Od strediska (evid. &. 5206138 009), dizka 0,687 km, ktory prameni na okraji
hospodarskeho dvora polnohospodarskeho podniku Agrocech a z lavej strany priteka do
Babindolského potoka, )

vybudované v ramci stavby OP a UT Babindolsky potok v r. 1978.
- kanal kryty A Babindol pozdiz $t. cesty I./51 (evid. &. 5206159 001), diZka 0,720 km,
vybudovany v ramci stavby OP babindol v r. 1985.

Uzemie obce Babindol z klimatologického hladiska zaradujeme do teplej oblasti juhozapadného
Slovenska, s miernou zimou bohatou na vlahu a dlhym slneénym svitom, s priemernou ro¢nou
teplotou 9,9°C (jul 20,0°C, januar -2,2°C). Priemerné ro¢né teploty sa dlhodobo pohybuju v rozpati
9,00 -9,9°C.

Babindol je sucastou teplej klimatickej oblasti, ktora je vymedzena poctom 50 a viac letnych dni
v roku (denné maximum nad 25°C).

Priemerné mnozstvo zraZzok za rok na uzemi obce — cca. 600mm.

Prevladajuci smer vetrov je v lete severozapadny, v zime vychodny.

Katastralne uzemie obce je vySkovo Clenené v rozpati cca. 163m n.m. (Babindolsky potok pri
opusteni k.U.) az po 231m n.m. (lokalita Kralovské pri ceste /51 na hranici k.u. D. Obdokovce).
Stred obce (pri obecnom urade) ma vysku 170m n.m.

Zemepisné suradnice stredu obce su 48 17 22 severnej Sirky a 18 14 29 vychodnej dizky. Obcou
prechadza regionalna cesta lll. triedy €. 111/051 043 spajajuca obce Babindol a Klasov a regionalna
cesta 111/051 040 spajajuca obec Babindol so statnou cestou 1/51 Nitra - Levice.

Obec sa nachadza vo vychodnej Casti okresu Nitra aje vzdialena vzdusnou cCiarou od vy33ej
urbaniza¢nej jednotky — od krajského mesta Nitra cca. 12km smerom na vychod a cca. 7km na
severozapad od mesta Vrable. Vzdialenosti po ceste — od Nitry 14km, od Vrabel 7,5km.

Zastavana Cast’ Uzemia obce Babindol je kompaktna a kontinualne previazana.

RieSené uzemie obce Babindol je dnes priestorovo vymedzené hranicami zastavaného uzemia
obce k 1.1.1990 a hranicami katastralneho uzemia obce Babindol.

Katastralne izemie obce Babindol ma celkovi vymeru 541,3972 ha, z toho je:
intravilan (zastavané uzemie) obce 50,4788 ha
extravilan obce 490,9184 ha

Katastralne Gzemie obce Babindol susedi s katastrom obci Celadice, Dolné Obdokovce, Golianovo
a Klasov.

Podla udajov katastra sa v katastralnom Uzemi obce Babindol k datumu 14.9.2009 nachadzaju
nasledovné druhy pozemkov:

Druh pozemku extravilan intravilan k.u.

Orna pbéda 413,6296 5,9884 419,6180 ha
Vinice 16,9408 0,8184 17,7592 ha
Ovocné sady - e
Zahrady 3,5809 17,9563 21,5372 ha
Lesné pozemky - e e
TTP 23,2280 2,2026 25,4306 ha
Vodné plochy 5,2635 0,8564 6,1199 ha
Zast. plochy 23,2256 21,2202 44,4458 ha
Ostatné plochy 5,0500 1,4365 6,4865 ha
Spolu 490,9184 50,4788 541,3972 ha

Katastralne Uzemie obce ma priaznivé podmienky pre rozvoj rastlinnej i zivo€iSnej vyroby. Intenzita
pofnohospodarskeho vyuZitia Uzemia je pomerne velka — 77,5% ornej pédy z vymery katastra. Pri
ekologickom hodnoteni Uzemia vysoky podiel ornej pbdy v celkovej krajinnej Strukture je
negativnym krajinotvornym prvkom, pdsobi ako negativny faktor, preto je zvlast délezité
systematicky zabezpelovat trvalo udrzatelné polnohospodarstvo, pouzivat pddoochranné
technolégie hospodarenia na pdde, zachovat celkové priestorové usporiadanie pléch vzrastlej
zelene a tym vytvarat podmienky pre priaznivu krajinotvorbu.

Z uvedenych pri¢in navrhujeme zcelit a zkompaktnit hranicu zastavaného uzemia obce (lokality ¢.1,
4b, 5, 6, 10) a zvysit ekologicku stabilitu Uzemia formou cielenéhé budovania okrasnej parkovej
zelene (lokality €.22, 23, 26, 30), ochrannej izolatnej zelene (lokalita ¢.28, 34), resp. formou



ozelenenia ploch lesnou drevinou vegetaciou v ramci navrhovaného lesoparku (lokalita ¢.36) alebo
zachovanim a ochranou jestvujuceho miestneho biokoridoru pozdiz Babindolského potoka (lokalita
¢. 37).

Pri ochrane polnohospodarskej pody je potrebné vychadzat zo zakona ¢€.220/2004 Z.z. O ochrane
a vyuzivani polhohospodarskej pddy (a jeho neskorSich zmien a doplnkov). Chraneny
polnohospodarsky pédny fond sa vztahuje na uzemné Casti vymedzené produkénym pddnym
fondom — najlepSie BPJ v uzemi (pédy na ktorych boli realizované hydromelioracie). Tieto uzemia
su v zmysle spominaného zakona zvlast chranené.

Polnohospodarska velkovyroba

Polnohospodarske druzstvo Ill. typu vzniklo v Babindole v r. 1950.

Vr. 1961 Statny majetok, n.p. Vrable medzisektorovym prevodom prevzal JRD v Babindole
s vymerou 558 ha a JRD Klasov s vymerou 984 ha polhohospodarskej pddy, ¢im dal definitivnu
bodku v obci Babindol za druzstevnou formou hospodarenia v polnohospodarstve.

ZacCiatkom osemdesiatych rokov 20.stor. v juZznej Casti katastra obce na mieste byvalého majera
Verbovcov zacal Agrokomplex S.p. so sidlom v Klasove vystavbu Slachtitelskej velkovykrmne
oSipanych. Polnohospodarska vyroba bola teda v obci Babindol sustredena v dvoch lokalitach:

- na vychodnom okraji zastavaného Uzemia obce v pdvodnom areali SM

- Vvjuznej Casti katastralneho Uzemia, areal byvalej velkovykrmne oSipanych Agrokomplex, §.p.

Po r. 1989 nastal burlivy proces privatizacie a transformacie, ¢o malo obrovsky dopad na
polnohospodarstvo hlavne v rozdelovani pofnohospodarskych podnikov a drobeni pozemkov.

V r. 1991 zanikol Statny majetok vo Vrabloch, ktorého suéastou bolo aj babindolské hospodarstvo.
V ramci restitucie bola vratena pdda byvalym vlastnikom pddy. V su€asnosti v obci existuje
v pdvodnom aredli SM obchodna spoloénost — firma AGROCECH, spol. s r.o. Babindol, ktora sa
vS8ak uz nezaobera zivociSnou ani rastlinnou polnohospodarskou prvovyrobou.

V areali velkovykrmne oSipanych dnes sukromny podnikatel p. Vodny — Velky Lapas$ podnika
v pridruzenej pofnohospodarskej vyrobe.

Nakolko transformacia v polnohospodarstve nie je ukonena, mozno v tejto oblasti nadalej
oCakavat zmeny poctu subjektov avymery obhospodarovanej pddy. V sucasnom obdobi
privatizacie sa presadzuje zasada uZSieho prepojenia pofnohospodarskej prvovyroby na
spracovatelsky priemysel /bitunok, palenica, vyroba cestovin a spracovanie mlieka, suSiarefn ovocia
— tieto zasady doposial v obci nie su uplatnené/.

Statny majetok (SM) Babindol )
Je toho €asu uz zaniknuty a v3etky aktivity tykajuce &innosti v pévodnom aredli SM prebrala firma
AGROCECH, s.r.o.

Slachtitelska velkovykrmia o$ipanych Agrokomplex, $.p.
V areali velkovykrmne oSipanych dnes hospodari (Zivo€iSna a pridruzena pofnohospodarska
vyroba) sukromny podnikatel p. Vodny z Velkého Lapasa.

Polnohospodarsku pddu v katastri obce preto obhospodaruju nasledovné firmy, resp. fyzické

osoby: - firma TRITICUM, spol. s r.o. so sidlom vo Vrabloch 167,60ha
- firma AGF, spol. s r.o. so sidlom v Hornom Ohaiji 45,40ha
- firma HYBRAYV - velkofarma Bodok so sidlom v Nitre 0,15ha
- FO Imrich Boros Inter Transport TvrdoSovce 63,60ha
- FO Ludovit Gruner G-Progres Slep&any 65,50ha
- FO Ludovit Toman Celadice 36,40ha

Sukromne hospodariaci rofnici (SHR) v Babindole hospodari celkom 5 0s6b ako SHR na vymere
cca. 35,00 ha ornej pddy a zaoberaju sa pestovanim kvetov (vyroba suSenych kvetov),
ovocinarstvom (ovocné sady) a vinohradnictvom (nové vinohrady).

Lesné hospodarstvo
Na uzemi k.u. obce Babindol sa zZial nenachadzaju lesné pozemky a LPF.

Zastupenie jednotlivych bonitovanych pddnoekologickych jednotiek:
Cislo BPEJ bonitna skupina hlavna pédna jednotka
0126002  -3- luzné pédy glejové na aluvialnych sedimentoch - stredne tazké




0144002  -3- hnedozeme a hnedozeme illimerizované na sprasiach - stredne tazké
0147202 -6- erodované hnedozeme -stredne tazké
0147402 -6- erodované hnedozeme - stredne tazké

Uvedené su vSetky BPEJ zakreslené na mapovom podklade vyhodnotenia PPF.

Na zaklade uvedenych uvedenych HPJ zaradujeme pbédy podla produkénej schopnosti (produkény
potencial polnohospodarskych pdd) nasledovne:

Skupina zaradenie BPEJ
1= vysoko produkéné pbdgy e

2 = velmi produkéné pébdy e

3 = produkéné pody 0126002, 144002
4 = stredne produkéné pddy

5 = menej produkéné pédy e

6 = malo produkéné pbddy 0147202, 147402
7 = velmi malo produkéné pbédy

8 = p6dy menej vhodné pre polnohospodarsku vyrobu

9 = pédy nevhodné pre pofnohospodarsku vyrobu -

Hodnotenie lokalit navrhovanej novej vystavby z hfadiska prirodnych podmienok a zasahov do
Uzemia sa prevadza iba mimo zastavaného Uzemia obce. Je potrebné uviest, Ze v navrhovanych
lokalitach nie su vybudované Ziadne zavlahoveé zariadenia.

V katastralnom uzemi obce Babindol sa ale nachadzaju nasledovné hydromelioraéné zariadenia
evidované v sprave Hydromelioracie, $.p.

- kanal Od velkofarmy hydiny Bodog (evid.¢. 5206138 010), dizka 0,500 km,

- kanal Od strediska (evid.&. 5206138 009), dizka 0,687 km, ktory prameni na okraji
hospodarskeho dvora pofnohospodarskeho podniku Agrocech azfavej strany priteka do
Babindolského potoka, vybudované v ramci stavby OP a UT Babindolsky potok v r. 1978.

- kanal kryty A Babindol pozdiz §t.cesty 1/51 (evid.&. 5206159 001), dizka 0,720 km,
vybudovany v ramci stavby OP Babindol v r. 1985.

Uvedené kanale je potrebné reSpektovat vratane min. 5,0m ochranného pasma od brehovej Ciary
kanala.

V katastri obce Babindol je vybudované aj detailné odvodnenie polnohospodarskych pozemkov
drenaznym systémom, ktoré je vo vlastnictve prislusného polnohospodarskeho subjektu.

A.3 Oddévodnenie navrhovaného rieSenia hodnotenych lokalit

RieSené uzemie obce Babindol predstavuje tak zastavané Uzemie obce (intravilan) ako i plochy

mimo zastavaného Uzemia obce v ramci katastra (extravilan). Ustupuje sa tak od doterajSich

praktik — samostatného Ciastkového rieSenia Uzemia. Pristupuje sa ku komplexnému chapaniu
chotara s cielom dosiahnut komplexny krajinnoekologicky rozvoj, ktory je dlhodoby a otvoreny, Cize
je ho mozné postupne dopinat a zveladovat rieSenim dalSich &iastkovych uloh.

Preto sa predkladana uzemnoplanovacia dokumentacia zaobera:

- priamym previazanim zastavaného uzemia s extravilanom so stanovenim hranice zastavaného
uzemia obce k 1.1.1990 ako iuzemného rozvoja obce a navrhovanym rozSirenim hranice
zastavaneého uzemia obce

- ozelenie polnohospodarskej krajiny prostrednictvom rieSenia miestneho uUzemného systému
ekologickej stability s reSpektovanim vSetkych prirodnych danosti v izemi

Je potrebné uviest, Ze navrhované nové funkéné vyuzitie Uzemia sa dotyka hlavne rieSenia

v zastavanom uzemi obce. Tieto lokality sa nevyhodnocuju jednotlivo, ale ako celok.

Polnohospodarsku pddu mozno pouzit na stavebné ucely a iné nepolnohospodarske ucely len

v nevyhnutnom rozsahu a v odévodnenych pripadoch.

Pre vyhodnotenie zaberu PPF sa vyhodnocuju lokality mimo zastavaného Uzemia a vyjadruje sa

k nim prislusny uzemny organ ochrany pofnohospodarskeho pédneho fondu (podla Zakona €.

220/2004 Zb). V priebehu rieSenia UPN-O bol obstaravatelovi predloZeny alternativny navrh

vyuzitia jednotlivych lokalit, dohodnuté zavery su premietnuté v dokumentacii.

Alternativu rieSenia lokalit na najlepSej pdde (skup.1-4) tvori tzv. nulty variant = skutkovy stav.

Zddvodnenie navrhov v hraniciach zastavaného uzemia obce

Moznosti pre dalSi rozvoj byvania su v terajSej hranici zastavaného Uzemia obce stanovenej

k 1.1.1990 (intravilane) dostato¢né.




Vzhladom ku spoloéenskym zmenam a trhovému spésobu hospodarenia rieSenie neuvaZuje so
striktnou etapizaciou vystavby.

Postup vystavby bude ovplyvneny majetko-pravnym vysporiadanim pozemkov a existenciou
hygienickych ochrannych pasiem.

Pri formovani obytnej zony je potrebné pre zastavbu vyuzivat v prvom rade stavebné medzery
a preluky volnych nezastavanych stavebnych pozemkov roztrisenych v zastavanom uzemi obce,
ktorych je celkom evidovanych 28- 34 ks, z toho:

— parcela ¢. 912

— parcela ¢. 21/2

— parcela ¢. 28/2

— parcela €. 47/2

— parcela ¢€. 51/5

— parcela €. 228

— parcela ¢. 251/4

— parcela €. 219

— parcela ¢. 199/3, 199/5
10 — parcela €. 1057

11 — parcela €. 1071, 1072

12 — parcela ¢. 1060, 1064/2
13 — parcela ¢. 1052/2, 1056/2
14 — parcela ¢. 1043

15 — parcela ¢. 1036

16 — parcela ¢. 1026

17 — parcela ¢. 1006

18 — parcela €. 811/2

19 — parcela €. 815

20 — parcela &. 732/3

21 - parcela €. 160

22 — parcela ¢. 164/1

23 —parcela €. 172,173, 174
24 — parcela €. 184/1, 184/2
25 — parcela &. 720/3

26 — parcela €. 725/1, 725/2
27 — parcela ¢. 728/3

28 — parcela €. 729/2

29 — parcela €. 55/2, 56/2

30 — parcela €. 56/2

31 — parcela €. 58/1

32 —parcela €. 62/2

33 —parcela €. 64/4

34 —parcela €. 64/3

O©CoO~NO U WNBE

Spolu 22606 23 200 m2

Do 1. etapy vystavby okrem toho doporuCujeme zahrnut’ zastavanie pléch a stavebnych pozemkov,
ktoré su vybavené pristupovymi komunikaciami a inzinierskymi sietami.

UPN-O prioritne navrhuje zagat s lokalitami
Lokalita €. 2 - pri potoku
Lokalita €. 2 - v centre
Lokalita €. 4a - pri vinohradoch
Lokalita €. 8 - za obecnym uradom
....................................... celkom 39 RD
v dalSej etape je to zastavba volnych vacsich pléch v hraniciach zastavaného tuzemia obce
Lokalita €. 7 - za obchodom
Lokalita €. 9a - zahrady 1
Lokalita €. 9b - zahrady 2
............................................. celkom 31 RD
PloSné moznosti pre pripadnu vystavbu obecnych najomnych, resp. socialnych bytov formou



hromadnej malopodlaznej bytovej vystavby — HBV sa nachadzaju v zastavanom uzemi obce za
obchodom pri hlavnej ceste.
lokalita €. 16 — za obchodom pri hlavnej ceste ........ celkom 18 b.j.

Dalsie moznosti pre rozvoj v zastavanom tzemi obce podla jednotlivych funkcii:
€.18 - zmieSané uzemie pre byvanie OV a sluzby
€.19 - Uzemie urCené na prestavbu a sanaciu
€.21 - rezerva pre obcCiansku vybavenost' a sluzby
€.22 - centrum obce — verejny park
€.23 - centrum obce — verejny park
€.25 - multifunkéné ihrisko + soc.zariadenie
€.26 - verejny park pred kostolom
€.30 - verejny park pri hati
€.31 - umela protipovodfiova vodna nadrz
Zdbdvodnenie navrhov na rozSirenie hranic zastavaného uzemia obce
az po naplneni tychto plodnych rezerv sa orientovat na plochy pre bytovu zastavbu IBV v lokalitach
mimo terajSej hranice zastavaného uzemia obce k 1.1.1990, ale tesne navazujucich na jestvujuce
obytné plochy (navrh na roz§irenie terajSej hranice zastavaného uzemia obce)

lokalita ¢.1 - pri kostole

lokalita €¢.4b - pri vinohradoch

lokalita €. 5 - k vinohradom

lokalita €. 6 - nad jarkom

lokalita €. 10 - Teliste I. etapa

lokalita €. 49 — pri Starom majeri

................................. celkom 84 116 RD
PloSné moznosti pre pripadnu vystavbu obecnych najomnych, resp. socialnych bytov formou
hromadnej malopodlaznej bytovej vystavby — HBV sa nachadzaju v zastavanom uzemi obce za
obchodom pri hlavnej ceste
lokalita &. 17 — za MS pri hlavnej ceste .............. celkom 24 b.j.

Dalsie navrhované rozsirenie terajej hranice zastavaného Uzemia obce predstavuju potrebné
nové plochy uréené pre nasledovné funkcie a ucely:
¢.27 - farsky urad
€.28 - ochranna a izolacna zelen
€.29 - rozSirenie cintorina v zastavanom i mimo zastavaného uzemia obce
€.34 - ochranna a izolacna zelen
€.38 - vybavenostno — vyrobny areal
C.46 - zberny dvor

Ostatné plochy rieSené uzemnym planom zostanu aj nadalej mimo zastavaného uzemia obce

¢.32 - Cov

€.33 - zberny dvor + bioskladka

€.35 - jestvujuce vinohrady a pofnohospodarsky ucelové stavby s doplnkovou rekreaénou funkciou
v dvoch lokalitach

€.36 - novy lesny porast, lesopark

€.37 - jestvujuca zelen — regionalny biokoridor v zastavanom i mimo zastavaného uzemia obce

€.39 - nové cestné prepojenie

C.41 - areal pridruzenej polnohospodarskej vyroby, sluzieb a agroturistiky

€.42 - rozSirenie vodojemu

€.43 - zakladfova stanica radiotelefonnej siete Telecom

¢.48 - areal pre pofnohospodarsku vyrobu

Ako uzemna rezerva a vyhfad pre bytovu vystavbu po r. 2030 je uvazované pripadné nasledovné

rozSirenie zastavaného Uuzemia obce:

- vybudovanie novych lokalit, resp. obytnej Stvrte (lokality €. 11, 12, 14, 15)

Pre polnohospodarske vyrobné prevadzky — sklenikoveé hospodarstvo su vymedzené plochy o
celkovej vymere 10,80 ha na ploche pddneho fondu. Tieto plochy nie su navrhované na zaclenenie
do zastavaného uzemia lebo budu plnit rastlinni polnohospodarsku vyrbu v arealovej forme.



A.4 Charakteristika navrhnutych lokalit

Dokumentacia UPN-O Babindol rie$i nové funkéné vyuzitie uzemia na obdobie 10-20 rokov, a to
hlavne v oblasti byvania, ale itechnickej a ob&ianskej vybavenosti ako izariadeni podporujuce
rozvoj vyroby a turizmu v obci a regione.

UPN-O vymedzuje v katastralnom uzemi a zastavanom uzemi obce:

- jestvujuce prieluky a volné pozemky v celkovom pocte 28 34 ks

- 50 54 ks potencionalnych ploch, lokalit na rieSenie a zmenu funkéného vyuZitia

¢.1 — IBV Pri kostole 17 RD 1,6330 ha
¢.2 — IBV Pri potoku 17 RD 1,9600
¢.3 — IBV Centrum 7 RD 0,6500
€. 4a — IBV Vinohrady — intravilan 4 RD 0,3980
€. 4b — IBV Vinohrady — extravilan 12 RD 1,2100
€. 4c — Pristupova komunikacia 0,0950
¢. 5 —IBV K vinohradom 12 RD 2,0710
€. 6 — IBV Nad jarkom 17 RD 1,8140
¢. 7 — 1BV Za obchodom 11 RD 1,3300
€. 8 — IBV Za obecnym uradom 11 RD 1,4730
€. 9a — IBV Zahrady 1 6 RD 0,6020
€. 9b — IBV Zahrady 2 14 RD 1,4510
€. 10 — IBV Teliste I. etapa 26 RD 3,4200
€. 11 — IBV Teliste Il. etapa — vyhlad po r.2030 3,4730
€. 12— IBV DIhé pole —vyhlad po r. 2030 6,6500
€. 14 — IBV Tasnok - vyhlad po r. 2030 intravildn  a=0,1320
extravilan  b=0,8940
€.15 — IBV Dolinka — vyhlad po r. 2030 intravilan  a =1,5680
extravilan b =1,8310
¢. 16 — HBV Pri obchode 0,2450
&. 17 — HBV Pri MS 0,7000
&. 18 — Zmie$ané uzemie HBV + OV (napr. MS) 0,7900
€. 19 — Prestavba a sanacia najstarSej ¢asti obce
€. 20 — Rekonstrukcia a pristavba Obecného Uradu +obecna trznica 0,0750
€. 21 — Rezerva pre ob¢iansku vybavenost a sluzby 0,1200
€. 22 — Verejny park druznosti + amfiteater + autobusové zastavky
Uprava cestnej krizovatky a chodniky 0,7250
&. 23 — Verejny park pokoja — Gprava okolia OcU
kaplnka P.M. + zvonica + studiia + detské ihrisko 0,1660
€. 24 — Rekonstrukcia nastupu a okolia kulturneho domu 0,1000
&. 25 — Sportové plochy (napr. multifunkéné ihrisko)+zeler 0,3660
€. 26 — Verejny park a Kostolné namestie
Uprava nastupného priestoru a oplotenia kostola 0,3400
€. 27 — Farsky urad 0,0800
€. 28 — Verejna ochranna zelen pri kostole 0,1540
¢. 29a — RozSirenie cintorina — intravilan 0,0920
€. 29b — RozSirenie cintorina — extravilan 0,0920
€. 30 — Verejna zelen v centre obce — park pri hati 0,6300
€. 31 — Protipovodiova umela vodna zdrz (hat) 0,1870
¢. 32 — Rezerva pre COV 0,1500
€. 33 — Zberny dvor + bioskladka + kompostovisko 0,1000
€. 34 — Ochranna izola¢na zelen 0,4000
€. 35a — Vinohrady a polnohospodarsky ucelové stavby s dopl. rekreacnou funkciou I. 1,0000
€. 35b — Vinohrady a polnohospodarsky ucelové stavby s dopl. rekreacnou funkciou Il.  0,7500
€. 36 — Suvisla vysadba nového lesného porastu pod vinicami — lesopark 7,0000
C. 37 — Biokoridor — jestvujuca zelen a travnaty porast pri vodnom toku -
¢. 38 — Vybavenostno-vyrobny areal v byvalych polnohospodarskych SM
nezavadna vyroba + skladovanie + distribucia a pod. 6;5500- 1,1000
. 39 — Nové cestné prepojenie na Dolné Obdokovce (1665m v chotari) 1,0000

. 40 — obecné chodniky — rekonstrukcia a dobudovanie (3330m v obci) -
. 41 — Areal pridruzenej polnohospodarskej vyroby, sluzieb a agroturistiky

¢ O¢ O)¢



byvala velkofarma oSipanych Agrokomplex 5,5500

€. 42 — RozSirenie vodojemu Babindol a nova Cerpacia stanica vody 0,2400
€. 43 — Zakladnova stanica radiotelefénnej siete Telecom 0,0100
€. 44 — Protipovodnové liniové opatrenia

€. 45 — Prekladka vzdusného elektrického vedenia VN

¢. 46 — Zriadenie zberného dvora v lokalite pri vinohradoch 0,2800
C. 47 — Zriadenie sklenikového hospodarstva — rastlinnej zeleninarskej vyroby 10,8000
&. 48 — Obnovenie prevadzky rastl.a Zivog. vyroby v byvalom areali SM 5,4500
¢. 49 — IBV pri Starom majeri 2,3000

spolu 634000 73,7280 ha

Okrem toho sa v ramci zastavaného uzemia obce Babindol nachadzaju nezastavané volné
stavebné pozemky (prieluky) v pocte 28 34 ks o celkovej vymere....................... 22000 2,4400 ha
celkom 63,6000 76,1680 ha

z toho je Vv Zzastavanom UZEMIi ODCE..........oiuiieeeee e 13,4000 13,6400 ha
- lokality €. 2, 3, 4a, 7, 8, 9a, 9b, 16, 18 — 26, 28, 29a,30,31,40 + volné pozemky
mimo hranice zastavaného Uzemia obCe............covvvveiieiiiiiiiiininnnn, 480000 62,5280 ha

- lokality €.1, 4b, 4c, 5c, 6¢, 10-15, 17, 27, 29b, 32-39, 41-45, 46-49

Podla urbanisticko-architekonického riedenia predklada sa vyhodnotenie PPF len tych lokalit, ktoré
sU mimo zastavaného uUzemia (intravilanu) uréené pre byvanie, vyrobu, rekreaciu, Sport a technicku
vybavenost.
V zastavanom uzemi obce je zaber PPF, ktory tvoria: - orna pbda

-TTP

- volné pozemky

- jestvujuce sukromné zahrady
uvazovany najma pre bytovu vystavbu a nevyhodnocuje sa po jednotlivych lokalitach, ale celkovo.

Skutoé&ny zaber PPF pre bytovu vystavbu (zastavané a spevnené plochy) v navrhu UPN-O Babindol
do r. 2030 prestavuje:

- pre jeden RD cca. 200 m2 z novych bilancovanych pléch, t.j. 354 186 RD x 200m2 = 30-860

37 200 m2;

- pre jeden RD cca. 200 m2 v ramci volnych prieluk, t.j. 28- 34 RD x 200m2 = 5660 6 800 m2;

- u hromadnej bytovej vystavby HBV priemerne 80m2/byt, t.j. 42 b.j. x 100m2 = 4 200 m2.
Zaber PPF bude uskutocriovany postupne po jednotlivych lokalitach.

V8etky navrhované plochy pre zaber PPF mimo zastavaného uzemia, ktoré sa
nachadzaju na pddach skupiny 1-4 t.j. vysoko a stredne produkéné maju alternativne rieSenie tzv.
nulty variant.

Hodnotenie navrhovanych lokalit v ramci zastavaného uzemia do r.2030 je nasledovné:

Lokalita €. 2

Miesto lokality: v strede obce pri potoku

Druh vystavby: IBV 17 RD

Rozloha lokality: 1,960 ha

Zaber PPF: 1,960 ha — zahrady

BPEJ: 0144002 — 3. skupina 20%
0126002 — 3. skupina 80%

Parcelné ¢islo: 82-84,86-95,99,102,106-110,113-115,406,412,413,419,424,430,431,437,443

Uzivatel: sukromné pozemky

Lokalita €. 3

Miesto lokality: v centre obce

Druh vystavby: IBV 7 RD

Rozloha lokality: 0,650 ha

Zaber PPF: 0,650 ha — zahrady

BPEJ: 0147202 — 6. skupina

Parcelné Cislo: 123, 126, 129-131, 134, 136/1-4



Uzivatel: sukromné pozemky

Lokalita €. 4a

Miesto lokality: na zapadnom okraji obce
Druh vystavby: IBV 4 RD
Rozloha lokality: 0,398 ha
Zaber PPF: 0,398 ha — zahrady
BPEJ: 0147202 — 6. skupina
Parcelné Cislo: 1082/2, 1089, 1093, 1101/1, 1106
Uzivatel: sukromné pozemky
Lokalita €. 7
Miesto lokality: v juhozapadnej Casti obce
Druh vystavby: IBV 11 RD
Rozloha lokality: 1,330 ha
Zaber PPF: 1,330 ha — zahrady + orna pbéda
BPEJ: 0147202 — 6. skupina
Parcelné ¢islo: 805/1, 806/1, 806/2, 807, 808/1, 808/2
Uzivatel: sukromné pozemky
Lokalita €. 8
Miesto lokality: v strede obce — za obecnym uradom
Druh vystavby: IBV 11 RD
Rozloha lokality: 1,473 ha
Zaber PPF: 1,473 ha — zahrady
BPEJ: 0147202 — 6. skupina 35%
0147202 — 6. skupina 65%
Parcelné ¢islo: 140-149, 152-158, 715, 719, 722, 723, 726, 727, 730, 731
Uzivatel: sukromné pozemky

Lokalita ¢. 9a

Miesto lokality: v strede obce — zahrady 1

Druh vystavby: IBV 6 RD

Rozloha lokality: 0,602 ha

Zaber PPF: 0,602 ha — zahrady

BPEJ: 0147202 — 3. skupina

Parcelné Eislo: 186-189, 192, 194, 197, 223/1
UZivatel: sukromné pozemky

Lokalita €. 9b

Miesto lokality: v severozdpadnej Casti obce - experiment
Druh vystavby: IBV 14 RD

Rozloha lokality: 1,451 ha

Zaber PPF: 1,451 ha — zahrady

BPEJ: 0147002 — 3. skupina

Parcelné &islo: 160, 164, 168, 169, 176, 179, 183, 716, 717, 720, 721
UZivatel: sukromné pozemky

Lokalita €. 16

Miesto lokality: v strede obce pri obchode

Druh vystavby: HBV 18 b.|.

Rozloha lokality: 0,245 ha

Zaber PPF: 0,245 ha-TPP

BPEJ: 0147202 — 6. skupina

Parcelné &islo: 505/1

UZivatel: obecné pozemky

Lokalita €. 18

Miesto lokality: v strede obce

Druh vystavby: zmiesané uzemie (byvanie, OV)
Rozloha lokality: 0,790 ha

Zaber PPF: 0,790 ha — TTP + zahrady
BPEJ: 0126002 — 3. skupina

Parcelné &islo: 223/1, 78, 80, 81

UZivatel: sukromné + obecné pozemky



Lokalita ¢. 23

Miesto lokality: pri obecnom Urade

Druh vystavby: verejny park + detské ihrisko
Rozloha lokality: 0,166 ha

Zaber PPF: 0,150 ha — zahrady

BPEJ: 0126002 — 3. skupina
Parcelné ¢islo: 73,74,75,76

Uzivatel: sukromné pozemky
Lokalita €. 25

Miesto lokality: pri futbalovom ihrisku

Druh vystavby: multifunk&né ihrisko + socialne zariadenia
Rozloha lokality: 0,366 ha

Zaber PPF: 0,366 ha — zahrady

BPEJ: 0126002 — 3. skupina
Parcelné &islo: 73,74,75,76

Uzivatel: sukromné pozemky

Lokalita €. 29a

Miesto lokality: za cintorinom

Druh vystavby: rozSirenie cintorina

Rozloha lokality: 0,092 ha

Zaber PPF: 0,092 ha — orna pbda

BPEJ: 0144002 — 3. skupina

Parcelné &islo: 479/2

Uzivatel: polnohospodarsky subjekt
Lokalita €. 30

Miesto lokality: v strede obce pri potoku

Druh vystavby: verejna zelef

Rozloha lokality: 0,630 ha

Zaber PPF: 0,630 ha—-TTP

BPEJ: 0126002 — 3. skupina

Parcelné Cislo: 118, 119, 124, 129/2, 132, 133, 223/1, 226/2, 229, 230, 235, 236
UZivatel: sukromné pozemky

Lokalita €. 31

Miesto lokality: v strede obce

Druh vystavby: protipovodfiova umela vodna nadrz
Rozloha lokality: 0,187 ha

Zaber PPF: 0,187 ha — zahrady

BPEJ: 0126002 — 3. skupina

Parcelné ¢islo: 118, 119, 124, 129/2, 132, 133, 229
UZivatel: sukromné pozemky

Lokalita €. 37a

Miesto lokality: okolo potoka

Druh vystavby: biokoridor — jestvujuca zelef
Rozloha lokality: ~ ------

Zaber PPF: -

BPEJ: e

Parcelné ¢&islo: -

UZivatel: sukromné pozemky

Lokalita €. 40

Miesto lokality: centrum obce

Druh vystavby: rekon&trukcia a dobudovanie chodnikov
Rozloha lokality: -

Zaber PPF: -

BPEJ: e

Parcelné ¢islo: -

UZivatel: obecné pozemky

Hodnotenie navrhovanych lokalit mimo zastavané Uzemie je nasledovné:




Lokalita ¢.1
Miesto lokality:
Druh vystavby:

Rozloha lokality:

Zaber PPF:
BPEJ:
Parcelné Cislo:
Uzivatel:

Lokalita €. 4b
Miesto lokality:
Druh vystavby:

Rozloha lokality:

Zaber PPF:
BPEJ:
Parcelné Cislo:
Uzivatel:

Lokalita €. 4c
Miesto lokality:
Druh vystavby:

Rozloha lokality:

Zaber PPF:
BPEJ:
Parcelné Cislo:
Uzivatel:

Lokalita €. 5
Miesto lokality:
Druh vystavby:

Rozloha lokality:

Zaber PPF:
BPEJ:
Parcelné ¢islo:
Uzivatel:

Lokalita €. 6
Miesto lokality:
Druh vystavby:

Rozloha lokality:

Zaber PPF:
BPEJ:
Parcelné ¢islo:
Uzivatel:

Lokalita €. 10
Miesto lokality:
Druh vystavby:

Rozloha lokality:

Zaber PPF:
BPEJ:

Parcelné ¢islo:
Uzivatel:

Lokalita €. 17
Miesto lokality:
Druh vystavby:

Rozloha lokality:

Zaber PPF:
BPEJ:
Parcelné &islo:
Uzivatel:

na severnom okraji obce

IBV 17 RD

1,633 ha

1,633 ha — orna p6da

0144002 — 3. skupina

405, 408, 414/1, 417, 423/2426/1432, 438, 444
sukromné pozemky

na zapadnom okraji obce
IBV 12 RD

1,210 ha

1,210 ha — orna p6da
0147202 — 6. skupina

263

polnohospodarsky subjekt

na zapadnom okraji obce
pristupova komunikacia
0,095 ha

0,095 ha—TTP + vinice
0147202 — 6. skupina
1875/2, 1103-1105
sukromné pozemky

v severozdpadnej Casti obce
IBV 12 RD

2,071 ha

1,961 ha — orna pbda
0147202 — 6. skupina

263, 282/1
polnohospodarsky subjekt

v juhozapadnej €asti obce

IBV 17 RD

1,814 ha

1,814 ha — orna pbda, ovocny sad

0147202 — 6. skupina

1559, 1108/1

sukromné pozemky + pofnohospodarsky subjekt

v severozdpadnej Casti obce — za potokom

IBV 26 RD

3,420 ha

3,420 ha — orna pdda, sukromné zahrady
0147402 — 6. skupina 15%

0144002 — 3. skupina 85%

724,725, 728, 729, 732, 733

sukromné pozemky + pofnohospodarsky subjekt

V juznej Gasti obce pri MS
HBV 24 b.|.

0,700 ha

0,700 ha — orna pbda
0144002 — 3. skupina
836/2, 836/4
polnohospodarsky subjekt



Lokalita €. 27
Miesto lokality:
Druh vystavby:
Rozloha lokality:
Zaber PPF:

BPEJ:
Parcelné ¢islo:
Uzivatel:

Lokalita €. 28
Miesto lokality:
Druh vystavby:

Rozloha lokality:

Zaber PPF:
BPEJ:
Parcelné Cislo:
Uzivatel:

Lokalita €. 29b
Miesto lokality:
Druh vystavby:

Rozloha lokality:

Zaber PPF:
BPEJ:
Parcelné Cislo:
Uzivatel:

Lokalita €. 32
Miesto lokality:
Druh vystavby:

Rozloha lokality:

Zaber PPF:
BPEJ:
Parcelné &islo:
Uzivatel:

Lokalita €. 33
Miesto lokality:
Druh vystavby:

Rozloha lokality:

Zaber PPF:
BPEJ:
Parcelné Cislo:
Uzivatel:

Lokalita €. 34
Miesto lokality:
Druh vystavby:

Rozloha lokality:

Zaber PPF:
BPEJ:
Parcelné &islo:
Uzivatel:

Lokalita €. 35a
Miesto lokality:
Druh vystavby:
I

v severnej Casti obce pri kostole
farsky urad

0,080 ha

0,080 ha—TTP
0144002 — 3. skupina
35

polnohospodarsky subjekt

v severnej ¢asti obce pri kostole
verejna ochranna zelen

0,154 ha

0,154 ha-TTP
0144002 — 3. skupina
35

pofnohospodarsky subjekt

za cintorinom

rozsSirenie cintorina

0,173 ha

0,173 ha — orna pbda
0144002 — 3. skupina
479/2

polnohospodarsky subjekt

na vychodnom okraji obce
Ccov

0,150 ha

0,150 ha—-TTP
0126002 — 3. skupina
774/1

obecny pozemok

na vychodnom okraji obce
Zberny dvor + bioskladka
0,100 ha

0,100 ha—-TTP
0126002 — 3. skupina
774/1

obecny pozemok

na vychodnom okraji obce
ochranna a izola¢na zelen
0,400 ha

0,400 ha—-TTP
0126002 — 3. skupina
774/1

obecny pozemok

na zapadnom okraji obce

vinohrady a polnohospodarsky ucelové stavby s dopl.rekreacnou funkciou



Rozloha lokality: 0,1000 ha

Zaber PPF: 0,900 ha — vinohrady
BPEJ: 0147202 — 6. skupina
Parcelné ¢islo: 1210 - 1374, 1375/5

Uzivatel: sukromné pozemky

Lokalita ¢. 35b

Miesto lokality: na zapadnom okraji obce

Druh vystavby: vinohrady a pofnohospodarsky ucelové stavby s dopl.rekrea&.funkciou II.
Rozloha lokality: 0,750 ha

Zaber PPF: 0,650 ha — vinohrady

BPEJ: 0147202 — 6. skupina

Parcelné Cislo: 288

Uzivatel: obecné pozemky

Lokalita €. 36

Miesto lokality: na severozapadnom okraji obce
Druh vystavby: novy lesny porast - lesopark
Rozloha lokality: 7,000 ha

Zaber PPF: 6,650 ha—-TTP

BPEJ: 0147202 - 6. skupina

Parcelné Cislo: 288

UzZivatel: obecné pozemky

Lokalita ¢. 37b

Miesto lokality: okolo potoka
Druh vystavby: biokoridor — jestvujuca zelen
Rozloha lokality: ~ --—---
Zaber PPF: -
BPEJ: -
Parcelné Cislo: 297, 305, 715, 718, 719, 722, 723, 726, 727, 730, 731, 774/2
Uzivatel: obecné a sukromneé pozemky
Lokalita €. 39
Miesto lokality: v severnej Casti chotéra
Druh vystavby: spojovacia cesta
Rozloha lokality: 1,000 ha
Zaber PPF: 0,150 ha — orna pbda
BPEJ: 0144002 — 3. skupina
Parcelné Cislo: 452 — polna cesta

479/2 — orna poda
Uzivatel: polnohospodarsky subjekt
Lokalita €. 42
Miesto lokality: v zapadnej Casti chotara
Druh vystavby: rozSirenie vodojemu
Rozloha lokality: 0,240 ha
Zaber PPF: 0,240 ha — orna pbdda
BPEJ: 0144002 — 3. skupina
Parcelné Cislo:
UzZivatel: polnohospodarsky subjekt
Lokalita €. 43
Miesto lokality: Vv juznej Casti chotara
Druh vystavby: Zakladnova stanica Telecom
Rozloha lokality: 0,010 ha
Zaber PPF: 0,010 ha — orna p6da

BPEJ: 0144002 — 3. skupina



Parcelné &islo:

Uzivatel: polnohospodarsky subjekt

Lokalita €. 46

Miesto lokality: v severozapadnej Casti chotara

Druh vystavby: vybavenost — zberny dvor

Rozloha lokality: 0,280 ha

Zaber PPF: 0,280 ha—TTP

BPEJ: 0147202 — 6. skupina

Parcelné Cislo: 288/2

Uzivatel: obecny pozemok

Lokalita €. 47

Miesto lokality: v zapadnej okrajovej Casti katastra

Druh vystavby: areal rastlinnej vyroby — sklenikové hospodarstvo

Rozloha lokality: 10,800 ha

Zaber PPF: 10,800 ha — orna pbda

BPEJ: 0144002 — 3. skupina

Parcelné Cislo: 1556/1 (Cast parcely), 1556/9, 1556/11, 12, 13, 14, 15, 16,17, 18, 19,
1556/21, 22, 23, 1556/29, 30

Uzivatel: sukromny pozemok - fyzicka osoba

Lokalita €. 49

Miesto lokality: v zapadnej okrajovej Casti zastavaného Uzemia obce — pri Starom majeri

Druh vystavby: IBV 32 domov a zakladna vybavenost

Rozloha lokality: 2,3000 ha

Zaber PPF: 2,300 ha — orna pbéda

BPEJ: 0144002 — 3. skupina

Parcelné Cislo: 1559/10

Uzivatel: sukromny pozemok - fyzicka osoba

V zmysle zakona €. 220/2004 Z.z. (a jeho neskorSich zmien a doplinkov) O ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pédy bude budidcim investorom vykonana skryvka humusového horizontu
polnohospodarskych péd odnimanych natrvalo a zabezpecené jej hospodarne a ucelné vyuZitie na
zaklade bilancie skryvky humusového horizontu, ktora bude doloZzena k rozhodnutiu o vynati
polnohospodarskej pédy v zmysle §17 tohto zakona.

Navrhované plochy pre rozvojové zamery obce

Katastralne uzemie obce Babindol ma celkovu vymeru 541,3972 ha
ztoho je:  Plocha mimo zastavaného uzemia (extravilan)............ccccccvvvvvininnnns 490,9184 ha
Plocha zastavaného Uzemia k 1.1.1990..........cooveviiiiiiiiiiiecceeeee e, 50,4788 ha
Navrhovana plocha zastavaného Uzemia po rozSireni.............ccoevvvvvcieiiieeeniinnn, 826788 85,2588 ha
Z toho:
A.) Predpokladané rozvojové zamery mimo hranice zastavaného tuzemia obce
navrhované plochy na rozSirenie zastavaného Uzemia obce ..........ccccccceeeeeeees 322000 32,6280 ha
- Bytova vystavba lokalitac. 1 IBV -17 RD 1,6330
lokalita €. 4b 1BV - 12 RD 1,2100
lokalita €. 5 IBV - 12 RD 2,0710
lokalita¢.6  IBV - 17 RD 1,8140
lokalita €. 10 1BV - 26 RD 3,4200
lokalita &. 17 HBV pri MS 0,7000
- IBV Teliste Il. etapa — vyhlad lokalita €. 11 3,4730
- IBV DIhé pole — vyhlad lokalita €. 12 6,6500

- IBV-Resortbyvanie —vyhfad——— lokalitae 43— 1 0520
- IBV Tasnok — vyhlad lokalita €. 14b 0,8940



- IBV Dolinka — vyhlad lokalita €. 15b 1,8310

- IBV pri Starom majeri lokalita €. 49 2,3000
- Pristupova komunikacia lokalita €. 4c 0,0950
- Farsky urad lokalita &. 27 0,0800
- Verejna ochranna zelen pri kostole lokalita €. 28 0,1540
- RozSirenie cintorina — extravilan lokalita &. 29b 0,1730
- Ochranna izolana zelen lokalita €. 34 0,4000
- Vybavenostno-vyrobny areal lokalita €. 38 6,5500 1,1000
- Zberny dvor lokalita &. 46 0,2800
- Areal zivoCiSnej a rastlinnej vyroby lokalita €. 48 5,4500
B.) Plochy zostavajuce aj nad’'alej mimo hranice zastavaného uzemia obce 17,2000ha
- Rezerva pre COV 0,1500
- Zberny dvor + bioskladka + kompostovisko 0,1000
- Ochranna izola¢na zelen 0,4000
- Polnohospodarsky ucelové stavby s dopl.rekreaé.funkciou I. 1,0000
- Polnohospodarsky ucelové stavby s dopl.rekreaé.funkciou Il. 0,7500
- Suvisla vysadba nového lesného porastu pod vinicami — lesopark 7,0000

-  Biokoridor — jestvujuca zelen a travnaty porast pri vodnom toku -
- Vybavenostno-vyrobny areal v byvalych polnohospodarskych SM

nezavadna vyroba + skladovanie + distribucia a pod. 6,5500
- Nové cestné prepojenie na Dolné Obdokovce (1665m v chotari) 1,0000
- Obecné chodniky — rekons&trukcia a dobudovanie (3330m v obci)
- RozSirenie vodojemu Babindol a nova Cerpacia stanica vody 0,2400
- Zakladriova stanica radiotelefénnej siete T-Mobile 0,0100

- Protipovodriové liniové opatrenia e
- Prekladka vzdus$ného elektr. Vedenavn o

C.) Trvalo zastavané tuzemie mimo hranic zastavaného tzemia................................... 5,5500ha
- Areal byvalej velkofarmy Agrokomplex 5,5500ha
Uzemny plan obce Babindol z dévodov ako je to uvedené v predchadzajicich &astiach predklada
navrh na rozvojové zamery v katastri obce na ploche 63,600 76,1680 ha
Z toho je v zastavanom Uzemi ODCE..........ccoooiiiiiiiiiiii e 13900 13,6400 ha
mimo hranice zastavaného Uzemia obce..............ccccvvieeiiiiiiiiiennnnns 34100 46,9280 ha
daleky vyhlad po r. 2030 (intravilan+extravilan)............ccooeeeeeiieiiicececce, 15,600 ha
Z danej navrhovanej celkovej vymery 63;60 76,1680 ha predstavuje:
- zastavané uzemie obce 14512 13,7000 ha
- nepolhohospodarska péda 1,5260 ha
- zaber PPF do r. 2030 33,044 46,3940 ha
- zaber PPF vyhlad 14,548 ha
A.) Lokality v zastavanom Uuzemi obce (intravildne)...........ccooooiiiiiiiiiis 15,600 ha
z toho: bytova vystavba
- jestvujuce volné pozemky RD — 28 34 RD 2200 2,440
- bytova vystavba lokalita €. 2 IBV -17 RD 1,960
lokalita €. 3 IBV -7 RD 0,650
lokalita €. 4a IBV —4 RD 0,398
lokalita €. 7 IBV - 11 RD 1,330
lokalita €. 8 IBV —11 RD 1,473
lokalita €. 9a IBV -6 RD 0,602
lokalita €. 9b IBV — 14 RD 1,451
lokalita €. 16 HBV - 18 b.|. 0,245
Spolu bytova vystavba 10,309 10,549 ha

vyhlad po r. 2030
- bytova vystavba lokalita €. 14a vyhlad 0,132
lokalita €. 15a vyhlad 1,568



Iné plochy a zariadenia

B.) Lokality mimo zastavaného uzemia obce (extravilan)
- bytova vystavba

Z toho:

Zmie8ané uzemie HBV + OV

Prestavba a sanacia najstarsej Casti obce
Rekonstrukcia a pristavba Obecného uradu
Rezerva pre ob¢iansku vybavenost a sluzby
Verejny park druznosti + amfiteater ]
Verejny park pokoja — uprava okolia OcU
Rekonstrukcia nastupu a okolia kulturneho domu
Sportové plochy + zelen

Verejny park — Kostolné namestie
RozSirenie cintorina — intravilan

Verejna zelen v centre obce — park pri hati
Protipovodiiova umela vodna zdrz (hat)

vyhrad po r. 2030

-bytova vystavba

Iné plochy a zariadenia
- pristupova komunikacia

- farsky urad

lokalita &. 1
lokalita ¢. 4b
lokalita €. 5
lokalita ¢. 6
lokalita ¢. 10
lokalita ¢. 17
lokalita &. 49

lokalita ¢. 11
lokalita ¢. 12

lokalita &. 14b
lokalita ¢. 15b

Spolu bytova vystavba

- verejna ochranna zelen pri kostole
- roz8irenie cintorina — extravilan

- rezerva pre COV

- zberny dvor + bioskladka

- ochranna izolaéna zelen

- vinohrady s dopl.rekrea&.funkciou I.
- vinohrady s dopl.rekreac.funkciou II.
- novy lesny porast — lesopark
- biokoridor — jestvujuca zelen
- vybavenostno-vyrobny areal

- nové cestné prepojenie

- rekonstrukcia chodnikov

- aredl byvalej velkofarmy Agrokomplex

- rozSirenie vodojemu Babindol

- stanica radiotelefonnej siete T-Mobile
- protipovodriové liniové opatrenia

- prekladky vzdusného elektr.ved. VN

- zberny dvor pri vinohradoch

- areal sklenikového hospodarstva

- areal rastlinnej a ZivocCiSnej vyroby
Spolu iné plochy a zariadenia

Spolu vyhlad po r. 2030

lokalita ¢.
lokalita ¢.
lokalita ¢.
lokalita ¢.
lokalita ¢.
lokalita ¢.
lokalita ¢.
lokalita ¢.
lokalita ¢.
lokalita ¢.
lokalita ¢.
lokalita ¢.
Spolu iné plochy a zariadenia

18
19
20
21
22
23
24
25
26
29a
30
31

IBV — 17 RD
IBV — 12 RD
IBV — 12 RD
IBV — 17 RD
IBV — 26 RD
IBV — 24 b.j.
IBV — 32 RD

1,700 ha

48,000 62,528 ha
1,633
1,210
2,071
1,814
3,420
0,700
2,300

IBV — vyhlad por.2030 3,473
IBV — vyhlad po r.2030 6,650

IBV — vyhlad
IBV — vyhlad

lokalita ¢. 4c
lokalita &. 27
lokalita &. 28
lokalita &. 29b
lokalita €. 32
lokalita &. 33
lokalita &. 34
lokalita €. 35a

lokalita €. 35b

36
37
38
39
40
41
42
43
44

lokalita
lokalita
lokalita
lokalita
lokalita
lokalita
lokalita
lokalita
lokalita
lokalita &. 45
lokalita ¢. 46
lokalita &. 47
lokalita ¢. 48

O P O O O OF O O O Ox O

0.894
1.831
13.900 12570 ha

0,095
0,080
0,154
0,173
0,150
0,100
0,400
1,000
0,750
7,000
6550 1,100
1,000
5,550
0,240
0,010

0,280
10,800
5,450
23,252 34,332 ha



Skuto&ny zaber PPF pre bytovu vystavbu (zastavané a spevnené plochy) v navrhu UPN-O
do r. 2030 predstavuije:

- pre jeden RD cca.200m2 z novych bilancovanych pléch, t.j. 254 186 RD x 200m2 =
30806 37 200 m2

- pre jeden RD cca.200m2 v ramci volnych prieluk, t.j. 28 34 RD x 200m2 = 5-600
6800 m2

- u hromadnej bytovej vystavby HBV priemerne 80m2/byt, t.j. 42 b.j. x 100m2 = 4 200m2
Zaber PPF bude uskutocnovany postupne po jednotlivych lokalitach.

V ramci Uzemného planu je rieSena aj pestuprd mozna premena byvalych arealov SM a
Agrokomplexu na potrebné navrhované nové plochy pre podnikatel'ské sluzby, nezavadnu
vyrobu, resp. agroturistiku, ako aj moznost’ obnovy pofnohospodarskej Zivocisnej a
rastlinnej vyroby v danych arealoch :

- v severovychodnej ¢asti obce pri cintorine, lokalita &. 38..............cccei 6,550 1,100 ha
-z toho zastavané a ostatné plochy min. 40%........ccccceeiiiiiiiiiiiiiiieeeceeeeen, 2620 0,440 ha
- vjuhozapadnej Casti obce chotarapri, lokalita €. 41.......coooviiiiiiiiii s 5,550 ha
-z toho zastavané a ostatné plochy Min. 40%.........cccccoiummmmmimmiiiiiiiiieiieeeieeeeee e 2,220 ha
- v severovychodnej Casti obce pri cintorine, lokalita €. 48...........cccooeevviiiiiiiineeeennnn, 5,450 ha
-z toho zastavané a ostatné plochy min. 40%...........eeeiiiiiiiiiiiiiiiiie e e 2,180 ha

V ramci uzemného planu je rieSena plocha pre lokalizaciu pofnohospodarskeho arealu
rastlinnej vyroby s prevadzkou sklenikového hospodarstva:
- v zapadnej Casti na hranici katastralneho uzemia obce, lokalita €. 47................... 10,800 ha
-z toho zastavané a ostatné plochy min. 40%0..........cccciiiieiiiiiiieeiiii e 4,320 ha



B) TABULKOVA CAsT

Priloha 1 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov ainych navrhov na polnohospodarskej
pdde navrhovanych v rdmci uzemnoplanovacej dokumentacie UPN-O Babindol

Priloha 2 Vyhodnotenie désledkov individualneho navrhu nepofnohospodarskeho pouZitia
pofnohospodarskej pody pre konkrétny stavebny, alebo iny zamer, podia jednotlivych
lokalit urbanistického rieSenia UPN-O Babindol



A.2.17. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA NAJMA Z HLADISKA
ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO-TECHNICKYCH
DOSLEDKOV,

UPN obce Babindol navrhuje vytvorit podmienky pre koordinovany rozvoj obce v oblasti: byvania,
ob&ianskeho vybavenia, socialnej infradtruktiry, vyroby a rekreéacie. Rie$enie UPN obce vychadza z
velkosti vy&leneného Uzemia v ramci hranice zastavaného Uzemia k 1.1.1990 a jeho navrhovaného
rozSirenia - zarovnania hranic zastavaného Uzemia po jeho obvode — v navaznosti na rozvojové potreby
obce.

Oproti roku 2001 do konca navrhového obdobia (2030) sa predpoklada priblizne 10 %-tny narast poc¢tu
obyvatelov, €o je 671 + 67 = 738 obyvatelov. Pri navrhovanom ¢leneni tzemia obce na plochy, ktoré su
rieSné v uzemnom plane do roku 2030 je vykazanych 12 13 novych lokalit na vystavbu rodinnych
domov, €o predstavuje spolu novych 154 186 stavebnych pozemkov pre IBV, jednu lokalitu v centre
obce pre individualnu progresivnu vystavbu RD a 2 nové lokality pre vystavbu 42 b.,j. formou HBV.
Okrem toho je v celej obci vyukazanych dalSich 28 34 pozemkov v ramci jestvujucich prieluk a
nezastavanych stavebnych pozemkov.

Obec Babindol eviduje t.€. cca 2 ziadosti na vystavbu RD a ro¢ne pribudaju cca dalsi 2 zaujemcovia o
poskytnutie stavebného pozemku na vystavbu rodinnych domov. Skutoéna potreba pozemkov pre
vystavbu RD, ako i hromadného byvania bude vSak do znacnej miery zavisla od ekonomickych
moznosti a schopnosti obyvatelstva, ako aj od vysporiadania majetko-pravnych vztahov pri jednotlivych
pozemkoch. Z tohoto dévodu je v UPN predloZeny hlavne celkovy néavrh potencionalnych moznosti
Uzemia pre zonu byvania, i s vyznacenim moznosti rezervy pre dalSi vyhfad. Pri formovani obytnej zény
je potrebné pre zastavbu vyuzivat v prvom rade stavebné medzery, preluky a jednostranne obostavané
ulice a az po naplneni tychto rezerv sa orientovat na plochy nadmernych zahrad a nové plochy. Pri
vystavbe novych rodinnych domov - sélo domky, uvazovat s vymerou pozemkov 8 - 10 arov. Je
potrebné konstatovat, ze moznosti pre dalSi rozvoj byvania su v terajSej hranici zastavaného uzemia
obce dostatoéné. DalSie rozvojové poziadavky a rezerva pre RD su najma v lokalitich po obvode
zastavaného Uzemia — zarovnanie hranice intravilanu.

Katastralne uzemie obce Babindol ma celkovu vymeru 541,3972 ha
ztohoje: Plocha mimo zastavaného uzemia (extravildn) .................... 490,9184 ha
Plocha zastavaného uzemia k 1.1.1990 .. ..ccoiiiiiiniiiiiiiiinnns 50,4788 ha
Navrhovana plocha zastavaného Uzemia po rozsireni ............cccceeee. 82,6788 85,2588 ha
z toho :
A.) Predpokladané rozvojové zamery mimo hranice zastavaného uzemia obce
navrhované plochy na rozSirenie zastavaného Uzemia obce . .......cccccveeeenn. 32,2000 32,6280 ha
— Bytové vystavba lokalita &. 1 IBV - 18 RD 1,6330
lokalita €. 4b IBV - 18 RD 1,2100
lokalita¢. 5 [IBV—- 2RD 2,0710
lokalita¢. 6 IBV—- 6RD 1,8140
lokalita ¢. 10 BV —30RD 3,4200
lokalita €. 17 HBV Pri MS 0,7000
— IBV Teliste ll.etapa — vyhlad lokalita &.11 3,4730
— IBV DIhé pole — vyhlad lokalita €.12 6,6500
— IBV Tasnok — vyhlad lokalita ¢.14b 0,8940
— IBV Dolinka — vyhlad lokalita €.15b 1,8310
- IBV pri Starom majeri lokalita €. 49 2,3000
— Pristupova komunikacia lokalita €.4¢c 0,0950
— Farsky urad lokalita &.27 0,0800
— Verejna ochranna zeler pri kostole lokalita €.28 0,1540
— RozSirenie cintorina - extravilan lokalita €.29b 0,1730
— Ochranna izolagn4 zelefi lokalita €.34 0,4000
— Vybavenostno-vyrobny areal lokalita €.38 6;5500 1,1000
- Zberny dvor lokalita €. 46 0,2800
- Areal ZivociSnej a rastlinnej vyroby lokalita €. 48 5,4500
B.) Plochy zostavajuce aj nad’alej mimo hranice zastavaného tizemia obce 17,2000 ha

— Rezerva pre COV 0,1500



— Zberny dvor + bioskladka + kompostovisko 0,1000

— Ochranna izola¢na zeler 0,4000
— Rekreacna oblast Vinohrady . 1,0000
— Rekreacna oblast Vinohrady Il. 0,7500

— Suvisla vysadba nového lesného porastu pod vinicami — lesopark 7,0000
— Biokoridor - jestvujuca zelen a travnaty porast pri vodnom toku
— Vybavenostno-vyrobny areal v byvalych polnohospodarskych SM

nezavadna vyroba + skladovanie + distriblcia a pod. 6,5500
— Nové cestné prepojenie na Dolné Obdokovce (1665 m v chotari) 1,0000
— Obecné chodniky — rekonstrukcia a dobudovanie (3330 m v obci)
— RozSirenie vodojemu Babindol a nova Cerpacia stanica vody 0,2400
— Zakladriova stanica radioteleféonnej siete T-Mobile 0,0100

— Protipovodnové liniové opatrenia
— Prekladka vzdusného elektr. vedenia VN

C.) Trvalo zastavané uzemie mimo hranic zastavaného Gizemia obce ....................... 5,5500 ha
— Areal byvalej velkofarmy Agrokomplex 5,5500 ha
Uzemny plan obce Babindol z dévodov ako je to uvedené v predchadzajlcich &astiach
predklada navrh na rozvojové zamery v katastri obce na ploche 63,600 76,1680 ha
Z toho je v zastavanom Uzemi obCe  .........oiviiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeee s 43,900 13,6400 ha
mimo hranice zastavaného Uzemia obce ...........ccccccviiiiiiiiiiieiennnns 34;100 46,9280 ha
daleky vyhlad po roku 2030 (intravilan + extravilan) ...........ccc......... 15,600 ha
Z danej celkovej vymery 63;60 76,1680 ha predstavuje :
- zastavané uzemie obce 34512 13,700 ha
- nepolnohospodarska poda 1,526 ha
- zaber PPF do roku 2030 33,014 46,394 ha
- zaber PPF vyhlad 14,548 ha
A.) Lokality v zastavanom Uzemi obce (intravildane) .........ccocccviiiiiniiininen, 15,600 15,840 ha
z toho :
bytova vystavba
- jestvujuce volné pozemky RD -28 34RD 2,200 2,440
- bytova vystavba lokalita &. 2 IBV - 17 RD 1,960
lokalita €. 3 IBV - 7RD 0,650
lokalita €. 4a IBV - 4RD 0,398
lokalita €. 7 IBV -11RD 1,330
lokalita €. 8 IBV -11RD 1,473
lokalita €. 9a IBV - 6RD 0,602
lokalita €. 9b IBV -14 RD 1,451
lokalita €. 16 HBV - 18 b.j. 0,245

Spolu bytova vystavba  16:30910,549 ha
vyhlad po r. 2030

- bytova vystavba lokalita &. 14a vyhlad 0,132
lokalita &. 15a vyhlad 1,568
Spolu vyhlad po r.2030 1,700 ha
iné plochy a zariadenia
— ZmieSané uzemie HBV + OV lokalita ¢.18 0,790
— Prestavba a sanacia najstardej ¢asti obce lokalita ¢.19
— Rekonstrukcia a pristavba Obecného Uradu lokalita €.20 0,075
— Rezerva pre ob¢iansku vybavenost a sluzby lokalita &.21 0,120
— Verejny park druznosti + amfiteater ) lokalita &.22 0,725
— Verejny park pokoja — uprava okolia OcU lokalita ¢.23 0,166
— Rekonstrukcia nastupu a okolia kultirneho domu lokalita €.24 0,100
— Sportové plochy + zelefi lokalita €.25 0,366
— Verejny park - Kostolné namestie lokalita €.26 0,340
— RozSirenie cintorina - intravilan lokalita €.29a 0,092
— Verejna zelen v centre obce — park pri hati lokalita €.30 0,630
— Protipovodiiova umela vodna zdrz (hat) lokalita €.31 0,187
Spolu iné plochy a zariadenia 3,591 ha
B.) Lokality mimo zastavaného Uzemia obce (extravilan) ............cccccoceveeennn. 48,000 60,328 ha
z toho : bytova vystavba

- bytova vystavba lokalita &. 1 IBV — 18 RD 1,633



lokalita €. 4b IBV —18 RD 1,210

lokalita¢. 5 1BV — 2RD 2,071
lokalita¢. 6 1BV — 6RD 1,814
lokalita €. 10 1BV —30RD 3,420
lokalita €. 17 HBV —24 b.|. 0,700
lokalita €. 49 1BV —32 RD 2,300
Spolu bytova vystavba 10,848 13,148 ha

vyhlad po r. 2030

- bytové vystavba lokalita €. 11 IBV — vyhlad po r.2030 3,473
lokalita &. 12 IBV — vyhlad po r.2030 6,650
lokalita €. 14b IBV — vyhlad 0,894
lokalita €. 15b IBV — vyhlad 1,831

Spolu bytova vystavba 13,900 12,848 ha

iné plochy a zariadenia

— Pristupova komunikacia - lokalita €. 4c 0,095
— Farsky urad - lokalita €.27 0,080
— Verejna ochranna zelen pri kostole - lokalita €.28 0,154
— Rozsirenie cintorina — extravilan - lokalita €.29b 0,173
— Rezerva pre COV - lokalita .32 0,150
— Zberny dvor + bioskladka - lokalita €.33 0,100
— Ochranna izola¢na zeleri - lokalita €.34 0,400
— Polnohospodarsky ucelové stavby s dopl. rekreacnou funkciou I. 1,000
— Polnohospodarsky ucelové stavby s dopl. rekreacnou funkciou Il. 0,750
— Novy lesny porast — lesopark - lokalita €.36 7,000
— Biokoridor - jestvujuca zelen - lokalita €.37

— Vybavenostno-vyrobny areal - lokalita €.38 6,550 1,100
— Nové cestné prepojenie - lokalita €.39 1,000
— Rekonstrukcia chodnikov - lokalita €.40

— Areal byvalej velkofarmy Agrokomplex - lokalita &.41 5,550
— Roz8irenie vodojemu Babindol - lokalita €.42 0,240
— Stanica radiotelefénnej siete T-Mobile - lokalita ¢.43 0,010
— Protipovodriové liniové opatrenia - lokalita €.44
— Prekladky vzdudného elektr. ved.VN - lokalita €.45

- Zberny dvor (pri vinohradoch) - lokalita €. 46 0,280
- Sklenikové hospodarstvo - lokalita €. 47 10,800
- Obnovenie ZivocCiSnej a rastlinnej vyroby - lokalita €. 48 5,450

Spolu iné plochy a zariadenia 23252 34,332 ha

Skuto&ny zaber PPF pre bytovu vystavbu (zastavané a spevnené plochy) v navrhu UPN-O
do r. 2030 prestavuje :

- pre jeden RD cca 200 m? z novych bilancovanych pléch, t.j. 354 186 RD x 200 m? = 30-800
37 200 m2.

- pre jeden RD cca 200 m? v ramci volnych prieluk, tj. 28 34 RD x 200 m?> = 5600
6 800 m>.
- u hromadnej bytovej vystavby HBV priemerne 80 m?/byt, tj. 42bj. x100m? = 4200 m2.

Zaber PPF bude uskutocnovany postupne po jednotlivych lokalitach .

V rdmci Gzemného planu je rieSend aj postupna premena byvalych aredlov SM na potrebné
navrhované nové plochy pre podnikatelské sluzby, nezdvadnu vyrobu, resp. agroturistiku
a pripadnu obnovu zivocisnej a rastlinnej vyroby :

v

- v severovychodnej Casti obce pri cintorl'ne: lokalita é: 48 5,450 ha
z toho zastavané a ostatné plochy min. 40% ........ccccccccvvvvnnnnes 2620 2,180 ha
- v juhozapadnej Casti obce chotarapri, lokalita €.41 .................... 5,550 ha

z toho zastavané a ostatné plochy min. 40% .......cccccccccvvvvinnnnnnnns 2,220 ha



Vysvetlivky ku skratkam v texte :

UPD
uP
UPN
KURS
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MZP SR
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MO SR
NSK
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CHKO
KEP
USES
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RUSES
BcR

BcL

BkR
BKL
TKO

SPF
PPF
BPEJ
LF
PPD
PD
M
SHR
ROEP

Uzemnoplanovacia dokumentacia
Uzemné planovanie

Uuzemny plan

koncepcia uzemného rozvoja Slovenska
uzemny plan velkého izemného celku Nitriansky kraj
uzemny plan obce

prieskumy a rozbory

urbanisticka Studia

obecny urad

obvodny drad

velky uzemny celok

katastralne uzemie

Narodna rada Slovenskej republiky
zbierka zakonov

zbierka zakonov

Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky
Slovenska agentura zivotného prostredia
Ministerstvo obrany Slovenskej republiky
Nitriansky samospravny kraj

Urad Nitrianskeho samospravneho kraja
Krajsky stavebny urad

Krajsky pamiatkovy urad

Ustredny zoznam pamiatkového fondu
Slovenska akadémia vied

Archeologicky ustav

projekt hospodarskeho a socialneho rozvoja
scitanie osbb,domov a bytov

pravnicka osoba

fyzicka osoba

individualna bytova vystavba
hromadna bytova vystavba

rodinny dom

obdianska vybavenost

obecné centrum — centralna zéna obce
zakladna skola

materska Skola

telovychovna jednota

cestovny ruch

Statna ochrana prirody Slovenskej republiky
sprava chranenej krajinnej oblasti

chranena krajinna oblast
krajinnoekologicky plan

uzemny systém ekologickej stability
miestny Uzemny systém ekologickej stability
regionalny uzemny systém ekologickej stability
biocentrum regionalne

biocentrum lokalne

biokoridor regionainy

biokoridor lokalny

tuhy komunalny odpad

Slovensky pozemkovy fond
polnohospodarsky pédny fond

bonitna pédno-ekologicka jednotka
lesny fond

podielové polnohospodarske druzstvo
polnohospodarske druzstvo

Statne majetky

sukromne hospodariaci rofnik

register obnovenej evidencie pozemkov



SPP Slovensky plynarensky priemysel

SVP Slovensky vodohospodarsky podnik
ZsVS Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost
ZSE Zapadoslovenska energetika
SEPS Slovenska elektrizacna prenosova sustava
ST Slovak Telecom - Slovenskeé telekomunikacie
ZSR Zeleznice Slovenskej republiky
SSC Slovenska sprava ciest

NDS Narodna dialni¢na spolo¢nost’
SAD Slovenska autobusova doprava
0oz odstepny zavod

STN slovenské technicka norma

IS inZinierske siete

OoP ochranné pasmo

cov Cistiaca stanica odpadnych vod
HGP hydrogeologicky prieskumny vrt
TS trafostanica

VN vysoké napatie

NN nizke napatie

DK dialkovy kabel

ATU automaticka teleféonna Ustredna
VTS verejna telefonna siet

MTS miestna telefénna siet

MR miestny rozhlas

Pz plynarenské zariadenie

OPz odberné plynarenské zariadenie
ZP zemny plyn

TP tranzitny plynovod

DS distribuéna siet

MS miestna siet’

RS regulaénd stanica plynu

VTL vysokoltaky plynovod

STL stredotlaky plynovod

NTL nizkotlaky rozvod plynu

MK miestne komunikacie

DN priemer potrubia

PE, PVC material potrubia

kVA kilovoltampér

kv kilovolt

kwW kilowat

kWh kilowatthodina

Mpa megapascal

dB decibel



B) TABULKOVA CAST

Tabulkova Cast’ v skladbe :

A.) Demografické a Statistické udaje
C Trvale byvajuce obyvatelstvo
Vekova Struktura obyvatel'stva
Narodnostné zloZenie obyvatelstva
Nabozenské vyznanie obyvatelstva
Domovy fond v obci
Bytovy fond v obci
Uroveri byvania a vybavenost domacnosti
Neobyvané byty

O O O O O O O O
O~NO OGP WN -



C.) DOKLADY



