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A) UVOD, ZAKLADNE UDAJE

1) Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré Zmeny a doplnky €. 4 tzemného planu

mesta rieSia.

Mesto Vranov nad Toplou ma v sucCasnosti spracovany novy uzemny plan mesta schvaleny
uznesenim MsZ vo Vranove nad Toplou €. 303/2009 zo dria 25. 06. 2009 Zavazna Cast bola schvalena
VZN &. 103/2009 zo diia 25. 06. 2009. V roku 2010 boli spracované Zmeny a dopinky &. 1 UPN mesta
Vranov nad Toplou schvalené uznesenim MsZ vo Vranove nad Toplou €. 67/2011 zo dha 20. 10. 2011,
zavazna Cast VZN ¢&. 124/2011 zo dna 20. 10. 2011. V roku 2013 boli spracované Zmeny a doplnky €.
2 UPN mesta Vranov nad Toplou, ktoré boli schvalené uznesenim MsZ vo Vranove nad Toplou &.
203/2014 D zo dna 28. 05. 2014, zavazna Cast VZN ¢&. 144/2014. V roku 2014 boli spracované Zmeny
a doplnky &. 3 UPN mesta Vranov nad Toplou, ktoré boli schvalené uznesenim MsZ vo Vranove nad
Toplou €. 204/2014 D zo dna 28. 05. 2014, zavazna Cast VZN €. 145/2014 zo diia 28. 05. 2014.

Hlavnym cielom rie$enia ZaD ¢&. 4 UPN mesta Vranov nad Toplou je:

- zapracovanie zmien a doplnkov funkéného vyuzivania Uzemia mesta v rozsahu poziadaviek
mesta Vranov nad Topfou,

- zapracovanie zmien a doplnkov verejného dopravného vybavenia a verejného technického
vybavenia Uzemia vyplyvajuce z navrhovaného rieSenia zmien a dopinkov funkéného

vyuzivania Uzemia mesta.

Hlavnym problémom, ktoré ZaD ¢&. 4 UPN mesta riesia je:
- rieSenie zmeny funkéného vyuzZivania uzemia na lokalite €. 6 — Povrazy z obytného uzemia

s plochami bytovych domov na plochy rodinnych domov.

3) Udaje o sulade ries$enia so zadanim

Zadanie pre spracovanie UPN mesta Vranov nad Toplou bolo spracované v roku 2005 a po
prerokovani v sulade s platnou legislativou schvalené v MsZ vo Vranove nad Toplou uznesenim ¢.
210/2006 zo dna 31. 01. 2006. Spracované Zmeny a doplnky &. 4 UPN mesta Vranov nad Toplou su

v sulade so schvalenym zadanim.

4) Vychodiskové podklady pouzité pri pracach na Zmenach a dopinkoch €. 4

uzemného planu mesta

Pri pracach na Zmenéach a doplnkoch & 4 UPN mesta Vranov nad Toplou boli pouzité
nasledovné vychodiskové podklady:

Sprievodna sprava URBAN studio s.r.o.
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- Zadavaci list mesta Vranov nad Toplou pre spracovanie ZaD ¢&. 4 UPN mesta Vranov nad
Topfou (2016)

- UPN mesta Vranov nad Toplou navrh, (gistopis — 2009)

- Zmeny a doplnky &. 1 UPN mesta Vranov nad Toplou, navrh (&istopis — 2011)

- Zmeny a doplnky &. 2 UPN mesta Vranov nad Toplou, navrh (&istopis — 2014)

- Zmeny a doplnky &. 3 UPN mesta Vranov nad Toplou, navrh (&istopis - 2014)

- Mapy povodriového ohrozenia, Ciastkové povodie Bodrog, Vranov nad Toplou, tok Topla,

zaplavova Ciara Qg0 , M 1 : 10 000

B) NAVRH RIESENIA ZMIEN A DOPLNKOV C. 4 UZEMNEHO PLANU MESTA
1) Vymedzenie rieSeného uzemia

RieSené uzemie, lokality €. 1 az €. 6 su vymedzené v rozsahu administrativno-spravnych hranic
mesta s k. U. Vranov nad Toplou a k. i. Cemerné.
Predmetom rieSenia Zmien a doplnkov su nasledovné lokality:
K. u. Vranov nad Toplou
- Lokalita &. 1 — Vyrobny okrsok Cemerné — Sever
- Lokalita €. 2 — lokalita Vranov stary cintorin, (vodojem), ulica Hviezdoslavova
- Lokalita €. 4 — Vyrobny okrsok ,ulica Budovatelska ¢. 2563
- Lokalita &. 5 — lokalita Povrazy
- Lokalita . 6 — Sidlisko 1. Maja
K. 4. Cemerné

- Lokalita &. 3 — Vyrobny okrsok Cemerné Juh, ulica Orechova

7) Navrh zmien a doplnkov funkéného vyuzitia uzemia

Zmeny a doplnky &. 4 UPN mesta Vranov nad Toplou navrhuju na rieSenom k. 0. Vranov nad

Toplou nasledovné Zmeny a doplnky funk&ného vyuzivania uzemia mesta:

e Lokalita & 1 — Vyrobny okrsok Cemerné Sever

Navrhuje sa zmena jestvujuceho vyrobného uzemia s plochami priemyselnej, stavebnej vyroby
a skladového hospodarstva na zmieSané uzemie ploch byvania a vyroby, vyrobnych sluzieb.
e Lokalita €. 2 — Lokalita Vranov stary cintorin (vodojem), Hviezdoslavova ulica

Navrhuje sa zmena jestvujuceho vyrobného uzemia s plochou technického vybavenia uzemia
(vodojem) na obytné uzemie s plochou rodinnych domov.

e Lokalita €. 4 — Vyrobny okrsok ,ulica Budovatelska 2563

Sprievodna sprava URBAN studio s.r.o.
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Navrhuje sa zmena jestvujuceho vyrobného uzemia s plochami priemyselnej, stavebnej vyroby
a skladového hospodarstva na zmieSané uzemie byvania a vyroby, vyrobnych sluzieb.
o Lokalita €. 5 — lokalita Povrazy

Navrhuje sa zmena navrhovaného obytného Uzemia, plochy viacpodlaznych bytovych domov
a dopravného uzemia (plocha parkovacej garaze) na obytné uzemie, plochy rodinnych domov.
o Lokalita €. 6 — sidlisko 1. maja

Navrhuje sa zmena dopravného Uzemia (navrhovana miestna komunikacia) na obytné uzemie,
plochy rodinnych domov. ReSpektuje sa jestvujuca miestna komunikacia na ploche dopravného

Uzemia, plocha garazi.

Zmeny a doplnky &. 4 UPN mesta Vranov nad Toplou navrhuji na riesenom tzemi k. u. Cemerné
nasledovné zmeny a doplnky funkéného vyuZivania uzemia:
e Lokalita & 3 — vyrobny okrsok Cemerné Juh, Orechova ulica

Navrhuje sa zmena navrhovaného zmieSaného uzemia, pléch vyroby a vybavenosti na plochy

zmieSaného uzemia s prevahou byvania (rodinné domy) a vybavenosti.

8) Navrh rieSenia byvania a obéianskej vybavenosti
a) Navrh koncepcie rozvoja byvania

Navrhovana koncepcia rozvoja byvania a navrhované smerné kapacity sa menia a dopifiaju

nasledovne:

Zmeny a doplnky €. 4 navrhu bytovej vystavby, mesto Vranov nad Toplou.

Poradové
Nazov lokality Navrhované .
Cislo/€islo , o, Navrhované kapacity ZaD €. 4
) Druh zastavby UPN — mesta 2011) / kapacity (UPN ,
lokality v , UPN mesta
ZaD €. 4 UPN mesta mesta 2011)
ZaD
Vranov — Povrazy )
130 b.j. vBD a Celkove 15 RD + 32 RD
2/5 Navrhovana zastavby BD/RD / ] ]
15RD/15 b. j. Celkove 47 RD/A7 b. .

Navrhovana zastavba RD

Sidlisko 1. maja
1I0RD+1RD=11RD

3/6 dopravné uzemie, komunikacia a RD/ 10 RD/10 b. j. ]
Celkove 11 RD/11 b. .

navrhovana zastavba RD

Vranov, stary cintorin
4/2 Vyrobné uzemie (Vodojem)/ 10 RD/10 b. j.

navrhovana zastavba RD

10RD+1RD=11RD
Celkove 11 RD/11 b. j.

Vranov, vyrobny okrsok Cemerné ) ,
9/1 . . - 5b.j.vZU
Sever vyrobné uzemie / ZU

Sprievodna sprava URBAN studio s.r.o.
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Vranov — vyrobny okrsok Budovatel'sk& i .
10/4 . . . - 10b.j.vZU
ulica vyrobné tuzemie / ZU

69 RD/84 b.j. ztoho 15 b. j. v

Spolu .
P ZU

Zmeny a doplnky &. 4 navrhu bytovej vystavby, mestska ¢ast Cemerné

Poradové Nazov lokality Navrhované .
. o, Navrhované kapacity ZaD €. 4
Cislo/Cislo Druh zastavby (UPN — mesta 2011) kapacity (UPN ,
UPN mesta
lokality ZaD¢. 4 mesta 2011)
Vyrobny okrsok Cemerné Juh _
6/3 . - 6 RD/ 6 b. j.
vyrobné uzemie/ZU

Spolu 6 RD/ 6 b. |.

9) Navrh rozvoja hospodarskej zakladne mesta

b) Priemyselna a stavebna vyroba, vyrobné sluzby a skladové hospodarstvo

e \/yrobny okrsok Cemerné Sever

Zmeny adoplnky 6. 4 UPN mesta Vranov nad Toplou navrhuji zmenu &asti jestvujuceho
vyrobného uzemia, plochy priemyselného arealu na Herlanskej ulici (UNIPLAST MH s. r. 0.) na

zmieSané uzemie byvania a vyroby, vyrobnych sluzieb.

e \/yrobny okrsok , Budovatelska ulica 2563

Zmeny adoplnky & 4 UPN mesta Vranov nad Toplou navrhuju zmenu &asti jestvujuceho
vyrobného uzemia, z plochy priemyselnej a stavebnej vyroby, vyrobnych sluzieb a skladov (EKOSPOL
s. r. 0. Vranov — byvaly Mestsky bytovy podnik Vranov nad Toplou) na zmieSané Uuzemie byvania

a vyroby, vyrobnych sluzieb.

e Vyrobny okrsok Cemerné - Juh

Zmeny a doplinky &. 4 UPN mesta Vranov nad Toplou navrhuji zmenu navrhovaného zmie$aného
uzemia vyroby a vybavenosti na ulici Orechova na zmie8ané uzemie s prevahou byvania (rodinné

domy) a vybavenosti.

Sprievodna sprava URBAN studio s.r.o.
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D) NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

1) Cestna doprava
1.2) Navrh zakladného komunikaéného systému mesta

Zakladny komunikacny systém mesta okrem ciest |. a Il. triedy tvoria cesty lll. triedy kde sa meni
Cislovanie ciest (staré Cislo)/nové Cislo.

Cesta 1/18

Cesta I/15

Cesta l/79

Cesta ll/576

Cesta 111/(018235)/3619 smerom na Mernik

Cesta 111/(018236)/3620 vo Vranovskom Dlhom

Cesta lll/(5581)/3636  smerom na Hencovce

Cesta 111/(018234)/3618 na zelezni¢nu stanicu Vranov nad Toplou

Cesta 111/(018233)/3617 smerom na Komarany

Cesta 111/(018243)/3622 prepojenie cesty I/18, 11/576 a 1/79 Vranov nad Toplou - Cemerné
Cesta 111/(018232)/3616 smerom na Zelezni¢nu stanicu Vranov nad Topfou predmestie
Cesta lll/(5531)/3623  smerom na Kamennu Porubu

Navrh dopravného vybavenia Gzemia ZaD &. 4 UPN mesta Vranov nad Toplou vo vézbe na
navrhované zmeny a doplnky funk&ného vyuzitia Uzemia mesta su nasledovné:

- navrhuje sa zaokruhovanie navrhovanych miestnych obsluznych a pristupovych komunikacii na
lokalite €. 5 — obytny subor Vranov — Povrazy vo funkénej triede C2 v kategérii MO 8/(7,5)40
s vypojenim sa na cestu I11/(018233)3617 Mlynsku ulicu v trase ul. M. Benku a Mierovej ulice,

- navrhuje sa zmena trasy navrhovanej miestnej pristupovej komunikacie na lokalite €. 6 — sidlisko
1. maja s vyuzitim jestvujucej miestnej komunikacie v dopravnom uzemi, v ploche garazi vo
funkénej triede C3 v kategorii MO 6,5/30.

1.5) Zariadenia cestnej dopravy
a) Parkovacie a odstavné plochy

Zmeny a doplnky &. 4 UPN mesta Vranov nad Toplou u navrhovaného obytného Uzemia so
zmenou funk&ného vyuZzivania z ploéch viacpodlaznych bytovych domov na plochy rodinnych domov na

lokalite €. 5 — Povrazy:

Sprievodna sprava URBAN studio s.r.o.
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- vypustaju z rieenia UPN mesta navrhovanu vystavbu 1 parkovacieho domu o kapacite 50 stani
(miest), parkovacie a odstavné plochy pod bytovymi domami o kapacite cca 60 miest
a parkovacie plochy na urovni terénu o kapacite cca 40 miest.
U jestvujucej a navrhovanej zastavbe rodinnych domov je potrebné zabezpe it parkovanie
a garazovanie na pozemku alebo v objekte rodinného domu v rozsahu 2 stania (parkovisko a garaz)/1
RD.

E) NAVRH VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

1) Vodné hospodarstvo
1.1) Zasobovanie pitnou vodou
c) Navrh riesenia

Zmeny a doplnky &. 4 UPN mesta Vranov nad Toplou navrhuju nasledovné zmenu a doplnenie
navrhu riesenia zasobovania pithou vodou u lokality €. 5 — Povrazy.

Lokalita €. 5 Povrazy spolu s lokalitou Vranov Sever — Tafa s plochami rodinnych domov sa rieSi
navrhom nového vodojemu o kapacite 200 m3 s kétou dria 224,0 m n. m. pre lll. tlakové pasmo. Do
navrhovaného vodojemu bude pitna voda Cerpana Cerpacou stanicou umiestnenou pri vodojeme
Dubnik. Navrhuje sa prepojit vodovodnu siet na |. tlakové pasmo na jestvujuci vodovod DN 100 na

Mlynskej ulici a navrhovany vodovod zaokruhovat.

1.2) Odkanalizovanie uzemia a €istenie odpadovych vod

d) Vody z povrchového odtoku

Vody z povrchového odtoku u obytného uzemia s plochami rodinnych domov a zo zmieSaného
Uzemia mesta odvadzat otvorenymi rigolmi pozdiZ miestnych komunikécii a dazdovou kanalizaciou so
zaustenim do jestvujucich malych vodnych tokov. Na navrhovanych spevnenych plochach (parkoviska,
chodniky, miestne komunikacie) v obytnom a zmieSanom Uzemi realizovat opatrenia na zadrzanie
povrchového odtoku vod tak, aby odtok z rozvojovych lokalit do recipientov nebol zvySeny vo i stavu
pred realizaciou zastavby a aby nebola zhorSena kvalita vody v recipiente. U zastavby rodinnych
domov na ich pozemkoch realizovat zberné akumulacné nadrze na zachytenie véd z povrchového
odtoku (strechy) s vyuzitim na zavlazovanie a postupné vypustanie do dazdovej kanalizacie.
U rozvojovej lokality obytného uzemia €. 5 Povrazy realizovat inzinierskogeologicky prieskum s cielom

odvadzat vody z povrchového odtoku miestnych komunikacii do vsakovacich jam.

Sprievodna sprava URBAN studio s.r.o.
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1.3) Vodné toky

Slovensky vodohospodarsky podnik §. p. Banskéa Stiavnica v k. 0. Vranova a Cemerného spravuje
toky Topla, Lomnica v rkm 0,0 — 12,6 Cigava, Ci¢avsky kanal, Cakov kanal, Trnava v rkm 0,0 — 5,5,
Rakovce, bezmenny tok €. 082 (Vranovsky potok | — Chrast) bezmenny lavostranny pritok Tople rkm
zauUstenie 19,0 &. 083 (Vranovsky potok Il — Hora) a bezmenny lavostranny pritok Cigavského kanala
rkm zaustenie 6,4 €. 075 (Vranovsky potok 1V). Na toku Topfa je v rkm 19,2 - 20,12 na oboch brehoch
vybudovana ochranna hradza. Na tokoch Lomnica, Ci¢ava a Vranovskych potokoch st vybudované

Ciastkové upravy. Napriek vybudovanym uUpravam kapacita tokov nie je dostatoéna na odvedenie

prietoku Qigo roénej velkej vody.

V zmysle vyhlasky €. 211/2005 su toky Topla a Lomnica zaradené v zozname vodohospodarsky
vyznamnych vodnych tokov. V spracovanych ZaD &. 2 UPN mesta Vranov nad Toplou v zmysle §20
zakona €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami bolo reSpektované a zdokumentované inundaéné
uzemie toku Topfa vo vykrese €. 1 Komplexny navrh (priesvitka). Inundaéné uzemie bolo prevzaté z
»1echnickej Studie 1/18 Vranov nad Topfou — Juzny obchvat® a je v zasade totoZzné s uzemim, ktoré
bolo podfla podkladov mesta zaplavované pri minulych povodniach.

V ZaD &. 4 UPN mesta Vranov nad Toplou je aktualizované zaplavové Gzemie na toku Topla
vymedzené zaplavovou c&iarou Qie ro€. vody v zmysle spracovanej Mapy povodfiového ohrozenia
(Ciastkové povodie Bodrog, tok Topla Vranov nad Toplou). Vymedzena zaplavova €iara Qioo Nezasahuj
rieSené uzemie lokalit €. 2 — 6. V zaplavovom uzemi Q100 ro€. vody sa nachadza rieSena lokalita ¢. 1 —
Viyrobny okrsok Cemerné Sever. Mapa povodfiového ohrozenia je vypracovana pre oblasti
s vyznamnym  povodiiovym  rizikom, priom zobrazuje rozsah povodne s rdznorodou
pravdepodobnostou vyskytu hibky vody resp. rychlost pradenia vody. Zaplavova &iara Qioo je
vyznadena v grafickej &asti ZaD &. 4 UPN mesta.

Do doby ur€enia rozsahu inundacného uzemia, ktory bude naslednym legislativnym krokom, MPO
sluzi ako podklad pre posudzovanie navrhov umiestnenia stavieb pripadne povolenu dcinnost
v zaplavovom Uzemi. S vystavbou na dotknutych rozvojovych lokalitach v rozsahu navrhu UPN mesta

v€itane naslednych ZaD mozno suhlasit az po vybudovani protipovodnovych opatreni na toku Topla.

2) Zasobovanie elektrickou energiou
2.2) Navrh rieSenia
c) Navrh zasobovanie elektrickou energiou

Pre navrhovanu novu bytovu vystavbu rodinnych domov na lokalite €. 5, lokalita Povrazy budu

energetické naroky v zmysle navrhu ZaD &. 4 UPN mesta zabezpe&ované nasledovne:

Sprievodna sprava URBAN studio s.r.o.
ZaD ¢.4 UPN-M Vranov nad Toplou www.urban.sk
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e Pre lokalitu rodinnych domov ,Vranov — Povrazy“ s navrhovanou vystavbou 47 RD/47 b. j.
s predpokladanym odberom max. 80 kW sa navrhuje jedna nova stoziarova (kioskova)
transformacna stanica TS 5 o vykone 250 (resp. 400) kVA 22/04 KV, ktora sa napoji kablovou
elektrickou pripojkou z jestvujuceho 22 kV vonkajSieho elektrického vedenia ¢. 331/2.
Navrhovana transformacna stanica TS5 bude situovana na verejne pristupnom miestne pri

navrhovanej miestnej komunikacii.

H) PISOMNOSTI, DOKLADOVA CAST
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