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1 ZAVAZNA CAST
Zavazna cCast Uzemného planu obce obsahuje navrh regulativov Uzemného rozvoja obce
s formulovanymi zdsadami priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Gzemia

vyjadrenych vo forme regulativov obsahujucich zavazné pravidla, opatrenia v zemi, podmienky
vyuZitia a umiestriovania stavieb.

1.1 VZASAI,DY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZITIA UZEMIA

Podla 82 Z&akona €.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov najdolezitejSim praktickym vystupom Gzemnoplanovacej dokumentacie je stanovenie
regulativov Gzemného rozvoja obce v zavaznej Casti Gzemnoplanovacej dokumentécie, ktoré po schvaleni
Uzemnoplanovacej dokumentacie nadobldaju zavazny charakter a stanovenie smernych doporuceni pre
Uzemny rozvoj obce v smernej ¢asti Gzemnoplanovacej dokumentécie.

Regulativy sU spoloénym vyjadrenim zakladnych zasad usporiadania Uzemia a limitov jeho
vyuzitia v izemnoplanovacej dokumentécii.

Zasady alimity funkéného vyuZitia Uzemia ajeho priestorového usporiadania si zavazné
podmienky realizovatefnosti zdmerov Uzemného planovania.

Limity vyuZzitia Uzemia:
® sU odvodené z vSeobecne platnych predpisov — zakonov, vyhlaSok, noriem (sU zavazné pre
obstaravatela a spracovatela UPD)

® vychadzaju z konkrétnych podmienok rieSeného Uzemia, z poZiadaviek zadania, z poziadaviek
obstaravatela, z poziadaviek obyvatelov, z predstav spracovatela o funkénom vyuziti Gzemia a jeho
priestorovom usporiadani, su vysledkom konsenzu medzi zG¢astnenymi stranami (stavaju sa zavéaznymi
v okamihu schvalenia obstaravatefom UPD).

Zasady aregulativy Uzemného rozvoja obce stanovuju pravidla priestorového usporiadania
a funk&ného vyuzitia Gzemia, stanovuju opatrenia v Uzemi, podmienky umiestfiovania arealov,
objektov a zariadeni. Regulativy s stanovené v textovej a grafickej forme.

RieSené Uzemie je rozdelené pre potreby regulacie na mensSie charakteristické tzemné Casti,
funk&ne a priestorovo homogénne jednotky rieSeného Gzemia — regula¢né jednotky.

Regulaénd jednotka je najmenSia Cast Uzemia obce, funkéne, pre ktord su stanovené prvky
funk&nej a priestorovej regulacie:

® (islo regulacnej jednotky

® funkcéné vyuZitie — sucasny stav

® druh urbanistickej intervencie do Uzemia — koncep&né zaradenie existujucich
a navrhovanych funk&nych pléch

® funk&né vyuZitie — navrh

® etapizacia

® zasady funk&nej a priestorovej regulacie.

Urbanisticky navrh funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania regulacnych jednotiek
s prvkami funkénej a priestorovej regulécie je uvedeny v regula énych tabu kach.
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1.1.1 ZNACENIE REGULACNYCH JEDNOTIEK
Regula¢né jednotky v rieSenom Uzemi obce su oznagené spbsobom:

(1) 1, 2, 3,...- oznacenie regula¢nej jednotky v hraniciach su¢asného zastavaného Uzemia
obce s existujucim funk&nym vyuZzitim

- oznacenie regulac¢nej jednotky v hraniciach si¢asného zastavaného Uzemia obce navrhovanej na zmenu
funkéného vyuzitia alebo na obnovu pbdvodného funkéného vyuzitia, pripadne Uzemie navrhované na
asanaciu nevyhovujlcej existujucej zastavby (ide o plochy v st€asnej dobe nevyuzivané alebo funkéne
vyuzivané, okrem funkcii orna péda (OP), trvalé travne porasty (TTP), lesné porasty (LP), sady (S), vinice
(V), zahrady (Z), zahrady pri rodinnych domoch (ZZ2)

. A, B, C,...- oznacgenie regulacnej jednotky mimo hranic su¢asného zastavaného Uzemia
obce s existujucim funk&nym vyuZzitim

- oznacenie regulacnej jednotky mimo hranic su¢asného zastavaného Uzemia obce navrhovanej na zmenu
funkéného vyuzitia alebo na obnovu pbdvodného funkéného vyuzitia, pripadne Uzemie navrhované na
asanaciu nevyhovujlcej existujucej zéastavby (ide o plochy v si€asnej dobe nevyuzivané alebo funkéne

vyuzivané, okrem funkcii orna pdda (OP), trvalé travne porasty (TTP), lesné porasty (LP), sady (S), vinice
(V), zéhrady (Z), zahrady pri rodinnych domoch (ZZ2)

. N1, N2, N3,...- oznacenie regula¢nej jednotky s navrhovanym novym funk&nym vyuZzitim

- ide o plochy v si¢asnej dobe vyuzivané ako orna pbéda (OP), trvalé travne porasty (TTP), lesné porasty
(LP), sady (S), vinice (V), zahrady (Z), zahrady pri rodinnych domoch (ZZ) alebo v stcéasnej dobe
nevyuZzivané, zdevastované.

1.1.2 NAVRH INTERVENCIi DO UZEMIA - KONCEP ENE ZARADENIE EXISTUJUCICH
A NAVRHOVANYCH FUNK ENYCH PLOCH

Sucasné funkéno-priestorova charakteristika jednotlivych obci rieSeného Uzemia predstavuje
relativne stabilizované urbanistické Struktury s réznorodou kvalitou a réznym stuprfiom vyuZitia.

Sacasny stav funk&ného vyuZitia a priestorového usporiadania obce si vyZaduje urbaniza¢né
zasahy — intervencie — na jednotlivych existujacich a predpokladanych rozvojovych plochach
v zastavanom Uzemi obce (intravildn) a mimo zastavaného GUzemia obce (extravilan):

Navrh urbanistickych intervencii do Uzemia predstavuije:

. stabilizaciu Casti rieSeného Gzemia obce s rozvinutou urbanistickou Struktdrou

. intenzifikaciu izemi s nizkou intenzitou funk&ného a priestorového vyuZzitia

. zmenu funkéného a priestorového vyuzitia ¢asti rieSeného Uzemia obce

. navrh novych rozvojovych pléch a prvkov dopravnej a technickej vybavenosti v ¢asovej
etapizacii

. rekonstrukciu, rekultivaciu, revitalizaciu arealov, verejnych komunika¢nych priestorov, pléch

zelene a vodnych prvkov.

AUREX, spol. sr.0., Bratislava



Spoloény Uzemny plan obci — obec Dubnik — zavézna ¢ast Vv zneni zmien a doplnkov

RieSené uzemie obce je z tohto dévodu rozdelené na:
Uzemia funk éne stabilizované
Q) Uzemie s rozvinutou urbanistickou Struktarou
Uzemie bez nutnosti vyraznych urbanizaénych zasahov
na plochach existujlcej zastavby je na volnych parceldch mozna dostavba objektov
s prislusnym moznym funk&nym vyuZitim za predpokladu reSpektovania
stanovenych zésad a regulativov priestorového usporiadania
Uzemia navrhované na intenzifikaciu funk  éného a priestorového vyuzitia
(2) Uzemie funkéne vyuzivané, navrhované na intenzifikaciu funkéného a priestorového
vyuzitia
Uzemia navrhované na zmenu funk &ného vyuZzitia alebo obnovu pévodného funk  &ného
vyuZzitia
3 GUzemie navrhované na zmenu funkéného vyuZitia alebo na obnovu pévodného

funk&éného wvyuZitia, pripadne UGzemie navrhované na asanaciu nevyhovujlcej
existujucej zastavby

ide o plochy v sucasnej dobe nevyuzivané alebo funk&ne vyuZivané, okrem funkcii
orna pbda (OP), trvalé travne porasty (TTP), lesné porasty (LP), sady (S), vinice (V),
zahrady (Z), zadhrady pri rodinnych domoch (Z22)

Uzemia navrhované na budovanie novych rozvojovych p |6ch v navrhovej etape
4) Gzemie navrhované na nove funkéné vyuzitie (navrh — N)
ide o plochy v sugasnej dobe vyuZivané ako ornd pdda (OP), trvalé trAvne porasty

(TTP), lesné porasty (LP), sady (S), vinice (V), zahrady (Z), zahrady pri rodinnych
domoch (Z2)

Uzemia navrhované na budovanie novych rozvojovych p l6¢ch vo vyh Padovej etape
(5) Uzemie navrhované na nové funk&né vyuzitie (vyhlfad — V)
ide o plochy v su¢asnej dobe vyuZivané ako orna pdda (OP), trvalé travne porasty

(TTP), lesné porasty (LP), sady (S), vinice (V), zahrady (Z), zahrady pri rodinnych
domoch (Z2)

Uzemia navrhované na dali Gzemny rozvoj obce v buddcnosti
(6) rezervna vyhladova plocha na mozné nové funkéné vyuzitie
ide o plochy v sugasnej dobe vyuZivané ako ornd pdda (OP), trvalé trAdvne porasty

(TTP), lesné porasty (LP), sady (S), vinice (V), zahrady (Z), zahrady pri rodinnych
domoch (Z2)
Uzemia navrhované na funk &né a priestorové Upravy verejnych komunika  énych priestorov
(7 Uzemie navrhované na funkéné a priestorové Upravy verejnych komunikaénych
priestorov, ciest a sprievodnych pléch zelene popri komunikaciach

funkéné a priestorové Upravy komunikacii a verejnych komunikanych priestorov z
dbévodu zmeny zaradenia ciest do kategorii, z dévodu zaradenia polnych ciest do
verejnych komunikac&nych priestorov

Uzemia navrhované na rekonstrukciu, rekultivaciu, r evitalizaciu funk énych pléch

(8) Uzemie navrhované na rekonstrukciu, rekultivaciu, revitalizaciu, kvalitativne zmeny vo
vyuziti pléch zelene, vodnych prvkov, objektov, zariadeni, areélov

kvalitativne zmeny vo vyuziti pléch zelene, vodnych prvkov

kvalitativne zmeny v druhoch obc¢ianskej vybavenosti.
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1.1.3 ZASADY A REGULATIVY FUNK CNEHO VYUZITIA UZEMIA,
Regulativy funkéného vyuZitia Uzemia stanovuju zavazné a odpora¢ané podmienky pre vyuZitie
rieSeného Uzemia. Vyjadrené su pisomnou a grafickou formou.

Regulativy su stanovené tak, aby:
e zohladrovali zaujmy obce
e umoznovali flexibilitu funk&ného vyuZitia Uzemia

e bola zabezpe€ena moznost kontinualneho rozvoja dopravnej siete.

1.1.3.1 Druhy funkéného vyuzitia tzemia
V spolo¢nom tzemnom plane obci su navrhnuté tieto druhy funkéného vyuZzitia dzemia:

BYVANIE (v dominantnej funkcii)

PBr zmieSané Uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch
PBb zmieSané uzemie s dominantnou funkciou byvania v bytovych domoch
OBCIANSKA VYBAVENOS T (v dominantnej funkcii)

POV zmieSané Uzemie s dominantnou funkciou obgianskej vybavenosti

AL archeologicka lokalita

VYROBA (v dominantnej funkcii)

VR vyrobné Uzemie s funkciami priemyselna, stavebna, komunalna vyroba, vyrobné
a nevyrobné sluzby, autodoprava

VN vyrobné UGzemie s funkciami polnohospodarska vyroba, polnohospodarske sluzby,
polnohospodarske skladovanie

L skladové a distribu¢né Uzemie, logistické arealy

PVL zmieSané vyrobné Uzemie s funkciami priemyselna, stavebnd, komunélna vyroba, vyrobné
a nevyrobné sluzby, autodoprava, pofnohospodarska vyroba, polnohospodarske sluzby,
polnohospodarske skladovanie, skladovanie a distriblcia

(zmieSané vyrobné aredly — vyrobné parky, prevadzkové dvory)
SPORT A REKREACIA (v dominantnej funkcii)
S  3portové plochy
R rekreacné aredly, rekreacné lokality
PSR zmie3ané Gzemie Sportu a rekreécie

(Sportovo-rekreacné arealy, plochy pre Sportovo-rekreacné aktivity)
PBR zmieSané Uzemie byvania a rekreacie
PVR zmieSané Uzemie polnohospodarskej vyroby, Sportu a rekreacie

(agroturistické farmy, rekreacné aredly s doplnkovym malokapacithnym chovom zvierat,
polnohospodarska vyroba bez negativnych U€inkov na Zivotné prostredie)

OD oddychové plochy

(plochy pre kazdodenna, rekreéciu a Sport, pldZzové plochy pri vode a pod.)
DOPRAVNA VYBAVENOS T (v dominantnej funkcii)
DVC uzemie pre dopravnu vybavenost cestnu

(cestné komunikécie, aredly, budovy a zariadenia cestnej dopravy a cestnych
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DVZ

DVL

VKP

CKP

dopravnych sluzieb)
Uzemie pre dopravnu vybavenost Zelezni¢nu

(2elezni¢na trat, aredly, budovy a zariadenia Zelezni¢nej dopravy a Zelezni¢nych
dopravnych sluzieb)

Uzemie pre dopravnu vybavenost letecku
(arealy, budovy a zariadenia leteckej dopravy a leteckych dopravnych sluZieb)
Uzemie verejnych komunikacnych priestorov s funkciami dopravnej vybavenosti a zelene

(cestné, peSie, cyklistické komunikécie, plochy statickej dopravy, liniovA a maloploSna
verejna zelen vo vazbe na komunikacie)

Uzemie centralneho verejného komunikacného priestoru obce s funkciami dopravnej
vybavenosti a zelene

(hlavné namestie a verejné komunikacné priestory v dotyku hlavného namestia, cestné,
pesie, cyklistické komunikécie, plochy statickej dopravy, liniova a maloplo3na verejna zelenh
Vo vazbe na komunikacie)

TECHNICKA VYBAVENOS T (v dominantnej funkcii)

TV

Uzemie pre technickl vybavenost

(trasy, aredly, budovy a zariadenia technickej vybavenosti)

ZELEN V ZASTAVANOM UZEMIi OBCE A ZELE N VO VOLNEJ KRAJINE

yAY

ZA

ZC
7
Zl

ZS

ZBP

verejna zelen

(rozsiahlejSie upravené verejné zelené priestranstva,

verejné parky a parkovo upravené plochy,

izolaén& a ochrannd zelen v zastavanom Gzemi obce
sprievodna zelen pri komunikaciach v zastavanom Gzemi obce
zelen brehovych porastov v zastavanom Uzemi obce)
arealova zelen, historicky park

(ohradeny areal s dominantnou funkciou zelene s obmedzenym alebo vyhradenym
pristupom verejnosti)

zelen cintorinov

zelen zahrad pri rodinnych domoch

zelen izola¢na

(stav, navrh na upravu, doplnenie, zaloZenie novych ploch izolacnej zelene)
sprievodna zeleri popri komunikaciach

(sprievodna zelen nizka, strednd, vysoka,

stav, navrh na Upravu, doplnenie, zaloZenie novych pléch sprievodnej zelene)
sprievodna vegetacia vod

(sprievodna zelen (nizka, stredna, vysoka) vodnych tokov, vodnych pléch, suchych
poldrov a mokradi (brehové porasty,

stav, navrh na Upravu existujucich brehovych porastov, doplnenie, zaloZenie novych
brehovych porastov)

NDV nelesna drevinova vegetacia
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(krajinnd zelen nizka, stredna, vysoka,
(stav, navrh na Upravu, doplnenie, zaloZenie novych pléch nelesnej drevinovej vegetacie)
ZZP zelen zadrZiavacich (vsakovacich) pasov
LP lesné porasty
LPR lesné porasty so spolo¢ensko-rekrea¢nou funkciou
(parkovo upraveny les v kontakte so zastavanym tUzemim obce)
OP orna pbéda

TPK trvalé polnohospodarske kultary — trvalé travne porasty (TTP), ovocné sady (OVO), vinice
(VIN)

ZAH zahrady

RKZ rozptylend krajinné zelen
VODA

VT vodné toky

(stav alebo navrh na Upravu vodného toku, navrh nového vodného toku na Upravu vodného
rezimu/odtokovych pomerov v Uzemi)

VP vodné plochy, malé retenéné nadrze, mokradoveé plochy, suché poldre

(stav alebo navrh na uUpravu novej vodnej plochy, navrh novej vodnej plochy na Upravu
vodného rezimu/odtokovych pomerov v Gzemi)

1.1.3.2 Charakteristika hlavnych funkcii s uvedenim prvkov priestorovej requlacie

ZmieSané Uzemie s dominantnou funkciou byvanie  (PBr , PBb)

(PBr), (PBb) — plochy uréené prednostne pre obytné domy — bytové domy a rodinné domy uréené na trvalé
byvanie, ako doplnkové funkcie ostatné budovy na byvanie (detské domovy, domovy déchodcov, penziény,
atulky, a pod.), mensie aredly, budovy a zariadenia pre obg&iansku vybavenost (OV), Sport (S), rekreéciu (R),
plochy zelene (Z), malé prevadzky pre vyrobu a skladovanie, zluCitelné s ostatnymi uplatnenymi funkciami
a s funkciami susednych Gzemi, bez negativnych vplyvov na zZivotné a spolocenské prostredie, sliZiace pre
potreby a zamestnanost miestneho obyvatelstva, pripadne zaujmového Gzemia.

Podiel pléch uréenych pre funkciu trvalého byvania je stanoveny na miniméalne 75% celkovej plochy Uzemia.

Funkéné vyuZzitie

Pripustné
® bytové domy a rodinné domy pre trvalé byvanie
® nebytové budovy, aredly a zariadenia pre prechodné byvanie

® budovy a zariadenia OV (samostatné alebo integrované do bytovych budov) zodpovedajluce
svojou skladbou a kapacitou predovSetkym zaujmom miestneho obyvatelstva)

Pripustné doplnkové

® mensSie aredly, budovy a zariadenia pre obc¢iansku vybavenost, Sport a kazdodenn( rekreaciu,
detské ihriska, vybavené prisluSnym mobilidrom

® mensie aredly, budovy a zariadenia pre malé prevadzky pre vyrobu a skladovanie, zlucitefné
s ostatnymi uplatnenymi funkciami a s funkciami susednych Gzemi, bez negativnych vplyvov na
Zivotné a spolocenské prostredie, sliziace pre potreby miestneho obyvatelstva, pripadne
zaujmového Uzemia

® zelen sukromna pri rodinnych domoch, bytovych domoch
® zelen arealova s prislusSnym mobiliarom
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zeleni verejna
® chovatelstvo a pestovatelstvo v ramci drobnych stavieb

® verejné komunikaéné priestory (komunikacie cestné, peSie, cyklistické, verejna zelefi, vodné
prvky) s prisluSnym mobiliarom

® nevyhnutné plochy a zariadenia dopravnej a technickej vybavenosti pripustnych funkcii vratane
garazi a parkovacich stojisk a spevnenych peSich komunikécii s prisluSnym mobiliarom

® manipula¢né plochy pre potreby odpadového hospodarstva
Nepripustné
® funkcie — vyroba, skladovanie, doprava ako hlavné stavby
® vSetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spoloenské prostredie
® drobnochov so Skodlivym vplyvom na okolité prostredie (pachy), chov vac¢Sich exotickych zvierat

Zavazné opatrenia

Pre umiestiiovanie arealov, budov, stavieb a zariadeni malych prevadzok pre vyrobu
a skladovanie, menSich arealov, budov, stavieb a zariadeni pre Sport arekreéciu, prechodné
ubytovanie, teda inych ako funkcia trvalého byvania (v pripade, Ze nejde o integraciu priamo
v obytnych budovach) je nevyhnutné:

e individualne posudit lokalizaciu zadmeru podfa velkosti plochy arealu, budovy
zariadenia, podla narokov na zasobovanie, dopravnu obsluhu, parkovanie, na spotrebu
médii technickej vybavenosti

e reSpektovat podmienky hygienickych noriem pre vyrobné a skladové prevadzky
v pripade umiestnenia vyrobnych a skladovych Gzemi v blizkosti obytnych, Sportovych,
rekreaCnych Uzemi, Uzemi OV a zmieSanych Uzemi s obytnou, Sportovou, rekreacnou
a vybavenostnou funkciou

e svojou  vySkou, tvarovanim, materidlovym  rieSenim  stavebno-technickym
a architektonickym rieSenim reSpektovat hodnotné architektonické prvky v okoli,
reSpektovat charakter a mierku vidieckeho sidla a vidieckej krajiny

e naroky na parkovacie plochy zabezpecit na vlastnom pozemku a nezaberat verejné
komunikacné priestory, v pripade priestorovych moZznosti parkovacich stojisk na
verejnych komunika¢nych priestoroch po dohode s obcou su tieto parkovacie stojiska
dopravne vyznacené a navrhované v suc¢innosti so zelefiou

e parkovanie domécich obyvatelov na vlasthom pozemku

e vyuzivat ako najvhodnejSie lokality okrajové Casti zmieSanych Uzemi z dévodu
minimalneho zatazenia obytného prostredia dopravou

e arealy, budovy a zariadenia malych prevadzok oddelit pohladovo aj funkéne od okolitej
zastavby (podla priestorovych moznosti) vegetacnym pasom, pripadne vegetacnou
liniou s ochrannou aizola¢nou funkciou (ochrannu aizola¢nu zelefi umiestiovat vo
vlastnom Gzemi — pripadne pozdiz hranice vlastného tizemia)

e venovat zvySenu pozornost Uprave vstupného priestoru do aredlu, budovy, zariadenia

e venovat zvySenu pozornost navrhu areédlovej zelene a komunikaCnym priestorom, na
pozemkoch bez zelene zabezpedit minimélne 15% z celkovej plochy areélu na areélovu
zelen.

» » Po6vodny text podkapitoly 1.1.3.2 Charakteristika h  lavnych funkcii s uvedenim prvkov
priestorovej regulacie v odstavci ,ZmieSané uzemie s dominantnou funkciou byvanie (PBr,
PBb)“ sa dop Ina nasledovne (str. 10-11 p6vodného textu z roku 2008):

Pre dostavbu objektov byvania a ostatnych objektov, prip. pléch s pripustnymi funkciami
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na plochach zelene zahrad pri rodinnych domoch, prip. zelene pri bytovych domoch — ,vo vnutri
blokov* tradi¢nej ulicovej obytnej zastavby — je nevyhnutné:

e individualne posudit lokalizaciu zameru vzhladom na priestorové moznosti,

e individualne posudit moznost dostavby / dostavieb v sulade s prisluSnou regulaciou
v izemnom plane av sulade s prislusnymi legislativnymi predpismi — moznosti
pripojenia na zariadenia technickej vybavenosti, moznosti pripojenia na verejnu cestnu
komunikaciu (priamy pristup na pozemok z verejnej cestnej komunikéacie), atd.

e individualne posudit moznost vybudovania novej cestnej komunikacie (v kategorii
obsluznych a pristupovych cestnych komunikacii) v ramci bloku obytnej zastavby cez
parcely zahrad v pripade zaujmu o dalSiu obytnu vystavbu na predmetnych parcelach
zahrad,

e v pripade dobudovania novej cestnej komunikacie v ramci existujuceho bloku obytnej
zastavby reSpektovat’ poziadavky na formovanie verejnych komunikacnych priestorov
(VKP).

ZmieSané Uzemie s dominantnou funkciou ob  €ianskej vybavenosti (POV)

(POV) — plochy uréené prednostne pre arealy, budovy a zariadenia OV zodpovedajice svojou skladbou
a kapacitou velkosti a funkcii obce, pripadne potrebam zaujmového Gzemia, ako dopinkové funkcie plochy
ur¢ené pre obytné domy — bytové domy arodinné domy uréené na trvalé byvanie, ostatné budovy na
byvanie (detské domovy, domovy dochodcov, Utulky a pod.), menSie aredly budovy a zariadenia pre Sport,
rekreaciu, zelen, malé prevadzky pre vyrobu a skladovanie, zlucitelné s ostatnymi uplatnenymi funkciami
v Uzemi as funkciami susednych Uzemi, bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie, sliziace pre
potreby a zamestnanost’ miestneho obyvatelstva.

Podiel pléch uréenych pre funkciu trvalého byvania je stanoveny na minimalne 25% celkovej plochy Gzemia.

Funkéné vyuzitie:

Pripustné

® aredly budovy a zariadenia OV zodpovedajuce svojou skladbou a kapacitou velkosti a funkcii
obce, pripadne potrebam zaujmového Uzemia

Pripustné doplnkové

® budova alebo zariadenie pre trvalé byvanie s funkciou sluzobného bytu (bytov) integrované do
zariadenia OV alebo ako samostatny objekt

zelen aredalova s prisluSnym mobiliarom

zelen verejna

zelenl sukromna pre potreby sluzobného byvania

Sportové plochy a zariadenia viazané na prislusny druh OV a pre neorganizovany Sport
bytové domy a rodinné domy pre trvalé byvanie

zelenl sukromna pri rodinnych domoch a bytovych domoch

nebytové budovy, arealy, zariadenia pre prechodné byvanie

mensie arealy, budovy a zariadenia pre obc¢iansku vybavenost, Sport a kazdodennu rekreéciu,
detské ihriska s prisluSnym mobiliarom

® mensie aredly, objekty a zariadenia pre malé prevadzky pre vyrobu a skladovanie, zlucitefné
s ostatnymi uplatnenymi funkciami v Gzemi a s funkciami susednych Uzemi, bez negativnych
vplyvov na Zivotné prostredie, slUzZiace pre potreby a zamestnanost miestneho obyvatelstva

® verejné komunikacné priestory (komunikacie cestné, peSie, cyklistické, verejna zelen, vodné
prvky) s prisluSnym mobiliarom

® nevyhnutné plochy a zariadenia dopravnej a technickej vybavenosti pripustnych funkcii vratane
garazi a parkovacich stojisk a spevnenych pesich komunikacii s prisluSnym mobiliarom
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® manipulacéné plochy pre potreby odpadového hospodarstva
Nepripustné
® funkcie — vyroba, skladovanie, doprava ako hlavné funkcie
® vSetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spolocenské prostredie
® drobnochov so Skodlivym vplyvom na okolité prostredie (pachy), chov vacsich exotickych zvierat

Zavazné opatrenia

e Vv pripade polohy tohto Uzemia v centralnej Casti obce maju arealy, budovy a zariadenia
OV vyrazne centrotvorny charakter a plnia tlohu reprezenta¢nej ¢asti obce

e reSpektovat podmienky hygienickych noriem pre vyrobné a skladové prevadzky
v pripade umiestnenia vyrobnych a skladovych Uzemi v blizkosti obytnych, Sportovych,
rekreaénych Gzemi, Uzemi OV a zmieSanych Gzemi s obytnou, Sportovou, rekreacnou
a vybavenostnou funkciou

e parkovacie stojiska pre arealy, objekty a zariadenia OV sU navrhované predov3etkym
na vlastnych pozemkoch, vo vnutri aredlov, v pripade parkovacich stojisk na verejnych
komunikanych priestoroch su tieto parkovacie stojiskd dopravne vyznacené
a navrhované v sucinnosti so zelerou

e parkovanie domacich obyvatelov na vlastnom pozemku

e svojou vySkou, tvarovanim, materidlovym rieSenim  stavebno-technickym
a architektonickym rieSenim reSpektovat hodnotné architektonické prvky v okoli,
reSpektovat charakter a mierku vidieckeho sidla a vidieckej krajiny

e venovat zvySenu pozornost Uprave vstupného priestoru do aredalu, budovy, zariadenia

e v pripade polohy tohto Gzemia v centralnej Casti obce je vyli¢ené umiestnenie arealov
malych vyrobnych a skladovych prevadzok a autodopravy

Vyrobné Gzemie — vyrobny aredl (VR)

(VR) — plochy uréené pre aredly, objekty, zariadenia lahkej priemyselnej, a stavebnej vyroby, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb, autodopravy, ktoré na zaklade charakteru prevadzky a velkosti Gzemia nie su
pripustné v obytnom, Sportovom, rekreaénom Uzemi a zmieSanych Uzemiach s dominantnymi funkciami
byvanie, obéianska vybavenost a zmieSanych Gzemiach s dominantnymi funkciami Sport a rekreécia.

Funkéné vyuzitie:

Pripustné

® aredly, budovy a zariadenia priemyselnej alebo komunalnej alebo stavebnej vyroby, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb, autodopravy

Pripustné doplnkové

® arealy, budovy a zariadenia OV viazuce sa ku dominantnej funkcii vyroby, skladového
hospodarstva a autodopravy s vyhradenym pristupom verejnosti

® budova alebo zariadenie pre trvalé byvanie s funkciou sluzobného bytu/bytov) integrované do
zariadenia vyhradenej OV alebo ako samostatny objekt

® zelen arealova s vyhradenym pristupom verejnosti, s prisluSnym mobiliarom

® nevyhnutné plochy a zariadenia dopravnej a technickej vybavenosti pripustnych funkcii vratane
garazi a parkovacich stojisk a spevnenych pléch komunikacii s prisluSnym mobiliarom

® manipulacné plochy pre potreby odpadového hospodarstva
Nepripustné

. vSetky druhy funkcii nezlugitelné s funkciou daného druhu
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Zavazné opatrenia

Pre umiestfiovanie aredlov, budov a zariadeni tohto Gzemia je nevyhnutné:

lokalizovat nové vyrobné uUzemia v dostato¢nej vzdialenosti od Uzemi s funkciou
byvania

reSpektovat podmienky hygienickych noriem pre vyrobné, skladové a dopravné
prevadzky v pripade umiestnenia vyrobnych a skladovych Gzemi v blizkosti obytnych,
Sportovych, rekreaCnych Uzemi, tzemi OV a zmieSanych Uzemi s obytnou, Sportovou,
rekreacnou a vybavenostnou funkciou

reSpektovat poZzadované ochranné pasma podla druhov vyroby

aredly, budovy a zariadenia vyrobnych, skladovych Gzemi, Uzemi autodopravy oddelit
pohladovo a funkéne od okolitej krajiny, pripadne zastavby vegetacnymi liniami alebo
pasmi s ochrannou a izolaénou funkciou

svojou  vy3kou, tvarovanim, materidlovym  rieSenim  stavebno-technickym
a architektonickym rieSenim budov a zariadeni vyrobnych Gzemi reSpektovat charakter
a mierku vidieckeho sidla a vidieckej krajiny

venovat zvySenu pozornost Uprave vstupného priestoru do aredlu, budovy, zariadenia
vyrobnych Gzemi

venovat zvySenu pozornost navrhu arealovej zelene a vnutornym komunikaénym
priestorom
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Vyrobné Gzemie — areal po Pnohospodarskej vyroby (VN)

(VR) — plochy uréené pre aredly, objekty, zariadenia polnohospodarskej vyroby, polnohospodarskych sluzieb
a polnohospodarskeho skladovania, ktoré na zaklade charakteru prevadzky a velkosti GUzemia nie su
pripustné v obytnom, Sportovom, rekreacnom Gzemi a zmieSanych Uzemiach s dominantnymi funkciami
byvanie, obCianska vybavenost a zmieSanych tzemiach s dominantnymi funkciami Sportu a rekreacie.

Funkéné vyuzitie:

Pripustné

® arealy, budovy a zariadenia polnohospodarskej vyroby, polnohospodarskych sluzieb,
polnohospodarskeho skladovania

Pripustné doplnkové

® arealy, budovy a zariadenia OV viaZzuce sa ku dominantnej funkcii vyroby s vyhradenym
pristupom verejnosti

® budova alebo zariadenie pre trvalé byvanie s funkciou sluzobného bytu/bytov) integrované do
zariadenia vyhradenej OV alebo ako samostatny objekt

® zeleri arealova s vyhradenym pristupom verejnosti, s prisluSnym mobiliarom

® nevyhnutné plochy a zariadenia dopravnej a technickej vybavenosti pripustnych funkcii vratane
garazi a parkovacich stojisk a spevnenych pléch komunikacii s prisluSnym mobiliarom

® manipula¢né plochy pre potreby odpadového hospodarstva
Nepripustné
® vSetky druhy funkcii nezlugitelné s funkciou daného druhu

Zavazné opatrenia

Pre umiestfiovanie aredlov, budov a zariadeni tohto Gzemia je nevyhnutné:
® |okalizovat nové vyrobné Gzemia v dostato¢nej vzdialenosti od Gzemi s funkciou byvania

® reSpektovat podmienky hygienickych noriem pre vyrobné, skladové a dopravné prevadzky
v pripade umiestnenia vyrobnych a skladovych a dopravnych UGzemi v blizkosti obytnych,
Sportovych, rekreaénych Gzemi, Gzemi OV azmieSanych Uzemi s obytnou, Sportovou,
rekrea¢nou a vybavenostnou funkciou

® reSpektovat pozadované ochranné pasma podla druhov vyroby

® arealy, budovy a zariadenia vyrobnych, skladovych Gzemi a Gzemi dopravy oddelit pohladovo
a funkéne od okolitej krajiny, pripadne zastavby vegetacnymi liniami alebo pasmi s ochrannou
a izola¢nou funkciou

® svojou vysSkou, tvarovanim, materialovym rieSenim stavebno-technickym a architektonickym
rieSenim budov a zariadeni vyrobnych Gzemi reSpektovat charakter a mierku vidieckeho sidla
a vidieckej krajiny

® venovat zvySend pozornost Uprave vstupného priestoru do arealu, budovy, zariadenia
vyrobnych uzemi

® venovat zvySenl pozornost navrhu arealovej zelene a vnatornym komunikaénym priestorom

» » Pdvodny text podkapitoly 1.1.3.2 Charakteristika h  lavnych funkcii s uvedenim prvkov
priestorovej reguléacie v odstavci, ZmieSané Uzemie — vyrobné parky a prevadzkové dvory
sa skratka (PVK) opravuje na (PVL) (str. 17 pévodného textu z roku 2008):

ZmieSané vyrobné uzemie — vyrobné parky a prevadzko  vé dvory (PVK)

(PVK) — su plochy urcené pre arealy, budovy a zariadenia menSieho rozsahu lahkej priemyselnej vyroby,
drobnej komunalnej vyroby a stavebnej vyroby, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb, pofnohospodarskej
vyroby, pofnohospodarskych sluzieb a polnohospodarskeho skladovania, skladového hospodarstva,
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autodopravy, ktoré na zéklade charakteru prevadzky a ploSnych narokov je mozné zlu¢ovat do jedného
funkéného vyrobného celku, ktoré spolocne vytvaraju jeden uceleny zmieSany prevadzkovy areal sliziaci pre
potreby zamestnanosti miestneho obyvatelstva, pripadne zaujmového Gzemia.

Vyrobné parky — plochy vacsieho rozsahu, ktoré na zaklade charakteru prevadzky (bez negativnych vplyvov
na Zzivotné a spolocenské prostredie) a ploSnych narokov nie sU pripustné v obytnom, Sportovom,
rekreaénom Uzemi azmieSanych Uzemiach s funkciami byvanie, obcCianska vybavenost a zmieSanych
Uzemiach s dominantnymi funkciami Sportu a rekreacie.

Prevadzkové dvory — plochy menSieho rozsahu ktoré na zaklade charakteru prevadzky (bez negativnych
vplyvov na Zivotné a spolocenské prostredie) a ploSnych narokov je tiez mozné umiestriovat v kontakte so
zmieSanymi Uzemiami s dominantnou funkciou byvanie a zmieSanymi UGzemiami s dominantnou funkciou
obciansku vybavenost

Funkéné vyuzitie:

Pripustné

® mensie arealy, budovy a zariadenia priemyselnej vyroby, komunalnej vyroby a stavebnej vyroby,
polnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva, autodopravy bez negativnych vplyvov na
Zivotné a spolocenské prostredie, zlucitelné s funkciami susednych Gzemi, sliziace pre potreby
miestneho obyvatelstva, pripadne zaujmového GUzemia

Pripustné doplnkové

® budova alebo zariadenie pre trvalé byvanie s funkciou sluzobného bytu/bytov) integrované do
zariadenia alebo ako samostatny objekt

® zeleri sikromna pre potreby sluzobného byvania
® zeleri aredlova s prisluSnym mobiliarom

® nevyhnutné plochy dopravnej atechnickej vybavenosti pripustnych funkcii vratane garazi
a parkovacich stojisk a spevnenych pesSich komunikacii s prisluSnym mobiliarom

® manipula¢né plochy pre potreby odpadového hospodarstva
Nepripustné
° vSetky druhy funkcii nezlugitelné s funkciou daného druhu

Zavazné opatrenia

Pre umiestfiovanie areédlov, budov a zariadeni tohto Uzemia je nevyhnutné:
® vyrobné parky lokalizovat v dostatoénej vzdialenosti od Gzemi s funkciou byvania

® reSpektovat podmienky hygienickych noriem pre vyrobné, skladové a dopravné prevadzky
v pripade umiestnenia vyrobnych, skladovych a dopravnych Uzemi v blizkosti obytnych,
Sportovych, rekreaénych Gzemi, Gzemi OV azmieSanych Uzemi s obytnou, Sportovou,
rekrea¢nou a vybavenostnou funkciou

® reSpektovat pozadované ochranné pasma podla druhov vyroby

® arealy, budovy a zariadenia vyrobnych Gzemi oddelit pohfadovo a funkéne od okolitej krajiny,
pripadne zastavby vegetaénymi liniami alebo pasmi s ochrannou a izolaénou funkciou

® svojou vysSkou, tvarovanim, materialovym rieSenim stavebno-technickym a architektonickym
rieSenim budov a zariadeni vyrobnych Gzemi reSpektovat charakter a mierku vidieckeho sidla
a vidieckej krajiny

® venovat zvySenud pozornost Uprave vstupného priestoru do arealu, budovy, zariadenia
vyrobnych uzemi

® venovat zvySenu pozornost navrhu arealovej zelene a vnatornym komunikaénym priestorom.

Skladové a distribu €né uzemie, logistické arealy (L)

(L) — plochy uréené pre arealy, objekty, zariadenia skladového hospodarstva, ktoré na zaklade charakteru

prevadzky a velkosti Uzemia nie si pripustné v obytnom, Sportovom, rekreacnom Uzemi a zmieSanych
14
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GUzemiach s dominantnymi funkciami byvanie, ob¢ianska vybavenost azmieSanych Gzemiach
s dominantnymi funkciami Sport a rekreécia.
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Funkéné vyuzitie:

Pripustné
® arealy, budovy a zariadenia skladového hospodarstva
Pripustné doplnkové

® arealy, budovy a zariadenia OV viazuce sa ku dominantnej funkcii skladového hospodarstva
s vyhradenym pristupom verejnosti

® budova alebo zariadenie pre trvalé byvanie s funkciou sluZzobného bytu/bytov) integrované do
zariadenia vyhradenej OV alebo ako samostatny objekt

® zelen arealova s vyhradenym pristupom verejnosti, s prislusnym mobiliarom

® nevyhnutné plochy a zariadenia dopravnej a technickej vybavenosti pripustnych funkcii vratane
garazi a parkovacich stojisk a spevnenych pléch komunikécii s prisluSnym mobilidrom

® manipulacné plochy pre potreby odpadového hospodérstva
Nepripustné
® vSetky druhy funkcii nezlugitelné s funkciou daného druhu

Zavazné opatrenia

Pre umiestfiovanie areédlov, budov a zariadeni tohto Uzemia je nevyhnutné:
® |okalizovat nové skladové Uzemia v dostatoCnej vzdialenosti od Uzemi s funkciou
byvania

® reSpektovat podmienky hygienickych noriem pre skladové prevadzky v pripade
umiestnenia skladovych Gzemi v blizkosti obytnych, Sportovych, rekreacnych tzemi,
Uzemi OV azmieSanych Uzemi s obytnou, Sportovou, rekrea¢nou a vybavenostnou
funkciou

® reSpektovat poZzadované ochranné pasma podla druhov skladovaného materialu

® aredly, budovy a zariadenia Uzemi skladového hospodéarstva oddelit pohladovo
a funkéne od okolitej krajiny, pripadne zastavby vegetanymi liniami alebo pasmi
s ochrannou a izola¢nou funkciou

® svojou  vySkou, tvarovanim, materidlovym  rieSenim  stavebno-technickym

a architektonickym rieSenim budov a zariadeni Uzemi skladového hospodarstva
reSpektovat’ charakter a mierku vidieckeho sidla a vidieckej krajiny

® venovat zvySenu pozornost Uprave vstupného priestoru do areélu, budovy, zariadenia
Uzemi skladového hospodarstva

® venovat zvy3enu pozornost navrhu arealovej zelene a vnutornym komunikacnym
priestorom

Sportové plochy (S)

(S) — plochy uréené pre arealy objekty a zariadenia pre 3port zodpovedajlce svojou skladbou a kapacitou
velkosti a funkcii obce, pripadne potrebam zaujmového Gzemia.

Funkéné vyuzitie:

Pripustné
® arealy, objekty a zariadenia pre Sport
Pripustné doplnkové

® budova alebo zariadenie pre trvalé byvanie s funkciou sluzobného bytu (bytov) integrované do
zariadenia alebo ako samostatny objekt
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® nevyhnutné plochy dopravnej atechnickej vybavenosti vratane garazi a parkovacich stojisk
a spevnenych pesich komunikacii s prisluSnym mobiliarom

zelen aredélova s prisluSnym mobiliarom

zelen verejnych komunikaénych priestorov (zelen, vodné prvky) s prisluSnym mobiliarom

zelen sukromna pre potreby sluzobného byvania
® manipula¢né plochy pre potreby odpadového hospodarstva
Nepripustné
® funkcie — vyroba, skladovanie, doprava ako hlavné funkcie
® vSetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na zZivotné a spolocenské prostredie

® vSetky druhy funkcii nezlugitelné s funkciou daného druhu

Rekreaéné arealy, rekrea €né lokality (R)

(R) — plochy uréené pre arealy, objekty a zariadenia pre rekreaciu zodpovedajice svojou skladbou
a kapacitou velkosti a funkcii obce, pripadne potrebam zaujmového Uzemia, ktoré zabezpecuju poziadavky
kazdodennej, koncom tyzdhovej, sezonnej iceloroéne vyuZivanej rekreacie miestneho obyvatelstva
a navstevnikov, turistov zaujmového, pripadne SirSieho regionalneho, alebo nadregionalneho Gzemia.

Funkéné vyuzitie:

Pripustné
® arealy, objekty a zariadenia pre rekreaciu
Pripustné doplnkové

® objekt alebo zariadenie pre trvalé byvanie s funkciou sluzobného bytu (bytov) integrované do
zariadenia OV alebo ako samostatny objekt

® nevyhnutné plochy dopravnej atechnickej vybavenosti vratane garazi a parkovacich stojisk
a spevnenych peSich komunikacii s prisluSnym mobilidrom

® zeleri aredlova s prisluSnym mobiliarom

® zeleri verejnych komunikaénych priestorov (zelen, vodné prvky) s prisluSnym mobiliarom

® zelen sikromna pre potreby sluzobného byvania

® nevyhnutné oddychové a Sportové plochy, detské ihriska, s prisluSnym mobiliarom, sliziace pre

potreby navstevnikov areélov, objektov a zariadeni rekreécie
® manipula¢né plochy pre potreby odpadového hospodarstva
Nepripustné
® funkcie — vyroba, skladovanie, doprava ako hlavné funkcie
® vSetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na zivotné a spolocenské prostredie

® vSetky druhy funkcii nezlugitelné s danou funkciou

ZmieSané Uzemie Sportu a rekreacie (PSR)

(PSR) — plochy uréené pre rodinné domy a objekty pre prechodné byvanie typu chat, rekreaénych domov,
penziénov v okrajovych €astiach obci, v rekreaénom zazemi obci.

® Pre zmieSané (zemia Sportu a rekreécie platia regulativy ako pre funkcie S, R.
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ZmieSané Uzemie byvania a rekreacie (PBR)

(PBR) — plochy uréené pre rodinné domy a objekty pre prechodné byvanie typu chat, rekreaénych domov,
penziénov v okrajovych €astiach obci, v rekreaénom zazemi obci.

® Pre zmieSané Uzemia byvania a rekreacie platia regulativy ako pre funkcie PBr, R.

ZmieSané Uzemie po I'nohospodarskej vyroby, Sportu a rekreécie (PVR)

(PVR) — plochy uréené pre agroturistické aktivity. Vzhladom na to, Ze tieto aktivity si spojené s chovom
hospodarskych zvierat, je Ucelné tieto arealy umiesthovat v okrajovych Castiach zastavanych Gzemi obce,
najlepSie mimo zastavanych Gzemi obce. Z dévodu estetického a z dévodu zdravotného je potrebné pocitat
s pasom ochrannej a izolacnej zelene po obvode aredlu, podla priestorovych moznosti najlepSie z vnutornej
strany oplotenia.

Funkéné vyuzitie:

Pripustné

® arealy, objekty a zariadenia pre agroturistiku

» » Povodny text podkapitoly 1.1.3.2 Charakteristika h  lavnych funkcii s uvedenim prvkov
priestorovej regulacie v odstavci , ZmieSané Uzemie po Inohospodarskej vyroby, Sportu
arekreacie (PVR)* v &asti ,Pripustné funk é&né vyuZitie* sa dop Iha nasledovne (str. 20
pévodného textu z roku 2008):

® arealy, objekty a zariadenia pre aktivity slvisiace s vinohradnictvom a vinarstvom

Pripustné doplnkové

® objekt alebo zariadenie pre trvalé byvanie s funkciou sluzobného bytu (bytov) integrované do
zariadenia OV alebo ako samostatny objekt

® nevyhnutné plochy dopravnej atechnickej vybavenosti vratane garazi a parkovacich stojisk
a spevnenych peSich komunikacii s prisluSnym mobilidrom

zelen aredalova s prisluSnym mobiliarom
zelen verejnych komunikacnych priestorov (zelen, vodné prvky) s prisluSnym mobiliarom

zelenl sukromna pre potreby sluzobného byvania

nevyhnutné oddychové a Sportové plochy, detské ihriska, s prisluSnym mobiliarom, sliZziace pre
potreby navstevnikov arealov, objektov a zariadeni

® manipulacné plochy pre potreby odpadového hospodarstva

® P » Povodny text podkapitoly 1.1.3.2 Charakteristika h lavnych funkcii S
uvedenim prvkov priestorovej regulacie v odstavci ZmieSané Uzemie
pol'nohospodarskej vyroby, Sportu arekreacie (PVR)" v Casti ,Pripustné funk é&né
vyuzitie* sa dop [fha nasledovne (str. 20 pévodného textu z roku 2008):

® menSie ubytovacie zariadenia penzionového typu vo vazbe na prezentaciu
agroturistickych aktivit

Nepripustné
® funkcie — vyroba, skladovanie, doprava ako hlavné funkcie
® vSetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spolo¢enské prostredie
® vSetky druhy funkcii nezlugitelné s danou funkciou
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Oddychové plochy (OD)

(OD) — plochy uréené pre kazdodennu rekreéaciu a Sport, oddychové Iucky vo volnej prirode, plaZzové plochy
pri vode a pod.

Funkéné vyuzitie:

Pripustné
® spevnené plochy, plochy zelene, travinno-bylinné porasty

® objekty a zariadenia pre oddych arekreaciu zodpovedajuce svojou skladbou a kapacitou
velkosti a funkcii obce, pripadne potrebam zaujmového Uzemia

® drobny Sportovy a rekreacny mobiliar
Pripustné doplnkové
® budova alebo zariadenie pre Gdrzbu a spravu

® nevyhnutné plochy dopravnej a technickej vybavenosti vratane spevnenych pesich komunikacii
s prislusnym mobiliarom

® zelen aredlova s prisluSnym mobiliarom
® zelen verejnych komunika¢nych priestorov (zelen, vodné prvky) s prisluSnym mobiliarom
® manipulacné plochy pre potreby odpadového hospodarstva
Nepripustné
® funkcie — vyroba, skladovanie, doprava ako hlavné funkcie
® vSetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na zZivotné a spolocenské prostredie

® vSetky druhy funkcii nezlucitelné s danou funkciou

Dopravna vybavenos t cestna (DVC)
(DVC) - su plochy uréené pre aredly, objekty a zariadenia cestnej dopravy a cestnych dopravnych sluzieb

Funkéné vyuzitie:

Pripustné
® servisné a obsluzné arealy, objekty a zariadenia pre cestni dopravu
® cestné komunikacie

® spevnené plochy peSich komunikacii — ulic a namesti s prisluSnym mobiliarom, prislichajice ku
cestnym komunikaciam

parkovacie stojiska a garaze s pristupovymi komunikaciami
zastavka SAD s prislusnou vybavenostou

zjazdné a cyklistické chodniky

sprievodna zeleri dopravnych pléch a linii
® spevnené plochy, plochy zelene
Pripustné doplnkové
® nevyhnutné plochy a zariadenia pripustnej technickej vybavenosti

® nevyhnutné plochy a zariadenia pripustnej ob&ianskej vybavenosti (drobné objekty OV, socialne
zariadenia, pristresky, informacné centrd, atd.)

® manipulacéné plochy pre potreby odpadového hospodarstva
Nepripustné

® funkcie — vyroba, skladovanie, doprava ako hlavné funkcie
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® vSetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spolo¢enské prostredie a na realizaciu
funkcie cestnej dopravy

® vSetky druhy funkcii nezlugitelné s danou funkciou

Dopravnéa vybavenos t Zelezniéna (DVvz)

(DVZ) — su plochy uréené pre arealy, objekty a zariadenia Zelezni¢nej dopravy a zelezni¢nych dopravnych
sluzieb

Funkéné vyuzitie:

Pripustné
® Zelezniéné trate

® spevnené plochy cestnych a peSich komunikacii, odstavnych pléch s prisluSnou vybavenostou,
sliziace potrebam Zelezni¢nej dopravy

servisné a obsluzné aredly, objekty a zariadenia Zelezni¢nej dopravy
parkovacie stojiska a garaze s pristupovymi komunikaciami
autobusova stanica, zastavky SAD s prisluSnou vybavenostou

sprievodna zelen dopravnych pléch a linii

arealova zelen s vyhradenym alebo obmedzenym pristupom verejnosti
® spevnené plochy, plochy zelene

Pripustné doplinkové
® nevyhnutné plochy a zariadenia pripustnej technickej vybavenosti

® nevyhnutné plochy a zariadenia pripustnej ob¢ianskej vybavenosti (drobné objekty OV, socialne
zariadenia, pristresky, informacné centrd, atd.)

® manipulacné plochy pre potreby odpadového hospodérstva
Nepripustné
® funkcie — vyroba, skladovanie, doprava ako hlavné funkcie

® vSetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spolo¢enské prostredie a na realizaciu
funkcie Zelezni¢nej dopravy

® vSetky druhy funkcii nezlugitelné s danou funkciou

Dopravna vybavenos t'leteckd (DVL)
(DVC) - su plochy uréené pre aredly, objekty a zariadenia leteckej dopravy a leteckych dopravnych sluzieb

Funkéné vyuzitie:

Pripustné

® servisné a obsluzné arealy, objekty a zariadenia pre leteckd dopravu

® pristupové cestné komunikéacie
® parkovacie stojiska a garaze s pristupovymi komunikaciami
® sprievodna zelen dopravnych ploch a linii

® spevnené plochy, plochy zelene
Pripustné doplnkové
® nevyhnutné plochy a zariadenia pripustnej technickej vybavenosti

® nevyhnutné plochy a zariadenia pripustnej ob&ianskej vybavenosti (drobné objekty OV, socialne
zariadenia, pristresky, informacné centra, atd’.)

® manipula¢né plochy pre potreby odpadového hospodarstva
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Nepripustné
® funkcie — vyroba, skladovanie, doprava ako hlavné funkcie

® vSetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spolo¢enské prostredie a na realizaciu
funkcie dopravy

® v3etky druhy funkcii nezlugitelné s danou funkciou

Technicka vybavenos t (TV)
(TV) — st plochy uréené pre arealy, objekty a zariadenia technickej vybavenosti

Funkéné vyuzitie:

Pripustné

® arealy, objekty a zariadenia technickej vybavenosti

® servisné a obsluzné arealy, objekty a zariadenia pre technickd vybavenost
Pripustné doplnkové

® spevnené plochy cestnych komunikacii

® parkovacie stojiska a garaze s pristupovymi komunikaciami

® sprievodna zelen dopravnych ploch a linii

® spevnené plochy, plochy zelene

® manipulacné plochy pre potreby odpadového hospodarstva
Nepripustné

® funkcie — vyroba, skladovanie, doprava ako hlavné funkcie

® vSetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spolocenské prostredie a na realizaciu
funkcie technickej vybavenosti

® vSetky druhy funkcii funkéne nezlucitelné s danou funkciou

Verejné komunika €né priestory (VKP)
Centralne komunika €né priestory (CKP)

(VKP, CKP) — plochy uréené pre verejné komunika¢né priestory (a centralne komunikacné priestory)
a verejné zelené priestranstva

Funkéné vyuzitie:

Pripustné

® zelen verejna (parkovo upravené plochy zelene, vodné prvky, ihriska, oddychové plochy
s prisluSnym mobiliarom, atd.)

Pripustné doplnkové

® nevyhnutné plochy dopravnej atechnickej vybavenosti vratane a spevnenych peSich
komuniké&cii s prisluSnym mobiliarom

spevnené plochy pesich, cyklistickych a cestnych komunikacii s prisluSnym mobiliarom
drobny Sportovy a rekrea¢ny mobiliar

drobné pavilony, stanky, hygienické zariadenia, vytvarné diela

nevyhnutné plochy a zariadenia pripustnej Sportovo-rekreacnej vybavenosti (drobné objekty OV,
pristresky, lavicky, smetné koSe, stojany na bicykle, atd'....)

® manipula¢né plochy pre potreby odpadového hospodarstva
Nepripustné

® funkcie — byvanie, vyroba, skladovanie, doprava ako hlavné funkcie
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® vSetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spoloenské prostredie

® vSetky druhy funkcii nezlucitelné s danou funkciou

Druhy krajinnej a sidelnej zelene (2V, ZA, ZC, ZI, ZS ZBP, NDV, ZZP, RKZ)
(2V, ZA, ZC, ZI, ZS ZBP, NDV, ZZP, RKZ) — plochy uréené pre rozmanité druhy krajinnej a sidelnej zelene
Funkéné vyuzitie:

Pripustné

® zelen verejna rozmanitych druhov (parky, parkovo upravené plochy zelene, vodné prvky, ihriska,
oddychové parkovo upravené plochy smalou architektirou, vytvarnymi prvkami
a inym prisluSnym mobiliarom, a pod.)

® zelen verejnych komunikacnych priestorov (zelen, vodné prvky) s prisluSnym mobiliarom
® porasty zelene so Specifickymi funkciami

- (zelen aredlova historickych parkov a v ohrani¢enych arealoch s obmedzenym alebo
vyhradenym pristupom verejnosti (ZA),

- zelen cintorinov (ZC),

- zelen izola¢na stredna, vysoka (Z1),

- zelen sprievodna nizka, stredna, vysoka (ZS),

- zelen brehovych porastov nizka, stredna, vysoka (ZBP),

- nelesna drevinova vegetacia krovinna, stromovita (NDV),

- zadrziavacie (vsakovacie) pasy travinno-bylinné, krovinné, stromovité (ZZP)

- rozptylena krajinna zelent — kry, stromy — solitéry, medze, remizky, drobné plochy
skupinovej zelene a pod. (RKZ)

® nevyhnutné plochy a zariadenia pripustnej Sportovo-rekreacnej vybavenosti (pristresky, lavicky,
smetné koSe, stojany na bicykle, a pod.)

® drobny Sportovy a rekreacny mobiliar
Pripustné doplnkové
® nevyhnutné plochy dopravnej a technickej vybavenosti s prisluSnym mobiliarom
® spevnené plochy peSich a cyklistickych komunikacii s prisluSnym mobiliarom
Nepripustné
® funkcie — byvanie, vyroba, skladovanie, doprava ako hlavné funkcie
® vSetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na zZivotné a spolocenské prostredie

® vSetky druhy funkcii funkéne nezluditelné s danou funkciou.

Lesné porasty (LP)
(LP) — plochy p6évodnych lesnych porastov uréenych na zachovanie a navrhovanych lesnych porastov

Funkéné vyuzitie:

Pripustné

® prirodzené spolocenstva lesnej flory a fauny (s nevyhnutnymi rekultivanymi a revitalizaGnymi
opatreniami)

Pripustné doplnkové

® nespevnené plochy lesnych komunikacii (makké lesné cesty) s prislusSnym nevyhnutnym
mobilidrom
® spevnené plochy lesnych komunikécii (tvrdé lesné cesty) s prisluSnym nevyhnutnym mobiliarom
26
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® nevyhnutné plochy a zariadenia technickej vybavenosti pripustnych funkcii
® spevnené plochy rekreaénych chodnikov s prisluSnym mobiliarom

® nevyhnutné plochy a zariadenia pripustnej Sportovo-rekreacnej vybavenosti (pristresky, lavicky,
smetné koSe, stojany na bicykle, a pod.)

Nepripustné
® funkcie — byvanie, vyroba, skladovanie, doprava ako hlavné funkcie
® vSetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na zZivotné a spolo¢enské prostredie

® vSetky druhy funkcii nezlucitelné s danou funkciou.
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Lesné porasty so spolo €ensko-rekrea €énou funkciou (LPR)

(LP) — plochy pbévodnych lesnych porastov ur¢enych na zachovanie a navrhovanych lesnych porastov so
Sportovo-rekrea¢nou a kultirno-spolo€enskou vybavenostou

Funkéné vyuzitie:

Pripustné

® prirodzené spolocenstva lesnej fléry a fauny (s nevyhnutnymi rekultivaénymi a revitalizaénymi
opatreniami)

® nevyhnutné plochy a zariadenia pripustnej Sportovo-rekreaénej vybavenosti a kultirno-
spolocenskej vybavenosti (prirodné ihrisk4, prirodna galéria, prvky a zariadenia s umeleckou
a kultirno-spolo¢enskou funkciou, pristreSky, lavicky, smetné koSe, stojany na bicykle,
informacné tabule a pod.)

Pripustné doplnkové

® nespevnené plochy lesnych komunikacii (mékké lesné cesty) s prisluSnym nevyhnutnym
mobiliarom

® spevnené plochy lesnych komunikécii (tvrdé lesné cesty) s prisluSnym nevyhnutnym mobiliarom
® nevyhnutné plochy a zariadenia technickej vybavenosti pripustnych funkcii
® spevnené plochy rekrea¢nych chodnikov s prislusnym mobiliarom
Nepripustné
® funkcie — byvanie, vyroba, skladovanie, doprava ako hlavné funkcie
® vSetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spolocenské prostredie

® vSetky druhy funkcii nezlugitelné s danou funkciou.

1.1.4 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANI A UZEMIA
® ReSpektovat historicky vzniknut( urbanistickt Struktaru obce a jej prirodny potencial

® V zastavanom Uzemi obce zachovat charakter vidieckej zastavby a charakter
historického pédorysu na tzemi pdévodnej urbanistickej zastavby

® Zohfadnit mierku pbvodnej Struktiry zastavby azachovat jej typickd siluetu
a dochované dialkové pohlady na vyrazné architektonické dominanty a solitéry
v zemi.

Nové funkéné plochy umiesthovat prednostne v hraniciach zastavaného Uzemia obce

Plochy nevhodne vyuZivané, plochy nevyuZivané, zanedbané navrhnat na zmenu
funkéného vyuZitia, pripadne obnovit pévodné funkéné vyuZitie

e \yuzit pre vystavbu rodinnych domov, pripadne bytovych domov volné pozemky —
stavebné medzery

® ReSpektovat vymedzenie nezastavitefnych pozemkov pre obidve etapy — navrhovu aj
vyhladova.
® Re3pektovat vymedzené nezastavitelné pozemky z dévodu zachovania pléch zahrad,

z dévodu perspektivnych novych cestnych a peSich pripojeni s ciefom vyformovat
prehfadnd komunikacnu siet v zastavanom Uzemi obce

Pri novej vystavbe, prestavbe udrzat niveletu existujucej vysky zastavby.

VySku novej zéastavby rodinnych domov, bytovych domov v zastavanom Gzemi obce
a objektov obcianskej vybavenosti udrzat v hladine maximalne dvoch (v pripade
bytovych domov troch) nadzemnych podlazi, pripadne je moZzné zvy3enie o0 1/2
podlazia vo forme zvySeného prizemia alebo obytného podkrovia

® V zastavanom Uzemi obce — existujicom, navrhovanom aj vyhfadovom dodrZiavat
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poZzadované odstupy budov podla prislusnych noriem

® Dodrzat dostato¢ny stavebny odstup od historickych dominant a drobnych kulttrno-
historickych prvkov

® Historické dominanty adrobné kultdrno-historické prvky v otvorenej krajine
i v zastavanom Uzemi obce zakomponovat do prostredia vhodnou Upravou okolia
tychto prvkov (Uprava dopravnej situacie a prvkov technickej vybavenosti, odstupy
navrhovanych budov, Uprava pléch zelene a vodnych prvkov a pod.)

® Navrhovat nové vytvarno-umelecké prvky v otvorenej krajine iv zastavanom UGzemi
obce z dévodu zvySovania kultdrnej Urovne prostredia

® Pre vsetky typy funk&ného vyuzZitia Uzemia reSpektovat vSeobecné podmienky
stanovené stavebnym zakonom, jeho vykonavacimi vyhlaSkami ako aj ostatnymi
stavebnymi predpismi.

® Plochy obcianskej a Sportovo-rekreaénej vybavenosti prepajat peSimi prepojeniami
a plochami zelene

® V pripade rozvoja rekreaCnej zéstavby pri vodnych tokoch avodnych plochach
neohradzovat a nezastavovat pobrezné pozemky suavisle aZ ku vodnej ploche, pozdiz
pobrezZia reSpektovat minimalne 30 m Siroky nezastavitelny a nezahraditelny koridor
z dévodu verejného rekreacného vyuzivania vodnej plochy, vodného toku

® Funkciu centrotvornej obcianskej vybavenosti rozvijat prednostne v centralnej Casti
obce, v zastavbe okolo namestia

® V zastavanom Uzemi obce — existujicom, navrhovanom aj vyhfadovom reSpektovat
navrhované Sirky verejnych komunikacnych priestorov

® Nové verejné komunikaCné priestory navrhovat priestranné, s dostatonou Sirkou
uliéného profilu (min. 13-14m), aby v nich bolo mozZzné umiestnit okrem cestnej
komunikacie chodniky (cyklistické chodniky), vodné toky so sprievodnou zelenou,
pripadne malé vodné plochy, pasy verejnej zelene parkovo upravenej, mensie
oddychové plochy, odstavné miesta pre parkovanie,

V navrhovanej zastavbe reSpektovat vyzna¢ené oddychoveé plochy a plochy zelene

Realizovat postupne plochy pasy alinie zelene verejnej, sprievodnej, ochrannej
a izola€nej, zelene brehovych porastov, novych lesnych porastov, zelene zadrZiavacich
(vsakovacich pasov)

® Navrhované plochy verejnej zelene, zelene verejnych komunikaénych priestorov,
malych vodnych pléch a vodnych tokov Gzemne previazat s plochami vodnych prvkov
a zelene v otvorenej krajine, spojovacimi liniami su plochy zelene, verejné
komunikaéné priestory a vodné toky

® \ miestach depresnych, podmaéanych a ohrozovanych néplavovymi dazdovymi
vodami realizovat malé vodné plochy, retenéné nadrzky, pripadne suché poldre, zelené
zadrZiavacie (vsakovacie) pasy s laénymi, travnymi porastmi, nové vodné toky
s prirodzenymi brehovymi Upravami na Upravu odtokovych pomerov a Upravu vodného
rezimu v krajine

® Pobrezné pozemky pri vodnych plochdch avodnych tokoch vysadzat rozmanitymi
brehovymi porastmi (nizkou, strednou, vysokou zelefiou), pozdiZ pobrezi reSpektovat
spdsobom vysadby brehovych porastov stanovené brehové Ciary, revitalizovat koryta
vodnych tokov

® V otvorenej pofnohospodarskej krajine:
-odstranit rozptylené odpady, divoké skladky
-revitalizovat zdevastované Uzemia po skladkach odpadu

-revitalizovat vodné toky (vratane Zitavy a PariZzskeho potoka), teda tzv. sprirodnit
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brehové partie a koryta riecok a potokov

-zvySovat’ podiel krajinnej zelene v pofnohospodarskej krajine (pasy a plochy trvalych
travnych porastov, nelesnej drevinovej vegetécie linie, stromoradi a aleji, pasy a plochy
lesnych porastov, rozptylenej krajinnej zelene — kry, stromy solitéry, medze, remizky,
drobné plochy skupinovej zelene a pod.)

-upravovat odtokové pomery akomplexny vodny systém v otvorenej krajine iv
zastavanom Uzemi obce, najma v miestach ohrozovania privalovymi dazdovymi
vodami, prirodnymi dapravami vodnych tokov, budovanim drobnych vodnych
(retennych) nadrzi, ob&asnych vodnych ploch plnenych len zrdZkami, suchych poldrov,
zelenych zadrZiavacich (vsakovacich) péasov, zalesfiovanim a dopifanim pléch
rozmanitych druhov krajinnej zelene

® NAvrh systému krajinnej zelene a systému vodnych prvkov v otvorenej krajine
i v zastavanom Uzemi jednotlivych obci rieSit formou (krajinarskeho) generelu véd
a krajinnej zelene na zéklade vypracovaného hydrogeologického prieskumu komplexne
pre celé rieSené Uzemie spolocného Uzemného planu obci, ato v spolupraci
s pofnohospodarskymi a vodohospodarskymi organmi:

-z dévodu Upravy odtokovych pomerov a Upravy vodného rezimu v rieSenom Gzemi
-z dévodu Upravy veternych pomerov v rieSenom tUzemi
-z dévodu formovania krajinného obrazu v rieSenom Gzemi

Pri vyuZiti Uzemia pre turizmus, Sport a rekreaciu spolupracovat so Statnymi organmi
ochrany prirody a s orgdnmi ochrany pamiatok vzhlfadom na vyskyt cennych prirodnych
Uzemi, kultirno-historickych pamiatok a archeologickych lokalit.

® Linie brehovych porastov navrhovat tak, aby boli reSpektované poZiadavky spravcov
tokov na spristupnenie vodnych tokov, na ochranné pasma a na pobrezné pozemky

® Venovat pozornost Uprave vstupnych priestorov do obce (priestorové parametre, navrh
novych funkénych pléch, Gprava existujucich funk&nych pléch, vodné prvky, plochy
verejnej zelene, drobny uli€ény mobiliar a pod.)

® \/ zastavanom Uzemi obce — existujucom, navrhovanom aj vyhfadovom reSpektovat
poZiadavku na vytvorenie oddychovych pléch, pléch zelene alinii peSich prepojeni
(napriklad tzv. susedskych uli¢iek) ako volnych nezastavanych verejne pristupnych
pléch z dévodu primeranej rozvolnenosti vidieckej urbanistickej Struktary a vytvorenia
Uzemnych predpokladov pre Sport, detské ihriska, oddychové plochy, zelen, pre
bezkolizne umiestnenia zariadeni technickej vybavenosti, dopravnej vybavenosti,
vodnych tokov na Upravu odtokovych pomerov a pod.

Vybudovat pesie prepojenia medzi zastavanym Uzemim obce a otvorenou krajinou

Prepojit zastavané Uzemia obci, rekreaéné Uzemia s okolitou krajinou upravenymi
pofnymi cestami (rekreaCnymi trasami), ndu¢nym chodnikom

® Vybudovat peSiu okruZnu trasu po obvode zastavaného Uzemia obce (vyuZzit existujuce
polné cesty, neupravené chodniky, spristupnit a vybavit drobnym rekreacnym
mobiliarom plochy doteraz nevyuzivané, neupravené, zanesené odpadmi, divokymi
skladkami, vyuzit pohladové osi na siluetu a panoramu okolitej krajiny

® \/ zastavanom Uzemi obce — existujicom, navrhovanom aj vyhfadovom na krizovaniach
ciest acestnych komunikacii reSpektovat rozhlfadové trojuholniky z dévodu
prehladnosti dopravnej situacie a z dévodu priestornosti urbanistického interiéru

® ReSpektovat vymedzené koridory pre navrh cestného obchvatu ako nezastavitelné
pozemky (BeSerov, Ghelce)

® V pripade realizicie cestného obchvatu prekategorizovat cestnid komunikaciu vedenu
centralnym namestim do niz3ej cestnej kategoérie na dopravne timend komunikaciu
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® V miestach bezprostredného kontaktu obytného, rekreatného Uzemia s cestami
s intenzivnou dopravou navrhuje vyhladovo vybudovat' zeleny terénny protihlukovy val
(Gbelce, BeSenov)

® V navrhovanych areédloch pre vyrobné aktivity, sklady a sluzby navrhovat zariadenia len
s prevadzkami s ekologicky Cistymi technolégiami vyroby, resp. s technickymi
zariadeniami s minimalnym alebo Ziadnym negativnym vplyvom na Zivotné prostredie
a so zdravotne neskodlivymi sluzbami

® Plochy pre vyrobné aktivity (rozvoj ekologicky neSkodlivych prevadzok bez ruSivych
vplyvov na Zivotné prostredie) umiesthovat predovsetkym v existujlcich vyrobnych
aredloch a v okrajovych Castiach zastavaného Uzemia obce z dévodov:

-efektivne koncentrovat vyrobné prevadzky v jednej lokalite (spolo¢na vystavba
komunikacnej siete a technickej vybavenosti)

-nerozptylovat’ vyrobné prevadzky, autodopravu v obytnych a rekreaCnych Uzemiach,
v centrélnych Castiach obce, neruSit dopravnou obsluhou vyrobnych prevadzok tieto
Uzemia

® Prevadzky autodopravy neumiestiovat v obytnych Uzemiach a minimalizovat prejazdy
a odstavovania nakladnych vozidiel v obciach

® Roztrdsené agroturistické lokality, rekreacné lokality, pofnohospodarske usadlosti,
aredly, pospajat navzajom, s lesmi, vinohradmi a s obcami existujicimi (navrhnutymi na
Upravu) anavrhovanymi polnymi alesnymi cestami s funkciou dopravnou,
hospodarskou, rekreaénou — rekreacnymi trasami.

® Vyuzit polohovy potencial obce a urbanisticky a Uzemny rozvoj obce orientovat na
Sportovo-rekreacné, kultirno-spolocensko-vzdelavacie a agroturistické aktivity.

1.2 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

1.2.1 SUCASNY STAV

Platna hranica su€asného zastavaného Uzemia obce je vyznaCena v grafickej Casti navrhu
GUzemného planu.

1.2.2 NAVRH

Podla 8139a o0ds.(8) zakona ¢&.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny z&kon) v zneni neskorSich predpisov:

Zastavané Uzemie obce tvori jedno alebo viac priestorovo oddelenych zastavanych Gzemi
v katastralnom Gzemi obce, resp. v subore katastralnych Uzemi v sprave obce.

Zastavané Uzemie je subor

a) stavebnych pozemkov, zastavanych pléch, dvorov a susednych parciel, ktoré sa uzivaju na
Gcel, na ktory boli stavby uskutoénené,

b) pofnohospodarskych pozemkov a vodnych pléch obklopenych parcelami uvedenymi v pismene
a),

c) pozemkov ostatnych pléch,

d) pozemkov vhodnych na zastavanie, vymedzenych na tento Ucel schvalenym Gzemnym planom
obce alebo schvalenym Gzemnym planom zény,

e) pozemkov, ktoré podla schvaleného Uzemného planu obce alebo podla schvaleného tzemného
planu zény sa uréené na umiestnenie stavieb na Uc¢el uspokojovania volnoCasovych a rekreaénych
potrieb obyvatelstva (rekreacie).

Hranica suCasného zastavaného Uzemia obce je navrhnutd na rozSirenie podla navrhovanych
3.
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funkénych pléch vyznacenych v grafickej ¢asti tzemného planu, a to podfa etapizécie:
® navrhova hranica zastavaného Uzemia obce
® vyhladova hranica zastavaného Uzemia obce

v zmysle citovaného z4kona.

Do hranice zastavaného Uzemia obce neboli zahrnuté UGzemia, ktoré fyzicky su sucastou
zastavaného Uzemia obce, ale podla hranice katastralnych Gzemi patria do Gzemia susednej obce.

Tento stav sa tyka obci Jasova, Nova Vieska (Sast Réva), Svéaty Peter, Svodin, Sarkan (Sast
Diva).

Specificky pripad predstavuje dvor Mikulas so zvlastnym vymedzenim uzkeho vybezku
v katastralnej hranici obce Dubnik, ktorej je suc€astou. Uzemnou sucastou dvora Mikulds je
Zelezni€na zastavka Pribeta, ktora vSak vymedzenim katastralnej hranice patri do obce Pribeta.

Niektoré navrhy novych funk&nych pléch tykajluce sa zastavby v okrajovych Castiach zastavaného
Uzemia obce, najma navrhy krajinnej zelene, vodnych prvkov a peSich, pripadne cestnych
komunikacii, s umiestiiované mimo hranice prislusného (katastralneho) izemia obce.

Ide najmd o situacie, kedy je hranica zastavaného Uzemia obce vedend v hraniciach
(katastralneho) uzemia obce.

Tieto navrhy bude potrebné rieSit' v spolupraci so susednymi obcami, do Gzemia ktorych navrhy
zasahuju.

1.3 ZASADY A REGULATIVY ROZVOJA BYVANIA

Uzemny plan:
® predstavuje viziu Uzemno-priestorového rozvoja obce do budicnosti — v etape navrhovej a v etape
vyhladovej
® vymedzuje potencialne vhodné plochy pre rozvoj jednotlivych funkcii

® navrhuje v rozvojovych etapach potencialne vhodné plochy pre rozvoj jednotlivych funkcii tak, aby
Casti celkovej urbanistickej Struktdry obce — existujuca stabilizovana, existujica intenzifikovana,
rekonStruovana, revitalizovana a nova, navrhovana — tvorili Gzemne harmonicky funk&no-priestorovy
celok

® vymedzuje buddci Gzemny rozvoj cestnej siete — siet novych verejnych komunikaénych priestorov
tak, aby sa v budlcnosti minimalizovali Gzemné dopravné problémy (lzemné a priestorové vazby na
existujucu siet verejnych komunikaénych priestorov, vzajomna Uzemno-priestorova previazanost
jednotlivych funkénych pléch, Sirka verejnych komunikacnych priestorov a Sirka cestnych komunikécii,
Uzemné rezervy pre peSie chodniky, cyklistické chodniky, sprievodna zelen, drobny uliény mobiliar,
parkovacie miesta, prvky technickej vybavenosti, potoky s brehovymi porastmi a pod.)

® navrhuje v rozvojovych etapach potencidlne vhodné plochy na nova bytov( vystavbu v pripade
zaujmu miestneho obyvatelstva, ale aj obyvatelstva pristahovaného, kedZe néarast obyvatelov v obciach
sa do vyhladu predpoklada najma pristahovanym obyvatelstvom.

Uzemny plan:
® prednostne po ¢ita s intenzifikaciou ploch v existujucej obytnej z astavbe, najma
v hraniciach zastavaného Uzemia obce

® sustre d’'uje sa na navrh kvalitativnych zmien obytného prost redia obce.

1.3.1.1 Navrh rozvoja domového a bytového fondu
Bytova vystavba je navrhovana v dvoch etapéch:

e Navrh —do roku 2025

Navrhova etapa pocita s plochami na vystavbu 327 bytov, z toho 255 v RD a 72 v BD, na ktorych
3!
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sa predpokladé néarast poc¢tu obyvatelstva o 978 obyvatelov.

Do roku 2025 néavrh predpoklada — vzhfadom na disponibilné plochy (327 novych bytovych
jednotiek) — v obciach rieSeného Uzemia narast obyvatel'stva na 17.908.

V navrhu sa uvaZuje s bytovou vystavbou v obciach BeSeriov, Branovo, Dubnik, Jasova, Nova
Vieska, Strekov, Svaty Peter a Svodin.

V obciach Gbelce, Rubar a Sarkan sa v navrhu s bytovou vystavbou neuvazuije.
Najvacsia bytova vystavba v tejto etape je navrhovana v obciach Svaty Peter a Strekov.
« Vyhlad — od roku 2025

Vyhladova etapa pocita s plochami na vystavbu 602 bytov, z toho 295 v rodinnych domoch, 80
v bytovych domoch a 227 rodinnych domov je navrhovanych v existujlicej obytnej zastavbe
v stavebnych medzeréach. Na tychto plochach sa predpoklada narast poc¢tu obyvatefov o 1.794.

Vo vyhlade navrh predpoklada — vzhfadom na disponibilné plochy (602 novych bytovych jednotiek)
— v obciach rieSeného Uzemia narast obyvatelstva na 19.702.

Vo vyhladovej etape je navrhovana najvacsia bytova vystavba v obciach BeSeriov a Dubnik.

V navrhu aj vo vyhlade sa uvaZuje s trendom mierneho zniZzovania obloZnosti bytov. V kazdej obci
je in& hodnota obloZnosti bytov — mierne znizena oproti hodnote zo SODB 2001 za kazdu obec.

Vo vyhlade — vzhladom na sucasny bytovy fond — je predpokladany odpad bytového fondu cca
500 bytov (byty postavené pred rokom 1920), ktoré budi nahradené intenzifikdciou bytového
fondu.

Navrhovy a vyh Padovy po €et obyvate Ffov mozZno povazova t pre dany Uzemny plan —
pri zoh Fadneni faktorov Uzemného vyvoja — za odhad obytného potencialu rieSeného
Uzemia obce za maximalny, hrani €ny navrh pre rieSené Uzemie.

Bytova vystavba -navrh a vyh  Fad
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Navrh a vyhlad Navrh Vyhlad

Pocet Pocet | Navrho- | Navrho- Pocet Pocet | Navrho- | Navrho- | Pocet b.j. [PoCet obyv.| Pocet
Nazov obce| 0sbb osbb | vana byt. | vana byt. obyv. obyv. | vanabyt. | vana byt. | vstav. | navyhla- obyv.

na l byt | nalbyt | vystavba | vystavba | na navrh- | spolu | vystavba | vystavba | medze- dovych spolu
v RD v BD (RD) (BD) nutych v roku (RD) (BD) rach plochach | - vyhlad
plochach | 2025
Sv. Peter 3,1 3,5 74 8 257 2797 10 0 24 105 2903
BeSenov 3,1 2,5 41 0 127 1795 94 8 0 311 2106
Branovo 3,09 3,7 10 0 31 584 29 4 26 185 769
Dubnik 2,9 3 22 12 100 1829 59 8 15 239 2 068
Gbelce 3,03 2,7 0 0 0| 2290 20 24 20 186 2476
Jasova 2,7 3,4 27 0 73| 1248 0 0 22 59 1308
N. Vieska 3,2 0 15 0 48 835 13 0 33 147 982
Ruban 3,02 3 0 0 0 964 22 8 23 160 1124
Strekov 3,1 2,8 24 48 209 2430 3 0 9 37 2 467
Svodin 29 29 42 4 133 2785 15 28 36 229 3014
Sarkan 2,75 0 0 0 0 350 30 0 19 135 484
RU 255 72 978 17 908 295 80 227 1794 19702
Zdroj: AUREX
Pre umiesthovanie areédlov, budov, stavieb a zariadeni malych prevadzok pre vyrobu

a skladovanie, menSich arealov, budov, stavieb a zariadeni pre Sport a rekreéciu, prechodné
ubytovanie, teda inych, ako je funkcia trvalého byvania (v pripade, Ze nejde o integraciu priamo
v obytnych budovéch), je nevyhnutné:

« individualne posudit lokalizaciu zameru podla velkosti plochy areélu, budovy
zariadenia, podla néarokov na zasobovanie, dopravnu obsluhu, parkovanie, na spotrebu
médii technickej vybavenosti,

« reSpektovat podmienky hygienickych noriem pre vyrobné a skladové prevadzky
v pripade umiestnenia vyrobnych a skladovych Gzemi v blizkosti obytnych, Sportovych,
rekreaCnych Uzemi, Gzemi OV azmieSanych uUzemi s obytnou, Sportovou, rekreacnou
a vybavenostnou funkciou,

+ svojou vySkou, tvarovanim, materialovym rieSenim  stavebno-technickym
a architektonickym rieSenim reSpektovat hodnotné architektonické prvky v okoli,
reSpektovat’ charakter a mierku vidieckeho sidla a vidieckej krajiny,

« naroky na parkovacie plochy zabezpedit na vlasthom pozemku a nezaberat verejné
komunikacné priestory, v pripade priestorovych moznosti parkovacich stojisk na verejnych
komunikacnych priestoroch po dohode s obcou su tieto parkovacie stojiska dopravne
vyznacené a navrhované v sucinnosti so zelenou,

« parkovanie domacich obyvatelov na vlastnom pozemku,

« vyuzivat ako najvhodnejSie lokality okrajové d&asti zmieSanych Uzemi z dévodu
minimalneho zataZenia obytného prostredia dopravou,

- aredly, budovy a zariadenia malych prevadzok oddelit pohlfadovo aj funkéne od okolitej
zastavby (podla priestorovych moznosti) vegetacnym pasom, pripadne vegetacnou liniou
s ochrannou a izola€nou funkciou (ochrannu aizolaénu zeleri umiestiiovat vo vlastnom
Gzemi — pripadne pozdiz hranice vlastného Gzemia),
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« venovat zvySenu pozornost Uprave vstupného priestoru do arealu, budovy, zariadenia,

« venovat zvy3enu pozornost navrhu aredlovej zelene a komunikacnym priestorom,
na pozemkoch bez zelene zabezpelit minimalne 15% 1z celkove]j plochy areélu
na arealovu zelen.

V obci Dubnik st navrhované ako potencialne vhodné plochy pre novu obytna vystavbu
tieto Uzemia:

e Vv juhozipadnej Casti obce nad futbalovym ihriskom (vyhlfadova plocha)

e v zapadnej Casti obce na nevyuZitych plochéch, juzne od domu sociélnych sluzieb, bytova
a rodinna zastavba (vyhladova plocha)

e v zapadnej asti obce za aredlom ZS (navrhova plocha)
e v severnej Casti obce na hranici zastavaného tUzemia obce (vyhladova plocha)

e Vv severnej Casti obce na hranici zastavaného Uzemia obce nad starym Zidovskym
cintorinom (navrhova plocha)

e Vv severovychodnej Casti obce pod starym Zidovskym cintorinom nova obytna ulica
(vyhladova plocha)

e Vo vychodnej Casti obce kratka nova obytna ulica nad potokom (navrhova plocha)
® Vv juznej Casti obce nad vodnou nadrzou a pri futbalovom ihrisku (vyhfadova plocha)
e v stavebnych medzerach v existujucej obytnej zastavbe (navrhova a vyhladova etapa)

Potencialne vhodné plochy pre novl obytnd vystavbu maju uréené funkéné vyuzitie:

e Pbr zmieSané Uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch
e PBb zmieSané uzemie s dominantnou funkciou byvania v bytovych domoch.

» » Povodny text podkapitoly 1.3.1.1 Navrh rozvoja dom  ového a bytového fondu sa dop iha
nasledovne (str. 33 pdvodného textu z roku 2008):

V Zmenéch a doplnkoch &. 1/2016 SUPN obce Dubnik dochadza k predpokladanému narastu o 34
bytovych jednotiek v rodinnych domoch. Pri obloZznosti 2,98 je predpokladany narast obyvatelov
102.

1.4 ZASADY A REGULATIVY ROZVOJA OB CIANSKEJ VYBAVENOSTI

1.4.1 ZASADY PRE ROZVOJ OB CIANSKEJ VYBAVENOSTI

® Orientovat sa na tie druhy obcianskej vybavenosti, ktoré suavisia s rozvojom aktivit
cestovného ruchu, Sportu, rekreacie a kultury.

® Ponechat a vyuZivat existujlice objekty, zariadenia a arealy oblianskej vybavenosti a pre
rozvoj perspektivnych zariadeni ob¢ianskej vybavenosti navrhuje nové plochy.

® v existujucej obytnej zastavbe ponechavat a vyuzivat solitérne objekty a v navrhovanej
obytnej zastavbe realizovat drobnu obciansku vybavenost za predpokladu, Ze prevadzka
OV nema negativne UCinky na Zivotné prostredie a parkovanie pre OV bude zabezpecené
na vlastnom pozemku

® zariadenia obcianskej vybavenosti prednostne umiestiiovat do centralnej Casti obce,
vyuzivat na ich zriadenie uzZ existujice objekty (Uzemie taziskovych verejnych
komunika€nych priestorov so zastavbou s centrotvornou Struktdrou)

® nové objekty, zariadenia a arealy obdianskej vybavenosti umiestiovat na navrhovanych
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a vyhladovych plochadch pre OV tak, aby kompozi¢ne a prevadzkovo sledovali linie
existujacich a navrhovanych verejnych komunikaénych priestorov, najma peSich.

® Na aredly Skol viazat do buddcnosti Sportovo-rekreaéné plochy a peSie trasy,

® Pri umiestneni zdravotnickeho zariadenia treba pocitat' s Citatelnym dopravnym pristupom
a s narokmi na parkovacie plochy pred objektom so zdravotnickym zariadenim.

® Pri zariadeniach socialnej starostlivosti pocitat s plochami pre parkovo upravenu zelen,
pripadne menSie zahradky.

® Pre zariadenia socidlnej starostlivosti sa ako najvhodnejSie javia plochy v kontakte
s centrom obce — peSia dostupnost inych zariadeni OV, kostola, autobusovej zastavky,
centralne parkovo upravené oddychové plochy, socialne kontakty a pod.

® Vyhodné je na funkcie OV pre kultdru vyuZit' stavajaci fond historickych objektov (kastiele,
karie, nevyuzZivané rodinné domy s prvkami fudovej architektary) casto v su€asnosti
nevhodne vyuZivany, resp. nevyuZzivany, az schatrany

® vacsSie amfiteatre umiestiovat na plochach v dostato¢nej vzdialenosti od obytnej zastavby,
najlepsie na plochach uréenych pre Sport a rekreéciu.

1.4.1.1 Zdravotnictvo

Pre vytvorenie sukromnych zdravotnickych sluzieb menSieho rozsahu budi( v pripade zaujmu
k dispozicii priestory na navrhovych a vyhladovych zmieSanych plochach s funkciami obcianska
vybavenost a byvanie, v predpokladanych polyfunkénych objektoch.

1.4.1.2 Sociélna starostlivost

Vyhladové demografické trendy SR napovedaju o vSeobecnom starnuti populacie, ¢o sa prejavuje
zvySenym dopytom po zariadeniach opatrovatelskej sluzby a geriatrickych zariadeniach (denné
stacionare, stredisko osobnej hygieny, pracoviia, jedaleri pre déchodcov).

Pre vytvorenie tychto zariadeni budl v pripade z&ujmu Kk dispozicii priestory na navrhovych
a vyhladovych zmieSanych plochach s funkciami obcianska vybavenost a byvanie, pripadne
plochy priamo uréené na tento ucel.

1.4.1.3 Kultdra

Perspektivne pre kultirny rozvoj obce a pre rozvoj turizmu je budovanie menSich amfiteatrov,
klubovych priestorov, zriadovanie ludovych domov a — vzhladom na bohatt histériu Uzemia —
menSich regionalnych alebo miestnych mazei.

1.4.1.4 Sport a rekreécia
Kladie sa déraz na:

- denné centra pre deti amladez, Skolské kluby, starostlivost o deti v poobednajSich hodinach,
vychova a vzdelavanie, kultrna ¢innost, poznavanie okolia, preventivna starostlivost o deti a mladez

- Sportové aktivity (detské ihriska, Sportové ihriska, prirodné ihriska, kapaliska, plavarne, viacucelové
Sportové haly, cyklistika, turistika, atletika, hipoturistika, lesy s rekreaéno-spolocenskou funkciou).

Pre rozvoj Sportovo-telovychovnych a rekreacnych zariadeni st vymedzené lokality v zastavanom
Uzemi obce avo vidieckom zazemi, ktoré disponuje Specifickymi prirodnymi a civilizacnymi
danostami

Rozvoj rieSeného Uzemia treba orientovat predovietkym na pozdvihnutie rekreacie v rieSenom
Gzemi, rozvoj a zlepSenie ubytovacich a stravovacich zariadeni, zlepSenie zariadeni obcZianskej
vybavenosti:

® Vybudovat Parizsku vinnu cestu
® Vybudovat Parizsku nauénu trasu, prechadzkové trasy okolo Zitavy, Branovského potoka
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® Vybudovat Sportové a rekreacné zariadenia, ubytovacie a stravovacie zariadenia

® Vybudovat Sportové arekreacné trasy v sucinnosti s Uzemnym systémom ekologickej stability
(USES)

® Vybudovat spolo¢né zariadenia OV pre viacero obci (zabezpedit primerani dostupnost)

® Rekreacné a poznavacie zariadenia pre deti a mladez, rodinna rekreéacia.

1.4.1.5 Koncepcia rozvoja komerénej vybavenosti

Zariadenia komercnej vybavenosti sa vo vyhlade budu rozvijat na zaklade poziadaviek trhoveho
hospodarstva a v navrhu SUPN O su vytvorené Uzemné rezervy pre tieto zariadenia.

1.4.2 NAVRHOVANE LOKALITY A ZARIADENIA OB CIANSKEJ VYBAVENOSTI V OBCI
Juzna Cast obce, nad cestou na Bozov majer

® na nevyuZitych plochach juzne od domu sluzieb, obc&ianska vybavenost pre obchod,
sluzby, kultdru, oddychové plochy

zapadné Cast obce, za aredlom ZS
® rozSirenie Sportovych pléch
e rekonstrukcia objektu byvalej MS na Dom déchodcov
severna Cast obce, pri ceste na Jasovu
® rekonstrukcia objektu a arealu na Sportovo-rekreacné vyuZitie
® rekonsStrukcia starého kupaliska
® rekonstrukcia parku
vychodné ¢ast obce, pri ceste na Velké Ludince

® novy Sportovo-rekreaény komplex na mieste byvalého pofnohospodéarskeho dvora a na
mieste byvalych Sportovych pléch, vo vyhlade noveé kupalisko

juhovychodné €ast obce nad vinicami

® rozsiahla rekreacna lokalita s viniénymi domc&ekmi, s vinicami, agroturistické zameranie,
vratane Panenskej pustatiny, zariadenia OV pre rekreé&ciu

juzné €ast obce, pri vodnej nadrzi
® rekreacné ubytovanie v hausbétoch
juznd Cast obce, byvala tehelfa
® technické muzeum v prirode, skanzen, vystavisko v mieste byvalej starej tehelne
juhozépadna Cast obce, pri futbalovom ihrisku
® Uprava existujucej Sportovej plochy, rozSirenie Sportového arealu
centrélna ¢ast obce

® malé oddychové plochy s drobnymi architektonickymi prvkami a malymi umeleckymi
dielami, siet chodnikov, parkovo upravené plochy zelene, prirode blizke Gpravy brehov
a brehovych porastov potokov v trase PariZzskeho potoka v zastavanom Uzemi obce

celé Uzemie obce

e drobné oddychové plochy pre kazdodennu rekreaciu so Sportovo-rekreaCnym vyuZitim
v existujucej a navrhovanej zastavbe v obci

e rozptylené plochy v zastavanom Uzemi obce navrhnuté na zmenu funkéného vyuZitia po
vymiestneni nevyhovujacich prevadzok vyroby a vyrobnych sluzieb, najma v centralnej
Casti obce, navrhnuté na vystavbu obcianskej vybavenosti - obchod, sluzby, verejné
3
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stravovanie, kultarna, Sportové a socialna vybavenost

V obci Dubnik st navrhnuté tieto vyznamné a navzgjom previazané lokality so zariadeniami OV,
oddychovymi plochami a parkovo upravenymi verejnymi komunikacnymi priestormi:

® S3portovo-rekreatné aredly, rekreacné lokality pri vodnej nadrzi avo viniciach na
juhovychodnych svahoch pod obcou, malé oddychové plochy s drobnymi architektonickymi
prvkami a malymi umeleckymi dielami, siet chodnikov, parkovo upravené plochy zelene,
prirode blizke Upravy brehov a brehovych porastov potokov v trase Parizskeho potoka
v zastavanom Uzemi obce, rekonStruované a nové parky a parkovo upravené plochy
zelene spolu s objektmi OV v centralnej Casti obce okolo hlavného namestia vytvoria
urbanisticky kompozi¢ny celok.

1.5 ZASADY A REGULATIVY ROZVOJA SPORTU, REKREACIE A TURIZMU

1.5.1 PREDPOKLADY ROZVOJA TURIZMU, SPORTU A REKREAC IE
c/ Spolo¢né produkty CR SirSieho Uzemia, vratane mikroregiénu:

e vinohradnictvo, gastronomicky CR, vidiecky turizmus a agroturistika, najmd na béaze
vinohradnictva a aktivnej Gcasti v pofnohospodarstve, oblasti fudovej tvorivosti (remesla
a pod.), viacstranné pobyty na vidieku, z turistickych disciplin najma cykloturistika,
rozvijajuca sa hipoturistika.

D/ Rozvoj kvalitného obytného arekreaného prostredia (znizovanie nezamestnanosti,
postupné  zvySovanie  kultdrno-spoloCenskej  drovne  a medzinarodnej  prestize
Slovenska):

® kvalita vnatorného Gzemia obce, kvalita verejnych komunikacnych priestorov

e kvalita kontaktovych Gzemi medzi zastavanym Gzemim a okolitou volnou krajinou
® vybavenie obce zariadeniami OV pre potreby turizmu, Sportu a rekreécie
°

vybavenie rekreacnej — polnohospodarskej — krajiny (krajinna zeleri, Sportovo-rekreaény,
turisticky mobiliar, vybavenost, umelecké diela v krajine, rekreacné trasy a pod.)

intenzivna starostlivost o krajinu
formovanie obrazu krajiny

o (istota verejnych komunikaénych priestorov _obci, kontaktovych Uzemi medzi zastavanym
Uzemim obci a okolitou volnou krajinou, Cistota otvorenej krajiny.

F/ Iniciovanie a podporovanie vzniku malych podnikov, rodinnych podnikov pre ubytovanie,
stravovanie, rozvoj osvetovych a informacnych centier, celoro€nych Sportovych a
rekreacnych zariadeni a starostlivost' o krajinu.

1.5.2 ZASADY PRE ROZVOJ VINOHRADNICTVA
Al VyuZzit vinohradnicke tradicie v turizme viacerymi formami:

® navstevy priamo vo viniciach — posedenia, pripadne pobyty vo viniénych domkoch / hajlochoch
® navstevy zariadeni v obciach ako st vinarne, vinne pivnice a pod.
® prace vo vinohradoch, pri zbere a spracovani vina v rdmci agroturistickych aktivit.
B/  Rozvijat Specializiciu vo vinohradnickom turizme:
® orientacia na vyrobu kvalitnych vin a ochutnavky odbornikov
® orientacia na vacsie skupiny navstevnikov, zajazdové navstevy.

C/  Zapojit obce do Nitrianskej kra Fovskej vinnej cesty, v ktorej sU zatial evidované obce
Dubnik, Strekov, Svaty Peter, a to vytvorenim Parizskej vinnej cesty pozdlZ potoka Pariz, takmer
totoZznej s navrhovanou PariZzskou nau €nou trasou , v smere od Kolty (prameri Pariza), Dvorov
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n/Zitavou cez Jasovl — Gbelce aZz po Kamenny Most (Gstie Pariza), zapojit tiez obec Svodin
(Parizske mociare, Velky les)

D/ Vo vSetkych obciach podporit rozvoj nadvazujuceho gastronomického turizmu v zamerani
sa na ponuku vinnych produktov v stravovacich zariadeniach v obciach a v lokalitdch
Specializovanych na gastroturizmus (osady, majery, samoty).

Moznosti pre rozvoj gastronomického turizmu dévaju lokality:

e Jasovd — Gregorov majer, Dubnik — Panenskd pustatina, BakoSov majer, Ruban -
Rubarnska samota, KorpaSova pivnica, Strekov — Vinohrady, Nova Vieska — Arad, Réva,
Novoveskeé vinice, Gbelce — rekreacny areal Ardea, Svodin, pripadne dalSie.

E/ Vyuzit v turizme viacero historickych objektov — kastiefov a kurii, hajlochov, objektov
ludovej architektiry — za predpokladu ich rekonstrukcie.

1.5.3 ZASADY PRE ROZVOJ VIDIECKEHO TURIZMU

A/ Zachovat formy vidieckeho osidlenia, funkcie trvalého byvania a charakteristicky prirodny
raz krajiny.
B/ VyuZzit’ existujaci Sportovo-rekreacny, kultarno-historicky a prirodny potencial tzemia

C/ VyuZzit potencial opustenych pofnohospodarskych arealov, dvorov, majerov, usadlosti pre
rozvoj agroturistiky

D/ Agroturistické lokality pospdjat navzajom, s lesmi, vinohradmi a s obcami existujucimi
(navrhnutymi na dpravu) a navrhovanymi polnymi alesnymi cestami s funkciou dopravnou,
hospodarskou, rekreaénou — rekreaénymi trasami

E/ VyuZzit' potencial sadov, vinic, zahradkarskych osad, vhodnych pléch polnohospodarskych
kultur (dopestovanie vlastnych pofnohospodéarskych produktov, chov pofnohospodéarskych zvierat
obCerstvenie, nadkup ovocia a zeleniny ainych polnohospodarskych produktov, vinne pivnice,
hajlochy)
F/ Pri budovani agroturistickych arealov v otvorenej polnohospodarskej krajine reSpektovat
poZiadavky:

-dominantna funkcia prirodného (rekreacného) prostredia

-rozvolneny, solitérny charakter zastavby

-nizkopodlazna zéastavba vidieckeho charakteru

-uplatnenie jednoduchych foriem a prirodnych materialov pri navrhu prvkov drobnej architektdry,
a rekreacného mobiliaru

G/ V agroturistike hlfadat moZznosti ziskania originalnej, Specifickej napine v jednotlivych
lokalitdch a zariadeniach, ktoré v suhrne vytvoria funkény mikroregionalny celok — vhodny
rekreacny a turisticky doplnok pre dlhodobych névstevnikov celého regionu — so zapojenim
dalSich obci (Pribeta, Semerovo, Beld, Luba)

H/ Vybudovat siet’ informa¢nych centier, pripadne malych regionalnych mazei.

1.5.4 ZASADY PRE ROZVOJ CYKLOTURISTIKY, HIPOTURISTI KY A PESEJ TURISTIKY

Al zabezpedit' cykloturistické trasy prechadzajuce tymto Uzemim, a to najma v uhloprieénych
smeroch prepojenim uz evidovanych cyklistickych trds — Povazskej, Nitrianskej, Pohronskej
a medzinarodnej Podunajskej. Pdjde o trasy:

® vychodisko Komarno — Svaty Peter — Pribeta — Jasova — Podhajska / Pohronie

e vychodisko Nové Zamky — Gsek Dvory n/Z. — Beefiov — dalej Radava/Velké Lovce — Podhéjska,

® Dvory n/Z. — Jasova — Kamenny Most / Strovo (takmer totozna s Parizskou nau¢nou trasou,

® trasa po pahorkatine Gbelce — Svodin — Dubnik (cez oboru), resp. Studena — Jasova — Podh4jska.
B/ Pre peSiu turistiku a hipoturistiku vybudovat najma trasy:

e trasa pozdiz Parizskeho potoka ako nauéna trasa,
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trasa cez pahorkatinu Gbelce — Svodin — Dubnik / Studena — Jasova,
trasa pozdiZ toku Zitavy,

trasa BeSefov / Branovo — Mériac¢alad — Podhajska,

trasy v bezprostrednom okoli zastavanych Uzemi obci v okoli rekrea¢nych a agroturistickych lokalit

) budovat viaceré trasy v polnohospodarskej krajine sledujuce pofné cesty /chodniky,
zdbraznené sprievodnymi zelenymi pasmi, plniace funkcie hospodéarsku, dopravna a pristupovd,
rekreacnu, turistickd, upravené, vybavené rekreacnym mobiliarom.

1.5.5 ZASADY PRE ROZVOJ POZNAVACIEHO TURIZMU

A/ Ciele poznavacieho turizmu zapojit ako vychodiskove, cielové alebo priebezné body na
rekreaCnych traséach pesich turistickych, cyklistickych, jazdeckych, zimnych beZeckych, nauénych
a poznavacich, Sportovo rekreacnych.

1.5.6 ZASADY PRE ROZVOJ SPORTOVEJ VYBAVENOSTI
A/ Vybudovat resp. dobudovat Sportovo-rekrea¢né aredly v obciach:

e Be3enov — dobudovat aredl pri Zitave s prepojenim na les s navrhovanou spologensko-
rekreacnou funkciou, na pobrezni promenadu, na okruznu prechadzkovu trasu okolo obce

e Branovo - pokracovat v realizcii projektu Zelena oddychova zona

e Dubnik — navrh na polyfunkény 3portovy areél pri vodnej nadrZi Zelezna brana — letné
kupalisko, ihriskd, kolkaren, autokemping, navrh na jazdecky areal, Sportovy aredl na
mieste byvalého polnohospodarskeho areélu vo vychodnej €asti obce

e Gbelce - rozSirenie a obnova jestvujuceho arealu Ardea s naplfiou bazénu, ihrisk,
strelnice, ale aj s amfiteatrom

e Jasovd — navrh na vybudovanie Sportového aredalu v rdmci kipaliska na zatial uvazovanej
vodnej nadrzi, mensi Sportovy aredl v obci

e Nova Vieska - rozSirenie Sportovych pléch pri futbalovom ihrisku), jestvujica strelnica
v osade Réva

e Ruban — Sportovy aredl rozSirenim futbalového ihriska, polyfunk&ny objekt pri Skole

e Strekov — vybudovat viacucelovy Sportovy aredl pri obecnom Urade v nadvaznosti na
futbalové ihrisko s naplfiou — letné kapalisko, ihriska, zabavny park

e Svaty Peter — Sportovy aredl vo vazbe na historicky chraneny park, t. €. v rekonStrukcii
e Svodin — zaloZenie arealu v obci, pripadne vo vazbe na archeologické nélezisko Rondel
e Sarkan — Sportovy areél vo véazbe na devastovany kastiel s parkom.

B/ Pri funkénom obsahu ako aj pri lokalizacii Sportovych arealov uplatiiovat’ ich polyfunkénost
v rdmci Sportovych zariadeni v spojeni s kultirno-spolo¢enskymi a Skolskymi zariadeniami.

C/  Pamatat aj na funkénu diferenciaciu a Specializaciu Sportovych areélov vyvolanu vyskytom
niektorych zariadeni (napr. tenisové dvorce - hala, kolkarefi - bowling, fithess — wellness),
Samostatnymi arealmi byvaju jazdecky, mensi golfovy, strelnica.

V jednej z obci s dobrou dopravnou dostupnostou mozno (po dohode s ostatnymi) vybudovat aj
mensiu Sportovu, su€asne aj viacucelovu halu prip. s krytym bazénom ako aj s vazbou na Skolu
(Svodin, Strekov, Dubnik).

D/ Pre zimné obdobie mozZno vybudovat klzisko, najskér Upravou ihriska
E/  Sportové arealy vybavit hygienickymi a socialnymi zariadeniami
F/ Budovat v obciach malé oddychové plochy so zelenou, ihriskami a drobnou vybavenostou

G/ Vodné plochy v obciach vyuzit aj na rekreaéno-Sportové aktivity
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H/ vybudovat siet servisnych zariadeni, dobudovat technicku vybavenost obci

I/ Vyuzit' potencial geotermalnych pramenov a vod, siet (termalnych) kapalisk Nové Zamky,
Podhéjska, Sturovo

1.5.7 ZASADY PRE ROZVOJ ZARIADEN|I VEREIJNEHO UBYTOVA NIA A STRAVOVANIA
A/ Budovat v obciach zariadenia verejného ubytovania a stravovania v odporucanej Strukture

B/  Diferencovat vhodne rozvoj zariadeni verejného ubytovania a stravovania podfa obci, najma
u zariadeni Specifického stravovania

C/  Vhodne lokalizovat zariadenia pozdiZz navrhovanej Parizskej naucnej trasy, Parizskej vinnej
cesty a cyklistickych tras.

D/ Zariadenia pre turizmus v extravilane obci, t.j. vo volnej krajine su navrhované v lokalitach:
charakteru rekreacnych Gtvarov (Ardea v Gbelciach, Zelezna brana v Dubniku),

vo vinohradoch s viniénymi domc&ekmi (vid vysSie),

agroturistickych (vid vyssie),

tranzitu (motorest, motel) pri hlavnych dopravnych traséach,

Sportovo-rekreacnych (pri vodnych nadrziach).

1.5.8 ZASADY PRE ROZVOJ KULTURNO-SPOLO CENSKEJ VYBAVENOSTI
A/ vyuzit existujaci fond historickych objektov

1.5.9 ZASADY PRE ROZVOJ ZELENE

Al Dobudovat v kazdej obci parkovo upravené plochy zelene (parky) v centralnej Casti obce
(pozdlzne ndmestia) a v ostatnych verejnych komunikacnych priestoroch

B/ Funk&énu népli parkov a parkovo upravenych pléch, doplnit vhodnymi zariadeniami, napr.
amfiteater, hudobny pavilon, tane¢ny parket, minigolf, detské ihrisko, a to v zavislosti od vyznamu
a charakteru parku

C/ Pre kazdu obec je navrhovana uprava verejnych komunikaénych priestorov, ktorych kvalita
parkovych Uprav a vybavenia drobnym ulicnym mobiliarom podstatnym spésobom ovplyviiuja
turisticku pritazlivost obce.

Zelen najma verejna, sluzi obyvatelom a navstevnikom ako rekrea¢no-oddychovy objekt. Vo
vSetkych obciach ide o parkovo upravené plochy zelene namesti a ostatnych verejnych
komunikaénych priestorov a nasledovné objekty:

e BeSenov (les s rekreacno-spolocenskou funkciou — navrh, oddychové plochy, stary cintorin
— névrh na park, navrhované parkovo upravené plochy zelene a upravené brehové porasty
okolo riecky Zitavy),

e Branovo (realizicia projektu Zelena zona v centrélnej Casti obce s vazbou na Sportové
plochy)

e Dubnik (park v strede obce vyZadujuci obnovu, mnozstvo dalSich navrhovanych parkovo
upravenych pléch v obci, navrhované parkovo upravené plochy zelene a upravené brehové
porasty okolo potoka Pariz v stredovom pase obce)

e Gbelce (priame pokraCovanie parkovych Uprav hlavného namestia poza obecny urad do
zapadnej Casti obce (lokalita Tabanska) v novej linii zariadeni OV, oddychovych pléch
a parkovo upravenych pléch zelene, parkovo upravené plochy zelene nového centra
v juhozapadnej €asti obce v kontakte s navrhovanym obchvatom)

e Jasova (ulitna zelen navrhovanych pesich prepojeni a brehové porasty pozdiz linii
»Zzelenych” vodnych tokov)

e Nova Vieska (navrhované parkovo upravené plochy zelene ndmestia a v preruSovanych
4.
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Usekoch pozdiz Zelezniénej trate)

e Rudban (chraneny park pri kastieli vyZadujdci rekonstrukciu, prirode blizke upravy Sportovo-
rekreaénych a oddychovych pléch pozdlZz potoka Pariz a navrhované parkovo upravené
plochy zelene a Upravy brehovych porastov okolo potoka Pariz)

e Strekov (navrhované parkovo upravené plochy zelene a brehové porasty pozdiz potoka
v juznej Casti obce, navrhované parkovo upravené plochy zelene a upravené brehové
porasty okolo potoka Pariz)

e Svaty Peter (chraneny park pri kastieli vyZzadujaci rekonstrukciu, navrhované parkovo
upravené plochy zelene a upravené brehové porasty okolo vodného toku v juznej Casti
obce, les s rekreano-spolo¢enskou funkciou v zapadnej €asti obce — navrh)

e Svodin (navrh na park pri Rondeli, navrhované parkovo upravené plochy zelene menSich
nadmesti, navrhované parkovo upravené plochy zelene, suchy polder a brehové porasty
pozdiZ Svodinskeho potoka nadvézujice na prirode blizke Gpravy vyhliadkového svahu
nad Svodinom a na prirode blizke Gpravy svahu s rekrea¢no-oddychovymi plochami v trase
potoka pod Svodinom)

e Sarkan (park pri kastieli devastovany, navrhované parkovo upravené plochy zelene
a upravené brehoveé porasty okolo potoka nadvéazujice na prifahlé existujice a navrhované
oddychové a Sportovo-rekrea¢né plochy).

1.5.10 ZASADY PRE ROZVOJ REKREA CNYCH TRAS

A/ Vybudovat dostatoént siet udrZiavanych pofnych alesnych ciest vo vazbe na
komunikacné siete v obciach a tieZ siet’ oddychovych miest a vyhliadkovych bodov

B/ Na vybudovanie rekreanych tras vyuzit vybrané existujace, byvalé polné alesné cesty
a navrhované nové polné a lesné cesty v krajine.

C/  Okolo kazdej obce vybudovat vyhladovo okruzné prechadzkové trasy, vyuZivajace siet
existujucich polnych ciest okolo obci, doplnenu o nové Useky.

D/ Rekreacné trasy v krajine je potrebné budovat' v sucinnosti s existujucimi a potencialnymi
lesnymi komplexmi, s prvkami miestneho Gzemného systému ekologickej stability MUSES)
a v sucinnosti s kultarnohistorickymi a prirodnymi zaujimavostami v okoli obce

E/ Predpokladom dobre fungujucich rekreacnych tras je ich kvalitny stavebno-technicky stav,
vybavenie informacnymi prvkami a prvkami malej architektiry vhodné trasovanie, formovanie
vychodiskovych a cielovych bodov a udrziavana sprievodna zelen rekreacnych tras bodova,
liniova, skupinové, pasovéa ako sucast krajinnej zelene v obraze pofnohospodarskej krajiny

F/ Vypracovat’ generel turizmu, Sportu a rekreécie, rekreacnych tras a zariadeni.

1.5.11 ZASADY PRE ROZVOJ OBRAZU KRAJINY

A/ Dobudovat siet linii, bodov a ploch krajinnej a sidelnej zelene a ostatnych prirodnych prvkov,
skupinova zelen, stromy solitéry, brehové porasty, aleje, stromoradia, polnohospodarske remizky,
malé lesné komplexy, vodné toky a vodné plochy, ...)

B/ Vybavit krajinné zazemie obci v polnohospodarskej krajine zelefiou a drobnymi
rekreaCnymi prvkami (krajinnd zeleri, Sportovo-rekreany a turisticky mobiliar a vybavenost,
umelecké diela vo volnej krajine, rekreacné trasy,...)

C/ Uplatnit’ vytvarné prvky v krajinnom obraze (historické a novodobé)

D/ vykonéavat' trvall starostlivost o krajinu, jej prirodné a kultarno-historické prvky, rekreacnu
vybavenost, o znamena sucasne tvorbu pracovnych miest

E/ Navrhované turistické, Sportové a rekreacné aktivity rieSit' v stlade s krajinno-ekologickym

planom a miestnym Uzemnym systémom ekologickej stability

F/ Vybrané Casti lesov, najma v bezprostrednom kontakte so zastavanymi Uzemiami obci,
4.
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upravit ako lesy so spoloCensko-rekreacnou funkciou

G/ Pri vyuZziti rieSeného Uzemia pre turizmus, Sport a rekredciu spolupracovat so Statnymi
organmi ochrany prirody a krajiny a s organmi ochrany pamiatok vzhfadom na vyskyt cennych
prirodnych Gzemi a cennych kultirno-historickych pamiatok a archeologickych lokalit

H/ Vypracovat generel turizmu, Sportu a rekreacie a rekreacnych tras pre rieSené uzemie (v
sucinnosti s generelom krajinnej zelene)

1.5.12 ROZVOJ TURIZMU, SPORTU A REKREACIE V OBCI DU BNiK
Obec ma predpoklady rozvoja turizmu vzhlfadom na:

® polohu na sice dopravne vedfajSej, ale turisticky perspektivnej trase prepajajucej dva
vyznamné ciele — termalne kupaliska v Podhdjskej a vo Vadasi v Sturove

rozvinuté vinohradnictvo a lokality s tradi€nymi viniénymi dom¢&ekmi

urbanisticku Struktaru obce s kompozi¢nou stredovou osou Parizskeho potoka, ponukajucu
moznost vybudovat v strede obce prirode blizke parkové Upravy zelene a Upravy
brehovych porastov pozdiz Pariza s naviazanymi navrhovanymi oddychovymi $portovo-
rekreaCnymi plochami

® viaceré historické kuarie, aj ked v suc€asnosti Ciastocne v nevyhovujicom stave, okrem
upraveného ,ZItého" kastiefa so sukromnym muzeom

® viaceré lokality neupravenych ,parkovych® pléch zelene, ktoré po rekonStrukcii
a revitalizcii vytvoria spolu s historickymi kariami a dalSimi miestnymi kultdrno-historickymi
hodnotami ,,obec parkov a karii*

® malebnu konfiguraciu terénu, panoramatické pohlady na Podunajskd nizinu

e pomerne rozsiahlu vodnu plochu Zelezna brana

« Realizovat nové Sportové plochy, plochy zelene, najma v juZznej a severnej ¢asti obce

« Vybudovat relaxa¢no-oddychovy areal (oddychové plochy s prirodnymi ihriskami, ihriska
pre loptové hry, minizoo, taborisko, reStauracia, s napojenim na existujuce a navrhované
plochy verejnej zelene v severnej Casti obce, v zavere centralneho komunikaéného
priestoru, na mieste byvalého kupaliska a vyznacenej prifahlej ploche

« Rozsirit $portovi plochu severne od vodnej plochy Zelezna bréna v jej vychodnej Gasti
(blizSej k obci) o nové Sportové plochy

«  Privodnej nadrzi Zelezna brana vybudovat Sportovo-rekreaény areél, pozdiz brehov vodnej
plochy, s funkénym obsahom - prirodné kupalisko s pldZou, Uvazisko nemotorickych
plavidiel, pas pre hausboty, ihriska, v nadvaznosti na aredl mensi autokemping, v severnej
Casti Uzky pas oddychovych pléch a rekreacnej a Sportovej vybavenosti

+ Vybudovat' vyhfadovo parkovisko, severne od vodnej nadrze, pod plochou vyrobného
aredlu, pre potreby navstevnikov rekreacnej lokality Zelezna brana

« V severozdpadnej Casti vodnej plochy ponechat’ pobrezny pas pre Sportovy rybolov

« Vyhladovo uvaZovat o vybudovani agroturistického arealu na kopci za cintorinom (vratane
chovu turisticky zaujimavého chovu zvierat — ovce (chov uZ existuje), pStrosy, atd.
(vyhfadova plocha pre agroturistické aktivity bude predmetom rieSenia v podrobnejSom
stupni UPD)

« RozSirit Sportové plochy v obci pri zakladnej Skole

« V lokalithch vhodnych na rozvoj agroturistiky rozvijat tieZ hipoturistické aktivity

« VyuZit osady pre agroturistiku: Panenska pustatina ako bio-agrofarma, prip. BakoSov
majer, byvald hydinaren a pod.
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Budovat ubytovacie kapacity formou menSich penzibnov, na sukromi, najma pre
zaujemcov o sluzby na termalnom kupalisku v Podhéjskej

Turistické ubytovanie (ubytovacie kapacity), penziony zabezpedit v zariadeniach s menSou
I6Zkovou kapacitou (vhodné vyuZit existujuce kurie, pripadne ubytovanie na sukromi)
a v navrhovanom autokempingu

Vybudovat stravovacie zariadenia Specifického charakteru (Carda, koliba, salas a pod.)
v centre mesta alebo v prirodne atraktivnejSej polohe (pri vodnej ploche, v lokalite
s panoramatickym vyhladom), ako aj zariadenia rychlej obsluhy vy3Sej kvality (V obci sa
zacina prejavovat zaujem o rekreacné aj trvalé byvanie, a to aj zo zahranicia)

Vyuzit karie pre kultdrno-spolo¢enské a zabavné funkcie, resp. pre ubytovacie
a stravovacie sluzby s moznostou napojenia aj na niektoré Sportové ¢innosti (kolkaren,
bowling, atd.)

Vyhladovo uvaZovat o novom kapalisku v obci

Vyuzit komin byvalej tehelne ako technicki pamiatku a v jeho blizkosti vybudovat mazeum
s pripadnou expoziciou tradi¢nej tehliarskej vyroby (ako mensie technické mdzeum), resp.
aj s moznostou realizacie vyrobkov v ramci agroturistiky

Vybudovat’ oddychovy park v rozSirenej Casti hlavnej ulice

Vybudovat' v trase Parizskeho potoka v zastavanom uUzemi obce malé oddychové plochy
s drobnymi architektonickymi prvkami a malymi umeleckymi dielami, siet chodnikov,
parkovo upravené plochy zelene, prirode blizke Gpravy brehov a brehovych porastov
Parizskeho potoka

obnovit’ a upravit’ stary Zidovsky cintorin

Vytvorit’ siet’ peSich/cyklistickych tras vedenych cez polia, v okruhu okolo obce smerom ku
lesnym porastom, samotédm, okolitym obciam, vodnym plochdm v trasach existujucich
a navrhovanych polnych ciest v pofnohospodarskej krajine

Vytvorit siet cykloturistickych chodnikov ato: v pase pozdiZ potoka Pariz, po hrebeni
pahorkatiny, v polnohospodarskej krajine (az po Zelezniénu trat), vtom aj peSich
turistickych chodnikov, su¢asne aj zariadenia cyklistickych sluzieb (v zavislosti od rozvoja —
intenzity cykloturistiky)

Rozvoj cykloturistiky podporit vybudovanim (obnovenie, Uprava) cestnej komunikacie
v trase Svodin — Strekov (po upati) — Rubar / Dubnik

Vybudovat vyhliadky prirodného charakteru a malé oddychové Ilu€ky na rekreacnych
trasach nad obcou

Z mikroregionalneho hfadiska vybudovat usek Parizskej naucnej trasy pozdiZ potoka Pariz,
vytvorenej pozdiz celého jeho toku

Z mikroregionalneho hladiska vybudovat Usek PariZzskej vinnej cesty, prepajajucej tradiéné
vinohradnicke lokality v rieSenom Uzemi.

» > Povodny text podkapitoly 1.5.12 Rozvoj turizmu, Sp  ortu a rekreacie v obci Dubnik sa
dop Ina nasledovne (str. 42 pévodného textu z roku 2008):

® Novy Sportovy aredl (futbalové ihrisko so zazemim) v zapadnej ¢asti obce

® V severnej ¢asti obce vo vazbe na vinohrady vybudovat prevadzku na spracovanie hrozna

a vyrobu vina s vinotékou a penzionom

1.6 ZASADY A REGULATIVY ROZVOJA VYROBY
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1.6.1 PRIEMYSELNA VYROBA

1611 Zasady rozvoja priemyselnej vyroby a zmieSanych vyrobnych prevadzok

« Zachovat vymedzené existujuce plochy vyroby a sluZieb, realizovat Upravu stavebno-
technického stavu a intenzifikaciu funkéného a priestorového vyuZzitia

« Re3pektovat navrhy na zmenu funkéného vyuZitia pléch s nevhodnym umiestnenim
existujucej vyroby, autodopravy, skladov a pod. z dévodu skvalithovania centralnych
priestorov obce a obytného a rekreaéného prostredia

» Perspektivne nové komunalne prevadzky, vyrobné a nevyrobné sluzby umiestiiovat na
vymedzenych plochach pre vyrobu, aby nezatazovali ostatné obytné a rekreacné Uzemie
obce

-V pripade uzemného kontaktu vyrobnych pléch (plati aj pre plochy s funkciami skladovania,
pofnohospodarskej vyroby) a ploch s obytnou, Sportovou a Sportovo-rekreacnou funkciou,
funkciou obcianskej vybavenosti s narokmi na tichy rezim (napr. zdravotnictvo) reSpektovat
poZiadavky:

-hluéné a prasné prevadzky neumiestfiovat v dotyku s plochami s menovanymi
funkciami (plati aj opa¢ne — plochy s menovanymi funkciami neumiestfiovat v dotyku s
plochami s hluénou a prasnou prevadzkou)

-v pripade uZ existujuceho uzemného kontaktu vyrobnych pléch a pléch s menovanymi
funkciami realizovat ochranny a izolaény pés zelene medzi tymito funkciami, alebo
podla moZnosti uvazovat o premiestneni jednej z funkcii

« Orientovat zaujemcov o plochy pre vyrobné a skladovacie aktivity do existujucich alebo
navrhovanych vyrobnych, zmieSanych vyrobnych arealov

« Okolo vyrobnych areéalov existujdcich i navrhovanych budovat plochy ochrannej a izola¢nej
zelene

« Sucastou arealov budu upravené plochy arealovej zelene

« Existujuce vstupné plochy pred vyrobnymi arealmi si navrhnut na Upravu (oplotenie,
pristupové komunikacie, parkovacie stojiska, firemné oznacenia, zeleri a pod.)

« Navrhované objekty budd svojou vySkou a tvarovanim zohladrfiovat mierku pbévodnej
Struktury zastavby.

« Do wvyrobnych aredlov umiestiovat zberny dvor, areal zbernych surovin, pripadne
kompostéren, ak nie si navrhnuté pre tieto zariadenia samostatné lokality, alebo nie su
umiestnené v arealoch polnohospodéarskych dvorov

« Do vyrobnych aredlov, skladovych areédlov, zmieSanych vyrobnych arealov umiestrfiovat
plochy pre parkovanie néakladnych a pofnhohospodarskych strojov, parkovisko pre
autodopravu

« Vyrobné arealy budd zamerané na ekologicky neskodlivé prevadzky bez negativnych
vplyvov na obytné a rekreacné prostredie a ¢ast ploch arealu bude tvorit arealova zelen.

» Perspektivne vyrobné parky rozélenit na mensie zakladné Uzemné jednotky s moznostou
ich prenajimania, na zéklade Uzemného roz€lenenia navrhnut hlavné rady technickej
vybavenosti a hlavné cestné komunikécie.

1.6.2 POLNOHOSPODARSKA VYROBA

1621 Zasady rozvoja polnohospodarskej vyroby

« Polnohospodéarska vyroba v katastralnom Gzemi obce je zamerana prevazne na rastlinnd
produkciu a toto zameranie si v budicnosti zachova.

e Vybudovat kompostarenv
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« Vzhladom na potenciél tzemia udrziavat do buducnosti vinohradnictvo, pestovanie ovocia,
rozsirit viac pestovanie zeleniny

« Na vymedzenych plochach perspektivne rozvijat agroturistické aktivity vzhlfadom na
vyhladové zameranie obce na turizmus a Sportovo-rekreacné aktivity.

« Polnohospodéarske osady r6zneho druhu, charakteristicky jav v rieSenom Uzemi, ktoré eSte
fyzicky existujd, je uc€elné aj v dalSom rozvoji pri ur€eni vhodnej funkcie akceptovat,
zachovat, obnovit stavebny fond, dobudovat dopravni a technickl vybavenost,
podporovat v nich funkciu trvalého byvania a funkéne vyuZzit podfa moznosti miestnych
podnikatelskych aktivit

» Podporovat podnikatelské zamery zamerané na chov, predaj avycvik koni, na
vybudovanie penziénov, na rekrea¢né jazdenie a hipoturistiku, pre ktoré spolo¢ny dzemny
plan obci vytvara tzemné predpoklady

« Okolo vyrobnych arealov existujucich i navrhovanych budovat plochy ochrannej a izolaénej
zelene

« Re3pektovat poZzadované ochranné pasma polfnohospodéarskych dvorov
« Sucastou aredlov budu upravené plochy arealovej zelene

« Existujuce vstupné plochy pred vyrobnymi aredlmi navrhnat na Uudpravu (oplotenie,
pristupové komunikacie, parkovacie stojiskd, firemné oznacenia, zelen a pod.)

« Navrhované objekty budd svojou vySkou a tvarovanim zohladrfiovat mierku pbévodnej
Struktary zastavby.

« Vzhladom na veternu er6ziu, prasnost a podmacanost pbéd v désledku vysokej hladiny
podzemnej vody a perspektivne budovanie krajinného obrazu navrhnat systém krajinnej
zelene a systém malych vodnych a mokradovych pléch na zvy3enie ekostability Gzemia, na
zniZzenie prasnosti a veternej erozie.

Charakteristické osady, roztrusené v krajine, zva¢Sa pévodu hospodarskeho (dvory / majery,
poévodne vinne pivnice, neskér polfhohospodarske jednotky, osady), pre dané U(Ozemie
charakteristicky jav, ktoré eSte fyzicky existuju, je uc€elné aj v dalSom rozvoji pri urCeni vhodnej
funkcie akceptovat, zachovat, obnovit stavebny fond, dobudovat dopravnu a technicki
vybavenost a funk&ne vyuzit podla moznosti miestnych podnikatelskych aktivit na:

® (cely polnohospodarskej vyroby

® (cely agroturistickych aktivit

® (cely Sportu a rekreacie

® budovanie zmieSanych Uzemi byvania, polnohospodarskej vyroby, rekreéacie

z dévodu vyuZitia existujuceho potencialu tychto lokalit, zachovania pritomnosti ¢loveka v krajine
a starostlivosti o krajinu.

Tie lokality, ktoré fyzicky uZz (takmer) neexistujd anie je zaujem oich obnovu, je potrebné
rekultivovat, revitalizovat a vyuZit na pestovanie pofnohospodéarskych plodin, pripadne na
budovanie pléch krajinnej zelene.

Roztrusené agroturistické lokality, rekrea¢né lokality, pofnohospodarske usadlosti, arealy je ucelné
pospajat navzdjom, slesmi, vinohradmi a s obcami existujacimi (navrhnutymi na dpravu)
a navrhovanymi polnymi a lesnymi cestami s funkciou dopravnou, hospodéarskou, rekreatnou —
rekreaénymi trasami.

1.6.3 LESNE HOSPODARSTVO

1.6.3.1  Zéasady rozvoja lesného hospodarstva
e V obciach rieSeného Gzemia zachovat existujuce plochy lesnych porastov, vyhladovo tieto
plochy rozSirovat z dévodu celkového rozSirovania pléch krajinnej zelene, formovania
46
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krajinného obrazu, zvySovania ekologickej stability a biodiverzity tzemia

e Lesné porasty v bezprostrednej blizkosti zastavanych GUzemi obce perspektivne vyuzit na
zriadovanie lesov so spolocensko-rekrea¢nou funkciou

e Vzhladom na planovanu zmenu funkéného vyuZzitia (vznikne charakter parkového lesa)
zachovanych lesnych porastov tieto plochy po suhlase prisluSného organu Statnej spravy
lesného hospodarstva preradit do kategorie lesov osobitného uréenia s mimoprodukénou
funkciou pre plnenie funkcii spolo¢ensko-zdravotnych, resp. rekreaénych

e Zachovat spbsoby hospodérenia v jednotlivych LHC podla platnych lesnych hospodéarskych
planov (LHP): spracovanie kalamity v désledku suchéarov, vyvratov a Skodam spbésobenym
snehom anamrazy, Skolkarstvo, prebierky, pestovatefska ¢&innost, zaleshovanie,
starostlivost o mladé porasty, prerezavky

e Lesnicku produkciu (drevnej hmoty) vrieSenom UGOzemi zachovat a doplnit na
perspektivnych plochach lesov osobitného uréenia o udrziavanie lesnych porastov.

Poziadavky (Lesy SR):

® Na lesnych pozemkoch pri ich obhospodarovani reSpektovat platny lesny hospodéarsky plan
(vratane tazby velkoplosnymi holorubmi a planovanej drevinovej skladby porastov)

® U lesnych pozemkov v sprave alebo uZivani Lesov SR bez suhlasu lesov SR nemenit
kategorizaciu lesov, ich funk&né vyuZzitie, ani hospodarsky sposob alebo tvar lesa.

Pripadné zasahy do integrity LP minimalizovat a vopred konzultovat’ s lesnou prevadzkou

V plnom rozsahu reSpektovat ochranné pasmo LP (50 m od hranice LP podla evidencie
KN-C prisluSnej Spravy KN). Osobitne pri stavebnej ¢innosti

® Udelovanie vynimky pre osadenie stavieb v OP lesa je v kompetencii Statnej spravy LH-
OLU a predpoklada suhlasné stanovisko vlastnika / obhospodarovatela susedného lesa
a zohladnenie podmienok uvedenych vtakomto suhlase v néslednych Uzemnych
a stavebnych konaniach.

® V pripade akejkolvek zamyslanej zmeny tykajucej sa LP v spracovavanom spolo¢nom
Uzemnom plane obci je potrebné prejednat tito zmenu s obhospodarovatelom lesa.

Podla zdkona NR SR €. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorSich predpisov:

® Ak stavebnymi, resp. terénnymi Upravami budd zasiahnuté lesné pozemky, je potrebné
poZiadat organ Statnej spravy lesného hospodarstva o do¢asné resp. trvalé vynatie lesnych
pozemkov z plnenia funkcii lesa podla 85 ods.1 zakona o lesoch.

® V pripade umiestnenia stavby do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku je potrebné
poZiadat organ Statnej spravy lesného hospodéarstva o sUhlasné zavazné stanovisko
v zmysle 810 ods. 2 zakona o lesoch.

1.6.4 PROGNOZA VYVOJA VYROBNYCH A NEVYROBNYCH ODVET Vi

Vzhlfadom na perspektivhu orientaciu obce na Sportovo-rekreaCné a agroturistické aktivity sa
v buddcnosti v rieSenom Gzemi neuvaZuje s vystavbou rozsiahlejSich priemyselnych parkov (nez
tie, ktoré sa vuiuzemnom plane pre prevadzky malej astrednej velkosti navrhnuté)
a s velkokapacitnymi chovmi hospodarskych zvierat.

1.7 ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZIVANIA PRiROv DNYCH ZDROJOV,
OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZ IAVANIA
EKOLOGICKEJ STABILITY V UZEMi A KRAJINNEJ ZELENE

1.7.1 OCHRANA PRIRODY A KRAJINY
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1.711 Chranené Uzemia
VelkoploSné chranené tzemia

® Do rieSeného Uzemia nezasahuju Ziadne velkoplo3né chranené Uzemia.
MaloploSné chranené uzemia
® Do rieSeného Uzemia nezasahuju Ziadne maloploSné chranené Uzemia.

Chranené stromy

® V rieSenom Uzemi sa nenachadza legislativou vyhlaseny chraneny strom.

1.71.2 Navrhované chranené Uzemia eurépskeho vyznamu
Uzemia eurdpskeho vyznamu (Su  €ast’ NATURA 2000)

® Do rieSeného Uzemia nezasahuje tzemie eurépskeho vyznamu.
Biotopy europskeho vyznamu (Su  éast’ NATURA 2000)

« Do rieSeného Uzemia nezasahuju medzindrodne vyznamné lokality ochrany prirody, tzv.
Gzemia NATURA 2000.

1.7.1.3  Vyznamné krajinnoekologické prvky
Za najvyznamnejSie krajinno-ekologické prvky mozno v rieSenom Gzemi povazovat’
® stromove akrovite porasty makkeho luhu pozdiz potoka Pariz a okolo vodnej nadrze
Zeleznd brana, s mnoZzstvom mokrad'ovych biotopov,

® vodna siet’ potokov, regulovanych kandélov a prirodnych jazierok v celom rieSenom Uzemi,
na ktord je viazana hodnotnd krajinna zelen.

1.7.2 MEDZINARODNE VYZNAMNE MOKRADE
® Do rieSeného Uzemia nezasahuju medzinarodne vyznamné mokrade.

1.7.3 ZASADY A REGULATIVY OCHRANY PRIRODY A KRAJINY STANOVENE PRE RIESENE
UZEMIE OBCE:

ReSpektovat ustanovenia zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
ReSpektovat’ siet menovanych Gzemi, ktoré st predmetom ochrany prirody a krajiny
Sustredit’' sa na eliminovanie stresovych faktorov USES

ReSpektovat’ ochranu najkvalitnejSich pofnohospodéarskych pod

Formovat environmentélne vhodnu priestorovu Struktdru krajiny.

1.7.4 UZEMNE SYSTEMY EKOLOGICKEJ STABILITY
Do rieSeného Gzemia zasahuju nasledujtce prvky regionalneho USES:

® regiondlny biokoridor (nRBK) potok Pariz — biokoridor tvoreny vodnym tokom, trdvnatymi
porastmi a lesnymi porastmi so zvySkami mftvych ramien

regionalny biokoridor (nRBK) potok Batov
regionalne biocentrum (nRBc) BeSianska pahorkatina.

1.7.4.1 Ekologicky vyznamné segmenty krajiny

e Vyznamné krajinné prvky sa viazu hlavne k dotykovym plocham tokov v rieSenom Uzemi
(brehové porasty kanalov, menSie plochy lesov, remizky, vetrolamy, ...).

1.7.5 NAVRH PRVKOV MUSES
® Miestny biokoridor (MBk) vodny tok Haj s brehovymi porastmi (1)
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Miestne biocentrum (Mbc) navrhovana mala vodnd nadrz na vodnom toku H§j a okolité
trvalé travne porasty a lesné porasty (2)

Miestne biocentrum (Mbc) lesny porast vo vychodnej €asti Uzemia (3)

Miestne biocentrum (Mbc) navrhovany lesny porast v severovychodnej ¢asti Uzemia (4)
Miestne biocentrum (Mbc) porasty okolo cesty k Rubariskému lesu vo V Casti obce (5)
Miestne biocentrum (Mbc) lesny porast v centralnej €asti obce pri byvalom kupalisku (6)
Miestne biocentrum (Mbc) park v centralnej ¢asti obce (7)

Miestne biocentrum (MBc) Sportové plochy pri zakladnej Skole (8)

Miestne biocentrum (MBc) Sportové plochy nad vodnou nadrzou Zelezna brana (9)
Miestne biocentrum (MBc) vodna nadrZ Zelezné brana (10).

Miestne biokoridory a biocentra v otvorenej krajine, vyznacené v grafickej cCasti
dokumentécie.

1.7.6 NAVRH EKOSTABILIZA CNYCH OPATRENI

Pre rozvoj Uzemia obce, navrhnuty v navrhu spoloéného izemného planu obci platia nasledovné
podmienky, navrhy ekostabilizacnych opatreni:

ReSpektovat v katastralnych Gzemiach obci nadradené prvky uzemného systému
ekologickej stability (dalej len ,USES") regionalnej Urovne obsiahnuté v Uzemnom plane
vySSieho uzemného celku Nitrianskeho kraja z roku 1998.

Detailné vymedzenie prvkov USES na uzemi obci prenechat na budiceho zhotovitela
projektov pozemkovych Uprav. Projekty USES sU povinnou Castou tychto projektov.
V zastavanych GUzemiach obci vymedzit prvky USES na regionalnej i miestnej Grovni.

ReSpektovat v stlade s platnou metodikou MZP SR z roku 1993 pri vymedzovani prvkov
USES ich predpisané rozmery.
-biokoridor regionalneho vyznamu — max. dizka 700 m, min. Sirka 40 m
-biokoridor miestneho vyznamu — max, dizka 2 000 m, min. Sirka 15 m
-biocentrum miestneho vyznamu — min. plocha 0,5 ha v pripade stepného alebo mokradového
spolocenstva a 3 ha v pripade lesného spolo¢enstva.
ReSpektovat' v sulade s platnou metodikou MZP SR zroku 1993 ekologicky charakter
prvkov USES.

Prvkom USES méze byt les, park, brehovy porast, vyhradeny areal zelene (3kolsky alebo
nemocni¢ny park), hospodéarsky dvor pofnohospodarskeho podniku (za Specifickych
okolnosti, s dostatkom priestoru medzi hospodarskymi budovami), vysokokmenny sad so
zelenym uhorom, vodna nadrz, Strkovisko, pieskoviia, hlinik, vodny tok, modciar, luka,
pasienok, Sportovy areal stravnatym povrchom a tieniacimi drevinami, detské ihrisko
s travnatym povrchom a tieniacimi drevinami, trvaly trdvny porast na ochrannej hradzi
vodného toku a dvojstranna alej pozdiz makkej polnej cesty.

Brat do Gvahy jestvujlcu eutrofizaciu povrchovych vod rieSeného Uzemia, ktord v sibehu
s oslnenim vodnych hladin, nizkymi vodnymi stipcami a intenzivnymi procesmi hnitia
organickej hmoty spbsobuje pogas vysokych dennych teplét nedostatok kyslika vo vode.
Ten sa stava limitujucim faktorom pre preZitie desiatok pévodnych druhov organizmov.

-K meneZmentu vodnych ekosystémov rieSeného Uzemia preto patri zabezpe€ovanie
zatienenia vodnych hladin — korunami drevin (tieniace dreviny).

ReSpektovat poziadavky na bezpecnost majetku, zdravia i Zivotov ob&anov v suvislosti
s druhovym zloZenim porastov drevin as ohfadom na globalnu klimaticki zmenu,
prindSajucu so sebou vichrice silnejSej intenzity. Na kritickych miestach (v susedstve
budov, parkovisk a miest s predpokladanym pohybom obc¢anov) musia byt ponechavané,
resp. vysadzané povodné druhy drevin odolné voci vyvratom a zlomom, s koreriovym
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systémom hlboko ukotvenym v péde hlavnym korefiom a s drevom tvrdym a pruznym.
V zamokrenych enklavach su takymi drevinami dub letny, jasen Uzkolisty, jasen Stihly,
¢remcha strapcovitd, hrab obyc€ajny, brest hrabolisty a brest vazovy.

VyuZit na odstranenie bariér orientovanych v kolmom smere na osi koryt vodnych tokov
a braniacich priechodnosti biokoridorov potrebu zvySenia protipovodnovej ochrany sidiel.

Vzhladom na zvySujlcu sa kultdrnu Uroven obyvatelstva a jeho zvySujluce sa poZiadavky
na moznosti a kvalitu kratkodobej rekreécie v mieste bydliska spajat ekologicku funkciu
zékladnych prvkov USES sich moZnou rekreanou, kultGrnou, estetickou, vychovnou
a socialnou funkciou.

Odportcat pri menezmente zakladnych prvkov USES stepného ilesného charakteru
dostupné opatrenia urychlujuce sukcesiu.

Odporuéat v pripade prvkov USES stepného charakteru, teda trvalych travnych porastov,
v ramci ich ekologického menezmentu na miestach k tomu vhodnych:

-ob¢asnu extenzivnu pastvu niektorej z kategorii hospodarskych zvierat

-podsev semien ziskanych zo sukcesne vyspelejSich stepnych enklav podobného charakteru

-ponechéavanie malej ¢asti porastov na kvitnutie

-v malej Casti porastov ob&asné vynechanie niektorej kosby kvéli vysemeneniu sa niektorych

druhov tvoriacich macinu porastov

-pravidelnu devastaciu malej €asti povrchu porastov kvoli uchyteniu a udrzaniu sa jednoro¢nych

druhov rastlin v nich

-nepouzivanie agrochemikalii.
Odportcat v pripade prvkov USES lesného charakteru, teda porastov drevin v ramci
opatreni urychlujucich sukcesiu imitaciu chybajacich &asti cyklov prirodzenych lesnych
spolocenstiev, najmé fazy zrodu (vysadbou drevin zo semien alebo sadenic ziskanych zo
semien (nie odrezkov), fadzy odumierania (vyvesovanim ,vta€ich budok"), alebo rozpadu
(indtaldciou prvkov zahradnej architektdry zhotovenych z hrubého a chemicky
neoSetreného dreva)

Vymienat postupne agéatové porasty za iné, vhodnejSie druhy porastov (zmena
drevinového zlozZenia)

Zaistit priechodnost medzi prvkami USES (vhodné priechodné pletivové, latkové
oploteniapre drobné Zivocichy)

Neumiestiiovat zastavbu do podmadanych (zamokrenych) Gzemi.

Dalsie navrhy ekostabiliza é&nych opatreni
Interak&né prvky liniové

su navrhované ako aleje pri komunikéciach a ako péasy izola¢nej zelene. Plnia funkciu izola¢nu, ale
aj esteticku.

Liniova zeler pédoochranna

navrhuje sa hlavne na plochach ornej pédy nad 100 ha a na plochach ornej pddy ohrozenej vodnou
erdziou. Su to pasy zelene tvorené dvoma etadzami, ktoré zabrania pésobeniu erézie. Tato zelen je
kombinovand s liniovymi interakénymi prvkami, ktoré plnia td istd funkciu ale nachadzaji sa ako
sprievodna zelefi komunikacii a tokov.

Ozelenenie arealov a vysadba izolacnych pasov zelene okolo areélov

navrhované na plochach hospodarskych dvorov a vyrobnych areélov s velkymi plochami bez zelene.

Navrh opatreni na pofnohospodarskej péde

zmensSovat hony
vytvarat pasy pddoochrannej vegetacie dvojetdzové v Sirke cca 5 — 10m
vytvarat plochy NDV, tzv. remizky.

1.7.6.1 Miestny Uzemny systém ekologickej stability (MUSES)
Vypracovat projekt Miestneho Gzemného systému ekologickej stability (dalej ako MUSES)
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vzmysle Metodickych pokynov na vypracovanie Uzemnych systémov ekologickej stability
(Ministerstvo ZP SR, 1993).

Ciasto¢ne je tato problematika rozpracovana v navrhu SUPN-O, kde je navrhnuté zakladna kostra MUSES,
ktora vyplyva zo zaverov Krajinno-ekologického planu. Samotné dorieSenie problematiky bude spracované
v osobitnom dokumente MUSES a nadvazne s tym realizované v projekte pozemkovych Gprav.

ReSpektovat’ chranené Uzemia prirody, zakladat nové plochy krajinnej zelene.

1.8 ZASADY A REGULATIVY SIDELNEJ A KRAJINNEJ ZELENE

Navrh spolo¢ného Gzemného planu obci zachovava existujuce plochy zelene, vymedzuje nastavitelné
pozemky na parcelach zahrad pri rodinnych domoch, navrhuje nové plochy krajinnej zelene.

Komplexny urbanisticky ndvrh vymedzuje v zastavanom Uzemi obce nové plochy pre:

® verejnu zelen ako sucéast verejnych komunikaénych priestorov a ako zelen s ochrannou a izola¢nou
funkciou okolo vyrobnych arealov

® sprievodnu zelen -linie zelene (nizkej, strednej, vysokej) popri délezitych cestnych a peSich
komunikaénych tahoch v obci

® zelen brehovych porastov popri vodnych tokoch, ktor4 sa stdva vyznamnou sucastou verejnych
komunika¢nych priestorov v obci

® zelen zahrad pri rodinnych domoch

® vo volnej krajine vymedzuje plochy pre rdézne druhy krajinnej zelene bodovl, skupinovd, liniova
plosnu, zelern sprievodnd popri komunikaciach a vodnych tokoch, rézne formy rozptylenej krajinnej
zelene

® nové lesné porasty.

1.8.1 ZASADY ROZVOJA SIDELNEJ A KRAJINEJ ZELENE

e Do UGzemi s predpokladanym vybreZovanim véd, do depresnych Gzemi pozdiz vodnych
tokov nenavrhovat novu vystavbu, navrhovat sem plochy krajinnej zelene s funkciou
sprievodnou, zadrZiavacou a speviovacou.

e Uzemia pozdiZ vodnych tokov a vodnych ploch odstranit rozptyleny odpad a divoké skladky
a realizovat naslednu revitalizaciu tzemia

e Opravit poskodené hradze, podla potreby doplnit nové hradze pozdiz vodnych tokov

e Brehové porasty okolo existujucich a navrhovanych vodnych tokov a vodnych pléch pinia
okrem funkcie estetickej a krajinotvornej aj funkciu sprievodnu a speviovaciu. Ich druhovd
skladbu akompozicné usporiadanie navrhovat tak, aby boli reSpektované
vodohospodarske poziadavky na pobrezné pozemky a poziadavky na ochranné pasma
min. 5,0 m od brehovych &iar vodnych tokov

e V katastralnych Uzemiach obci navrhovat nové plochy krajinnej a sidelnej zelene, nové
vodné plochy avodné toky na zaklade lokalizacie existujucich zamokrenych pléch,
depresnych pléch, smerovania privalovych dazdovych véd, smeru prevliadajucich vetrov,
na zéklade dopifiania prvkov krajinnej zelene na rozsiahlych plochach pofnohospodéarsky
vyuzivanych, na z&klade urbanistického formovania krajinného obrazu

e NA&vrh systému krajinnej zelene asystému vodnych prvkov v otvorenej krajine
i v zastavanom Uzemi jednotlivych obci rieSit formou (krajindrskeho) generelu véd
a krajinnej zelene komplexne pre celé rieSené Uzemie spolo¢ného Gzemného planu obci,
a to v spolupréci s polnohospodéarskymi a vodohospodarskymi organmi:

- z dévodu Upravy odtokovych pomerov a Upravy vodného rezimu v rieSenom Gzemi
- z dévodu apravy veternych pomerov v rieSenom Uzemi

- z dévodu formovania krajinného obrazu v rieSenom GUzemi
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Sezbnne podméacané pbdy vo volnej krajine zachovat z dévodu hydroekologického
vyznamu a orné pédy tychto pléch premenit na travne porasty.

Navrhovat nové drobné vodné plochy avodné toky, brehové porasty a pasové, liniové
a skupinové prvky krajinnej a sidelnej zelene, plniace funkciu protier6znu, pédoochrannd,
vsakovaciu, retenénu (zadrZiavaciu) a krajinotvornu.

V &astiach obce navrhovanych na novu vystavbu vymedzit’ priestranné koridory pre verejné
komunikacné priestory, v ktorych sa rata s plochami pre verejna zelen, sprievodnu zelen
av pripade potreby pre linie odvodriovacich kanalov s prirode blizkymi Upravami
brehovych porastov.

Navrhované plochy lesnych porastov zosuladit’ s platnymi lesohospodarskymi planmi.

Vybudovat' v trase Parizskeho potoka a jeho pritokov (Dubnik, Jasova, Ruabari, Strekov,
Sarkan), Svodinskeho potoka, Branovského potoka (Branovo), Hurbanovského potoka
(Svéaty Peter), Zitavy (BeSefov), v zastavanom Uzemi obci a vich bezprostrednom okoli
malé oddychové plochy s drobnymi architektonickymi prvkami a malymi umeleckymi
dielami, siet chodnikov, parkovo upravené plochy zelene, prirode blizke Upravy brehov
a brehovych porastov potokov

V névrhu spoloéného Uzemného planu obci perspektivne navrhovat ekodukty na
prekonanie intenzivne vyuzivanych dopravnych koridorov ako bariérovych prvkov pre
migraciu zveri.

Navrh zakladania krajinnej zelene podporit vypracovanim Generelu zelene rieSeného
Uzemia a vypracovanim miestneho Uzemného systému ekologickej stability obce.

Generel podrobne spracuje problematiku zelene v obci, stanovi rozsah a spdsob potrebnej uUdrzby vo
vSetkych castiach obce. Pri jednotlivych typoch vegetacie je potrebné zabezpedit ich bezné vyuzivanie,
primerané obhospodarovanie a udrziavanie, ¢im sa zabezpec&i zamedzenie zaburinenia pléch a rozSirovanie
nepbvodnych invaznych druhov v prirodzenych spoloéenstvach v okolitej krajine.

1.8.2 ZASADY TVORBY KRAJINNEHO OBRAZU

Komplexny urbanisticky navrh funk&ného vyuzitia a priestorového usporiadania rieSeného Gzemia
preto ako hlavny princip formovania krajinnej Struktary zvolil:

princip rekonsStrukcie, revitalizacie a intenzifikacie

princip uplatnenia dynamickych kompozi¢nych prvkov

princip uplatnenia prirodnych a kultirnych akcentov a dominant

princip renaturacie vodnych ekosystémov (vodnych tokov a vodnych pléch)

princip prirodzeného zadrziavania vody v Uzemi prirodzenymi a prirode blizkymi prostriedkami

(posiliovanie retenénej schopnosti ekosystémov)

princip zvySovania ploéch krajinnej zelene zakladanim novych lesnych porastov, zelenych

zadrziavacich pasov, medzi, aleji a stromoradi,

princip ochrany a udrziavania podmé&céanych ploch (mokradovych ploch) s hydroekologickym

vyznamom.

Navrh spolo€ného Uzemného planu obci navrhuje doplnit’:

nové plochy, linie a body krajinnej zelene (lesné porasty, porasty NDV, trvalé trdvne

porasty, stromoradia, aleje, remizky, skupiny stromov a krov, stromy solitéry)

nové (alebo obnovené byvalé) linie vodnych tokov s prirodzenou Upravou brehov
suché poldre, retenéné nadrzky,
obnovu niektorych byvalych ramien rieky Moravy, stopy ktorych su eSte dnes viditelné

v pbde

nové (alebo obnovené byvalé) linie pofnych ciest
5!
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e malé oddychové lucky v miestach krizovania pofnych ciest.
Doplnit navrhovanu Struktdru prirodnych prvkov o prvky umelé:

e prvky drobného krajinného rekreatného mobiliaru

e [ahké mostné konstrukcie ponad vodné toky,

e linie rekreacnych tras s prislusnou vybavenostou.

Zapracovat do kompozicie bodovych, linearnych a ploSnych prvkov prirodnych, do siete polnych
ciest a rekreacnych trds drobné zachované kultdrno-historické prvky a nové umelecké prvky ako
napr.:

e pricestné krize, Bozie Muky, kaplnky, drobné pristreSky, altanky, lavicky, informaéné
tabule, umelecké diela vhodne zakomponované do prirodnej scenérie polnohospodarskej
krajiny, lavky, mostiky, oplotenia, oporné muriky, studni¢ky, malé vyhliadkové veze, zvonicky
a pod, doplnené v krajine prirodnymi prvkami ako studni¢ky, stromy solitéry, skupiny stromov,
malé komplexy etdZzovej zelene, remizky, medze, aleje, stromoradia a pod.

Liniova a pasovu zelen popri komunikaciach, popri vodnych tokoch tvorit plochami nizkej, strednej
a vysokej zelene. Prevladajucim prvkom su trvalé trdvne porasty s vysokou retenénou
schopnostou.

Linie pofnych alesnych ciest nadviazat na zaujimavé prirodné a rekreacné lokality, cyklotrasy
aturistické chodniky, na lokality kultdrno-historického a archeologického vyznamu
v bezprostrednom okoli obce a v SirSom regione.

Medzi Sportovo-rekreacnymi komplexmi a obcou realizovat sustavu peSich tras.

ReSpektovat poZiadavky spravcov tokov na spristupnenie vodnych tokov a pozZiadavky na
ochranné pasma a pobrezné pozemky.

Pri vyuziti rieSeného Gzemia pre turizmus, rekredciu a Sport je nevyhnutné spolupracovat so
Statnymi organmi ochrany prirody a krajiny a s orgdnmi ochrany pamiatok vzhfadom na vyskyt
cennych prirodnych Gzemi a cennych kultarno-historickych pamiatok a archeologickych lokalit.

Charakteristické osady, roztrusené v krajine, zva€Sa povodu hospodéarskeho (dvory / majery,
pévodne vinne pivnice, neskér polhohospodarske jednotky, osady), pre dané U(dzemie
charakteristicky jav, ktoré eSte fyzicky existuja, je U€elné aj v dalSom rozvoji pri uréeni vhodnej
funkcie akceptovat, zachovat, podporovat v nich funkciu trvalého byvania, obnovit’ stavebny fond,
dobudovat dopravnu atechnicki vybavenost afunk&ne vyuzit podfa moznosti miestnych
podnikatelskych aktivit na:

® (cely polnohospodarskej vyroby

® (cCely agroturistickych aktivit

® (cely Sportu a rekreacie

® budovanie zmieSanych Gzemi byvania, polnohospodarskej vyroby, rekreacie

z dévodu vyuZitia existujuceho potencidlu tychto lokalit, zachovania pritomnosti ¢loveka v krajine
a starostlivosti o krajinu.

Opatrenia na zlepSenie pdsobenia Struktlry vnimanej Krajiny

Tieto opatrenia sU zahrnuté v predchadzajucich navrhoch — napr. vysadbou zelene na stabilnych
krajinnych Struktlrach (pofné cesty, hranice blokov) sa spestri obraz krajiny, zlepSi jej estetické
vnimanie zvySi sa biodiverzita. Velky vyznam ma odstranovanie odpadov a néletovych drevin,
intenzifikacia hospodarenia, obnova funkéného vyuZivania dnes opustenych, nevyuzivanych pléch.

1.9 ZASADY A REGULATiVY OCHRANY A ZACHOVANIA KULTUR NO-
HISTORICKYCH HODNOT
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191 KULTURNO-HIST,ORICKE PAMIATKY V OBCI SEKULE ZA PISANE V USTREDNOM
ZOZNAME PAMIATKOVEHO FONDU

e Na zaklade stanoviska Krajskeho pamiatkoveho Gradu v Nitre ku spracovaniu SUPN
O v zmysle uvedeného zakona nie je v zozname UZPF v katastri obce Dubnik zapisana
Ziadna stavba.

Archeologické nalezy
Podla vyjadrenia Archeologického Ustavu SAV ku spracovaniu SUPN O:

V katastri obce Dubnik su evidované archeologické néleziskd, nachadzajuce sa predovSetkym
v okoli kanala Pariz a potoka Agh. pri zidovskom cintorine. Prieskumom tu bolo zachytené praveké
osidlenie (predovSetkym z doby bronzovej, laténu, doby rimskej azo stredoveku (11.-
13. stor.).JuZne od sutoku na pravom brehu PariZza sa nachadza osidlenie halStatské a laténske.

Okrem toho v katastri obce Dubnik evidujeme zaniknuty klastor a kostol Paulinov na polohe
KlaStorisko, skumané pohrebisko z laténu B-C a belobrdskej kultiry severovychodne od obce
(vinohrad). Taktiez skumané laténske pohrebisko na polohe Bundas, kde bolo zachytené aj
praveké sidlisko a pohrebisko z 10. stor. Severne od Dubnika na majeri rolnickeho druzstva boli
zozbierané Crepy Zeliezovskej skupiny.

Je preto pravdepodobné, Ze pri zemnych pracach spojenych so stavebnou c&innostou dojde
k naruSeniu archeologickych nalezisk a bude nutné vykonat tu zachranny archeologicky vyskum
v zmysle zdkona 49/2002 o ochrane pamiatkového fondu.

1.9.2 OBJEKTY S PAMIATKOVYMI HODNOTAMI
objekty s pamiatkovymi hodnotami neevidované v UZP F

Supis pamiatok na Slovensku, zv. | str. 147-148, SUPSOP, Obzor Bratislava 1968 eviduje v obci
Dubnik tieto nezapisané objekty s pamiatkovymi hodnotami:

Kostol r. k. sv. Alzbety vdovy, pdvodne rokokovy, zr. 1754, obnoveny v r. 1951. Jednolodovy
priestor so svatyriou s polygonalnym uzaverom, na klenbe Stukové a paskova ornamentika /1/

Kostol ev. a. v., toleran€ny, postaveny v r.1793, vr. 1951 zvaéSeny. Sienovy priestor s rovnym
stropom, prestavana veza a Uprava fasady z r.1857, opraveny v roku 1993 /2/

» » Povodny text podkapitoly 1.9.2 Objekty s pamiatkov ~ ymi hodnotami sa nahradza
nasledovnym textom (str. 48 pévodného textu z roku 2008):

objekty s pamiatkovymi hodnotami neevidované v UZPF

Supis pamiatok na Slovensku, zv. | str. 147-148, SUPSOP, Obzor Bratislava 1968 eviduje v obci
Dubnik tieto zapisané objekty s pamiatkovymi hodnotami:

Kostol r. k. sv. Alzbety vdovy, &.UZPF 327, parcela &. 1, pévodne rokokovy, z r. 1754, obnoveny v
r. 1951. Jednolodovy priestor so svatynou s polygonalnym uzaverom, na klenbe Stukova a
paskova ornamentika /1/

Nahrobnik Anny Nedeczky, &. UZPF 328, parcela &. 211, doba vzniku 1739, barok /2/

Kdria Czuzyovska, ¢. UZPF 11352/1, parcela &. 539/1-2, 3/3 17. storo&ia, pévodne barokova,
klasicisticky prestavana /3/

1921 Na zaklade vykonanych terénnych prieskumov v obci boli zachytené este
nasledujuce objekty s kultirno-historickymi hodnotami:

® Kastie P Imricha (Zigmunda) Cstzyho , spomina ho uZ v 18. stor. Matej Bel, pri kastieli bol
anglicky park s exotickymi drevinami, na hornom konci obce, /3/

® Kduria Dionyza Paéla , z prelomu 19.-20. stor., secesna, dnes je v objekte Pohostinstvo,
juzne od kastiela rodiny Csuzyiovcov, /4/
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® zvySok parku po niekdajSom Kalmanovskom kastieli , Zachoval sa pri starom obecnom
arade, /5/

® Kamenny kriz s plastikou Ukrizovaného , zr.1788, pred r.-k. kostolom, /6/

® Pricestny kriz s plastikou Ukrizovaného , zr.1955, na juznom konci obce pri ceste na
Ruban, /7/

® Pricestny kriz , podstavec zr. 1817, snovSim krizom, vcasti Ujtelek, pri
polnohospodarskom dvore A.T. Dunaj, /8/

® Komin, zachovany, z byvalej tehelne pod obcou, charakteru technickej pamiatky, /9/

® Artézska stud na, pri hlavnej ceste v juznej €asti obce

® KriZz nar.-k. cintorine , novsi kriz na starSom kamennom podstavci, na r.-k. cintorine,/10/

® Bronzova plaketa hlavy Krista  z r.1929, na r.-k. cintorine, /11/

® Pamatnik obetiam 1. a 2. svetovej vojny s mramorovou tabulou, na r.-k. cintorine, /12/

® Barokovy ndhrobok na hrobke rodiny Szalacsyovcov , ha kalvinskom cintorine, /13/

® StarSie ndhrobné kamene , na kalvinskom cintorine, /14/

® Dreveny kriz s plastikou Ukrizovaného , zo zac. 20. stor., na krizovatke Dubnickej
a Pribetskej cesty, /15/

® Dreveny kriZ s plastikou Ukrizovaného , po r. 1945, nedaleko majera Kaptalan, /16/

BoZia Muka , z r.1942, na kriZzovatke ciest do Pribety a na Képtalan, /17/

Kdria rodiny Olveckych , zr. 1926, postavenda na zakladoch starej kurie rodiny
Pyberovcov z 1.pol. 19.stor., oproti spominanym kariam, /18/

® Kdria na majeri Kaptalan , slizi na obytné ucely, juhozapadne od obce, /19/

e Kastiele, ktoré uZz vobci neexistujt - kaStiele rodiny Hunyadyovcov, .
Szombathelyovcov, r. Kalmanovcov, r, Bathdovcov.

1.9.3 NAVRH OCHRANY KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT V UZEMI

1.9.3.1 _Ochrana narodnych kultdrnych pamiatok
Podra stanoviska Krajského pamiatkového tradu v Nitre ku spracovaniu SUPN O:

V zmysle 829 ods. 4 zdkona ¢.49/2002 Z z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich
predpisov je ochrana narodnych kultarnych pamiatok su¢astou tzemnoplanovacej dokumentacie.

V zmysle zakona €.49/2002 Z z. o ochrane pamiatkového fondu pre objekty zapisané v zozname
UZPF platia nasledovné podmienky, ktoré je potrebné zapracovat do zavaznej ¢asti SUPN O:

- Pred zac€atim udrzby, konzervovania, opravy, adaptécie a rekonStrukcie narodnej kultarnej
pamiatky alebo jej €asti (832 ods.(1) zdkona ¢.49/2002 Z z. o ochrane pamiatkového fondu
v zneni neskorSich predpisov) je vlastnik povinny vyZiadat si_rozhodnutie Krajského
pamiatkového udradu v Nitre o zamere obnovy podla 832 ods. 2 citovaného zékona.
V rozhodnuti 0 zamere obnovy podfa §32 ods. 4 citovaného zakona KPU v Trnave uréi, &i
sU predpokladané prace pripustné, dalej ur¢i podmienky, za ktorych je mozné tieto prace
pripravovat avykonavat anajmd, Ci tieto prace mozno pripravovat iba na zaklade
vyskumov.

+ Podla 832 ods. 10 citovaného zakona Krajsky pamiatkovy urad v Nitre vyda osobitné
zavazneé stanovisko o kazdej pripravne] a o kaZzdej projektovej dokumentécii udrzby,
konzervovania, opravy, adaptécie a rekonStrukcie narodnej kultirnej pamiatky alebo jej
Casti.

« V zmysle 832 ods. 11 citovaného zakona, v sucinnosti s 8126 ods. (1) a(2) zakona
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¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v izemnom konani, v stavebnom konani, v konani o povoleni zmeny
stavby, v konani o dodatoénom povoleni stavby, v konani o ohlaseni udrZiavacich prac
alebo v konani o odstraneni nehnutelnej kultirnej pamiatky rozhoduje stavebny drad na
zéklade zavézného stanoviska KPU v Nitre. Stavebny Urad postupuije tak aj vtedy, ak prace
mozno vykonat na zaklade ohlasenia.

« V zmysle uvedeného zakona nie je v zozname UZPF v k atastri obce Dubnik zapisana
ziadna stavba.

Odporu €enia zo stanoviska Krajského pamiatkového uradu v Nitre:

Z hladiska pamiatkovych zaujmov a pre zvyraznenie 3pecifik obce je Krajskym pamiatkovym
tradom Nitra odporucené:

« uplatnit v izemnom plane princip revitalizacie tradi¢nych urbanisticko-architektonickych
vztahov v sulade so su¢asnymi potrebami obci

- zachovat charakter historickych urbanistickych priestorov aich vazby na prirodné
prostredie

« novu vystavbu je odporucené limitovat jednoposchodovymi stavbami s tradi€énym typom
striech a materialov, s moznym vyuzitim podkrovia.

Dalsie odporu é&enia vyplyvajlce zo spracovania spoloéného izemného planu obci:
« v zastavanom Uzemi obce zachovat charakter historického urbanistického pddorysu na
Uzemi pbvodnej urbanistickej zastavby v centralnej Casti obce

« Vv pripade novej vystavby v kontakte s objektmi pamiatkového zaujmu dodrzat’ dostato¢ny
stavebny odstup od tychto objektov, najmé od historickych dominant

- vpripade objektov z pbévodnej historickej zastavby obce odporucit ich zachovanie,
pripadne rekonstrukciu so zachovanim pévodného vyrazu

« pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit mierku pévodnej Struktiry zastavby
a zachovat jej typicku siluetu a dochované dialkové pohlady na vyrazné architektonické
dominanty a solitéry v Gzemi.

« zachovat a chranit vzrastli zelefi v historickej Casti obce, predovSetkym na namesti
v strede obce. Jej vyrub je moZny iba v pripade zlého zdravotného stavu zelene.

Ochrana archeologickych pamiatok

Z katastralneho Uzemia obce si evidované archeologické nalezy. Je preto opravneny predpoklad, ze pri
zemnych pracach moézu byt zistené archeologické nalezy, resp. situacie.

« Pre realizaciu kazdej stavby vyZadujucu si zemné prace si investor (stavebnik)
v jednotlivych stupfioch Uzemného a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku
kazdej pripravovanej stavebnej €innosti slvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby,
budovanie komunikacii, bytova vystavba, atd.) z dévodu, Ze stavebnou c&innostou, resp.
zemnymi pracami, m6ze dojst ku naruSeniu archeologickych nélezisk ako aj ku poruseniu
dosial neevidovanych pamiatok.

Z hradiska ochrany archeologickych nalezov a zaujmov v Uzemi, Krajsky pamiatkovy Grad v Nitre
poziadal v zmysle § 29 ods. 4 Zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu o vyjadrenie
Archeologicky ustav v Nitre.

V zmysle zakona €. 50/1976 Zb. (8 127 a 138 o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (tplné
znenie 109/1998 Z.z.) azakona €. 49/2002 Z.z. oochrane pamiatkového fondu vydava
Archeologicky Ustav nasledovné vyjadrenie ako podklad k rozhodnutiu Krajského pamiatkového
Gradu, ako podklad pre izemné konanie a ako podklad pre stavebné konanie.

V zmysle tohto vyjadrenia sa v katastri obce nach&dzaju chranené archeologické lokality. Pre
zabezpecenie ochrany moznych nalezov je preto potrebné dodrzat' nasledovné podmienky, ktore
je potrebné zapracovat do SUPN O:
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« Stavebny Urad si vyZiada od Krajského pamiatkového uUradu v Nitre v kazdom stupni
Uzemného a stavebného konania stanovisko ku kaZdej pripravovanej stavebnej &innosti
/liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova vystavba, atd./

« Podmienkou pre vydanie stavebného povolenia bude v opravnenych pripadoch poziadavka
na zabezpecenie archeologického vyskumu.

« Stavebnik zaroven wvytvori priaznivé podmienky pre uskutoénenie archeologického
vyskumu (umoZznenie vstupu na pozemok za U¢elom obhliadky vykopovych prac, zachrany
a dokumentécie archeologickych situacii a nalezov.)

« Vodbvodnenom pripade stavebnik finanéne zabezpec€i realizdciu zachranného
archeologického vyskumu. Stavebnik si zabezpeli opravnend osobu na vykonanie
vyskumu, ktorou je podla § 36 ods. 2 pamiatkového zékona Archeologicky Ustav SAV
v Nitre alebo in& pravnick& osoba, ktora vlastni opravnenie vydané Ministerstvom kultlry
SR.

« Stavebnik pri kaZzdej stavebnej cinnosti s dostatoénym predstihom pisomne oznami
zaciatok zemnych prac Krajskému pamiatkovému Uradu v Nitre a Archeologickému Ustavu
SAV v Nitre.

- Ak vpriebehu vykopovych prac, mimo povoleného vyskumu, dbjde k odkrytiu
nepredvidaného nélezu, musi to nélezca ohlasit Krajskému pamiatkovému aradu v Nitre.
Vzmysle 840 ods. 2 a3 pamiatkoveho zakona je povinny néalezca alebo osoba
zodpovedna za vykonavanie prac, pri ktorych do3lo k nalezu, oznamit nalez najneskér na
druhy pracovny den po jeho n4jdeni. Nalez sa musi ponechat bez zmeny, az do obhliadky
Krajskym pamiatkovym tradom v Nitre alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou.

« Ak budu zistené unikatne architektonické situacie, stavebnik ich zakomponuje do
projektovej dokumentacie podla pokynov Krajského pamiatkového uradu v Nitre.

« Z&roven plati upozornenie na 8 37 ods. 3 citovaného zakona ,O nevyhnutnosti vykonat
zachranny vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy Grad v Nitre. V pripade zachranného
archeologického vyskumu PU vyda rozhodnutie po predchadzajicom vyjadreni
archeologického Ustavu (8 7 — Archeologicky Ustav SAV)."

Ochrana objektov s pamiatkovymi hodnotami neevidova nych v dstrednom zozname
pamiatkového fondu (pamatihodnosti obce)

Objekty s pamiatkovymi hodnotami, neevidované (neboli eSte zaradené, nebudu zaradené alebo
vypadli zo zoznamu) v Ustrednom zozname pamiatkového fondu, ktoré nie st sice legislativne
chranené, su povazované za hodnotné z urbanistického a kultirneho hladiska, pretoze su
svedectvom historie Uzemia a dotvaraju jeho kolorit.

Predstavuju duchovné kultirne dedi¢stvo a m6zu sa chranit ako miestne pamatihodnosti obce.
Sem mozno zaradit okrem hnutelnych veci a nehnutelnych veci aj kombinované diela prirody
a Cloveka, historické udalosti, ndzvy ulic, zemepisné a katastralne nazvy, ktoré sa viazu k historii
Uzemia a ku osobnostiam obce.

Odporu €enia zo stanoviska Krajského pamiatkového uradu v Nitre:

Tieto nezapisané objekty s pamiatkovymi hodnotami, pripadne aj in€, o ktorych neméa Krajsky
pamiatkovy Urad vedomost, ale obec ich povaZuje za hodnotné z pamiatkového hladiska, m6ze
obec chranit ako miestne pamatihodnosti vytvorenim a odbornym vedenim evidencie
pamaéatihodnosti v zmysle 8§ 14 ods. 4 Zakona €. 49/2002 o ochrane pamiatkového fondu.

Vytvoreny zoznam evidovanych pamaétihodnosti obce, obec predlozZi na odborné a dokumentaéné
UCely krajskému pamiatkovému Gradu, ak ide o nehnutelné veci, predloZi zoznam aj stavebnému
Gradu. Pri jeho tvorbe a vedeni mbZe poziadat o odborni a metodickd pomoc viaceré institlcie.

Dalsie odporu é&enia vyplyvajlce zo spracovania spoloéného izemného planu obci:
* Na Uzemi obce sa pozZaduje zachovat a chranit architektonické pamiatky, ktoré nie su
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zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu, ale maji historické a kultirne
hodnoty

» vyuzit Specifikd a stavitel'ské tradicie ludovej architektary zahorského regionu, uplatnit
reminiscen¢né prvky (tradi€né typy striech a materialov, Stitové steny, vstupné portdly,
vypustky, okenné a dverné ostenia, Sambrany, lizény, rimsovie, vyuZitie podkrovia na
principe habanskych domov a pod.)

» podporit zachovanie ostavajucich objektov tradi¢nej ludovej architektury

* poddciarknut jedine¢nost navrhovanych objektov, aredlov a zariadeni v urbanisticko-
architektonickej kontinuite so stavitefskymi tradiciami fudovej architektiry podunajského
regionu

e vypracovat fotodokumentaciu pamatihodnosti, jeho tvaroslovnych, tektonickych
a vytvarnych prvkov

* pre zvyraznenie Specifik rieSeného GUzemia reSpektovat zvySené poziadavky na ochranu
a funk&né a priestorové vyuZzitie miestnych pamaétihodnosti najméa vo vztahu ku koridorom
dopravnej a technickej vybavenosti a zapojit ich do urbanistickej Struktdry rieSeného
Uzemia, a to najma do verejnych komunika¢nych priestorov

« Pre objekty s pamiatkovymi hodnotami, neevidované v Ustrednom zozname pamiatkového
fondu je mozné uplatnit dalSie doporu€enia stanovené pre narodné kultirne pamiatky

» aj v pripade objektov s pamiatkovymi hodnotami legislativhe nechrdnenych predpokladané
zasahy do objektu a jeho okolia odborne konzultovat a venovat odbornt pozornost tymto
okruhom:

- stavebné Upravy, rekonstrukéné zasahy

- Uprava bezprostredného okolia kultirnej pamiatky a pamatihodnosti
- funk&né vyuZzitie objektu

- pripadné oplotenie objektu

- poloha vo vztahu ku cestnej komunik&cii, objektu technickej vybavenosti, (divokej, ku
oploteniam susednych pozemkov, ku vzrastlej zeleni

- umiestnenie pamatnej tabule

- reSpektovanie pohladovych uhlov (najmé& vo vztahu ku vzrastlej zeleni, pristreSkom,
informa¢nym tabuliam, reklamnym plocham, patacom, dopravnym znackam a pod.).

1.10 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEJ DOPRA VNEJ
VYBAVENOSTI

1.10.1.1 Na&vrh opatreni
Cestna sie t’

* Vybudovat juzni komunikéciu (bude novou cesty lll. triedy) ktora spoji prifahlé obce so
Svodinom

-Dobudovat’ komunikaciu spdjajucu obce Jasova, Rubarn, Dubnik, Strekov Nova Vieska,
Svodin ako nova komunikaciu 1l 7,5/40, nasledne upravit aj v obci komunik&ciu
a miesto napojenia na novu komunik&ciu

» Komunikacia sa pripaja na cestu I11/509002 severne od obce Ruban a ma navrhovanu
funkénu triedu 111 7,5/60.

» Zlepsit prehladnost krizovatiek ciest vzhfadom na rozhladovy trojuholnik.
» V pripade dopravne neusporiadanych priestorov obce v neprehladnych krizovatkach, ktoré
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tvoria hlavna cesta a obsluzné komunikécie, navrhnat dopravné znacenia a sprehladnenie
pristupovych komunikacii.

* Na komunikaciach s ozna¢enim C2 vyznacit priechody pre chodcov a dobudovat’ chodniky.

* Na komunikaciach s oznaCenim C3 a D oznacit dopravnym znaCenim, D 58a zaciatok
obytnej zony a D 58b koniec obytnej zény av mieste krizovania vybudovat krizovatky
v zvySenej polohe na stimenie dopravnej premavky.

» Upravit stavebnotechnicky stav neupravenych cestnych komunikacii.

o Stimit preméavku na komunikaciach v obci pomocou prie¢nych prahov a v miestach
krizovania komunikacii vybudovat zvySenu Cast krizovatky na stimenie dopravnej premavky.

» Vybudovat chodniky pri komunikaciach a prechody pre chodcov pri objektoch obcianskej
vybavenosti v obci.

* V novych obytnych oblastiach navrhovat nova komunika¢na infrastruktaru vo vacsine vo
funkénej triede D1 — obytné ulice $ = 6 m.

» Dobudovat cyklistické trasy a ich vyznacenie.
* Vyznacit a vybavit zastavky SAD v centre obce a v okrajovych Castiach obce.

» V centralnej Casti obce viditelne vyznacit komunikaciu vodorovnym dopravnym znacenim
s umiestenim smerovych znaciek.

» Upravit komunikacie podfa navrhovanych Sirkovych profilov.

e Vo verejnych komunikacnych priestoroch Citatefne vymedzit plochy pre komunikacie,
plochy pre parkovacie miesta, plochy pre chodniky a plochy pre zeleri.

» VyrieSit odvodnenie na existujucich komunikaciach dobudovanim odvodrovacich kanélov
s prirodzenou Upravou brehov a brehovych porastov, ktoré v zastavanom Gzemi obce plnia tiez
funkciu priestorotvornud, kompoziénl a estetickd. Hibka odvodiovacich kanélov by nemala byt
hibSia ako 0,5 m z bezpecnostného hladiska.

» Cestnu siet’ v katastralnom Uzemi doplnit o prvky upravenych existujucich polnych ciest
a navrhovanych vyhladovych polfnych ciest (trasované su vacésinou v miestach byvalych
polnych ciest) s pofnohospodarskou, dopravnou, cyklistickou a rekreac¢nou funkciou. Existujlce
a navrhované polné cesty su viazané na pasy alinie krajinnej zelene s protieréznou,
zadrziavacou, pédoochrannou, sprievodnou, hydroekologickou a krajinarskou funkciou.

« V pripade trasovania cyklistického chodnika pozdiZ cesty Il. a lll. triedy viest tento chodnik
paralelne s cestou v bezpecénej vzdialenosti od cesty, v Sirke min. 3,0 m v samostatnom telese,
s prirodnym spevnenym povrchom, s Upravou odvodnenia, oddeleny od cesty pasom
sprievodnej zelene a vybaveny alejou.

* Na polnych cestach zabezpecit priestorova priechodnost pre zachranné vozidla

 V grafickej Casti navrhu Uzemného planu su zakreslené navrhové a vyhladové

perspektivne cestné a peSie prepojenia, ktoré vo vyhlade umoZnia praktické prepojenia

jednotlivych ¢asti obce a niektorych cestnych komunikécii. Pre tieto prepojenia su

v navrhovanej zastavbe ponechané Uzemné rezervy ako nezastavitelné pozemky.

» Spracovat aktualizovanu organizéaciu dopravy (vratene siete polnych a lesnych ciest), ktora

bude zohladrovat jestvujace a buduce dopravné potreby s prislusnym dopravnym znacenim.
Statick& doprava

® RieSenie statickej dopravy bude nasledné usporiadané v zonalnej dokumentécii ktora bude

rieSit podrobnejSie najméa centrum obce.

® Vzhladom na vidiecky charakter obce odstavovanie osobnych vozidiel je v suCasnosti
usporiadané pri RD na vlastnych pozemkoch.
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® V sucasnosti su parkoviskd pre osobné automobily pri miestom Urade a zariadeniach
obdianskej vybavenosti. Ich kapacita je v su€asnosti dostaCujica av centre obce nie je
potrebné mimoriadne zvy3Sovanie poctu parkovacich miest.

« Parkovacie miesta vo verejnych komunikacnych priestoroch budovat predovSetkym ako
pozdlZne stojiska popri miestnych komunikaciach, hlavne v centralnej ¢asti obce.

« Prehladne vyznacit’ parkovacie miesta v obci.

« Pre parkovanie zasobovacich aut (kamiénov a pod.) vyclenit parkovacie miesta mimo
obytnych Gzemi, vo vyrobnych arealoch alebo na vyzna¢enych miestach v okrajovych €astiach
zastavaného Uzemia obce.

« Vybudovat vyhladovo nové parkovisko nad vodnou nédrZzou Zelezna brana (pod
pofnohospodarskym arealom), vyznacené v grafickej Casti tzemného planu.

« Nové aktivity (ekonomické, turistické ainé) musia rieSit svoje parkovacie potreby na
vlastnych pozemkoch najneskér v ramci spracovania dokumentacie pre stavebné povolenie
prislusného objektu.

Leteck& doprava
« Zachovat plochu pofnohospodarskeho letiska

« Odstranit odpady z plochy letiska, rekultivovat’ zdevastované plochy po divokych skladkach

« Re3pektovat ochranné pasmo letiska — graficky je vyznaCené v grafickej Casti
dokumentécie

« Overit moznosti vyuZzitia plochy letiska aj pre Sportové ucely

« Re3pektovat obmedzenia pre rieSené Uzemie v zmysle ochrannych pasiem letiska Jasova
stanovené:

e ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN aVVN (nové
elektrické vedenia a pripojky budu rieSené podzemnym kablom

+ Re3pektovat poZiadavky Leteckého Uradu SR ako dotknutého organu Statnej spravy
vzmysle 828 o0ds.3 a 830 zakona €. 143/1998 Z.z. o civinom letectve (letecky zakon)
a o zmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov v povolovacom
procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy v ochrannych pasmach letisk a leteckych
pozemnych zariadeni ako aj pri dalSich stavbach, ktoré by mohli ohrozit bezpecnost’ leteckej
premavky, na zéklade Coho je potrebné poZiadat Letecky Urad o suhlas pri stavbach
a zariadeniach:

-ktoré by svojou vyskou, prevadzkou alebo pouzitim stavebnych mechanizmov mohli narusit’
vySSie popisané ochranné pasma letiska Jasova

-vysoké 100m a viac nad terénom (830, ods.1, pism.(a)

-stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvySeninach, ktoré vy&nievaju 100 m a viac nad okolitt krajinu (830, ods.1, pism.(b)

-zariadenia, ktoré mo6zu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac,
energetické zariadenia a vysielacie stanice (830, ods.1, pism.(c)

-zariadenia, ktoré mézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilhovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (830,
ods.1, pism.(d).

» ReSpektovat dalSie poziadavky Leteckého Uradu SR ako dotknutého organu Statnej spravy:
* nové, pripadne rekonstruované elektrické vedenia musia byt vedené zemou

« Dalsi stuperi Uzemnoplanovacej dokumentacie so zapracovanim vy3Sie uvedenych
pripomienok je potrebné zaslat Leteckému Uradu SR na odsuhlasenie.
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1.11 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEJ TECHN ICKEJ
VYBAVENOSTI

1.11.1.1 Navrh opatreni
e ReSpektovat vSetky jestvujlice energetické zariadenia aich ochranné pasma v zmysle
ustanoveni 836 zakona o energetike ¢.656/2004 Z.z. anadvaznych legislativhych
predpisov

e Vytvorit verejne pristupné koridory pre moznost trasovania distribuénych rozvodov
ZSE a.s. pre potreby napdjania buducich odberatelov

e Dobudovat siete technickej vybavenosti v existujlucej zastavbe

e RozSirit siete technickej vybavenosti tak, aby umoZznovali zdsobovanie novych rozvojovych
pléch vodou, energiami

e zabezpedit napojenie existujucich a navrhovanych pléch na kanalizaénu siet a na COV
e Dopinat telekomunikaéné a informaéné siete v stlade s novymi trendmi

e ReSpektovat ochranné pasma sieti technickej vybavenosti.

1.12 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE P ROSTREDIE

1.12.1 OVZDUSIE

1.12.1.1 Navrh opatreni

V rieSenom Uzemi obce budovat systém krajinnej zelene, ktory bude eliminovat vysoku
prasnost a negativne Ucinky veternej erozie.

1.12.2 VODA

1.12.2.1 Navrh opatreni
+ Dobudovat kanaliza¢nu siet v celom rieSenom Uzemi

« Eliminovat kontaminaciu povrchovych ipodzemnych véd polnohospodarskou vyrobou
preferovanim ekologického pofnohospodarstva, dodrZiavanim opatreni, aby neprichadzalo
k nekontrolovanému Uniku latok do vody.

« Odvadzat splaskové vody a dazdové odpadoveé vody do Cistiarni odpadovych vod

« Odstranit divoké skladky arozptyleny odpad v Uzemi, zabezpelit pravidelny odvoz
domového, komunalneho odpadu, spracovat biologicky odpad v kompostarfiach

« Zriadovat postupne v obciach zberné dvory, kompostarne, ato alebo v samostatnych
aredloch mimo centralnej Casti obce, mimo obytnej arekreaCnej zastavby, najlepSie
v okrajovych Castiach obci alebo vo vyrobnych arealoch rézneho druhu

« Okolo zbernych dvorov a kompostarni zriadit vhodné oplotenie, vybudovat pas ochrannej
aizolagnej zelene a zabezpecit zuzZitkovanie, druhotné spracovanie alebo odvoz odpadu
na centralne regionalne skladky, uskuto€novat separovany zber odpadu

« Upravit koryt4 a brehy vodnych tokov a vodnych pléch.

1.12.3 PODA

1.12.3.1 Navrh opatreni
e Monitorovanie a ochrana pofnohospodarskej pody pred kontaminaciou.
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e VrieSenom Uzemi obce budovat systém krajinnej zelene, ktory bude eliminovat vysoku
prasnost’ a negativne U€inky veternej erézie

e Na ochranu pbdy platia tieZ opatrenia uvedené v Casti 1.12.2.

1.12.4 PRASNOST, VETERNA EROZIA

1.12.4.1 Na&vrh opatreni

- VrieSenom Uzemi obce je navrhovany novy systém krajinnej zelene, ktory bude eliminovat
vysoku prasnost’ a negativne Ucinky veternej erozie.

1.12.5 ZATAZENIE HLUKOM

1.12.5.1 Navrh opatreni

« VGzemnom plane st navrhované pasy zelene s ochrannou a izolaénou funkciou pozdiz
Zelezni¢nej trate a pozdlZ ciest a cestnych komunikacii.

« Vyhladovo uvaZovat v obytnych a rekreacnych lokalitach v bezprostrednom kontakte
s hluénymi dopravnymi koridormi o vybudovani terénneho zeleného protihlukového valu,
ktory podstatne znizi negativne hlukové G¢€inky dopravy

« Vytvarat predpoklady pre eliminaciu hluku z dopravy navrhom koridorov cestnych
obchvatov obci.

« ZvySovanim mnoZstva krajinnej zelene prispiet ku eliminacii hluku v rieSenom Gzemi.

1.12.6 ZIARENIE

1.12.6.1 Navrh opatreni

e poZiadavky na zabezpecCenie radiatnej ochrany stanovuje vyhlaSka €. 12 Ministerstva
zdravotnictva SR z 13. decembra 2000

e obyvatelstvo je u€inkom radonu vystavené predovsetkym v budovach, kde zdrojom radénu
su radioaktivne prvky v podlozi budov a v stavebnom materiali budov, preto v novej vystavbe
ide o predchadzanie Skodlivym u&inkom radénu predovSetkym lokalizaciou stavieb, volbou
stavebnych materialov a spdsobom realizacie stavieb

e posudit radioaktivitu stavebnych surovin a stavebnych materidlov a je potrebné sustavne ju
sledovat

e raddnové riziko vyhodnocovat v naslednych dokumentéciach pri umiestriovani jednotlivych
stavieb a posudit’ a navrhovat podla prisluSnych legislativnych poZiadaviek na zabezpecenie
radiacnej ochrany.

1.13 KONCEPCIA ODPADOVEHO HOSPODARSTVA

1.13.1.1 Na&vrh opatreni

« Odstranit divoké skladky arozptyleny odpad v Uzemi, zabezpelit pravidelny odvoz
domového, komunalneho odpadu, spracovat biologicky odpad v kompostarfiach

« Zriadovat postupne v obciach zberné dvory, kompostarne, ato alebo v samostatnych
aredloch mimo centralnej Casti obce, mimo obytnej arekreaCnej zastavby, najlepSie
v okrajovych Castiach obci alebo vo vyrobnych arealoch rézneho druhu

« Okolo zbernych dvorov a kompostarni zriadit vhodné oplotenie, vybudovat pas ochrannej
a izolaCnej zelene a zabezpedit zuZitkovanie, druhotné spracovanie alebo odvoz odpadu
na centralne regionalne skladky, uskuto¢riovat separovany zber odpadu.
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Ciele programu odpadového hospodarstva st uvedené podla zatial platného Programu
odpadového hospodarstva do roku 2005.

Materialové zhodnotenie odpadov : Dosiahnut 65 % materidlové zhodnocovanie odpadov do
roku 2005

1.13.1.2 Navrh opatreni

e Podporovat separovany zber zhodnotitefnych odpadov tak, aby sa dosiahlo 70 % zapojenie
obyvatelstva do separovaného zberu a aby mnoZstvo vyseparovaného odpadu tvorilo 40
kg na obyvatela za rok

e Zhodnocovat biologicky rozlozZitelné odpady kompostovanim

e Podporovat materialové zhodnocovanie odpadov implementiciou ekonomického nastroja
napr. poskytovanim prostriedkov z Recyklaéného fondu, uplatfiovanim zakona o odpadoch
z obalov.

Energetické zhodnocovanie : Dosiahnut 0,5 % energetické zhodnocovanie odpadov v roku 2005

1.13.1.3 Navrh opatreni
® Zvysit spalovanie odpadov za U€elom ich energetického vyuZzitia.

Zneskod novanie spa Fovanim: Dosiahnut 0,3 % zneSkodhovanie odpadov spafovanim v roku
2005

1.13.1.4 Navrh opatreni
® Zabezpecit spalovanie odpadov v spalovniach zo zdravotnej starostlivosti

® Zabezpecit spalovanie odpadov v spalovniach s energetickym vyuZitim.
Spalovanie biologicky rozlozite Inych odpadov : zniZit na 0 %:

1.13.1.5 Na&vrh opatreni

e Zvysit separdciu biologicky rozlozitelnych odpadov z komunalnych odpadov za Gcelom ich
zhodnocovania

» Dosiahnut 3 % spalovanie nebezpecnych odpadov v roku 2005.

Zneskod novanie skladdkovanim : Dosiahnut 12 % zneSkodrnovanie odpadov skladkovanim v roku
2005

1.13.1.6 Navrh opatreni
® Podporovat materidlové zhodnocovanie odpadov

® RozSirit separovany zber
® Ukoncit moznosti sklddkovania opotrebovanych pneumatik
® Vybudovanie zariadenia na materialové zhodnocovanie odpadov biologicky rozloZitefnych.

Nakladanie s biologicky rozlozite Inymi odpadmi z komunalnych odpadov : Do roku 2005
dosiahnut' 15 % podiel kompostovania komunalnych biologicky rozloZitelnych odpadov.

1.13.1.7 Navrh opatreni
® RozSsirit separovany zber biologicky rozlozitelnych komunélnych odpadov z domacnosti

® Vybudovat zariadenia na kompostovanie
® Vybudovat zariadenia na triedenie komunélnych odpadov
® Hladat nastroje na podporu rozSirovania a zlepSenia zberu a kompostovania biologicky
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rozlozitefnych odpadov, resp. vytvorenie ekonomického trhu pre kompost.

1.14 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEM | PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

1.14.1 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM

1.14.1.1 Ochranné pasmo — vzdialenost obytnej zony od ochrannej zény

Pre UCely ochrany obyvatelstva pred nepriaznivymi vplyvmi z vyroby (emisie, hluk, vibracie a pod.)
je nevyhnutné pred realizdciou zameru vypracovat Stadie, ktoré by kvantifikovali mnoZstva
jednotlivych znedistujacich latok intenzity hluku a dalSie mozné negativne vplyvy na obyvatelstvo.
Na ich zaklade budl definované ochranné pasma okolo vyrobnych podnikov, do ktorych nebude
mozné umiestiiovat funkcie byvanie, predskolské, 3kolské, zdravotnicke a Sportovo-rekreacné
zariadenia.

Do ochranného pasma mozno umiestfiovat’ zeler, zahradkarske osady, odstavné plochy a garaze, miestne
komunikacie ataké stavby pre vyrobu a skladovanie, ktoré nenaruSia charakter prilahlej obytnej zony
a svojimi u¢inkami neznizia pésobenie ochranného pasma.

1.14.1.2 Ochranné padsmo cintorina

Ochranné pasmo cintorina podla 816 ods. 8 zakona €. 470/2005 Z. z. o pohrebnictve a o zmene
a doplneni zékona ¢&. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani v zneni neskorSich predpisov..50 m

1.14.1.3 Ochranné pasma dopravnej vybavenosti — pozemné komunikécie

Ochranné pasma ciest a komunikacii podla zdkona &. 135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov
o pozemnych komunikaciach (cestny zakon)

Cesta l. triedy

mimo zastavaného Uzemia ObCe...........ccccvvvvvvvviiininnnnnnnns 50 m od osi prifahlého jazdného pruhu
V zastavanom Uzemi ODCE.........cccvvvvieeeee e 5 m od osi prifahlého jazdného pruhu
Cesta ll. triedy

mimo zastavaného Uzemia 0bCe............uevvvvveeevieeveeereennnen, 25 m od osi prilahlého jazdného pruhu
V zastavanom Uzemi ODCE.........cccvvvvieeee e 10 m od osi prifahlého jazdného pruhu
Cesta lll. triedy

Mimo zastavaného Uzemia 0bCe............uvvvvvvveevieevieereennnee, 20 m od osi prilahlého jazdného pruhu
v zastavanom Uzemi ODCe.........ccoeeiiieiiiicicicc e, 6 m od osi prilahlého jazdného pruhu

1.14.1.4 Ochranné pasma dopravnej vybavenosti — drdhy
Ochranné pasma drah podla zakona €. 164/1996 Z. z. o drahach:

Draha..... celoStatna a regionalna draha............. 60 m od osi krajnej kolaje, najmenej vSak 30 m od
hranice obvodu drahy

VIBEBKAL ...ttt 30 m od osi krajnej kolaje.

Ochranné pasmo vlecky sa nezriaduje pre drahu vedenu po pozemnej komunikacii a pre vle€¢ku v uzavretom
priestore prevadzky.

1.14.1.5 Pobrezné pozemky vodnych tokov

Pobrezné pozemky vodnych tokov podla zdkona €. 364/2004 Z. z.. o vodach a o zmene zakona
SNR &.372/1990 Zb. O priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon)

Vodohospodarsky vyznamné vodné toky — .......ccoeeiiiiiiiin i do 10 m od brehovej ¢iary
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Drobné vodn€ tOKY .....oovvviiiiiiiiiieeeiieee do 5 m od brehovej Ciary
Ochrannd hrddza vodného toku ...........c.cccuvveeen.. do 10 m od vzduSnej a navodnej paty hraddze

VSetky pripadné krizovania inzinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt rieSené podla STN 73 68 22.
VSetky pripadné krizovania a stbehy inzinierskych sieti s hydromelioraénymi kanalmi musia byt rieSené
podla STN 73 69 67 z roku 1983.

§ 27 Suhlas

® Sdhlas organu Statnej vodnej spravy sa vydava na uskuto¢nenie, zmenu alebo odstranenie stavieb
a zariadeni alebo na ¢innosti, na ktoré nie je povolenie podla tohto zakona, ktoré vS§ak mdzu ovplyvnit
stav povrchovych véd a podzemnych vod.

Suhlas je potrebny, ak ide o:

e stavby vo vodach ana pobreznych pozemkoch, stavby vinunda¢nom Uzemi a v ochrannych
pasmach vodarenskych zdrojov alebo stavby vo vzdialenosti do 23 m od vzduSnej paty ochrannej
hradze.

849 Opravnenia pri sprave vodnych tokov

® (2) Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb a zariadeni méze spravca vodného
toku uzivat pobrezné pozemky. PobreZnymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu
vegetacie pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku si pozemky do 10 m od brehovej Ciary a pri
drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej Ciary, pri ochrannej hradzi vodného toku do 10 m od
vzduSnej a navodnej paty hradze.

1.14.1.6 Ochranné pasma technickej vybavenosti — voda a kanalizacia

Ochranné pasma verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii podla zakona ¢&.442/2002 Z. z.
o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona €. 276/2001 Z. z.
o regul&cii sietovych odvetvi, STN 75 6401 COV pre viac ako 500 EO

Verejné vodovody a verejné kanalizacie  do priemeru 500 M.........cccvvvvvevvveveennen. 1,5 m (najmensia
vodorovna vzdialenost od vonkajSieho pbdorysného okraja vodovodného potrubia alebo
kanalizacného potrubia na obidve strany)

Cistiare i odpadovych vod

Ochranné pasma COV nie sU stanovené, ale su doporucené minimaine vzdialenosti vystavby
suvislej bytovej vystavby od COV.

Vzdialenost od zakrytej COV — COV v murovanom objekte................ccccevvee.... minimalne 25 m
Vzdialenost od nezakrytej COV a COV s kalovym hospodarstvom................... miniméalne 100 m

Vacsie vzdialenosti mozu byt stanovené v pripade prevladajucich vetrov smerom od COV k obytnej
zastavbe (podla udajov z SHMU).

1.14.1.7 Ochranné pasma a bezpedénostné pasma technickej vybavenosti — plyn

Ochranné pasma plynovodov a plynarenskych zariadeni podlfa zdkona o energetike ¢. 656/2004
Z. z.:

plynovod, ktorym sa rozvadza plyn v zastavanom Uzem i obce s prevadzkovym tlakom
NiZ8iM ako 0,4 MPa ..., 1 m na kazdu stranu od osi plynovodu
Plynovod s menovitou svetlos t'ou do profilu 200 mm (s maximalnym prevadzkovym tla ~ kom
PN 4,0 MPQ)......cciiiiiiiee e 4 m na kazdu stranu od osi plynovodu

Plynovod VTL s menovitou svetlos t'ou do profilu DN 500 mm (s maximalnym prevadzkovym
tlakom PN 4,0 MPQ) .......ccccceeeiiiiiiieee. 8 m na kazdu stranu od osi plynovodu

Technologické objekty (RSP) .....ccoceeiiiiiiiiieeees 8 m od pbdorysu plynarenského zariadenia

Bezpecnostné pasma podla zakona o energetike €. 656/2004 Z. z.:

Plynovod VTL s menovitou svetlos tou do profilu DN 350 mm (s prevadzkovym tlakom od
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PN 0,4 MPa a do 4,0 MPA).........ccccceurmmuiinniiniiiiiiiiniinnnnnns 20 m na kazdu stranu od osi plynovodu
Plynovod s menovitou svetlos  t'ou nad 350 mm (s maximéalnym prevadzkovym tlakom PN 4,0
1Y = SRR 50 m na kazdu stranu od osi plynovodu
Technologické objekty (RSP) ..o 50 m od pddorysu plynarenského zariadenia

Ochranné pasma sa zriaduju na ochranu plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov.

Bezpecénostné pasma su uréené na zabranenie porach alebo havarii na plynarenskych zariadeniach alebo
na zmiernenie ich dopadov a na ochranu Zivota, zdravia a majetku osob.

1.14.1.8 Ochranné pasma technickej vybavenosti — elektricka energia - silnoprad
Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni podla zakona o energetike ¢. 656/2004 Z. z.:

Vzdusné elektrické vedenie pri napati od 110 kvV do 220 kV vratane .........cccccvvvvvvvvennen. 15m
Vzdusné elektrické vedenie pri napéati od 1 kV do 35  kV vratane ........cccccccoeeiiivieeeeennne 10 m
Kablové zavesené elektrické vedenie pri napatiod 1  kV do 110 kV vratane ................... 2m
Kablové podzemné elektrické vedenie pri napéati od 1 kV do 110 kV vratane .................. 1m
Transformov fia VN/NN od konsStrukcie transformovne  ........ccceveeeeiiiiiiiiieiiieee e, 10 m

Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného (podzemného) elektrického vodi¢a je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach krajnych vedeni (kablov) vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto
vedenie od krajného vodic¢a (vzdusné ved. od 1 do 35 kV v savislych lesnych priesekoch 7 m).

V ochrannom pasme vonkajSieho elektrického vedenia je zakazané:
zriadovat stavby a konstrukcie

pestovat porasty svySkou presahujicou 3 m, vo vzdialenosti presahujicej 5 m od krajného vodi¢a
vzdusného vedenia mozno porasty pestovat do takej vySky, aby sa pri pade nemohli dotknut vodic¢a
elektrického vedenia.

Dévodom ochrany zariadeni pre rozvod elektrickej energie je, aby nedoSlo k jeho poSkodeniu, aby bola
zabezpecena jeho plynula a spolahliva prevadzka a nebola ohrozena bezpecnost oséb alebo majetku.

1.14.1.9 Ochranné pasma technickej vybavenosti — elektricka energia - slaboprud

Ochranné pasma podlfa STN 73 6005 - Priestorova Uprava vedeni technického vybavenia a podla
STN 33 3300 odsek 6.3.4

Ochranné pasma pre telekomunikacné siete su stanovené z dbévodu vykonavania prac so strojnymi
zariadeniami v blizkosti telekomunika¢nych vedeni, a to 1,5 m na obe strany od kabla.

V pripadoch krizovani s ostatnymi inzinierskymi sietami plati zasada, Ze telekomunikacné vedenia su
pokladané nad vSetkymi inymi vedeniami, pri dodrzani predpisanych hlbok ako aj ochrany v zmysle STN 73
6005 - Priestorova Uprava vedeni technického vybavenia.

Subehy a krizovania podzemnych telekomunikaénych vedeni s VN podzemnymi vedeniami s podmienené
dodrZzanim STN 33 3300 odsek 6.3.4. Pri nedodrzani vzdialenosti mensej ako 0,3 m medzi nechranenymi
vedeniami je nutné jedno z vedeni ulozit do vyhovujicej chrani¢ky /beténova trubka resp. beténovy zlab
s poklopom/.

1.14.1.10 Ochranné pasma arealov a zariadeni polnohospodarskej vyroby
Ochranné pasma aredlov a zariadeni poflnohospodéarskej vyroby su stanovené pre konkrétny druh

v s

a kapacitu zivocisnej vyroby.

1.14.2 VYMEDZENIE CHRANENYCH UZEMI
Chranené Uzemia su:

« plochy legislativhe vymedzené podla osobitnych predpisov

« plochy vyplyvajace z navrhov Uzemnych planov tykajuce sa ochrany a zachovania zvIast
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cennych hodnot v rieSenom Uzemi.

Plochy vyZadujuce ochranu st vymedzené a opisané v textovej €asti zemného planu v kapitolach
venovanych ochrane kultrno-historickych hodnét, ochrane prirody a krajiny, ochrane Zivotného
prostredia a premietnuté do grafickej ¢asti navrhu tzemného planu.

1.15 NAVRH NA PRIESTOROVE USPORIADANIE UZEMIA Z H LADISKA ZAUJMOV
OBRANY STATU, PROTIPOVOD NOVEJ OCHRANY, Z HLEADISKA POZIARNEJ
OCHRANY A Z HLEADISKA UZiVANIA OSOB S OBMEDZENOU SCHOPNOS TOU
POHYBU A ORIENTACIE

1.15.1 NAyRH NA PRIESTOROVE USPORIADANIE UZEMIA Z H LADISKA ZAUIMOV
OBRANY STATU

® ZabezpecCenie ochrany 0s6b z titulu civilnej ochrany obyvatelstva sa uskutoCriuje v sulade
s ustanoveniami 810 az 12 a 8139a ods. 10 pism. m) zdkona NR SR ¢.237/2000 Z. z., ktorym
sa meni adopifa zékon ¢&.50/1976 Zb., vzneni neskorSich predpisov, vyhlasky &.
297/1994Z. z. o stavebnotechnickych poZiadavkach na stavby a o technickych podmienkach
zariadeni vzhladom na poZiadavky civilnej ochrany v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky
€.348/1998 Z.z. o zabezpecCovani technickych a prevadzkovych podmienok informacného
systému civilnej obrany.

1.15.2 NAVRHVNA PRIESTOROVE USPORIADANIE UZEMIA Z H LADISKA
PROTIPOVODNOVEJ OCHRANY

e V navrhu spoloného tzemného planu obci su reSpektované poZziadavky v zmysle zadkona
€. 364/2004 Z. z. o vodach (vodny zakon) a poZiadavky v zmysle zdkona €. 666/2004 Z. z.
o ochrane pred povodriami a z hfadiska ochrany obci proti povodniam spolo¢ny uzemny
plan obci reSpektuje opatrenia vodohospodarskych organov.

e Do Uzemi s predpokladanym vybreZovanim véd, do depresnych Gzemi pozdiz vodnych
tokov nenavrhovat novl vystavbu, navrhovat sem plochy krajinnej zelene s funkciou
sprievodnou, zadrZiavacou a speviovacou.

e Uzemia pozdiZ vodnych tokov a vodnych pléch odstranit rozptyleny odpad a divoké skladky
a realizovat naslednu revitaliziciu Gzemia

e Opravit poskodené hradze, podla potreby doplnit nové hradze pozdiz vodnych tokov

e Brehové porasty okolo existujucich a navrhovanych vodnych tokov a vodnych pléch plnia
okrem funkcie estetickej a krajinotvornej aj funkciu sprievodnu a speviovaciu. Ich druhovd
skladbu akompoziéné usporiadanie navrhovat tak, aby boli reSpektované
vodohospodarske poZiadavky na pobrezné pozemky a poZiadavky na ochranné pasma
min. 5,0 m od brehovych &iar vodnych tokov

® Ponechat manipulagny pas pre opravy, udrzbu a povodnovu aktivitu v Sirke min 10 m od
brehovej Ciary, resp. vzdudnej paty hradze Starej Zitavy, a min. 5 m od brehovej &iary
drobnych vodnych tokov (obojstranne), pri vodnych nadrZiach je urené ochranné pasmo
min. 2-nadsobkom vysky telesa hrddze a pri obojstrannej hradzi potoka Pariz 5m od
vzdudnej paty hradze.

e Navrh systému krajinnej zelene asystému vodnych prvkov v otvorenej krajine
i v zastavanom Uzemi jednotlivych obci rieSit formou (krajindrskeho) generelu véd
a krajinnej zelene komplexne pre celé rieSené Uzemie spolo¢ného Uzemného planu obci,
a to v spolupréci s polnohospodéarskymi a vodohospodarskymi organmi:

- z dévodu apravy odtokovych pomerov a Upravy vodného rezimu v rieSenom Gzemi
- z dévodu apravy veternych pomerov v rieSenom Uzemi

- z dévodu formovania krajinného obrazu v rieSenom GUzemi
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e Sezbénne podmacané pddy vo volnej krajine zachovat z dévodu hydroekologického
vyznamu a orné pédy tychto pléch premenit na travne porasty.

e Navrhovat nové drobné vodné plochy avodné toky, brehové porasty a pasove, liniové
a skupinové prvky krajinnej a sidelnej zelene, plniace funkciu protieréznu, pédoochrannd,
vsakovaciu, reten¢nu (zadrZiavaciu) a krajinotvornu.

e V obciach dobudovat systém zachytavania a odvadzania dazdovych véd progresivnym,
ekologicky Setrnym spdsobom. Aj z tohto dévodu su nové verejné komunikacné priestory
navrhované s dostatocnou Sirkou a pocitaju s plochami pre vybudovanie tychto vodnych
tokov.

e Krizovania inzZinierskych sieti a komunikacii s vodnymi tokmi budu rieSené podfa STN 73
68 22 ,Krizovania a subehy vedeni s vodnymi tokmi*.

Pre podrobny navrh krajinarskeho rieSenia rieSeného Gzemia, (krajinarsky) generel krajinnej zelene
a vodnych prvkov bude potrebné dopracovat dokumentécie:

® hydrogeologicka Studia
® generel systému vodnych prvkov a krajinnej zelene.

1.15.3 NAVRH NA PRIESTOROVE USPORIADANIE UZEMIA Z H LADISKA POZIARNEJ
OCHRANY

e Pri navrhu Gzemného planu obce reSpektovat poZiadavky v zmysle zakona €. 314/2001

Z.z. austanovenia Vyhlasky MV SR ¢&. 94/2004, ktorou sa ustanovuju technické
poZiadavky na protipoZiarnu bezpeénost pri vystavbe a uZivani stavieb.

® Navrhované verejné komunika¢né priestory obce a dopravny systém vytvaraju moznost
dopravnej obsluhy, a teda aj pristupu poZiarnej techniky do vSetkych Casti sidla.

® Polné cesty musia byt navrhované tak, aby bola zabezpefend priestorova priechodnost
pre zachranné, poZziarne vozidla.

® V bilanciach potreby vody je zapoc€itané aj potreba poZziarnej vody.

1.15.4 NAVRH NA PRIESTORQVE USPORIADANIE UZEMIA Z H LADISKA UZiVANIA OSOB
S OBMEDZENOU SCHOPNOSTOU POHYBU A ORIENTACIE

RieSené Uzemie je vzhlfadom na svoju prirodzenu konfiguraciu terénu a vzhladom na navrhovanu
zastavbu nie naro¢né z hladiska uZivania osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie. lde prevazne o rovinaty, pripadne mierne zvineny terén, bez vyraznych vyskovych
prevyseni.
« Pri vypracovani navrhu spolo€ného Gzemného planu obci je nevyhnutné reSpektovat
Vyhlasku MZP SR &. 532/2002 Z. z. o vdeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu
a vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie.

« v celom rieSenom Gzemi sU navrhnuté bezbariérové cestné komunikacie pri priechodoch
bez obrubnikov medzi cestami a chodnikmi

« vstupy do novych verejne pristupnych budov budl navrhované ako bezbariérové vstupy
pre imobilnych ob&anov, pre detské kociky

« na vymedzenych parkovacich plochach budud oznacené parkovacie stojiska pre imobilnych
obc¢anov

+ miesta na prekonanie vySkovych rozdielov medzi dvoma droviiami terénu budu vybavené
okrem schodov aj rampami s optimalnym sklonom podfa uvedenej Vyhlasky MZP SR ¢&.
532/2002 Z. z.

1.16 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, N A ASANACIE
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A NA CHRANENE CASTI KRAJINY

1.16.1 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREIJNOPROSPESNE STAVBY (STAVBY VO VEREJNOM
ZAUJME)

Podla zékona ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku 8108 odseku (2) su
v ndvrhu SUPN-O vymedzené stavby vo verejnom zaujme a verejnoprospesSné stavby — stavby
ur¢ené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Gzemia, podporujuce jeho
rozvoj a ochranu zivotného prostredia.

Za stavby podla odseku 2 pism. a) stavebného zakona sa povazuju stavby uréené na verejnoprospesné
sluzby a pre verejné technické vybavenie Gzemia podporujlce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia,
ktoré vymedzil a schvalil schvalujaci organ v zavéznej €asti Gzemnoplanovacej dokumentacie (stavebny
zakon § 108 ods. 3).

Podla nového zékona €.543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v 82 ods.(4) je uvedené, Ze
udrziavanie a dosiahnutie priaznivého stavu krajiny su €innosti vykonavané vo verejnom zaujme.

Zakon o ochrane prirody a krajiny v 83 ods.(3) uvadza, Ze vytvaranie a udrziavanie uzemného
systému ekologickej stability je verejnym zaujmom. To znamend, Ze prvky systému ochrany
prirody a tvorby krajiny a prvky USES s prvkami a ¢innos tami vykonavanymi vo verejnom
zaujme.

Prvky systému ochrany prirody a tvorby krajiny a prvky USES sl uvedené vo vykrese zelene,
ochrany prirody, tvorby krajiny a prvkov USES.

Plochy na stavby vo verejnom zaujme a verejnoprospesné stavby su vymedzené v grafickej Casti
vo vykrese ,Navrh funkénej a priestorovej regulécie.

1.16.1.1 Verejnoprospesné stavby, zoznam verejnoprospesnych stavieb
-druhy stavieb podla stavebného zakona, §108 ods. (2) pismeno a) — 0), ods. (3)

-vymedzenie podla ramcového navrhu S-UPN O a naslednej projektovej dokumentacie

« Dopravné stavby (cestné, cyklistické, pesie)

V01 rekonStrukcia medziobecnej cesty (Dubnik, Nova Vieska, Ruban, Strekov, Svodin),
(nezobrazuje sa vo vykrese regulacie)

V02 cestna komukacia v lokalite MikulaSov Dvor
V03  naucny chodnik (Parizska nauc¢na trasa), Uzemna rezerva
V04  peSia okruznd trasa okolo zastavaného Uzemia obce, Uzemna rezerva

V05 cyklistické chodniky (nezobrazuju sa vo vykrese regulécie), (vSeobecne na Gzemi obce)

« Upravy verejnych komunika &nych priestorov, zakladanie a Upravy zelene
V06 uprava hlavného namestia, parkovo upravené plochy zelene, drobné oddychové plochy ako
sucast hlavného namestia (centralne komunikacné priestory)

V07 uprava verejnych komunikaénych priestorov, parkovo upravenych pléch zelene
v zastavanom Uzemi obce (nezobrazuju sa vo vykrese regulacie), (vSeobecne na Uzemi

obce)
V08 uprava polnych a lesnych ciest (nezobrazuju sa vo vykrese regulécie), (vSeobecne na Uzemi
obce)
» Zakladanie a Upravy vodnych tokov a vodnych pléch, brehovej vegetéacie

V09 dprava vodného toku — Parizsky potok a prifahlych pobreznych pozemkov a vybudovanie
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pesSich tras okolo potoka

V10 vodné toky avodné plochy s brehovou vegetaciou na Upravu vodného reZzimu — navrh
novych prvkov, revitalizacia existujucich prvkov (nezobrazuji sa vo vykrese regulacie),
(vSeobecne na Uzemi obce)

« Plochy pre oddychové, Sportové a Sportovo-rekrea  €né stavby
V11 plochy verejnej zelene, lesik pri hlavne ceste (v severnej Casti obce)

V12 plochy verejnej zelene, pas zelene pod navrhovanou vodnou plochou (vo vychodnej Casti
obce)

V13 3portove plochy pri futbalovom ihrisku
V14  oddychové plochy pri vodnej nadrzi (zapadne od cesty)
V15 oddychové plochy pri vodnej nadrzi (vychodne od cesty)

V16 oddychové plochy, na ploche byvalého klpaliska a na susednom pozemku

» Upravy kultarno-historickych pamiatok a pri Fahlych pléch
V17  plochy s prvkami s kultGrno-historickymi hodnotami (uvedené v textovej &asti SUPN-O)
(nezobrazuju sa vo vykrese regulacie), (vSeobecne na Uzemi obce)

« Asanacie

V18 asanacie pre vystavbu vSetkych uvedenych verejnoprospeSnych stavieb (nezobrazuju sa
Vo vykrese regulécie),

« Prvky systému ochrany prirody a tvorby krajiny a pr vky USES
V19 prvky systému ochrany prirody a tvorby krajiny a prvky USES - krajinna zelef, navrh novych
prvkov, revitalizicia existujucich prvkov (nezobrazuju sa vo vykrese regulacie), (vSeobecne
na Uzemi obce)

« Stavby odpadového hospodérstva pre usklad  novanie a spracovanie odpadu
V20 kompostéaren (vo vychodnej €asti obce), (nezobrazuje sa vo vykrese regulacie)

- Stavby technickej vybavenosti
V21 Stavby a zariadenia technickej vybavenosti (nezobrazuju sa vo vykrese regulacie)

(Stavby a zariadenia vodovodnej siete a ich ochranné pasma, ktoré zabezpecuji zasobovanie obyvatelstva,
obsluznych a vyrobnych zariadeni pitnou a uzitkovou vodou (vodovodné rozvody a prislusné zariadenia
vodovodnej siete) podla navrhu UPN-O a naslednej dokumentécie.

Stavby a zariadenia kanalizacnej siete aich ochranné pasma, ktoré zabezpecuji odvadzanie a Cistenie
splaskovych a dazdovych odpadovych vo6d z Gzemia obce (kmenové stoky, hlavné zberace a ostatna
kanalizaéna sustava s prislusnymi zariadeniami kanalizaénej siete) podfa navrhu UPN-O a nasledne;
dokumentacie.

Stavby a zariadenia elektrickej rozvodovej siete vratane ochrannych pasiem, ktoré zabezpecuju zdsobovanie
obyvatelstva, obsluznych a vyrobnych zariadeni elektrickou energiou (rozvody elektrickej energie a prislusné
zariadenia energetickej siete, distribu¢né linky a nové trafostanice vyplyvajice z rozvoja podla néaslednej
technickej dokumentacie).

Stavby a zariadenia plynovodnej siete vratane ochrannych pasiem, ktoré zabezpecuji zasobovanie
obyvatelstva, obsluznych a vyrobnych zariadeni zemnym plynom (plynovody a prislusné zariadenia
plynovodnej siete) podla navrhu UPN-O a naslednej technickej dokumentécie.
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Stavby a zariadenia spojov vSetkého druhu (diafkové prenosné sustavy, slaboprudové rozvody na celom
Uzemi obce, radioreléové trasy aich zariadenia) podla navrhu UPN-O anaslednej technickej
dokumentécie.)

1.16.2 VYMEDZENIE PLOCH NA ASANACIE

Na realizaciu navrhu nie st potrebné celoplo3né asanacie, preto v navrhu SUPN O nie s
stanovené. Na realiziciu navrhu su vSak potrebné asanacie mensieho rozsahu:

® nevyhovujuce, nevyuzivané, zdevastované vyrobné a skladové objekty a aredly

® nevyhovujdce oplotenia funk&nych arealov

® zvysky stavebnych objektov, ktoré uz nie je mozné alebo nie je ucelné rekonstruovat
°

nevyhovujuce objekty, pristavky, pristreSky, provizorne objekty vo verejnych
komunikacnych priestoroch a verejne pristupnych arealoch z dévodu znehodnocovania
kvality prostredia

® divoké skladky

® ruderdlne porasty na nevyuZzitych plochach verejnych priestranstiev.

1.16.3 VYMEDZENIE PLOCH NA CHRANENE CASTI KRAJINY
Chranené Gzemia su:
« plochy legislativhe vymedzené podla osobitnych predpisov

« plochy vyplyvajace z navrhov Uzemnych planov tykajuice sa ochrany a zachovania zvIast
cennych hodn6t v rieSenom Uzemi.

Plochy vyZadujuce ochranu su vymedzené a opisané v textovej €asti Uzemného planu v kapitolach
venovanych ochrane kultirno-historickych hodnét, ochrane prirody a krajiny, ochrane Zivotného
prostredia a premietnuté do grafickej ¢asti navrhu zemného planu.

Plochy chranenych casti krajiny su vymedzené v grafickej Casti vo vykrese ,Ochrana prirody
a tvorba krajiny, USES a sidelna zelen" v mierke 1: 10 000.

1.16.4 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A STAVIEB VO VEREJNOM ZAUJME

Schéma zavaznych &asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb je uvedend v textovej €asti navrhu
spolo¢ného uzemného planu obci ako priloha a v grafickej Casti vo vykrese ,Navrh funkénej
a priestorovej regulacie”.

1.17 VYMEDZENIE CASTIi OBCE, NA KTORE JE POTREBNE OBSTARA T
A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

Pre zabezpelenie dalSieho rozvoja obce aracionalneho vyuZivania jej Uzemia, z hladiska
dolezZitosti dostavby, rekonStrukcie a revitalizacie obce je potrebné vypracovat pre rozsiahlejSie
navrhované plochy mimo zastavaného Uzemia a pre ucelené navrhované plochy v zastavanom
Uzemi obce podrobnejSie dokumentacie — Uzemnoplanovacie podklady alebo Uzemnoplanovacie
dokumentécie.

Zoznam navrhovanych pléch je uvedeny v textovej ¢asti SUPN-O v kapitolach ,Byvanie®,
,Obcianska vybavenost*, ,Turizmus, Sport arekreacia“ atiez v grafickej ¢asti SUPN O, vratane
navrhovanych vyrobnych pléch, vyznacenych v grafickej ¢asti tzemného planu.
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