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UZEMNY PLAN OBCE VELKY GROB — ZMENY A DOPLNKY 01/2017-CAST ,,B“- NAVRH

Dokumentdcia Zmien a doplnkov 01/2017 Uzemného pldnu obce Velky Grob
pozostava z textovej Casti a grafickej Casti. Obsahuje smerny Cast (A), vyhodnotenie
perspektivneho pouzitia polnohospoddrskej pddy na nepolnohospoddrske vyuzitie (B) a
zAvaznu Cast (C).
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Cast ,,B“ Zmien a dopinkov 01/ 2017 UPN O obsahuje grafick( prilohu

(vykres €. 7):

7 VYKRES PERSPEKTIVNEHO POUZITIA PP A LPF 1: 2880

Hlavny riesitel ZMIEN A DOPLNKOV 01/2017 :  Ing. arch. Eva Krupovd

(autorizovany architeki SKA 1005AA)

Dopravné vybavenie Blanka Nomilnerova

Vodné hospoddrstvo Ing. Jan Sprinka

Energetika Maridn Nomilner, Ing. J&n Sprinka

Elektronické komunikacné systémy Ing. Jozef Képpl

Digitdine spracovanie Bc. Peter Slaby

ODBORNE SPOSOBILA OSOBA : Ing. Miroslav Polonec

(Obstardvanie UPN obce v zmysle § 2a zdkona &. 50/1976 Zb. Stavebného zdkona
v zneni neskorsich predpisov, Reg. €. 301)
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A. ZAKLADNE UDAJE

RieSenim IMIEN A DOPLNKOV 01/2017 sa Uvod ZAKLADNE UDAJE doplria
0 nasledovné odseky (odstavce ktoré nesuvisia so zmenami, resp. u ktorych nedochadza
k zmendm nie sU uvadzané):

Navrh Zmien adoplnkov 01/2017 UPN obce Velky Grob obsahuje
vyhodnotenie  ndrokov  na  vyuzitie  polnohospoddrskej pddy  pre
nepolnohospoddrske Ucely v zmysle platnej legislativy. Spracovany je v textovej,
v tabulkovej ivykresove] Casti vzmysle zdkona &. 220/2004 Z.z. o ochrane
a vyuzivani  polnohospoddarskej pddy vzneni neskorSich predpisov, ako
i spoloCnych metodickych usmerneni pre spracovanie zdberov PP na stavebné
a iné nepolnohospoddrske Ucely.

01. ZAKLADNE VYCHODZIE PODKLADY

Riesenim ZIMIEN A DOPLNKOV 01/2017 sa kapitola ZAKLADNE VYCHODIZIE
PODKLADY nemeni.

02. ZDOVODNENIE NAVRHOVANEHO URBANISTICKEHO RIESENIA

Riesenim IMIEN A DOPLNKOV 01/2017 sa kapitola ZDOVODNENIE
NAVRHOVANEHO URBANISTICKEHO RIESENIA doplrfia o nasledovné odseky (odstavce
ktoré nesuvisia so zmenami, resp. u ktorych nedochddza k zmendm nie sU uvddzané):

Dévodom obstaravania ZMIEN A DOPLNKOV 01/2017 Uzemného pldnu
obce Velky Grob v roku 2017 bola skutoCnost, Ze od schvdlenia Zmien a dopinkov
2011 (AKTUALIZACIA 2011) Uzemného pldnu obce Velky Grob doilo k dalsim
zmendm Uzemno-technickych, hospoddrskych a socidinych predpokladov, na
zAklade ktorych bola v tom ¢ase navrhnutd koncepcia organizdcie Uzemia.

RieSené Uzemie Zmien a doplnkov 01/2017 UPN obce Velky Grob - je
vymedzené v rdmci ploéch rieSenych lokalit (Zmena 01/2017-a,b,c), ktoré maju
novu funkcnUu ndpln a su vyclenené novou hranicou zastavaného Uzemia.
Nachddzaqju v zastavanom aj nezastavanom uzemi obce Velky Grob.

ZIMENA 01/2017-a predstavuje vymedzené Uzemie v pokracovani
jestvujucej lokality A1-14 Druzstevnd I. V AKTUALIZACII 2011 Uzemného pldnu obce
predstavovalo toto Uzemie plochy byvania v rodinnych domoch vo vyhladovej
etape s oznacenim VI1-4 Druzstevnd Il. Novym ndvrhom v ZMENE 01/2017-a
dochddza k preradeniu tejto lokality z vyhladovej etapy V1-4 do ndvrhovej etapy
s oznacenim A1-15 Druzstevna Il (cca 14 RD).

ZIMENA 01/2017-b predstavuje vymedzené Uzemie v pokracovani
jestvujucej lokality A1-2 Hlavnd-juh | a Al-4 Podhdj. V AKTUALIZACI 2011
Uzemného pldnu obce predstavovalo toto Uzemie plochy byvania v rodinnych
domoch vo vyhladovej etape s oznacenim V1-1 Hlavnda-juh Il. Novym ndvrhom v
ZMENE 01/2017-b dochdadza k preradeniu tejto lokality z vyhladovej etapy V1-1 do
ndvrhovej etapy s oznacenim A1-16 Hlavna-juh Il (cca 46 RD).
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ZMENA 01/2017-c predstavuje vymedzené Uzemie v dotyku s jestvujucimi
lokalitami B3-5/B3-6 a B4-1 na okrgji zastavaného Uzemia (z juinej strany
Stoli€ného potoka). V. AKTUALIZACI 2011 Uzemného pldnu obce boli v tejto
lokalite navrhované plochy pre Zberny dvor odpadu B3-4, Kompostovisko B3-5 @
technickU vybavenost B4-1 Aredl COV. Novym ndvrhom v ZMENE 01/2017-c
dochddza k rozdireniv aredlu B3-4/B3-5 o plochy aredlu COV (B4-1 -zmena
funk&ného vyuzitia). Pévodne navrhovany aredl COV B4-1 sa premiestiivje na
plochu vychodne od lokality B3-4/B3-5 a zdroven sa v jeho dotyku navrhuje novy
polyfunkény aredl sluzieb a vyroby s oznacenim B3-6/C1-2 Polyfunkény areadl JUH,
ktory bude dotvdaraf toto Uzemie s kumulovanymi funkciami sluzieb a vyroby.
Zdroven je v tejto lokalite navrhovand qj izolaénd zelen E3-2 Polyfunkény aredl
JUH na odizolovanie aredlu od okolitej prirody (CHVU Ulanskéd mokrad).

03. ZHODNOTENIE PRIRODNYCH PODMIENOK

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 01/2017 sa kapitola ZHODNOTENIE PRIRODNYCH
PODMIENOK nemeni

04. STRUKTURA UZEMIA - POLINOHOSPODARSKA PODA, PPF A LPF

Rieenim ZIMIEN A DOPLNKOV 01/2017 sa kapitola STRUKTURA UZEMIA -
POINOHOSPODARSKA PODA, PPF A LPF nemeni

05. KVALITA POLNOHOSPODARSKEJ PODY (PPF)

RieSenim ZMIEN A DOPLNKQOV 01/2017 sa kapitola KVALITA POLNOHOSPODARSKEJ
PODY (PPF) nemeni.

06.  CESTNA SIET
RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 01/2017 sa kapitola CESTNA SIET nemeni.

07. LESNY PODNY FOND (LPF)

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 01/2017 sa kapitola LESNY PODNY FOND (LPF)
nemeni.

B. VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ZABERU PP a LPF

08. ZAKLADNE UDAJE

_ RieSenim IMIEN A DOPLNKOV 01/2017 sa kapitola ZAKLADNE UDAJE meni a
doplria nasledovne (zmeny a doplnky sU vyznacené tuénym pismom kurzivou, odstavce
ktoré nesuvisia so zmenami, resp. u ktorych nedochddza k zmendm nie sU uvddzané):

Riesené Uzemie v AKTUALIZACII 2011 predstavuje nové a rozsirujice sa
stavebné obvody bytovej vystavby, rekreacné arelaxacné plochy, plochy
vyroby a fazby Strkopiesku, plochy zelene, ale i plochy ostatné, ktoré sa navrhuju
vintravildne a minimdine iv extravildne katastrdlneho Uzemia. RieSené Uzemie
v Imenach a doplnkoch 01/2017 predstavuje nové, resp. rozsirujuce sa stavebné
obvody bytovej vystavby a polyfunkéné Uzemie lahkej vyroby a vyrobnych
sluZieb mimo zastavané Uzemie obce. Nové stavebné obvody sU navrhnuté
vytvorenim samostatnych stavebnych komplexov individudinej bytovej vystavby
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vradtane technickej infrastruktiry. Lokality bytovych jednotiek, zahriované do
zAberu PP, predstavuju hlavne rodinné domy. Vrdmci rozptylu a prieluk
v zastavanom Uzemi obce sa rdata s vystavbou dalsich rodinnych domov, u
ktorych je druh pozemku rézny.

V riesenom Uzemi Imien a doplnkov 01/2017 sa nachdadza
polnohospoddrska péda zaradend v 1. skupine uvedenej v prilohe zdkona ¢.
220/2001 1.z. v zneni neskorsich predpisov.

RieSsené Uzemie Imien a doplnkov 01/2017 do zdvlahovych stavieb
nezasahuje.

09. FUNKCNE VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA

09.1. BYTOVA VYSTAVBA

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 01/2017 sa kapitola BYTOVA VYSTAVBA doplfia
0 nasledovné odseky (odstavce ktoré nesuvisia so zmenami, resp. u ktorych nedochdadza
k zmendm nie sU uvadzané): :

Lokalita A1-15 - Druzstevna Il podla AKTUALIZACIE 2011 neriesené

Nachddza sa vjuznej Casti Uzemia v exiravildne obce v dotyku s
infravildnom a s jestvujucou lokalitou A1-14 Druzstevnda. Navrhovand vystavba RD
je riesend v Il. alll. etape ndvrhového obdobia v radovej obojstrannej zastavbe.
Navrh predstavuje vystavbu 14 rodinnych domov v novom stavebnom obvode.
Dopravne je celd lokalita napojend na komunikaciu v lokalite A1-14 a ndsledne
na DruzstevnU ulicu. Zdber PP je v priestore vedenom podla stavu KN ako ornd
pdda a zdhrada. Celd plocha o vymere 0,2692 ha je zaradend v BPEJ 0019002
v 1. skupine. Z toho ornd péda o vymere 0,7463 ha a z&hrady 0,5229 ha.

Potrebny sUhlas na zdber PP podla ZaD 01/2017 UPN 0,2692 ha
Lokalita A1-16 — Hlavnd-juh podla AKTUALIZACIE 2011 nerie§ené

Lokalita je umiestnend juzne od zastavaného Uzemia v exfraviidne obce
a priamo nadvdzuje na jestvujucu lokalitu A1-2 Hlavnd-juh | ajestvujucu lokalitu
Al-4 Podhdj |. Navrhovand vystaviba 46 RD je riesend v Il. a lll. etape ndvrhového
obdobia vradovej obojstrannej zdstavbe v novom stavebnom obvode.
Dopravne je celd lokalita napojend na komunikdcie v lokalitdch A1-2 a Al-4,
L&ber PP je v priestore vedenom podla stavu KN ako ornd pdda v nezastavanom
Uzemi obce vo vymere 4,2054 ha. Celd vymera je zaradend v BPEJ 0019002 v 1.
skupine. K zdberu ostatnych pléch nedochddza.

Potrebny sUhlas na zdber PP podla ZaD 01/2017 UPN 4,2054 ha

09.2. OBCIANSKA VYBAVENOST, SLU7BY, VYROBA

5 Rie§§nfm /MIEN A DOELNKOV 01/2017 sa kapitola OBCIANSKA VYBAVENOST,
SLUZBY, VYROBA meni a doplna nasledovne (zmeny a doplnky sU vyznacené tuénym
pismom kurzivou, odstavce ktoré nesuvisia so zmenami, resp. U ktorych nedochddza
k zmenam nie sU uvadzané):
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Lokality B3-4, B3-5 podla UPN 2001 neriesené

B3-4 Zberny dvor odpadu

B3-5 Kompostovisko

Lokality pre zberny dvor a kompostovisko sU umiestnené v juho-vychodnej
okrajovej Casti Uzemia v extravildne obce, na pozemku vedenom ako ornd
pdda. Dopravne je lokalita napojend na jestvujucu cestu llI/0616. Cesta bude
slOZit z&roven pre pristup k COV i ako zaciatok cyklotrasy. Zmenami a doplnkami
01/2017 dochadza krozsireniv lokality ato zmenou funkéného vyuiitia
z pévodnych funkénych pléch lokality B4-1 Aredl COV. Tdto plocha predstavuje
vymeru 0,1073 ha. Celkova plocha lokality B3-4/B3-5 po rozsireni ma vymeru
0.2341 ha. Celkovy zdber PP na zmenu funkéného vyuiZitia podla ZaD 01/2017 je o
vymere 0,1073 ha v priestore vedenom podla stavu KN ako ornd pdda. Plocha je
zaradend v BPEJ 0019002 v 1. skupine. K zaberu ostatnych pléch neprichddza.

Zaber PP podla Aktualizdcie 2011 UPN predstavoval vymeru 0,1268 ha
Vydany suhlas na zdber PP k p(“)\,/odnému UPN 2001 -
Zaber PP podla ZaD 01/2017 UPN predstavuje vymeru 0.2341 ha

Potrebny suhlas na zmenu funkéného vyuzitia k ZaD 01/2017 0,1073 ha

B4-1 Aredl COV podla UPN 2001 nerieiené

Lokalita pre aredl je umiestnend v juho-vychodnej okrajovej Casti Uzemia
v extravildne obce, na pozemku vedenom ako ornd pdda. Dopravne je lokalita
napojend na jestvujucu cestu llI/0616. ZImenami a doplnkami 01/2017 dochadza
k premiestneniu Iokality juZne od lokality B3-4/B3-5 (IZberny dvor odpadu
a kompostovisko). Novd lokalita B4-1 Aredl COV mé vymeru 0,0000 ha. Z&ber PP
je v priestore vedenom podla stavu KN ako ornd pdda. Celd plocha je zaradend
v BPEJ 0019002 v 1. skupine. K zdberu ostatnych pléch neprichdadza.

Z&ber PP podla ZaD 01/2017 UPN predstavuje vymery 0,1600 ha
Vydany suhlas na zaber PP k pdvodnému UPN 2001 -
Potrebny suhlas na zdber PP k ZaD 01/2017 UPN obce +0,1600 ha

B3-6/C1-2 Polyfunkény aredl JUH _ podla AKTUALIZACIE 2011 __nerieSené

B3-6 Vyrobné sluziby

C1-2 Vyroba

Lokality sU umiestnené v juho-vychodnej okrajovej ¢asti od zastavaného
Uzemia v extravildne obce a sU v dotyku s lokalitou B4-1, resp. s lokalitami B3-
4/B3-5. Predstavuji novy polyfunkény aredlu sluZieb avyroby B3-6/C1-2
Polyfunkény areal JUH. Dopravne je lokalita napojend na jestvujucu cestu 1l1/0616
Ucelovou komunikdciou navrhovanou pre lokality B3-4/B3-5 a B4-1, ktora sa
predizi. Zédber PP je v priestore vedenom podla stavu KN ako orné péda. Celd
plocha je zaradenda v BPEJ 000019002 v 1. skupine. Na Uzemi sa zavilahy
nenachddzaju. K zdberu ostatnych pléch neprichadza.

Potrebny sUhlas na zdber PP podla ZaD 01/2017 UPN 0,6106 ha
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09.5. ZELEN

RieSenim IMIEN A DOPLNKOV 01/2017 sa kapitola ZELEN meni a doplfia
nasledovne (zmeny a doplnky sU vyznacené tuénym pismom kurzivou, odstavce ktoré
nesuvisia so zmenami, resp. u ktorych nedochddza k zmendm nie sU uvddzané):

E3-2 Polyfunkény aredl JUH _ podla AKTUALIZACIE 2011 ___nerieSené

Lokalita izolacnej zelene je umiestnend v juho-vychodnej okrajovej ¢asti
od zastavaného Uzemia v extravildne obce a je v dotyku s lokalitami B4-1 a B3-
6/C1-2. Idber PP je v priestore vedenom podla stavu KN ako ornd péda. Cela
plocha je zaradenda v BPEJ 000019002 v 1. skupine. Na Uzemi sa zavlahy
nenachddzaju. K zdberu ostatnych pléch neprichadza.

Potrebny suUhlas na zdber PP podla ZaD 01/2017 UPN 0,2000 ha

10.  REKAPITULACIA ZABERU PP A LPF NA NEPOLNOHOSPODARSKE VYUZITIE

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 01/2017 sa kapitola REKAPITULACIA ZABERU PP A LPF
NA NEPOINOHOSPODARSKE VYUZITIE doplfia a meni nasledovne (doplnky a zmeny sU
vyznacené tuénym pismom kurzivou, odstavce, ktoré nesuvisia so zmenami, resp.
U ktorych nedochddza k zmendm nie sU uvadzané):

V rdmci ndvrhu Imien a doplnkov 01/2017 UPN obce boli prehodnotené
jestvujuce funkéné plochy navrhované v Imendch adoplnkoch 2011
(AKTUALIZACIA 2011) a zdroveri boli navrhnuté nové funkéné plochy pre IBV,
sluzby, vyrobu a pre dopravnu a technicky vybavenost.

Celkova plocha navrhovanych lokalit v ZImendch a dopinkoch 01/2017
UPN obce predstavuje vymeru 6,6793 ha. I toho zéber polnohospoddrskej pédy
predstavuje vymeru 6,4452 ha a zmena funkéného vyuiitia predstavuje vymeru
0.1073 ha. Pozemky sU podla KN vedené ako ornd péda azdhrady mimo
zastavané Uzemie obce v 1. skupine BPEJ 0019002.

Suhrnny prehlad o struktire pédneho fondu v uvaZiovanych lokalitGch odnatia
polnohospoddrskej pédy na nepolnohospoddrske Uéely pri realizdcii Zmien a dopinkov
01/2017 UPN obce Velky Grob je na nasledujucej strane.

Za kolektiv autorov

Ing. arch. Eva Krupovd
autorizovany architekt

V Trnave, jun, 2017
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Sdhrnny prehlad o struktire pédneho fondu na uvaZovanych lokalitdch odhatia polnohospodarskej pédy pri realizdcii Zmien
a dopinkov 01/2017 UPN obce Velky Grob

Zaber PPF [ha] ZMENY A DOPLNKY 2011
Forma ZMENY A DOPLNKY 01/2017 Zaber | Zmena funkéného vyuzitia
Cis. . . . Plocha ostat.
Nazov lokality | vystavby |Etapa ) Z toho . Z toho
lok. . lokality pléch |_.
Funkcia celkom Druh BPEJ / [ha] Zaber PP
pozemku | skupina | vZU |mimoZU [ha] vZU | mimo2ZU
A1-15 | Druzstevna I | IBV.cesta | I | 12692 | 12602 |—°0P%%8 | 001900271 | - 0,7463 - - -
zahrady 0,5229
Al-16 Hlavna juh Il IBV, cesta | I, 1. 4,2054 4,2054 or.pbda 0019002/1 - 4,2054 = = =
B3-4 sz rnyddvor
odpadu a Sluzby I | 02341 ; . i - ; 0,1268 | 0,1073 - 0,1073
B kompostovisko -
35 rozsirenie
B4-1 Areal COV Tech.wbav. I. 0,1600 0,1600 or.pbda 0019002/1 - 0,1600 - - = =
B3-6 .
B funEnt ared Moi:ﬁi’sta 0,6106 | 0,6106 0,6106
Cc12 |F° yf”'j] J:y area ’ I, . orpdda | 0019002/1 | - - - - -
E3-2 lzolatna 0,2000 | 0,2000 0,2000
zelen
Celkom: 6,6793 | 6,4452 - - 0 6,4452 (0,1268| 0,1073 0 0,1073




