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A. Zikladné idaje

A/l Hlavné ciele rieSenia, udaje o podkladoch

Mestské zastupitel'stvo v Zeliezovciach svojim uznesenim &. 15/2017 zo dita 26.1.2017 schvalilo odpredaj
parc. & 274/3 k.. Zeliezovce pre uchadzada KLM real estate, a.s., Lazaretské &. 23, 811 09 Bratislava. Odpredaj
pozemku bol realizovany obchodnou verejnou stutazou podl'a ust. §281 az 288 Obchodného zakonnika.

Spolo¢nost’ KLM real estate, a.s. Bratislava ako vitazny uchddza¢ v realizovanej obchodno verejnej sutazi
predlozila investi¢ny zamer vybudovat na parc. &. C-KN 274/3 k.. Zeliezovce obchodné centrum ,,Retail box,
Zeliezovee®.

Podl'a Uzemného planu mesta Zeliezovce, schvaleného uznesenim MsZ v Zeliezovciach &. 27/2002 zo diia
26.6. 2002 v zneni neskorsich zmien a doplnkov sa predmetna parcela nachadza v centralnej mestskej zone mesta
Zeliezovce, vo funkéno — priestorovej zéne FPZ ¢&.1, v navrhovanej rozvojovej lokalite Bpl. Navrhovana lokalita
Bpl je urcend pre vystavbu obytného suboru Centrum s 200 bytovymi jednotkami.

Realizacia navrhovaného investitného zameru ,Retail box Zeliezovee®, ktory predstavuje zariadenie
ob¢ianskej vybavenosti uréenej pre maloobchod, si vyziadala obstarat Uzemny plan mesta Zeliezovce, zmeny
a doplnky &.6/2017 (d’alej UPN M Zeliezovce — ZaD ¢&.6).

MsZ v Zeliezovciach odsuhlasilo obstaranie UPN M Zeliezovee — ZaD ¢.6 uznesenim ¢.58/2017 zo dia
27.4.2017.

UPN M Zeliezovce — ZaD ¢&.6 je spracovany V rozsahu tizemia funk&no — priestorovej zony FPZ &.1, ktora je
vymedzena nasledovnymi hranicami: Schubertova ulica od Petdfiho pozdiZ severného okraja parku, pri vytsteni
na Komenského v predizeni potoku Vrbovec, oplotenie MS pri krizovani s Mierovou v predizeni k zadnej hranici
pozemkov rodinnych domov pri kotolni, zadna hranica pozemkov rodinnych domov na Jesenského a Sacherovej,
Kherndlova ul. v prediZeni na Kratku ul., zadna hranica pozemkov rodinnych domov na Gorkého a Cintorinskej
ulici, Zlatnicka ulica v prediZeni na Agatova cez pozemky rodinnych domov, Agatova a zadna hranica pozemkov
Pet6fiho ulice. FPZ ¢.1 ma rozlohu 44,25 ha.

UPNM Zeliezovce — ZaD ¢&.6 je spracovany rozsahu asti tizemia funkéno — priestorovej zony FPZ &.10, ktora
je vymedzena nasledovnymi hranicami: pravobeznou hradzou rieky Hron, hranicou zastavaného uzemia mesta
Zeliezovce, zadnymi Gastami zahrad rodinnych domov na uliciach Cintorinska, Zlatnicka, Jokaiho a Hronska,
plochou zahradkarskej osady

Hlavnym ciel'om rieSenia UPN M Zeliezovce - ZaD ¢&.6 je:

- Cast’ rieSeného tizemia v rozsahu parcely C-KN 247/3 uréit’ pre vystavbu zariadenia obéianskej vybavenosti
(maloobchod)

- Cast’ rieSeného uzemia v rozsahu parcely C-KN 274/21 ur¢it’ pre vystavbu zariadeni so zmieSanou funkciou
obc¢ianskej vybavenosti a byvania

- navrhnit technickt infrastruktiru pre navrhované zariadenia

- urcit priestorové a funkéné regulativy spdsobu vybudovania a architektonického stvarnenia navrhovanych
zariadeni

- navrhnit verejnoprospesné stavby pre navrhované zariadenia

- Cast’ rieSeného tizemia v rozsahu parciel C-KN 780/1, 780/153 ur¢it’ pre vystavbu rekrea¢ného zariadenia
a vodnej plochy s vymerou cca 8200 m?

- zapracovat vietky zmeny v Gizemi FPZ &.1 zrealizované od poslednej aktualizacie UPN M Zeliezovce — ZaD
05

UPN M Zeliezovee — ZaD ¢&.6 je spracovany na podklade UPN M Zeliezovce schvalenom uznesenim MsZ &.
1023/2002 zo dna 27.6.2002 v zneni nasledovnych zmien a doplnkov:

- UPN M Zeliezovee - ZaD ¢.1, schvalenom uznesenim MsZ ¢. 58/2005 zo dna 5.5.2005

- UPNM Zeliezovce - ZaD ¢&.2, schvalenom uznesenim MsZ &. 157/2007 zo diia 30.8.2007

- UPN M Zeliezovce - ZaD &.3, schvalenom uznesenim MsZ &. 72/2010 zo dita 29.4.2010

- UPN M Zeliezovee - ZaD ¢.4, schvalenom uznesenim MsZ ¢. 58/2005 zo dna 5.5.2005

- UPN M Zeliezovee - ZaD ¢.5, schvalenom uznesenim MsZ ¢. 185/2010 zo dna 30.9.2010

Textova ¢ast UPN M Zeliezovce — ZaD &.6 je spracovana formou dopliitania a rusenia textov do textovej Gasti
UPNM Zeliezovce Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 04, 05.
Doplnané texty su vyznacené podfarbenim:

ddddaaaaaaaaaa

ZruSené texty su vyznacené preciarknutim:
addadadadadaa

Komentare ozna¢ujiice umiestnenie dopiiianého alebo ruseného textu st vyzna¢ené kurzivou:
daaaaaaaaaa

Graficka ¢ast UPN M Zeliezovce — ZaD &.6 je spracovana na podklade UEN M Zf:liezovce v zneni zmien
a doplnkov 01, 02, 03, 04, 05. Vykresy grafickej Casti obsahuji skutkovy stav (UPN M Zeliezovce v zneni zmien
a doplnkov 01, 02, 03, 04, 05) a navrhovany stav (UPN M Zeliezovce — ZaD 6).

Pri vypracovani UPN M Zeliezovce — ZaD ¢&.6 boli pouZité tieto podklady:

- Uzemny plan regionu Nitrianskeho kraja v zneni zmien a doplnkov &.1, maj 2015

- Uzemno — hospodarske zasady Uzemného planu sidelného titvaru Zeliezovce

- UPN M Zeliezovce, schvaleny MsZ &. 1023/2002 zo dita 27.6.2002

- UPNM Zeliezovce - ZaD 01, schvalené uznesenim MsZ &. 58/2005 zo diia 5.5.2005

- UPN M Zeliezovce - ZaD 02, schvalené uznesenim MsZ &. 157/2007 zo dia 30.8.2007
- UPN M Zeliezovce - ZaD 03, schvalené uznesenim MsZ ¢&. 72/2010 zo diia 29.4.2010

- UPN M Zeliezovce - ZaD 04, schvalené uznesenim MsZ ¢&. 58/2005 zo diia 5.5.2005

- UPN M Zeliezovce - ZaD 05, schvalené uznesenim MsZ ¢&. 185/2010 zo dia 30.9.2010
- Investiény zamer obchodného centra Retail box na parc. &. C-KN 274/3 k.u. Zeliezovce

A/2 Vyhodnotenie doterajSicho izemného planu

UPN M Zeliezovce - ZaD ¢&.1/2005
Predmetom rieSenia ZaD ¢.1/2005 (Stapring a.s. Nitra) bolo umiestnenie veterného parku v lokalite v k.4. Svodov,
Mikula a Sarovce a navrhnutie vyrobného tizemia na juznom okraji mesta.

UPN M Zeliezovee — ZaD ¢.2/2007

Predmetom riesenia UPN M Zeliezovce — ZaD ¢&.2/2007 (MB-AUA Nitra) bolo upresnenie umiestnenia veterného
parku z lokality v k.ii. Svodov, Mikula a Sarovce do lokality v k.u. Zeliezovce — Rozina -1. etapa a k.. Svodov —
2. Etapa. Dan4 lokalita sa nachadza v severozapadnej Casti k.G. Zeliezovce a zapadnej &asti k.i. Svodov, mimo
hranice zastavaného tizemia mesta k 1.1.1990.

UPN M Zeliezovce — ZaD &.3/2008-9
Predmetom riesenia UPN M Zeliezovce — ZaD ¢.3/2008-9 bolo vytvorenie podmienok a zabezpecenie plochy pre
MVE Zeliezovce na rieke Hron v lokalite k.(. Mikula a Svodov.

UPN M Zeliezovce — ZaD ¢&.4/2009

Predmetom rieSenia UPN M Zeliezovce — ZaD ¢.4/2009 bolo vytvorenie podmienok a zabezpeéenie plochy na
tazbu a spracovanie miestnych zdrojov nevyhradeného nerastu — Strkopiesku, v lokalite Chmel'nik na l'avom brehu
rieky Hron v k.. Zeliezovce, v dotyku s k.u. Mikula.

UPN M Zeliezovce — ZaD &.5/2010

Predmetom rieSenia UPN M Zeliezovce — ZaD &.5/2010 (MB-AUA Nitra) boli zmeny, doplnenie a upresnenie

funkéného vyuzitia diel¢ich &asti uzemia v 12 lokalitich mesta Zeliezovce. Jedna sa o nasledovné zmeny

a doplnky:

Lokality &. Z1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 sa nachadzaju v k.0. Zeliezovce

Z1 — zruSenie dopravného prepojenia Hurbanovej ulice na krizovatku Komenského a Mierovej pred KD — VPS
¢.6, lokalita D4, FPZ ¢.1

Z2 — zéhradkarska osada na ul. Zahradnej pri aredli ZsVS, FPZ ¢.9 — zdokumentovanie zahradkarskej osady
(UPN v lokalite navrhoval izolaénu zeleti)

Z3 — rozsirenie katolickeho cintorina severnym a vychodnym smerom — FPZ ¢.2 a 13




Z4 — navrh byvania vrodinnych domoch (Bi) — priestor v dolnej casti Postovej ulice za hradzou, FPZ ¢&.3
(rekreacnd), lokalita R3, vedl'a VPS ¢.3

Z5— vypustenie zmeny Ucelu vyuzitia jestvujiceho arealu Eurospinn s.r.o., na rekreacné ucely, FPZ ¢.3, VPS
¢.12

Z6 — zruSenie arealu nového cintorina, VPS ¢.1, lokalita 01, FPZ ¢.3

Z7 — napojenie juznej prepojovacej komunikacie na $t. cestu 1/76 pri Selyz nabytok s.r.o. kruhovou krizovatkou —
VPS ¢.5/2, lokalita D2, FPZ — extravilan, doplnenie dopravného napojenia mesta na navrhovanu rychlostnu
komunikéciu

Lokality ¢. M1, 2, 3 sa nachadzaju v k.u. Mikula

M1 — vypustenie lokality pre vystavbu rodinnych domov Bi-5 v FPZ ¢.13, oznacenie celej plochy ako plochy pre
byvanie v rodinnych domoch

M2 — zruSenie prepojenia cesty [1I/50912 smerom k Hronu, FPZ ¢.12, 13, lokalita 04 (Mikula — vedl’a cintorina)

M3 — rozsirenie plochy pre byvanie v bytovych domoch (Bh) v Mikuli, ul. SNP, FPZ ¢.13 (medzi ulicami SNP
a Mikulskou)

Lokality €. S1, 2 sa nachadzaji v k.a. Svodov

S1— zmena vo FPZ &.15 —Svodov lokality R5 na byvanie v bytovych domoch (Bh) (parcely za MS)

S2 — zmena vo FPZ ¢.16 — Svodov lokalty za kultirnym domom na byvanie v bytovych domoch (Bh)

A-G — prekategorizovanie zaujmovych ploch podla projektu ,,Zazelenenie a revitalizacia zelene ako opatrenie na
zlep$enie kvality ovzduSia mesta Zeliezovce™ — pozemky parc.é. 2420/2, 2420/4, 2420/3, 243/1, 170/1,
170/3, 225/20, 234/1 v k.. Zeliezovce, 594/1, 83/2 v k.i. Mikula ne verejni zelen s ekostabiliza¢nou
funkciou a ich vymedzenie ako nedotknutel'né plochy zelene

A/3 Udaje o sulade rieSenia so zadanim

Predmetom rie$enia UPN M Zeliezovce — ZaD &.6 je:

1. zmena funk¢éného vyuzitia izemia ohrani¢eného:

- ulicou Mierova

- ulicou Pionierska

- zadnou hranicou pozemkov rodinnych domov pozdiz juznej strany Sacherovej ulice

- pristupovou komunikaciou k OD Lidl,

Z rozvojovej plochy byvania v bytovych domoch Bpl vo FPZ ¢.1 na rozvojova plochu obéianskej vybavenosti
05, vo FPZ &.1 a na rozvojovii zmie$anu plochu ob&ianskej vybavenosti a byvania vo FPZ &.1. UPN M Zeliezovce
— ZaD ¢.6 su spracované v rozsahu celého uzemia funk¢no - priestorovej zony FPZ ¢.1 (centralna mestska zona).

2. zapracovanie realizovanych stavieb vo FPZ ¢.1, jedna sa najmé o nasledovné stavby:
- prediZenie Pionierskej ulice a jej zaustenie do Mierovej ulice
- 3 bytovych domov v Bplna Rakocziho ulici
- obchodny dom Lidl na Mierovej ulici
- technicka infraStruktara suvisiaca s uvedenymi stavbami

3. zmena funkéného vyuzitia izemia ohrani¢eného:

- pravobeznou hradzou rieky Hron

- hranicou zastavaného uzemia mesta Zeliezovce

- zadnymi ¢astami zdhrad rodinnych domov na uliciach Cintorinska, Zlatnicka, Jokaiho a Hronska

- plochou zahradkarskej osady

Z rozvojovej plochy obdianskej vybavenosti O2 uréenej pre navrhovany areal strednej Skoly vo FPZ 10 na
rozvojovu plochu §portovo — rekreaénych zariadeni R8

UPN M Zeliezovce — ZaD &.6 sa rieSenym tzemim nachadzaju v hranici zastavaného tzemia mesta stanovenej k
1.1. 1990. V UPN M Zeliezovce — ZaD ¢.6 nie je navrhnuté nové vyuzitie polnohospodarskej pddy na
nepol'nohospodarske ucely.

Navrhované riesenie UPN M Zeliezovce — ZaD &.6 je v silade s Uzemno — hospodarskymi zdsadami Uzemného
planu sidelného utvaru Zeliezovce, kde sa na str. 17 v druhom odstavci uvadza nasledovné:

3

V urbanistickej kompozicii mesta je treba rozvijat’ historicky vzniknutt vertikdlnu Struktaru s vySkovymi
dominantami dvoch bodovych bytovych domov pri kostole a zastavby 8 podlaznych bytovych domov v smere
k Zelezni¢nej stanici. Medzi takto vytvorenymi dvomi funkéno — priestorovymi polmi centralnej Casti mesta je
potrebné dobudovat’ postupnou intenzifikacnou prestavbou uzemie okolo Mierovej ulice ako polyfunkénej zony
S maximalnou podlaznostou do 4 podlazi a priemernym podielom obcianskej vybavenosti 40 — 60 %. Postupnym
funkéno — priestorovym formovanim a intenzivnej§im vyuzitim cenné¢ho Uzemia sa zkompaktni urbanisticka
Struktara centralnej mestskej zony ako zakladného obrazu a tvare mesta.

Navrhované riesenie UPN M Zeliezovce — ZaD &.6 zvysuje podiel ob&ianskej vybavenosti izemia okolo Mierovej
ulice oproti su¢asnému navrhu, v ktorom najvyssi podiel navrhovanej zastavby pozdiz severnej strany Mierovej
ulice predstavovali plochy byvania v bytovych domoch Bpl. V novo -navrhovanej ploche obc¢ianskej vybavenosti
05 nebude novo - navrhovana zastavba presahovat’ maximalnu podlaznost’ do 4 podlazi.



B. RieSenie izemného plinu

B/1 Vymedzenie rieSeného izemia + schéma rieSeného vizemia — KU Zeliezovce, KU Mikula, KU Svodov

na koniec kapitoly na str. 10 sa dop/jia text s nasledovnym znenim:

Riefené uzemie UPN M Zeliezovce — ZaD ¢&.6 pozostava z dvoch &asti, ktoré si vymedzené nasledovnymi

hranicami:

- Schubertova ulica od Petofiho pozdiZ severného okraja parku, pri vyusteni na Komenského v prediZeni potoku
Vrbovec, oplotenie MS pri krizovani s Mierovou v predizeni k zadnej hranici pozemkov rodinnych domov pri
kotolni, zadn4 hranica pozemkov rodinnych domov na Jesenského a Sacherovej, Kherndlova ul. v predizeni na
Kratku ul., zadna hranica pozemkov rodinnych domov na Gorkého a Cintorinskej ulici, Zlatnicka ulica
v predizeni na Agatovi cez pozemky rodinnych domov, Agatova a zadna hranica pozemkov Petofiho ulice.
Uvedena cast’ rieSeného tizemia odpoveda hraniciam funkéno — priestorovej zony FPZ ¢€.1 (centralna mestska
zona). FPZ ¢.1 ma rozlohu 44,25 ha.

- pravobeznou hradzou rieky Hron, zadnymi ¢ast'ami zahrad rodinnych domov na Hronskej, Jarmoénej a ulici
SNP. Uvedena cast’ rieSeného tizemia odpoveda hraniciam funkcéno — priestorovej zony FPZ ¢€.10.

B/2 Vizby vyplvyvajice z rieSenia a zaviznych Easti regionu

povodny text kapitoly na str. 10 az 16 na s sa rusi a nahradza sa textom S nasledovnym znenim:

Nadradenou tizemnopldnovacou dokumentaciou je Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja - Zmena a doplnky
¢.1, schvaleny na 16. zasadnuti Zastupitel'stva Nitrianskeho samospravneho kraja, uznesenim ¢. 111/2015, zo dna
20.6.2015. Zavizna Cast’ bola vyhlasena VZN ¢.6/2015 zo dia 26.10.2015.

Pre uzemny rozvoj mesta Zeliezovce su zavazné nasledovné regulativy:

l. Zavizné regulativy izemného rozvoja Nitrianskeho kraja, zmeny a doplnky ¢.1

1. Zasady a regulativy Struktiry osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania izemia z
hPadiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej Struktiry

1.5. Vytvarat' v zaujme urychleného vyrovnavania vnttornych disparit kraja, ako aj v zaujme zvySenia celkovej
hospodarskej konkurencieschopnosti kraja, uizemné a technické predpoklady pre koncentrovany rozvoj v
juhovychodnej ¢asti kraja, predovietkym do centier Stirovo, Sahy, Zeliezovce.

1.11. Podporovat’ rozvoj miest Zeliezovce a Hurbanovo, ¢o predpokladd podporovat’ v tychto centrach rozvoj
zariadeni adekvatnych tymto centram, ako st uvedené v bode 1.10, predovsetkym rozvoj zariadeni:

1.11.1. strednych odbornych skol,

1.11.2. zdravotnickych s ambulanciami v§eobecnych lekarov a zubnymi ambulanciami,
1.11.3. sluzieb remeselného charakteru,

1.11.4. obchodnych so zdkladnym sortimentom tovarov,

1.11.5. volného Casu a rekreacie s dostato¢nymi plochami zelene.

1.15. Podporovat uzemny rozvoj v smere rozvojovych osi leziacich na izemi Nitrianskeho kraja vystavbou
prislusnych zariadeni infrastruktiry a komunikac¢nych zariadeni a to:

1.15.5. pohronskej rozvojovej osi druhého stuptia (Hronsky Betiadik) — Levice — Zeliezovce — Stiirovo,

1.15.6. juznoslovenskej rozvojovej osi druhého stupiia (Dunajska Streda) — Nové Zamky — Zeliezovce —
Sahy — (Velky Krti§ — Luéenec) (v useku (Dunajska Streda) — Nové Zamky, Zeliezovee — (Dudince)
ako komunika¢no-sidelnu os),

2. Zasady a regulativy rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a kiipel’nictva
2.9. Zabezpecit' primestski rekreaciu pre obyvatelov véacsich miest v ich zaujmovom uzemi; tyka sa to

predovietkym miest Nitra, Nové Zamky, Koméarno (Apali), Levice a Topol'¢any, d’alej Sal’a, Zlaté Moravce
a tiez miest Hurbanovo, Kolarovo, Sahy, Surany, Vrable, TImace, Zeliezovce.

3. Zasady a regulativy z hl’adiska rozvoja hospodarstva a regionalneho rozvoja kraja

3.1. 'V oblasti hospodarstva
3.1.4. Zabezpecovat' tzemnotechnické podmienky pre koncentraciu ekonomickej zakladne do miest
Starovo, Sahy a Zeliezovce a podporovat’ tak rozvoj tychto centier ako nosnych hospodarskych
polov rozvoja prilahlych tizemi ako aj celého kraja.

6. Zasady a regulativy usporiadania tizemia z hPadiska kultirno-historického dedicstva

6.7. Zohl'adnovat a revitalizovat' v izemnom rozvoji kraja:

6.7.4. narodné kultirne pamiatky, ich sibory a aredly a ich ochranné pasma s dérazom na lokality:
pamiatkovych rezervacii, pamiatkovych zén a na medzindrodne vyznamné narodné kultarne
pamiatky — Iza, Komarno, Kostolany pod Tribe¢om, Nitra — hrad, Topol¢ianky, Sazdice,
Zeliezovce a pod.,

7. Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

7.23. Cesta 1/76 (Hronsky Bemadik, od R1) — Stirovo: rezervovat' koridor pre nové vedenie trasy cesty s
moznost'ou jej postupného vybudovania podl'a dopravného zataZenia na 4-pruhovu cestu a s moznostou
dobudovania vo vyhlade na rychlostni komunikaciu v zavislosti na intenzite medzinarodnej dopravy s
krizovatkou na navrhovanej trase rychlostnej cesty R7 a s
7.23.2. obchvatom obci Kamenny Most, Kamenin, Bifia, Cata, Pohronsky Ruskov, Hronovce, Zeliezovce a

Sarovce,

7.25. Rezervovat koridor pre prelozku cesty 1/76 v meste Zeliezovce s rezervovanim koridoru pre jej pripojenie

na novo navrhovanu trasu cesty 1/76.

8. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia

8.1. V oblasti vodného hospodarstva
8.1.5. Na useku verejnych vodovodov:
8.1.5.13. realizovat’ projekty ,,Region Zeliezovce — zasobovanie pitnou vodou®, a ,,Region Ipel’ —
zasobovanie pitnou vodou*,
8.1.6. Na useku verejnych kanalizacii:
8.1.6.11. zabezpecit’ uzemnotechnické podmienky pre na splnenie cielov stanovenych do roku 2015
vystavbu kanalizaénych systémov a rozsirenie, intenzifikicie alebo obnovy COV v
aglomeraciach od 2 000 do 10 000 ekvivalentnych obyvatelov (v zmysle prilohy ¢. 4.1
Vodného planu Slovenska):
2. aglomeracie v okrese Levice: Sahy, Tekovské Luzany, Zeliezovce, Tlmace, Hronovce,

Il.  Verejnoprospesné stavby, zmeny a doplnky ¢.1

Verejnoprospesné stavby, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej dokumentacie, spojené s
realizaciou uvedenych zavaznych regulativov st:

1. V oblasti cestnej dopravy
1.8. Cesta 1/76 (Hronsky Benadik) — Starovo: ) )
1.8.2.1. obchvat obci Kamenny Most, Kamenin, Bina, Cata, Pohronsky Ruskov, Hronovce, Zeliezovce a

Sarovce,
1.8.5.  prelozka cesty I/76 v meste Zeliezovce a jej pripojenie na novo navrhovani trasu cesty 1/76.

5. V oblasti vodného hospodairstva



5.2. Verejné vodovody
5.2.7. stavby v ramci projektov ,,Region Zeliezovce — zasobovanie pitnou vodou®, a ,,Region Ipel’ —
zasobovanie pitnou vodou‘
5.3. Verejné kanalizacie
5.3.4. stavby kanalizacii (t.j. stokovych sieti a Cistiarni odpadovych vod) v aglomeraciach od 2 do 10 tis.
EO:
f) v okrese Levice: Sahy, Tekovské Luzany, Zeliezovce, TImade, Hronovce

B/3  Kultirno historicky vvvoj mesta

text kapitoly sa nemeni

B/4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady mesta

na str. 22 sa text v 3 odstavci meni nasledovne:

Vyhladovo sa uvazuje aj S postupnou intenzifikaciou zastavby CMZ / FPZ ¢.1/ ako polyfunkénej zony s moznou
vystavbou d’al$ich 660-500bytov = 2000 1700 obyvatel'ov a vystavbou na lokalitach Bi 4 a Bi 6 pre 155 RD = 500
obyvatel'ov. Spolu vo vyhlade cca 2568 1500 obyvatelov s limitnym narastom az na 12 500 obyvatelov
Vv hraniciach novonavrhovaného zastavaného tizemia mesta.

B/5 Sirsie vztahy a za&lenenie systému do osidlenia

text kapitoly sa nemeni

B/6  Urbanistickd koncepcia priestorového usporiadania + schéma funkéno — priestorovyvch zdén
zastavaného izemia mesta

Na str. 25 sa prva veta meni nasledovne:

Navrhovanym spdsobom zastavby vol'ného izemia po asanécii priestoru za Mestskym uradom s umiestnenim
ob]ektov obmanskej Vybavenostl Vlacpodlaznych polyfunkcnych ob]ektov a bytovych domov pedfa ueelenéhe
g v sa pre mesto vytvori nova&a tvar v centralnej

Casti.

Na str. 25 sa druha veta v tretom odstavci meni nasledovne:

Medzi takto vytvorenymi dvomi funkéno — priestorovymi pdlmi centralnej Casti mesta je potrebné dobudovat’
postupnou intenzifikacnou prestavbou uzemie okolo Mierovej ulice ako polyfunkénej zony, Sumiestnenim
objektov obcianskej vybavenosti pozdiz Mierovej ulice s maximalnou podlaznostou do 2 podlazi
a viacpodlaznych polyfunkénych objektov a bytovych domov S maximalnou podlaznostou do 3 podlazi +

podkrovie s-pedielom—obéianskei—vybavenesti-azdo—40-%. Je potrebné dodrzat’ podiel obéianskej vybavenosti

tzemia min. 40%.

ostatny text kapitoly a obr. B6. SCHEMA FUNKCNO — PRIESTOROVYCH ZON ZASTAVANEHO UZEMIA sa
nemeni

B/7 Funkéné vyuZitie izemia mesta so stanovenim prevladajucich funkénvych vizemi + schéma funkéného
vyuZitia mesta

ZmieSané uzemie

na koniec podkapitoly FPZ ¢ 1 nastr. 29 sa dopliia text s nasledovnym znenim:

V priestore zapadne od Mestského tradu je volné tizemie rozdelené na 3 plochy uréené prevazne pre byvanie
V bytovych domoch a polyfunkénych objektoch (vychodne od Pionierskej ulice), pre obciansku vybavenost
v monofunkénom objekte obchodu a sluZieb (zapadne od Pionierskej ulice, pozdiz Mierovej ulice) a pre ob&iansku
vybavenost’ a byvanie v polyfunkénych objektoch (zapadne od Pionierskej ulice vo vnutri izemia).

Rekreacné uzemia

Na str. 31 sa druhy odstavec meni nasledovne

FPZ ¢.10 — plochy zahradkarskej osady medzi pravobeznou hradzou rieky Hron a zadnych casti zdhrad na
Hronskej a Jarmoc¢nej ulici a ulici SNP s rezervaryni navrhovanymi plochami ebéianskebavenesti12-triednej
strednej-Skely urCenymi pre Sportovo — rekreaénil vybavenost'.

ostatny text kapitoly a obr. B7. SCHEMA FUNKCNEHO VYUZITIA ZASTAVANEHO UZEMIA sa nemeni

B/8 Riesenie byvania, obéianskeho vybavenia so socidlnou infrastruktirou, vvroby a rekreacie + schéma
a tabul’ka navrhovanvch a vvhP’adovych ploch

B8.1 Byvanie

text podkapitoly na str. 32 sa meni nasledovne:

- vystavbu bytov v bytovych a polyfunk¢énych bytovych domoch realizovat’:

a., Vv centralnej mestskej zone /FPZ ¢.1/ v novych pebrfunkényeh bytovych a polyfunkénych bytovych
domoch s 209 100 bj. pre pocet 600 300 obyvatel'ov v obytnom stibore Centrum za MsU /lokalita Bp1 = 100 bj/.
Intenzifikacnou prestavbou v CMZ je mozné vyhl'adovo zvysit pocet o 400 bytov x 3,3 obyvatel'ov = cca 1300
obyvatel'ov.

- pre funkciu bytovej vystavby v polyfunkénych a bytovych domoch stanovujeme limit pre podlaznost’ do 3

NP + podkrovie, max. koeficient zastavania na izemi CMZ ako zoéna KZ=0,3 a index podlaznych ploch
IPP =1,0. Pre jednotlivé Casti izemia vymedzené miestnymi komunikaciami max. koeficient zastavania
KZ=0,4 aindex podlaznych ploch IPP=1,4. Podiel rozsahu ploch vybavenosti z celkovej plochy CMZ
v rozsahu max do 40 %.

ostatny text podkapitoly sa nemeni

B8.2 Obcdianska vybavenost’

B.8.2.1. Skolstvo

na str. 33 sa z textu podkapitoly rusi druha veta s nasledovnym znenim:

ostatny text podkapitoly sa nement
B8.2.5 Maloobchod
text podkapitoly na str. 35 sa meni nasledovne:
Potreby maloobchodu sa budu riesit’ na plochaich CMZ postupnou prestavbou jej stcasnej Struktiry na

zéklade konkrétnych poziadaviek a potrieb trhu. Budi stcastou polyfunkénej urbanistickej Struktary hlavne
Vv prizemiach domov pozdlz Mierovej ulice, ulice SNP a Pet6fiho ulice s podielom do 40 % vybavenosti a 60 %



obytnej plochy v polyfunkénych objektoch. Vystavbu monounkéného maloobchodného zariadenia a zariadenia
sluzieb realizovat’ pozdiZ Mierovej ulice medzi obytnym suborom Centrum a obchodnym domom LIDL /lokalita
05 — obcianska vybavenost’ Centrum/.

- pre funkciu ob¢ianskej vybavenosti Centrum /lokalita O5/ v monofunkénom zariadeni pre obchod a sluzby
stanovujeme limit podlaznosti do 2 NP, max. koeficient zastavania objektmi KZ=0,6, index podlaznych
ploch IPP=1,2

Vo vsetkych ostatnych ¢astiach mesta je mozné podl'a potrieb trhu a navrhovanych regulativov rozvoja uspokojit’
tieto ¢innosti v ramci zastavaného Uzemia.

B8.2.7 Sluzby
text podkapitoly na str. 35 sa meni nasledovne:

Pre zariadenia sluzieb platia podobné zasady ako pre maloobchodné zariadenia z pohladu ich polohy,
potrieb a vyznamu.
Navrhujeme lokalizaciu monofunkéného maloobchodného zariadenia a zariadenia sluzieb v lokalite O5 —
obcianska vybavenost’ Centrum a lokalizaciu nového cintorina v lokalite O1 v mieste byvalého dopravného ihriska
pri futbalovom Stadidne.

B8.4 Rekreacia
na str. 36 sa za prvii vetu doplia veta s nasledovnym znenim:

Vo FPZ €.10 navrhujeme vybudovat’ zariadenie rekrea¢ného charakteru s vodnou plochou /rybolov, kupanie,
¢lnkovanie/.

ostatny text podkapitoly sa nemeni

texty ostatnych podkapitol a obr. B8. SCHEMA NOVONAVRHOVANYCH A VYHLADOVYCH FUNKCNYCH
PLOCH sa nemenia )
v tabulke na konci kapitoly sa meni a dopliia nasledovné:

Zeliezovece — uzemny plan 2002
V zneni zmien a doplnkov ¢.1, ¢.2, ¢.3, ¢.4, ¢.5, €.6
Navrhované a vyhl'adové lokality podla funk¢ného ¢lenenia a polohy v rieSenom tizemi sidelného ttvaru
Navrh | Lokalita | Katastr. | FPZ Popis Zastav. | Mimo | Spolu
/vyhla uzemie uzemie | zast. lokalita
d/ /ha/ uz. /ha/
/ha/
N Bpl Ze 1 200 100 BJ obyt. subor Centrum 28015 |0 2:80-1,5
Byvanie spolu 8,56 30,10 | 3866
7,26 37,36
\Y R2 Mi 10 Za-navrhovanoustred—Skelou 0 2,35 2,35
Za pasienkom pri mlyne
N R8 Ze 10 Pasienok pri mlyne 3,10 0 3,10
Rekreacia spolu 4,62 7,03 11,65
7,72 14,75
N o2 Ze 10 Navrhovany-areat-strednejSkely 310 0 310
N 05 Ze 1 Obcianska vybavenost Centrum 1,17 0 1,17
Obcianska vybavenost’ spolu 8,45 1,38 9.83
6,52 8,04
N | B3 | Ze | 1 [ CezobytsuborstrednaPion 0:26 0 026
Doprava spolu 163 15,11 | 1674
1,37 16,48

B/9 Vvmedzenie hranice zastavaného iizemia + schéma jestvujiceho a navrhovaného zastavaného izemia

text kapitoly sa nemeni

B/10 Vvmedzenie ochrannych pasiem a chranenych vuizemi

text kapitoly sa nemeni

B/11 Ochrana prirody a tvorby Krajiny /izemny systém ekologickej stability a ekostabilizaéné opatrenia/

text kapitoly sa nemeni

B/12 Koncepcia verejného technického a dopravného vybavenia

B/12.1 Doprava

1. Zakladny komunikaény systém

na koniec prvého odstavca na str. 54 sa dopliia veta:

Po roku 2010 komunikacnu kostru doplita miestna komunikécia - prepojenie Mierovej a Pionierskej ulice cez
navrhovany obytny subor za MsU.

Z druhého odstavca na str. 54 sa vypusta 4 odrazka s nasledovnym znenim:

ostatny text podKapitoly sa nemeni

B/12.2 Zasobovanie elektrickou energiou

Projektované trafostanice:

na str. 61 v zozname projektovanych trafostanic sa meni ndzov trafostanice ¢ 34, na koniec zoznamu sa dopliia
text:

¢.34 kioskova — 250 KVA — vzduch /kabel/ stredné-odborna-skela rekreacné zariadenia R2, R8
¢.36 kioskova — 630 kVA — kabel /lokalita O5 — ob¢ianska vybavenost’ Centrum/

ostatny text podkapitoly sa nemeni

B/12.3 Zasobovanie plynom

na str.63 v 8 odstavci sa 4. a 5. veta menia nasledovne:

haly avFRZ4-svystavbeu—strednej—odbernejSkoly. Oba—ebjekty

V FPZ 3 sa planuje s vystavbou $portovej

ostatny text podkapitoly sa nement

B/12.4 Zasobovanie teplom

na str. 65 sa prva veta meni nasledovne:



V komunalnej sfére sa vo FPZ ¢.3 a18 uvazuje s vystavbou Sportovej haly astrednej-odbornejSkoly.

ostatny text podkapitoly sa nemeni
znenie ostatnych podkapitol sa nemeni

B/13 Koncepcia starostlivosti 0 Zivotné prostredie

text kapitoly sa nemeni

B/14 Vvhodnotenie perspektivneho pouZitia pol’nohospodarskeho alesného podneho fondu na
nepol’'nohospodarske ucely

text kapitoly sa nemeni

B/15 Vymedzenie ploch vvZadujicich zvySenu ochranu

text kapitoly sa nemeni

B/16 Poziadavka na vvhotovenie uzemnoplianovacej dokumentacie zény, vvmedzenie verejnoprospesnych
stavieb + schéma verejnoprospesnvch stavieb a poziadavky na UP zény

B16.1 podrobnejsiu UPD vypracovat’ pre tieto Sasti obce:

text podkapitoly na str. 79 sa meni nasledovne
b, urbanisticka $tadiu pre tizemie historickej zony — v+roku-2003
C, urbanisticku §tadiu pre izemie $portovo — rekreaénej zony — ¥-reku-2005

B16.2 Verejnoprospe§né stavby potrebné pre dobudovanie a rozvoj mesta s vvhladovym a limitnym pocétom
okolo 10 000 obyvatel'ov:

B16.2.1 v oblasti rieSenia socialnej infrastruktary

Z textu podkapitoly sa na str.79 vypusta nasledovné:

B16.2.3 v oblasti rieSenia dopravnych zariadeni

Z textu podkapitoly sa na str. 81 vypusta nasledovné:

znenie ostatnych podkapitol a obr. 81'6. SCHEMA VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB OKREM TECH. VYBAYV.
UZEMIA A POZIADAVKY NA UP ZONY sa nemenia



C.  Zavazna ¢ast’ izemného planu

C/1  Zaviazné zasady azemného rozvoja mesta

C.1.1 Zaviazné regulativy uzemného rozvoja Nitrianskeho kraja, zmeny a doplnky ¢.1 /schvalené
Nitrianskym samospravnym Kkrajom uznesenim ¢. 111/2015, zo diia 20. jula 2015/

povodny nazov a text kapitoly sa rusi a nahradza sa textom s nasledovnym znenim:

C.1.1.1. Zasady a regulativy Struktiry osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
uzemia z hPadiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej Struktiry

a.,  Vytvarat v zaujme urychleného vyrovnavania vnutornych disparit kraja, ako aj v zdujme zvySenia celkove;j
hospodarskej konkurencieschopnosti kraja, uzemné¢ a technicke predpoklady pre koncentrovany rozvoj v
juhovychodnej Casti kraja, predovsetkym do centier Starovo, Sahy, Zeliezovce.

b.,  podporovat rozvoj miest Zeliezovce a Hurbanovo, ¢o predpoklada podporovat’ v tychto centrich rozvoj
zariadeni adekvatnych tymto centram, ako st uvedené v bode 1.10, predovsetkym rozvoj zariadeni:

- strednych odbornych §kol,

- zdravotnickych s ambulanciami v§eobecnych lekarov a zubnymi ambulanciami,
- sluzieb remeselného charakteru,

- obchodnych so zakladnym sortimentom tovarov,

- voI'ného casu a rekreécie s dostatoénymi plochami zelene.

C., podporovat uzemny rozvoj v smere rozvojovych osi leziacich na izemi Nitrianskeho kraja vystavbou

prislusnych zariadeni infraStruktiry a komunikac¢nych zariadeni a to:

- pohronskej rozvojovej osi druhého stupiia (Hronsky Betiadik) — Levice — Zeliezovce — Starovo,

- juznoslovenskej rozvojovej osi druhého stupiia (Dunajska Streda) — Nové Zamky — Zeliezovee — Sahy —
(Velky Krti§ — Lucenec) (v tseku (Dunajska Streda) — Nové Zamky, Zeliezovce — (Dudince) ako
komunikac¢no-sidelnu os),

Cl1.1.2. Zasady a regulativy rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a kiapel’nictva

a., zabezpecCit primestski rekreaciu pre obyvatelov véacSich miest v ich zaujmovom uUzemi; tyka sa to
predovsetkym miest Nitra, Nové Zamky, Komarno (Apali), Levice a Topol'Cany, d’alej Sal’a, Zlaté Moravce
a tiet miest Hurbanovo, Kolarovo, Sahy, Surany, Vrable, TImace, Zeliezovce.

Cl1.1.3 Zasady a regulativy z hPadiska rozvoja hospodarstva a regionalneho rozvoja kraja

a., Voblasti hospodarstva
- zabezpetovat’ uzemnotechnické podmienky pre koncentraciu ekonomickej zakladne do miest Starovo,
Sahy a Zeliezovce a podporovat’ tak rozvoj tychto centier ako nosnych hospodarskych pélov rozvoja
prilahlych uzemi ako aj celého kraja.

Cl.1.4 Zasady a regulativy usporiadania izemia z hl’adiska kultiirno-historického dedicstva
a.,, zohladnovat a revitalizovat' v uizemnom rozvoji kraja:
- narodné kultirne pamiatky, ich subory a arealy a ich ochranné pasma s dorazom na lokality: pamiatkovych
rezervacii, pamiatkovych zon a na medzinarodne vyznamné narodné kultirne pamiatky — Iza, Komarno,
Kostol'any pod Tribecom, Nitra — hrad, Topol'¢ianky, Sazdice, Zeliezovce a pod.,

C1.1.5 Zisady a regulativy verejného dopravného vybavenia

a., Cesta 1/76 (Hronsky Befadik, od R1) — Starovo: rezervovat koridor pre nové vedenie trasy cesty s
moznostou jej postupného vybudovania podl'a dopravného zataZenia na 4-pruhovi cestu a s moznost'ou

dobudovania vo vyhlade na rychlostni komunikaciu v zavislosti na intenzite medzinarodnej dopravy s
krizovatkou na navrhovanej trase rychlostnej cesty R7 a s
- obchvatom obci Kamenny Most, Kamenin, Bifia, Cata, Pohronsky Ruskov, Hronovce, Zeliezovce a
Sarovce,
b.,  rezervovat koridor pre prelozku cesty 1/76 v meste Zeliezovce s rezervovanim koridoru pre jej pripojenie na
novo navrhovanu trasu cesty 1/76.

C1.1.6. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia

a., V oblasti vodného hospodarstva

Na useku verejnych vodovodov:

- realizovat’ projekty ,,Region Zeliezovce — zasobovanie pitnou vodou®, a ,Regiéon Ipel’ — zasobovanie
pitnou vodou,

Na tseku verejnych kanalizacii:

- uzemnotechnické podmienky pre na splnenie cielov stanovenych do roku 2015 vystavbu kanaliza¢nych
systémov a rozgirenie, intenzifikacie alebo obnovy COV v aglomeraciach od 2 000 do 10 000
ekvivalentnych obyvatel'ov (v zmysle prilohy ¢. 4.1 Vodného planu Slovenska):
aglomeracie v okrese Levice: gahy, Tekovské Luzany, Zeliezovce, Tlmade, Hronovce,

C1.1.7. Verejnoprospesné stavby, zmeny a doplnky ¢.1

Verejnoprospesné stavby, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej dokumentacie, spojené s
realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:

a., V oblasti cestnej dopravy

- Cesta 1/76 (Hronsky Benadik) — Starovo:
- obchvat obci Kamenny Most, Kamenin, Biia, Cata, Pohronsky Ruskov, Hronovce, Zeliezovce a Sarovce,
- prelozka cesty I/76 v meste Zeliezovce a jej pripojenie na novo navrhovanu trasu cesty 1/76.

b., V oblasti vodného hospodarstva

- Verejné vodovody
- stavby v ramci projektov ,,Region Zeliezovce — zasobovanie pitnou vodou®, a ,,Region Ipel’ — zasobovanie
pitnou vodou*
- Verejné kanalizacie
- stavby kanalizacii (t.j. stokovych sieti a Cistiarni odpadovych vod) v aglomeraciach od 2 do 10 tis. EO:
- v okrese Levice: Sahy, Tekovské Luzany, Zeliezovce, Tlmace, Hronovce

Cl.2 Zakladné rozmiestnenie prevladajucich funkénveh vizemi v meste

C1.2.4 Rekreacéné uzemie
na str. 10 sa treti odstavec meni nasledovne

FPZ ¢.10 — plochy zahradkarskej osady medzi pravobeznou hradzou rieky Hron a zadnych casti zahrad na

Hronskej a Jarmoénej ulici a ulici SNP s rezervaymi navrhovanymi plochami  ebéianskejvybavenesti12-triednef
strednej-Skely urcenymi pre Sportovo — rekrea¢nti vybavenost’.

ostatny text kapitoly sa nemeni

C.1.3 Zasady a regulativy pre umiestnenie ob¢ianskeho vybavenia

C.1.3.1 Skolstvo



na str. 11 sa z textu podkapitoly rust druhd veta s nasledovnym znenim:

ostatny text podkapitoly sa nemeni
C.1.3.2 Kultura a osvetova ¢innost’
text podkapitoly sa nemeni
C.1.3.3 Telovychova a Sport
text podkapitoly sa nemeni
C.1.3.4 Zdravotnictvo
text podkapitoly sa nemeni
C.1.3.5 Maloobchod
text podkapitoly sa meni nasledovne

Potreby maloobchodu riesit’ na plochach CMZ postupnou prestavbou jej sucasnej Struktiry na zéklade
konkrétnych poZiadaviek a potrieb trhu. Budi sicastou zmieSanej urbanistickej Struktary hlavne v prizemiach
domov pozdlz Mierovej ulice, ulice SNP a Petofiho ulice s podielom do 40 % vybavenosti a 60 % obytnej plochy
V polyfunkénych objektoch. Realizovat’ vystavbu monounkéného maloobchodného zariadenia a zariadenia sluzieb
pozdlz Mierovej ulice medzi obytnym suborom Centrum a obchodnym domom LIDL /lokalita O5 — obcianska
vybavenost’ Centrum/, s maximalnou podlaznostou do 2 NP, s maximalnym koeficientom zastavania objektmi
KZ=0,6, a s indexom podlaznych ploch IPP=1,2
Vo vsetkych ostatnych ¢astiach mesta je mozné podl'a potrieb trhu a navrhovanych regulativov rozvoja uspokojit’
tieto ¢innosti v ramci zastavaného tizemia.
Plochu medzi arealom Vinarskych zavodov a navrhovanou plochou pre nizkopodlaznt bytovu zastavbu vyuzit' pre
obciansku vybavenost' a sluzby celomestského vyznamu. Do plochy je mozné umiestnit’ aj halové objekty
s poziadavkami na parkovacie plochy pre navstevnikov na teréne. Navrhovana plocha pre ob¢iansku vybavenost
ma 1,25 ha, zastavbu realizovat’ s maximalnou podlaznost'ou do 3 NP, s maximalnou vyskou do 12 metrov.
C.1.3.6 Zariadenia verejného stravovania
text podkapitoly sa nemeni
C.1.3.7 Sluzby
text podkapitoly sa meni nasledovne
Pre zariadenia sluZieb platia podobné zasady ako pre maloobchodné zariadenia z pohl'adu ich polohy, potrieb
a vyznamu. Realizovat’ vystavbu monofunkéného maloobchodného zariadenia a zariadenia sluzieb v lokalite O5 —
obcianska vybavenost’ Centrum.

C.1.3.8 Administrativna a socialna infrastruktiara

text podkapitoly sa nemeni

C.l4 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného a technického vybavenia

C.1.4.1 Zasady a regulativy rieSenia dopravy

Z textu kapitoly sa vypusta 4 veta s nasledovnym znenim:

ostatny text podkapitoly sa nemeni

C.1.4.2 Zasady a regulativy rieSenia vodného hospodarstva

text podkapitoly sa nemeni

C.1.4.3 Zasady a regulativy zasobovania uzemia elektrickou energiou

na str. 16 v zozname projektovanych trafostanic sa meni ndzov trafostanice ¢. 34, na koniec zoznamu sa doplia
text:

¢.34 kioskova — 250 KVA — vzduch /kabel/ stredné-odborna-skela rekreacné zariadenia R2, R8
¢.36 kioskova — 630 kVA — kabel /lokalita O5 — ob¢ianska vybavenost’ Centrum/

ostatny text podkapitoly sa nemeni

C.1.4.4 Zasady a regulativy zasobovania izemia plynom

text podkapitoly sa nemeni

C.1.45 Zasady a regulativy zasobovania izemia teplom

na str. 17 sa 10. veta meni nasledovne:

V komunalnej sfére sa vo FPZ ¢.3 a18 uvazuje s vystavbou $portovej haly a-strednej-odbornei-Skoly.
ostatny text podkapitoly sa nemeni

C.1.5. Vymedzenie hranice zastavaného uzemia

text kapitoly sa nemeni

C.1.6. Zasady a regulativy pre zachovanie Kulturnohistorickvch hodnot izemia

text kapitoly sa nement

C.1.7. Zasady a regulativy pre starostlivost’ o Zivotné prostredie

text kapitoly sa nement

C/2 Zoznam verejnoprospesnvch stavieb

C2.1. v oblasti socidlnej infrastruktiary

Z textu podkapitoly sa na str.22 vypusta nasledovné:



C2.2. v oblasti funkéného vyuzitia ploch

text podkapitoly sa nemeni
C2.3. v oblasti rieSenia dopravnych zariadeni

Z textu podkapitoly sa vypusta verejnoprospesna stavba s nasledovnym znenim:

C2.4. v oblasti rieSenia technickej infrastruktiary

text podkapitoly sa nemeni

C2.5. v oblasti odpadového hospodarstva

text podkapitoly sa nemeni

C2.6. v oblasti tvorby a ochrany Zivotného prostredia

text podkapitoly sa nemeni
ostatné texty kapitoly sa nemenia

C/3 Poziadavky na obstaranie izemného planu zony

Text kapitoly sa meni nasledovne

b) urbanisticku $tudiu pre Gzemie historickej zony
C) urbanisticku $tadiu pre izemie $portovo — rekreacnej zony

C/4  Zavazné regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania izemia /tabul’ky/

Tabulka C4.1 sa meni nasledovne:
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/ELIEZOVCE

UZEMNY PLAN MESTA

ROK 2002

HRANICA ZONY

REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

Schubertova ulica od Petdfiho pozdf? sevemého okraja Parku Fr.Schuberta ,pri vydstenf

na Komenského v predffent k potoku Vibovec, oplotenie NS pri kriZovanl s Mierovou v pred-
Zen( k zadnej hranici pozemkov rodinngch domow pri kotolni zadnd hranica pozemkov rodin—
njch domov na Jesenského a Sacherovej , Khemdiova ul. v predffent na Krétku ul. , zod-
nd hranica pozemkov rodinnjch domov na Gorkého ul. o Cintorinskej , Zlatnicka ul. v pred-
Zenl na Agdtovi cez pozemky rod. domov, Agdtovd a zadnd hranica pozemkov Petéfiho ul.

C4.1

TABULKA

PLOCHA FPZ 4425 ha

VEREJNOPROSPESNE STAVBY POD[A OZNACENIA 6,13

PLOCHA FPZ MESTA SPOLU 688,55 ha

HLAVNA FUNKCIA ZONY

FUNKCNO—PRIESTOROVA ZONA

PLOCHA FPZ V HRANICI ZASTAVANEHO UZEMIA 25

KOEFICIENT ZASTAVANOSTI POZEMKOV —2000

PODIEL FPZ Z CELKOVEJ PLOCHY FPZ MESTA| 640 %

MAX. KOEF. ZASTAVANOSTI POZEMKOV — NAVRH

NAVRHOVANE FUNKCNE PLOCHY ROZVOJA 3,36 ha

PRIEMER. PODLAZNOST OBJEKTOV — 2000 200

NAVRHOVANE FUNKCNE PLOCHY VO VYHLADE

MAX. POVOLENA VYSKA PODLAZNOSTI — NAVRH | 3 WPtpodic.

zmieSané Gzemie / centrding mestskd z6na / :

plochy zmieSaného tzemia s prevazne mestskou truktirou zstavby , urdené prevaine pre
byvanie ,obciansku vybavenost a sluzby v polyfunknych objektoch spolu s funkciou byvania ,
v monofunknych objektoch byvania wbavenosti a sluZieb .S to budovy sprdvy ,obchodu
a sluZieb, pre zariadenia turistického ruchu, miesta pre zhromaZdovanie a zariademia zdbavy
plochy pre mestské parky s plochami zelene a prisiuSnymi zariadeniami

ZELIEZOVCE FPZ é ) 1

ZAVAZNE REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

OPATRENIA V UZEMr

A PODMIENKY  JEHO VYUZITIA

REGULATIV e , 7
MOZNOST , DOPORUCENIE , NAVRH OBMEDZENIE AKA/
% 7 2zvysit intenzitu vyuiitiq Ozemia medzi ulicami Scr‘\ubenovg. Petofiho a Mierova intenzifikacnou mm{kémnm—mmqm—mw Wb vyulihu—q—form‘r "emﬁ[ wi‘,ﬁe uzemia pre vybavenostné funkcie s negntlvnym vp,’vom na zivotne prustredie
FUNKCNEHO PEEBA 1 Bt o e o = Bt M oSSt 0 VAo éstovy jednotivich parcil , no 20kade ] odsiblosenia s viestnkmi pozemkov urEt kroky
v vystavba novych objektov do 3 NP s podkrovim a bytmi na 2-3 NP a v podkrovi pre-postupnd-realizdeiu-—zémerov- ,
VYU ZI'HA realizovat' monofunéné maloobchodné zariadenie a zariadenie sluZieb /lokalita O5/ - podlaznost
do 2 NP
2dstovbu o uiciach Merovd , S, Uzka  Novd riesit ako rodovd adstovbu polfulkin. | o objekty do widky max . 3 NP o podicovie repovolovat stovby s podiaznostou nad 3 podiazia
£ objektov , priestor peSich M upruwt prvkami drobaej archt a. 26eene dodrZat poZiadavky ochranného pdsma ndr.kult.pamiatky o na kaZdd stavebnd Einnost alebo

PRIESTOROVEHO :L”r:m'“"“ Pﬁ'ep"l" &f;d"“m""“ oyl """"’; - “:(':;’m u‘;"'e’s"“ wusie zemia v nej vyfiodat zevizné slanovisko okresného dradu /Kostol sv.dakuba /
USPOR'ADAN'A Al e pﬂe. ,M » pred 0RO f:ll - . - nové monofunkéné objekty vybavenosti a sluZieb v lokalite O5 do vySky max. 2 NP s

ulicu Novii predfit juinym smerom k Pavilénu Fr. Schuberta  vytvorit novii pediu komu

nikadni os od priestoru pre vystavbu obytnjch domov k Schubert.povildnu v historickej zéne

orientaciou vykladov do Mierovej ulice

ZNOTNEHO PROSTREDIA
UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY
TVORBY KRAJINY A ZELENE

zastavbu na uliciach Mierova, SNP, Uzka a Nova riesit ako radovi zastavbu polyfunkén. objektov,
monofunkénych objektov byvania, vybavenosti a sluzieb, priestor peSich ploch upravit' prvkami
drobnej architektury a zelene

ullcu Nova prepou! cez novonavrhovanu zéslavbu na ulicu Pionierska

it na pred-kul domom-na-k ulicu

Ulicu Novu predlzn smerom k Pavilénu Fr Schubena a vytvorit novi pesiu komunikaénu os od
priestoru pre vystavbu obytnych domov k Schubert. pavilénu v historickej zéne

udrZiavat,rozvfjat o chrdnit verejnd zeled,robit do nej zdsahy len v zmysle platnych predpisov
na celom dzem( zény z6kaz rulenia notného Kudu od 22.00 hod. do 6.00 hod.

zdkaz chovaf domdce hospoddrske zvieratd na pozemkoch ulfc SNP , Mierovd , Komenského
Novd , Uzka , Postovd , Jiemnického , Hronskd , Zlatnicka , 0 v celom priestore ochran-
ného pdsma ndrodnej kuftdrme;j pamiatky

OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV
KULTURNQHISTORICKYCH HODNOT
VWZNAMNYCH KRAJINNYCH PRVKOV

VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA
TECHNICKEHO VYBAVENIA
OBCIANSKEHO VYBAVENIA

riedit dpravu vndtomeho pozemku a uitnd Zast Zdkladnej Skoly s mad.vyut jazykom

na Mierovej ulici estetickym stvdrmenim pldch , priestoru a objektov

pozdl? ulice Petdfino Mierovd o Komenského riesit odstavné pozdfine stdtie osobnjch dut
Hurbanovu ulicu predfiri na kriZovatku pred kinom na Komenského ulicu

na vytvorenych priestoroch peSej zdny medzi uficami Schubertova, Petdfino ,
Zasovo obmedzit denny pristup automobilov

a Mierové

PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY

~VPS-&G~dopravné-prepojenie-priestoru-kriZovatky-Mierova—Komenského—na-ulicuHurbanove-
VPS-&—+3~doprawné-prepojenie —Mierovej —ulicena-uficu—Pioniersku-

PLOCHY PRE ASANACIE
CHRANENE CASTI KRAJINY

HRANICE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

celd FPZ je v hranici zastavaného dzemia mesta




Z E I__I EZ O\/C E — UZEMNY PLAN MESTA — ROK 2002

HRANICA ZONY

REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

volné plochy a plocha zéhradkdrskej osady medzi ochranncu hrddzou rieky Hron a zadnej
tosti oplotenia na Hronske] a JarmoZnej ulici s rezervaymi plochami

C4.10

TABULKA
PLOCHA FPZ 1050 o | VEREJNOPROSPESNE STAVBY PODUA OZNACENIA | 2he : ; 4 3 .
PLOCHA FPZ MESTA SPOLU 688,55 ho HLAVNA FUNKCIA ZONY FUNKCNO—-PRIESTOROVA ZONA
PLOCHA FPZ V HRANICI ZASTAVANEHO UZEMIA 78 ha | KOEFICIENT ZASTAVANOSTI POZEMKOV —2000 rekreatné Uzemie :
= Sil t zabezpetujice poZiadavky katdodennej rekredcie obyvatelov mest

PODIEL FPZ Z CELKOVEJS PLOCHY FPZ MESTA| 153% | MAX. KOEF. ZASTAVANOSTI POZEMKOV — NAVRH Pghds?gggcgsf s;«;k?]to iekre&‘;ej fa'n? mot ;ori?plodwc;;m, lesy s':dy.o I__P Z A 1 O

- — = - zéhradkdrske o Jtrénaté plochy vodné , kd oZu umiestnit =
NAVRHOVANE FUNKCNE PLOCHY ROZVOJA 3100 | PREMER. PODLAZNOST OBUEKTOV — 2000 | b dt | Sporon s . i il aasstric eapibo sbonis ¢ ntoen | Z ELIEZOVCE C .

= T = = = sluZieb, centrd volného tosu ,zarlodenia so 3pecifickou funkciou— fiedebné zariedenia
NAVRHOVANE FUNKCNE PLOCHY VO VYHIADE 235 ha | MAX. POVOLENA VYSKA PODLAZNOSTI — NAVRH 2

ZAVAZNE REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

OPATRENIA V UZEMr A PODMIENKY JEHO VYUZITIA

REGULATIV — : :
MOZNOST , DOPORUCENIE , NAVRH OBMEDZENIE 1AKAZ
moInost TunkEndno vyuziia podia popisu Mavie] Tunkcie Zony & s i = F z
v g 3 ; y epovolit wywlitie dzemia ingm spdsobom a pre iné Glely ako je poplsané v ndwrhy
FUNKCNEHO e
WUZ”IA -ezervd- plocha pre rekreadnd funkeiu-ve—vizbe—ro—3portovjaredt-navihovane)Skoly
v spoluprdci mesta o viastnkov pozemkov prevent budice wyuZitie 26ny urbarist 3tudiou
, by-peveh-obiekiov-navhovene -Stoly-gko—pevikhon-sp dodrat navrhovany spdsch o vysku zdstovby , dopravné: nopojeriie dzemio na okoltd 2dstovbu | repovolovaf siavly s podiaziostou nod 1 2 podiazio podia charakteru g druhu objektov
PRIESTOROVEHO ) Y, PO 3 TS ey, e : wsiovbu objektov v Bk casti dzemia | ¥ jednollivch Eastiach zony / podia popisu v navrhovanej Easti /
USPOR' AD ANI A V Tosti zdhradkdrskej osody 2dhradné doméeky prizemné so Fikmou strechou a pavelou, nl P oy ke ) - Lo BRI

V tosti +ezerve—pre rekreaéné a 3porl. plochy v sevemej Zosti zony obj.do max .2 padiaZf

zachovat pozdft ochranmej hrédze manipulatné pdsy v $frke 4 metre / zékon o voddch /

/IVOTNEHO PROSTREDIA

UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY

TVORBY KRAJINY A ZELENE

Pri vyuZivon( o rozvoji 26my mimoriadny diraz na kvalitu Zivotného prostredia s ohfalom
na jej hlomd funkciu o buddce vyuZfvanie ,

Respektoval bezprostrednd bifzkost / v dotyku / nadregiondineho biokeridoru pozd ricky
Hron s biecentrom miestneho vjznamu .

v spolupréci mesta o viostnfkov pozemkov preveril budiice vyuZitie zony urbanisttidioy

zachovaf vzrastid zeled na plochdch mimo navihovanych ploch pre doprovné o technické
wybavenie Uzemia

V pripade wistovby Skoly o rekreafnjch zoriadenf s ubytovanim je potrebné pred reafizdciou
investitného zdmeru ,pripadne v urbanistickej 3hidi dokladovat spinenie poZiadaviek na
obmedzenie  oZiarenia z rodénu a datifch prirodaych rddionuklidov / wyhldska &.406/1992

28kaz chovu domdcich hospoddrskych zvierat no dzemf celej zény

OCHRANY A VYUZWANIA PRIRODNYCH ZDROJOV
KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT
VTZNAMNYCH KRAJINNYCH PRVKOV

ReSpektoval bezprostrednd biizkost / v dotyku / nodregiondineho biokoridoru pozdf? risky
Hron s biocentrom miestneho vyznamu .

VEREINEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA
TECHNICKEHO VYBAVENIA
OBCIANSKEHO VYBAVENIA

RieSit nové doprovné a echnické vybavenie (zemia podia navrhnute] schémy s napojenim
na riedenie friestoru pred dnedmm bifiinkom / premena funkcie na rekreatno Sportovi /
o na ulicu Jamond / nové obsiuzné komunik. v dfzke 750 m /

zachovat vzrastld zeled na plochdch mima navhovangch ploch pre dopravné o technické
vybavenie (zemia

zdkaz akymkofvek spdsobom zoschovel do zemného telesa ochranne] hrddze , vo vzdiale—
nasti 4m od pity hrédze sadit vysokil oj nizku zelefi / manipulaing priestor v zmysle 26~
kona o voddch / o stavat objekly alebo zasahovat clebo realizovat zemné proce .

Préce v bifzkosti zemného telesa reafizovat vidy a2 po konzultdeii s prislusnym vodohospo—
adrskym orgénom.

PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY

PLOCHY PRE ASANACIE
CHRANENE CASTI KRAJINY

na tzem( nie st obmedzenia z hkidiska vyhldsenia chrdnenjch Sostf krajiny

HRANICE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

hranicy zostavangho Uzemia mesta v Gseku medzi bitdnkom a navrhovanym premostenim
v Mikufi do KukuSfova posunit k pravostrannej hrddzi rieky Hron

celé dzemie e v hranici zastavaného (zemia mesto okrem novrhovanych pléch rekreatnych
a 3portowych v severnej Zasti FPZ / 2itd /

Identifika¢né udaje:




Nazov:
Datum:

Obstaravatel”:
Zastipeny:

Uzemny plan mesta Zeliezovce, zmeny a doplnky ¢&. 6/2017
05/2017

Mesto Zeliezovcee, ul. SNP &.2, 937 01 Zeliezovee
Ing. Ondrej Juhész, primator mesta

Odborne sposobila osoba na obstaravanie:

Spracovatel’:
Hlavny riesitel”:

Objednavatel’
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Ing. arch. Peter Kassa, ul. SNP ¢.451, 962 33 Budc¢a
reg. ¢. 321

Esting, s.r.o. Zvolen, Namestie SNP €. 64/2, 960 01 Zvolen
Ing. arch. Pavel Mikles

KLM REAL ESTATE a.s., Lazaretska 23, Bratislava, pravnicka osoba, ktora vyolala
podnet na obstaranie uzemnoplanovacej dokumenticie a ktora v stlade s §19 zak. €.
50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku Vv zneni neskorSich predpisov
(dalej stavebny zakon) poskytla obstaravatelovi — Mestu Zeliezovce uplnd thradu
nakladov za obstaranie a spracovanie izemnoplanovacej dokumentacie

B. Graficka cast’:
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¢. B-3

Sirsie vztahy,
Komplexny urbanisticky navrh a USES,
Komplexny urbanisticky navrh zastavaného uzemia

UPN M Zeliezovce v zneni zmien a doplnkov &.1, &.2, .3, 8.4, &.5,

Komplexny urbanisticky navrh zastavanc¢ho tizemia
UPN M Zeliezovce ZaD €.6
Vykres verejnoprospesnych stavieb a poziadavky na UP zény

UPN M Zeliezovce v zneni zmien a doplnkov &.1, &.2, .3, 8.4, &.5,

Vykres verejnoprospesnych stavieb a poziadavky na UP zony
UPN M Zeliezovee ZaD ¢.6
Navrh dopravy

UPN M Zeliezovce v zneni zmien a doplnkov &.1, &.2, .3, 8.4, &.5,

Néavrh dopravy
UPN M Zeliezovee ZaD ¢.6
Navrh vodného hospodarstva

UPN M Zeliezovce v zneni zmien a doplnkov €.1, ¢€.2, €.3, ¢.4, C.5,

Navrh vodného hospodarstva
UPN M Zeliezovce ZaD ¢.6
Navrh energetiky

UPN M Zeliezovce v zneni zmien a doplnkov €.1, ¢€.2, €.3, ¢.4, C.5,

Navrh energetiky
UPN M Zeliezovce ZaD ¢.6

m1:
:10 000

m1:

m1:

m1:

m1:

m1:

m1:

m1:

m1:

m1:

m1:

50 000

5000

5000

5000

5000

5000

5000

5000

5000

5000

5000



