uzemny plan mesta

LEVICE

zmeny a doplnky cCis. 16

zmena vo funk&nom vyuziti a priestorovom usporiadani lokalit:
Lokalita ,a“ - Ul. kpt. J. Nalepku
Lokalita ,b“ - IBV Batovska — Druzstevnicka ul. — Il. etapa
Lokalita ,c* - Vinohrady Il
Lokalita ,,d“ - Podhradie
Lokalita ,e“ - mestska ¢ast’ Kalindiakovo
Lokalita ,f* - Rybniky, na Ul. ku Bratke
Lokalita ,g“ - KalinCiakovo — Za Margitou
Lokalita ,h“ - Vinohradnicke lokality — zosuladenie nazvoslovia v UPN mesta Levice
s platnou legislativou
Lokalita ,i“ - zahradkarske osady Cankov
Lokalita ,j“ - Tatranska ulica — dopravné rieSenie
Lokalita ,k“ - Kusa hora
Lokalita ,I - Vinohradnicke a zahradkarske lokality -zruSenie obmedzenia vymery 72m?

maj 2017

Uzemny plan mesta Levice 1
Zmeny a doplnky ¢.16 maj 2017



nazov dokumentacie:

obstaravatel dokumentacie:

kod obce :

okres, kraj :

pre obstaravanie UPD
odborne spbésobila :

spracovatel dokumentacie:

datum spracovania:

hlavny rieSitel:

Uzemny plan mesta (UPN-O) Levice ¢&.16

zmena funkéného vyuzitia Uzemia v lokalitach:

Lokalita ,a“ - Ul. kpt. J. Nalepku

Lokalita ,b“ - IBV Batovska — Druzstevnicka ul. — Il. etapa

Lokalita ,c* - Vinohrady I

Lokalita ,d“ - Podhradie

Lokalita ,e“ - mestska €ast' Kalin€iakovo

Lokalita ,f - Rybniky, na Ul. ku Bratke

Lokalita ,g“ - Kalin€iakovo — Za Margitou

Lokalita ,h*“ - Vinohradnicka lokalita — zosuladenie nazvoslovia

v UPN mesta Levice s platnou legislativou

Lokalita ,i“ - zahradkarske osady Cankov

Lokalita ,j - Tatranska ulica — dopravné rieSenie

Lokalita ,k“ - Kusa hora

Lokalita ,I“ - Vinohradnicke a zahradkarske lokality - zruSenie
obmedzenia vymery 72m?®

mesto Levice

zastupené

Mestskym uradom Levice
502031

042 Levice, Nitriansky kraj

Ing. arch. Alica Ticha, reg. €. 349

(Mestsky urad Levice)

architektonicka kancelaria ARKA, spol. s r.o.
KoSice, Zvonarska ul. 23

maj 2017

Ing. arch. Dezider Kovacs
r. . SKA 0753 AA

digitalizacia, technické prace,

adjustacia:

Jozef Ziaran ml
Helena Simcé¢akova

Uzemny plan mesta Levice

Zmeny a doplnky ¢.16 maj 2017



Suhrnny obsah dokumentacie

Kompletny elaborat zmeny a doplnku &. 16 Uzemného planu mesta Levice je
vypracovany v tomto rozsahu:

A - Textova cast

B - Vvykresova ¢cast

Vykresova Cast je spracovana na jednotlivé rieSené lokality podfa potrieb
navrhovanych zmien v maximalne moznom rozsahu:

- 1. SirSie uzemné vztahy a vazby
- 4. komplexny urbanisticky navrh
- 6. navrh verejného technického vybavenia — vodné hospodarstvo 5000

1: 10000

1

1:
- 7. navrh verejného technického vybavenia - energetika a spoje 1: 5000

1:

1

1

5000

- 8. navrh verejného technického vybavenia 5000
- 9. navrh verejnoprospesnych stavieb 5000
- 10. perspektivne pouzitie péddneho fondu 5000

Kazdy vykres sa sklada z pévodného podkladu UPN a navrhovanej asti na priesvitke.
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1.Uvod

1.1. Zadanie a dovody pre vypracovanie zmeny uzemného planu mesta

Mesto Levice ma platny Uzemny plan mesta (UPN-O) s naslednymi Zmenami
a dopinkami a celkovou aktualizaciou (2010) a 2015. Spracovanie UPN-O bolo ukonéené
v decembri roku 2004. Po jeho naslednom prerokovani bol schvaleny dra 10. marca 2005
uznesenim Mestského zastupitelstva Cis. 17/1V/2. Zavazna Cast uzemného planu mesta bola
vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim &is. 78 zo dfia 12. aprila 2005.

Uzemny plan mesta Levice urbanisticky riesi komplexny rozvoj mesta na celom
uzemi jeho katastra, vratane katastralnych Uzemi uzemne odclenenych mestskych casti,
povodne samostatnych obci Cankov, Hor$a, Kalingiakovo a Maly Kiar. Navrhové obdobie
uzemného planu mesta je orientaCne ohraniené rokom 2020, s urbanistickym rieSenim
moznosti dalSieho vyhladového rozvoja mesta cca do rokov 2030 — 2035. Okrem stanovenia
koncepcie dlhodobého rozvoja mesta a stratégie a zasad tohto rozvoja urCuje uzemny plan
tiez regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania v jeho zastavanom uzemi
a v zastavanych uzemiach jeho jednotlivych Uzemne odlu€¢enych mestskych Casti. Rozvoj
mesta Uzemny plan rieSi vo vSetkych funkénych zlozkach, vratane saturacie potrieb uzemia
zariadeniami verejného dopravného vybavenia a verejného technického vybavenia,
problematiky ochrany a tvorby zivotného prostredia, navrhu uzemnych systémov ekologickej
stability a ochrany a tvorby krajiny.

Takto je koncepciou platného uzemného planu mesta dlhodobo rieSeny aj rozvoj
obytnej zény, polyfunkénej zastavby, socialnej vybavenosti a jednotlivych aktivit priemyselnegj
vyroby, distribticie a skladového hospodarstva. Po celkovej aktualizacii UPN mesta, organy
mestskej samospravy v Leviciach zaznamenali zaujem o vybavenostnu a obytnu zastavbu
v lokalitach, kde sa to pévodnym rieSenim uzemného planu nepredpokladalo, resp.
predpokladalo sa, ale vinych €asovych relaciach a zmenenom priestorovom usporiadani.
Preto sa mesto Levice rozhodlo pre obstaranie zmien Uzemného planu mesta ¢.16 tak, aby
sa zamySlana vystavba zosuladila s koncepciou priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania Uzemia, vratane preverenia vazieb na urbannu Struktaru mesta, pri reSpektovani
a zohladneni principov trvalo udrzatelného rozvoja, zaujmov ochrany zivotného prostredia,
uzemnych systémov ekologickej stability a ochrany prirody a tvorby krajiny.

1.2. Predmet rieSenia a vymedzenie rieSenych uzemi

V zmysle objednavky organu tzemného planovania, ktorym je mesto Levice, MsU
Levice — oddelenia Uuzemného planovania a stavebného poriadku, na zaklade zamerov
investorov, po ich predchadzajucom prerokovani a schvaleni v Mestskom zastupitelstve, je
predmetom rieSenia tejto zmeny uzemneého planu mesta Levice:

Lokalita ,,a“ - Ul. kpt. J. Nalepku - na parcelach ¢. KNC 220

Lokalita ,,b“ - IBV Batovska — Druzstevnicka ul. — Il. etapa — na parcelach ¢. KNC 7314/3
a 7314/4 a KNE 6387, 6588, 6389 a 6390

Lokalita ,,c* - Vinohrady II. — na parcelach ¢. KNC 9395/5
Lokalita ,,d“ — Podhradie — na parcelach ¢. KNC 5970/1 a 5970/2

Lokalita ,,e“ - mestska ¢ast’ Kalin¢iakovo - na parcelach ¢. KNC 316 a 317/2
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Lokalita ,,f“ - Rybniky, na Ul. ku Bratke - na parcelach ¢. KNC 889/16, 889/26 a 889/14
Lokalita ,,g“ - Kalin€iakovo — Za Margitou - na parcelach ¢. KNC 647/3, 647/68 a 689
Lokalita ,,i“ - zdhradkarske osady Cankov

Lokalita ,,j* - Tatranska ulica — dopravné rieSenie

Lokalita ,,k“ - Kusa hora

Lokalita ,,I“ - Vinohradnicke a zahradkarske lokality - zruSenie obmedzenia vymery 72m?

Lokalita ,,a* - Ul. kpt. J. Nalepku

Zmena funk&ného vyuzitia zo socialno - obcianskej vybavenosti na zakladnu
obcdiansku vybavenost. Pozemok je vo vilastnictve mesta Levice. Vzhladom na naroky na
archivaciu spisov MsU vznikla potreba rozsirenia registratirneho strediska a pre ucely
vydania stavebného povolenia je potrebné zosuladit navrhovany investi¢cny zamer a zmenit
funkéné plochy v plathom uzemnom plane.

Lokalita ,,b‘“ - IBV Batovska — Druzstevnicka ul. — Il. etapa

Ide o lokalitu medzi ulicami DruZstevnicka a Batovska cesta. Tato lokalita je v UPN
mesta Levice navrhnuta ako uzemna rezerva vo vyhlade pre nizkopodlazni obytnu zastavbu
— byvanie Cisté s regulativom jedno nadzemné podlazie a podkrovie, s intenzitou
zastavanosti 0,25, preto ide o doplnenie a zapracovanie tejto lokality podla urbanistickej
Studie - Beast Studio do navrhu uzemného planu mesta.

Lokalita ,,c“ - Vinohrady Il.

V zmysle platnej izemnoplanovacej dokumentacie (Uzemného planu mesta Levice),
schvalenej uznesenim MsZ €. 17/1V/2 zo dfia 10.3.2005, v zneni  neskorSich  zmien a
doplnkov, je tato plocha na parcele €. . KNC 9395/5, funkéne urlena pre plochy vyssej
obcianskej vybavenosti.

Zamerom investora je zmena uzemného planu mesta z funkénej plochy vyssej
obcianskej vybavenosti na polyfunkénu zastavbu na sidlisku Vinohrady

Lokalita ,,d“ — Podhradie

Zamerom investora je zmena Casti uUzemného planu v lokalite Podhradie
z nizkopodlaznej obytnej zastavby Cistého byvania s odporuCanou vyskou zastavby 1-
nadzemné podlaZie a podkrovie so zastavanostou 0,2 na viacpodlaznu obytnu zastavbu na
parcelach ¢.5970/1 a 5970/2.

Lokalita ,,e“ - mestska cast’ Kalinéiakovo

RieSena lokalita je v centre obce na parcele ¢ KNC 319 a 317/2 vo vlastnictve
Ziadatela. Na predmetnom pozemku sa nachadza budova, ktora sluZila ako pohostinstvo.
Zamerom ziadatela je zmena funkéného vyuzitia zo zakladnej obcianskej vybavenosti na
byvanie (rodinny dom).



Lokalita ,f*“ - Rybniky, na Ul. ku Bratke

Lokalita sa nachadza medzi obytnymi subormi Rybniky I. a Rybniky V, na ulici Ku
Bratke na parcele parcely ¢. 889/16, 889/26 a 889/14. V plathom uzemnom plane je tato
lokalita vymedzena pre plochu verejnej zelene Zamerom investora je rieSit na predmetnej
ploche parkovanie a sluzby suvisiace s dopravou- autoumyvarku, vysavace, odstavné
plochy, garazové statia uzatvorené, aj polouzavreté. Pre zosuladenie uvedeného zameru je
navrhovana zmena funk&ného vyuzitia pléch verejnej zelene na plochy technického
vybavenia. Uzemim prechadza hlavny kanalizaény zberaé DN 2400/1520, ochranné pasmo
do znaénej miery limituje vyuzitie tohto uzemia.

Lokalita ,,g“ — Kalin¢iakovo

RieSené Uzemie sa nachadza v katastralnom uUzemi Kalindiakovo v lokalite ,Za
Margitou“ na parcelach KNC 647/3, 647/68 a 689. Na zaklade Studie spracovanej firmou
Proma s.r.o. Zilina v uvedenej lokalite je zamer zmenit funkéné vyuZitie tohto Uzemia na
obytné plochy s nizkopodlaznou zastavbou rodinnych a rekreaénych domov s prislusnymi
urbanistickymi regulativami .

Lokalita ,h“ - Viniéné lokality — zosuladenie nazvoslovia v UPN mesta Levice s platnou
legislativou v zmysle usmernenia Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenske;
republiky ¢. USM-UGKK SR-13/2013, zo dna 23.4.2016, ktorym sa ustanovuje pouzivanie
mapovych znacgiek v mape katastra v ramci Uzemného planu sa zosuladi nazvoslovie ,vinice
a vinohrady, zahrady a sady“ na vinice. Dalej platia prislusné ustanovenia z vyhlasky
220/2004, vyhlasky180/1995 a nariadenia vlady 58/2013.

Lokalita ,.i“ - zahradkarske osady Cankov

V mestskej Gasti Cankov, v lokalite Sudenice sa nachadzaju zéhradkéarske osady
avinice srekreatnou funkciou. Plochy zakreslené v uUzemnom plane nezodpovedaju
realnemu stavu, ktory zahffia rozsiahlejSie uzemie. Zahradné a vinicné domy, zrealizované
mimo pléch uréenych pre tato funkciu Uzemnym planom, su vaésinou zrealizované v sulade
s legislativou platnou v dobe ich vzniku, niektoré este pred ucinnostou zakona ¢.50/1976 Zb.
Z dbévodu odstranenia tohto rozporu je navrh na rozSirenie funk&nych pléch uréenych pre
zahradkarske osady v zmysle skutkového stavu.

Lokalita ,,j* - Tatranska ulica — dopravné rieSenie

Na zaklade uznesenia Mestského zastupitelstva, ktoré sa konalo dna 18.2.2016 bola
vramci Zmien a doplnkov €. 15 obstaravana aj zmena komunikacie na obytnu zastavbu
z dévodu rozporu medzi vydanym stavebnym povolenim a uzemnym planom, v lokalite
Tatranska ulica. V procese prerokovania tejto zmeny Dopravny inSpektorat ORPZ
v Leviciach vzniesol pripomienku, Ze zmenu je mozné obstaravat az po preukazani, Ze
komunikacie, ktoré su pre obsluhu uzemia planované su kapacitne postacujuce.

Z toho dbvodu, ako aj z dévodu pretrvavania dopravnych problémov na Tatranskej ulici, bola
pre toto uzemie vypracovana Studia, ktora rieSi dopravné pomery v celej dotknutej lokalite,
vratane jej napojenia na Druzstevnicku ulicu. Navrhovanou zmenou sa premietne toto

dopravné rieSenie do Uzemného planu mesta.
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Lokalita .,k - Kusa hora

Zamerom investora je zmena Uzemného planu v lokalite Krizny vrch v Casti
zahradkarskej osady popri ulici Kusa hora. V zmysle v su€asnosti platnej uzemnoplanovacej
dokumentacie, t.j. Uzemného planu mesta Levice schvaleného uznesenim MsZ &. 17/1V/2 zo
dria 10.3.2005 a jeho zmien a doplnkov, je toto uzemie funkéne uréené pre zahradkarsku
osadu a predmetna Cast je vo vyhladovom obdobi uréena na transformaciu na byvanie,
s regulativom jedno nadzemné podlazie a podkrovie, so zastavanostou 0,25. Navrhovanou
zmenou ide o doplnenie a zapracovanie tejto lokality do navrhu uzemného planu mesta.

Lokalita ,,I“ - Viniéné a zahradkarske lokality - zruSenie obmedzenia vymery 72m?

Na navrh Mestskej rady navrhujeme zruSenie obmedzenej vymery 72 m2 pre vystavbu
viniénych a zahradnych domov vo viniénych oblastiach a zahradkarskych osadach mesta
Levice s tym, ze tieto lokality budd nadalej viniénymi a zahradkarskymi lokalitami.

1.3. Spdsob spracovania a prerokovania dokumentacie

Zmena uUzemného planu mesta je obstarana a vypracovana podla zakona Cis.
50/1976 Zb. (stavebny zakon), v zneni jeho neskorsich predpisov. Pri spracovani zmeny
uzemného planu mesta boli primerane pouzité a v rieSeni akceptované poZiadavky vyhlasky
Ministerstva vystavby a Zivotného prostredia (MVZP) SR ¢&is. 55/2001 Z.z.
0 zemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii a vyhlasky MZP SR
Cis. 532/2002 Z.z. o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu. Zmena uzemného
planu je spracovana s vyuzitim dokumentacie aktualizacie UPN mesta. Zmena je
spracovana priamo ako navrh srieSenim, ktoré bolo v rozpracovanosti konzultované
a prerokované s obstaravatelom.

Zmena Uzemného planu mesta na vymedzenych Uzemiach rieSi len tie nalezitosti,
ktorych sa navrhované zmeny vo funkénom vyuZiti Uzemia a v jeho priestorovom usporiadani
tykaju. Preto je obsah arozsah dokumentacie tejto zmeny, aj ked celkovo vychadza
z poziadaviek § 12 vyhlagky MZP SR &is. 55/2001 Z.z., G&elovo obmedzeny len na skutoény
rozsah zmien, ktoré sa oproti stavu v textovej a vykresovej Casti platného uzemného planu
mesta navrhuju.

Navrhnutymi zmenami funkéného vyuZzitia rieSeného uUzemia a jeho priestorového
usporiadania nedochadza k ziadnym zmenam v zasadach a principoch formovania
urbanistickej koncepcie rozvoja mesta, jeho urbanistickej kompozicie a priestorovej
organizacie, ani k Ziadnym zmenam v koncepcii navrhu verejného dopravného vybavenia
a verejného technického vybavenia mesta v hraniciach jeho suvislej zastavby, katastralneho
uzemia alebo SirSich uzemnych vztahov a vazieb oproti rieSeniu tak, ako je dokumentované
v textovej a vykresovej Casti platného uzemného planu. Nedochadza ani k Zziadnym zmenam
v navrhu ochrany a tvorby krajiny a miestneho uzemného systému ekologickej stability.
Okrem lokality 1BV Batovska — Druzstevnicka ul. a lokality Krizny vrch nedochadza ani
k novym zaberom perspektivheho pouzitia pd6dneho fondu na nepolnohospodarske ucely.
VSetky navrhované zmeny oproti suCasnému uzemnému planu su rieSené v jeho
podrobnostiach, vo vykresoch v mierke 1:5000 a 1:10000 a na podkladoch, ktoré su z jeho
dokumentacie prevzaté.

Prerokovanie dokumentacie tejto zmeny uzemného planu mesta zabezpecil jeho
obstaravatel prostrednictvom osoby, odborne spdsobilej pre obstaravanie UPP a UPD takym
spbésobom, aky sa pozaduje v §§ 22, 24 a 25 zakona Cis. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku, v zneni jeho novSich ustanoveni.
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1.4. Sulad rieSenia zmeny uzemného planu mesta s jeho Zadanim a nadradenou
uzemnoplanovacou dokumentaciou.

RieSenie zmien a doplnkov uzemného planu mesta vychadza z koncepcie a principov
rieSenia suCasného Uzemného planu mesta vzmysle jeho schvaleného Zadania.
Navrhované rieSenie je zaroven v sulade s nadradenou Uzemnoplanovacou dokumentaciou,
ktorou je Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja, resp. s jej zavaznou &astou — regulativmi
funkéného a priestorového usporiadania Uzemia, v zneni jeho neskorSich zmien a doplnkov.

1.5. Udaje o pouzitych podkladoch

Aktualizacia ZaD UPN mesta Levice ¢.1-9 k 28. 10. 2010, (Arka, 2010)
Aktualizacia ZaD UPN-O &.10-14 k 15. 11. 2015

IBV- Batovska — Druzstevnicka ul. (Beast Studio Ing. arch. J.Durik)
Urbanisticka $tudia- (Projektova kancelaria-Proma Zilina)

Urbanisticka $tudia ,lokalita Podhradie” (Beast Studio Ing. arch. J.Durik)

2. Zasady requlacie funkéného vyuzitia Uzemia

Pre pripustné funkéné vyuzitie Uzemia platia regulativy, ktoré su uvedené v Casti
6.3.3. uzemnéeho planu mesta Levice. Na rieSenom Uzemi sa touto Zmenou uzemného planu
navrhuje nasledovna regulacia jeho pripustného funkéného vyuzitia:

Lokalita ,,a“ - Ul. kpt. J. Nalepku

Zmena funkéného vyuzitia zariadeni predskolskej vychovy na zariadenie pre verejnu spravu
a riadenie.

IX. UZEMIE ZAKLADNEJ A VYSSEJ OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI Zv
al Uzemie sluzi: Vv
- pre umiestnenie spravidla rozsiahlejSich Specializovanych zariadeni obcianske;j
vybavenosti verejného charakteru, bud' prisluchajucej jednotlivym tzemnym celkom,

alebo celomestského az nadmestského vyznamu sa upresneni podfa konkrétneho
urbanistického navrhu

b/ na Uzemi je pripustné umiestnit:
- koncentrované zariadenia maloobchodu, verejnych sluzZieb a verejného stravovania
- zariadenia socialnej starostlivosti, Skolstva a zdravotnictva
- zariadenia kultury a verejnej administrativy
- byty pohotovostné, sluzobné a byty majitelov zariadeni
- hromadné garaze a parkoviska, sliziace pre majitelov a navstevnikov zariadeni
- Sportové a rekreaCné zariadenia, ak suvisia s hlavnou funkciou uzemia
¢/ vynimoc€ne su pripustné:
- obchodné a administrativne budovy

- doplnkové zariadenia maloobchodu a osobnych sluzieb
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Lokalita ,,b*“ - IBV Batovska — Druzstevnicka ul. — Il. etapa

Il. UZEMIE CISTEHO BYVANIA MESTSKEHO TYPU NiZKOPODLAZNE B¢

al Uzemie sluzi:

- vyluéne pre byvanie
b/ na Uzemi je pripustné umiestfiovat:

- rodinné domy vo volnej alebo skupinovej zastavbe s pomocnymi objektami
domového prislusenstva

¢/ vynimocéne suU pripustné:

- maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia osobnych sluZieb a neru8iace
Zivnostenské prevadzky, sluziace pre obsluhu tohoto uzemia

- malé ubytovacie zariadenia, vratane ubytovania pre starSich ludi do 20 oséb

- kulturne, zdravotné a Sportové zariadenia, sluziace pre obsluhu tohoto Uzemia

- rozptylena zastavba malych a nizkopodlaznych bytovych domov (napr. najomnych vil
a pod.) do 2 nadzemnych podlazi a do rozsahu najviac 4 - 5 bytov v objekte

Lokalita ,.c“ - Vinohrady ll.

VI. ZMIESANE MESTSKE UZEMIE (s polyfunk&nou zastavbou) Zm

al Uzemie sluzi:

- pre umiestnenie obytnych objektov, viacucelovych objektov a zariadeni zakladnej,
vys3ej a Specifickej vybavenosti a obchodnych, hospodarskych a spravnych zariadeni,
kombinovanych s funkciou byvania

b/na Uzemi je pripustné umiestnit:
- obchodné a administrativne budovy

- zariadenia pre maloobchod, osobné sluzby, verejné stravovanie a ubytovanie,
spravu a zaujmovu cinnost

- kulturne, socialne, Skolské, zdravotné a Sportové zariadenia
- zabavneé strediska a sluzby

- obytné budovy najomné, obvykle kombinované s komercnou verejnou
vybavenostou v parteri

- obytné budovy charakteru rodinnych domov, kombinované s komerénou
vybavenostou v parteri

- zariadenia pre prechodné ubytovanie

- hromadné garaze a parkoviska, sluZiace pre obyvatelov a pre navstevnikov
a zamestnancov zariadeni
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¢/ vynimocéne suU pripustné:
- jednotlivé neruSiace zariadenia zivnosti a sluzieb.

- mensie zdravotnicke a Sportové zariadenia

Lokalita ,,d“ — Podhradie

|. UZEMIE MESTSKEHO BYVANIA Bm

al Uzemie sluzi:

- prevazne pre byvanie

b/ na Gzemi je pripustné umiestfiovat:
- obytné domy v priestorovo viazanej alebo skupinovej zastavbe

- maloobchodné a stravovacie zariadenia a zariadenia osobnych sluZieb, sluziace
pre obsluhu tohoto Uzemia

- kulturne, socialne a zdravotnicke zariadenia, sluZiace pre obsluhu tohoto uzemia

¢/ vynimocéne su pripustné:
- obchodné, administrativne a spravne objekty
- objekty pre hromadné verejné ubytovanie
- nerusSiace zariadenia drobnej vyroby a sluzieb

- zabavné zariadenia

Lokalita ,,e* - mestska €ast’ Kalin€iakovo

IV. UZEMIE BYVANIA VIDIECKEHO TYPU Bv

alUzemie sluzi:

- pre rodinné byvanie s prislusnym zazemim uzitkovych zahrad a chovom drobnych
hospdarskych zvierat

b/ na Uzemi je pripustné umiestnit:

- rodinné domy s uzitkovymi zahradami s objektami pre domace hospodarstvo a chov
drobnych hospodarskych zvierat

- podstatne neruSiace zariadenia drobnej remeselnej hospodarskej produkcie
- zariadenia zahradnictva a sklenikového hospodarstva

- zariadenia pre maloobchod, nevyrobné sluzby a verejné stravovanie, sluziace pre
obsluhu tohoto uzemia

¢/ vynimodéne suU pripustné:
- zariadenia socialne, zdravotné a Sportové
- neruSivé zariadenia pofnohospodarskej vyroby
- individualne rekreacné objekty

- neruSiace zariadenia Specifickej vybavenosti



Lokalita ,.f*“ - Rybniky, na Ul. ku Bratke

Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

(11) Parkovanie a odstavovanie osobnych motorovych vozidiel je prednostne rieSené
systémom kapacitnych verejnych parkovisk (aj podzemnych, resp. viacpodlaznych)
odstavnych pléch a hromadnych a skupinovych garazi, umiestiiovanych vzdy vo vazbe na
priestory s koncentrovanou navstevnostou, pracovnymi prilezitostami a obytnymi zénami s
hromadnou viacpodlaznou obytnou zastavbou. V novych obytnych suboroch musi byt
odstavovanie a garazovanie rieSené pri ich projektovani. Rezervnymi priestormi pre
odstranenie deficitu garazi v meste su transformaéné zény na vymiestnenie navrhovanych
aktivit (dopravnych zariadeni).

Lokalita ,,g“ — Kalin¢iakovo

Il. UZEMIE CISTEHO BYVANIA MESTSKEHO TYPU NiZKOPODLAZNE B¢

al Uzemie sluzi:

- vylu€ne pre byvanie
b/ na Uzemi je pripustné umiestfiovat:

- rodinné domy vo volnej alebo skupinovej zastavbe s pomocnymi objektami
domového prislusenstva

¢/ vynimocéne su pripustné:

- maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia osobnych sluZieb a nerudiace
Zivnostenské prevadzky, sluziace pre obsluhu tohoto Uzemia

- malé ubytovacie zariadenia, vratane ubytovania pre starSich ludi do 20 oséb
- kulturne, zdravotné a Sportové zariadenia, sluziace pre obsluhu tohoto Uzemia

- rozptylena zastavba malych a nizkopodlaznych bytovych domov (napr. najomnych vil
a pod.) do 2 nadzemnych podlazi a do rozsahu najviac 4 - 5 bytov v objekte

Lokalita ..i“ - zahradkarske osady Cankov
XV. UZEMIE VINIC, ZAHRADKARSKYCH LOKALIT V,Za
(VINIC S PRIPUSTNOU REKREACNOU FUNKCIOU) Rv

al Uzemie vinic, zahradkarskych lokalit avinic srekreac¢nou
funkciou sluzi:

- pre pestovanie vini¢a a pofnohospodarskych plodin s dopinkovou rekreacnou funkciou
volnoCasového charakteru v prostredi vinic a zahradkarskych lokalit, ktoré nie su
ur€ené pre individualne ani hromadné byvanie trvalého charakteru
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b/ na Gzemi je pripustné umiestnit:

- hospodarske objekty viniéné alebo zahradné domy) do 72m? zastavanej plochy,
sliziace na uschovanie naradia, spracovanie produkcie a jej uskladnenie a regeneraciu
pracovnej sily (V,Za)

- viniéné domy do 72m? zastavanej plochy, s dopinkovou rekreaénou funkciou
volno&asového charakteru vo vyznacenych zénach (Rv), pri zachovani zakladne;j
funkcie, bez moznosti trvalého byvania

- technické objekty, sluziace zakladnej funkcii Uzemia

¢/ vynimocéne suU pripustné:
- vini€né domy vySSej vymery, po preukazani jej nevyhnutnosti z dévodu zabezpecenia
polnohospodarskej vyroby

Okrem regulacnych kédov, ktorymi sa stanovuje funkéna a stavebna pripustnost
uzemného vyuzitia, sa Uzemnym planom (v komplexnom urbanistickom navrhu) navrhuje
pripustna intenzita zastavanosti, ktora je udana percentualne ako pomer zastavanej plochy k
celkovej ploche pozemku. Pripustna vysSka zastavby je uvedena v doporu€¢ovanom pocte
nadzemnych podlazi. Tieto regulativy sa upreshuju podrobnejSou Uzemnoplanovacou
dokumentaciou, alebo Uzemnoplanovacimi podkladmi (urbanistické Studie alebo
zastavovacie plany).
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2.1. Verejné dopravné vybavenie

Zmenou uUzemného planu nie je ovplyvnena celkova koncepcia verejného
dopravného vybavenia.

Dopravna obsluha v navrhovanych IBV je rieSena obsluznou komunikaciou ktora je
napojena na komunikaciu funkénej triedy C2 a C3 a peSim obojstrannym chodnikom. Z
navrhovanej komunikacie su podfa vypracovanych studii su aj kratke slepé ulice, preto je
potrebné v nich riesit’ priestor pre otaanie vozidiel.

Garazovanie a dlhodobejSie odstavovanie osobnych aut obyvatelov rodinnych domov
sa predpoklada na ich pozemkoch, pre kratkodobé odstavovanie (parkovanie) sa méze
vyuzit obsluzna komunikacia.

Dopravna obsluha navrhovanej zastavby IBV v lokalite Podhradie je rieSena len pre
prvii etapu zastavby. Pre tuto &ast bolo vydané Gzemné rozhodnutie &. SU-2017/210-
006/Som zo dna 8.03.2017.V zmysle Uzemného rozhodnutia je podmienena realizacia
zastavby preukazanim dostatoCnej kapacity pre dopravné napojenie rieSenej oblasti
vyplyvajucej z planovaného uzemného rozvoja dotknutej lokality vratane technickej

infrastruktdry.

2.2. Verejné technické vybavenie — vodné hospodarstvo.

Koncepcia vodného hospodarstva zostava tak, ako je rieSena v uzemnom plane
mesta. Touto zmenou je ovplyvnena vrozsahu novej trasy obsluznej komunikacie
prechadzajucej rieSenym uzemim. Trasy lokalnych privodov pitnej vody a odkanalizovania
Uzemia sa prisposobili zmenam v priestorovom usporiadani Uzemia podla navrhovanej
komunikacie.

2.3. Verejné technické vybavenie — energetika

Koncepcia zasobovania elektrickou energiou, plynom, teplom a telekomunikacnym
napojenim zostava tak, ako je rieSena v uzemnom plane mesta. Touto zmenou je
ovplyvnena vrozsahu nového trasovania popri obsluznej komunikacie prechadzajucej
rieSenym Uzemim. Trasy technickej infrastruktury sa prispésobili zmenam v priestorovom
usporiadani Uzemia podla navrhovanej komunikacie.

2.4. Ochranné a bezpeénostné pasma

Pri rieSeni zastavby v jednotlivych lokalitach je potrebné reSpektovat predpisané
ochranné pasma. V lokalite IBV Batovska — Druzstevnicka ul. vzhladom na trasovanie
dialkového vodovodu je potrebné reSpektovat’ aj priestorovi normu podla STN 73 6005.

Ochranné pasmo vodovodného potrubia je 2 m od vonkajSieho okraja potrubia
horizontalne na obe strany. V ochrannom pasme vodovodného potrubia je mozné robit
akukolvek stavebnu Cinnost’ len so suhlasom spravcu vodovodu.

Po vystavbe kanalizacie navrhujeme v zmysle §15 ods. 2 pism. b) zakona &. 442/
2002 Z.z. uréit pozdiz kanalizaéného potrubia ochranné pasmo vymedzené najmensou
vodorovnou vzdialenostou od vonkajSieho pédorysného okraja potrubia na obidve strany 2,5
m. Podrobna Specifikacia €innosti zakdzanych v ochrannom pasme verejného vodovodu
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alebo verejnej kanalizacie - vid § 19 uvedeného zakona. Zakon 251/2012 Z.z. §43 o
energetike a o zmene niektorych zakonov z 31.7.2012 stanovuje:

Na ochranu zariadeni elektrizaCnej sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné
pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia elektrizalnej sustavy, ktory je uréeny
na zabezpecCenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpeenie ochrany zivota a
zdravia 0s0b a majetku. Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného vodi¢a. Tato vzdialenost je pri napati:

a) od 1 kV do 35 kV vratane

1.pre vodiCe bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

2.pre vodiCe so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,
3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,

Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je
a) 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpe&ovacej techniky.
Podrobna S$pecifikacia c&innosti zakazanych v ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného
(podzemného ) elektrického vedenia a nad (pod) tymto elektrickym vedenim - vid § 36
uvedeného zakona. Vynimky z ochrannych pasiem méze v odévodnenych pripadoch povolit
stavebny urad na zaklade stanoviska prevadzkovatela prenosovej sustavy alebo distribucne;j
sustavy. Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 1 kV do 110 kV
vratane je 2m od krajného vodi¢a na kazdu stranu.

V ochrannom pasme vonkajSieho elektrického vedenia a pod vedenim je zakazané
zriadovat stavby a kons$trukcie, pestovat porasty s vySkou presahujucou 3 m. Vo
vzdialenosti presahujucej 5 m od krajného vodi¢a vzduSného vedenia je mozné porasty
pestovat do takej vysky, aby sa pri pade nemohli dotknut' vodi¢a elektrického vedenia,
uskladnovat fahko horfavé alebo vybusné latky, vykonavat iné Cinnosti, pri ktorych by mohla
byt ohrozena bezpecnost oséb a majetku, pripadne pri ktorych by sa mohlo poskodit
elektrické vedenie alebo ohrozit bezpecnost a spolahlivost prevadzky.

Zakon 251/2012 Z.z. § 79, 80 o energetike a o zmene niektorych zakonov
s ucinnostou od 31.7.2012 stanovuje ochranné pasma a bezpecnostné pasma. Ochranné
pasma sa zriaduju na ochranu plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov.

Ochranné pasmo na ucely tohto zakona je priestor v bezprostrednej blizkosti
priameho plynovodu alebo plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou
od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia
merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej casti plynarenského
zariadenia. Vzdialenost’ na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pédorysu technologickej
Casti plynarenského zariadenia je:

a) 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

e) 1m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uzemi obce s prev. tlakom
niz§im ako 0, 4 MPa,

f) 8 m pre technologické objekty.

Technologické objekty na uc€ely zédkona su regulacné stanice, filtratné stanice, armaturne
uzly, zariadenia protikoréznej ochrany a telekomunikacné zariadenia.

Bezpec€nostné pasma

BezpecCnostné pasmo je urCené na zabranenie poruch alebo havarii na plynarenskych
zariadeniach alebo na zmiernenie ich dopadov a na ochranu Zivota, zdravia a majetku osob.
Bezpecnostnym pasmom na ucely tohto zakona sa rozumie priestor vymedzeny vodorovnou
vzdialenostou od osi plynovodu alebo od pédorysu plynarenského zariadenia merany kolmo
na os alebo na pédorys. Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pddorysu
plynarenského zariadenia je:
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a) 300 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500 mm,

Pri plynovodoch s tlakom niz§im ako 0, 4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe,
bezpecnostné pasma uréi v sulade s technickymi poziadavkami prevadzkovatel distribu¢ne;j
siete.

Iné:

pre vonkajsie podzemné el. vedenie do 110 kV vratane — 1 m od krajného kabla
pre el. stanicu vonkajSieho vyhotovenia 10 m od oplotenia alebo hranice objektu ES
pre nn vzdusné vedenie nie je stanovené ochranné pasmo

Vo volnom teréne budu kable ulozené v 16zku z preosiateho piesku, kryté PVC doskami a
vystraznou féliou, oddelené tehlou. Kable ulozené pod spevnenymi povrchmi sa ulozia do rur
FXKVR 160 mm, v hibke 1m. Hibka uloZenia VN kablov bude 1 m pod povrchom.
Vzdialenosti vedenia od ostatnych inz. sieti pri subehu aj pri krizovani podfa STN 73 6005

2.5. Perspektivne pouzitie pédneho fondu na nepofnohospodarske uéely

Touto zmenou uzemného planu sa v rieSenom Uzemi navrhuju nové zabery pddneho
fondu v lokalite IBV Batovska - Druzstevnicka ul. a v lokalite Krizny vrch.

Podla Prilohy ¢€. 2 k nariadeniu vlady & 58/2013 Z. z. najkvalitnejSia je
polnohospodarska pdda v katastralnom uzemi podfa kédu bonitovanych pédno-ekologickych
jednotiek (BPEJ)

831646 Levice: 0006002 0019002 0019012 0020003 0022012 0022032 0102012
0106002 0118013 0119012 0120003 0122002 0122012 0123003 0126002 0126012
0144002.

823015 Kalin€iakovo: 0106002 0106012 0107003 0111002 0111012 0144002
0144202 0146003 0146203 0246003
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Vyhodnotenie zaberov pé6dného fondu
V zastavanom a mimo zastavaného uzemia

zaber PP v zaber PP mimo = >
2 vymera lokality v ha zastavanom zastavaného © 2
® . navrh uzemi uzemia Y £
3 katastralne . . , a 4 .
= dzemie | funkéného _ kultara _ _ o > poznamka
o vvuzitia v mimo skupina . skupina . - ©
2 ¥ zastavano | zastavanéh spolu BPEJ/ké vg\(/n:];ra BPEJ/kéd vyrr;]era 8 %
© m azemi | o Gzemia d BPEJ BPEJ vha & T
najkvalitnejSia pofnohosp.
92 Levice B¢ 4,825 4,825 orna pdda 3/0144002 | 4,296 1 pbda
6/0147202 | 0,529 1
93 Levice 0,795 0,795 | zahrady,sady 8/0154672 | 0,795 1
spolu 5,620 5,620
Legenda funk&ného vyuzitia zaberu:
B¢ Byvanie mestského typu nizkopodlazné (rodinné domy)
18
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3. Ochrana pamiatok a ochrana prirody krajiny

V zmenou uUzemného planu mesta rieSenych lokalitach sa nenachadzaju ziadne
objekty z registra nehnutelnych pamiatok (NKP), ktoré je potrebné chranit’ ani ziadne prvky
regionalneho a miestneho USES.

4. Ochrana a tvorba zivotného prostredia

Navrhovanymi zmenami Uzemného planu mesta nedochadza k negativnemu
ovplyvneniu zivotného prostredia v meste v ziadnej z jeho zloziek. Pri nakladani s odpadmi je
potrebné postupovat podla koncepcie likvidacie odpadov, ktora je premietnuta do
schvaleného navrhu izemného planu mesta.

5. Zavazna cast’ - doplnenie requlativov uzemného rozvoja mesta

ZaD &. 16 upravuje zavaznl &ast Uzemného planu mesta Levice takto:

¢lanok 6 — Koncepcia uzemného rozvoja mesta

(10) Pre novu uUzemne sustredend nizkopodlaznu obytnu zastavbu sa vymedzuju
disponibilné lokality v zastavanom uzemi mesta a lokality na zastavané uzemie mesta
bezprostredne nadvazujice — najma pri Koharyho ulici, na Kusej hore a pri Druzstevnicke;j
ulici.

¢lanok 14 — Navrh na upravy a rozSirenie zastavaného uzemia

(2) Zastavané uUzemie Levic (v katastralnom Uzemi Levice) sa navrhuje rozSirit o plochu
navrhovaného obytného suboru nizkopodlaznej zastavby v lokalite IBV Batovska —
Druzstevnicka ul.

¢lanok 19 - Zaverecéné ustanovenia

(30) Zmena a doplnok ¢é. 16 k uzemnému planu mesta na zmenu funkéného vyuZzitia
Uzemia v lokalitach:

Lokalita ,a"“ - Ul. kpt. J. Nalepku

Lokalita ,b* - IBV Batovska — Druzstevnicka ul. — Il. etapa

Lokalita ,c* - Vinohrady I

Lokalita ,d“ - Podhradie

Lokalita ,e" - mestska Cast’ Kaliniakovo

Lokalita ,f - Rybniky, na Ul. ku Bratke

Lokalita ,g“ - Kalin€iakovo — Za Margitou

Lokalita ,i* - zahradkarske osady Cankov

Lokalita ,j* - Tatranska ulica — dopravné rieSenie

Lokalita ,k* - Kusa hora

Viniéné lokality — zosuladenie néazvoslovia v UPN mesta Levice s platnou legislativou
v zmysle usmernenia Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. USM-
UGKK SR-13/2013, zo dna 23.4.2016, ktorym sa ustanovuje pouzivanie mapovych znaciek
v mape Kkatastra v ramci uzemného planu sa zosuladi nazvoslovie ,vinice a vinohrady,
zahrady a sady“ na vinice. Dalej platia prislusné ustanovenia z vyhlasky 220/2004,
vyhlasky180/1995 a nariadenia vlady 58/2013.
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Viniéné a zahradkarske lokality - zrusenie obmedzenia vymery 72m?

Na navrh Mestskej rady.navrhujeme zru$enie obmedzenej vymery 72 m? pre vystavbu
viniénych a zahradnych domov vo viniénych oblastiach a zahradkarskych osadach mesta
Levice s tym, ze tieto lokality budd nadalej viniénymi a zahradkarskymi lokalitami.
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vykresova cast

Zoznam vykresov s priesvitkami:

- 1. SirSie Uzemné vztahy a vazby 1: 10000
- 4. komplexny urbanisticky navrh 1: 5000
- 6. navrh verejného technického vybavenia — vodné hospodarstvo 1: 5000
- 7. navrh verejného technického vybavenia - energetika a spoje 1: 5000
- 8. navrh verejného technického vybavenia 1: 5000
- 9. navrh verejnoprospesnych stavieb 1: 5000
- 10. perspektivne pouzitie pédneho fondu 1: 5000
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