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ZAKLADNE UDAIJE

Nazov dokumentacie

UPN obce Kostolné Kracany - Zmeny a doplnky €. 1/2017 (dalej len ,,Zmeny a doplnky & 1/2017%).

Obstaravatel dokumentacie

Obec Kostolné Kracany

Obecny urad Kostolné Kracany, 930 03 Kostolné Kracany 149

prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podla § 2 a/ Zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov: Ing.
Miroslava Valkova, Horna 81, 974 01 Banska Bystrica (registracné cislo: 300).

Spracovatel dokumentacie

UPnss.r.o.
Drotarska cesta 37, 811 02 Bratislava

Zodpovedny riesitel:

Ing. arch. M. Dudasova, autorizovany architekt SKA, registracné Cislo 0734 AA 0230.

Riesitel'sky kolektiv:

Ing. arch. M. Dudasova

Ing. arch. P. Benova.

Forma spracovania ,,Zmien a doplinkov ¢. 1/2017“:

Textova Cast obsahuje v smernej Casti v kapitole 1.2. ,Hlavné ciele rieSenia — rozvojovy program obstaravatela“ prehladné
zhrnutie spracovania ZaD UPN obce. Smerna ¢ast je spracovana formou Uprav dotknutych kapitol (kapitoly, ktoré nie su
Upravami dotknuté, nie su v textovej Casti uvadzané). Zavazna Cast je spracovand formou ZaD vSetkych kapitol zavaznej Casti

platného UPN. Graficka ¢ast je spracovand formou priesvitiek na vyrezy vykresov platného UPN.

Predmetom pripomienkového konania su vyznacené zmeny v texte a zmeny grafickej asti uvedené na priesvitkach.

Pouzité skratky a terminy:

UPN = Gzemny plan
UPD = Gizemno-pldnovacia dokumentacia
PD = projektova dokumentacia
UP a SP = Gizemné planovanie a stavebny poriadok
ZaD = zmeny a doplnky
Plocha pre rozvojové zamery = priestorovy celok regulacie = funk¢na a priestorovo homogénna jednotka (blok), ktord
predstavuje zdkladnu uzemno-planovaciu jednotku v Gzemi, vymedzenu na zaklade existujuceho stavu ako aj na zaklade
navrhnutej urbanistickej koncepcie UPN.
Funkcné a priestorovo homogénne jednotky (regulaéné bloky) st vymedzené na zéklade nasledovnych kritérii:

- hranicu regulaénych blokov v ramci urbanizovaného Uzemia (existujica a navrhovana urbanisticka Struktdra)
tvori prevazne rovnaky charakter vyuZzitia

- hranicu regula¢nych blokov v ramci neurbanizovaného Uzemia tvoria prevazne prirodzené ohranicenia (lesy,
polnohospodarska krajina ...).
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A. SMERNA TEXTOVA CAST

1. ZAKLADNE UDAIJE

1.1 D6vody na obstaranie UPN

>>Za pévodny text kapitoly ¢ 1.1. platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

Obec Kostolné Kracany je podia § 18 ods. 4 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov (dalej stavebny
zakon) obstardvatelom UPD obce. Vzmysle § 30 stavebného zdkona mé organ Uzemného planovania sledovat, ¢i sa
nezmenili tzemno-technické, hospodarske a socidlne predpoklady v izemi, resp. najmenej raz za $tyri roky preskimat UPN,
&i nie st potrebné jeho ZaD alebo ¢&i netreba obstarat novy UPN.

UPN obce Kostolné Kracany bol Sest krat aktualizovany. Na zaklade podnetu na vytvorenie novych obytnych zén
(D1,D2,D03,D4,D5,D6-1/2017), novej vyrobnej zény sklenikového hospodérstva a skladov, obec obstarala ZaD platného UPN
obce.

Casovy horizont UPN obce Kostolné Kraéany v zneni ZaD sa predpoklada do r. 2030.

1.2 Hlavné ciele rieSenia — rozvojovy program obstaravatela

>>Za pévodny text kapitoly €. 1.2. platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

Pre lokality ,,Zmien a doplnkov ¢. 1/2017“ sme zvolili oznacenie ,Dx-1/2017 (Dx = poradové ¢islo doplnku lokality, 1/2017 =
poradové Cislo ZaD).

Hlavnym cielom ,,Zmien a doplnkov ¢. 1/2017“ je najma vytvorit nové obytné zony na Gzemi obce tak, aby bolo zabezpedené
vzajomné prepojenie miestnych casti obce (¢im by sa vytvorila kompaktna zastavba a vyuZili by sa existujice komunikacie

a inZinierske siete) a rozsirit vyrobnu zénu obce o plochy sklenikového hospodarstva a skladov.

Hlavné ciele riesenia ,,Zmien a doplnkov ¢. 1/2017“ st definované v nasledujicej tabulke:

Ozn.vzmysle | Ozn.vzmysle | Vymera v ha Prevladajuca funkcia Prevladajuca funkcia v zmysle ZaD

platného UPN | ZaD ¢&. 1/2017 v zmysle platného UPN ¢.1/2017

- D1-1/2017 0,9839 N1 - plochy B — Byvanie
polnohospodarskej pody

- D2-1/2017 1,4363 N1 - plochy B — Byvanie
polnohospodarskej pody

- D3-1/2017 1,8978 N1 - plochy B — Byvanie
polnohospodarskej pody

- D4-1/2017 0,7466 N1 - plochy B — Byvanie
polnohospodarskej pody

- D5-1/2017 0,6948 N1 - plochy B — Byvanie
polnohospodarskej pody

- D6-1/2017 3,4545 N1 - plochy B — Byvanie
polnohospodarskej pody

- D7-1/2017 6,2695 N1 - plochy SH — Sklenikové hospodarstvo,
polnohospodarskej pody sklady

Po spracovani ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2017“ budu tieto prerokované podla § 22 v suvislosti s § 31 stavebného zakona
sverejnostou a dotknutymi orgdnmi. Po prerokovani budu predloZené na posudenie dodrZania postupu obstardvania
Okresnému Uradu Trnava, odboru vystavby a bytovej politiky a nasledne predloZené na schvalenie Obecnému zastupitelstvu
v Kostolnych Kracanoch.
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1.3 Zhodnotenie doteraz spracovanych suvisiacich materidlov

>>Za pévodny text kapitoly €. 1.3. platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

Pre vypracovanie ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2017“ boli pouzité nasledujice podklady:

o ,UPN sidelného Utvaru Kostolné Kra¢any", ddtum spracovania: 1980

. ,UPN obce Kostolné Kraéany — Zmeny a doplnky", ddtum spracovania: 2003, spracovatel: Ing. arch.

a kol., schvaleny v roku 2003

. ,UPN obce Kostolné Kracany — Zmeny a doplnky 1/2004", datum spracovania: 2004, spracovatel:

Duddsova a kol., schvéleny v roku 2005.

. ,UPN obce Kostolné Kracany — Zmeny a doplnky 1/2005", datum spracovania: 2005, spracovatel:

Duddsova a kol., schvéleny v roku 2008.

. ,UPN obce Kostolné Kracany — Zmeny a doplnky 1/2007", datum spracovania: 2007, spracovatel:

Duddsova a kol., schvéleny v roku 2007.

. ,UPN obce Kostolné Kracany — Zmeny a doplnky 1/2008", datum spracovania: 2008, spracovatel:

Duddsova a kol., schvéleny v roku 2009.

. ,UPN obce Kostolné Kracany — Zmeny a doplnky 1/2011", datum spracovania: 2011, spracovatel:

Duddsova a kol., schvéleny v roku 2012.

Ing.

Ing.

Ing.

Ing.

Ing.

Monika Dudasova

arch. Monika

arch. Monika

arch. Monika

arch. Monika

arch. Monika

. ,UPN obce Kostolné Kracany — Zmeny a doplnky 1/2015", datum spracovania: 2015, spracovatel: DMTeam s.r.o.,

schvéleny v roku 2016.

. Zavazna cast “UPN regiénu TTSK”, vyhldsena vieobecne zaviznym nariadenim Trnavského samospravneho kraja ¢.

33/2014.

Doteraz platna UPD na trovni UPN obce — UPN sidelného Gtvaru Kostolné Kradany” — bol spracovany v roku 1980. Pévodny
UPN bol jeden krat komplexne aktualizovany (nakolko bol ¢asovo prekonany a nespifial aktudlne poziadavky pre
usmerfiovanie Uzemného rozvoja a starostlivosti o Zivotné prostredie tak, ako to ukladd prislusna uzemnoplanovacia
legislativa) — zmenami a doplnkami z roku 2003 a nasledne bolo spracovanych a schvélenych niekolko ZaD (1/2004,

1/2005, 1/2007, 1/2008, 1/2011, 1/2015).

Komplexne aktualizovany ,UPN SU Kostolné Kracany“ (UPN obce Kostolné Kracany — zmeny a doplnky z roku 2003) je aj
nadalej vhodnou dokumentaciou na usmerfiovanie Uzemného rozvoja obce Kostolné Kracany. RieSené uzemie ,Zmien a

doplnkov &. 1/2017“ je len doplnkom platného UPN v zneni neskorsich ZaD.

1.4 Zhodnotenie suladu rieSenia so zadanim

>>Za pévodny text kapitoly ¢. 1.4. platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

Zadanie UPN (UHZ) bolo vypracované a prerokované len v ramci spracovania pévodnej dokumentacie UPN obce Kostolné
Kra¢any. Vzhladom na charakter dokumentécie ,,Zmeny a doplnky ¢. 1/2017“, iné zadanie nebolo vypracované. ,Zmeny a
doplnky €. 1/2017“ st v sulade so vstupnymi ciefmi rozvoja v platnom ,,UPN obce Kostolné Kracany“ a s jeho ,Zadanim*.
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2. RIESENIE UPN OBCE

2.2 Poziadavky vyplyvajtice z ndvrhu UPN regiénu na tGzemie obce vritane vystupov zo
zavaznej Casti

>>Za pévodny text kapitoly . 2.2. platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre spracovanie UPN obce je UPN regiénu. Novy UPN regiénu
Trnavského samospravneho kraja (TTSK) bol schvaleny uznesenim zastupitelstva TTSK ¢.149/2014/08 zo dna 17.12.2014,
jeho zavazna ¢ast bola vyhldsend Vieobecne zavaznym nariadenim TTSK €. 33/2014 zo diia 17.12.2014.

Zavazné regulativy nadradenej UPD boli predmetom navrhu ,Zmien a doplnkov &. 1/2015“ (s Uzemnym priemetom bola
Rychlostna cesta R7 v trase Useku Holice — Dunajska Streda —D1-1/2015, Cesta 1/63 stbeZna s rychlostnou cestou R7 v Useku
Holice - Dunajska Streda, juzny obchvat v koridore rychlostnej cesty R7 — D2-1/2015, Cyklisticka trasa — D3-1/2015), preto
ich opakovanie neuvadzame.

2.4 2akladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

>>Za pévodny text kapitoly ¢. 2.4. platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>
,Zmeny a doplnky ¢. 1/2017" vzhladom na doplnky v lokalitdch ¢. D1,02,D3,D4,D5,D6-1/2017, ktoré vytvaraju podmienky

pre byvanie, umoznia narast poctu obyvatelov — predpokladd sa vsak len vystavba rodinnych domov (cca 70 RD). Tieto
navrhy predstavuju ndrast poctu obyvatelov o cca 200.

2.8 Vymedzenie Uzemia pre zastavbu

>>Za pévodny text kapitoly . 2.8. platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

Rekapituldcia prirastku zastavaného Uzemia podla rozvojovych zamerov ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2017“

Cislo rozvojového zameru Uzemie v m?
D1-1/2017 9.839
D2-1/2017 14.363
D3-1/2017 18.978
D4-1/2017 7.466
D5-1/2017 6.948
D6-1/2017 34.545
D7-1/2017 62.695

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

2.12.1 Doprava

>>Za pévodny text kapitoly ¢. 2.12.2. platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>

V dokumentdcii ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2017“ nedochadza k zasadnym zmenam v dopravnom rieSeni. Navrhované lokality
sa napoja na existujuce a navrhované miestne komunikacie (vid' vykres €. 3).

Podrobny navrh riesenia dopravného vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stupnoch PD po dohode
s prislusnym spravcom komunikacii.
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2.12.2 Vodné hospodarstvo

>>Za pévodny text kapitoly & 2.12.2. platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>

V dokumentacii ,,Zmien a doplnkov €. 1/2017“ nedochéddza k zdsadnym zmenam v technickom rieSeni. Bilancie lokalit
taktiez neovplyviuju zdsadne bilancie povodnej dokumentacie. Navrhované lokality sa napoja na existujuce a navrhované
zariadenia a siete vodného hospodarstva (vid. vykres ¢. 4).

Podrobny navrh riesenia technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalsich stuprioch PD po dohode
s prisluSnymi spravcami, v sulade s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

2.12.3 Energetika

>>Za pévodny text kapitoly & 2.12.3. sa doplfia nasledovny text: >>

V dokumentacii ,,Zmien a doplnkov €. 1/2017“ nedochéddza k zdsadnym zmenam v technickom rieSeni. Bilancie lokalit
taktiez neovplyviuju zasadne bilancie povodnej dokumentacie. Navrhované lokality sa napoja na existujuce a navrhované
elektrické a plynarenské zariadenia a siete (vid. vykres €. 5).

Podrobny navrh riesenia technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalsich stuprioch PD po dohode
s prisluSnymi spravcami, v sulade s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

2.12.4 Telekomunikacie

>>Za pévodny text kapitoly & 2.12.4. platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>

V dokumentacii ,,Zmien a doplnkov €. 1/2017“ nedochddza k zdsadnym zmenam v technickom rieSeni. Bilancie lokalit
taktiez neovplyviuju zasadne bilancie povodnej dokumentacie. Navrhované lokality sa napoja na existujuce a navrhované
telekomunikac¢né zariadenia a siete (vid. vykres ¢. 5).

Podrobny navrh riesenia technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalsich stuprioch PD po dohode

s prisluSnymi spravcami, v sulade s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

2.15 Vyhodnotenie perspektivneho pouzZitia polnohospodarskej alesnej pody na
nepolnhohospodarske ucely

>>Za pévodny text kapitoly & 2.15. platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

Vyhodnotenie zdberov polnohospodarskej pédy pre riesené tzemie ,,Zmien a doplnkov ¢. 1/2017“ je spracované v zmysle
zakona €. 202/2004 Z. z. v zneni zdkona ¢. 57/2013 Z. z. a podla vyhlasky Ministerstva pddohospodarstva a rozvoja vidieka
Slovenskej republiky ¢. 59/2013 Z. z. Odvody za odfatie polnohospodarskej pddy upravuje Nariadenie vlady €. 58/2013 Z. z.
Pre vypracovanie polnohospodarskej ¢asti boli pouZité tieto podklady — bonitované pddno-ekologické jednotky podla UPN
obce Kostolné Kracany vzneni neskorSich ZaD, podklady podia Vyskumného ustavu pddoznalectva a ochrany pddy,
podklady o druhu pozemkov podla www.katasterportal.sk.

Riesené Uzemie sa nachddza na ploche polnohospodarskej pody mimo zastavaného uzemia obce. Hranice lokalit na
zastavanie a plochy na vynatie polnohospodarskej pody su zakreslené vo vykrese €. 7.

Podla vyhlasky ¢ 59/2013 Z. z., ktorou sa meni a dopliia vyhlaska &. 508/2004 Z. z. — priloha €. 9, ktora na zaklade 7-
miestneho kédu BPEJ uvadza kategorizaciu polnohospodarskej pédy do 9 skupin kvality, patri polnohospodarska poda, na
ktorej sa navrhuje nova vystavba, do 1., 2., 3., 6. skupiny kvality (BPEJ 0017002, 0017032, 0018003, 0026002, 0032062).
NajkvalitnejSou podou v k. U. Kostolné Kracany su kody 0017002, 0017005, 0017012, 0019002, 0036005, v k. U. Amadeho
Kracany st kody 0017002, 0019002, v k. 4. Pinkove Kracany je kéd 0017002, v k. 4. Moravské Kracany je kod 0017002.
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Porovnanie alternativneho umiestnenia stavby na polnohospodarskej péde (§ 12 ods. b/
zakona €. 220/2004 Z. z.)

Nulovy variant

,Zmeny a doplnky & 1/2017“ sa nemd7u spracovévat variantne (pri rieeni ZaD UPD sa vychadza zo stavebného zakona, kde
sa pri obstaravani ZaD postupuje podla § 22 - §28 stavebného zdakona — v zmysle uvedenych ustanoveni nie je mozné
predloZit alternativne rie$enie a tak sa ZaD UPD z hladiska alternativneho rie$enia posudzuju podla vo vztahu k nulovému
rieseniu).

Nulovy variant preto v pripade ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2017“ predstavuje sucasny stav — t. j. stav, ktory by nastal, ak by sa
navrhovana ¢innost uskuto¢nila v zmysle pévodne navrhovaného funkéného vyuzitia, t. j.:

Ozn. v zmysle Ozn. v zmysle Prevladajtica funkcia v zmysle platného UPN
platného UPN ZaD &. 1/2017

-- D1-1/2017 N1 — plochy polnohospodarskej pody

-- D2-1/2017 N1 — plochy polnohospodarskej pody

-- D3-1/2017 N1 — plochy polnohospodarskej pody

-- D4-1/2017 N1 — plochy polnohospodarskej pody

-- D5-1/2017 N1 — plochy pofnohospodarskej pody

-- D6-1/2017 N1 — plochy pofnohospodarskej pody

-- D7-1/2017 N1 — plochy pofnohospodarskej pody

Variant ,rozvojovy” predloZeny v “Zmenach a doplnkoch &. 1/2017“

Koncepcia riesenia ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2017“ — ako variantu ,rozvojového” — uvaZuje s rozvojovym zamerom na
polnohospodarskej péde s nasledovnym poradovym cislom, funkénou charakteristikou a uvedenim Gcelu (popis):

Ozn. v zmysle Ozn. v zmysle Prevladajuca funkcia Popis ZaD ¢. 1/2017

platného UPN ZaD¢. 1/2017 vzmysle ZaD &. 1/2017

-- D1-1/2017 B — Byvanie Novy rozvojovy zamer

-- D2-1/2017 B — Byvanie Novy rozvojovy zamer

-- D3-1/2017 B — Byvanie Novy rozvojovy zamer

-- D4-1/2017 B — Byvanie Novy rozvojovy zamer

-- D5-1/2017 B — Byvanie Novy rozvojovy zamer

-- D6-1/2017 B — Byvanie Novy rozvojovy zamer

-- D7-1/2017 B — Byvanie SH — Sklenikové hospodarstvo, sklady

Zdoévodnenie

Obec Kostolné Kracany pristupila k spracovaniu ,,Zmien a doplnkov ¢. 1/2017“ najmé z dévodu, Ze zéstupcovia obce maju
snahu skompaktnit zastavbu obce spojenim jej miestnych ¢asti ataktiez maju zaujem umoznit rozvijat miestny
polnohospodarsky areal vytvorenim podmienok pre sklenikové hospodarstvo a sklady.
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Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov ainych navrhov na polnohospodarskej pode navrhovanych v ramci ,,Zmien a doplnkov &. 1/2017“ — nové zamery
nerie$ené v predchadzajlicich UPD s poZiadavkou na budtce udelenie sthlasu podla §13 zakona o ochrane polnohospodarskej pody

Ziadatel: Obec Kostolné Kracany, Spracovatel: UPn s.r.o., Kraj: Trnavsky, Obvod: Dunajskd Streda

Lokalita €. Katastralne Funkcné Vymera Predpokladana vymera polnohosp. pody Uzivatel Vybud. Casovd etapa | Druh pozemku / ind

uzemie vyuzitie lokality vha | celkom Z toho polnohosp. hydro- realizacie informacia
vha Skupina BPEJ vymera v ha pady ::iI:::IZnia

D1-1/2017 k. 0. Kostolné 0,9839 0,9839 0032062/6. 0,9839 sukromnik -- navrh orna poda/ -
Kracany Byvanie

D2-1/2017 k. U. Kostolné 1,4363 1,4363 0017002/1. 1,3498 sukromnik -- navrh ornd poda / -
Kralany Byvanie 0032062/6. 0,0865

D3-1/2017 k. U. Kostolné 0,1764 0,1593 0017002/1. 0,1327 sukromnik -- navrh ornd pdda, 0,0171
Kracany Byvanie 0032062/6. 0,0266 ha nepoln. péda / -
k. 4. Pinkove 1,7214 1,7034 0017002/1. 1,7034 sukromnik -- navrh orna pdda, 0,0180
Krac¢any Byvanie ha nepoln. poda / -

D4-1/2017 k. U. Kostolné 0,7466 0,7466 0026002/3. 0,7466 sukromnik -- navrh ornd poda/ -
Kracany Byvanie

D5-1/2017 k. 0. Kostolné 0,6948 0,6948 0017002/1. 0,4820 sukromnik -- navrh orna poda/ -
Kracany Byvanie 0026002/3. 0,2128

D6-1/2017 k. 0. Kostolné 3,4545 3,4545 0019002/1. 0,7917 sukromnik -- navrh orna poda/ -
Kracany 0018003/2. 0,8288

Byvanie 0032062/6. 1,8340

D7-1/2017 k. 0. Kostolné Sklenikové 6,2695 6,2695 0017032/2. 6,2695 sukromnik -- navrh ornad/ -

Kracany hospodarstvo,
sklady
Spolu - - 15,4834 15,4483 -- 15,4483 - - - 0,0351 ha nepoln.
pbda
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B. ZAVAZNA TEXTOVA CAST

2.17 ZAVAZNA CAST

2.17.1 2asady a regulativy priestorového usporiadania

>> Za éast ,Zdsady a regulativy priestorového usporiadania - Maximdlna podlaznost objektov” pévodného textu
kapitoly & 2.17. platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>

. maximalne 2 nadzemné podlaZia plus podkrovie (resp. ustipené — polovicné podlazie) v priestorovom celku regulacie
¢. D1,D2,D03,D4,D5,D6-1/2017

. maximalne 12 m v priestorovom celku regulécie ¢. D7-1/2017.

>>Za ¢ast ,,Zdsady a regulativy priestorového usporiadania - Intenzita vyuZitia pléch” pévodného textu kapitoly é. 2.17.
platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>

V pripade priestorovych celkov regulécie ¢. D1,D2,D3,D4,D5,D6-1/2017 je hodnota koeficientu zastavanosti 0,35, v pripade
priestorového celku regulacie ¢. D7-1/2017 je hodnota koeficientu zastavanosti 0,5.

>> Vseobecné zdsady a regulativy priestorového usporiadania z platného UPN su pre lokality ,Zmien a dopinkov é.
1/2017“ rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN a opakovane ich neuvddzame. >>

2.17.2 Zasady a regulativy funkéného vyuzZivania Uzemia

>> Za cast ,Zdsady a regulativy funkéného vyuZivania tzemia” pévodného textu kapitoly ¢ 2.17. platného UPN sa
dopliia nasledovny text: >>

Pre priestorové celky regulacie ¢. D1,D2,D3,D4,D5,D6-1/2017 (plochy s prevladajicou obytnou funkciou) stanovujeme
podrobnejsiu regulaciu pripustného a nepripustného vyuZitia ploch:

Prevladajuca (hlavna) funkcia: byvanie (B)
Pripustné vyuZitie:
. prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia

. ihriska a oddychové plochy

. zelen sukromnych zahrad

. parkovo upravena plosna zelen verejnych priestorov

o zelen uli¢ng, liniova

. zariadenia obchodu, verejného stravovania asluzieb nerusiacich obyvatelov obytného prostredia na okolitych

parcelach, malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujlce stavebnym zakonom a prislusnou
vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy

Nepripustné vyuZitie:

. vyroba

. skladovanie

. zariadenia dopravy

. vetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom, vibraciami, prasnostou,

zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie parciel pre Gcely byvania
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. individudlna chatova rekreacia.

Pre priestorovy celok regulacie ¢. D7-1/2017 (plochy s prevladajicou vyrobnou funkciou) stanovujeme podrobnejsiu
regulaciu pripustného a nepripustného vyuzitia pléch:

Prevladajuca (hlavna) funkcia: sklenikové hospodarstvo, sklady (SH)

Pripustné vyufZitie:

. prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
. obdianska vybavenost - administrativa

. parkovo upravenad plosna zelen

. zelen liniova

Nepripustné vyuZitie:

. iné okrem uvedeného v prevladajicom a pripustnom vyuZiti.

Podiel hlavnej funkcie v kazdom priestorovom celku regulacie je minimalne 60% z celkovej funkénej plochy.

>> Vseobecné zdsady a regulativy priestorového usporiadania z platného UPN su pre lokality ,Zmien a doplnkov é.
1/2017“ rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN a opakovane ich neuvddzame. >>

2.17.3 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskej vybavenosti

>> Pévodny text kapitoly ¢ 2.17. platného UPN sa v ¢asti ,,Zdsady a regulativy umiestnenia obéianskej vybavenosti“
nemeni ani nedoplfia. Vieobecné zdsady a regulativy umiestnenia ob&ianskeho vybavenia z platného UPN st pre lokality
,Zmien a doplnkov & 1/2017* rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN a opakovane ich neuvddzame. >>

2.17.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

>> Za &ast ,Zdsady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia” pévodného textu kapitoly & 2.17.
platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>

. re$pektovat existujucu dopravnu infrastrukturu a jej trasovanie

. v dalsich stuprioch PD je potrebné:
- postupovat v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o UP a SP (stavebny zédkon) v zneni neskorsich predpisov;
- postupovat v stlade s prislusnymi technickymi predpismi a STN;

- res$pektovat ochranné pasma ciest v zmysle zdkona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zékon)
v zneni neskorsich predpisov;

- dopravné napojenia riesit na zdklade vyhladovej intenzity dopravy, posudenia dopravnej vykonnosti dotknutej a
prilahlej cestnej siete, podfa moznosti systémom obsluznych komunikacii a ich naslednym napojenim na cesty
vyssieho dopravného vyznamu v sulade s platnymi STN a technickymi predpismi;

- dopravné napojenia na planovanu cestnu siet rieSit na zédklade dopravnoinZinierskych podkladov, postudenia
dopravnej vykonnosti navrhovanych krizovatiek;

- pri ndvrhu jednotlivych lokalit pre byvanie a rekreaciu v blizkosti ciest je potrebné posudit nepriaznivé vplyvy z
dopravy a dodriat pasmo hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi G¢inkami dopravy v zmysle vyhlasky
MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotéach hluku, infrazvuku a vibracii
a 0 poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich zmien a
predpisov. V pripade potreby navrhnit opatrenia na eliminaciu negativnych Ucinkov dopravy a zaviazat
investorov na vykonanie tychto opatreni. Vo&i spravcovi ciest nebude moiné uplatfiovat poZiadavku na
realizaciu tychto opatreni, pretoZe negativne ucinky vplyvu dopravy su v ¢ase realizacie zname.

>>Vseobecné zdsady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia z platného UPN su pre lokality ,,Zmien a
doplinkov & 1/2017* rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN a opakovane ich neuvddzame. >>
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2.17.5 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

>> pévodny text kapitoly ¢ 2.17. platného UPN sa v ¢asti ,Zdsady a regulativy umiestnenia verejného technického
vybavenia” nemeni ani nedopliia. Vieobecné zdsady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia z
platného UPN sii pre lokality ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2017“ rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN a opakovane
ich neuvdadzame. >>

2.17.6 2asady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnot

>> Pévodny text kapitoly ¢ 2.17.6. platného UPN sa v Casti ,Zdsady a regulativy zachovania kultirno-historickych
hodnét“ nemeni ani nedopliia. Vieobecné zdsady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét z platného UPN
st pre lokality ,,Zmien a dopinkov ¢. 1/2017* rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN, opakovane uvddzame len
vSeobecné podmienky pre jednotlivé etapy realizdcie a uplatriovania UPN v praxi:>>

. investor/ stavebnik kaZdej stavby, vyZadujucej si zemné prdce, si od Krajského pamiatkového dradu Trnava v
jednotlivych stuprioch tuzemného a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kaZdej pripravovanej
stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi prdcami z dévodu, Ze stavebnou cinnostou resp. zemnymi prdcami mézZe
déjst k naruseniu archeologickych ndlezisk ako aj k poruseniu dosial neevidovanych archeologickych ndlezov a
ndlezisk.

V jednotlivych stavebnych etapdch realizdcie a uplatfiovania UPN v praxi, bude podmienkou pre vydanie stavebného
povolenia v opravnenych pripadoch poZiadavka na zabezpecenie archeologického vyskumu.

Podla §35 ods.7 zdkona ¢ 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov o nevyhnutnosti
vykonat pamiatkovy vyskum na zabezpecenie zdachrany a dokumentdcie archeologickych ndlezov a situdcii rozhoduje
Krajsky pamiatkovy drad Trnava.

2.17.7 Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na udrzanie ekologickej
stability

>>Za éast ,,Zdasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na udrZanie ekologickej stability” pévodného textu
kapitoly & 2.17. platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>

. re$pektovat obmedzenia vyplyvajlce z lokalizacie rozvojovych zémerov ¢. D1,02,D03,D4,D5,D6,D7-1/2017 v chranenej
vodohospodarskej oblasti (CHVO) Zitny ostrov — vodnych zdrojov

Rie$ené Uzemie patri do chranenej vodohospodarskej oblasti CHVO Zitny ostrov. V chranenej vodohospodarskej
oblasti musi byt zabezpedenad vsestrannd ochrana povrchovych vdd, podzemnych véd a ochrana podmienok ich
tvorby. Musia byt zabezpelené poZiadavky zdkona &. 364/2004 Z. z. — vodny zakon. Jednym z opatreni ochrany
podzemnych vdd je vybudovanie nepriepustnej splaskovej kanalizacie a odvedenie odpadovych vod do COV, ktora

zabezpecuje limitné hodnoty znecistenia pri ich vyusteni do toku.

. re$pektovat obmedzenia vyplyvajice zlokalizacie rozvojového zdmeru ¢. D6-1/2017 v dotyku s biokoridorom
regionalneho vyznamu rBK5 Bohelovské rybniky — kanél Dobrohost — Kracany

. v dalSich stupfioch PD minimalizovat dopady negativnych prvkov na ekologickd stabilitu Uzemia v sulade
s vyjadreniami organu ochrany prirody a v sulade s nasledovnymi podmienkami:

- pri rieSeni priestorového celku regulécie ¢. D7-1/2017 navrhnut novu vysadbu liniovej zelene (interakény prvok
liniovy), ktora bude sluzit na izolaciu od chrédnenej funkcie (byvania).

>>Vseobecné zdsady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretefom na udrZanie ekologickej stability z platného UPN
st pre lokality ,,Zmien a dopinkov ¢. 1/2017“ rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN a opakovane ich

neuvddzame. >>
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2.17.8 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

>>Za éast ,,Zdsady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie” pévodného textu kapitoly ¢. 2.17. platného UPN sa
doplfia nasledovny text: >>

. rozvoj lokalit ¢. D1,D2,D3,D4,D5,06,D7-1/2017 podmienit napojenim na splaskovi kanalizaénl siet s naslednym
odvedenim do COV v zmysle zékona €. 364/2004 Z. z. o vodach

. v pripade odvadzania dazdovych vod cez vsakovacie zariadenia do podzemnych vdd zrealizovat hydrogeologicky
prieskum, ktory musi potvrdit schopnost vsakovania do podloZia. Vsakovanie nesmie nepriaznivo ovplyvnit kvalitu
podzemnych véd, pred vsakovacie zariadenia osadit zberné dazdové nadrze s vyuzitim vod na zavlahy

. dazdové vody z komunikécii a rozsiahlejsich parkovacich pléch odvédzat do vsakovacieho systému cez odluéovad
ropnych latok (NEL<0,1mg/I)
. v dalSom procese zohladnit:

- lozisko nevyhradeného nerastu (LNN) , Dunajsky Klatov - Strkopiesky a piesky (4573)“, ktoré vyuziva AGROMEL
s.r.o., Holice. Lozisko nevyhradeného nerastu je podla § 7 zakona ¢. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuziti nerastného
bohatstva (bansky zakon) v zneni neskorsich predpisov sucastou pozemku. (pozri Priloha €. 1)

- Styri upravené skladky (pozri Priloha €. 1)

- Uzemie so strednym radénovym rizikom, ktoré mdze negativne ovplyvnit moZnosti dalieho vyuZitia Gzemia

(pozri Priloha ¢. 1)
Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Gzemia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné posudit
podla zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zédkonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR €. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
poZiadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.

- environmentélna zataz: DS (011)/ Kostolné Kragany - skladka TKO (pozri Priloha €. 2)

>> V$eobecné zdsady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie z platného UPN st pre lokality ,,Zmien a dopinkov é.
1/2017“ rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN a opakovane ich neuvddzame. >>

2.17.9 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

>> Za éast ,Vymedzenie zastavaného lizemia obce” pévodného textu kapitoly & 2.17. platného UPN sa dopliia
nasledovny text: >>

Pre priestorové celky regulacie ¢. D1,D2,D3,D4,D5,06,D7-1/2017 rieseného Uzemia ,,Zmien a doplinkov ¢. 1/2017“ plati
poziadavka zaradenia plochy do zastavaného Uzemia obce (zU).

2.17.10 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov

>> pévodny text kapitoly ¢. 2.17. platného UPN sa v ¢asti ,,Vymedzenie ochrannych pdsiem a chrénenych tzemi podla
osobitnych predpisov” nemeni ani nedopliia. Vymedzené ochranné pdsma a chrénené tzemia z platného UPN si pre
lokality ,,Zmien a dopinkov & 1/2017“ rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN (ak st nimi zémery ZaD dotknuté)
a opakovane ich neuvdadzame. >>

2.17.11 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a chranené casti krajiny

>>Za East ,,Vymedzenie pléch pre verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asandciu
a chrdnené Easti krajiny” pévodného textu kapitoly & 2.17. platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

»Zmeny a doplnky ¢. 1/2017“ vymedzuju nasledovné verejnoprospesné zariadenia a liniové stavby:
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. koridor pre dopravné komunikacie a technicku infrastruktiru ( dopravné a technické napojenie priestorového celku
reguldcie ¢. D6-1/2017)

Pozndmka: Ostatné priestorové celky reguldcie maju zabezpecené dopravné napojenie na existujice cesty lll. triedy
a miestne komunikacie.

. novy koridor pre siete technickej infrastruktiry (prekladka el. vedenia VN 22 kV kablovym vedenim vzemi v
priestorovom celku regulacie ¢. D1-1/2017)

. navrhované zariadenia technickej infrastruktury (prekladka trafostanice mimo priestorového celku regulacie ¢. D4-
1/2017)
. nova vysadba liniovej zelene.

>> Ostatné casti povodného textu kapitoly ¢ 2.17. platného UPN sa v asti ,Vymedzenie pléch pre verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asandciu a chrdnené Easti krajiny” nemenia ani nedoplfiaj.
Vseobecné zdsady na vymedzenie pléch pre verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na
asandciu a chrdnené ¢asti krajiny z platného UPN st pre lokality ,Zmien a dopinkov é. 1/2017“ rovnaké ako pre ostatné
lokality platného UPN a opakovane ich neuvddzame. >>

2.17.12 Vymedzenie &asti Uzemia, ktoré je potrebné riesit vdokumentacii nizSieho stupna

>>Za pévodny text kapitoly & 2.17. platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

Pri povolovacich procesoch je potrebné riadit sa aktudlne platnymi normami a predpismi, ktoré zmenili, doplnili, resp.
nahradili normy a predpisy uvedené v tejto dokumentacii a v platnom UPN obce.
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Obec: Kostolné Kradany

Skladky (4)
| |

upravend (prekrytie, terénne dpravy a pod.) (4)

Neevidujeme svahové deformicie
Neevidujeme vyhradné loZiska DP
Neevidujeme vyhradné loZiska CHLU
Neevidujeme vyhradné loZiska OVL
Lozisk4 nevyhradeného nerastu (1)

|:|4573 -~ Kostolné Kratany; Strkopiesky a piesky; AGROMEL s.r.o., Holice

Prieskumné fizemia - ndvrhy (1)
N61/07 — Dunajskd streda-okolie; uhlovodiky; Bratislava Development Company, s.r.0., Bratislava

Neevidujeme prieskumné dzemia - uréené
Neevidujeme staré banské diela

Neevidujeme Radénové riziko - referenéné plochy
Neevidujeme Prognéza zviSeného radénového rizika (eU nad 4 ppm)

Izoplochy radénového rizika (null)
nizke 36,7 % (7) stredné 63,0 % (4)
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Priloha ¢. 2:

M1: 072224

Environmentélne zétaze (EZ)
Vetky EZ

®  Pravdepodobna environmentaina zataz

® Environmentalna zataz

@  Sanovanalrekullivovana lokalita
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