OKRES NY odbor starostlivosti o zivotné prostredie
URAD oddelenie ochrany prirody a vybranych

zloziek zivotného prostredia
BRATISLAVA Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

Cislo: OU-BA-0OSZP3-2017/035311/LAZ/I-EIA-r
Bratislava 02. 05. 2017

ROZHODNUTIE

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, ako prisludny orgéan Statnej spravy podla § 5
zakona NR SR ¢&. 525/2003 Z. z. o §tatnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, v spojeni so zdkonom ¢&. 180/2013
7. z. 0 organizacii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov a s § 56 pism. b) zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskor$ich predpisov, vydava podl'a
- § 46 a § 47 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorich
* predpisov a podla § 29 zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
aozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov na zaklade zameru
,BYTOVY DOM - DISCOVERY TOWER, Mlynské nivy, Bratislava“ predloZeného
navrhovatelom CKM Reality s.r.o., Einsteinova 9, 851 01 Bratislava, v zastipeni spolo¢nost'ou
ARTPLAN spol. s r.0., KaradZi¢ova 27, 811 08 Bratislava toto rozhodnutie:

Navrhovana &innost ,BYTOVY DOM - DISCOVERY TOWER, Mlynské nivy,
Bratislava“, uvaZzujica s vystavbou vyskového bytového domu na suterénnej podnozZi,
v Bratislavskom samospravnom kraji, v okrese Bratislava Il, na pozemkoch C-KN s parc. €.
9360/3, 9360/4, 9360/27, 9360/32, 9360/33 v katastralnom tzemi Nivy

sa nebude posudzovat

podl'a zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

V procese konania o povoleni cinnosti podla osobitnych predpisov bude potrebné
zohladnit’ tieto konkrétne poZiadavky vo vzt'ahu k navrhovanej Cinnosti, ktoré vyplynuli zo
stanovisk dorulenych k zdmeru:

e Poziadat Dopravny urad o udelenie vynimky z ochrannych pasiem Letiska M. R. Stef4nika
Bratislava a ochrannych pasiem leteckého pozemného zariadenia ,,Radar pre koncovi riadent
oblast’ Letiska M. R. Stefanika Bratislava (TAR LZIB- sektor A)“.

e Pri navrhu odvadzania dazd'ovych vod z rieSen¢ho Gzemia uprednostnit’ zaustenie dazd’ove;j
kanalizacie do vsaku; moZnost’ vsakovania vdod z povrchového odtoku hydrogeologicky
posudit’.
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e Uviest’ vypocet parkovacich miest v zmysle platnych predpisov; v pripade Ze parkovacie
miesta presiahnu pocet 266 (t.j. Variant ¢. 2) navrhovatel' bude povinny na prisludny organ
dorucit’ oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti.

Respektovat’ poziadavky rezortného organu (body 9.1.,9.2.,9.4.,9.5.).

Pri rieSeni ploch zelene na vlastnom pozemku dodrzat’ regulativy pre zapocet ploch zelene
uréené v UPN mesta (dodrzat dovoleny podiel zelene na konstrukciach a preukézat
pozadovany podiel zelene na rastlom teréne).

e Zohladnit verejnoprospesnii stavbu ZAKOS pod por. & D90. obojstranné rozsirenie
a prestavba komunikacie Mlynské nivy, s funkénou triedou B2.

e Aspon Cast’ neznecistenych daZzd'ovych véd akumulovat’ a vyuZit' na zavlahu navrhovanej
zelene (samostatnym stavebnym objektom je SO — 03.C — Rozvod zavlahovej vody).

e Prehodnotit’ druhovu skladbu drevin, ktora bude pouzita pri sadovej Uprave; druh drevin
s tfiimi / nie st vhodné.

Prehodnotit’ umiestnenie komunitnej zahrady, detského ihriska a fitnes zony.

e Zaoberat’ sa poZiadavkami dotknutej verejnosti uplatnenymi v ramci zist'ovacieho konania
a opodstatnené pripomienky, ktoré maju oporu v zdkone zohladnit' v dalSom stupni
projektovej dokumentacie stavby a pri povol'ovani ¢innosti podl’a osobitnych predpisov.

e Dodrzat’ a realizovat’ opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej ¢innosti na
zivotné prostredie navrhnuté v kapitole IV. 10 zdmeru a reSpektovat’ vSeobecne platné pravne
predpisy v oblasti Zivotného prostredia.

ODOVODNENIE

Navrhovatel', CKM Reality s.r.o., Einsteinova 9, 851 01 Bratislava, v zastipeni ARTPLAN
spol. s r.o., Karadzi¢ova 27, 811 08 Bratislava (d’alej len ,,navrhovatel), doruéil dha 02. 03.
2017 prislusnému organu, Okresnému turadu Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné
prostredie, oddeleniu ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia (d’alej len ,,OU
BA”) podl'a § 29 ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
»zikon o posudzovani“) zamer navrhovanej &innosti ,,BYTOVY DOM — DISCOVERY
TOWER, Mlynské nivy, Bratislava® vypracovany podla prilohy €. 9 k zdkonu o posudzovani.
Predkladany zamer je okrem nulového variantu (sucasny stav- t.j. variant stavu, ktory by nastal,
ak by sa navrhovana ¢innost’ neuskutoénila) vypracovany v dvoch variantnych rieSeniach.
Prislusny organ v sulade so zdkonom o posudzovani a spravnym poriadkom zacal spravne
konanie vo veci zist'ovacieho konania o posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné
prostredie diitom doru¢enia zdmeru navrhovatelom, o ¢om upovedomil G¢astnika konania, ako aj
rezortny organ, povolujuce organy, dotknuté organy a dotknuti obec, ktorym zaroveil podl'a §23
ods. 1 zakona o posudzovani zaslal predlozeny zdmer v prilohe. Zamer OU BA bezodkladne
zverejnil na webovom sidle Ministerstva Zivotného prostredia SR
http://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/bytovy-dom-discovery-tower-mlynske-nivy-bratislava
spolu s oznamenim o predlozeni zdmeru, ktoré obsahovalo zakladné Gidaje o navrhovanej ¢innosti
podla § 23 ods. 1 zdkona o posudzovani a verejnost’ informoval aj na svojom webovom sidle
http://www.minv.sk/?uradna-tabula-14&sprava=informacia-pre-verejnost-k-zameru-bytovy-
dom-discovery-mlynske-nivy-bratislava a na dradnej tabuli, ¢im zéaroveri ozndmil uc¢astnikom
konania a zu¢astnenym osobam, Ze v zmysle § 33 ods. 2 zékona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov maju moznost' sa pred vydanim
rozhodnutia vyjadrit' k jeho podkladu ik spésobu jeho zistenia, pripadne navrhnit jeho
doplnenie a nahliadnut’ do spisu. Dotknuta obec — Hlavné mesto SR Bratislava podl'a § 23 ods. 3
zédkona o posudzovani informovala o zamere verejnost’ spdosobom v meste obvyklym, tj. na
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vyvesnej tabuli magistratu vdioch 15. 03. 2017 - 05. 04. 2017 na www.bratislava.sk,
a v rovhakom ¢&ase bol k nahliadnutiu v informaénom centre magistratu SLUZBY OBCANOM —

Front Office.

Navrhovana c¢innost’ svojimi parametrami podla prilohy ¢. 8 zdkona o posudzovani,
kapitoly ¢. 9 InfraStruktira, polozky €. 16 Projekty rozvoja obci vratane pism. a) pozemnych
stavieb alebo ich suborov (komplexov) ak nie su uvedené v inych polozkach tejto prilohy
(s podlahovou plochou od 10 000 m® v zastavanom uzemi obce) atej istej polozky pism. b)
statickej dopravy (od 100 do 500 stojisk), podlieha zistovaciemu konaniu o posudzovani
vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie podla § 18 ods. 2 pism. b) zdkona o
posudzovani, ktoré prisludny organ vykonal podl'a § 29 tohto zakona.

Druh poZadovaného povolenia navrhovanej ¢innosti:

Uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie v zmysle zikona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov. Stavebné
povolenie organu Statnej vodnej spravy na vodné stavby podl'a § 26 vodného zakona (8.364/2004
Z.Z.).

Rozsah a umiestnenie navrhovanej ¢innosti:

Utelom navrhovanej &innosti je na mieste pozostatku statneho priemyselného zavodu BAZ
vybudovat’ bytovy dom, ktory je rieSeny ako vyskova stavba na suterénnej podnozi. Navrhovany
bytovy dom tak nahradi jestvujuci skladovaci areal, ktory sa nachddza medzi budovami Apollo
BC I a BBC IV. Jedna sa o vySkovii 22 podlaznii budovu s ustupnym (technickym) podlazim s
prevazujucou funkciou byvanie. VSetky parkovacie miesta, ktoré vyzaduje navrhovany bytovy
dom budu umiestnené v garaZi na 1. a 2. podzemnom podlazi (pp). Vjazd do podzemne;j garaze je
rieSeny ako jednosmerny a je umiestneny v juhovychodnom rohu pozemku z ulice Mlynské
Nivy. Na 1. nadzemnom podlazi (np) si rieSené vstupné priestory a priestory obc&ianskej
vybavenosti, ktoré sa nachadzaji aj na 2. np. Od 3. np az po 22. np vratane, sa uvazuje s
priestormi funkcie byvania. Na ustipenom (technickom podlaZzi) su rieSené strojovne vytahov a
schodisko. Na vonkajsich plochich sa vybuduju Sportoviska a park uréeny pre obyvatel'ov domu
na vol'no ¢asové aktivity.

Navrhovany bytovy dom bude na cestnu siet napojeny na ulicu Mlynské nivy.
Komunikéacia Mlynské nivy je v tejto Casti jednosmerna. Smer jazdy vozidiel je jednosmerny
smerom od okruznej kriZzovatky na Plynarenskej ulici k okruznej krizovatke na Tur¢ianskej ulici.
Na l'avej strane ulice su uZ v sucasnosti vybudované kolmé parkovacie stitia a na pravej strane
ulice sa parkuje pozdiZne s chodnikom.

Navrhovand cinnost' je rieSend v dvoch variantnych rie$eniach, ktoré sa lidia v
navrhovanom pocte parkovacich miest v hromadnej garazi, podlaznou plochou podzemnych
podlazi, plochou zelene aspevnenych ploch. Pddorysné umiestnenie a vy$kové osadenie
bytového domu, podlaznd plocha nadzemnych podlazi a funk&éné vyuZitie navrhovaného
bytového domu, st v oboch variantoch rovnaké.

Zakladné idaje navrhovanej &innosti:

Plocha pozemku: 5827 m’
Zastavana plocha:

- Variant ¢.1 a Variant ¢. 2: 681 m?
Pocet podzemnych podlazi:

- Variant . 1: 1pp,2pp
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- podzemna podlazna plocha: 9151 m?

- Variant ¢.2 : 1 pp, 1.5 pp, 2 pp

- podzemna podlaZn4 plocha: 6 856 m*
Pocet nadzemnych podlazi:

- Variant ¢. 1 a Variant ¢. 2: 22 + ustupené (technické) podlazie
Nadzemnd podlazna plocha:

Variant ¢, 1 a Variant &. 2: 13 864 m*

z toho:

- ob¢ianska vybavenost”: 1084 m*

- byvanie: 12 780 m*

Spevnené plochy:

- Variant ¢.1 spolu: 2 464 m*

- Variant ¢.2 spolu: 2 587 m?
Plocha zelene na rastlom teréne:

- Variant ¢. 1: 1212 m?

- Variant &, 2: 1005 m?
Plocha zelene na konstrukciach, hr. substratu nad 0,5m do 1,5m:

- Variant ¢. 1: 1512 m?

- Variant &. 2: 1 554 m®
Statické doprava:

- Variant ¢. 1: 266 PM v podzemnej garazi

- Variant ¢. 2: 199 PM v podzemnej garazi

Pocet bytov umiestnenych na 3. np — 22. np: 137

Umiestnenie navrhovanej ¢innosti:

Navrhovana ¢innost je situovana v Bratislavskom samospravnom kraji, v okrese
Bratislava II, na pozemkoch s parc. & 9360/3, 9360/4, 9360/27, 9360/32, 9360/33 k. 6. Nivy, na
tzemi vymedzenym Prievozkou ulicou, Plynarenskou ulicou aulicou Mlynské nivy.
V sucasnosti sa na danych pozemkoch nachddzaju stavby byvalého skladového a distribuéného
arealu Statneho priemyselného zadvodu BAZ, na ktoré stavebny urad MC Bratislava — RuZinov
vydal dfia 16. 02. 2017, pod &. SU/CS 2857/2017/S/DOU/MBL-5 rozhodnutie, ktorym povol'uje
odstranenie stavieb a spevnenych ploch na dotknutych pozemkoch.

Vsilade s § 23 ods. 4 zdkona o posudzovani dorucili prislusnému orgdnu svoje pisomné
stanoviskd k predmetnému zdmeru tieto subjekty (stanoviskd si uvadzané v skrdtenom zneni):

- Krajské riaditel'stvo hasicského a zichranného zboru v Bratislave, oddelenie poZiarnej

prevencie, list. ¢ KRHZ-BA-OPP-1-013/2017 zo dria 13. 03. 2017, doruceny dria 14. 03. 2017
zhladiska ochrany pred poZiarmi nepredpoklada vznik negativnych vplyvov na Zivotné
prostredie.

. Okresny iirad Bratislava, odbor starostlivosti o ¥ivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody

a vybranych zlogiek Zivotného prostredia, list & OU-BA-OSZP3-2017/37041/VIM zo diia 13.
03. 2017, doruceny diia 15. 03. 2017 — 7z hPadiska ochrany prirody a krajiny vydava nasledovné
stanovisko:

Na predmetné tizemie sa vztahuje 1. stupeii ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zakona &.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,zakon
OPK"). Realizdcia stavby neprinesie zisah do chranenych tGzemi alebo do ich ochrannych
pasiem, je umiestnena mimo biocentier, genofondovych ploch a prvkov vyznamnych pre tizemny




systéem ekologickej stability. Podla predloZeného z4meru sa jedna o ¢innost’, ktora bude
realizovana na pozemku definovanom ako ,,zastavané plochy a nadvoria“, V predmetnom Uzemi

- sa nachddzaji dreviny s obvodom kmetia meranym vo vySke 130 cm nad zemou do 40 cm

a krikové skupiny s vymerou do 10 m?, na vyrub ktorych sa suhlas prislugného organu ochrany
prirody podla § 47 ods. 3 zakona OPK nevyZaduje a nie je predpokladany vplyv na faunu a fléru
daného tizemia.

Z hladiska zaujmov ochrany prirody a krajiny nema k predloZzenému zameru pripomienky,
ani osobitné poziadavky na podrobnejsie postdenie vplyvov navrhovanej &innosti v Sprave
0 hodnoteni podl'a zékona o posudzovani.

. Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Agentiira spravy majetku Bratislava, list & ASM-30-

574/2017 doruceny diia 20. 03. 2017 nema pripomienky, lebo v v rieSenom izemi nema zvlastne
uzemné poZiadavky. Z hl'adiska zakona o posudzovani nema pripomienky.

- Dopravny drad, list & 6957/2017/ROP-005/7472 zo diia 15. 03. 201 7, doruceny dria 20. 03.

2017 — ako dotknuty organ $tatnej spravy na tseku civilného letectva v zmysle ust. § 28 ods. 3
zékona €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskor$ich predpisov, vydal vrimci odsthlasenia projektu pre uzemné
rozhodnutie stavby, ktora je totoznd sdanym zamerom, vyjadrenie ¢. 6957/2017/ROP-003-
N/40337 zo diia 24. 02. 2017, kde nesuhlasil s umiestnenim stavby. Zaroven v fiom uviedol, Ze
vzhladom na existujucu vyskova zistavbu v priestore zapadne od Letiska M. R. Stefanika
Bratislava medzi prediZenymi osami vzletovych a pristavacich drah RWY 04/22 a RWY 13/31
vratane susediacej, je mozné poZiadat Dopravny trad o udelenie vynimky z ochrannych pésiem

- Letiska M. R. Stefanika Bratislava a ochrannych pasiem leteckého pozemného zariadenia ,,Radar

pre koncovii riadent oblast’ Letiska M. R. Stefanika Bratislava (TAR LZIB- sektor A)*“ pre danu
stavbu a pouZitie stavebnych mechanizmov pri jej realizécii, Vyssie uvedené vyjadrenie je
zohl'adnené v zamere a Ziada ho re$pektovat’.

Z pohl'adu Dopravného tradu neexistujti vplyvy, ktoré by mali byt v zdmere posudené
podrobnejsie, teda také, ktoré by mali byt’ posudzované podla zdkona o posudzovani.
Prislu§ny orgdn stanovisko dotknutého orgdnu akceptoval, dand poZiadavka je zapracovand
v tomto rozhodnuti,

. Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, sekcia vystavby, odbor tizemného

plinovania, list ¢. 06301/2017/SV/21411-VJ zo diia 15. 03. 2017, doruceny diia 20. 03. 2017:
Z hl'adiska problematiky tUzemného planovania, ak zamer je vsulade stzemnoplanovacou
dokumentdciou, ako je deklarované v texte zameru, k predloZenému zameru nemé pripomienky
a nepozaduje d'alej zamer posudzovat’ podl'a zakona o posudzovant.

K predmetnej navrhovanej Cinnosti bolo v rdmei zistovacieho konania dorucené stanovisko
Hlavného mesta SR Bratislavy, ako prislusného orgdnu tizemného planovania, v kiorom bolo
konstatované, Ze uvedend navrhovand cinnost’ Jje v stlade s UPN.

. Okresny uirad Bratislava, odbor starostlivosti o Fivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody

a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, list ¢, OU-BA-OSZP3-2017/037763/GIB/II z0 dria
17. 03. 2017, doruceny diia 21. 03. 2017 — z hladiska ochrany ovzdusia vydava nasledovné
stanovisko: Zdrojom zne¢ist'ujucich latok posudzovanej &innosti bude staticka doprava a zvy$end

" intenzita dopravy na prijazdovych komunikaciach k arelu stavby. Vzhl'adom na vysku objektu

bude sekundérny vykurovaci systém deleny na dve tlakové pasma. Tlakové pasmo I. od 1. pp po
10. pp, vratane II. tlakové pasmo od 11. np po 22. np. Zdrojom tepla pre vykurovanie a ohrev
TUV budi dve tlakovo nezavislé horiicovodné odovzdavacie stanice (OST) s celkovym
inStalovanym vykonom 2 460 kW pre zimnt prevadzku a 170 kW pre letnt prevadzku. Stanice
OST budt umiestnené v samostatnej miestnosti v — 1. pp bytového domu.

Zdrojom emisii budi poas vystavby stavebné prace, vykopy stavebnej jamy pre
suterény, vykopy pre inZinierske siete a doprava materialu na stavbu a zo stavby, ktoré budu
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produkovat’ prach a vyfukové plyny zdopravy a stavebnych mechanizmov, ato v mnoZstve
obvyklom pre obchodné stavby. Pre minimalizaciu pra$nosti je potrebné vhodné uskladiiovanie
sypkého materidlu, kropenie v pripade zvySenej prasnosti, Cistenie pneumatik, pripadne
verejnych komunikdcii, pri vyjazde mechanizmov zo staveniska na verejné komunikécie.
Stavebny material sa navrhuje dopravovat’ na stavenisko, pokial' je to mozné, zaplachtovany
a paletizovany.

Navrhovand €innosti v oboch variantoch spliia poziadavky a podmienky, ktoré su
ustanovene pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzduia. Posudzované zdroje, vzhl'adom na
pouZiti technolégiu, rozsah a kapacitu ¢innosti nebudu mat’ vyrazny vplyv na imisnu situaciu.
Z hlradiska ovzdusia nie je potrebné predlozenii navrhovanu &innost’ posudzovat’ podla zakona
o posudzovani.

Uvedené opatrenia navrhovatel zapracoval uz v rdmci zémeru do kapitoly IV. 10 Opatrenia na
zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov navrhovanej Cinnosti na Zivotné
prostredie a bude povinny ich reSpektovat’ aj v rdmci dalSich konani podla osobitnych predpisov.

. Regiondlny tirad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, list & HZP/07176/2017 7o

dria 17. 03. 2017, doruceny diia 23. 03. 2017 vo svojom zaviznom stanovisku uvadza, Ze
z hladiska ochrany verejného zdravia netrvd na posudzovani zdmeru podfa zikona o
posudzovani pre ¢innost’ ,,Bytovy dom — DISCOVERY TOWER, Mlynské nivy, Bratislava“.
Obidva varianty s akceptovatelné. Oddvodnenie: Rozptylova $tidia (Doc. Hesek) preukazala
zanedbatelny prirastok k zneCisteniu ovzdusia v danej lokalite. Hlukova $tadia (Ing. Hrukovic)
konStatovala prekracovanie pripustnych hladin hluku z dopravy v danej lokalite v sudasnosti.
Prevadzka ¢innosti ovplyvnim situdciu minimalne. Vlastny objekt bude vybaveny nepriezvucnou
fasadou, vo vnutrobloku bude kl'udova zéna. Svetlotechicky posudok (Ing. Strafiak) preukézal, Ze
stavba nespdsobi v okolitej zastavbe administrativnych objektoch nepripustné zhorsenie denného
osvetlenia.

Cinnost’ nepredstavuje ohrozenie verejného zdravia ani nepripustné zhorsenie podmienok Zivota

* abyvania obyvatelov. Ktzemnému konaniu bol vydané sthlasné zavizné stanovisko &.

HZP/04851/2017 s podmienkami, ktoré budi overené pri kolaudacii stavby.

. Okresny tirad Bratislava, odbor starostlivosti o fivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a

vybranych zloZiek Zivotného prostredia, list & OU-BA-OSZP3-2017/37876/PIA/II zo diia 29.
03. 2017, doruceny dita 31. 03. 2017 — z hladiska ochrany vod uvadza: Podzemni voda s
volnou hladinou bola ustalena v zavislosti od koty terénu v hibkach 5,8 az 5,9 m, t.j. cca 130,60
- 130,50 m n.m. (Bpv), ¢o odpoveda priemernej hladine. Maximélna hladina podzemnej vody
mdze dosiahnut’ Groven 133,0 m n.m. Suterénne Casti objektu, ktoré budu pod touto uroviou,
bude potrebné chranit’ izolaciou proti tlakovej vode.

Uzemie MC Bratislava — Ruzinov j Je napojené na lavobrezny systém verejnej kanalizcie
mesta. Verejna kanalizacia je napojena na Ustredni COV vo Vrakuni, kde sa po precisteni vody
vypustaji do Malého Dunaja. V dotknutom uzemi je verejna kanalizicia vybudovana a
trasovana je v komunikécii Mlynské nivy.

Posudzované tizemie sa nachddza na izemi Mlynské nivy, v L. tlakovom pasme. Vzhl'adom

* na poziadavku spravcu verejného vodovodu BVS, a.s., Bratislava, v ramci navrhovanej ¢innosti

bude v dohodnutej trase (v priestore komun1kac1e Mlynske nivy) zrekons$truované existujuce
vodovodné potrubie DN 100 v dizke cca 135 m na poZadovanu dimenziu DN 200 a2 po miesto
napojenia novej vodovodnej pripojky DN150 navrhovanej ¢innosti.

Splaskové odpadové vody z navrhovanej ¢innosti budi odvadzané do verejnej kanalizacie
trasovanej v komunikécii Mlynské nivy a nasledne do COV. Dazd’ové vody zo striech, zelenych
striech a terds budu odvedené cez stre$né vpusty pomocou zvaraného kanalizaéného potrubia z
PE do navrhovanej jednotnej kanalizacie a odvadzané jednotnou kanalizaénou pripojkou DN 400
do verejnej kanalizicie. Dazd'ové vody zo spevnenych ploch vjazdu, vyjazdu z garazi a
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obsluznej komunikacie, ktord bude sluZit' na kratkodobé zastavenie pre vystipenie alebo
nastupenie obyvatelov alebo navStevnikov objektu, budu ¢istené v odlucovadi ropnych latok
(ORL).
Osadenie navrhovaného odlu¢ovaca ropnych latok zohl'adiiuje miestne hydrologické
a hydraulické pomery dotknutého izemia. ORL bude osadeny nad uroviiou maximélnej hladiny
podzemnej vody.
Z hl'adiska Statnej vodnej spravy nepozaduje, aby bola navrhovana ¢innost’ posudzovana
podl'a zdkona v pripade splnenia nasledovnych podmienok:
- Pri navrhu odvadzania dazdovych vdéd zrieSeného Uzemia uprednostnit’ zatstenie
dazd’'ovej kanalizacie do vsaku.
- MozZnost vsakovania vod z povrchového odtoku hydrogeologicky posudit’.
Prislusny orgdn dané pripomienky zahrnul medzi poZiadavky, ktorych splnenie navrhovatel
preukdze v procese povolovacieho konania podla osobitnych predpisov.

. Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, Sekcia zdleZitosti EU a zahraniénych

vzt'ahov, Odbor rozvoja dopravnej infrastruktiiry, list & 01076/2017/SZEU/24663 zo diia 29.

03. 2017, doruceny dria 04. 04. 2017 (podany na postovii prepravu dria 31. 03. 2017) v d'alsom

stupni pripravy zameru ,,Bytovy dom — DISCOVERY TOWER, Mlynské nivy, Bratislava®“ Ziada

doplnit’ 0 nasledovné Casti:

9.1. celkové rieSenie dopravnej situdcie s prehladnou mapovou prilohou — napojenie areélovej
dokumentacie na cesty vyssej triedy (s pomenovani, prislusnych komunikacii);

9.2. vyjadrenie spravcov dotknutych komunikécii, ich pozZiadavky Ziada zohl'adnit’ a re§pektovat
v plnom rozsahu;

9.3. celkovy vypocet 199 parkovacich miest povaZuje pre predmetny zamer navrhovanej ¢innosti
za nedostato¢ny;

9.4. budovanie parkovacich miest je potrebné navrhnit’ v silade s prislusnymi normami STN
a technickymi predpismi;

9.5. reSpektovat’ ochranné pasma prisluchajticich ciest v zmysle zdkona €. 135/1961 Zb. (cestny
zakon),

9.6. z pohl'adu leteckej dopravy ziada predmetny zamer prekonzultovat’ a o zavdzné stanovisko
poziadat’ Dopravny trad;

9.7. zérovenl upozorfiuje, Ze investor, pripadne jeho pravni nastupcovia budu znasat’ pripadné
poziadavky na eliminaciu negativnych vplyvov z dopravy v plnom rozsahu, nakolko tieto
negativne vplyvy st vopred zname.

Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky suhlasi s ukonéenim procesu

posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie zameru ,.Bytovy dom — DISCOVERY TOWER,

Mlynské nivy, Bratislava“, vzmysle zadkona o posudzovani, po uskutocneni zist'ovacieho

konania, za podmienky reSpektovania vysSie uvedenych poziadaviek.

Prislusna orgdn sa danym stanoviskom zaoberal. Nakolko sa rezortny orgdn domnieva, Ze 199

parkovacich miest pre predmetnii navrhovani cinnost' (tj. Variant ¢ 1) je nedostacujici,

navrhovatel’ bude povinny v rdmci dalSich konani podla osobitnych predpisov uviest vypocet
parkovacich miest v zmysle platnych predpisov a v pripade Ze pocet stojisk presiahne 266 (tj. aj

Variant ¢ 2) navrhovatel bude povinny na prislusny orgdn dorucit ozndmenie o zmene

navrhovanej cinnosti. K predmetnej navrhovanej cinnosti bolo v rdmci zistovacieho konania

dorucené stanovisko Dopravného uradu, jeho poZiadavky prislusny orgdn zapracoval do
podmienok tohto rozhodnutia. PoZiadavky uvedené v bodoch 9.1. ,9.2., 9.4., 9.5., su taktieZ
zahrnuté v tomto rozhodnuti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, list &. MAGS OSRMT 39704/17-64701 OSRMT

269/17, k EIA ¢ 10 zo diia 28. 03. 2017, doruceny diia 04. 04. 2017 (podany na postovii

prepravu diia 03. 04. 2017) - vo svojom stanovisku uvadza, 7e¢ do zdmeru bolo mozné



nahliadnut’ v diioch od 15. 03. 2017 do 05. 04. 2017 na prizemi budovy Magistratu hl. mesta SR

Bratislavy, Primacidlne nam. 1, v priestoroch SluZieb ob¢anom/FRONT OFFICE. (V

elektronickej podobe bolo oznamenie k nahliadnutiu

na http://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/parkovisko-szu-kramare - Informaény systém podla
zakona €. 24/2006 Z. z. &ast’ EIA/.) Verejnost mohla svoje pisomné stanovisko dorudit’

Okresnému tradu Bratislava, odboru starostlivosti o Z. p., odd. ochrany prirody a vybranych

zloziek 7. p., Tomasikova 46, 832 05 Bratislava do 05. 04. 2017.

10.1. Z hladiska izemného plénovania:

Posudenie vo vztahu k UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02,

03,05 (d’alej len UPN):

A - konStatuje:

» 7 hl'adiska $irSich vzt'ahov v lokalite je Gzemie v naroZi bloku Mlynské nivy — Turéianska —
Prievozska — Plynarenska disponibilnym prestavbovym uzemim tohto bloku s prevazne
administrativnymi objektmi;

" uzemie je charakterizované blokovou zastavbou administrativnych objektov a solitérnych
administrativnych objektov predstavujucich lokalne dominanty.

Zékladné udaje o predloZenom investi¢nom zdmere:

Investor ma zamer na parcelach, ktoré predstavuji pozostatok pdvodného arealu BAZ, pri ulici

Mlynské nivy v MC Ruzinov, k. 1. Nivy, vybudovat’ novostavbu bytového objektu. V stcasnosti

sa na parcele nachadzaju spevnené manipulaéné plochy a pévodné malopodlazné administrativne

objekty, ktoré budu pred vystavbou asanované. Navrhovany bytovy dom je rieSeny s 2 pp, kde
je umiestnené parkovanie k objektu a s nadzemnou ¢astou s 23 np. Prizemie a 2. np je urdené
pre obCiansku vybavenost, sluzby a administrativne priestory, 3. az 22. np st uréené pre byty
prevazne jedno az Stvor-izbové. Na poslednom 23. np je umiestnené TZB a strojovne vytahov.
Parkovacie priestory v podzemnych podlaziach budu prekryté substritom abude na nich

vytvorend zelena strecha s ihriskami a parkovo upravenou zelefiou.

7

variant 1. variant I1. UPN
plocha pozemku 5827 m’ 5827 m”
 zastavané plochy 681 m* 681 m* IZP = 0,34
| IZP=0,12 IZP=0,12
podlazné plochy 13 864 m’ 13 864 m* IPP =24
IPP =237 IPP =237
plochy zelene KZ=0,20
- nateréne 1212 m* 1005 m?
- substrat 0,5 - 1,5m 1512m*x 0,3 = 1554 m* x 0,3 =
454 m’ 466 m*
1666 m* KZ=028 | 1471 m*> KZ =025
pocet bytov 137 137
pocet parkovacich miest 266 199

B — stanovisko:

uzemnoplanovacia dokumentacia - UPN:

® Priestor Mlynskych niv predstavuje jeden z taziskovych mestotvornych priestorov
obCianskej vybavenosti mesta s prevahou administrativnych funkcii. Cely tento priestor je
potrebné postupne revitalizovat’ odrazajic charakter pril'ahlej zastavby CMZ s aplikéciou
modernych Struktir zastavby; :
= UPN stanovuje ako funkéné vyuzitie & 201 - obcianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, blok je charakterizovany ako rozvojové uzemie s centrotvornou
zastavbou mestského typu s koeficientom zelene 0,15 / 0,20; indexom zastavanosti 0,40 /
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)

0,34 a indexom podlaznych ploch 2.4.

z hl'adiska hmotovo-priestorového riesenia funkéného vyuZitia a prevadzkovych vztahov:

= objekt je osadeny na pozemku v naroznej polohe ako solitér vySkovej stavby lokalneho
vyznamu s plochami verejnych priestorov a zelene pre potreby navrhovaného objektu;

* navrhované rieSenie svojim otvorenym charakterom rieSenia povaZuje za prinos pre danu
lokalitu husto zastavani administrativnou blokovou zastavbou;

= v d’alSom stupni projektovej dokumentacie povazuje za potrebné riesit’ aj potreby parkovania
navitevnikov obéianskej vybavenosti a navrhovaného objektu ¢i uz parkovanim na teréne na
vlastnom pozemku alebo pre nich vy¢lenit’ sektor v podzemnych garazach;

= zamer vstupuje do bloku s prevahou administrativnej funkcie, kde nie je zastipena funkcia
byvania avramci funkéného bloku obcianskej vybavenosti bude predstavovat Ziadané
ozivenie administrativnej zony;

= v dalSom stupni projektovej dokumentacie pozaduje pri rieeni ploch zelene na vlastnom
pozemku dodrzat’ regulativy pre zapoet ploch zelene uréené v UPN.

C — zéver:

Z hladiska platnej UPD mesta hodnoti predloZeny investiny zdmer ako stlad s UPN.

K predlozenému zameru sa podrobnejSie vyjadri az vo faze vyjadrenia sa k dokumentacii pre

uzemné rozhodnutie.

10.2. 7 hl'adiska dopravného inZinierstva:

B — stanovisko:

Na zaklade zameru ,,Bytovy dom DISCOVERY TOWER — Mlynské nivy*“a predloZeného

dopravného rieSenia a vyhodnotenia vplyvov na dopravu, odporuca realizovat Variant ¢. 2

navrhovanej ¢innosti, t.j. objem 199 odstavnych a parkovacich stojisk pri navrhnutom funkénom

vyuZiti investicie (byvanie s minimalnou doplnkovou funkciou administrativa/obchod/sluzby) a

dopravnom pripojeni investicie na komunikaciu Mlynské nivy.

10.3. Z hl'adiska dopravného inZinierstva: bez pripomienok.

10.4. 7 hl'adiska vplyvov na Zivotné prostredie, vratane kumulativnych vplyvov:

Zelen, tvorba krajiny, ochrana prirody:

e Na celej ploche pozemku parc. & 9360/3 sa nachadza betdnova spevnena plocha, ktora
sltzila na manipulaciu pévodného skladového aredlu priemyselného zdvodu BAZ. Podla
udajov uvedenych v zamere na dotknutom pozemku nie je Ziadna hodnotna vzrasté zelefi. Pri
oploteni aredlu sa nachadzaji len drobné ostrovéeky zelene s nizkymi krikovymi porastmi
bez starostlivosti. VzhI'adom na ich velkost nie je nutné v zmysle zdkona OPK povolenie na
vyrub. Tieto porasty nie s navrhovanou vystavbou zasiahnuté. Berie na vedomie.

e Pri ceste Mlynské nivy sa vSak nachadza viacero exemplarov topol'a ¢ierneho, stipovitého
(Populus nigra Italica) — z hl'adiska krajinotvorby je ziaduce tieto topole ochranit’.

e (Celkova plocha pozemku je 5 827 m?;

- Plocha zelene na rastlom terene Variant & 1=1212 m? Variant & 2 =1 005 m’

- Plocha zelene na konstrukciach, hr. substratu nad O,Sm do 1,5m: Variant ¢. 1=1 512
m?, Variant ¢&. 2 =1 554 m’.

- Variant ¢. 1 hodnoti z hl'adiska ozelenenia ako vhodne;jsi.

- Vzamere uvadzany koeficient zelene KZ=0,25 spiia poziadavky UPN
(KZmin.=0,20).

e K &asti 2.5 Sadové upravy nema vaznejsie vyhrady.

Navrhovana ¢&innost’ je situovana v Gzemi s 1. stupfiom Uzemnej ochrany podla zadkona ¢.

OPK. Nebude zasahovat’ do chranenych Gizemi, izemi eurépskej sustavy chranenych tzemi

NATURA 2000 ani do prvkov USES. Navrhovana &innost nebude mat’ vyznamny vplyv na
tieto prvky.
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Ovzdusie: -

Rozptylova Studia (Doc. RNDr. F. Hesek, CSc. 01/2017, v prilohe zameru) potvrdila ze
predmet posudzovania .BYTOVY DOM - DISCOVERY TOWER, Mlynské nivy,
Bratislava“ spifia poZiadavky a podmienky ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany
ovzduSia. Z hl'adiska minimalizécie vplyvov na ovzdu$ie preferuje variant 2. V zdmere
poZaduje aktualizovat’ &islo vyhlasky o kvalite ovzdusia - na vyhlasku MZP SR ¢&. 244/2016
Z.z. o kvalite ovzdusia.

Navrhovany bytovy dom bude zdsobovany teplom z centralizovaného horicovodu CZT
Bratislava — vychod — bez pripomienok.

Vody:

Pocas prieskumnych prac pod nazvom Bratislava, Polyfunkény aredl APOLLO II (VLASKO
~ InZinierskogeologicky prieskum V-76/2005, 10/2005) bola hladina podzemnej vody zistena
v hibke 5,80 — 5,90 m p.t. (130,60 — 130,46 m n.m. Bpv). Maximalna hladina podzemne;j
vody moéZe dosiahnut' droven 133,0 m n.m. Podla vysledkov inZinierskogeologického
prieskumu mozno zakladové pomery v zduymovom Gzemi oznadit’ podl'a STN 73 1001 ¢1.20b
ako zloZité z ddvodu vyskytu hrubych vrstiev roznorodych navazok — berie na vedomie.
Samostatnym stavebnym objektom je SO — 04.B - Dazd’ova kanalizacia. Dazd’ové vody zo
striech, zelenych striech a terds budi odvedené cez stre§né vpusty pomocou potrubia z PE do
navrhovanej jednotnej kanalizicie a odvadzané jednotnou kanaliza¢nou pripojkou DN400 do
verejnej kanalizacie. Odporuca aspori Cast’ neznedistenych dazdovych vod akumulovat
a vyuZit' na zavlahu navrhovanej zelene (samostatnym stavebnym objektom je SO — 03.C —
Rozvod zavlahovej vody). Dazd'ové vody zo spevnenych ploch vjazdu, vyjazdu z garazi a
obsluznej komunikacie budu ¢istené v ORL — bez pripomienok.

Pody:

« K navrhu UPN 2007 udelil KPU Bratislava ako prisl. organ ochrany PP stihlas na
nepol'nohospodarske pouzitie PP podl'a § 13 zdkona &. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani
pol'nohospodarskej pody. Do tohto suhlasu st zahrnuté aj pozemky v rieSenom tzemi.

+  Dotknuté pozemky (spolu 5827 m?) st v KN vedené ako zastavané plochy a nadvoria —
tzn. bez nového zameru PP ¢i LP — bez pripomienok.

Celkové environmentalne zhodnotenie zameru:

Do dotknutého tizemia nezasahuje Ziadne Uzemie chranené podla zakona OPK. V dotknutom
tizemi plati 1. stuperi izemnej ochrany.

Navrhovany zamer je z hladiska posobenia zdrojov vonkajSieho i vnutorného hluku
vyhovujuci podmienkam Vyhl. & 549/2007 Z.z.. a navrhovana ¢innost' je z hladiska
hlukovych aspektov odporucand k realizicii, za dodrZania navrhovanych technickych
opatreni, uvedenych v Akustickej projektovej studii.

Za predpokladu dodrzania protihlukovych opatreni, vetracich mriezok v smere do hlué¢ného
liniového zdroja - Ul. Mlynské nivy, dodrZania poZiadaviek na Rw prvkov obvodového plasta
1 vnutornych deliacich konstrukcii, pozadovana hodnota NPH vo vnutornom chranenom
obytnom prostredi v tizemi II. A III., LAegp.n = 30 resp. 35 dB v cielovom stave i po
pripo¢itani roz8irenej neistoty merania nebude prekrocena.

K navrhovanej ¢innosti Bytovy dom — Discovery Tower, Mlynské nivy, Bratislava, vydal
Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, diia 15. 02. 2017 zavizné
stanovisko pod & HZP/4851/2017 s podmienkami — ich splnenie povaZuje za relevantné.
Odporuca zrazkové vody zo strechy bytového domu zachytavat’ v retenénych nadrziach
a nasledne vyuzit' na zavlahu navrhovanej zelene.

Posudzovana navrhovana ¢innost’ ,,BYTOVY DOM - DISCOVERY TOWER, Mlynske nivy,
Bratislava® v oboch variantoch spifia poZiadavky a podmienky, ktoré si ustanovené
pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzdusia.
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e Vysledky dopravnej prognozy, posiidenie vykonnosti navrhovaného rieSenia a navrh riadenia
CDS uvadzané v dopravnej §tadii, dokladuji moZnost’ napojenia navrhovanej ¢innosti a jej
prostrednictvom na nadradeny komunikaény systém. Vysledky posudenia dokladuju, Ze
najviac dotknuté krizovatky st kapacitne vyhovujice aj po pritazeni d’alimi investiciami.
Vyhovujtce st okruzné krizovatky Mlynské nivy Tur¢ianska aj Mlynské nivy — Plynarenska.

e Navrhovana innost vyhovuje poziadavkdm STN 73 0580 na denné osvetlenie okolitych
existujucich miestnosti s dlhodobym pobytom l'udi.

e Suterénne ¢asti objektu, ktoré budu pod twroviiou 133,0 m n.m. Bpv. bude potrebné chranit
izolaciou proti tlakovej vode. Podzemna voda nebude agresivne poOsobit’ na betonove
konstrukcie, ale agresivne bude posobit’ na ocel'ové konstrukéné prvky. Preto vietky ocelové
telesa, ktoré budi uloZené v zemi a pridu do styku snaporovou vodou, treba chréanit
zosilnenou ochranou, ktora zodpoveda I'V. Kategdrii agresivity vod podl'a STN 03 8375.

e Podla STN 73 0601 — je v riefenom tzemi NIZKE radénové riziko; nie je nutné vykonat
protiradoénové stavebné opatrenia.

e Realiz4cia zdmeru si nevyZaduje zdber polnohospodarskej pody ani lesnych pozemkov.

e Vplyv novej stavby/Cinnosti vo&i obyvatel'stvu v jej okoli je spojeny s produkciou exhalatov a
zvy$enou hladinou hluku (Variant ¢.1 viac zatazuje dotknuté uzemie hlukom a exhaldtmi z
dopravy). Na zaklade odbornych $tidii mozno konstatovat’, Ze z pohl'adu hodnotenej Einnosti
neddjde k nadlimitnym expoziciam obyvatel'stva.

e Navrhovany zamer nebude mat’ vplyv na Zivotné prostredie presahujtci $tatne hranice.

e Za predpokladu splnenia vietkych opatreni uvedenych v kap. 10. Opatrenia na zmiernenie
nepriaznivych vplyvov navrhovanej &innosti na Zivotné prostredie je mozné dosiahnut
environmentalne prijatelnu realizaciu navrhovanej ¢innosti.

PozZiadavku tkajiica sa potreby rieSit aj potreby parkovania ndvStevnikov obcianskej

vybavenosti povazuje prislusny orgdn za zmdtocnii, nakolko navrhovatel v ramci zameru ( kap.

IV 2. Udaje o vystupoch) uviedol vypocet statickej dopravy do ktorej zahrnul okrem byvania, a

administrativy aj sluzby (obchod). V pripade Ze dotknutd obec na svojej poZiadavke nadalej trvd

moéze si ju uplatnit’ v ramci dalSich konani podla osobitnych predpisov. Ostatné poZiadavky
prislusny orgdn zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia.

Mestskd cast’ Bratislava — RuZinov, list & UP/CS8878/2/2017/UP3 zo diia 29. 03. 2017,

dorudeny diia 04. 04. 2017 (podany na poStovii prepravu dria 31. 03. 2017):

Stanovisko z hl'adiska uzemného planu:

e Navrhovany podiel byvania vo funk&nej ploche je pripustny v obmedzenom rozsahu, nie je
viak preukazany v zdmere exaktne s moZnostou overenia. Obcianska vybavenost’ patri medzi
pripustné vyuzitie funkénych ploch.

e Navrhovany zdmer nepreukazuje splnenie pozadovaného podielu zelene, nakol’ko dovoleny
podiel zelene na konstrukciach s koeficientom zapoc¢tu 0,3 je vrozmedzi max. 30%,
pozadovany podiel zelene na rastlom teréne je min. 70%. Zamer prekracuje dovoleny podiel
zelene na konstrukciach pri koeficiente zapocétu 0,3 a nepreukazuje poZadovany podiel zelene
na rastlom teréne, ¢im nie je splneny poZadovany min. koeficient zelene. Zo zameru nie je
zrejmé, preukdzanie plo$nych bilancii podla definicie zdkladnych pojmov zavéznej Casti
C.2.2.1., tj. ¢ st do bilancii zapoéitané vSetky stavebné objekty (pristreSok na smeti,
trafostanica a pod.) a v8etky nadzemné podlazia (vratane ﬁstupného) Vo vykresovej Casti
uvedené kvoty nie su vypovedné podla definicie zdkladnych pojmov a nie s ¢itatel'né. Zamer
nepreukazuje korektne a exaktne s moZnost'ou overenia stlad s UPN.

e Zamer nepreukazuje ukazovatele intenzity vyuZitia uzemia IZP a KZ pre celi dotknuta
funkénu plochu. Preukédzané ukazovatele (IPP) a pozadované (IZP a KZ) je treba preukazat
korektne a exaktne s moZnostou overenia, uvedené v zamere absentuje. Zamer v grafickej
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tasti nepreukazuje hranice dotknutej funkénej plochy, pre ktoré uvedené ukazovatele
bilancuje.

Z hladiska statickej dopravy variant ¢. 2 s navrhovanyml 199 parkovacimi stojiskami potreby
statickej dopravy pre navrhovany bytovy dom uspokojuje. Z posudenych plo$nych bilancii
rie§eného Uzemia pre jednotlivé varianty vyplyva, Zze navrhovany zdmer v obidvoch
variantoch nemeni zastavanu plochu a podlazna plochu nadzemnych podlazi. Variant €. 1
zvy$uje podlazni plochu podzemnych podlazi a zvySuje podiel zelenych ploch na rastlom
teréne, &o prispieva k zniZeniu spevnenych ploch a pléch zelene na konstrukciach a prispieva
k zvyseniu ploch zelene na rastlom teréne. Vzhl'adom k uvedenému konStatuje, Ze variant €. 1
sa javi z hladiska UPN vhodnej3i.

Upozornenie:

- Navrhovana &innost’ navrhuje vysku stavby s vy$kovym osadenim pre Variant ¢. 1 max.
vyska atiky + 76,310 a variant 2 max. vyska atiky + 76,310. Navrhovana ¢innost’ novostavby
bytového domu sa nachadza v uzemi, v ktorom je potrebné re$pektovat’ ochranné pasma
Letiska M. R. Stefanika, Bratislava ajeho leteckych pozemnych zariadeni podla zaviznej
gasti C, kap. 14.4.1. Navrhovana &innost musi byt v silade s obmedzeniami stanovenymi
ochrannymi pasmami Letiska M. R. Stefinika ak uvedenému je potrebny sihlas od
Dopravného uradu Bratislava.

- Navrhovana stavba je dopravne napojend z komunikicie Mlynské nivy. Podl'a UPN Je
v izemi planovana verejnoprospe$na stavba ZAKOS-u pod. & D90 obojstranné roz§irenie
a prestavba komunikacie Mlynské nivy, s funkénou triedou B2. Navrhovana ¢innost' sa
nezaobera uvedenou verejnoprospesnou stavbou.

Stanovisko z hl'adiska dopravy:

Navrhovana &innost’ je rieSena v dvoch variantoch, ktoré sa li$ia po¢tom parkovacich stojisk.
Dopravné napojenie na nadradeny dopravny systém je rieSené zmiestnej komunikécie
vedenej po ulici Mlynské nivy, ktord je v sprave Magistratu hl. mesta SR Bratislavy.
Sucastou rieSenia dopravnej situdcie je aj dopravno-kapacitné posﬂdenie dopravného
napojenia predmetnej investicie, ktorého vysledkom je konstatovanie, Ze najviac dotknuté
krizovatky su kapacitne vyhovujuce. Dalej posudenie odportica sledovat’ plynulost’ dopravy
v kriZovatke Prievozska — Tur¢ianska a v pripade potreby upravit’ signalne plany.

Vypodet potrieb statickej dopravy je vykonany podla STN 73 6110/Z2, navrhovany pocet
199 stojisk pre Variant ¢. 2 v podzemnych gardzach potreby s statickej dopravy uspokojuje.
Variant & 1 uvazoval vyuzit d’alsich 67 parkovacich stojisk prendgjmom zamestnancom, ktori
pracuju v okolitych administrativnych budovach.

Rozmery stojisk Ziada navrhnit' v zmysle ustanoveni STN 73 6056 pre osobné vozidla
skupiny I, podskupina OZ2.

Stanovisko z hl'adiska ochrany prirody a krajiny:

Podla § 47 zdkona OPK je vlastnik, spravca alebo najomca pozemku, na ktorom sa nachadza
drevina, povinny sa o fiu starat’, najmé oSetrovat’ a udrziavat'.
Ochrana zelene v stlade s normou STN 83 7010 ochrana prirody.
Minimalizovat stitie a prejazdy motorovych vozidiel na vegetaénych plochich a pod
korunami stromov.
Variant ¢. 2 — vymera zelene na rastlom teréne 1005 m2, plocha zelene na konStrukciach
1554 m”.
Koeficient zelene (KZ) v zamere — poéitany len pre variant ¢. 2 — nie je preukdzany podklad,
na zaklade ktorého sa potita s koeficientom 0,3.
Rozdelenie funkénych ploch na rieSenom uzemi, nie je idedlne aoba varlanty ponuikaju
rovnaké funk&né vyuzitie priestoru, preto odportca prehodnotit’ umiestnenie:

- komunitnej zahrady, ktora je umiestnend v blizkosti stojiska OLO a komunikacie
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- detského ihriska, fitnes zony, ktoré st umiestnené na severnej strane rieSeného uzemia

e Popis vegetaéného materialu/ druh drevin s tfni nie st vhodné.

e Upozoriiuje na dodrZanie VSeobecne zavdzného nariadenia Mestskej Casti Bratislava —
Ruzinov ¢&. 14/2016 o dodrZani Cistoty a poriadku.

e VrieSenom uzemi je vysokd prasnost, hluénost’ a znedistenost’ ovzdusia, ktoru sposobuju
hlavné komunikdcie. Polas vystavby a prevadzky je potrebné eliminovat’ tieto negativne
vplyvy na Zivotné prostredie.

Zaver:

PredloZena navrhovana ¢innost je podla UPN sugastou rozvojového tzemia obgianskej

vybavenosti s koédom funkcie 201 a kédom regulacie 1. PredloZzeny zamer z hl'adiska posidenia

stiladu navrhovanej &innosti s UPN nie je jednoznagne posudit’ a preukdzany min. podiel zelene
pre riesené uzemie je nedostacujici.

Prislusny orgdn k stanovisku z hladiska ochrany prirody a krajiny uvddza nasledovné:

PoZiadavky ohladne starostlivosti a ochrany zelene vyplyvaju z dodrZania v§eobecne platnych

zavdznych predpisov vo veci ochrany Zivotného prostredia, ktoré je navrhovatel viazany dodriat

pri vystavbe aj prevddzke navrhovanej Cinnosti preto nemdZu byt predmetom rozhodovania
prislusného orgdnu. Prislusny orgdn dal za povinnost' navrhovatelovi dodrzat’ regulativy pre
zdpocet pléch zelene urcené v UPN mesta a prehodnotit’ druhovii skladbu drevin, kiord bude
pouZita pri sadovej uprave. Uvedenu pozZiadavku bude povinny preukdzat v procese
povolovacieho konania podla osobitnych predpisov. Opatrenia tykajiice sa elimindcie prasnosti,

hlucnosti a znecistovania ovzdusia navrhovatel zapracoval uz v ramci zameru do kapitoly IV. 10

Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov navrhovanej ¢innosti na

Zivotné prostredie a bude povinny ich reSpekiovat’ aj v ramci dal§ich konani podla osobitnych

predpisov. Ostatné poZiadavky uvedené v stanovisku z hladiska ochrany prirody zahrnul do

podmienok tohto rozhodnutia.

K stanovisku z hladiska dopravy prislusny orgdn uvddza: PoZiadavku ohladne navrhu stojisk si

uplatnil aj rezortny orgdn, je zapracovand v podmienkach tohto rozhodnutia.

K stanovisku z hladiska tzemného pldanu: K predmetnej navrhovanej cinnosti bolo v rdamci

zistovacieho konania dorucené stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy, ako prislusného

orgdnu tizemného pldnovania, v ktorom bolo konstatované, Ze uvedend navrhovand ¢innost' je v

sulade s UPN a stanovisko Dopravného itradu, jeho poZiadavka ohladne udelenia vynimky

z ochrannych pdsiem Letiska M. R. Stefdnika Bratislava a ochrannych pdsiem leteckého

pozemného zariadenia prislusny orgdn zapracoval do podmienok tohto rozhodnutia. Prislusny

orgdn dal za povinnost’ navrhovatelovi dodriat’ regulativy pre zdpocet ploch zelene urcené

v UPN mesta; dodriat dovoleny podiel zelene na konstrukcidch a preukdzat’ pozadovany podiel

zelene na rastlom teréne. Navrhovatel bude povinny taktiez pri realizdcii stavby zohladnit

pldnovanii verejnoprospesnii stavbu ZAKOS.
12. Dotknutd verejnost’ podla § 24 zdkona o posudzovani:

12.1.  Zdruienie domovych samosprdv, stanovisko dorucené e-mailom diia 12. 03. 2017,
doplnené podanim s kvalifikovanym  elektronickym  podpisom  prostrednictvom
elektronickej schrdanky ustredného portilu verejnej spravy (v e-schranke Ministerstva
vaiitra SR) dria 13. 03. 2017, s evidovanim dorucenia dria 14. 03. 2017, md nasledovné
pripomienky.

12.1.1. Ziada podrobne rozpracovat' v textovej aj grafickej &asti dopravné napojenie, ako aj

celkovi organizaciu dopravy v uzemi suvisiacom s navrhovanou ¢&innostou v sulade
s prislu§nymi normami STN a Technickymi podmienkami TP 09/2008, TP 10/2008.
12.1.2. Ziada doplnit’ dopravno — kapacitné posudenie v silade s prislusnymi normami STN
ametodikami (STN 73 6102, STN 73 6101, Technické podmienky TP 10/2010,
Metodika dopravno — kapacitného posudzovania vplyvov velkych investiénych




12.1.3:

12.1.4.

12.1.5,

12.1.6:

12.1.7.

12.1.8.
12.1.5;

12.1.10.

12.1.11.

12.1:12;

12.1.13,

1.2:1.14.

121 .15;

12.1.16.

12.1.17,

12.1.18.

projektov) pre existujuce krizovatky ovplyvnené zvySenou dopravou navrhovanej
stavby a zohl'adnit’ §irSie vzt'ahy vychadzajice z vyvoja dopravnej situdcie v dotknutom
tzemi, zjej sucasného stavu aaj z koncepénych materidlov mesta zaoberajucich sa
vyvojom dopravy v budicnosti (20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky).

Ziada overit' obsluhu uzemia verejnou hromadnou dopravou, Ziada, aby prislusna
zastavka hromadnej dopravy bola max. v 5 min. peSej dostupnosti.

Ziada overit’ vypoéet potrebného poétu parkovacich miest v sulade s aktualnym znenim
prislusnej normy STN 73 6110.

Ziada, aby parkovacie miesta boli rie¥ené formou podzemnych garazi pod objektmi
stavieb a povrch uzemia upraveny ako lokalny par¢ik, maximalne pripusta vyuzitie
striech parkovacich domov ako zatravnenych ihrisk ¢i outdoorovych cvicisk.

Ziada reSpektovat Technicko-kvalitativne podmienky MDVRR SR, &ast 9 — Kryty
chodnikov a inych ploch z dlazby, technické podmienky projektovania odvodiiovacich
zariadeni na cestnych komunikacidch ako aj ostatné technické predpisy v plnom
rozsahu.

V pripade nevyhnutnosti povrchovych stati, ako aj na ploché strechy a iné spevnené
vodorovné plochy poZaduje pouZitie retenénej dlazby, ktoré zabezpec¢ia minimalne 80
% podiel priesakovej plochy preukazatelného zadrZania minimalne 8 1 vody/m® po dobu
prvych 15 min. dazd’a a zniZia tepelné napitie v danom tzemi, vid’ informaény material
Nérodnej recykla¢nej agentury SR www.samospravydomov.org/files/retencna dlazba.
pdf.

Ziada spracovat’ dokument ochrany prirody podla § 3 ods. 3 aZ ods. 5 zakona OPK.
Ziada vyhodnotit' sulad vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti s ochranou zelene
v sulade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody, STN 83 7015 Praca s pddou, STN 83
7016 Rastliny a ich vysadba a STN 83 7017 Travniky a ich zakladanie.

Ziada dodrzat’ ustanovenia zakona &. 364/2004 Z. z. o vodach (vodny zékon).

Ziada dbat’ o ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabranit' neZiaducemu tniku
Skodlivych latok do pddy, podzemnych a povrchovych vod.

Ziada dosledne uplatiovat’ strategicky dokument Slovenskej republiky ,,Stratégic
adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky zmeny klimy* schvalené
uznesenim vlady SR €. 148/2014.

Nakladanie s vodami, zabezpecenie spravneho vodného rezimu, ako aj vysporiadanie sa
s klimatickymi zmenami je komplexna a systematicka ¢innost’; v zmysle § 3 ods. 4 aZ 5
zakona OPK su pravnické osoby povinné zapracovavat’ opatrenia v oblasti Zivotného
prostredia uz do projektovej dokumentacie. Spdsob, ako sa dana problematika vyriesi,
je na rozhodnuti navrhovatela, musi viak spifiat isté¢ kvalitativne aj technické
parametre, viac k tejto téme napr.: http://www.uzemneplany.sk/zakon/nakladanie-s-
vodami-z-povrchoveho-odtoku-v-mestach.

Ziada definovat’ najbliz§iu existujicu obytnd, eventualne int zastavbu s dlhodobym
pobytom o0sdb v okoli navrhovanej ¢innosti, vo vézbe na hlukové, rozptylové vplyvy,
dendrologicky posudok a svetlotechnicky posudok.

Vyskovo aj funkéne zosuladit’ s okolitou najblizsou zastavbou.

V okoli zameru navrhuje realizdciu lokalneho paréiku ako samostatného stavebného
objektu, ktory viak po realizacii bude pristupny Sirokej verejnosti.

PoZaduje, aby v pripade kladného odporucacieho stanoviska bol realizovany park ako
verejny mestsky park a vhodne zacleneny do okolitého Uizemia a volne pristupny zo
vSetkych smerov. \

Nahradnt vysadbu Ziada riesit’ vyluéne vysadbou vzrastlych stromov v danej lokalite.
Nesuhlasi s finan¢nou nahradou spolo¢enskej hodnoty.
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12:1:19.

12.1.20.

12.1.21.

12.1.22.

12.1.23.
12.1.24.

12,125

12.1.26.

1227
12.1.28,

12.1.29.

12.1.30.

Néhradnt vysadbu alokdlny par¢ik Ziada rieSit’ tak, aby prispievali k zlepSovaniu
lokélnej mikroklimy a jej bilancie.

Alternativou k bodom 11 az 14 (12.1.11. az 12.1.14.) by bolo realizacia zatravnenej
strechy (mézu byt pouzité aj vegetatné dielce Specifikované v bode 10.1.5.)
a stromoradie obkolesujice pozemok. Zatravnena strecha pozitivne prispieva
k mikroklimatickej bilancii azaroveni je prirodzenou termoregulaciou, navyse
znizujucou naklady na termoregulaciu objektu.

Ziada, aby sulastou stavby a architektonického stvarnenia verejnych priestorov
v podobe fasady, exteriérov a spoloénych interiérovych prvkov bolo aj nehnutelné
umelecké dielo neoddelitelné od samotnej stavby (socha, plastika, reliéf, fontana
a pod.). Tymto sa dosiahne budovanie socialneho, kultirneho a ekonomického kapitalu
nielen pre dant lokalitu amesto, ale hlavne zhodnotenie investicie ekonomicky
a marketingovo.

Vyber stvarnenia aaj konkrétneho autora diela podla bodu 14 (12.1.14) bude
predmetom obstaravania resp. sutaZe, ktora ma splfiat minimalne nasledovné
charakteristiky: otvorend sutaz, o ktorej sa dozvie relevantny okruh potencialnych
autorov, zverejnend na webstrdnke projektu, vo vyberovej komisii bude zastupca
investora, architekt spracivajuci projektova dokumentaciu, zastupca mestskej
a miestne] samospravy, zastupca zainteresovanej verejnosti a predstavitel' akademickej
umeleckej obee, investor bude reSpektovat’ vysledok sataze, dielo reSpektuje charakter
a obsah stavby, priestoru v ktorom sa umiestni ako aj charakter danej lokality.

Statiku stavby Ziada overit’ nezavislym oponentskym posudkom.

Vyhodnotit' zamer vo wvztahu s geoldgiou a hydrogeolégiou v dotknutom uzemi.
Pozaduje spracovat’ aktualny geologicky a hydrogeologicky prieskum a spracovanim
analyzy redlnych vplyvov auvedené zistenia pouzit' ako podklad pre spracovanie
analyzy vplyvov navrhovaného posudzovaného =zdmeru v oblasti geoldgie
a hydrogeologie.

Ziada dolozit' hydraulicky vypocet prietokovych mnozstiev ORL, dazd’ovej kanalizacie
a ostatnych vodnych stavieb.

Ziada overit navrh ¢innosti s izemnym planom za predpokladu maximalnych intenzit
predpokladanych &innosti aj v okolitom tzemi. V tomto duchu néasledne preverit' aj
vSetky predchadzajuce body jeho vyjadrenia. Pri posudzovani hodnoteni suladu
suzemnym planom je doleZité zohladilovat’ nie len stanovené regulativy, ktoré sa
tykaja technickych rieSeni, ale rovnako aj d’alSie atributy socialnej a obianskej
vybavenosti a charakteru tizemia a navrhovaného zameru.

Ziada dbsledne dodrzat’ zikon o odpadoch &. 79/2015 Z. z.

Ziada vyriesit azabezpeGit separovany zber odpadu; v dostatofnom mnoZstve
zabezpecit’ umiestnenie zbernych nadob osobitne pre zber:

- Komunalneho zmesového odpadu oznaceného ¢iernou farbou

- Kovov oznaceného Cervenou farbou

- Papiera ozna¢eného modrou farbou

- Skla oznaceného zelenou farbou

- Plastov ozna¢eného Zltou farbou

- Bio-odpadu oznaéeného hnedou farbou.

Ziada pouzivat' v maximélnej moZnej miere materialy zo zhodnocovanych odpadov, st
vhodné na mnohé aplikacie ako napr. spevnené plochy, povrchy plochych striech a maju
mnohé pozitivne ekologické, environmentdlne a klimatické funkcie.

Ziada spracovat’ manual krizového riadenia pre pripad krizovych situacii a havarii.
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12.1.31. Vzhl'adom na splnenie podmienok uvedenych v § 24 ods. 2 zakona o posudzovani je
ZdruZenie domovych samosprav ucastnikom d’alSich povolovacich konani (0zemné
konanie, izemné planovanie stavebné konanie, vodopravne konanie) a preto Ziada, aby
ako znamy ucastnik konania bol v zmysle § 24 a § 25 Spravneho poriadku o zadati
tychto konani pisomne upozorneny, aby si v nich mohol uplatiovat svoje prava.
Zdruzenie domovych samosprav zdroveini konstatuje, Ze podla § 24 ods. 2 zdkona
o posudzovani mézu byt jeho prava na priaznivé Zivotné prostredie priamo dotknuté
a to minimalne v rozsahu a v zmysle obsahu tychto podmienok.

12.1.32. Vzhl'adom na uvedené poZaduje, aby pripomienky z tohto stanoviska boli zohl'adnené
a v zmysle § 29 ods. 3 zdkona o posudzovani sa rozhodlo o posudzovani navrhovaného
zameru ,BYTOVY DOM — DISCOVERY TOWER, Mlynské nivy, Bratislava®, podl'a
tohto zédkona prostrednictvom spravy o hodnoteni, verejného prerokovania, odborného
posudenia so spracovanim zavere¢ného stanoviska, ktoré navrhovany zamer komplexne
posudi a pripadne navrhne kompenzaéné opatrenia.

OUBA sa zaoberal z vecného hladiska vsetkymi pripomienkami a ndvrhmi dotknutej verejnosti
Ucelom navrhovanej ¢innosti je vystavba bytového domu, ktorého parkovacie miesta sii riesené v
podzemnych gardzZach, nachddzajiice sa pod vdcSou castou zelenych pléch. Na vonkajSich
plochdch sa navrhuje vybudovat park (tzv. komunitnd zdahrada s dostatkom zelene), detské
ihrisko a fitnes zona. Strecha vjazdu aj vyjazdu ma byt pokrytd extenzivnou vegetacnou strechou
tvorenou prevazne xerofytnymi druhmi trvaliek. Pre predmetmi cinnost bola vypracovand
Rozptylova Studia, kiora preukdzala zanedbatelny prirastok k zmecisteniu ovzdusia v danej
lokalite; Hlukova Studia, z ktorej vyplynulo, Ze prevadzka Cinnosti ovplyvni situdciu len
minimdline; Svetlotechicky posudok ktory preukdzal, Ze stavba nespisobi v okolitej zdstavbe
administrativiych objektoch nepripustné zhorsenie denného osvetlenia a Dopravno — kapacitné
postdenie ktorého vysledkom je konStatovanie, Ze najviac dotknuté kriZovatky su kapacitne
vwhovujiice. K navrhovanej cinnosti sa vyjadril Regiondiny urad verejného zdravotnictva, ktory
navrhovamu Cinnost' posudil z hladiska hluku, vibrdcii, prasnosti a svetlotechnickych pomerov a
uviedol, Ze cinnost' nepredstavuje ohrozenie verejného zdravia ani nepripustné zhorsenie
podmienok Zivota a byvania obyvatelov, taktiezZ bolo dorucené aj stanovisko Hlavného mesta SR
Bratislava, ako kompetentného orgdanu uzemného planovania, v kiorom sa uvddza, Ze
navrhovand cinnost je v sulade s UPN. Z dorucenych stanovisk Okresného tirad Bratislava,
odboru starostlivosti o Zivotné prostredie (z hladiska ochrany prirody a krajiny, z hladiska
ochrany vdd a z hladiska ochrany ovzdusia) a Hlavného mesta SR Bratislava mozno konstatovat
Ze navrhovand cinnost’ nebude mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na jednotlivé zlozky Zivotného
prostredia. Vacsina pripomienok uvedenych v stanovisku dotknutej verejnosti sa tyka dalsich
konani podla osobitnych predpisov, ktoré su v kompetencii inych orgdanov Stdtnej spravy
a samospravy, niektoré z nich uz boli splnené aj v ramci zistovacieho konania. Pripomienky
uvedené v bodoch 12.1.9., 12.1.10, 12.1.11. a 12.1.27. vyplyvaju z dodrZania vseobecne platnych
zavdaznych predpisov vo veci ochrany Zivotného prostredia, ktoré je navrhovatel viazany dodrzat
pri vystavbe aj prevddzke navrhovanej Cinnosti, ostanymi sa bude navrhovatel a komperenrne
orgdny zaoberat' v rdmci povolovacich konani.
Komplexneé vysledky zistovacieho konania nepoukdzali na predpokladané prekrocenie medznych
hodnot alebo limitov ustanovenych osobitnymi predpismi v oblasti Zivotného prostredia v
dosledku realizdcie alebo prevddzky navrhovanej vystavby na Zivotné prostredie, preto prislusny
orgdn nemohol vyhoviet' ndavrhom dotknutej verejnosti, aby sa rozhodlo o posudzovani
navrhovanej cinnosti podla zdkona o posudzovani, prostrednictvom sprdavy o hodnoteni,
verejného prerokovania, odborného posiudenia so spracovanim zdverecného stanoviska, ktoré
navrhovami ¢innost komplexne posudi a pripadne navrhne kompenzacné opatrenia.
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Dotknuta verejnost’ uvedend v § 24 zakona o posudzovani disponuje prdavami definovanymi
v sulade s § 24 ods. 2 tohto zdkona.

Dotknuté orgdany: Bratislavsky samospravny kraj; Krajské riaditel'stvo  hasicského
a zdchranného zboru v Bratislave; Krajsky pamiatkovy urad Bratislava a Okresny trad
Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
ZloZiek Zivotného prostredia (z hladiska odpadového hospoddrstva); v zdkonnej lehote
pisomné stanovisko prislusnému orgdnu nedorucili, a preto sa podla § 23 ods. 4 zdkona
o0 posudzovani povaZuju za suhlasné.

Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva:

Vplyvy na rastlinstvo, zivoc¢i§stvo a chranené izemia

Navrhovana ¢innost' je umiestnend v zastavanom Uzemi obce, na ktorom plati prvy stupen
ochrany podl'a § 12 zakona OPK. Realizacia stavby neprinesie zasah do chranenych uzemi alebo
do ich ochrannych pasiem, je umiestnena mimo biocentier, genofondovych pléch a prvkov
vyznamnych pre uzemny systém ekologickej stability. Jedna sa o €innost’, ktora bude realizovana
na pozemku definovanom ako ,,zastavané plochy a nadvoria®“. Podl'a udajov uvedenych v zamere
na dotknutom pozemku nie je Ziadna hodnotnd vzrastd zelefi. V predmetnom uzemi sa
nachadzaju dreviny s obvodom kmena meranym vo vyske 130 cm nad zemou do 40 cm a krikové
skupiny s vymerou do 10 m% na vyrub ktorych sa suhlas prislusného organu ochrany prirody
podla § 47 ods. 3 zakona OPK nevyZaduje. Pri ceste Mlynské nivy sa v8ak nachadza viacero
exemplarov topola &ierneho, stipovitého (Populus nigra Italica) — z hl'adiska krajinotvorby je
Ziaduce tieto topole ochranit. Na zdklade uvedeného je moZné konstatovat, Ze navrhovana
¢innost’ nebude mat’ zdsadny negativny vplyv na chranené tizemia, faunu ani floru.

Vplyv na krajinu

Predmetna stavba sa navrhuje realizovat’ na pozostatku Stitneho priemyselného zavodu BAZ,
teda nahradi jestvujuci skladovaci areal, ktory sa nachadza medzi budovami Apollo BC Il a BBC
IV. Navrhovana ¢innost’ bude vhodne zaclenena do okolitého prostredia a bude mat’ pozitivnej$i
vplyv na scenériu krajiny v porovnani so sii¢asnym stavom.

Vplyvy na klimatické pomery a ovzdusie

Zdrojom znedist'ujucich latok posudzovanej ¢innosti bude staticka doprava a zvySena intenzita
dopravy na prijazdovych komunikaciach k arealu stavby. Navrhovana ¢innost’ poéita vo Variante
¢. 1 srealizaciou 266 stojisk a vo Variante ¢ 2 s realizaciou 199 stojisk. Zdrojom emisii budu
pocCas vystavby stavebné prace, vykopy stavebne] jamy pre suterény, vykopy pre inZinierske
siete a doprava materialu na stavbu a zo stavby, ktoré buda produkovat’ prach a vyfukové plyny
z dopravy a stavebnych mechanizmov, ato vmnozstve obvyklom pre obchodné stavby.
Rozptylova $tadia (Doc. Hesek) preukazala zanedbateny prirastok k zneCisteniu ovzdus$ia v
danej lokalite. Pre minimalizaciu prasnosti je potrebné dodrziavat arealizovat opatrenia
navrhnuté navrhovatel'om. Z celkového zistovacieho konania mozZno konS$tatovat’, Ze navrhovana
innost’” spiiia poziadavky a podmienky, ktoré su ustanovené pravnymi predpismi vo veci
ochrany ovzdu$ia. Posudzované zdroje, vzhladom na pouZitu technologiu, rozsah a kapacitu
¢innosti nebudd mat’ vyrazny vplyv na imisnu situaciu.

Vplyv na horninové a vodné pomery.

Navrhovana d¢innost’ nezasahuje do ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti, ani do
vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany vod v zmysle zdkona €. 364/2004 Z. z. o vodach. Pocas
prieskumnych prac (VLASKO - Inzinierskogeologicky prieskum V-76/2005, 10/2005) bola
hladina podzemnej vody zistena v hibke 5,80 — 5,90 m p.t. (130,60 — 130,46 m n.m.Bpv).
Maximalna hladina podzemnej vody méze dosiahnut’ uroveit 133,0 m n.m. Navrhovana ¢innost’
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nepatrne ovplyvni pridenie podzemnej vody zdovodu budovania suterénnych podlazi.
Horninové prostredie ako aj pradenie podzemnej vody bude menej ovplyvnené vo Variante €. 2.
Suterénne casti objektu, ktoré budu pod uroviiou 133,0 m n.m. Bpv. bude potrebné chranit’
izolaciou proti tlakovej vode. Splaskové odpadové vody z navrhovanej ¢innosti budu odvadzané
do verejnej kanalizacie a nasledne do COV. Dazdové vody zo striech, zelenych striech a teras
budi odvedené cez stre$né vpusty do navrhovanej jednotnej kanalizacie a odvadzané jednotnou
kanalizatnou pripojkou DN 400 do verejne] kanalizacie. Dazd’ové vody zo spevnenych ploch
budu c¢istené v odlucovaci ropnych latok (ORL). Osadenie navrhovaného odlu€ovaca ropnych
latok zohladiluje miestne hydrologické a hydraulické pomery dotknuté¢ho uzemia. ORL bude
osadeny nad urovilou maximalnej hladiny podzemnej vody. Stavba je navrhnutd tak, aby
v maximalne moznej miere eliminovala mozZnost' kontaminacie horninového prostredia. Pri
dodrzani legislativnych predpisov, vSetkych technickych a bezpecnostnych opatreni a pri
dodrzani podmienok uplatnenych v stanovisku organu Statnej vodnej spravy sa nepredpokladajt
negativne vplyvy na hydrologické a hydrogeologické pomery dotknutého uzemia a na stabilitu
horninového prostredia.

Vplyv na pédu.

Stavba sa ma realizovat na pozemkoch evidovanych ako ,zastavané plochy a nadvoria™.
Navrhovana &innost’ si tak nevyZiada zaber pol'nohospodarskej ani lesnej pddy. Vyznamné
vplyvy na podu sa neocakavaju.

Vplyv na dopravu

Navrhovana ¢innost’ je rieSend v dvoch variantoch, ktoré sa liSia poc¢tom parkovacich stojisk
(Variant €. 1- 266 stojisk ; Variant ¢. 2 - 199 stojisk). Dopravné napojenie na nadradeny
dopravny systém je rieSené¢ z miestnej komunikacie vedenej po ulici Mlynské nivy. Sucastou
rieSenia dopravnej situacie je aj dopravno-kapacitné postdenie dopravného napojenia predmetne;
investicie, ktorého vysledkom je konStatovanie, Ze najviac dotknuté krizovatky si kapacitne
vyhovujuce. Ide o krizovatky Mlynské Nivy — Turéianska a Mlynské nivy — Plynérenska.
Nakol'ko sa rezortny organ domnieva, Ze 199 parkovacich miest pre predmetni navrhovanu
Cinnost’ (t.j. Variant 1) je nedostacujuci, navrhovatel’ bude povinny v ramci d’alSich konani podl'a
osobitnych predpisov uviest’ vypocet parkovacich miest v zmysle platnych predpisov.

Vplyvy na obyvatel'stvo

Rozptylova studia (Doc. Hesek) preukazala zanedbatelny prirastok k zneéisteniu ovzdusia v
danej lokalite. Hlukova studia (Ing. Hruskovi¢) konstatovala prekracovanie pripustnych hladin
hluku z dopravy v danej lokalite v sucasnosti. Prevadzka ¢innosti ovplyvnim situaciu minimalne.
Vlastny objekt bude vybaveny nepriezvu¢nou fasadou, vo vnutrobloku bude kl'udova zona.
Svetlotechicky posudok (Ing. Stranak) preukdzal, Ze stavba nespdsobi v okolitej zastavbe
administrativnych objektoch nepripustné zhorsenie denného osvetlenia. Na zaklade uvedeného
mozno konS$tatovat, Ze navrhovana Cinnost’ nepredstavuje ohrozenie verejného zdravia ani
nepripustné zhor$enie podmienok Zivota a byvania obyvatelov.

Porovnanie suladu s izemnoplanovacou dokumentaciou

UPN stanovuje v dotknutom tzemi funkéné vyuzitie & 201 - obéianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu. Blok je charakterizovany ako rozvojové tzemie
s centrotvornou zastavbou mestského typu s koeficientom zelene 0,15 / 0,20; indexom
zastavanosti 0,40 / 0,34 aindexom podlaznych ploch 2,4. Hlavné mesto SR Bratislava, ako
prislusny organ uzemného planovania z hladiska platnej UPD mesta hodnotil predlozeny
investiény zamer ako silad s UPN hl. m. SR Bratislavy. Navrhovatel’ bude viak povinny dodrzat
dovoleny podiel zelene na konstrukciach a preukazat pozadovany podiel zelene na rastlom
teréne. ‘
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Zaver:

OU BA v ramei zistovacieho konania o posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti na

Zivotné prostredie primerane pouzil kritéria pre zistovacie konanie, uvedené v prilohe ¢. 10
zakona o posudzovani, pritom prihliadal na povahu arozsah navrhovanej ¢innosti, miesto jej
vykonavania, vyznam o¢akdvanych vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie obyvatelstva a vzal
do tivahy sucasny stav Zivotného prostredia v dotknutom tizemi.
Navrhovana ¢innost’ je umiestnend v zastavanom uzemi obce, v izemi s prvym stupfiom ochrany
podla zikona OPK, nezasahuje do Ziadnych chrédnenych uzemi néarodnej siete ani eurdpskej
sustavy chranenych uzemi. Zaberie pozemok existujicej beténovej plochy, na ktorom sa
v sucasnosti nachddza skladovy areal $tatneho priemyselného zavodu BAZ; nepredpoklada sa
vyznamny negativny vplyv na rastlinstvo a Zivocidstvo v dotknutom dzemi. Navrhovana &innost’
nebude zdrojom hluku, vibracii, zdpachu ovplyviiujuci zdravotny stav ¢&loveka. Vysledky
dopravno — kapacitného posidenia dokladuji, Ze najviac dotknuté kriZovatky st kapacitne
vyhovujuce aj po pritazeni d’al$imi investiciami. Pri dodrzani legislativnych predpisov, vietkych
technickych a bezpe¢nostnych opatreni a pri dodrzani podmienok uplatnenych v stanovisku
organu Statnej vodnej spravy sa nepredpokladaju negativne vplyvy na hydrologické a
hydrogeologické pomery dotknutého tizemia a na stabilitu horninového prostredia.

Prisludny orgén vychadzal tiez zo stanovisk doru¢enych k zadmeru navrhovanej ¢innosti
podla § 23 ods. 4 zdkona o posudzovani (stanoviska dotknutych organov, dotknutej obce,
rezortného orgéanu, povolujucich orgdnov a dotknutej verejnosti). Organy verejnej spravy sa
vyjadrili v stanoviskach, Ze vplyvy navrhovanej ¢innosti nepozaduju d’alej posudzovat, ¢o OU
BA zohladnil tymto rozhodnutim. Posudzovanie navrhovanej ¢&innosti podla zikona o
posudzovani Ziadal zéastupca dotknutej verejnosti - ZdruZenie domovych samosprav, ktorého
navrhu nebolo mozné vyhoviet' vzhl'adom na komplexné vysledky zistovacieho konania, ako aj
to, Ze realizdcia navrhovanej ¢innosti nepredstavuje taky zasah do Zivotného prostredia, ktory by
v znanej miere ohrozoval zivotné prostredie a zdravie obyvatelov. Vigsinu pripomienok
doru¢enych v ramci zistovacieho konania je mozné vyriesit' v dalSich stupfioch projektovej
dokumentacie apri povolovani ¢innosti podl'a osobitnych predpisov, ¢o je v kompetencii
povolujucich organov. Prislusny orgén povazuje oba varianty za realizovatelné, za predpokladu
ze sa v povolovacom procese preukdze Zze pocet 199 parkovacich miest pre navrhovanu ¢innost’
je dostadujuci.

Na zaklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania moZno konstatovat’, Ze pri
dodrzani vSeobecne platnych zaviznych predpisov, vhodnych technickych a bezpeénostnych
opatreni nebude mat’ navrhovana ¢innost’ vyznamny negativny vplyv na Zivotné prostredie, preto
prisludny organ rozhodol, Ze nebude predmetom posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie,
ako je uvedené vo vyrokovej Casti. Navrhovant ¢innost’ je tak moZné za predpokladu plného
reSpektovania vietkych zdkonom stanovenych poziadaviek odporugit’ k realizacii.

Ak sa zisti, Ze skutoéné vplyvy posudzovanej ¢innosti su vicsie, ako sa uvadza v zamere,
je ten, kto ¢innost’ vykonava, povinny zabezpelit' opatrenia na zosuladenie skuto&ného vplyvu
s vplyvom uvedenym v zamere a v stlade s podmienkami uréenymi v rozhodnuti o povoleni
¢innosti podl'a osobitnych predpisov.

Upozornenie: Podla § 29 ods. 16 zdkona o posudzovani dotknutd obec o rozhodnuti

vydanom v zistovacom konani bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak
ho ma zriadené, a na tiradnej tabuli obce.
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Poucenie

Utastnici konania vratane verejnosti v stilade s § 24 ods. 4 zakona o posudzovani maju
pravo podat’ odvolanie proti tomuto rozhodnutiu podla § 53 a 54 zakona &. 71/1967 Zb. o
spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorich predpisov v lehote do 15 dni odo diia
oznamenia rozhodnutia na Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia, Tomasikova, 832 05
Bratislava 3.

Vo vzt'ahu k verejnosti podla § 24 ods. 4 zadkona o posudzovani za den dorucenia
rozhodnutia sa povaZuje pédtnasty defi zverejnenia tohto rozhodnutia na webovom sidle
(http://www.minv.sk/?uradna-tabula-14) a zaroveii na uradnej tabuli prislu$ného organu.

Rozhodnutie vydané v zistovacom konani je po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov, preskimatelné sudom.

Toto rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviluyje navrhovatela navrhovanej
Cinnosti v stlade s § 29 ods. 12 zdkona o posudzovani podat’ navrh na zacatie povolovacieho
konania k navrhovanej ¢innosti.

e
Zodpovedna: JUDr. Elena Jad'ud'ové P T
veduca oddelenia /o

15 A UGy

a gorova
dboru

<

20




P

Rozhodnutie & OU-BA-OSZP3-2017/035311/LAZ/I-EIA-r zo diia 02. 05. 2017 sa dorucuje:

Ucastnikom konania:

1. CKM Reality s.r.o., Einsteinova 9, 851 01 Bratislava (dorucuje sa: spolo¢nosti ARTPLAN
spol s r.0., Karadzicova 27, 811 08 Bratislava)

2. Zdruzenie domovych samosprav, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava

Dotknuta obec:

2. Hlavné mesto SR Bratislava, odd. stratégii rozvoja mesta a tvorby tzemnoplanovacich
dokumentov, Ing. arch. Karin Lexmann - vedica odd., Primacialne namestie 1, P.O.BOX 192,
814 99 Bratislava 1

Dotknuty samospravny kraj:
3. Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovské 16, P.O.BOX 106, 820 05 Bratislava

Rezortny organ:

4. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, odbor uzemného planovania, Namestie slobody 6,
P.0.BOX 100, 810 05 Bratislava

5. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, odbor rozvoja dopravnej infra$truktiry, Namestie
slobody 6, P.O.BOX 100, 810 05 Bratislava

Dotknuté orgdny:
6. Ministerstvo obrany SR, Sekcia majetku a infrastruktury, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava
7. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave,
Ruzinovska 8, P.O.BOX 26, 820 09 Bratislava 47
8. KR Hasié¢ského a zachranného zboru v Bratislave, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3
9. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava
10. Ministerstvo vnutra SR, Krajské riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave, Spitalska 14, 812
28 Bratislava
11. Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3
12. Dopravny trad, oddelenie ochrannych pasiem letisk a leteckych pozemnych zariadeni, divizia
civilného letectva, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava
13. MC Bratislava — Ruzinov, Odbor regionalneho rozvoja a Zivotného prostredia, Mierova 21,
827 05 Bratislava

Povolujuce organy:
14. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
- avybranych zloziek Zivotného prostredia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3
15. MC Bratislava — Ruzinov, stavebny urad, Mierova 21, 827 05 Bratislava
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