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Pouzité skratky a terminy

UPN = Gzemny plan

UPD = Gzemno-pldnovacia dokumentacia

UPP = tzemnoplanovaci podklad

PD = projektova dokumentacia

UP a SP = Gizemné planovanie a stavebny poriadok

RZ = rozvojovy zamer

ZaD = zmeny a doplnky.

Regulacny blok = rozvojovy zamer = predstavuje zdkladnu GUzemno-planovaciu jednotku v Uzemi, vymedzenu na zaklade
navrhnutej urbanistickej koncepcie ,,Zmien a doplnkov ¢. 5/2017".

Funkcné a priestorovo homogénne jednotky (regula¢né bloky) st vymedzené na zaklade nasledovnych kritérii:
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tvori prevazne rovnaky charakter vyuZzitia

- hranicu regula¢nych blokov v ramci neurbanizovaného Uzemia tvoria prevazne prirodzené ohranicenia (lesy,
polnohospodarska krajina ...).
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1. ZAKLADNE UDAIJE

Nazov UPD:

UPN obce Kostolnd pri Dunaji - ,,Zmeny a doplnky €. 5/2017“ (dalej len ,Zmeny a doplinky &. 5/2017*)

Spracovatel dokumentacie:

UPnss.r.o.
Drotéarska cesta 37
811 02 Bratislava

Zodpovedny riesitel’
Ing. arch. M. Dudasova, autorizovany architekt SKA, registracné Cislo 0734 AA 0230.
Riesitel'sky kolektiv:

Ing. arch. M. Dudasova

Ing. arch. P. Benova.

Obstaravatel dokumentacie:

Obec Kostolna pri Dunaji

Obecny urad

903 01 Senec, Kostolna pri Dunaji 59

Statutarny zastupca:

Jan Filkasz, starosta obce Kostolna pri Dunaji

prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podla § 2 a/ Zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov:
Ing. arch. Jana Zlamalova

Novackého 6

841 04 Bratislava

(registracné ¢islo 219)

Zakladné identifikacné Gdaje:

Kraj: Bratislavsky

Okres: Senec

Katastralne Uzemie: Kostolna pri Dunaji
Vymera katastralneho uzemia: 807,2485 ha
Pocet obyvatelov k 31.12.2015: 618.

1.1 Dévody na obstaranie zmien a doplnkov UPN obce

Obec Kostolna pri Dunaji je podla § 18 ods. 4 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov (dalej stavebny
zékon) obstaravatefom UPD obce. V zmysle § 30 stavebného zdkona ma organ Uzemného planovania sledovat, ¢&i sa
nezmenili Gzemno-technické, hospodarske a socidlne predpoklady v Gzemi, resp. najmenej raz za $tyri roky preskimat UPN,
¢i nie st potrebné jeho ZaD alebo & netreba obstarat novy UPN.

UPN obce Kostolna pri Dunaji bol $tyri krat aktualizovany. Na zéklade zaujmu obce o vymedzenie novych funkénych pléch,
obec obstarala ZaD platného UPN obce.
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1.2 Hlavné ciele riesenia

Cielom obstarania a spracovania ,,Zmien a doplnkov €. 5/2017“ je odsuhlasit zavazny uzemno-planovaci dokument pre
dalsie stupne UPD, na Uzemné rozhodovanie a na vypracovanie dokumentécie stavieb (§27 zékona & 237/2000 Z. z.),
zosuladit navrhované rozvojové zédmery s komplexnym rieSenim priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia Uzemia
obce, so zasadami organizicie Uzemia, vecne a ¢asovo koordinovat jednotlivé ¢innosti v sulade s principmi udrzatelného
rozvoja, podla ustanoveni §1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Hlavnymi cielmi rieSenia ,Zmien a doplnkov ¢. 5/2017“ je zhodnotit existujuci potencidl v katastrdlnom Gzemi obce pre
rozvoj:

. obytného tUzemia - RZ 25/0 — plochy byvania s obj. rodinnych domov,

. vyrobného Uzemia - RZ 26/v - plochy podnikatelskych aktivit vyrobnych a nevyrobnych a plochy zberného dvora,

. vyrobného Uzemia - RZ 27/v - plochy podnikatelskych aktivit vyrobnych a nevyrobnych,

. rekrea¢ného Uzemia - RZ 29/r — plochy $portu a rekredcie (rekreacny ranc)

a potvrdit si¢asny stav (zastavané plochy nezakreslené v UPN):

. vyrobného Uzemia - RZ 28/v - plochy podnikatelskych aktivit vyrobnych.

Po spracovani ,Zmien a doplnkov ¢. 5/2017“ budu tieto prerokované podla § 22 v suvislosti s § 31 stavebného zakona
sverejnostou a dotknutymi orgdnmi. Po prerokovani budu predloZené na posudenie dodrZania postupu obstardvania

Okresnému Uradu Bratislava, odboru vystavby a bytovej politiky a nasledne predloZzené na schvélenie Obecnému
zastupitelstvu v Kostolnej pri Dunaji.

1.3 Spdsob spracovania zmien a doplnkov UPN obce

,Zmeny a doplnky €. 5/2017“ st vypracované v stlade so zakonom 50/1976 Zb. o UP a SP, v zneni neskorsich predpisov a
s Vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z.

»Zmeny a doplnky €. 5/2017“ st spracované v rozsahu navrhovanych zmien a doplnkov a pozostavaju z:

. textovej casti, ktora kvoli prehladnosti tvori samostatny dodatok k schvalenej smernej aj zavaznej textovej ¢asti UPD -
UPN obce Kostolna pri Dunaji, rok schvélenia 2005, v zneni zmien a doplnkov &. 1/2007, 2/2008, 3/2009, 4/2014,

. grafickej ¢asti, ktora je spracovana nalozkami na vykresy smernej aj zavaznej grafickej ¢asti UPD - UPN obce Kostolna
pri Dunaji, rok schvélenia 2005, v zneni zmien a doplnkov 1/2007, 2/2008, 3/2009, 4/2014 — je spracovana Vv
nadviznosti na $truktdru grafickej ¢asti pdvodnej UPD (navrhované rozvojové zamery su aj zvyraznené plnym modrym
oramovanim, existujlca zastavana plocha je vyznacena ¢iarkovanym modrym oramovanim).

1.3.1 Zhodnotenie suladu rieenia s pdvodnou UPD

Navrhovana aktualizacia UPD vychadza z platného UPN obce Kostolnd pri Dunaji (rok 2005) v zneni zmien a doplnkov
1/2007, 2/2008, 3/2009 a 4/2014 (spracovatel Ing. arch. A. Sopirova) a nie je v rozpore s koncepciou rozvoja obce Kostolnd
pri Dunaji, ktord bola odsthlasend v Zadani pre UPN obce Kostolna pri Dunaji (schvalené uznesenim obecného zastupitelstva
Kostolnd pri Dunaji €. 95/2004 zo dria 01.12.2004).

1.3.2 Vizby vyplyvajlice z rieenia a zo zaviznych &asti UPN regiénu

Zavaznou vyssou UPD pre rie$ené Gzemie je UPN regidnu Bratislavsky samospravny kraj, schvaleny uznesenim zastupitelstva
BSK €. 60/2013 zo dria 20.09.2013 a Vseobecne zavazne nariadenie BSK ¢. 1/2013 zo dna 20.09.2013, ktorym bola vyhlasend
jeho zaviznd &ast. Z tychto dokumentov je potrebné re$pektovat vietky zaviazné regulativy a verejnoprospeiné stavby UPN
regionu BSK, ktoré suvisia s rieSenym Gzemim obce Kostolna pri Dunaji.

Priemet UPN regidnu bol spracovany v ,Zmendch a doplnkoch &. 4/2014“, preto ho opakovane neuvadzame.
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2. ZMENY A DOPLNKY &.5/2017 UPN OBCE KOSTOLNA PRI DUNAIJI

2.1 Navrhované rozvojové zamery

>>Za pévodny text kapitoly €. 2.1 platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>

UPN obce Kostolna pri Dunaji ,Zmeny a doplnky ¢. 5/2017“ navrhuje nové zamery s nasledovnym funkénym vyuZitim:

. RZ 25/0 obytné Uzemie — zmena z funkcie polnohospodérska péda (orna pdda)

. RZ 26/v vyrobné Uzemie — zmena z funkcie polnohospodarska poda (orna podda)
. RZ 27/v vyrobné tzemie — zmena z funkcie polnohospodarska péda (orna poda)
. RZ 29/r rekreaéné Uzemie — zmena z funkcie polnohospodarska pdda (orna péda)

a potvrdzuje stéasny stav (zastavané plochy nezakreslené v UPN):

. 28/v - plochy podnikatelskych aktivit vyrobnych.

UPN obce Kostolna pri Dunaji ,,Zmeny a doplnky &. 5/2017“ — navrhované rozvojové zamery:

Oznacenie | Vymera Hlavna funkcia (v zmysle platnej Navrhovana hlavna funkcia (v Ucel navrhovaného
zmeny v ha UPD), BPEJ/skupina kvality zmysle ZaD €. 5/2017) zameru
25/0 1,6279 Orna p6da Obytné Gzemie (Plochy byvania Novy rozvojovy
0034032/5. s obj. rodinnych domov) zamer
26/v 1,6063 Orna pbda Vyrobné Gzemie (Plochy Novy rozvojovy
0002002/2., 0001001/6. podnikatelskych aktivit vyrobnych zamer
a nevyrobnych, Plochy zberného
dvora)
27/v 2,2932 Orna pbda Vyrobné Gzemie (Plochy Novy rozvojovy
0002002/2., 0001001/6. podnikatelskych aktivit vyrobnych zamer
a nevyrobnych)
29/r 0,4038 Orna pbda Rekreacné Gzemie (Plochy Sportu Novy rozvojovy
0002002/2. a rekredcie — rekreacény ranc) zamer
- - - Zabezpecenie dopravnej -
a technickej vybavenosti pre nové
funkéné plochy, Zmeny suvisiace
s platnymi predpismi

Vysvetlivky: 25 = poradové &islo novej funkénej plochy (v nadvaznosti na &islovanie UPN), o,v,r = navrhovana hlavna funkcia.

Pozndmka: V tabulkovom prehlade nie je zahrnutad lokalita ¢. 28/v z d6vodu, Ze sa nejednd orozvojovy zamer ale
o potvrdenie stavu existujucej zastavanej plochy, nezakreslenej v platnom UPN.

2.2 Popis navrhovany rozvojovych zamerov

Rozvojovy zamer RZ 25/o0 sa nachddza v severnej Casti katastrdlneho Uzemia obce Kostolnad pri Dunaji v lokalite ,Pod
zdhradami“, severovychodne od hranice zastavaného Gzemia obce, vychodne od cesty I11/1051 Kostolna pri Dunaji — Kralova
pri Senci. Zabera ¢ast pozemku reg. C parc. ¢. 126/62 (19309 mz) vo vymere 16279 m2.

Rozvojovy zamer je ohraniceny:

. zo severu katastralnym uzemim obce Kralova pri Senci s existujucou zastavbou,

. z juhu schvalenym rozvojovym zamerom RZ 8/o s funkénym vyuZzitim obytné Uzemie,

. zo zapadu existujucou zastavbou (realizovany RZ ¢. 21/0) a rozvojovym zamerom RZ 22/o s funkénym vyuzitim obytné
Uzemie,

. z vychodu polnohospodarskou pédou (ornou pédou).
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Existujuce funkéné vyuZitie Gzemia: polnohospodarska péda — orna pdda BPEJ 0034032/5.skupiny kvality, v zaujmovom
Uzemi zavlah.

Navrhované funkéné vyuZitie RZ 25/0: obytné Uzemie, uréené na vystavbu cca 25 rodinnych domov, dopravnu a technicku
infrastruktdru nevyhnutnua pre obsluhu Uzemia a sikromnu zelen zahrad pri RD.
Rozvojovy zamer RZ 26/v sa nachadza vychodne od zastavaného Uzemia obce Kostolna pri Dunaji, juzne od cesty 111/1067

Kostolna pri Dunaji — Hrubd Borsa, v lokalite ,Uzky hon“. Zabera pozemok reg. C parc. ¢. 442/85 vo vymere 16063 m?’.

Rozvojovy zamer je ohraniceny:

. zo severozapadu existujucou komunikaciou k polnohospodarskemu aredlu,
. zo severovychodu existujucou komunikaciou k Oaze sibirskeho tigra
. z juhozdpadu a juhovychodu polnohospodérskou pédou (ornou pédou).

Existujuce funkéné vyuZitie Uzemia: polnohospodéarska péda — ornd pdda BPEJ 0002002/2.skupiny kvality a BPEJ
0001001/6.skupiny kvality, v zaujmovom Gzemi zavlah.

Navrhované funkéné vyuZitie RZ 26/v: vyrobné lGzemie, uréené na vystavbu aredlu podnikatelskych aktivit vyrobnych
a nevyrobnych a na vystavbu obecného zberného dvora.
Rozvojovy zamer RZ 27/v sa nachadza vychodne od zastavaného Uzemia obce Kostolna pri Dunaji, juzne od cesty 111/1067

Kostolnd pri Dunaji — Hrubd Borsa, v lokalite ,Uzky hon“. Zabera pozemky reg. E parc. ¢. 442/11,13 vo vymere 22932 m?.

Rozvojovy zamer je ohraniceny:

. zo severozapadu existujucou komunikaciou k polnohospodarskemu aredlu,
. zo severovychodu existujucou komunikaciou k Oaze sibirskeho tigra
. z juhozdpadu a juhovychodu polnohospodérskou pédou (ornou pédou).

Existujuce funkéné vyuZitie Uzemia: polnohospodarska péda — ornd pdda BPEJ 0002002/2.skupiny kvality a BPEJ
0001001/6.skupiny kvality, v zaujmovom Gzemi zavlah.

Navrhované funkéné vyuZitie RZ 27/v: vyrobné Gzemie, uréené na vystavbu aredlu podnikatelskych aktivit vyrobnych
a nevyrobnych.

Rozvojovy zamer RZ 29/r sa nachadza v juinej Casti katastralneho Gzemia obce Kostolnad pri Dunaji v lokalite pri Malom
Dunaji, juhovychodne od hranice zastavaného Uzemia obce, juzne od komunikacie Hurbanova Ves - Jelka. Zabera pozemky
reg. C parc. & 448/7 (500 m?), 448/8 (501 m?), 448/9 (579 m?), 448/10 (578 m?), 448/11 (497 m?), 448/14 (501m?), 448/15
(499 m?), 448/16 (507 m?), 448/17 (559 m°), 448/18 (606 m?), v celkove]j vymere 5327 m”.

Rozvojovy zamer je ohraniceny:

. zo severu existujucou komunikaciou Hurbanova Ves — Jelka ,
. z juhu brehovou vegetaciou vodného toku Maly Dunaj

. z0 zapadu existujucou zastavbou

. z vychodu polnohospodarskou pédou (ornou pédou).

Existujuce funkéné vyuZzitie Uzemia: polnohospodarska péda — ornd péda BPEJ 0002002/2.skupiny kvality, v zaujmovom
Uzemi zavlah.

Navrhované funkcéné vyuZitie RZ 29/r: rekreacéné Gzemie, uréené na plochy Sportu a rekredcie (rekreaény ranc).

Pozndmka: V popise nie je zahrnuta lokalita ¢. 28/v z dévodu, Ze sa nejednd o rozvojovy zamer ale o potvrdenie stavu
existujlicej zastavanej plochy, nezakreslenej v platnom UPN.

2.3 Zakladné demografické udaje

2.3.1 Obyvatel'stvo

Rozvojovy zamer RZ 25/o, ktory navrhuju ,Zmeny a doplnky & 5/2017“ UPN obce Kostolna pri Dunaji vymedzuje novu
plochu pre rozvoj funkcie byvania.
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Predpokladany narast poctu obyvatelov

Realizaciou navrhovaného rozvojového zameru RZ 25/0 stipne pocet obyvatelov v obci Kostolna pri Dunaji o cca 75 (pocet
bytovych jednotiek cca 25 v rodinnych domoch pri obloznosti 3 obyvatelov na bytovu jednotku). Tento narast poctu
obyvatelov sa bude realizovat hlavne mechanickym pohybom — pristahovanim sa novych obyvatelov do obce z okolitych
miest — Bratislavy, Senca pripadne Trnavy.

2.3.2 Ekonomicka aktivita obyvatelov

Realizaciou navrhovanych rozvojovych zamerov RZ 26/v, RZ 27/v, RZ 29/r vznikne v obci Kostolna pri Dunaji cca 20 novych
pracovnych miest.

2.4 Navrh byvania

V rozvojovom zamere RZ 25/0 sa navrhuje byvanie v rodinnych domoch v poéte cca 25, t.j. cca 25 bytovych jednotiek.

2.5 Navrh obcianskej a socialnej vybavenosti

V rozvojovych zédmeroch je pripustné umiestriovat ako doplnkovu funkciu:
. RZ 25/0 - zariadenia zakladnej ob¢ianskej vybavenosti integrované s funkciou byvania v objekte rodinného domu,

. RZ 26/v, RZ 27/v, RZ 29/r — zariadenia obcianskej vybavenosti stvisiace s hlavhym funkénym vyuZitim (stravovacie
zariadenia pre zamestnancov a rekreantov a obchodné zariadenia stvisiace s funkciou).

2.6 Navrh vyroby

Rozvojové zamery RZ 26/v a RZ 27/v sa navrhuju pre podnikatelské aktivity vyrobného a nevyrobného charakteru. UvaZuje
sa s aktivitami vyroby a skladového hospodarstva. V rozvojovom zédmere RZ 25/0 je nepripustné umiestriovat vyrobné a
skladové zariadenia.

2.7 Navrh sportu a rekreacie

V rozvojovom zamere RZ 25/0 je pripustné umiestiiovat ako doplnkovu funkciu drobné zariadenia Sportu (detské ihrisko,
fitnes...).

V rozvojovych zdmeroch RZ 26/v a RZ 27/v je nepripustné umiestfiovat zariadenia $portu a rekreacie.

V rozvojovom zamere RZ 29/r je pripustné umiestfiovat zariadenia uréené pre rekreaciu vo forme ranéa a drobné Sportové
zariadenia.

2.8 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia uzemia

Nadradena dopravna infrastruktura

V ,Zmendch a doplnkoch ¢. 5/2017“ nedochadza k zmenam nadradenej dopravnej infrastruktiry. Zamery vyplyvajice z UPN
regiénu BSK boli do UPN obce Kostolnd pri Dunaji premietnuté v rdmci ,,Zmien a doplnkov &. 4/2014“.

Miestna dopravna infrastruktura

Navrhované rozvojové zamery RZ 25/0, RZ 26/v, RZ 27/v, RZ 29/r priamo nadvazuju na existujucu dopravnu infrastruktdru
obce a budu dopravne napojené prostrednictvom miestnych obsluznych komunikacii a aredlovych komunikacii, ktoré budu
rieSené v podrobnejSom stuprioch projektovych dokumentacii.

UPns.r.o. | 8



jun 2017 | Uzemny plan obce Kostolna pri Dunaji — zmeny a doplnky €. 5/2017

Vjazdy na pozemky je nutné riesit s néleZitymi rozhfadovymi pomermi, t.j. nesmu byt situované v smerovych oblikoch a
krizovatkdch. Odstupy neprehladnych oploteni pozemkov musia byt rieSené v sulade s STN 73 6065 tak, aby bol
zabezpeceny nalezity rozhlad pri vychadzani z pozemkov na komunikaciu.

Napojenie ukludnenych komunikacii sa navrhuje riesit vyvySenymi chodnikovymi prejazdmi. Na komunikaciach funkénej
triedy C3 navrhujeme jednostranné chodniky v Sirke v zmysle STN 73 6110.

Staticka doprava

Staticka doprava bude rieSena pre rozvojové zamery nasledovne:

. RZ 25/0 na pozemku kazdého rodinného domu sa navrhnu 3 parkovacie miesta,

. RZ 26/v odstavovanie osobnych a ndkladnych dut sa bude riesit na pozemku rozvojového zémeru,
. RZ 27/v odstavovanie osobnych a nakladnych aut sa bude riesit na pozemku rozvojového zameru,
. RZ 29/r odstavovanie osobnych a ndkladnych dut sa bude riesit na pozemku rozvojového zédmeru.

Zariadenia ob¢ianskej vybavenosti, $portu a rekredcie budi musia mat rieSené vlastné parkovacie miesta (naroky na statickd
dopravu budd upresnené v podrobnejsich stuprioch dokumentdcie, ked budld zndme navrhované zariadenia obcianskej
vybavenosti).

Hromadna doprava

»Zmeny a doplnky €. 5/2017“ si nevyziadaju zmeny v rieSeni hromadnej dopravy.

Letecka doprava

,Zmeny adoplnky €. 5/2017“ si nevyziadaju zmeny v riedeni leteckej dopravy. Uzemie obce Kostolnd pri Dunaji je
ovplyvnené prekazkovymi rovinami letiska Kralova (bolo zapracované v platnej UPD).

Zaver

,Zmeny a doplnky €. 5/2017“ UPN obce Kostolna pri Dunaji z hladiska dopravy navrhuji re$pektovat zasady a regulativy
v zmysle kapitoly ¢. 3.4.

2.8.1 Navrh zasobovanie pitnou vodou

V ,,Zmenach a doplnkoch ¢. 5/2017“ st navrhované tieto rozvojové zamery technického vyznamu:
. rozvodna siet pitnej vody, zabezpecujlca napojenie novych rozvojovych zamerov €. 25/0, 26/v, 27/v.
Poznamka: Rozvojovy zamer RZ 29/r neuvaZuje s napojenim na verejny vodovod vzhladom na jeho velkud vzdialenost

od zastavby obce.

Podrobny navrh riesenia technického vybavenia navrhovanych lokalit a bilancie lokalit budu spracované v dalsich stuprioch
PD po dohode s prislusnym spravcom, v stlade s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

,Zmeny a doplnky & 5/2017“ UPN obce Kostolnd pri Dunaji z hladiska zasobovania pitnou vodou navrhuju re$pektovat
zasady a regulativy v zmysle kapitoly ¢. 3.4.

Vypocet potreby pitnej

Vstupné udaje:
. RZ 25/0 predpokladany narast poctu obyvatelov o 75,

. RZ 26/v, RZ 27/v predpokladany narast poétu zamestnancov, t. j. aj vypoCet potreby pitnej vody, sa uréi v
podrobnejSom stupni projektovej dokumentacie,

. RZ 29/r nepocita sa s privodom pitnej vody z verejného vodovodu.

UpPns.ro. | 9



jun 2017 | Uzemny plan obce Kostolna pri Dunaji — zmeny a doplnky €. 5/2017

Predpokladand potreba vody pre RZ 25/0

. bytovy fond s lokalnym ohrevom teplej vody Q = 135 |/osoba.deri
75 ob. x 135 |/d = 10.125,00 |/deri

. obéianska a technickd vybavenost
75 ob. x 25 |/osob.der = 1.875,00 |/den

Spolu 12.000,00 I/der

Priemerna denna potreba: Qp =1,20 m3/den

Maximalna denna potreba: Qm =Qp x kd =1,20x 1,60 = 1,92 m3/den
0,02 I/sec.

Maximalna hodinova potreba: Qh =(Qm x kh):24 = (1,92 x 1,80):24 = 0,14 m3/h.

Nérast spotreby pitnej vody pre RZ 25/0 je minimalny. Existujlci zdroj pitnej vody pokryje poZzadované zvysené naroky na
zasobovanie pitnou vodou pre RZ 25/0. Rozvod pitnej vody do navrhovaného rozvojového zameru RZ 25/0 bude napojeny
na existujuci rozvod DN 100 v existujucej zastavbe. Navrhovany rozvod vody sa odporuca zrealizovat z PVC DN 100 mm.
Tymto potrubim bude zaistené aj pozZiarne zabezpecenie pomocou podzemnych hydrantov. K rodinnym domom a inym
spotrebi¢om bude pitna voda vedena domovymi pripojkami. Rozvodn4 siet bude sledovat navrhované cestné komunikacie.

Moznosti zasobovania pitnou vodou obce Kostolna pri Dunaji su nasledovné:

e Obec Kostolna pri Dunaji ma vybudovany verejny vodovod pitnej vody, ktory zasobuje celt obec. Verejny vodovod je
mimo majetku a prevadzky Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s. Zasobovanie pitnou vodou je z vodného zdroja —
vitanej studne, ktory sa nachadza v juznej Casti zastavaného Gzemia obce, pri aredli pofnohospodarskeho druzstva.
Max. ¢erpané mnozstvo vody je 10 I/sec.

2.8.2 Vodné toky

,Zmeny a doplnky &. 5/2017“ UPN obce Kostolna pri Dunaji nezasahuju do vodnych tokov ani ich ochrannych pasiem.

Vodné toky na Uzemi obce su nasledovné:

. Cez Uzemie obce pretekd najjuznej$im cipom, v dizke cca 400 m, vodohospodarsky vyznamny vodny tok Maly Dunaj.
Navrhovany rozvojovy zamer RZ 29/r je v blizkosti uvedeného vodného toku, avsak nezasahuje so jeho ochrannych
pasiem.

2.8.3 Navrh odkanalizovania Uzemia

V ,,Zmenach a doplnkoch ¢. 5/2017“ st navrhované tieto rozvojové zamery technického vyznamu:

. stokova siet splaskovych odpadovych véd, zabezpecujica napojenie novych rozvojovych zémerov €. 25/0, 26/v, 27/v
po vybudovani kanalizacie v obci.

Odkanalizovanie rozvojovych zamerov RZ 25/0, RZ 26/v, RZ 27/v a RZ 29/r sa navrhuje riesit do Zump, vybudovanych na
pozemku kaZdého objektu. Vodotesné Zumpy musia byt vybudované v zmysle STN 73 6081 a s ich preukazatelnym
podrobenim skuske vodotesnosti v zmysle STN 73 6716 v ramci kolaudacného konania. Likvidacia obsahu Zamp musi
prebiehat do kapacitne vyhovujtcej COV, ¢o zodpoveda ust. §36 ods. 11 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach. So zbernymi
Zumpami sa v lokalitach v blizkosti zastavaného Uzemia obce (RZ 25/0, RZ 26/v, RZ 28/v) uvazuje len ako s dofasnym
rieSenim, do obdobia vybudovania verejnej kanalizacie v obci Kostolna pri Dunaji.

Odvdédzanie dazdovych vod:

. nekontaminované dazdové vody zo striech rodinnych domov a rekreaénych objektov riesit pri kazdom dome (napr.
prostrednictvom vsakovacich studni, drénov, dazd'ovych nadrzi a pod.),

. z povrchového odtoku rozsiahlejSich parkovacich a manipulaénych pléch obcianskej vybavenosti a skladového
hospodarstva riesit v zmysle ust. § 6 NV SR ¢. 296/2005 Z. z.,

. z komunikdcii zviest do vyspadovaného zeleného pasu (vsakovacieho drénu) vedeného vedla komunikécii.
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Podrobny navrh riesenia technického vybavenia navrhovanych lokalit a bilancie lokalit budu spracované v dalsich stuprioch
PD po dohode s prislusnym spravcom, v stlade s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

,Zmeny a doplnky & 5/2014“ UPN obce Kostolna pri Dunaji z hladiska kanalizacie navrhuju re$pektovat zasady a regulativy
v zmysle kapitoly ¢. 3.4.

Moznosti odkanalizovania obce Kostolna pri Dunaji su nasledovné:

. Obec Kostolna pri Dunaji nemd vybudovanu kanalizaciu ani Cistiareri odpadovych véd (COV). Splaskové vody su
zachytavané lokalne v akumulaénych zumpdéch a likvidované odvozom fekalnymi vozidlami na najblizéiu COV. Dazdové
povrchové vody su odvadzané pricestnymi odvodriovacimi rigolmi do terénu.

. Pri vystavbe kanalizicie obec Kostolnd pri Dunaji sa bude postupovat podla projektu pre UR ,Splaskova tlakova
kanalizacia pre obec Kostolna pri Dunaji“, AQUA MAAT, s.r.o, Lu¢na 48, 974 01 Nemce, Ing. Marian Hronec, april 2004.

2.8.4 Navrh zasobovania plynom

V ,,Zmenach a doplnkoch ¢. 5/2017“ st navrhované tieto rozvojové zamery technického vyznamu:
. plynovodna siet, zabezpecujuca napojenie novych rozvojovych zamerov ¢. 25/0, 26/v, 27/v.
Poznamka: Rozvojovy zamer RZ 29/r neuvaZuje s napojenim na verejny plynovod vzhladom na jeho velkd vzdialenost

od zastavby obce.

Rozvojové zamery RZ 25/0, RZ 26/v, RZ 27/v sa napoja na existujuci rozvod zemného plynu, vedené v prifahlych miestnych
komunikaciach. Uliéné plynové potrubia navrhovanej STL siete budu uloZzené v navrhovanej vozovke. Plynovodni siet bude
zhotovena z tlakovych plastovych rur (IPe) profilu DN 80.

Podrobny navrh riesenia technického vybavenia navrhovanych lokalit a bilancie lokalit budu spracované v dalsich stuprioch
PD po dohode s prislusnym spravcom, v sulade s aktudlnymi pripojovacimi podmienkami.

»Zmeny a doplnky €. 5/2017“ z hladiska zasobovania RZ zemnym plynom navrhuju reSpektovat zasady a regulativy v zmysle
kapitoly ¢. 3.4.

Prirastok spotreby plynu:

. Prirastok po¢tu obyvatelov v navrhovanom RZ 25/0 cca 75
. Pocet objektov cca 25 RD
o Max. spotreba na 1 RD. 2,4 m3/hod.

. Priemerna spotreba na 25 RD 60,0 m3/hod.

Spotreba ZP v RZ 26/v aRZ 27/v sa ur¢i v podrobnejSom stupni projektovej dokumentdcie, nakolko nie su blizsie
zname cinnosti, ktoré budu v RZ realizované.

MozZnosti zasobovania plynom obce Kostolna pri Dunaji su nasledovné:

. Obec Kostolna pri Dunaji je zasobovana zemnym plynom /ZP/ z VTL plynovodu DN500 PN40 Bratislava Sala. Z VTL
plynovodu je vyustena VTL pripojka o menovitej svetlosti DN 80, ukon¢ena samostatnou RS 1200/2/1-440, ktora je
situovand na juhovychodnom okraji zastavaného lGzemia obce. RS reguluje vstupny pretlak ZP z hodnoty 4MPa na
prevadzkovy pretlak 0,3MPa. Z regulaénej stanice st zasobované obce Kostolna pri Dunaji, Hruby Str a Hurbanova
Ves. Miestne STL rozvody v obci Kostolnd pri Dunaji su zrealizované z polyetylénového potrubia LPE s prevadzkovym
pretlakom 300 kPa.

2.8.5 Navrh zasobovania elektrickou energiou

V ,,Zmenach a doplnkoch ¢. 5/2017“ st navrhované tieto rozvojové zamery technického vyznamu:

. vedenia VN 22 kV a trafostanice, zabezpecujlce napojenie novych rozvojovych zamerov ¢. 25/0, 26/v, 27/v, 29/r.
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Rozvojové zamery budu zasobované elektrickou energiou z najblizsich vedeni VN 22 kV prostrednictvom novych TS, resp. z
najblizsich existujucich TS, ktoré budu v pripade potreby zrekonstruované/vymenené. Rozvody nn v rozvojovych zdmeroch
sa navrhuju kablové. UloZenie navrhovanych kablov, krizovanie a sibehy s ostatnymi inZinierskymi sietami sa bude riesit
v dalsich stuprioch PD v stlade s STN 33 2000-5-52 a STN 73 6005.

Podrobny navrh riesenia technického vybavenia navrhovanych lokalit a bilancie lokalit budu spracované v dalsich stuprioch
PD po dohode s prislusnym spravcom, v stlade s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

Ochranné pasma elektrickych vedeni a zariadené s uréené zakonom o energetike ¢. 251/2012 Z. z. — pozri kapitolu ¢. 3.7.

MozZnosti zasobovania elektrickou energiou obce Kostolna pri Dunaji su nasledovné:

Obec Kostolna pri Dunaji je elektrickou energiou zdsobovana zo siete Zadpadoslovenskej energetiky a.s. a to prostrednictvom
vonkajsieho 22 kV vedenia €. 216, ktorého trasa vedie cca 600 m od severovychodného okraja zastavaného tzemia obce. Z
tohto vedenia odbocuju pripojné vedenia do distribu¢nych transformacnych stanic, z ktorych je zdsobovana elektricka
distribu¢nad siet NN v obci. Transformacné stanice su pripojené lucovite, bez dalsieho zokruhovania v sieti VN.

Z 22 kV vedenia €. 216 su pripojené transformovne:

. TS — 0820-001 na severozapadnom okraji obce. TS je 2” stipova. Initalovany transformator ma vykon 400kVA.

. TS — 0820-002 v juhovychodnej ¢asti obce, nedaleko &asti Maly Sur. TS je veZového typu — VAR elektro DS. Instalovany
transformator ma vykon 250kVA.

. TS — 0820-003 nesldZi pre obec, nachadza sa v areali Polnohospodarskeho druzstva. TS je 27 stipova. Inétalovany
transformator ma vykon 400kVA.

. TS —0820-002 a TS —0820-003 su pripojené zo spolo¢nej odbocky z vedenia €. 216.

Sucasny stav vyhovuje terajSim potrebam a narokom na elektricki energiu v obci.

Distribu¢né vedenia NN:

. Rozvodné el. siete NN v obci su s napatim 3 PEN-AC-50 Hz 230/400V/TN-C. Elektrické rozvody v obci st vedené
vonkaj$imi vedeniami na stipoch. Vonkajsie verejné osvetlenie je stii¢astou rozvodov NN, ktoré su vedené po obci.

Iné elektrické vedenia:

. V katastralnom uUzemi obce sa nachadzaju elektrické vedenia VVN z ZVN:
- 110 kV vedenie VVN ¢. 8874, ktoré prechadza cca 100 m juhovychodne od obce,

- 400 kV vedenie ZVN V439 Krizovany — Podunajské Biskupice, ktoré prechadza juhovychodne od obce, vo
vzdialenosti cca 1000 az 1500 m,

- planovany koridor pre nové 2x400 kV vedenie ZVN, ktoré bude vybudované juine od existujuceho 400 kV
vedenia ZVN V439 Krizovany — Podunajské Biskupice.

2.8.6 Navrh telekomunikacii

V dokumentacii ,,Zmien a doplnkov ¢. 5/2017“ nedochadza k zasadnym zmendm v rieSeni telekomunikacii. Navrhované
lokality sa napoja na existujicu pevnu telekomunikaénu siet resp. vyuZiju sluzby mobilnych operatorov. RZ 25/0, RZ 26/v, RZ
27/v pravdepodobne vyuziju kapacitu pevnej telekomunikaénej siete, v RZ 29/r sa s napojenim na telekomunikacnu siet
vzhladom na velku vzdialenost od zastavby obce nepoéita, lokalita bude vyuZivat sluzby mobilnych operatorov.

Podrobny navrh riesenia technického vybavenia navrhovanych lokalit a bilancie lokalit budu spracované v dalsich stupnioch
PD po dohode s prislusnymi spravcami, v stlade s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

,Zmeny a doplnky ¢. 5/2017“ UPN obce z hladiska telekomunikaénych a informacnych sieti navrhuju re$pektovat zasady
a regulativy v zmysle kapitoly ¢. 3.4.

MozZnosti napojenia obce Kostolna pri Dunaji na telekomunikaénu siet si nasledovné:

. V suUcasnosti sa na Uzemi obce nenachadzaju technologické zariadenia telekomunikacnej infrastruktury. Telefénni
Ucastnici obce su stiahnuti metalickym kablom na technologické zariadenie RDLU systém EWSD Kralova pri Senci,
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ktoré je napojené na HOST Ustredniu Bratislava — Uzbecka. RDLU je vybudované v digitalnej technoldgii s dostato¢nou
rezervou. Sucasnd kapacita siete je 800P zodpoveda pozadovanej hustote telefonizacie 200%, vratane pokrytia rozvoja
obce.

2.8.7 Navrh na rieSenie poziarnej ochrany

V dokumentacii ,Zmien a doplnkov ¢. 5/2017“ nedochadza k zasadnym zmenam v rieSeni poZiarnej ochrany.

Zasobovanie poZiarnou vodou rozvojovych zdmerov RZ 25/o, RZ 26/v, RZ 27/v poiiarnou vodou sa navrhuje riesit
z miestnej verejnej vodovodnej siete - vybudovanych ulicnych rozvodov vybavenych poZiarnymi hydrantmi. Zasobovanie
poZiarnou vodou pre RZ 29/r sa navrhuje riesit vybudovanim z poZiarnej akumulaénej nédrZe resp. poZiarnej studne tak, aby
kapacitne vyhovovala pre doplnenie poZiarnej vody cisternovych vozidiel motorizovanej jednotky hasi¢ského zboru.

,Zmeny a doplnky €. 5/2017“ UPN obce z hladiska potrieb poZiarnej ochrany navrhuju respektovat zasady a regulativy
v zmysle kapitoly ¢. 3.4.

Moznosti obce Kostolna pri Dunaji z hladiska poZiarnej ochrany su nasledovné:

. V rieSenom katastralnom uzemi obce Kostolna pri Dunaji je lokalizovana hasic¢ska zbrojnica na hlavnej ulici v objekte
Obecného uradu, v ktorom je garaz pre jedno hasicské auto.

. Obec mé vybudovanu verejni vodovodnu siet. Na hlavné vodovodné potrubia si napojené uliéné rozvody s
osadenymi protipoZiarnymi hydrantmi. Kapacita vodného zdroja je dimenzovand aj na ucely poZiarnej ochrany. V
pripade vacsieho pozZiaru je najblizSia zdsahova hasic¢ska jednotka v meste Senec s dojazdovym ¢asom 10 mindt.

2.8.8 Navrh na rieSenie civilnej ochrany

V dokumentdcii ,Zmien a doplnkov ¢. 5/2017“ nedochadza k zasadnym zmenam v rieSeni civilnej ochrany ani v rieseni
obrany statu.

,Zmeny a doplnky ¢. 5/2017“ UPN obce z hladiska potrieb civilnej ochrany navrhuju re$pektovat zasady a regulativy v zmysle
kapitoly ¢. 3.4.

2.8.9 Navrh na rieSenie odpadového hospodarstva

V dokumentdcii ,Zmien a doplnkov ¢. 5/2017“ nedochddza k zasadnym zmenam v rieSeni odpadového hospodarstva. Odvoz
komunalneho odpadu z navrhovanych rozvojovych zamerov bude rieseny rovnakym spésobom ako v ostatnych castiach
obce..

,Zmeny a doplnky ¢. 5/2017“ UPN obce z hladiska odpadového hospodarstva navrhuju respektovat zasady a regulativy
v zmysle kapitoly ¢. 3.4.

MozZnosti obce Kostolna pri Dunaji z hladiska odpadového hospodarstva su nasledovné:

. Komundalny odpad sa z obce Kostolnd pri Dunaji v si¢asnosti odvaza na riadenu skladku odpadov v k. 4. Senec, lokalita
Cerveny Majer. Odpad je ukladany do kuka nadob, odvoz zabezpetuje Soba s.r.o. v dvojtyzdiiovych intervaloch. Odpad
je Ciastocne triedeny, zabezpeleny je separovany zber skla (farebné a biele), plastové obaly a Zelezo, ktoré odvéza
Soba Senec do zbernych surovin.

2.9 Vymedzenie prieskumnych tizemi, CHLU a dobyvacich priestorov

V rieSenom Uzemi rozvojovych zdmerov RZ 25/0, RZ 26/v, RZ 27/v, RZ 29/r sa nenachddzaju chranené loZiskové Uzemia a
dobyvacie priestory, ani iné zaujmy, ktoré by bolo potrebné chranit podla banskych predpisov.

Prieskumné tizemia, CHLU a dobyvacie priestory na tizemi obce Kostolna pri Dunaji st nasledovné:

. V katastralnom Gzemi obce Kostolna pri Dunaji sa nachadza:
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- loZisko nevyhradeného nerastu (LNN Hruba Borsa, Strkopiesky a piesky (4504)“, ktoré eviduju Strkopiesky Hruba
Borsa, s.r.o., Hruba Borsa.

Lozisko nevyhradeného nerastu je podla §7 zédkona ¢. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuziti nerastného bohatstva v
zneni neskorsich predpisov su¢astou pozemku.

2.10 Ochrana prirody a krajiny, vplyv na Zivotné prostredie

Ochrana prirody a krajiny

,Zmeny a doplnky & 5/2017“ UPN obce z hladiska ochrany prirody a krajiny navrhuji re$pektovat zasady a regulativy
v zmysle kapitoly ¢. 3.7.

Uzemie obce Kostolna pri Dunaiji z hl'adiska ochrany prirody a krajiny:

ochrany (v zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov).

. Juzne od zastavaného Uzemia obce Kostolna pri Dunaji sa nachadza biocentrum regionalneho vyznamu RBc Maholan
(65), ktoré tvoria lesy ochranné a v juZnej Casti katastralneho Uzemia nadregionalny biokoridor NRBk Maly Dunaj,
ktory je navrhovany v Il. etape na chranené Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV 0541 Maly Dunaj. Navrhované
rozvojové zamery nezasahuji do chraneného Uzemia, ani do prvkov USES na regiondlnej Grovni, len RZ 29/r sa
nachddza v dotyku s NRBk Maly Dunaj a SKUEV 0541 Maly Dunaj.

. Celé rie$ené Gzemie sa nachadza v CHVO Zitny Ostrov.

. Vodny zdroj sa nachddza severne od arealu polnhohospodarskeho druzstva, jeho ochranné pasmo je vymedzené
oplotenim arealu vodného zdroja - navrhované rozvojové zamery nie su v dotyku s vodnym zdrojom.

. Chranené loZiskové Uzemie sa v rieSenom Uzemi nenachadza.

. Z hladiska ochrany prirodnych zdrojov navrhované rozvojové zamery nezaberaju kvalitni pofnohospodarsku podu.

Vplyv na Zivotné prostredie

Navrhované rozvojové zamery RZ 26/v a RZ 27/v, uréené pre funkciu podnikatelskych aktivit vyrobného a nevyrobného
charakteru, su situované v okrajovej ¢asti obce a su oddelené od navrhovanej obytnej vystavby. Funkéné vyuzitie RZ 26/v
a RZ 27/v preto nebude mat negativny vplyv na obytné prostredie. RZ 25/0 (obytné Uzemie) a RZ 29/r (rekreaéné Uzemie)
nemd negativny vplyv na Zivotné prostredie. Vykurovanie rodinnych domov sa navrhuje riesit zemnym plynom alebo
elektrickou energiou. Domovy odpad navrhujeme separovat a pravidelne odvaZat na riadenu skladku odpadov v k. 4. Senec.

Pred vystavbou novych alebo pri modernizécii existujucich stavieb a zariadeni, ktoré mozu byt strednym alebo velkym
zdrojom znedistenia ovzdusia v zmysle vyhlasky ¢. 706/2002 Z. z., prilohy €. 2 o zdrojoch zneéistovania ovzdusia a v zneni
neskorsich predpisov, je kazdy prevadzkovatel povinny poZiadat o stanovisko a suhlas OUZP podla zakona o ovzdusi ¢.
478/2002 Z. z.

,Zmeny a doplnky €. 5/2017“ UPN obce z hladiska Zivotného prostredia navrhuji re$pektovat zasady a regulativy v zmysle
kapitoly ¢. 3.5.

2.11 Navrh ochrany a vyuzivania kulturno-historickych hodnot

V zmysle zasad ochrany pamiatkovych hodnét uvedenych v ustanoveni §29 odsek 4 zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov sa v navrhovanych rozvojovych zameroch RZ 25/o, RZ 26/v, RZ 27/v
nenachdadzaju objekty, ani chranené Uzemia, ktoré su predmetom pamiatkového zaujmu.

,Zmeny a doplnky ¢. 5/2017“ UPN obce z hladiska ochrany a vyuZivania navrhuju re$pektovat zasady a regulativy v zmysle
kapitoly ¢. 3.12.
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Uzemie obce Kostolna pri Dunaiji z hl'adiska ochrany a vyuZivania kulttrno-historickych hodnét:

. V obci Kostolnd pri Dunaji sa nachadza architektonickd a kultirna pamiatka zapisand do Ustredného zoznamu
pamiatkového fondu:

- rimskokatolicky kostol Panny Marie Ruzencovej zapisany v UZPF pod ¢&islom 25/0 — navrhované rozvojové
zamery nie st v dotyku s uvedenou pamiatkou.

. V katastri obce Kostolnd pri Dunaji eviduje Archeologicky Ustav SAV archeologické naleziska — pohrebisko (z obdobia
véasného stredoveku) v &asti Maly Sur, sidliskové nalezy z praveku, stopy osidlenia z neolitu, sidlisko s kanelovou
keramikou, kostrové hroby stredodunajskej mohylovej kultury, pohrebiska z rimskej doby, ktoré patria k najbohatsim
v Eurdpe.

2.12 Navrh na odnatie polnohospodarskej pody (vyhodnotenie dosledkov
stavebnych zamerov na polfhohospodarskej pode)

Vyhodnotenie zédberov polnohospodarskej pédy pre riesené Uzemie ,Zmien a doplnkov €. 5/2017“ je spracované v zmysle
zdkona €. 202/2004 Z. z. v zneni zakona €. 57/2013 Z. z. a podla vyhlasky Ministerstva podohospodarstva a rozvoja vidieka
Slovenskej republiky ¢. 59/2013 Z. z. Odvody za odnatie polnohospodarskej pody upravuje Nariadenie vlady ¢. 58/2013 Z. z.
Pre vypracovanie polnohospodarskej ¢asti boli pouzité tieto podklady — bonitované pddno-ekologické jednotky podla UPN
obce Kostolna pri Dunaji v zneni neskorsich ZaD, podklady o druhu pozemkov podla www.katasterportal.sk.

Riesené Uzemie sa nachddza na ploche polnohospodarskej pody mimo zastavaného uzemia obce. Hranice lokalit na
zastavanie a plochy na vynatie polnohospodarskej pédy su zakreslené vo vykrese ¢. 6. Podla vyhlasky ¢. 59/2013 Z. z.,
ktorou sa meni adoplfia vyhlaska ¢. 508/2004 Z. z. — priloha & 9, ktord na zaklade 7-miestneho kédu BPEJ uvadza
kategorizaciu polnohospodarskej pédy do 9 skupin kvality, patri polnohospodarska poda, na ktorej sa navrhuje nova
vystavba, do 2., 5. a 6. skupiny kvality (BPEJ 0002002, 0034032, 0001001). NajkvalitnejSou pédou v k. U. Kostolna pri Dunaji
st kédy 0017002, 0017005 (k. G. Maly Sdr nie je predmetom riesenia ,Zmien a doplnkov &. 5/2017).

Poznamka: V tabulkovych prehladoch nie je zahrnuta lokalita ¢. 28/v z d6vodu, Ze sa nejednd o rozvojovy zamer ale
o potvrdenie stavu existujlcej zastavanej plochy, nezakreslenej v platnom UPN.

Porovnanie alternativneho umiestnenia stavby na polnohospodarskej péde (§ 12 ods. b/ zakona &.
220/2004 Z. z.)

Nulovy variant

,Zmeny a doplnky €& 5/2017“ sa nemdzu spracovavat variantne (pri rieseni ZaD UPD sa vychadza zo stavebného zakona, kde
sa pri obstaravani ZaD postupuje podla § 22 - §28 stavebného zdkona — v zmysle uvedenych ustanoveni nie je mozné
predlozit alternativne riedenie a tak sa ZaD UPD z hladiska alternativneho rie$enia posudzuju podla vo vztahu k nulovému
rieSeniu).

Nulovy variant preto v pripade ,,Zmien a doplnkov ¢. 5/2017“ predstavuje stcasny stav — t. j. stav, ktory by nastal, ak by sa
navrhovana ¢innost uskuto¢nila v zmysle pévodne navrhovaného funkéného vyuzitia, t. j.:

Oznacenie zmeny | Vymera v ha Hlavna funkcia (v zmysle platnej UPD), BPEJ/skupina kvality
25/o0 1,6279 Ornd pbdda, 0034032/5.

26/v 1,6063 Ornd pbda, 0002002/2., 0001001/6.

26/v 2,2932 Ornd pbda, 0002002/2., 0001001/6.

29/r 0,4038 Ornd pbdda, 0002002/2.

Variant ,rozvojovy” predlozeny v “Zmenach a doplnkoch €. 5/2017“

Koncepcia riesenia ,Zmien a doplnkov ¢. 5/2017“ — ako variantu ,rozvojového” — uvaZuje s rozvojovymi zdmermi na
polnohospodarskej pdde s nasledovnym poradovym cislom, funkénou charakteristikou a uvedenim Gcelu (popis):

Oznaéenie | Vymera | Navrhovana hlavna funkcia (v zmysle ZaD €. 5/2017) Ucel navrhovaného
zZmeny v ha zameru
25/o0 1,6279 Obytné uzemie (Plochy byvania s obj. rodinnych domov) Novy rozvojovy zamer
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Oznaéenie | Vymera | Navrhovana hlavna funkcia (v zmysle ZaD €. 5/2017) Ucel navrhovaného
zZmeny v ha zameru
26/v 1,6063 Vyrobné Gzemie (Plochy podnikatelskych aktivit vyrobnych Novy rozvojovy zamer

a nevyrobnych, Plochy zberného dvora)

27/v 2,2932 Vyrobné uzemie (Plochy podnikatelskych aktivit vyrobnych Novy rozvojovy zamer
a nevyrobnych)

29/r 0,4038 Rekreacné Uzemie (Plochy Sportu a rekreacie) Novy rozvojovy zamer

Zdovodnenie navrhu

Rozvojovy zamer RZ 25/0, navrhovany pre obytné Uzemie, je situovany na menej kvalitnej pofnohospodarskej péde (BPEJ
0034032/5. skupina kvality). Rozvojovy zéamer dopliia schvalené obytné Gizemie RZ 21/0 (uZ vybudované) a RZ 22/o.

Rozvojovy zamer RZ 26/v, navrhovany pre vyrobné Uzemie (podnikatelské aktivity vyrobné a nevyrobné a zberny dvor), je
situovany na menej kvalitnej polnohospodérskej pdde (BPEJ 0002002/2. a 0001001/6. skupina kvality). Rozvojovy zédmer
dopifia existujuce vyrobné tzemie (hospodarsky dvor), RZ 10/v a RZ 23/v. V rédmci lokality planuje obec zriadit aj obecny
zberny dvor, ktory je déleZity v rdmci rieSenia odpadového hospodarstva na izemi obce.

Rozvojovy zamer RZ 27/v, navrhovany pre vyrobné Uzemie (podnikatelské aktivity vyrobné a nevyrobné), je situovany na
menej kvalitnej polnohospodarskej pdde (BPEJ 0002002/2. a 0001001/6. skupina kvality). Rozvojovy zémer dopifia
existujuce vyrobné Gzemie (hospodarsky dvor), RZ 10/v a RZ 23/v.

Rozvojovy zamer RZ 29/r, navrhovany pre rekreaéné Uzemie (Sport a rekredcia), je situovany na menej kvalitnej
polnohospodarskej pode (BPEJ 0002002/2. skupina kvality). Rozvojovy zamer vytvara priestor pre individualnu rekreaciu pri
Malom Dunaji.

Velka ¢ast rozvojovych zamerov, ktorym bol v minulosti udeleny suhlas orgdnom ochrany polhohospodarskej pddy na
nepolnohospodarsky ucel, su bud’ zastavané, rozostavané alebo maju schvalenu resp. pripravenu projektovid dokumentaciu
a su pripravené na stavebnu ¢innost, preto ma obec potrebu vymedzit dalSie Uzemia vymerou primerané na rozvoj.

Sumarizacia vyhodnotenia zdberov polnohospodarskej pody

Nova poziadavka na zdber polnohospodarskej pody (v etape navrhu) 5,9312 ha
podla §13 zakona o ochrane polnohospodarskej pody
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Vyhodnotenie ddsledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej pode navrhovanych v ramci UPN obce Kostolna pri Dunaji — Zmeny
a doplnky €. 5/2017

Ziadatel: Obec Kostolnd pri Dunaji, Spracovatel: UPn s.r.o., Kraj: Bratislavsky, Obvod: Senec

Lokalita Katastralne Funkéné vyuiitie Vymera Predpokladana vymera polnohosp. pody UZivatel Vybud. Casova etapa | Druh pozemku / ind
c. uzemie lokality polnohosp. | hydromelior. realizacie informacia
v ha celkom Z toho pody zariadenia
v ha Skupina BPEJ vymera v ha

25/o k. 0. Kostolna Obytné Uzemie 1,6279 1,6279 0034032/5. 1,6279 sukromnik zévlahy névrh do roku | orna pdda /-
pri Dunaji (RD, DO, VZ, TI) 2020

26/v k. 0. Kostolna Vyrobné Uzemie 1,6063 1,6063 0002002/2. 0,8203 sukromnik zévlahy névrh do roku | orna pdda /-
pri Dunaji (PA, ZD, DO, VZ, TI) 0001001/6. 0,7850 2020

27/v k. 0. Kostolna Vyrobné Uzemie 2,2932 2,2932 0002002/2. 0,2932 sukromnik zévlahy névrh do roku | orna pdda /-
pri Dunaji (PA, DO, VZ, TI) 0001001/6. 2,0000 2020

29/r k. 0. Kostolna Rekreaéné Gzemie 0,4038 0,4038 0002002/2. 0,4038 sukromnik zévlahy névrh do roku | orna pdda /-
pri Dunaji (3P, DO, VZ, TI) 2020

Spolu - 5,9312 5,9312 - 5,9312 - - - -

Vysvetlivky k tabulke: RD — obytné tGzemie (zastavba rodinnych domov), PA — podnikatelské aktivity vyrobné a nevyrobné, sklady, ZD — zberny dvor, SP — $port a rekreacia, DO — dopravné linie,
plochy a zariadenia (komunikacie, parkoviska), VZ — verejna a izolacna zelen, Tl - zariadenia technickej infrastruktury.
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3. ZAVAZNA CAST

Zavazna cast ,,Zmien a doplnkov &. 5/2017“ v zmysle vyhlasky €. 55/2001 Z. z. o UPP a UPD obsahuje navrh regulativov
uzemného rozvoja s presne formulovanymi zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuZzitia Uzemia, vyjadrené vo
forme regulativov, obsahujucich zavazné pravidla, ktoré stanovuju opatrenia v Uzemi, urcuji podmienky vyuZitia Uzemia a
umiestiovania stavieb. Pri tvorbe tychto zadsad sa vychadzalo najma z limitov vyuZitia Uzemia, s dérazom na ochranu a
tvorbu Zivotného prostredia.

,Zmeny a doplnky ¢. 5/2017“ sa tykaju:
. vymedzenia novych funkénych pléch v katastralnom Gzemi obce Kostolna pri Dunaji a s tym suvisiacich zmien v rieseni

dopravného a technického vybavenia Uzemia, ako aj zmien vo verejnoprospesnych stavbach.

Pri povolovacich procesoch je potrebné riadit sa aktudlne platnymi normami a predpismi, ktoré zmenili, doplnili, resp.
nahradili normy a predpisy uvedené v dokumentacii UPN obce Kostolnd pri Dunaji v zneni neskorsich zmien a dopinkov.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia

V rieSenom Uzemi sa navrhuje nové funkéné vyuZitie Uzemia, regulativy priestorového usporiadania (miera mozného
stavebného vyuzitia Uzemia) a funkéného vyuZivania Gzemia, ktoré su definované v sibore zavaznych regulativov. Regulativy
su spracované pre funkénu a priestorovo homogénnu jednotku - regulacny blok, ktory je totozny s rozvojovym zdmerom
(R2):

. RZ 25/0 obytné uzemie
. RZ 26/v vyrobné tGzemie
. RZ 27/v vyrobné tGzemie

. RZ 29/r rekreaéné Gzemie

a s existujucou zastavanou plochou:

. 28/v vyrobné uzemie.

Clenenie funkénych pldch existujicich i navrhovanych je uréené vo vykresoch ¢islo:

2. Vykres €. 2: Komplexny ndvrh rieSenia priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia (M 1: 880,
M 1:5000)

8. Schéma zavaznych ¢asti (M 1:5000),

ktoré tvoria zavaznu grafickd ¢ast tejto dokumentécie.

Ide o plochy s presnym funkénym vymedzenim, reSpektujice limity Uzemia, s urcenymi regulacnymi podmienkami vystavby
a poskytujlce priestor pre investovanie v navrhovanej Casovej etape — do roku 2020.

,Zmeny a doplnky €. 5/2017“ UPN obce navrhuju nové rozvojové zamery s nasledovnym funkénym vyuzitim:

. RZ 25/0 — zmenu z funkéného vyuZitia polnohospodarska pdda na obytné Gzemie (Plochy byvania s obj. rod. domov),

. RZ 26/v — zmenu z funkéného vyuZitia polnohospodarska péda na vyrobné Uzemie (Plochy podnikatelskych aktivit
vyrobnych a nevyrobnych, Plochy zberného dvora),

. RZ 27/v — zmenu z funkéného vyuZitia polnohospodarska péda na vyrobné Uzemie (Plochy podnikatelskych aktivit
vyrobnych a nevyrobnych),

. RZ 29/r — zmenu z funkéného vyuZitia polnohospodarska pdda na rekreaéné Gzemie (Plochy $portu a rekreacie).

a potvrdzuju stcasny stav (zastavané plochy nezakreslené v UPN):

. 28/v - plochy podnikatelskych aktivit vyrobnych.
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Obytné Gzemie (s oznacenim .../0)

. rozvojovy zamer: RZ 25/0

Zakladna charakteristika

. Uzemie slUzi pre byvanie v rodinnych domoch s doplnkovou obchodno-obsluznou vybavenostou, zabezpecujicou
denné potreby obyvatelov a nerusiacou byvanie.

Dominantné funkcné vyuZitie

. byvanie v rodinnych domoch a k nim prislichajice doplnkové a vedlajsie objekty (garaze, kélne, altanky, skleniky a
pod.) s prislusnymi Gzitkovymi a okrasnymi zahradami, dopravna a technicka obsluha Gzemia.

Poznamka. Dominantné funkéné vyuzitie musi tvorit min. 70 % funkéného vyuZitia celého regulaéného bloku.

Pripustné doplnkové funkcné vyuZitie situované v samostatnych objektoch, alebo integrované s funkciou byvania v
objektoch rodinnych domoch:

. zédkladnd obchodnd a obsluzna vybavenost zabezpecujica denné potreby obyvatelov, s moZnostou integracie s
byvanim,

. zékladna zdravotnicka vybavenost (lekarne, lekarske ambulancie, poradne, jasle a pod.),

. drobné Sportové plochy a zariadenia (detské ihriska, telocvicne...),

. plochy podnikatelskych aktivit nevyrobnych bez negativnych a rusivych vplyvov na obytné Gzemie (drobné remeselné

prevadzky, servisné a opravarenské sluzby),

. plochy liniovej a izola¢nej verejnej zelene,
. plochy parkovej zelene,
. verejné dopravné vybavenie Uzemia suvisiace s hlavnou funkciou (prijazdové a pristupové komunikacie, pesie a

cyklistické trasy a plochy statickej dopravy).
. verejné technické vybavenie Uzemia suvisiace s hlavnou funkciou.

Poznamka. Pripustné doplnkové funkéné vyuZitie moze tvorit max. 30 % funkéného vyuZitia celého regulaéného bloku.

Nepripustné funkcné vyuZitie
. vsetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych
ploch pre ucely byvania, napr.:
- priemyselna a polnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi na obytné prostredie,
- skladové plochy a plochy technickych zariadeni iného ako lokalneho vyznamu,
- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,
- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
- Cerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov,
- hluéné zabavné zariadenia,

- skladky odpadov.

Vyrobné uzemie (s oznacéenim .../v)

. rozvojovy zamer: RZ 26/v, RZ 27/v, existujlca zastavana plocha 28/v

Zakladna charakteristika

. Uzemie sluzi pre lokalizaciu podnikatelskych aktivit vyrobného a nevyrobného charakteru a skladového hospodarstva.

Dominantné funkcné vyuzitie

. zariadenia podnikatelskych aktivit vyrobného a nevyrobného charakteru (remeselné prevadzky, vyroba, nevyrobné
prevadzky, skladové hospodarstvo a pod.),

Pozndmka. Dominantné funkéné vyuZitie musi tvorit min. 70 % funkéného vyuZitia celého regulac¢ného bloku.
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Pripustné doplnkové funkcéné vyuiitie

. zariadenia odpadového hospodarstva — zberny dvor,

. objekty sklenikového hospodarstva,

. zariadenia vybavenosti sliZiace zamestnancom,

. zariadenia obcianskej vybavenosti suvisiace s hlavnou funkciou,

. zariadenia a stavby pre poZiarnu a civilni ochranu,

. zariadenia dopravnej a technickej vybavenosti Uzemia suvisiacej s hlavnou funkciou,
. pohotovostné byty pre zamestnancov zariadeni suvisiacej s hlavnou funkciou,

. objekty zdravotnickych zariadeni pre zamestnancov,

. plochy liniovej a izola¢nej zelene.

Poznamka. Pripustné doplnkové funkéné vyuZitie moze tvorit max. 30 % funkéného vyuzitia celého regulaéného bloku.

Nepripustné funkcné vyuZitie
. vsetky druhy stavieb pre byvanie, okrem pohotovostnych bytov pre zamestnancov,

. zariadenia pre $port, rekreaciu.

Rekreacné uzemie (s oznacenim .../r)

. rozvojovy zamer: RZ 29/r

Zakladna charakteristika

. uzemie sluzi pre zabezpecenie poziadaviek na rekreacné vyuZzitie byvajiceho obyvatelstva obce a turistov. Podstatnu
Cast rekreacného Uzemia tvoria plochy zelene a zdhrad, vodné plochy a pod.

Dominantné funkcné vyuZitie
. rekreacny ran¢ (chov koni a inych zvierat za U¢elom cestovného ruchu vratane stajni a suvisiacich skladov, rybolov).

Pozndmka. Dominantné funkéné vyuZitie musi tvorit min. 70 % funkéného vyuzitia celého regulac¢ného bloku.

Pripustné doplnkové funkcné vyuiitie:

o zariadenia verejného stravovania suvisiace s hlavnou funkciou - bufet,

. zariadenia pre odstavovanie osobnych automobilov (parkovacie plochy),
. zariadenia pre technicku a dopravnu obsluhu Uzemia,

. ochranna a izola¢na zelen.

Poznamka. Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie moze tvorit max. 30 % funkéného vyuZzitia celého regulaéného bloku.

Nepripustné funkcné vyuzitie
. zariadenia pre priemyselnu a polnohospodarsku vyrobu, okrem uvedenych dominantnom funkénom vyuziti

. objekty byvania v bytovych a rodinnych domoch, vratane ,,mobilnych domov” (definiciu pozri v poslednom odseku
tejto kapitoly)

. zariadenia obcCianskej vybavenosti okrem uvedenych v pripustnom doplnkovom funkénom vyuziti, osobitne:
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,

. individudlna rekreacia (rekreacné a zahradné chaty)
. skladky odpadov,
o zberné dvory,

. Cerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov.
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Zasady funkéného vyuzitia tzemia

,Zmeny a doplnky ¢. 5/2017“ UPN obce prisudzuji navrhovanym rozvojovym zdmerom pre obytné Uzemie nasledovné
funkcné vyuzitie:

. plochy byvania s objektmi rodinnych domov - navrh: RZ 25/0

. plochy a zariadenia podnikatelskych aktivit vyrobnych
a nevyrobnych, zberného dvora - navrh: RZ 26/v

. plochy a zariadenia podnikatelskych aktivit vyrobnych

a nevyrobnych - navrh: RZ 27/v
. plochy a zariadenia $portu a rekredcie (rekreacny ranc)

—navrh: RZ 29/r
. plochy technickej infrastruktury s objektmi— navrh: RZ 25/0, RZ 26/v, RZ 27/v, RZ 29/r
. plochy a zariadenia dopravnej infrastruktdry — navrh: RZ 25/0, RZ 26/v, RZ 27/v, RZ 29/r

- miestne obsluzné komunikacie funk¢nej triedy C3,
- zjazdné chodniky — D1,
- pesie a cyklistické trasy,

- plochy statickej dopravy,

a existujucej zastavanej ploche pre vyrobné Gzemie nasledovné funkcéné vyuzitie:

. plochy a zariadenia podnikatelskych aktivit vyrobnych
a nevyrobnych, zberného dvora - stav: RZ 28/v.

Na celom Uzemi obce Kostolna pri Dunaji je v Gzemiach bez stavebnej ¢innosti (najméa plochy polnohospodarskej a lesnej
krajiny) zakdzana/nepripustna aj vystavba tzv. ,mobilnych domov*, t. j. montovanych stavieb (rodinny dom, rekreacna
chata..), ktoré sa ako celok resp. po cCastiach privezi na podvozku na miesto uréenia, s narokmi na pripojenie na siete
a zariadenia technického vybavenia. Takéto objekty podliehaju povolovaciemu procesu podla stavebného zdkona (Uzemné
a stavebné konanie), preto ich umiestneniu musi predchddzat aj aktualizacia platného UPN obce.

3.2 Charakteristika intenzity (miery) a sposobu vyuzitia uzemia

Regulativy novej zastavby

Maximalna vyska objektov — urcuje maximalny pocet nadzemnych podlazi objektu (NP)

. rodinné domy
- so Sikmou strechou — 1NP + obytné podkrovie,
- s rovnou strechou —2 NP,
. rekreacné objekty
- so Sikmou strechou — 1NP + obytné podkrovie,
- s rovnou strechou — 1 NP + posledné ustupujuce podlazie,
. ostatné objekty (zariadenia obcianskej vybavenosti, Sportu, rekreacie a podnikatelskych aktivit vyrobnych a
nevyrobnych)
- so Sikmou strechou — 2NP + podkrovie,
- s rovnou strechou -3 NP.

Definicie pojmov:

Za podzemné podlaZie sa povaZuje kazdé podlaZie, ktoré ma uUroven podlahy v priemere nizsie ako 800 mm pod
urovnou upraveného prilahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru vyskovej urovne podlahy vzhladom na
terén sa uvaZzujic najmenej 4 reprezentativne body po obvode posudzovaného podlaZia(v pripade pravouhlého
pédorysu jeho vrcholy, v zlozZitejSich pripadoch body s maximalnymi a minimalnymi hodnotami vyskovej urovne
vzhladom na terén. Ostatné podlazia st nadzemné. (STN 73 4301/Z1 Budovy na byvanie).
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,Podkrovim” sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konstrukciou krovu a dalSimi
stavebnymi konstrukciami, uréeny je na Ucelové vyuZitie, za podkrovie sa pritom povazuje také podlaZie, ktoré ma
aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvazujuce na Sikmu
streSnu resp. stropnu konstrukciu nie st vyssie ako polovica vysky bezného nadzemného podlazia domu (STN 73 4301
Budovy na byvanie).

,Poslednym ustupujicim podlazim“ sa rozumie polovi¢né podlaZie, t. j. podlaZie so zastavanou plochou do vymery
50% zastavanej plochy predchadzajiceho (predposledného) podlaZia. (STN 73 4301 Budovy na byvanie)

Konstrukéna vyska v pripade rodinnych domov, bytovych domov a rekreacnych chat je obmedzend na max. 3,5 m,
v pripade zariadeni vyroby, obcianskej vybavenosti, socidlnej infrastruktury a rekredcie je obmedzend na max. 4,5 m.
V pripade prekrocenia max. konstrukénej vysky sa takéto prekrocenie pocita ako dalSie nadzemné podlazie.

Vyskové obmedzenia neplatia pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie zariadenia).

Maximalny pocet podzemnych podlazi (PP)

rodinné domy —-1PP,

rekreacné objekty — nepodpivnicené objekty,

ostatné objekty —1PP.

V podzemnom podlazi nesmu byt situované obytné priestory.

Definicie pojmov — pozri definicie pojmov v texte max. vysky objektov.

Minimalna vymera pozemkov

rodinné domy samostatne stojace — min. 450 m’.

Ak pozemok nedosahuje stanovenu vymeru, nie je ho mozné definovat ako stavebny pozemok alebo ako pozemok pre
rekreacné vyuzitie.

Intenzita vyuZitia funkénych pléch (vyjadruje percentd vyuzitia pozemku: max. zastavanim objektmi, min. ozelenenim,

rozdiel tvori vyuzitie ostatnymi plochami - spevnené plochy, chodniky, komunikécie a pod.):

objekty v RZ 25/0 (rodinné domy, vratane pripustnych doplnkovych objektov — obéianska vybavenost, remeselné
prevadzky prip. iné)

zastavané plochy max. 30 %

plochy zelene min. 50 %

objekty v RZ 29/r (objekty pre rekredciu, vratane pripustnych doplnkovych objektov — stajne, sklady prip. iné)
zastavané plochy max. 5 %

plochy zelene min. 70 %

objekty v RZ 26/v, RZ 27/v, RZ 28/v (objekty pre podnikatelské aktivity vyrobného a nevyrobného charakteru,
vratane pripustnych doplnkovych objektov — ob&ianska vybavenost prip. iné)

zastavané plochy max. 45 %

plochy zelene min. 25 %.
Definicie pojmov:

Vymedzenym Uzemim pre vypocet zastavanej plochy je stavebny pozemok — zastavana plocha udava pomer ploch
zastavanych objektmi vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedzeného Gzemia x 100%. Do zastavanych ploch
sa nezapocitavaju spevnené plochy a komunikacie. Plochou zastavanou objektom sa rozumie plocha ohranicena
ortogonalnymi (pravouhlymi) priemetmi vonkajsieho lica zvislych konstrukcii vietkych nadzemnych a podzemnych
podlaZi objektu do vodorovnej roviny. Izolacné primurovky sa nezapocitavaju.

Vymedzenym Gzemim pre vypocet plochy zelene je stavebny pozemok — plocha zelene uddva pomer zapocitatelnych
ploch zelene na rastlom teréne, nad podzemnymi alebo nadzemnymi konstrukciami s hribkou substratu nad 0,5 m
(zapoditava sa verejna i sukromna zelen, vzrastlad i nizka zelen, vratane travnych pléch, polnohospodarsky vyuzivana
péda - okrem zastavanych a spevnenych pléch) vo vymedzenom Uzemi k celkovej vymere vymedzeného Uzemia x
100%.
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Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

pri umiestfiovani stavieb je potrebné riadit sa prisluSnymi normami a predpismi v zavislosti od druhu a vysky
umiestiiovanych zariadeni (z hygienickych dévodov) - najma Vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z. o stavebnotechnickych
poziadavkach na vystavbu §6:

- odsek (1) Vzajomné odstupy stavieb musia spifiat poziadavky urbanistické, architektonické, Zivotného
prostredia, hygienické, veterinarne, ochrany povrchovych a podzemnych véd, ochrany pamiatok, poZiarnej
bezpecnosti, civilnej ochrany, poziadavky na denné osvetlenie a presinenie a na zachovanie pohody byvania.
Odstupy musia umozriovat uUdrzbu stavieb a uZivanie priestorov medzi stavbami na technické alebo iné
vybavenie Uzemia a ¢innosti, ktoré suvisia s funkénym vyuzivanim tGzemia.

- odsek (2) Stavbu moZno umiestnit na hranici pozemku, len ak jej umiestnenim nebude trvalo obmedzené
uzivanie susedného pozemku na uréeny ucel.

- odsek (3) Ak rodinné domy vytvaraju medzi sebou volny priestor, vzdialenost medzi nimi nesmie byt mensia ako
7 m. Vzdialenost rodinnych domov od spoloénych hranic pozemkov nesmie byt mensia ako 2 m.

- odsek (4) V stiesnenych Gzemnych podmienkach moZzno vzdialenost medzi rodinnymi domami znizit aZ na 4 m,
ak v Ziadnej z protilahlych casti stien nie su oknd obytnych miestnosti; v tychto pripadoch sa nevyzaduje
dodrzanie vzdialenosti od spolo¢nych hranic pozemkov podla odseku 3.

- odsek (5) Iné rieenia vzdialenosti rodinnych domov, ako su ustanovené v odsekoch 3 a 4, mozno ur¢it iba na
podklade vypoctov a merani preukazujucich splnenie poZiadaviek na vzdjomné vzdialenosti podla odseku 1
alebo podla UPN zény.

- odsek (6) Vzdialenost prieéeli budov, v ktorych st okna obytnych miestnosti, musi byt najmenej 3 m od okraja
pozemnej komunikacie; tato poziadavka neplati pre budovy umiestriované v stavebnych medzerach radove;j
zastavby.

Stavebna Ciara

jednotne od uli¢nej Ciary pozemku.

Oplotenie stavieb

oplotenie nesmie zasahovat do rozhladového pola priliehajucich pozemnych komunikacii.

Technicka a dopravna infrastruktura

garazovanie vozidiel na vlastnych pozemkoch v zmysle STN 736010 (zmena 1, 2),

koridory sieti verejného technického vybavenia vedené v ulicnom priestore alebo v pase verejnej zelene.

Stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

re$pektovat poZiadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu vyplyvajice z vyhlasky MZP
SR ¢. 532/2002, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych poZiadavkdch na vystavbu
a o vieobecnych technickych poZiadavkdch na stavby uZivané osobami sobmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie

- v rieSeni jednotlivych objektov je potrebné navrhnit bezbariérovd pesiu dopravu a vstupy do vsetkych objektov

- zéroven musi byt zabezpedeny bezbariérovy pristup na kazdy pozemok rodinného domu, miestna komunikacia a
verejna plocha podla § 57 a 58 Vyhladgky MZP SR €. 532/2002 Z. z.

3.3 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia uzemia

V navrhovanych rozvojovych zameroch ,Zmien a doplnkov ¢. 5/2017 je pripustné:

RZ 25/0 integrovat zariadenia zakladnej obéianskej vybavenosti s byvanim (zdkladna obchodna vybavenost a sluzby
obyvatelstvu),

RZ 26/v, RZ 27/v, RZ 28/v, RZ 29/r umiestfiovat len tie zariadenia obcianskej vybavenosti, ktoré suvisia s hlavnou
funkciou rozvojového zameru.
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Pri navrhu jednotlivych stavieb zariadeni ob¢ianskej vybavenosti je nutné dodrziavat prislusné normy a predpisy platné v
Case realizacie stavieb.

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického

vybavenia Uzemia

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov &. 5/2017“ je potrebné dodrZiavat tieto zdsady a regulativy umiestnenia verejného
dopravného a technického vybavenia Uzemia:

Cestna doprava

. rezervovat Uzemny koridor pre:

cestné komunikécie, ktoré zabezpeéia obsluhu rozvojového zdmeru RZ 25/0 (v RZ 26/v, RZ 27/v sa pocita len
s aredlovou/neverejnou dopravou av RZ 29/r nie je potrebné budovanie novych komunikacii, nakolko existujuca
komunikdcia spristupriuje lokalitu):

funkénej triedy C3, kategdrie MO 8/30 (MO 7,5/30),

ukludnenych komunikacii vo funkénej drovni FT D1,

. v dalsich stupnioch PD:

Sirkové usporiadanie komunikacii, pesich a cyklistickych tras navrhnut v zmysle STN 736110 a STN 73612,

osvetlenie miestnych komunikacii navrhovat v zmysle STN TR 13201-1, STN EN 13201-2 a suvisiacich pravnych
noriem,

odvod dazdovych vdd z komunikacii zabezpecit prostrednictvom priebeznych vsakovacich drénov a priekop,

z hladiska upokojenia dopravy na obsluznych komunikdcidch podla moZznosti vyvysovat plochy niektorych
krizovatiek do urovne chodnikov (pripadne zriadovat iné prvky za Géelom upokojenia dopravy v zmysle TP
MDPaT SR ¢.15),

umiestnenie rodinnych domov a ich oplotenie umiestnit bez zdsahu do telesa miestnej komunikacie, t.j. aj mimo
priekopy alebo svahu, za cestny pomocny pozemok a s ohfadom na vyhladové Sirkové usporiadanie komunikacie
v danej lokalite,

uli¢né Cciary (Ciary oploteni) riesit v sulade s STN 73 6056 tak, aby bol zabezpedeny nalezity rozhlad pri
vychdadzani z pozemkov na komunikaciu,

odstupy a zalomenia oploteni pozemkov musia byt v sulade s poZiadavkami STN 73 61 02 o rozhlade
v krizovatkach,

krizovanie pesich tras a cestnych komunikacii riesit bezbariérovo, prechody pre chodcov realizovat s Gpravou pre
slabozrakych a nevidiacich v zmysle poZiadaviek TP 10/2011 a TKP11 MDVRR SR,

parkovanie ako i odstavovanie automobilov v ramci obytnych zdn riesit na sikromnych pozemkoch, prinéleZiacim
k jednotlivym objektom — pri stanovovani potrebného poctu parkovacich miest vychadzat z poZziadaviek STN
736010 (zmena 1, 2), navrhované parkovacie statia musia vyhovovat skupine O1 (STN 73 6056),

parkovanie ako i odstavovanie automobilov s celkovou hmotnostou nad 3,5 t riesit v ramci aredlov jednotlivych
prevadzok priemyselnej vyroby a skladového hospodarstva,

pri ndvrhu odstavnych a parkovacich pléch dodrziavat hygienické poZiadavky na ochranu ZP a postupovat v zmysle
platnych STN,

jednotlivé vedenia inZinierskych sieti, ktoré budu napdjané na existujluce vedenia IS a budd umiestnené v subehu s

novovybudovanymi komunikdciami, ukladat v chodniku alebo zelenom pase mimo cestného telesa, vratane svahu,

resp. priekopy (okrem kanalizacie),

v zmysle §30 zédkona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve v zneni neskorsich predpisov (letecky zakon) a 0 zmene

a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov je potrebné prerokovat s Dopravnym uUradom

nasledujuce stavby:

- ktoré by svojou vyskou, resp. svojim charakterom mohli narusit obmedzenia stanovené ochrannymi
pasmami letiska Kralova (prekazkovej roviny kuzelovej plochy sklon 1:20 s vyskovym obmedzenim 178-
203mn. m.B.p.v.)

- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)

- stavby a zariadenia vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach, ktoré
vy¢nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pism. b)
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- zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni,
najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie
stanice (§ 30 ods. 1 pism. c)

- zariadenia, ktoré méiu ohrozit let lietadla, najmi zariadenia na generovanie alebo zosiliovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1, pismeno d).

Dopravny urad je dotknutym organom sStatnej spravy na Useku civilného letectva v zmysle ust. § 28 ods. 3
leteckého zakona.

Verejné technické vybavenie tzemia

Zasady a regulativy vSeobecné

re$pektovat ochranné a bezpecnostné pasma technickych zariadeni a liniovych stavieb — pozri kapitolu 3.7.
pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktury postupovat podla prislu$nych noriem a predpisov
uz pri projektovych pripravnych pracach koordinovat trasy inzinierskych sieti

zabezpedit realizaciu technickej infrastruktdry v navrhovanych rozvojovych plochachv predstihu alebo subeine
s navrhovanym riesenim

v rozvojovych plochédch vytvérat verejne pristupné koridory pre moznost trasovania inZinierskych sieti

podrobny navrh v rdmci rozvojovych pléch (uliéné rozvody) v rieSenom Uzemi spracovat v podrobnejsich stuprioch
dokumentacie.

Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva

Vodné toky a hydromelioracné opatrenia

riesit pripadné krizovanie inZinierskych sieti a komunikacii s vodnymi tokmi a ich ochrannymi hrddzami v zmysle STN
73 6822 ,Krizovania a subehy vedeni a komunikdcii,

dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach (najma §31) a STN 73 6822, 75 2102
rozvojové aktivity zosuladit so zékonom €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiiami a s vykondvacimi predpismi

vytvorit taky systém odvédzania dazdovych (privalovych) vod z rozvojovych lokalit, ktory v max. miere dokéaze vyuzit
potencidlnu retenénud schopnost Gzemia (vsakovacie a akumulaéné zariadenia dazdovej vody),

re$pektovat podzemné rozvody zavlahovej vody, v pripade prelozky alebo zrusenia potrubia postupovat v zmysle
poziadaviek spravcu.

Zasobovanie pitnou vodou

zabezpedit kvalitativne aj kvantitativne vyhovujice hromadné zasobovanie pitnou vodou v sulade s nariadenim vlady
NV SR ¢. 354/2006 Z. z. ktorym sa ustanovuju poziadavky na vodu pre fudsku spotrebu a kontrolu kvality vody urcenej
na ludsku spotrebu,

napojit navrhované rozvojové zamery na existujicu rozvodnu siet vodovodu v obci, lokality vzdialené od zastavaného
Uzemia obce zabezpedit pitnou vodou prostrednictvom domovych studni

v podrobnejsich stuprioch dokumentacie reSpektovat nasledovné podmienky:

- pre nové rozvojové lokality navrhnit rozvodn siet pitnej vody zdsadne vo verejnom priestranstve

- vodovodné vetvy v max. moznej miere zokruhovat tak, aby bola mozna dodévka vody z dvoch smerov

- riesit poziarne hydranty na navrhovanej vodovodne;j sieti,

- umiestnenia objektov (uliéné Cciary) rieSit tak, aby pred kazdou nehnutelnostou bolo mozné umiestnit
vodomernu Sachtu potrebnych rozmerov

- pri navrhovani domovych studni re$pektovat STN 75 5115, studne individudlneho zdsobovania vodou.

Odkanalizovanie

odvéadzanie odpadovych véd riesit v silade s § 36 ods. 3 zdkona ¢&. 364/2004 o vodach a o zmene zdkona €. 372/1990
Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zdkon)
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. odkanalizovanie rozvojovych zdmerov RZ 25/0, RZ 26/v, RZ 27/v, RZ 29/r riesit do vodotesnych Zamp, vybudovanych
v zmysle STN 73 6081 a s ich preukazatelnym podrobenim skuske vodotesnosti v rdmci kolaudacného konania (v
zmysle STN 73 6716), s podmienkou, Ze po vybudovani verejnej kanalizacie budu objekty RZ 25/0, RZ 26/v, RZ 27/v
napojené na verejnu kanalizaciu, odkanalizovanie RZ 29/r riesit ako trvalé riesenie do vodotesnych zimp,

. v podrobnejsich stuprfioch dokumentacie reSpektovat nasledovné podmienky:

- pre nové rozvojové lokality navrhnut kanalizaénu siet zésadne vo verejnom priestranstve

- umiestnenia objektov (uliéné &iary) riesit tak, aby pred kaZzdou nehnutelnostou bolo mozné umiestnit typovu
reviznu kanaliza¢nu Sachtu

- najvysSia pripustna miera znecistenia odpadovych véd odvadzanych do verejnej kanalizacie musi byt v sulade
s prilohou €. 3 k vyhlaske ¢. 55/2005 Z. z.

Zasady a regulativy v oblasti energetiky

Zasobovanie elektrickou energiou

. efektivne vyuZit existujuce bilanéné zdroje suprednostnenim kapacitnej Upravy transformacnych stanic pred
zahustovanim novymi transformaénymi stanicami

. v zastavanom Uzemi navrhovat rozvodné el. siete kablovymi vedeniami vzemi v sulade avyhlaskou €. 532 Min.
Zivotného prostredia SR, transformovne v zastavanom Uzemi uvaZovat prednostne murované alebo prefabrikované

. nové a rekonstruované transf. stanice uprednostriovat prefabrikované resp. murované

. pri ndvrhu jednotlivych etdp zohladnit dalsi vyvoj realizacie zdmerov (vplyv na dalsie technické riesenie zasobovania
el. energiou mbze mat Casovy sled realizécie zdmerov)

. véas narokovat poZiadavky na el. energiu, a to celkovo pre vyhlad — zabezpeéenie prenosu a tieZ pre jednotlivé lokality
— v spolupréci zo ZSE posudit volné vykony v existujlcich TS a sietach a potom navrhnut podla potrieb nové zdroje.

Zasobovanie plynom

. vo vyssich stuprfioch PD vsetky spotreby ZP pri rozvoji obce konzultovat s SPP - Distribucia a. s.

. napojit navrhované rozvojové zadmery na existujicu plynovodnu siet v obci, zdsobovanie lokalit vzdialenych od
zastavaného Uzemia obce zabezpeclit inym spésobom (el. energia, tepelné ¢erpadla ...).

Zasobovanie teplom

. zvysit podiel vyuzivania obnovitelnych energetickych zdrojov

. rodinné domy a obé&iansku vybavenost projektovat v silade s platnymi predpismi o energetickej hospodérnosti budov.

Zasady a regulativy v oblasti telekomunikacii a informacnych sieti

. pred realizdciou vystavby v rozvojovych lokalitdich zabezpeéit vytyéenie presného trasovania dialkovych
telekomunikacnych kablov,

. zachovat existujuce nadzemné a podzemné telekomunikaéné trasy a zariadenia v sprave ST, a.s.,

. riesit rozsirenie miestnej telefénnej siete do navrhovanych rozvojovych zamerov kdblami uloZzenymi v zemi, lokality
vzdialenych od zastavaného Uzemia obce napojit prostrednictvom mobilnych operatorov,

. pri zabezpeceni najnovsich telekomunikacnych sluzieb rieSené rozvojové plochy pripojit na VTS prostrednictvom
optickej pristupove;j siete,

. v pripade krizovania a stbehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrzat prislusné predpisy,

. z hladiska mobilnych operatorov nové rozvojové plochy zapracovat do GSM infrastruktury v sulade s pokrytim obce
Kostolna pri Dunaiji.

Zasady a regulativy v oblasti Specidlnej vybavenosti

Zariadenia obrany Statu

. nie su stanovené, nakolko v zaujmovom priestore nie su evidované ani navrhované podzemné objekty a inZinierske
siete vojenskej spravy.
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Zariadenia civilnej ochrany

postupovat v stlade so zdkonom ¢. 444/2006 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov

pri rieSeni Uloh na Useku civilnej ochrany obyvatelstva dodrziavat zasady vyhlasky MV SR €. 532/2006 Z. z. o
podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany v zneni neskorsich predpisov (najméa § 4 ods. 2, 3, 4, 5 citovanej vyhlasky) v zneni vyhlasok ¢. 444/2007 Z. z.
a¢.399/2012Z. z.

koncepciu kolektivnej ochrany obyvatelstva zamerat hlavne na ukrytie obyvatelstva (budovanie jednoduchych ukrytov
budovanych svojpomocne) — individualnu ochranu obyvatelstva

budovat ochranné stavby formou Ukrytov budovanych svojpomocne v obytnych stavbach (dvojucelové stavby) — na
urcenie vhodnych ochrannych stavieb pouZzitelnych na jednoduché ukryty vymenuje obec komisiu, ktora urci ako
vhodnu stavbu zapusteny, polozapusteny suterén, technické prizemie v rodinnych domoch alebo bytovych domoch,
alebo iné vhodné nadzemné priestory stavieb, ktoré po vykonani $pecifickych Uprav musia zabezpedit iastoénu
ochranu o0s6b pred u¢inkami mimoriadnych udalosti

podmienky pre dalsie stupne PD z hladiska zaujmov CO:

- v ramci spracovania naslednych stupfiov PD je potrebné podrobnejsie rozpracovat a konkretizovat ochranu
obyvatelstva obce ukrytim s dérazom na nové rozvojové oblasti,

- pri rieseni Uloh na tomto Useku dodrziavat zésady vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov, pricom sa jednd o uréenie druhov, poétov a kapacit ochrannych stavieb ako aj ich
umiestnenie v stavbach (§ 4 ods. 2, 3, 4 a 5 citovanej vyhlasky MV SR)

- stavebnotechnické poZiadavky uplatfiovat v dalSich stuprfioch PD vzmysle Zakona ¢ 532/2006 Z. z.
o podrobnostiach na zabezpeclenie stavebno-technickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni
civilnej ochrany tak, Ze ochranné stavby:

- sa buduju v podzemnych podlaZiach alebo Upravou nadzemnych podlazi stavebnych objektov alebo ako
samostatne stojace stavby,

- tvoria prevadzkovo uzatvoreny celok a nesmu nim viest tranzitné inZinierske siete, ktoré s nim nesuvisia,

- sa navrhuji do miest najvacsieho sustredenia osbb, ktorym treba zabezpelit ukrytie v dochadzkovej
vzdialenosti najviac do 500 m,

- sa umiestiuju najmenej 100 m od zasobnikov prchavych latok a plynov s toxickymi Ucinkami, ktoré by
mohli ohrozit bezpeénost ukryvanych oséb,

- sa umiestfiuju tak, aby pristupové komunikacie umoziiovali prijazd k objektu pre ukryvané osoby a spifali
podmienky podla prilohy €. 1 prvej ¢asti pismena C prvého bodu,

- sa navrhuju s kapacitou 150 a viac ukryvanych oséb podla prilohy €. 1 prvej ¢asti pismena C piateho bodu,

- maju zabezpecené vo vnutornych priestoroch mikroklimatické podmienky; miestnosti, ktoré maju povahu
trvalého pobytu 0séb, musia byt vybavené zariadenim na natené vetranie,

- splfiaji ochranné vlastnosti vyjadrené ochrannym sucinitelom stavby KO podla prilohy ¢. 1 $tvrtej Casti.

Odpadové hospodarstvo

zriadit zberny dvor v RZ 26/v

zabezpedit dostatoény pocet vhodnych zbernych nddob na zabezpeéenie triedeného zberu komundlneho odpadu
podla § 81 ods. 7 zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch

znizovat rizikd vzniku novych sklddok odpadov.

PoZiarna ochrana obyvatelstva

zdsobovanie poZiarnou vodou v novych lokalitich riesit z poZiarnych hydrantov verejnej vodovodnej siete resp.
poziarnych studni, zabezpelit zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo
vzdialenosti podla prilohy €. 4 vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpecovani stavieb vodou na hasenie poZiarov

zabezpedit pristup poziarnej techniky, dodrzat vyhlasku MV SR ¢. 94/2004 Z. z., vyhl. MV SR €. 669/2004 Z. z., STN 92
0400, STN 92 0201 1-4 a dalsie dotknuté a platné STN z oblasti ochrany pred poziarmi, najma tieto regulativy:

- pristupové komunikdcie musia spifiat poziadavky § 82 vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z. z., t. j. musia mat trvale volnd
Sirku najmenej 3,0 m, nachddzat sa vo vzdialenosti max. 50 m od kazdého navrhovaného rodinného domu
a dimenzované na tiaz min. 80 kN, reprezentujlicu pdsobenie zataZenej napravy poZiarneho vozidla - do Sirky
pristupovej komunikacie (min. 3,0 m) sa nesmie zapocitat parkovaci pruh
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- kazda neprejazdna jednopruhova pristupova komunikdacia dlhsia ako 50 m musi mat na konci slu¢kovy objazd
alebo plochu umozriujicu otacanie vozidla — v zmysle § 82 ods. 5) vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z. z.

- vnUtorné a vonkajSie zdsahové cesty sa nepozaduju v zmysle § 84 a § 86 vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z. z.

pri zmene funkéného vyuZivania Uzemia riesit poZiadavky vyplyvajice zo zaujmov poZiarnej ochrany v sulade so
zdkonom €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a stvisiacimi predpismi

pri zmene funkéného vyuZivania Uzemia riesit rozvody vody na hasenie poZiarov v lokalite v zmysle Vyhlasky MV SR &.
699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov.

Zariadenia protipovodiiovej ochrany

v rdmci protipovodriovych opatreni reSpektovat ochranné pasmo vodného toku

realizovat systém odvadzania daZdovych (privalovych) véd z rozvojovych lokalit, ktory v max. miere dokaZe vyuZit
potencidlnu reten¢nu schopnost Uzemia (vsakovacie a akumulaéné zariadenia dazdovej vody)

postupovat v sulade so zdkonom €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodfiami a vykonavacimi predpismi:

- vyhlaska MZP SR ¢&. 261/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obsahu povodiiovych planov, o ich
schvalovani a aktualizacii,

- vyhlaska MZP SR & 204/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vykonavani predpovednej povodriovej
sluzby a hlasnej a varovnej povodnovej sluzby,

- vyhlaska MZP SR €. 252/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o predkladani priebeznych informativnych
sprav pocas povodni a sihrnnych sprav o priebehu a o nasledkoch povodni a o vykonavanych opatreniach,

- vyhlaska MZP SR & 251/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vyhodnocovani a uhradzani
povodiiovych zabezpeéovacich prac, skéd spdsobenych povodriami a ndkladov na éinnost organov statnej spravy
ochrany pred povodniami.

3.5 Zasady a regulativy starostlivosti o ZP

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov €. 5/2017“ je potrebné dodrZiavat tieto zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné
prostredie:

Ochrana vod

vsetky ¢innosti zosuladit so zakonom ¢. 364/2004 Z. z. o vodach (vodny zakon) v zneni neskorsich predpisov a ostatné
nadvazujuce predpisy ochrany vod

zabezpedit Ucinnd ochranu povrchovych a podzemnych vod pred degradaciou a ich trvalo udrzatelné vyuzivanie v
zmysle vodného zakona

regulovat polnohospodérsku chemizaciu v stlade s ochranou vodnych zdrojov a polnohospodarskej pédy
zohladnit:

- environmentalne ciele v zmysle § 5 vodného zdkona

- nakladanie s vodami v zmysle § 17 vodného zakona

- vypustanie odpadovych vod a osobitnych véd v zmysle § 36 vodného zdkona

- technické poZiadavky verejného vodovodu a kanalizacie v sulade s tretou astou § zédkona ¢. 442/2002 Z. z.
o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z. o regulacii
v sietovych odvetviach

- ochranu verejnych vodovodov a kanalizécii v zmysle § 27 zédkona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach.

Ochrana ovzdusia

re$pektovat zakon €. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni zdkona ¢. 318/2012 Z. z. a ostatné nadvéazujlce predpisy ochrany
ovzdusia, tak aby bola v max. moznej miere zabezpecena ochrana zdravia obyvatelov a Zivotného prostredia

pri umiestriovani velkych a strednych zdrojov znelistovania ovzdusia pozadovat slhlas prislusného organu statnej
spravy na Useku ochrany ovzdusia podla § 17 ods. 1 pism. a) zakona o ovzdusi.
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Ochrana zdravia

. v zdujme ochrany zdravia obyvatelov dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia

. v zaujme ochrany zdravia obyvatelov a taktiez ochrany zvierat dodrZiavat ustanovenia zakona ¢. 39/2007 Z. z.
o veterindrnej starostlivosti v zneni neskorSich predpisov apodla § 44 vyZiadat zdvazny posudok regionalnej
veterinarnej a potravinovej spravy:

v Uzemnom konani, stavebnom konani a kolaudac¢nom konani, ak sa tyka stavieb a zariadeni, ktoré st uréené na:
- chov alebo drzanie zvierat

- vyrobu, spractvanie, oSetrovanie a skladovanie krmiv pre spolocenské zvierata

- pripravu, vyrobu, skladovanie a distribliciu medikovanych krmiv

- ukladanie, dalsie spractvanie a neskodné odstranenie ZivociSnych vedlajsich produktov.

pri uvedeni do uZivania priestorov maloobchodnych prevadzkarni, ktoré podliehaju registracii podfa §40 a pri zmene
v ich prevadzkovani

. zabezpedit dodrziavanie povinnosti chovatelov zvierat vo vztahu k spoluobéanom a Zivotnému prostrediu

. zabezpedit kvantitativne i kvalitativhe vyhovujice hromadné zdsobovanie obyvatelstva obce pitnou vodou podla
poziadaviek NV SR ¢. 354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuju poziadavky na vodu uréenu na ludskd spotrebu a kontrolu
kvality vody urcenej na ludsku spotrebu, ako aj hygienicky vyhovujuce zneskodrovanie splaskovych odpadovych vod
(budovanie kanalizacie)

. obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch (reguldcia v zmysle kapitoly €. 3.2)

. regulovat rozvoj obce tak, aby sa eliminovalo moiné neziaduce ovplyviiovanie chranenych funkcii (byvanie,
zdravotnictvo, $kolstvo, socidlna starostlivost, $port, rekredcia) prevadzkami nadmerne zataZujucimi Zivotné
prostredie hlukom a emisiami chemickych Skodlivin a pachov (priemyselna a pofnohospodarska vyroba, autoservis,
sklenikové hospoddrstvo, niektoré skladové kapacity a sluzby a pod.) — v dotyku s chranenymi funkciami umiestriovat
len vyrobné prevadzky, ktoré nebudu negativne vplyvat na okolité prostredie

. regulovat usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov tak, aby sa vyluéilo ich vzdjomné tienenie a dodrzali sa vo
vnutornych priestoroch urcenych na dlhodoby pobyt fudi vyhovujice svetlo-technické podmienky podia NV SR ¢.
353/2006 Z. z. o poziadavkiach na vnutorné prostredie budov a o minimalnych poZiadavkach na byty niZsieho
Standardu a na ubytovacie zariadenia

. regulovat stavebno-technické rieSenie obytnych stavieb s poZiadavkami STN 73 4301 Budovy na byvanie

. preverit potrebu radiovej ochrany objektov podla vyhl. MZ SR ¢. 406/2002 Z. z. o poziadavkach oZiarenia z radénu
a dalsich prirodnych radionuklidov.

Odpadové hospodarstvo

. pri priprave a realizécii vystavby dodrZiavat ustanovenia zdkona ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch a s ostatné suvisiace
predpisy na Useku odpadového hospodarstva

. zabezpedit dostatoény pocet vhodnych zbernych niddob na zabezpeéenie triedeného zberu komundlneho odpadu
podla § 81 ods. 7 zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch

. v rieSeni odpadového hospodarstva navrhovat minimalizaciu vzniku odpadov, spravne zneSkodifiovat odpady a
maximalizovat podiel recyklovatelnych surovin, rozsirit separovany zber odpadov a ich zhodnocovanie, znizovat podiel
zneskodnovania odpadov spalovanim a skladkovanim

. re$pektovat zdmery a opatrenia Programu odpadového hospodarstva obce
. zriadit zberny dvor na zhromaZdovanie vyseparovanych zloZiek z komunalneho odpadu (v RZ 26/v)
. znizovat rizikd vzniku novych skladok odpadov.

Vseobecné podmienky

. optimalizovat priestorovi Struktdru a vyuzivanie krajiny (fudskd mierka, dotvaranie prostredia na ekologickych
principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych ¢innosti ...)

. riesit strety zaujmov vystavby s infrastruktirou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS).
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Hodnotenie z hladiska predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie

. postupovat v stlade s platnymi pravnymi predpismi, najma:

- zékon €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov

- zakon &. 117/2010 Z. z., ktorym sa meni a doplitia zékon & 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov a o zmene a doplneni zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

- vyhldska MZP SR &.113/2006 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o odbornej sposobilosti na ucely
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, s G¢innostou 1.3.2006.

3.6 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

,Zmeny a doplnky ¢. 5/2017“ vymedzujd novu hranicu zastavaného Uzemia, ktora sa rozsiruje o rozvojové zamery RZ 25/o,
RZ 26/v, RZ 27/v, RZ 29/r a o existujicu zastavanu plochu 28/v. Priebeh navrhovanej hranice zastavaného Uzemia je
vyznaceny v grafickej Casti dokumentacie.

Vysvetlivky k pojmu ,,zastavané uzemie obce” — podla zdkona é. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich zmien a doplnkov:
Zastavané uzemie obce tvori jedno alebo viac priestorovo oddelenych zastavanych tzemi v katastralnom uzemi obce, resp.
v subore katastrdlnych tzemi'v sprdve obce. Zastavané tizemie je stbor:

a. stavebnych pozemkov, zastavanych pléch, dvorov a susednych parciel, ktoré sa uZivaju na ucel, pre ktory boli stavby
uskutocnené,

b.  polnohospoddrskych pozemkov a vodnych pléch obklopenych parcelami uvedenymiv pismene a),

C. pozemkov ostatnych pléch,

d.  pozemkov vhodnych na zastavanie vymedzenych na tento ucel schvdlenym tzemnym planom obce alebo schvdlenym
tuzemnym pldnom zdny,

e.  pozemkov, ktoré podla schvdleného UPN-O alebo schvdleného UPN-Z su uréené na umiestnenie stavieb na ucel
uspokojovania volnocasovych a rekreacnych potrieb obyvatelstva (rekredcie).

3.7 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

RieSené Uzemie ,Zmien a doplnkov ¢. 5/2017“ ovplyvriuju nasledovné ochranné pasma:

Ochranné pasma zariadeni a tras dopravnej infrastruktury

. Prekazkové roviny Letiska Kralovd, stanovenych, kde vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych
mechanizmov, porastov a pod. je stanovené:

- prekazkovou rovinou kuzelovej plochy /sklon 1:20/ s vy$kovym obmedzenim 178-203 m n. m. B. p. v.

V zmysle § 30 zakona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) v zneni neskorsich predpisov, je nutné
prerokovat s Dopravnym Uradom (dotknuty organ $tatnej spravy na Useku civilného letectva v zmysle ust. § 28 ods. 3

zakona €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve — , letecky zakon“ — a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov) tieto stavby:

- ktoré by svojou vyskou, prevadzkou alebo pouzitim stavebnych mechanizmov mohli narusit vyssie uvedené
prekazkové roviny letiska Kralova,
- stavby alebo zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§30 ods. 1, pismeno a leteckého zakona),

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach, ktoré vycnievaju
100 m a viac nad okolitu krajiny (§30 ods. 1 pismeno b leteckého zakona),

- zriadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§30
ods. 1, pismeno c leteckého zdkona),

- zariadenia, ktoré mozu ohrozit let lietadla, najmd =zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§30 ods. 1, pismeno d leteckého zakona),
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Ochranné pasma zariadeni a tras technickej infrastruktury

. Ochranné pasma vodarenskych zdrojov v zmysle zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a vyhlasky ¢. 29/2005 Z. z.

§ 32 Zakona o vodach - Ochranné pasma vodarenskych zdrojov:

- Ochranné pasma vodarenskych zdrojov sa ¢lenia na ochranné pasmo I. stupna, ktoré slizi na jeho ochranu v
bezprostrednej blizkosti miesta odberu vod alebo zachytného zariadenia, a na ochranné pasmo Il. stupna, ktoré
sliZzi na ochranu vodarenského zdroja pred ohrozenim zo vzdialenejSich miest. Na zvySenie ochrany
vodarenského zdroja moze orgdn Statnej vodnej spravy urdit aj ochranné pasmo lll. stupia.

Ochranné pasma vodného zdroja Jelka st uréené rozhodnutim Zapadoslovenského krajského narodného vyboru
v Bratislave, odboru PLVH zo dna 22.5.1985 vydaného pod ¢. PLVH-4/2085/82-8 - I. ochranné pasmo vodného
zdroja, . ochranné pasmo vnutorné a Il. ochranné pasmo vonkajsie.

V ochrannom pasme vodarenskych zdrojov sa zakazuju alebo obmedzuju Cinnosti, ktoré poskodzuju alebo
ohrozuji mnoZstvo a kvalitu vody alebo zdravotnd bezchybnost vody vodarenského zdroja, ako aj technické
Upravy na ochranu vodérenského zdroja a iné opatrenia, ktoré sa maju v ochrannom pasme vykonat.

. Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii v zmysle §19 zakona €. 442/2002 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov

§19 Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii:

- Pdsma ochrany si vymedzené vodorovnou vzdialenostou od vonkajsieho pddorysného okraja vodovodného
potrubia alebo kanalizacného potrubia na obidve strany

a. 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,
b. 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

BVS a.s. poZaduje re$pektovat ochranné pasma vodovodu DN 500 5m od okraja potrubia vodorovne na obidve
strany a vodovodu do DN 500 2m od okraja potrubia vodorovne na obidve strany.

- V pasme ochrany je zakazané

a.  vykondvat zemné préce, umiestriovat stavby, konstrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo vykonavat
¢innosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo verejnej kanalizacii alebo ktoré by mohli
ohrozit ich technicky stav,

b.  vysadzat trvalé porasty,
c. umiestfiovat skladky,

d.  vykondvat terénne Upravy.

. Pobrezné pozemky vodného toku a vodnych stavieb alebo zariadeni v zmysle zdkona ¢. 364/2004 o vodach

§ 49 Oprdvnenia pri sprave vodnych tokov

- Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni méze spravca vodného toku uzivat
pobrezné pozemky. Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetacie pri
vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku su pozemky do 10 m od brehovej Ciary a pri drobnych vodnych
tokoch do 5 m od brehovej Ciary; pri ochrannej hradzi vodného toku do 10 m od vzdusnej a navodnej paty
hradze.

Do vymedzeného pobreziného pozemku nie je moZné umiestriovat vedenia a zariadenia infradtruktdry, stavby trvalého
charakteru, vratane pevného oplotenia a suvisli vzrastli zelen, z dévodu zabezpecenia pristupu a manipuldcie
mechanizmov spravcu toku pre vykon udrzby koryta vodného toku. Uvedené vodné toky su v sprave SVP, $.p., OZ
Bratislava.

. Ochranné pasmo zavlahového potrubia vodnej stavby (od osi potrubia) stanovené spravcom vodnej stavby — plati
v pripade ak nie je mozné zrusenie resp. prelozka Casti rarovej siete

V ochrannom pasme nie je mozné umiestriovat stavby trvalého charakteru, ani vysadzat stromy a kriky a zéroven je
potrebné zabezpedit pristup k vodnej stavbe za Uéelom vykonania prevadzkovych &innosti resp. nevyhnutnych oprav
(vodny zakon €. 364/2004 Z. z.).

Vsetky inZinierske siete je potrebné realizovat v zmysle ustanoveni STN 73 6961 ,Krizovanie a subehy melioraénych
zariadeni s komunikaciami a vedeniami”.

. Ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov

§ 43 Ochranné pasma:

- Na ochranu zariadeni sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej
blizkosti zariadenia sustavy, ktory je uréeny na zabezpecenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpecenie
ochrany Zivota a zdravia 0s6b a majetku.
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- Ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodic¢a. Vzdialenost
obidvoch rovin od krajnych vodicov je pri napati

a) od 1kVdo 35kVvratane

1. pre vodice bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

2. pre vodice so zakladnou izoldciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,
3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,

b) od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,

c) od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,

d) od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,

e) nad 400 kV 35 m

- Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m od krajného
vodica na kazdu stranu.

- V ochrannom pasme vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je okrem
pripadov podla odseku 14 zakazané

a) zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,
b) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vy$kou presahujicou 3 m,

c) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od krajného vodica
vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,

d) uskladriovat lahko horlavé alebo vybusné latky,
e) vykonavat ¢innosti ohrozujlce bezpeénost oséb a majetku,
f) vykonavat ¢innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpeénost a spolahlivost prevadzky sustavy.

- Vysddzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti presahujicej 5 m od krajného
vodi¢a vzdudného vedenia moZno len vtedy, ak je zabezpelené, Ze tieto porasty pri pade nemdZu poskodit
vodice vzdusného vedenia.

- Vlastnik nehnutelnosti je povinny umoznit prevéddzkovatelovi vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia
pristup a prijazd k vedeniu a na ten Uéel umoinit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného elektrického
vedenia udrziavat priestor pod vedenim a volny pruh pozemkov (bezlesie) so Sirkou 4 m po oboch stranach
vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia. Tato vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od
krajného vodi¢a nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podperného bodu.

- Ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla.
Tato vzdialenost je
a) 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky,
b) 3 m pri napati nad 110 kV.

- V ochrannom pdsme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je okrem pripadov
podla odseku 14 zakazané

a) zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzZivat osobitne tazké mechanizmy,

b) vykonavat bez predchadzajliceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné prace a iné innosti,
ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a bezpetnost prevadzky, pripadne stazit pristup k
elektrickému vedeniu.

- Ochranné pasmo elektrickej stanice

a) vonkajsieho vyhotovenia s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

b) vonkajSieho vyhotovenia s napdtim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré si vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

c) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu elektrickej stanice,
priCom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni.

- V ochrannom pasme elektrickej stanice vymedzenej v odseku 9 pism. a) a b) je zakazané vykonavat ¢innosti, pri
ktorych je ohrozend bezpeénost osdb, majetku a spolahlivost a bezpeénost prevadzky elektrickej stanice.

- V blizkosti ochranného pasma elektrickych zariadeni uvedenych v odsekoch 2, 4, 7 az 9 je osoba, ktora zriaduje
stavby alebo vykonava ¢innost, ktorou sa moze priblizit k elektrickym zariadeniam, povinna vopred oznamit
takuto ¢innost prevadzkovatelovi prenosovej sustavy, prevadzkovatelovi distribuénej sustavy a vlastnikovi
priameho vedenia a dodrziavat nimi uréené podmienky.
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Kazdy prevadzkovatel, ktorého elektrické zariadenie je v blizkosti ochranného pasma a je napojené na
jednosmerny prud s moznostou vzniku bludnych pridov sposobujlcich poskodenie podzemného elektrického
vedenia, je povinny prijat opatrenia na ochranu tychto vedeni a informovat o tom prevadzkovatela podzemného
elektrického vedenia.

Na ochranu zariadeni na vyrobu elektriny vyrobcu elektriny platia ochranné pasma uvedené v odseku 9 pism. a),
ak osobitné predpisy neustanovuju inak

Zriadovat stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia mozno iba po predchadzajicom suhlase
prevadzkovatela sustavy. Suhlas prevadzkovatela slstavy na zriadenie stavby vochrannom péasme
elektroenergetického zariadenia je dokladom pre izemné konanie a stavebné konanie.

Stavby, konstrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a c¢innosti vykonané v ochrannom pasme je
povinny odstranit na vlastné naklady ten, kto ich bez suhlasu vykonal alebo dal vykonat.

Ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete v zmysle Zakona
o elektronickych komunikaciach ¢. 351/2011 Z. z. a priestorovej normy Upravy vedeni technického vybavenia

§ 68 Zakona elektronickych komunikaciach:

Ochranné pasmo vedenia je $iroké 1,5 m od osi jeho trasy po oboch strandch a prebieha po celej dizke jeho
trasy. Hibka a vy$ka ochranného pasma je 2m od Urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak
ide o nadzemné vedenie.

V ochrannom pasme je zakazané:

a.  umiestriovat stavby, zariadenia a porasty, vykonavat zemné prace, ktoré by mohli ohrozit vedenie alebo
bezpecnu prevadzku siete,

b.  vykonavat prevadzkové Cinnosti spojené s pouZivanim strojov a zariadeni, ktoré ru$ia prevadzku sieti,
pridruzenych prostriedkov a sluzieb.

Ochranné pasmo plynovodu v zmysle zékona ¢. 251/2012 Z. z.

§ 79 Ochranné pasmo:

6)

Ochranné pasmo na Ucely tohto zdkona je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu alebo
plyndrenského zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu
technologickej casti plyndrenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu
technologickej ¢asti plyndrenského zariadenia. Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od p6dorysu
technologickej Casti plynarenského zariadenia je

a) 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

b) 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,
c) 12m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501mm do 700 mm,
d)  50m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700mm,

e) 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uUzemi obce s prevadzkovanym tlakom nizsim
ako 0,4 MPa,

f) 8 m pre technologické objekty,
g) 150 m pre sondy,
h) 50 m pre iné plynarenské zariadenia zdsobnika a tazobnej siete neuvedené v pismenach a) az g).

Vykondvat ¢innosti v ochrannom pasme plynérenského zariadenia mozu osoby iba so suhlasom prevadzkovatela
siete a za podmienok urcenych prevadzkovatelom siete.

Bezpeénostné pasmo plynovodu v zmysle zékona ¢. 251/2012 Z. z.

§ 80 Bezpecdnostné pasmo:

Bezpecnostnym pasmom na Ucely tohto zakona sa rozumie priestor vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od
osi plynovodu alebo od pddorysu plynarenského zariadenia merany kolmo na os alebo na pédorys. Vzdialenost
na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od podorysu plynarenského zariadenia je

a) 10 m pri plynovodoch s tlakom nizsSim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom priestranstve a na
nezastavanom Uzemi,

b) 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm,
c) 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm,
d) 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150 mm,

e) 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm,

f) 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 500 mm,

g) 200 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500 mm,

h) 50 m pri regulaénych staniciach, filtraénych staniciach, armaturnych uzloch,
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i) 250 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a taZobnej siete neuvedené v pismenéach a) az h).

Pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe, a pri regulacnych
staniciach so vstupnym tlakom nizsim ako 0,4 MPa, lokalizovanych v stvislej zastavbe, bezpeénostné pasma urci
v sulade s technickymi pozZiadavkami prevadzkovatel distribucnej siete.

Zriadovat stavby v bezpetnostnom péasme plynarenského zariadenia mozno iba po predchadzajucom suhlase
prevadzkovatela siete.

Ochranné pasmo lesa

. Ochranné pasmo lesa v zmysle zakona €. 326/2005 Z. z. o lesoch

§ 10 Ochranné pasmo lesa:

Ochranné pasmo lesa tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.

Na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuziti izemia9) v ochrannom pasme lesa sa vyzaduje aj
zavazné stanovisko organu statnej spravy lesného hospodarstva. Na udelenie zavazného stanoviska sa
nevztahuje véeobecny predpis o spravnom konani.12)

Ochranné pasmo pohrebiska

. Ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) v zmysle Zakona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve

§ 15 Zriadenie pohrebiska:

Ochranné pasmo pohrebiska je 50 m od hranice pozemku pohrebiska; v ochrannom pdsme sa nesmu povolovat
a ani umiestriovat budovy okrem budov, ktoré poskytuju sluzby stvisiace s pohrebnictvom.

Ochrana prirody a krajiny

. Celé katastralne Uzemie obce Kostolna pri Dunaji lezi v Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov (Nariadenie
vlady SR €. 46/1978 z 19.4.1978 o chranene] oblasti prirodzenej akumulécie vod na Zitnom Ostrove, publikované v
zbierke zédkonov ¢. 70/1978).

V CHVO Zitny ostrov je zakdzané stavat alebo rozsirovat stavby podla ust. 31 vodného zdkona aje potrebné
dodrZiavat vietky podmienky pre ochranu véd v CHVO Zitny Ostrov uvedenych v § 31 zdkona & 364/2004 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov.

V zmysle § 31, ods. 4, aktudlneho znenia Zdkona 364/2004 Z. z. - Vodny zdkon, sa v CHVO:

Ods. (4) V chrdnenej vodohospoddrskej oblasti sa zakazuje:

a.

stavat alebo rozsirovat

1. nové priemyselné zdroje alebo jestvujuce priemyselné zdroje, v ktorych sa vyrdbaju alebo na vyrobu
pouZivaju znecistujuce ldatky, s vynimkou rozsirovania a prestavby jestvujicich priemyselnych zdrojov,
ktorymi sa dosiahne ucinnejsia ochrana vaod,

2. nové priemyselné zdroje alebo jestvujuce priemyselné zdroje, ktoré produkuju priemyselné odpadové vody
obsahujuce prioritné nebezpecné latky,
3. ropovody a iné liniové produktovody na prepravu znecistujucich Iatok,

sklady ropnych latok s celkovou kapacitou vécsou ako 1 000 m®, na Zitnom ostrove®) s celkovou kapacitou
vécgou ako 200m>a s kapacitou jednotlivych nadrZi vicsou ako 50 m3,

veterindrne asanacné zariadenia a sanitdrne bitunky,
stavby velkokapacitnych fariem alebo stavby sustredenych mensich fariem,

stavby hromadnej rekredcie alebo individudinej rekredcie bez zabezpeclenia CcCistenia komundlnych
odpadovych vad,

vykondvat letecku aplikdciu hnojiv a chemickych latok na ochranu rastlin alebo na nicenie skodcov alebo buriny
v blizkosti povrchovych véd a odkrytych podzemnych véd, kde méZe déjst k znecisteniu vod alebo k ohrozeniu
kvality a zdravotnej bezchybnosti véd,

vykondvat plosné odvodnenie lesnych pozemkov v takom rozsahu, ktorym sa podstatne narusia vodné pomery v
chrdnenej oblasti prirodzenej akumuldcie véd,

odvodriovat polnohospoddrske pozemky vo vymere vdcsej ako 50 ha suvislej plochy,

;N T v vy 3 . .
taZit raselinu v mnoZstve vdcsom ako 500000 m™ na jednom mieste,
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f. taZit nevyhradené nerasty“) povrchovym spésobom alebo vykondvat iné zemné prdce, ktorymi méZe dojst k
odkrytiu suvislej hladiny podzemnej vody,

g.  ukladat radioaktivny odpad,
h.  budovat skladky na nebezpecny odpad,

i stavat alebo rozsirovat stavby, ktoré si vyZaduju pocas vystavby alebo prevadzky Specidlne osetrovanie porastov
znecistujucimi latkami.

. Z hladiska ochrany prirodnych zdrojov navrhované rozvojové zamery nezaberaju kvalitni polnohospodarsku pédu.
. Chranené loZiskové Uzemie sa v rieSenom Uzemi nenachadza.
. Priemet USES na regionalnej trovni:

- nadregionalny biokoridor NRBk Maly Dunaj

nezasahuje do navrhovanych rozvojovych zéamerov, len RZ 29/r sa nachddza v jeho dotyku,
- regiondlne biocentrum RBc Maholan (65)

nezasahuje do navrhovanych rozvojovych zamerov,
- SKUEV 0541 Maly Dunaj

nezasahuje do navrhovanych rozvojovych zédmerov, len RZ 29/r sa nachddza v jeho dotyku,
- SKUEV 0540 Maly Str

nezasahuje do navrhovanych rozvojovych zamerov.

. Navrh prvkov MUSES:
- ekostabilizaéné prvky v navrhoch MUSES
nezasahuju do navrhovanych rozvojovych zamerov,
- interakéné prvky liniové navrhované ako aleje pri komunikaciach

nezasahuju do navrhovanych rozvojovych zamerov.

3.8 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na
asanaciu a chranené casti krajiny

Delenie pozemkov predpokladame na ploche rozvojovych zamerov RZ 25/0 a RZ 26/v. Pozemky pod rozvojovym zamerom
RZ 25/0 sa budu delit z dévodu potreby vymedzenia pléch pre komunikacie a stavebné pozemky. Pozemok pod rozvojovym
zdmerom RZ 26/v sa bude delit z dovodu potreby vymedzenia plochy pre obecny zberny dvor. Blizsiu $pecifikaciu delenia
pozemkov urci podrobnejsia dokumentacia. Scelovanie pozemkov nepredpokladame.

3.9 Rozvojové zamery, pre ktoré je potrebné obstarat UPN zény

,Zmeny a doplnky ¢. 5/2017“ vymedzuju potrebu obstarat UPN zény v sulade s ustanoveniami zakona €. 50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov (§ 12):

. pre RZ 27/v,

. pre RZ 29/r s dérazom na rieSenie krajinarskych a ekologickych aspektov so zohladnenim lokalizécie v dotyku s NRBk
Maly Dunaj a SKUEV 0541 Maly Dunaj.

Postupy spracovania a prerokovania UPN zdny upravuje zakon €& 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 12) a Vyhlaska
¢. 55/2001 Zb. (§13). Rozsah spracovania UPN zdny pre RZ 27/v a 29/r musi zohladfiovat §13 ods. 7f) Vyhlasky ¢. 55/2001 Z.
z. (,Z&vazna Cast Uzemného planu obsahuje .... uréenie stavieb, na ktoré sa nevyZaduje rozhodnutie o umiestneni stavby”)
v suvislosti s §39a ods. 3a) Stavebného zakona (,Rozhodnutie o umiestneni stavby sa nevyzaduje na stavby, ktorych
podmienky na umiestnenie podrobne riesi Gzemny plan zény, ak je to v jeho zaviznej Casti uvedené”) — t. j. UPN zény musi
byt spracovany tak aby nahradzal rozhodnutie nahradzal rozhodnutie o umiestneni stavby.

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutocnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zdujme, (podla zoznamu
uvedeného v Zékone ¢. 50/1976 Zb., §108, odsek 2 a 3), mozno vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam
mozZno obmedzit rozhodnutim stavebného dradu (dalej len "vyvlastnit"). Verejny zaujem na vyvlastneni na Ucely uvedené
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v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastfiovacom konani. Za stavby podla odseku 2 pism. a) (verejnoprospesné stavby podla
schvédlenej UPD) sa povaiuju stavby uréené na verejnoprospe$né sluiby a pre verejné technické vybavenie Gzemia
podporujice jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujuci organ v zavéznej ¢asti UPD. Podmienky
vyvlastnenia upravuje § 110 Zakona ¢. 50/1976 Zb.

Verejnoprospesné stavby su zakreslené vo vykresoch €. 2. a 8. Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb v grafickej Casti je
len orientacné, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokalizaciu bude predmetom rieSenia podrobnejsej dokumentacie (PD
- DUR).

V rieS§enom Uzemi ,Zmien a doplnkov ¢. 5/2017“ st vymedzené plochy pre tieto verejnoprospesné stavby:

. plochy zberného dvora (vo vymere 1500 mz)

. nadradené trasy a zariadenia el. siete (navrhované trafostanice a vedenia VN)

. cestné komunikacie (vratane prip. pesich a cyklistickych chodnikov), navrhnuté v rozvojovych zameroch,
. navrhované koridory technickej infrastruktury

miestne rozvody pitnej vody, kanalizacie a plynu, kablové vedenia elektrickej energie, telekomunikacné vedenia.

3.11 Stavebné uzavery

,Zmeny a doplnky €. 5/2017“ nenavrhuju vyhlasit stavebnl uzaveru v katastralnom Gzemi obce Kostolna pri Dunaji.

3.12 Zasady a regulativy ochrany a vyuzivania kulturno-historickych hodnot

Z hladiska ochrany a vyuZzitia kultdrno-historickych hodnét bude v dalSich stuprioch projektovej dokumentacie nutné:

. dodrZiavat ustanovenia zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov,

. zachovat typickd siluetu a dialkové pohlady na dominantu obce — rimskokatolicky kostol,

. pri novej vystavbe zohladfiovat mierku pévodnej Struktiry,

. pri stavebnych pracach si stavebnik v zmysle ustanovenia §30, odsek 4 pamiatkového zdkona vyZiada stanovisko

prislusného Krajského pamiatkového uradu Bratislava.

Z hladiska ochrany archeologickych nélezov a nalezisk respektovat nasledovni podmienku v zmysle zdkona ¢. 50/1976 Zb.

v zneni neskor$ich predpisov o UP aSP azdkona & 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov:

. ,Investor / stavebnik kaZdej stavby vyZadujucej si zemné prace si od Krajského pamiatkového dradu Trnava
v jednotlivych stuprioch Gzemného a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej
stavebnej ¢innosti suvisiacej so zemnymi pracami z dévodu, Ze stavebnou &innostou resp. zemnymi pracami méze
déjst k naruseniu archeologickych nélezisk ako aj k poruseniu dosial neevidovanych archeologickych nalezov a
nalezisk.”

Podla §35 ods.7 zdkona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov o nevyhnutnosti
vykonat pamiatkovy vyskum na zabezpecenie zachrany a dokumentécie archeologickych nalezov a situécii rozhoduje
Krajsky pamiatkovy urad Bratislava.
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