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Nazov dokumentacie
Uzemny plén obce Vinosady — Navrh.
Obstaravatel dokumentacie

Obecny urad Vinosady, Pezinska 95, 902 01 Pezinok

(prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podla § 2 a/ Zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov - Ing. arch.
Jana ZIamalova, Novackého 6, 841 04 Bratislava, registracné ¢islo: 219)

Spracovatel dokumentacie

DMProjekt s.r.o., Drotdrska cesta 37, 811 02 Bratislava

zodpovedny riesitel: Ing. arch. Monika Dudasova — autorizovany architekt SKA (registracné ¢islo 0734 AA 0230) a kolektiv.
Riesitel'sky kolektiv

Ing. arch. Monika Dudasova
Ing. arch. Zuzana Slezakova
Ing. arch. Petra Berova

Ing. Katarina Stanikova.

Udaje o stéasnom stave rieseného Uzemia boli ziskané z ,UPN obce Vinosady — Prieskumy arozbory“, spracovatel:
Architektonicky ateliér 4A (autori: Ing. arch. Marian Luptak, Ing. Vladimir llanovsky), z,,UPN obce Vinosady - Zadanie®,
spracovatel: DMProjekt s.r.o. (hl. riesitel: Ing. arch. Monika Dudasova) a ,Programu hospodarskeho a socidlneho rozvoja
obce Vinosady na obdobie rokov 2015-2022, spracovatel: Pro Implement s.r.o..

Pouzité skratky a terminy:

UPN = Gzemny plan

UPD = Gizemno-pldnovacia dokumentacia

UPP = tzemno-plénovacie podklady

PD = projektova dokumentacia

UP a SP = Gizemné planovanie a stavebny poriadok

UR = Gzemné rozhodnutie

USES = Gzemny systém ekologickej stability

RUSES = regionélny tGzemny systém ekologickej stability
MUSES = miestny Gzemny systém ekologickej stability
CHKO = Chranena krajinna oblast

CHVU = Chranené vtacie Gzemie

NP = nadzemné podlazie

Regulacény blok = nova rozvojova plocha resp. existujica zastavand plocha = predstavuje zakladnu Uzemno-planovaciu
jednotku v Uzemi, vymedzenl na zaklade existujiceho stavu ako aj na zdklade navrhnutej urbanistickej koncepcie UPN.
Funkcné a priestorovo homogénne jednotky (regulacné bloky) s vymedzené na zéklade nasledovnych kritérii:

- hranicu regulaénych blokov v ramci urbanizovaného Uzemia (existujica a navrhovand urbanisticka Struktdra)
tvori prevazne rovnaky charakter vyuZitia

- hranicu regulaénych blokov v ramci neurbanizovaného Uzemia tvoria prevazne prirodzené ohranicenia (lesy,
polnohospodarska krajina ...).
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A. SMERNA TEXTOVA CAST

A.1. ZAKLADNE UDAJE

A.1.1 Hlavné ciele rie$enia a problémy, ktoré UPN riesi

A.1.1.1 D6vody na obstaranie

Obec Vinosady je podla § 18 ods. 4 zakona ¢ 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov (dalej stavebny zakon)
obstaravatefom UPD obce.

V stcasnosti obec Vinosady nema platny legislativny nastroj, ktory ma byt zakladnym predpokladom koncepéného
usmernovania vsetkych ¢innosti s Gzemnym priemetom a garantom udrZatelného rozvoja Uzemia.

Dal$im dévodom pre obstaranie nového UPN je aktudlna potreba premietnut si¢asné i predpokladané rozvojové zamery
obce do komplexného planovacieho dokumentu s préavnou zaviznostou, ako aj nutnost zosuladit tieto zamery s
poziadavkami nadradenych rozvojovych a planovacich dokumentov — UPN regiénu BSK.

Za danej situacie Obecny Urad vo Vinosadoch z vlastného podnetu inicioval obstaranie UPD na Grovni nového UPN obce.
Spracovany Névrh UPN bude prerokovany podla § 22 stavebného zakona s obcami, ktorych Gzemia sa tyka, s dotknutymi
samospravnymi krajmi, s dotknutymi orgdnmi, s dotknutymi fyzickymi osobami a dotknutymi pravnickymi osobami, toto
prerokovanie je verejné. Po prerokovani bude predloZeny na postdenie dodrZania postupu obstaravania prislusnému
organu a nasledne bude schvaleny v Obecnom zastupitelstve.

A.1.1.2 Poziadavky na spracovanie a rozsah

Postup obstarania a spracovania ,Navrhu“ je v sulade so zakonom €. 50/1976 Z. z. (Stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov a Vyhlaskou &. 55/2001 Z. z. o UPP a UPD.

Rozsah spracovania:
. Textova ¢ast — smernd, zavazna

o Graficka ¢ast — smernd, zavazna.
Obsah textovej a grafickej Casti je v stlade s obsahom podla Vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z..
Casti A. (smerna textova ¢ast) a C. (smernd grafickd ¢ast) tvoria smernu ¢ast rie$enia UPN obce.

Casti B. (zavazna textova cast) a D. (zavazna graficka ¢ast) tvoria zavaznu cast riesenia UPN obce.

A.1.1.3 Vychodiskové podklady

Zoznam vychodiskovych podkladov a dokumentov:

o ,UPN regiénu BSK”, schvaleny uznesenim ¢&. 60/2013 zo dfia 20.09.2013, zavaznu ¢ast vymedzuje Vieobecne zavazné
nariadenie BSK ¢. 1/2013 zo dria 20.09.2013

. ,UPN obce Vinosady — Prieskumy a rozbory“, spracovatel: Architektonicky ateliér 4A (autori: Ing. arch. Marian Lupték,
Ing. Vladimir llanovsky), ddtum spracovania: 10/2015

o ,UPN obce Vinosady — Zadanie“, spracovatel: DMProjekt s.r.0., datum spracovania: 2016, schvalené uznesenim OZ &.
40/2016/06 zo dna 07.12.2016

. ,Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja obce Vinosady na obdobie rokov 2015-2022, spracovatel: Pro
Implement s.r.o., ddtum spracovania: 10/2015
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. Koncepcia tzemného rozvoja cyklotras Bratislavského samospravneho kraja vo vztahu k integrovanému dopravenému
systému a vyznamnym bodom cestovného ruchu, spracovatel: Pozemné stavby TTK s.r.o., aktualizacia 2017

. Zakon €. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov a stvisiace predpisy.

A.1.1.4 Ciele rieSenia

Ciefom ,,UPN obce Vinosady” je komplexné rieenie priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia Gzemia, stanovenie
zasad jeho organizacie a vecna a ¢asova koordinacia jednotlivych ¢innosti v sulade s principmi udrzatelného rozvoja, podla
ustanoveni § 1 Zakona ¢. 50/1976 v zneni neskorsich predpisov. Ciele a smerovanie rozvoja Gizemia bude UPN podriadovat
ochrane a rozvoju Zivotného prostredia, kultirno-historickych a prirodnych hodnét Gzemia, pricom bude hlfadat moZnosti
optimalneho vyuZitia zdrojov a rezerv Uzemia na jeho spolocensky najefektivnejsi urbanisticky rozvoj.

Navrhovym obdobim UPN obce Vinosady je rok 2045. Navrh rozvoja obce je spracovany invariantne.

Hlavné ciele riesenia:
. vytvorit dokument, ktory bude sluZit ako nastroj pre komplexné rozhodovanie o smerovani rozvoja na izemi obce

. respektovat a premietnut zamery UPN regiénu BSK, najmé rezervovat koridory pre:
- prelozku cesty v Useku Bratislava — Pezinok — Modra — Dolany ako dvojpruhovej cesty
- novu regionalnu trat z Pezinku do Smolenic (vytvorenie okruhu spojenim trati 110-120-116-112)
- nové samostatné cyklotrasy:
- Bratislava — Svaty Jur — Pezinok — Modra — Dolany — TTSK (narodna, CZT 048)

- Hamuliakovo — Kalinkovo — Dunajska Luzna — Most pri Bratislave — Malinovo — Ivanka pri Dunaji —
Bernoldkovo — Velky Biel, Maly Biel — Senec — Blatné — Senkvice — Vinosady — CZT 044 (regionélna, CZ
2006)

. vyuZit prirodné a polohové danosti obce (Malé Karpaty, vinohrady, cestna siet regionalneho vyznamu, Zelezniéna siet
regionalneho vyznamu, priama nadvaznost na okresné mesto Pezinok a blizkost hl. mesta SR Bratislavy), miestne
$pecifika a dosiahnut éo najoptimalnejsie funkéné a priestorové usporiadanie Gzemia obce — vytvorit predpoklady
pre rozvoj byvania, obc¢ianskeho vybavenia, rekreacie, vyroby, verejného dopravného a technického vybavenia obce,
dbat na Unosnost Uzemia s ohfadom na ochranu prirody a Zivotného prostredia:

rozvijat byvanie vo vidieckom prostredi s kvalitnymi plnohodnotnymi podmienkami byvania, umoZfiujicimi aj formy
,prace doma, najma:

- vymedzit lokality pre diferencované formy byvania v rodinnych domoch (pre rozne skupiny obyvatelstva) v
zastavanom Uzemi obce a v jeho nadvéaznosti s pripustnym funkénym vyuZzitim pre podnikatelské aktivity (najma
vinohradnictvo a vinarstvo)

- pri ndvrhu reSpektovat poZiadavky na hygienicku kvalitu byvania - dodrZiavanim ochrannych pasiem dopravnej
a technickej vybavenosti ako aj vyrobnych prevadzok

- skvalitriovat stavebno-technicky a esteticky stav existujuceho bytového fondu, navrhnut rekonstrukciu typickych
domov historického vyvoja z vindrskou tradiciou

rozvijat ob&iansku vybavenost, najma:

- vytvorit podmienky pre zriadenie periaznych a postovych sluzieb

- rozvijat restauracné sluzby (najmé spojené s ochutnavkou miestnych vin) a ubytovacie sluzby (s vyuzitim rezerv
v chatovej oblasti v Kucisdorfskej doline, prip. v areali kastiela)

- vyhodnotit mozZnosti zriadenia lekarskych ambulancii, kultdrno-spolo¢enského centra a staciondra pre
déchodcov

- skvalitriovat stavebno-technicky a esteticky stav existujucej obcianskej vybavenosti, najma Skolskej

rozvijat hospodarsku zakladfiu, najmé:

- rozvijat podnikatelskd sféru na baze malych a strednych podnikov, najma vinohradnictvo a vinarstvo (na zaklade
historického vyvoja a polohy na juznych svahoch Malych Karpat)

- vyuzivat existujlce priestory povodnych PD Velkého a Malého Tfnia na nezavadnu vyrobu a sklady
- vyuZivat existujuce plochy polnohospodarskej pédy na polnohospodarsku vyrobu

rozvijat cestovny ruch a agroturistiku, najma:

- rozvijat cykloturistiku

- rozvijat pesiu turistiku
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- rozvijat cestovny ruch viazany na vinohradnictvo a vinarstvo

- rozsirit moznosti aktivit v telovychove a Sporte, najméa vybudovat viaciéelové ihrisko

- rozvijat rekreacné, turistické, agroturistické a oddychové aktivity, najma v Kuéisdorfskej doline

- skvalitriovat stavebno-technicky a esteticky stav existujicej Sportovej vybavenosti (telocviéiia a futbalové
ihrisko)

rozvijat dopravni a technicku vybavenost (siete a zariadenia zdsobovania vodou, odkanalizovania, siete a zariadenia
energetického zasobovania a pod.), najma:

- podporovat zamery UPN regiénu BSK (prelozka cesty 11/502, Zelezni¢na trat do Smolenic, cyklotrasy)

- dobudovat a rekonstruovat miestne komunikacie

- dobudovat miestne cyklotrasy

- dobudovat a rekonstruovat chodniky a parkoviska, revitalizovat verejné priestranstva a ich vybavenie

- rekonstruovat a modernizovat autobusové zastévky

- vybudovat poldre na zachytenie dazdovych véd

- realizovat UdrZbu a Cistenie vodného toku

- dobudovat kanalizaciu a COV

- dobudovat a rekonstruovat vodovodné potrubia

- realizovat prelozky vzdusnych el. vedeni VN 22 kV do kablov, uloZzenych v zemi

- dobudovat, rekonstruovat a modernizovat verejné osvetlenie a miestny rozhlas

podporovat ochranu prirody a tvorbu krajiny, najmé:
- repektovat navrhnuté prvky RUSES, MUSES a ekostabilizaéné opatrenia
- eliminovat stresové faktory

- podporovat trvalu starostlivost o krajinu a rozvoj krajinnej zelene

podporovat ochranu Zivotného prostredia, najma:

- komplexne dobudovat kanalizaciu, vybudovat prelozku cesty 11/502 do polohy mimo zastavané Uzemie obce,
dodrziavat prislusné predpisy na Useku ochrany prirody, vod, pddy, odpadového hospodarstva, zdravia

- likvidovat nelegalne sklddky odpadu

- vybudovat zberny dvor

zachovat pdvodny $pecificky urbanisticko-architektonicky charakter obce (vinohradnicky)

- zohladnit kulturnohistorické a urbanisticko-architektonické danosti, najma historickym vyvojom dany
kompaktnejsi sposob zastavby

- zachovat charakteristicky regionalny vinohradnicky krajinny obraz Malokarpatskej vinnej oblasti
- revitalizovat dva hlavné centralne priestory obce - byvalé ,,navsie” Velkého a Malého Tfnia
- revitalizovat areal byvalého Palffyho (Andrassyovského) kastiela a parku

- odstrariovat estetické a funkéné zévady (chatrajuce objekty, oplotenia, verejna zeleri, technickd a dopravna
vybavenost).

A.1.2 Vyhodnotenie doterajSiecho UPN obce

Obec Vinosady doteraz nemala spracovany UPN obce.

A.1.3 Udaje o sulade rieenia so zadanim a so subornym stanoviskom
z prerokovania konceptu

Navrh je v sulade s poZiadavkami na riesenie, ktoré boli stanovené v Zadani, schvalenom uznesenim OZ ¢. 40/2016/06 zo
dfia 07.12.2016 tak z hladiska ich obsahového vymedzenia, ako aj koncepéného smerovania. Struktura textovej a grafickej
¢asti kore$ponduje s podmienkami, tykajlcimi sa rozsahu a Gpravy dokumentacie ,UPN obce”.

Vzhladom na velkostnu kategériu obce (do 2000 obyvatelov) Koncept rieSenia nebol spracovany.
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A.2. RIESENIE UPN OBCE

A.2.1 Vymedzenie rieSeného uzemia a jeho geograficky opis

A.2.1.1 Vymedzenie rieSeného Uzemia

Rieené Gzemie pre UPN obce je vymedzené administrativno-spravnymi hranicami obce, t. j. hranicami katastralnych tzemi
obce — Malé Trnie aVelké Trnie. Obec sa nachadza 3 km severovychodne od okresného mesta Pezinok a23 km
severovychodne od hl. mesta SR Bratislavy.

Riesené Uzemie je charakteristické najma:
. zastavanym Gzemim obce, vymedzenym hranicou stanovenou k 1.1.1990, ktoré tvori prevazne obytna zastavba so
stukromnymi zahradami a vinicami:
so zachovalou historickou strukttrou typickej vinohradnickej obce
so zachovanou architektirou pamiatkovo chranenych objektov
s vyraznou verejnou zelerou:
- v aredli parku Palfiho kastiela (viac ako storo¢né platany)
- v aredli kostola sv. Martina
- v areali parku pri navsi byvalych Malého Trnia
- v navsi byvalych Velkého Trnia
- v existujlcich cintorinoch
- pozdiz vodnych tokov a komunikacii
- v aredli Z5 a MS

. réznorodou krajinnou Strukturou:

s travnatymi porastmi, ornou pddou, hodnotnymi vinohradmi, lesnymi porastmi (masiv Malych Karpat) a vodnymi
tokmi (v ¢lenitom teréne pretekajuci Trniansky potok)

s prirodnymi podmienkami vhodnymi pre turistiku (pesiu a cyklistickd), letné a zimné Sporty, bezecké trasy.

Uzemie obce hraniéi s:

. k. 0. mesta Pezinok (na severe, zapade a juhu)
. k. 0. mesta Modra (na severovychode)
. k. 4. obce Senkvice — Velké Senkvice (na kratkom Useku na juhovychode).

Rozlohou a poc¢tom obyvatelov patri obec Vinosady medzi malé obce, vsudasnosti ma 1311 obyvatelov (zdroj:
https://sk.wikipedia.org/wiki/Vinosady, udaj k 31.12.2015). Priemerna hustota obyvatelstva je cca 254,6 obyv./kmz.

Prehl'ad vymer pozemkov v katastralnom tzemi Malé Tinie podla druhu:

Ornd poda 116,2194 ha
Chmelnice 0 ha
Vinice 33,3947 ha
Zahrady 6,7542 ha
Ovocné sady 0 ha
Trvalé travne porasty 3,5098 ha
Lesné pozemky 61,7949 ha
Vodné plochy 2,6198 ha
Zastavané plochy a nadvoria 22,6171 ha
Ostatné plochy 36,5738 ha
Spolu 283,4837 ha
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Prehlad vymer pozemkov v katastralnom tzemi Velké Trnie podla druhu:

Orna poda 6,8984 ha
Chmelnice 0 ha
Vinice 48,9922 ha
Zahrady 11,4227 ha
Ovocné sady 0 ha
Trvalé travne porasty 69,5443 ha
Lesné pozemky 28,4086 ha
Vodné plochy 2,4483 ha
Zastavané plochy a nadvoria 32,3528 ha
Ostatné plochy 31,9092ha
Spolu 231,9765 ha

Zdroj: www.katasterportal.sk.

Celé riesené Uzemie ma vymeru 515,4602 ha, z ¢oho 296,7357 ha tvori polhohospodarska pdda (cca 57,6%) a 90,2035 ha
tvoria lesné pozemky (cca 17,5%). Z celkovej vymery rieSeného Gzemia zaberd zastavané Uzemie obce 23,4431 ha v k. u.
Malé Trnie a 36,2542 ha v k. U. Velké T¢nie.

Obec Vinosady sa z geografického hladiska nachadza na rozhrani dvoch odlisnych prirodnych celkov, a to pohoria Malé
Karpaty a Trnavskej pahorkatiny, ktora je sucastou Podunajskej niZiny. Obec Vinosady méa severozapadnu ¢ast katastralneho
Uzemia v Malych Karpatoch a juhovychodnu &ast na Trnavskej pahorkatine. Horninovy podklad deli na dve zakladné ¢asti.
Oblast Podunajskej pahorkatiny je pomerne jednotvarne zlozend z relativne mladych usadenych tretohornych hornin
(neogén — ily, prachy, piesky a strky) a oblast svahov Malych Karpat postupne prechadza v prechodnom pasme od ilovcov,
pieskovcov a zlepencov po jadrové granodiority a obalové vapence akremence. Poloha obce determinuje charakter
prirodnej krajiny.

Obec lezi v nadmorskej vyske v strede obce 160-170 m a mimo zastavaného Uzemia obce 149 — 324 m n. m..

Z pedologického hladiska sa v katastri obce nachadzaji hnedozeme, ktoré vytvdraju priaznivé podmienky pre
polnohospodarsku vyrobu (najmd prvovyrobu), v podhorskej casti katastra prechadzaju hnedozeme do oglejenych
hnedozemi. Na svahoch Malych Karpat je moiné najst kambizeme, organozeme a livizém s priaznivymi prirodnymi
podmienkami pre pestovanie vini¢a a ovocnych stromov a lesné hospodarstva.

A.2.2 Vizby vyplyvajlice z rie$enia a zavaznych &asti UPN regiénu

Nadradenym dokumentom pre ,,UPN obce Vinosady” je schvéleny “UPN regiénu BSK”, schvaleny uznesenim & 60/2013 zo
dria 20.09.2013, zavaznu ¢ast vymedzuje VZN BSK €. 1/2013 zo dria 20.09.2013.

Z dévodu potreby zostladenia s ndvrhom UPN regiénu BSK vyplyvaju pre Gizemie obce Vinosady nasledovné poziadavky:

|. Zavazné regulativy tzemného rozvoja Bratislavského samospravneho kraja

. V Casti 1. Zasady a regulativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania osidlenia a zasady funkéného vyuzivania
Uzemia z hladiska rozvoja urbanizacie
1.2 V oblasti celostatnych a nadregionalnych vztahov - 1.2.4
1.3 V oblasti regiondlnych vztahov - 1.3.1 a7 1.3.4, 1.3.8

. V Casti 2. Zasady funkéného vyuZivania Gzemia z hladiska rozvoja hospodarstva
2.1V oblasti hospodarstva—2.1.1az 2.1.5
2.2 V oblasti pofnohospodarstva a lesného hospodarstva—2.2.1 az 2.2.5
2.3V oblasti tazby — 2.3.1, 2.3.5

. V Casti 3. Zasady funkéného vyuZivania Uzemia z hladiska rozvoja obcianskej vybavenosti a socialnej infrastruktuiry
3.1V oblasti Skolstva —3.1.1
3.2 V oblasti zdravotnictva —3.2.1 az 3.2.4
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3.3 V oblasti socialnych veci —3.3.1 a3z 3.3.3
3.3 V oblasti dusevnej a telesnej kultiry —3.4.1 a7z 3.4.4

. V Casti 4. Zasady funkéného vyuZivania Gzemia z hladiska rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a kupelnictva
41,4.4,45,46,4.7,4.8,4.9,4.10,4.11-4.11.2,4.12-4.12.1,4.12.3,4.12.5 a7 4.12.13,4.13, 4.14

. V Casti 5. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
5.1V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie —5.1.1 az 5.1.4
5.2 V oblasti ochrany prirody —5.2.1, 5.2.2, 5.2.5
5.3 V oblasti vytvdrania a udrziavania ekologickej stability —5.3.1 az 5.3.8, 5.3.10 a7 5.3.13, 5.3.15

5.4V oblasti vyuZivania prirodnych zdrojov a iného potenciadlu Uzemia —5.4.1 az 5.4.6

. V Casti 6. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hladiska starostlivosti o krajinu
6.1a76.19,6.21 az 6.36

. V Casti 7. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hladiska zachovania kulturno-historického dedi¢stva
7.1,7.2,7.3-7.3.3,7.3.6a27.3.9,7.3.11,7.4 a7 7.7

. V Casti 8. Zasady a regulativy rozvoja nadradeného verejného dopravného vybavenia
8.10-8.10.1, 8.14, 8.15-8.15.1,8.15.2,8.15.3,8.15.4, 8.18-8.18.2, 8.23-8.23.1, 8.31

. V Casti 9. Zasady a regulativy rozvoja nadradeného technického vybavenia
9.1,9.2,9.3-9.3.1,9.3.11,9.3.25,9.4-9.4.1 a7 9.4.3,9.5-9.5.1 a7 9.5.5, 9.6, 9.9-9.9.1 a7 9.9.6, 9.10-9.10.1 a7 9.10.5

. V ¢asti 10. Zavaznost grafickej ¢asti UPN regiénu BSK
10.1

Il. Verejnoprospesné stavby

. V Casti 1. V oblasti dopravnej infrastruktury
1.7-1.7.2,1.12

. V Casti 2. V oblasti zasobovania elektrickou energiou
2.8,2.22

. V Casti 6. V oblasti odpadového hospodarstva
6.1, 6.2.

Najvaési vplyv na rozvoj obce Vinosady maju tieto navrhy UPN regiénu BSK:

. prelozka cesty 11/502 v Useku Bratislava — Pezinok — Modra — Dolany, v Useku Bratislava — Pezinok po kriZzovatku s

cestou 11/503, ako Stvorpruhova a dalej ako dvojpruhova cesta (bod 8.18.2. v ¢asti l., 1.7.2 v ¢asti Il.)

. nova regionalna trat z Pezinku do Smolenic (vytvorenie okruhu spojenim trati 110 — 120 — 116 — 112) ako vyznamnej
podmienky pre integraciu primestskej, regionalnej hromadnej dopravy v Zapadoslovenskom regione) (bod 8.23.1

v Castil., 1.12 v Casti I1.)

. nové samostatné cyklotrasy v sieti narodnych a regionalnych cyklotras (bod 8.31 v Casti I.)

Navrh cyklotrds je zosuladeny s Koncepciou Uzemného rozvoja cyklotras Bratislavského samospravneho kraja vo

vztahu k integrovanému dopravenému systému a vyznamnym bodom cestovného ruchu — Aktualizécia 2017.

Ciasto¢ny vplyv na rozvoj obce Vinosady maju aj tieto navrhy UPN regiénu BSK:

. TR 110/22kV Pezinok, rozsirenie elektrickej stanice a zmena zaustenia vedeni 110 kV (bod 9.3.11 v ¢asti I., 2.8 v Casti

Il.) — TR sa nachadza v tesnom dotyku s k. 4. Velké Trnie

. TR110/22 kV Vajnory a 2x110 kV nadzemné vedenie do TR Vajnory (zaustenie vedeni medzi TR Zabi Majer a TR

Pezinok) (bod 9.3.25 v Casti I., 2.22 v Casti Il.) — TR sa nachadza v tesnom dotyku s k. 4. Velké Trnie.
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A.2.3 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady
obce

A.2.3.1 Obyvatelstvo

ZloZenie a vyvoj poctu obyvatel'stva

V stcasnosti Zije v obci Vinosady 1311 obyvatelov (zdroj: www.sk.wikipedia.org, udaj k 31.12.2015). V poslednom obdobi sa
pocet obyvatelov obce vyznaduje postupnym rastom (1970 - 1110 obyv., r. 1982 — 1106 obyv., r. 1991 — 883 obyv., r. 2001 —
956 obyv., r. 2011 - 1202 obyv., r. 2015 - 1311 obyv.).

V obci Vinosady je hustota obyvatelstva na km? v hodnote 254,6 obyv./kmz, ¢o je viac ako je hustota obyvatelstva
Slovenskej republiky (110 obyv./km?) a taktieZ viac ako hustota okresu Pezinok (164 obyv./km?) — je to najma z dévodu
velmi malej vymery katastralnych uzemi obce.

Zakladné udaje o obyvatel'stve

Trvale byvajuce obyvatelstvo Podiel Zien z trvale byv.
Spolu Mugi Zeny obyv.v%
1202 586 616 51,2

Zdroj: Sc¢itanie obyvatelov, domov a bytov 2011.

V strukture trvale byvajiceho obyvatelstva prevladaju Zzeny s 51,2% (abs. 616 obyv.) nad muZzmi s 48,8% (abs. 586 obyv.).

Vekova Struktira obyvatelstva

Demograficky vyvoj obyvatelstva sa odraza predovSetkym vo vekovej Struktire obce. VSeobecnym prejavom
demografického vyvoja obyvatelstva v obciach je vacsinou nepriazniva vekova struktura z hladiska produktivnych vekovych
kategorii.

Trvale byvajlice obyvatel'stvo podla veku a pohlavia

Trvale byvajuce obyvatelstvo Podiel trvale byvajiceho
obyvatelstva
Spolu Vo veku Vo veku (v %)
0-14 Muzi 15- | Zeny 15- | MuZi 60+ | Zeny 55+ | Neziste- | Predprod. | Prod. Poprod.
59 54 nom
1202 207 396 360 73 157 9 17,4 63,4 19,2

Zdroj: Sc¢itanie obyvatelov, domov a bytov 2011.

Skladba obyvatelov podla vekovych skupin a podla pohlavia

Pocet trvalo byvajucich obyvatelov 1202
z toho muii 586
z toho Zeny 616
Pocet obyvatelov vo veku 0-4 74
z toho muii 37
z toho Zeny 37
Pocet obyvatelov vo veku 5-9 67
z toho muZi 37
z toho Zeny 30
Pocet obyvatelov vo veku 10-14 66
z toho muZi 36
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z toho Zeny 30
Pocet obyvatelov vo veku 15-19 75
z toho muzi 40
z toho Zeny 35
Pocet obyvatelov vo veku 20-24 85
z toho muii 44
z toho Zeny 41
Pocet obyvatelov vo veku 25-29 79
z toho muii 35
z toho Zeny 44
Pocet obyvatelov vo veku 30-34 100
z toho muii 42
z toho Zeny 58
Pocet obyvatelov vo veku 35-39 128
z toho muii 64
z toho Zeny 64
Pocet obyvatelov vo veku 40-44 97
z toho muzi 49
z toho Zeny 48
Pocet obyvatelov vo veku 45-49 59
z toho muii 34
z toho Zeny 25
Pocet obyvatelov vo veku 50-54 88
z toho muii 43
z toho Zeny 45
Pocet obyvatelov vo veku 55-59 92
z toho muii 45
z toho Zeny 47
Pocet obyvatelov vo veku 60-64 64
z toho muii 30
z toho Zeny 34
Pocet obyvatelov vo veku 65-69 36
z toho muii 16
z toho Zeny 20
Pocet obyvatelov vo veku 70-74 28
z toho muii 15
z toho Zeny 13
Pocet obyvatelov vo veku 75-79 21
z toho muii 3
z toho Zeny 18
Pocet obyvatelov vo veku 80-84 22
z toho muii 7
z toho Zeny 15
Pocet obyvatelov vo veku 85-89 11
z toho muZi 2
z toho Zeny 9
Pocet obyvatelov vo veku 90-94 1
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z toho muzi

z toho Zeny

Pocet obyvatelov vo veku 95-99

z toho muzi

z toho Zeny

Pocet obyvatelov vo veku 100+

O |0 |O |O |© |~ |O

Pocet obyvatelov vo veku nezistenom

Zdroj: Sc¢itanie obyvatelov, domov a bytov 2011.

V suéasnosti je mozné uvazovat s vyraznejsim rastom poctu obyvatelov predovsetkym pri pokracovani a dalSom posilneni
migracie smerom do obce. V pripade naplnenia potencialu pristahovania novych obyvatelov, hlavhe mladych rodin, by v
buddcnosti mohlo ddjst k postupnému zlepeniu demografického profilu obce a zabezpeleniu stabilnej zékladne pre
dlhodoby rast poctu obyvatelov prirodzenou cestou.

Ekonomicka aktivita a zamestnanost obyvatelstva

Z vekovej skladby a z udajov o pocte ekonomicky aktivnych vyplyva, Ze obyvatelstvo ma v st¢asnosti pomerne vysoky
potencidl ekonomickej produktivity.

V samotnej obci sa nachadza pomerne malo pracovnych prilezitosti, co neuspokojuje dopyt po pracovnych prilezitostiach.
Vyhodné dopravné spojenie vsak umoznuje dennu dochadzku obyvatelov do zamestnania najma v Pezinku, Modre, Senci a
v Bratislave.

Trvale byvajlice obyvatel'stvo podla ekonomickej aktivity

Pracujuci (okrem dochodcov) 532
Pracujuci dochodcovia 17
Osoby na materskej dovolenke 9
Osoby na rodicovskej dovolenke 35
Nezamestnani 58
Studenti strednych $kél 54
Studenti vysokych $kol 33
Osoby v domacnosti 5
Dochodcovia 195
Prijemcovia kapitalovych prijmov 3
Deti do 16 rokov (nar. po 20.05.1995) 221
Ind 3
Nezistend 37
Z toho ekonomicky aktivni 616 (51,2%)

Zdroj: Sc¢itanie obyvatelov, domov a bytov 2011.

V suUlasnosti je mozné uvazovat s vyraznejSim rastom poctu ekonomicky aktivnych obyvatelov predovsetkym pri
pokracovani a dalSom posilneni migracie smerom do obce (najmé pristahovania mladych rodin).

S vyraznejsim narastom pracovnych prileZitosti je mozné podcitat najma v pripade naplnenia rozvojového potencialu obce
pre vyrobné, vybavenostné a rekreacné ucely.

Narodnostna struktura obyvatel'stva

Nérodnostou sa rozumie prislu$nost osoby k narodu, ndrodnostnej mensine alebo etnickej mensine. Pre urcenie narodnosti
nie je rozhodujuca materinska rec, ani re¢, ktort obcan prevazne pouziva alebo lepsie ovlada, ale jeho vlastné rozhodnutie
o prislusnosti k narodu, narodnostnej mensine alebo etnickej mensine.
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Trvale byvajuce obyvatel'stvo podla narodnosti

Slovenska 1136

Madarska

Rémska

Rusinska

Ukrajinska

Ceska

Nemecka

Polska

Chorvatska

Srbska

Ruska

Zidovska

Moravska
Bulharska

O O O |O |0 |0 |0 |+ |0 (N[O |0 |0 |V

Ostatné

SN
(6]

Nezistené

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011.

Z hladiska narodnostného zloZenia obyvatelstva mdZeme konstatovat, Ze zloZenie obyvatelstva obce Vinosady je jednotné.
Obyvatelia so slovenskou narodnostou tvorili v roku 2011 najpoletnejSiu skupinu s 94,5 % (abs. 1136 obyv.), Obyvatelia
nezistenej narodnosti boli zastupeni 3,7 % (abs. 45 obyv.), ostatné ndrodnosti su zastupeni iba minimdlne, t. j. hodnotou
nizsou ako jedno percento.

NaboZenska Struktura obyvatelstva

NaboZenskym vyznanim sa rozumie U¢ast obyvatelstva na ndboZenskom Zivote niektorej cirkvi, alebo vztah k ne;j.

Trvale byvajuce obyvatel'stvo podla ndbozenského vyznania

Rimskokatolicka cirkev 693

Gréckokatolicka cirkev 5

Pravoslavna cirkev 0

Evanjelicka cirkev ausb. vyznania 158

Reformovana krestanska cirkev

NaboZenska spoloénost Jehovovi svedkovia

Evanjelicka cirkev metodisticka

Krestanské zbory

Apostolska cirkev

Bratska jednota baptistov

Cirkev adventistov siedmeho dna

Cirkev bratska

Ustredny zviz zidovskych naboZenskych obci

Starokatolicka cirkev

Cirkev Ceskoslovenska husitska

Novoapostolska cirkev

Bahajske spoloCenstvo

= O |O |+ |O|O|0O (0|0 |0 |0 (k| |N

Cirkev JeZisa Krista svatych neskorsich dni

=
o

Iné

Bez vyznania 204
Nezistené 121
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Zdroj: Sc¢itanie obyvatelov, domov a bytov 2011.

Z religidzneho hladiska maju v obci velmi vyrazna prevahu obyvatelia rimsko-katolickej cirkvi (57,7%, 693 obyvatelov), dalej
obyvatelia bez vyznania (17,0 %, 204 obyvatelov), obyvatelia evanjelickej cirkvi augsburského vyznania (13,1 %, 158
obyvatelov), obyvatelia nezisteného vyznania (10,1 %, 121 obyvatelov), ostatné cirkvi su zastUpeni iba minimalne, t. j.
hodnotou nizSou ako jedno percento.

Rozvojové predpoklady obce

Predpoklady narastu poctu trvalo byvajtceho obyvatel'stva
Z hladiska dlhodobych demografickych trendov predpokladame postupny narast poctu trvalo byvajtcich obyvatelov.

Priaznivy demograficky vyvoj o¢akdvame za predpokladu:
. Pohybu obyvatelstva prirodzenou menou.
. Mechanického pohybu (predpoklad migracie obyvatelov SirSieho okolia smerom do obce — pristahovanie).
Dynamika pristahovania novych obyvatelov bude zavisla od podmienok, ktoré bude obec poskytovat z hladiska byvania,
obcianskeho, dopravného a technického vybavenia a zamestnanosti (dévodom stahovania méze byt uprednostnenie
byvania na vidieku oproti byvaniu v meste.
V navrhovom obdobi UPN, t. j. do roku 2045, predpokladdme nasledovny nérast poétu obyvatelov:
. 1631 (ndrast o 429 obyvatelov, t. j. ro¢ny prirastok cca 15 obyvatelov).
Poznameka: Pri vypocte bolo uvazované s obloznostou 3,0 obyvatela na 1 bytovu jednotku.

Predpokladané prirastky v pocte obyvatelov st zohladnené pri navrhovani rozvojovych ploch v UPN obce. O¢akavame, Ze aj
samotny UPN, ktory legislativne pripravi nové lokality vhodné na vystavbu, prinesie nové impulzy pre rozvoj obce.

Predpokladany narast poctu trvalo byvajucich obyvatelov je popisany aj v kapitole ¢. A.2.7.1.
Predpoklady ekonomickej aktivity obyvatel'stva

V nasledujucich rokoch neocakdvame velky narast poctu pracovnych prileZitosti v obci Vinosady. Navrh UPN uvazuje len
s vytvorenim mensich prevadzok (najma v ramci obytnych pléch, vinohradnickych usadlosti, obcianskej vybavenosti a
rekreacénych ploch). Poditame s obnovou tradi¢nych remesiel, najma s rozvijanim vinohradnictva a vinarstva a suvisiacich
sluzieb, prip. aj so zvySovanim zastlpenia malych a strednych podnikatelov v obci, naviazanych na nosné vyrobné podniky
v regione (v ramci existujucich vyrobnych aredlov). Navrhované funkcie v rieSenom Gzemi vytvoria nové pracovné
prileZitosti pre cca 50 zamestnancov. Predpokladany pocet je len orientacny.

A.2.3.2 Bytovy fond

Bytovy fond sa sUstreduje prevazne v tradiénych rodinnych domoch a bytoch. Kvalitu byvania v obci méZeme sledovat na
zaklade vybavenosti domov a bytov. Kvalita byvania nezaostava za priemernym ani za celoslovenskym priemerom.

Pocet domov a bytov

Domy spolu 448
Obyvané domy 357
z toho rodinné 334
z toho bytové 6
z toho iné 6
Neobyvané domy 91
Domy s nezistenou obyvanostou 0
Byty spolu 529
Obyvané byty 442
z toho vlastné byty v byt. domoch 65
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z toho byty vo vlast. rodinnych domoch 316
z toho obecné byty 9
z toho druzZstevné byty 0
z toho iné byty 14
Neobyvané byty 85
Byty s nezistenou obyvanostou 2
Zdroj: Sc¢itanie obyvatelov, domov a bytov 2011.
Obyvané domy podla obdobia vystavby
Do r. 1945 39
1946-1990 193
1991-2000 23
2001 a neskor 68
Zdroj: S¢itanie obyvatelov, domov a bytov 2011.
Obyvané domy podla formy vlastnictva
Fyzické osoby 320
Stét 0
Obce 3
Iné pravnické osoby 1
Kombindcia vlastnikov 5
Iné 1
Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011.
Neobyvané domy podla dévodu neobyvanosti
Spolu 91
Zmena vlastnikov 12
Urcené na rekreaciu 22
Uvolnené na prestavbu 6
Nespdsobilé na byvanie 14
Z inych dévodov 37
Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011.
Neobyvané domy podla obdobia vystavby
Do r. 1945 0
1946-1990 4
1991-2000 0
2001 a neskor 3
Nezistené 84

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011.

Ukazovatele urovne byvania - obyvané byty v rodinn

ych domoch podla celkovej podlahovej plochy bytu v m>

<40 6
40-80 60
81-100 176
100+ 126
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Ukazovatele urovne byvania - obyvané byty v rodinn

ych domoch podla zasobovania vodou (vodovod)

V byte zo spolo¢ného zdroja 338
V byte z vlastného zdroja 3
mimo bytu 1
bez vodovodu 0

Ukazovatele urovne byvania - obyvané byty v rodinn

ych domoch podla vybavenosti domacnosti

mobilny telefén 294
osobny pocitac / notebook 213
osobné auto 245
na pevnu telefénnu linku 147
na internet 205

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011.

Ukazovatele urovne byvania - obyvané byty podla poctu obytnych miestnosti

1 6

2 41
3 182
4 82
5+ 117

Ukazovatele urovne byvania - obyvané byty podla ve

I'kosti obytnej plochy v m>

<40 24

40-80 251
81-100 59

100+ 94
Ukazovatele urovne byvania - obyvané byty podla typu kurenia
Ustredné dialkové 15
Ustredné lokdlne 289

iny 82

bez kurenia 2

Ukazovatele Urovne byvania - obyvané byty podla zd

rojov energie pouzivanych na kirenie

plyn 306
elektrina 36
kvapalné palivo 0
pevné palivo 52
iny 1
Ziadny 2
Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011.
Neobyvané byty podla dovodu neobyvanosti
Spolu 85
Zmena vlastnikov 10
Urcené na rekreaciu 44
Nespdsobilé na byvanie 10
Z inych dévodov 21

Zdroj: Sc¢itanie obyvatelov, domov a bytov 2011.
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V neddvnej minulosti bol v obci vyrazny rozmach bytovej vystavby v novych obytnych zénach rodinnych domov (lokality
Tale, Repnica, Hruba rola, Bolesky, Muskat, Zahumenice I.).

Aj v budicnosti mozno za istych okolnosti predpokladat dalSie oZivenie dopytu po novych bytoch. Naplnenie potencialu
obce ziskavat novych obyvatelov migraciou bude zavisiet predovsetkym od rozvojového programu obce, kvality Zivota
v obci, od situacie na trhu prace, spektra poskytovanych sluzieb, kvality dopravného spojenia a dalSich faktorov. Obec
planuje pripravu stavebnych pozemkov najma na vystavbu rodinnych domov.

Rozvojové predpoklady obce

V navrhovom obdobi UPN, t. j. do roku 2045 predpokladdme nasledovny narast poctu bytovych jednotiek:

. 672 (narast o 143 bytovych jednotiek, t. j. ro¢ny prirastok cca 5 bytovych jednotiek).

Predpokladané prirastky v poéte bytovych jednotiek st zohladnené pri navrhovani rozvojovych pléch v UPN obce. Névrh
vychdadza z predpokladaného demografického vyvoja, z poctu a velkosti cenzovych domdcnosti, z migracie obyvatelov, z
poZiadaviek obce a uvazuje aj s postupnym zniZovanim priemernej obloZnosti existujicich bytov a rastom priemernej
obytnej plochy na 1 obyvatela.

Ocakavame, 7e aj samotny UPN, ktory legislativne pripravi nové lokality vhodné na vystavbu, prinesie nové impulzy pre
rozvoj obce. Dopyt po novej vystavbe, najmé rodinnych domov, by mal vrastat najmi za predpokladu uskutoéfiovania
aktivnej politiky obce, zaloZenej na vyuZziti polohovych potencialov tzemia.

Popis lokalit vytypovanych pre funkciu byvania, je podrobnejsie popisany aj v kapitole ¢. A.2.7.1.

A.2.4 Rie$enie zaujmového Uzemia a SirSie vztahy dokumentujice zaélenenie
rieSenej obce do systému osidlenia

Z administrativneho hladiska je obec zaclenenda do okresu Pezinok a do Bratislavského samospravneho kraja. Obec Vinosady
sa nachadza cca 26 km severovychodne od hlavného mesta SR Bratislavy.

Najblizsim sidlom vy$sieho vyznamu je Pezinok a Modra, dalsimi najblizsSimi mestami su Svaty Jur a Senec. Intenzivne su aj
vizby na okolité obce — najma Senkvice, VIni¢né a iné.

Oblast, v ktorej sa obec nachddza, ma vyhodné podmienky na polnohospodarsku, najma vinarsku &innost, ktord mé v obci
dlhoroénu tradiciu.

Vzhladom na relativhe mald velkost je obec Uzko spata so svojim okolim. Obec neméze presadzovat individuélny pristup k
regionalnemu rozvoju, ale musi dékladne analyzovat svoje prostredie a planovat svoj rozvoj v stlade s obmedzeniami a
mozZnostami okolia. NemdZe byt snahou obce poskytovat svojim obyvatelom vsetky sluzby verejného charakteru, pretoze
by to mohlo byt pre maly pocet obyvatelov neekonomické a tieto sluzby by nedosahovali poZadovanych kvalit. Obec sa
musi preto orientovat na sluzby obyvatelstvu, ktoré si v obci vykonavané lepsie a vyhodnejsSie ako v okolitych sidelnych
centrach (blizke mesto, blizka vacsia obec). Stale vsak ostava priestor pre stanovenie vlastnych priorit a hladanie nastrojov
na ich naplnenie.

MozZno konstatovat, e prave moZnosti napojenia na nadradenu siet dopravnej infrastruktury, prirodné danosti a poloha
vocli dolezitym centram (najma k hl. mestu SR Bratislave) predstavuju najvacsi rozvojovy potencial obce. To, ¢i obec bude
tazit zo svojej geografickej polohy méze byt ovplyvnené aj efektivnou politikou hospodarskeho a socidlneho rozvoja obce,
ako sucasti mikroregionu a SirSieho, regionalneho tUzemia.

Dosah riesenia UPN obce na okolité obce a mestd je len vramci navrhov vyplyvajlcich z,UPN regiénu BSK“ ainych
dokumentov na regionalnej Urovni (napr. RUSES okresu) — navrh preloiky cesty 11/502, navrh Zelezni¢nej drahy, navrh
cyklotras regionalneho vyznamu, navrh prepojenia prvkov RUSES, navrh technickych zariadeni a tras regionalneho vyznamu.
Ostatné navrhy nebudui mat Uzemny priemet do katastralnych Gzemi okolitych obci a miest.
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A.2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

A.2.5.1 Urbanisticka Struktura a kompoziéné vztahy

Katastralne Uzemie sa nachadza na Upati Malych Karpat, terén klesa od severozapadu na juhovychod. Zastavané Uzemie je
rozlozené pozdlz Trnianskeho potoka, v centralnej polohe katastralnych uUzemi, prevazne severozapadne nad cestou Il.
triedy €. 11/502.

Uréujucim faktorom kompozi¢nej osnovy zastavaného Gzemia obce je dopravna kostra obce (cesta Il. triedy = Modranska
ulica). Za hlavni kompoziént os urbanistickej $truktdry, kde sa rozvinula pozdiz Trnianskeho potoka potoéna radova dedina
Velké Tfnie, m6Zeme povaZovat Pezinsku ulicu a za vedlaj$iu kompoziénu os urbanistickej Struktdry, kde sa rozvinula ulicova
zastavba Malé Tfnie, mdZeme povazovat Modransku ulicu.

Zastavané Uzemie obce pozostava najma z:

. obytnych ploch

. pldch obgianskej vybavenosti - 25, MS, obchody a sluzby (najmé stravovacie)

. ploch skladov - na hranici zastavaného Uzemia, v povodnych aredloch JRD Vinosady a JRD Modra
. ploch verejnej zelene a cintorinov

. ploch vinohradov a zahrad.

Hlavné taZiskové priestory obce si formované pozdlz kompoziénych osi, kde st sustredené aj zariadenia ob&ianskej
vybavenosti.

Organizacia Uzemia je deformovana polohou aredlov polnohospodarskej vyroby a skladov, ktoré nie su sustredené
a nezapadaju ani do priestorovej a hmotovej kompozicie Struktiry byvania. Vzajomné vazby medzi byvanim a vinohradmi su
prirodzené, vazby medzi vyrobou, skladmi abyvanim nie st ani funkéne ani kompozicne vhodné, su v priestore s
vinohradnickou kultirou skor rusivé.

Architektonické pomery sidelnej $truktiry boli vytvorené na zaklade historického vyvoja do pol. 20. storocia. Dal3i vyvoj
obytnych pléch, obcianskej vybavenosti a vyroby ¢iastocne narusil funkéné a kompozi¢né tradicie typické pre Malokarpatsky
region. Pédorys, urbanisticka Struktira obce a architektira povodnych objektov je zdrojom estetickych hodnét a identity
obce.

Vyznamnu ulohu v urbanistickej kompozicii obce zohrava aj terén (zastavba fudovych, povodne , dlhych domov*, je vySkovo
zénovana terénom smerom ku kostolu sv. Martina), ale najma vyrazné prirodné prvky (plochy verejnej zelene, cintorinov,
plochy vinic, zeleri zahrad rodinnych domov, vodny tok so sprievodnou zelenou a plochy lesného masivu Malych Karpat)
a vyznamné architektonické struktury (kostol, kastiel).

Navrhovana urbanisticka koncepcia suvisi s hlavnou funkciou obce (obytna funkcia), pricom koncepcia rozmiestnenia
novych ploch pre zastavbu reSpektuje pévodny podorys, vymedzeny kompozi¢nymi osami a ulicami. Nové rozvojové plochy
(okrem navrhovanej plochy rekreacie a Sportu) priamo nadvazuju na existujlce zastavané Uzemie a napdjaju sa na stavajuci
komunikaény systém. Navrh respektuje kompozi¢nd osnovu existujucich ulic, pricom naznacuje ich perspektivne
pokracovanie.

P&dorys, urbanisticka Struktura obce a architektura pévodnych objektov je zdrojom estetickych hodnot a identity obce. Je
preto potrebné zachovanie charakteru pévodnej zastavby a podporenie tychto hodnoét aj realizaciou nasledovnych opatreni
(opatrenia st premietnuté aj do regulativov zavaznej ¢asti UPN):

. v zastavanom Uzemi obce vymedzit a dotvorit centralnu zonu obce (pozri graficku ¢ast)

. v zastavanom Uzemi obce podporovat rozvoj typického vinohradnickeho charakteru zastavby (kompaktna zastavba)
a charakter historického pddorysu, na Pezinskej a Modranskej ul. poZadovat zachovanie pévodného razu (Struktura
a architektdra)

. zachovat a chranit objekty zo zachovanej historickej zastavby obce so zachovanym slohovym exteriérovym vyrazom

- zachovat, prip. rekonstruovat so zachovanim pévodného vyrazu objekty z pdvodnej zéastavby obce vo
vyhovujicom technickom stave, k odstrdneniu objektov pristupit len v pripade zavazného statického narusenia
konstrukcie
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. vo vztahu k historickym pamiatkam obce uplatfiovat okrem iného aj poZiadavky na charakteristické pohlady, siluety
a panoramy dotknutych objektov

. pri obnove, dostavbe anovej vystavbe zohladnit mierku pévodnej Struktiry zéstavby, zachovat typickd siluetu
zéstavby a dochované dialkové pohlady na dominantu obce - Kostol sv. Martina biskupa a zachovat charakteristicky
regionalny vinohradnicky krajinny obraz Malokarpatskej vinnej oblasti

. podporovat vystavbu na nezastavanych prielukdch v uliénej fronte scielom vytvorenia kontinudlneho uliéného
priestoru

. pri vystavbe novych rozvojovych pléch podporit vymedzenie kompaktného pddorysu obce

. re$pektovat a dalej rozvijat existujice hmotovo-priestorové a kompozi¢né vztahy v Gzemi s dérazom najma v tychto
lokalitach:

- priestor centralnej Casti obce pri Obecnom urade (k. U. Velké T¢nie)
- priestor centralnej ¢asti obce pri MS a Z5 (k. G. Malé Trnie)
- priestor krizovatky pri kostole a parku pri kostole
- priestor pri obidvoch arealoch byvalého polhohospodarskeho druzstva
. urbanisticky dotvorit vy3sie uvedené verejné priestory obce a celt centrdlnu zénu obce (osadenim prvkov drobnej

architektury, dpravou chodnikov, vytvorenim zény pre pesiu dopravu, kultivaciou a novou vysadbou zelene a pod.) —
upravit najmé priestory pri zariadeniach obc¢ianskej vybavenosti

. odstrariovat estetické afunkéné zavady (chatrajuce objekty, oplotenia, verejnd zeler, technickd a dopravna
vybavenost).
. zddraznit vyznam vodnych pléch v Struktire obce — ndvrhom Uprav okolia a ich spristupnenia pesimi chodnikmi so

suvisiacou drobnou architekturou (lavicky, spevnené plochy, svietidla a iné)

. reSpektovat azachovat prevladajucu funkciu zelene v Specifickych a pre organizéciu urbanistickej Struktdry obce
charakteristickych uzlovych priestoroch

. zvysit estetické kvality prostredia ndvrhom vysadby stromoradi a aleji.
Pre rieSené Uzemie stanovujeme Zasady a regulativy priestorového usporiadania aj v kapitole ¢. B.1., B.2. a B.13.

Pre rozvojové plochy odport¢ame spracovat podrobnej$i navrh priestorového usporiadania v ramci UPP — US.

A.2.5.2 Ochrana kultirneho dedicstva

Historicky vyvoj

Pisomnd zmienka o osidleni Uzemia povodnych obci Malé Trnie a Velké Trnie pochadza z roku 1208. Archeolégovia v tejto
lokalite objavili zvy$ky studne z 9. storotia, ktorti pravdepodobne vyhibili uz stari Slovieni. Okrem studne sa nasli aj artefakty
celého velkomoravského sidliska. Cast Gzemia vlastnili aj grofi z Pezinka a Svatého Jura. Na pévodne jednom chotéri sa uz
koncom 13. storocia vyvinuli dve samostatné obce: Kucisdorf a Malé T¢nie (Trlinok). Od 13. storocia obec spajali s Pezinkom
trhy a jarmoky. Trlinok mal s Pezinkom spolo¢ného zemepana do 17.storocia. V roku 1754 darovala Maria Terézia Trlinok
istétmu Francuzovi — Janovi Dejeanovi. Ten postavil kastiel s malou kaplnkou v obci. V roku 1884 bol kastiel zburany a
novopostaveny.

Uz v 14. storodi bola v Kucisdorfe fara. Pocas 14. a 15. storocia bola v danom tzemi oboch obci silna nemecka kolonizacia.
Obe obce Zili z vinohradnictva. V 16. storo¢i v ¢ase reformacie sa stal Kucisdorf filiou Modry, no od roku 1759 patril k
Pezinku. Po zru$eni Obvodného notariatu v Cajle v roku 1925 pripadli obce Kuciddorf a Trlinok opat k Modre, no od 1. jila
1931 sa Kucisdorf vratil do notariatu v Pezinku.

K zblizeniu oboch obci doslo aZ v roku 1948, ked nazvoslovnd komisia Ministerstva vnutra poslovencila ndzov Kocisdorf na
Velké T¢nie a nazov Trlinok na Malé Trnie. Vinosady, Malé Ttnie a Velké Trnie sa spojili az v roku 1964 a vznikla spolo¢na
obec Vinosady. Dnesna obec nesie meno zodpovedajlce davnej tradicii vinohradnictva a vinarstva. Spojenej obci Vinosady
bol vytvoreny a prideleny v roku 1998 jeden erb.

V obci sa nachadza Palffyho barokovy kastiel z roku 1776, ktory bol v roku 1884 prestavany. Je kultdrno-historickou
pamiatkou, av$ak v sucasnosti je pre verejnost nepristupny. Vo Vinosadoch sa nachddza aj rimskokatolicky kostol svatého
Martina z 19. storocia, ktory bol postaveny na mieste starého gotického chramu, Teofilov mlyn a Evanjelickd zvonica.
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Zdroj: PHSR obce Vinosady na obdobie rokov 2015-2022.

Architektonické a historické hodnoty a pamiatky

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju architektonické pamiatky a solitéry, st zapisané do Ustredného zoznamu pamiatkového
fondu ako nehnutelné narodné kultirne pamiatky:

Kastiel' a park v k. 4. Malé T¢nie — NKP €. 451/1 a 451/2 (Modranska 25), Kastiel je zr. 1776, zmeny v r. 1884 a v 20.
storoci, vyhlaseny za kult. pamiatku 17.07.1963, Park je z 18. storocia, ma zachovanu historicku zelen, vyhlaseny za
kult. pamiatku 17.07.1963

Pélffyho barokovy kastiel sa nachadza v lokalite Malé T¢nie. Objekt dal postavit Janos Dejean ako reprezentaéné sidlo,
s obytnymi priestormi. Predpoklada sa, Ze kastiel patril v 18.storoci Palffiovcom, nakolko sa nad hlavnym vstupom
nachddza ich erb. V 19.storoci bol majitefom Gottieb Hase z Buchsteimu. Ten prestaval kastiel na novobarokové
reprezentacné sidlo. V tomto obdobi bola postavend aj veZza kastiela. Z dalSich majitefov s to Grosznerovci a
Andrassyovci. V parku sa nachadzali vazy, lavice, zabradlie s balustradou, podstavce. V priebehu 2. sv. vojny bol v
uzivani ministerského predsedu Vojtecha Tuka. Potom ho prevzal Stat. V rokoch 1940-1945 sluzil ako rezidencia
predsedu vlady. Jeho vyuZitie bolo rozne: materska $kola, JRD, Statna banka, MNV, Zapadoslovenské mizeum Trnava.
Dnes je v sukromnom vlastnictve. Kastiel ma dve nadzemné podlaZia, poschodie a suterén. Jeho pddorysom je
nepravidelny obdlZnik. VeZa z juhovychodnej ¢asti je trojpodlazna. Podkrovie je obyvané a nachadzaju sa na fiom
vikieri. Na severnom naroZi je Sestboky arkier. NajexkluzivnejSou miestnostou je séla, ktord sa nachadza na prizemi.
Dominuje jej krb.

Dom vinohradnicky v k. u. Velké T¢nie — NKP €. 552/1 (Pezinska 80), z 19. Storocia, ludové stavitelstvo, vyhlaseny za
kult. pamiatku 17.07.1963,

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie su zapisané do Ustredného zoznamu
pamiatkového fondu ako nehnutelné narodné kultirne pamiatky, ale maju historické a kulturne hodnoty:

Kostol sv. Martina biskupa (rimskokatolicky) postaveny po roku 1801 na mieste starSieho gotického

Rimskokatolicky kostol svatého Martina pochadza z 19. storocia. Po tatarskej invazii v davnej minulosti zanikol aj
prvotny, pravdepodobne dreveny kostolik. Novy kostol i faru si veriaci postavili az v roku 1383. Duchovnym bol
prepost Novak. Neskorsie obec zachvatil poziar, ale kostolik a s nim aj kovacska vyhna zostali zachované. K obnove
kostolika doslo v roku 1635. Pri nej povodne 38 metrov vysoku vezu znizili o celych desat metrov. Romansky kostol z
roku 1383 pri oprave cCiasto¢ne barokizovali. Stoji podnes a je filidilnym kostolom pezinskej farnosti. Kostol je
jednolodovy, ma 8 m vysoké, 6 m Siroké a 9 m dlhé sankturarium a kostolnu lod" vysokd 10 m, Sirokd 14, 5 m a dlhu
18 m. Je zasvateny ku cti sv. Martina, tak isto ako barokovy hlavny oltar. Okrem neho su tu este dva bocné oltére, a to
mariansky s 250 cm vysokou sochou Preblahoslavenej Panny Mdrie a oltar NajsvatejSieho Srdca JeZiSovho. V rokoch
1935 — 1936 bol kostol dokladne opraveny, neskor v rokoch 1947 — 1948 bola poskodend oporna stena kostola, ktoru
vSak miestni veriaci opravili brigddnickymi pracami. Druhy oporny pilier zostava o 1 m nizsie.

Zvonica - Klasicisticka zvonica z konca 18. storocia

Klasicistickd evanjelicka zvonica z konca 18. storocia, ktord je vo svojom okoli svojou architektirou a prirodnym
prostredim dominantnym prvkom. Jeden zvon pochadza z kaplnky, ktora bola v kastieli este za p. Déjcana. Druhy zvon
zakupila matkocirkev. Pocas 1.svetovej vojny jeden zo zvonov zrekvirovali na kanény a druhy zvon vymohol p. Zoch a
takto ho zachranil. Tento zvon zavesili na modranskul vezu, odkial vietky zvony zrekvirovali. Po vojne dal p. Zoch tento
zvon do zvonolejarne a dal z neho uliat zvon pre Trlinok a k nemu este jeden. Oba zvony su na trlinskej zvonici ako
majetok cirkvi. Zvony boli vysvatené na Vstupenie v roku 1920.

Teofilov mlyn

Historicky Teofilov mlyn sa nachadza v strede obce na velmi vyhodnom mieste. Cez stred obce pretekal potok a nad
mlynom bola vytvorena stavka. Je to jeden z viacerych mlynov v Kucisdorfe a Trlinku. K mlynu sa viaZe aj jeden pribeh.
Na Teofilovom mlyne byval pan Kanich so svojou manzZelkou Alzbetou. Do mlyna chodilo vela ludi so zboZim a po
zomleti mal kazdy o nejaké to kilo miky menej. Po rokoch sa zistilo, Ze Kanich (Teofil) si zosypava muku zo slabého
dreveného spadu pre seba, ako obohacujuci urok od kazdého obyvatela.

Bytové objekty fudovej architektury

V rieSenom Uzemi sa nachddzaju aj novodobé objekty a solitéry miestneho vyznamu.

V zaujme ochrany historickych pamiatok a zachovania kultirneho dedi¢stva je potrebné v dalSich stuprioch dokumentacie
vykonat opatrenia v zmysle Zasad a regulativov zachovania kulturno-historickych hodnét su spracované aj v kapitole B.5.
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A.2.5.3 Poziadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

PoZiadavku bezbariérovosti v rieenom Uzemi obce zohladnit pri projektovani v naslednych stupfioch dokumentacie pre (§
56 Vyhlagky MZP SR €. 532/2002 Z. z.):

. Stavbu bytového domu a ostatnych budov na byvanie

. Byt, ak ho ma uzivat osoba s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie

. Stavbu rodinného domu, ak ju mé uZivat osoba s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

. Stavbu nebytovej budovy v ¢asti uréenej na uZivanie verejnostou

. Stavbu, v ktorej sa predpoklada zamestnavanie oséb s obmedzenou schopnostou pohybu a orientéacie
. InZiniersku stavbu v €asti ur¢enej na uzivanie verejnostou.

Zéarover musi byt zabezpeceny pristup do kazdej vy$sie uvedenej stavby, miestna komunikacia a verejna plocha podla § 57 a
58 Vyhlasky MZP SR ¢. 532/2002 Z. z..

Stavby musia spifiat osobitné poziadavky na uZivanie stavby osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie,
najma poZiadavku bezbariérovosti podla platnych predpisov a noriem (Vyhlaska MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z. a priloha k
uvedenej vyhlaske).

A.2.6 Navrh funkéného vyuzitia Uzemia obce s urcenim prevladajucich
funkénych uzemi, vratane urcenia pripustného, obmedzujiceho a
zakazujuceho funkéného vyuzivania

Plosny rozvoj obce determinuju viaceré limity, ktoré sa premietli aj do navrhu optimalneho funkéného usporiadania. Ide
predovsetkym o liniové dopravné atechnické stavby (existujuca cesta Il. triedy, elektrické vedenia VVN, VN, VTL
plynovod...) a aj prirodné limity (Malé Karpaty a vinohrady v podhori Malych Karpat). Pri rieseni boli zohladriované uvedené
limity a taktiez poZiadavky pamiatkovej ochrany, ochrany prirody, ochrany prirodnych zdrojov, boli reSpektované existujluce
hmotovo-priestorové akompoziéné vztahy vuzemi abol kladeny déraz na vhodné prepojenie sidelnej Struktiry
a krajinnych Struktar.

Prirodné, historické a socio-ekonomické danosti rieSeného Uzemia umoznili vyvazeny rozvoj zékladnych urbanistickych
funkcii, najma byvania, obcianskej vybavenosti a rekreacie.

Rozvoj byvania

Pre rozvoj funkcie byvania UPN vyuZiva najma Gzemny potencial po celom obvode zastavaného tzemia obce, v nadviznosti
na existujuce plochy byvania. Nova vystavba musi respektovat mierku a vySkovu hladinu okolitej struktdry, ¢o zohladnuje aj
regulacia priestorového usporiadania tychto ploch. Popis rieSenia rozvoja byvania je podrobne spracovany v kapitole ¢.
A.2.7.1. Byvanie.

Rozvoj obcianskej vybavenosti so socialnou infrastrukturou

Pre rozvoj funkcie ob¢ianskej vybavenosti UPN vyuZiva najma Gzemny potencial existujucich pldch obcianskej vybavenosti,
kde predpokladame posilnenie sucasnych funkcii OV. S moznostami vytvorenia novych prevadzok sa uvazuje aj v ramci
navrhovanych obytnych a rekreaénych pléch. Moznosti rozvoja obcianskej vybavenosti budu dalej zavisiet, obzvlast
v pripade komercénej vybavenosti, od dalSieho rozsirovania trhového potencialu vyvolaného zvySovanim poctu obyvatelov
a navstevnikov v uzemi. Popis rieSenia rozvoja obcianskej vybavenosti je podrobne spracovany v kapitole ¢. A.2.7.2.
Obcianska vybavenost so socialnou infrastrukturou.

Rozvoj vyroby

Pre rozvoj funkcie vyroby UPN vyuZiva najma najméa Gzemny potencidl existujucich ploch vyroby. S moZnostami vytvorenia
novych malych prevadzok sa uvazuje aj v ramci navrhovanych obytnych a rekreacnych pléch. Popis rieSenia rozvoja vyroby
je podrobne spracovany v kapitole ¢. A.2.7.3. Vyroba.
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Rozvoj rekreacie

Pre rozvoj funkcie rekredcie a $portu UPN vyuZiva najma prirodny potencial pohoria Malych Karpat a Uzemie rozvojovej
plochy €. 18/51. Popis riesenia rozvoja rekreacnych aktivit je podrobne spracovany v kapitole €. A.2.7.4. Rekreacia.

A.2.6.1 Navrhované rozvojové zamery s urcenim hlavného (prevladajuceho) funkcného
vyuzitia

Rozvojova plocha €. | Hlavné (prevladajtice) funkéné vyuZitie / Popis Vymera rozvojovej
plochy v ha
1/oh Plochy odpadového hospodarstva — zberny dvor 0,1720
2/r Plochy rodinnych domov /5 b. j. 0,8090
3/u Plochy vinohradnickych usadlosti / 5 b. j. 0,8876
a/r Plochy rodinnych domov / 20 b. j. 1,9870
5/oh Plochy odpadového hospodarstva — zberny dvor 0,2000
6/ro Plochy rodinnych domov a obcianskej vybavenosti / 8 b. j. 0,7609
7/ro Plochy rodinnych domov a ob¢ianskej vybavenosti/ 5 b. j. 0,9289
8/p Plochy pohrebiska (cintorina) 0,5844
(9)/r Plochy rodinnych domov / 20 b. j. 2,1553
10/r Plochy rodinnych domov / 10 b. j. 1,3965
11/0 Plochy obcianskej vybavenosti 0,3639
12/r Plochy rodinnych domov / 10 b. j. 2,5160
(13)/u Plochy vinohradnickych usadlosti / 30 b. j. 7,6632
14/r Plochy rodinnych domov /5 b. j. 0,5884
15/u Plochy vinohradnickych usadlosti /15 b. j. 2,1222
16/r Plochy rodinnych domov / 10 b. j. 1,5503
17/t Plochy technickej vybavenosti 1,0580
18/31 Plochy rekredcie a Sportu — rekreacno-Sportové aredly 0,1620
Spolu 25,9049
Vysvetlivky:

Rozvojové plochy €. 7/ro-Cast a 8/p-Cast, sa nachadzaju v zastavanom Uzemi obce, ostatné rozvojové plochy sa nachéddzaju
mimo hranice zastavaného Uzemia obce.

Pre rieSsené Uzemie stanovujeme podrobnejsie Zasady a regulativy (pripustného, obmedzujiceho a zakazujiceho)
funkéného vyuzivania v kapitole ¢. B.1., B.2.2 a B.13..

A.2.7 Navrh rieSenia byvania, obcianskeho vybavenia so socialnou
infrastrukturou, vyroby a rekredcie

A.2.7.1 Byvanie

Popis sucasného stavu bytového fondu je podrobne spracovany v kapitole ¢. A.2.3.2. Bytovy fond.

UPN obce umozfiuje realizovat bytovd vystavbu v novych rozvojovych plochach, v zastavanom Uzemi obce aj mimo
zastavaného Uzemia obce.

Predpokladanym zdrojom dopytu po novych bytoch bude predovsetkym prilev obyvatefov z okolitych miest, obci.
Naplnenie potencialu obce ziskavat novych obyvatelov migraciou zavisi predovietkym od rozvojovej politiky obce, udrzania
a zlepsenia kvality Zivota v obci, od situacie na trhu prace, spektra poskytovanych sluzieb a dalsich faktorov.
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Tlak na vystavbu novych bytov bude podporovat aj pokracujuci trend zniZovania po¢tu oséb na 1 domécnost a sucasny rast
priemernej obytnej plochy na 1 obyvatela.

Navrh podita srozvijanim diferencovanych foriem byvania na Uzemi obce. Ciefom je uspokojit poZiadavky vsetkych
socidlnych vrstiev obyvatelov. Odporti¢ame, aby v nadvazujucich dokumentoch (US resp. DUR pre plochy rodinnych
domov), ktoré budu riesit parceldciu Gzemia, boli rozvojové plochy rozélenené na parcely viacerych velkostnych kategdrii.
Navrh vytypoval nové rozvojové plochy pre rozvoj funkcie byvania:

. rozvojové plochy s hlavnym funkénym vyuzitim ,plochy rodinnych domov” - ¢. 2,4,(9),10,12,14,16/r.

. rozvojové plochy s hlavnym funkénym vyuzitim ,plochy rodinnych domov a obcianskej vybavenosti“ — €. 6,7/ro.

. rozvojové plochy s hlavnym funkénym vyuZitim , plochy vinohradnickych usadlosti” - €. 3,(13),15/u.

Kvantitativny ale aj kvalitativny rozvoj funkcie byvania je moZné dosiahnut aj intenzifikdciou existujucich pléch a realizaciou
niektorych opatreni:

. vyuzit Uzemné rezervy vrdmci zastavaného Uzemia — na zostatkovych plochach, vramci nadmernych zahrad
a v prielukach, uvazovat aj s moznostou rozsirenia bytového fondu formou nadstavieb podkrovnych bytov v ramci
obnovy a rekonstrukcie existujuceho bytového fondu, resp. formou prinavratenia neobyvanych bytov do trvalo
obyvaného bytového fondu (v zmysle zavaznych regulativov)

. skvalitiiovat stavebno-technicky a esteticky stav existujuceho bytového fondu, navrhnut rekonstrukciu typickych
domov historického vyvoja z vinarskou tradiciou

. riesit nadstavby, dostavby a pristavby existujucich objektov, znizit odpad bytového fondu (neuvazovat s asanaciami),
modernizovat existujuce starSie rodinné domy (opravy fasad spojené so zateplovanim avymenou okien, resp. aj
s nadstavbami).

Navrhovany prirastok bytového fondu

Prirastok bytového fondu na zaklade rozvojovych zamerov je stanoveny nasledovne:

Cislo rozvojovej plochy Pocet bytovych jednotiek

2/r Plochy rodinnych domov /5 b. j.

3/u Plochy vinohradnickych usadlosti / 5 b. j.

4/r Plochy rodinnych domov / 20 b. j.

6/ro Plochy rodinnych domov a obcianskej vybavenosti / 8 b. j.
7/ro Plochy rodinnych domov a obéianskej vybavenosti/ 5 b. j.
(9)/r Plochy rodinnych domov / 20 b. j.

10/r Plochy rodinnych domov /10 b. .

12/r Plochy rodinnych domov /10 b. j.

(13)/u Plochy vinohradnickych usadlosti / 30 b. j.

14/r Plochy rodinnych domov /5 b. j.

15/u Plochy vinohradnickych usadlosti /15 b. j.

16/r Plochy rodinnych domov /10 b. .

Spolu 143 (z toho: 73 v navrhovej etape, 50 vo vyhladovej etape)

Navrhnuté rozvojové plochy maju orientacnld kapacitu 143 bytovych jednotiek. Uvazovany prirastok bytového fondu
znamena nasledovny prirastok poctu obyvatelov:

. narast o 429 obyvatelov v navrhovej etape (do roku 2045), t. j. ro¢ny prirastok cca 15 obyvatelov.

Poznambka: Pri vypocte bolo uvaZované s obloZnostou 3,0 obyvatela na 1 bytovu jednotku.

Pri realizacii vystavby rodinnych domov v rozvojovych plochach odporié¢ame okrem funkcie byvania integrovat aj zariadenia
obcianskej vybavenosti charakteru obchodu a sluZieb na zvysenie atraktivity obytného uzemia.
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A.2.7.2 Obéianska vybavenost so socialnou infrastruktirou

Obcianska vybavenost je vybudovana na urovni zdkladnej vybavenosti.

Socidlna starostlivost

V okoli obce sa nachadza viacero socidlnych zariadeni v Modre aj v Pezinku. Priamo v obci sa vSak nenachadzaju zariadenia
socialnej starostlivosti. Obec sama neposkytuje ani opatrovatelsku sluzbu ani donasku stravy.

Zdravotnictvo

V obci nie je zriadené zdravotné stredisko. Obyvatelia obce dochddzaju za ambulantnou zdravotnou starostlivostou do
okresného mesta Pezinok a do Bratislavy, kde je pre nich dostupna aj odbornd zdravotna starostlivost.

Skolstvo

V obci je zriadena zakladna skola 1.-4. ro¢nik, s novozariadenymi uc¢ebriami, interaktivnou tabulou, bezprasnymi tabulami
v kazdej ucebni, uéebnou informatiky, telocviéiiou a kniznicou (4 zamestnanci, z toho 2 pedagogicki, cca 30 Ziakov) a
materska $kola s 3 triedami (11 zamestnancov, z toho 7 pedagogickych, cca 60 deti), st¢astou aredlu MS su preliezacky,
pergola pre oddychovu ¢&ast, plocha s ohniskom pre nacvik kultirnych programov. ZS§ a MS maju spoloént kuchyriu (v
jednom z pavilénov MS).

V obci sa nachadza aj Dopravné doskolovacie stredisko SK, Bariovi¢ Marian.

Kultura a Sport

V obci sa nenachdadza Kulturny dom. Na ucely Pre spoloCenské, vzdelavacie, kultirne podujatia, schodze obcianskych
zdruzeni i na oslavy jubilei ob&anov a iné podujatia sa vyuZiva telocvi¢iia pri Z5 (kapacita cca 120 os6b) a $kolsky dvor.

Z cirkevnych zariadeni sa v obci nachddza rimskokatolicky kostol a evanjelickd modlitebria. V obci sa nachadzaju 2 cintoriny
(su blizko seba, 1 v k. 4. Malé Trnie a 1 v k. 4. Velké Trnie) so spolocnym domom smutku.

Pre potreby Sportu sa v obci nachadza Sportovy aredl — futbalové ihrisko.

Obchod a sluzby

V obci st priamo zriadené iba prevadzky zakladnych obchodnych predajnych prevadzok (2 potraviny), restauracnych sluzieb
(2 pohostinstva, 1 restauracia), ubytovacich sluzieb a drobné Zivnostenské sluzby. Posta sa v obci nenachadza.

V oblasti obchodu a sluZieb ob¢ania vyuZivaju najma kapacity mesta Pezinok a Modra.

Spolky a zaujmové organizacie

V obci su aktivne tieto spolky a zaujmové zdruzenia:

. Polovnicke zdruzenie Vinosady

Polovnictvo vo Vinosadoch mé bohatu histériu. Organizovana polovnicka ¢innost v naSom regiéne bola zndma uz v
polovici 19. storocia. Polovny revir Vinosady ma vymeru 768 ha. ZdruZenie sa zameriava na starostlivost o ochranu
zveri (aby boli zachované uréené kmeriové stavy zveri - 18 kusov srncej zveri, 100 kusov zajacov a 80 kusov baZantov).

. Futbalovy klub OFC 014

. Stolnotenisovy klub (vznikol v roku 2002)
. Dychova hudba Vinosadka

. Spolok Zien

. ZdruzZenie vinosadskych vinohradnikov a vinarov a Vinarsky spolok
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. MO Jednota doéchodcov
. Vcelari
. Dobrovolny hasi¢sky zbor.

Obec je ¢clenom ZMOMR (ZdruZenie miest a obci Malokarpatského regionu).

Rozvoj obcianskej vybavenosti

Navrh vymedzuje centralnu zénu obce (pozri vykres €. 2), vhodnu pre rozvoj funkéne zmiesanych ploch byvania a obcianskej
vybavenosti. Tato zéna si bude vyZadovat Upravy (dlazba, zeleri, uliény mobiliar a iné).

Navrh vytypoval aj nové rozvojové plochy pre rozvoj funkcie obcianskej vybavenosti:

. rozvojova plocha s hlavnym funkénym vyuzitim ,plochy obéianskej vybavenosti“ — €. 11/o.

. rozvojové plochy s hlavnym funkénym vyuZitim ,,plochy rodinnych domov a obcianskej vybavenosti“ — €. 6,7/ro.
Kvantitativny ale aj kvalitativny rozvoj funkcie obéianskej vybavenosti je moZné dosiahnut aj intenzifikaciou existujicich
ploch a realizaciou niektorych opatreni:

. zachovat existujlce zariadenia obcianskej vybavenosti v siéasnom rozsahu, orientovat sa na zvysenie kvalitativnej
urovne jednotlivych druhov obéianskej vybavenosti, skvalitiovat jej stavebno-technicky a esteticky stav

. rekons$truovat a modernizovat obecné budovy a priestory, najma:
- objekt zdkladnej skoly a telocvi¢ne (zvazit rekonstrukciu telocviéne resp. vystavbu novej viacuéelovej haly)

- futbalové ihrisko
. opravit a renovovat kultdrne pamiatky

. podporit vznik novych prevadzok komerénych sluZieb a obchodu, najmé rozvijat reStauraéné sluzby (najma spojené s
ochutnavkou miestnych vin) a ubytovacie sluzby (s vyuZitim rezerv v chatovej oblasti v Kuéisdorfskej doline, prip.
v areali kastiela), zvazit zriadenie pefiaznych a postovych sluzieb

. zlepSovat podmienky zdravotnej starostlivosti poskytovanej v obci, najméa vyhodnotit moznosti zriadenia lekarskych
ambulancii (aj s moZnostou prenajimania rovnakych priestorov v réznych ambulantnych hodinach)

. rozvijat socidlne sluZby a starostlivost o starSich obanov, najmd vyhodnotit moZnosti zriadenia staciondra pre
dochodcov

. rozvijat skolstvo primerane velkostnej kategérii obce

. podporovat kultdrne aktivity na Gzemi obce a ¢innosti obéianskych zdruzeni, osobitne mladeze a vytvorit podmienky

pre zriadenie kulturno-spoloc¢enského centra

. vytvorit Gzemné predpoklady pre vytvaranie novych $portovisk, najma mensieho viacuéelového ihriska

. podporovat Sportové aktivity na Uzemi obce a ¢innosti Sportovych klubov

. rekons$truovat a dobudovat verejné priestranstva, parkoviska a zelen

. rekons$truovat autobusové zastavky

. v pripade potreby vymedzenia novych pléch pre obéiansku vybavenost maloobchodnych zariadeni, tieto umiestriovat

najma v nadvaznosti na hlavné pristupové komunikacie

. zariadenia obcianskeho vybavenia lokdlneho vyznamu pre obyvatelov a zamestnancov suvisiace s hlavnym funkénym
vyuzitim (obchod, sluzby) umiestriovat aj v ramci Gzemia s hlavnou obytnou, vyrobnou a rekrea¢nou funkciou, ¢o
pripustaju regulagné podmienky, ktoré UPN obce stanovuje pre navrhované rozvojové plochy a existujlcu zastavbu.

Zasady a regulativy umiestnenia obcianskej vybavenosti su uvedené aj v kapitole ¢. B.3. a B.13.

A.2.7.3 Vyroba

V obci prevlada pofnohospodarska rastlinna vyroba a lesnictvo, Zivocisna vyroba sa tu nenachadza.
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Najvacsie prevadzky v obci ma firma Hydrotech a.s. (komplexné sluzby v oblasti Cistenia odpadovych vod) a firma OLIV s.r.o.
(vyroba cestovin). V obci su zastipené aj mensie vyrobné prevadzky — autoservis, autobazar, stoldrstvo, klampiarstvo,
kovovyroba a skladové priestory. Viaceri Zivnostnici posobia aj mimo obce.

Z hladiska sektorovej Struktdry je primarny sektor v obci (polnohospodarstvo, lesnictvo, rybné hospodérstvo a tazba)
zastipeny spoloénostou Vinohradnicke a polnohospodarske druistvo Modra. V obci hospodéria aj 4 SHR, ktori sa
zameriavaju hlavne na rastlinnu vyrobu a Strukturu plodin prispésobuju poZiadavkam trhu.

Rozvoj vyroby

Navrh nevytypoval Ziadne nové rozvojové plochy pre rozvoj funkcie vyroby. Existujice vyrobné arealy z Uzemného hladiska
povaZzujeme za stabilizované.

Kvantitativny ale aj kvalitativny rozvoj funkcie vyroby je mozné dosiahnut aj intenzifikdciou existujicich pléch a realizaciou
niektorych opatreni:

. uvazovat s efektivnym vyuZivanim jednotlivych vyrobnych aredlov, vyuzivat existujuce priestory pévodnych PD
Velkého a Malého Tfnia na nezavadnu vyrobu a sklady

. zabezpelit podmienky pre rozvoj vyrobnych aktivit v obci s orientaciou na malé astredné podniky s predmetom
podnikania v oblasti skladovania, polnohospodarskej rastlinnej vyroby, Uprave rastlin po zbere), remeselnej vyroby,
sluZieb a cestovného ruchu — na tieto Gcely vyuZit najma aredl PD a jeho okolie

. podporit malé podnikanie na baze drobnych a $pecializovanych priemyselnych vyrob a sluzieb nezatazujucich Zivotné
prostredie, najma rozvijat vinohradnicke ¢innosti

. rozsirovat Strukturu a rast konkurencieschopnosti sluZieb v obci predovietkym na béaze remeselnych Zivnosti a sluZieb

. zariadenia nerusivej vyroby (drobna remeselna vyroba, vinohradnicke podnikatelské aktivity) a skladov suvisiacich
s hlavnym funkénym vyuzitim umiestriovat aj v ramci vytypovanych Gzemi s hlavnou obytnou a rekrea¢nou funkciou,
resp. v rdmci centralnej zény obce, ¢o pripustaju regulaéné podmienky, ktoré UPN obce stanovuje pre navrhované
rozvojové plochy a existujucu zastavbu.

Opatrenia na odstranenie negativnych vplyvov vyroby na chranené funkcie

. re$pektovat ochranné pasma vyrobnych aredlov pre umiestfiovanie chranenych funkcii (byvanie, rekreédcia) — podla
vyjadrenia prislusného organu ochrany zdravia

. okolo vyrobnych arealov vysadit izolaénu zeler.

Pri umiestfiovani chranenych funkcii v blizkosti priemyselnych aredlov odporu¢ame dodrZiavat vzdialenost 50 m od
existujucich a navrhovanych arealov nepolnohospodarskej vyroby.

A.2.7.4 Rekredacia

MozZnost rekreaéného vyuZitia a oddychu poskytuje najma priestor Malych Karpat. Vytvorené si podmienky pre polovnictvo
a pre cykloturistiku.

Uzemim obce prechddza naucny chodnik Dr. J. L. Holubyho, pomenovany po vyznamnom botanikovi, kriazovi, vedcovi,
historikovi, archeolégovi, spisovatelovi a ndrodopiscovi, rodakovi z Lubiny. Pri botanizovani si vSimal a opisoval nielen
rastliny, ale aj ostatnu prirodu a jej krasy, geologické Gtvary a faunu. Holuby éast svojho Zivota preZil aj v malokarpatskych
mesteckach — v Modre a Pezinku. Naucny chodnik ma 15 zastavok so zaciatkom v Modre a koncom v Pezinku. Medzi tieto
zastavky eSte patri Kralova, Harmdnia, Zamdcisko, Medvedia skala, Tisove skaly, Vapenka, Velkd Homola, Traja Jazdci,
Holubyho lesostep, Zumberg a kupele.

Pre Ucely Sportu je vyuZivané futbalové ihrisko. Iné zariadenia rekreacie a Sportu sa v obci nenachadzaju.

Rozvoj rekreacie

Navrh vytypoval novu rozvojovu plochu pre rozvoj funkcie rekreacie a Sportu:

. rozvojova plocha s hlavnym funkénym vyuzitim ,plochy rekreéacie a $portu — rekreacno Sportovy aredl” —¢. 18/31.
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Kvantitativny ale aj kvalitativny rozvoj funkcie rekredcie je moiné dosiahnut aj intenzifikdciou existujucich pléch
a realizaciou niektorych opatreni:

skvalitiovat stavebno-technicky a esteticky stav existujlcej $portovej vybavenosti (telocvi¢ria a futbalové ihrisko)
rozsirit moznosti aktivit v telovychove a Sporte, najma vybudovat viacicelové ihrisko

vytvorit Uzemné predpoklady pre vytvaranie novych rekreaénych a oddychovych zén, najméa v oblasti Kuéisdorfskej
doliny

rozvijat cykloturistiku
rozvijat pesiu turistiku

podporovat vystavbu a vzniku prevadzok obchodu a sluzieb cestovného ruchu, Sportu aturizmu — osobitne
reStauracné a ubytovacie sluzby viazané na vinohradnictvo, zvazit vytvorenie podmienok pre agroturistiku

podporit budovanie cyklotras v zmysle koncepcii Uradu BSK, vytvorit siet vychadzkovych a jazdeckych tras

zachovat sustavu existujucich ploch verejnej zelene v zastavanom Uzemi obce pre rekrea¢né funkcie, upravit parkovu
zelen v zastavanom Uzemi obce, osadit lavicky a dalSie UZitkové prvky drobnej architektudry, osadit informacné tabule
o obci, revitalizovat stromoradia pozdlZ komunikacii.

zariadenia rekredcie v zastavanom uUzemi lokdlneho vyznamu pre obyvatelov a zamestnancov suvisiace s hlavnym
funkénym vyuzitim (oddychové plochy) umiestriovat aj v ramci Uzemia s hlavnou obytnou a vyrobnou funkciou, ¢o
pripUstaju regulaéné podmienky, ktoré UPN obce stanovuje pre navrhované rozvojové plochy a existujlcu zastavbu.

A.2.8 Vymedzenie zastavaného Gzemia obce

V sucasnosti je zastavané Uzemie vymedzené hranicou zastavaného Uzemia. Existujuca a navrhovana hranica zastavaného
Uzemia je vyznacena v grafickej Casti.

Navrh zastavaného Uzemia zahfna tieto plochy:

uzemie vymedzené hranicou zastavaného Uzemia, evidovanou na katastralnom urade

uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami mimo zastavaného Gzemia obce podla Navrhu.

Prirastok zastavanych UGzemi podla rozvojovych pléch UPN, navrhovanych mimo hranice zastavaného Uzemia, je
rekapitulovany v nasledujicej tabulke:

Cislo rozvojovej plochy Vymera plochy v ha Prirastok ZU v ha Poznamka
1/oh 0,1720 0,1720 --

2/r 0,8090 0,8090 -

3/u 0,8876 0,8876 -

4/r 1,9870 1,9870 -

5/oh 0,2000 0,2000 -

6/ro 0,7609 0,7609 --

7/ro 0,9289 0,6682 ZU-&ast
8/p 0,5844 0,3658 ZU-&ast
(9)/r 2,1553 2,1553 -

10/r 1,3965 1,3965 -

11/0 0,3639 0,3639 --

12/r 2,5160 2,5160 -
(13)/u 7,6632 7,6632 -

14/r 0,5884 0,5884 -

15/u 2,1222 2,1222 -

16/r 1,5503 1,5503 --

17/t 1,0580 1,0580 -

18/51 0,1620 0,1620 --
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Cislo rozvojovej plochy Vymera plochy v ha Prirastok ZU v ha Poznamka
Prirastok spolu 25,9049 24,8709 -
Vysvetlivky:

Rozvojové plochy &. 7/ro-Cast a 8/p-Cast, sa hachadzaju v zastavanom Uzemi obce, ostatné rozvojové plochy sa nachéddzaju
mimo hranice zastavaného uzemia obce.

Celkovy prirastok zastavaného tGzemia je 24,8709 ha.

Vysvetlivky k pojmu ,,zastavané tGizemie obce” — podla zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich zmien a doplnkov:

Zastavané uzemie obce tvori jedno alebo viac priestorovo oddelenych zastavanych uzemi v katastralnom Gzemi obce, resp.
v subore katastralnych Uzemi v sprave obce. Zastavané uzemie je subor

Q

)

b)
c)
d)

e)

stavebnych pozemkov, zastavanych ploch, dvorov a susednych parciel, ktoré sa uZivaju na ucel, pre ktory boli stavby
uskutocnené,

polnohospodarskych pozemkov a vodnych pléch obklopenych parcelami uvedenymi v pismene a),

pozemkov ostatnych ploch,

pozemkov vhodnych na zastavanie vymedzenych na tento Gcel schvalenym UPN obce alebo schvalenym UPN zény,

pozemkov, ktoré podla schvaleného UPN obce alebo schvéleného UPN zdny st uréené na umiestnenie stavieb na Gcel
uspokojovania volno-¢asovych a rekreac¢nych potrieb obyvatelstva (rekreacie).

A.2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych
predpisov

V rieSenom Uzemi je potrebné respektovat tieto ochranné pasma, ovplyviiujlice rieSené Uzemie:

cestné ochranné pasma v zmysle Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny zdkon) vzneni neskorsich predpisov §11 a
vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. §15

§ 11 Cestné ochranné pasma:

Na ochranu dialnic, ciest a miestnych komunikacii a premdavky na nich mimo sidelného utvaru obce
ohrani¢eného dopravnou znackou oznacujucou zaciatok a koniec obce slUZia cestné ochranné pasma. Pre
jednotlivé druhy a kategorie tychto komunikacii urci Sirku ochrannych pasem vykonavaci predpis, a to pri
dialniciach a cestach vyssich tried v rozsahu 50 az 100 metrov od osi prifahlého jazdného pasu, pri cestach
nizsich tried a miestnych komunikaciach 15 az 25 metrov od osi vozovky, nad a pod pozemnou komunikaciou.
Cestné ochranné pasmo pre novobudované alebo rekonstruované dialnice, cesty a miestne komunikacie vznika
driom nadobudnutia pravoplatnosti UR.

V cestnych ochrannych pdsmach je zakdzand alebo obmedzend &innost, ktora by mohla ohrozit dialnice, cesty
alebo miestne komunikacie alebo premavku na nich; prislusny cestny spravny organ povoluje v odévodnenych
pripadoch vynimky z tohto zakazu alebo obmedzenia zavdaznym stanoviskom. (§ 140b zékona ¢. 50/1976 Zb. v
zneni zakona ¢. 479/2005 Z. z.)

Prislusny cestny spravny organ moze nariadit vlastnikovi, spravcovi alebo uzivatelovi nehnutelnosti alebo
zariadenia, aby v cestnom ochrannom pasme odstranil alebo upravil stavbu alebo zariadenie, stromy, kry alebo
iné porasty, pripadne aby upravil povrch pédy. Nahrada za odstranené stavby a zariadenia sa poskytuje, ak sa
vykonali pred urcenim cestného ochranného pasma; za stavby a zariadenia postavené po urceni cestného
ochranného pasma sa poskytuje ndhrada len vtedy, ak boli postavené podla podmienok uréenych pri povoleni
stavby alebo zariadenia, ak z tychto podmienok nevyplyva, Ze nahrada sa neposkytne. Vysku nahrady urci
prislusny cestny spravny organ. Ostatné stavby a zariadenia je povinny ich vlastnik, spravca alebo uzivatel
nehnutelnosti odstranit bez nahrady.

Obmedzenia v ochrannych pasmach podla odseku 2 sa nevztahuju na sucasti dialnic, ciest a miestnych
komunikacii, oznacniky zastdvok, zastavky a cakarne hromadnej dopravy, meracské znacky, signdly a ich
zariadenia na mapovanie, ak si umiestnené tak, aby nezhor3ovali bezpe¢nost a plynulost cestnej premavky a
nestazovali udrzbu komunikacie.

Ziadost o povolenie vynimky podia odseku 2 sa podéava v $tadiu pripravnej dokumentacie. Vynimky mozino
povolit len v odévodnenych pripadoch, ak tym nebudd dotknuté verejné zdujmy, najma dopravné zaujmy a
zdujmy spravy dotknutej komunikdcie. Povolenim vynimiek nesmie déjst k rozsireniu slvislej zastavby obci
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obstavovanim komunikacie. Povolenie vynimky moZno viazat na podmienky. Na povolenie vynimky sa
nevztahuju véeobecné predpisy o spravnom konani. (Zakon €. 71/1967 Zb. o spravhom konani)

Na povolenie cestného spravneho organu podla odseku 5 je potrebny predchdadzajuci suhlas dopravného
indpektoratu, v miestnej pdsobnosti ktorého je ast cestného ochranného pasma, v ktorej sa ma povolit vynimka
podla odseku 2; ak ide o povolenie vynimky v cestnom ochrannom pasme dialnice a rychlostnej cesty, je
potrebny predchdadzajuici suhlas Ministerstva vnutra Slovenskej republiky.

§ 15 (k § 11 Cestného zakona):

Cestné ochranné pasma sa zriaduju pri vSetkych dialniciach, cestach a miestnych komunikaciach 1. a Il. triedy
mimo zastavaného Uzemia alebo Uzemia urceného na suvislé zastavanie; vnutri tohto Uzemia sa zriaduju
ochranné pasma podla osobitnych predpisov.

Hranice Gzemia zastavaného alebo Gzemia uréeného na suvislé zastavanie vyplyvaju z UPD, inak tdto hranicu
urci podla skutocného stavu suvislého zastavania Federdlne ministerstvo dopravy po prerokovani s okresnym
narodnym vyborom, ak ide o dialnice, okresny narodny vybor po prerokovani s krajskym narodnym vyborom a
miestnym narodnym vyborom, ak ide o cesty, a miestny narodny vybor, ak ide o miestne komunikacie. Prislusny
cestny spravny organ pritom prihliadne na to, ¢i suvislé zastavanie je po oboch stranach komunikacie rovnako
daleko ¢i sa celkom alebo scasti obmedzuje len na jednu jej stranu; stavebné medzery az do 200 metrov
spravidla neprerusuju suvislé zastavanie.

Hranicu cestnych ochrannych pdsiem urcuju zvislé plochy vedené po oboch strandch komunikacie vo
vzdialenosti

- 100 metrov od osi vozovky prilahlého jazdného pasu dialnice a cesty budovanej ako rychlostna
komunikacia,

- 50 metrov od osi vozovky cesty I. triedy,

- 25 metrov_od osi vozovky cesty Il. triedy a miestnej komunikacie, ak sa buduje ako rychlostna
komunikacia,

- 20 metrov od osi vozovky cesty lll. triedy,
- 15 metrov od osi vozovky miestnej komunikacie I. a Il. triedy.

Na smerovo rozdelenych cestach a miestnych komunikaciach sa tieto vzdialenosti meraji od osi prilahlej
vozovky.

V okoli drovriového krizenia ciest s inymi pozemnymi komunikdciami a s drahami su hranice cestnych
ochrannych pasiem urcené zvislymi plochami, ktorych poloha je dand stranami rozhladovych trojuholnikov. Ak
by vsak takto uréené cestné ochranné pasmo bolo uzsie ako cestné ochranné pasmo urcené podla odseku 3,
plati aj pre okolie Urovriovych krizeni ustanovenie odseku 3.

ochranné pasmo pre Zelezni¢nu drahu 60 metrov od osi krajnej kolaje, najmenej vSak 30 metrov od vonkajsej hranice
obvodu drahy (ak stavebné povolenie neurcuje inak) — v zmysle zakona ¢. 513/2009 Zb. o drahach

V ochrannom pasme drahy je zakdzané bez suhlasu prevadzkovatela drahy a bez zavazného stanoviska Specidlneho
stavebného Uradu

umiestfiovat stavby, konstrukcie, vzdudné vedenia a svetelné zariadenia, ktoré by boli zamenitelné so
svetelnymi signalizaénymi zariadeniami slUZiacimi na chod a bezpeénost dopravy na dréahe,

umiestfiovat elektromagnetické zariadenia, ktoré by rusili alebo inak ovplyviiovali trolejové vedenia, ich
napajanie, zariadenia na premenu, privod a rozdelenie elektrického prudu alebo zabezpecovacie, signalizacné,
oznamovacie alebo spojové zariadenia drahy alebo zariadenia trakénych vozidiel,

umiestfiovat predmety, ktorych farebné plochy si zamenitelné s oznadeniami pouZivanymi v doprave na
drahach,

uskladfiovat horlaviny a vybu$niny a zriadovat skladky, ktoré by mohli poskodit drahu alebo jej sucast alebo
ohrozit bezpecnost a plynulost dopravy na dréhe,

vykonavat &innosti, ktoré by mohli poskodit drahu alebo jej suéast, alebo ohrozit bezpetnost a plynulost
dopravy na drdhe, najma uskutoéfiovat terénne Upravy, zemné prace, trhacie prace a &innosti vykonavané
banskym spésobom.

pobreiné pozemky vodného toku a vodnych stavieb alebo zariadeni v zmysle zdkona ¢. 364/2004 o vodach

§ 49 Opravnenia pri sprave vodnych tokov

Pri vykone sprévy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni méze spravca vodného toku uzivat
pobrezné pozemky. Pobreinymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetacie pri
vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku su pozemky do 10 m od brehovej Ciary a pri drobnych vodnych
tokoch do 5 m od brehovej Ciary; pri ochrannej hradzi vodného toku do 10 m od vzdusnej a navodnej paty
hradze.
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Do vymedzeného pobreZiného pozemku nie je moZné umiestriovat vedenia a zariadenia infrastruktury, stavby trvalého
charakteru, vratane pevného oplotenia a suvislu vzrastli zelen, z dovodu zabezpecenia pristupu a manipuldcie
mechanizmov spravcu toku pre vykon udrzby koryta vodného toku. Uvedené vodné toky su v sprave SVP, $.p., OZ
Bratislava.

pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii v zmysle §19 zdkona ¢. 442/2002 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov

§19 Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii:

- Pasma ochrany si vymedzené vodorovnou vzdialenostou od vonkajsieho pddorysného okraja vodovodného
potrubia alebo kanalizacného potrubia na obidve strany

- 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,
- 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

BVS a.s. pozaduje respektovat ochranné pasma vodovodu DN 500 5m od okraja potrubia vodorovne na obidve
strany a vodovodu do DN 500 2m od okraja potrubia vodorovne na obidve strany.

- V pdsme ochrany je zakazané

- vykondvat zemné prace, umiestfiovat stavby, konstrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo vykonavat
¢innosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo verejnej kanalizacii alebo ktoré by mohli
ohrozit ich technicky stav,

- vysddzat trvalé porasty,

- umiestfiovat skladky,

- vykondvat terénne Upravy.
ochranné pasmo zavlahového potrubia vodnej stavby (od osi potrubia) stanovené spravcom vodnej stavby — plati
v pripade ak nie je mozné zrusenie resp. prelozka Casti rurovej siete

V ochrannom pasme nie je mozné umiestriovat stavby trvalého charakteru, ani vysadzat stromy a kriky a zéroven je
potrebné zabezpedit pristup k vodnej stavbe za Géelom vykonania prevadzkovych ¢innosti resp. nevyhnutnych oprav
(vodny zakon ¢. 364/2004 Z. z.).

Vsetky inZinierske siete je potrebné realizovat v zmysle ustanoveni STN 73 6961 ,Krizovanie a subehy melioraénych
zariadeni s komunikdciami a vedeniami®.

ochranné pasmo Eistiarne odpadovych vod (COV) 100 m v zmysle STN 75 6401
ochranné pasmo plynovodu v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z.

§ 79 Ochranné pasmo:

- Ochranné pasmo na Ucely tohto zdkona je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu alebo
plyndrenského zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej ¢asti plyndrenského zariadenia. Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pddorysu
technologickej ¢asti plynarenského zariadenia je

- 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

- 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,
- 12m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501mm do 700 mm,
- 50m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700mm,

- 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvddza plyn na zastavanom Uzemi obce s prevadzkovanym tlakom nizsim
ako 0,4 MPa,

- 8 m pre technologické objekty,
- 150 m pre sondy,
- 50 m pre iné plynarenské zariadenia zdsobnika a tazobnej siete neuvedené v pismenach a) az g).
- Vykondvat ¢innosti v ochrannom pasme plynarenského zariadenia mozu osoby iba so suhlasom prevédzkovatela
siete a za podmienok uréenych prevadzkovatelom siete.

bezpeénostné pasmo plynovodu v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z.

§ 80 Bezpecnostné pasmo:

- Bezpecnostnym pasmom na Ucely tohto zakona sa rozumie priestor vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od
osi plynovodu alebo od pddorysu plynarenského zariadenia merany kolmo na os alebo na pédorys. Vzdialenost
na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pédorysu plynarenského zariadenia je
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- 10 m pri plynovodoch s tlakom nizsSim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom priestranstve a na
nezastavanom Uzemi,

- 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm,

- 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm,

- 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150 mm,

- 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm,

- 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 500 mm,

- 200 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500 mm,

- 50 m pri regulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armatirnych uzloch,

- 250 m pre iné plynadrenské zariadenia zdsobnika a taZobnej siete neuvedené v pismenach a) az h).

Pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zéstavbe, a pri regulacnych
staniciach so vstupnym tlakom nizsim ako 0,4 MPa, lokalizovanych v suvislej zastavbe, bezpecnostné pasma urci
v sulade s technickymi poZiadavkami prevadzkovatel distribucnej siete.

Zriadovat stavby v bezpeénostnom pasme plynarenského zariadenia mozno iba po predchadzajicom suhlase
prevadzkovatela siete.

ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov

§ 43 Ochranné pasma:

Na ochranu zariadeni sUstavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej
blizkosti zariadenia sustavy, ktory je urCeny na zabezpecenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpecenie
ochrany Zivota a zdravia 0s6b a majetku.

Ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodi¢a. Vzdialenost
obidvoch rovin od krajnych vodicov je pri napati

a) od 1kVdo 35kVvratane

1. pre vodice bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

2. pre vodice so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,
3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,

b) od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,

c) od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,

d) od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,

e) nad 400 kV 35 m

Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m od krajného
vodi¢a na kazdu stranu.

V ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je okrem
pripadov podla odseku 14 zakazané

a) zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,
b) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m,

c) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od krajného vodiéa
vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,

d) uskladriovat lahko horlavé alebo vybu3né latky,

e) vykonavat ¢innosti ohrozujlce bezpecnost osdb a majetku,

f) vykonavat €innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpeénost a spolahlivost prevadzky sustavy.

Vysddzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti presahujicej 5 m od krajného

vodic¢a vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpelené, Ze tieto porasty pri pade nemdzu poskodit
vodice vzdusného vedenia.

Vlastnik nehnutelnosti je povinny umoznit prevddzkovatelovi vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia
pristup a prijazd k vedeniu a na ten Ucel umozZnit prevadzkovatelovi vonkajsieho nadzemného elektrického
vedenia udrziavat priestor pod vedenim a volny pruh pozemkov (bezlesie) so Sirkou 4 m po oboch stranach
vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia. Tato vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od
krajného vodica nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podperného bodu.
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Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla.
Tato vzdialenost je

a) 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky,
b) 3 m pri napéati nad 110 kV.

V ochrannom pasme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je okrem pripadov
podla odseku 14 zakazané

a) zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat osobitne tazké mechanizmy,

b) vykondavat bez predchadzajuceho sthlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné prace a iné ¢innosti,
ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a bezpec¢nost prevadzky, pripadne stazit pristup k
elektrickému vedeniu.

Ochranné pasmo elektrickej stanice

a) vonkajsieho vyhotovenia s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

b) vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré si vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

c) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu elektrickej stanice,
pricom musi byt zabezpedeny pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni.

V ochrannom pasme elektrickej stanice vymedzenej v odseku 9 pism. a) a b) je zakdzané vykonavat ¢innosti, pri
ktorych je ohrozend bezpeénost 0sdb, majetku a spolahlivost a bezpeénost prevadzky elektrickej stanice.

V blizkosti ochranného pasma elektrickych zariadeni uvedenych v odsekoch 2, 4, 7 az 9 je osoba, ktora zriaduje
stavby alebo vykondva &innost, ktorou sa méZe pribliZit k elektrickym zariadeniam, povinnad vopred oznamit
takuto Einnost prevadzkovatelovi prenosovej sUstavy, prevadzkovatelovi distribuénej sustavy a vlastnikovi
priameho vedenia a dodrZiavat nimi ur¢ené podmienky.

Kazdy prevadzkovatel, ktorého elektrické zariadenie je v blizkosti ochranného pdsma a je napojené na
jednosmerny prud s moznostou vzniku bludnych pridov spésobujucich poskodenie podzemného elektrického
vedenia, je povinny prijat opatrenia na ochranu tychto vedeni a informovat o tom prevadzkovatela podzemného
elektrického vedenia.

Na ochranu zariadeni na vyrobu elektriny vyrobcu elektriny platia ochranné pasma uvedené v odseku 9 pism. a),
ak osobitné predpisy neustanovuju inak
Zriadovat stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia mozno iba po predchadzajicom suhlase

prevadzkovatela sustavy. Suhlas prevadzkovatela suUstavy na zriadenie stavby vochrannom pdasme
elektroenergetického zariadenia je dokladom pre Uzemné konanie a stavebné konanie.

Stavby, konstrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a ¢innosti vykonané v ochrannom pasme je
povinny odstranit na vlastné néklady ten, kto ich bez suhlasu vykonal alebo dal vykonat.

ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete v zmysle Zakona
o elektronickych komunikdciach ¢. 351/2011 Z. z. a priestorovej normy Upravy vedeni technického vybavenia

§ 68 Zakona elektronickych komunikaciach:

Ochranné pasmo vedenia je $iroké 1,5 m od osi jeho trasy po oboch strandch a prebieha po celej dizke jeho

trasy. Hibka a vyska ochranného pasma je 2m od Urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak

ide o nadzemné vedenie.

V ochrannom pasme je zakazané:

- umiestniovat stavby, zariadenia a porasty, vykonavat zemné prace, ktoré by mobhli ohrozit vedenie alebo
bezpeénl prevadzku siete,

- vykondvat prevadzkové Cinnosti spojené s pouzivanim strojov a zariadeni, ktoré rusia prevadzku sieti,
pridruzenych prostriedkov a sluzieb.

V zmysle § 30 zakona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) v zneni neskorsich predpisov, je nutné prerokovat
s Dopravnym uUradom (dotknuty organ Statnej spravy na Useku civilného letectva v zmysle ust. § 28 ods. 3 zdkona ¢.
143/1998 Z. z. ocivilnom letectve — ,letecky zdkon” — a ozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov) tieto stavby:

stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom ( § 30 ods. 1 pism. a),

stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach, ktoré vycnievaju 100
m a viac nad okolitu krajinu ( § 30 ods. 1 pism. b),
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. zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov aleteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice ( § 30 ods.
1 pism. c),

. zariadenia, ktoré mozu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického

Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje ( § 30 ods. 1 pism. d).

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit tieto chranené Gzemia:

. CHKO Malé Karpaty

. CHVU Malé Karpaty SKCHVU014

. navrhované izemie NATURA 2000 (eurdpska siet chranenych tzemi) Trniansko Modranské pustaky

. plochy vinohradov v podhori Malych Karpat.

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi je spracované aj v kapitole ¢. B.8.

A.2.10 Navrh na rieSenie zaujmov obrany statu, civilnej ochrany obyvatelstva,
poziarnej ochrany a ochrany pred povodnami

Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia (aj zariadenia obrany $tatu, COO, PO a ochrany pred
povodriami) st uvedené aj v kapitole ¢. B.4..

A.2.10.1 Zaujmy obrany statu
Zaujmy obrany Slovenskej republiky upravuje zakon €. 319/2002 Z. z. o obrane Slovenskej republiky.

V rieSenom Gzemi nie su evidované podzemné objekty ani inZinierske siete vojenskej spravy. Nie si zname zvlastne Uzemné
poziadavky vojenskej spravy.

A.2.10.2 Civilna ochrana obyvatel'stva (dalej len ,,CO“)

Obec mé spracovanu Dolozku civilnej ochrany, ktord sa priebezne (ro¢ne) aktualizuje. Ukryty CO st vybudované vo
vytypovanych rodinnych domoch.

V stiéasnosti sa v obci nachadzaju JUBS nadzemné — 29 v bytovych domoch, Materskej gkole, v kostole, Zakladnej $kole
a Obecnom urade.

Navrhy v zaujme civilnej ochrany:

. priebezne aktualizovat dolozku CO, ktord by okrem iného mala obsahovat:
- zabezpecenie zaujmov CO (,,zakon o CO“)

- varovanie a vyrozumenie obyvatelstva v pripade po vypovedani vojny, vyhlaseni vojnového stavu, vynimocného
stavu, nudzového stavu alebo mimoriadnej situacie (vyhlaska MV SR ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpedovanie technickych a prevadzkovych podmienok informacného systému civilnej ochrany obyvatelstva)

. sucasnu analyzu a koncepciu kolektivnej ochrany obyvatelstva zamerat hlavne na ukrytie obyvatelstva (budovanie
jednoduchych Ukrytov budovanych svojpomocne) — individualinu ochranu obyvatelstva

. v novych rozvojovych €astiach obce doriesit ochranu obyvatelstva ukrytim podla zasad vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z.
z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany v zneni neskorsich predpisov, t. j.:

- urcit druh, poéty a kapacity ochrannych stavieb, ako aj ich umiestnenie v stavbach (§4 ods. 2, 3, 4, 5 citovanej
vyhlasky)
. ochranné stavby v tzemnych obvodoch umiestriovat:

a) v budovach zabezpeclujucich ukrytie pre najpoletnejSiu zmenu zamestnancov a pre osoby prevzaté do
starostlivosti,
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b) v budovach poskytujicich sluzby obyvatelstvu, najmad v nemocniciach, hoteloch, ubytovniach, internatoch,
vietkych typoch $kél, bankach, divadlach, kindch, poistovniach, telovychovnych objektoch, zabezpeéujicich
ukrytie podla prevadzkovej a ubytovacej kapacity pre personal a osoby prevzaté do starostlivosti,

c) v hypermarketoch a polyfunkénych domoch podla projektovanej kapacity navstevnosti pre personal a osoby
prevzaté do starostlivosti,

d) v budovach statnych orgédnov, organov miestnej Statnej spravy a samospravy pre planovany pocet
zamestnancov a pre osoby prevzaté do starostlivosti.

Pri vybere vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestorov stavieb na jednoduché uUkryty budované svojpomocne
re$pektovat poziadavky v zmysle vyhlasky MV SR €. 532/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a dbat na:

. vzdialenost miesta pobytu ukryvanych oséb tak, aby sa mohli v pripade ohrozenia v&as ukryt,

. zabezpecenie ochrany pred radioaktivnym zamorenim a pred preniknutim nebezpecnych latok,

. minimalizaciu mnoZstva prac nevyhnutnych na uUpravu tychto priestorov,

. statické vlastnosti a ochranné vlastnosti,

. vetranie prirodzenym alebo ndtenym vetranim vonkajsim vzduchom filtracnym a ventilacnym zariadenim,
. utesnenie.

Vzhladom k redlnym moZnostiam je predpoklad pre ochranu obyvatelstva ukrytim budovat ochranné stavby hlavne formou
Ukrytov budovanych svojpomocne v rodinnych domoch (dvojucelové stavby). Na uréenie vhodnych ochrannych stavieb
pouzitefnych na jednoduché dkryty vymenuje obec komisiu, ktord urci ako vhodnl stavbu zapusteny, polozapusteny
suterén, technické prizemie v rodinnych domoch alebo bytovych domoch, alebo iné vhodné nadzemné priestory stavieb,
ktoré po vykonani Specifickych Uprav musia zabezpedit ¢iastoént ochranu oséb pred uéinkami mimoriadnych udalosti.

O vybranych priestoroch stavieb spracuje obec v spolupraci s vlastnikom objektu uréovaci list jednoduchého ukrytu
budovaného svojpomocne. Vybrané vhodné podzemné, alebo nadzemné priestory musia spifiat poZiadavky vzmysle
vyhlasky MV SR €. 532/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Pri zabezpedovani poZiadaviek vyplyvajucich zo zdujmov CO postupovat vzmysle vyhlasky MV SR ¢&. 388/2006 Z. z. o
podrobnostiach na zabezpecenie technickych a prevadzkovych podmienok informacného systému civilnej ochrany —
v podrobnejsich stuptfioch PD technicky zabezpecit najma varovanie obyvatelstva a vyrozumenie 0s6b (§2 odsek 3 uvedenej
vyhlasky)

Varovanie obyvatelstva bude obecnym uUradom zabezpecené relaciou v obecnom rozhlase, alebo inymi mobilnymi
vyrozumievacimi prostriedkami.

A.2.10.3 Poziarna ochrana

V obci sa nachadza hasi¢ska zbrojnica a je organizovany dobrovolny hasi¢sky zbor so 16 ¢lenmi. V pripade poZiaru sluzi
zasahova jednotka v Pezinku (3 km), dojazd do 5 min. PoZiarna voda je zabezpecend z verejnej vodovodne;j siete, na ktorej
su umiestnené poZiarne hydranty.

Navrhy v zdujme poZiarnej ochrany:

Navrh UPN obce zdsobovanie poZiarnou vodou riesi z verejnej vodovodnej siete.

Pri zmene funkéného vyuzivania Uzemia je potrebné riesit poZziadavky vyplyvajlce zo zaujmov poziarnej ochrany v stlade so
zakonom ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov a stvisiacimi predpismi. Dalej je potrebné
re$pektovat ust. vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpelovani stavieb vodou na hasenie poziarov, tykajlice sa najma
zdrojov vody a odbernych miest — na verejnom vodovode zriadit odberné miesta podla § 8 ods. 1 vo vzdialenosti podla
prilohy &. 4 uvedenej vyhlasky a v astiach bez verejného vodovodu zabezpedit potrebu vody inym spdsobom (zabezpeéi
obec, pravnicka alebo podnikajuca fyzickd osoba podla § 4 uvedenej vyhlasky — zdroje a odberné miesta je potrebné obci,
pravnickej alebo podnikajtcej fyzickej osobe zriadit podla § 16 ods. 3 a 4 uvedenej vyhlasky najneskér do 31.12.2009).

Posudenie, resp. rieSenie protipoZiarnej bezpecnosti jednotlivych objektov bude spracované v dalSich stuprioch PD. Pri
navrhu riedenia pristupovych komunikacii je potrebné re$pektovat poZiadavky § 82 vyhl. MV SR €. 94/2004 Z. z..
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A.2.10.4 Ochrana pred povodrami

Obcou pretekd Trniansky potok, ktorého pramennou oblastou su zalesnené vychodné svahy Malych Karpat nad obcou.
Tecie mimo Uzemia obce spod Velkej homole cez Kucisdorfsku dolinu a KuciSdorfski vodnu nadrz, cez obec a vstupuje do
Uzemia mesta Modra, kde je CiastoCne vybaveny hradzami, priberd odkanalizované Modranské potoky, Prochazkov potok
a odteka pod menom Stoli¢ny potok do Senkvic.

Obec je ohrozenad zrazkovymi vodami najma v Case dlhodobych vyraznejSich zrazok resp. topenia snehu. V pripade
privalovych daZzdov méze dojst k splaveniu zeminy zo severnych ¢asti obce v smere do juznejsie poloZenych ulic. Pre pripad
organizovania evakuaénych opatreni obyvatelstva a hospodarskych zvierat ma obec vytvorené dve evakuacné strediska (v
budove Obecného Uradu a v telocviéni na Skolskej ulici), poéita sa viak najma so zachrannymi pracami zabezpecujicimi
opatrenia v kritickych usekoch vodného toku (opatrenia na uvolfiovanie prietokovych profilov pod mostmi, priepustmi a
lavkami, uvolfiovanie ladovych zéatards, zapch vytvorenych z vodou priplavenych predmetov), odcerpavanie vody zo
zatopenych domov a pivnic, odstrafiovanie naplavenin zverejnych priestranstiev, komunikacii a otvorov splaskovej
kanalizacie, varovanie a informovanie obyvatelstva a zabezpecovanie hliadkovej sluzby po obci a vytypovanych miestach.

Na zabezpecenie zdchrannych prac v predpokladanom rozsahu su postacujuce jednotky a organizacie obce a poruchové
a pohotovostné sluzby spravcov vodovodu, plynovodu a elektrickych rozvodov. V pripade vyskytu rozsiahlejsich povodni
obec poZiada o spolut¢ast na zachrannych pracach ORHaZZ v Pezinku a spravcu povodia (SVP, OZ Bratislava 3.p.).

Obec ma spracovany Povodnovy pldn, ktory je spracovany v spolupraci s pravnickymi a fyzickymi osobami a podnikatelmi
vzmysle zdkona ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiiami a vykonavacimi predpismi. Bratislavsky samospravny kraj
obstaral aj Urbanisticko-krajinarsku studiu na ochranu proti privalovym dazdom v Malokarpatskej oblasti (spracovatel: UK

v Bratislave, Prirodovedeckd fakulta, 2014), ktord mézu aj dotknuté obce vyuZit pri ochrane pred povodiami.

Navrhy v zaujme povodiovej ochrany:

Z dévodu potreby ochrany Uzemi, ohrozovanych privalovymi vodami je potrebné vykonat systém opatreni v zmysle
kapitoly ¢. B.4.2.

A.2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov uzemného
systému ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

A.2.11.1 Navrhy ochrany prirody a tvorby krajiny
V riesenom Gzemi sa nachadzaju nasledovné chranené Uzemia vyhlasené podla zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov :

. CHKO Malé Karpaty — ¢ast chraneného Uzemia zasahuje do severnej ¢asti katastralnych Uzemi obce. Na izemi CHKO
Malé Karpaty plati druhy stupen ochrany.

. CHVU Malé Karpaty SKCHVUO014, vyhldsené vyhlaskou MZP SR €. 216/2005 Z. z. — hranica je z ¢asti totozna s CHKO
Malé Karpaty, ¢ast zasahuje aj na plochy vinohradov mimo CHKO. Ochranné pasma neboli vyhlasené. Na tzemi CHVU
Malé Karpaty plati druhy stupen ochrany.

Na ostatnom tzemi obce (okrem Gizemia CHKO a CHVU Malé Karpaty) plati prvy stupefi ochrany.

Na vyhldsenie su pripravované:

. Trniansko Modranské pustaky — Statna ochrana prirody SR chce lokalitu zaradit medzi Uzemia NATURA 2000
(eurdpska siet chranenych uzemi).

A.2.11.2 Struktura krajiny, navrh prvkov USES a ekostabilizaénych opatreni

Sucdasna krajinna Struktura (SKS)

. Lesnd vegetacia — v rieSenom Uzemi sa nachadzaju lesy hospodarske a ochranné (10,13 ha). Lesné pozemky sa
nachadzaju na vymere 90,2035 ha, ¢o predstavuje 17,5 % z celkovej vymery k. . obce. Lesné porasty patria do LHC

36 I DMProjekt s.r.o.



Uzemny pldn obce Vinosady — Ndvrh | © 2017

Pezinok. Prevladaju lesné porasty dubové (dub zimny) v okrajovych polohach s primesou borovice, hrabu, javora,
jasena, agdtu a lipy. V Casti Pustaky sa vyskytuju este aj dreviny gastan a Ceresna.

Trvalé travne porasty — sa nachadzaju na plochdch medzi ornou pédou a lesnymi porastmi a medzi ornou pédou
a vodnymi tokmi. TTP sa nachddzaju na vymere 73,0541 ha.

Orna poda a trvalé kultiry — ornd poda sa nachadza na ploche 123,1178 ha, ¢o predstavuje cca 23,89 % z celkovej
vymery celého rieSeného Uzemia. Vi&sia €ast plochy ornej pédy je pod zavlahami.

Trvalé kultury — vinice sa v rieSenom Uzemi nachadzaju na vymere 82,3869 ha. Vinohradnictvo je v sticasnej dobe
velmi perspektivne, vzhladom na svoju polohu, od orientacie az po pddne pomery. Je prospesné aj pre rozvoj
cestovného ruchu.

Plochy sukromnych zahrad prechddzaju zo zastavaného Uzemia obce (z intravildanu) do extravilanu, kde su
obhospodarované ako zeleninové zahrady a ovocné sady. Plocha zahrad je 18,1769 ha.

Vodné toky a plochy — jedinym vodnym tokom je Trniansky potok. Na nom mimo rieSené Uzemie je vybudovana
Kucisdorfska priehrada. Na hranici rieSeného Uzemia sa nachadza este Viniciansky kanal. Celkovd plocha vodnych
tokov a pl6éch v rieSenom Uzemi je 5,0681 ha.

Sidelné a technické prvky (antropogénne prvky) — pozri kapitolu ¢. A.2.7.

Uzemny systém ekologickej stability

Priemet RUSES

Podla dokumentacie RUSES a UPN regiénu BSK sa v rieenom Uzemi nachadzaju nasledovné prvky kostry USES na
regionalnej urovni:

rBK Certov kopec — Trnianska dolina — Dolné Cady - biokoridor regionalneho vyznamu. V nasom rie$enom tzemi
prechéadza jeho ¢ast od Trnianskej doliny v trase Trnianskeho potoka smerom na Senkvice.

Stresové faktory: intenzivne polhohospodarstvo, prechod cez zastavané Uzemie, krizovanie komunikacie.

Navrh: posilnit brehovl vegetécia hlavne v miestach prechodu cez zastavané Uzemie obce a cez polhohospodarsky
intenzivne vyuZivanu krajinu.

nevBK JV svahy Malych Karpat - nevymedzeny biokoridor nadregionalneho vyznamu, prechddza okrajovo hranicou
CHKO Malé Karpaty.

Stresové faktory: rekreacia, intenzivne polnohospodarstvo

Navrh: minimalizovat agrochemikalie, udrZiavat pévodné pestovanie kultir — vinohrady, sady, trvalé tradvne porasty.
Zabranit prerastaniu néletovych drevin.

Navrh izemného systému ekologickej stability

Podla dokumentacie MUSES sa v riesenom Gzemi nachadzaju nasledovné prvky kostry USES na miestnej tGrovni:

interakéné prvky plosné — posilfiuju funkénost biocentier a biokoridorov, st tvorené plochami lesnych porastov,
nelesnej drevinovej vegetacie a plochami verejnej zelene v obci (v rieSenom Gzemi plochami pohrebisk a parku pri
kastieli).

interakéné prvky liniové su navrhované ako aleje pri komunikacidch a vodnych tokoch a ako pasy izolacnej zelene

okolo Sportovych arealov, priemyselnych aredlov a hospodarskych dvorov. Plnia funkciu izola¢nu ale aj esteticku.

liniova zelen pédoochranna — navrhujeme ju hlavne na plochach ohrozenou vodnou, ale aj veternou erdéziou. Su to
pasy zelene tvorené 2 etdazami, ktoré zabrania posobeniu erdzie. Tato zelen je kombinovana s liniovymi interakénymi
prvkami, ktoré plnia tu istu funkciu, ale nachddzaju sa ako sprievodna zelern komunikdacii a tokov.

Navrhy ekostabiliza¢nych opatreni

opatrenia na polnohospodérskej pdde (zmenSovat hony, vytvarat pasy pédoochrannej vegetécie dvojetazové v sirke
cca 5-10m, vytvérat plochy NDV, tzv. remizky, na plochach postihnutych veternou eréziou pestovat viacroéné kultury)

zvySenie stupria ekologickej stability Gzemia — hospodarsky dvor a devastované plochy navrhujeme obkolesit
izolagnou zelefiou od okolitej ornej pddy a vytvorit mensie plochy zelene aj v aredli, pri devastovanych plochach je
potrebné urcit funkciu
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. plochy s protieréznymi opatreniami (problémom je veternd erdzia, zamokrenie p6d, ohrozenie podzemnych vod
agrochemikdliami, ohrozenie privalovymi dazdami) — navrhujeme vyber vhodnych plodin, zabezpecenie prevlhéenia
pddy, budovanie vetrolamov, siet polnych ciest s vegetaciou, zvysit podiel NDV pozdi? tokov a kanalov, ciest

A.2.11.3 Prirodné zdroje

V rieSenom Uzemi sa nachddzaju tieto prirodné zdroje:

. polnohospodarska pdda najlepsich BPEJ v katastralnych Uzemiach obce ( k. u. Velké Tfnie — 0111032, 0114062,
0144002, 0144202, 0151013, 0165235, 0171222, 0171242, 0260232, 0271232, 0271432, k. 4. Malé Trnie — 0111002,
0114062, 0120003, 0144202, 0150202, 0151013) a vinice — ochrana v zmysle zdkona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a
vyuzivani polnohospodarskej pody v zneni neskorsich predpisov

. lesné porasty — ochrana v zmysle zakona o lesoch ¢. 326/2005 Z. z.

. vodné toky a plochy — ochranné pasma v zmysle kapitoly ¢. B.8.

Poznamka: V katastralnom Gzemi obce Vinosady podla evidencie Statneho geologického ustavu Dionyza Sura nie su
evidované objekty, na ktoré by sa vztahovala ochrana lozZisk nerastnych surovin, nie st evidované staré banské diela, nie su
evidované skladky odpadov, nie je uréené prieskumné Uzemie pre vyhradeny nerast a nie su registrované zosuvy.

Podrobnejsi popis krajinnej Struktury je spracovany v kapitole ¢. A.2.1.1. Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby
krajiny so zretelom na udrzanie ekologickej stability su spracované aj v kapitole €. B.5.

A.2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

A.2.12.1 Doprava

Popis sucasného stavu

Obec je na nadradeny cestny dopravny systém napojena prostrednictvom cesty Il. triedy &. 11/502 Bratislava — Trstin —
Vrbové (zabezpecuje prepojenie obci a miest pod Malymi Karpatmi). V obci st vybudované miestne komunikacie, ktorych
technicky stav v niektorych c¢astiach obce nie je uspokojivy (najma kvoli Sirkovym parametrom a chybajucim chodnikom pre
pesich). Vyhladovo dopravnu polohu obce kladne ovplyvni vystavba pldanovanej prelozky cesty 11/502, ktora bude situovana
v juhovychodnej ¢asti katastralneho Gzemia obce. Obec ma relativne dobru dopravnu polohu aj vo vztahu k dialniénému
systému Eurdpy: Juhovychodne od obce prechadza dialnica D1, najblizsSim napojenim je krizovatka Senec (cca 12 km), vo
vystavbe je aj krizovatka Blatné (cca 17 km).

Obcou Vinosady okrajovo prechadza aj Zelezniéna trat &. 120 (Bratislava — Trnava — Trenéin — Zilina), Zelezni¢na stanica sa viak v obci

KapacitnejSie odstavné plochy sa nachddzaju najma v centre obce pred objektmi obcianskej vybavenosti. Pre kratkodobé
prileZitostné odstavovanie vozidiel sa v ostatnych castiach obce vyuZivaju krajnice a lokdlne rozsirenia miestnej
komunikdcie. V obytnych castiach je odstavovanie vozidiel riesené na vlastnych pozemkoch rodinnych domov alebo
v garazach. KedZe sa v obci nenachddzaju Ziadne zariadenia OV s vy$simi prevadzkovymi kapacitami, sicasny stav vcelku
vyhovuje narokom na statickd dopravu.

Hlavné pesie trasy vedu pozdiZ cesty Il. triedy (na niektorych tsekoch chybaji) a na trasadch medzi vyznamnymi cielmi v
obci.

V blizkosti obce prechddzaju viaceré cyklistické trasy (najma v Modre a Pezinku) regiondlneho a miestneho vyznamu,
priamo cez centrdlnu &ast obce prechadza znacend Bratislavskd cyklomagistrala (pozdiz Pezinskej, Skolskej a Modranskej
ulice) s pokra¢ovanim do Pezinka a Modry.

Obec je obslizena aj hromadnou dopravou s hlavnymi ciefmi pohybu do okresného mesta Pezinok (3 km) a hl. mesta SR
Bratislavy (23 km). Hromadnu prepravu oséb do zamestnania, $kél, Uradov a za nakupmi zabezpecuje autobusova preprava
(hlavne prostrednictvom primestskych liniek, ktoré prevazne zabezpecuje prepravca Slovak Lines). V obci su vybudované 2
obojstranné zastavky HD (na Pezinskej a Modranskej ulici).
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Iné druhy dopravy v obci nie su zastipené. Najblizsie letisko pre medzindrodnu letecku dopravu je v Bratislave, najblizsie
letisko eurdpskeho vyznamu je vo Viedni v Rakusku.

Negativne ucinky dopravy a hluku na Zivotné prostredie — Negativne Ucinky z dopravy sa vyskytuju najma u objektov

hraniiacich s dopravnym priestorom cesty Il. triedy. V rdmci rekonstrukcie sa tieto odporucéa timit vysadbou nizkej ako
aj vysokej zelene v ramci dopravného priestoru na miestach kde je to mozné.

Navrh koncepcie rieSenia dopravy

Automobilova doprava

Zikladnu cestnu siet obce tvori cesta 11/502, prechadzajica obcou. Na riu sa nasledne napajaju dalsie obecné komunikécie
zabezpedujlce obsluhu Uzemia. Samotné komunikacie na Uzemi obce mozno v zmysle STN 736110 rozdelit nasledovne:

= Cesta 11/502 — funkéna trieda B2
. Cestné komunikacie zabezpecujuce spojenie medzi jednotlivymi rozvojovymi plochami — funkcna trieda C2; C3

= Cestné komunikacie v ramci jednotlivych zén —f. t. D1.

UPN regiénu BSK (bod 8.18.2. v &asti 1., 1.7.2 v &asti Il.) uvaiuje s prelozkou cesty 11/502 v Useku Bratislava — Pezinok —
Modra — Dolany, v Useku Bratislava — Pezinok (po krizovatku s cestou 11/503 ako S$tvorpruhova a dalej ako dvojpruhova
cesta). Uvedeny névrh re$pektuje aj rieenie UPN obce Vinosady.

Suéasnu cestnu siet obce v stvislosti s dal$im rozsirenim nie je potrebné v zésade menit. Pri predlZovani existujucich ulic je
potrebné uvazovat v dalsich stuprioch PD s okruhovanim. Samotné nové komunikacie realizované vramci regulaénych
blokov musia spifiat poziadavky STN 736110 a STN 73612, nad ramec &l. 4.2 STN 736110 sa u funkénych tried €3 a D1
vyzaduje minimalna Sirka dopravného priestoru 8,0 m. Zakladné funkcné triedy pouzZivané pre navrh dopravnej siete
v rozvojovych zameroch by mali byt: C3_MOU 6,5/30 a D1_6,5/30. Prvky upokojenia dopravy je potrebné realizovat
v jednotlivych rozvojovych zénach prostrednictvom prie¢nych chodnikovych prahov.

Odvod dazdovych vd z komunikécii je potrebné zabezpecit prostrednictvom priebeznych vsakovacich drénov a priekop.

V rdmci dopravného priestoru komunikacii C3, v ich zelenom pase, sa odporuca vysadba vysokej zelene za ucelom timenia
hluku a prachu z prevadzky motorovych vozidiel na danej komunikacii.

Osvetlenie miestnych komunikacii je potrebné navrhovat v zmysle STN TR 13201-1, STN EN 13201-2 a suvisiacich pravnych
noriem. Pricom treba prednostne pri ndvrhu volit osvetlovacie stoziare do vysky max 4m asvietidla s elektronickym
predradnikom.

Je potrebné zabezpedit ako kontinudlnu suéast dalsieho rozvoja obce u existujucich komunikécii opravu a obnovu v pripade,
Ze vykazuju poskodenia Specifikované v prislusSnom TP MDPT SR.

Staticka doprava

Parkovanie ako iodstavovanie automobilov vramci IBV je potrebné riesit na sikromnych pozemkoch, prindleZiacim
k jednotlivym objektom. Pri stanovovani potrebného poctu parkovacich miest je potrebné vychddzat z poziadaviek STN
736010 / zmena 1, 2. Navrhované parkovacie statia musia vyhovovat skupine O1 (STN 73 6056). Parkovanie ako
i odstavovanie automobilov s celkovou hmotnostou nad 3,5 t musi byt rieSené v ramci aredlov jednotlivych prevadzok
priemyselnej vyroby a skladového hospodarstva.

Hromadna doprava

Dva pary zastavok, ktoré sa nachadzaju priamo v obci, svojou dostupnostou pokryvaju zastavané Uzemie obce aj prevaznu
¢ast rozvojovych Gzemi /z hladiska dostupnosti zastavok HD pre nové rozvojové plochy je dostupova vzdialenost v okruhu
do 600m, &o je edte mozné povaZovat za pripustné). So zriadenim novych zastavok HD sa preto neuvaZuje.

Zelezniéna doprava

V rdmci rozvoja Zelezni¢nej dopravy je potrebné chranit Uzemny koridor pre novu regiondlna trat z Pezinku do Smolenic
(vytvorenie okruhu spojenim trati 110 — 120 — 116 — 112, ako vyznamnej podmienky pre integraciu primestskej, regionalnej
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hromadnej dopravy v Zapadoslovenskom regiéne) — regulativy vyplyvaji z bodu 8.23.1 v &asti I. a 1.12 v ¢asti II. ,UPN
regionu BSK”.

Lodna doprava

S lodnou dopravou sa v ramci dalSieho rozvoja obce neuvazuje.

Nemotoristické druhy dopravy

V dopravnych priestoroch existujucich komunikécii je potrebné zachovat priestorovu rezervu na dobudovanie chodnikov -
najma v dopravnom priestore cesty Il. triedy. U funkénych tried C2 a vysSich je potrebné uvaZovat s odsadenim chodnika od
komunikdcie min. 1 m. KriZovanie pesich tras a cestnych komunikacii je potrebné riesit bezbariérovo. Prednostne potreba
volit polohy krizeni v miestach prie¢nych prahov. Samotné prechody pre chodcov sa pozaduje realizovat s Upravou pre

slabozrakych a nevidiacich v zmysle poZiadaviek TP 10/2011 a TKP11 MDVRR SR.

V ramci rekonstrukcii existujucich chodnikov a komunikacii pre peSich sa poZaduje postupné prebudovanie krizeni
s komunikaciami na bezbariérové v zmysle a rozsahu vyssie uvedenych poziadaviek.

Z hladiska poZiadavky na tvorbu cyklistickych komunikacii sa navrhuji nové samostatné cyklotrasy v sieti narodnych
a regionalnych cyklotras (bod 8.31 v ¢asti I. UPN regiénu BSK) s pokracovanim do okolitych obci. Névrh je zostladeny s
Koncepciou Uzemného rozvoja cyklotrds Bratislavského samospravneho kraja vo vztahu k integrovanému dopravenému
systému a vyznamnym bodom cestovného ruchu — Aktualizacia 2017.

Ochranné pasma

Ochranné pasma dopravnych stavieb ako i krizovanych inZinierskych sieti su uvedené v kapitole ¢. A.2.9. a B.8. (cestné
ochranné pasma, prekazkové roviny letiska).

Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia su spracované v kapitole ¢. B.4.1.

A.2.12.2 Vodné hospodarstvo

Vodné toky a vodohospodarske stavby

Vodné toky prechadzajice uzemim

Riesenym Uzemim preteka drobny vodny tok Trniansky potok, v sprave Slovenského vodohospodarskeho podniku 8. p. 0Z
Bratislava.

V zmysle vyssie uvedeného je preto nutné pri navrhu objektov technickej, dopravnej infrastruktiry ako isamotnych
objektov re$pektovat nasledovné:

. Zachovat pozdi? vodného toku pobreiné pozemky tak, ako to poZaduje zékon 364/2004 Z. z. §46 a slvisiace pravne
predpisy.
. Navrhované objekty v rdmci rozvojovych zamerov musia splfiat poZiadavky zékona & 7/2010 Z. z. a sUvisiacich

pravnych predpisov a noriem.
Hydromeliora¢né zariadenia v tzemi

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju vodné stavby (odvodriovacie a zavlaZzovacie kanaly — kanal Bolesky a Zahumenice, zavlahy
a odvodnenia pozemkov) v sprave Hydromelioracie $.p..

. v k. 4. Malé Tfnie sa nachadza:
- vodna stavba ,ZP z VN Zadny Str — Modra“ (ev. &. 5201 351) v sprave HM, $.p. Stavba zavlahy bola dana do
uzivania v r. 1985 s celkovou vymerou 405 ha;
- kandl Doliny A ev. & 5201 156), ktory bol vybudovany v r. 1973 o celkovej dizke 2,700 km v rdmci stavby ,,OP
Vinosady — Modra“);

- kandl Podradsky B (ev. & 5201 156 002), ktory bol vybudovany v r. 1973 o celkovej dizke 1,200 km v rdmci
stavby ,,OP Vinosady — Modra“;
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- kandl Cestny C (ev. ¢ 5201 156 003), ktory bol vybudovany v r. 1973 o celkovej dizke 0,690 km v ramci stavby
,,OP Vinosady — Modra“;

- kandl Viskovy E (ev. €. 5201 156 005), ktory bol vybudovany v r. 1973 o celkovej dizke 0,400km v ramci stavby
,,OP Vinosady — Modra“;

- kandl Dvorsky H (ev. & 5201 156 007), ktory bol vybudovany v r. 1973 o celkovej dizke 0,300 km v ramci stavby
,,OP Vinosady — Modra“;

- detailné odvodnenie polnohospodarskych pozemkov drenaznym systémom (neznamy vlastnik).

. v k. u. Velké Trnie sa nenachadzaju ziadne HM zariadenia v sprave Hydromelioracie, $.p.
Ochranné pasma vodohospodarskych stavieb su uvedené a v kapitole ¢. A.2.9. a B.8.

Zasady a regulativy verejného technického vybavenia tizemia su spracované v kapitole ¢. B.4.2.

Zasobovanie pitnou vodou

Popis suc¢asného stavu

V obci je vybudovany verejny vodovod v sprave BVS a.s., zdsobovany z Podhorského skupinového vodovodu a dialkovodom
zo Samorina.

Navrh koncepcie dalSieho rozvoja vodovodnej siete

Nova rozvodni siet, budovana v ramci rozvojovych pléch, sa bude napajat na koncové body existujlcej siete. UvaZuje sa
s realizaciou potrubi z materialu HDPE a dimenzidch DN150 resp. DN100. Za hlavnu poZiadavku pri ndvrhu vodovodnej siete
je potrebné povaZovat princip zokruhovania jednotlivych vodovodnych radov.

Na jednotlivych radoch vodovodného potrubia je potrebné uvaZovat s osadenim zemnych hydrantov, ktoré je moiné
v pripade nutnosti pouzit na poziarne Ucely. Pripojky veduce k jednotlivym domom je potrebné vidy ukoncit vo vodomernej
Sachte. VSetky novobudované vodovodné rady musia byt realizované na verejnych pozemkoch, pripadne so suhlasom
prevadzkovatela na sukromnych pozemkoch s verejnym pristupom.

Pre rozvojové lokality musi byt v dalSom stupni PD vypracované posudenie zdsobovania pitnou vodou. Hydrotechnickym
vypoétom bude potrebné preukazat, Zze aj po napojeni rozvojovych lokalit, bude existujica vodovodna siet kapacitne
vyhovovat na zvySeny odber pitnej vody. Zasobovanie rozvojovych lokalit pitnou vodou bude mozné len v ramci kapacitnych
mozZnosti existujiceho vodovodu. Bude potrebné vypracovat postdenie privodu vody arozvodov vody z hladiska ich
dostatoénych kapacit pre rozvojové zamery a v pripade potreby navrhnut ich rekonstrukciu a rozsirenie, ktorych naklady
znasa stavebnik, investor, developer.

Bilan¢né naroky potreby pitnej vody v obci

Sucasny stav

. Pocet obyvatelov ........cccceecuveecineennns 1.202 ob.
ObloZnost bytovej jednotky : 3,0 osoby
Potreba vody na jedného obyvatela : 135 |/osoba/den

. Priemerna denna potreba vody
Q, =1202 x 135 = 162.270 |/deri = 1,878 I/s

. Maximalna denna potreba vody, k4 = 1,6 ( sucinitel dennej nerovnomernosti )
Q,=Q,xks=1,878x1,6 = 3,005 I/s

. Maximalna hodinova potreba vody, k;, = 1,8 ( sucinitel' hodinovej nerovnomernosti )
Q,=Q,xk,=1,878x1,8=3,3801/s

. Rocna potreba vody
Qo = Q, X 365 dni = 162,27 m*/defi x 365 = 59.229 m*/rok
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Vyhladovy stav — predpokladany nérast

. Predpokladany narast poctu obyvatelov v ramci novych rozvojovych ploch ........ 429 ob.
Obloznost bytovej jednotky : 3,0 osoby
Potreba vody na jedného obyvatela : 135 |/osoba/den

. Priemerna denna potreba vody
Q, =429 x 135 =57.915 |/deri =0,670 /s

. Maximalna denna potreba vody, k= 1,6 ( stcinitel dennej nerovnomernosti )
Q,=Q,xky=0,670x1,6=1,0721/s

. Maximalna hodinova potreba vody, k;, =1,8 ( sucinitel hodinovej nerovnomernosti )
Q,=Q, xk,=0,670x 1,8 =1,206 I/s

. Rocna potreba vody - narast
Quox = Q, X 365 dni = 57,915 m*/defi x 365 = 21.139 m*/rok

Celkova roéna potreba vody vratane novych zén

Qroc = Q, X 365 dni = 59.229 + 21.139 = 80.368 m*/rok

Pozndmka: Bilancné naroky su spracované bez narokov rozvojovej lokalit ¢. 1/oh, 5/oh, 11/0, ktorych naroky upresnia
podrobnejsie stupne PD. Lokalita ¢. 18/31 sa nachadza mimo zastavby obce Vinosady a pre potreby zasobovania pitnou
vodou bude zabezpeceny vlastny (neverejny) vodarensky zdroj. Lokality ¢. 8/p a 17/t nemaju naroky na pitnd vodu.

Ochranné pasma
Ochranné pasma vodohospodarskych stavieb ako i krizovanych inZinierskych sieti si uvedené v kapitole ¢. A.2.9. a B.8.
Zasady a regulativy verejného technického vybavenia tizemia su spracované aj v kapitole ¢. B.4.

Odvodnenie a likvidacia odpadovych véd

Popis sucasného stavu

Odvadzanie a zneSkodriovanie splaskovych odpadovych vod je v obci realizované do obecnej Cistiarne odpadovych véd
(Cov). COV sa nachadza vo vychodnej ¢asti obce za cestou 11/502, bola vybudovand v roku 1997 a v juni 2002 bola uvedend
do skusobnej prevadzky, so snahou spustenia na trvalu prevadzku v roku 2004.

CoV je v mechanickom stupni realizovand ako jednolinkovd (mechanicky stuperi Cistenia zahfiia lapac tukov a Cerpanie
rozmelfiovacimi cerpadlami s ciefom rozmelnit hrubé Castice z odpadovej vody) a v biologickom stupni ako dvojlinkovd,
pricom technologickym zariadenim je vybavend len jedna linka biologického Cistenia (Biologicky stupen Cistenia je
koncipovany ako nizko zataZend aktivdcia so simultdnnou stabilizdciou kalu. Doddvka kyslika do nadrZi biologického Cistenia
je rieSend pomocou systému pneumatického prevzdusriovania. Ako zdroj vzduchu sluZia 2 kusy objemovych rotacnych
duchadiel. V ramci kaZdej linky biologického Cistenia je predradend neprevzdusriovand nddrz, ktord sluzZi pre vedenie procesu
biologickej denitrifikdcie. Obsah uvedenej nadrZe je miesany pomocou ponorného rychlobeZzného miesadia.)

Vycistend voda je gravitacnym potrubim odvddzand do recipientu - Trnianskeho potoka. Kanalizdcia je vybudovand len
v Casti obce (odkanalizovanych je cca 30%). Postupne podla finanénych moZnosti obce bola vybudovand v rokoch 2006 -2007
aj kanalizdcia v okoli Skolskej ulice. Trasy zberaca a sték su situované v zelenom pdse pozdlZ cesty 11/502, resp. v Pezinskej
a Modranskej ulici.

Dazd'ové vody su odvadzané rigolmi vedla komunikacii volne do terénu. V lokalite Hruba rofa je vybudovana dazdova
kanalizacia.

Navrh koncepcie dalSieho rozvoja kanalizacnej siete

Navrhované rozvojové plochy ¢. 1-15 je potrebné riesit technicky zhodnym systémom ako je sucasny, t. j. gravitatnou
kanalizaciou. Pri ndvrhu je potrebné dodrzat minimélnu dimenziu pre navrhovanu kanalizaciu DN300 a minimalny sklon
kanalizicie 0,5%. Minimalna hibka nivelety kanalizicie pod Groviiou nivelety miestnych komunikécii sa vyzaduje 1,2 m.
Vietky stoky musia byt situované na verejnych pozemkoch
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Odvod splaskovych vod z rozvojovej plochy ¢. 18/$1 bude rieSeny individudlne — nepriepustnymi Zumpami. Rozvojova
plocha €. 17/t nevyzaduje odvod splaskovych véd — je navrhovand na zachytdvanie privalovych vod.

Odvod dazdovych véd z objektov ako i komunikacii a spevnenych pléch musi byt striktne oddeleny od splaskovej kanalizacie
(v pripade potreby riesit samostatnou dazdovou kanalizdciou, pripadne vsakmi). Pri spracovani podrobnejsej PD
jednotlivych rozvojovych pléch je potrebné vykonat inZiniersko-geologicky prieskum, vratane hydrogeologického postdenia
disponibilnej infiltracnej schopnosti podloZia, potrebnej pre vsakovanie dazd'ovych véd z navrhovanej zastavby.

Bilan¢éné naroky potreby odvodu splaskovej vody

Sucasny stav

. Pocet obyvatelov ......ccccceevcivieerens 1.202 ob.
Obloznost bytovej jednotky : 3,0 osoby
Potreba vody na jedného obyvatela : 145 |/osoba/den

. Priemerny denny prietok splaskov
Qg = 1.202 x 145 = 174.290 I/defi = 174,29 m*/defi =2,017 I/s

. Priemerny hodinovy prietok
Qqyq = Qg / 24 = 174,29/ 24 = 7,262 m*/hod

. Maximalny hodinovy prietok splaskov, k... =3,0 (sucinitel hodinovej nerovnomernosti)
Qgmax = Qs24 X Kmax = 7,262 x 3,0 = 21,786 m>/hod = 6,0523 I/s

Vyhladovy stav — planovany narast

. Predpokladany narast poctu obyvatelov v ramci novych rozvojovych ploch ........ 429 ob.
Obloznost bytovej jednotky : 3,0 osoby
Potreba vody na jedného obyvatela : 145 |/osoba/den

. Priemerny denny prietok splaskov
Qqq =429 x 145 = 62.205 |/den = 62,205 m>/defi =0,7201/s

. Priemerny hodinovy prietok
Q4 = Qu/ 24 = 62,205 / 24 = 2,592 m*/hod

. Maximalny hodinovy prietok splaskov, k... =3,0 (sucinitel hodinovej nerovnomernosti)
Qumax = Qsza X Kiax = 2,592 x 3,0 = 7,776 m*/hod = 2,16 I/s

Maximalny hodinovy prietok — po rozsireni o nové zény

. Maximalny hodinovy prietok splaskov, k... =3,0 (sucinitel hodinovej nerovnomernosti)
Qgmax = Qs24 X Kmax = (6,0523 +2,16) x 3,0 = 24,64 m>/hod = 6,844 I/s

Ochranné pasma
Ochranné pasma vodohospodarskych stavieb ako i kriZovanych inZinierskych sieti st uvedené v kapitole ¢. A.2.9. a B.8.

Zasady a regulativy verejného technického vybavenia tizemia su spracované v kapitole ¢. B.4.2.

A.2.12.3 Energetika

Zasobovanie teplom

V blizkosti obce sa nenachddzaju ziadne centrdlne vyrobne tepla. Objekty podnikatelskych aktivit, ob¢ianskej vybavenosti
a domdcnosti vyuzivaju ako zdroj tepla, potrebného pre Ucely kdrenia, varenia a pripravu, hlavne plyn (Ciastoéne elektrickd
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Netradicné druhy energie

SInec¢na energia

. Slne¢né teplo sa modze vyuzivat prostrednictvom slne¢nych kolektorov alebo tepelnych ¢erpadiel.

V nasich zemepisnych Sirkach dosahuje slnecné Ziarenie, Cize suma priameho a difuzneho slne¢ného Ziarenia za
optimalnych okolnosti max. 1,0kW/m2. Slneéné kolektory dokdZu tuto energiu zachytit aZ v rozsahu 70% a premenit
na teplo. Solarne kolektory sa vyuZivaju na ohrev TUV aZ v druhom slede na podporu vykurovania.

. Tepelné Cerpadlo sa vzhladom na vysoku hladinu spodnej vody javi ako optimélny zdroj zelenej energie obzvlast
systém voda - voda.

Energia biomasy

K druhotnym zdrojom biomasy patri aj polhohospodarsky odpad, najma slama. Biomasu s ohladom na jej vyuzitelnu
energiu, nezdvadnost pre Zivotné prostredie, vyuzitelnost popola pre polnohospodérske tcely, bude mozné nahradit tuhé
paliva v lokalitach, ktoré nie je mozné plynofikovat.

Energia bioplynu

Ziskavanie a vyuZivanie energie bioplynu predpoklada znac¢ny rozsah vhodnych polnohospodarskych produktov. Nevyhodou
vyroby bioplynu fermentaciou je mala intenzita vyroby. Navrhujeme preto prioritne podporit aktivity v zaujme vyuZitia
alternativnych zdrojov energie ako su sine¢na energia, resp. energetické zdroje na principe tepelnych cerpadiel.

Zasady a regulativy verejného technického vybavenia tizemia su spracované aj v kapitole ¢. B.4.

Zasobovanie zemnym plynom

Popis sucasného stavu

Obec je plynofikovana. Katastralnym Gzemim prechdadza VTL plynovod DN150, PN25 Bratislava — Modra, z ktorého je
vybudovana VTL pripojka DN100, PN25 pre regulaénu stanicu RS o vykone 1200m3/h, ktord slizi ako hlavny zdroj plynu pre
obec Vinosady.

Navrh koncepcie dalSieho rozvoja miestnych STL rozvodov plynu

Predpokladame, Zze navrhované rozvojové plochy budu zasobované zemnym plynom bud’ priamo z uz existujucich vetiev STL
plynovodu, alebo prostrednictvom novych vetiev STL plynovodu, ktoré budu predizenim uz existujlcich vetiev. Pozadované
dimenzie budu presne stanovené v dalSich stuprfioch PD na zaklade hydraulického vypoctu. Predbezne vsak treba uvazovat
s dimenziami D90 a D63. PouZity bude materidl LPE. V3etky novo budované vetvy verejného plynovodu musia byt situované
v uli¢nych priestoroch na verejnych resp. verejne pristupnych pozemkoch.

Predpokladany narast spotreby zemného plynu v ramci dalSieho rozvoja obce

= Predpokladané vybavenie objektov plynovymi spotrebi¢mi:
na vykurovanie a pripravu TPV & 1 kus plyn nast. kotol s vykonom 24 kW

na pripravu stravy a 1 kus kombinovany elektroplynovy sporak

= Predpokladany odber zemného plynu potom bude:
143 ks plyn. kotlov 4 24 kW na vykurovanie a PTPV 143x2,8= 400 m3/h
143 ks elektroplynovych sporakov 143x0,8 = 114 m3/h

max. odber ZP: 514 m3/h
= Redukovany odber podla TPP 704 01:

Qr=0,512x400 + 0,114 x 114 = 217,80 m*/h

= Predpokladana rocnd spotreba zemného plynu, pri uvaZovani odberu jednym rodinnym domom vo vyske 3500
m3/rok, bude:
Pre 143 byt. jednotkach 143 x 3.500 = 500.500 m*/rok.

Do vypocdtu nie st zahrnuté rozvojové plochy ¢. 1/oh, 5/oh, 11/0, 17/t a 18/51 (v lokalite ¢. 11/0 budu bilan¢né naroky
spracované v dalsich stuprioch PD, v lokalitdch ¢. 1/oh, 5/oh, 17/t a 18/31 sa neuvaZuje so zasobovanim plynom).
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Ochranné pasma
Ochranné pasma plynarenskych stavieb ako i kriZzovanych inzinierskych sieti si uvedené v kapitole ¢. A.2.9. a B.8.

Zasady a regulativy verejného technického vybavenia tizemia st spracované v kapitole ¢. B.4.

Zasobovanie elektrickou energiou

Popis sucasného stavu

Obec je zasobovana elektrickou energiou prostrednictvom 11 elektrickych stanic 22/0,4 kV, napojenych cez VN 22 kV
vzdusné pripojky z troch 22 kV vzdusnych vedeni ¢. 124, 201 a 217. VN vzdusné vedenia su vyhotovené AlFe lanom na
betonovych a ocelovych priehradovych stoZiaroch. VN vedenia vychadzaju zel. stanice 110/22 kV Pezinok, ktora je
situovana pri juhozapadnom okraji obce Vinosady (v k. . Pezinok). Prevadzkovatefom distribu¢nej sustavy elektrickej
energie je spolo¢nost Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. Cez rieSené Uzemie prechadza aj dvojité VVN 110 kV vzdu$né
vedenie ¢. 8705 a ¢. 8710 (Trnava-Pezinok).

Rozvody NN su vonkajsie na podpernych bodoch, napajacia stistava 3PEN~50Hz 400/230V/TN-C.

Navrh rieSenia

V novom rieSeni sa pre napajanie elektrickou energiou vyuZiju existujuce elektrické stanice, ktoré sa v pripade potreby
zrekonsStruuju na vyssi vykon a pre niektoré nové lokality sa vybuduji nové el. stanice. Rozvody NN z novych el. stanic budu
kablami uloZzenymi v zemi. Pre stanovenie pozadovaného vykonu pre jednotlivé plochy rozvojovych zamerov sa vychadzalo

z poziadaviek STN 33 2130, a pre priemyselné a ostatné lokality z odborného odhadu

Vykony s uvedené v tabulke:

Lokalita | Funkcia Pocet b. j. Psmax / b. j. koef. Ps (kW)
1/oh Plochy odpadového hospodarstva — zberny dvor - - - 10 (odhad)
2/r Plochy rodinnych domov 5 7 0,56 20
3/u Plochy vinohradnickych usadlosti 5 7 0,56 20
a/r Plochy rodinnych domov 20 6 0,36 43
5/oh Plochy odpadového hospodarstva — zberny dvor - - - 10 (odhad)
6/ro Plochy rodinnych domov a obcianskej vybavenosti | 8 7 0,56 31
7/ro Plochy rodinnych domov a obcianskej vybavenosti | 5 7 0,56 20
8/p Plochy pohrebiska (cintorina) / 0,5844 ha - -- - --
(9)/r Plochy rodinnych domov 20 6 0,36 43
10/r Plochy rodinnych domov 10 7 0,41 29
11/0 Plochy obcianskej vybavenosti / 0,3639 ha -- -- - 40 (odhad)
12/r Plochy rodinnych domov 10 7 0,41 29
(13)/u  |Plochy vinohradnickych usadlosti 30 7 0,33 69
14/r Plochy rodinnych domov 5 7 0,56 20
15/u Plochy vinohradnickych usadlosti 15 7 0,38 40
16/r Plochy rodinnych domov 10 7 0,41 29
17/t Plochy technickej vybavenosti / 1,0580 ha - -- -- --
18/51 Plochy rekredcie a Sportu — rekreacno-Sportové
aredly /0,1620 ha -- -- - 20 (odhad)

Ochranné pasma

Ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky ako i krizovanych inZinierskych sieti st uvedené v kapitole ¢. A.2.9. a B.8.
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Zaver

Naroky na realizaciu zdmerov musia byt véas konzultované so ZSE s prihliadnutim na koneény stav podla UPN. Vedenia 22
kV situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych Gzemiach navrhovat kablové ulozené vzemi ael. stanice
kioskového vyhotovenia, na plochach mimo zastavanych tzemi holé pripadne izolované vedenia so stipovymi el. .

V blizkosti obce st planované tieto navrhy UPN regiénu BSK:

o TR 110/22kV Pezinok, rozsirenie elektrickej stanice a zmena zaustenia vedeni 110 kV (bod 9.3.11 v Casti |., 2.8 v Casti
Il.) — TR sa nachadza v tesnom dotyku s k. 4. Velké Trnie

. TR110/22 kV Vajnory a 2x110 kV nadzemné vedenie do TR Vajnory (zaustenie vedeni medzi TR Zabi Majer a TR
Pezinok) (bod 9.3.25 v Casti I., 2.22 v Casti Il.) — TR sa nachadza v tesnom dotyku s k. 4. Velké Trnie.

Uvedené navrhy nebudid mat priamy Gzemny vplyv na obec Vinosady.

Zasady a regulativy verejného technického vybavenia tzemia su spracované v kapitole ¢. B.4.

A.2.12.4 Telekomunikacie

Popis sucasného stavu

V obci nie je umiestnend prevadzka posty. V budove obecného Uradu (v samostatnej miestnosti) sa nachadza digitdlna
telefénna Ustredna. RieSenym Uzemim prechadzaju optické dialkové kable spolo¢nosti Slovak Telekom a.s. a SWAN a.s.,
metalické dialkové kable a miestne kablové vedenia verejnej telefonnej siete spolocnosti Slovak Telekom a.s.. Zakladnova
stanica so stoZiarom mobilného operatora Slovak Telekom a.s. je umiestnenda v obci. Hlavné rozvody verejnej
telekomunikacnej siete v obci su prevazne vybudované kablami uloZzenymi v zemi s rozvodnymi skrinami na drevenych
stipoch. Pripojky pre jednotlivé G&astnicke stanice st vyhotovené vzduinymi kéblovymi vedeniami. V novsich &astiach obce
s rodinnymi domami su rozvodné skrine pilierové a pripojky su vyhotovené podzemnymi kablovymi vedeniami. Riesené
Uzemie je dobre pokryté signdlmi prevadzkovatelov mobilnych operdtorov (Orange Slovensko a.s., Slovak Telekom a.s., 02
Slovakia s.r.0.). Vobci je vybudovany miestny rozhlas. Internetové sluzby su zabezpelené prostrednictvom
prevadzkovatelov pevnej a mobilnej siete a prostrednictvom bezdrétovej technolégie mikrovinnych vysielacov. V obci nie je
zriadena kablova televizia.

Navrhované riesenie

V rieSenom Uzemi sa predpoklada s urbanistickym dotvorenim disponibilnych pléch — uvaZuje sa s vystavbou rodinnych
domov, obcianskej vybavenosti, rekreacie a dalSich funkcii. Pre uvedenu kapacitu navrhujeme v sulade s prijatou
koncepciou vystavby telekomunikacnej siete vybudovat siet s min. 200 % hustotou telefonizacie rodinnych domov, bytov,
s prihliadnutim na charakter byvania a pokrytim pre ob¢iansku vybavenost a dalsie aktivity. Napojenia jednotlivych lokalit
na verejnu elektronickd komunikaénu siet (VEKS) su rieSené v grafickej ¢asti, samotné body napojenia na VEKS budu uréené
v dalsich stuprioch PD na zaklade pisomnej Ziadosti.

Posudenie kapacit:

Lokalita Napajané objekty Kapacita Navrh
1/oh Plochy odpadového hospodarstva — zberny
dvor 0,1720 ha -
2/r Plochy rodinnych domov 5b.j. 10 parov
3/u Plochy vinohradnickych usadlosti 5b.j. 10 parov
4/r Plochy rodinnych domov 20b.j. 40 parov
5/oh Plochy odpadového hospodarstva — zberny
dvor 0,2000 ha -
6/ro Plochy rodinnych domov a obcianskej 16 parov
vybavenosti 8b.j.
7/ro Plochy rodinnych domov a obcianske;j 10 parov
vybavenosti 5b.j.
8/p Plochy pohrebiska (cintorina) 0,5844 ha -
(9)/r Plochy rodinnych domov 20 b. . 40 parov
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Lokalita Napajané objekty Kapacita Navrh
10/r Plochy rodinnych domov 10 b.j. 20 parov
11/0 Plochy obcianskej vybavenosti 0,3639 ha 10 parov
12/r Plochy rodinnych domov 10 b. j. 20 parov
(13)/u Plochy vinohradnickych usadlosti 30b.j. 60 parov
14/r Plochy rodinnych domov 5b.j. 10 parov
15/u Plochy vinohradnickych usadlosti 15 b. j. 30 parov
16/r Plochy rodinnych domov 10 b.j. 20 parov
17/t Plochy technickej vybavenosti 1,0580 ha --
18/51 Plochy rekredcie a Sportu — rekreacno-Sportové

arealy 0,1620 ha 5 parov
SPOLU : 301 parov
REZERVA: 31 parov
CELKOM : 332 parov

Celkova potrebna kapacita na rozvoj telekomunikac¢nej infrastruktury predstavuje 332 parov novej pristupove;j siete.

Vystavba miestnej optickej siete bude spodivat v realizacii pokladky mikrotrubi¢kovych systémov FIBREFLOW k jednotlivym
zakaznikom. Prislusny operator siete v dalSej etape zafukuje k zdkaznikom jednotlivé optické kable. Vo volnom teréne resp.
chodniku sa prislusné kable uloZia v kablovej ryhe s pieskovym 16Zzkom a s ochranou proti mechanickému poskodeniu.
V trovni 20 cm pod povrchom sa natiahne vystrazna félia z PVC, Sirky 22 cm, oranZovej farby. V miestach krizovania s inymi
inZinierskymi sietami, komunikaciami, spevnenymi plochami sa kdble vtiahnu do chraniciek. V pripade kriZovania a subehu
tel. vedeni so silovym vedenim musia byt dodrZané prislusné predpisy. Pred zac¢atim vykopovych prac je nutné zameranie
a vytycenie pozemnych inZinierskych sieti. Z hfadiska mobilnych operatorov budd nové rozvojové lokality zapracované do
GSM infrastruktury v sulade s pokrytim obce. Podrobny navrh v ramci rozvojovych pléch (ulicné rozvody) v riesenom Uzemi
urcia podrobnejsie stupne dokumentacie.

Ochranné pasma
Ochranné pasma telekomunikac¢nych zariadeni a liniovych stavieb su uvedené v kapitole ¢. A.2.9. a B.8.
Zaver

Zasady a regulativy verejného technického vybavenia tzemia su spracované aj v kapitole ¢. B.4.2.

A.2.12.5 Zariadenia Speciadlnej technickej vybavenosti

Zasady a regulativy verejného technického vybavenia tzemia (vratane zasad aregulativov pre zariadenia Specidlnej
vybavenosti) su spracované v kapitole ¢. B.4.2.

Zariadenia obrany Statu

Problematika obrany statu je spracovana v kapitole ¢. A.2.10.1.. V rieSenom Uzemi nie su navrhované Ziadne zariadenia
obrany statu.

Zariadenia civilnej ochrany obyvatelstva

Problematika civilnej ochrany obyvatelstva je podrobne spracovana v kapitole ¢. A.2.10.2. V rieSenom Uzemi navrhujeme
budovat ochranné stavby v zmysle vyhlasky €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpedenie stavebno-technickych
poZziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma § 4 ods. 2, 3, 4, 5 citovanej vyhlasky.
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Zariadenia poZiarnej ochrany

Problematika poZiarnej ochrany je podrobne spracovand v kapitole ¢. A.2.10.3. V rieSenom Uzemi navrhujeme zabezpedit
zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode.

Zariadenia protipovodiiovej ochrany

Problematika protipovodriovej ochrany je podrobne spracovana v kapitole ¢. A.2.10.4. V rieSenom Gzemi navrhujeme pre
ochranu Gzemi, ohrozovanych privalovymi vodami, vybudovat systém opatreni v zmysle kapitoly ¢. B.4.2.

Zariadenia odpadového hospodarstva

Problematika odpadového hospodarstva je podrobne spracovand vkapitole ¢. A.2.13 aB.1.8.. VrieSenom uzemi
navrhujeme vytvarat podmienky na umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady vo vsetkych rozvojovych
lokalitach, rozsirenie zbernych miest pre separovany zber odpadu, odstranit a rekultivovat nelegélne skladky odpadov,
zniZovat rizikd vzniku novych sklddok odpadov. V budicnosti obec planuje zriadenie zberného dvora (lokality ¢. 1/oh, 5/oh).

Zaver

Zasady a regulativy verejného technického vybavenia tizemia su spracované aj v kapitole ¢. B.4.2.

A.2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie, hodnotenie z hladiska
predpokladanych vplyvov na zZivotné prostredie

Sucasny stav kvality Zivotného prostredia rieSeného Uzemia je vysledkom vzajomného priestorového a ¢asového pésobenia
stresovych faktorov réznej intenzity.

Prirodné stresové javy:

. Veterna erdzia sa podla typu pdd (vysychavé na fahkych pddach) vyskytuje ostrovéekovito.
. Vodna erdzia vyskytuje sa na svahoch Malych Karpat. Uzemie je ohrozené aj privalovymi dazdami.
. Priamo dotknuté a blizSie kontaktné uzemie patri do oblasti nizkeho az stredného radénového rizika.

Sekundarne stresové javy:

Znecistenie ovzdusia

Na stave kvality ovzdusia na Uzemi obce a v SirSom okoli sa negativne podiela predovsetkym priemysel a doprava a tepelné
zdroje na uzemi obce v komundlnej a priemyselnej sfére.

Obec je plynofikovana. Najvacsie prevadzky v obci ma firma Hydrotech a.s. (komplexné sluzby v oblasti ¢istenia odpadovych
vod) afirma OLIV s.r.o. (vyroba cestovin). V obci su zastupené aj mensie vyrobné prevadzky — autoservis, autobazar,
stolarstvo, klampiarstvo, kovovyroba a skladové priestory, prevadzky nemaju zasadny vplyv na kvalitu ovzdusia.

Znecistenie povrchovych a podzemnych vod
Znetistenie povrchovych vod nebolo zistované. Obec ma vybudovanu splaskovu kanalizaciu s ukonéenim v COV.
Uzemie zasiahnuté hlukom

Hluk z dopravy zcesty &. 11/502 zataZuje len &asti obce v dotyku s cestou, vostatnych &astiach obce je hluk maly,
nespdsobuje velkd hlukovu zataz pre okolitd zastavbu.
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Odpady

Vyvoz odpadu pre obec Vinosady zabezpecuje firma MARIUS PEDERSEN a.s. Pezinok, 1 x za dva tyzdne na skladky v Dubove;j
a v Senci.

Vlastnici nehnutelnosti, ktori nie st napojeni na verejnu kanalizaciu alebo domové cisticky odpadovych vod, odpadové vody
odvadzaju do nepriepustnej Zumpy, pripadne septikov a po jej naplneni zabezpedtia jej vyvoz do miestnej COV resp. na iné
miesto opravnenou organizaciou. Vyvoz a likvidacia splaskov a odpadovych vod je zabezpedovany cisternou.

Dobyvacie priestory
V katastrdlnom Gzemi obce Vinosady nie st evidované dobyvacie priestory - pozri kapitolu ¢. A.2.14.
Raddnové riziko

Predmetné lGzemie spadd do nizkeho az stredného radénového rizika. Stredné radénové riziko moze negativne ovplyvnit
moznosti dalSieho vyuZitia Uzemia. Podla § 20 ods. 3 geologického zdkona ministerstvo vymedzuje ako rizika stavebného
vyuzitia Uuzemia vyskyt stredného radénového rizika. Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Gzemia s vyskytom
stredného raddnového rizika je potrebné posudit podla zékona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o poZiadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.

Zdravotny stav obyvatel'stva a celkova kvalita Zivotného prostredia pre cloveka

Hodnotenie sucasného zdravotného stavu obyvatelstva zaujmového Uzemia je velmi obtiazne, kedZe nie su k dispozicii
podrobné Udaje na charakteristiku uvedeného javu v danej lokalite. Z hladiska ochrany zdravia budu lokality podrobnejsie
postidené organom verejného zdravotnictva v dalsich stuprioch UPD a v izemnom konani jednotlivych lokalit podla zak. ¢&.
355/2007 Z. z. a jeho vykonavacich predpisov

Polnohospodarska vyroba

V obci prevlada polnohospodarska rastlinnd vyroba a lesnictvo, ZivociSna vyroba sa tu nenachadza.

V obci pdsobi spolo¢nost Vinohradnicke a polhohospodérske druistvo Modra so zameranim na polnohospodarstvo,
lesnictvo, rybné hospodarstvo a tazbu. V obci hospodaria aj 4 SHR, ktori sa zameriavaju hlavne na rastlinni vyrobu a
Strukturu plodin prispésobuju poziadavkam trhu.

Koridory inZinierskych sieti

Elektrické vedenia

Obec je zdsobovana elektrickou energiou prostrednictvom 11 elektrickych stanic 22/0,4 kV, napojenych cez VN 22 kV
vzdusné pripojky z troch 22 kV vzdusnych vedeni ¢. 124, 201 a 217. VN vzdusné vedenia su vyhotovené AlFe lanom na
betonovych a ocelovych priehradovych stoZiaroch. VN vedenia vychadzaju zel. stanice 110/22 kV Pezinok, ktora je
situovana pri juhozapadnom okraji obce Vinosady (v k. GU. Pezinok). Prevadzkovatelom distribuénej sustavy elektrickej

energie je spolo¢nost Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. Cez rieSené Uzemie prechadza aj dvojité VVN 110 kV vzdu$né
vedenie ¢. 8705 a ¢. 8710 (Trnava-Pezinok).

Verejny vodovod

V obci je vybudovany verejny vodovod v sprave BVS a.s., zasobovany z Podhorského skupinového vodovodu a dialkovodom
zo Samorina.

Verejna kanalizacia

Odvdédzanie a znesSkodriovanie splaskovych odpadovych véd je v obci realizované do obecnej Cistiarne odpadovych vod
(Cov). COV sa nachadza vo vychodnej ¢asti obce za cestou 11/502, bola vybudovand v roku 1997 a v juni 2002 bola uvedena
do skusobnej prevadzky, so snahou spustenia na trvalu prevadzku v roku 2004.

Dazdové vody su odvadzané rigolmi vedla komunikacii volhe do terénu. V lokalite Hruba rola je vybudovana dazdova
kanalizacia.
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Verejny plynovod

Obec je plynofikovana. Katastralnym uUzemim prechadza VTL plynovod DN150, PN25 Bratislava — Modra, z ktorého je
vybudovana VTL pripojka DN100, PN25 pre regulaénu stanicu RS o vykone 1200m3/h, ktord slizi ako hlavny zdroj plynu pre
obec Vinosady.

Z hladiska zlep3$enia podmienok Zivotného prostredia je potrebné zabezpedit opatrenia v zmysle kapitoly €. B.6..

A.2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych
loziskovych Gzemi a dobyvacich priestorov
V rieSenom Uzemi podla evidencie Statneho geologického Ustavu Dionyza Stra nie st evidované objekty, na ktoré by sa

vztahovala ochrana loZisk nerastnych surovin, nie si evidované staré banské diela, nie su evidované skladky odpadov, nie je
urcené prieskumné Gzemie pre vyhradeny nerast a nie su registrované zosuvy.

A.2.15 Vymedzenie ploch vyzaduijtcich zvySend ochranu

V rieSenom Uzemi su evidované tieto plochy vyZzadujuce zvySenu ochranu:
. Uzemia navrhované na biocentra a biokoridory
. Plochy navrhované na chranené casti krajiny (kapitola ¢. B.9.4)

. Polnohospodarska pdda najlepsich skupin BPEJ

V pripade zaberu polnohospodérskej pody pre vystavbu je z hladiska ochrany PP potrebné poziadat dotknuty organ
(Okresny Urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov) o vydanie predbeiného sthlasu k UPN obce v zmysle zadkona
o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody.

A.2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskej a lesnej
p6dy na nepolnhohospodarske ucely
A.2.16.1 Polnohospodarska poda

Polnohospodérska pdda sa nachddza na vymere 296,7357 ha, Co predstavuje cca 57,6% z celkovej vymery katastralnych
Uzemi. Velku éast polhohospodarskej pddy zaberaju vinice. Orna péda je na vadsine Gzemia pod zavlahou.

Prehlad vymer polnohospodarskej pody v katastralnom tzemi Malé Trnie podla druhu:

Orna poda 116,2194 ha
Chmelnice 0 ha
Vinice 33,3947 ha
Zahrady 6,7542 ha
Ovocné sady 0 ha
Trvalé travne porasty 3,5098 ha
Spolu 159,8781 ha

Prehl'ad vymer polnohospodarskej pody v katastralnom tzemi Vel'ké Tfnie podla druhu:

Ornd poda 6,8984 ha
Chmelnice 0 ha
Vinice 48,9922 ha
Zahrady 11,4227 ha
Ovocné sady 0 ha
Trvalé travne porasty 69,5443 ha
Spolu 136,8576 ha
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Zdroj: www.katasterportal.sk.

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pody je spracované v zmysle zakona ¢. 202/2004 Z. z. v zneni zdkona ¢. 57/2013
Z. z. a podla vyhlasky Ministerstva pédohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky €. 59/2013 Z. z. Odvody za
odnatie polhohospodarskej pédy upravuje Nariadenie vlddy ¢. 58/2013 Z. z. Podklady kvyhodnoteniu boli ziskané
z mapovych podkladov BPEJ, poskytnutych VUPOP Bratislava.

Hranice lokalit na zastavanie a plochy na vynatie z PP su zakreslené vo vykrese €. 7.: Vykres perspektivneho pouzitia PP a LP
na nepolnohospodarske ucely (M 1:5000).

V rieSenom Uzemi sa nachddzaju hydromelioracné zariadenia v sprave Hydromelioracie . p.

Podla vyhlasky &. 59/2013 Z. z., ktorou sa meni a doplfia vyhladka &. 508/2004 Z. z. — priloha €. 9, ktora na zaklade 7-
miestneho kédu BPEJ uvadza kategorizaciu polnohospodarskej pody do 9 skupin kvality, patri polnohospodarska poda, na
ktorej sa navrhuje nova vystavba, do 2., 3., 5., 6., 7., 8. skupiny kvality. NajkvalitnejSou podou v k. 4. Malé T¢nie su kody
0111002/4., 0114062/6., 0120003/2., 0144202/3., 0150202/5., 0151013/5. av k. u. Velké Trnie su kédy 0111032/4.,
0114062/6., 0144002/3., 0144202/3., 0151013/5., 0165235/6., 0171222/6., 0171242/6., 0260232/6., 0271232/6.,
0271432/6.

Navrhované rozvojové plochy pre vystavbu sa nachadzaju na plochach polnohospodarskej p6dy mimo zastavaného Gzemia
a na plochach v zastavanom tzemi ur¢enom k 1.1.1990.

Névrh je rieSeny invariantne — vsulade so zakonom ¢&. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov. Podrobnejsi popis
navrhovaného riesenia je uvedeny v predchadzajucich kapitolach.

Poziadavka ochrany vymery polnohospodarskej pody pred neopravnenymi zabermi na nepofnohospodarske pouzitie bola
zohladnovana v rozsahu moznosti, ktoré poskytuje dané tzemie s tym, Ze boli vytvorené priestorové predpoklady dalSieho
uzemného rozvoja obce Vinosady vo vdzbe na stcasnu Strukturu zastavaného uzemia.

Porovnanie alternativneho umiestnenia stavby na polhohospodarskej péde

Nulovy variant

Nulovy variant predstavuje suéasny stav — t. j. stav, ktory by nastal, ak by sa navrhovana ¢&innost neuskutoénila. V tomto
variante nedochadza k Ziadnemu zaberu polnohospodarskej pody.

»Rozvojovy“ variant

Navrh rieSenia ,rozvojového” variantu — uvaZuje s rozvojovymi zdmermi na polnohospodarskej pode aj
nepolnohospodarskej péde:

Rozvojova plocha €. | Hlavné (prevladajice) funkéné vyuZitie / Popis Vymera rozvojovej

plochy v ha

1/oh Plochy odpadového hospodarstva — zberny dvor 0,1720

2/r Plochy rodinnych domov / 5 b. j. 0,8090

3/u Plochy vinohradnickych usadlosti / 5 b. j. 0,8876

4/r Plochy rodinnych domov / 20 b. j. 1,9870

5/oh Plochy odpadového hospodarstva — zberny dvor 0,2000

6/ro Plochy rodinnych domov a obéianskej vybavenosti/ 8 b. j. 0,7609

7/ro Plochy rodinnych domov a obcianskej vybavenosti /5 b. j. 0,9289

8/p Plochy pohrebiska (cintorina) 0,5844

(9)/r Plochy rodinnych domov / 20 b. j. 2,1553

10/r Plochy rodinnych domov / 10 b. j. 1,3965

11/0 Plochy obcianskej vybavenosti 0,3639

12/r Plochy rodinnych domov / 10 b. j. 2,5160

(13)/u Plochy vinohradnickych usadlosti / 30 b. j. 7,6632

14/r Plochy rodinnych domov /5 b. j. 0,5884
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Rozvojova plocha €. | Hlavné (prevladajice) funkéné vyuZitie / Popis Vymera rozvojovej
plochy v ha

15/u Plochy vinohradnickych usadlosti /15 b. j. 2,1222

16/r Plochy rodinnych domov / 10 b. j. 1,5503

17/t Plochy technickej vybavenosti 1,0580

18/31 Plochy rekredcie a Sportu — rekreacno-Sportové aredly 0,1620

Spolu 25,9049

Zdovodnenie

Obec Vinosady pristtpila k spracovaniu UPN obce z dévodu potreby komplexného riedenia Gizemia obce (zastavané Gzemie
ako aj plochy mimo zastavaného Gzemia) a z dévodu pripravy novych Gzemi pre vystavbu. Takymto rieSenim obec ustupuje
od doterajsich praktik - samostatného Ciastkového rieSenia Gzemia, s cielom dosiahnut komplexny krajinnoekologicky
rozvoj, ktory je dlhodoby a otvoreny.

,UPN obce Vinosady” vytvara Gzemnu rezervu pre zabezpedenie potrebnych narokov na rozvoj obce — a to pre rozvoj pléch
byvania, obcianskej vybavenosti, rekreacie aa Sportu, Specidlnej zelene. Dostato¢na Uzemnd rezerva poskytne najma
moznosti socidlneho aj ekonomického rastu obce — podmienky pre rozvoj byvania umoznia zotrvanie obyvatelov v obci a
pristahovanie novych obyvatelov do obce, rozvoj ostatnych funkcii vytvara potencidl zamestnanosti pre obyvatelov
mikroregionu a potencial ekonomického rastu obce.

Obec Vinosady oproti nulovému variantu (sucasny stav) preferuje variant ,,rozvojovy“, ktory predstavuje optimalne riesenie
s dlhodobou perspektivou rozvoja obce.
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A.2.16.2 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov ainych navrhov na polnohospodarskej péde navrhovanych v ramci ,,UPN obce
Vinosady“

Ziadatel: Obec Vinosady
Spracovatel: DMProjekt s.r.o.
Kraj: Bratislavsky

Obvod: Pezinok

Lokalita | Katastralne | Funkcné vyuiZitie Vymera Predpokladana vymera Uzivatel Vybud. Casova Druh pozemku / Ina informacia
c. uzemie lokality polnohosp. pody pofnohosp. | hydromel. | etapa
v ha Celkom 7 toho pody zariadenia | realizacie
vha Skupina vymera
BPEJ v ha
1/oh k.4. Malé Plochy odpadového 0,1720 -- -- -- sukromnik -- navrh 0,1720 ha nepoln. péda / --
Trnie hospodarstva —
zberny dvor
2/r k.0. Malé Plochy rodinnych 0,8090 0,8090 00174212/7 | 0,8090 sukromnik -- navrh orna p6da, zahrady / --
Tfnie domov
3/u k.0. Malé Plochy vinohradni- 0,8876 0,8697 0174212/7 0,8697 sukromnik -- navrh zéhrady, vinice, 0,0179 ha nepoln. péda / --
Trnie ckych usadlosti
4/r k.0. Malé Plochy rodinnych 1,9870 1,9870 0151013/5 1,3792 sukromnik -- navrh ornd poda / --
Trnie domov 0134002/8 | 0,6078
5/oh k.4. Malé Plochy odpadového 0,2000 0,2000 0114062/6 0,2000 sukromnik odvodn. navrh orna poda / --
Trnie hospodarstva —
zberny dvor
6/ro k.4. Malé Plochy rodinnych 0,7609 0,7609 0114062/6 0,7609 sukromnik zévlahy, navrh orna poda / --
Trnie domov a obcianskej odvodn.
vybavenosti
7/ro k.. Malé Plochy rodinnych 0,9289 0,8416 0114062/6 0,8416 sukromnik -- navrh orna pdoda, zahrady, 0,0873 ha
Trnie domov a obcianskej nepolnohospodaérska péda / ¢ast lokality je
vybavenosti vzU
8/p k.0. Velké Plochy pohrebiska 0,5844 0,5844 00174212/7 | 0,5844 sukromnik -- navrh orna pdda, TTP / ¢ast lokality je v ZU
Tfnie (cintorina)
(9)/r k.0. Velké Plochy rodinnych 2,1553 2,0818 0114062/6 0,3548 sukromnik -- vyhlad orna poda, zahrady, 0,0735 ha
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Lokalita | Katastralne | Funkcné vyuzitie Vymera Predpokladana vymera Uzivatel Vybud. Casova Druh pozemku / Ina informaécia
. uzemie lokality polnohosp. pody pofnohosp. | hydromel. | etapa
v ha Celkom 7 toho pody zariadenia | realizacie
vha Skupina vymera
BPE)J v ha
Tfnie domov 0151013/5 03941 nepolnohospodarska poda / --
0144002/2 0,0409
0144202/3 1,2920
10/r k.0. Velké Plochy rodinnych 1,3965 1,3965 0165235/6 1,3965 sukromnik -- navrh orna poda, vinice / --
Tfnie domov
11/0 k.a. Velké Plochy obcianskej 0,3639 0,3639 0165235/6 0,3639 sukromnik -- navrh ornd poda / --
Trnie vybavenosti
12/r k.0. Velké Plochy rodinnych 2,5160 2,5160 0165235/6 1,8460 sukromnik -- navrh vinice / --
Trnie domov 0171242/6 | 0,6700
(13)/u k.0. Velké Plochy vinohradni- 7,6632 7,6632 0171242/6 5,5686 sukromnik -- vyhlad orna poda, vinice, TTP, zdhrady / --
Trnie ckych usadlosti 0165235/6 04952
0144002/3 1,5994
14/r k.0. Velké Plochy rodinnych 0,5884 0,5884 0171242/6 0,5884 sukromnik -- navrh vinice / --
Tfnie domov
15/u k.0. Velké Plochy vinohradni- 2,1222 2,1222 0174212/7 0,9039 sukromnik -- navrh orna pdoda, vinice, TTP / --
Trnie ckych usadlosti 0151013/5 12183
16/r k.0. Velké Plochy rodinnych 1,5503 1,5503 0111032/4 0,3545 sukromnik -- navrh vinice / --
Trnie domov 0171242/6 | 1,1958
17/t k.u. Velké Plochy technickej 1,0580 - - - sukromnik - navrh 1,0580 ha nepolnohospodarska poda / --
Trnie vybavenosti
18/51 k.0. Velké Plochy rekreacie 0,1620 0,1620 0260232/6 0,1058 sukromnik -- navrh TTP /-
Trnie a Sportu — rekreacno- 0280882/9 0.0562
Sportové arealy
Spolu 25,9049 | 24,4969 | -- 24,4969 | -- -- -- 1,4087 ha nepoln. poda

ZU = zastavané tzemie obce.
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A.2.16.3 Lesna poda

Lesné pozemky sa nachadzaju na vymere 90,2035 ha, ¢o predstavuje 17,5 % z celkovej vymery k. U. obce. Lesné porasty
patria do LHC Pezinok. Prevladaju lesné porasty dubové (dub zimny) v okrajovych polohach s primesou borovice, hrabu,
javora, jasena, agatu a lipy. V Casti Pustaky sa vyskytuju este aj dreviny gastan a Ceresna.

So zdberom lesnej pody neuvazuje. V pripade potreby vynatia pre Ucely komunikacii resp. cyklistickych tras je potrebné
z hladiska ochrany LP poZiadat dotknuty organ $tatnej spravy (Obvodny lesny trad) o vydanie zavdzného stanoviska k UR
podla § 6 ods. 3 zdkona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch a o vynatie pozemkov z LP podla § 7 zdkona ¢. 326/2005 Z. z.. V pripade
nutnosti vykondvania ¢innosti, ktoré su na lesnych pozemkoch zakadzané je potrebné poZiadat dotknuty orgdn Statnej spravy
(Obvodny lesny urad) o povolenie vynimiek zo zakazov uvedenych v § 31 ods. 1 zdkona €. 326/2005 Z. z. o lesoch.

Pre pozemky v blizkosti lesa je potrebné respektovat ochranné pasmo lesa v zmysle zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch (§10).

A.2.17 Hodnotenie navrhovaného rieSenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a tzemnotechnickych désledkov

A.2.17.1 Environmentalne dosledky navrhovaného riesenia

Cielom rieSenia je o. i. dosiahnut zlepSenie kvality Zivotného prostredia, ako aj eliminacia environmentalnych zatazi
a predchadzanie ich vzniku. Na dosiahnutie tohto ciela navrh definuje Specifické opatrenia v zmysle kapitoly ¢. B.6.

A.2.17.2 Ekonomické a socidalne dosledky navrhovaného riesenia
Ekonomické dosledky navrhovaného riesenia

Z ekonomického hladiska navrhované riesenie UPN obce neprindsa pre Gzemie priame dosledky, ale umozriuje posilnenie
ekonomickej zakladne vytvorenim podmienok jej rastu:

. navrhom rozvojovych pléch pre ,Plochy obcianskej vybavenosti“ a ,Plochy rekreacie aSportu“, ktoré budu v
kone¢nom dosledku znamenat nérast pracovnych prilezitosti.

Rozvoj hospodarskej zakladne obce bude zavisiet od opatreni, ktoré si viak mimo zamerania Uzemného pléanovania.
Socidlne désledky navrhovaného rieSenia

Navrhované rieSenie umozriuje flexibilne reagovat na réznu dynamiku demografického vyvoja a migracie tym, Ze vytvara
dostatocné Uzemné rezervy rozvojovych ploch aj v pripade vyraznejSieho ndrastu poctu obyvatelov. Tieto skutocnosti viak
prostriedkami Uzemného pldnovania nemozno vyraznejSie ovplyvnit, rozhodujici vplyv bude mat hospodarska politika
Statu, regionalne a lokdalne aktivity.

Z hladiska socialnych désledkov navrhované riesenie vytvara moznosti pre zlepsenie pozitivnej socidlnej a demografickej
Struktury obyvatelstva (zvySenie podielu mladsich vekovych skupin, zvySenie podielu domacnosti so strednymi a vy$simi
prijmami), hlavne ¢o sa tyka vytvorenia podmienok na vystavbu rodinnych a bytovych domov a vytvorenia novych
pracovnych prileZitosti azvySenia atraktivity obce (zvySenie kvality akvantity obdianskej vybavenosti, vybudovanie
rekreaénych Gzemi ...), ktoré poméhaja udrzat mladu generaciu v obci.

A.2.17.3 Uzemnotechnické dosledky navrhovaného rieenia

Navrh riesi intenzifikaciu zastavaného Uzemia obce ale aj plosny rozvoj obce, ktory si vyZiada vystavbu nevyhnutného
dopravného vybavenia, technického vybavenia (liniové stavby a zariadenia na zdsobovanie plynom, elektrickou energiou,
vodou a odvadzanie odpadovych vod). Vzhladom ktomu, Ze vystavba bude lokalizovand najmd na plochach mimo
existujuceho zastavaného Uzemia, rozvoj si vyziada znacné zabery ploch pofnohospodarskej pody.

Plosné naroky navrhovaného riesenia su prehladne vyznacené v grafickej Casti dokumentacie.
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B. ZAVAZNA TEXTOVA CAST

B.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA (NAPR. URBANISTICKE, PRIESTOROVE, KOMPOZICNE,
KULTURNO-HISTORICKE, KUPELNE, KRAJINNOEKOLOGICKE, DOPRAVNE,
TECHNICKE) NA FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

UPN obce stanovuje stbor zaviznych regulativov. Regulativy sa vztahuji na Gzemie s predpokladom lokalizécie zastavby,
na Uzemie existujucej zastavby a na nezastavané uzemie:

. uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby predstavuje nové rozvojové plochy

- v zastavanom Uzemi obce, kde je navrhovana transformdcia zastavaného Uzemia spojend s novou vystavbou,
resp. rozsiahlou rekonstrukciou = zasadnd zmena sucasného funkéného vyuzitia

- mimo zastavaného Uzemia obce, kde je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach

V tomto Uzemi sa jedna o novu vystavbu alebo rozsiahlu rekonstrukciu — regulativy priestorového usporiadania (miera
mozného stavebného vyuzitia tohto Uzemia) a funkéného vyuZivania Uzemia su definované v subore zavaznych
regulativov.

. Uzemie existujlicej zastavby predstavuje stabilizované Gzemie obce, kde UPN nepredpoklada vyrazni zmenu
funkéného vyuZitia ani vyrazni zmenu priestorového usporiadania
Aj vtomto Uzemi su mozné stavebné zasahy — regulativy priestorového usporiadania (miera moZznych stavebnych
zasahov do tohto Gzemia) a funkéného vyuZivania Uzemia su definované v subore zavaznych regulativov. Jedna sa
v zasade o vyuzitie podkrovi, nadstavby, dostavby a pristavby objektov, Upravy a dovybavenie vnutroblokovych
priestorov, vystavbu vo volnych prielukach, vystavbu v nadmernych zdhradach a pod.

. nezastavané Uzemie predstavuje neurbanizované tzemie obce urcené pre polnohospodarsku a lesnu vyrobu

Toto Uzemie sa nemdZe sUvisle zastavovat, jeho usporiadanie sa bude riadit podmienkami ochrany prirody a krajiny
uréenymi zakonom — subor zavaznych regulativov definuje pre toto Gzemie len regulativy funkéného vyuzivania.

Regulativy su spracované pre funkcéné a priestorovo homogénne jednotky — regulaéné bloky. Regulacné bloky su priestorovo
vymedzené v grafickej Casti (vykres €. 3) asU oznacené nasledovne (oznacenie vyplyva z hlavného funkéného vyuZitia
daného regulac¢ného bloku):

Uzemie s predpokladom lokalizicie zistavby - nové rozvojové plochy (X/Y — X = poradové &islo, Y = skrateny
popis hlavného funkéného vyuZitia):

. 2,4,(9),10,12,14,16 /r: Plochy rodinnych domov

. 11 /o: Plochy ob¢ianskej vybavenosti

. 6,7 /ro: Plochy rodinnych domov a obéianskej vybavenosti

. 3,(13).15 /u: Plochy vinohradnickych usadlosti

. 1,5 /oh: Plochy odpadového hospodarstva (zberny dvor)

. 17 /t: Plochy technickej vybavenosti

. 18 /§1: Plochy rekreacie a $portu — rekreaéno-3portové arealy

. 8 /p: Plochy pohrebiska (cintorina)

Uzemie existujlicej zastavby - stabilizované tizemie obce:

¢ r: Plochy rodinnych domov
. b: Plochy bytovych domov
. o: Plochy ob¢ianskej vybavenosti

¢ v: Plochy priemyselnej vyroby a skladov
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f: Plochy polnohospodarskej vyroby — rodinné farmy so zZivociSnou vyrobou
u: Plochy vinohradnickych usadlosti

$2: Plochy rekredcie a Sportu — rekreacné chaty

$3: Plochy rekredcie a Sportu — Sport a telovychova

$4: Plochy rekredcie a Sportu — zahradkové osady

d: Plochy dopravnej vybavenosti

t: Plochy technickej vybavenosti

z: Plochy parkovej zelene

c: Plochy pohrebiska (cintorina)

Nezastavané uzemie - neurbanizované uzemie obce:

»k“: Po'nohospodarska krajina:
Ornd poda

Trvalé travne porasty

Vinice

»€“: Prvky ekologickej stability
Vodné plochy a toky

Lesy

Nelesna drevinova vegetacia

Biocentra a biokoridory.

Regulativy priestorového usporiadania afunkéného vyuZivania Uzemia charakteru kvantitativnych limitnych hodnot
a parametrov su pre jednotlivé regulacné bloky Specifikované v kapitole B.12. Prehlad zdvaznych regulativov, ostatné
vseobecné regulativy su spracované v kapitolach ¢. B.2.-B.11.

B.2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH

PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA,

URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRENYCH VO

VSEOBECNE ZROZUMITELNE) LEGENDE (ZAKAZY, PRIPUSTNE SPOSOBY A

KOEFICIENTY VYUZITIA)

B.2.1 Urcenie regulacie priestorového usporiadania

Pre usmernenie priestorového usporiadania Uzemia je definovany stbor nasledujicich regulativov:

v zastavanom Uzemi obce vymedzit a dotvorit centrélnu zonu obce (pozri graficku Cast)

v zastavanom Uzemi obce podporovat rozvoj typického vinohradnickeho charakteru zastavby (kompaktna zastavba)
a charakter historického pddorysu, na Pezinskej a Modranskej ul. poZadovat zachovanie pévodného razu (Struktura
a architektlra, osobitne zachovanie ulicnej ciary definovanej povodnou zastavbou a realizacia stavieb so Sikmou
strechou orientovanou so sklonom do ulice valnovou, sedlovou), a to v ,¢astiach regulacnych blokov so $pecifickou
regulaciou” (pozri vykres €. 3)

zachovat a chranit objekty zo zachovanej historickej zastavby obce so zachovanym slohovym exteriérovym vyrazom

- zachovat, prip. rekonstruovat so zachovanim pévodného vyrazu objekty z pdvodnej zéastavby obce vo
vyhovujicom technickom stave, k odstrdneniu objektov pristupit len v pripade zavainého statického narusenia
konstrukcie

vo vztahu k historickym pamiatkam obce uplatfiovat okrem iného aj poZiadavky na charakteristické pohlady, siluety
a panoramy dotknutych objektov
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pri obnove, dostavbe anovej vystavbe zohladnit mierku pdévodnej Struktury zéstavby, zachovat typicku siluetu
zéstavby a dochované dialkové pohlady na dominantu obce - Kostol sv. Martina biskupa a zachovat charakteristicky
regionalny vinohradnicky krajinny obraz Malokarpatskej vinnej oblasti

podporovat vystavbu na nezastavanych prielukach v ulicnej fronte scielom vytvorenia kontinudlneho uliéného
priestoru

pri vystavbe novych rozvojovych pléch podporit vymedzenie kompaktného pddorysu obce

re$pektovat a dalej rozvijat existujice hmotovo-priestorové a kompozi¢né vztahy v Gzemi s dérazom najma v tychto
lokalitach:

- priestor centralnej ¢asti obce pri Obecnom urade (k. U. Velké T¢nie)

- priestor centralnej ¢asti obce pri MS a ZS (k. 4. Malé T¢nie)

- priestor krizovatky pri kostole a parku pri kostole

- priestor pri obidvoch areéloch byvalého pofnohospodarskeho druzstva

urbanisticky dotvorit vysSie uvedené verejné priestory obce a vymedzenu centralnu zénu obce (osadenim prvkov

drobnej architektury, Upravou chodnikov, vytvorenim zény pre pesiu dopravu, kultivaciou a novou vysadbou zelene
a pod.) — upravit najma priestory pri zariadeniach ob¢ianskej vybavenosti

odstrafiovat estetické afunkéné zavady (chatrajuce objekty, oplotenia, verejnd zeler, technickd a dopravna
vybavenost).

zddraznit vyznam vodnych pléch v struktire obce — ndvrhom Uprav okolia a ich spristupnenia pesimi chodnikmi so
suvisiacou drobnou architekturou (lavi¢ky, spevnené plochy, svietidla a iné)

re$pektovat azachovat prevladajucu funkciu zelene v 3pecifickych a pre organizéciu urbanistickej Struktdry obce
charakteristickych uzlovych priestoroch

zvysit estetické kvality prostredia ndvrhom vysadby stromoradi a aleji

nepovolovat také vyuZitie Uzemia, ktoré by svojim vplyvom zasiahlo do krajinného obrazu obce (napr. rozsiahla
taZobna cinnost)

vyzadovat sulad architektonického stvérnenia v jednotlivych urbanistickych obvodoch ako aj architektonicky sulad pri
rieSeni fasad (farebnost, materidl a pod.) s dérazom v Gzemir, b, o, ro

podmienky umiestnenia stavieb najméa s ohladom na ochranu atvorbu Zivotného prostredia, vyskové a polohové
umiestnenie stavieb vratane odstupov od hranic pozemkov, susednych stavieb, stavebnych ciar urci prislusny
stavebny urad v stlade s platnou legislativou v rozhodnuti o umiestneni stavby na zaklade platnej UPD, UPP alebo
inych podkladov, ktoré obstara v rozsahu nevyhnutnom na vydanie UR

pri lokalizacii novej zastavby reSpektovat stanovené ochranné, bezpeénostné a hygienické pasma, ako aj poZiadavky
ochrany prirody a prirodnych zdrojov

re$pektovat poZiadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu vyplyvajlice z vyhlasky MZP
SR ¢. 532/2002, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych poziadavkach na vystavbu
a o veobecnych technickych poZiadavkich na stavby uZivané osobami sobmedzenou schopnostou pohybu
a orientdcie

- v rieSeni jednotlivych objektov je potrebné navrhnut bezbariérova pesiu dopravu a vstupy do vietkych objektov
- zéroven musi byt zabezpedeny bezbariérovy pristup na kazdy pozemok rodinného domu, miestna komunikacia a
verejna plocha podla § 57 a 58 Vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z. z.

pre jednotlivé regulaéné bloky reSpektovat konkrétnejsie regulativy uvedené v tabulkovom prehlade kapitola B.12:
Prehlad zavaznych regulativov), kde su stanovené:

- koeficient zastavanosti

Regulativ urcuje pripustnu intenzitu vyuzitia ploch vregulacnom bloku. Stanovuje sa v zavislosti na polohe
a vyzname konkrétneho Uzemia, spdsobu funkéného vyuZitia a druhu zastavby.

Vymedzenym Uzemim pre vypocet je stavebny pozemok — koeficient zastavanosti udava pomer ploch
zastavanych objektmi vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Do zastavanych pléch sa
nezapocitavaju spevnené plochy a komunikacie.

Definicie pojmov:

Plochou zastavanou objektom sa rozumie plocha ohrani¢end ortogonalnymi (pravouhlymi) priemetmi
vonkajsieho lica zvislych konstrukcii vsetkych nadzemnych a podzemnych podlazi do vodorovnej roviny. Izola¢né
primurovky sa nezapocitavaju.
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koeficient zelene

Regulativ urcCuje minimalny podiel zelene v Uzemi. Stanovuje sa v zavislosti na spdsobe funkéného vyuZzitia,
polohe rozvojového Uzemia vramci obce azohladnuje aj vplyv kontaktného Uzemia na potrebny rozsah
zelenych ploch.

Vymedzenym Uzemim pre vypocet je stavebny pozemok — koeficient zelene udava pomer zapocitatelnych ploch
zelene na rastlom teréne, nad podzemnymi alebo nadzemnymi konstrukciami s hrdbkou substratu nad 0,5 m
(zapocitava sa verejna isukromna zelen, vzrastld inizka zelen, vratane travnych ploch, polnohospodarsky
vyuZivana pdda - okrem zastavanych aspevnenych pléch) vo vymedzenom uUzemi kcelkovej vymere
vymedzeného Uzemia.

podlaznost

Regulativ uréuje maximalnu vysku objektov v regulacnom bloku danu poétom nadzemnych podlazi. Do tohto
poctu sa nezahfna, ale uvadza sa menovite, podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazZie. V pripade
niektorych regulac¢nych blokov, kde sa predpoklada aj vystavba objektov halového typu s nedefinovanou max.
konstrukénou vyskou (sklady, vyrobné haly, sypky, Sportové haly apod.), je okrem poctu podlazi dand aj
maximalna vyska objektov urc¢ena v metroch a merana od urovne prifahlej komunikacie.

Regulacia max. vysky objektov sa vztahuje aj na pripadné zahustovanie zastavby v plochach existujicej zastavby.
V prielukach existujicej zastavby (pri prip. zahustovani zastavby a pri nadstavbe objektov) je max. vyska
objektov zaroven limitovana aj vyskou susediacej sucasnej zastavby.

Definicie pojmov:

Za podzemné podlazZie sa povaZuje kazdé podlazie, ktoré ma uroven podlahy v priemere nizsie ako 800 mm pod
uroviiou upraveného prilahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru vyskovej trovne podlahy vzhladom
na terén sa uvazujuc najmenej 4 reprezentativne body po obvode posudzovaného podlazia(v pripade
pravouhlého pédorysu jeho vrcholy, v zloZitejSich pripadoch body s maximdalnymi a minimalnymi hodnotami
vyskovej Urovne vzhladom na terén. Ostatné podlaZia st nadzemné. (STN 73 4301/Z1 Budovy na byvanie).

,Podkrovim” sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konstrukciou krovu
a dalSimi stavebnymi konstrukciami, urCeny je na Ucelové vyuZitie, za podkrovie sa pritom povazuje také
podlaZie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmud konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové
steny nadvazujice na Sikmu streSnu resp. stropnu konstrukciu nie su vysSie ako polovica vysky beZného
nadzemného podlazia domu (STN 73 4301 Budovy na byvanie).

,Poslednym ustupujicim podlazim“ sa rozumie polovicné podlazZie, t. j. podlaZie so zastavanou plochou do
vymery 50% zastavanej plochy predchadzajuceho (predposledného) podlazia. (STN 73 4301 Budovy na byvanie)

Konstrukéna vyska v pripade rodinnych domov, bytovych domov a rekrea¢nych chat je obmedzena na max. 3,5
m, v pripade zariadeni vyroby, obcianskej vybavenosti, socidlnej infrastruktiry a rekredcie je obmedzena na
max. 4,0 m. V pripade prekrocenia max. konstrukénej vysky sa takéto prekrocenie pocita ako dalSie nadzemné
podlazie.

Vyskové obmedzenia neplatia pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie zariadenia) a taktiez
neplatia pre existujuce stavby s vacsou vyskou.

pripustny spdsob zastavby pre rodinné domy

Regulativ upresiuje subor pripustnych spdsobov zastavby rodinnych domov, ktoré su pripustné vramci
regula¢ného bloku, neudavané spbsoby zastavby su v regulacnom bloku nepripustné.

Pri umiestiiovani rodinnych domov sa uvazuje najma s izolovanou zastavbou, zdruzend zastavba je pripustna len
v obmedzenom rozsahu.

Obmedzenia neplatia pre existujucu zdruzenu zastavbu.

Definicie pojmov:

Izolovana zastavba je zastavba samostatne stojacich objektov, t. j. objektov ktoré vytvaraji medzi sebou volny
priestor.

ZdruZena zastavba je zastavba skupiny vyrazovo rovnakych alebo podobnych typov objektov, ktoré su navzajom
retazovo prepojené (spojené zvislymi konstrukciami — stenami), t. j. nevytvaraju medzi sebou volny priestor.
Podla poctu objektov v skupine rozliSujeme zastavbu dvojdomov (2 objekty), zastavbu radovych domov (3
a viac objektov). Sinymi — Specifickymi - typmi zdruZenej zastavby (napr. terasové domy, atriové domy) sa
v rieSenom Uzemi nepodita — v pripade umiestnenia takychto objektov je potrebné riadit sa rovnakymi zasadami
ako su stanovené pre radovu zastavbu.

min. vymera pozemkov pre rodinné domy

Regulativ urcuje minimalnu vymeru pozemkov pre rodinné domy v regulacnom bloku a je ureny v metroch
Stvorcovych.
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Ak pozemok nedosahuje stanovenu vymeru, nie je ho moZné definovat ako stavebny pozemok, s vynimkou
pozemkov v existujucom zastavanom uUzemi obce av rozostavanych rozvojovych lokalitdich s mensou
vymerou, zapisanych v KN pred dfiom schvalenia ,,UPN obce Vinosady“ (vynimka sa nevztahuje na prip. dalsiu
delbu pozemkov v zastavanom Uzemi obce s cielom vytvorit novy stavebny pozemok).

- pripustny spdsob oplotenia pozemkov pre rodinné domy

Regulativ uréuje rézne obmedzenia v spésobe oplocovania pozemkov pre rodinné domy (najméa z hladiska
priehladnosti a vysky), ktoré su pripustné vramci regulacného bloku, neudavané spbsoby oplotenia su
v regula¢nom bloku nepripustné.

- zastavovacie podmienky pre rodinné domy

Regulativ uréuje rézne zastavovacie podmienky pre rodinné domy (najmé z hladiska umiestnenia - stavebna
Ciara, odstupové vzdialenosti, architektonického a stavebno-technického riesenia), ktoré su pripustné v ramci
regula¢ného bloku.

Definicie pojmov:
Stavebna Ciara

Stavebna ciara uréuje “pevnl” polohu stavby, resp. jej Casti, vzhladom k uli¢nej iare (t. j. k hranici stavebného
pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na pozemok).

Ulicnd ciara vymedzuje obrys celého ulicného priestoru (t .j. priestoru cestnych komunikacii, vratane
komunikacii pre chodcov, cyklistickych komunikacii prip. aj technickej zelene) az po hranicu stavebnych
pozemkov (je zaroven hranicou stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na pozemok).

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vseobecnych technickych poZiadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi
objektmi su zdvazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky:

- odsek (1) Vzajomné odstupy stavieb musia spifiat poziadavky urbanistické, architektonické, Zivotného
prostredia, hygienické, veterinarne, ochrany povrchovych a podzemnych véd, ochrany pamiatok, poZiarnej
bezpecnosti, civilnej ochrany, poZiadavky na denné osvetlenie a presinenie a na zachovanie pohody
byvania. Odstupy musia umozriovat Udrzbu stavieb a uZivanie priestorov medzi stavbami na technické
alebo iné vybavenie Uzemia a ¢innosti, ktoré suvisia s funkénym vyuZivanim dzemia.

- odsek (2) Stavbu mozno umiestnit na hranici pozemku, len ak jej umiestnenim nebude trvalo obmedzené
uzivanie susedného pozemku na urceny ucel.

- odsek (3) Ak rodinné domy vytvaraju medzi sebou volny priestor, vzdialenost medzi nimi nesmie byt
mensia ako 7 m. Vzdialenost rodinnych domov od spolo¢nych hranic pozemkov nesmie byt mensia ako 2
m.

- odsek (4) V stiesnenych Gzemnych podmienkach mozno vzdialenost medzi rodinnymi domami znizit az na
4 m, ak v Ziadnej z protilahlych casti stien nie su oknd obytnych miestnosti; v tychto pripadoch sa
nevyZaduje dodrzanie vzdialenosti od spolo¢nych hranic pozemkov podla odseku 3.

- odsek (5) Iné rieSenia vzdialenosti rodinnych domov, ako st ustanovené v odsekoch 3 a 4, mozno urdit iba
na podklade vypoctov a merani preukazujucich splnenie poziadaviek na vzajomné vzdialenosti podla
odseku 1 alebo podla UPN zény.

- odsek (6) Vzdialenost prieceli budov, v ktorych st oknd obytnych miestnosti, musi byt najmenej 3 m od
okraja pozemnej komunikacie; tato poziadavka neplati pre budovy umiestiované v stavebnych
medzerach radovej zastavby.

Hustota, ¢lenenie a vy$ka stavieb na byvanie musia umoZfiovat najmi dodrianie odstupov a vzdialenosti
potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sikromia byvania, na poZiarnu ochranu a civilnu
obranu a na vytvaranie ploch zelene.

- Specifické regulativy

Regulativ urcuje rézne obmedzenia - urbanistické, priestorové, kompozicné, kultirnohistorické, krajinno-
ekologické, dopravné, technické a iné, ktoré platia Specificky pre niektoré regula¢né bloky a nebolo mozné ich
vyjadrit v ramci spracovania véeobecnych regulativov.

B.2.2 Urcenie regulacie funkéného vyuzivania tizemia

Pre usmernenie funkéného vyuZivania Uzemia je definovany subor nasledujucich regulativov:
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o hlavné (prevladajuce) funkéné vyuzitie = zdvazna funkcia s min. podielom 70 % funkéného vyuZitia celého regulaéného
bloku
o doplnkové (pripustné) funkéné vyuZitie — upresriuje subor funkcii, ktoré st pripustné v ramci regula¢ného bloku ako

doplnkové funkcie k hlavnej funkcii v max. rozsahu 30 % funkéného vyuZitia celého regula¢ného bloku

. nepripustné (zakazané) funkcné vyuzitie — taxativne vymenovava subor funkcii, ktoré st zakazané v ramci regulaéného
bloku.

B.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

. zachovat existujlce zariadenia obéianskej vybavenosti v siéasnom rozsahu, orientovat sa na zvysenie kvalitativnej
urovne jednotlivych druhov obéianskej vybavenosti, skvalitiiovat jej stavebno-technicky a esteticky stav

. rekonstruovat a modernizovat obecné budovy a priestory, najma:
- objekt zdkladnej $koly a telocviéne (zvaZit rekonstrukciu telocviéne resp. vystavbu novej viacuéelovej haly)

- futbalové ihrisko
. opravit a renovovat kultdrne pamiatky

. podporit vznik novych prevadzok komerénych sluZieb a obchodu, najmé rozvijat reStauraéné sluzby (najma spojené s
ochutnavkou miestnych vin) a ubytovacie sluzby (s vyuZitim rezerv v chatovej oblasti v Kuc¢isdorfskej doline, prip.
v areali kastiela), zvazit zriadenie pefiaznych a postovych sluzieb

. zlepSovat podmienky zdravotnej starostlivosti poskytovanej v obci, najma vyhodnotit moZnosti zriadenia lekarskych
ambulancii (aj s moZnostou prenajimania rovnakych priestorov v réznych ambulantnych hodinach)

. rozvijat socidlne sluzby a starostlivost o starSich obcanov, najméd vyhodnotit moznosti zriadenia stacionara pre
déchodcov

. rozvijat $kolstvo primerane velkostnej kategdrii obce

. podporovat kultdrne aktivity na Gzemi obce a ¢innosti obéianskych zdruZeni, osobitne mladeZe a vytvorit podmienky

pre zriadenie kulturno-spolocenského centra

. vytvorit Gzemné predpoklady pre vytvaranie novych Sportovisk, najma mensieho viactuc¢elového ihriska

. podporovat Sportové aktivity na Uzemi obce a ¢innosti Sportovych klubov

. rekons$truovat a dobudovat verejné priestranstva, parkoviska a zelen

. rekons$truovat autobusové zastavky

. nové zariadenia obc¢ianskej vybavenosti lokalizovat v ramci rozvojovej plochy ¢. 11/0

. nové zariadenia obéianskej vybavenosti lokalizovat aj tam, kde to priptstaju regulaéné podmienky, ktoré UPN obce

stanovuje pre navrhované zamery (pozri kapitolu B.12)

- nové zariadenia obcCianskej vybavenosti lokalnej (najm3 obchod a sluzby) umiestriovat v primeranej pesej
dostupnosti obyvatelov v samostatnych objektoch alebo ako suéast rodinnych a bytovych domov (najma na
prizemi bytovych domov)

- nové zariadenia obcianskej vybavenosti centrdlnej umiestriovat v taZiskovych polohach obce (vyznamné uzly
vybavenosti) alebo na hlavnych kompozi¢nych osiach (vyznamné osi vybavenosti — najma cesty Il. triedy,
Pezinska ul., Skolskd ul. a Modranska ul.) tak, aby dotvarali kompoziénu kostru obce.

. kapacitu zariadeni zakladnej obc¢ianskej vybavenosti v obci navrhovat so zohladnenim po¢tu obyvatelov obce

. v centre obce av existujucich resp. navrhovanych taZiskovych polohdch obmedzovat, resp. usmerfiovat stankovy
predaj

. pri projektovani stavieb obcianskej vybavenosti dodrZiavat prislu$né normy a pravne predpisy, platné v ¢ase realizacie
stavieb

. pri umiestriovani zariadeni obéianskej vybavenosti navrhnit podla druhu a velkosti zariadenia zodpovedajuci rozsah

ploch statickej dopravy — kapacitu parkovisk pri vybavenosti riesit v zmysle platnej STN.
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B.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

. z hladiska koncepcie rozvoja cestnej dopravy:

- re$pektovat existujicu trasu cesty Il. triedy vrieSenom uzemi avyhladové Sirkové usporiadanie uréené
spravcom:

- mimo zastavaného Uzemia reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty druhej triedy v kategérii C
9,5/70 v zmysle STN 73 6110

- v zastavanom Uzemi reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty druhej triedy v kategérii MZ 12
(11,5)/50 vo funkcnej triede B2 v zmysle STN 73 6110

- rezervovat koridor pre prelozku cesty 11/502 (bod 8.18.2. v ¢asti I., 1.7.2 v ¢asti Il. UPN regiénu BSK)

. z hladiska koncepcie rozvoja Zelezni¢nej dopravy:
- rezervovat koridor pre novu regiondlnu trat z Pezinku do Smolenic (bod 8.23.1 v ¢asti 1., 1.12 v ¢asti Il. UPN
regionu BSK)
. z hladiska koncepcie rozvoja cyklistickej dopravy:

- rezervovat koridory pre nové samostatné cyklotrasy v sieti ndrodnych a regionalnych cyklotras (bod 8.31 v ¢asti
I. UPN regiénu BSK)

- rezervovat koridory pre nové samostatné cyklotrasy v sieti miestnych cyklotras

. navrh dopravnej siete Uzemia riesit v zmysle vyvazeného rozvoja vietkych druhov dopravy, s uprednostnenim tych
druhov, ktoré su trvalo udrzatelné a Setriace Zivotné prostredie (verejna osobna a nemotorova doprava)

. zabezpedit a ponuknut dopravné riesenia, ktoré si dostupné pre vsetkych obdanov, predovsetkym s ohladom na
vyznamné zdroje a ciele denného pohybu o0s6b, zvysit bezpeénost premavky, zniZit stuperl znedistenia ovzdusia, hluk,
sklenikové plyny aspotrebu energie a prispiet k zvySeniu atraktivity a kvality vidieckeho prostredia a verejnych
priestorov v zdujme obc¢anov

. re$pektovat Strategicky plan rozvoja dopravnej infrastruktdry SR na roky 2014-2020

. reSpektovat Operatny program integrovana infrastruktura na roky 2014-2020

. postupovat v sulade s uznesenim vlady ¢. 223/2013 o Narodnej stratégii rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky
vSR

. pri navrhu cyklistickej dopravy vytvarat vzajomne prepojenu siet, ktord zabezpeéi moznost plynulého a bezpeéného

pohybu chodcov a cyklistov

. dobudovat a rekonstruovat miestne komunikacie

. dobudovat a rekonstruovat chodniky a parkoviska, revitalizovat verejné priestranstva a ich vybavenie

. rekons$truovat a modernizovat autobusové zastavky

. pokial mozno, vyhybat sa neekonomickému rieseniu jednostranne obostavanych komunikacii, aby sa nezvySovali

naklady na vybudovanie technickej infrastruktury

. zabezpedit zachovanie volnych prieluk v zéstavbe za Géelom vystavby komunikaéného napojenia perspektivnych
rozvojovych ploch

. v dalsich stuprioch PD:

- pri povolovani novych stavebnych zamerov pozdi? ciest zachovat priestorovi rezervu na vybudovanie chodnikov
so zachovanim a obnovenim povodnych cestnych priekop

- pri nadvrhu jednotlivych lokalit v blizkosti pozemnych komunikécii a Zelezni¢nej trate posudit nepriaznivé vplyvy
z dopravy a dodrzat pasmo hygienickej ochrany pred hlukom a negativhymi G¢inkami dopravy v zmysle vyhlasky
MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii
a o poziadavkach na objektivizaciu  hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi vzneni neskorsich
predpisov, v tychto pasmach neumiestiiovat chranené funkcie (byvanie, rekredcia)

- navrhnut opatrenia na max. moznu eliminaciu negativnych ucinkov dopravy a zaviazat investorov na vykonanie
tychto opatreni
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Vodi spravcovi pozemnych komunikécii a Zelezniénych trati nebude mozné uplatriovat poZiadavku na realizaciu
tychto opatreni, pretoZe negativne Ucinky vplyvu dopravy su v ¢ase realizacie zname.

dopravné napojenia navrhovanych lokalit riesit na zaklade vyhladovej intenzity dopravy, postdenia dopravnej
vykonnosti dotknutej a prilahlej cestnej siete, podla moZnosti systémom obsluznych komunikacii aich
naslednym napojenim na cesty vyssieho dopravného vyznamu v sulade s platnymi STN a TP

navrhované dopravné napojenia na planovanu cestnu siet riesit na zédklade dopravnoinZinierskych podkladov
a posudenia dopravnej vykonnosti navrhovanych krizovatiek

pripadné krizovania objektov so Zelezni¢nou tratou riesit mimouroviiovo

pri stavebnej ¢innosti v obvode drahy avochrannom pasme drahy dodrziavat ust. Zdkona ¢. 513/2009 Z. z.
o drahach v zneni neskorsich predpisov

vypracovat navrh statickej dopravy v zmysle STN 73 6110 — parkovacie a odstavné plochy je potrebné navrhovat
u vSetkych existujucich a potencidlnych zdrojov acielov dopravy, t. j. pri vyrobnych aadministrativnych
objektoch a objektoch obcianskej vybavenosti a tym zamedzit parkovaniu vozidiel na MK a cestach, uvaZovat aj
s parkovacimi plochami pre bicykle s uréenym min. percentualnym poctom miest z kapacity parkoviska pre
motorové vozidla (napr. 20 % kapacity parkoviska)

pri navrhu odstavnych a parkovacich pléch dodriiavat hygienické poZiadavky na ochranu ZP a postupovat
vzmysle STN 73 6056 Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel a STN 73 0531 Ochrana proti hluku
v pozemnych stavbach

v zmysle §30 zédkona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve v zneni neskorsich predpisov (letecky zakon) a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov je potrebné prerokovat s Dopravnym uUradom
nasledujuce stavby:

- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)

- stavby a zariadenia vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach, ktoré
vyc¢nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pism. b)

- zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni,
najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie
stanice (§ 30 ods. 1 pism. c)

- zariadenia, ktoré mozu ohrozit let lietadla, najm& zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1, pismeno d).

Dopravny Urad je dotknutym orgdnom Statnej spravy na Useku civilného letectva v zmysle ust. § 28 ods. 3
leteckého zdkona.

B.4.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

Zasady a regulativy vSeobecné

re$pektovat ochranné a bezpeénostné pasma technickych zariadeni a liniovych stavieb — pozri kapitolu B.8.
pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infradtruktury postupovat podla prislusnych noriem a predpisov
u? pri projektovych pripravnych pracach koordinovat trasy inZinierskych sieti

zabezpedit realizaciu technickej infrastruktdry v navrhovanych rozvojovych plochdch v predstihu alebo subeine
s navrhovanym rieSenim, a to na vlastné naklady stavebnika/stavebnikov, kolaudaciu nadzemnych objektov (RD, BD,
OV ...) umoznit aZ v nadvaznosti na skolaudovanie komunikacii a inZinierskych sieti

v rozvojovych plochéch vytvérat verejne pristupné koridory pre moznost trasovania inZinierskych sieti

podrobny navrh v ramci rozvojovych pléch (uliéné rozvody) v rieSenom Uzemi spracovat v podrobnejsich stupfioch
dokumentacie.

Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva

Vodné toky hydromelioracné opatrenia

akukolvek investorsku ¢innost a vysadbu porastov v dotyku s vodnym tokom odsuhlasit s prislusnym spravcom

dodrZiavat ustanovenia zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach (najma §31) a STN 73 6822, 75 2102
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. rozvojové aktivity zosuladit so zékonom ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodfiami a s vykondvacimi predpismi

. vybudovat polder na zachytenie dazdovych véd — rozvojova plocha €. 17/t

. realizovat Udrzbu a Cistenie vodného toku

. vytvorit taky systém odvédzania dazdovych (privalovych) vod z rozvojovych lokalit, ktory v max. miere dokéze vyuzit

potencialnu retenénu schopnost Uzemia (vsakovacie a akumulaéné zariadenia dazdovej vody)

. rozvoj obce podmienit napojenim planovanych rozvojovych lokalit na verejni kanalizaénu siet s ndslednym
odvadzanim splaskovych odpadovych vod do obecnej COV, ktord zabezpedi vypustanie odpadovych vdd do vhodného
recipientu v sulade s Nariadenim vlady SR ¢. 296/2005 Z. z.

Zasobovanie pitnou vodou

. rekons$truovat vodovodné potrubia
- vzhladom na sucasny a predpokladany rozvoj obce ako ajvek potrubi uvaZzovat najméd s rekonstrukciou
vodovodu v Pezinskej ulici a s vybudovanim novych rozvodov

. vybudovat rozvodn siet pitnej vody v navrhovanych rozvojovych lokalitach

. v podrobnejsich stupfioch dokumentacie respektovat nasledovné podmienky:
- pre nové rozvojové lokality navrhnut rozvodn siet pitnej vody zdsadne vo verejnom priestranstve
- vodovodné vetvy v max. moznej miere zokruhovat tak, aby bola mozna dodévka vody z dvoch smerov

- umiestnenia objektov (uliéné C¢iary) riesit tak, aby pred kazdou nehnutelhostou bolo mozné umiestnit
vodomernu Sachtu potrebnych rozmerov.

Odkanalizovanie

. dobudovat COV na plnt kapacitu
. dobudovat chybajuce ¢asti kanalizacie — riesit napojenie existujlcej a navrhovanej vystavby na verejnu kanalizéciu

. odvédzanie odpadovych vod riesit v stlade s § 36 ods. 3 zdkona ¢. 364/2004 o vodach a o zmene zékona €. 372/1990
Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zdkon)

. v podrobnejsich stupfioch dokumentéacie re$pektovat nasledovné podmienky:
- pre nové rozvojové lokality navrhnut kanalizaénu siet zdsadne vo verejnom priestranstve

- umiestnenia objektov (ulicné Ciary) riesit tak, aby pred kazdou nehnutelnostou bolo mozné umiestnit typovu
reviznu kanaliza¢nu Sachtu

- najvysSia pripustna miera znecistenia odpadovych véd odvadzanych do verejnej kanalizacie musi byt v sulade
s prilohou €. 3 k vyhlaske €. 55/2005 Z. z.

Zasady a regulativy v oblasti energetiky

Zasobovanie elektrickou energiou

. efektivne vyuZit existujlice bilanéné zdroje s uprednostnenim kapacitnej Upravy elektrickych stanic pred zahustovanim
novymi el. stanicami

. rozsirit el. siete a a vybudovat nové elektrické stanice

. v zastavanom Uzemi navrhovat rozvodné el. siete kablovymi vedeniami v zemi v sulade avyhlaskou €. 532 Min.
Zivotného prostredia SR, el. stanice v zastavanom Uzemi uvaZovat prednostne murované alebo prefabrikované

. nové a rekonstruované transf. stanice uprednostfiovat prefabrikované resp. murované

. pri ndvrhu jednotlivych etap zohladnit dalsi vyvoj realizacie zamerov (vplyv na dalsie technické rieSenie zasobovania
el. energiou mdze mat casovy sled realizédcie zdmerov)

. véas narokovat poZiadavky na el. energiu, a to celkovo pre vyhlad — zabezpeéenie prenosu a tieZ pre jednotlivé lokality
— v spolupraci zo ZSE posudit volné vykony v existujlcich TS a sietach a potom navrhnut podla potrieb nové zdroje

. dobudovat / rekonstruovat a modernizovat verejné osvetlenie.
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Zasobovanie plynom

. vo vyssich stupfioch PD vsetky spotreby ZP pri rozvoji obce konzultovat s SPP - Distribucia a. s.

. realizovat plynofikaciu navrhovanych rozvojovych pléch.

Zasobovanie teplom

. zvysit podiel vyuzivania obnovitelnych energetickych zdrojov

. rodinné domy a obéiansku vybavenost projektovat v sulade s platnymi predpismi o energetickej hospodarnosti budov.

Zasady a regulativy v oblasti telekomunikacii a informacnych sieti

. pred realizdciou vystavby v rozvojovych lokalitdch zabezpedit vytyCenie presného trasovania dialkovych
telekomunikacnych kablov

. pri zabezpeceni najnovsich telekomunikaénych sluzieb rieSené rozvojové plochy pripojit na VTS prostrednictvom
optickej pristupovej siete

. z hladiska mobilnych operatorov nové rozvojové plochy zapracovat do GSM infrastruktdry v sulade s pokrytim obce
Vinosady

. v pripade kriZovania a subehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrZiavat prislusné predpisy

. dobudovat / rekonstruovat miestny rozhlas.

Zasady a regulativy v oblasti Specialnej vybavenosti

Zariadenia obrany statu

. nie su stanovené, nakolko v zaujmovom priestore nie su evidované ani navrhované podzemné objekty a inZinierske
siete vojenskej spravy.

Zariadenia poziarnej ochrany

. rekonstruovat hasi¢sku zbrojnicu a zabezpedit jej nové vybavenie

. zadsobovanie poziarnou vodou v novych lokalitach riesit z poZiarnych hydrantov verejnej vodovodnej siete, zabezpedit
zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo vzdialenosti podla prilohy ¢. 4
vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpecovani stavieb vodou na hasenie poziarov

. zabezpedit pristup poziarnej techniky, dodrzat vyhlasku MV SR €. 94/2004 Z. z., vyhl. MV SR €. 669/2004 Z. z., STN 92
0400, STN 92 0201 1-4 a dalSie dotknuté a platné STN z oblasti ochrany pred poZiarmi, najma tieto regulativy:

- pristupové komunikacie musia spliiat poziadavky § 82 vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z. z., t. j. musia mat trvale volnu
Sirku najmenej 3,0 m, nachadzat sa vo vzdialenosti max. 50 m od kaZdého navrhovaného rodinného domu
a dimenzované na tiaz min. 80 kN, reprezentujlicu pbésobenie zataZenej napravy poziarneho vozidla - do Sirky
pristupovej komunikécie (min. 3,0 m) sa nesmie zapoditat parkovaci pruh

- kazda neprejazdna jednopruhova pristupova komunikacia dlhsia ako 50 m musi mat na konci sluckovy objazd
alebo plochu umozriujucu otacanie vozidla — v zmysle § 82 ods. 5) vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z. z.

- vnUtorné a vonkajSie zasahové cesty sa nepozaduju v zmysle § 84 a § 86 vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z. z.

. pri zmene funkéného vyuZivania Uzemia rieSit poZiadavky vyplyvajice zo zdujmov poZiarnej ochrany v sulade so
zakonom €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a suvisiacimi predpismi

. pri zmene funkéného vyuzivania Uzemia riesit rozvody vody na hasenie poZziarov v lokalite v zmysle Vyhlasky MV SR ¢.
699/2004 Z. z. 0 zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov.

Zariadenia protipovodiiovej ochrany

. v rdmci protipovodriovych opatreni re$pektovat ochranné pasmo vodného toku
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re$pektovat systém opatreni z ddvodu potreby ochrany Gzemi, ohrozovanych privalovymi vodami, najma:

- zachovat prieto€nost Trnianskeho potoka a nevykonavat zasahy, ktoré by ho obmedzovali, ani zasahy, ktoré by
vytvarali predpoklady pre nekontrolované splavovanie svahov Malych Karpat do urbanizovanych Struktur

zabezpedit precistenie toku a odstranenie drevin, ktoré z ¢asti brénia plynulému odtoku vod)

zabezpedit spevnenie brehovych ¢asti Trnianskeho potoka vo vypustnom priestore betonového koryta, nakolko
tieto su zna¢ne podmyvané a vymielané nielen pri va¢som navale vody

pri privalovych dazdoch pravidelne kontrolovat a podla potreby Cistit Ustie Trnianskeho potoka v &asti Pezinskej,
Skolskej ale aj Modranskej ulice, kde hrozi upchatie nanosmi dreva a inych naplavenych predmetov

- zabezpedit vyéistenie odtokovych kandlov a sfunkénenie priekop pri cestach, aby nedochadzalo k ich upchavaniu

- za Uucelom ochrany zastavaného Uzemia obce pred vnutornymi vodami z topenia snehu a privalovymi zrazkami,
spdsobujucimi povodfiové prietoky na Trnianskom potoku, vybudovat nad obcou v rdmci profilu toku polder, za
Ucelom zachytenia a splostenia povodriovej viny - z poldra vypustat do potoka len také mnozZstvo vod, ktoré by
profil toku bezpecéne previedol

realizovat systém odvadzania dazdovych (privalovych) vod z rozvojovych lokalit, ktory v max. miere dokaze vyuzit
potencidlnu retenénd schopnost Uzemia (vsakovacie a akumulaéné zariadenia daZzdovej vody)

postupovat v sulade so zdkonom €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodfiami a vykondvacimi predpismi:

- vyhlaska MZP SR €. 261/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o obsahu povodiiovych planov, o ich
schvalovani a aktualizacii,

- vyhlaska MZP SR ¢&. 204/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vykonavani predpovednej povodiiovej
sluzby a hlasnej a varovnej povodnovej sluzby,

- vyhlaska MZP SR & 252/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuji  podrobnosti o predkladani priebeZnych
informativnych sprav pocas povodni a suhrnnych sprdv o priebehu a o nasledkoch povodni a o vykondvanych
opatreniach,

- vyhlaska MZP SR ¢&. 251/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vyhodnocovani a uhradzani

povodiiovych zabezpeovacich prac, $kéd spdsobenych povodfiami a ndkladov na ¢&innost orgédnov S$tatnej
spravy ochrany pred povodriami.

Zariadenia civilnej ochrany obyvatel'stva

postupovat v stlade so zédkonom ¢. 444/2006 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov

pri rieSeni dloh na uUseku civilnej ochrany obyvatelstva dodrZiavat zdsady vyhlasky MV SR ¢&. 532/2006 Z. z. o
podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany v zneni neskorsich predpisov (najméa § 4 ods. 2, 3, 4, 5 citovanej vyhlasky) v zneni vyhladsok ¢. 444/2007 Z. z.
a¢.399/2012 7. z.

koncepciu kolektivnej ochrany obyvatelstva zamerat hlavne na ukrytie obyvatelstva (budovanie jednoduchych tkrytov
budovanych svojpomocne) — individualnu ochranu obyvatelstva

budovat ochranné stavby formou Ukrytov budovanych svojpomocne v obytnych stavbach (dvojucelové stavby) — na
uréenie vhodnych ochrannych stavieb pouzitelnych na jednoduché Ukryty vymenuje obec komisiu, ktord urci ako
vhodnu stavbu zapusteny, polozapusteny suterén, technické prizemie v rodinnych domoch alebo bytovych domoch,
alebo iné vhodné nadzemné priestory stavieb, ktoré po vykonani $pecifickych Uprav musia zabezpedit &iastoénu
ochranu os6b pred Gcinkami mimoriadnych udalosti

podmienky pre dalsie stupne PD z hladiska zaujmov CO:

- v rdmci spracovania naslednych stuprfiov PD je potrebné podrobnejsie rozpracovat a konkretizovat ochranu
obyvatelstva obce ukrytim s dorazom na nové rozvojové oblasti,

- pri rieseni Uloh na tomto Useku dodrZiavat zasady vyhlasky MV SR ¢&. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov, pricom sa jedna o urcenie druhov, poctov a kapacit ochrannych stavieb ako aj ich
umiestnenie v stavbach (§ 4 ods. 2, 3, 4 a 5 citovanej vyhlasky MV SR)

- stavebnotechnické poZiadavky uplatfiovat v daldich stupfioch PD vzmysle Zdkona ¢&. 532/2006 Z. z.
o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni
civilnej ochrany tak, Ze ochranné stavby:

- sa buduju v podzemnych podlaZiach alebo Upravou nadzemnych podlazi stavebnych objektov alebo ako
samostatne stojace stavby,

- tvoria prevadzkovo uzatvoreny celok a nesmu nim viest tranzitné inZinierske siete, ktoré s nim nesuvisia,
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- sa navrhuju do miest najvdcSieho sustredenia osdb, ktorym treba zabezpeéit ukrytie v dochadzkovej
vzdialenosti najviac do 500 m,

- sa umiestiiuju najmenej 100 m od zasobnikov prchavych latok a plynov s toxickymi Géinkami, ktoré by
mohli ohrozit bezpeénost ukryvanych oséb,

- sa umiestfiuju tak, aby pristupové komunikacie umoziiovali prijazd k objektu pre ukryvané osoby a splfiali
podmienky podla prilohy €. 1 prvej asti pismena C prvého bodu,

- sa navrhuju s kapacitou 150 a viac ukryvanych osob podla prilohy ¢. 1 prvej ¢asti pismena C piateho bodu,

- maju zabezpecené vo vnutornych priestoroch mikroklimatické podmienky; miestnosti, ktoré maju povahu
trvalého pobytu oséb, musia byt vybavené zariadenim na ndtené vetranie,

- spitiaji ochranné vlastnosti vyjadrené ochrannym stéinitelom stavby KO podla prilohy &. 1 $tvrtej Casti.

Zariadenia odpadového hospodarstva

. zriadit zberny dvor na zhromazdovanie vyseparovanych zloZiek z komunalneho odpadu (lokality ¢. 1/oh, 5/oh)

. zabezpelit zhodnocovanie bioodpadu prostrednictvom prenosnej drvicky (so zriadenim kompostarne obec
v suéasnosti neuvaZzuje, pripadné zriadenie kompostarne riesit spolo¢ne s okolitymi obcami)

. zabezpedit dostatotny pocet vhodnych zbernych nadob na zabezpelenie triedeného zberu komunalneho odpadu
podla § 81 ods. 7 zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch

. odstranit a rekultivovat nelegélne skladky odpadov, zniZovat rizika vzniku novych sklddok odpadov.

B.5 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,

NA OCHRANU A VYUZiVANIE PRIRODNYCH ZDROJOV, NA OCHRANU PRIiRODY

A TVORBU KRAJINY, NA VYTVARANIE A UDRZIAVANIE EKOLOGICKEJ

STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

B.5.1 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

. zachovat a chranit architektonické pamiatky a solitéry, ktoré su zapisané do Ustredného zoznamu pamiatkového
fondu ako nehnutelné narodné kultirne pamiatky:

Kastiel a park v k. 4. Malé T¢nie — NKP €. 451/1 a 451/2 (Modranska 25), Kastiel je zr. 1776, zmeny v r. 1884
a v 20. storoci, vyhlaseny za kult. pamiatku 17.07.1963, Park je z 18. storocia, ma zachovanu historicku zelen,
vyhlaseny za kult. pamiatku 17.07.1963

Pélffyho barokovy kastiel sa nachadza v lokalite Malé Tfnie. Objekt dal postavit Janos Dejean ako reprezentatné
sidlo, s obytnymi priestormi. Predpoklada sa, Ze kastiel patril v 18.storoci Palffiovcom, nakolko sa nad hlavhym
vstupom nachadza ich erb. V 19.storoci bol majitefom Gottieb Hase z Buchsteimu. Ten prestaval kastiel na
novobarokové reprezentacné sidlo. V tomto obdobi bola postavena aj veZza kastiela. Z dalsich majitelov su to
Grosznerovci a Andrassyovci. V parku sa nachadzali vazy, lavice, zabradlie s balustradou, podstavce. V priebehu
2. sv. vojny bol v uzivani ministerského predsedu Vojtecha Tuka. Potom ho prevzal stat. V rokoch 1940-1945
slGzil ako rezidencia predsedu vlady. Jeho vyuZitie bolo rézne: materska $kola, JRD, Statna banka, MNV,
Zapadoslovenské muzeum Trnava. Dnes je v sikromnom vlastnictve. Kastiel ma dve nadzemné podlazia,
poschodie a suterén. Jeho pddorysom je nepravidelny obdiznik. Veza z juhovychodnej &asti je trojpodlazna.
Podkrovie je obyvané a nachadzaju sa na riom vikieri. Na severnom naroZi je Sestboky arkier. Najexkluzivnej$ou
miestnostou je sdla, ktora sa nachadza na prizemi. Dominuje jej krb.

Dom vinohradnicky vk. 4. Velké Ténie — NKP €. 552/1 (Pezinskd 80), z 19. Storodia, fudové stavitelstvo,
vyhlaseny za kult. pamiatku 17.07.1963,

. zachovat a chréanit architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie st zapisané do Ustredného zoznamu pamiatkového
fondu ako nehnutelné narodné kultirne pamiatky, ale maju nesporné historické a kultdrne hodnoty, najma:

Kostol sv. Martina biskupa (rimskokatolicky) postaveny po roku 1801 na mieste starSieho gotického

Rimskokatolicky kostol svatého Martina pochadza z 19. storocia. Po tatarskej invazii v ddvnej minulosti zanikol aj
prvotny, pravdepodobne dreveny kostolik. Novy kostol i faru si veriaci postavili az v roku 1383. Duchovnym bol
prepost Novak. Neskorsie obec zachvatil poziar, ale kostolik a s nim aj kovacska vyhna zostali zachované. K
obnove kostolika doslo v roku 1635. Pri nej pévodne 38 metrov vysokd veZu zniZili o celych desat metrov.
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Romansky kostol z roku 1383 pri oprave CiastoCne barokizovali. Stoji podnes a je filidlnym kostolom pezinskej
farnosti. Kostol je jednolodovy, ma 8 m vysoké, 6 m Siroké a 9 m dlhé sankturarium a kostolnu lod" vysokd 10 m
, Sirokd 14, 5 m a dlhi 18 m. Je zasvateny ku cti sv. Martina, tak isto ako barokovy hlavny oltar. Okrem neho su
tu eSte dva bocCné oltare, a to mariansky s 250 cm vysokou sochou Preblahoslavenej Panny Marie a oltér
Najsvatejsieho Srdca JeziSovho. V rokoch 1935 — 1936 bol kostol dékladne opraveny, neskor v rokoch 1947 —
1948 bola poskodend oporna stena kostola, ktord vSsak miestni veriaci opravili brigddnickymi pracami. Druhy
oporny pilier zostava o 1 m nizsie.

. Zvonica - Klasicisticka zvonica z konca 18. storocia

Klasicisticka evanjelicka zvonica z konca 18. storocia, ktord je vo svojom okoli svojou architekttrou a prirodnym
prostredim dominantnym prvkom. Jeden zvon pochdadza z kaplnky, ktord bola v kastieli eSte za p. Déjcana.
Druhy zvon zakupila matkocirkev. Pocas 1.svetovej vojny jeden zo zvonov zrekvirovali na kanény a druhy zvon
vymohol p. Zoch a takto ho zachranil. Tento zvon zavesili na modransku vezu, odkial vSetky zvony zrekvirovali.
Po vojne dal p. Zoch tento zvon do zvonolejérne a dal z neho uliat zvon pre Trlinok a k nemu este jeden. Oba
zvony su na trlinskej zvonici ako majetok cirkvi. Zvony boli vysvatené na Vstupenie v roku 1920.

. Teofilov mlyn

Historicky Teofilov mlyn sa nachadza v strede obce na velmi vyhodnom mieste. Cez stred obce pretekal potok a
nad mlynom bola vytvorena stavka. Je to jeden z viacerych mlynov v Kucisdorfe a Trlinku. K mlynu sa viaZe aj
jeden pribeh. Na Teofilovom mlyne byval pan Kanich so svojou manzelkou Alzbetou. Do mlyna chodilo vela fudi
so zboZim a po zomleti mal kazdy o nejaké to kilo miky menej. Po rokoch sa zistilo, Ze Kanich (Teofil) si zosypava
muku zo slabého dreveného spadu pre seba, ako obohacujuci urok od kazdého obyvatela.

. Bytové objekty fudovej architektury
. zachovat a chranit novodobé objekty a solitéry miestneho vyznamu

. zachovat a chranit objekty zo zachovanej historickej zastavby obce so zachovanym slohovym exteriérovym vyrazom

- zachovat, prip. rekonstruovat so zachovanim pdévodného vyrazu objekty z historickej zéstavby obce vo
vyhovujicom technickom stave, k odstrdneniu objektov pristupit len v pripade zavazného statického narusenia
konstrukcie

. v zastavanom Uzemi obce zachovat vidiecky charakter zstavby a charakter historického pddorysu

. pri obnove, dostavbe anovej vystavbe zohladnit mierku pdvodnej Struktury zéstavby, zachovat typicku siluetu
zastavby a dochované dialkové pohlady na dominantu obce - Kostol sv. Martina biskupa

. podporovat kultirnu identitu obce

. v jednotlivych etapach realizacie UPN dodrziavat konkrétne podmienky a poZiadavky predpisané v rozhodnutiach
a odbornych stanoviskach Krajského pamiatkového uUradu Bratislava

. v dalSich stupfioch Uzemného a stavebného konania splnit poZiadavku v zmysle zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov a zdkona ¢&. 50/1976 Z. z. o UP aSP (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov z hladiska ochrany archeologickych nélezov a nélezisk: ,Investor / stavebnik kazdej stavby,
vyZadujucej si zemné prace, si od Krajského pamiatkového Uradu Bratislava v jednotlivych stuprioch Uzemného
a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti suvisiacej so zemnymi
pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, pozemné stavby, atd) z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou resp.
zemnymi pracami moze dojst knaruSeniu archeologickych nalezisk ako aj poruseniu dosial neevidovanych
archeologickych nalezov a nélezisk.”

O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava v silade so zdkonom ¢.
49/2002 Z. z. 0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

B.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany
prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane
ploch zelene

Zasady a regulativy ochrany prirodnych zdrojov, lozisk nerastov
. chranit prirodné zdroje:

- polnohospodarsku pddu najlepsich BPEJ v katastralnych Gzemiach obce ( k. 4. Velké Tfnie — 0111032, 0114062,
0144002, 0144202, 0151013, 0165235, 0171222, 0171242, 0260232, 0271232, 0271432, k. U. Malé T¢nie —
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0111002, 0114062, 0120003, 0144202, 0150202, 0151013) a vinice v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskej pody v zneni neskorsich predpisov

lesné porasty v zmysle zdkona o lesoch ¢. 326/2005 Z. z.

vodné toky a plochy a reSpektovat ich ochranné pasma.

Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrZiavania ekologickej stability
vratane ploch zelene

re$pektovat chranené Uzemia v zmysle zdkona ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov a nezasahovat do nich:

CHKO Malé Karpaty — &ast chraneného Uzemia zasahuje do severnej Casti katastrdlnych Uzemi obce. Na
uzemi CHKO Malé Karpaty plati druhy stupen ochrany.

CHVU Malé Karpaty SKCHVUO014, vyhlasené vyhlaskou MZP SR &. 216/2005 Z. z. — hranica je z &asti totoznd s
CHKO Malé Karpaty, ¢ast zasahuje aj na plochy vinohradov mimo CHKO. Ochranné pasma neboli vyhldsené. Na
Uzemi CHVU Malé Karpaty plati druhy stuperi ochrany.

Poznamka: Na ostatnom tzemi obce (okrem tzemia CHKO a CHVU Malé Karpaty) plati prvy stuperi ochrany.

re$pektovat Uzemia navrhované na ochranu a nezasahovat do nich:

Trniansko Modranské pustdky — Statna ochrana prirody SR chce lokalitu zaradit medzi Gzemia NATURA 2000
(eurdpska siet chranenych Gzemi).

v zmysle navrhu systému ekologickej stability repektovat navrhované prvky RUSES a UPN regiénu BSK a realizovat
opatrenia zabezpecujuce ich primeranu funkciu:

rBK Certov kopec — Trnianska dolina — Dolné Cady - biokoridor regiondlneho vyznamu. V nasom riesenom
Uzemi prechadza jeho ¢ast od Trnianskej doliny v trase Trnianskeho potoka smerom na Senkvice.

Stresové faktory: intenzivne polnohospodarstvo, prechod cez zastavané Uzemie, krizovanie komunikacie.

Navrh: posilnit brehovi vegetacia hlavne v miestach prechodu cez zastavané Uzemie obce a cez
polnohospodarsky intenzivne vyuzivanu krajinu.

nevBK JV svahy Malych Karpat - nevymedzeny biokoridor nadregiondlneho vyznamu, prechadza okrajovo
hranicou CHKO Malé Karpaty.

Stresové faktory: rekredcia, intenzivne polnohospodarstvo

Navrh: minimalizovat agrochemikalie, udrziavat pévodné pestovanie kultir — vinohrady, sady, trvalé travne
porasty. Zabranit prerastaniu naletovych drevin.

v zmysle ndvrhu systému ekologickej stability re$pektovat navrhované prvky MUSES a realizovat opatrenia
zabezpecujuce ich primeranu funkciu:

interakéné prvky plo$né — posilfiuju funkénost biocentier a biokoridorov, su tvorené plochami lesnych porastov,
nelesnej drevinovej vegetacie a plochami verejnej zelene v obci ((v rieSenom Uzemi plochami pohrebisk a parku
pri kastieli)).

interakcéné prvky liniové si navrhované ako aleje pri komunikaciach a vodnych tokoch a ako pasy izolacnej
zelene okolo Sportovych arealov, priemyselnych aredlov a hospodarskych dvorov. Plnia funkciu izolac¢nu ale aj
esteticku.

liniova zelen p6doochranna — navrhujeme ju hlavne na plochach ohrozenou vodnou, ale aj veternou erdziou. Su
to pasy zelene tvorené 2 etdzami, ktoré zabrania pOsobeniu erdzie. Tato zelen je kombinovana s liniovymi
interakénymi prvkami, ktoré plnia tu ista funkciu, ale nachddzaju sa ako sprievodna zeler komunikacii a tokov.

posilnit ekologicky stabilitu z RUSES a MUSES vykonanim tychto opatreni:

opatrenia na polnohospodarskej pdde (zmensovat hony, vytvarat pasy pddoochrannej vegetacie dvojetdzové v
irke cca 5-10m, vytvarat plochy NDV, tzv. remizky, na plochach postihnutych veternou erdziou pestovat
viacroéné kultdry)

zvySenie stupria ekologickej stability Uzemia — hospodarsky dvor a devastované plochy navrhujeme obkolesit
izolagnou zelefiou od okolitej ornej pddy a vytvorit mensie plochy zelene aj v areadli, pri devastovanych plochach
je potrebné urcit funkciu

plochy s protier6znymi opatreniami (problémom je veterna erdzia, zamokrenie pdd, ohrozenie podzemnych véd
agrochemikdliami, ohrozenie privalovymi dazdami) — navrhujeme vyber vhodnych plodin, zabezpeclenie
previhéenia pody, budovanie vetrolamov, siet polnych ciest s vegetaciou, zvysit podiel NDV pozdi? tokov a
kanalov, ciest

re$pektovat plochy vinohradov v podhori Malych Karpat
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. funkénost prvkov USES zabezpetit re$pektovanim ich ochrany pred zastavbou, t. j. nezasahovat do ich plochy
bariérovymi prvkami, oploteniami, resp. sem neumiestfiovat budovy a stavebné zamery

. re$pektovat min. vzdialenost zastavby od prvkov USES dodrianim min. $irky biokoridorov podla Metodiky pre
vypracovavanie USES (min. $irka regionalneho biokoridoru pre mokradové biotopy je 40 m a lokalneho biokoridoru 20
m)

. funkéné a priestorové usporiadanie Gzemia spracovat v sulade s podmienkami ochrany chranenych Gzemi a ndvrhmi

tvorby MUSES tak, aby rozvojové aktivity v rieenom Gzemi nezhorsili priaznivy stav Zivotného prostredia

. Uzemne vymedzit priestory na vytvorenie polyfunkénej krajinnej zelene — dobudovanie ostatnych prvkov USES,
vetrolamov, sprievodnej zelene polnych ciest a cestnych komunikacii

. zaznamenat v3etky prvky existujucej krajinnej zelene a navrhnut opatrenia na jej zachovanie, rozvoj a ochranu

. re$pektovat podmienky pre dalSie stupne PD a pre dalsi proces:

- vytvorit také usporiadanie pozemkov vramci navrhovanych obytnych alebo rekreaénych zén ako aj inych
funkcnych priestorov v rdmci sluzieb, obchodu a vyroby, ktoré umozni vybudovanie a rozvoj funkénej verejnej
alebo arealovej sprievodnej zelene so stromami a krikovymi porastmi

- pri ndvrhoch komunikacii navrhnut dostatok izolaénej zelene

- zachovat interakéné prvky (remizky, vetrolamy, mokradové plochy, zelei) mimo navrhovanych stavebnych
objektov

- v rdmci navrhovanych zén vymedzit Ucelovu zelen, ktora by mala byt navrhnuta pri vietkych lokalitach, ktoré su
z hladiska charakteru, funkéného vyuZitia a priestorovej blizkosti nezlucitelné (napr. vyrobnda alebo dopravna

funkcia v protiklade s obytnou resp. rekreacnou funkciou, protiklad zastavby rodinnych domov a bytovych
domov — neZiaduce vizualne prepojenie) bez kolizie s podzemnymi, resp. vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti

- obmedzit pouZitie chemickych prostriedkov pouZivanych pri rastlinnej vyrobe (herbicidy, desikanty, fungicidy,
moforeguldtory) v blizkosti obydli, verejnych studni, biotopov eurépskeho a narodného vyznamu ako aj prvkov
USES

- riesit environmentélne zataze (napr. staré nelegédlne smetiskd)

- zabezpedit posilnenie ekologickej stability a podporu ochrany prvkov siete ekologickej stability.

B.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Ochrana vod

. vietky &innosti zosuladit so zakonom ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach (vodny zdkon) v zneni neskorsich predpisov a ostatné
nadvazujuce predpisy ochrany vod

. zabezpedit U¢innd ochranu povrchovych a podzemnych vod pred degradaciou a ich trvalo udrzatelné vyuzivanie v
zmysle vodného zakona

. regulovat polnohospodarsku chemizéciu v sulade s ochranou vodnych zdrojov a polnohospodérskej pody
. zohladnit:

- environmentalne ciele v zmysle § 5 vodného zakona

- nakladanie s vodami v zmysle § 17 vodného zakona

- vypustanie odpadovych véd a osobitnych véd v zmysle § 36 vodného zakona

- technické poZiadavky verejného vodovodu a kanalizacie v sulade s tretou astou § zdkona ¢. 442/2002 Z. z.
o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizécidch a o zmene a doplneni zdkona ¢. 276/2001 Z. z. o regulacii
v sietovych odvetviach

- ochranu verejnych vodovodov a kanalizacii vzmysle § 27 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach

Ochrana ovzdusia

. re$pektovat zakon €. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni zakona €. 318/2012 Z. z. a ostatné nadviazujuce predpisy ochrany
ovzdusia, tak aby bola v max. moznej miere zabezpecend ochrana zdravia obyvatelov a Zivotného prostredia
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v blizkosti vyrobnych aredlov vytvorit tzv. pufraéné zény tvorené ochrannou a izolaénou zelefiou na zmiernenie
negativnych ucinkov medzi Uzemiami s odliSnym funkénym vyuzitim, najma ak sa v blizkosti areadlov nachadzaju resp.
navrhuju plochy s chranenymi funkciami (byvanie, rekreacia)

zabezpedit vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti frekventovanych komunikacii, najma ak sa v blizkosti
tychto komunikacii nachadzaju resp. navrhuja plochy s chranenymi funkciami (byvanie, rekreacia)

eliminovat negativny vplyv intenzivnej polnohospodarskej vyroby a velkoblokovej ornej pddy na obytné Uzemia
vysadbou izolacnej zelene, najma ak sa v blizkosti tychto Uzemi nachadzaju resp. navrhuju plochy s chranenymi
funkciami (byvanie, rekreacia)

pri umiestriovani velkych a strednych zdrojov znecistovania ovzdu$ia pozadovat suhlas prislusného organu statnej
spravy na Useku ochrany ovzdusia podla § 17 ods. 1 pism. a) zdkona o ovzdusi.

Ochrana zdravia

v zdujme ochrany zdravia obyvatelov dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia

v zaujme ochrany zdravia obyvatelov a taktieZ ochrany zvierat dodrZiavat ustanovenia zakona ¢. 39/2007 Z. z.
o veterindrnej starostlivosti v zneni neskor$ich predpisov apodla § 44 vyZiadat zévdazny posudok regiondlnej
veterinarnej a potravinovej spravy:

v Uzemnom konani, stavebnom konani a kolauda¢nom konani, ak sa tyka stavieb a zariadeni, ktoré su urcené na:

- chov alebo drzanie zvierat

- vyrobu, spractvanie, oSetrovanie a skladovanie krmiv pre spolocenské zvierata

- pripravu, vyrobu, skladovanie a distribuciu medikovanych krmiv

- ukladanie, dalSie spracuvanie a neskodné odstranenie Zivocisnych vedlajsich produktov.

pri uvedeni do uZivania priestorov maloobchodnych prevadzkarni, ktoré podliehaju registracii podfa §40 a pri zmene
v ich prevadzkovani

zabezpedit dodrZiavanie povinnosti chovatelov zvierat vo vztahu k spoluob&anom a Zivotnému prostrediu

zabezpedit kvantitativne i kvalitativhe vyhovujlice hromadné zdsobovanie obyvatelstva obce pithou vodou podla
poziadaviek NV SR ¢. 354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuju poziadavky na vodu uréenud na fudskud spotrebu a kontrolu
kvality vody urcenej na ludsku spotrebu, ako aj hygienicky vyhovujuce zneskodrnovanie splaskovych odpadovych vod
(budovanie kanalizacie)

obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pldch (reguldcia v zmysle kapitoly ¢. B.12)

riesit ochranu Uzemi pred nadmernym hlukom z prevadzky frekventovanych dopravnych tahov (najma cesty Il. triedy)
— vzmysle poziadaviek nariadenia vlddy SR ¢. 339/2006 Z. z., ktorym sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii

regulovat rozvoj obce tak, aby sa eliminovalo moiné neZiaduce ovplyviiovanie chranenych funkcii (byvanie,
zdravotnictvo, $kolstvo, socidlna starostlivost, Sport, rekreacia) prevddzkami nadmerne zatazujucimi Zivotné
prostredie hlukom a emisiami chemickych skodlivin a pachov (priemyselna a pofnohospodarska vyroba, autoservis,
sklenikové hospodarstvo, niektoré skladové kapacity a sluzby a pod.) — v dotyku s chranenymi funkciami umiestriovat
len vyrobné prevadzky, ktoré nebudu negativne vplyvat na okolité prostredie

preferovat ekologické formy a postupy vyroby

regulovat usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov tak, aby sa vylucilo ich vzajomné tienenie a dodrzali sa vo
vnutornych priestoroch urcenych na dlhodoby pobyt fudi vyhovujuce svetlo-technické podmienky podia NV SR ¢.
353/2006 Z. z. o poziadavkach na vnutorné prostredie budov a o minimalnych poZiadavkich na byty nizsieho
Standardu a na ubytovacie zariadenia

regulovat stavebno-technické rieSenie obytnych stavieb s poziadavkami STN 73 4301 Budovy na byvanie

preverit potrebu radiovej ochrany objektov podla vyhl. MZ SR ¢. 406/2002 Z. z. o poziadavkach oZiarenia z radénu
a dalsich prirodnych radionuklidov

Odpadové hospodarstvo

pri priprave a realizécii vystavby dodrZiavat ustanovenia zdkona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch as ostatné suvisiace
predpisy na Useku odpadového hospodarstva
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. zabezpedit dostatoény pocet vhodnych zbernych nadob na zabezpelenie triedeného zberu komunalneho odpadu
podla § 81 ods. 7 zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch

. riesit zmapovanie environmentalnych zatazi popr. ich sanaciu v sulade so zakonom ¢. 409/2011 Z. z. o niektorych
opatreniach na Useku environmentélnej zataze

. v rieSeni odpadového hospodarstva navrhovat minimalizaciu vzniku odpadov, spravne zneskodfiovat odpady a
maximalizovat podiel recyklovatelnych surovin, rozsirit separovany zber odpadov aich zhodnocovanie, zniZovat
podiel zneskodnovania odpadov spalovanim a skladkovanim

. re$pektovat zdmery a opatrenia Programu odpadového hospodarstva obce
. zriadit zberny dvor na zhromazdovanie vyseparovanych zloZiek z komunalneho odpadu (lokality ¢. 1/oh, 5/oh)
. zabezpelit zhodnocovanie bioodpadu prostrednictvom prenosnej drvicky (so zriadenim kompostarne obec

v suéasnosti neuvazuje, pripadné zriadenie kompostarne riesit spolo¢ne s okolitymi obcami)
. vytvarat podmienky na umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady vo vsetkych rozvojovych lokalitach

. odstranit a rekultivovat nelegélne skladky odpadov, znizovat rizika vzniku novych sklddok odpadov

Vseobecné podmienky

. pred realizaciou navrhovanych Uzemi vybudovat vnatrozondlne rozvody verejnych inZinierskych sieti (vodovod,
plynovod, kanalizacia) s dostato¢nou kapacitou a v potrebnom ¢asovom predstihu

. optimalizovat priestorovi Struktdru a vyuZivanie krajiny (fludskd mierka, dotvaranie prostredia na ekologickych
principoch - kostra ES, koordindcia stavebnych ¢innosti ...)

. riedit strety zaujmov vystavby s infratruktdrou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)
. re$pektovat ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) v zmysle Zédkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve

§ 15 Zriadenie pohrebiska:

Ochranné pasmo pohrebiska je 50 m od hranice pozemku pohrebiska; v ochrannom pasme sa nesmu povolovat a ani
umiestfiovat budovy okrem budov, ktoré poskytuju sluzby suvisiace s pohrebnictvom.

Hodnotenie z hladiska predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie

. postupovat v stlade s platnymi pravnymi predpismi, najma:

- zékon €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov

- zakon ¢&. 117/2010 Z. z., ktorym sa meni a doplfia zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov a o zmene a doplneni zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov

- vyhlaska MZP SR ¢.113/2006 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o odbornej spdsobilosti na ucely
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, s i¢innostou 1.3.2006.

B.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V suvislosti s ndvrhom rozvojovych pldch vymedzuje ,,UPN obce Vinosady” zastavané tzemie tak, e obsahuje:
. uzemie vymedzené hranicou zastavaného Uzemia, evidovanou na katastralnom urade

. Gzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami mimo zastavaného Gizemia obce podla Navrhu UPN.
Navrhovana hranica zastavaného Uzemia je definovana vo vykresoch ¢. 2. a 3.

Vysvetlivky k pojmu ,,zastavané uzemie obce” — podla zékona & 50/1976 Zb. v zneni neskors$ich zmien a dopinkov:
Zastavané uzemie obce tvori jedno alebo viac priestorovo oddelenych zastavanych uzemi v katastrdlnom uzemi obce, resp. v
subore katastrdlnych tzemi v sprdave obce. Zastavané tizemie je subor:

a. stavebnych pozemkov, zastavanych pléch, dvorov a susednych parciel, ktoré sa uZivaju na ucel, pre ktory boli stavby
uskutocnené,
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polnohospoddrskych pozemkov a vodnych pléch obklopenych parcelami uvedenymiv pismene a),

pozemkov ostatnych pléch,

pozemkov vhodnych na zastavanie vymedzenych na tento ucel schvdlenym uzemnym pldnom obce alebo schvdlenym
tuzemnym pldnom zony,

pozemkov, ktoré podla schvdleného UPN-O alebo schvdleného UPN-Z su uréené na umiestnenie stavieb na ucel
uspokojovania volnocasovych a rekreacnych potrieb obyvatelstva (rekredcie).

B.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA

OSOBITNYCH PREDPISOV

V rieS§enom Uzemi je potrebné respektovat tieto ochranné pasma, ovplyviiujlice rieSené Uzemie:

cestné ochranné pasma v zmysle Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny zdkon) v zneni neskorSich predpisov §11 a
vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. §15

§ 11 Cestné ochranné pasma:

Na ochranu dialnic, ciest a miestnych komunikacii a premavky na nich mimo sidelného utvaru obce
ohrani¢eného dopravnou znackou oznacujucou zaciatok a koniec obce slUZia cestné ochranné pasma. Pre
jednotlivé druhy a kategorie tychto komunikacii urci Sirku ochrannych pasem vykonavaci predpis, a to pri
dialniciach a cestach vyssich tried v rozsahu 50 az 100 metrov od osi prifahlého jazdného pasu, pri cestach
nizsich tried a miestnych komunikaciach 15 aZz 25 metrov od osi vozovky, nad a pod pozemnou komunikaciou.
Cestné ochranné pasmo pre novobudované alebo rekonstruované dialnice, cesty a miestne komunikacie vznika
driom nadobudnutia pravoplatnosti UR.

V cestnych ochrannych pdsmach je zakdzand alebo obmedzend &innost, ktora by mohla ohrozit dialnice, cesty
alebo miestne komunikacie alebo premdvku na nich; prislusny cestny spravny organ povoluje v odévodnenych
pripadoch vynimky z tohto zakazu alebo obmedzenia zavdaznym stanoviskom. (§ 140b zékona ¢. 50/1976 Zb. v
zneni zakona ¢. 479/2005 Z. z.)

Prislusny cestny spravny orgadn mbdZie nariadit vlastnikovi, spravcovi alebo uZivatefovi nehnutelnosti alebo
zariadenia, aby v cestnom ochrannom pasme odstranil alebo upravil stavbu alebo zariadenie, stromy, kry alebo
iné porasty, pripadne aby upravil povrch pédy. Nahrada za odstranené stavby a zariadenia sa poskytuje, ak sa
vykonali pred urcenim cestného ochranného pasma; za stavby a zariadenia postavené po urceni cestného
ochranného pasma sa poskytuje nahrada len vtedy, ak boli postavené podla podmienok urcenych pri povoleni
stavby alebo zariadenia, ak z tychto podmienok nevyplyva, Ze nahrada sa neposkytne. Vysku nahrady urci
prislusny cestny spravny organ. Ostatné stavby a zariadenia je povinny ich vlastnik, spravca alebo uZivatel
nehnutelnosti odstranit bez nahrady.

Obmedzenia v ochrannych pasmach podla odseku 2 sa nevztahuju na sucasti dialnic, ciest a miestnych
komunikdcii, oznacniky zastadvok, zastdvky a Cakdarne hromadnej dopravy, meracské znacky, signaly a ich
zariadenia na mapovanie, ak si umiestnené tak, aby nezhor3ovali bezpe¢nost a plynulost cestnej premavky a
nestazovali udrzbu komunikacie.

Ziadost o povolenie vynimky podia odseku 2 sa podava v $tadiu pripravnej dokumentacie. Vynimky mozino
povolit len v oddévodnenych pripadoch, ak tym nebudd dotknuté verejné zdujmy, najma dopravné zaujmy a
zdujmy spravy dotknutej komunikdcie. Povolenim vynimiek nesmie déjst k rozsireniu stvislej zastavby obci
obstavovanim komunikacie. Povolenie vynimky mozno viazat na podmienky. Na povolenie vynimky sa
nevztahuju véeobecné predpisy o spravnom konani. (Zakon €. 71/1967 Zb. o spravhom konani)

Na povolenie cestného spravneho organu podla odseku 5 je potrebny predchadzajuci suhlas dopravného
inSpektoratu, v miestnej pésobnosti ktorého je ¢ast cestného ochranného pasma, v ktorej sa ma povolit vynimka
podla odseku 2; ak ide o povolenie vynimky v cestnom ochrannom pasme dialnice a rychlostnej cesty, je
potrebny predchdadzajuci suhlas Ministerstva vnutra Slovenskej republiky.

§ 15 (k § 11 Cestného zdkona):

Cestné ochranné pasma sa zriaduju pri vsetkych dialniciach, cestach a miestnych komunikaciach I. a Il. triedy
mimo zastavaného Uzemia alebo Uzemia urceného na suvislé zastavanie; vnutri tohto Uzemia sa zriaduju
ochranné pasma podla osobitnych predpisov.

Hranice Gzemia zastavaného alebo Gzemia uréeného na suvislé zastavanie vyplyvaju z UPD, inak tdto hranicu
urc¢i podla skutocného stavu suvislého zastavania Federalne ministerstvo dopravy po prerokovani s okresnym
narodnym vyborom, ak ide o dialnice, okresny narodny vybor po prerokovani s krajskym narodnym vyborom a
miestnym narodnym vyborom, ak ide o cesty, a miestny narodny vybor, ak ide o miestne komunikacie. Prislusny
cestny spravny orgdn pritom prihliadne na to, Ci suvislé zastavanie je po oboch strandch komunikacie rovnako
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daleko ¢i sa celkom alebo scasti obmedzuje len na jednu jej stranu; stavebné medzery az do 200 metrov
spravidla neprerusuju suvislé zastavanie.

- Hranicu cestnych ochrannych pasiem urcuju zvislé plochy vedené po oboch straniach komunikacie vo
vzdialenosti

- 100 metrov od osi vozovky prilahlého jazdného pdsu dialnice a cesty budovanej ako rychlostna
komunikacia,

- 50 metrov od osi vozovky cesty I. triedy,

- 25 metrov_od osi vozovky cesty Il. triedy a miestnej komunikacie, ak sa buduje ako rychlostna
komunikacia,

- 20 metrov od osi vozovky cesty lll. triedy,
- 15 metrov od osi vozovky miestnej komunikacie I. a Il. triedy.
Na smerovo rozdelenych cestach a miestnych komunikacidch sa tieto vzdialenosti meraju od osi prilahlej
vozovky.

- V okoli Uroviového krizenia ciest s inymi pozemnymi komunikdaciami a s drahami sU hranice cestnych
ochrannych pasiem urcené zvislymi plochami, ktorych poloha je dand stranami rozhladovych trojuholnikov. Ak
by vsak takto urcené cestné ochranné pasmo bolo uzsie ako cestné ochranné pasmo uréené podla odseku 3,
plati aj pre okolie Urovriovych krizeni ustanovenie odseku 3.

ochranné pasmo pre Zelezni¢nu drahu 60 metrov od osi krajnej kolaje, najmenej vSak 30 metrov od vonkajsej hranice
obvodu drahy (ak stavebné povolenie neurcuje inak) — v zmysle zakona ¢. 513/2009 Zb. o drahach

V ochrannom pasme drahy je zakdzané bez suhlasu prevadzkovatela drahy a bez zavazného stanoviska Specidlneho
stavebného Uradu

- umiestfiovat stavby, konstrukcie, vzdu3né vedenia a svetelné zariadenia, ktoré by boli zamenitelné so
svetelnymi signalizaénymi zariadeniami slUziacimi na chod a bezpeénost dopravy na drahe,

- umiestfiovat elektromagnetické zariadenia, ktoré by rusili alebo inak ovplyviiovali trolejové vedenia, ich
napajanie, zariadenia na premenu, privod a rozdelenie elektrického pridu alebo zabezpecovacie, signalizacné,
oznamovacie alebo spojové zariadenia drahy alebo zariadenia trakénych vozidiel,

- umiestfiovat predmety, ktorych farebné plochy si zamenitelné s oznadeniami pouZivanymi v doprave na
drahach,

- uskladfiovat horlaviny a vybu$niny a zriadovat skladky, ktoré by mohli poskodit drahu alebo jej sucast alebo
ohrozit bezpecnost a plynulost dopravy na dréhe,

- vykonavat &innosti, ktoré by mohli poskodit drahu alebo jej suéast, alebo ohrozit bezpetnost a plynulost
dopravy na drahe, najma uskutoériovat terénne Upravy, zemné prace, trhacie prace a dinnosti vykonavané
banskym spésobom.

pobrezné pozemky vodného toku a vodnych stavieb alebo zariadeni v zmysle zakona ¢. 364/2004 o vodach

§ 49 Oprdvnenia pri sprave vodnych tokov

- Pri vykone sprévy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni méze spravca vodného toku uZivat
pobrezné pozemky. Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetacie pri
vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku su pozemky do 10 m od brehovej Ciary a pri drobnych vodnych
tokoch do 5 m od brehovej Ciary; pri ochrannej hradzi vodného toku do 10 m od vzdusnej a navodnej paty
hradze.

Do vymedzeného pobrezného pozemku nie je mozné umiestriovat vedenia a zariadenia infrastruktury, stavby trvalého
charakteru, vratane pevného oplotenia a suvisli vzrastli zelen, z dévodu zabezpecenia pristupu a manipuldcie
mechanizmov spravcu toku pre vykon udrzby koryta vodného toku. Uvedené vodné toky su v sprave SVP, $.p., OZ
Bratislava.

pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii v zmysle §19 zékona ¢. 442/2002 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov

§19 Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii:

- Pdsma ochrany si vymedzené vodorovnou vzdialenostou od vonkajsSieho pddorysného okraja vodovodného
potrubia alebo kanalizaéného potrubia na obidve strany

- 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,
- 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

BVS a.s. poZaduje re$pektovat ochranné pasma vodovodu DN 500 5m od okraja potrubia vodorovne na obidve
strany a vodovodu do DN 500 2m od okraja potrubia vodorovne na obidve strany.

- V pasme ochrany je zakazané
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- vykondvat zemné prace, umiestfiovat stavby, konstrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo vykonavat
¢innosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo verejnej kanalizacii alebo ktoré by mohli
ohrozit ich technicky stav,

- vysddzat trvalé porasty,
- umiestriovat skladky,

- vykondvat terénne Upravy.

. ochranné pasmo zavlahového potrubia vodnej stavby (od osi potrubia) stanovené spradvcom vodnej stavby — plati
v pripade ak nie je mozné zrusenie resp. prelozka Casti rurovej siete

V ochrannom pasme nie je mozné umiestriovat stavby trvalého charakteru, ani vysadzat stromy a kriky a zéroven je
potrebné zabezpedit pristup k vodnej stavbe za G¢elom vykonania prevadzkovych &innosti resp. nevyhnutnych oprav
(vodny zakon ¢. 364/2004 Z. z.).

Vsetky inZinierske siete je potrebné realizovat v zmysle ustanoveni STN 73 6961 ,Krizovanie a subehy melioraénych
zariadeni s komunikdciami a vedeniami®.

. ochranné pasmo éistiarne odpadovych vod (COV) 100 m v zmysle STN 75 6401

. ochranné pasmo plynovodu v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z.

§ 79 Ochranné pasmo:

Ochranné pasmo na Ucely tohto zdkona je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu alebo
plyndrenského zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej ¢asti plyndrenského zariadenia. Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pddorysu
technologickej ¢asti plynarenského zariadenia je

- 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

- 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,
- 12m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501mm do 700 mm,
- 50m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700mm,

- 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi obce s prevadzkovanym tlakom nizsim
ako 0,4 MPa,

- 8 m pre technologické objekty,
- 150 m pre sondy,
- 50 m pre iné plynarenské zariadenia zdsobnika a tazobnej siete neuvedené v pismenach a) az g).

Vykondvat ¢innosti v ochrannom pasme plynarenského zariadenia mozu osoby iba so suhlasom prevédzkovatela
siete a za podmienok uréenych prevadzkovatelom siete.

. bezpeénostné pasmo plynovodu v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z.

§ 80 Bezpecnostné pasmo:

Bezpecnostnym pasmom na Ucely tohto zakona sa rozumie priestor vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od
osi plynovodu alebo od pddorysu plynarenského zariadenia merany kolmo na os alebo na pédorys. Vzdialenost
na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od p&dorysu plynarenského zariadenia je

- 10 m pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom priestranstve a na
nezastavanom Uzemi,

- 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm,

- 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm,

- 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150 mm,

- 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm,

- 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 500 mm,

- 200 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500 mm,

- 50 m pri regulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armatirnych uzloch,

- 250 m pre iné plynarenské zariadenia zdsobnika a tazobnej siete neuvedené v pismenach a) az h).

Pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe, a pri regulacnych
staniciach so vstupnym tlakom nizsim ako 0,4 MPa, lokalizovanych v suvislej zastavbe, bezpecnostné pasma urci
v sulade s technickymi poZiadavkami prevadzkovatel distribucnej siete.

Zriadovat stavby v bezpeénostnom pasme plynarenského zariadenia mozno iba po predchadzajicom suhlase
prevadzkovatela siete.
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ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni
niektorych zakonov

§ 43 Ochranné pasma:

Na ochranu zariadeni sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej
blizkosti zariadenia sustavy, ktory je urCeny na zabezpecenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpecenie
ochrany Zivota a zdravia os6b a majetku.

Ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
stranach vedenia vo vodorovne]j vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica. Vzdialenost
obidvoch rovin od krajnych vodicov je pri napati

a) od 1kVdo 35kVvratane

1. pre vodice bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

2. pre vodice so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,

3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,

b) od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,

c) od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,

d) od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,

e) nad 400 kV 35 m

Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m od krajného
vodica na kazdu stranu.

V ochrannom pasme vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je okrem
pripadov podla odseku 14 zakdzané

a) zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,
b) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m,

c) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od krajného vodica
vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,

d) uskladriovat lahko horlavé alebo vybusné latky,
e) vykonavat ¢innosti ohrozujlce bezpeénost osdb a majetku,
f) vykonavat €innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpeénost a spolahlivost prevadzky sustavy.

Vysddzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti presahujicej 5 m od krajného
vodi¢a vzdudného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpelené, Ze tieto porasty pri pade nemdZu poskodit
vodice vzdusného vedenia.

Vlastnik nehnutelnosti je povinny umoznit prevddzkovatelovi vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia
pristup a prijazd k vedeniu a na ten Gcel umozZnit prevadzkovatelovi vonkajsieho nadzemného elektrického
vedenia udrziavat priestor pod vedenim a volny pruh pozemkov (bezlesie) so Sirkou 4 m po oboch stranach
vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia. Tato vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od
krajného vodica nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podperného bodu.

Ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla.
Tato vzdialenost je

a) 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky,

b) 3 m pri napati nad 110 kV.

V ochrannom pasme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je okrem pripadov
podla odseku 14 zakazané

a) zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouZivat osobitne tazké mechanizmy,

b) vykonavat bez predchadzajuceho sthlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné prace a iné ¢innosti,
ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a bezpeénost prevadzky, pripadne staZit pristup k
elektrickému vedeniu.

Ochranné pasmo elektrickej stanice

a) vonkajsieho vyhotovenia s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,
b) vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

c) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu elektrickej stanice,
pricom musi byt zabezpedeny pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni.
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- V ochrannom pasme elektrickej stanice vymedzenej v odseku 9 pism. a) a b) je zakdzané vykonavat ¢innosti, pri
ktorych je ohrozend bezpeénost 0sdb, majetku a spolahlivost a bezpeénost prevadzky elektrickej stanice.

- V blizkosti ochranného pasma elektrickych zariadeni uvedenych v odsekoch 2, 4, 7 az 9 je osoba, ktora zriaduje
stavby alebo vykondva &innost, ktorou sa méZe pribliZit k elektrickym zariadeniam, povinnad vopred oznamit
takuto Einnost prevédzkovatelovi prenosovej sustavy, prevadzkovatelovi distribuénej sustavy a vlastnikovi
priameho vedenia a dodrZiavat nimi ur¢ené podmienky.

- Kazdy prevadzkovatel, ktorého elektrické zariadenie je v blizkosti ochranného pdsma a je napojené na
jednosmerny prud s moznostou vzniku bludnych pridov spdésobujucich poskodenie podzemného elektrického
vedenia, je povinny prijat opatrenia na ochranu tychto vedeni a informovat o tom prevadzkovatela podzemného
elektrického vedenia.

- Na ochranu zariadeni na vyrobu elektriny vyrobcu elektriny platia ochranné pasma uvedené v odseku 9 pism. a),
ak osobitné predpisy neustanovuju inak

- Zriadovat stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia mozno iba po predchadzajicom suhlase
prevadzkovatela sustavy. Suhlas prevadzkovatela suUstavy na zriadenie stavby vochrannom pdasme
elektroenergetického zariadenia je dokladom pre Uzemné konanie a stavebné konanie.

- Stavby, konstrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a ¢innosti vykonané v ochrannom pasme je
povinny odstranit na vlastné naklady ten, kto ich bez suhlasu vykonal alebo dal vykonat.

ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete v zmysle Zakona
o elektronickych komunikaciach ¢. 351/2011 Z. z. a priestorovej normy Upravy vedeni technického vybavenia

§ 68 Zakona elektronickych komunikaciach:

- Ochranné pasmo vedenia je $iroké 1,5 m od osi jeho trasy po oboch strandch a prebieha po celej dizke jeho
trasy. Hibka a vyska ochranného pasma je 2m od Urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak
ide o nadzemné vedenie.

- V ochrannom pasme je zakdzané:

- umiestniovat stavby, zariadenia a porasty, vykonavat zemné prace, ktoré by mobhli ohrozit vedenie alebo
bezpeénl prevadzku siete,

- vykondvat prevadzkové &innosti spojené s pouZivanim strojov a zariadeni, ktoré rusia prevadzku sieti,
pridruzenych prostriedkov a sluzieb.

ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) v zmysle Zakona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve

§ 15 Zriadenie pohrebiska:

- Ochranné pasmo pohrebiska je 50 m od hranice pozemku pohrebiska; v ochrannom pdsme sa nesmu povolovat
a ani umiestfiovat budovy okrem budov, ktoré poskytuju sluzby stvisiace s pohrebnictvom.

ochranné pasmo lesa v zmysle zdkona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch

§ 10 Ochranné pasmo lesa:

- Ochranné pasmo lesa tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.

- Na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuZiti Uzemia9) v ochrannom pasme lesa sa vyzaduje aj
zavazné stanovisko organu Statnej spravy lesného hospodarstva. Na udelenie zavazného stanoviska sa
nevztahuje vSeobecny predpis o spravnom konani.12)

V zmysle § 30 zakona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) v zneni neskorsich predpisov, je nutné prerokovat
s Dopravnym uUradom (dotknuty organ Statnej spravy na Useku civilného letectva v zmysle ust. § 28 ods. 3 zdkona ¢.
143/1998 Z. z. ocivilnom letectve — ,letecky zdkon” — a ozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov) tieto stavby:

stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom ( § 30 ods. 1 pism. a),

stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvysSeninach, ktoré vyénievaju 100
m a viac nad okolitu krajinu ( § 30 ods. 1 pism. b),

zariadenia, ktoré méZu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov aleteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice ( § 30 ods.
1 pism. c),

zariadenia, ktoré mozu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického
Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje ( § 30 ods. 1 pism. d).

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit tieto chranené Gzemia:
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. CHKO Malé Karpaty
. CHVU Malé Karpaty SKCHVU014
. navrhované izemie NATURA 2000 (eurdpska siet chranenych tzemi) Trniansko Modranské pustaky

. plochy vinohradov v podhori Malych Karpat.

B.9 PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A
SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI KRAJINY

B.9.1 Plochy na verejnoprospesné stavby

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutoc¢nenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zdujme, (podla zoznamu
uvedeného v Zakone ¢. 50/1976 Zb., §108, odsek 2), mozno vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam mozno
obmedzit rozhodnutim stavebného uradu (dalej len "vyvlastnit").

Verejny zdujem na vyvlastneni na Uéely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastiiovacom konani. Za stavby podla
odseku 2 pism. a) (verejnoprospesné stavby podla schvalenej UPD) sa povazuju stavby uréené na verejnoprospeiné sluzby a
pre verejné technické vybavenie Uzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujici
orgén v zavaznej asti UPD.

Podmienky vyvlastnenia upravuje § 110 Zakona ¢. 50/1976 Zb.

Verejnoprospesné stavby su zakreslené vo vykrese €. 3. Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb v grafickej Casti je len
orientacné, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokalizaciu bude predmetom rieSenia podrobnejsej dokumentécie (PD -
DUR).

V rieSenom Uzemi st vymedzené plochy pre tieto verejnoprospesné stavby (zoznam je uvedeny aj v kapitole ¢. B.11):

. verejnoprospesné stavby v zmysle zaviznej ¢asti nadradenej UPD (UPN regiénu BSK):

- zberna komunikacia - prelozka cesty 11/502 v Useku Pezinok — Modra — Dolany ako dvojpruhové cesta (bod
1.7.2 v Casti Il.):

- Zelezniéna draha - nova regionalna trat z Pezinku do Smolenic (bod 1.12 v ¢asti Il.):
- cyklotrasy - nové samostatné cyklotrasy v sieti narodnych a regionélnych cyklotras (bod 8.31 v ¢asti I.)
Navrh cyklotras je zosuladeny s Koncepciou Uzemného rozvoja cyklotrds Bratislavského samospravneho kraja vo
vztahu k integrovanému dopravenému systému a vyznamnym bodom cestovného ruchu — Aktualizacia 2017.
. verejnoprospesné stavby v obecnom zaujme:
- dopravné liniové stavby, najma pristupové komunikacie pre obsluhu navrhovanych rozvojovych pléch:
miestne komunikacie

miestne komunikacie, zariadenia, terénne uUpravy a stavby a k nim prislichajtice plochy, ktoré zabezpecuju
dopravné napojenie Gzemia (miestne, cyklistické a pesie komunikacie a prislusné dopravné zariadenia podla
prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti

- energetické a vodohospodarske zariadenia a liniové stavby
elektrické stanice
el. vedenia VN
odvodnovacie plochy (suchy polder)

siete, zariadenia, terénne uUpravy a stavby a k nim prislichajuce plochy (vratane pasma ochrany), ktoré
zabezpecuju zasobovanie obyvatel'stva, obsluiné a vyrobné aktivity pitnou a uZitkovou vodou (vodovodné
rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v
grafickej Casti

siete, zariadenia, terénne uUpravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju odvadzanie a
Cistenie odpadovych vod (kmenové stoky, hlavné zberace a ostatna kanalizacna sustava s prisluSnymi
zariadeniami kanalizacnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti
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siete, zariadenia, terénne uUpravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a prislusné zariadenia
elektrickej a plynovodne;j siete podla prislusnej technickej dokumentdcie) — neoznacené v grafickej asti.

- plochy pre pripadné umiestnenie verejnych zariadeni socialnej infrastruktury (Skolstvo, zdravotnictvo, socidlna
starostlivost, pohrebnictvo prip. iné):

plochy obcianskej vybavenosti
plochy pohrebisk

B.9.2 Plochy na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Delenie a scelovanie pozemkov je nutné vykonat vo vietkych navrhovanych rozvojovych plochéch, ato eSte pred zadatim
vystavby dopravnej a technickej infrastruktury na zaklade podrobnejsej PD.

Nakolko ,,UPN obce Vinosady“ v zneni neskorgich zmien a doplInkov nie je rieseny so zonalnou podrobnostou, nie je mozné
blizsie uréit pozemky, ktorych sa proces delenia a scefovania bude dotykat. Tieto pozemky uréia podrobnejsie stupne PD
(DUR).

B.9.3 Plochy na asandacie

V rieSenom Uzemi nevymedzujeme Ziadne plochy pre asanacie.

B.9.4 Plochy na chranené casti krajiny

V rieSenom Uzemi je potrebné respektovat plochy na tieto chranené ¢asti krajiny:

[

vodné toky a plochy

2 lesy

3 biocentrd a biokoridory

4, plochy parkovej zelene

5 plochy pohrebisk (cintorinov).

V priestoroch chranenych €asti krajiny uvedenych v bodoch 1.- 5. je nutné pri vyuZivani Uzemia riadit sa ustanoveniami

platnych vieobecne zdvaznych predpisov. V sulade so zdkonom €. 330/1991 Zb. je potrebné vypracovat presné vymedzenie
uvedenych prvkov s ciefom vyznacenia ich ploch.

Plochy parkovej zelene je potrebné povaZovat aj za zdroj estetickych hodndt a identity obce. Revitalizaciu a vysadbu pléch
zelene, ako aj realizaciu doplnkového funkéného vyuZitia, umozZnit len na zaklade komplexnej PD vratane sadovych Uprav,
ktoré spracuju osoby s prislu$nou spdsobilostou. Nepripustit zmeny funkéného vyuzitia pléch oznaéenych v UPN ako Gzemie
parkovej zelene na funkciu s inym hlavnym funkénym vyuZitim. Chépat realizaciu novych vysadieb, ich naslednd ddrzbu a
ochranu u vsetkych kategdrii ako sucast starostlivosti obce o Zivotné prostredie, ktoré ma funkciu biologickd, esteticku,
rekreacnu aj kulturnu, podporuje identitu obce a vytvérat prostredie prijemné pre obyvatelov a rekreantov.

V rie§enom Uzemi je potrebné re$pektovat plochy vyZadujice zvy$enud ochranu:

. CHKO Malé Karpaty

. CHVU Malé Karpaty SKCHVU014

. navrhované izemie NATURA 2000 (eurdpska siet chranenych tzemi) Trniansko Modranské pustaky

. plochy vinohradov v podhori Malych Karpat.
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B.10 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UPN ZONY

,UPN obce Vinosady“ vymedzuje potrebu obstarat UPN zény v stlade s ustanoveniami zékona &. 50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov (§ 12):

. pre lokalitu &. (13)/u

. v pripade, ak je nutné vymedzit pozemok alebo stavbu na verejnoprospesné ucely.

Postupy spracovania a prerokovania UPN zény upravuje zakon & 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 12) a Vyhlaska
¢. 55/2001 Zb. (§13).

B.11 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V rieSenom Uzemi si vymedzené plochy pre verejnoprospesné stavby a verejnoprospesné opatrenia podla nasledovného
zoznamu:
. verejnoprospesné stavby v zmysle zaviznej ¢asti nadradenej UPD (UPN regiénu BSK):

- zberna komunikacia - prelozka cesty I1/502 v Useku Pezinok — Modra — Dolany ako dvojpruhova cesta (bod
1.7.2 v castill.):

- Zelezniéna draha - nova regionalna trat z Pezinku do Smolenic (bod 1.12 v €asti Il.):
- cyklotrasy - nové samostatné cyklotrasy v sieti narodnych a regionélnych cyklotras (bod 8.31 v ¢asti I.):
Navrh cyklotras je zosuladeny s Koncepciou izemného rozvoja cyklotras Bratislavského samospravneho kraja vo
vztahu k integrovanému dopravenému systému a vyznamnym bodom cestovného ruchu — Aktualizécia 2017.
. verejnoprospesné stavby v obecnom zaujme:
- dopravné liniové stavby, najma pristupové komunikacie pre obsluhu navrhovanych rozvojovych ploch:
miestne komunikacie

miestne komunikacie, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajtice plochy, ktoré zabezpecuju
dopravné napojenie tGzemia (miestne, cyklistické a pesie komunikacie a prislusné dopravné zariadenia podla
prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej ¢asti

- energetické a vodohospodarske zariadenia a liniové stavby
elektrické stanice
el. vedenia VN
odvodnovacie plochy (suchy polder)

siete, zariadenia, terénne upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy (vratane pasma ochrany), ktoré
zabezpecuju zasobovanie obyvatel'stva, obsluiné a vyrobné aktivity pitnou a uzZitkovou vodou (vodovodné
rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v
grafickej Casti

siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju odvadzanie a
Cistenie odpadovych voéd (kmenové stoky, hlavné zberate a ostatna kanalizaéna sustava s prislusnymi
zariadeniami kanalizacnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti

siete, zariadenia, terénne uUpravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a prislusné zariadenia
elektrickej a plynovodne;j siete podla prislusnej technickej dokumentdcie) — neoznacené v grafickej asti.

- plochy pre pripadné umiestnenie verejnych zariadeni socialnej infrastruktury (Skolstvo, zdravotnictvo, socidlna
starostlivost, pohrebnictvo prip. iné):

plochy obcianskej vybavenosti
plochy pohrebisk
- plochy pre pripadné umiestnenie verejnych zariadeni odpadového hospodarstva:

plochy odpadového hospodarstva (zberny dvor).

Verejnoprospesné stavby su zakreslené vo vykrese €. 3. Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb v grafickej Casti je len
orientacné, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokalizaciu bude predmetom riesenia podrobnejSej dokumentacie (PD -
DUR).
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Charakteristika VP stavieb:

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutoc¢nenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zdujme, (podla zoznamu
uvedeného v Zakone ¢. 50/1976 Zb., §108, odsek 2), mozno vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam mozno
obmedzit rozhodnutim stavebného uradu (dalej len "vyvlastnit").

Verejny zdujem na vyvlastneni na Uéely uvedené v odseku 2 sa musi preukdazat vo vyvlastiiovacom konani. Za stavby podla
odseku 2 pism. a) (verejnoprospe$né stavby podla schvalenej UPD) sa povazuju stavby uréené na verejnoprospeiné sluzby a
pre verejné technické vybavenie Uzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujici
orgén v zavaznej asti UPD.

B.12 PREHLAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

ZAVAZNE REGULATIVY PRE UZEMIE S PREDPOKLADOM LOKALIZACIE ZASTAVBY - NOVE
ROZVOJOVE PLOCHY

. 2,4,(9),10,12,14,16 /r: Plochy rodinnych domov

. 11 /o: Plochy ob¢ianskej vybavenosti

. 6,7 /ro: Plochy rodinnych domov a obéianskej vybavenosti

. 3,(13).15 /u: Plochy vinohradnickych usadlosti

. 1,5 /oh: Plochy odpadového hospodarstva (zberny dvor)

. 17 /t: Plochy technickej vybavenosti

. 18 /$1: Plochy rekreacie a $portu — rekreaéno-3portové arealy
. 8 /p: Plochy pohrebiska (cintorina)

Pozn.: Pre etapu vyhladu je oznadenie funkcénej plochy = regulaéného bloku uvedené v zatvorke = tieto regulacné
bloky st vymedzené z dévodu vytvorenia Uzemnej rezervy a podmienkou ich realizicie je dalsia aktualizacia UPN
obce.
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Regulativy regulaéné bloky €. 2,4,(9),10,12,14,16 /r: Plochy rodinnych domov

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy sluZiace pre obytné funkcie — byvanie v rodinnych domoch s prislichajicou nevyhnutnou
vybavenostou

Urcenie prevladajucich

, pripustnych, obmedzujticich a nepripustnych funkcii na vyuzitie ploch:

hlavné
(prevladajuce)

byvanie v rodinnych domoch

doplnkové obdianska vybavenost nerusiaca byvanie — zdravotnictvo (lekarne, lekarske ambulancie a poradne),
(pripustné) Skolstvo (materska skola, jasle), administrativa (kanceldrie, ateliéry), obchody a sluzby
zabezpedujuce denné potreby obyvatelov (maloobchodné predajne, nevyrobné sluzby)
rekreacia a Sport- oddychové plochy, detské ihriska, malé Sportové ihriska
remeselnd vyroba a sklady nerusiace byvanie - malé pekarne, cukrarenska vyroba, vyroba miestnych
Specialit, krajcirske dielne a salény, opravovne spotrebného tovaru, vyroba drobnych uzitkovych
predmetov, malokapacitné skladové prevadzky
podnikatel'ské aktivity stvisiace s vinohradnictvom, vinarstvom a vyrobou vina
polnohospodarska rastlinna vyroba nerusiaca byvanie - rastlinnd vyroba v zahradach a viniciach pri
RD
polnohospodarska Zivocisna vyroba — len chov domacich zvierat pre vlastnd potrebu
dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikacie a spevnené plochy)
technicka vybavenost pre obsluhu izemia (vodohospodarske, energetické a telekomunikaéné
zariadenia) a trasy prechadzajlice uzemim
zeleni vsetkych druhov (parkova, travne porasty, sady, zdhrady, vinice a iné)
nepripustné byvanie v bytovych domoch
(zakazané)

obdianska vybavenost, okrem uvedeného v doplnkovom funkénom vyuziti
rekreacia a Sport, okrem uvedeného v doplnkovom funkénom vyuziti
remeselnd vyroba a sklady, okrem uvedeného v dopinkovom funkénom vyuziti
priemyselna vyroba a sklady

odpadové hospodarstvo, osobitne: zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo
akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu

polnohospodarska rastlinna vyroba, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti
polnohospodarska Zivocisna vyroba, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti
dopravna vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZziti

technicka vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti

pohrebisko (cintorin)

¢innosti v rozpore s kulturno-historickymi tradiciami obce

Pripustny sp6sob
zastavby pre RD:

izolovana zastavba

zdruZena zastavba v max. rozsahu 10% z celkovej vymery regulaéného bloku *

Min. vymera
pozemkov pre RD:

izolovana zastavba — 600 m’ pre RDs1b.j.+300 m? na kazdud dalgiu b. j.

zdruzend zastavba — 300 m’ pre RDs1b.j.+150 m? na kazdu dalgiu b. j.

Zastavovacie
podmienky pre RD:

stanovit jednotny architektonicky raz objektov
dodrZiavat jednotnu stavebnu &iaru objektov, stavebnd Ciara sa stanovuje min. 5 m od uli¢nej &iary

dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych pozZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

a orientacie

vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava — cesta Il. triedy)
podmienit vytvorenim pasu izolaénej zelene resp. vykonanim inych protihlukovych opatreni (vhodné
stavebno-technické riesenia objektov - napr. vhodna orientdcia objektov voci zdroju hluku, pouZitie
izolacii proti hluku z vonkajsieho prostredia, pouZitie vhodnych vypini otvorov — okien a dveri,
vhodné konstrukcie oplotenia)

Pripustny spésob
oplotenia pozemkov
pre RD:

max. vyska oplotenia 1,8 m
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Koeficient max. 0,3
zastavanosti:

Koeficient zelene: min. 0,5
PodlaZnost: max. 2 NP

Limity vyuZitia
uzemia:

podla vykresu ¢. 3

Specifické regulativy:

zabezpedit etapizaciu vystavby v ramci povolovacich procesov tak, aby bola dosiahnuta kompaktnost
urbanistickej Struktdry — t. j. povolit len vystavbu v priamej nadvaznosti na existujlcu zastavbu obce
resp. na uz povolenu novu vystavbu

dodrzat Sirku uli¢ného priestoru (vymedzeny uli¢énou hranou pozemkov = oploteniami pozemkov)
min. 8 m

* zdruzenu zéstavbu povolit len za podmienky jej ststredenia do jedného celku v rdmci regulaéného
bloku

zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, 22

dodrZiavat vietky zodpovedajuce zésady a regulativy vyplyvajice z kapitol €. B.1-B.12
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Regulativy pre regulaény blok €. 11 /o: Plochy obé&ianskej vybavenosti

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy sldZiace pre obciansku vybavenost, pre budovy a zariadenia turistického ruchu, miesta na
zhromazdovanie

Urcenie prevladajucich

, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

hlavné
(prevladajuce)

obéianska vybavenost (zariadenia administrativy, verejnej spravy, $kolstva, kultdry, zdravotnictva,
cirkvi, socidlnej starostlivosti, verejného stravovania, obchodu a sluZieb)

doplnkové rekreacia a Sport - oddychové plochy, detské ihriska, Sportové ihriska
(pripustné) remeselnd vyroba asklady nerusiace okolie — prevadzky a sklady suvisiace s hlavhym funkénym
vyuZzitim
podnikatel'ské aktivity suvisiace s vinohradnictvom, vinarstvom a vyrobou vina
polnohospodarska rastlinna vyroba — suvisiaca s hlavnym funkénym vyuzitim
dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikéacie a spevnené plochy)
technickd vybavenost pre obsluhu Uzemia (vodohospodarske, energetické a telekomunikaéné
zariadenia) a trasy prechadzajice tzemim
zelen (parkova, travne porasty)
nepripustné byvanie v rodinnych domoch
(zakazané) byvanie v bytovych domoch
rekredcia a Sport, okrem uvedeného v doplnkovom funkénom vyuziti
remeselnd vyroba a sklady, okrem uvedeného v doplnkovom funkénom vyuziti
priemyselnd vyroba a sklady
odpadové hospodarstvo, osobitne: zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo
akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu
polnohospodarska rastlinna vyroba, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti
polnohospodarska ZivociSna vyroba
dopravna vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZziti
technicka vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZiti
pohrebisko (cintorin)
¢innosti v rozpore s kultirno-historickymi tradiciami obce
Koeficient max. 0,3
zastavanosti:
Koeficient zelene: min. 0,3

PodlaZnost:

max. 3 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujlce podlaZie

Limity vyuZitia
uzemia:

podla vykresu ¢. 3

Specifické regulativy:

zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/71, 72

dodrZiavat vietky zodpovedajuce zésady a regulativy vyplyvajice z kapitol €. B.1-B.12
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Regulativy regulaéné bloky €. 6,7 /ro: Plochy rodinnych domov a obéianskej vybavenosti

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy sluZiace pre obytné funkcie — byvanie v rodinnych domoch s prislichajicou nevyhnutnou
vybavenostou, kde dochddza k prelinaniu byvania s prevadzkami sluZieb (najméa v ¢asti ochranného
pasma COV)

Urcenie prevladajucich

, pripustnych, obmedzujticich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

hlavné
(prevladajtice)

byvanie v rodinnych domoch

obdianska vybavenost nerusiaca byvanie — zdravotnictvo (lekarne, lekarske ambulancie a poradne),
Skolstvo (materska skola, jasle), administrativa (kanceldrie, ateliéry), obchody a sluzby
zabezpedujuce denné potreby obyvatelov (maloobchodné predajne, nevyrobné sluzby)

doplnkové
(pripustné)

rekreacia a Sport- oddychové plochy, detské ihriska, malé Sportové ihriska

remeselnd vyroba a sklady nerusiace byvanie - malé pekarne, cukrarenska vyroba, vyroba miestnych
Specialit, krajcirske dielne a salény, opravovne spotrebného tovaru, vyroba drobnych uzitkovych
predmetov, malokapacitné skladové prevadzky

podnikatel'ské aktivity stvisiace s vinohradnictvom, vinarstvom a vyrobou vina

polnohospodarska rastlinna vyroba nerusiaca byvanie - rastlinnd vyroba v zahradach a viniciach pri
RD

polnohospodarska Zivocisna vyroba — len chov domacich zvierat pre vlastni potrebu
dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikacie a spevnené plochy)

technicka vybavenost pre obsluhu izemia (vodohospodarske, energetické a telekomunikaéné
zariadenia) a trasy prechadzajlice uzemim

zeleni vsetkych druhov (parkova, travne porasty, sady, zdhrady, vinice a iné)

nepripustné
(zakazané)

byvanie v bytovych domoch

obdianska vybavenost, okrem uvedeného v hlavnom funkénom vyuZziti
rekreacia a Sport, okrem uvedeného v doplnkovom funkénom vyuziti
remeselnd vyroba a sklady, okrem uvedeného v dopinkovom funkénom vyuziti
priemyselna vyroba a sklady

odpadové hospodarstvo, osobitne: zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo
akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu

polnohospodarska rastlinna vyroba, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti
polnohospodarska Zivocisna vyroba, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti
dopravna vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZziti

technicka vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti

pohrebisko (cintorin)

¢innosti v rozpore s kulturno-historickymi tradiciami obce

Pripustny sp6sob
zastavby pre RD:

izolovana zastavba

zdruZena zastavba v max. rozsahu 10% z celkovej vymery regulaéného bloku *

Min. vymera
pozemkov pre RD:

izolovana zastavba — 600 m’ pre RDs1b.j.+300 m? na kazdud dalgiu b. j.

zdruzend zastavba — 300 m’ pre RDs1b.j.+150 m? na kazdu dalgiu b. j.

Zastavovacie
podmienky pre RD:

stanovit jednotny architektonicky raz objektov
dodrZiavat jednotnu stavebnu &iaru objektov, stavebnd Ciara sa stanovuje min. 5 m od uli¢nej &iary

dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych pozZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

a orientacie

vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava — cesta Il. triedy)
podmienit vytvorenim pasu izolaénej zelene resp. vykonanim inych protihlukovych opatreni (vhodné
stavebno-technické riesenia objektov - napr. vhodna orientdcia objektov voci zdroju hluku, pouZitie
izolacii proti hluku z vonkajsieho prostredia, pouZitie vhodnych vypini otvorov — okien a dveri,
vhodné konstrukcie oplotenia)

Pripustny spésob
oplotenia pozemkov
pre RD:

max. vyska oplotenia 1,8 m
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Koeficient max. 0,3
zastavanosti:

Koeficient zelene: min. 0,5
PodlaZnost: max. 2 NP

Limity vyuZitia
uzemia:

podla vykresu ¢. 3

Specifické regulativy:

zabezpedit etapizaciu vystavby v ramci povolovacich procesov tak, aby bola dosiahnuta kompaktnost
urbanistickej Struktdry — t. j. povolit len vystavbu v priamej nadvaznosti na existujlcu zastavbu obce
resp. na uz povolenu novu vystavbu

dodrzat Sirku uli¢ného priestoru (vymedzeny uli¢énou hranou pozemkov = oploteniami pozemkov)
min. 8 m

* zdruzenu zéstavbu povolit len za podmienky jej ststredenia do jedného celku v rdmci regulaéného
bloku

zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, 22

dodrZiavat vietky zodpovedajuce zésady a regulativy vyplyvajice z kapitol €. B.1-B.12
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Regulativy pre regulaény blok €. 3,(13),15 /u: Plochy vinohradnickych usadlosti

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy sluziace pre malé rodinné farmy (vidiecke dvory - gazdovstvd, usadlosti), kde dochadza

k prelinaniu byvania s vinohradnictvom, vinarstvom a vyrobou vina (pestovanim vinica, skladmi,
dielnami prip. inymi prevadzkami poln. vyroby a poln. sluzieb suvisiacimi s vinohradnictvom,
vindrstvom a vyrobou vina a s vyuZitim pre vidiecky cestovny ruch - podstatnu &ast tvoria vinohrady

Urcenie prevladajucich

, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuzitie ploch:

hlavné
(prevladajtice)

byvanie v rodinnych domoch s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou — len byvanie
prevadzkovatela usadlosti

polnohospodarska rastlinna vyroba - rastlinna vyroba a vinohradnictvo v zahradach a viniciach pri RD

podnikatel'ské aktivity suvisiace s vinohradnictvom a vinarstvom

doplnkové
(pripustné)

obdianska vybavenost — administrativa (kancelarie), obchody a sluzby (maloobchodné predajne,
sluzby — stravovacie, ubytovacie, najma ochutnavky domacich produktov), kultdra

rekredcia a Sport (oddychové plochy, detské ihriskd)
polnohospodarska ZivociSna vyroba - ZivociSna vyroba pri RD
dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikécie, spevnené plochy)

technicka vybavenost pre obsluhu tizemia (vodohospodarske, energetické a telekomunikaéné
zariadenia)

zeleni vsetkych druhov (parkova, travne porasty, sady, zdhrady a iné)

nepripustné
(zakazané)

byvanie v rodinnych domoch, okrem uvedeného v hlavhom funkénom vyuziti

byvanie v bytovych domoch

polnohospodarska rastlinna vyroba, okrem uvedenej v hlavnom funkénom vyuziti
polnohospodarska ZivociSna vyroba, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti
priemyselna vyroba a sklady

odpadové hospodarstvo, osobitne: zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo
akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu

pohrebisko (cintorin)

Pripustny spésob
zastavby pre RD:

izolovana zastavba

zdruzena zastavba *

Min. vymera
pozemkov pre RD:

izolovana zastavba — 900 m’ pre RDs1b.j.+450 m? na kazdu dalgiu b. j.

zdruzend zastavba — 600 m’ pre RDs1b.j. +300 m? na kazdu daliu b. j*

Zastavovacie
podmienky pre RD:

stanovit jednotny architektonicky raz objektov
dodrZiavat jednotnu stavebnu &iaru objektov, stavebnd Ciara sa stanovuje min. 5 m od uli¢nej &iary

dodrZiavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych pozZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

a orientacie

Pripustny sposob
oplotenia pozemkov
pre RD:

max. vyska oplotenia 1,8 m

Koeficient max. 0,3
zastavanosti:
Koeficient zelene: min. 0,5

PodlaZnost:

max. 1 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujlce podlaZie /7 m

Limity vyuZitia
uzemia:

podla vykresu ¢. 3

Specifické regulativy:

zachovat vinice v rozsahu min. 60% vymery stavebného pozemku

dodrzat Sirku uliéného priestoru (vymedzeny uli¢énou hranou pozemkov = oploteniami pozemkov)
min. 8 m

* zdruZenu zéstavbu povolit len ak si to vyZiada existujlca parcelacia - typické ,tzke” pozemky so
Sirkou menej ako 15 m

zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/71, 72

dodrziavat vsetky zodpovedajlce zésady a regulativy vyplyvajice z kapitol €. B.1-B.12

87 I DMProjekt s.r.o.




Uzemny pldn obce Vinosady — Ndvrh | © 2017

Regulativy pre regulaéné bloky €. 1,5 /oh: Plochy odpadového hospodarstva (zberny dvor)

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy pre rozvoj zariadeni odpadového hospodarstva

Urcenie prevladajucich

, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

hlavné
(prevladajuce)

zariadenia odpadového hospodarstva (centralne zberné dvory)

doplnkové obéianska vybavenost — suvisiaca s hlavnhym funkénym vyuZitim (prevadzkova administrativa)
(pripustné) odpadové hospodarstvo - kompostéreri
dopravnd vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikacie a spevnené plochy)
technicka vybavenost pre obsluhu tizemia (vodohospodarske, energetické a telekomunikaéné
zariadenia) a trasy prechadzajice tzemim
zelen (parkova, travne porasty)
nepripustné iné ako uvedené v hlavnom funkénom vyuZiti, osobitne: zariadenia na skladkovanie odpadu,
(zakazané) spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu
Koeficient max. 0,1
zastavanosti:
Koeficient zelene: min. 0,7

PodlaZnost:

max. 1 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujlce podlazie /12 m

Limity vyuZitia
uzemia:

podla vykresu ¢. 3

Specifické regulativy:

dodrziavat vsetky zodpovedajlce zésady a regulativy vyplyvajice z kapitol €. B.1-B.12
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Regulativy pre regulaéné bloky €. 17 /t: Plochy technickej vybavenosti

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy sluZiace na prevadzku vodohospodarskych systémov (polder na zachytenie dazd'ovych vod)

Urcenie prevladajucich

, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

hlavné
(prevladajuce)

technicka vybavenost a sUvisiace zariadenia a trasy technickej infrastruktury

doplnkové --

(pripustné)

nepripustné iné ako uvedené v hlavnom funkénom vyuziti
(zakazané)

Koeficient -- (bez moZnosti vystavby nadzemnych objektov)

zastavanosti:

Koeficient zelene:

min. 0,7

PodlaZnost:

-- (bez mozZnosti vystavby nadzemnych objektov)

Limity vyuZitia
uzemia:

podla vykresu ¢. 3

Specifické regulativy:

dodrziavat vsetky zodpovedajlce zésady a regulativy vyplyvajice z kapitol €. B.1-B.12

89 I DMProjekt s.r.o.




Uzemny pldn obce Vinosady — Ndvrh | © 2017

Regulativy pre regulaény blok €. 18 /$1: Plochy rekreacie a Sportu — rekreaéno-Sportové aredly

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy prevazne arealového charakteru s vyuZitim pre rekreacné a Sportové aktivity v krajinnom
prostredi uréené pre verejné funkcie suvisiace najma s cykloturistikou (Sportovo-relaxacné centrum
so $portoviskami, oddychovymi plochami, sluzbami a ubytovanim), kde podstatnu €ast tvori vysoka
zelen, travne plochy, pripadne aj vodné toky a iné vodné plochy

Urcenie prevladajucich

, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuzitie ploch:

hlavné
(prevladajtice)

rekredcia a Sport — rekreacno-Sportové aredly

doplnkové
(pripustné)

obdianska vybavenost — stvisiaca s hlavnym funkénym vyuzitim (obchody a sluzby)
dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikéacie a spevnené plochy)

technicka vybavenost pre obsluhu tizemia (vodohospodarske, energetické a telekomunikaéné
zariadenia) a trasy prechadzajice tzemim

zelen (parkova, travne porasty)

nepripustné
(zakazané)

byvanie v rodinnych domoch
byvanie v bytovych domoch
rekreacia a Sport — rekreacné chaty
priemyselnd vyroba a sklady

odpadové hospodarstvo, osobitne: zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo
akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu

polnohospodarska Zivocisna vyroba
dopravna vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZiti
technicka vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti

pohrebisko (cintorin)

Koeficient
zastavanosti:

max. 0,1

Koeficient zelene:

min. 0,7

PodlaZnost:

max. 1 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujlce podlazie / 7 m

Limity vyuzitia
uzemia:

podla vykresu ¢. 3

Specifické regulativy:

zastavbu situovat do hibky max. 35 m od uli¢nej &iary
zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, 72

dodrziavat vsetky zodpovedajlce zésady a regulativy vyplyvajice z kapitol €. B.1-B.12 — osobitne

poZiadavky vyplyvajuce z polohy lokality v Chranenom vtacom Gzemi Malé Karpaty
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Regulativy pre regulaéné bloky €. 8 /p: Plochy pohrebiska (cintorina)

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy sluZiace pre pohrebiska

Urcenie prevladajucich

, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

hlavné
(prevladajuce)

pohrebisko (cintorin)

doplnkové dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikéacie a spevnené plochy)

(pripustné) technickd vybavenost pre obsluhu Gzemia (vodohospodarske, energetické a telekomunikaéné
zariadenia) a trasy prechadzajice tzemim

nepripustné iné ako uvedené v hlavnom a doplnkovom funkénom vyuziti

(zakazané)

Koeficient -- (bez moZnosti vystavby nadzemnych objektov)

zastavanosti:

Koeficient zelene:

min. 0,7

PodlaZnost:

-- (bez moznosti vystavby nadzemnych objektov)

Limity vyuZitia
uzemia:

podla vykresu ¢. 3

Specifické regulativy:

dodrziavat vsetky zodpovedajuce zésady a regulativy vyplyvajice z kapitol €. B.1-B.12
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ZAVAZNE REGULATIVY PRE UZEMIE EXISTUJUCEJ ZASTAVBY - STABILIZOVANE UZEMIE OBCE

. r: Plochy rodinnych domov

. b: Plochy bytovych domov

¢ 0: Plochy obcianskej vybavenosti

¢ v: Plochy priemyselnej vyroby a skladov

e f: Plochy polnohospodarskej vyroby — rodinné farmy so ZivociSnou vyrobou
. $2: Plochy rekredcie a Sportu — rekreacné chaty

¢ $3: Plochy rekreacie a Sportu — Sport a telovychova
e $4: Plochy rekreacie a Sportu — zahradkové osady

. d: Plochy dopravnej vybavenosti

¢ t: Plochy technickej vybavenosti

. z: Plochy parkovej zelene

¢ c: Plochy pohrebiska (cintorina)
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Regulativy pre regulacné bloky €. r: Plochy rodinnych domov

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy sluZiace pre obytné funkcie — byvanie v rodinnych domoch s prislichajicou nevyhnutnou
vybavenostou

Urcenie prevladajucich

, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

hlavné
(prevladajuce)

byvanie v rodinnych domoch

doplnkové
(pripustné)

obéianska vybavenost nerusiaca byvanie — zdravotnictvo (lekarne, lekdrske ambulancie a poradne),
Skolstvo (materskd skola, jasle), administrativa (kancelarie, ateliéry), obchody a sluzby
zabezpedujuce denné potreby obyvatelov (maloobchodné predajne, nevyrobné sluzby)

rekredcia a Sport - oddychové plochy, detské ihriska, malé Sportové ihriska

remeselnd vyroba a sklady nerusiace byvanie - malé pekarne, cukrarenska vyroba, vyroba miestnych
Specialit, kraj¢irske dielne a saldny, opravovne spotrebného tovaru, vyroba drobnych uzZitkovych
predmetov, malokapacitné skladové prevadzky

podnikatel'ské aktivity stvisiace s vinohradnictvom, vinarstvom a vyrobou vina

polnohospodarska rastlinna vyroba nerusiaca byvanie - rastlinnd vyroba v zahradach a viniciach pri
RD

polnohospodarska Zivocisna vyroba — len chov domacich zvierat pre vlastnd potrebu
dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikacie a spevnené plochy)

technickd vybavenost pre obsluhu Uzemia (vodohospodarske, energetické a telekomunikaéné
zariadenia) a trasy prechadzajlice uzemim

zeleri vsetkych druhov (parkova, travne porasty, sady, zdhrady, vinice a iné)

nepripustné
(zakazané)

byvanie v bytovych domoch, okrem existujuceho

obdianska vybavenost, okrem uvedeného v doplnkovom funkénom vyuziti
rekreacia a Sport, okrem uvedeného v doplnkovom funkénom vyuziti
remeselnd vyroba a sklady, okrem uvedeného v dopinkovom funkénom vyuziti
priemyselna vyroba a sklady

odpadové hospodarstvo, osobitne: zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo
akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu

polnohospodarska rastlinna vyroba, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti
polnohospodarska Zivocisna vyroba, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti
dopravna vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZziti

technicka vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti

pohrebisko (cintorin)

¢innosti v rozpore s kulturno-historickymi tradiciami obce

Pripustny sp6sob
zastavby pre RD:

izolovana zastavba

zdruZend zastavba *

Min. vymera
pozemkov pre RD:

izolovana zastavba — 600 m’ pre RDs1b.j.+300 m? na kazdud dalgiu b. j.
zdruzend zastavba — 300 m’ pre RDs1b.j. +150 m? na kazdu dalgiu b. j.

(vztahuje sa len na prip. novu delbu pozemkov)

Zastavovacie
podmienky pre RD:

nadviazat na prevaZzujuci architektonicky raz objektov existujicej zastavby

v existujlucej zastavbe (v prielukach alebo pri nahradeni pévodnych objektov ) nadviazat na
existujucu stavebnu ciaru danu okolitou zastavbou

v novej zastavbe dodrziavat jednotnu stavebnu Ciaru objektov, stavebna ¢iara sa stanovuje min. 5 m
od uli¢nej Ciary

dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

a orientacie

vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava — cesta Il. triedy)
podmienit vytvorenim pasu izolaénej zelene resp. vykonanim inych protihlukovych opatreni (vhodné
stavebno-technické riesenia objektov - napr. vhodna orientdcia objektov voci zdroju hluku, pouZitie
izolacii proti hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych vypini otvorov — okien a dveri,
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vhodné konstrukcie oplotenia)

vystavbu objektov RD v zdhradach existujlcich RD podmienit vybudovanim novej komunikacie, t. j.
nepovolit vystavbu, ktord ma pristup len z existujicej komunikacie cez dvory RD — vynimkou si RD
s INP bez obytného podkrovia (typu ,, bungalow*)

Pripustny spésob
oplotenia pozemkov
pre RD:

max. vyska oplotenia 1,8 m

Koeficient max. 0,3
zastavanosti:

Koeficient zelene: min. 0,5
PodlaZnost: max. 2 NP

Limity vyuzitia
uzemia:

podla vykresu €. 3

Specifické regulativy:

na Pezinskej a Modranskej ul. poZadovat zachovanie pévodného razu (Struktdra a architektura,
osobitne zachovanie uli¢nej Ciary definovanej pévodnou zastavbou a realizacia stavieb so Sikmou
strechou orientovanou so sklonom do ulice valnovou, sedlovou), a to v ,,¢astiach regulacnych blokov
so $pecifickou regulaciou” (pozri vykres €. 3)

* zdruZenu zéstavbu povolit len ak si to vyZiada existujica parcelacia - typické , izke” pozemky so
Sirkou menej ako 15 m

zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/71, 72

dodrZiavat vietky zodpovedajuce zésady a regulativy vyplyvajice z kapitol €. B.1-B.12
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Regulativy pre regulacny blok €. b: Plochy bytovych domov

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy sluZiace pre obytné funkcie — byvanie v bytovych domoch s prislichajicou nevyhnutnou
vybavenostou

Urcenie prevladajucich

, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuzitie ploch:

hlavné
(prevladajuce)

byvanie v bytovych domoch

doplnkové
(pripustné)

obcianska vybavenost nerusiaca byvanie — zdravotnictvo (lekarne, lekarske ambulancie a poradne),
Skolstvo (materska skola, jasle), administrativa (kanceldrie, ateliéry), obchody a sluzby
zabezpedujuce denné potreby obyvatelov (maloobchodné predajne, nevyrobné sluzby)

rekredcia a Sport - oddychové plochy, detské ihriska, malé Sportové ihriska

remeselnd vyroba a sklady nerusiace byvanie - malé pekarne, cukrarenska vyroba, vyroba miestnych
Specialit, krajcirske dielne a salény, opravovne spotrebného tovaru, vyroba drobnych uzitkovych
predmetov, malokapacitné skladové prevadzky

podnikatel'ské aktivity suvisiace s vinohradnictvom, vinarstvom a vyrobou vina

polnohospodarska rastlinna vyroba nerusiaca byvanie - rastlinnd vyroba v zahradach a viniciach pri
BD

dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikacie a spevnené plochy)

technicka vybavenost pre obsluhu izemia (vodohospodarske, energetické a telekomunikaéné
zariadenia) a trasy prechadzajlice uzemim

zeleni vsetkych druhov (parkova, travne porasty, sady, zdhrady, vinice a iné)

nepripustné
(zakazané)

byvanie v rodinnych domoch

obdianska vybavenost, okrem uvedeného v doplnkovom funkénom vyuziti
rekreacia a Sport, okrem uvedeného v doplnkovom funkénom vyuziti
remeselnd vyroba a sklady, okrem uvedeného v dopinkovom funkénom vyuziti
priemyselna vyroba a sklady

odpadové hospodarstvo, osobitne: zariadenia na sklddkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo
akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu

polnohospodarska rastlinna vyroba, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti
polnohospodarska Zivocisna vyroba

dopravna vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZziti

technicka vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti

pohrebisko (cintorin)

¢innosti v rozpore s kulturno-historickymi tradiciami obce

Koeficient
zastavanosti:

max. 0,3

Koeficient zelene:

min. 0,3

PodlaZnost:

max. 3 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlazie

Limity vyuZitia
uzemia:

podla vykresu ¢. 3

Specifické regulativy:

zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2

dodrziavat vsetky zodpovedajuce zésady a regulativy vyplyvajice z kapitol €. B.1-B.12
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Regulativy pre regulacné bloky ¢. o: Plochy obc¢ianskej vybavenosti

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy sldZiace pre obciansku vybavenost, pre budovy a zariadenia turistického ruchu, miesta na
zhromazdovanie

Urcenie prevladajucich

, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

hlavné
(prevladajuce)

obéianska vybavenost (zariadenia administrativy, verejnej spravy, $kolstva, kultdry, zdravotnictva,
cirkvi, socidlnej starostlivosti, verejného stravovania, obchodu a sluZieb)

doplnkové byvanie v bytovych domoch — len prip. nadstavba najomnych bytov nad objektmi vo vlastnictve obce
(pripustné) rekredcia a $port - oddychové plochy, detské ihriskd, $portové ihriska
dopravnd vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikacie a spevnené plochy)
technicka vybavenost pre obsluhu tizemia (vodohospodarske, energetické a telekomunikaéné
zariadenia) a trasy prechadzajice tzemim
zelen (parkova, travne porasty)
nepripustné byvanie v rodinnych domoch
(zakdzané) byvanie v bytovych domoch, okrem uvedeného v doplnkovom funkénom vyuziti
rekreacia a Sport, okrem uvedeného v doplnkovom funkénom vyuziti
remeselnd vyroba a sklady
priemyselna vyroba a sklady
odpadové hospodarstvo, osobitne: zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo
akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu
polnohospodarska rastlinna vyroba
polnohospodarska Zivocisna vyroba
dopravna vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZziti
technicka vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti
pohrebisko (cintorin)
¢innosti v rozpore s kulturno-historickymi tradiciami obce
Koeficient max. 0,1
zastavanosti:
Koeficient zelene: min. 0,3

PodlaZnost:

max. 1 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujuice podlazie

Limity vyuZitia
uzemia:

podla vykresu ¢. 3

Specifické regulativy:

na Pezinskej a Modranskej ul. poZadovat zachovanie pévodného razu (Struktdra a architektura), a to
v ,Castiach regulacnych blokov so Specifickou reguldciou” (pozri vykres ¢. 3)

zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, 72

dodrZiavat vietky zodpovedajuce zésady a regulativy vyplyvajice z kapitol €. B.1-B.12
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Regulativy pre regulacné bloky ¢. v: Plochy priemyselnej vyroby a skladov

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy sluZiace pre umiestriovanie priemyselnych, skladovych a stavebnych arealov, areélov pre
spracovanie druhotnych surovin, distribu¢nych centier, vyrobnych sluZieb a vyroby vina s pripadnym
rizikom rusivych vplyvov na okolie

Urcenie prevladajucich

, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

hlavné
(prevladajtice)

priemyselna vyroba a sklady - sklady, stavebnictvo (stavebné dvory a zariadenia)

doplnkové
(pripustné)

obéianska vybavenost — suvisiaca s hlavhym funkénym vyuZitim (obchody a sluzby)

rekreacia a Sport — oddychové plochy pre zamestnancov, detské ihriska a malé Sportové ihriska pre
zamestnancov

odpadové hospodarstvo — zberny dvor, kompostaren
dopravnd vybavenost
technicka vybavenost

zelen (parkova, travne porasty)

nepripustné
(zakazané)

byvanie v rodinnych domoch
byvanie v bytovych domoch

priemyselnd vyroba a sklady, osobitne: zdvody taZzkej priemyselnej vyroby a vyrobné zariadenia,
ktoré su velkym zdrojom znedistenia ovzdusia, taZobné zariadenia

odpadové hospodarstvo, osobitne: zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo
akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu, okrem uvedeného v dopinkovom funkénom vyuziti

polnohospodarska vyroba, osobitne:
- stavby velkokapacitnych fariem

pohrebisko (cintorin)

Koeficient
zastavanosti:

max. 0,5

Koeficient zelene:

min. 0,2

PodlaZnost:

max. 2 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujice podlazie / 12 m

Limity vyuzitia
uzemia:

podla vykresu ¢. 3

Specifické regulativy:

zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/71, 72

dodrZiavat vsetky zodpovedajlce zésady a regulativy vyplyvajice z kapitol €. B.1-B.12
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Regulativy pre regulacny blok ¢. f: Plochy polnohospodarskej vyroby — rodinné farmy so Zivoc¢iSnou vyrobou

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy sluziace pre malé rodinné farmy za ucelom chovu domacich zvierat pre osobnu spotrebu
(vidiecke dvory - gazdovstva, usadlosti)

Urcenie prevladajucich

, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

hlavné
(prevladajuce)

polnohospodarska rastlinna vyroba — Zivocisna vyroba — chov domdcich zvierat pre osobnu spotrebu
v stlade s vydanym stavebnym povolenim & SOU 5402/2012 — 1383/IMa zo diia 19.11.2013
(nadobudlo pravoplatnost dfia 10.12.2013)

doplnkové polnohospodarska rastlinna vyroba
(pripustné) dopravna vybavenost pre obsluhu tizemia (komunikacie, spevnené plochy)
technicka vybavenost pre obsluhu tizemia (vodohospodarske, energetické a telekomunikaéné
zariadenia)
zelen vsetkych druhov (parkova, travne porasty, sady, zdhrady a iné)
nepripustné iné ako uvedené v hlavhom a doplnkovom funkénom vyuziti, osobitne:
A : zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické
(zakazané) d Klddk dpadu, spal dpadu alebo akékolvek k
zhodnocovanie odpadu
rekreacné chaty
Koeficient max. v rozsahu vydaného stavebného povolenia ¢. SOU 5402/2012 — 1383/IMa zo diia 19.11.2013
zastavanosti: (nadobudlo pravoplatnost dfia 10.12.2013)

Koeficient zelene:

min. v rozsahu vydaného stavebného povolenia ¢. SOU 5402/2012 — 1383/IMa zo diia 19.11.2013
(nadobudlo pravoplatnost dfia 10.12.2013)

PodlaZnost:

max. v rozsahu vydaného stavebného povolenia & SOU 5402/2012 — 1383/IMa zo diia 19.11.2013
(nadobudlo pravoplatnost dfia 10.12.2013)

Limity vyuzitia
uzemia:

podla vykresu ¢. 3

Specifické regulativy:

dodrZiavat vietky zodpovedajuce zésady a regulativy vyplyvajice z kapitol €. B.1-B.12
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Regulativy pre regulacny blok €. $2: Plochy rekreacie a Sportu — rekreacné chaty

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy stikromnych rekreacnych chat v krajinnom prostredi

Urcenie prevladajucich

, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

hlavné
(prevladajuce)

rekreacia a Sport — rekreacné chaty

doplnkové
(pripustné)

dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikéacie a spevnené plochy)

technicka vybavenost pre obsluhu tizemia (vodohospodaérske, energetické a telekomunikaéné
zariadenia) a trasy prechadzajice tzemim

zelen (parkova, travne porasty)

nepripustné
(zakazané)

byvanie v rodinnych domoch
byvanie v bytovych domoch
obcianska vybavenost
priemyselnd vyroba a sklady

odpadové hospodarstvo, osobitne: zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo
akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu

polnohospodarska Zivocisna vyroba
dopravna vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZziti
technicka vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti

pohrebisko (cintorin)

Koeficient
zastavanosti:

max. 0,1

Koeficient zelene:

min. 0,7

PodlaZnost:

max. 1 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujlce podlazie

Limity vyuzitia
uzemia:

podla vykresu ¢. 3

Specifické regulativy:

zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/71, 72

dodrziavat vsetky zodpovedajuce zésady a regulativy vyplyvajice z kapitol €. B.1-B.12
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Regulativy pre regulacny blok €. $3: Plochy rekreacie a Sportu — Sport a telovychova

Charakteristika plochy prevazne arealového charakteru s vyuZzitim pre Sport a telovychovu (najma kryté a otvorené

funkcnej plochy: Sportové zariadenia - Stadiony, haly, plavecké bazény, Sportové ihriska pre organizovanu
telovychovu, vykonnostny Sport, amatérsky Sport a Sportové aktivity vo volnom case, telocvicne,
fitnes)

Urcenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujticich a nepripustnych funkcii na vyuzitie ploch:

hlavné rekredcia a Sport — Sport a telovychova

(prevladajtice)

doplnkové obdianska vybavenost — stvisiaca s hlavnym funkénym vyuzitim (obchody a sluzby)
(pripustné) dopravna vybavenost pre obsluhu izemia (komunikacie a spevnené plochy)

technicka vybavenost pre obsluhu tizemia (vodohospodarske, energetické a telekomunikaéné
zariadenia) a trasy prechadzajice tzemim

zelen (parkova, travne porasty)

nepripustné byvanie v rodinnych domoch
(zakazané) byvanie v bytovych domoch
priemyselna vyroba a sklady

odpadové hospodarstvo, osobitne: zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo
akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu

polnohospodarska Zivocisna vyroba
dopravna vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZiti
technicka vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZiti

pohrebisko (cintorin)

Koeficient max. 0,1

zastavanosti:

Koeficient zelene: min. 0,2

PodlaZnost: max. 2 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujlce podlazie /12 m
Limity vyuZitia podla vykresu ¢. 3

uzemia:

Specifické regulativy: | zabezpetit parkovanie v zmysle STN 73 6110/71, 72

dodrZiavat vietky zodpovedajuce zésady a regulativy vyplyvajice z kapitol €. B.1-B.12
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Regulativy pre regulacny blok €. $4: Plochy rekreacie a Sportu — zahradkové osady

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy zahradkovych osad, kde dochadza k prelinaniu rekreacie s pofnohospodarskou rastlinnou
vyrobou (pestovanim ovocia a zeleniny)

Urcenie prevladajucich

, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

hlavné
(prevladajuce)

rekreacia a Sport — zahradkové osady

doplnkové
(pripustné)

podnikatel'ské aktivity stvisiace s vinohradnictvom, vinarstvom a vyrobou vina
polnohospodarska Zivocisna vyroba — len chov domacich zvierat pre vlastnd potrebu
dopravnd vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikéacie a spevnené plochy)

technicka vybavenost pre obsluhu tizemia (vodohospodarske, energetické a telekomunikaéné
zariadenia) a trasy prechadzajice tzemim

zelen (parkova, travne porasty)

nepripustné
(zakazané)

byvanie v rodinnych domoch
byvanie v bytovych domoch
obéianska vybavenost
priemyselna vyroba a sklady

odpadové hospodarstvo, osobitne: zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo
akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu

polnohospodarska ZivociSna vyroba, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti
dopravna vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZiti
technicka vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZiti

pohrebisko (cintorin)

Koeficient
zastavanosti:

max. 0,1

Koeficient zelene:

min. 0,2

PodlaZnost:

max. 1 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujlce podlazie /12 m

Limity vyuZitia
uzemia:

podla vykresu ¢. 3

Specifické regulativy:

zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, 72

dodrZiavat vietky zodpovedajuce zésady a regulativy vyplyvajice z kapitol €. B.1-B.12
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Regulativy pre regulacné bloky ¢. d: Plochy dopravnej vybavenosti

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy sluZiace pre zariadenia dopravnej vybavenosti (komunikacie)

Urcenie prevladajucich

, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

hlavné
(prevladajuce)

dopravna vybavenost — komunikacie, spevnené plochy

doplnkové obcéianska vybavenost suvisiaca s hlavnym funkénym vyuZitim
(pripustné) technickd vybavenost - trasy prechadzajlice Gzemim
zelen (najma sprievodna zelern komunikacii)
nepripustné iné ako uvedené v hlavhom a doplnkovom funkénom vyuziti, osobitne:
(zakazané) zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické
zhodnocovanie odpadu
rekreacné chaty
Koeficient -- (nie je limitovany)
zastavanosti:

Koeficient zelene:

-- (nie je pozadovany)

PodlaZnost:

-- (nie je limitovana)

Limity vyuZitia
uzemia:

podla vykresu ¢. 3

Specifické regulativy:

dodrziavat vsetky zodpovedajlce zésady a regulativy vyplyvajice z kapitol €. B.1-B.12
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Regulativy pre regulacné bloky €. t: Plochy technickej vybavenosti

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy sluZiace na prevadzku systémov tech. vybavenosti a stvisiace zariadenia

Urcenie prevladajucich

, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuZzitie ploch:

hlavné
(prevladajuce)

technicka vybavenost

doplnkové obcéianska vybavenost suvisiaca s hlavnym funkénym vyuZitim
(pripustné) dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikacie a spevnené plochy)
zelen
nepripustné iné ako uvedené v hlavhom a doplnkovom funkénom vyuziti, osobitne:
(zakazané) zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické
zhodnocovanie odpadu
rekreacné chaty
Koeficient -- (nie je limitovany)
zastavanosti:

Koeficient zelene:

-- (nie je pozadovany)

PodlaZnost:

limitovana podlaznostou existujlcich objektov bez moZnosti nadstavby NP

Limity vyuZitia
uzemia:

podla vykresu ¢. 3

Specifické regulativy:

dodrziavat vsetky zodpovedajlce zésady a regulativy vyplyvajice z kapitol €. B.1-B.12
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Regulativy pre regulacné bloky ¢. z: Plochy parkovej zelene

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy sluZiace pre sadovnicky upravenu zeler uréent verejnosti

Urcenie prevladajucich

, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

hlavné
(prevladajuce)

parkova zelen

doplnkové obdianska vybavenost — len existujuce objekty
(pripustné) rekredcia a $port — oddychové plochy, detské ihriska
dopravnd vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikacie a spevnené plochy)
technickd vybavenost pre obsluhu Uzemia (vodohospodarske, energetické a telekomunikaéné
zariadenia) a trasy prechadzajice tzemim
nepripustné iné ako uvedené v hlavhom a doplnkovom funkénom vyuziti, osobitne:
(zakdzané) zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické
zhodnocovanie odpadu
rekreacné chaty
Koeficient -- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustna, existujlce objekty su pripustné bez moznosti
zastavanosti: daldej dostavby/pristavby)

Koeficient zelene:

min. 0,9

PodlaZnost:

-- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustna, existujlce objekty su pripustné bez moznosti
dalsej nadstavby nadzemnych podlazi)

Limity vyuZitia
uzemia:

podla vykresu ¢. 3

Specifické regulativy:

dodrziavat vsetky zodpovedajlce zésady a regulativy vyplyvajice z kapitol €. B.1-B.12
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Regulativy pre regulacné bloky €. c: Plochy pohrebiska (cintorina)

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy sluZiace pre pohrebiska

Urcenie prevladajucich

, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

hlavné
(prevladajuce)

pohrebisko (cintorin)

doplnkové obcéianska vybavenost suvisiaca s prevadzkou cintorina — dom smutku, administrativa, kamendrstvo,
(pripustné) vyroba vencov, kvetinarstvo, nekryté alebo polokryté zhromazdovacie priestory, drobnd architektura
a mobiliar
dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikéacie a spevnené plochy)
technickd vybavenost pre obsluhu Uzemia (vodohospodarske, energetické a telekomunikaéné
zariadenia) a trasy prechadzajice tzemim
nepripustné iné ako uvedené v hlavnom a doplnkovom funkénom vyuziti, osobitne:
(zakdzané) zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické
zhodnocovanie odpadu
rekreac¢né chaty
Koeficient max. 0,1
zastavanosti:
Koeficient zelene: min. 0,7

PodlaZnost:

limitovana podlaznostou existujlcich objektov bez moZznosti nadstavby NP

Limity vyuzitia
uzemia:

podla vykresu ¢. 3

Specifické regulativy:

zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/71, 72

dodrZiavat vsetky zodpovedajlce zésady a regulativy vyplyvajice z kapitol €. B.1-B.12
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ZAVAZNE REGULATIVY PRE NEZASTAVANE UZEMIE - NEURBANIZOVANE UZEMIE OBCE

. »k“: Po'nohospodarska krajina:
Ornd poda
Trvalé travne porasty
Vinice

. »e“: Prvky ekologickej stability
Vodné plochy a toky
Lesy
Nelesna drevinova vegetacia

Biocentrd a biokoridory.
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Regulativy pre regulacné bloky ¢. k: Polnohospodarska krajina

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy sluziace pre pofnohospodarsku rastlinni vyrobu — pestovanie polhohospodarskych plodin
a travne porasty

Urcenie prevladajucich

, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

hlavné
(prevladajtice)

polnohospodarska pdda vsetkych druhov (najma orna poda, vinice, trvalé travne porasty)

doplinkové dopravna vybavenost - trasy prechadzajice izemim
(pripustné) v . P .
technicka vybavenost - trasy prechadzajice Uzemim
prvky ekologickej stability (vodné plochy atoky, lesy, nelesnd drevinova vegetacia, biocentrd
a biokoridory)
nepripustné iné ako uvedené v hlavnom a doplnkovom funkénom vyuziti, osobitne:
(zakdzané) zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické
zhodnocovanie odpadu
rekreacné chaty
Koeficient -- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustna)

zastavanosti:

Koeficient zelene:

-- (nie je pozadovany)

PodlaZnost:

-- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustna)

Limity vyuZitia
uzemia:

podla vykresu ¢. 3

Specifické regulativy:

dodrZiavat vsetky zodpovedajlce zésady a regulativy vyplyvajice z kapitol €. B.1-B.12

107 I DMProjekt s.r.o.




Uzemny pldn obce Vinosady — Ndvrh | © 2017

Regulativy pre regulacné bloky ¢. e: Prvky ekologickej stability

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy sluZiace pre vodné plochy a plochy prirodnej zelene sliZiace na hospodarske, rekreacné,
vodohospodarske, ekostabilizacné, hygienické a iné funkcie

Urcenie prevladajucich

, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

hlavné
(prevladajuce)

prvky ekologickej stability vSetkych druhov (najmd vodné plochy atoky, lesy, biocentra

a biokoridory)

doplnkové dopravna vybavenost - trasy prechadzajice Gzemim
(pripustné) technickd vybavenost - trasy prechadzajlice Gzemim
polnohospodarska krajina - pofnohospodarska péda
nepripustné iné ako uvedené v hlavhom a doplnkovom funkénom vyuziti, osobitne:
(zakazané) zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické
zhodnocovanie odpadu
rekreacné chaty
Koeficient -- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustna)
zastavanosti:

Koeficient zelene:

-- (nie je pozadovany)

PodlaZnost:

-- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustna)

Limity vyuZitia
uzemia:

podla vykresu ¢. 3

Specifické regulativy:

dodrziavat vsetky zodpovedajlce zésady a regulativy vyplyvajice z kapitol €. B.1-B.12
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B.13 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Zavaznu &ast ,,UPN obce Vinosady*” tvoria:
. grafickd ¢ast — vykresy ¢&.:
2. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia M 1:5000

3. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia — zdvdznd cCast rieSenia a
verejnoprospesné stavby M 1:5000

. textova Cast — kapitoly ¢.:

B.1-B.12 Casti B. Zavazn4 Cast.
Zoznam verejnoprospesnych stavieb je menovite uvedeny v kapitole B.11.

Pri povolovacich procesoch je potrebné riadit sa aktudlne platnymi normami a predpismi, ktoré zmenili, doplnili, resp.
nahradili normy a predpisy uvedené v dokumentécii UPN obce Vinosady.
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