OKRESNY

URAD
MALACKY odbor starostlivosti 0 zivotné prostredie
Zahoracka 2942/60A, 901 26 Malacky
Cislo: OU-MA-0SZP-2017/003836/GAM V Malackach, 14.06.2017

ROZHODNUTIE

Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ako prislusny organ
Statnej spravy v zmysle § 56 pism. b) zédkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a podla
zékona ¢€.525/2003 Z.z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov vydava podla § 7 ods. 5 zdkona ¢. 24/2006
Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov
v zneni neskorsich predpisov na zaklade strategického dokumentu ,,Uzemny plan obce Zohor —
Zmeny a doplnky €. 4%, ktory predlozil obstaravatel Obec Zohor, Obecny urad Zohor, Nam.
1. maja 1, 900 51 Zohor, ICO: 508381, Vv zastipeni starostom obce Bc. Martinom Zalestiakom,
po ukonceni zistovacieho konania toto rozhodnutie:

Navrhovany strategicky dokument ,,Uzemny plin obce Zohor — Zmeny a dopinky
¢. 4 uvedeny v predlozenom ozndment

sa nebude posudzovat’

podla zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich prepisov. Navrhovanu zmenu uwzemnoplanovacej
dokumentacie je mozné prerokovat’ a schvalit’ podla osobitnych predpisov.

Zo stanovisk dorucenych Kk oznimeniu vyplynuli nasledujice pripomienky

a poziadavky, na ktoré musi obstaravatel’ prihliadat’ a respektovat’ ich v d’alSom procese

schval’ovania strategického dokumentu:

- zachovat’ podzemny vojensky Kryt Zohor v k.0. Zohor na p.¢. 8988/2

- dodrzat’ ochranné pasmo 20 m v zaujmovom uzemi voj. objektu - pevnostka postavena za
byvalej CSR v rokoch 1937/38

- re§pektovat’ stanovisko Ministerstva zivotného prostredia SR, odbor geologickej spravy
v plnom rozsahu

- reSpektovat’ stanovisko Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Odbor rozvoja dopravne;j
infrastruktary v plnom rozsahu

- pri d’al§im Zmenach a doplnkoch Uzemného planu obce Zohor prihliadat’ na pripomienky
vyplyvajuce zo stanoviska Silvie Miklasovej a Karola Miklasa, Zohor

- ziadat’ a reSpektovat’ stanovisko vlastnika ciest II. a I1l. triedy - Bratislavsky samospravny kraj,
odbor dopravy

- reSpektovat’ stanovisko spol. NAFTA a.s. Bratislava, ¢.j. 4-3914/03/2017 zo dna 20.03.2017

- V plnom rozsahu reSpektovat’ list €. 990-2/120/2017 zo diia 23.03.2017 pre Obec Zohor od
Hydromelioracie $.p. Bratislava

- rozvojove lokality €. B14,15 a 16 sa nachddzaju v tesnej blizkosti biokoridoru regionélneho
vyznamu rBK Smolzie-Morava a na hranici chraneného vtagieho tizemia SCHVU 016
Zahorské Pomoravie - reSpektovat’ biokoridor regionalneho vyznamu, zachovat jeho brehové
porasty a Sirku

- pri navrhu ZaD vychadzat z UPN R BSK a re§pektovat’ jeho zaviznu Gast
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- v lokalitach kde sa predpokladd nova vystavba zabezpecit’ zasobovanie pitnou vodou
a odkanalizovanie a to vystavbou inzinierskych sieti — verejného vodovodu, verejnej splaskovej
kanalizécie, dazd’'ovej kanalizécie,

- vyrieSit odvadzanie vod z povrchového odtoku v kazdej lokalite, nakol’ko vody z povrchového
odtoku (dazd’ové vody) nemodzu byt odvadzané do verejnej kanalizacie splaskovej,

- odvadzanie vod z povrchového odtoku z parkovacich a manipulacnych ploch cez lapace olejov
musi byt’ v stlade s vodnym zdkonom a s NV SR €. 269/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuju
poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod,

- pri odvadzani vod z povrchového odtoku (dazd’ovych vod) do podzemnych vod zabezpecit
zistovanie (hydrogeologicky prieskum), ¢i je vystavba na predmetnych pozemkoch z hl'adiska
ochrany podzemnych a povrchovych vod mozna,

- nové lokality odkanalizovat’ do obecnej COV, ktord musi kapacitne a technicky zodpovedat
navyseniu splaskovych odpadovych vdd, aby precistenie a nasledné vypistanie do recipienta
bolo v stlade s vodnym zakonom, V pripade, ze obecna COV svojou kapacitou nebude
zodpovedat’ d’al§iemu navyseniu splagkovych odpadovych vod je potrebné COV rozsirit,

- vystavba nesmie byt’ v blizkosti vodarenskych zdrojov,

- V lokalitach, v ktorych bude nova vystavba v blizkosti vodnych tokov je potrebné stanovisko
spravcu,

- V predmetnych lokalitach sa nachadzaju podzemné rozvody zévlahovej vody, odvodiiovacie
kanaly, ktoré treba reSpektovat’ aj S ochrannym pasmom.

- lokality B15, B21, B22 vypustené z rieSenia Zmien a doplnkov ¢.4

- lokality B17, V9 preradené do vyhl'adovej etapy

- lokalita D6 - dolozit’ na OU Bratislava odbor opravnych prostriedkov PD so stthlasnym
stanoviskom od Zeleznice SR Bratislava s povolenym prejazdu cez Zelezniénu trat’

Odovodnenie

Obstaravatel’, Obec Zohor, Obecny urad Zohor, Nam. 1. maja 1, 900 51 Zohor,
ICO: 508381 predlozil Okresnému uradu Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
(d’alej len ,,okresny urad”) podla § 5 zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie aozmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len ,,zakon”) dna 20.02.2017
oznamenie o strategickom dokumente ,,Uzemny plan obce Zohor — Zmeny a doplnky &. 4.
K oznameniu 0 strategickom dokumente bol priloZeny aj navrh strategického dokumentu na CD
nosici.

Ciel'om rieSenia ,,Zmien a doplnkov €. 4* je najmaé:

Umiestnenie novych rozvojovych ploch: lokality (regula¢né bloky) ¢. B14, B15, B16,
B17, B19, B20, B21, B22, (B23), (B24), (S2), Z1, 72, 7.3, 74, 75, 76, 2.7, 18, (19), (Z10), V9,
(V10), D6.

Zmeny funkéného vyuzitia existujicich ploch a rozvojovych ploch v zmysle platného
UPN: lokality (regulacné bloky) ¢. B18, Al, A2, K2, K3, K4, K5, V8, D7
Umiestnenie zamerov liniovych a bodovych stavieb dopravnej a technickej vybavenosti:

- miestne komunikécie k novym rozvojovym plocham

- trasy a zariadenia technickej vybavenosti k novym rozvojovym plocham

- zachytné parkovisko typu Park&Ride (v sulade s bodom 8.35 v casti I. a 1.17 v Casti I1.

UPN regionu BSK) — ako pripustna funkcia v ramei lokality &. V3

Vymedzenie existujucich anavrhovanych funkénych ploch (regulacnych blokov)
pre potreby urcenia zasad a regulativov v zaviznej textovej Casti.

Zakreslenie skutkového stavu podla aktualnych podkladov (nezakreslené, resp.
nespravne zakreslené, resp. neozna¢ené javy v platnom UPN a zrealizované zamery).

Komplexna Uprava zasad a regulativov v zdvéznej textovej Casti, vratane prehodnotenia
regulacie tzemia vo vSetkych existujucich plochich a zrealizovanych zameroch, ako aj v



rozvojovych plochach v zmysle platného UPN (bez zmeny funkcie) a vratane zostladenia

S platnymi predpismi.

Odstranenie nezrovnalosti v grafickom spracovani platného UPN a upravy grafického

zobrazenia.
Navrhované ZaD s plosnym priemetom — nova rozvojova plocha
Ozn. Ozn.
(platny |(ZaD & |Vymera |Funkéné vyuZitie | Funkéné vyuzitie | Popis ZaD €. 4 | Poznimka
UPN) |4) v ha (platny UPN) (ZaD &. 4)
pol'nohospodarska | plochy rodinnych | nova rozvojova
-- B14 3,48 krajina domov plocha
pol'nohospodarska | plochy rodinnych | nova rozvojova
-- B15 0,91 krajina domov plocha lokality & B14-B17, B19-
B24 dotvaraju suvislia
pol'nohospodarska | plochy rodinnych | nova rozvojova Z?étaVb,u obce, na’kf)lko .
- B16 1,38 krajina domov plocha sucasné zastavane uzee
- — - — vytvdra zostatkové plochy
pol’.l'lohospodarska plochy rodinnych | nové rozvojova | pasiq obhospodarovatel-
-- B17 1,06 krajina domov plocha nej polnohospodarskej
rozvojové plocha | krajiny (zostatkové mensie
v zmysle plochy medzi zastavbou
platného UPN a vodnymi tokmi
urend na zmenu | a zdstavbou a zelezni¢nou
B1, B3, plochy bytovych plochy rodinnych | funkéného tratou)
B4 B18 5,36 domov domov VyuZitia z dovodu, e obec
pol'nohospodarska | plochy rodinnych | novérozvojovd |V navrhovej etape
-- B19 0,80 krajina domov plocha nepotrebuje vyuzit’ vietky
pol'nohospodarska | plochy rodinnych | nové rozvojova | Zostatkové plochy, su
- B20 0,23 krajina domov plocha lokality ¢. (B23) a (B24)
§ . . . .| rieSené vo vyhl'adovej
polnohospodérska | plochy rodinnych | nova rozvojova N
-- B21 2,79 krajina domov plocha etape ako rezerva ploch
) - . p .| lokalita ¢. B18 bola
pol'nohospodarska | plochy rodinnych | nové rozvojova , s
-- B22 1,58 krajina domov plocha v platnom UPN schvdlend
: - — pre funkciu bytovych
novarozvojova | domov, ktortt obec nema
pol'nohospodarska | plochy rodinnych | plocha zéujem v budtcnosti
-- (B23) 10,19 krajina domov vyhladova podporovat, chee sa
nova rozvojova | orientovat’ viac na vidiecky
pol'nohospodarska | plochy rodinnych | plocha charakter rodinnej
- (B24) 5,50 krajina domov vyhladova zéstavby
rozvojova plocha
v zmysle
platného UPN
D3, D2- plochy uréend na zmenu
cast’, plochy dopravnej | priemyselnej funkéného
D4-¢ast’ | V8 1,84 vybavenosti vyroby a skladov | vyuzitia lokality & V8-V10
plochy vytvaraju uceleny priestor
pol'nohospodarska | priemyselnej nova rozvojovd | pre rozvoj priemyselnej
-- V9 10,51 krajina vyroby a skladov | plocha vyroby a skladov
regionalneho vyznamu (v
nadvéznosti na existujuce
a navrhované arealy)
s cielom zabezpecenia
plochy nova rozvojova | novych pracovnych
pol'nohospodarska | priemyselnej plocha prilezitosti a daiového
-- (V10) 18,06 krajina vyroby a skladov | vyhladova prijmu do obce
rozvojova plocha | jokality 8. Al a A2
vzmysle vytvaraju uceleny priestor
platn¢ho UPN pre rozvoj agroturistiky (v
plochy ) urcend na ZMenu | nadviznosti na existujuci
priemyselnej plochy funkéného aredl zmie$anej funkcie
V2-¢ast® | Al 5,43 vyroby a skladov | agroturistiky vyuzitia pol'nohospodarskej
rozvojova plocha | a priemyselnej vyroby)
v zmysle s cielom zabezpecenia
platného UPN novych pracovnych
plochy rodinnych | plochy uréend na zmenu | prilezitosti a dannového
B12 A2 1,30 domov agroturistiky funk¢éného prijmu do obce




Ozn. Ozn.
(platny |(ZaD¢&. |Vymera | Funkéné vyuzitie | Funk&né vyuzitie | Popis ZaD €. 4 | Poznimka
UPN) | 4) v ha (platny UPN) (ZaD ¢&. 4)
vyuZitia
pol’_r_lohospodélrska plochy dop(avnej nova rozvojova i/(;liiggjg\gg;n?;riestor
-- D6 0,27 krajina vybavenosti plocha pre umiestnenie
navrhovaného
severovychodného
obchvatu obce a okruznej
krizovatky (trasa obchvatu
podra platného UPN bola
presmerovana do
upravenej polohy z dovodu
rozvojova plocha | h'adania vhodnejse;j trasy,
v zmysle viac re§pektujucej
platného UPN vlastnicke vztahy v uzemi
plochy urcena na zmenu | a viac vyuzivajicej
priemyselnej plochy dopravnej | funkéného ochranné pasma
V5-¢ast’ | D7 0,53 vyroby a skladov | vybavenosti vyuZitia inzinierskych sieti)
lokalita &. (S2) vytvara
vhodny priestor pre Sport a
telovychovu stvisiacu
s lokalitou ¢. O2
a existujuci $portovy areal
z dévodu, Ze obec
v navrhovej etape
nepotrebuje vyuZit' tato
nové rozvojova | plochu, je lokalita &. (S2)
pol'nohospodarska | plochy $portu a plocha rieSena vo vyhl'adovej
-- (&) 5,56 krajina telovychovy vyhladova etape ako rezerva ploch
pol'nohospodarska | plochy parkovej nova rozvojova
-- Z1 0,89 krajina zelene plocha
pol'nohospodarska | plochy parkovej NOVA r0Zvojova
-- Y 0,18 krajina zelene plocha
pol’_r_lohospodérska plochy parkovej nova rozvojova lokality & Z1-Z9 vytvaraj
-- Z3 0,07 krajina zelene plocha Stvisli izolaént zeleft
pol'nohospodarska | plochy parkovej nova rozvojovd | medzi obytnou zéastavbou
-- Z4 0,07 krajina zelene plocha obce a zelezni¢nou trat'ou
pol'nohospodarska | plochy parkovej nova rozvojova | & posiliiuji sprievodna
-- 75 1,80 krajina zelene plocha zelet vodného toku
pol'nohospodarska | plochy parkovej nova rozvojova | lokalita (Z9) nadvazuje na
- Z6 0,53 krajina zelene plocha lokalitu &. (B23) rieSent vo
pol'nohospodarska | plochy parkovej Nova rozvojova :;}{(lg:;(r)i\:e?eitéas (e), preto je
-- Z7 0,25 krajina zelene plocha o .
- - — vyhladovej etape ako
pol’_l_lohospodérska plochy parkovej NOVA T0ZVOjOVA | rezerva plch
-- Z8 3,14 krajina zelene ploc’ha — | lokalita &. (Z10) sa
) novarozvojova | nachadza v priestore
pol'nohospodarska | plochy parkovej plocha ochrannych pésiem tech.
-- (29) 141 krajina zelene vyhladova infrastruktiry, obklopenom
nova rozvojova | vyrobnymi arealmi, kde
pol'nohospodarska | plochy parkovej plocha obhospodarovanie pol'n.
-- (Z10) 2,40 krajina zelene vyhladova pody by bolo netéelné
rozvojova plocha
v zmysle
platného UPN
plochy urdend na zmenu
priemyselnej polnohospodarska | funkéného lokality ¢. K2-K4, povodne
V2-¢ast’ | K2 3,77 vyroby a skladov | krajina vyuzitia navrhované na vystavbu,
sa v sucasnosti z dovodu
existujica plocha | problémovej dopravy javia
plochy ur¢end na zmenu | ako nevhodné, preto sa
priemyselnej pol'nohospodarska | funkéného obec rozhodla vratit’ ich do
-- K3 1,12 vyroby a skladov | krajina vyuZzitia poévodného stavu (poln.




Ozn. Ozn.
(platny |(ZaD¢&. |Vymera | Funkéné vyuzitie | Funk&né vyuzitie | Popis ZaD €. 4 | Poznimka
UPN) | 4) v ha (platny UPN) (ZaD & 4)
krajina)

- rozvojova plocha | |5y ajita & K5 bola
(chyba v zmysle v minulosti vyuZivana ako
ozn. platného UPN 1 (6416 droj, ktory je v
zamert, 5 ) urcena na zmenu | gxasnosti odstaveny
jelen¢. plochy Sportu a pol'nohospodarska | funkéného Z prevadzky, nepouzivany
61) K4 0,50 telovychovy krajina vyuZitia ’

existujuca plocha

urcend na zmenu

plochy technickej | polnohospodarska | funkéného

-- K5 0,84 vybavenosti krajina vyuzitia

Navrhované ZaD ostatné

Porad. ¢.
navrhovanych ZaD

Ukel navrhovanych ZaD a podrobny popis

a.

umiestnenie zamerov liniovych a bodovych stavieb dopravnej a technickej vybavenosti, najma:

vyzna&enie doleitych krizovatiek, navrhovanych ale nevyznagenych v platnom UPN
a navrhovanych v tejto dokumentacii

miestne komunikacie k novym rozvojovym plocham
trasy a zariadenia technickej vybavenosti k novym rozvojovym plocham

zéchytné parkovisko typu Park&Ride (v salade s bodom 8.35 v &asti I. a 1.17 v &asti II. UPN
regionu BSK) — v ramci pripustného funkéného vyuZitia v lokalite ¢. V3

vymedzenie existujucich funkénych ploch (regulacnych blokov) pre potreby uréenia zdsad
a regulativov v zaviznej textovej Casti

b1: Plochy rodinnych domov

b2: Plochy bytovych domov

o: Plochy ob¢ianskej vybavenosti

v: Plochy priemyselnej vyroby a skladov
oh: Plochy odpadového hospodarstva
u: Plochy hospodarskych usadlosti

$: Plochy $portu a telovychovy

d: Plochy dopravnej vybavenosti

t: Plochy technickej vybavenosti

z: Plochy parkovej zelene

c: Plochy pohrebiska (cintorina)

k: Pol'nohospodarska krajina

e: Prvky ekologickej stability

zakreslenie skutkového stavu podla aktualnych podkladov (nezakreslené, resp. nespravne
zakreslené, resp. neoznacené javy v platnom UPN a zrealizované zamery)

komplexnd uprava zasad a regulativov v zaviznej textovej Casti, vratane prehodnotenia regulacie
uzemia vo vsetkych existujucich plochach a zrealizovanych zameroch, ako aj v rozvojovych
plochéach v zmysle platného UPN (bez zmeny funkcie) a vratane zosuladenia s platnymi
predpismi

odstranenie nezrovnalosti v grafickom spracovani platného UPN a tipravy grafického zobrazenia

V Uzemnom pline obce Zohor — zmeny a doplnky &.4 boli urobené nasledovné
upravy podPla stanoviska Obce Zohor list ¢.791/17/KAT zo diia 05.06.2017 dopliiujice
informacie:
- lokality B15, B21, B22 vypustené
- lokality B17, V9 preradené do vyhliadkovej etapy ako rezerva pléch.

Pri spracovani Uzemnopldnovacej dokumenticie musia byt dodrZzané ustanovenia

zakonov platnych v Slovenskej republike a k nim prislachajiucich vyhlasok a v plnej miere
reSpektované stanoviska dotknutych organov a organizacii $tatnej spravy a samospravy.

Vyrokom zistovacieho konania nie je dotknutd povinnost' posudzovania konkrétnych
¢innosti podliehajtcich posudzovania podla zédkona ¢. 24/2006 Z.z.




V pripade, Ze skuto¢né vplyvy posudzovaného strategického dokumentu budu vicsie, ako
sa v nom uvadzaju, obstaravatel’ bude povinny vykonat také opatrenia, aby doSlo k zosuladeniu
skutocného vplyvu s vplyvom uvedenym v strategickom dokumente a v stlade s podmienkami
urcenymi podl'a osobitnych predpisov.

Strategicky dokument svojimi parametrami podliecha podla § 4 ods. 2 zistovaciemu
konaniu, ktoré OSZP vykonal podl'a § 7 zakona.

Podl'a § 6 ods. 2 zdkona v ramci zistovacieho konania okresny Urad zverejnil oznamenie
na webovom sidle Ministerstva Zivotného prostredia SR
https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/uzemny-plan-obce-zohor-zmeny-doplnky-c-4

PrisluS$ny organ pri zverejneni oznamenia oznamil miesto a ¢as konania konzultacii
podla § 63 zdkona. Zaroven oznamil podl'a § 6 ods. 1 tohto zékona obstaravatel'ovi adresu, na
ktoru bolo mozné predkladat’ stanoviska verejnosti a bezodkladne ho vyzval na zverejnenie
oznamenia formou informacie o oznameni povinne na uradnej tabuli, spolu s informaciou, kde
do ozndmenia mozno nahliadnut’, robit’ z neho vypisy, odpisy alebo na vlastné naklady zhotovit’
kopie a zaroven informoval dotknuté obce o povinnosti informovat’ o doru¢enom oznédmeni
o strategickom dokumente verejnost’.

Do terminu vydania tohto rozhodnutia na okresny trad dorucili svoje pisomné
stanoviska v silade s § 6 ods. 6 zidkona s podmienkami a poZiadavkami tieto subjekty
(stanoviska st uvadzané v skratenom zneni):

1. Okresné riaditel’stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Malackach, list ORHZ-MA1-
426-001/2017 zo diia 08.03.2017

Okresné riaditel’'stvo po prestudovani strategického dokumentu z hl'adiska ochrany pred poziarmi
nepredpoklada vznik negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

2. Ministerstvo obrany SR, Agentura sprava majetku Bratislava, list ¢. ASM-30-493/2017
zo dna 10.03.2017

Ministerstvo oznamuje stanovisko z hl'adiska zaujmov Statu k predlozenej dokumentacii.
Ministerstvo ma pripomienky, lebo v rieS§enom uzemi mé zvlastne poZiadavky a to:
- zachovat’ podzemny vojensky Kryt Zohor v k.0. Zohor na p.¢. 8988/2
- zdujmovom Uzemi sa nachadza voj. objekt - pevnostka postavend za byvalej CSR v rokoch
1937/38, ktorej ochranné pasmo je 20 m.
Z hl'adiska zdkona nemajl pripomienky.
Vyjadrenie Okresného uradu Malacky:
Uvedend poziadavka je zohladnend a uvedena v podmienkach rozhodnutia.

3. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, list ¢. KPUBA-2017/7360-4/17228 JUR,KAD
zo dna 13.03.2017

Krajsky pamiatkovy urad po preskumani predlozeného oznamenia o strategickom
dokumente suhlasi s rieSenim uzemim obce, v katastri ktorej sa nenachadzaji narodné kultirne
pamiatky evidované v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR, uzemie sa nenachadza na
pamiatkovo chranenom tzemi, bez pripomienok.

Vo veci mozného zistovacieho konania podl'a zdkona neuplatituje vecne prislusné
zaujmy na predlozenom dokumente. KPU uréi spdsob ochrany potencialnych archeologickych
nalezov na rieSenom Uzemi na zaklade posudenia PD navrhovanej stavby v Gzemnom
a stavebnom konani, v zmysle ustanoveni pamiatkového zakona.

4. Regionalny iirad verejného zdravotnictva Bratislava, list &. HZP/0682/2017 zo diia
13.03.20176

Regiondlny trad verejného zdravotnictva Bratislava z hladiska ochrany verejného
zdravia netrva na posudzovani dokumentu.


https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/uzemny-plan-obce-zohor-zmeny-doplnky-c-4

Navrhnuta urbanizacia nepredpoklada priame negativne vplyvy Zivotné prostredie obce
ani na zdravotny stav obyvatel'stva, resp. buda eliminované ochrannymi opatreniami.

Z tychto dovodov organ verejného zdravotnictva nepovazuje dalSie posudzovanie
strategického dokumentu za potrebné.

Cinnost’ bude d’alej posudena organom verejného zdravotnictva Vzemnom konani
jednotlivych lokalit a objektov podl'a zakona ¢.355/2007 Z.z. a jeho vykonavacich predpisov.

5. Obec Lozorno, Obecny urad, list ¢. 113/2017-POL zo diia 13.03.2017

Obec Lozorno v zmysle zakona nema pripomienky K predlozenému oznameniu, ale Ziada
redpektovat’ Uzemny plan obce Lozorno schvaleny Uznesenim Obecného zastupitel'stva ¢.9/03
zo dna 25.03.2003 v zneni platnych zmien a doplnkov ¢.1/2007, ¢€.2/2008, ¢.3/2010 a 5/2013
UPN Lozorno.

6. Okresny urad Malacky, pozemkovy a lesny odbor, list ¢. OU-MA-PL0O-2017/004073 zo
dna 17.03.2017

Tunajs$i Grad nemd ndmietky k predmetnému dokumentu, nakol’ko predmetnymi zmenami
nebudt dotknuté lesné pozemky, ani ovplyvnené ich funkcie.

7. Ministerstvo Zivotného prostredia SR, odbor geologickej spravy, list ¢. 2862/2017-5.3,
10035/2017 zo diia 15.03.2017

Ministerstvo dava nasledovné stanovisko:
1. V katastralnom uzemi obce Zohor (dalej len ,predmetné uzemie*) sa nachadza
prieskumné uzemie (PU) ,Bazantnica — ropa ahorlavy zemny plyn“ uréené pre drzitela
prieskumného uizemia NAFTA, a. s., Bratislava s platnostou do 14. 05. 2020.

Ministerstvo je dotknutym orgdnom v tizemnom konani podl'a § 23 ods. 16 geologického

zakona. Nakolko podla § 22 ods. 1 geologického zdkona mdze ministerstvo lehotu
prieskumného tGzemia predizit, Ziadame v stlade s § 12 ods. 4 pism. n) Vyhlasky Ministerstva
zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich podkladoch
a izemno-planovacej dokumentécii vyznacit’ hranice prieskumnych uzemi v izemnoplanovacej
dokumenticii.

2. V predmetnom uzemi su evidované skladky odpadov tak, ako st zobrazené na priloZenej
mape. Ministerstvo odpori¢a uvedené skladky odpadov dostato¢ne zohladnit’ v tzemno-
planovacej dokumentacii.

3. V predmetnom tzemi je na zéklade vypisu z Informacného systému environmentalnych
zataZi evidovana environmentalna zataz:

Néazov EZ: MA (031) / Zohor — byvaly Agrochemicky podnik
Néazov lokality: byvaly Agrochemicky podnik
Druh ¢innosti: sledovanie a distribtcia agrochemikalii

Stupeni priority: EZ s nizkou prioritou (K < 35)
Registrovana ako: A pravdepodobnd environmentalna zat'az

Pravdepodobna environmentalna zataz moze negativne ovplyvnit moznosti d’alSieho
vyuZitia zemia.
4. Predmetné uUzemie spadd do nizkeho aZ stredného radonového rizika, tak ako je to
zobrazené na priloZzenej mape. Stredné radonové riziko modZe negativne ovplyvnit moZnosti
dalSieho vyuzitia uzemia.
S. Informacie o geotermdlnej energii v predmetnom Uzemi st k dispozicii na webovej
stranke Statneho geologického tistavu Dionyza Stira — aplikacia Atlas geotermalnej energie
http://apl.geology.sk/mapportal/#/aplikacia/14.




Podla § 20 ods. 3 geologického zdkona ministerstvo vymedzuje ako rizika stavebného
vyuzitia uzemia vyskyt stredného radonového rizika. Vhodnost' a podmienky stavebného
vyuzitia izemia s vyskytom stredného radonové rizika je potrebné posudit’ podla zakona C.
355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti 0 poziadavkach na obmedzenie oziarenia z prirodného ziarenia.

Vyjadrenie Okresného uradu Malacky:
Uvedené poziadavky su zohladnené a uvedené v podmienkach rozhodnutia.

8. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Odbor rozvoja dopravnej infrastruktiry list ¢.
12651/2017/SZEU/20207 zo diia 20.03.2017:
MDV SR na k oznameniu nasledujtice pripomienky a podnety:

e reSpektovat’ Programové vyhlasenie vlady SR (2016 — 2020) za oblast’ dopravy

e reSpektovat’ Koncepciu izemného rozvoja Slovenska 2001 v zneni KURS 2011- zmeny
a doplnky ¢.1 KURS 2001 (uznesenie vlady SR ¢.513/2011)

e postupovat’ podl'a Stratégie rozvoja dopravy SR do roku 2020 (uznesenie vlady SR
¢.158/2010)

o reSpektovat’ Strategicky plan rozvoja dopravnej infrastruktiry SR do roku 2020,
Opera¢ny program Integrovand infrastruktira na roky 2014-2020 a kaZdoroc¢ne
aktualizovany Rozvojovy programom priorit verejnych prac;

e reSpektovat’ existujicu dopravnt infraStruktaru a jej trasovanie

e dodrzat’ ochranné pasma drah v zmysle zékona ¢.513/2009 Z.z. o drahach a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov,

e pri navrhu jednotlivych lokalit v blizkosti pozemnych komunikécii a zelezni¢nych trati je
nevyhnutné posudit’ nepriaznivé vplyvy z dopravy a dodrzat’ pasmo hygienickej ochrany
pred hlukom anegativnymi G¢inkami dopravy v zmysle vyhlasky MZ SR
¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a 0 poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii
Vv zivotnom prostredi v zneni neskorSich zmien a predpisov. S umiestnenim lokalit,
predovSetkym byvania, v pasmach snegativnymi dopadmi a vplyvmi z dopravy
nesuhlasime. V pripade potreby je nevyhnutné navrhnit’ opatrenia na maximalnu moznt
eliminaciu negativnych ucinkov dopravy a zaviazat' investorov na vykonanie tychto
opatreni. Voc¢i spravcovi pozemnych komunikécii a Zelezni€nych trati nebude mozné
uplatnovat’ poziadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoze negativne uCinky vplyvu
dopravy su v Case realizacie zname;

e postupovat’ v sulade suznesenim vlady SR ¢€.223/2013 o Narodnej stratégii rozvoja
cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR

e na ochranu dial'nic, ciest a miestnych komunikacii a premavky na nich mimo sidelného
utvaru obce ohrani¢eného dopravnou znackou oznafujucou zaciatok a koniec obce
dodrzat cestné ochranné pasma v zmysle zakona ¢.135/1961 Zb. o0 pozemnych
komunikaciach (cestny zdkon) v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.,
ktorou sa vykondva zakon o pozemnych komunikéciach;

e dopravné napojenia lokality, navrhované miestne komunikacie, staticki dopravu,
cyklistické trasy a pesSie trasy je potrebné riesit’ v sulade s platnymi TP a STN;

e upozoriiuju, ze katastralnym tizemim obce Zohor prechidza koridor orient/vychodné
Stredomorie, ktory je sucastou zakladnej siete TEN-T (Trans-European Transport
Network, tzn. Transeuropska dopravna siet). Trasovanie a ochranné pasma uvedenej
cestne] infrastruktiry ziadaju dodrzat’ v sulade so zdkonom ¢.35/1984 Zb., ktorou sa
vykonéva zakon o pozemnych komunikaciach.

Upozoriiuju, ze je potrebné poziadat’ o stanovisko Dopravny trad a jeho poziadavky zohladnit’
a reSpektovat’ v plnom rozsahu.

Oznamenie o strategickom dokumente ZaD &. 4 UPN- obce Zohor berie MDV SR na vedomie
a nepozaduje ho d’alej posudzovat’ podl'a zakona.
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Vyjadrenie Okresného vradu Malacky:
Uvedené poziadavky sii zohladnené a uvedené v podmienkach rozhodnutia.

9. Silvia Miklasova, Karol Miklas, Zohor, list ¢. 0011001/2017 zo dia 21.03.2017

Obcania obce Zohor maji pripomienku k rozSirovaniu obytnych zon os Labskej, resp. Dolnej
ulice smerom na Stupavu, ide najmé o zony B8, B9, B23, B24, B6, B15, B16, B22. Ziadajﬁ, aby
sa hl'adalo dopravné rieSenie, nakol'ko celé dopravné rieSenie smeruje k tomu, Ze nové lokality
budu napojené na sucasné cesty , takze vSetky autd z tychto zon buda denne prechadzat’ cez ulice
Kovacska aNa Travnikoch. ZvySené zatazenie budu pocitovat aj obcania ulic Dolna,
A.Hubeka, Nam. 1.méja andm. Mladeze, Bratislavskd, dalej obyvatelia ulic Labska
a Lozornianska (v zavislosti toho, kde sa vybuduje nadjazd nad Zeleznicu). Situacia na tychto
uliciach sa eSte zhorSuje rozSirovanim ASA a vystavbou vo Vysokej pri Morave. Na Kovacskej
ulici nie su chodniky (pripravuje sa vystavba), ulica je tzka a prepaddva sa. RieSenia ako
spomal’ovace na ceste, pockame, kym sa rozsype cesta do Vysokej pri Morave a zastavime ju,
mozno sa vybuduje néjazd na dial'nicu v Stupave a I'udia buda vyuzivat’ aj ten si v nedohl’adne.
Ziadajt, aby sa hl'adalo rieenie, ktoré by odlahéilo celt dopravnu situaciu napr., vybudovanim
d’alSej spojnice pri Maline alebo obchvatom az poza kanal Malina, pripadne iné rieSenie. Ako
laici predpokladaji zvySenie pri cca 200 domoch o300 aut denne. Zarovenl so dovoluju
poukézat’ na fakt, ze Kovac¢sku ulicu vyuzivaju aj pesi a cyklisti, nakol’ko je to spojnica pre cely
,Dolny koniec* a dopravna situdcia je dlhodobo netinosna. Chapu, Ze rieSenie je podmienené
financiami, ale pokial’ sa to nezanesie do izemného planu tak sa financie ani nebudu hl'adat’.
Vyiadrenie Okresného uradu Malacky:

Na zdklade vyjadrenia Obce Zohor tdto poziadavky nebola predmetom prerokovania tychto
Zmien adoplnkov. Obec sa bude podmetom zaoberat v dalSom (inom) procese. Uvedend
poziadavka je zohladnend a uvedend v podmienkach rozhodnutia.

10. Obvodny bansky urad v Bratislave, list ¢. 2-706/2017 zo dia 21.03.2017

Urad nemé k Zmenam a doplnkom ¢.4 uzemného planu Obce Zohor Ziadne namietky,
nakol’ko podl'a evidencie tradu sa v k.4. Zohor nenachadzaju loziska vyhradenych nerastov a nie
su ani iné zaujmy, ktoré by bolo potrebné chranit’ podl'a banskych predpisov.

Postdenie dokumentu podl'a zakona ponechava na Okresnom trade v Malackach.

11. Regionalne cesty Bratislava, list ¢. 26017/260/0SI zo diia 22.03.2017

V ramci uvedeného dokumentu pozaduju reSpektovat’ stanovisko vlastnika ciest II. Il.triedy -
Bratislavsky samospravny kraj, odbor dopravy.

Vyjadrenie Okresného uradu Malacky:

Uvedené poziadavky su zohladnené a uvedené v podmienkach rozhodnutia.

12. NAFTA a.ss., list 4-3919/03/2017 zo dia 22.03.2017

V dokumente spolo¢nost’ Ziada reSpektovat’ stanovisko ¢.j. 4-3914/03/2017 zo dna
20.03.2017, ktoré spolo¢nost’ zaslala obstaravatelovi. Pri zohladneni uvedenej poziadavky
spolo¢nost’ nemé namietky voci strategickému dokumentu.
Vyiadrenie Okresného uiradu Malacky:
Uvedené poziadavky sii zohladnené a uvedené v podmienkach rozhodnutia.

13. Obec Zohor, Obecny urad, list ¢. 338/17/UP zo diia 27.03.2017

Obstaravatel’ oznamuje, Ze neziada posudzovat’ strategicky dokument z dévodu, Ze nové zamery
nemajui zasadny vplyv na izemie obce, nakol’ko névrh rie$i zmeny regulacie lokalit, ktoré boli
vplatnom UPN obce Zohor uz schvalené (nové lokality st navrhované len kvoli
,sceleniu/skompaktneniu‘ sicasnej zastavby obce).

14. Dopravny urad, list ¢. 08119/2017/ROP-002/6565 zo diia 24.03.2017



Ako dotknuty organ Statnej spravy na useku civilného letectva v zmysle ust. §28 ods.3 zédkona
¢.143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zakon) a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov, sa vyjadrili listom ¢&. 07483/2017/ROP-002/5352 zo dna
03.03.2017, v ktorom nemal na rieSené uzemie ziadne poziadavky.

15. Okresny tirad Malacky, odbor krizového riadenia, list ¢. OU-MA-OKR-2017/002743 zo
dia 29.03.2017

Z hladiska civilnej ochrany nema namietky a nepozaduje posudzovat strategicky dokument
podla zakona.

16. Hydromelioracie, §.p., list ¢. 1168-2/120/2017 zo diia 30.03.2017

K oznameniu sa vyjadrili listom ¢. 990-2/120/2017 zo dia 23.03.2017 pre Obec Zohor. Na
stanovisku trvaju.

Vyjadrenie Okresného uradu Malacky:

Uvedené poziadavky siu zohladnené a uvedené v podmienkach rozhodnutia.

17. Bratislavsky samospravny kraj, Ing. Pavol FreSo, list ¢ 03846/2017/ZP-2
747.€.5603/2017 zo dia 30.03.2017

BSK z hladiska svojej posobnosti a na zaklade platnej izemnoplanovacej dokumentacie
— UP regidnu Bratislavského samospravneho kraja (d’alej len ,,UPN R BSK*) sa vyjadruje
nasledovne.

Z hladiska ochrany prirody a krajiny rozvojové lokality ¢. B14,15 a 16 sa nachadzaju
Vv tesnej blizkosti biokoridoru regionalneho vyznamu rBK Smolzie-Morava ana hranici
chraneného vtacicho uzemia SCHVU 016 Zahorské Pomoravie. Pozaduji reSpektovat
biokoridor regiondlneho vyznamu, zachovat jeho brehové porasty a Sirku.

Z hladiska ochrany prirodnych zdrojov celé rieSené tizemie sa nachadza v urCenom
prieskumnom tizemi BaZantnica (ropa, horlavy zemny plyn).

Z hladiska Uzemného planovania sa vrieSenom uzemi nachddza prieskumné
a poddolované Gizemie, ropa a horlavy zemny plyn, v S-Z-nej Casti je pasmo hygienickej ochrany
vodného zdroja, Cistiaren odpadovych vod, vodojem, zavlahy, v S-V-nej aJ-Z-nej Casti st
navrhované i existujuce elektrické vedenia s transformacnou stanicou i plynovodom. V rieSenom
uzemi st telekomunikaéné vedenia, cyklotrasy 1 Zelezni¢na trat’ so stanicou, ktora je prestupnym
bodom integrovanej dopravy. Pri navrhu ZaD &.4 UPN-O Zohor je potrebné vychadzat z UPN R
BSK arespektovat jeho zavizni ¢ast. K predmetnej UPD sa BSK vyjadri vramci jej
prerokovania podla zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov.

BSK vzhl'adom na to, ze ziadna z lokalit priamo nezasahuje do chraneného izemia ani
prvkov USES nepozaduje posudzovanie strategického dokumentu.
Vyjadrenie Okresného uradu Malacky:
Uvedenda poziadavka je zohladnend a uvedena v podmienkach rozhodnutia.

18. Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna spravy
ochrany ovzdusia, list ¢. OU-MA-OSZP-2017/004327 zo dia 18.02.2017

Ako prislusny organ Statnej spravy ochrany ovzduSia nema K zmenam a doplnkom
uzemného planu obce Zohor ¢.4 pripomienky.

19. SOP SR, Sprava CHKO Zahorie, list &. CHKO/ZA/116/2017 zo diia 21.03.2017
Navrhovana vystavba rodinnych domov (lokality B15 a B18) su situované v zastavanom
uzemi obce Zohor. Navrhovand vystavba rodinnych domov (lokality B14, B16, B17, B19, B20,
B21, B22, B23 a B24) je situovand mimo zastavaného tizemia obce Zohor. V pripade lokalit
B14, B16, B17, B19, B20, B21, B22, B23, B24 aB18 ide 0 zmenu funkéného vyuzitia z
pol'nohospodarskej krajiny na plochy rodinnych domov. V pripade lokality B18 ide o zmenu
z plochy bytovych domov (v platnom UPN lokality B1, B3 a B4) na plochu pre rodinné domy.
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Navrhované zmeny st situované v 1. stupni Uzemnej ochrany podla zékona &. 543/2002
0 ochrane prirody a krajiny. Lokality B14, B15 a B16 st na hranici s chranenym vta¢im tizemim
Zahorské Pomoravie. Casti lokalit B15, B21 a B22 boli v minulosti vyuZivané ako zahrady pri
rodinnych domoch, ale zarastli nadletom drevin — najma jelSe, viby.

Lokalita B15 — Navrhovana lokalita na vystavbu rodinnych domov je situovana na
parcelach, ktoré st klasifikované ako trvalé travnaté pozemky a orna pdda. Velka cast’ lokality
B15 je podméacana a méa charakter mokrade, je tu predpokladany vyskyt chranenych druhov
obojzivelnikov. Na Casti lokality B15 je biotop eurdépskeho vyznamu - Ls 1.3 Jasenovo-jelSové
podhorské luzné lesy (priloha obr. & 1 a 2), ktorého spolo¢enska hodnota je 17,92 €/m?. Pri
vystavbe rodinnych domov v plnom pozadovanom rozsahu ddjde k trvalej likvidacii
spominaného biotopu na ploche cca 2686 m? ¢o predstavuje spoloéenska hodnotu 48 133 €. Na
Casti lokality B15 je biotop Lk 11 Trstinové spolo¢enstva mokradi.

Lokalita B21 - Navrhovana lokalita na vystavbu rodinnych domov je situovana na
parcelach, ktoré su klasifikované orna poda. Velka cast’ lokality B21 je podmacand (obr. €. 3)
ama charakter mokrade, je tu predpokladany vyskyt chranenych druhov obojzivelnikov. Na
vicsine vyznacenej plochy je biotop Lk 11 Trstinové spolo¢enstvd mokradi (priloha obr. €. 3 a
4). Na castiach lokality B21 st i fragmenty biotopu eurdpskeho vyznamu - Ls 1.1 Vibovo —
topolové nizinne luzné lesy , ktorého spolodenskd hodnota je 17,92 €/m? Pri vystavbe
rodinnych domov v plnom pozadovanom rozsahu déjde k ich trvalej likvidacii.

Lokalita B22 — Navrhovana lokalita na vystavbu rodinnych domov je situovana na
parcelach, ktoré su klasifikované orna poda. Velka cast’ lokality B22 je podméacand a ma
charakter mokrade, je tu predpokladany vyskyt chranenych druhov obojzivelnikov. Na casti
lokality B22 je biotop eurdpskeho vyznamu - Ls 1.1 Vibovo — topolové nizinne luzné lesy
(priloha obr. €. 6 a 7), ktorého spoloéenska hodnota je 17,92 €/m?. Pri vystavbe rodinnych
domov Vv plnom pozadovanom rozsahu dojde k trvalej likvidacii spominaného biotopu na ploche
cca 15616 m? &o predstavuje spolocenski hodnotu 279851 €.

Lokalita B15 — nesuhlasime so zmenou funkéného vyuzitia na vystavbu rodinnych
domov na tejto lokalite. Pri vystavbe rodinnych domov v plnom poZzadovanom rozsahu déjde k
trvalej likvidacii biotopu eurépskeho vyznamu Ls 1.3 Jasenovo-jelSové podhorské luzné lesy.
Obec Zohor ma v tejto Casti uz schvalent vystavbu rodinnych domov na lokalite B6 a tato
plocha nebola doteraz na vystavbu rodinnych domov doteraz vyuZita.

Lokalita B21 - nesuhlasime so zmenou funkéného vyuzitia na vystavbu rodinnych
domov v podmacanej Casti pri kanali (priloha obr. ¢. 3 a 4). Pri vystavbe rodinnych domov
V plnom pozadovanom rozsahu doéjde k trvalej likvidacii biotopu eurdpskeho vyznamu Ls 1.1
Vrbovo — topolové nizinné luzné lesy. Obec Zohor ma v tejto Casti uz schvalenti vystavbu
rodinnych domov na lokalite B10 a tato plocha nebola doteraz na vystavbu rodinnych domov
V plnej miere doteraz vyuzitd. Sprava CHKO Zahorie suhlasi S0 zmenou funkéného vyuZitia na
vystavbu rodinnych domov vo zvySnej Casti lokality B21, ktord je v si¢asnosti vyuzivand na
pol'nohospodarske ucely (priloha obr. €. 5).

Lokalita B22 - nesuhlasime so zmenou funkéného vyuzitia na vystavbu rodinnych
domov na tejto lokalite. Pri vystavbe rodinnych domov v plnom pozadovanom rozsahu déjde k
trvalej likvidacii biotopu eurépskeho vyznamu Ls 1.1 Vrbovo — topolové nizinné luzné lesy.
Obec Zohor ma v tejto Casti uz schvalent vystavbu rodinnych domov na lokalite B9 a tato
plocha nebola doteraz na vystavbu rodinnych domov v plnej miere doteraz vyuzita.

Zmeny vo funkénom vyuZiti na lokalitaich B15, B21 a B22 povazujeme za vyznamne negativny
vplyv na vysSie spominané biotopy a preto Vv pripade trvania na zmene funkcie na tychto
lokalitach v plnom rozsahu trvdme na posudzovani v procese EIA.

Ostatné zmeny v izemnom plane obce Zohor, zmeny a doplnky €. 4 - bez vyhrad.
Vyjadrenie Okresného uradu Malacky:

Lokality B15, B21, B22 boli na zdklade doplinujucich informacii obce Zohor z rieSenia ZaD ¢.4
vypustené (vid' Konzultacia, str. 14 ).
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20. Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, list ¢. OU-BA-OOP4-
2017/036567 zo dia 20.03.2017

Po prestudovani dokumentacie vydavaji nasledovné stanovisko:

Navrhovany zdmer o vymere 68,65 ha uvazuje s rozsiahlym zaberom pol'nohospodarskej pody
prevazne mimo zastavaného izemia obce aj na izemi zavlah a pozemkov, ktoré su podl'a kodu
BPEJ zaradené do zoznamu najkvalitnejSej pol'nohospodarskej pddy v danom katastralnom
uzemi. Z oznamenia o strategickom dokumente nie je mozné posudit’, ako a do akej miery boli
doteraz vyuzité plochy pol'nohospodarskej pddy, ktoré organ ochrany pol. pddy odsuhlasil pre
stavebné ucely v ramci schvaleného UP obce Zohor.

Na zaklade uvedenych skuto¢nosti z dovodu, ze predlozeny zamer predpoklada rozsiahly
zéber pol. pddy konStatujeme, ze predlozeny dokument ma byt posudzovany podla zakona.
Vyjadrenie Okresného uradu Malacky:

(vid’ Konzultacia, str. 14 ).

21. OKkresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, list ¢. OU-BA-
OSZP1-2017/035877/ANJ zo diia 24.03.2017

Po oboznameni sa s predmetnym oznamenim o strategickom dokumente zasielaja
nasledovné stanovisko (za organy ochrany prirody, Statnej vodnej spravy, Statnej spravy
odpadového hospodarstva kraja a prevencie zadvaznych priemyselnych havarii, okresného tradu
v sidle kraja v pdsobnosti Okresného uradu Bratislava, uvedené v skratenom zneni):

Organ ochrany prirody kraja

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie dava v zmysle § 9
ods. 2 zakona €. 543/2002 Z.z. 0 ochrane prirody a Krajiny v zneni neskorsich predpisov (d’alej
len ,,zdkon*) nasledovné vyjadrenie: Navrhovana vystavba rodinnych domov (lokality B15
a B18) je situovana v zastavanom uzemi obce Zohor. Navrhovana vystavba rodinnych domov
[lokality B14, B16, B17, B19, B20, B21, B22, (B23) a (B24)] je situovana mimo zastavané¢ho
uzemia obce Zohor. V pripade lokalit B14, B15, B16, B17, B19, B20, B21, B22, (B23),(B24)
ide 0zmenu funkéného vyuzitia z polnohospodarskej krajiny na plochy rodinnych domov.
V pripade lokality B18 ide o zmenu z plochy bytovych domov (v platnom UPN lokality B1, B3
a B4) na plochu pre rodinné domy. V zmysle zadkona navrhované zmeny su situované v prvom
stupni uzemnej ochrany. Lokality B14, B15 a B16 st na hranici s Chranenym vtac¢im tizemim
Zahorské Pomoravie. Casti lokalit B15, B21 a B22 boli v minulosti vyuZzivané ako zahrady pri
rodinnych domoch, ale zarastli naletom drevin (najma jelSe a viby).

Z hladiska zaujmov ochrany prirody a krajiny pripomienky mame Kk nasledovnym
lokalitdm:

1. Lokalita B15 — navrhovana lokalita na vystavbu rodinnych domov je situovana na
parcelach, ktoré st klasifikované ako trvalé travnaté porasty a ornd pdda. Velka Cast’ lokality
B15 je podmacand a méa charakter mokrade, je tu predpokladany vyskyt chranenych druhov
obojzivelnikov. Na casti lokality B15 je biotop eurdpskeho vyznamu - Ls 1.3 Jaseniovo-jelSové
podhorské luzné lesy (priloha, obr. &. 1 a 2), ktorého spologenska hodnota je 17,92 €/m?. Pri
vystavbe rodinnych domov v plnom pozadovanom rozsahu doéjde k trvalej likvidacii
spominaného biotopu na ploche cca 2686 m?, ¢o predstavuje spolocenskii hodnotu 48 133 €. Na
Casti lokality B15 je biotop Lk 11 Trstinové spoloc¢enstva mokradi.

Pri vystavbe rodinnych domov v plnom pozadovanom rozsahu déjde k trvalej likvidacii
biotopu eurdpskeho vyznamu Ls 1.3 Jasenovo-jelSové podhorské luzné lesy. Obec Zohor ma
V tejto Casti uz schvalent vystavbu rodinnych domov na lokalite B6 a tato plocha nebola na
vystavbu rodinnych domov doteraz vyuzita.

2. Lokalita B21 - navrhovana lokalita na vystavbu rodinnych domov je situovana na
parcelach, ktoré su klasifikované ako orna poda. Velka Cast’ lokality B21 je podmacana (obr. €.
3) a ma charakter mokrade, je tu predpokladany vyskyt chranenych druhov obojzivelnikov. Na
vacsine vyznacenej plochy je biotop Lk 11 Trstinové spoloCenstva mokradi (priloha, obr. €. 3 a
4). Na castiach lokality B21 su i fragmenty biotopu eurdépskeho vyznamu - Ls 1.1 Vibovo —
topolové nizinné luzné lesy, ktorého spolocenské hodnota je 17,92 €/m?. Pri vystavbe rodinnych
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domov v plnom pozadovanom rozsahu dojde k ich trvalej likvidacii. Obec Zohor ma V tejto Casti
uz schvalenu vystavbu rodinnych domov na lokalite B10 a tito plocha nebola na vystavbu
rodinnych domov v plnej miere doteraz vyuzita (z pohl'adu ochrany prirody vystavba rodinnych
domov je mozna vo zvySnej casti lokality B21, ktora je v suasnosti vyuzivana na
pol'nohospodarske ucely /priloha, obr. ¢. 5/).

3. Lokalita B22 — navrhovana lokalita na vystavbu rodinnych domov je situovana na
parcelach, ktoré su klasifikované orna poda. Velka cast’ lokality B22 je podmacand a ma
charakter mokrade, je tu predpokladany vyskyt chranenych druhov obojzivelnikov. Na casti
lokality B22 je biotop eurdépskeho vyznamu - Ls 1.1 Vibovo — topolové nizinné luzné lesy
(priloha obr. €. 6 a 7), ktorého spoloéenska hodnota je 17,92 €/m? Pri vystavbe rodinnych
domov Vv plnom pozadovanom rozsahu dojde k trvalej likvidacii spominaného biotopu na ploche
cca 15616 m?, ¢o predstavuje spologenskii hodnotu 279 851 €. Obec Zohor ma V tejto Easti uz
schvalenu vystavbu rodinnych domov na lokalite B9 a tato plocha nebola doteraz na vystavbu
rodinnych domov v plnej miere vyuzita.

Na zaklade uvedenych skuto¢nosti, ked’Zze zmeny vo funkénom vyuziti na lokalitich B15,
B21 a B22 predstavuju vyznamny negativny vplyv na vysSie spominané biotopy, Okresny
urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie povaZuje za potrebné predloZzenu
dokumentaciu posudzovat’ v zmysle zdkona o posudzovani.

Osobitné predpisy ako aj ostatné ustanovenia zdkona ostavaji vydanim tohto
vyjadrenia nedotknuté.

Organ Statnej vodnej spravy kraja

W

Cielom rieSenie ,,Zmien adoplnkov ¢. 4“ je realizacia novych rozvojovych uzemi
a skvalitnenie funk¢éného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia obce Zohor zmenou
regulacie lokalit schvalenych v platnom UPN obce. Umiestnenie novych rozvojovych ploch:
lokality ¢. B14, B15, B16, B17, B19, B20, B21, B22, (B23), (B24) — plochy rodinnych domov,
(82), Z1, 72, 73, 74, Z5, Z6, Z7, Z8, (Z9), (Z10) — plochy parkovej zelene, V9, (V10) — plochy
priemyselnej vyroby a skladov, D6 — plochy dopravnej vybavenosti. Zmeny funkéného vyuzitia
existujacich ploch arozvojovych ploch v zmysle platného UPN: lokality & B18 — plochy
rodinnych domov, Al, A2 — plochy agroturistiky, K2, K3, K4, K5 — pol'nohospodarska krajina,
V8 — plochy priemyselnej vyroby a skladov, D7— plochy dopravnej vybavenosti.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie S$tatnej
spravy vod a vybranych zloziek Zivotného prostredia kraja, organ Statnej vodnej spravy kraja nie
je z hladiska Statnej vodnej spravy dotknutym organom podla § 3 pism. p) zdkona
0 posudzovani.

Organ Statnej spravy odpadového hospodarstva kraja

Okresny turad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie Statnej
spravy vod a vybranych zloZiek Zivotného prostredia kraja, organ odpadového hospodarstva nie
je z hradiska odpadového hospodarstva vo veci: ,,Uzemny plan obce Zohor — Zmeny a doplnky
¢. 4 dotknutym organom podl'a § 3 pism. p) zdkona o posudzovani.

Organ prevencie zavaznych priemyselnych havarii

Bez pripomienok.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, z hPadiska
ochrany prirody okresného tradu vsidle kraja povaZuje za potrebné predlozenu
dokumentaciu (strategicky dokument ,,Uzemny plan obce Zohor — Zmeny a doplnky &. 4%)
posudzovat’ v zmysle zdkona o posudzovani, ked’Zze zmeny vo funkénom vyuziti na lokalitach
B15, B21 a B22 predstavuju vyznamny negativny vplyv na vyssie spominané biotopy.

Prilohy: obr. ¢. 1 — obr. €. 7 podl'a textu

Vyjadrenie Okresného uradu Malacky:

Lokality B15, B21, B22 boli na zdklade doplnujucich informdcii obce Zohor z rieSenia ZaD ¢.4
vypustené. (vid Konzultacia, str. 14)

13



22. Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, usek Statnej vodnej

spravy, list ¢. OU-MA-OSZP-2017/004688/123/NEA zo diia 02.06.2017

Okresny tirad Malacky, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, usek Statnej vodnej spravy ako

dotknuty organ vydava v zmysle § 6 ods. 6 zakona nasledovné stanovisko:

e V lokalitach, v ktorych sa rata s novou vystavbou ma byt zabezpeCené zdsobovanie pitnou
vodou a odkanalizovanie uvedenych lokalit a to vystavbou inzinierskych sieti — verejného
vodovodu, verejnej splaskovej kanalizacie, dazd’ovej kanalizacie,

e vyrieSené musi byt odvadzanie vod z povrchového odtoku v kazdej lokalite, nakol'’ko vody
z povrchového odtoku (dazd’ové vody) nemdzu byt odvadzané do verejnej kanalizécie
splaskovej,

e odvadzanie vod z povrchového odtoku z parkovacich a manipulacnych ploch cez lapace
olejov musi byt v sulade s vodnym zdkonom asNV SR ¢. 269/2010 Z.z., ktorym sa
ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod,

e pri odvadzani vod z povrchového odtoku (dazd’ovych véd) do podzemnych vod je potrebné
predchédzajuce zistovanie (hydrogeologicky prieskum), ¢i je vystavba na predmetnych
pozemkoch z hl'adiska ochrany podzemnych a povrchovych vod mozna,

e nové lokality mdézu byt odkanalizované do obecnej COV, ktora ale musi kapacitne
a technicky zodpovedat' navyseniu splaskovych odpadovych véd, aby ich precistenie
a nésledné vypustanie do recipienta bolo v stlade s vodnym zédkonom, V pripade, Ze obecna
COV svojou kapacitou nebude zodpovedat’ d’alsiemu navyseniu splaskovych odpadovych
vod je potrebné COV rozsirit,

e vystavba nesmie byt v blizkosti vodarenskych zdrojov,

e Vv lokalitach, v ktorych bude nova vystavba v blizkosti vodnych tokov je potrebné stanovisko
ich spravcu,

e upozoriiujeme, Ze v predmetnych lokalitdich sa nachddzaji podzemné rozvody zavlahovej
vody, odvodiovacie kandly, ktoré treba reSpektovat’ i S ich ochrannym pasmom.

Vyjadrenie Okresného uradu Malacky:

Uvedené poziadavky su zohladnené a uvedené v podmienkach rozhodnutia.

Konzultacia podPla § 63 zikona o posudzovani — Dopliiujice informacie.

Na zaklade poziadavky (vyZziadanie si vyjadrenia k pripomienkam za ucelom ziskania
dopliujucich informacii na objasnenie pripomienok a poziadaviek vyplyvajicich zo stanovisk
podl'a § 63 zakona o posudzovani) Okresného tradu Malacky predlozila Obec Zohor listom
¢.791/17/KAT zo diia 05.06.2017 dopliiujuce informacie.

Stanovisko obce Zohor: Obec Zohor akceptuje pripomienky k lokalitam B15, B21, B22
V upravenom navrhu a Cistopise dokumentacie (lokality ¢. B15, B21, B22 uplne vypusta
Z rieSenia).

Okresny trad Bratislava odbor opravnych prostriedkov Vv ramci procesu prerokovania
,,Uzemného planu obce Zohor — Zmeny a doplnky ¢. 4 zaslal obci Zohor stanovisko ¢. OU-BA-
OOP4-2017/032761 zo dna 24.05.2017 (vid’ priloha), v ktorom vyjadril konkrétny nestihlas
s lokalitami &. B15, B17, B23, B24 V9, V10, S2, Z9, Z10. Obec Zohor akceptuje vsetky tieto
pripomienky v upravenom navrhu a Cistopise dokumentacie (lokality ¢. B15, B21, B22 uplne
vypusta z rieSenia z dovodu, ze z pohladu zaujmov ochrany prirody ani vo vyhl'ade nebudu
vhodné na vystavbu, lokality ¢. B17, V9 prerad’uje do vyhl'adovej etapy a lokality ¢. B23, B24,
V10, S2, Z10 st zaradené vo vyhladovej etape.

Pozn.: Vyhl'adova etapa predstavuje len rezervu ploch (bez moznosti vystavby) a prip.
realizacia je mozna len za podmienky d’alSej aktualizacie UPN obce — t.j. tieto plochy
Vv sti¢asnosti nepredstavuju ziadny zaber pol'n. pody.
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V Uzemnom plane obce Zohor — zmeny a doplnky ¢.4 boli urobené nasledovné tipravy:
- lokality B15, B21, B22 vypustené
- lokality B17, V9 preradené do vyhliadkovej etapy ako rezerva ploch

Doplitujice informacie k jednotlivym stanoviskam.

Stanovisko SOP SR, Sprava CHKO Zahorie, list &. CHKO/ZA/116/2017 zo diia 21.03.2017
Vyjadenie: Lokality Bl5, B21, B22 boli na zdiklade doplnujucich informacii obce Zohor
Z rieSenia ZaD ¢.4 vypustené

Stanovisko Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, list ¢. OU-BA-
OSZP1-2017/035877/ANJ zo dna 24.03.2017

Vyjadrenie: Lokality B15, B21, B22 boli na zdklade dopliujicich informdcii obce Zohor
Z rieSenia ZaD ¢.4 vypustené.

Stanovisko Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, list ¢. OU-BA-OOP4-
2017/036567 zo dna 20.03.2017

Vyjadrenie: Lokality B15, B21, B22 boli na zdklade doplnujicich informdcii obce Zohor
Z riesenia ZaD ¢.4 vypustené. PoZiadavka k lokalite D6 je uvedena a zohladnend v podmienkach
rozhodnutia.

Lokality B17 a V9 budu preradené do vyhladovej etapy — pozZiadavka uvedend a zohladnend
v podmienkach rozhodnutia. B23, B24, V10, S2, Z10 sii zaradené do vyhladovej etapy.

Zaver

Okresny Urad Malacky ako prislusny organ prihliadal na kritéria uvedené v prilohe ¢.3
zdkona a vramci zistovacieho konania posudil strategicky dokument z hladiska povahy
arozsahu, miesta vykondvania, najmé jeho tnosného zat'azenia a ochranu poskytovani podla
osobitnych predpisov, vyznamu ocCakavanych vplyvov na zivotné prostredie a zdravie
obyvatel'stva a urovne spracovania strategického dokumentu. Prihliadal pritom na stanoviska
podla §6 ods.6 zdkona a konzultacii vykonanych podla § 63 dorucenych k ozndmeniu
o strategickom dokumente od zainteresovanych subjektov a rozhodol tak, ako je uvedené vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia. Prislusny orgén sa zaoberal z vecného hladiska vsetkymi
namietkami a navrhmi zainteresovanej verejnosti.

Po prihliadnuti na kritéria stanovené zdkonom (§7 ods.4) a na predlozené dopliujuce
informdcie nezistil, Ze je opodstatnené d’al§ie posudzovanie a podrobnejSie hodnotenie zmeny
strategického dokumentu.

Ak sa zisti, Ze skuto¢né vplyvy posudzovaného dokumentu su vicSie, ako sa v iom
uvadza, obstaravatel’ je povinny zabezpecit' opatrenia na zosuladenie skuto¢ného vplyvu s
vplyvom uvedenym v strategickom dokumente a v stlade s podmienkami uréenymi podla
osobitnych predpisov.

Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o0 Zivotné prostredie spracovani d’alieho
stupiia dokumentécie pozaduje dodrzat’ vSetky dorucené stanoviska dotknutych organov.

Konkrétne cinnosti, ktoré sa buda realizovat, musia byt postdené podla zékona
vV pripade, ak budu spliiiat’ prahové hodnoty podla prilohy &.8 zékona.

Upozornenie:

Strategicky dokument ,,Uzemny plin obce Zohor — Zmeny adoplnky & 4 je
dokument s miestnym dosahom, preto v sulade s § 7 ods. 7 zakona dotknuta obec bezodkladne
informuje o tomto rozhodnuti verejnost’ spésobom v mieste obvyklym.
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Poucenie

Zistovacie konanie sa nevykondva podla zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani

(spravny poriadok) v zneni neskor$ich predpisov, a preto sa vo¢i nemu nemozno odvolat’. Toto
rozhodnutie mozno preskumat’ sidom.

Mgr. Sona Gazdikova
veduca odboru

RozdelPovnik k listu ¢. OU-MA-OSZP-2017/003836/GAM

Dorucuje sa:
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12.

13.

14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.

24,
25.
26.
217.
28.
29.

Obec Zohor, Obecny tGrad Zohor, Nam. 1. maja 1, 900 51 Zohor

Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Namestie slobody ¢. 6, P.O.BOX 100, 810 05 Bratislava 15
Ministerstvo obrany SR, Agentira spravy majetku, Za kasarniou 3, 832 47 Bratislava
Ministerstvo Zivotného prostredia SR, odbor $tatnej geologickej spravy, Nam. I. Stira 1, 812 35
Bratislava

Bratislavsky samospravny kraj, Urad Bratislavského samospravneho kraja, P.0.BOX 106,
Sabinovska 16, 821 03 Bratislava

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
Krajsky pamiatkovy urad v Bratislave, Leskova 17, 811 04 Bratislava

. Regionélny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava

29, P. 0. BOX 26

. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Malackach, Legionarska 882, 901 01

Malacky
Okresny urad Malacky, Zahoracka 2942/60, 901 01 Malacky
odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna sprava ochrany ovzdusia
odpadového hospodarstva
Statna vodna sprava
Statna ochrana prirody a krajiny
Okresny urad Malacky, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Zamocka 5, 901 01
Malacky
Okresny urad Malacky, Pozemkovy a lesny odbor, Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky
Okresny urad Malacky, Odbor krizového riadenia, Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky
Obvodny bansky trad v Bratislave, Mierova 19, 821 05 Bratislava
SOP SR, Sprava CHKO Zahorie, Vajanského 17, 901 01 Malacky
Regionalne cesty Bratislava a.s., Cu¢oriedkova 6, 827 12 Bratislava
Hydromelioracie §.p. Bratislava, Vrakunska 29, 825 63 Bratislava
SVP §.p. OZ Povodie Moravy, Pri Maline 2389/1, 901 01 Malacky
Dopravny urad, Letisko M.R.Stefanika, 823 05 Bratislava
Nafta a.s., Votrubova 1, 825 17 Bratislava
BVS, a.s., oddelenie odboru kvality vod a environmentalnej politiky, PreSovska 48,826 46 Bratislava
29
Obec Lab , Obecny urad 503, 900 67 Lab
Obec Lozorno, Obecny urad Lozorno, Hlavna 1, 900 55 Lozorno
Obec Vysoka pri Morave, Hlavna 196, 900 66 Vysoka pri Morave
Mesto Stupava, mestsky urad, Hlavna 1/24, 900 31 Stupava
Silvia Miklasova, Karol Miklas Kovacéska 3B, 900 51 Zohor
TU
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