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EKOJET, s.r.o. LJAredl reStaurécie v lokalite Zelezn4 studni¢ka - Rotunda“
priemyselnd a krajinna ekoldgia Sprava o hodnoteni — VSeobecne zrozumite/né zavere¢né zhrnutie

X. VSeobecne zrozumitel'né zaverecné zhrnutie

Navrhovand ¢innost bude situovand na Uzemi Bratislavského kraja, v okrese Bratislava Ill., v
Mestskej Gasti Bratislava — Nové Mesto, v k.4. Vinohrady, v lokalite Zelezna studnicka.
Na pozemkoch s Cislami parciel: 19598 (zastavané plochy a nadvoria), 19599 a 19603/1 (ostatné
plochy), mimo zastavaného Uzemia obce.

Navrhovand Cinnost pozostava z €innosti, ktoré spadaju do zist'ovacieho konania , podla zdkona
NR SR &. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Ide o nasledovné ¢innosti:

A. Aredl reStauracie

Pre bod 9. InfraStruktdra, poloZzku 16 pismeno a): Projekty rozvoja obci vratane — pozemnych
stavieb alebo ich suborov (komplexov), ak nie st uvedené v inych poloZzkéach tejto prilohy,
platia nasledovné prahové hodnoty:

- v zastavanom UGzemi od 10 000 m? podlahovej plochy, mimo zastavaného Uzemia od
1000 m? podlahovej plochy zistovacie konanie — éast’ B

Navrhovana dinnost umiestnend mimo zastavaného Uzemia obce bude obsahovat celkovo
1 077,33 m? podlahovej plochy (Zahradna restauracia 747 m? a Labuti paviléon 330,33 m?).

Z uvedeného vyplyva, Ze hodnotena  &innos t' spada do ZIS TOVACIEHO KONANIA pod Fa
citovaného zakona.

Navrhovana ¢innost sa umiestriuje do lokality, ktora je sucastou Chranenej krajinnej oblasti, na
Uzemi ktorej plati 2.stupen ochrany a do blizkosti tzemia Natura 2000.

Sprava o hodnoteni je vypracovana podla rozsahu hodnotenia vydaného Okresnym udradom
Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie (¢. OU-BA-OSZP3-2017/006289/SIA/I-EIA-rh,
zo dna 03.02.2017). Pre dalSie, podrobnejSie hodnotenie vplyvu navrhovanej &innosti sa na
zaklade rozsahu hodnotenia uréuje:

o Nulovy variant - stav, ktory by nastal, ak by sa navrhovana €innost nerealizovala.
o Variant ¢. 2 rieSeny v zadmere, prip. jeho modifikacia.

Ugelom navrhovanej &innosti je revitalizacia stcasného areélu, kde déjde k vybudovaniu a
prevadzkovaniu Zahradnej reStauracie a Labutieho pavilonu, ktoré budd umiestnené na mieste
pévodného kupelného domu a pbévodného historického pavilénu s vlastnym zazemim v Mestskej
gasti Bratislava — Nové Mesto, k.U. Vinohrady v lokalite Zelezna studni¢ka. Hlavnym G&elom
navrhovanej €innosti je vyuZitie potencialu lokality pre ucely rekreécie, stravovania a kultdrno-
spoloCenské ucely.

Navrhované €innost vychadza z pévodného zameru hl. mesta SR Bratislava o vybudovanie areéalu
reStauracie v lokalite ,Zelezna studni¢ka - Rotunda“ bez jeho priamej finanénej Ugasti. Realizacia
navrhovanej €innosti prispeje k rekonStruovaniu, rekultivovaniu a revitalizovaniu navstevovaného
lesoparku a areélu Zeleznej studnicky, pre potreby kazdodennej a vikendovej rekreacie, pre vietky
vekové kategorie a skupiny obyvatelov - od sviatoénych navstevnikov, rodiny s detmi, po trampské
skupiny, cyklistov, rybarov a podobne.

V ramci spracovania zameru a spravy o hodnoteni boli vypracované nasledujuce Studie:
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a) Hydrogeologicky posudok pre Areédl reStauracie v lokalite Zelezna studni¢ka — Rotunda,
(RNDr. J. Antal, 04/2017).

b) Hodnotenie vplyvov stavby na Uzemia sustavy Natura 2000 v zmysle ¢lanku 6.3 smernice
92/43/EHS o ochrane prirodzenych biotopov volne Zijucich Zivo€ichov a rastlin (EKOJET,
s.r.o., 05/2017).

c) Sadové upravy (Garden studio s.r.o., 04/2017).

V spoijitosti s navrhovanou investiciou sa neoCakava vyznamna zmena navstevnosti lesoparku
Zeleznej studnicky. Zaujem o navstevu lokality je dlhodoby, vyplyva zo zaujmu pobytu ludi
v prirodnom prostredi, mimo silne urbanizované Gzemie mesta. Vzhladom na sucasnu vysoku
navstevnost lesoparku, tu absentuje vyhovujuci podiel reStauraénych/ob&erstvovacich
a hygienickych zariadeni. Navrhovana c&innost bude suplovat reStauratné (obcerstvovacie)
zariadenia, ktoré su v izemi vzhladom na vysoku navstevnost podhodnotené.

Obyvatelia nadlimitne ovplyvneny ucinkami prevadzky navrhovanej c&innosti po realizacii
technickych opatreni neboli identifikovani. Navrhovana &innost po realizacii bude spifat prislusné
hygienické limity v zmysle platnej legislativy.

Pocas prevadzky budu dodrziavané s ohfadom na ochranu prirody v prostredi lesoparku a CHKO
Malé Karpaty podmienky na uklfludnené rekreacné a prirodné prostredie, ktoré reSpektuju pripustné
hodnoty hluku stanovené vonkajSie prostredie posudzovaného Gzemia — Il. kateg6riu chrdnenych
Uzemi v zmysle Vyhlasky ¢&.549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a
vibrécii v Zivotnom prostredi.

Prevadzkou navrhovanej ¢innosti vzhlfadom na jej funk&né rieSenie nebudl vznikat’ z jej prevadzky
odpadové latky takého charakteru a zloZenia, ktoré by mohli mat negativny dopad na zdravotny
stav okolitych obyvatefov, vSetky skupiny navstevnikov lesoparku (napr. rodiny s detmi,
Sportovcov, trampistov, rybarov a pod.) a navstevnikov hodnotenej ¢innosti.

S realizaciou navrhovanej ¢innosti je mozné oCakavat pozitivne vplyvy, kedy sucasny areal sa
zrekultivuje, zrevitalizuje a spristupni pre vSetky skupiny navstevnikov lesoparku. Koncepcia
navrhu cinnosti spocCiva v realizacii novych moZznosti vyuZitia potencialu Gzemia pri zohlfadneni
jeho funkéno — priestorovych limitov. V rieSenom Gzemi vzniknd nové priestory pre kfudové
posedenie hosti reStauracie a navstevnikov Labutieho pavilénu.

Navrhované technické rieSenia a preventivne opatrenia na ochranu zdravia a Zivotného prostredia
ZlepSia sucasny stav, najma z dévodu, Ze sa zabezpecCi organizovanost navstevnikov, zvysi sa
hygienicka urover lokality a eliminuje sa neorganizovany pohyb a aktivity navstevnikov. Vznikne tu
hygienické zdzemie, ¢im sa eliminuje pouZivanie okolia na hygienické ucely, ktoré bude odvedené
do septiku ateda nebude dochadzat ku kontaktu s Vydricou. Oprava muriku Vydrice, jej
precCistenie a najma starostlivost prevadzkovatela o €istotu okolia budu pozitivne vplyvat aj na
vyskyt a Zivotné podmienky bioty, vratane chrdneného druhu raka riavového.

RieSené Uzemie navrhovanej cinnosti sa oproti suasnému stavu pozitivne revitalizuje, pri
maximalnom zachovani sucasnej zelene. Vyrub 3 ks néletovych drevin rasticich v polohe
zakladov Labutieho pavilénu je minimalny. Po ukonceni stavebnych prac sa rekultivuju do¢asné
zabery, realizuje nova dopliujuca vysadba 13 ks drevin, ktora reSpektuje pdvodné druhové
zloZenie. Podiel zelene v rieSenom Gzemi sa realizaciou navrhovanej ¢innosti zvysi.
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Dopravna situacia sa Vv lesoparku oproti suasnému stavu s vyli€enim verejnej dopravy
s lesoparku Zeleznej studnicky nezmeni. Pristup navstevnikov do lokality bude nadalej dostupny
chodnikmi pre peSich popri Ceste mladeze, nduénymi a lesnymi chodnikmi ako v su¢asnosti.

Navrhované ¢innost’ sa nachadza v dostupnosti MHD linky, na spojnici vychadzkovych/ turistickych
tras/cielov - Kacin, SneZienka (lanovka), Vydrické rybniky, Cvi¢na luka s prevadzkou lanového
centra a bobovej drahy, skadial je pristup na vrch Kamzik s televiznu veZou a reStauraciou.

Priamo na ploche rieSeného Uzemia sa podla vyhlasky MZP SR &. 24/2003 Z.z., v zneni

neskorSich predpisov, ktorou sa vykonava zakon &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorsich predpisov, sa nenachadzaju biotopy eurépskeho ani narodného vyznamu.

Hodnotené GUzemie sa nachadza v Chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty (v zmysle zdkona NR
SR &. 543/2002 Z.z. oochrane prirody a krajiny, v zneni neskordich predpisov). Uzemie je
zaradené do Il. stupfia ochrany v zmysle 813 zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorSich predpisov. Navrhovanad c&innost svojim charakterom nespdsobi ohrozenie
predmetu ochrany CHKO Malé Karpaty a nebude mat negativny vplyv na priaznivy stav tohoto
tzemia. Cinnost s rovnakym charakterom uz v Gzemi existuje aj v st¢asnosti a hodnotena &innost
predstavuje jej rekonstrukciu v minimalnom nutnom rozsahu.

V ramci tejto spravy o hodnoteni bolo vypracované hodnotenie vplyvov stavby na Gzemia sUstavy
Natura 2000 v zmysle ¢lanku 6.3 smernice 92/43/EHS o ochrane prirodzenych biotopov a volne
Zijucich Zzivoc€ichov a rastlin. Na zaklade tohto hodnotenia bol ako potencidlne dotknuty z mnoziny
predmetov ochrany (3 druhy biotopov: 91E0* Luzné vibovo — topofové a jelSové lesy, 9110
kyslomilné bukové lesy, 9130 Bukové a jedlové kvetnaté lesy; 3 druhy hmyzu a 1 druh kérovca)
identifikovany iba rak riavovy (Austropotamobius torrentium). V mieste vymedzenom planovanou
¢innostou sa pri terénnom prieskume (jun a jul 2016, marec, april a maj roku 2017) nepreukézal
vyskyt ostatnych druhov — mora schmidtova, kovacik fialovy, mlynarik vychodny. Priame ani
nepriame vplyvy na ostatné predmety ochrany UEV Vydrica (3 druhy biotopov a 3 druhy hmyzu)
tak neboli identifikované. Napriek negativnym vysledkom kontrolnych navstev, vratane vlastného
terénneho vyskumu, biomonitoringu z poslednych rokov je lokalita stadle povaZzovana za vyznamné
miesto vyskytu druhu Austropotamobius torrentium a je potrebné eliminovat’ negativne vplyvy pre
pripadnu rekoloniz&ciu toku uvedenym druhom.

Na zaklade analyz projektovych zadmerov v okoli navrhovanej €innosti a vzhlfadom k minimalnemu
vplyvu posudzovanej ¢innosti na UEV Vydrica vyplyva, Ze na predmety ochrany a celistvost tizemi
sustavy Natura 2000, nebudd v kontexte posudzovanej c&innosti pésobit Ziadne negativne
kumulativne vplyvy.

Nepriaznivé vplyvy
Medzi nepriaznivymi vplyvmi vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti boli identifikované:

* negativne vplyvy pocas vystavby (hluk zo staveniskovej dopravy a stavebnych
mechanizmov, vznik emisii a prasSnosti), ktoré budd kratkodobé aje mozné ich
minimalizovat pouZzitim vhodnej technolégie a stavebnych postupov,

* nepatrné zvySenie emisnej a hlukovej zataze Uzemia poCas prevadzky pri splneni
prislusnych limitov,

e nepatrné zvySenie intenzity dopravy na prifahlej komunikacnej sieti (len zasobovanie
v pracovnych drioch do 9:00 hod.).

Tieto vplyvy su len lokdlneho vyznamu a nemaju regionalny dopad. Vhodnymi opatreniami je
mozna ich minimalizacia.
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Pozitivne vplyvy
Medzi pozitivne vplyvy navrhovanej ¢innosti patria:
» vyuzitie funkéného potenciélu rieSeného Uzemia v sulade s platnou Uzemnoplanovacou
dokumentéaciou v Uzemi,
» skultdrnenie Uzemia, rieSenie noveého objektu reStauracie v sulade s najnovSimi trendmi
v oblasti gastronémie s priestormi v prislichajucej kvalite a kultire stravovania v polohe
pévodného kupelného domu a historického pavilonu,
* rozvoj cestovného ruchu a rekreacnych sluZieb,
» vytvorenie podmienok pre rekolonizéciu toku Vydrica pre raka riavového.

Sprava o hodnoteni je zverejnena na webovom sidle dotknutej obce a ha www.enviroportal.sk.

Zavere ¢né zhodnotenie:

Na zaklade vykonaného komplexného hodnotenia vplyvo v €innosti na Zivotné prostredie
v hodnotenom Gzemi apri splneni opatreni na preven ciu, eliminaciu, minimalizaciu
a kompenzaciu vplyvov na Zivotné prostredie povazuj eme prevadzku hodnotenej ¢innosti
vo variante ¢.2 oproti nulovému variantu za prijate  md a z h/ladiska vplyvov na Zivotné
prostredie a celospolo ¢éenského GzZitku za realizovate Ihi a v Gzemi Gnosnd.

Odporu éame realizaciu variantu €. 2.

Spracovatelom vSeobecného zrozumitelného zavereéného zhrnutia je firma EKOJET, s.r.o., Staré
Grunty 9A, 841 04 Bratislava.

/) - EKGJET s.r.o. 2
\g’r Sfdlo: Tehelné 19, 831 03 Rratislava

‘ Prevadzka: Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava

2 ICQ: 3573 4000 IC DPH: 8K2020229134

Zoznam priloh:

* Mapa €. 1: Prehladna situacia (Variant €.2)
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Mapa ¢.1: Prehladna situacia (Variant ¢.2)
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