OKRESNY odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie

URAD oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek

NITRA 5 Zivotného prostredia
Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra

podrla rozdel'ovnika

Vas list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Nitra
2017/014904-014-F21 RNDr. Straka 09.05.2017

ROZHODNUTIE

Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ako organ Statnej spravy
prislusny podl'a § 5 ods. 1 zdkona ¢. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov v stlade
s § 56 pism. b) zakona ¢. 24/2006 Z. z. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov vydava podla § 46 a § 47 zdkona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov a podla § 29
zakona ¢. 24/2006 Z. z. o0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredic a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov na zdklade zdmeru ,,Polyfunkény objekt
Orbis*, ktory predlozil navrhovatel: INPEK, s.r.o., Stefanikova 45/81, 949 01 Nitra, ICO:
34 105 620, po ukonceni zistovacieho konania toto rozhodnutie:

Navrhovana ¢innost’ ,,Polyfunkény objekt Orbis“, predmetom ktorej je vystavba
polyfunkéného suboru v centre mesta Nitra, v lokalite kde sa v stcasnosti nachadza objekt
byvalého Kina ORBIS. Navrhovana ¢innost, ktora bude umiestena v intravilane Mesta Nitra, na
pozemkoch s par. ¢. 1190/1, 1190/2, 1190/3, 1190/4, 1190/5, 1190/6, 1190/7, 1191/7, 1191/8,
1191/19, 1191/20, 1191/21, 1191/23 v kat. uzemi Nitra

sa nebude posudzovat

podla zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Pri priprave dokumentdcie stavby k uzemnému konaniu a Vv procese konani o povoleni
cinnosti podl’a osobitnych predpisov bude potrebné zohl’adnit’ tieto konkrétne poZiadavky vo
vzt’ahu k navrhovanej Ccinnosti, ktoré vyplynuli zo stanovisk dorucenych k zameru
a z opatreni navrhnutych v zamere:

e Vdalsich stupnioch PD zapracovat vegetacné strechy (stanovit' min. podiel 50% zo vsetkych
ploch striech, maximalne do 70%) ako kompenzaciu za nedostatok vhodného priestoru na
vwsadbu drevin, nakolko ide o lokalitu v CMZ Nitra — UPC 65 s vysokym koeficientom
zastavanosti — od 0,8 az do 1,0.
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zachovat' v plnom rozsahu existujiice plochy na zeler zndzornené vo vykresovej casti UP CMZ
Nitra.

pri vysadbdch drevin v okolitom priestore okolo polyfunkéného objektu pouzivat dreviny
odolné voci extrémnejsSim suchdm, mrazom, ktoré su trvdicnejsie — nie s makkym a lamavym
drevom, nie alergénne. Pouzit také druhy a typy drevin, ktorych vyska nepresiahne 6 m nad
urovitou terénu. Dreviny pri vysadbe dobre ukotvit' a zabezpecit, aby sa eliminoval v co
najvyssej moznej miere ich vyvrat vplyvom Zzivelnych udalosti (vietor, rozmocenie terénu, a
pod.)

nahradnu vysadbu riesit vylucne vysadbou vzrastlych stromov v danej lokalite

Vegetacné strechy realizovat na strechach vsetkych objektov

e Stavebny objekt budovy zabezpecit' pred invadovanim (prenikanim) chranenych a inych

druhov zivocichov (vtactvo, netopiere a pod.), a to osadenim pevnych mriezok s maximalnym
rozmerom ok Ix1 mm, na vSetky systémy vzduchotechniky, kominy a pod.

Stavebné a hmotové prevedenie samotnych budov, technické riesSenie spojov v murive medzi
poschodiami, stresnej atiky, ako aj pripadného zateplovacieho systému (sporadické
poskodzovanie vtactvom) riesit sposobom, aby nedochddzalo ani s odstupom casu k
vytvaraniu potencidlnych ukrytovych mozZnosti na prezZivanie vtactva a netopierov, ktoré by
svojou pritomnostou znizovali hygienu a kvalitu byvania a uzivania.

VSetky pristupy realizovat bezbariérovo.

0bjekt dovybavit zariadeniami na cyklisticku dopravu.

V textovej aj grafickej casti dopravné napojenie, ako aj celkovu organizdaciu dopravy v uzemi
suvisiacom s navrhovanou cinnostou v sulade s prislusnymi normami STN a Technickymi
podmienkami TP 09/2008 , TP 10/2008

v dalsich stupiioch PD doplnit dopravno — kapacitné posudenie v sulade s prislusnymi
normami STN a metodikami (STN 73 6102, STN 73 6101, Technické podmienky TP 10/2010,
Metodika dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov velkych investicnych projektov)
vypocet potrebného poctu parkovacich miest overit' v sulade s aktualnym znenim prislusnej
normy STN 73 6110

v dalsich stupiioch PD podrobne rozpracovat dopravné napojenie V sulade s prislusnymi
normami STN a technickymi podmienkami TP09/2008, TP 10/2008,TP 10/2010, STN 73
6102, STN 73 6101

v dalsich stupnoch PD zabezpecit sulad vystavby a prevadzky navrhovanej cinnosti
s ochranou zelene v silade s normou STN 83 7010, STN 83 7015, STN 83 7016 a STN 83
7017

dodrziavar ustanovenia zdkona ¢. 364/2004 Z. 2. 0 vodach (vodny zdkon)

zabezpecit ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabranit neZiaducemu uniku
skodlivych latok do pédy, podzemnych a povrchovych véd

Vyskovo aj funkcne zosuladit s okolitou najblizsou zastavbou

uplatiiovat  strategicky dokument Slovenskej republiky "Stratégie adaptacie Slovenskej
republiky na nepriaznivé dosledky zmeny klimy" schvaleny uznesenim viady SR ¢. 148/2014
Vdalsich stupnioch PD zapracovat' opatrenia na nakladanie s vodami, zabezpecenie
spravneho vodného rezimu ako aj vysporiadanie a S klimatickymi zmenami V zmysle §3 ods.
4 az 5 zakona OPK ¢.543/2002 Z. 1.

Statiku stavby overit oponentskym posudkom

spracovat geologicky a hydrogeologicky prieskum

Vv dalsich stupnioch PD dolozit hydraulicky vypocet prietokovych mnozstiev ORL, dazdovej a
odpadovej kanalizacie a ostatnych vodnych stavieb

dodrZiavat zakon o odpadoch ¢.79/2015 Z. 1.

zabezpecit separovany zber odpadu

pouzivat' v maximalnej moznej miere materialy zo zhodnocovanych odpadov

Vsetky dopravné parametre Ziadame navrhnut' v sulade s prislusnymi normami STN a TP



ODOVODNENIE

Navrhovatel' INPEK, s.r.0., Stefanikova 45/81, 949 01 Nitra, ICO: 34 105 620, dorugil
dna 14. marca 2017 prislusnému orgénu, Okresnému uradu Nitra, odbor starostlivosti o zivotné
prostredie podl'a § 29 ods. 1 pism. a) zédkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon o posudzovani®) zamer navrhovanej
¢innosti ,,Polyfunkény objekt ORBIS* (d’alej len ,,zamer*).

Zamer obsahuje okrem nulového variantu jeden realizacny variant navrhovanej ¢innosti
(Variant 1), nakolko prisluSny orgdn, na zaklade pisomnej ziadosti navrhovatel'a upustil, podl'a
§ 22 ods. 6 zakona o posudzovani, od poziadavky variantného riesenia zameru listom ¢. OU-NR-
0OSZP3-2017/012408-002-F21 zo dna 28. februara 2017.

Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, v stlade so zakonom
0 posudzovani a zédkonom ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov, zacal spravne konanie vo veci zistovacieho konania navrhovanej ¢innosti,
diiom dorucenia zdmeru navrhovatel'om, o ¢om upovedomil Gcastnikov konania, ako aj rezortny
organ, povol'ujlci organ, dotknuté organy a dotknuta obec, ktorym zaroven podla § 23 ods. 1
zakona o posudzovani zaslal predloZzeny zamer v prilohe.

Prislusny organ zverejnil bezodkladne na webovom sidle ministerstva,
http://enviroportal.sk/sk/eia/detail/polyfunkcny-objekt-orbis

Zimer a ozndmenie O predlozeni zameru, ktoré obsahovalo zdkladné tudaje
0 navrhovanej ¢innosti podla § 23 ods. 1 zdkona o posudzovani a stcasne informéciu pre
verejnost’ podl'a § 24 ods. 1 toho istého zédkona aj na Gradnej tabuli.

Navrhovana ¢innost’ svojimi parametrami podla prilohy ¢. 8 k zdkonu o posudzovani,
kapitola ¢. 9 Infrastruktara, pol. ¢. 16 Projekty rozvoja obci vratane pism. b) staticka doprava od
100 do 500 stojisk, podlichaju zistovaciemu konaniu o0 posudzovani vplyvov navrhovanej
¢innosti, podl'a § 18 ods. 2 pism. b) zdkona o posudzovani, ktoré prislusny organ vykonal podla
§ 29 toho istého zakona.

Po preskiimani predlozenej dokumentacie navrhovatelom bolo zistené, Ze zdmer riesi
vystavbu polyfunkéného stboru, pozostavajuceho z troch nadvézujucich objektov (prevadzky
bytov, administrativy a obCianskej vybavenosti v objektoch A, B a C) v centre mesta Nitra,
v lokalite, kde sa v sucasnosti nachadza objekt byvalého Kina ORBIS. Staticka doprava bude
zabezpeCend v podzemnej gardzi, nachadzajucej sa iba pod objektom A. Celkovy pocet
parkovisk bude cca 246 stojisk. Objekt A pozostava z dvoch podzemnych podlazi uréenych pre
parkovanie osobnych automobilov a Styroch nadzemnych podlazi s bytovymi jednotkami. Pocet
bytov bude 39 z toho 13 bytov bude dvojizbovych a 26 bytov bude troj az pat’ izbovych. Objekt
B bude sluzit’ na obchodné a administrativne tcely. Tento objekt bude mat’ 4 NP. Objekt C
predstavuje novostavbu objektu s komerénymi priestormi a bytovymi jednotkami. Objekt bude
mat’ 5 NP. V tomto objekte bude 12 bytov a to na 3 NP — 4 byty, 4 NP — 4 byty a 5 NP — 4 byty.

Miestom vykondvania navrhovanej ¢innosti ma byt Uzemie, v ktorom plati prvy stupen
ochrany.

Z hladiska posudenia oakavanych moznych zdrojov znecist'ovania Zivotného prostredia
a nepriaznivych vplyvov na jeho zlozky pri realizacii a prevadzke pripravovanej stavby budu
dopady na zivotné prostredie minimalne. V etape realizdcie stavby ide o kratkodobé negativne
vplyvy. Vystavbou ani prevadzkou nedojde k trvalym negativnym vplyvom na zdravotny stav
obyvatel'stva. Posobenim prevadzky sa neocakéavaju dlhodobé vplyvy na rastlinné a zivociSne
druhy ani ich biotopy, neddjde k negativnemu ovplyvneniu estetickych kvalit zaujmového
uzemia. Nie st zndme Ziadne vyvolané suvislosti, ktoré by mohli spdsobit’ vplyvy na Zivotné
prostredie so zretel'om na druh, formu a stupen existujucej ochrany prirody, prirodnych zdrojov
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a kultarnych pamiatok v zdujmovom uzemi. Pocas realizacie ¢i prevadzkovania nie st o¢akavané
d’alSie mozné rizika spojené sohrozenim kvality zivotného prostredia alebo zdravia
obyvatel'stva. Navrhovand c¢innost nebude mat nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie
presahujuce $tatne hranice a nenapiiia podmienky § 40 zakona o posudzovani a kritéria uvedené
Vv prilohe ¢. 13 a ¢. 14 tohto zékona.

V ramci zistovacieho konania OU rozoslal zamer podla § 23 ods. 1 zdkona na zaujatie
stanoviska rezortnému organu, dotknutym organom, povolujicemu organu a dotknutej obci. V
zédkonom stanovenom termine dorucili na OU pisomné stanoviska nasledovné subjekty:

1. Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie OSZP3 — dotknuty orgadn (list C.
2017/014904 zo dria 22. marca 2017, doruceny dna 28. marca 2017)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

Zac. cit.: ,,K predlozenej navrhovanej cinnosti mal iba usek ochrany prirody a Krajiny
nasledovné pripomienky resp. odporucania:

Na predmetnom uzemi plati 1. stupen ochrany - § 12 zdkona.

a. Do projektovej dokumentdacie nasledujicej po pravoplatnom rozhodnuti EIA zapracovat
vegetacné strechy (Ziadame stanovit min. podiel 50% zo vsetkych ploch striech, maximalne do 70%) ako
kompenzaciu za nedostatok vhodného priestoru na vysadbu drevin, nakolko ide o lokalitu v CMZ Nitra —
UPC 65 s vysokym koeficientom zastavanosti — od 0,8 az do 1,0.

b. Zachovat' v plnom rozsahu existujiice plochy na zeler zndzornené vo vykresovej casti UP CMZ
Nitra.
C. Pri vysadbach drevin v okolitom priestore okolo polyfunkcéného objektu pouzivat' dreviny odolné

voci extrémnejsim sucham, mrazom, ktoré su trvdcnejsie — nie S mdkkym a lamavym drevom, nie
alergénne. PouZit také druhy a typy drevin, ktorych vyska nepresiahne 6 m nad uroviiou terénu. Dreviny
pri vysadbe dobre ukotvit a zabezpecit, aby sa eliminoval v ¢o najvyssej moznej miere ich vyvrat vplyvom
Zivelnych udalosti (vietor, rozmocenie terénu, a pod.)

d. Vegetacné strechy realizovat na strechdch vsetkych objektov — vyplyva z toho pozitivny vplyv na
MUSES a mikroklimu daného priestoru. Uvedené strechy mézu splitat’ v ¢ase od jari do jesene funkciu
kratkodobej relaxdcie (napr. Citanie, sinenie sa a pod.). V tomto ohlade je potrebné doriesit najmd mozné
vyvstavajice problémy s odstraiiovanim snehu pocas obdobia intenzivnejsieho snezenia.

e. Stavebny objekt budovy zabezpecit pred invadovanim (prenikanim) chrdanenych a inych druhov
Zivocichov (vtactvo, netopiere a pod.), a to osadenim pevnych mriezok s maximdlnym rozmerom ok Ix1
mm, na vsetky systémy vzduchotechniky, kominy a pod.

f. Stavebné a hmotové prevedenie samotnych budov, technické rieSenie spojov v murive medzi
poschodiami, stresnej atiky, ako aj pripadného zateplovacieho systéemu (sporadické poskodzovanie
vtdctvom) riesit sposobom, aby nedochadzalo ani s odstupom casu k vytvaraniu potencialnych vukrytovych
moznosti na prezivanie vtactva a netopierov, ktoré by svojou pritomnostou znizovali hygienu a kvalitu
byvania a uzivania.

g. VSetky pristupy realizovat’ bezbariérovo.

h. Objekt dovybavit zariadeniami na cyklisticku dopravu.

Zaverom pozadujeme, aby boli vSetky vysSie uvedené podmienky zapracované do rozhodnutia EIA
a ndsledne aj do projektovej dokumentdcie pre UR a SP. koniec Cit.

2. Okresny urad Nitra, odbor krizového riadenia — dotknuty organ (list ¢. OU-NR-OKR-
2017/016054/2 zo dia 28. marca 2017, doruceny dna 28. marca 2017)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

Zac. cit.: ,,Z hladiska civilnej ochrany obyvatelstva, nepozZadujeme povinné hodnotenie podla
zakona NR SR ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie V zneni neskorsich
predpisov. *“ koniec cit.

3. ZdruZenie domovych samosprdav — ucastnik konania (stanovisko zaslané emailom dna
03. aprila 2017)
k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:



Zac.

cit.. , K predstavenému dokumentu ,, Polyfunkcny objekt Orbis* mame nasledovné

pripomienky:

1.

10.
11.

12.

13

Ziadame podrobne rozpracovat' v textovej aj grafickej casti dopravné napojenie, ako aj
celkovu organizaciu dopravy v uzemi suvisiacom s navrhovanou cinnostou v sulade s
prislusnymi normami STN a Technickymi podmienkami TP 09/2008 , TP 10/2008.
Ziadame doplnit dopravno — kapacitné posidenie v siilade s prislusnymi normami STN a
metodikami (STN 73 6102, STN 73 6101, Technické podmienky TP 10/2010 , Metodika
dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov velkych investicnych projektov) pre
existujuce kriZovatky ovplyvnené zvySenou dopravou navrhovanej stavby a zohladnit
Sirsie vztahy vychddzajuce z vyvoja dopravnej situdcie v dotknutom uzemi, z jej
sucasného stavu a aj z koncepcnych materidalov mesta zaoberajucich sa vyvojom dopravy
v buducnosti (20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky).

Ziadame overit obsluhu tizemia verejnou hromadnou dopravou; Ziadame, aby prislusna
zastavka hromadnej dopravy bola maximdalne v 5-minutovej pesej dostupnosti.

Ziadame overit vypocet potrebného poctu parkovacich miest v silade s aktudlnym
znenim prislusnej normy STN 73 6110.

Ziadame, aby parkovacie miesta boli rieSené formou podzemnych gardzi pod objektami
stavieb a povrch vuzemia upraveny ako lokdlny parcik, maximdlne pripustame vyuzitie
striech parkovacich domov ako zatravnenych ihrisk ¢i outdoorovych cvicisk.

Podla ustanovenia § 2 zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny
zdkon) v zmneni neskorsich predpisov sa pozemné komunikdacie buduju, rekonstruuju,
spravuju a udrZiavaju v sulade so zdsadami Statnej dopravnej a cestnej politiky, s
koncepciou rozvoja dopravy a vzhladom na ochranu Zivotného prostredia. Navrhovanie
pozemnych komunikacii sa vykondva podla platnych slovenskych technickych noriem,
technickych predpisov a objektivne zistenych vysledkov vyskumu a vyvoja v cestnej
infrastrukture. Na zabezpecenie uvedenych uloh ministerstvo v sulade s metodickym
pokynom MP 38/2016 schvaluje a vydava technické predpisy rezortu, ktoré usmernuju
pracu investorov, projektantov a zhotovitelov v roznych oblastiach (¢innostiach) cestnej
infrastruktury. Technické predpisy rezortu su zverejiiované v plnotextovom zneni na
webovom sidle Slovenskej spravy ciest - Www.sSc.sk/sk/Technicke-predpisy-rezortu.ssc.
Ziadame respektovat Technicko-kvalitativne podmienky MDVRR SR, cast 9 — Kryty
chodnikov a inych ploch z dlazby, Technické podmienky projektovania odvodnovacich
zariadeni na cestnych komunikdciach ako aj ostatné spominané technické predpisy
v plnom rozsahu.

V pripade nevyhnutnosti povrchovym stati ako aj na ploché strechy a iné spevnené
vodorovné plochy pozZadujeme pouZitie retencnej dlazby , ktoré zabezpecia minimalne
80% podiel priesakovej plochy preukdzatelne zadrzania minimalne 8 | vody/m? po dobu
prvych 15 min. dazda a zniZia tepelné napdtie v danom uzemi, vid informacny material
Narodnej recyklacnej agentury SRwww.samospravydomov.org/files/retencna_dlazba.pdf
Tieto materidly spliajii technické predpisy definované v predchdadzajiicom bode tychto
pripomienok

Ziadame spracovat dokument ochrany prirody podla §3 ods.3 az ods.5 zdkona OPK
€.543/2002 Z. z. apredlozit ho prislusnému organu ako podklad rozhodnutia
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

Ziadame vyhodnotit siilad vystavby a prevdadzky navrhovanej ¢innosti s ochranou zelene
v sulade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody, STN 83 7015 Praca s podou, STN 83
7016 Rastliny a ich vysadba a STN 83 7017 Travniky a ich zakladanie.

Ziadame dodrzat ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z. 7. 0 voddch (vodny zdkon).

Ziadame dbat o ochranu podzemnych a povrchovych véd a zabranit neziaducemu viniku
Skodlivych latok do pody, podzemnych a povrchovych vod.

Ziadame definovat najblizsiu existujiici obytnii, event. inii zdstavbu s dlhodobym pobytom
0s0b v okoli navrhovanej cinnosti, vo vizbe na hlukové, rozptylové vplyvy, dendrologicky
posudok a svetlotechnicky posudok.

. Vyskovo aj funkcne zosuladit s okolitou najblizSou zastavbou.

5


http://www.ssc.sk/sk/Technicke-predpisy-rezortu.ssc
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.
22.

23.

24.

25.
26.

V okoli zameru navrhujeme realizdciu lokalneho parciku ako samostatného stavebného
objektu, ktory vsak po realizacii bude pristupny Sirokej verejnosti.
Pozadujeme, aby v pripade kladného odporucacieho stanoviska bol realizovany park ako
verejny mestsky park a vhodne zacleneny do okolitého uzemia a volne pristupny zo
vSetkych smerov.
Nahradnii vysadbu Ziadame riesit vylucne vysadbou vzrastlych stromov v danej lokalite.
Nesuhlasime s financnou nahradou spolocenskej hodnoty.
Ndahradnu vysadbu a lokalny parcik Ziadame riesit' tak, aby prispievali k zlepSovaniu
lokdlnej mikroklimy a jej bilancie.
Ziadame désledne uplatiiovat strategicky dokument Slovenskej republiky "Stratégie
adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé doésledky zmeny klimy" schvaleny
uznesenim viady SR ¢. 148/2014.
Alternativou k bodom 15 az 19 by bolo realizacia zatrdavnenej strechy (mozZu byt pouzité
aj vegetacné dielce Specifikované v bode 5) a stromoradie obkolesujice pozemok.
Zatravnena strecha pozitivne prispieva k mikroklimatickej bilancii a zaroven je
prirodzenou termoreguldciou, navyse znizujucou naklady na termoregulaciu objektu.
Nakladanie s vodami, zabezpecenie sprdavneho vodného reZimu ako aj vysporiadanie
a s klimatickymi zmenami je komplexna a systematicka cinnost; v zmysle §3 ods. 4 az 5
zakona OPK ¢.543/2002 Z.z. su pravnické osoby povinné zapracovavat opatrenia v oblasti
Zivotného prostredia uz do projektovej dokumentdacie. Sposob ako sa dana problematika
vyriesi je na rozhodnuté navrhovtela, musi vSak spliiat isté kvalitativne aj technické
parametre, viac Ktejto téme napr.: http:/lwww.uzemneplany.sk/zakon/nakladanie-s-
vodami-z-povrchoveho-odtoku-v-mestach. Vo vseobecnosti odporicame realizdaciu tzv.
dazdovych zdhrad.
Statiku stavby Ziadame overit nezdavislym oponentskym posudkom.
Vyhodnotit zamer vo vztahu s geologiou a hydrogeologiou V dotknutom tizemi.
Pozadujeme spracovat aktudlny geologicky a hydrogeologicky prieskum a spracovanim
analyzy redlnych vplyvov a uvedené zistenia pouzit’ ako podklad pre spracovanie analyzy
vplyvov navrhovaného posudzovaného zameru v oblasti geoldgie a hydrogeologie.
Ziadame dolozit hydraulicky vypocet prietokovych mnozstiev ORL, dazdovej a odpadovej
kanalizdcie a ostatnych vodnych stavieb.
Ziadame overit navrh ¢innosti s vizemnym planom za predpokladu maximalnych intenzit
predpokladanych cinnosti aj v okolitom vuzemi. V tomto duchu ndsledne preverit aj vsetky
predchaddzajuce body nasho vyjadrenia. Pri posudzovani hodnoteni suladu s uzemnym
planom je dolezité zohladnovat nielen stanovené regulativy, ktoré sa tykaju technickych
rieSeni, ale rovnako aj dalSie atributy socidlnej a obcianskej vybavenosti a charakteru
uzemia a navrhovaného zameru.
Ziadame désledne dodrziavat zdkon o odpadoch ¢.79/2015 Z.z.
Ziadame vyriesit a zabezpecit separovany zber odpadu; v dostatocnom mnoZstve
zabezpecit umiestnenie zbernych nadob osobitne pre zber:

e komundlneho zmesového odpadu oznaceného ciernou farboi,

e kovov oznaceného cervenou farbou

e papiera oznaceného modrou farbou

e skla oznaceného zelenou farbou

e plastov oznaceného Zltou farbou

e bio-odpadu oznaceného hnedého farbou

217. Ziadame pouzivat' v maximalnej moznej miere materialy zo zhodnocovanych odpadov,

28.
29.

su vhodné na mnohé aplikacie ako napr. spevnené plochy, povrchy plochych striech
a maju mnohé pozitivne ekologické, environmentalne a klimatické funkcie.

Ziadame spracovat manudl krizového riadenia pre pripad krizovych situdcii a havarii
Ziadame, aby sucastou stavby a architektonického stvdirnenie verejnych priestorov
V podobe fasady,, exteriérov a spolocnych interiérovych prvkov bolo aj nehnutelné
umelecké dielo neoddelitelné od samotnej stavby (socha, plastika, reliéf, fontana a pod.).


http://www.uzemneplany.sk/zakon/nakladanie-s-vodami-z-povrchoveho-odtoku-v-mestach
http://www.uzemneplany.sk/zakon/nakladanie-s-vodami-z-povrchoveho-odtoku-v-mestach

Tymto sa dosiahne budovanie socidlneho, kulturneho a ekonomického kapitalu nielen pre
danii lokalitu a mesto, ale hlavne zhodnotenie investicie ekonomicky aj marketingovo.

30. Vyber stvarnenia a aj konkrétneho autora diela podla bodu 14 bude predmetom
obstardvania resp. sutaze, ktord md spliiat minimdine nasledovné charakteristiky: -
otvorend sutaz, o ktorej sa dozvie relevantny okruh potencidalnych autorov, - ZVerejnenad
na webstranke projektu;, - vo vyberovej komisii bude zdstupca investora, architekt
spracuvajuci projektovii dokumentdciu, zastupca mestskej aj miestnej samospravy,
zdstupca zainteresovanej verejnosti a predstavitel akademickej umeleckej obce; -
investor bude respektovat’ vysledok tejto sutaze; - dielo respektuje charakter a obsah
stavby, priestoru v ktorom sa umiestni ako aj charakter danej lokality.

31. Ziadame désledne dodrziavat zakon o ochrane polnohospodarskej pédy ¢.220/2004 Z. z.

32. Ziadame overit bonitu zaberanych polnohospoddarskych péd a predlozit odévodnenie
nevyhnutnosti takéhoto zaberu.

33. Ziadame overit, ze predloZeny zdmer nie je situovany na ornej péde najvyssej kvality
prislusného katastralneho uzemia.

34. Vzhladom na splnenie podmienok uvedenych v §24 ods.2 zdkona ¢. 24/2006 Z. 1. je
Zdruzenie domovych samosprav ucastnikom dalsich povolovacich konani (uzemné
konanie, uzemné planovanie, stavebné konanie, vodopravne konanie) a preto Ziadame,
aby sme ako znamy ucastnik konania boli v zmysle §§24a 25 Sprdavneho poriadku
0 zacati tychto konani pisomne upozorneni, aby sme si v nich mohli uplatiiovat’ svoje
prava. Zdruzenie domovych samosprav zaroven konstatuje, Ze podla §24 ods.2 zakona
¢.24/2006 mozu byt jeho prava na priaznivé zivotné prostredie priamo dotknuté a to
minimalne v rozsahu a v zmysle obsahu tychto pripomienok.

Vzhladom na wuvedené pozadujeme, aby pripomienky z tohto stanoviska boli zohladnené
avzmysle §29 ods. 3 zakona ¢. 24/2006 Z. z. sa rozhodlo 0 posudzovani navrhovaného zameru
,, Polyfunkcny objekt Orbis“ podla tohto zakona prostrednictvom spravy o hodnoteni, verejného
prerokovania, odborného posudenia so spracovanim zdaverecného stanoviska, ktoré navrhovany
zamer komplexne posudi a pripadne navrhne kompenzacné opatrenia. “ koniec cit.

Stanovisko OU NR, OSZP3:

bod ¢. 1 — podmienka rozhodnutia

bod ¢. 2 — podmienka rozhodnutia

bod ¢. 3 — podmienka je v sucasnej dobe uz splnena nakol’ko v tesnej blizkosti sa uz nachadzajt
zastavky MHD (cca dve mintty peso)

bod ¢. 4 — podmienka rozhodnutia

bod €. 5 — parkovacie miesta budi rieSené len formou podzemnych garazi a to pod objektom A

bod ¢. 6 — podmienka rozhodnutia

bod ¢. 7 — tento bod spravny organ vyhodnotil ako neopodstatneny nakolko k budovaniu

povrchovych stati neddjde. Budu vybudované len podzemné statia vo forme gardzi
pod objektom A, vid’ bod €. 5

bod ¢. 8 — budu realizované sadové upravy — vo forme vegetacnych striech (stanovit’ min. podiel
50% zo vSetkych ploch striech, maximalne do 70%) ako kompenzaciu za nedostatok
vhodného priestoru na vysadbu drevin. Pri vysadbach drevin v okolitom priestore
okolo polyfunkéného objektu pouzivat’ dreviny odolné voci extrémnejSim suchdm,
mrazom, ktoré su trvacnejSie — nie s makkym a lamavym drevom, nie alergénne.
Pouzit’ také druhy a typy drevin, ktorych vyska nepresiahne 6 m nad Groviiou terénu.
Dreviny pri vysadbe dobre ukotvit' a zabezpecit’, aby sa eliminoval v o najvyssej
moznej miere ich vyvrat vplyvom zivelnych udalosti (vietor, rozmocenie terénu, a
pod.) — podmienka rozhodnutia

bod ¢. 9 — podmienka rozhodnutia

bod ¢. 10 — podmienka rozhodnutia

bod ¢. 11 — podmienka rozhodnutia




bod ¢. 12 — nakolko sa nejedna o vyrobnt prevadzku, stavba je v sulade s platnym zemnym
planom Mesta Nitry, ¢innost ma obdobny charakter ako okolité objekty v danej
lokalite spravny organ vyhodnotil tento bod ako neopodstatneny

bod ¢. 13 — podmienka rozhodnutia

bod €. 14 a 15 — budu vykonané sadové Upravy, vid’ odpoved’ na bod ¢. 8

bod ¢. 16 — podmienka rozhodnutia

bod ¢. 17 - budu realizované vegeta¢né strechy a nahradna vysadba formou vzrastlych drevin,
vid’ odpoved’ na bod ¢. 8

bod ¢. 18 — podmienka rozhodnutia

bod ¢&. 19 — budovanie vegetaénych striech je podmienka vyplyvajica aj zo stanoviska OU NR,
OSZP3, oddelenia ochrany prirody a krajiny

bod ¢. 20 — podmienka rozhodnutia

bod ¢. 21 — podmienka rozhodnutia

bod ¢. 22 a 23 — podmienky rozhodnutia

bod €. 24 — navrhovana ¢innost’ je v sulade s platnym tzemnym planom Mesta Nitra

bod €. 25, 26, 27 — podmienky rozhodnutia

bod ¢. 28 v zmysle stanoviska dotknutého organu — OU NR, odbor krizového riadenia nie je
potrebné vypracovavat’ manual krizového riadenia

bod ¢. 29 a30 — investor poziadal dna 18.04.2017 o nahliadnutie do spisu a k jednotlivym
bodom — pripomienkam Zdruzenia domovych samosprav investor INPEK, s.r.0. dna
21. apr11a 2017 predlozil stanovisko v ktorom vysvetlil niektoré body. PrOJekt pocita
stym, ze suCastou stavby a architektonického stvarnenia verejnych priestorov
v podobe fasady, exteriérov a spolo¢nych interiérovych prvkov bude aj niekolko
nehnutel'nych umeleckych diel neoddelitelnych od samotnej stavby

body ¢. 31, 32, 33 — spravny organ vyhodnotil ako neopodstatnené nakol’ko k zaberu ornej pody
nedojde, jednd sa o intenzivne zastavanu €ast’ izemia nachadzajucu sa v centre mesta
Nitra

bod ¢. 34 — postavenie ucastnika konania vam vyplyva v zmysle zdkona o spravnom konani

4. Urad Nitrianskeho samospravneho kraja — dotknuty orgdan (list ¢. CZ — 7346/17, CS —
3931/2017 zo dna 22. marca 2017, doruceny dna 05. aprila 2017)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

Zac. cit.: ,,K predlozenému zdmeru nemdme pripomienky a navrhovana stavba nepodlieha
posudzovaniu vplyvov na Zivotné prostredie. “ koniec cit.

5. Okresny urad Nitra — OSZP 2 - dotknuty organ (list ¢. 2017/015678 zo dna 05. aprila 2017,
doruceny dna 05. aprila 2017)

Kk posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

Zac. cit.: ,,Upozornujeme, Ze s odpadmi vznikajucimi pocas buracich prac, vystavby ako aj
pocas prevadzky je potrebné nakladat' v sulade s hierarchiou odpadového hospodarstva v zmysle
zdakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov. Pri povolovani a pri realizdcii navrhovanej ¢innosti Ziadame dodrziavat opatrenia na
zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej cinnosti na Zivotné prostredie ako aj opatrenia
navrhnuté spracovatelom zameru v kapitole 4. 10. Urad ako dotknuty orgdn v zmysle § 3 pism.
p) zdkona nema dalsie pripomienky k predlozenému zameru navrhovanej cinnosti a navrhuje
navrhovanu cinnost' neposudzovat’ podla zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov*
koniec cit.

6. Ministerstvo dopravy a vystavby SR — rezortny organ (list ¢. 06080/2017/SCDPK[27791
zo dna 07. aprila 2017, dorucend dna 13. aprila 2017)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadrilo nasledovne:

Zag. cit.: ,, K predlozenému zameru mame nasledovné pripomienky:

- Predmetny zamer zZiadame prekonzultovat a 0 zdvizné stanovisko poziadat spravcov
dotknutych komunikacii ovplyvnenych navrhovanou cinnostou a ich pozZiadavky respektovat
v plnom rozsahu



- Vsetky dopravné parametre Ziadame navrhnut' v sulade s prislusnymi normami STN a TP

- Vdualsom stupni pripravy dokumentacie Ziadame zamer doplnit’ o podrobné grafické riesenie
dopravného napojenia navrhovanej stavby na existujice komunikacie

- Pre existujuce kriZovatky, ovplyvnené zvasenou dopravou navrhovanej stavby, odporucame
spracovat dopravno — kapacitné posudenie v sulade s STN 73 6102 alebo TP 10/2010.
V dopravno — kapacitnom posideni je potrebné zohladnit aj vyhladovy stav nasledujiicich 20
rokov od uvedenie stavby do prevadzky
MDYV SR suhlasi s ukoncenim procesu posudzovania vplyvov na ZzZivotné prostredie
navrhovanej cinnosti v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a ozmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, po
uskutocneni zistovacieho konania, za podmienky respektovania vyssie uvedenych poziadaviek
MDYV SR. “ koniec cit.

7. Regiondlny urad verejného zdravotnictva — dotknuty organ (list ¢. HZP/A/2017/01159 zo dna
07. aprila 2017, doruceny dna 25. aprila 2017)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

Zac. cit.: ,,Zo zistenych skutocnosti vyplyva, zZe predlozeny zamer Polyfunkcny objekt Orbis
Z hladiska ochrany verejného zdravia nema byt posudzovany podla zakona NR SR ¢. 24/2006 Z.
Z. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0zmene adoplneni niektorych zdkonov.
Navrhvatel’ bol upozorneny, ze navrhované bytové priestory, U ktorych nie su splnené pozZiadavky
platnej normy na presinenie vnutornych prietorov nemozu byt urcené pre trvalé byvanie. Takéto
bytové priestory sa nachdadzaju v navrhovanom objekte C, na 3 nadzemnom podlozi, taktiez na
potrebu predlozit’ suhlasné stanovisko banky azmenu celkového systému osvetlenia v danych
priestoroch VUB. “ koniec cit.

8. Verejnost’ — v priebehu posudzovania vplyvov navrhovanej cinnosti na zivotné prostredie sa
do konania verejnost’ okrem Zdruzenia domovych samosprav neprihlasila.

OU vramci zistovaciecho konania posudil navrhovani ¢innost’ z hPadiska povahy
a rozsahu navrhovanej ¢innosti, miesta vykonavania navrhovanej ¢innosti, najméa jeho inosného
zat'azenia a ochranu poskytovanu podla osobitnych predpisov, vyznamu ocakavanych vplyvov
na Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva, suladu s Gzemno-planovacou dokumentaciou
aturovne spracovania zameru. Prihliadalo sa pritom na stanoviska dorucené k zameru od
zainteresovanych subjektov a rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

Ak sa zisti, ze skutocné vplyvy posudzovanej ¢innosti su vacsie ako sa uvadza v zamere,
je ten, kto ¢innost” vykonava povinny zabezpecit' opatrenia na zosuladenie skuto¢ného vplyvu
s vplyvom uvedenym v zdmere aV sulade s podmienkami uréenymi v rozhodnuti o povoleni
¢innosti podl'a osobitnych predpisov.

Upozornenie:

Podla § 29 ods. 16 zakona dotknut4 obec o rozhodnuti vydanom v zistovacom konani
bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené a na uradnej
tabuli obce.



POUCENIE

Ugastnici konania, v stilade s § 24 ods. 4 zakona o posudzovani, mdzu podat’ odvolanie
proti tomuto rozhodnutiu podla § 53 a § 54 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorSich predpisov na Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra v lehote 15 dni odo diia oznidmenia rozhodnutia
dorucenim pisomného vyhotovenia ucastnikovi konania.

Verejnost ma podla § 24 ods. 4 zakona o posudzovani pravo podat” odvolanie proti
tomuto rozhodnutiu aj vtedy, ak nebola ucastnikom zist'ovacieho konania.

V pripade verejnosti podla § 24 ods. 4 zdkona o posudzovani sa za deii dorucenia
rozhodnutia povazuje pétnasty den zverejnenia tohto rozhodnutia, vydaného v zistovacom
konani podl'a § 29 ods. 15 zédkona o posudzovani.

Toto rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviiuje navrhovatela navrhovanej
¢innosti, v sulade s § 29 ods. 12 zakona o posudzovani, podat’ navrh na zacatie povol'ovacieho
konania k navrhovanej ¢innosti.

Toto rozhodnutie je podla § 177 anasl. Zakona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny sadny
poriadok preskumatel'né sidom po vycerpani vSetkych riadnych opravnych prostriedkov a po
nadobudnuti pravoplatnosti.

Ing. Rudolf Hlavacka
veduci odboru

Dorucuje sa:

1. INPEK, s.r.0., Stefanikova 45/81, 949 01 Nitra

2. Mesto Nitra, Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra

3. Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava

Na vedomie:

4. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, nam. Slobody 2902/6, 810 05 Bratislava

5. Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, OSZP3

6. Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti 0 zivotné prostredie, OSZP2

7. Okresny urad Nitra, odbor krizového riadenia

8. Okresny urad Nitra, odbor dopravy a pozemnych komunikécii

9. Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre, Stefanikova tr. 58, 949 63 Nitra
10. Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, Razusova 2A, 949 01 Nitra

11. KR Hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre, DolnoCermanska 64, 949 11 Nitra
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