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) UvoD

Obec Parchovany sa nachadza na ceste 1/79 Vranov nad Toplou — TrebiSov — Slovenské Nové
mesto — Kralovsky Chimec v severnej €asti okresu TrebiSov. Obec ma spracovany a schvaleny

uzemny plan obce (2005).

1) HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE SU RIESENE V ZMENACH
A DOPLNKOCH é.1 UPN OBCE

Uzemny plan obce Parchovany bol spracovany v rokoch 2004 — 2005 a schvéleny uznesenim
Obecného zastupitel'stva v Parchovanoch &.80 — 05/09 - 2005 z dfia 05.09.02005. Zavazna éast UPN
obce bola schvalena VZN ¢&.1/2005 zo diia 05.09. 2005. Jedna sa o prvé zmeny a doplnky schvalene;j
UPD obce. Zadanie pre spracovanie UPN obce Parchovany bolo spracované v roku 2005 a schvalené
uznesenim Obecného zastupitelstva v Parchovanoch ¢ 63/18/03-2005/2005 zo dria 18.03.2005.

Hlavné ciele rieSenia ZaD &.1 UPN obce Parchovany su nasledovné:

- rieSit novu vystavbu rodinnych domov vo vychodnej €asti obce na pozemkoch par. €. 1564/7
a 1564/6,
- riesit zmenu funkéného vyuZzitia Uzemia podla schvaleného UPN obce na Kriznej ulici.

Menované zmeny a doplnenie funkéného vyuzitia Uzemia obce su spracované na zaklade
poziadaviek fyzickych a pravnickych oséb a obce Parchovany. Nejedna sa o povinnu pravidelnu
aktualizaciu UPD obce, ktoru je obec povinna realizovat podla §30 Stavebného zakona.

Zmeny a doplnky &.1 UPN obce Parchovany, graficka ast st spracované ako samostatna priloha
(priesvitka) ku grafickej asti schvaleného UPN obce. Textova &ast’ (sprievodna sprava) je spracovana
v rozsahu rieSenych zmien a doplnkov &.1. Zavazna Cast’ je spracovana v Uplnom zneni s vyzna¢enim
zmien a doplnkov &.1 v stlade s §17 Vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z. z. o UPD a UPP.

Zmeny a doplinky &.1 UPN obce Parchovany rie$ia nasledovné problémy:

- navrhovana zmena funk&ného vyuzitia Uzemia na Kriznej ulici. Z dévodov kolizie s ochrannym

pasmom navrhovaného rozS8irenia cintorina sa rieSi Uprava , zmenSenie jeho plochy.

2) ZHODNOTENIE DOTERAZ SPRACOVANEJ UPD, VYCHODISKOVE PODKLADY

Obec ma spracovany a schvaleny uzemny plan obce Parchovany (2005). Obec od roku 2005
neobstarala v zmysle §30 stavebného zakona zmeny a doplnky UPN obce. Rozvojové lokality podla
schvalenej UPD obce sa postupne realizuju. Schvaleny UPN obce Parchovany je platnou UPD obce.

Pri pracach na ZaD ¢&. 1 UPN obce Parchovany boli pouZité nasledovné vychodiskové podklady:

- UPN obce Parchovany, navrh &istopis (2005) (URBAN TRADE, Ing. arch. Dusan Hudec,

Kosice),
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- Uznesenie Obecného zastupitelstva v Parchovanoch €.96 zo dfia 10.06.2016 o schvaleni
spracovania zmien a doplnkov do UPN obce Parchovany,

- ROEP obce Parchovany.

4) UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA OBCE SO ZADANIM

Spracované ZaD &.1 UPN obce Parchovany su v sulade so schvalenym zadanim. Zadanie
pre spracovanie UPN obce Parchovany bolo spracované v roku 2004 a schvalené Obecnym
zastupitefstvom v Parchovanoch uznesenim €. 63-18/03-2005 zo dna 18.03.2005. Krajsky
stavebny urad v KoSiciach preskumal zadanie a vydal suhlas na jeho schvalenie listom €.
2005/00017 zo dhia 23.02.2005. Spracované ZaD &.1 UPN obce Parchovany su v sulade so
schvalenym zadanim. Zakladné ulohy a ciele rieSenia UPN obce formulované a schvalené

v zadani su reSpektované.

1) NAVRH RIESENIA ZMIEN A DOPLNKOV UZEMNEHO PLANU OBCE

1) VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Pre vypracovanie ZaD &1 UPN obce Parchovany je objednavatefom, obcou Parchovany
vymedzené na k. U. Parchovany nasledovné rieSené uzemie:

- Lokalita €. 1, Krizna ulica (urbanisticky okrsok A — 6)

- Lokalita €. 2, pozemky parc. €islo 1564/7 a 1564/6 ( urbanisticky okrsok A -1)

PoZiadavky obce Parchovany a fyzickych, pravnickych oséb na riesenie ZaD &.1 UPN obce
Parchovany su nasledovné:

- zmena funkéného vyuZitia Uzemia z polnohospodarskej pddy na plochu obytného uzemia pre

vystavbu rodinnych domov vo vychodnej €asti obce na pozemkoch par. €islo 1564/7 a 1564/6,

- zmena funkéného vyuzitia Uzemia na Kriznej ulici z navrhovanych pléch verejnej obc&ianskej

vybavenosti (socidlne zariadenia a sluzby — penzion déchodcov) na plochu obytného uzemia

pre vystavbu rodinnych domov a komerénej ob&ianskej vybavenosti (byvala MS).

4) NAVRH ZAKLADNEJ URBANISTICKEJ KONCEPCIE UZEMNEHO ROZVOJA
A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA OBCE, NAVRH FUNKCNEHO
VYUZITIA UZEMIA

ZaD &.1 UPN obce Parchovany z hladiska Uzemného rozvoja a priestorového usporiadania

navrhuju rozSirenie obytného uzemia s plochami rodinnych domov na lokalite €. 2 vo vychodnej Casti
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obce. ZaD &. 1 UPN obce Parchovany navrhuju nasledovné zmeny a dopinky funkéného vyuzitia

Uzemia obce:

e Lokalita .1 Krizna ulica

Navrhovanu zmenu funkéného vyuzitia uzemia limituje ochranné pasmo navrhovaného rozsirenia
cintorina 50,0m. Z horemenovanych dévodov ZaD &.1 UPN obce navrhuji zmens$enie plochy
navrhovaného rozSirenia cintorina v rozsahu, ktory umozni novu vystavbu na Kriznej ulici.

Navrhuje sa nasledovna zmena funkéného vyuzitia uzemia:

- zobytného uzemia s plochami navrhovanej verejnej obcianskej vybavenosti (socialne
zariadenie - penzion déchodcov) na obytné uzemie s plochami pre vystavbu rodinnych domov
- zobytného Uzemia s plochami navrhovanej verejnej obcianskej vybavenosti (socialne
zariadenie - penzion déchodcov) na navrhovanu komerénu obciansku vybavenost (nakupné
centrum)
ResSpektuje sa ochranné pasmo navrhovaného rozSirenia cintorina 50,0 m. V chranenom pasme
cintorina 50,0 m sa navrhuje nasledovna zmena funkéného vyuzitia Uzemia:
- zobytného Uzemia s plochami navrhovanej obcianskej vybavenosti (socialne zariadenie
a sluzby — penzién déchodcov) na jestvujuce funkéné vyuzitie — zahrady,
-z obytného uzemia s plochami navrhovanej obcCianskej vybavenosti na rozSirenie verejného

parkoviska cintorina.

o Lokalita .2
Navrhuje sa roz§irenie obytného uzemia s plochami pre vystavbu rodinnych domov na pozemkoch

parc. Cislo 1564/7 a 1564/6. Jedna sa o polnohospodarsku p6du mimo hranice zastavaného Uzemia.

5) DEMOGRAFIA, DOMOVY A BYTOVY FOND. NAVRH RIESENIA BYVANIA
5.4) Navrhriesenia

ZaD &. 1 UPN obce Parchovany navrhuji novi vystavbu rodinnych domov na nasledovnych

lokalitach o nasledovnej kapacite:

SR o] €= 111 = W o I (v F= TRV | o= T 7 RD/7 b. .
- LoKalita €. 2. .. 2RD/2Db.|.
- Celkova navrhovana kapacita bytovej vystavby v rozsahu

NAVINU ZaD &. 1 UPN ODCE........cecvieeeeeeeceeeeeeeeeeeeeeeee ettt aens 9 RD/9 b. j.

Pri vystavbe rodinnych domov na Kriznej ulici reSpektovat ochranné pasmo cintorina 50,0 m.
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Z dévodov reSpektovania ochranného pasma cintorina 50,m sa na lokalite rodinnych domov
~otred“ upravuje kapacita na 100 RD/100 b. j. Celkova navrhovana kapacita bytovej vystavby v obci

v rozsahu navrhu UPN obce zostava nezmenena (134 RD/134 b. j.).

6) NAVRH RIESENIA VEREJNEJ OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI VCITANE
SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY

a) Socialna infrastruktara

e Socialne zariadenia

ZaD &.1 UPN obce Parchovany navrhuju vypustit z ndvrhu UPN obce navrhovany penzién

déchodcov na Kriznej ulici (oznacenie &. 10 — Viykres &. 1 UPN obce 2005).

c) Komeréna obéianska vybavenost’

¢ Obchodno-obsluzna vybavenost’

ZaD ¢&.1 UPN obce Parchovany navrhuju na Kriznej ulici (byv. MS) novi komerénl obgiansku

vybavenost formou obchodného nakupného centra (NC).

7) NAVRH ZELENE A CINTORINOV

ZaD &. 1 UPN obce Parchovany navrhuji zmenu rozsahu plochy pre roz$irenie verejného cintorina
z 0,6 ha na 0,48 ha.

9) VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané Gzemie obce sa v ZaD &.1 UPN obce Parchovany rozsiruje na lokalite 8.2 o navrhované
obytné uzemie s plochami pre vystavbu rodinnych domov. Navrhované rozSirenie zastavaného uzemia

obce je zdokumentované vo vykrese €. 1 v M 1 : 2 000 (priesvitka) Lokalita €. 2

10) NAVRH VERJNEJ DOPRAVY A DOPRAVNYCH ZARIADENI
10.1) Cestna doprava
10.1.2) Miestne komunikacie

Nové rozvojové lokality obytného uzemia s plochami pre vystavbu rodinnych domov a obcCianskej

vybavenosti sa pri ceste I. triedy a lll. triedy sa nenavrhuji. ZaD &.1 UPN obce Parchovany navrhuju:
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- Lokalitu ¢€.1 Krizna ulica s navrhovanou vystavbou rodinnych domov a komerénej obcianskej
vybavenosti dopravne spristupnit’ z jestvujucej miestnej komunikacie (Kriznej ulice) vo funk&nej
triede C2 v kategdrii MO 8/40. Na Kriznej ulici realizovat jednostranny pesi chodnik,

- Lokalitu &.2 s navrhovanou vystavbou rodinnych domov dopravne spristupnit z jestvujucej

miestnej obsluznej komunikacie vo funkénej triede C3 v kategorii MOU 5,5/30.

10.1.3) Zariadenia cestnej dopravy

e Parkovacie a odstavné stania
U navrhovanych lokalit €.1 a €.2 obytného uzemia pre vystavbu rodinnych domov zabezpedit
minimalne 2 odstavné statia (parkovisko/garaz) na pozemku alebo v objekte rodinného domu.
ZaD &.1 UPN obce Parchovany na lokalite &. 1 pre navrhovani komerént obgiansku vybavenost

(nakupné centrum) navrhuju zabezpedit potrebu parkovacich stani v rozsahu 20 stani.

10.1.4) PeSia a cyklisticka doprava, osobna hromadna doprava

o PeSsia a cyklisticka doprava
Na lokalite 6.1 Krizna ulica realizovat pozdiz jestvujicej miestnej obsluznej komunikacie

jednostranny pesi chodnik o Sirke min. 2,0 m.

13) VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM, VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH
S1 ZVYSENU OCHRANU

Menovana kapitola sa meni a dopifia nasledovne:
- ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) 50,0 m
V ochrannom pasme pohrebiska sa nesmu povolovat ani umiestiiovat budovy.

e Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii (§19 Zakona ¢&. 442/2002 Z. z.)

- ochranné pasmo vodovodného potrubia
alebo kanalizaéného potrubia do priemeru 500 mm 1,5 m vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od vonkajSieho
pbddorysného okraja potrubia na
obidve strany
- ochranné pasmo vodovodného potrubia
alebo kanalizaéného potrubia nad priemer 500 mm 25 m vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od vonkajsieho
pbddorysného okraja potrubia na
obidve strany

V ochrannom pasme je zakdzané:
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vykonavat zemné prace, stavby, umiestfiovat’ konstrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo
vykonavat ¢innosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo verejnej kanalizacie
alebo by mohli ohrozit ich technicky stav,

vysadzat trvalé porasty

umiestriovat skladky

vykonavat terénne upravy

Ochranné pasma pre elektroenergetické vedenia a zariadenia v zmysle Zakona o energetike €.

251/2012 Z. z. v nasledovnom rozsahu:

ochranné pasma zariadeni elektrizatnej sustavy v zmysle §43 Zakona o energetike. Ochranné

pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia sustavy, ktory je uréeny pre
zabezpedenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpedenie ochrany zivota a zdravia
os6b a majetku.

Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od
krajného vodi¢a. Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodicov je pri napati

a) od 1kV do 35kV vratane

1. pre vodicCe bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch ...........ccccuveeee. 7m,
2. pre vodice so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch .......... 2m,
3. pre zavesené KAblOVE VEAENIE ...........uuvuuiiiiiiiiiiiiiiiieiiieiiieieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 1m,
b) od 35kV do 110 kV vratane ..........ccccccvvvvvvnvnrnvinnnninnnnnnns 15 m,
c) od 110 kV do 220 KV Vratane ...........ccccoeevuvvireeeeennnninns 20 m.

Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je 2

m od krajného vodi¢a na kazdu stranu.

V ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je

okrem pripadov podla odseku 14 zakazané

a)
b)
c)

d)
e)

f)

zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,

vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m,

vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od
krajného vodiCa vzduSného vedenia s jednoduchou izolaciou,

uskladnovat’ fahko horlavé alebo vybusné latky,

vykonavat Cinnosti ohrozujuce bezpecnost os6b a majetku,

vykonavat cinnosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost a spofahlivost prevadzky

sustavy.
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Vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti presahujicej 5 m
od krajného vodi¢a vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpe&ené, Ze tieto porasty pri pade
nemdzu poskodit’ vodi¢e vzdusného vedenia.

Vlastnik nehnutefnosti je povinny umoZznit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na ten ucel umoznit prevadzkovatelovi vonkajsieho
nadzemneho elektrického vedenia udrziavat priestor pod vedenim a volny pruh pozemkov (bezlesie)
so Sirkou 4 m po oboch stranach vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia. Tato vzdialenost sa
vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od krajného vodiCa nadzemného elektrického vedenia na

vodorovnu rovinu ukotvenia podperného bodu.

V pripade zemnych prac v blizkosti nadzemného vedenia Zziadame, aby nebola porusena stabilita
podpernych bodov a taktiez aby nebola porudena uzemnovacia sustava elektrického vedenia. Pri

pracach v blizkosti vedenia ziadame dodrzat bezpeéné vzdialenosti podla platnych STN.

- Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo
na toto vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je

a) 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpe&ovacej techniky.

-V ochrannom pasme vonkajSieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je
okrem pripadov podla odseku 14, zakazané
a) zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat osobitne tazké
mechanizmy,
b) vykonavat bez predchadzajuceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné
place a iné Cinnosti, ktoré by mohli ohrozit' elektrické vedenie, spolahlivost a bezpecnost

prevadzky, pripadne stazit pristup k elektrickému vedeniu.

b) Ochranné pasmo plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov v zmysle §79 Zakona

o energetike &. 251/2012 Z. z. Ochranné pasma sa zriaduju na ochranu plynarenskych

zariadeni a priamych plynovodov.

- Ochranné pasmo na ucely tohto zakona je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho
plynovodu alebo plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi
priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia merany
kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej €asti plynarenského zariadenia.
Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pddorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia je :

a) 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,
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b) 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201mm do 500 mm

c) 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm,

d) 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,

e) 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uzemi obce s prevadzkovanym
tlakom niz8im ako 0,4 MPa,

f) 8 m pre technologické objekty

g) 150 m pre sondy

h) 50 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a tazobnej siete neuvedené v pismenach

a)azg).

- Technologické objekty a u€ely tohto zakona su regulaéné stanice, filtracné stanice, armaturne
uzly, zariadenia protikor6znej ochrany, trasové ohrevy plynu a telekomunikacné zariadenia.

- Vlastnici pozemkov, ktoré sa nachadzaju v lesnych priesekoch, cez ktoré su vedené
plynarenské zariadenia prevadzkované stlakom nad 0,4 MPa, su povinni umoznit
prevadzkovatelovi siete a prevadzkovatelovi tazobnej siete zachovat volné pasy v Sirke 2 m na
obe strany od osi plynovodu distribuénej siete a taZzobnej siete a v Sirke 5 m na obe strany od
osi plynovodu prepravnej siete a plynovodu, ktory je sucastou zasobnika.

- Zriadovat stavby vochrannom pasme plynarenského zariadenia mozno iba po
predchadzajucom suhlase prevadzkovatela siete. Suhlas prevadzkovatela siete na zriadenie
stavby v ochrannom pasme plynarenského zariadenia je dokladom pre uzemné konanie

a stavebné konanie.

c) Bezpecfnostné pasmo plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov v zmysle §80 Zakona

o energetike €. 251/2012 Z. z. Bezpecnostné pasmo je urCené na zabranenie poruch alebo
havarii na plynarenskych zariadeniach alebo na zmiernenie ich vplyvov na ochranu Zivota,

zdravia a majetku osob.

- Bezpelnostnym pasmom na ucely tohto zakona sa rozumie priestor vymedzeny vodorovnou
vzdialenost'ou od osi plynovodu alebo od pbédorysu plynarenského zariadenia merany kolmo na
os alebo na pdOdorys. Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pédorysu
plynarenského zariadenia je:

a) 10 m pri plynovodoch s tlakom nizSim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom uzemi,

b) 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm,

c) 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa s menovitou svetlostou nad 350 mm,

d) 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150 mm,

e) 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm,

f) 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 500 mm,

Sprievodna sprava URBAN studio s.r.o.
ZaD ¢.1 UPN-O PARCHOVANY www.urban.sk



9

g) 200 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500 mm,
h) 50 m pri regulaénych staniciach, filtracnych staniciach, armatuarnych uzloch,
i) 250 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a tazobnej siete neuvedené v pismenach

a) az h).

- Pri plynovodoch s tlakom nizSim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe,
a pri regulacnych staniciach so vstupnym tlakom nizsim ako 0,4 MPa, lokalizovanych v suvislej
zastavbe, bezpecCnostné pasma uréi v sulade s technickymi poZiadavkami prevadzkovatef
distribuCnej siete.

- Zriadovat stavby v bezpenostnom pasme plynarenského =zariadenia mozZno iba po

predchadzajucom suhlase prevadzkovatela siete.

l1I) PISOMNOSTI, DOKLADOVA CAST
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