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Ozndmenie o zmene navrhovanej &nnosti podla ikona & 24/ 2006 7.3

V. VSEOBECNE ZROZUMITEDLNE ZAVERECNE
ZHRNUTIE
Nazov zmeny &innosti: BUSINESS CENTRUM T3, Moldavska cesta 8/ A, Kosice

Navrhovatel: Obchodna spolo¢nost’ Panska s.r.o., Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01
Bratislava, 1CO: 48 215 155

Autori, spracovatelia architektonickej Studie: Ing. arch. Kornel Kobak, AVK ARCHITECTS,
Ing. arch. Peter Vitko, AVK ARCHITECTS
Umiestnenie:

kraj Kosicky, okres: Kosice IV, mesto: Kosice, mestska cast’” Kosice - Juh, katastralne tzemie
Juzné mesto, miesto stavby: Moldavska cesta 8/A, Kosice

Parcely: podPa LV & 14173: 510/165, 510/166, 510/352, 510/355, 510/356, 510/357, 510/358,
510/359, 510/360, 510/361, 510/362, 510/363, 510/364, 510/365, 510/371, 510/372, 510/373,
510/613, 510/614, 510/615, 510/616, 510/617, 510/618, 510/619, 510/620, 510/621, 510/622,
510/623, 510/624, 510/625, 510/626, 510/627, 510/628, 510/629, 510/630, 510/631, 510/632,
510/633, 510/634, 510/635, 510/636, 510/637, 510/638, 510/639

Uvedené parcely st vo vlastnictve navrhovatel'a.
Popis zmeny:

Predmetom predkladaného oznamenia je identifikovat’ a posudit’ vplyvy rozsirenia existujiaceho
arealu BUSINESS CENTRUM - BCT nachadzajiceho sa v Kosiciach, na Moldavskej ceste 8/A.

Predmet oznamenia, navrhovana stavba Business Centrum T3 (d’alej v texte aj BCT3), tvori tretiu
etapu rozvoja tohto aredlu. Sucast’ou navrhovanej stavby je aj samostatny garazovy objekt a
prislichajica technicka a dopravna infrastruktira.

V prvej etape bol revitalizovany existujici objekt BCT. V druhej etape bol navrhnuty objekt
BCT2, ktoty je v sicasnosti vo vystavbe. Tento objekt bol posudzovany podl'a zikona ¢. 24/2006
Z.z. pod nazvom ,,Business centrum T2, Moldavska cesta 8/A, Kosice“. Proces posudzovania
bol ukonéeny rozhodnutim vydanym OU Kosice, OSZP ¢&islo: OU-KE-OSZP3-2015/011371 zo
dna 15.4.2015 (nadobudlo pravoplatnost’ 16.9.2015), podla ktorého sa cinnost’ nebude
posudzovat’ podl'a zakona EIA.

V savislosti s vystavbou BCT2 bude projektova dokumentacia upravena tak, aby bol vytvoreny
priestor pre umiestnenie navrhovanej zmeny — objektu BCT3 a samostatného garazového
objektu.

Navrhovand zmena, stavba BUSINESS CENTRUM T3, ma charakter novostavby
s prevladajicou kancelarskou funkciou. Je lokalizovana vo vychodnej casti arealu na mieste
jestvujuceho parkoviska arealu BCT.

BCT3, samostatny garagovy objekt a prishichajica technickd a dopravna infrastruktiira

Areadl je napojeny na vietky rozhodujuce siete technickej infrastruktdry, v ramci arealu s vedené
arealové rozvody vody, kanalizacie, plynu, hordcovodu, VN a NN, vonkajsicho osvetlenia ako aj
slaboprudové siete. Stcast’'ou arealu su trafostanice a odovzdavacie stanice tepla umiestnené

v kancelarskych objektoch BCT a BCT2.

V priestore dotknutom vystavbu su vedené arealovy vodovod a arealova kanalizacia s retencnou
nadrzou, kablové vedenie VN, vonkajsie osvetlenie a slabopradové vedenia, ktoré budu
prelozené do novych tras. Vsetky rozhodujice siete avedenia potrebné pre napojenie
navrhovaného objektu sa nachadzaja v ramci jestvujiceho arealu.

Dopravné napojenie a pristup na pozemok su z existujucich obsluznych komunikacii - Werferova
ulica a Dunajska ulica, ktoré st napojené na Moldavsku cestu.
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Navrhovana kancelarska budova BCT3 ma podorysne obdiznikovy tvar. Objekt ma jedno
podzemné a 7 nadzemnych podlazi. V suteréne je navrhnuta podzemna garaz pre 105
vozidiel, skladové priestory a priestory technického zazemia objektu. Na prizemi sa nachadzaju
vstupné priestory, prevadzkové a technické zazemie, skladové priestory ako aj cast’ ploch
urcenych pre komeréné vyuzitie. Na 2. - 7.NP st navrhnuté kancelarske priestory, koncipované
ako vol'ny kancelarsky podorys s moznost’ou variabilného usporiadania na zaklade poziadaviek
jednotlivych klientov. Na streche sa nachadzaja zariadenia technického vybavenia objektu. Cast’
technolégii je umiestnena v stre$nej nadstavbe, cast’ volne na streche v priestore opticky
oddelenom Fahkou konstrukciou. Vertikalnu komunikaciu v objekte zabezpecuji 2 komunikacné
jadra, kazdé jadro pozostava z 3 vyt'ahov a dvojice schodisk. Sucast'ou komunika¢nych jadier sa
aj priestory pre vertikdlne rozvody a technické priestory. Vybrané casti suterénu st urcené pre
zariadenia civilnej ochrany.

Sucast’ou navrhovanej stavby je aj samostatny garazovy objekt v juhozapadnej casti arealu na
mieste asanovaného skladovo-prevadzkového objektu. Garazovy dom bude sluzit’® pre
umiestnenie 389 parkovacich stati slaziacich pre novostavbu BCT3 a ako nahrada za rusené
parkovacie miesta objektov BCT a BCT2. Ostatné parkovacie miesta si rozmiestnené
v prilahlych ¢astiach arealu. Sucast’ou navrhovanych parkovacich ploch budu aj dobfjacie stanice
pre elektromobily a priestor pre bicykle.

Predmetom tohto oznamenia je aj posudenie vplyvov gwien u objektn BCT2, ktoré maji vplyv na
zivotné prostredie:

*  zmena bilancie 3astavanych a zelenyeh ploch.

*  wySenie objektu o jedno podlagie na 7 nadzemnych podlagi.

Povodne navrhovana vyska stavby bola +28,550 m od drovne podlahy 1. NP (0,000 m),
zmenou stavby dochadza k uprave na terajsich +31,375 m od urovne podlahy 1.NP (+0,000 m).
Tymto zvySenim objekt zasahuje do ochrannych pasiem Letiska Kosice. Pre stavbu a pouzitie
stavebnych mechanizmov pri realizacii stavby bolo Dopravnym uradom vydané rozhodnutie
¢islo: 19326/2016/ROP-005-V/39321-Lo zo dna 5.12.2016, ktorym bola povolena vynimka
z ochrannych pasiem Letiska Kosice vratane ochrannych pasiem leteckého pozemného zariadenia
okrskového prehladového ridiolokitora TAR/SRE/KZ. Stavebnik je povinny pri umiestneni
a realizacii stavby plnit’ podmienky uvedené v citovanom rozhodnuti.

o zrusenie vystavby pavilinu (SO01.2).
*  zmena sposobu nakladania s vodami 3 povrchového odtoku.

Pévodne bola navrhnuta infiltracia dazdovych voéd do podzemnych vod prostrednictvom
vsakovacieho systému. Na zéklade dohody so spraivcom kanalizacie, bolo dohodnuté vypust'anie
dazdovych vod do verejnej kanalizacie so zabezpecenim retencie. K tomuto rieSeniu vydal
sthlasné vyjadrenie organ $titnej vodnej spravy (OU Kosice, OSZP, vyjadrenie ¢ OU-KE-
OSZP3-2017/011887-2 zo dna 24.2.2017).

Navrhované zmeny nemaji vplyv na osadenie objektu na pozemku, na zmeny pripojovacich
miest jednotlivych inzinierskych sieti, ani dopravného napojenia.

Navrhovatelom predkladaného oznamenia je Obchodna spolo¢nost” Panska s.r.o., ktora je aj
vlastnikom parciel, na ktorych je umiestneny areal BUSINESS CENTRUM — BCT.

Zamerom vlastnika je postupna transformacia arealu BCT na novu kvalitu s prevladajacou
kancelarskou funkciou, ponukou doplnkovych sluzieb, parkovania azelene - CENTRAL
BUSINESS DISTRICT KOSICE (CBD Kosice).
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Zakladny prehPad zmien navrhovanej Cinnosti:

Stav pred Posudzovana
av pre Posudzovana | zmena BCT3 + Stav po ,
zmenou in Komentar
BCT+BCT?2 zmena BCT2 garazovy zmene
objekt (GO)
Narast poctu m?
8 630,0 2.851,0 16 071,3 p
Zastavana | 8030,0 BCT)+ CT)+ CT3+ zastavanej plochy
) (BCT) (BCT3) (BCT+BCT2 o
plocham? | 24446 (BCT2) | »5074BCT2) | 19829 (GO) | +BCT3+GD) | PO AU BELS
4BCT2) 9 (GO) ) | je 048339 m?
Podlahova 18815 (BCT)+ | 18815 (BCT)+ | 21958 (BCI3)+ (BCT+BCT2 podlahovej plochy
plocha m? 14912(BCT2) 17742(BCT2) 11897 (GO) po realizacii BCT3
Pocet Néiast poctu
. parkovacich  stati
E;rﬁ;ovacmh 555 367 922 po realizcii BCT3
je 0 367
Pokles poctu m?
zelenych pléch po
Zelené 671 160 S 453 6358 realizacii BCT3 je
plochy m? (3880 (+1691 (-2493 (3078 0613 m2
Ecoraster) Ecoraster) Ecoraster) Ecoraster) (:802 2
Ecoraster)
Vplyvy:

Rezidentom Sirsicho dotknutého Gzemia wystavba zmeny navrhovane cinnosti ovplyvni docasne
faktory kvality a pohody zivotného prostredia. Pojde predovsetkym o zvysenu hlu¢nost’, vibracie,
prasnost’, exhalaty. Zdrojom tychto negativnych vplyvov budu ako stavebné prace, tak aj doprava
vykonavana po miestnych komunikaciach:

* dopravné astavebné mechanizmy (mobilné zdroje znecistovania), ktoré budu realizovat’
buracie, zemné a stavebné prace.

* dopravné prostriedky (mobilné zdroje znecistovania), ktoré budua zabezpecovat’ dovoz resp.
odvoz stavebného materialu, vykopovej zeminy, materialov a pod.

* vykopy, depénie zemnych materialov, nespevnené staveniskové komunikacie.

* nanadanie naterovych hmot pouzivanych pri protikoréznej ochrane betéonovych konstrukeif

(napr.

asfaltové

penetracné

a izolacné

natery)

polyuretanové), pri aplikacii izolacnych hmot.

a kovovych konstrukcii

(epoxidové,

Jedna sa o vplyvy docasné, casovo viazané na obdobie vystavby. Pri dodrzani technickych a
organizacnych opatreni na ochranu ovzdusia, prasnost’ zo stavebnych prac bude na beznej urovni
realizacie stavieb podobného rozsahu.

Prevdadzka zmeny navrbovaney nnosti moze na rezidentov sirSieho dotknutého tuzemia vplyvat’ najma

v dosledku:

* zvyseného dopravného zat’azenia,

* pribudnutim novych zdrojov znecist'ovania ovzdusia,

* pribudnutim novych zdrojov hluku,

e rusSivého svetla a odrazu slnec¢ného ziarenia.
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Na zmenu navrhovanej ¢innosti bolo spracované dopravno-kapacitné posudenie: SALAIOVA, B.,
MANDULA, J., 2017: BUSINESS CENTRUM T3, Moldavska cesta 8/A, Kosice, dopravno-
kapacitné posudenie. EDOS plus, s.r.o., Kosice (je sucastou priloh tohto oznamenia).
V zaveroch dopravno-kapacitného posidenia autori konstatuji, ze realizacia navrhovanej
investicie (BUSINESS CENTRUM T3) — napojenie na nadradent komunikacnu siet’ cez
krizovatky K1 a K3 nesposobi pridané kapacitné problémy — krizovatka K1, presnejsie dotknuty
DP3 v sticasnom aj odporucanom stavebnom usporiadani (samostatny pruh pre DP3) kapacitne
vyhovie pri stupni kvality A aj v r. 2038 — 20 rokov po uvedeni investicie do prevadzky,
krizovatka K3 taktiez bude vyhovovat’ pri stupni kvality A — v zmysle STN 73 6102 teda
konstatujeme, ze navrhovana investicia, pri organizacii dopravy na parkovisku, deklarovanom v
casti 4. Prognéza dopravy (smerovanie dopravy v uzemi), nebude mat’ negativny dopad na
kapacitu a uroven kvality dotknutého komunika¢ného systému (krizovatiek).

Vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti ovplyviujice kvalitu zivotného prostredia obyvatelov v jej
okoli boli posudené v studiach, ktoré su prilohou tohto dokumentu:

* Drny, D., 2017: Hlukova $tadia — EIA hlukové postdenie vplyvu stavby na okolie, Stavba:
BUSINESS CENTRUM T3, Moldavska cesta 8/A, Kosice, SR. 2D partnet, s.r.0., Zilina.

* HESEK, F., 2017: Rozptylova $tudia pre stavbu: Business centrum T3, Moldavska cesta 8/A,
Kosice, Bratislava.

*  STRANAK, Z., PALATINUSOVA, L., 2017: Svetlotechnicky posudok za ucelom posudenia
vplyvu planovanej vystavby ,,BUSINESS CENTRUM T3 na Moldavskej ceste v Kosiciach
na preslnenie okolitfjch bytov a denné osvetlenie okolitych miestnosti a posudenia
navrhovanych priestorov na denné osvetlenie. 38 — PROJEKT, s.r.0., Boldog.

V stadiach boli zhodnotené jednotlivé zdroje hluku, znecist'ujucich latok pricom sa nezistili
vplyvy, ktoré by vyznamnym spésobom ovplyvnili faktory pohody dotknutého obyvatel'stva.

Vystedok hodnotenia vplyvu gmeny navrhovaney éinnosti 3 rogptylove] Stidie

Prispevok objektu BCT3 k najvyssim hodnotam koncentracie znecist'ujucich latok na vypoctovej
ploche bude nizke a bude sa pohybovat’ hlboko pod uroviiou imisnych limitov. Najvyssie
koncentricie CO a NO, neprekrocia pri najnepriaznivejsich rozptylovych a prevadzkovych
podmienkach 8,33% limitnych hodnot.

Prispevok celého komplexu BCT k najvy$sim hodnotam koncentracie znecist'ujucich latok na
vypoctovej ploche bude nizke a bude sa pohybovat’ pod droviiou imisnych limitov. Najvyssie
koncentracie CO a NO: neprekrodia pri najnepriaznivejich rozptylovych a prevadzkovych
podmienkach 12,35% limitnych hodnot.

Vystedok hodnotenia vplyvu gmeny navrbovaney cinnosti 3 hlukovef Stidie

Na zaklade predikcie hluku v predmetnej oblasti je mozné skonstatovat, ze po vystavbe
navrhovanej zmeny nebude dochadzat’ k prekracovaniu limitnych hodnét podla vyhlasky MZ SR
¢. 549/2007 Z.z. na hranici najblizsiecho chraneného tzemia. Posudzované varianty vonkajsich
zdrojov ako su technolégia chladenia, technolégia vetrania, doprava uvadzané v hlukovej studii
nemaja vyrazny vplyv na najblizsie chranené okolie.

Na zaklade predikcie hluku v predmetnej oblasti je mozné skonstatovat’, ze splnenie poziadaviek
vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z. je mozné dosiahnut’ dostupnymi technickymi opatreniami na
stavbe (fasada, poloha a typ zdroja, bariéra).

Na zéklade vykonanej predikcie hluku je mozné skonstatovat’, Ze navrhovana cinnost’ spinia
ustanovenie Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z. a je realizovatel'na.

Zdvery svetlotechnického posiidenia

Vplyv planovanej vystavby ,,BUSINESS CENTRUM T3 na Moldavskej ceste 8/A v Kosiciach
vyhovuje poziadavkam STN 73 4301 na preslnenie okolitych bytov.
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Vplyv planovanej vystavby ,,BUSINESS CENTRUM T3 na Moldavskej ceste 8/A v Kosiciach
vyhovuje poziadavkam STN 73 0580 na denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti.
Planovana vystavba svojou polohou a vyskou negativne neovplyvni vyhovujice denné osvetlenie
okolitych miestnosti.

Zmena navrhovanej cinnosti, neprinesie nové vplyvy na obyvatel'stvo, ani nespdsobi ich
zvacsenie v miere prekracujicej limity stanovené legislativou.
Socidlne a ekonomické disledky a sivislosti

Socialne a ekonomické suvislosti spocivaju v tvorbe funkéne zameranych priestorov, polyfunkcie,
administrativy s vytvorenim kapacit statickej dopravy pre potreby rezidentov dotknutého tzemia.

K socidlnym a ekonomickym dosledkom navrhovanej cinnosti patri vytvorenie pracovnych
prilezitosti v priebehu vystavby a tiez prevadzky polyfunkéného komplexu. Vplyv navrhovanej
¢innosti na socialne a ekonomické suvislosti je pozitivny.

Vplyvy na zlogky Zivotného prostredia

Navrhovana zmena nema naroky na zaber novych ploch.

Pozemok arealu Business Centrum BCT je rovinaty, vystavba zmeny navrhovanej ¢innosti si
nevyzaduyje realizaciu vyznamnych terénnych tprav, zasahov do krajiny.

Zmena navrhovanej cinnosti, dostavba objektu BCT3 a garazového objektu, nebude
predstavovat’ zvysenie rizika zat’azenia horninového prostredia.

Zmena navrhovanej ¢innosti, neprinesie nové vplyvy na kvalitu a kvantitu prirodnych vod, ani
nesposobi zvicsenie vplyvov, ktoré uz v tzemi posobia.

V zmysle platnjch Zmien a doplnkov Uzemného planu hospodarsko-sidelnej aglomeracie Kosice
zmarca 2014 bolo tdzemie arealu BCT zadefinované ako navrhovana polyfunkéna plocha
pozostavajuca z obytnych ploch viacpodlaznej zastavby a ploch obcianskej vybavenosti
mestského a nadmestského vyznamu. Magistrat mesta Kosice, referat Utvaru hlavného architekta
k stavbe BCT2 vydal stanovisko (¢islo C/2014/00954-2 zo dna 21.07. 2014), v ktorom sa
konstatuje, ze: ,,Funkéné vyuzitie navrhovanej administrativnej stavby, v danej lokalite s objektmi
obcianskej vybavenosti, je pripustné®.




