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1.  ZAKLADNE UDAJE UZEMNEHO PLANU ZONY

a)  HLAVNE CIELE A ULOHY, KTORE PLAN RIESI

Obstaravate! Uzemnoplanovacej dokumentacie (UPD) — Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, prostrednictvom
odborne spdsobilych osdb, pracovnikov oddelenia obstaravania Uzemnoplanovacich dokumentov Magistratu hlavného mesta
SR Bratislavy, v ramci procesu obstaravania UPD zabezpegil u Architektonickej kancelarie aplus.sk, s.r.o., Tvrdosin (hlavny
spracovatel’ Ing. arch. Martin Pavlik) spracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie zény Dunajska - zmeny a doplnky 2016 v
zmysle zmluvy o dielo &. MAGTS1600130.

Spdsob spracovania zemnoplanovacej dokumentacie Uzemny plan zény Dunajska, zmeny a doplnky rok 2016 je plynulym
pokragovanim Uzemného planu zony z roku 1996 a Zmien a doplnkov rokov 2005, 2010/1 a 2010/2.

al) Dévody na obstaranie izemnoplanovacej dokumentéacie Uzemny plan zény Dunajska, zmeny a doplinky 2016:

Vzhfadom na zmenu Uzemno-technickych, hospodarskych, ekonomickych a socialnych predpokladov, na z&klade ktorych
bola navrhnuta koncepcia organizacie Uzemia a hmotovo-priestorova a funkéna regulacia Uzemia zény Dunajska, ktora sa
prejavila v novych podnetoch na zmeny a dopinky predmetného Uzemného planu, obstardvatel preskimal platny izemny plan
zény a zabezpeCil obstaranie zmien a doplnkov rok 2016 v zmysle § 30 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorSich predpisov a § 17 vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z. z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii.

UCelom obstarania zmien a dopinkov Uzemného planu zony Dunajska je na zaklade aktualnych urbanisticko-
architektonickych, hospodarskych, socialnych, stavebno - technickych a prevadzkovych podmienok v Gzemi a na podklade
vyhodnotenia limitov vyuzitia Uzemia, formulovat z&sady a regulativy Uzemia stanovenim funkénej a hmotovo - priestorovej
regulacie a spdsobu zastavby v Uzemi, miery zastavania a Unosnosti vyuZivania Uzemia suvisiace s podnetmi.

Spracovatel obdrzal od obstaravatela zaevidované podnety od fyzickych a pravnickych oséb, podielajlcich sa na uzivani
dotknutého Uzemia zony.

a2) Poziadavky na dokumentaciu vyplyvajlice zo zaviznej éasti UPN Bratislavy:

UPN hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov uréuje pre vymedzené Gzemie funkéné vyuZitie
obCianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, obCianska vybavenost lokalneho vyznamu, zmieSané
Uzemia byvania a obCianskej vybavenosti, viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, Sport, telovychova a volny ¢as a parky,
sadovnicke a lesoparkové Upravy.

al) Predmet a rozsah aktualizacie:

V sUvislosti s vyvojom v zéne Dunajska boli a s evidované investiéné zamery v predmetnej lokalite, ktoré vyvolali potrebu
overenia regulacie priestoroveho usporiadania uzemia a funkéného vyuzitia, verejného dopravneho a technického vybavenia
oproti platnej regulacii schvalenej tzemnoplanovacej dokumentacii - Uzemny plan zony Dunajska, zmeny a doplnky v zneni
neskorsich zmien.

VSetky podnety boli preverené z pohladu ich funkénej naplne, stladu, resp. rozporu so zakladnou urbanistickou koncepciou
z6ny, pricom hlavnymi kritériami postdenia boli poloha a umiestnenie stavby na pozemku, dodrzanie uliCnej a stavebnej Ciary,
stanovenie Sirky, hibky a vySky zastavania a napojenie stavby na dopravnu a technicku infrastrukturu. Dalej boli posudené
vplyvy na rozsah a mieru vyuzitia pozemku s dopadom na platné koeficienty zastavanosti a podlaznosti a dosiahnutého
podielu zelene, ako i zhodnotenie architektonického rieSenia stavieb z hfadiska zachovania charakteru jestvujucej zastavby
v ramci mestskych priestorov namesti a ulic a ich dopad na siluetu mesta.

ad) Forma predlozenia dokumentacie na prerokovanie:

1. Textova Cast Uzemnoplanovacej dokumentécie sa predklada na prerokovanie vzneni — ervenym pismom je
doplnené ¢o sa meni/ upravuje a Ciernou farbou je prediarknuty text o sa vypusta.

2. V grafickej Casti su vyznagené len zmeny a doplnky 2016.

3. Regulacné listy blokov st predkladané na prerokovanie formou platny a navrhovany stav.

b) VYHODNOTENIE RIESENIA UPN ZVYHODNOTENIE PODNETOV NA ZMENY A
DOPLNKY

b1) Urbanisticka koncepcia, priestorové usporiadania a funkéné vyuzitie Gzemia:

- Uzemie je rieSené v celomestskych suvislostiach s prihliadnutim na riedenie susediacich zén,

- Uzemie zény Dunajska je ponimané ako sUcast celomestského centra, so zohfadnenim vysokého podielu byvania,

- v definiciach funkénych systémov je prispdsobené nézvoslovie s terminolgiou pouzitou v tzemnom pléne hlavného mesta
SR Bratislavy,

b2) Vyhodnotenie podnetov na zmeny a doplnky UPN-Z Dunajska:

Zaevidované podnety od fyzickych a pravnickych osob, podielajucich sa na uZivani dotknutého Uzemia zény, boli posiidené na
zaklade predlozenych architektonickych studii, dopliujucich materialov a textovych priloh.

2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU ZONY

a)  VYMEDZENIE HRANICE UZEMIA, CHARAKTERISTIKA UZEMIA

Zostava bezo zmien

b)  POPIS RIESENEHO UZEMIA

Zostava bezo zmien

c)  VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA NADRADENEJ UPD

Uzemny plén zény Dunajska , zmeny a doplnky rok 2016, je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislava
2007, v zneni zmien a doplnkov.

d)  VYHODNOTENIE LIMITOV VYUZITIA UZEMIA

d5) Nadmorska vyska v uzemi

V grafickej Casti dokumentacie Uzemny plan zony Dunajska, zmeny a doplnky 2016, boli doplnené vyskové kéty vo vykresoch
€. 2 — Vykres vyhodnotenia limitov, vo vykrese ¢.4 — Vlykres hmotovo-priestorovej regulécie v Uzemi a vo vykrese

€. 6 — Viykres rieSenia dopravy, ktoré su prevzaté z technickej mapy mesta (Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavy),
platnej k novembru 2016.

V rieSenej zone su vyskove koty v rozpati od 136,89 m n. m. B. p. v. na krizovani ulic 29. augusta a Cintorinskej az po 138,85
m n. m. B. p. v. na Safarikovom namesti.

d6)  Ochranné pasma vsetkych druhov

] Ochranné pasmo Letiska M.R.Stefanika Bratislava

V' zmysle § 28 ods. 3 a § 30 zékona ¢&. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zakon) v zneni neskorSich predpisov je
Dopravny urad SR dotknutym organom Statnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy v
ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri dalSich stavbach, ktoré by mohli ohrozit bezpe¢nost
leteckej prevadzky, na zéklade ¢oho je potrebné poZziadat Dopravny Urad SR o suhlas pri stavbach a zariadeniach:

- stavby alebo zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom,
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- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninéch, ktoré vy¢nievaju 100 m a
viac nad okolitu krajinu,

- zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni, najma zariadenia
priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napatia 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice,

- zariadenia, ktoré mozu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosiliiovanie elektromagnetického
Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje;

Navrh ZaD v 17/1 -a:

Nadstavba polyfunkéného objektu

Lazaretska 3

Parcela ¢.: 8704/3,4 a 8703/5

Podnet:

Doplnenie funkéného vyuZzitia objektu o funkciu obéianska vybavenost zo strany Cukrovej ulice a moznost riesit funkciu
byvanie bez zavaznej Specifikacie poCtu bytovych jednotiek. Zaroven zachovat funkciu Skolstva v objekte zo strany

[ Ochranné pasma jednotlivych existujucich sieti Lazaretskej ulice s moznostou zobytnenia podkrovia celého objektu.
Je potrebné dodrziavat ochranné pasma jednotlivych sieti, v zmysle platnych noriem. Jestvujuci objekt v uli¢nej blokovej zastavbe. Ma dve nadzemné podlazia + podkrovie so sedlovou strechou.
[ Ochranné pasma hygienického charakteru Zavézna ¢ast bloku 17/1

Re$pektovat ochranné pasmo pohrebiska v zmysle zakona €. 131/2010 Z.z. o pohrebnictve.

Requlativy priestorového usporiadania:

Stavebné Ciary:

Spitalska Kompaktna zastavba

29.augusta Kompakina zastavba

Cukrova Kompaktna zastavba, pred poliklinikou predzahradka

Lazaretska Kompaktna zastavba

Vnutorna stavebna Ciara vymedzuje plochu nezastavitelného vnutrobloku so zeleriou

d7) Reklamné stavby

V zone je nepripustné umiestiiovat reklamné stavby podla § 43 ods.2 a 3 stavebného zakona, s vynimkou podsvietenych
reklamnych panelov (tzv.citylight) s velkostou reklamnej plochy do 3 m? umiestnenych na chodnikoch SirSich ako 4m a
vzdialenych od cyklotrasy min 0,5 m, napojenych na elektricku siet podzemnou pripojkou.

. _ . Typ strechy: Sikmé strechy, s moznym vyuzitim podkrovi v jednej drovni
Ostatna Cast kapitoly bezo zmien. Podlaznost: max 6 NP+strecha (29.augusta)
Nadstavby:

e)  NAVRH PRIESTOROVEHO A FUNKCNEHO USPORIADANIA UZEMIA,
ZASAD JEHO VYUZITIA A LIMITOV

17/1/a  Zakladna Skola, objekt Lazaretska 3 ulica, (max 3 NP+strecha podkrovie, vyska rimsy 12,0m)
objekt Cukrova ulica (max. 3 NP + podkrovie, vyska rimsy 12,0 m)
17/1/b  Administrativna budova, Cukrova 3, (3 NP+strecha, vy$ka rimsy 12,0m)
Regulativy funkéného vyuZitia:
Zachovat funkciu Skolstva v zakladnej Skole, doplnkova funkcia byvanie
Zrealizovat vnutroblokovy zeler v nadvori Skoly na streche podzemnej garaze, plocha 1860m2
VPS ¢€.1 Hromadna podzemna parkovacia garaz pod Skolskym dvorom, 100 miest
17/1/a objekt Cukrova ulica obCianska vybavenost a byvanie
Nepripustné funkcie:
Viyroba s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne stavebnin, mechanické a
udrzbarske dielne, Eerpacie stanice a autoservisy, malovyroba s negativnym vplyvom na prostredie, pra¢ovne a Cistiarne
vacsieho rozsahu, zberne surovin.

N : @ @ : Zelen:
& =] minimalna priemerna hrubka substratu na podzemnych konstrukciach 0,5 m
Bilan¢né udaje:

Urbanisticky obvod 17, Prior

Index zastavania bloku:  stav 0,45 navrh 0,50
Index podlaznej plochy:  stav 1,87 navrh 2,12

BLOK C.17/2

BLOK C.17/1

Navrh ZaD v 17/2 -a:

Novostavba polyfunkéného objektu

Cintorinska 19

Parcela ¢.: 8719

Podnet:

Doplnenie funkéného vyuZitia objektu o funkciu ob¢ianska vybavenost a byvanie.
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Zavazna cast bloku 17/2

Requlativy priestorového usporiadania:
Stavebné Ciary:

Cukrova Kompakina zastavba

29.augusta Kompaktna zastavba

Cintorinska Kompaktna zastavba

Francisciho Kompaktna zastavba s predzahradkou

Janackova Kompaktna zastavba s predzahradkou

Typ strechy: Sikmé a ploché strechy, mozné vyuZitie podkrovi v jednej urovni
Podlaznost: max 6 NP+strecha (29.augusta), ostatné 3-5 NP

VySka a meritko administrativnej budovy (8 nadzemnych podlazi +streSna nadstavba) na narozi ulic 29.augusta a Cintorinskej
sa nesmie stat' pre dalSiu zastavbu urCujuci!

Novostavba: .
17/2la  Cintorinska 19, 4 NP+ustipené podlaZie, vySka rimsy 14,0m -po asanacii jestvujiceho objektu, objekt max. do hibky
po vnutornu stavebnu Ciaru vymedzujucu nazastavitelnu Cast vnutrobloku so vzrastlou zelefiou

Regulativy funkéného vyuZitia:

17/2/a Cintorinska 19 — funkcia obCianska vybavenost a byvanie

Zachovat dominantnd funkciu byvania na Francisciho a Janackove;.

17/2/b VPS €.2 Podzemna parkovacia garaz vo vnutrobloku v aredli Stavoprojektu, 120 miest, na streche garaze vysadit
solitérne globdzne stromy

Zachovat plochy vyhradenej vnatroblokovej zelene

Nepripustné funkcie:

Vlyroba s negativnym vplyvom na zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne stavebnin, mechanické a
udrzbérske dielne, Cerpacie stanice a autoservisy, malovyroba s negativnym vplyvom na prostredie, pra¢ovne a Cistiarne
vacsieho rozsahu, zberne surovin.

Zelen:

minimélna priemerna hrubka substratu na podzemnych konstrukciach 0,5 m

Bilan¢né udaje:
Index zastavania bloku:  stav 0,43
Index podlaznej plochy:  stav 2,13

navrh 0,47
navrh 2,18

BLOK C.17/3 Zostava bezo zmien

BLOK C.17/4

Navrh ZaD v 17/4 -d:

Novostavba polyfunkéného objektu

Rajska 5

Parcela C.: 8642

Podnet:

Zosuladenie grafickej a textovej Casti a moznost riesit funkciu byvanie ako prevladajucu bez zévéznej Specifikacie poctu
bytovych jednotiek s ob&ianskou vybavenostou minimalne v parteri.

Navrhuje sa okrem povolenej nadstavby aj moznost asanacie jestvujuceho objektu a novostavba s 5 nadzemnymi podlaziami
a jednym ustipenym podlazim, s vySkou rimsy 17,8 m.
Jestvujuci objekt je v uliCnej blokovej zastavbe, ma dve nadzemné podlazia a Sikmu strechu.

Zavazna cast’ bloku 17/4

Requlativy priestorového usporiadania:

Stavebné Ciary:

Spitalska kompakina zastavba

Lazaretska kompaktna zastavba

Cukrova kompaktna zastavba

Rajska . kompaktna zastavba

Revitalizovat Spitalsku ulicu v Useku pred Ministerstvami dostavbami obnaZenych Stitovych stien tak, aby sa zUzila dimenzia
priehfadu na areél a vytvoril sa priestor charakteru nadmestia v predpoli administrativnych budov. Stavebnu iaru viest v
predlZzeni naroZného objektu Sitalska-Lazaretska so zachytenim historickej stavebnej Ciary a cez jej zalomenie sa napojit na
bytovy dom na Spitalskej ¢.2. VySkovo je nutné nadviazat na vySku rims susediacich objektov, ploché strechy s ustipenym
podlazim. §

Zachovat pritom stromoradie na Spitéalskej ulici.

Zo strany zadnych traktov domov na Lazaretskej ¢.2-6 doplnit Stity v zmysle priebehu vnitornej stavebnej Ciary a podla
hmotovo-priestorovych moZnosti a svetelno-technickych podmienok.

V podzemnych podlaziach dostavby Stitov na Spitélskej ulici a pod predpolim administrativnych budov umiestnit’ podzemnu
parkovaciu garaz, na streche ktorej vysadit solitérne stromy.

Radovu zastavbu na Rajskej ulici doplnit, reSpektovat pritom objekt €.p.8642, do novej zastavby zapojit narozny bytovy dom.
Pasazou v parteri prepojit Rajsku ulicu s priestorom pred Charlie’s Centrom a dalej s prechodom na namestie pred budovami
ministerstiev.

V podzemnych podlaZiach poZadovat parkovaciu garaz.

Viymiestnit nevhodnu prevadzku Ferony.

Typ strechy: ploché s ustipenym najvy3sim podlazim a terasou
Podlaznost: max 6 NP+ustupené na Spitalskej

max 5 NP+ustupené na Rajskej
Novostavby:

17/4/a  Rajska 7,9,11, 5 NP+ustipené podlaZie, plocha strecha, vyska rimsy 20,6m

17/4/b  Spitélska, dostavba &titu, max 6 NP+ustupené podiaZie, plocha strecha, vyka rimsy 20,6m

17/4/c  Spitélska, dostavba Stitu, max 6 NP+ustipené podlaZie, ploché strecha, vyka rimsy 21,3m

17/4le  Lazaretska (byv. Ferona), max 4NP+ustupené podlazie, plocha strecha, vyska rimsy 17,0m

Nadstavby:

17/4/d  Rajska 5, parc.¢.8642, +3 podlazia + ustipené podlazie strecha, vySka hrebefa-strechy-20,8mrimsy 17,8 m
- po asanacii jestvujuceho objektu — novostavba 5 NP + ustipené podlazie, vyska rimsy 17,8 m

Nadstavba nadzemnej dvojpodlaznej garaze na predizeni Cukrovej o +2 podlazia

Requlativy funkéného vyuZitia:

Zmie$ané uzemie obCianska vybavenost s podielom byvania.

17/4/f  VPS ¢&.3 Hromadna podzemna parkovacia garaz pod namestim, 140 miest

17/4/d  prevladajlca funkcia byvanie, obianska vybavenost minimalne v parteri

Nepripustné funkcie:

Viyroba s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne stavebnin, mechanické a
udrzbérske dielne, Cerpacie stanice a autoservisy, malovyroba s negativnym vplyvom na prostredie, praGovne a Cistiarne
vacsieho rozsahu, zberne surovin.

Bilan¢né udaje:
Index zastavania bloku:  stav 0,51
Index podlaznej plochy:  stav 2,18

navrh 0,56
navrh 2,44
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BLOK C.17/5

Navrh ZaD v 17/5 -a

Novostavba polyfunkéného objektu

Cintorinska 32 a Feriencikova 9

Parc.¢.: Cast 8736/1, 8736/10,11,12,13

Podnet:

RozSirenie moZnosti funkéného vyuzitia hotel o obCiansku vybavenost, obchod, sluzby a byvanie, t.j. polyfunkény objekt.

Navrh ZaD v 17/5 -d:

Nadstavba objektu

Lazaretska 7

Parcela ¢.: 8751, 8752

Podnet:

ZvySenie vySky hrebefa strechy na 18,5 m kvéli vyuzitelnosti podkrovia.

Uprava plochy rozvojového Gzemia tak, aby bola zachovana vo vnutrobloku zelefi sadovnicky cenna.

Navrh ZaD 175 -e:

Novostavba polyfunkéného objektu s prevahou byvania

29. augusta

Parcela ¢.: 8736/1 a Cast 8736/13

Podnet:

MoZnost realizacie (zmena dokonCenej stavby) polyfunkéného objektu s obCianskou vybavenostou v parteri a funkciou
byvanie v ostatnych nadzemnych podlaZiach. Moznost asanacie objektu v narozi ulic 29. augusta a Feriencikova, ponechanie
odkazu na objekt Starej Sladovne, formou fragmentu budovy.

Skutkovy stav — objekt Starej Sladovne a objekt s dvoma nadzemnymi podlaZiami a sedlovou strechou.

Navrh ZaD 17/5 -f:

Nadstavba a prestavba polyfunkéného objektu

Lazaretska 7

Parcela ¢.: 8750

Podnet:

Uprava funkéného vyuZitia objektu na polyfunkény objekt a nadstavba na 4NP + podkrovie. Jestvujlci objekt v radovej
zastavbe bloku mé dve nadzemné podlazia a manzardové podkrovie.

Na pozemku s parc.¢. 8749 je jestvujuci objekt.

Zavazna cast bloku 17/5
Requlativy priestorového usporiadania:
Stavebné Ciary:

Cintorinska Kompaktna zastavba

29.augusta Kompaktna zastavba

Ferien¢ikova Kompaktna zastavba

Lazaretska Kompaktna zastavba

Typ strechy: Sikmé sedlové, s moznym vyuzitim podkrovi v jednej Urovni
Podlaznost: max 3-4 NP+strecha

Novostavby:

17/5/a  Hetel Polyfunkcny objekt v aredli Stara sladoviia, vySka rimsy Cintorinska 17,0m - 4 NP+ustipené podlazie, vySka

rimsy Ferienéikova - 2 NP+ustipené podlaZie, vnutorné ustupené podlaZie vyska rimsy 30,2m
Kompaktna vnutroblokova zelen, plocha 1800m2
17/5/b  Cintorinska 26, 4 NP+ustpené podlazie, vySka rimsy 17,0m
-asanacia jestvujuceho domu
Nadstavby:
17/5/c  Ferien&ikova 5 (+1 podlazie)
Requlativy funkéného vyuZitia:
Zmie$ané uzemie obCianska vybavenost s podielom byvania.
V areali Starej sladovne v podzemi pod hetelem polyfunkénym objektom podzemné parkovacia garaz, 148 miest
Nepripustné funkcie:
Viyroba s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne stavebnin, mechanické a
udrzbarske dielne, Eerpacie stanice a autoservisy, malovyroba s negativnym vplyvom na prostredie, pra¢ovne a Cistiarne
vacsieho rozsahu, zberne surovin.

17/5/d

Lazaretska 7

Polyfunkény dom - prestavba, nadstavba
Parcely ¢.: 8751, 8752

Regqulativy priestorového usporiadania:

Podlaznost: max. vySka 4 NP + sedlova strecha s vyuZitim podkrovia
ViySka rimsy: 14,5m, vySka hrebena strechy 446m-18,5 m
Prestavba objektu za podmienky jednopodlaznej nadstavby nad celym podorysom s rimsou vo vyske hrebena strechy
vedIaJS|eho domu a vyuzmm sedlovej strechy na podkrovie. By § : rotoy

Zachovat plochu vyhradenej vnutroblokovej zelene vymedzenU vnutornou stavebnou Ciarou.
Typ strechy: Sikma sedlové s jednou uroviiou vyuzitia

Regulativy funkéného vyuZitia:

Byvanie

Obcianska vybavenost, obchod, sluzby

Podzemna parkovacia garaz max—10-stejisk, pocet stojisk v zmysle platnej STN
Requlativy pamiatkovej ochrany:

Nadstavba by mala mat dotvérajuci charakter.

Zelen:

minimalna priemerna hribka substratu na podzemnych konstrukciach 0,5 m

1715 -e:

Regulativy priestorového usporiadania:
Stavebné Eiary:

Cintorinska ulica: kompaktna zastavba

Ul. 29. augusta: kompaktna zastavba
Feriencikova ulica: kompaktna zastavba

Blok dobudovat do uceleného charakteru
Podlaznost: max. vySka 5 NP + 2 ust. podlazia
ViySka rimsy: 17,5m

Typ strechy: plocha

Regulativy funkéného vyuzitia:

Byvanie

Obcianska vybavenost, obchod, sluzby
Podzemna parkovacia garaz, pocet stojisk v zmysle platnej STN
Regulativy pamiatkovej ochrany:

Novostavba by mala dotvarat charakter bloku.
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1715 f

Requlativy priestorového usporiadania:

Stavebné Ciary:

Cintorinska ulica: kompaktna zastavba

Lazaretska ulica: kompakina zastavba

PodlaZnost: 4 NP + podkrovie

Viy8ka rimsy: 14,5m

V/ySka hrebefia strechy: 18,5 m

Typ strechy: Sikmé s jednou Urovilou vyuzitia

Regulativy funkéného vyuZitia:

Byvanie

Obcianska vybavenost, obchod, sluzby

Parkovanie, pocet stojisk v zmysle platnej STN
Requlativy pamiatkovej ochrany:

Nadstavba a prestavba by mala dotvarat charakter bloku.
Zelen:

minimalna priemerna hribka substratu na podzemnych konstrukciach 0,5 m

Bilan¢né udaje:

Index zastavania bloku:  stav 0,42 navrh 0,65
Index podlaznej plochy:  stav 0,93 navrh 1,2
BLOK C.17/6 Zostava bezo zmien

BLOK C.17/7

Navrh ZaD v 17/7 -b:

Novostavba polyfunkéného objektu
Dunajska 29

Parcela ¢.: 8760/1, 8760/2

Podnet:

Navrhuje sa asanacia jestvujucich objektov, dvorového aj uliéného a novostavba so 6 nadzemnymi podlaziami a plochou

strechou.
Jestvujuce objekty maju tri nadzemné podlazia + Sikma strecha do ulice a 4 nadzemné podlaZzia + Sikma strecha vo dvore.

Navrh ZaD v 17/7 -d:

Nadstavba objektu materskej Skolky
Feriencikova 12

Parc. .¢ 8765

Podnet:

MoZnost zobytnenia, resp. vyuZitia podkrovia. Jestvujlci objekt v blokovej zastavbe ma jedno nadzemné podlaZie a podkrovie

so sedlovou strechou. Platna regulacia umozriuje nadstavbu jedného podlaZia a Sikmu strechu.

Zavazna cast bloku 17/7

Regqulativy priestorového usporiadania:
Stavebné Ciary:

Ferienéikova Kompaktna zastavba

29.augusta Kompakina zastavba
Dunajska Kompakina zastavba
Lazaretska Kompaktna zastavba

Blok dobudovat do uceleného charakteru prestavbou i nadstavbou v radovej zastavbe ulice.
Zdvihnat vySkovu hladinu bloku na droven rimsy Domu typografov na strane ul.29.augusta a domu na rohu Dunajskej a
Lazaretskej na druhej strane bloku.

Typ strechy: Sikmé sedlové s moznym vyuZitim podkrovi v jednej Urovni
PodlaZnost: 2-6 NP
Novostavby:

17/7/a  Dunajska 31, 5 NP+strecha

17/7/b  Dunajskéa 29, 6 NP, vyska rimsy 19,5m
asanacia jestvujucich objektov

Nadstavby:

17/7/c  FerienCikova 4 (+1 podlazie), 2 NP+strecha, vySka rimsy 7,0m
17/7/d  Feriengikova 12, (+1 podlazie), 2 NP+strecha podkrovie, vySka hlavnej rimsy 7,0m

Dunajska 39, (+ 1 ustupené podlaZie nad rimsu)

Requlativy funkéného vyuZitia:

Zachovat dominantny funkciu byvania v celom bloku. )

Nepripustné funkcie:

Viyroba s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne stavebnin, mechanické a
udrzbarske dielne, erpacie stanice a autoservisy, malovyroba s negativnym vplyvom na prostredie, pra¢ovne a Cistiarne
vacsieho rozsahu, zberne surovin.

Zelen:

minimalna priemerna hrubka substratu na podzemnych konstrukciach 0,5 m

Bilan¢né udaje:

Index zastavania bloku:  stav 0,52 navrh 0,60
Index podlaznej plochy:  stav 1,56 navrh 1,62
BLOK C.17/8 Zostava bezo zmien
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BLOK €.17/9

f)  NAVRH PRIESTOROVEHO A FUNKCNEHO USPORIADANIA UZEMIA,

Zostava bezo zmien

ZASAD JEHO VYUZITIA A LIMITOV

URBANISTICKY OBVOD €.18

BLOK C.18/1

Bezruéova

Navrh ZaD v 18/1

Zobytnenie podkrovia

Dunajska 30

Parcely ¢.: 8844/3, 11,12

Podnet:

Moznost zobytnenia podkrovia jestvujlicich objektov, ktoré sii nehnutelnou narodnou kultirnou pamiatkou zapisanou v UZPF.

Navrh ZaD v 18/1 -b:

Novostavba polyfunkéného objektu v prieluke

Grosslingova 13

Parcely ¢.: 8876/1

Podnet:

ZosUladenie grafickej a textovej Casti a moznost riesit funkciu byvanie ako prevladajucu bez zavaznej Specifikacie poctu
bytovych jednotiek s ob&ianskou vybavenostou minimélne v parteri.

Navrh ZaD v 18/1 -c:

Novostavba polyfunkéného objektu

Grosslingova

Parcely ¢.: 8857/1-5,9,10,13,14

Podnet: )

Uprava rozvojovej plochy, nakolko prelukou medzi ulicami Grosslingova a Dunajska popri objekte VUB je trasovany vodovod
DN 600.

Zavazna ¢ast bloku 18/1

Regulativy priestorového usporiadania:

Stavebné Ciary:

Nam. SNP Kompaktna zastavba

Dunajska Kompaktna zastavba

Klemensova Kompaktna zastavba

Grosslingova ~ Kompaktna zastavba

Starova Kompaktna zastavba

Mestsky blok urbanisticky, architektonicky i funkéne pretransformovat na ¢ast mesta sustredujucu v sebe prvky a funkcie
zodpovedajlice stupriu najvyssej centrality.

Znovuobnovit zaniknuté pasaze v objekte Luxor, Starova 1, 3. V novych objektoch navrhnit paséaze v prieénom i pozdiznom
smere.

Rozsiahlu preluku (pdvodne Dunajska 8-14) zastavat podfa pévodného pddorysu ulicnej Ciary. Je Ziadlce, aby nova hmota
nebola kompaktna, mala by evokovat pdvodnu Struktiru, €im sa podriadi i mierke dotknutého uzemia.

Vytvorit pasazové prepojenie v pokradovani Rajskej ulice popri budove VUB na Bezrugovu ulicu.

Typ strechy: striedanie Sikmych a plochych striech, vyuZitie podkrovi sedlovych striech v jednej rovni
PodlaZznost: nam. SNP 6 NP+ustupujlce podlazie
Novostavby:

18/1/a  Polyfunkéna mestska zastavba, zo strany Omnie 8 NP+ustupené podlazie, vyska rimsy 29,1m, zo strany Ligy 6
NP+ustipené podlazie, vyska rimsy 20,8m, podmienené svetlotechnickym overenim
V hibke pozemku kompaktna vnitroblokovaj zelefi, plocha 425m?
18/1/b  Preluka, 5-NP+strecha, 6 NP + podkrovie (svetlotechnika), vySka rimsy 21,2 m
18/1/c  Prelukamedzi-Dunajskou-3-NP+strechawikarimsy12,5m-a-Grdsslingovou 5 NP+ ustlpené podlazie, vyska rimsy
’ i Ay ulicarni-15.6m
Nadstavby:
18/1/d Dunajska 20 (+1 podlaZie), vySka rimsy 12,5m
18/1/e Dunajska 28 5 NP+ustpené podlazie, ustipené podlaZie i smerom k domom ku Klemensovej, vySka rimsy 19,6m
Vychodnym smerom sa podlaznost znizuje, vysku novych objektov je nutné limitovat' ich vztahom k susednym objektom
Jestvujuci objekt na parc. Cisle 8844/3, 11 a 12 - moZné zobytnenie podkrovia, s jednou Uroviiou vyuZitia.
Requlativy funkéného vyuZitia:
Zachovat a rozvijat pasazové prepojenie bloku v prieénom i pozdiznom smere.
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Nepripustné funkcie:

Viyroba s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne stavebnin, mechanické a
udrzbérske dielne, Gerpacie stanice a autoservisy, malovyroba s negativnym vplyvom na prostredie, pra¢ovne a Cistiarne
vacSieho rozsahu, zberne surovin.

Zelen:

minimalna priemerna hrubka substratu na podzemnych konstrukciach 0,5 m

Bilan¢né udaje:

Index zastavania bloku:  stav 0,55 navrh 0,64
Index podlaznej plochy:  stav 2,60 navrh 3,09
BLOK C.18/2 Zostava bezo zmien

BLOK C.18/3, 18/4, 18/8

Navrh ZaD v 18/8 -a

Safarikovo namestie, Starova ulica
Parcela ¢.: 8898/1

Podnet:

Na zaklade participaného procesu Mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto s obCianskym zdruzenim PCDS a naslednej
architektonicko-urbanistickej sutaze je znamy vysledny navrh rieSenia Safarikovho namestia z ¢oho vyplynula potreba

umiestnit' v ploche zelene vedra fontany objekt drobného zariadenia suvisiaci s funkciou parku.

Zavazna Cast bloku 18/3, 18/4, 18/8
Regulativy priestorového usporiadania:
Stavebné Ciary:

Grosslingova ~ Kompakina zastavba

Bezru¢ova Oplotenie Skoly ako stavebna Ciara
Gajova Oplotenie Skoly ako stavebna Ciara
Gajova Kompaktna zastavba

AlZbetinska Stromoradie

Safarikovo Kompaktna zastavba

Sturova Kompaktna zastavba

1. Priestor v Cele bloku orientovanom do parcika na Saférikovom namesti (na mieste byvalého Landererovho palaca) zastavat
objektom kopirujucim uli€nu Ciaru z namestia (v predlzeni linie Dobroviovej ulice) a ustupenim uli€nej Ciary (Alzbetinska

ulica).
2. Starovu ulicu spojit' s parkom pasazou.
3. Zastavbu ukoncit v predlzeni domov Sienkiewiczovej ulice.

4.V plnej miere zachovat na zostavajucej ploche funkciu parku.

Typ strechy: Starova $ikmé s moznym vyuzitim podkrovi v jednej Grovni
Grosslingova a Gajova ploché

Podlaznost: max 6 NP+ustupujlce podlazie

Nadstavby:

Starova 9 (+1 podlazie)

Novostavby:

18/8/a  Polyfunkény dom s orientovanim &ela do parku, 5 NP+usttpené podiazie, vyka rimsy 23,0m, Starova ulica 4
NP+ustlpené podlazie, vySka rimsy 16,5m, Alzbetinska ulica 4 NP+ustipené podlazie

Regulativy funkéného vyuZitia:

Zachovat funkciu Skolstva.

Zachovat vnutroblokovl zeleft a mestsky park, obnovit pévodny rozsah zelene, plocha 5700m?

V parteri Cela bloku lokalizovat objekt kultirno-spoloenského charakteru -vystavna sief

VPS ¢.7 Hromadna podzemna parkovacia garaz v areali Gymnazia, 50 miest

Zrekonstruovat parik s Kaéacou fontanou, -plocha 2300m?

Nepripustné funkcie:

Viyroba s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne stavebnin, mechanické a
udrzbérske dielne, Cerpacie stanice a autoservisy, malovyroba s negativnym vplyvom na prostredie, pra¢ovne a Cistiarne
vacSieho rozsahu, zberne surovin.

18/8/a

Safarikovo namestie, Starova ulica

Parcely ¢.: 8898/1, 8898/2, 2298/3, 21340

Rekonstrukcia mestského parku ako kompoziény novotvar, zachovanie plochy verejnej zelene v jestvujicom rozsahu,
rekonstrukcia fontany.

Novostavba polyfunk&ného objektu v predizeni domov na Sturovej ulici.

Regulativy priestorového usporiadania:

Polyfunk&ny dom s orientovanim fasad do Starovej ulice a do &ela bloku

Podlaznost: max 4 NP

VySka rimsy: 14,0 m

Typ strechy: plocha

Viytvorit prepojenie medzi historickou a vnutornou blokovou zelefiou — mestsky park s celkovou rozlohou min. 8000 m2
Requlativy funkéného vyuZitia:

Verejna zelen, mestsky park

Pripustné funkéné vyuZitie - drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou parku

Obgianska vybavenost, v parteri objektu na Stdrovej ulici lokalizovat kultirno —spologenské funkcie

Podzemna parkovacia garaz max. 40 stojisk

Requlativy pamiatkovej ochrany:

Safarikovo namestie - vytvorit prepojenie medzi historickou a vnitornou blokovou zelefiou

Zelen:

Zachovat vnutroblokovu zelef a mestsky park, obnovit pdvodny rozsah zelene - plocha min. 5700 m2
Parcik s Kacacou fontanou - plocha min. 2300 m2.".

Bilan¢né udaje:

Index zastavania bloku:  stav 0,29 navrh 0,37

Index podlaznej plochy:  stav 1,37 navrh 1,71
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BLOK C.18/5 Zostava bezo zmien BLOK C.18/10 Zostava bezo zmien

BLOK C.18/11 Zostava bezo zmien
BLOK C.18/6 Zostava bezo zmien
BLOK C.18/12 Zostava bezo zmien
BLOK C.18/7 Zostava bezo zmien
g)  NAVRH PRIESTOROVEHO A FUNKCNEHO USPORIADANIA UZEMIA,
ZASAD JEHO VYUZITIA A LIMITOV
URBANISTICKY OBVOD C.19  Jakubovo namestie
BLOK C.18/9 Zostava bezo zmien
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Requlativy funkéného vyuzitia:

Zachovat funkciu obchodnej vybavenosti

Nepripustné funkcie:

Viyroba s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne stavebnin, mechanické a
udrzbarske dielne, Gerpacie stanice a autoservisy, malovyroba s negativnym vplyvom na prostredie, pra¢ovne a Cistiarne

vadsieho rozsahu, zberne surovin.
minimalna priemerna hrabka substratu na podzemnych konstrukciach 0,5 m
Q@ 2
\é@ Bilangné Udaje:

Index zastavania bloku:

@ Index podlaznej plochy:
| f@ ‘ BLOK &.19/2

BLOK C.19/1, 20117 BLOK €.19/3

Navrh ZaD v 19/1-a:

Novostavba polyfunkéného objektu

Grosslingova

Parcela ¢.: 9081/1, 9082/1 a 2

Podnet:

Uprava podlaZnosti objektu novostavby v preluke, moznost riesit funkciu byvanie ako prevladajicu bez zavaznej Specifikacie

poctu bytovych jednotiek s ob&ianskou vybavenostou v parteri. Zobytnenie podkrovia jestvujuceho dvorového objektu. BLOK €.19/4

Zavazna cast bloku 19/1, 20/17
Regulativy priestorového usporiadania:
Stavebné Ciary:

Parikova Kompaktna zastavba
Karadzi¢ova Kompaktna zastavba
Grosslingova  Kompaktna zastavba

29.augusta Kompakina zastavba

Miynské Nivy ~ Kompakina zastavba

Typ strechy: Sikmé s moznym vyuzitim podkrovi v jednej urovni

Podlaznost: max 5 NP %
Nadstavba: BLOK C.19/5
Mlynské Nivy 3 (max. 1 podlaZie)

Novostavba:

19/1/a  Preluka v zastavbe;4-NP+strecha, 5 NP + 2 ust. podlazia (svetlotechnika), vySka rimsy 18,6m
19/1/b  Preluka, z dévodu svetlotechniky max. 2 NP+strecha
20/17/a Novostavba na mieste prizemnej obchodnej vybavenosti, 5 NP+strecha, vyska rimsy 18,1m
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Podlaznost: max 2NP-+pultova-strecha-3 NP
Sikma; 4 plocha

Regqulativy funkéného vyuZitia:
Byvanie

Requlativy pamiatkovej ochrany:
Nadstavba by mala mat dotvarajuci charakter.".

. Bilan¢né udaje:
Navrh ZaD v 19/5
Zobytnenie podkrovia Index zastavania bloku: ~ stav036  navih 042
Ul. 29. augusta &. 38 Index podlaznej plochy:  stav 1,25 navrh 1,63
Parcely ¢.: 9061
P : Y

odnet BLOK C.19/6 Zostava bezo zmien

Moznost zobytnenia podkrovia jestvujiceho objektu, ktory je nehnuteinou narodnou kultdrou pamiatkou zapisanou v UZPF.

Navrh ZaD v 19/5 -e:

Bytovy dom - vyuZitie podkrovia na obytnu funkciu.

Tovarenska ulica -vnutroblok

Parcela ¢.: 9053/1

Podnet:

Moznost nadstavby jedného nadzemného podlazia, t.j. objekt s podlaznostou 3NP.

Zavazna cast bloku 19/5

Regqulativy priestorového usporiadania: BLOK C.19/7 Zostava bezo zmien
Stavebné Ciary:

Grosslingova ~ Kompakina zastavba

29.augusta Kompakina zastavba

Tovarenska Kompaktna zastavba

Lazaretska Kompaktna zastavba

Typ strechy: Sikmé strechy s moznym vyuZitim podkrovi v jednej trovni
PodlaZnost: max 5 NP+strecha

Novostavby:

19/5/a  Polyfunkéna mestska zastavba, 5 NP+strecha, vySka rimsy 18,7m, zastavba v kontexte s vymedzenou vnutornou
stavebnou Ciarou a uvazovanymi plochami vnutroblokovej zelene

19/5/b  Polyfunkény dom, 4 NP+strecha, vySka rimsy 12,4m

19/5/c  Nadstavba /novostavba, Polyfunkény dom, 5 NP+ustupené podlazie, vyska rimsy 18,0m BLOK C.19/8 Zostava bezo zmien

Regulativy funkéného vyuZitia:

Zachovat funkciu kolstva.

Kompakina vnutroblokovaj zelen, celkova plocha 4500m?2

19/5/d  VPS €.8 Hromadna podzemna parkovacia garaz v areali Zakladnej Skoly, 75 miest

Jestvujuci objekt na parc. Cisle 9061 - zobytnenie podkrovia, s jednou Uroviiou vyuZitia.

Nepripustné funkcie:

Viyroba s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne stavebnin, mechanické a

udrzbérske dielne, Gerpacie stanice a autoservisy, malovyroba s negativnym vplyvom na prostredie, pra¢ovne a Cistiarne

vacSieho rozsahu, zberne surovin.

BLOK €.19/9 Zostava bezo zmien

19/5/e
Tovarenska ulica - vnutroblok

Bytovy dom - wyuzitie-podkrovia-na-obytru-funkeiu:
Parcela ¢.: 9053/1

Regulativy priestorového usporiadania:
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k) TECHNICKA VYBAVENOST

k.1 Zasobovanie vodou

Zostava bezo zmien

k.2 Odkanalizovanie

Zostava bezo zmien

h)  NAVRH UZEMNYCH SYSTEMOV A PRVKOV EKOLOGICKEJ STABILITY 3 Zasobovanie elekrickou energiou

Zostava bezo zmien Zostava bezo zmien

k.4 Zasobovanie plynom

Zostava bezo zmien

i)  CHRANENE UZEMIA, VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM
sa dopifa:
k.5 Zasobovanie teplom

Poziadavky pamiatkovej ochrany:
Zostava bezo zmien

Urbanisticky obvod €. 17 - Prior, blok €. 17/5 -e
Ponechat Ciastocny odkaz na Sladoviiu vo forme zachovania fragmentov budovy.

k.6 Telekomunikacie
Urbanisticky obvod €. 18 — Bezru€ova, blok €. 18/1:
Objekt na parcele &. 8844/3, 11,12 je nehnutelna narodna kultirna pamiatka zapisana v UZPF. Zostava bezo zmien
Podkrovie po zobytneni m& mat neutrélny - dotvérajuci charakter.

3.  VYMEDZENIE A NAVRH VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Urbanisticky obvod €. 18 - Bezrucova, blok €. 18/1 -c
Novostavba do Grdsslingovej ulice - charakter novostavby dotvarajuci. VySka hlavnej rimsy by nemala presahovat vysku
susediacich objektov.

Zostava bezo zmien

4.  CIVILNA OCHRANA

Urbanisticky obvod €. 19 — Jakubovo namestie, blok €. 19/5: ]
Objekt na parcele €. 9061 je nehnutelna narodna kulturna pamiatka zapisana v UZPF.
Nadstavba Podkrovie po zobytneni ma mat neutralny - dotvarajuci charakter.

sa doplifia:

m3)  Legislativa CO
J) NAVRH KONCEPCIE DOPRAVY Zabezpedenie ochrany 0s6b z titulu civilnej ochrany obyvatelstva sa uskuto€iiuje v stlade s platnou legislativou a to najma:
) - Zakon NR SR €. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov
sa doplna: - Vyhladka MV SR €. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecéenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorSich predpisov
d) Staticka doprava-navrhZaD

Zmeny v navrhu statickej dopravy st zohladnené nasledovne: Konkrétne rieSenia, vratane rieSenia z hladiska civilnej ochrany, st predmetom spracovania naslednych stupniov projektovej
Su doplnené nové kapacity podzemnych garazi v blokoch: 17/5 0 150 parkovacich miest, blok 17/7 0 20 parkovacich miest, dokumentécie jednotlivych investicnych zamerov.

blok 17/4 o0 10 parkovacich miest a blok 18/1 0 20 parkovacich miest. Spolu tak narastie pocet podzemnych parkovacich miest

0 200.

Urbanisticky obvod ¢.17
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Blok 171 -a  (Lazaretska - Cukrova ) parc. €. 8704, 8703/5
Polyfunkcny objekt navrhovany na predstavbu ZS s bytmi s celkovym podlaznym vyuzitim 668 9260 m2, s parkovacou
garazou, s dvojucelovym vyuzitim pre ukrytie do 250 Ziakov v JUBS.

Blok17/2-a  ( Cintorinska ) parc. ¢. 8719
Novonavrhovany objekt pre-administrativae—téely s polyfunkCnym vyuzitim s celkovym podlaznym vyuzitim 4628 1700 m?
s parkovacou garazou, s dvojucelovym vyuzitim pre ukrytie do 130 os6b v JUBS.

Blok17/5-a  ( Cintorinska ) parc. ¢. 8736, 8737, 8738
Novonavrhovany objekt hetela-s-pedzemnymi-garazami-148-stojisk- s polyfunkénym vyuZitim, s celkovym podlaznym vyuZitim

parkovacej garaze do 1500 m2, s dvojicelovym vyuzitim pre ukrytie do 750 0sdb v JUBS.
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