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1.1 Dévody pre obstaranie zmien a doplnkov UPN-ODoln4 Streda

Dovodom pre obstaranie aktualizacie izemného planu obce Dolna Streda, Zmeny
a doplnky ¢.6/2016 su predovsSetkym zmenené poziadavky na funkcéné vyuZitie izemia.
Zmena funkéného vyuZzitia dzemia sa tyka 6 lokalit a pozZiadavky na zapracovanie tychto
zmien a doplnkov do schvaleného tizemného planu boli vyhodnotené ako opravnené.

V dosledku zmeny dzemno-technickych predpokladov, na zaklade ktorych bola
navrhnuta koncepcia organizacie izemia pristipila obec Dolna Streda v zmysle zdkona
¢. 50/1970 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov k obstaraniu aktualizacie izemného planu obce prostrednictvom
dokumentacie Zmeny a doplnky ¢. 06/2016.

1.2 Obsah Zmien a doplnkov ¢.6 k UPN O Dolna Streda

Ako podklad pre spracovanie Zmien a doplnkov UPN-O sluzil schvaleny Uzemny
plan obceDolnaStreda.

a) V grafickej cCasti:
» Zapracovanie zmien funkcného vyuzivania izemi A-F

b) V textovej Casti:
* Smerna cast

. Popis rieSenych lokalit
. Vymedzenie zastavaného tizemia
. Popis vyvolanych zmien v dopravnom rieSeni a vedeniach

technickej infrastruktiry (silnoprudové a slabopridové
elektrické vedenia, vodovody, kanalizacia, plynovody)
. Vyhodnotenie prespektivneho pouzitia PPF

. Hodnotenie navrhovaného tizemia
e Zavazna Cast
. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funk¢ného
vyuzitia izemia obce
. Vymedzenie zastavaného tizemia obce
. Zoznam verejnoprospesnych stavieb
. Schéma zavaznych casti rieSenia
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1.3 Formalna stranka spracovania zmien a doplnkov UPN-O Doln4 Streda
Zmeny a doplnky ¢.6 UPN-O st spracované
1. v grafickej casti:

Priloha ¢. 1 -komplexny urbanisticky vykres -nalozka pre rozvojové lokality A,D,E
a F+podklad

Priloha €. 2 - komplexny urbanisticky vykres - naloZka pre rozvojové lokality B,C
+ podklad

Priloha ¢. 3 - Verejné dopravné napojenie - nalozka pre rozvojové lokality A,D,E
a F + podklad

Priloha ¢. 4 - Verejné dopravné napojenie - nalozka pre rozvojové lokality B,C +
podklad

Priloha ¢. 5 - Verejné technické vybavenie - energetika - ndloZka pre rozvojové
lokality A,D,E a F + podklad

Priloha ¢. 6 - Verejné technické vybavenie - energetika - ndloZka pre rozvojové
lokality B,C + podklad

Priloha ¢. 7 - Vodné hospodarstvo pre rozvojové lokality B,C +podklad

Priloha ¢. 8 - Perspektivne pouzitie PLPF na nepol'nohospodarske tcely - nalozka
pre rozvojové lokality A,D,E a F + podklad

Priloha ¢. 9 - Perspektivne pouzitie PLPF na nepol'nohospodarske tcely - nalozka
pre rozvojové lokality A,D,E a F + podklad

Sutlac:

v.¢.1 Komplexny drbanisticky vykres M 1:5000
v.C.2 Verejné dopravné vybavenie M 1:5000
v.C.3 Verejné technické vybavenie - energetika M 1:5000
v.¢.4 Vodné hospodparstvo M 1:5000

v.C.5 Perspektivne pouzitie PPLF na nepol'nohospodarske ucely M 1:5000

2. v textovej Casti ako sprievodna sprava formatu A4, spolu so zavaznou
Castou aktualizacie Uzemného planu obce Dolna Streda, Zmeny a doplnky
¢.6/2016.
1.4 Hlavné ciele rieSenia zmien a doplnkov UPN O Dolna Streda
Zosuladenie UPN obce Dolna Streda so zmenenymi poZiadavkami na funk¢né
vyuZzitie rieSenych zemi.
1.5 Vymedzenie rieSeného uzemia

Lokalita A - Promenada - lokalita urena pre vyssiu obciansku vybavenost a
byvanie v bytovych domoch, nachadzajica sa v severnej Casti zastavaného uzemia obce
o rozlohe 4,08ha.

K2-ateliér, s.r.o, DlIhd 16, 949 01 Nitra




Uzemny plan obce Dolna Streda - Zmeny a doplnky ¢.6/2016

Lokalita B - Rekreacnd zéna na Cervenke - lokalita urcena na individualnu
rekredciu a agroturisticky aredl, nachadzajuica s a vo vychodnej ¢asti mimo zastavaného
uzemia obce. o rozlohe 8,83ha.

Lokalita C - Pri novej ulici - lokalita ur¢end na byvanie v rodinnych domoch,
nachadzajica sa v juZnej Casti zastavaného tizemia obce o rozlohe 2,01ha.

Lokalita D - Pri Slnecnej ulici - lokalita urena na byvanie v rodinnych a bytovych
nizkopodlaznych domoch a nekomer¢nd obciansku vybavenost, nachadzajica sa v
strednej casti zastavaného tizemia obce. o rozlohe 1,85ha.

Lokalita E - Pi Cintorinskej ulici - lokalita ur¢end na obciansku vybavenost,
nachadzajica sa v strednej Casti zastavaného uzemia obce, o rozlohe 0,15ha.

Lokalita F - Rezerva pre cintorin - lokalita urcena ako rezerva pre rozsirenie
cintorina, sa nachadza v strednej ¢asti zastavaného tizemia obce na dotyku s existujicim
cintorinom o rozlohe 0,15ha.

1.6 Zdovodnenie vymedzenia uzemia

Vymedzené plochy predstavuju tie Casti uzemia obce Dolna Streda, kde sa
vyskytol rozpor medzi opravnenymi poziadavkami a schvalenou uzemnoplanovacou
dokumentaciou (jej zavdznou castou). V doésledku zmeny uzemno-technickych
predpokladov, na zaklade ktorych bola navrhnutd koncepcia organizacie uUzemia
pristapila obec Dolna Streda v zmysle zdkona ¢. 50/1970 Zb. stavebného zdkona v zneni
neskorsich predpisov k obstaraniu zmien a doplnkov Uzemného planu obce Dolna
Streda - Zmeny a doplnky ¢.6/2016, ktoré reaguji na zmenené poZiadavky na funkc¢né
vyuZzitie tohto Uzemia.

1.7 Clenenie rieSeného tizemia
RieSené uzemie predstavuje 6 izemne oddelenych lokalit:

* lokalita A - Promenada - zastavané uizemie obce

+ lokalita B - Rekrea¢nd zéna na Cervenke - mimo zastavaného tizemia
obce

* lokalita C - Prinovej ulici - zastavané uzemie obce

* lokalita D - Pri SInecnej ulici - zastavané izemie obce

* lokalita E - Pri cintorinskej ulici - zastavané uzemie obce

* lokalita F - Rezerva pre cintorin - zastavané uzemie obce
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2. RieSenie uzemného planu obce

2.1 Byvanie, obcCianska vybavenost, vyroba, rekreacia

2.1.1 Byvanie

V zmenach a doplnkoch dochadza k rozvoju byvania v lokalite C (pri Novej ulici)
a zmene funkéného vyuzitia lokality D (pri SInecnej ulici).

Lokalita C - Pri novej ulici, (2,01ha)

RieSena lokalita sa nachadza v juZnej Casti zastavaného uzemia obce. V
pévodnom Uzemnom plane bola ¢ast navrhovanej lokality ur¢ena na plochy izola¢nej
zelene. Plocha susedi s uzemim, ktoré je podla platného tizemného planu urcené na
funkciu byvania vo forme IBV rodinnych domov. V lokalite je nutné reSpektovat hlukové
pasmo od rychlostnej komunikacie R1a ochranné pasmo zemného privodného kabla
6kV CS Vahovce. Vzhl'adom na skuto¢nost, Ze lokalita sa nachadza v blizkosti rychlostnej
komunikacie, podl'a vyhlasky 549/2007 je hranica hluku stanovend na 60dB cez den
a 50dB vnoci. Pre zmiernenie negativneho dopadu z dopravy je navrhnuta v lokalite
vysadba izola¢nej zelene. Lokalita bude napojena na verejné siete a dopravu z Vahovskej
ulice. Prepojend bude obsluZznou komunikaciou kategérie C2 MO/40. Lokalita C je
urcena na vystavbu cca 20 rodinnych domov sjednym nadzemnym podlazim a max.
obytnym podkrovim. Lokalita je vymedzena parcelnymi ¢islami 1662/100, 1663/120,
1664 /110 register E v k.4. Dolna Streda.

Lokalita D - Pri Slnecnej ulici (1,85ha)

Lokalita D sa nachadza v centre obce Dolna Streda. V p6vodnom izemnom
plane je tato lokalita zadefinovana s funkciou byvania v rodinnych domoch, vyc¢lenenie
plochy pre obciansku vybavenost a s rezervou pre verejné zaujmy obce. V zmenach a
doplnkoch €.6 je navrhovana zmena byvania na byvanie formou nizkopodlaZznej bytove;j
vystavby - bytové domy, rodinné domy a pre objekty nekomercnej obcianskej
vybavenosti. Na dopravnud siet ainzinierske siete bude napojena zo Slnecnej ulice.
Lokalita je vymedzena parcelnymi ¢islami: 1111/4; 1112/1,2,4; 1114/1,2,3; 1116/1,2,3;
1118/1,2,3; 1119/1,3,6,7; 1122/1,2,3; 1192/2; 1121/1,2; 1125/2,5,6,7; 1128/1,2,3,4,5;
1131/1,2,3,4; 1188; 1185/2,6,7; 1178/12; 1185/7; 1137/2,5,6,7,8; 1138/1-13, 1133/1,7;
1137/1-30 register C v k.4. Dolna Streda.

2.1.2 Obcianska vybavenost

V zmenach a doplnkoch ¢.6 sa uvaZuje s vyClenenim 3 lokalit urcenych na rozvoj
obcianskej vybavenosti v obci. Konkrétne sa jedna o lokalitu A - Promenada - uréenej na
vystavbu vysSej obCianskej vybavenosti, lokalitu E - Pri Cintorinskej ulici - urenej na
vystavbu komercnej a nekomercnej obcianskej vybavenosti alokalita F - ako zemna
rezerva pre cintorin.
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Lokalita A - Promendda (4,08ha)

Lokalita Avznika odc¢lenenim od lokality R1 (v pévodnom uUzemnom plane
urcenej na rekreaciu) aspojenia slokalitou ¢.5 Pod starou hradzou (vzmenach
a doplnkoch ¢.3 urcenej na vystavbu rodinnych a bytovych domov a doplnkovych funkcii
ako su garaze) alokalitou &6 Sportova ulica - Zapad (v zmenach a doplnkoch & 2
urcenej na vystavbu IBV).

Nova funkcia Lokality A vzmendach a doplnkoch ¢.6 je definovana ako plocha pre
obCiansku vybavenost abyvanie vbytovych domoch s potrebnou technickou
vybavenostou a infrastruktirou. Pod pojmom obcianskej vybavenosti sa rozumie
predovSetkym vysSia obcianska vybavenost ako je obchodné centrum s galériou,
polyfunkcné stavby, administrativa, wellnes hotel, parkovaci dom. Lokalita je
vymedzend parcelnymi cislami: 987/4; 993/5,6,7; 994; 995/6; 996/2-8; 999/1-
53;1000; 1018/3-5,7; 1019; 1020/3,4; 1023/4; 1035 register C a 730/101, 858/100,
859, 862 register E v k.U. Dolna Streda.

Lokalita E - Pri Cintorinskej ulici (0,15ha)

Lokalita E je v povodnom Uzemnom plane urcend na vysadbu verejnej
zelene, v zmendch a doplnkoch navrhujeme danu lokalitu predefinovat na plochy s
funkciou obcianskej vybavenosti. Lokalita je vymedzena parcelnymi cislami: 1140/1
register C v k.U. Dolna Streda.

Lokalita F - Rezerva pre cintorin(0,15ha)

Lokalita F sa nachadza v dotyku sucasného cintorina na juZnej strane.
Predstavuje rezervnu plochu pre rozSirenie cintorina po zaplneni sucasnych pléch.
Lokaita je vymedzena parcelnymi ¢islami: 929,930 register C v k.ti. Dolna Streda.

2.1.3 Sporta rekredcia

V zmenach a doplnkoch ¢.6 dochadza k navrhu rekreacného izemia v lokalite B -
Rekrea¢na zéna na Cervenke pri starom ramene Vahu.

Lokalita B — Rekreaénd zéna na Cervenke (8,83ha)

RieSena lokalita sa nachadza vo vychodnej ¢asti na okraji obce Dolna Streda. Je
vymedzend hrddzami po oboch pozdlznych strandch (pricom hradza smerom od
zastavaného tzemia obce je nefunkcna).

Lokalita B je tvorena castou lokality R2 (urcenej v p6vodnom tizemnom plane na
rekredciu a Sport bez zasahu do podloZia) a lokalitou ¢. P5 (v zmenach a doplnkoch ¢.3
urcenej na umiestnenie solarnej fotovoltickej elektrarne). Lokalita sa nachadza na
byvalom truskovom poli, na ktorom boli cca pred 20 rokmi robené navazky pieso¢natej
az prachovej hliny v malej miere obsahujtcej zvysky stavebnej sute. Je predpoklad, Ze
hlavna Cast procesu sadania od vlastnej tiaZe uz prebehla, podl'a vizualnej obhliadky je
zemina ulahnuta. Na zdklade tychto skuto¢nosti moZno predpokladat, Ze sa jedna
o podmiene¢ne vhodné stavenisko pri zlozitych zakladovych pomeroch. Je teda
predpoklad, Ze zakladanie v danej lokalite je moZné ako nenaroc¢né stavebné konstrukcie
na plo$nych zakladoch (zakladova doska) resp. na hibkovych zakladoch (zakladova
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steny, piloty) - 2. Geotechnicka kategéria. Pred projekénou pripravou a realizaciou
stavby je nutné vykonat vlastny inZiniersko-geologicky prieskum.

Navrhovana funkcia lokality B, v rdmci zmien a doplnkov ¢ 6 k UPN obce Dolna
Streda, je rekrea¢na funkcia svybudovanim rekreacnej zény individudlnej formy
rekreac¢ného vyuzivania s doplnkovou funkciou ihrisk, agroturistiky a podobne. Vel'kost
stavebnych parciel je 300-650m?2 a parcely pre agroturistické vyuzitie o vymere cca
5000m?2. Lokalita je vymedzena parcelnymi ¢islami: 1361/1,2,3,5,6,12,13,14,15,16,17,18,43
register C v k.d. Dolna Streda.

Vzhl'adom na to, Ze lokalita sa dlhodobo nachadza v kontaminovanom tizemi s povinnym
monitornigom a vyluCenim stavebnej cinnosti, navrhujeme opdtovné posuidenie moZnosti
stavebnej ¢innosti.

2.2 Vymedzenie zastavaného uzemia

Hranica zastavaného Uzemia je totoZna s hranicou zastavaného tuzemia z roku
1990 vratane navrhovaného rozSirenia hranice zastavaného uUzemia. V zmenach
a dopnkoch ¢6/2016 sa hranica zastavaného dzemia rozsiruje o Lokalitu B - Rekrea¢na
zéna na Cervenke.

2.3 Verejné dopravné a technické vybavenie uizemia

2.3.1 Doprava

Pri rozvojovych lokalitach treba pocitat’ aj s rozsirenim dopravného napojenia.
V lokalite A je potrebné uvazZovat s vybudovanim obojstranného chodnika pre peSich
popri existujucej komunikacie MO 8/30 aprerieSenim dopravného napojenia
predovsetkym zo strany mesta Sered. Navrhujeme dopravné napojenie riesit formou
malého kruhového objazdu po ooboch strandch predmetnej lokality, ak to
majetkopravne vztahy dovolia. Pripadne dopravné napojenie rieSit inym vhodnym
spobom zabezpecujicim plynuly chod cestnej premavky. VzhI'adom na fakt, Ze v lokalite
Asa predpoklada zvySeny narast statickej dopravy, je potrebné komplexne rieSit
parkovacie statia, predovsetkym vybudovanim parkovacieho domu pripadne vystavbou
garazi v suterénoch objektov, pokial to hydrogeologické pomery dovolia.

V lokalite B bude tieZ potrebné rieSit dopravné napojenie, ako najvhodnejsie sa
javi vybudovanie novej cestnej komunikacie popri rieke Vah s napojenim na cestnu
komunikaciu na Sportovej ulici. Vnutroarealovii dopravu rekrea¢ného aredlu riesit
Strkovymi cestami z makadamu.

Vlokalite C sa pocita snapojenim cestnej komunikacie zVahovskej ulice,
s naslednym prepojenim a zokruhovanim na Galantskej ulici.

2.3.2 Vodné hospoddrstvo

2.3.2.1 Zasobovanie pitnou vodou

Vjednotlivych lokalitdich ddjde kzvySeniu spotreby pitnej vody. AvSak pre
rozvojové lokality A, B, E a F nie je mozZné v sucasnej dobe stanovit' zvySenu spotrebu
vody, nakolko vsucasnoti nie st zname konkrétne komodity odberatelov.
Predpokladana spotreba vody sa pre tieto lokality stanovi vo vy$Som stupni projektove;j
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dokumentacie. Priemerné spotreby vody sa diametralne odliSuju od c¢innosti a druhu
obcianskej vybavenosti.

Pre lokality C a D, nakol'ko sa jedna o lokality rozvoja byvania je spotreba vody
urcena nasledovnym sposobom:

Potreba studenej vody pre 1 byt:

Vypocet potreby vody podla vyhlaSky Ministerstva Zivotného prostredia
684/2006 zo 14. novembra 2006.

PocCet obyvatel'ov : 4 osoby
Podl'a €l.5 - vypocet potreby pre bytovy fond.

Podl'a prilohy ¢. 2 - vypocet maximalnej dennej potreby vody a maximalnej
hodinovej potreby vody.

1, Priemerna spotreba vody na jeden byt Qp:

145 litrov/osoba/denn x4 =580 1/den

zvySenie spotreby vody v byte s nadStandardnym vybavenim + 15%
540x 1,15 =667 1/den

2, Maximdlna denna potreba vody Qm :

Qm = Qp x kd kde kd je koeficient poCtu obyvatel'ov od 1001 do
5000 obyvatel'ov v obci kd = 1,6

Qm=667x1,6 =1067,2 litrov/deri ¢o je 0,0123518519 1/s

3, Maximalna hodinova potreba vody :

Qh=1067,2 1/den.

Qs=1067,2 xkh kdejekh=1,6

Qs =1067,2 x 1,6 =1707,52 1/den to je 71,1467 litrov/h o sa rovna 0,01976

l./sek
Denna spotreba studenej vody: Qp = pocet b.j. x 667l/den
Max. denna potreba studenej vody: Qm=pocet b.j. x 0,01235 I/s
max. hodinova potreba vody: Qn = pocet x 0,01976 I/s
ro¢na potreba studenej vody Qr=Qp x 365 dni

Lokalita Qn (1/5)
1/deit (1/s) (m3/ rok]

Lokallta C (22RD 14674 0,272 0,43472 5356,01

Lokalita D (35b.j. 23345 0,432 0,6916 8520,93
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2.3.3 Energetika
2.3.3.1 Plynofikdcia

Nové lokality sa napoja na existujticu siet plynovodu NTL v celkovej dizke 450m
(pre lokalitu C) a 150m (pre lokalitu D).

Spotreba plynu za hodinu Spotreba plyn za rok
Lokalita C - Pri novej ulici (22RD 30,36 75.900

Lokalita D - Pri Slnecnej ulici 48,3 120.750
35b.j.

2.3.3.2 Elektrifikdcia

V ramci zmien a doplnkov ¢.6/2016 UPN-O Dolna Streda dochadza k navyseniu
spotreby elektrickej energie v jednotlivych lokalitdch. Celkovy narast el. energie nie je
mozné presne stanovit, nakolko nie su zname konkrétne energetické naroky pre
jednotlivé komodity odberov. Tieto budi rieSené podla poziadaviek jednotlivych
odberatel'ov.

MoZnosti napojenia a prirastok spotreby v jednotlivych lokalitach:

spotreby (kVa na TS
Obcianska vybavenost * TS N1
rekreacia * TS N2
byvanie 89,54 0807-001
byvanie 130,9 0807-003
Obcianska vybavenost * 0807-003
Obcianska vybavenost - -

* Narast spotreby elektrickej energie v komercnej obclianskej vybavenosti
a v lokalite urcenej na rekreaciu nie je mozné v tomto Stadiu jednoznacne urcit, nakol'ko
nie si zname konkrétne energetické naroky pre jednotlivé komodity odberov.

2.4 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia PLPF

2.4.1 Vyhodnotenie zaberov pol'nohospodarskej pody

V navrhovanych lokalitach dochadza k zaberu polnohospodarskej pody, tak ako
je to uvedené v tabul'ke.
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Lokalita | Kat. Fuknc¢né Predpokladana uzivatel Hydrome | Najkvalit-
uzemie | vyuzitie pol'nohospodarskej pod -lioracie | nejSie pody
Celkom

v ha
Kéd BPE] | Vymera
(skup.) v ha

110)!¢7:W  Dolna | Obc. 4,08 0,18 0002002 0,18 Sikromna Nie su ano
Streda Vybavenost osoba

a byvanie

6688 Dolna Byvanie 2,01 2,01 0017002 2,01 Sukromna Nie su ano
Streda osoba

e Dolnd Rezerva pre 0,15 0,15 0002002 0,15 Sukromnad Niesd  ano
Streda cintorin osoba

Za najkvalitnejSie pol'nohospodarske pody v katastralnom uzemi Dolna
Streda podla kdédu bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (BPE]) sa
povazuje: 0017002.

2.4.2 Vyhodnotenie désledkov stavebnych zdamerov ainych ndvrhov na lesnych

pozemkoch

V katastralnom dzemi Dolna Streda dochadza okrem zaberu pol'nohodpodarskej
pody aj k zaberu lesnych pozemkov.

Lokalita A - Promenada

Z celkovej vymery (4,36ha) lokality A dochadza k zaberu lesnych pozemkov na
ploche 0,0815ha.

Vlastnictvo a uZivanie lesov
Vlastnictvo - $tatny podnik
UZivanie - obec

Vvsledky doterajsieho hospoddrenia

Lesny pozemok je bez lesného porastu

Lesné pozemky sa nachadzaju vzastavanom uUzemi obce v bezprostrednej
blizkosti vyrobného aredlu. Vzhladom na nedostato¢né terajsie vyuZzitie azamer
investorov, sa vdanej lokalite uvazuje s vybudovanim vysSej obcianskej vybavensoti
a vystavbou bytovych domov. Obec Dolna Streda sa nachadza na styku s katastralnym
uzemim mesta Sered. ZvySeny zaujem o vysSiu obciansku vybavensot, ako aj o bytové
domy sa predpoklada aj z tejto strany.
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2.5 Hodnotenie navrhovaného uzemia

Zmeny a doplnky ¢.6/2016 UPN-O Dolna Streda rie$ia zmenu existujicich ako aj
navrh novych rozvojovych lokalit. Jedna sa o lokality byvania - Lokalita C - pre byvanie
vrodinnych domoch, Lokalita D pre byvanie vbytovych arodinnych domoch
s moZnostou umiestnenia nekomercnej obéianskej vybavenosti. Dalej st to lokality pre
rozvoj obcianskej vybavenosti - Lokalita A - pre vystavbu objektov vysSsej obcianskej
vybavenosti s doplnkovou funkciou byvania v bytovych domoch, Lokalita E pre vystavbu
komerc¢nej a nekomercnej obcianskej vybavenosti a Lokalita F ako izemna rezerva pre
cintorin. V oblasti rekreacie sa jedna o lokalitu B - rekredcia pre individualnu rekreaciu
v chatkach s doplnkovou funkciou Sportu a agroturistiky.

Rozsirenim moZnosti zahfiiajucich dané funkcie vyuZivania poskytne obec
moZnost d’alSieho rozvoja a zabezpecenia dobrych podmienok pre Zivot obyvatel'ov.
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3. Zavazna cast

RieSenie zmien adoplnkov UPN O Dolna Streda sa premietne do schvalenej
uzemnoplanovacej dokumentacie doplnenim zasad aregulativov priestorového
usporiadania a funkéného vyuZivania rieSenych tUzemi v Zasadach aregulativoch
priestorového a funkéného vyuZzitia izemia obce.

Regula¢né principy sa dopliiaju:

Lokalita A - Promendda - plochy vysSej obcianskej vybavenosti abyvania
v bytovych domoch, o rozlohe 4,08ha.

Lokalita B - Rekrea¢na z6na na Cervenke — plocha rekredcie, o rozlohe 8,83ha.

Lokalita C - Pri novej ulici - plochy byvania vrodinnych domoch, o rozlohe
2,01ha.

Lokalita D - Pri slnecnej ulici - plochy byvania v rodinnych a bytovych domoch,
o rozlohe 1,85ha

Lokalita E - Pri cintorinskej ulici - ploche obc¢ianskej vybavenosti nekomerc¢nej
a komercnej, o rozlohe 0,15ha

Lokalita F - Rezerva pre cintorin, o rozlohe 0,15ha.
3.1 Zasady aregulativy priestorového usporiadania a funk¢ného vyuzitia

uzemia obce

PLOCHY zZMIESANE - VYSSIA OBCIANSKA VYBAVENOST A BYVANIE V BYTOVYCH
DOMOCH (LOKALITA A)

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie slizi na umiestnenie objektov polyfunkénych bytovych domov a objektov
pripustnej vy$Sej obc¢ianskej vybavenosti.

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:
¢ byvanie v polyfunkcénych bytovych domoch - max. 8 plnych nadzemnych podlazi

* objekty obcianskej vybavenosti max. 8 plnych nadzemnych podlaZi (obchodné centrum
s galériou, polyfunkéné stavby, administrativa, welness hotel, parkovaci dom)

e parkovo upravena liniova a ploSna zelent
e prvky drobnej architektdry a mobilidru

¢ rekreacné ubytovacie a stravovacie zariadenia, penziény, max. 8 plnych nadzemnych
podlazi

¢ rekreacno-oddychové plochy, vodné plochy

¢ odstavné plochy pre automobily obyvatel'stva anavsStevnikov zariadeni obcianskej
vybavenosti (garaZe a parkoviska)

¢ prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie, plochy tras a zastavok SAD
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plochy technického vybavenia izemia

gardzvanie vozidiel rieSit podzemnym parkovanim v pripade, Ze to hydrogeologické
pomery dovolia

Nepripustné funkcie

zariadenia velkoobchodu, vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb (objekty priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby nad 10 zamestnancov)

hygienicky zavadna vyroba
servisy, autoservisy, garaze mechanizmov pre nakladné automobily

nadmerny chov hospodarskych zvierat (najma vacsich typov HZ - kone, oSipané,

hovadzi dobytok), vyhne sa tak situacidm znecistovania ZP najme ovzdusia, priesakom
exkrementov a znehodnocovaniu domacich studni.

skladky druhotnych surovin
sluzby ohrozujuice zdravie obyvatel'ov a porusujtce ich dobré mravy

vSetky druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov apod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov na tcely byvania alebo zniZili kvalitu obytného prostredia

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

parkovanie majitelov polyfunkénych bytovych domov a wuZivatelov zariadeni
komerc¢nej vybavenosti asluzieb musi byt rieSené na pozemkoch ich majitelov a
prevadzkovatel'ov

pri vystavbe polyfunkénych objektov dodrzat ochranné pasmo komunikacie a popri
cestach osadzovat ich na exist. uli¢nu c¢iaru, resp. 6m od krajnice komunikacie

4.-8. Nadzemné podlaZie musi ustupovat do vnutra dispozicie minimalne o 3 metre.

uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie,
zapach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.)

pre danu lokalitu je nutné vypracovanie uzemného planu zény

INTENZITA VYUZITIA:

Zastavanost Uzemia: max. 60%

PodlazZnost tizemia: byvanie v polyfunkénych bytovych domoch, objekty obcianskej
vybavenosti - do max. 8 plnych  nadzemnych podlazi, pricom percentudlny podiel
podlaznosti k zastavanej ploche je nasledovny:

» 0d 3-5 nadzemnych podlazi - max. 35% zo zastavaného
Uzemia

» 0d 5-8 nadzemnych podlazi - max. 15% zo zastavaného
uzemia

Koeficient zelene: min. 20%

Koeficient stavebného objemu: od 0-3 nadzemnych podlazi do 9m3

od 3-5 nadzemnych podlazi do 15m3
od 5-8 nadzemnych podlaZi do 24m3
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Index podlaznych pléch: 0,9

PLOCHY REKREACIE (LOKALITAB)

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie tvoria hlavne plochy pre individualnu rekreaciu s doplnkovou funkciou, vhodne

nadvazujlicou na reZim rekredcie - Sportové ihriska, agroturistika a pod.

FUNKCNE VYUZITIE:

Pripustné funkcie:

objekty pre individudlnu rekreaciu (chatky)s max. zastavanou plochou 50 m?
viacucelové ihriska - (tenis, basketbal, volejbal a iné)

detské ihriska

rekreacno-oddychové plochy

objekty pre stravovanie

objekty pre ubytovanie navstevnikov, sluzobné byty a byty majitel'ov zariadeni
hygienicka vybavenost pre navstevnikov

mala rodinna farma zatélom agroturistiky s moznésu ubytovania
dophiujuca maloobchodna a servisna vybaveérabarakteru rekréaych sluzieb
parkovo upravena liniova a plosna zelen a sprievodna zelei zariadeni
prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie

nevyhnutné plochy technického vybavenia izemia

prvky drobnej architektury (altanky, pergoly a pod.) s ohladom na zachovanie max.
mnoZstva zelene.

Nepripustné funkcie:

byvanie v rodinnych a bytovych domoch

zariadenia obchodu, vyroby, skladov avyrobnych sluzieb (objekty priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby nad 10 zamestnancov)

servisy, autoservisy, garaze mechanizmov pre nakladné automobily
chov dobytka vo velkom rozsahu

skladky druhotnych surovin

sluzby ohrozujuice zdravie obyvatel'ov a porusujtce ich dobré mravy

vSetky druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov apod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov vyuZzivanych verejnostou
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DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

* parkovanie uzivatel'ov zariadeni vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na pozemkoch
ich prevadzkovatel'ov

+ zakladanie musi byt plo$né na ZB doske
e pouzitie sedlovej strechy do 45°

¢ odstupy jednotlivych objektov od cCelnej hranice pozemku popri komunikacii (stavebna
Ciara) su stanovené na 5,0m.

¢ Ostatné odstupy od susednych pozemkov budd vzmysle stavebného zakona
a vykonavacich vyhlasok

e uvedené sluzby nesmi mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie,
zapach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.)

¢ parcely rekreacnych chatiek riesit bez oplotenia, pripadne nizkym (do 1,0m) opticky
otvorenym oplotenim alebo Zivym plotom.

¢ Vnutroareadlové komunikacie riesit’ ako Strkové

» Pristup stavebnych mechanizmov viest popri existujiicej COV apopri hradzi az
k rieSenej lokalite

¢ Vystavbu riesit po etapach

« Etapovitost vystavby zadefinovat vo vy$sSom stupni PD

INTENZITA VYUZITIA:

Zastavanost tzemia: max. 25%

Podlaznost _tUzemia: max. 1 nadzemné podlaZie s fiastocnym vyuZitim podkrovia

(podkrovie musi byt bez nadmurovky)

Koeficient zelene: min. 65%

Koeficinet stavebného objemu: 3-5m3

Index podlaznych pléch: 0,25-0,35

PLOCHY BYVANIA V. RODINNYCH DOMOCH ( LOKALITA C)

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie sluzi vylucne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe samostatnymi rodinnymi
domami, dvojdomami a radovou zastavbou.

FUNKCNE VYUZITIE:

Pripustné funkcie:

* byvanie v rodinnych domoch - 1 nadzemné podlazie a podkrovie
* zelen sukromnych zahrad
* nevyhnutné odstavné plochy pre automobily - garaze

* nevyhnutné plochy technického vybavenia izemia
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e zahradné domky, vodné plochy (umiestnovat prednostne v zadnych castiach parciel) -
doplnkova funkcia

* parkovo upravena liniova a plo$na zeleni
* prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie, plochy tras a zastavok MHD

* malé stravovacie zariadenia (bufet, cukrareni, rychle obcCerstvenie) aprechodné
rekreacné ubytovanie - v rodinnych domoch a pod. - doplnkova funkcia

* obchody, sluzby a malé nerusivé remeselnicke prevadzky sluziace potrebam miestneho
obyvatel'stva - doplnkova funkcia

Nepripustné funkcie

¢ zariadenia velkoobchodu, vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb (objekty priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby nad 10 zamestnancov)

* servisy, autoservisy, garadze mechanizmov pre nakladné automobily
* hygienicky zavadna vyroba

» velkokapacitné objekty

¢ chov dobytka vo velkom rozsahu

¢ skladky druhotnych surovin

¢ sluzby ohrozujuce zdravie obyvatel'ov a porusujuice ich dobré mravy

* vSetky druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov apod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov na ucely byvania alebo zniZzili kvalitu obytného prostredia.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie majitel'ov rodinnych domov a uZzivatel'ov zariadeni komercnej vybavenosti
a sluZieb musi byt rieSené na pozemkoch ich majitel'ov a prevadzkovatel'ov

» parkovacie miesto situovat na pozemku majitel'a mimo oploteny pozemok,

¢ rozsah podzemného podlazia je mozny, v zmysle potrieb jednotlivych investorov RD,
objekty je mozne riesit aj bez podpivnicenia.

¢ privystavbe rodinnych domov dodrzat’ ochranné pasma vsetkych druhov
¢ velkost pozemkov pri radovej zastavbe 350-450m2

¢ maximalny pocet rodinnych domov v radovej zastavbe je 5.
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INTENZITA VYUZITIA:

Zastavanost Uzemia: 25-35%

Pri radovej zdstavbe max.60%

Podlaznost tizemia: 1 nadzemné podlaZie a obytné podkrovie

Koeficient zelene: min. 30%

Koeficinet stavebného objemu: 6-9m3

Index podlaznych pléch: 0,25-0,35

PLOCHY BYVANIAV BYTOVYCH A RODINNYCH DOMOCH (LOKALITAD)

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie slazi najmi na byvanie vrodinnych domoch a malo-podlaZnych bytovych
domoch s vy$sim stupiiom intenzity zastavby.

FUNKCNE VYUZITIE:

Pripustné funkcie:

¢ byvanie v malo-podlaznych bytovych domoch (1 nadzemné podlazie bez obytného
podkrovia)

¢ byvanie v rodinnych domoch (1 nadzemné podlaZzie + obytné podkrovie)
* odstavné miesta a garaze sliziace primarnej potrebe funk¢éného vyuzitia
* prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie

¢ parkovo upravena liniova a plosna verejna zelen

e zahradné domky, drobné hospodarske objekty, vodné plochy, sikromna zeleni
(umiestnovat prednostne v zadnych Castiach parciel) - doplnkova funkcia

¢ sluzby nekomer¢ného charakteru (napr. Poziarna zbrojnica)
Nepripustné funkcie:
¢ viacpodlazné bytové a polyfunkéné domy

e zariadenia vel'koobchodu, vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb (objekty priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby)

e servisy, autoservisy, garaZe mechanizmov pre nakladné automobily
* hygienicky zdvadna vyroba

¢ velkokapacitné objekty

¢ chov dobytka vo velkom rozsahu

¢ skladky druhotnych surovin
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* sluzby ohrozujtce zdravie obyvatel'ov a porusujice ich dobré mravy

* vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov apod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie
susednych pozemkov na ticely byvania alebo znizili kvalitu obytného prostredia

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

¢ parkovanie uzivatel'ov bytovych domov musi byt rieSené na pozemku, ktory patri k
bytovému domu

¢ pri vystavbe bytovych domov dodrzat ochranné pasma vsetkych druhov

e pri vystavbe novych bytovych domov popri jest. cestach osadzovat ich na jest. uli¢nu
Ciaru, resp. 6m od krajnice komunikacii

¢ uvedené sluzby nesmi mat negativny vplyv na zivotné prostredie (hluk, vibracie,
zapach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.)

INTENZITA VYUZITIA:

Zastavanost uzemia: max. 50% - pre malopodlazné bytové domy

25-35% - pre rodinné domy

PodlaZnost uzemia: 1 nadzemné podlazie bez obytného podkrovia pre
malopodlazné bytové domy

1nadzemné podlaZie s obytnym podkrovim pre rodinné
domy

Koeficient zelene: min. 30%

Koeficinet stavebného objemu: 5-7m3

Index podlaznvch pléch: 0,25-0,50

PLOCHY OB CIANSKEJ VYBAVENOSTI NEKOMERCNEJ/KOMERCNEJ (LOKALITA E)

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie slizi na umiestnenie zakladnej vybavenosti socialnych, kultirnych, obchodnych
objektov.

FUNKCNE VYUZITIE:

Pripustné funkcie:

e zariadenia pre verejnu spravu, administrativne a spravne zariadenia
¢ obchody a sluzby do 1000m?2

* neruSivé remeselnicke zariadenia

¢ zdravotnicke zariadenia a zariadenia socialnej starostlivosti

* Skolské zariadenia (stredné Skoly, zakladné Skoly, materské skoly, jasle, iné..)
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Uzemny plan obce Dolna Streda - Zmeny a doplnky ¢.6/2016

¢ C(Cirkevné, vychovné a kultirne zariadenia

¢ zariadenia pre zaujmovu ¢innost

¢ stravovacie a ubytovacie zariadenia (penziény)

* Sportové a rekreacné zariadenia, ak stuvisia s hlavnou funkciou izemia
e odstavné miesta a garaze sliziace potrebe funkcného vyuzitia
¢ sluzobné byty a byty majitel'ov zariadeni

¢ prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie

e parkovo upravena liniova a ploSna zelent

¢ detské ihriska, Sportoviska

¢ technicka vybavenost

* hospodarske objekty- sklady

Nepripustné funkcie:

e ostatné zariadenia vyroby, skladov avyrobnych sluzieb (objekty priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby)

¢ chov azitkovych zvierat

¢ chov dobytka vo velkom rozsahu

* hygienicky zavadna vyroba

e garaze mechanizmov pre ndkladné automobily

¢ skladky druhotnych surovin

* sluzby ohrozujtce zdravie obyvatel'ov a porusujice ich dobré mravy

* vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov apod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie
susednych pozemkov vyuzivanych verejnostou alebo znizili kvalitu obytného
prostredia

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

¢ parkovanie uzivatel'ov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatel'ov

e pri vystavbe zariadeni obcianskej vybavenosti dodrzat ochranné pasmo vsetkych
druhov a popri jestvujicich cestach osadzovat ich na jest. uli¢nd ¢iaru, resp. 6m od
krajnice komunikacie

e uvedené sluzby nesmui mat negativny vplyv na zivotné prostredie (hluk, vibracie,
zapach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.)
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Uzemny plan obce Dolna Streda - Zmeny a doplnky ¢.6/2016

INTENZITA VYUZITIA:

Zastavanost Uzemia: max. 70%

PodlaZnost tizemia: max. 2 nadzemné podlaZia, Sikmd strecha

Koeficient zelene: min. 15%

Koeficinet stavebného objemu: 6-9m3

Index podlaznych pléch: 1,4

PLOCHY CINTORINOV — UZEMNA REZERVA (LOKALITA F)

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie vyhradené ako rezerva rozsirenia cintorina po zaplneni sucasnych pléch vratane
prislusnej vybavenosti a zariadeni.

FUNKCNE VYUZITIE:

Pripustné funkcie:

¢ zariadenia cintorina (kaplnka, dom smutku), hroby, urny
e prisliuchajice hospodarske objekty a technické vybavenia

e prislichajice dopravné vybavenia: parkoviska, peSie, cyklistické a motorové
komunikacie

e parkovo upravena liniova a ploSna zelen
Nepripustné funkcie:
¢ byvanie v rodinnych a bytovych domoch

e zariadenia obchodu, vyroby, skladov avyrobnych sluZieb (objekty priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby)

e obcianska vybavenost (socidlne, zdravotnicke, Kkultirne, Sportovo-rekreacné
zariadenia, zariadenia pre zaujmovu ¢innost, stravovacie zariadenia)

¢ rekreacné plochy a zariadenia

* servisy, autoservisy, garadze mechanizmov pre nakladné automobily
¢ velkokapacitné objekty

* chov azitkovych zvierat, chov dobytka vo vel’kom rozsahu

¢ skladky druhotnych surovin

¢ sluzby ohrozujuce zdravie obyvatel'ov a porusujuice ich dobré mravy

* vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov apod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov na ticely byvania alebo znizili kvalitu obytného prostredia
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DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
* parkovanie uzivatel'ov zariadeni musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatel'ov

e pri cintorinoch zachovat hygienické pasmo 50m od oplotenia a neumiestiiovat tam
Ziadne stavby

INTENZITA VYUZITIA:

Zastavanost Uzemia: max. 40%

PodlaZnost tuzemia: max. 1 nadzemné podlaZie

Koeficient zelene: min. 50%

3.2 Urcenie uzemnych planov zény

Zmeny a doplnky ¢.6 k UPN-Obce Dolna Streda uréuji spracovat tizemny plan
zony na Lokalitu A - Promendda s funkciou vysSej obcianskej vybavenosti a byvania
v bytovych domoch. Dévodom je narocnost vySkovej a priestorovej dispozicie a ochrana
kontaktného obytného dzemia .

3.3 Vymedzenie zastavaného uzemia

V zmenach adoplnkoch ¢.6/2016 dochadza krozSireniu zastavaného uzemia
o lokalite B o rozlohe 8,83ha.

3.4 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

V zmenach a doplnkoch ¢.6 UPN O Dolna Streda sa zoznam verejnoprospesnych
stavieb doplnia o nasledovné polozky:

B) Usek zivotného prostredia:
. Vysadba izolacnej zelene zmierniujicej negativny dopad z cestnej
dopravy
C) Usek dopravy:
. Dobudovanie kruhového objazdu pri vstupe do lokality A,
pripadne zvolit iné vhodné rieSenie zabezpeCujiuce bezkolizny chod

dopravy v dotknutom uzemi
. Vybudovanie komunikac¢nych kostier v rozvojovych lokalitach

D) Usek energetiky

* |D-1]Dobudovanie trafostanic
* |D-2|Vybudovanie energetického zdsobovania v rozvojovych lokalitdch

E) Usek vodného hospodarstva

* [E-1/Vybudovanie vodovodnej siete v rozvojovych lokalitach
* [E-2lvybudovanie kanalizacie v rozvojovych lokalitach

3.5 Schéma zaviznych casti rieSenia

Zavazna ¢ast UPN-O je premietnuta do komplexného urbanistického vykresu.
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Uzemny plan obce Dolna Streda - Zmeny a doplnky ¢.6/2016

Zoznam priloh:

Priloha ¢. 1 -komplexny urbanisticky vykres -nalozka pre rozvojové lokality A,D,E
a F+podklad

Priloha €. 2 - komplexny urbanisticky vykres - naloZka pre rozvojové lokality B,C
+ podklad

Priloha ¢. 3 - Verejné dopravné napojenie - nalozka pre rozvojové lokality A,D,E
a F + podklad

Priloha ¢. 4 - Verejné dopravné napojenie - nalozka pre rozvojové lokality B,C +
podklad

Priloha ¢. 5 - Verejné technické vybavenie - energetika - nalozka pre rozvojové
lokality A,D,E a F + podklad

Priloha ¢. 6 - Verejné technické vybavenie - energetika - ndloZka pre rozvojové
lokality B,C + podklad

Priloha ¢. 7 - Vodné hospodarstvo pre rozvojové lokality B,C +podklad

Priloha ¢. 8 - Perspektivne pouzitie PLPF na nepol'nohospodarske tcely - nalozka
pre rozvojové lokality A,D,E a F + podklad

Priloha ¢. 9 - Perspektivne pouzitie PLPF na nepol'nohospodarske tcely - nalozka
pre rozvojové lokality A,D,E a F + podklad

Ako podklad bol pouZity povodny UP-0 Dolna Streda, r.2005.
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