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Zakladné udaje
Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré Zmeny a doplinky ¢.1 UP obce Vlachy riesia
Udaje o dévodoch obstaravania zmien a doplnkov &.1 UP obce

Obec Vlachy na zaklade svojej pésobnosti, stanovenej v zakone SNR €. 369/1990
Zz. o obecnom zriadeni a nadvéznych pravnych normach zabezpecila
vypracovanie Uzemného planu obce Vlachy. Podla ustanoveni § 20 stavebného
zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku ( stavebny
zakon), ako vyplyva zo zmien a doplnkov vydanych zdkonom ¢&. 103/1990, ¢
262/1992 Z.z., zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 136/1995 Z.z., nalezu
Ustavného sudu Slovenskej republiky ¢. 286/1996 Z.z., zakona &. 229/1997 Z.z.,
€.175/1999, zakona ¢&. 237/2000 a zakona ¢&. 479/2005 Z.z., s po¢tom obyvatelov
menej ako 2000 obyvatelov Uzemny plan.

Hlavné ciele a poziadavky rozvoja obce, ktoré je treba v izemnom plane riesit, boli
formulované v zadani, ktoré svojim charakterom zadavacieho dokumentu sa stalo
podkladom pre spracovatela Zmien a doplnkov spracovaného UP obce Vlachy ( jun
2014 ).

Spracovanie platného uzemného planu obce Vlachy preslo pri spracovani vSetkymi
stupfiami a schvalovacimi procesmi. Vysledny navrh izemného planu obce Vlachy
bol spracovany v juni 2014 Ing. arch . Janom Batorom , Ing. arch. Martinom
Balogom PhD a kolektivom. UP bol predlozeny na schvalovaci proces .

Uzemny plan obce Vlachy bol schvaleny obecnym zastupitelstvom uznesenim €. 67
/2014/11, zo dna 7.11.2014. Nakolko uzemny plan obce Vlachy , spracovany pre
cely kataster obce je Zivym materidlom, ktory sa vyvija v zavislosti od potrieb obce,
ako aj ob¢anov samotnych. Obec vtomto €asovom Useku eviduje pat Ziadosti o
zmenu Casti Uzemného planu, preto pristdpila na obstaranie Zmien a doplnkov ¢.1
UP obce Vlachy podria § 29 stavebného zékona &. 50/1976 o izemnom planovani a
stavebnom poriadku v plnom zneni a to formou vyzvy na ich spracovanie.
Obstaravatelom je obec Vlachy zastupena pri obstaravani odborne spdsobilou
osobou pre obstaravanie UPP a UPD Ing. arch. Annou Go&ovou z Ruzomberka.

Na zaklade predlozenych ponuk na spracovanie ,Zmien a doplnkov €.1 Uzemného
planu obce Vlachy bola za spracovatela obecnym zastupitelstvom schvalena ako
spracovatelka Zmien a doplinkov €.1 Ing. arch. Alica Dudova Stanova a kolektiv ,
uznesenim zo dna 11.11.2015. Na zaklade uznesenia boli vyzvani zaujemcovia o
prerokovanie a upresnenie svojich poziadaviek na doplnok ¢.1 a o zdruzeni
finanénych prostriedkov na spracovanie Zmien a doplinku &.1 UP obce Vlachy.

Udaje o obstaravatelovi a spracovatefovi Zmien a doplnkov &.1

Obstaravatel: Obec Vlachy ] ]
- odborne spbsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD :
Ing. arch. Anna Gocova , Ruzomberok
Spracovatel'sky kolektiv:
- hlavny rieSitel a spracovatel:
Ing. arch. Alica Dudova Stanova, autorizovany architekt
- odborny poradca pre Uzemné planovanie a hodnotenia vplyvu:
Ing. arch. Emil Hude¢ek
- syntéza geodynamickych procesov a LPF:
Ing. Ondrej Stano
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- demografia a vyhodnotenie PPF: Ing. Daniel Stano

- doprava a vplyv na ZP, OP: Ing. arch. Emil Hudecek

- vodné hospodarstvo: Irena Hudeckova

- energetika: Jan Zvolensky

- grafika, navrhy vyuZitia lokalit. Ing. arch. Dudova Stanova

Pévodny termin spracovania: 12/2016
Zmena terminu : 3/2017

A 1.1.3 Hlavné ciele rieSenia a zoznam lokalit

Hlavnym prostriedkom pre usmernenie a riadenie rozvoja kazdej obce, jej
investi¢nych akcii v intravilane a celom katastri, koordinacie investi¢nych zaujmov
Statu a obce zastupujucej v tomto procese ob&anov pri dodrzani rovnovahy medzi
prirodnymi danostami a rozvojom Uzemia je Uzemny plan obce samotnej , v tomto
pripade obce Vlachy.

Na =zaklade poziadavky ob¢anov a ostatnych zaujemcov pristipila obec
k objednaniu spracovania Zmien a doplnkov €.1. po vybrani  spracovatela na
zaklade predloZenych ponuk.

Zoznam lokalit, ktorych sa bude tykat spracovanie zmien a doplnkov &.1 Uzemného
planu obce Vlachy:

Lokalita €.1 Vlasky, k.u. Vlasky, OU. 01 VySné zeme

Vystavba IBV o rozlohe 7000m 2

Negativa: 2x vedenie VN s ochrannym pasom 10m na kazdu stranu od
krajnych vodi¢ov VN.

Parcely: 102/4;102/5;102/6 ; 101 ; 242/2

Lokalita ¢.2 Zatoka SokolCe / Gotovanska zatoka/ , k.U. Sokolce

Vystavba planovanej Rybarskej osady - zapadny breh zatoky
Dispozi¢na plocha 18 000 m2

LHP Cast Demanova platnost od 2008 —2017, obhospodarovatel LPF
RYOS s.r.o0., Zilina

Parcele su su€astou dielov 880 a, 880 b, 880 ¢

Obmedzujuce faktory :OP Zeleznice - 60m, OP dialnice D1 - 100m,
zatopove uzemie, OP lesa- 50 m, zosuvné Uzemie po stabilizacii.

Lokalita €. 3 Vlasky, k.u. Vlasky, rozSirenie plochy pre rekreaciu a CR smerom
k hradzi vodného diela, severne od kanala vodného diela.

Plocha 26 000 — 27 000 m2

Parcela: 227/9

Obmedzujuce faktory: OP porastov kanala 40m a OP el. vedenia VVN
20m.

Nova trafostanica VS 2.6 a zokruhovanie el. vedenia.
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Lokalita €.4 Vlachy- ,Prostredné hony“ OU. 14
Vystavby IBV —priestor juzne nad Zelezni€nou stanicou Vlachy
Dispozi¢na plocha : 500 m2
Parcely: 105/20, 105/21, 105/22, 105/23, 105/24, 105/18, 105/17,
105/16, 105/15, 105/14, 105/19
Obmedzujuce faktory: trasa vodovodu par. 105/24, 105/23
OP Zeleznice - 60m, OP dialnice D1 —100 m

Lokalita ¢.5 Cintorin Krme$ — rozSirenie aredlu cintorina , dom smutku
Dispozi¢na plocha: 810 m2 (660 + 150 )
Parcela: 100/1

Pocas spracovania a terénnych préac boli do Doplnku €.1 vznesené dalSie
poziadavky obc¢anov a obce samotnej, a to nasledovné lokality:

Lokalita €. 6 Vystavba IBV Vlasky, k.u. Vlasky OU. 03
Plocha: neSpecifikovana
Parcely: 38, 39, 40, 41/1, 41/2, 42, 43, 46/1
Obmedzujuce faktory: 2x vedenie VN, OP VN 10m od krajnych vodi¢ov
VN, OP cintorina

Lokalita €.7 Futbalové ihrisko a vybavenie zazemie pre Sport a CR
k.0. Vlachy, RV.03
Plocha: nespecifikovana
Parcela: 165/1, 41,
Obmedzujuce faktory: OP vodného toku Klacianka , v sever Casti OP
VN 10m z kazdej strany od krajnych vodi€ov.

Lokalita €.8 Rekreacna lokalita vpravo pod cestou a odvodnovacim potokom,
vystavba rekreacnych chat a rekreacnych domcekov,
k.U. Vlachy
Plocha: nebola Specifikovana
Parcela: 169/1
Obmedzujuce faktory: OP cesty lll. triedy 20m, z juhu OP dialnice D1
—100m

Lokalita €.9 Vlachy- priestor severne od vodojemu nad Zelezni¢nou stanicou
( medzi cestou a vodojemom)
Plocha pozemkov: neSpecifikovana
Parcela: 170/15
Obmedzujuce faktory: OP Zeleznice 60m, OP dialnice D1 100m, OP
VN 10m na kazdu stranu od krajnych vodi€ov.
Vzhladom na uvedené faktory je lokalita nevhodna na vystavbu, o ¢om
bol majitel parcely pri konzultacii informovany.

Pri Zmene a doplnku &.1 sa vychadza zo spracovaného UP obce Vlachy, ktory
komplexne hodnoti si¢asnu krajinnl Strukturu rieSeného Uzemia vo vztahu

k vodnému dielu Liptovskd Mara a volnej krajiny a vo vztahu k UPD VUC Zilinského
kraja, k ochrannym pasmam vsetkych druhov, dopravnym koridorom su¢asnym aj

s vyhfadom prestavby Zelezni¢nej trate na rychlost 140- 160 km/h., trasam
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inZinierskych sieti, konfiguracii terénu a rozvojovym koncepciam v oblasti socialnej,
technickej a oblasti rozvoja volného a viazaného cestovného ruchu v Liptove.

Uzemné vymedzenie

Zmeny a doplnky €.1 sa dotykaju Uzemia, nachadzajucom sa v katastri obce Vlachy
a jej miestnych Casti , ako aj pri¢lenenych katastrov obci, ktoré zanikli pri vystavbe
vodného diela Liptovska Mara. Spracované podklady su na situaciach a mapach
intravilanu a extravilanu v mierkach 1:2000, 1:5000.

Principy metodického postupu pri navrhu sa opieraju o:

UP obce Vlachy, prieskumy Gzemia a zavazné éasti UP VUC Zilinského kraja,
ako aj o Studie rozvoja daného Uzemia vo vztahu k vodnému dielu Liptovska
Mara

systémové analyzy a syntézy dotknutého rieSeného Uzemia, katastra obce
Vlachy

vymedzenie Uzemnych limitov a tzemného rozvoja potenciélu v celom katastri
vyber a optimalizacia vyuzitia rozvojového potencialu Uzemia, vo vztahu

k obmedzujucim faktorom

stanovenie regulacie rozvoja Uzemi dotknutého rieSenym doplnkom
Casopriestorové vymedzenie rozvojového horizontu funkénych struktar v danom
uzemi

otvoreny systém Uzemnoplanovacej dokumentécie a jeho aktualizacia v asovom
horizonte

dopad aktualnych rozvojovych Cinnosti vo vztahu k zvySeniu prepravnej kapacity
a rychlosti Zelezniénej trati Zilina -Kosice

Vyhodnotenie doterajsieho stavu zemnoplanovacej dokumentacie UP obce Vlachy
a pouzité podklady

Obec Vlachy méa spracovany Uzemny plan obce Vlachy v roku 2014 od autorov

Ing. arch. Jan Batora a Ing. arch. Martin Baloga PbD a kolektiv, ktori vo svojom
spracovani nadvézuje na predos$lé stupne a tvori medznik pre vyuZivanie a
planovanie vyuzitia Uzemia samotnej obce a jej Casti Vlasky, Krme§ a ostatného
extravilanu katastra obce. Tento material sa stava zakladnym podkladom pre
Zmeny a doplnok &.1 UP obce Vlachy v zmysle poZiadavky ob&anov, investorov,
ako aj samotnej obce Vlachy.

Pri spracovani sa ako podklady vyuzili aj nasledovné materidly a podklady:

- generel rozvoja cestovného ruchu na Liptovskej Mare (1993)

- UPD VUC Vysoké Tatry, Zapadné Tatry, Orava a SpiSska Magura a Liptovska
Mara (1996)

- UPD VUC Nizke Tatry, koncept rieSenia ( URKEA s.r.o, Banska Bystrlca)

- UPD VUC Zilinského kraja a jeho aktualizicia schvalena uznesenim &.6,
dna 27.04.2005 ) o

- Zmeny a doplnky €.3 UPN VUC Zilinského kraja , zo dfia 17.03.2009

- LHP Deménova , /zaclenenie ochrannych lesov Lipt. Mary /, platnost 2008 —
2017 ( Lesoprojekt Zvolen)
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- Analyza a koncepcia rozv01a cestovného ruchu Zilinského samospravneho kraja

- Studla krajinarskych uprav vodného diela Liptovska Mara (1974)

- Studia Gzemného zhodnotenia ekologickej stability okresu Liptovsky Mikulas
( Urbion, Banska Bystrica 1991)

- Projekt regionalneho USES - dopracovanie ( USTEP s.r.o, Banskéa Bystrica 1993)

- Enviromentélna politika okresu Liptovsky Mikulas ( OUZP Lipt. Mikulas )

- Urbanistick& Studia rybarska osada Sokolce- Vlachy, 10.2010, Ateliér GAM s.r.o
Ruzomberok)

- Stat|st|cke Udaje o okrese Liptovsky Mikulas

- Studie spracované pre Gotovansku zatoku ( Sokolée )

DaIeJ boli pouzité na porovnanle vSetky dostupné studie dotykajice sa rieSeného
Gzemia a tieZ najnovsia , ktora zohfadfiuje poziadavky SOP pre dané tizemie ako aj
dalSie obmedzenia.

Udaje o sulade riesenia UP so zadanim Zmien a doplnkov &.1

V riesenom UP obce Vlachy je podrobne spracované vyhladové vyuzitie
samotného intravildnu obce a jeho €asti ( Vlasky, Krmes ), ako aj moznost' vyuZzitia
navrhovanych lokalit s moznostou variabilného vyuZitia a nielen striktne stanovenim
jednej moznosti, ¢im sa stava uzemny plan obce Zivym a stéle sa doplfiujicim
materialom, &o je prinosom tohoto UP. Aj lokality, ktoré neboli z dévodu
obmedzujucich faktorov navrhnuté na vyuzitie vdanom Gzemi , je mozné ich za
urcitych podmienok vyhladovo vyuéit’ pri dodrzani tychto obmedzenl', alebo
zmierneni ich posobenia na dané Gzemia.
Samotny UP obce Vlachy predpoklada rozvoj obce vo vsetkych smeroch aj pri
rozvoji zamestnanosti vytvorenim podnikatelského zdzemia, v oblasti priemyslu ale
aj sluzieb ob&anom a sluzieb suvisiacich s rozvojom volného a viazaného
cestovného ruchu, pre ktoré ma obec dobré predpoklady a po vybudovani zazemia
aj dobry Start v tejto oblasti. Jedna sa o vyuzitie uz existujucich atrakcii v dobrej
dostupnej vzdialenosti, ako su termalne kupalisko areélu BeSenova , kupele Lucky,
geotermalne vrty v okoli Bobrovnika a hotela Jamajka ako aj moznost realizécie
geotermalneho vrtu priamo v katastri.
Pre rozvoj zazemia sa v doplnku rozSiruju aj priestory pre volny cestovny ruch vo
Vlaskach o dalSich 26000 — 27 000 m2 plochy. Rozvoj podporuje aj samotna vodna
plocha Liptovskej Mary a v katastri sa nachadzajuca Gétovanska zatoka,
v minulosti znama ako ,ministerska®“, pévodne tvoriaca kataster obce Sokolce, ktory
bol po vybudovani pri¢leneny k obci Vlachy, lebo samotné obec Sokol&e bola
v zatopovom Uzemi vodného diela.
Uz v izemnom plane obce Vlachy sa vyhladovo uvaZzovalo o Gétovanskej zatoke
s vystavbou rybarskej chatovej osady ,ktorej ciefom je rozSirenie ponuky pre
Sportovych rybarov, ktorych lakaju moznosti rybolovu, lebo je miestom €astych
navstev Sportovych rybarov temer z celého Slovenska. Pre rybolov sa uvazuje
vyuzitie len zapadnych brehov Gétovanskej zatoky, ku ktorym je lepSi pristup vdaka
vybudovanej komunikacii. Da|3|m dévodom je moznost vystavby obmedzeného
podtu chat podla usmernenia SOP.
Navrhovand rybarska chatova osada sa nachadza v katastri zatopenej obce
Sokol€e. Snaha je spojena s umyslom ponechat pre budicnost nazov zatopenej
obce vo forme nazvu ,Rybarska chatova osada Sokol¢e“. Navrh uvazuje
s vybudovanim strediska malej rybarskej osady, s vybudovanim malého
reStauracného zariadenia , s pozadovanou vybavenostou pre rybarov.



Zmeny a doplnky &1 Uzemného planu obce Vlachy -  Sprievodna sprava a zavazna &ast

A1.3.1

V rieSenom Uzemi sa nachadza vodna plocha vodného diela Liptovska Mara. Na
Sportové a rekreacné vyuzitie , pre Sportovych rybarov je vhodna iba zapadna Cast,
v lete na sInenie a kupanie v zatoke ,pri zachovani brehovych porastov a
dobudovani zazemia, ktoré eliminuje vplyvy vyuzitia na minimum. Dopad na prifahlé
Uzemie bude mat aj vystavba a rekonstrukcia trate pre zvySenie prepravnej
rychlosti., pri ktorej budu nutné zasahy aj do krajiny.

DalSim stupfiom pre vyuzitie tejto Casti katastra bude poziadavka na
prekategorizovanie lesov ochrannych vodného diela Liptovska Mara, na lesy
rekreacné, popripade hospodarske, pri zachovani pévodného uréenia ochrany
brehov proti vodnej erézii , aj ked v tejto Casti nehrozi, lebo dotknuty breh méa
pozvolné klesanie a nie su tu badatelné také vykyvy , ako v inych zatokach vodného
diela a hlavne skuto¢nostou, Ze od vlastnej vodnej hladiny je Gotovanska zatoka
oddelena dopravnym koridorom Zelezni¢nej trate Zilina — KoSice a dialhicou D1
Ivachnova — Poprad. Pristup by mohol byt peSim nadchodom pristupnym

z Dechtarov , kde je obojstranné odpocivadlo a parkovisko, ktoré umozriuje spojenie
s ostatnymi ¢astami vodného diela, nachadzajucimi sa na severnej €asti Liptovske;j
Mary. Priamy pristup je podzemnym tunelom pre peSich pod Zeleznicou a dialnicou,
sluziaci vSak ako technické dielo, ale vyuziva sa aj na prechod.

Vyznamnym faktorom je aj skuto€nost, Ze €ast volného bytového fondu sa vyuZiva
na chalupéarenie ( zachovala typicka Struktira s drevenicami ) a aj nové trendy
cestovného ruchu ako je agroturistika, budovanie cyklotras okolo vlastného
vodného diela Liptovskej Mary, s prepojenim do krajiny a podhoria Choc¢skych
vrchov, Zapadnych Tatier — Liptovskych a na juhu do podhoria a izemia Nizkych
Tatier.

Samotna obec ma este dalsie potencionalne moznosti, ktoré dopifaju tito ponuku
a tou je historicka budova renesan¢ného kastiefa, ktory sa moze prestavat' na hotel
a ktory ma priestory pre zazemie v prifahlom parku . Stadie na vyuZzitie su
spracované, len treba ndjst vhodného investora, ktory by kastiel zreStauroval pre
nove vyuzitie.

Doplnkovu funkciu, pre cestovny volny aj viazany cestovny ruch, tvori do buducnosti
okrem parku pri kastieli , aj areal futbalového ihriska, kde je vystavany objekt Satni.
Aredl by dostal novu funkciu pre volné chvile samotnych obyvatelov a rekreantov.
Je potrebné dobudovat atrakcie vhodné na nové vyuZitie, piknikové miesta

s obcerstvenim na spolo¢enské akcie obce, ako su futbalové turnaje a dalSie akcie
v ramci obci.

Zhodnotenie suladu so zadanim

Zadanie spracovat zmeny a doplinky boli spracované v zavere roka 2015 so
Specifikovanim poziadaviek na zaklade potrieb ob&anov , obce ako aj dalSich
investorov. Na zaklade vyzvy boli predlozené ponuky spracovatelmi
uzemnoplanovacej dokumentacie. Obec pri obstaravani zastupovala v tomto
procese odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD a to Ing. arch. Anna
Gocova z Ruzomberka. Na z&klade predloZzenych ponuk komisia vybrala za
spracovatela Ing. arch. Alicu Dudovu Stanovu a nasledne ju schvalilo obecné
zastupitel'stvo na svojom zasadani, diia 11.11.2015. Obec vyzvala vlastnikov a
zaujemcov na spracovanie doplnkov na zdruzenie prostriedkov na
spolufinancovanie spracovania a to vo vyske 0,10 € za 1Tm2 pozemku. Tento
proces sa prediZil a spracovanie sa mohlo za¢at aZ v roku 2016 po zdruZeni
prostriedkov a podpisani dohody o spracovani Zmien a doplnkov ¢.1
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A2

A2A1

A21.1

Zmeny a doplnky &.1 UP obce Vlachy st spracované so zadanim a upresnenim
lokalit obcou a to nasledovne:

1.Lokalita &.1 OuU .01, ,Vy8né zeme 1“ | Vlasky., vystavba IBV.

2. Lokalita €.2 Zatoka SokolCe ( Gbétovanska zatoka) vystavba planovane;j
rybarskej osady - zapadny breh zatoky

3. Lokalita €.3 Vlasky, rozSirenie plochy pre rekreaciu a CR,
plocha 2 600 -2 700 m2

4. Lokalita ¢.4 Vlachy —, Prostredné hony,, OU 14, vystavba IBV, juzne nad
Zelezni€nou stanicou

5. Lokalita €.5 RozSirenie arealu cintorina na okraji miestnej ¢asti Krmes — dom
smutku

V priebehu spracovania a terénnych prac boli vznesené poziadavky na zaradenie do
Zmien a dodatku ¢.1 dalSie 4 lokality ,z ktorych po prehodnoteni sa zaradili len tri.

6. Lokalita ¢.6 Vystavba IBV vo Vlaskoch OU. 03
7. Lokalita €.7 Futbalové ihrisko Vlachy — majetko-pravne vysporiadanie

8. Lokalita €.8 Rekreacna plocha pre vystavbu chalUp a chat medzi ihriskom a
cestou

Hlavné priority rieSenia zadané obcou na zéklade stavebnikov je rozvoj pre potreby
obce , aby uspokojili poziadavky na vystavbu IBV z dévodu narastu poctu
obyvatelov, vybudovania zazemia pre volny a viazany CR v obci / kemping, sluzby,
chalupnictvo, zazemie CR a agroturistika / popripade najdenie vhodnych priestorov
na termalny vrt obdobne ako je v BeSenovej, Bobrovniku —Jamajka, v

Partizanskej Lupci a dalSich lokalitach, dalej su to sluzby a s tym slvisiaca
zamestnanost obyvatelstva aj v oblasti vyroby, polnohospodarstva a v dalSich
aktivitach.

Riegenie zmien a doplnkov &.1 UP obce Vlachy

Vymedzenie dotknutych Uzemi dotykajucich sa zmeny a doplnkov a jeho
geograficky opis

Vymedzenie lokalit uréenych zmien a doplnkov v dotknutom Uzemi obce

Obec Vlachy sa nachadza 13 km od okresného mesta Liptovsky Mikula v Zilinskom
kraji.
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A21.2

Tvoria ju miestne Casti Krmes§, Vlachy, Vlasky a ¢ast katastra zatopenej obce
Sokol€e. Najvacsia cast obce sa nachadza pri derivaénom kanéle, pod priehradnym
murom vodného diela Liptovska Mara a vyrovnavacej nadrze BeSenova, na zapade.
Za Zelezni¢nou tratou a dialnicou D1 sa nachadza miestna ¢ast Krme$ ,smerom na
juh. Kataster obce susedi s katastrami obci Lubela, BeSernova, Partizanska Lup¢a ,
Liptovsky Michal a Malatiny, s obcou Potok, Bobrovnik, Gétovany, Galovany,
Sielnica a zatopenou obcou Liptovska Mara. Celkova rozloha katastra obce je 1118
ha. Vacsina navrhovanych lokalit je su€astou intravildnu obce Vlachy a jeho
miestnych €asti Vlachy, Vlasky a Krmes a mimo intravilanu obce je to zatoka
SokolCe, kde sa uvazuje s vystavbou rybarskej osady SokolCe, na jej zapadnej
strane, pri dodrzani stanovenych regulativoch a pripravovanej zmene vyuZzivania
Casti ochrannych lesov vodného diela Liptovska Mara, pri zmene na rekreacné lesy,
pri plneni aj pévodnej funkcie a to protier6zne;j.

Samotny uzemny plan obce Vlachy rie§i komplexne priestorové a krajinarske
usporiadanie a funkéné vyuzitie Uzemia katastra ako aj samotného intravilanu,
uréuje jeho zasady, priority potrebné pre rozvoj obce, vecne a ¢asovo koordinuje
vystavbu a €innosti v Uzemi ovplyviujuce zlozky zivotného prostredia, ekologicku
stabilitu v Uzemi vo vztahu k vodnému dielu Lipovska Mara a okoliu, dalej kultdrno-
historické hodnoty a vyvoj Uzemia, Uzemny rozvoj a tvorbu uz technickymi dielami
pozmenenej krajiny.

V sulade s trvalo udrZatelnym rozvojom navrhovane lokality tvoriace Zmeny a
doplnky €. 1 UP obce Vlachy, nie je potrebné riesit podrobnejSie ,nakolko sa vyuziju
uz stanovené vybrané regulativy zény v schvalenom UP obce a po ich dodrzani
moze suhlasit' s vydanim uzemného a stavebného povolenia.

Prirodna Struktdra dotknutych rieSeni

Obec Vlachy a kataster obce leZi v strednej Casti Liptovskej kotliny, juzne aj
zapadne od vodného diela Liptovska Mara. Uzemie patri do fatransko-tatranskej
oblasti, podcelku Podtatranska kotlina, podcelku Liptovskéa kotlina a oddielov
Liptovskej nivy a galovianskych hdjov, ktoré su charakteristické radom plochych
chrbtov s nadmorskou vyskou 600 —700m n.m. a ktoré vznikli roz€lenenim povodne
jednotnej plosiny potokmi stekajucimi z Nizkych Tatier, alebo ich predhoria.

V Uzemi mozno rozoznat nasledovné tvary reliefu: porie€ne nivy, recentné
agradacné valy nerozliSené, zosuvy, nerozliSené glacialno-fluvialne kuzely a aj
nerozliSené rieCne terasy.

Nadmorska vySka katastra obce sa pohybuje v rozmedzi 520-745 m n. m.

Klimatické pomery

Udoln& niva Vahu, v ktorej je situovana samotna obec Vlachy ,ako aj miestna ¢ast ,
sa nachadza v mierne tepelnej klime, vihkej s chladnou, alebo studenou vinou, az
mierne chladnou klimou. Priemerné teploty zvacsa koliSu. Na Uzemi prevliadaju
zapadné a severozgpadné vetry.

Vystavbou vodnej nadrze Liptovska Mara doslo k Ciasto€nym zmenam aj

v klimatickych pomeroch tejto Casti Liptovskej kotliny. Pre Uzemie Liptovskej kotliny
,nachadzajiucej sa medzi dvoma horskymi masivmi Nizkych a Vysokych Tatier, je
typicky vyskyt teplomilnych najma jesennych a zimnych inverzii. Najviac zrazok
spadne v juni a v juli, najmenej v januari az vo februari. MnoZstvo snehovych zrazok
stipa s nadmorskou vy$kou a v tomto Uzemi sa vyskytuju od oktébra do zaciatku
maja. NajchladnejSim mesiacom je januér s priemernymi teplotami od —5°C do-7 °C,
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najteplejsi je mesiac jul s priemernymi teplotami od +13°C do +17°C. Priemerny
Uhrn zrazok kolise od 700 —900 mm.

Prirodné pomery

Celé uzemie katastra obce Vlachy tvori volna krajina ,mimo velkoplo$ne chranené
Uzemia a ich ochranné pasma, v priamom dotyku s vodnym dielom Liptovska Mara
a vyrovnavacou nadrzou BeSenova.

Ochranou prirody a krajiny ,v praxi rozumieme, predchadzanie a obmedzovanie
zasahov, ktoré by mohli ohrozit’, poSkodit alebo znicit podmienky a formy Zivota

v danom Uzemi, prirodné dedi¢stvo, vzhlad krajiny, znizenie jej ekologickej stability,
ale je to aj odstranovanie negativnych zasahov a ich dosledkov tak, ako to
stanovuje zédkon o ochrane prirody a krajiny €. 543/2002 Z.z. , jeho vykonavajucich
vyhladok, odbornych noriem a dalSich zakonov, medzinarodnych dohovorov a zmlav
s Eur6pskou uniou.

Ochrana prirody volnej krajiny

Pre Uzemie volnej krajiny, v zmysle zakona ochrane prirody a krajiny, v zmysle
[ll.¢asti § 12 na Uzemi Slovenskej republiky, plati prvy stupen ochrany, ak tento
zakon alebo vSeobecné zavazny pravny predpis vydany na jeho zaklade
neustanovuje inak. V prvom stupni ochrany sa uplatfiuju ustanovenia o vSeobecnej
ochrane prirody a krajiny podra Il.€asti zakona o ochrane prirody a krajiny.
Vystavbou vodného diela Liptovska Mara a nadrze BeSefiova doslo k zmene
pbvodnej krajiny Liptovskej kotliny. Po ukon&eni vystavby vodného diela vznikol

v dotknutom Uzemi fenomén, ktory zmenil natrvalo pévodnu krajinu a vniesol do
krajinného obrazu vodnu plochu, ktora sa postupne zaclenila do krajiny Liptovskej
kotliny a podhoria Vysokych a Nizkych Tatier a dnes je tak uz ich neoddelitelnou
sucastou.

Pocas vystavby a po jej ukon€eni sa realizovali sadovnicko-krajinarske Upravy
brehov vodného diela. Boli o to naro€nejsie, nakolko hladina vodnej nadrze kolisala
v zavislosti od roéného obdobia, mnozstva zrazok, jarnych pritokov topiaceho sa
snehu vo Vysokych a Nizkych Tatrach.

Celkovy obsah vodnej nadrze je 360 mil. m® vody, GZitkovy objem je 320,5 mil. m® a
samotna vodna plocha ma rozlohu 21,6 km ? a dizka brehov dosahuje asi 40 km a
rozkyv kolisania Uzitkovych hladin je 25,3m.

Vytvorené brehové porasty maju okrem ochrany proti erézii brehov vodného diela aj
funkciu rekreacnu, veternu, klimaticku, krajinarsku a zo strany polnohospodarskych
pozemkov aj vsakovaciu funkciu proti splachom polnohospodarskej pody do
vodného diela a ndslednému zanasaniu a tiez funkciu vsakovacich pasov.
Specialnu funkciu plnia z juznej strany, kde je koridor Zeleznice a dialnice D1, kde
tvoria proti snehové ochranné pasy pozdiz terénnych zarezov ich trds. Snehové
zaveje sa tak tvoria v poraste a na jeho okrajoch a chréania dopravny koridor. Dal$ou
prirodzenou funkciou je priestor pre vtactvo a Zivoc€ichy, kde nachadzaju svoj
prirodzeny Ukryt. Na vysadbu ochrannych brehovych pasov, ktoré po ich vysadbe
sa stali lesmi ochrannymi sa pouzili ,ako zaklad dreviny, charakteristické pre Liptov
a dalSie druhy, ktoré sa tu testovali ako lokalita s najsevernej§im moznym
vyskytom.

Do porastovej skladby ochranného zeleného pasu vodnej nadrze Liptovska Mara sa
pouzilo 98 druhov, foriem a kultivarov ihli€natych stromov a 190 druhov , kultivarov
a foriem listnatych krov a stromov .
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Tieto porasty maju preto aj vedeckovyskumny vyznam a v sledovani a vyhodnoteni
ich aklimatizacie na severe Slovenska. V su¢asnosti su tieto ochranné lesy
zacClenené v lesohospodarskom plane Deméarova s platnostou do roku 2017.
Vysadba brehovych porastov sa za€ala v roku 1965, niektoré €asti ochrannych
lesov su svojou drevinou skladbou rovnaké ako arboréta s prirodzenym vyvojom a
mozu sluzit ako naucné lokality mimo lokalit vyhlasenych za chranené Uzemia
ochrany prirody alebo chranené vtacie uzemia. Zakladnou funkciou vodného diela je
jeho vodohospodarska a energeticka funkcia doplnend aj o zazemie pre volny a
viazany cestovny ruch a v neposlednej miere, ako krajinarsky obraz a prirodny
potencial, pévodnej krajiny Liptovskej kotliny, ktoré je previazané pritokovymi
vodnymi tokmi podhorim a samotnymi vysokohorskymi terénmi Vysokych a Nizkych
Tatier.

Lesny pddny fond Sokol¢e — Gotovanské zatoka

Lesné porasty parcela CKN 6 v k.U. zatopenej obce SokolCe, v Gotovanskej
zatoke, juzne od hlavnej plochy vodného diela Liptovska Mara, oddelenej
dopravnym koridorom Zelezni¢nej trate Zilina -KoSice a dialnice D1, lvachnova —
Poprad, sa nachadza na zapadnej strane zatoky medzi cestou z Gétovan do
Krmesa a pod elektrickou rozvodnou. Lesné porasty su zaradené do kategérie ako
ochranné lesy ,s funkciou zameranou na ochranu pédy, proti brehovej erézii
vodného diela. Pozemok mé dizku cca 1650 m a $irku od cca 100m v najirsom
mieste , do cca 15-20m v najuzSom mieste, v juznej polovici parcely.

Podla programu starostlivosti o lesy, vypracovaného pre lesny celok Deméanova ,
kde su zaradené ochranné lesy vodného diela Liptovska Mara, s platnostou LHP od
roku 2008do roku 2017, spracovany NLC, Zvolen —Lesoprojekt, pobocka zapad.
Zaujmova parcela, kde by sa uvazovalo s vystavbou rybarskej osady SokolCe,
Gotovanska zatoka je sucastou dielcov ( jednotka priestorového rozdelenia lesa )
880a, 880b a 880c.

Dielec 880 a - ma vek porastov cca 50 rokov so zakmenenim 0,70, s drevinnym
zloZzenim: 55% smrekovec, 15% smrek, 15% borovica lesna, 15% douglaska, dalej
sa tu nachadzaju javor horsky, javor mlie€ny, jarabina a osika.

Dielec 880 b - ma vek cca 40 rokov so zakmenenim porastov 0,70 a drevinnym
zlozenim: 30% smrekovec, 20% breza, 15% topol biely, 10% lipa malolista, 10%
dub Cerveny, 5% douglaska, 5% smrek, 5% smrek pichlavy, dalej jarabina, jasen,
dub letny, javor horsky.

Dielec 880 ¢ - ma vek cca 35 rokov so zakmenenim porastov 0,60 a drevinnym
zloZzenim: 75% topol biely, 15% javor horsky, 10% javor mlie¢ny, dalej breza, osika,
jarabina a lipa malolista.

VSetky tri dielce su v kategorii lesa — ochranné lesy ,s prevazujucou funkciou
ochrany pédy, proti brehovej vodnej er6zii. Brehy su stabilizované, nakolko zatoka
je uzavreta a sklon brehu je pozvolny, takze tu nedochadza k poskodzovaniu brehu
eroziou. Breh je kompaktny, nenaruseny, k Comu prispelo aj uzavretie Gotovanskej
zatoky dopravnym koridorom. Zatoka ma stabilny pritok vodnym tokom a hladina
nema také velké vykyvy vo vy8ke hladiny , ako v inych zatokach Liptovskej Mary,
ktoré su otvorené. Vodna plocha Gotovanskej zatoky- Sokol€e, bola vyuzivana na
rybarske ucely a bola znama ako ,, ministerska zatoka ,, .
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A21.3

A22.

Podla zdkona o lesoch sa lesné pozemky vyuzivaju hlavne na plnenie funkcii lesov
( produkéné a mimoprodukené) a na iné ucely ich mozno vyuzivat, ak prislusny
organ Statnej spravy lesného hospodarstva rozhodne o ich do€asnom, alebo trvalom
vynati z plnenia funkcie lesov, pricom k vynatiu alebo obmedzeniu vyuzivania lesov
moze déjst len v nevyhnutnych a odévodnenych pripadoch.

Liptovsk& Mara a jej okolie , sa €oraz viac intenzivnejSie vyuziva na rekreatné
UcCely a stava sa atraktivnou rekreacnou oblastou, poskytujucou Siroky zaber aktivit,
ako je kupanie, vodné Sporty, rybolov, kempovanie a dalSimi v oblasti volného a
viazaného cestovneho ruchu.

Aj UP VUC Zilinského kraja, schvaleny viadou ako aj jeho zmeny a doplnky, sa
zaoberaju rozvojom rekreacie a cestovného ruchu a kupelnictva, poukazuju na
potrebu komplexného dobudovania a rozSirenia stredisk na Liptovskej Mare, v etne
zazemi, aj na juznej Casti s vazbou na Dechtére a vytvorenim prepojenia medzi
Vysokymi a Nizkymi Tatrami, kde vodné dielo Liptovska Mara je spojovacim
¢lankom a hlavnym &lankom cestovného ruchu v Liptovskej kotline, s akciami
nach&dzajucimi sa priamo na vodnom diele, alebo v jeho okoli: z tohoto dévodu
mozno konstatovat, Ze lokalita Gétovanska zatoka méa predpoklad na vyuzitie
okrem doterajSieho zamerania , ako ochranny les s prevladajucou funkciou ochrany
pbdy a protier6znej funkcii , aj na rekreacné ucely po zmene kategorie lesa
umoznujucu tato funkciu a to vystavbou rybarskej osady Sokolce.

Specmkama vyuzitia Gzemia regulativov pre dané Gizemia vyplyvajice z VUC
Zilinského kraja

Uzemny plan Vlachy je zaloZeny na principe optimalneho vyuZitia volného Gzemia
obce a krajinného potencialu, rozSirenia zamestnanosti na Useku priemyselnej
vyroby, obchodu a sluzieb v oblasti volného a viazaného cestovného ruchu, po
dobudovani jeho zazemia, agroturistiky, pri zachovani ekologickej stability Uzemia
obce a celého katastra, biodiverzity prirodnych zloZiek , obnovitelnosti zdrojov a
zachovania vysokej kvality zlozZiek Zivotného prostredia v danom tzemi.

Uzemny plan Velkého tizemného celku Zilinského kraja bol prerokovany a
schvaleny vladou SR v roku 1998 a uverejneny 18.7.1998 v Zbierke zakonov SR

v Ciastke 85 sa vyhlasila zavazna Cast UP VUC Zilinského kraja, nasledne sa
vypracovah Zmeny a doplnky UPN VUC Zilinského kraja a ZSK vydava VSeobecné
zavazne nariadenie ZSK o zavéznych &astiach zmien a dopinkov UP VUC
Zilinského kraja ¢.6/2005.

V roku 2008 boli spracované Zmeny a doplnky &.3 VUC Zilinského kraja, ktorych
zavazna Cast bola vyhlasena v VZN 17/ 2009 , dita 17.3.2009 zastupitelstvom ZSK.
Zmeny a doplinky &. 4 UPN VUC Zilinského kraja boli schvalené VZN ¢. 6/2011 a
sucasne VZN €.26/2011 o zavéznej Casti Zmien a doplnkov &.4 UPN VUC
Zilinského kraja. Zavazné ¢asti VUC boli prenesené pri spracovani do UP obce
Vlachy a nasledujucej zavaznej Casti.

Zakladné demografické, ekonomické a socialne rozvojové predpoklady obce Vlachy
a/ demografia

b/ ekonomické aktivity
c/ bytovy fond
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A23

A23.1

Schvaleny uzemny plan obce Vlachy, podrobne a vy€erpavajuco rozpracoval tieto
podklady a tak ich v Zmene a doplnkoch ¢&.1 nie je potrebné dopracovat, ani ich
znovu preberat a citovat, lebo st dobrym vychodiskovym podkladom aj pre dalSie
obdobie.

RieSenie zaujmového Uzemia a SirSie vztahy zaclenenia obce do systému osydlenia
Liptova

Poloha a vyznam obce v ramci Struktary osidlenia, funkéné a priestorové
usporiadanie SirSieho Uzemia, ich vplyv na socioekonomicky potencial a uzemny
rozvoj obce Vlachy

Obec Vlachy ,z hfadiska uzemno-spravneho €lenenia, patri do VysSieho uzemného
celku Zilinského samospravneho kraja a okresu Liptovsky Mikulas, nachadzajliceho
sa na severe Slovenska. Od okresného mesta je vzdialena 13 km zapadnym
smerom.

Kataster Uzemia obce tvoria Styri katastre: Vlasky, Vlachy, Krme$ a Cast katastra
zatopenej obce SokolcCe, ktoré zostalo nezatopené po vystavbe vodného diela
Liptovska Mara. Do katastra obce patri aj ¢ast vodného diela Liptovska Mara,
vratane priehradového muru a €asti vyrovnavajucej nadrze VD BeSenova.
Katastrom obce dalej prechadza severna dopravna tepna regionalneho a
celoslovenského vyznamu a to dialnica D1 a v jej subehu aj zelezni¢na trat €.180
Zilina-Kosice a cela siet elektrifikaénej ststavy a rozvody z vodného diela Liptovska
Mara, ktoré sa na tato sustavu napdjaju z transformovne Krmes.

Kataster obce na juhu susedi s k.U. obce Partizanska Lup¢a, Lubela, zo zapadu s
Besenovou, Liptovskym Michalom a Malatinami, na severe s obcou Potok a
Bobrovnikom, z vychodu s Gétovanmi, Galovanmi, Liptovskou Sielnicou a ¢astou
zatopenej obce Liptovska Mara.

Schvaleny Uzemny plan obce vytvara predpoklady pre trvaly sulad vSetkych €innosti
v zaujmovom Uzemi, s osobitnym zretefom na starostlivost’ o zlozky Zivotného
prostredia, trvalu ekologicku stabilitu a rovnovaznost’ Uzemia a zabezpecenie trvalo
udrzatelného rozvoja Uzemia a Setrné vyuzivanie Uzemia a jeho prirodnych zdrojov
pri zachovani prirodnych hodnét, civilizaénych a kulturnych hodnét dotknutého
Uzemia

Katastre obce je tvoreny novym fenoménom v Uzemi a to vodnym dielom Liptovska
Mara, vyrovnavajucou nadrzou BeSeriova, ktoré spolu s tokom rieky Vah tvoria
kostru biokoridoru hydrického a biocentra nadregionédlneho vyznamu- Liptovska
Mara ( 5/5) a biocentra regionalneho vyznamu, ktorého kostru tvoria ochranné
lesy vodného diela prepojené pritokmi — biokoridormi miestnymi na ostatnu krajinu
Liptovskej kotliny a horstva Nizkych a Vysokych Tatier . Dalej su to lesné komplexy
vo volnej krajine, dalej je to orna péda intenzivne obhospodarovana, doplnené o
trvalé travnaté porasty.

Osobitnou kategoériou v tzemi su technické a energeticke diela a vyrobné arealy

v priestoroch, ktoré pévodne sluzili pre vystavbu vodného diela. Uzemie je pretkané
vodnymi plochami , vodnymi tokmi, ktoré z podhoria Nizkych Tatier su zaustené do
vodného diela Liptovska Mara, vyrovnavajucej nadrze BeSerova, alebo inych ¢asti
ako je kandl. Sucastou je aj Gétovanska zatoka, ktora je od samotného vodného
diela oddelena dopravnym koridorom zZeleznice a dialnice D1.
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Okrem energetického vyuzitia vodného diela je to aj funkcia vodohospodarska a
ochrana pre zaplavami a v neposlednej miere aj stale viac sa presadzujuce
rekreacné vyuZitie, ktoré bolo v minulosti zna€ne podcefiované a dnes sa dostava
do popredia.

Navrh komplexnej urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania Uzemia

Vyvoj osidlenia uzemia Liptovskej kotliny prebiehal v zavislosti od historického
diania az po dnesok. Vyvoj je zavisly od celého radu podmienok a moznosti daného
hospodéarskeho a politického vyvoja Slovenska.

Obce vidieka su zavislé od rozvoja z hladiska Uzemi, kde sa ta ktora obec
nachadza, v ramci Uzemia Slovenska a danych moznosti, ktoré podporia rozvoj vo
vSetkych oblastiach. Nakolko obec Vlachy sa nachadza v Liptovskej kotline,

v dotyku s technickym dielom, ktoré pozmenilo tzemie medzi Vysokymi a Nizkymi
Tatrami, v blizkosti lyziarskych centier, termalnych kipalisk BeSerova a Tatralandie,
vytvorili sa tu okrem zakladnych moznosti rozvoja aj dalSie, a to hlavne v oblasti
rozvoja volného a viazaného cestovného ruchu, na ktoré je Liptov ako predurceny,
len treba vyuZit danosti, ktoré toto Uzemie ponuka. Sucasne treba zachovat
primerané vyuzitie krajiny na pofnohospodarsku produkciu a chov v podhorskych
oblastiach a so sustredenim priemyselnej vyroby do centier miest a obci

s priemyselnymi parkami a rozvojom sluzieb vo vSetkych oblastiach a zachovanim
zamestnanosti ,aby sa prediSlo migracii obyvatel'stva za zamestnanim do inych
regidnov, popripade do zahranicia v ramci Europskej Unie ,aj ked sa tomu
nevyhneme.

Pri urbanizacii miest a obci sa nevyhneme snahe zabezpedit trvaly rozvoj Uzemia a
zazemia tak, aby nedoSlo k stagnécii obce, ale aby sa zabezpecil rozvoj a obec
mohla poskytnut ob&anom zazemie, ktoré pritiahne dalSich obyvatefov a to hlavne
mladych fudi , ktori su perspektivou rastu obce a tiez rastu poctu obyvatelov, ¢o
znamena, ze obec bude rast a nie starnut, ¢o by znamenalo stagnéaciu.

Obec Vlachy svojou velkostou patri medzi stredne velké obce s prevladajucou
rekreacno- obytnou funkciou a tiez vyznamnym podielom priemyslu a
polnohospodarskej vyroby.

Schvaleny uzemny plan obce dobre a optimalne vytvara moznosti viacfunkéného
vyuzitia Uzemia krajinného potencidlu v samotnej obci a jej satelitoch, pri zachovani
ekologickej rovnovahy, obnovitelnosti zdrojov a vysokej kvality zloZiek Zivotného a
obytného prostredia.

Z hladiska vystavby sa pokracuje v charakteristickej uli€nej zastavbe, ktora bola

v minulom desatroci poznacena stavebnou uzaverou, ktora nepovolovala

z bezpecénostného hladiska vystavbu pod priehradnym murom aj z dévodu
zatopovej oblasti , €o uz v su€asnosti neplati a vystavba obce sa naplno rozbehla,
¢omu napomaha aj blizkost obce termélneho areélu Beseriova a aj samotné vodné
dielo Liptovska Mara, €o dava predpoklad k rozvoju zdzemia pre volny a viazany
cestovny ruch, pre ktory ma obec mimoriadne dobré predpoklady.

Okrem prvkov, ktoré napomahaju rozvoju Uzemia a robia ho atraktivnym pre rozvoj
Uzemia je tu aj cely rad ekologicky negativnych javov, ktoré sa tu sustreduju na
velmi malom Uzemi. Su to technické diela, ktoré znamenali zmenu v krajinnom
obraze Liptovskej kotliny. Najva¢sim je samotné vodné dielo Liptovska Mara ,
ktorého priehradna hradza predelila udolie Vahu, umely vytokovy kanal , silne
kolisajuca hladina BeSenoveskej vyrovnavajlcej nadrze, diafnica D1, Zelezni¢na
elektrifikovana trat' Zilina —KoSice, sustava rozvodnej elektrifikatnej sustavy
vysokého napétia, elektrarenskd rozvodia ,tvoria len niekolko z hlavnych prvkov,
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ktoré zmenili prirodnua krajinu a znamenaju trvali vplyv technickych diel na Uzemie
obce a Liptova.

Navrh funk&ného vyuzitia zemia obce s ur€enim prevladajucich funkcii Uzemia,
najma obytného zmieSaného s priemyselnou funkciou, sluzbami, rekreaciou a
prepojenim na kupefné Gzemie so stanovenim funkEného vyuzitia v navrhoch Zmien
a doplnkov ¢.1 UP obce

V ramci obce Vlachy je to prevazne obytna funkcia, s moznostou ubytovania

v sukromi, €omu napomaha aj blizkost termalneho kupaliska BeSerova aj so
zazemim kupelnictva. Nova vystavba IBV je rozSirena aj o komplexy rekreacného
ubytovania, ktoré je zakomponované aj do preluk a volnych pléch v ramci obce.
Okrem toho sa tu nachadza individualna chatova vystavba, vyuzivanie volného
bytového fondu na rekrea¢né chalupy, agroturistiku a tiez aj navrhovana nova
rybarska osada SokolCe, v Gétovanskej zatoke Vyhladovy rozvoj zazemia v oblasti
cestovného ruchu a s tym suvisiacich sluzieb je aj navrh rozSirenia uz navrhnutého
Uzemia pri kanaly , o dalSich 26 000 — 27 000 m2 plochy, aby sa tu vytvorilo
komplexné stredisko cestovného ruchu. Tymto sa dopifia funkcia obsluzné obce,
dalej je to funkcia vyrobnd a priemyselna, funkcia polnohospodarskej vyroby,
sukromnej ,ako aj velkovyroby, doplnenej o agroturistiku, dalej su to funkcie sluzieb
obce pre obyvatelstvo, technické zazemie obce a pre verejnost a oblast’ sluzieb pre
potreby volného a viazaného cestovného ruchu a potrebného zazemia.

Vymedzenie zastavaného Uzemia obce Vlachy

Zmeny a doplnky €.1 riesia vystavbu a rozvoj Uzemia ,v existujlcich hraniciach
intravilanu obce, vyuzivajuc plochy vymedzené schvalenym UP obce, ako aj nové
plochy na individuélnu vystavbu rekreacnych objektov na plochach v navaznosti na
uz existujucu vystavbu, alebo na plochach, ktorych plochy sa rozsiruju na lepsie a
komplexnejSie vyuZitie Uzemia pre rozvoj volného a viazaného cestovného ruchu vo
vztahu k termalnemu kupalisku BeSeriova novym termalnym vrtom v okoli
Bobrovnika a hotela Jamajka, kipelom Lu¢ky a samotnému vodnému dielu
Liptovska Mara. Mimo zastavané Uzemie sa nachadza len lokalita na zapadnych
brehoch Gbétovanskej zatoky, patriaca do katastra zatopenej obce SokolCe, kde je
navrhovana rybarska osada SokolCe, ktorej cielom je rozSirenie ponuky pre
Sportovych rybarov, ktori toto Uzemie poznaju z minulosti ako ,, ministersku zatoku*
a ktoru poznaju Sportovi rybari z celého Slovenska ako neoddelitelnu sucast
Liptovskej Mary ,spolu s Galovianskou zatokou na juznych brehoch vodného diela.
Pre rybolov su vhodné zapadné brehy, ktoré su dobre pristupné cez obec Goétovany
a Krmes, popri elektrorozvodni vodného diela. Lokalita sa spomina ako vyhladova
v Uzemnom plane. Pri splneni podmienok na zastavbu obmedzeného poctu
rekreaCnych objektov v pasme lesa, ktory je v su€asnosti vedeny ako ochranny

s prevladajucou funkciou brehoochrannou, proti vodnej erézii podra platného LHP,
ktory je platny do roku 2017. Lesné typy poukazuju, Ze sa jedna o porasty

v kategorii hospodarskych lesov. Podla vyjadrenia Narodného centra, pracovisko
Zilina, lesnicka legislativa blizSie nespecifikuje pokial méa byt brehoochranna funkcia
v okoli vodnych diel povaZzovana za prioritnu. V su¢asnosti sa upresnila maximalna
hladina —zatopova linia , vrstevnica 566 m n. m. V su€asnosti sa pre lesy ochranné,
vodného diela Liptovska Mara, bude spracovavat novy lesohospodarsky plan,

v ramci ktorého sa prehodnotia lesné komplexy, ktoré boli vysadené na jeho
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brehoch aj vo vztahu s ich vyuZivanim pre rozvoj volného a viazaného cestovného
ruchu, na ktoré je toto Uzemie ako novy fenomén v krajine preduréené.

Vymedzené ochranné pasma v Uzemi podla osobitnych predpisov

V uzemnom plane su Specifikované vsetky druhy chranenych pasiem podfla
osobitnych a rezortnych predpisov. Dotykaju sa dopravnych koridorov Zeleznice a
dialnice D1, dialkovych energetickych rozvodov VVN 400 KV, 220KV, 22KV, ciest
I, Il. a lll. triedy, vodnych diel a tokov, cintorinov, ochrany prirody , inZinierskych
sieti , vodnych zdrojov , vodojemov, lesnych komplexov a dalSich.

Ochrana prirody a krajiny, vratane prvkov uzemného systému ekologickej stability

V katastralnom Uzemi obce sa nenachadza ziadne chranené Uzemie vyhlasené

v zmysle Zakona o ochrane prirody a krajiny €. 543/2002 Z.z. a plati tu |. stupen
ochrany prirody a nenachadza sa tu ani zZiadne GUzemie eurépskeho vyznamu, ani
vtacie chranené Uzemie , nie su tu ani chranené stromy, ani vzacne Zivocichy .

Z hladiska druhovej ochrany je mozné najst chranené druhy na viacerych miestach,
z hladiska vyskytu su to priestory biocentier, biokoridorov, mokradi, brehovych
porastov a niv potokov, brehovej zelene, remizok a medznej zelene a enklav
lesnych porastov a travnych luk. Vyznamnym prvkom v krajine su brehovée lesné
porasty ,so Sirokou Skalou od pévodnych druhov, az po pestované druhy tvoriace
miestami druhovost a skladbu arborétového typu s funkciou pddoochrannou,
protieréznou a pri liniovych dopravnych koridoroch ,aj ochranu proti snehovych
zavejov a splachom pddy z ornej pédy do vodného diela Liptovska Mara.

USES - Gzemny systém ekologickej stability

V ramci okresu Liptovského Mikulaga , ako aj Zilinského kraja ,su ako krajinné prvky
zaradené nasledovné lokality, ktoré sa dotykaju rieSeného Uzemia a katastra obce
Vlachy:

- Liptovska Mara - biocentrum nadregionalneho vyznamu s vysokou ekologickou
stabilitou, ktoré sa ako vodné dielo stalo vyznamnym krajinarskym prvkom
Liptovskej kotliny. Je tu potvrdeny vyskyt tychto druhov ryb ako: pstruh jazerny,
mrena, jalec, Cerebla , kapor, pstruh duhovy belica, Stuka, podustva, sivon, lien,
zubag. Dalej su to stale druhy, kde su zastlpené kagica diva, ¢ajka smejiva a
lyska Cierna a podla tahov dalSie nepreberné druhy, ktoré sa tu zastavia na
svojich pravidelnych migracnych tahoch.

-V ramci Liptovskej Mary je to aj zatoka Sokolce, ako biocentrum regionalneho
vyznamu (5/7) a to svojimi ochrannymi lesmi, ktorého €ast je evidovana ako
biotop eurépskeho vyznamu LS 51/9130 ako bukové a jedlovo — bukové
kvetnaté lesy.

- Rieka Vah (5/19) je evidovana ako biokoridor nadregionalneho vyznamu v celom
svojom toku, v tomto priestore prerusenym technickym dielom Liptovska Mara.

- Vodny tok Kragianka — je miestnym biokoridorom prechadzajucim KrmeSom a
Vlachmi, kde sa vlieva do kanala a nasledne do vyrovnavajucej BeSenovskej
nadrze.
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Okrajovo sa Uzemia katastra dotykaju eSte dalSie biocentra a biokoridory ako su:

- Ulozisko (5/10) biocentrum regionalneho vyznamu

- Malatinsky haj (5/6) — regionélne biocentrum, tok kladianskeho potoka nad
KrmeSom

- Malatiny — Galovany — Pav¢€ina Lehota (5/31) regiondlny biokoridor na hranici
rieSeného Uzemia.

Opakom su ekologicky negativne javy tvorené technickymi dielami v krajine, ktoré
sU tu sustredené vo velkom rozsahu a su danou za technicky pokrok a rozvoj
Uzemia tak , ako su zname a len Ciasto¢ne sa stali, neoddelitelnou su¢astou
krajiny, ako novy fenomén , ktorym je vodné dielo Liptovska Mara.

Dopravna koncepcia a jej technické rieSenie

Dopravnd kostra nadregionélneho a celoslovenského vyznamu je v Uzemi uz
dobudovand vcetne sieti ciest I., Il., a lll. triedy v r6znej kvalite. Samotné Uzemie
obce a jej Casti su pristupné z viacerych smerov od Gétovan, od Lubelej,
BesSenovej — potok, a aj cez hradzu vodného diela od Jamajky.

Vyznamny prvok rozvoja Zelezni¢nej dopravy Bratislava — KoSice je aj postupna
rekons$trukcia jednotlivych Usekov, na prepravnu rychlost od 120 do140 km/h (160 )
v niektorych Usekoch. Tato Uprava sa dotyka aj trate v katastri obce a to,
vyrovnavanim useku a vylepSenim celej trate, aby sa tieto parametre dosiahli. Nové
trasy su chranené stavebnou uzaverou do doby jej realizacie a spracovania
potrebnej technickej dokumentécie na realizaciu tohoto zameru.

V ramci rieSenia Zmien a doplnkov €. 1 sa doplni siet miestnych komunik&cii

v priestoroch vystavby IBV vo Vlaskédch a nad zelezni¢nou stanicou. V ostatnych
Castiach je pristup po uz existujucich komunikaciach. Vyznamnym prvkom je
potreba zruSenia koridoru trvalej trate Zeleznice v obci, ktora patri Zelezniciam
Slovenskej republiky a je potrebny ich suhlas pri pristupe na pozemky ,z cesty cez
ich pozemok.

Z hladiska rozvoja obce je potrebné postupne vybudovat’ siet chodnikov

v zastavanych Castiach, z dévodu bezpecnosti obyvatelov obce a vyuzitia dotacii

z eurofondu a tieto vyuzit' aj pri dobudovani cykloturistickych tras okolo vodného
diela Liptovska Mara, s prepojenim na BeSefiovu a podhorie Vysokych a Nizkych
Tatier a Choca.

Vodné hospodarstvo

Vodovodna siet v obci je uz vybudovana a na fiu sa napoji nova vystavba IBV,
zazemie rekreacie a ICHR v samotnej obci a jej satelitoch. Vzhlfadom Ze obec nema
vybudovanu obecnu kanalizaciu a COV, budu objekty riesit' likvidaciu splaskovych
vod do samostatnych zump o kapacite 6 —12 m3, podla velkosti objektov, alebo sa
zdruZia prostriedky na vybudovanie MCOV, hlavne pre lokality ICHR.

Lokalita rybarskej osady Sokol¢e, na zapadnom brehu Goétovanskej zatoky ,sa
napoji z vodovodnej siete obce Gotovany. Splaskové vody budu gistené v MCOV

s mikrofiltraciou. Vygistené vody budu zaustené do prepadu MCOV rozvodne nad
zatokou. Alternativne je mozné v objektoch vyuzit suché WC modernej koncepcie

( balené, biologické). Po vybudovani COV a kanalizaénej siete sa bytova vystavba
napoji na jednotlivé kanalizané zberace a Zumpy sa zruSia.
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Z hladiska rozvoja Uzemia je potrebné uvazovat na geotermalnym prieskumom, ¢im
by sa zatraktivnilo Gzemie a umoznil sa SirSi rozvoj zazemia. Geologicka skladba
Uzemia dava na to predpoklady.

Zasobovanie elektrickou energiou

Elektrifikacna siet je vybudovana a dopifia sa 0 nové stavebné obvody tak, ako je
navrhnuta v UP obce Vlachy, pri dodrzani noriem pre elektrické rozvody .
Napojenie rybarskej osady SokolCe je zaistené priamo v lokalite napojenim na
existujuce rozvody elektrickej energie.

Rybéarska osada Sokol€e — bilancia spotreby elektrickej energie

InStalovany vykon: celkom Pi = 427,00 kW
Sucasnost’ celkom b = 0,30

Sucasny prikon: celkom Pp = 142,30 kW
Rocna spotreba el. energie: A = 188,6 MWh

NNK' rozvody

Pripojenie objektov rybarskej osady SokolCe na elektrickl energiu je navrhované
z napajacieho bodu GIS18 — skrinka SR6.1 — z istia 315 A kablom NAYY-J
3x240+120 ulozenym v chranicke vo vykope vedla cesty. SR5.2/14, ostatné skrinky
rovnakého typu sa slu¢kovo prepoja rovnakym kablom- celkom bude v trase
napojenych 14 skriniek, z ich vyvodov sa cez poiskovu trojicu napoja jednotlivé
elektromerové skrinky navrhované pre meranie odberu elektrickej energie

v jednotlivych objektoch. Istiace skrinky budu rovnomerne rozmiestnené v celej
dizke zastavby popri vodnej ploche zatoky aj popri ceste —elektromerové skrinky
budu orientované k istiacim. VSetky novo navrhované prvky budu vybudované

v sulade s platnymi normami a predpismi distribUtora elektrickej energie.

Koncepcia starostlivosti o zlozky Zivotného prostredia a vplyvov na Zivotné
prostredie

Koncepcia starostlivosti o zZivotné prostredie vychadza z uplathovania zakona NR
SR €. 17/1992 Z.z. v zneni dalSich zakonov, ktoré sa dotykaju Zzivotného prostredia
ako aj zdkonov, ktoré sa dotykaju zloZiek Zivotného prostredia a to ovzdusia, vody,
lesov, pody a odpadov a samotnej prirody. Su to zakony: zakon €. 478/2002 Z.z., o
ochrane ovzdusia , zakon ¢.220/2004 Z.z., o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pddy , zakon €. 364/2004 Z.z. vodny zakon, zdkon &. 326/2006
Z.z., 0 lesoch , zakon €. 223/2001 Z.z. o odpadoch , zakon &. 543/2002 Z.z. o
ochrane prirody a krajiny, zakon o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredia a
dalSie, ktoré ich aktualizuju, doplfiuju alebo menia vo vztahu k zakonom Eur6pskej
anii .

Stav zloziek zivotného prostredia Liptova sa postupne meni k lepSiemu. Stabilizuju
sa vSetky zlozky Zivotného prostredia a odstranuju sa zdroje, ktoré maju vplyv na
znedistovanie zivotného prostredia, alebo sa prijimaju opatrenia ¢i uz moralne,
alebo technické, menia sa procesy vo vyrobe tak, aby sa minimalizoval ich vplyv, ¢o
sa prejavilo aj v hodnoteni stavu zivotného prostredia za posledné roky, ¢o vSak
este v plnej miere nemézeme ovplyvnit su dialkové prenosy a znecistenie z velkych
priemyselnych aglomerdcii, ktoré znecistuju hlavne ovzdusie,(Ostravsko, Katovice,
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atd.) , kde je treba vyuzit hlavne eurépsku a svetovu legislativu — znizenie emisii,
zniZenie nebezpecnych a sklenikovych plynov, ktoré naru$aju ozénovu vrstvu nase;
planéty.

Vela sa v okrese Liptovsky Mikula$§ a Ruzomberok spravilo v oblasti ovzdusia,
zniZilo sa znecistenie zdrojmi na tuhé paliva, vybudovali sa €istiCky odpadovych véd
v obciach nad 2000 obyvatelov s vyuZitim financovania zo zdrojov Eurdpskej Unie.
Vyrazne sa stabilizovala krajina, &i uz volna v . stupni ochrany, alebo aj chranena
(TANAP, NP Nizke Tatry, Cho¢, atd.), zachovavaju sa enklavy lesov, medznej
zelene, plochy mokradi a raselinisk, plochy pre vodné vtactvo, druhova ochrana.
Zmenil sa sp6sob vyuzivania polnohospodarskej krajiny a to spésobom
hospodarenia na nej , vyuzivania ekologickych spoésobov, pestovanim bio-
produktov, ktoré su stale viac ziadané fudmi, preferujucich zdravy spdsob zivota.

Vodné dielo Liptovska Mara sa postupne zaclenilo do krajiny Liptova ,aj ked jej
vystavba znamenala velky zasah do zivotného prostredia. Dnes je neoddelitelnou
zlozkou a vytvara okrem Ucelu, na ktory bola hlavne postavena, a to energetika a
ochrana pred povodiiami, aj moznost jej vyuzitia na oddych a rekreéciu a to hlavne
pre volny a viazany cestovny ruch. Z tohoto dévodu je potrebné prehodnotit aj
funkciu lesov, pri zmene lesohospodarskeho planu a jeho vyuzitia na novu funkciu a
to rekrea€nu, na ktoru sa uz aj vo velkej miere vyuzivaja. V naSom katastri obce sa
jedna o lesy na zépadnych brehoch Gétovanskej zatoky, v k.U. zatopenej obce
Sokolce.

Krajina a Uzemia katastra obce Vlachy je silne poznamenana vplyvom technickych
diel, ktoré maju svoje trvalé miesto, fudia si uz zvykli na ne, ako na sucast
industrialnej krajiny, pretvorenej pre jeho potrebu. V su¢asnosti sa pretvorena
krajina Upravami zaclenila do jej obrazu a vplyvom zelene, nepbsobi tak rusivo,
¢omu napomaha aj samotny terén, ktory znac¢ne meni pohlady. Vodné dielo ,
dopravné koridory, elektrifikaéna sustava maju uz svoje miesto a v kone¢nom
dbsledku podtrhuju atraktivnost’ Liptovskej kotliny, vo vztahu k horizontom podhoria
horskych masivov Vysokych a Nizkych Tatier, Velkej Fatry a Chocu.

Vyhodnotenie zaberov pofnohospodéarskeho pédneho fondu ( PPF ) a lesného
pédneho fondu ( LPF ).

Zabery polnohospodarskeho pddneho fondu ako aj zabery lesného fondu, pokial sa
S nimi pri rozvoji a zastavbe Uzemia uvazovalo, su zachytené v tizemnom plane
obce Vlachy a v Zmenach a doplnkoch €.1, su len blizSie Specifikované podrfa lokalit
¢.1 — 8 doplnku. Zabery PPF su v zmysle zdkona ¢. 220/2004 Z.z., o ochrane a
vyuzivani polnohospodarskej pbdy a dotykaju sa len upraveného intravilanu obce.
Zabery lesného, p6dneho fondu sa dotykaju v rieSenom Uzemi katastra len vystavby
rybarskej osady SokolCe, kde sa uvazuje so zaberom LPF, ktory v zmysle LHP
Demanova, tvori v predmetnej lokalite ochranny les ,ako to bolo popisané

v predoSlych kapitolach. Platnost LHP kon¢i v tomto roku a v ramci Uzemia vodného
diela Liptovska Mara ,sa v ramci nového LHP prehodnotia aj niektoré lokality ,

s ktorymi sa uvazuje do buducnosti na rekredciu, pri zachovani ich funkcie,a to
protier6znej , pédoochrannej , ochrane proti splachom pédneho krytu z okolitych poli
a pri trasach dopravnych koridorov , aj proti snehu v zimnom obdobi. V su¢asnosti
sa tiez upresnuje zatopova Ciara- zatopova linia ( maximalna hladina ) vodného
diela , ktora sa urcila na vrstevnici 566 m n.m.
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A3

Zaver

Schvéaleny uzemny plan obce Vlachy komplexne riesi celé katastralne uzemie obce,
miestnych Casti Vlasky a Krmes§, kde sa najviac sustreduju rozvojové aktivity a
ktorych vystavba sa riadi stanovenymi limitami a regulativmi pre jednotlivé stavebné
lokality a dostavby prelik v rdmci obci.

Vyhladovo do buduicnosti sa v obci a okoli, javi ako prioritny rozvoj volného a
viazaného cestovného ruchu a zazemia pre tuto oblast, okrem uz existujucich
sluzieb.

Mimo intravilan sa uvazuje hlavne s vystavbou rybarskej osady Sokolce,
Gotovanska zatoka, ako zazemie pre rybarstvo po zmene kategorizdcie ochranného
lesa na rekreacné Ucely, na zapadnej strane pod rozvodriou.

Tu sa zaroven uskuto€ni aj prestavba Zelezni¢nej trate z dévodu modernizacie a
zvySenia prepravnej rychlosti ma 120 —140 ( 160) km /hod.

Spracovatel: Ing. arch. Alica Dudova Stanova a kolektiv
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Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia rieSenych
lokalit v zmysle zmien a doplnkov UP obce Vlachy

Schvaleny Uzemny plan obce Vlachy v celom rozsahu dokumentuje rozvoj izemia
obce a satelitov Vlasky, Krme$ a Sokolce ,v oblastiach rozvoja byvania, priemyslu,

pofnohospodarstva, volného a viazaného cestovného ruchu, sluzieb, individualnej
rekreacie, pri zachovani prirodnych hodnét volnej krajiny, pretvorenej €innostou
Cloveka, na tak malom priestore. V minulosti obmedzeny rozvoj obce dostal

v dnesnych ¢asoch nové moznosti a obec to v plnej miere vyuziva, aby sa dosiahol

rozvoj Uzemia.

Zavazne zasady a regulativy pre dotknuté lokality v zmysle Zmien a doplnkov ¢.1
UP obce Vlachy

Lokalita €.1 , Vysné zeme* 1, OU. 01 Vlasky

- Intravilan obce Vlasky pri vstupe do obce od BeSerovej
- dotknuté parcely: 175/2, 102/5,177, 178, 179/1

- Poziadavka na vystavbu 7 303 m2 v zmysle zastavovacej Stadie spracovanej
Ing. Jozefom Hyravym z RuZzomberka

- Vystavba suboru deviatich objektov na pozemku 175/2 a 102/5, s komunikaciou

a 9 parkovacimi miestami. Jednotlivé objekty maju vy€lenenu plochu pozemku.

- Zastavba objektov dvojpodlaznych s obytnym podkrovim, sliziace na rekrea¢no

—obytné ucely. Architektonické stvarnenie prispdsobit’ regionalnej architekture a

existujucej zastavbe.
- Lokalita sa napoji na rozvodnu siet v obci, splaskové vody sa zaustia do
samostatnych zump, do doby vybudovania kanalizacie v obci.
- Napojenie vody sa zrealizuje z miestneho vodovodu cez vodomerné Sachty.
- Elektické rozvody sa napoja cez elektromerovu skrifiu

- Vykurovanie objektov méze byt teplovzdusnym krbom s vymemikom, popripade

elektrickymi konvektormi.
- Objekty by bolo vhodné oblozit drevenymi obkladmi
- PresnejSie podmienky urci obec

- Vystavba IBV na volnych pozemkoch

- Celkovy pocet — desat rodinnych domov, alternativne objektov s kombinovanou

funkciou.

- Pristup na pozemky bude z cesty, ktora sa prediZi az po vystavbu ,a“, ostatné
pozemky sa napoja od pristupovej cesty do obce

- Sirka stavebnych pozemkov minimélne 20m

- Lokalitou prechadza trasa VN s ochrannym pasom 10 m na kazdu stranu od
krajného vodi¢a. Uvazuje sa s dvomi subeznymi trasami VN.

- Rodinné domy sa napoja na inzinierske siete po vybudovani v tejto Casti

- Zastavba bude dvojpodlazna ( prizemie a obytné podkrovie ). Stavby mézu byt

podpivni¢ené, ak to umozni vySka spodnej vody.

- Doplnkové stavby k rodinnym domom sa budu realizovat’ ako hospodarske
objekty,vratane garaze a parkovania na vlastnom pozemku.

- Zahrada méze sluzit mimo oddychu aj na dopestovanie si produktov pre svoje
potreby
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V rdmci obce je zakdzany chov hospodarskych zvierat na komeréné ucely.
Splaskove vody budu zaustene do vlastnych zimp o dostatocnej kapacite do
doby vybudovania obecnej COV a kanalizacie.

2 Lokalita €.2 Rybéarska osada Sokol¢e, Gétovanské zatoka

Katastralne Uzemie zatopenej obce SokolCe, pri¢lenené ku k.u. obce Vlachy.

Jedna sa o extravilan obce, zapadny breh Gétovanskej zatoky

Rybéarska osada Sokol€e bude situovand v blizkosti cesty Gétovany — Krmes
popri rozvodni

Umiestnena bude v lesnom komplexe porastov 880a, 880 b a 880c , ktoré su

v suc¢asnosti podla LHP Demarova zaradené ako lesy ochranné

s prevladajucou brehoochrannou funkciou, ktora bola priradena porastom v okoli
vodného diela Liptovska Mara

Lesné typy poukazuju, Ze sa jedna o porasty v kategoérii hospodarskych lesov
Zatopové uzemie — maximalna hladina je na vrstevnici 566 m n.m.

Z hladiska ochranného pasma (OP ) je Uzemie vedené ako OP —04 biocentrum
regionalneho vyznamu — zatoka Sokolce

Zatoka slUZi ako rybarska lokalita, ktorej vodnéa plocha je od vodnej plochy
Liptovsk& Mara, oddelen& dopravnym koridorom dvojkolajnej zeleznice Zilina —
KoSice a dialnice D1.

Zastavba rybarskych chat pozostava z dvoch typov . jeden ma zastavanu plochu
do 49 m2 (7x7 m) , druhy mens&i 25 m2 (5x5m), umiestnené su v lesnom poraste
a volnych plochach , pristupné z cesty. V priestore oto¢ky bude umiestneny
objekt , sluzieb pre rybarov, kde bude bufet s kapacitou osem stoliCiek, pozi¢ovna
a predaj rybarskych potrieb a piknikové miesto pre rybarov, kde si mézu posediet
a spracovat svoje ulovky. Pri objektoch tvoriacich rybarsku osadu nesmu byt
Ziadne dalSie ohniska vzhladom na lesné porasty.

Celkova ubytovacia kapacita objektov 98 16zok, z ktorych je 37 s troma |6Zkami
na chatku a desat mensich s dvoma |6Zkami na chatu.

Celkova zastavana plocha je 1622 m2 v €etne bufetu.

Stavby, m6zu byt drevené alebo murované s drevenymi obkladmi

Stavby v zmysle poZiadaviek SOP musia byt prizemné so sedlovou strechou,
nesmu presiahnut vysku 5 m.

Maximdlna vyska sokla z kameriov 0,6m

Rozvod vody bude napojeny na vodovod obce Gétovany

Elektrick& siet’ je napojena z lokality

Splaskové vody budu zatustené do COV typu AS-ANA comb 100 s mikrofiltraciou.
Vygistené vody budu zaustené do prepadu z COV rozvodne

MenSie objekty m6zu mat aj suché WC ( balené , chemické )

Vzhladom nato, Ze kon¢i platnost LHP Demanova, treba poziadat o zmenu
kategorizacie lesného fondu a dat spravit novy LHP na dalSie obdobie.

Pri vystavbe objektov minimalizovat zasah do lesného fondu.

Majitelia chat znasaju vSetky Skody spdsobené veternou kalamitou vzhfadom na
umiestnenie v lesnych porastoch.

Zakazuje sa vyrub a zasah do porastov bez suhlasu lesného hospodarstva a so
schvalenym LHP.

Dodrzat vSetky podmienky stanovené OP v dotknutom Uzemi
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3 Lokalita 3 RozSirenie plochy pre rekreaciu a cestovny ruch OU.05, k.u. Viasky, pri
kanaly (byvalé koryto Vahu )

plocha rozsirenia: 27 000m2

parcely: 227/9

40 m OP existujucich brehovych porastov

pbévodné vyuzitie plochy OU.05 ku ktorému sa priestor priclefiuje je IBV,

s navrhom obcianskej vybavenosti a pripustna je aj funkcia rekreacie a CR
maximalna vyska zastavby bola pre tento priestor stanovena na dve nadzemné
podlazia

vyuzitelnost Gzemia, ktorym sa dopinaju plochy je na rekreéciu, sluzby pre volny
a viazany cestovny ruch a zazemie na ubytovanie, kempovanie, stanovanie so
zazemim socialnym $portovym , ihrisk&, minigolf, dvakrat piknikové miesta,
volné plochy dopinené o vodnu plochu. V pripade termalneho vrtu v najblizSom
okoli, vyuZit tuto plochu ako zazemie vrtu s prisluSnou vybavenostou.
Vystavba objektov formou zrubovych chat s obytnym podkrovim. Zvazit aj
parkovanie karavanov a obytnych privesov

Parkovu zelen realizovat’ z miestnych druhov Liptovskej kotliny

4 Lokalita €.4 IBV nad Zeleznicou OU. 14 Vlachy , Prostredné hony*.

K.U. Vlachy, pristup je znacne Uzkou komunikaciou, ktorou su spristupnené
vodojemy v blizkosti lokality

Parcely. 105/20, 105/21, 105/22, 105/23, 105/24, 105/18, 105/17, 105/16,
105/15, 105/14, 105/19 —cesta

Obmedzenia na severnej strane pozemku zasahuje od dialnice D1, ktoré je do
vzdialenosti 100m. Cez pozemky na ochrannej strane prechadza trasa vodovodu,
z dévodu €oho je treba zastavbu posunut

Zastavba IBV o dvoch nadzemnych podlaziach s moZnostou podnikania

Sirka stavebnych pozemkov kopiruje &irku pozemkov na lokalite

Zastavba bude popri cestnej sieti navrhovanej v spodnej Casti zo severu a v
hornej ,ako bola naznac¢ena v UP pre danu lokalitu

Navrhnutych je desat pozemkov, ktoré je mozné v pripade rozSirit o dalSich pat,
predelenim pozemkov smerom na sever od predelovacej cesty

El. siet a voda sa napoja z danej lokality v zmysle prislusnych technickych
noriem

Splagkové vody budl zatstené do zamp, do doby vybudovania COV a
kanalizacie v obci a danej lokalite

K rodinnym domom sa ako doplnkové stavby mdzu postavit hospodarske stavby,
sklady, garaze s parkovanim na pozemkoch

Zahrady mézu sluzit na oddych, dopestovanie si potravin a chov drobného
zvieratstva pre vlastnu potrebu

5 Lokalita €.5 RozSirenie cintorina pre vystavbu domu smutku a parkovacich miest

v Krmesi
K.4. Krmes
Parcely: 100/1
Celkova plocha roz8irenia: 810m (660 + 150)
Rozsirenie je oproti pbvodnému navrhu zvaésené o 5m
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6 Lokalita €. 6 Lokalita IBV, OU. 03, pri vodnej nadrzi vo Vlaskach

- Lokalita vytvara priestor na minimalne 6 stavebnych pozemkov. Pozemky su
pristupné od kanala a od cesty do obce.

- Na subor parciel bol spracovany geometricky plan, v ktorom su pozemky
rozdelené na tri Casti/ 989m2, 1086 m2, 808 m2, / ]

- Obmedzujucim faktorom vyuZivania pozemkov je trasa VN /v UP sa rata 2x
vedena trasa/ s ochrannym pasom 10 m od krajného vodi¢a na kazdu stranu.

- Pre vystavbu bude treba Ziadat vynimku z podmienok ochrannych pasiem. Cast
pozemkov sa nebude dat vyuzit na stavebné ucely, lebo trasa VN prechadza cez
ne a pod VN nie je mozné stavat Ziadne objekty.

- Pre udrzbu a servis tras VN musia byt tieto pozemky pod trasami volne
pristupné.

- Vystavba IBV, alebo rekreacnych objektov méze mat dve nadzemné podlazia /
prizemie a podkrovie /

- Architektaru objektov prispésobit’ okolitej zastavbe a regionalnemu razu
architektury.

- Krodinnym domom je mozné pristavit hospodarske stavby a garaze
s parkovanim na vlastnom pozemku.

- Pozemky zo severnej strany su pristupné len cez pozemky zZeleznic SR, od
ktorych treba Ziadat suhlas. Jedna sa o pas pozemkov trasy starej Zeleznice,
ktora bola zrusena.

7 Lokalita €. 7 Vysporiadanie pozemkov pod futbalové ihrisko Vlachy a zazemie

- K.0. Vlachy — intravilan,

- Parcely: 165/1, 41, 107/59, 107/510, 107/513, 107/511, 102/9.

- Zazemie futbalového ihriska tvori prevadzkova budova s bufetom.

- Po majetkovom vysporiadani a odkupeni pozemkov je potrebné vybudovat
pristupovu komunikaciu a parkovacie miesta v blizkom okoli.

- Aredl sa mdze doplnit o piknikové miesto vo svahu , zdpadnym smerom nad
pristupovou cestou k ihrisku

8 Lokalita €. 8 Rekreacny priestor na vystavbu ICHR Vlachy pod cestou nad
ihriskom

- K. Vlachy - intravilan

- Parcely : 107/43

- Vymera: 11449 m2

- Pocet objektov ICHR : devat objektov

- Pocet 16Zok : na jeden objekt sa rata pat 16zok

- Celkova kapacita lokality: 45 16zkov

- Zastavana plocha na jeden objekt je 50 m2

- Chaty realizovat zrubové, popripade murované a nasledne upravené drevenymi
obkladmi

- Stavby budu dvojpodlazné / prizemie + obytné podkrovie /

- El pripojka a vodovodna sa napoji na existujuce rozvody v danej lokalite vzdy
pre 2-3 objekty spolo¢ne.

- Splaskové vody budu odvedené do Zzamp umiestnenych pri objektoch na
pozemkoch stavebnika.
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- Sokel objektov bude z kamennych materidlov alebo z kamennych obkladov

- Parkovacie miesta budu na pozemku majitela, hornej €asti pri ceste.

- Pri sadovych a parkovych upravach vyuzivat miestne druhy vegetéacie.

- Alternativne je mozné vybudovat MCOV pre celi lokalitu so zatstenim
precistenych vod do kanala pod lokalitou

Spracovatel: Ing. arch. Alica Dudova Stanova a kolektiv
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