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Pouzité skratky

BVS, a.s. Bratislavska vodarenskéa spolo¢nost
CEPIT Centralny eurépsky park pre inovativne technologie
(z ang. Central European Park For Innovate Technologies)
CHKO Chranena krajinna oblast
CHVU Chranené vtacie Gzemie
EIA Posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie (z ang. Enviromental Impact
Assesment)
EU Eurdpska Gnia
KU ZP Krajsky Urad Zivotného prostredia
MC Mestska cast
MPZPaRR Ministerstvo p6dohospodarstva a rozvoja vidieka SR
MZ SR Ministerstvo zdravotnictva Slovenskej republiky
MZP SR Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky
Natura 2000 | Sustava chranenych uzemi ¢lenskych krajin Eur6pskej tnie
NR SR Narodna rada Slovenskej republiky
OP Ochranné pasma
ORL Odlucovac ropnych latok
PR Prirodna rezervacia
SR Slovenska republika
SOP SR Statna ochrana prirody Slovenskej republiky
UPN Uzemny plan
USES Uzemny systém ekologickej stability
Z. z. Zbierka zakonov Slovenskej republiky
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Uvod

Predmetom tohto oznamenia je postdenie strategického dokumentu: ,Uzemny plan zony
TECHNOLOGICKY PARK CEPIT BRATISLAVA - VAIJNORY* (dalej aj ako ,Uzemny plan zony
CEPIT", resp. ,strategicky dokument”).

Uzemny plan zény TECHNOLOGICKY PARK CEPIT BRATISLAVA - VAINORY je strategickym
dokumentom s miestnym dosahom, patri do Bratislavského kraja, mesta Bratislavy, do MC
Bratislava — Vajnory, katastralneho tzemia Vajnory.

Material bol spracovany na zaklade uUzemnoplanovacej dokumentacie: ,Uzemny plan zény
TECHNOLOGICKY PARK CEPIT BRATISLAVA - VAIJNORY”, BOGAR KRALIK URBAN, ateliér
architektary a designu, 10/2016.

Vypracoval: EKOJET, s.r.o., www.ekojet.sk 2
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1. Zakladné udaje o obstaravatel’ovi

1. Nazov: Mestska Cast Bratislava - Vajnory
2. Identifika €né &islo: 00 304 565
3. Adresa sidla : Miestny Grad
Mestska Cast Bratislava - Vajnory
Rofnicka 109

831 07 Bratislava
4. Meno, priezvisko, adresa,

telefénne ¢€islo a iné kontaktné

Gdaje opravneného zéstupcu

obstaravate la: Ing. J&n Mrva
Miestny Urad Bratislava - Vajnory,
Rofnicka 109, I. poschodie, €. dveri 204
831 07 Bratislava
tel.: 0850 24 25 24
e-mail: starosta@vajnory.sk

5. Meno, priezvisko, adresa,

telefébnne ¢islo a iné kontaktné

Udaje kontaktnej osoby, od

ktorej moZno dosta t

relevantné informacie

o0 strategickom dokumente,

a miesto na konzultacie: Ing. arch. Ingrid Krumpolcova
Mestské Cast’ Bratislava - Vajnory
Oddelenie stavebné, ZP, UP a dopravy
Rofnicka 109
831 07 Bratislava
tel.: 02 /212 952 21
e-mail: krumpolcova@vajnory.sk

Il. Zakladné udaje o strategickom dokumente

1. Nazov
,,Uzemny plan zény TECHNOLOGICKY PARK CEPIT BRATISLA VA - VAINORY*

2. Charakter dokumentu

Charakter strategického dokumentu ,Uzemny plan zony TECHNOLOGICKY PARK CEPIT
BRATISLAVA - VAINORY” v zmysle § 4 ods. 2 pism. b) zédkona &. 24/2006 o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov je strategickym dokumentom pre oblast
Uzemného planovania, ktory urCuje vyuzivanie malého Uzemia na miestnej Urovni. Z hladiska
Uzemného planovania je to Uzemnoplanovacia dokumentacia zony v zmysle § 8 a § 12 zakona
€. 50/1976 zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov v sllade so zavaznou &astou Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007
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avzmysle ust. Vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch
a Uzemnoplanovacej dokumentacii.

Strategicky dokument ,Uzemny plan zony TECHNOLOGICK Y PARK CEPIT BRATISLAVA -
VAINORY”,  10/2016 je spracovany pre potreby vytvore nia  regula ¢éného
Uzemnoplanovacieho nastroja na definovanie azosula  denie podmienok investi €éného
zameru ,CEPIT — Central European Park For Innovate Technologies Bratislava”, ktory

preSiel procesom posudzovania EIA ad nAa 3.10.2010 prenn bolo Ministerstvom
poédohospodarstva, Zivotného prostredia a regionalne ho rozvoja Slovenskej republiky

vydané Zavere ¢né stanovisko( €. 1243/2010-3.4/dp).

Su€ast'ou zavere €ného stanoviska su aj ,Odpord €ané podmienky pre etapu vystavby a
prevadzky navrhovanej ¢&innosti“, ktoré su zavazné pre  dalSie investi éné aktivity a €innosti
v danom Uzemi. Zavere €né stanovisko prijatim strategického dokumentu nest rati svoju
platnos t.

3. Hlavné ciele

Hlavnym cielom strategického dokumentu je premietnutie jednotlivych vecnych a organizaénych
zloZiek jestvujucej a novej urbanisticke] Struktury do zéavéazne platnych regulacnych prvkov
ploSného, priestorového a funkéného vyuZivania Uzemia. Kapitola je spracovana podla
Gzemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plan zony TECHNOLOGICKY PARK CEPIT
BRATISLAVA - VAINORY”, (BOGAR KRALIK URBAN, ateliér architektdry a designu, 10/2016).

Pri plosSnej, priestorovej a funk&nej regulacii sa navrh Uzemného planu zény striktne viaze na
urbanisticku Stadiu technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory (spracovatel ATP Wien a
ateliér architektury a designu BOGAR KRALIK URBAN, september 2007), ktora bola podkladom
na podpis Memoranda o porozumeni a vzdjomnej spolupréci na projekte Technologického parku
CEPIT Bratislava - Vajnory, podpisaného 16.11.2007 primatorom Hlavného mesta SR Bratislava,
starostom Mestskej Casti Bratislava - Vajnory a konateflom CEPIT Holding, GmbH., so
zohladnenim aktuélnych skuto€nosti, ktoré ovplyviiuju dalSi urbanisticky vyvoj daného Uuzemia.

Ciele a ulohy, ktoré uzemny plan zony rieSi

Z&kladnym ciefom rieSenia Uzemného planu zény Technologicky park CEPIT Bratislava - Vajnory
je navrh urbanistickej Struktary v kontexte s jestvujucou okolitou zastavbou Vajnor s ciefom vytvorit
na uzemi hl. mesta SR Bratislavy technologicky park ako inovativnu high-tech lokalitu v strednej
Eurédpe.

Boj Statov a regionov o investicie a tym o pracovné miesta v buddcnosti sa zostril. Pri€inou tohto
vyvoja je hlavne:
- vysoka a sCasti dalej stupajuca nezamestnanost v rozsiahlych €astiach Eurépy,
- roz&irovanie Eurdpskej Unie a s tym spojené presuvanie investiéného kapitalu do susednych
prahovych krajin,
- vystavba a rozSirovanie vyrob a sluzieb v &zijskom priestore,
- vyS8ia mobilita vyrobnych faktorov a odstranovanie bariér v pohybe o0sdb, tovaru, sluzieb a
kapitalu v EU,
- urychlenie Strukturalnej zmeny ekonomiky, okrem iného aplikaciou informacnych technoldgii
v oblasti sluZieb).

Konkurencieschopnost regiénov sa stala Ustrednou témou ekonomickej a technologickej politiky
EU a jej ¢lenskych &tatov. Cielom tejto politiky je posilnenie Eurépy a jej regionov v globalne;

Vypracoval: EKOJET, s.r.o., www.ekojet.sk 4
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konkurencii a dobehnut zaostavanie vo vyvoji, hlavne v oblasti klu€¢ovych technoldgii a priemyslu
buddcnosti. Lokélna politika narodov a regiénov je minimalne tak dbélezita, ako nastroje a opatrenia
na europskej urovni.

Cielom Slovenskej republiky preto musi byt to, aby svoje Uzemie postavila do polohy lokality pre
kvalitni vyrobu / sluzby a trvalo a masivne zvySila droven blahobytu. To si vyZaduje désledny
(dalsi) rozvoj réamcovych infrastruktdrnych podmienok ako predpokladu pre zlep3enie
konkurencieschopnosti a hlavne stimulaciu inovac¢nej sily podnikov.

Ramcové ekonomické podmienky a rozpoctové problémy verejnych rozpoc€tov si vyZaduju
koncentraciu tychto prostriedkov na tie oblasti, ktoré maju rozhodujuci vyznam pre vytvaranie
konkurencieschopnosti a pracovnych miest:
- vyskum a vyvoj, prenos technolégii,
- vzdelavanie a dalSie vzdelavanie, (odborna kvalifikacia),
- vyvinutie medzinarodne konkurencieschopného kompetenéného centra s ,funkciou majaka“
(lokalny marketing),
- prepojenie vSetkych existujucich buducich institlcii s odberom technolégii a vedomosti
(vytvorenie technologickej siete).

Zameranie hlavného inova¢ného projektu technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa ma
pridrziavat’ nasledujucich kritérii:

» vytvaranie High-Tech pracovnych miest,

» zdruZovanie progresivnych odvetvi,

» stimulacia zakladania novych firiem,

* vytvaranie ,State of the art" infrastruktary pre medzinarodnych tvorcov novych trendov.

Region Bratislava mé vdaka sucasnej priaznivej investicnej klime a vdaka dopravnym
prepojeniam, ktoré su v ramci rozsirovania EU potrebné, jedineént Sancu optiméalne formovat
ramcové podmienky pre vyskum, vyvoj a inovaciu, ktoré su zaloZzené na najnovSom stave vyvoja
techniky a socialnych vymoZenosti. Tym by bolo mozné vyrazne zlepSit podmienky pre zakladanie
podnikov, optimalizovat systém prenosu technoldgii a podporit vyvoj novych inovativnych
vyrobkov priamo na mieste.

Tymto opatrenim sa aj podari dat relativne vysoko vzdelanému obyvatelstvu moznost lokélne
rozvinut’ svoj talent a schopnosti. NavySe je mozné sucasny ,Braindrain“ nielen zastavit, ale ako
ukazuju medzinarodné priklady (Sofia Antipolis, Cambridge, Silicon Valley, atd.), aj importovat
medzinarodné poznatky a expertizy.

Dalsim faktorom Uspesnosti efektivnej vyskumnej a technologickej politiky je narodna a
medzinarodna spolupraca. Inovéacia bude vznikat stdle castejSie v ramci globalnych
hospodarskych a vednych kooperacii a v neustalej spéatnej vazbe s globalnym know-how.

4. Obsah (osnova)

Predmetné oznamenie o strategickom dokumente podfa zakona ¢&. 24/2006 Z. z. vychadza zo
strategického dokumentu: ,Uzemny plan zény TECHNOLOGICKY PARK CEPIT BRATISLAVA -
VAJNORY*, 10/2016.

Obsah a rozsah strategického dokumentu vyplyva z platnej legislativy pre tGzemné planovanie, a to
z ustanoveni zakona €. 50/1976 Zb. o Uuzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) vzneni neskorSich predpisov a § 13 wvyhlaky MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z.

0 uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentécii.

Vypracoval: EKOJET, s.r.o., www.ekojet.sk 5
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Obsah predmetného strategického dokumentu je nasledujuci:

TEXTOVA CAST
A ZAKLADNE UDAJE

Al
A.2
A.3
A4
A5

IDENTIFIKACNE UDAJE

HLAVNE CIELE A ULOHY, KTORE UZEMNY PLAN ZONY RIESI

VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU ZONY

UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM A PREROKOVANIM NAVRHU
PREHLAD VYCHODISKOVYCH PODKLADOV NA SPRACOVANIE UPZ

B RIESENIE UZEMNEHO PLANU

B.1
B.2
B.3
B.4
B.5
B.6
B.7
B.8

B.9

VYMEDZENIE HRANICE RIESENEHO UZEMIA
POPIS RIESENEHO UZEMIA
VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZ. CASTI UP OBCE
VYHODNOTENIE LIMITOV UZEMIA
URBANISTICKA KONCEPCIA USPORIADANIA UZEMIA
ZACLENENIE STAVIEB DO ZASTAVBY A KRAJINY
POZEMKY NEZARADENE MEDZI STAVEBNE POZEMKY
ZASTAVOVACIE PODMIENKY
B.8.1 UMIESTNENIE STAVIEB NA POZEMKU
B.8.2 INTENZITA ZASTAVANIA
B.8.3 SVETLOTECHNICKE PODMIENKY PRE ZASTAVBU
B.8.4 ARCHITEKTONICKE RIESENIE STAVIEB
B.8.5 DOPRAVNE A TECHNICKE RIESENIE
B.8.5.1 DOPRAVNE RIESENIE
B.8.5.1.1 INDIVIDUALNA AUTOMOBILOVA DOPRAVA
B.8.5.1.2 GENEROVANA DOPRAVA
B.8.5.1.3 MESTSKA HROMADNA DOPRAVA
B.8.5.1.4 CYKLISTICKA DOPRAVA
B.8.5.1.5 CHODNIKY PRE PESICH
B.8.5.2 ZASOBOVANIE VODOU
B.8.5.3 SPLASKOVA KANALIZACIA
B.8.5.4 DAZDOVA KANALIZACIA A RETENCIA DAZDOVYCH VOD
B.8.5.5 ZASOBOVANIE PLYNOM
B.8.5.6 ZASOBOVANIE TEPLOM
B.8.5.7 ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
B.8.5.8 TELEKOMUNIKACIE
B.8.6 DALSIE PODMIENKY RIESENIA
B.8.6.1 SOCIOEKONOMICKA CHARAKTERISTIKA UZEMIA
B.8.6.2 ZAKLADNA OBCIANSKA VYBAVENOST
B.8.6.3 KAPACITY A CHARAKTERISTIKA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI
B.8.6.4 BYVANIE
B.8.6.5 ZASADY CIVILNEJ OCHRANY
B.8.6.6 ZASADY POZIARNEJ BEZPECNOSTI
B.8.6.7 RESPEKTOVANIE POZIADAVIEK PRE OSOBY SO ZNiZENOU
SCHOPNOSTOU POHYBU
B.8.6.8 ODPADOVE HOSPODARSTVO
CHRANENE UZEMIA A CASTI KRAJINY

B.10 ETAPIZACIA A VECNA A CASOVA KOORDINACIA
B.11 POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY A STAV. UZAVERU

Vypracoval: EKOJET, s.r.o., www.ekojet.sk 6
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B.12 NAVRH ZAVAZNEJ CASTI
B.12.1 PRIESTOROVE A FUNKCNE REGULATIVY
B.12.1.1 VYSKOVA REGULACIA OBJEKTOV
B.12.1.2 REGULACIA VZTAHU POLOHY OBJEKTOV KU PROFILU
KOMUNIKACII
B.12.2 REGULATIVY DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA
B.12.2.1 DOPRAVNE RIESENIE
B.12.2.2 INDIVIDUALNA AUTOMOBILOVA DOPRAVA
B.12.2.3 GENEROVANA DOPRAVA
B.12.2.4 MESTSKA HROMADNA DOPRAVA
B.12.2.5 CYKLISTICKA DOPRAVA
B.12.2.6 CHODNIKY PRE PESICH
B.12.3 ZASOBOVANIE VODOU
B.12.4 SPLASKOVA KANALIZACIA
B.12.5 DAZDOVA KANALIZACIA A RETENCIA DAZDOVYCH VOD
B.12.6 ZASOBOVANIE PLYNOM
B.12.7 ZASOBOVANIE TEPLOM
B.12.8 ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
B.12.9 TELEKOMUNIKACIE
B.12.10 REGULATIVY UMIESTNENIA STAVIEB NA POZEMKOCH
B.12.11 URCENIE NEVYHNUTNEJ VYBAVENOSTI STAVIEB
B.12.12 REGULATIVY ZACLENENIA STAVIEB DO OSTATNEJ KRAJINY
B.12.13 URCENIE STAVIEB BEZ POTREBY ROZHODNUTIA O UMIESTNENI STAVBY
B.12.14 POZIADAVKY NA DELENIE A SCELOVANIE POZEMKOV
B.12.15 POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY A ASANACIE
B.12.16 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
B.12.10 REGULACNE LISTY SEKTOROV V RIESENOM UZEMi
B.12.17. REGULACNY LIST SEKTOR I.
B.12.17.1l REGULACNY LIST SEKTOR II.
B.12.17.1l REGULACNY LIST SEKTOR III.
B.12.17.IV REGULACNY LIST SEKTOR IV.
B.12.17.V REGULACNY LIST SEKTOR V.
B.12.17.VI REGULACNY LIST SEKTOR VI.
B.12.17.VIl REGULACNY LIST SEKTOR VII.

C DOPLNUJUCE UDAJE
C.1. PREHLAD VLASTNICKYCH VZTAHOV V RIESENOM UZEMI
C.2. PREHLAD VLASTNICKYCH VZTAHOV V JEDNOTLIVYCH SEKTOROCH
C.3. PREHLAD POZEMKOV NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY A SANACIE

D DOKLADOVA CAST
D.01 MEMORANDUM O POROZUMENI A VZAJOMNEJ SPOLUPRACI NA PROJEKTE
CEPIT BRATISLAVA VAJNORY, 16.11.2007
D.02 ZAZNAM Z 1.KVALITARSKEHO VYBORU, 1.6.2010
D.03 ZAZNAM Z 2.KVALITARSKEHO VYBORU, 24.2.2015
D.04 UZEMNY PLAN ZONY — REGISTRACNY LIST

VYKRESOVA CAST
A.  VYKRES SIRSICH VZTAHOV M =1 : 5000
B. KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH RIESENEHO UZEMIA M =1 : 1000
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C. VEREJNA DOPRAVNA A TECHNICKA VYBAVENOST M =1 : 1000

D. VYKRES PRIESTOROVEJ A FUNKCNEJ REGULACIE RIESENEHO UZEMIA
M=1:1000

E. VYMEDZENIE REGULOVANYCH PRIESTOROV REGULACNYMI CIARAMI
URCENIE ZASTAVOVACICH PODMIENOK REGULOVANYCH PRIESTOROV

M=1:1000
F. DOLOZKA CIVILNEJ OCHRANY M =1:2000
G. KATASTRALNE HRANICE M=1:2000

5. UvaZované variantné rieSenia zoh Fadnujuce ciele a geograficky rozmer
strategického dokumentu

Uzemny plan zony Technologicky park CEPIT Bratislava - Vajnory bude spracovany invariantne,
nakolko si rieSenie nevyZaduje variantné rieSenia, a preto je potrebné ho posudzovat vo vztahu
k nulovému variantu, teda k stavu, ktory by nastal, ak by sa strategicky dokument nespracoval.

Suéasny stav

RieSené tUzemie UPN zény technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa nachadza v
katastrdlnom Uzemi Bratislava — Vajnory a rozklada sa v lokalitdch Na valku, Pri majeri, Pod hijom
a Strkové, ktoré sa nachadzaju severne od centra Mestskej Gasti Bratislava — Vajnory.

RieSené uzemie je ohrani¢ené nasledovne:
» zo severu osou Vajnorského potoka a pokra¢ovanim komunikacie VUKI,
» z vychodu hranicou katastralneho Gzemia obce Vajnory,
7 juhu osou Ragianskeho potoka a predizenim osi po Rybniénu ulicu,
* z0 zapadu Rybni¢nou ulicou a arealom VUKI.

Prevazna Cast rieSeného tzemia UPN zony Technologicky park CEPIT Bratislava — Vajnory je
tvorena polnohospodarskou pédou a v su¢asnosti sa vyuZiva na pestovanie pofnohospodarskych
plodin ako repka olejnd forma ozimna (Brassica napus), pSenica letna forma ozimna (Triticum
aestivum). SucCastou rieSeného Gzemia su aj vodné toky - Vajnorsky a Raciansky potok so
sprievodnou brehovou vegetéciou tvoriace biokoridory regionalneho vyznamu.

Vymedzenie rieSeného U(zemia je znazornené v prilohdch tohto oznamenia o strategickom
dokumente.

Predmet Uzemného planu zony CEPIT

V rieSenom Uzemi nebol doteraz spracovany ani schvaleny uzemny plan zény. Na regulaciu
zastavby a Specifikaciu aktivit bola navrhnutd urbanisticka Studia (spracovatel ATP Wien a ateliér
architektary a designu BOGAR KRALIK URBAN, september 2007), ktora bola podkladom na
podpis Memoranda o porozumeni a vzdjomnej spolupraci na projekte Technologického parku
CEPIT Bratislava - Vajnory, podpisaného 16.11.2007 primatorom Hlavného mesta SR Bratislava,
starostom Mestskej Casti Bratislava - Vajnory a konatefom CEPIT Holding, GmbH. Memorandum
a urbanisticka Studia boli jednym zo zakladnych podkladov na spracovanie zemného planu zony.

Uzemny plan zény je v sulade s Uzemnym planom hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a
doplnkov. Plochu rieSeného Uzemia definuje:
» pre Cast obc&ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu
kod funkcie 201, kéd G, textova cast C.2.
» pre Cast Uzemia priemyselna vyroba v juhozapadnej ¢asti rieSeného Uzemia
kod funkcie 301, kod E, textova €ast C.2.
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» pre Cast krajinna zelen — biokoridor pri Vajnorskom a Racianskom potoku
kod funkcie 1002, textova Cast C.2.

» biokoridor; vodné plochy a toky; ochranné pasma energetickych zariadeni; ochranné a
bezpecnostné pasmo plyn; hlavna cyklisticka trasa; komunikécia Rybni¢na.

Udaje o sulade rieeného Gzemia so zadanim a prerok  ovanim navrhu

Uzemny plan zony Technologicky park CEPIT Bratislava - Vajnory bol spracovany v sulade s
urbanistickou Studiou Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory (spracovatel ATP Wien a
ateliér architektury a designu BOGAR KRALIK URBAN, september 2007), ktora bola podkladom
na podpis Memoranda o porozumeni a vzjomnej spolupréci na projekte Technologického parku
CEPIT Bratislava - Vajnory, podpisaného 16.11.2007 primatorom Hlavného mesta SR Bratislava,
starostom Mestskej Casti Bratislava - Vajnory a konateflom CEPIT Holding, GmbH a Zadanim na
vypracovanie Uzemného planu zény v Gzemi budcej vystavby Technologického parku CEPIT z
februara 2009, ktoré bolo schvalené zastupitelstvom Mestskej Casti Bratislava - Vajnory ¢&.
162/2008 zo dfia 4.3. 2008 a doplnenie uznesenia C. 175/2008 zo diia 13.3.2008, kde Miestne
zastupitelstvo MC Bratislava - Vajnory schvaluje zamer obstarat a schvalit Uzemny plan zény
Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory.

V Zadani na vypracovanie Uzemného planu zony v Gzemi buduicej vystavby Technologického
parku CEPIT Bratislava — Vajnory boli definované zakladné poziadavky, ktoré boli zohladnené a
splnené v navrhu Uzemného planu zény Technologicky park CEPIT Bratislava - Vajnory.

Navrh Gzemného planu zény bol prerokovany na 1.kvalitarskom vybore dna 1.6.2010 a
2 kvalitarskom vybore konanom dna 24.02.2015 ako aj verejnom prerokovani, ktoré sa uskutoc¢nilo
9.9.2015. Zavery z kvalitarskych vyborov boli priebezne zapracovavané. Na zaklade pripomienok z
verejného prerokovania UPNZ CEPIT a stanoviska Magistratu hl. m. SR Bratislavy z 12.10.2015,
prezentacii pred stavebnou komisiou Mestskej Casti Bratislava - Vajnory dfia 23.3.2016 a 8.6.2016
a zaverov tejto komisie bola pripravena finalna verzia navrhu Uzemného planu zény Technologicky
park CEPIT Bratislava - Vajnory, v ktorej boli zapracované v3etky poZadované Upravy.

Zastavovacie podmienky a intenzita zastavania

Pre rieSenie zastavovacich podmienok Uzemného planu zény Technologického parku CEPIT bol
vychodiskovy zékladny podklad Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov. RieSené Uzemie bolo roz¢lenené na 7 sektorov, v rdmci ktorych su splnené
poZzadované parametre na intenzitu zastavby, podlaznost a funkciu Uzemia:

» Index zastavanych pléch IZP: udava pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom
Uzemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je
stanoveny v zavislosti od polohy a vyzname konkrétneho Uzemia, na spésobe funk&ného
vyuZitia a ha druhu zastavby.

» Index podlaznych pléch IPP: udava pomer celkovej vymery podlaZznej plochy nadzemnej
Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného Uzemia funk&nej plochy, prip. jej Casti. Je
formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZzitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost a jednoznacnost stanovenej pozZiadavky a jednoducha moznost vyjadrenia
dalSich nadvaznych ukazovatelov, kritérii a odporucani.

» Koeficient zelene KZ: udava pomer medzi zapoditatelnymi plochami zelene (zelen na
rastlom teréne, zelen nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného
Uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej
funk&nej plochy a pdsobi vo vzdjomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je
najmé v zavislosti na spdsobe funkéného vyuZitia a polohe rozvojového Uzemia v rdmci
mesta.
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Intenzita zastavania v tzemnom plane zény Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory je
definovana v sulade s regulaciou stanovenou v Uzemnom plane hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v
zneni zmien a doplnkov. RieSené Uzemie bolo roz¢lenené na sedem sektorov, v ramci ktorych su
splnené pozadované parametre na intenzitu zastavby, podlaznost a funkéné vyuZitie Gzemia.

Pre uzemie sektorov I. a Il. v zapadnej €asti Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory s
funkénym vyuzitim: priemyselna vyroba st zastavovacie podmienky stanovené v Uzemnom plane
hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovené nasledovne:

L o o N (0] (o = TP PR PPPPOPT 301
* Plocha je charakterizovana ako rozvojové Gzemie s regulaénym kodom .................. E
» priestorové usporiadanie - aredly s nasledovnymi parametrami:
Index zastavanyCh pIOCh ..........ccoooiii max. 0,55
Index podlaZnych PIOCH .......coovviiiiii max. 1,10
KOEBTICIENT ZEIENE ..e.eeee e min. 0,10

V nasledujucich tabulkach je uvedené vyhodnotenie sektora I. a Il. v porovnani s parametrami
definovanymi v Uzemnom plane hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov. Z
tabuliek vyplyva, Zze pozadované parametre definované Uzemnym planom hl. m. SR Bratislavy,
2007 v zneni zmien a doplnkov st v ramci Uzemného planu zény Technologického parku CEPIT
Bratislava — Vajnory dodrZzané.

SEKTOR I. UZEMNY plan Bratislava, 2007 Uzemny plan zény CEPIT
v zneni zmien a doplnkov
plocha sektorov (m?) 42 859
zastavana plocha (m?) 23572 22 800
index zastavanej plochy max. 0,55 0,53
podlazna plocha (m?) 47 145 46 800
index podlaZnej plochy max. 1,10 1,09
plocha zelene (m?) 4 286 5 400
koeficient zelene min. 0,10 0,13
podlaznost 2
SEKTOR II. UZEMNY plan Bratislava, 2007 Uzemny plan z6ny CEPIT
v zneni zmien a doplnkov
plocha sektorov (m?) 52 980
zastavana plocha (m?) 29 139 26 000
index zastavanej plochy max. 0,55 0,49
podlazna plocha (m?) 58 278 57 600
index podlaznej plochy max. 1,10 1,09
plocha zelene (m?) 5298 8 000
koeficient zelene min. 0,10 0,15
podlaznost 2
Pre Gzemie sektorov lll., IV., V., VI. a VII. vo vychodnej a severnej ¢asti Technologického parku

CEPIT Bratislava - Vajnory s funkénym vyuzitim: obcianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu su zastavovacie podmienky stanovené v Uzemnom plane hl. m. SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovené nasledovne:

L o To I (1] ] (o= TP PPPUPP P 201
* Plocha je charakterizovana ako rozvojové Uzemie s regulacnym kodom ................. G
e priestorové usporiadanie - zastavba mestského typu s nasledovnymi parametrami:
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Index zastavanyCh pIOCH ............ccccoueiiiiiiiiiiiii e max. 0,30
Index podlazZnych PIOCH .......cooovviiiiiiii max. 1,80
KOEBTICIENT ZEIENE ... e e e e min. 0,20

V nasledujucich tabulkach je uvedené vyhodnotenie sektora I. a Il. v porovnani s parametrami
definovanymi v Uzemnom plane hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov. Z
tabuliek vyplyva, Zze pozadované parametre definované Uzemnym planom hl. m. SR Bratislavy,
2007 v zneni zmien a doplnkov st v ramci Uzemného planu zény Technologického parku CEPIT
Bratislava — Vajnory dodrZzané.

SEKTOR III. Uzemny plan Bratislava, 2007 Uzemny plan zény CEPIT
v zneni zmien a doplnkov

plocha sektorov (m?) 118 414
zastavana plocha (m?) 35524 35 400
index zastavanej plochy max. 0,30 0,29
podlazna plocha (m?) 213 145 212 000
index podlaznej plochy max. 1,80 1,79
plocha zelene (m?) 23 683 31 000
koeficient zelene min. 0,20 0,26
podlaznost 4+1,5a6

SEKTOR IV. Uzemny plan Bratislava, 2007 Uzemny plan z6ny CEPIT

v zneni zmien a doplnkov

plocha sektorov (m?) 78 366
zastavana plocha (m?) 23510 23 400
index zastavanej plochy max. 0,30 0,29
podlazna plocha (m?) 141 059 115 000
index podlaZnej plochy max. 1,80 1,47
plocha zelene (m?) 15673 16 800
koeficient zelene min. 0,20 0,21
podlaznost 2,4a6
SEKTOR V. Uzemny plan Bratislava, 2007 Uzemny plan zény CEPIT

v zneni zmien a doplnkov

plocha sektorov (m?) 144 703
zastavana plocha (m?) 43 412 43 000
index zastavanej plochy max. 0,30 0,29
podlazna plocha (m?) 260 469 242 000
index podlaznej plochy max. 1,80 1,67
plocha zelene (m?) 28 941 31000
koeficient zelene min. 0,20 0,21
podlaznost 2,4ab5+1
SEKTOR V. Uzemny plan Bratislava, 2007 Uzemny plan zény CEPIT
v zneni zmien a doplnkov
plocha sektorov (m?) 132918
zastavana plocha (m?) 39 875 39 400
index zastavanej plochy max. 0,30 0,29
podlazna plocha (m?) 239 252 238 000
index podlaznej plochy max. 1,80 1,79
plocha zelene (m?) 26 584 40 000
koeficient zelene min. 0,20 0,30
podlaznost 5 5+1,6+1a7
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SEKTOR VII. Uzemny plan Bratislava, 2007 Uzemny plan z6ny CEPIT
v zneni zmien a doplnkov
plocha sektorov (m?) 116 722
zastavana plocha (m?) 35017 34 000
index zastavanej plochy max. 0,30 0,29
podlazna plocha (m?) 210100 209 000
index podlaznej plochy max. 1,80 1,79
plocha zelene (m?) 23 344 35 000
koeficient zelene min. 0,20 0,30
podlaznost 1,4a5+1

Pre celkové vyhodnotenie GUzemia sektorov I. all. v zapadnej Casti rieSeného Uzemia s funkciou
priemyselna vyroba, je v nasledujacom prehlade preukazané dodrzanie poZzadovanych parametrov
stanovenych v Uzemnom plane hl. m. SR Bratislavy, 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Sektory 1., Il. Uzemny [Jlan.BraUSIava, 2007 Uzemny plan zony CEPIT
v zneni zmien a doplnkov
plocha sektorov (m?) 95 839
zastavana plocha (m?) 52711 48 800
index zastavanej plochy max. 0,55 0,51
podlazna plocha (m?) 105 423 104 400
index podlaZnej plochy max. 1,10 1,09
plocha zelene (m?) 9584 13 400
koeficient zelene min. 0,10 0,14
Pre celkové vyhodnotenie Uzemia sektorov lll., IV., V., VI., a VII. vo vychodnej a severnej ¢asti

rieSeného Uzemia pre funkéné vyuZitie obc&ianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, je Vv nasledujacom prehlade preukdzané dodrzanie pozadovanych parametrov
stanovenych v Uzemnom plane hl. m. SR Bratislavy, 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Sektory IIl., IV., V., V1., VII. Uzemny plan Bratislava, 2007 Uzemny plan zény CEPIT
v zneni zmien a doplnkov

plocha sektorov (m?) 591 123
zastavana plocha (m?) 177 338 175 200
index zastavanej plochy max. 0,30 0,29
podlazna plocha (m?) 1 064 025 1016 000
index podlaZnej plochy max. 1,80 1,72
plocha zelene (m?) 118 225 153 800
koeficient zelene min. 0,20 0,26
6. Vecny a €éasovy harmonogram pripravy a schva lovania

Aktivita Ukon €enie

Urbanisticka Studia technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory 09/2007

Bratislava Vajnory

Memorandum o porozumeni a vzdjomnej spolupraci na projekte CEPIT

podpisané 16.11.2007

Schvélenie Miestneho zastupitelstva MC Bratislava — Vajnory na
obstaranie a schvalenie tzemného planu zény CEPIT

Uznesenie &. 162/2008 zo
dia 4.3.2008 a doplnenie
uznesenia €.175/2008 zo
dria 13.3.2008

Zadanie na vypracovanie Uzemného planu zény v Gzemi budicej

vystavby vedecko-technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory 02/2009
Prerokovanie konceptu Uzemného planu zény na 1. kvalitarskom vybore 1.6.2010
Prerokovanie konceptu Gzemného planu zény na 2. kvalitarskom vybore 24.2.2015
Verejné prerokovanie 9.9.2015

Vypracoval: EKOJET, s.r.o., www.ekojet.sk
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Finalna verzia Uzemného planu zoény Technologicky park CEPIT
Bratislava — Vajnory, v zmysle zaverov z kvalitarskych vyborov, verejného
prerokovania, stanoviska Magistratu hl. m. SR Bratislavy zo dna | 10/2016
12.10.2015, prezentécii pred stavebnou komisiou dotknutej mestskej ¢asti
konanych dna 23.32016, 8.6.2016 a zaverov stavebnej komisie
Predbezny termin schvalenia Uzemného planu zény Technologicky park
CEPIT Bratislava - Vajnory

2017

Etapizacia a vecna a_€asova koordinécia:

Celkovy koncept technologického parku CEPIT je vytvoreny tak, aby bolo mozné vzhlfadom na
velkost Uzemia vytvarat samostatne fungujlice funkéné celky, ktoré budi predstavovat’ jednotlivé
etapy rozvoja Uzemia.

Z&kladna funkéna os Uzemia je tvorena komunikéaciami a technickou infrastruktirou. Tieto su
dimenzované na cielfové parametre zataZzenia a su zarodkom celého konceptu zastavby GUzemia.
Komunikacie vytvaraju aj zékladnu Struktdru Elenenia Uzemia na jednotlivé stavebné sektory a
etapy. V rieSenom Uzemi je tak vytvorenych sedem stavebnych sektorov, z ktorych sektor I. a ll. su
v &asti Gzemia s funkénou naplfiou: priemyselna vyroba, v stlade s Uzemnym planom hl. mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov a sektory lll. az VII. maja funkénu napln:
obdianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu v sulade s Uzemnym planom hl.
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov Uzemie bolo tak rozélenené na sektory,
ktoré vytvaraju zéklad funkénej mozaiky rieSeného Uzemia a spifaju poZiadavky na vytvorenie
Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory.

Pri vytvarani konceptu etapizacie je potrebné prihliadnut na fakt, Ze v kazdom obdobi vyvoja musi
byt funkéna jednotliva etapa vystavby, ako aj adiciou vznikajuci celok. Prva etapa vytvara
napojenie daného Uzemia na dopravny systém a infraStruktdru v prepojovacej komunikécii medzi
napojenim planovanej stavby ,Dialnica D4 Bratislava, Ivanka sever — Raca“ (vydané pravoplatné

uzemné rozhodnutie, Okresny Urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, ¢. OU-BA-
OVBP2-2014/58426/ZAV, zo dfia 23.10.2014, pravoplatnost dnha 24.11.2014) a Rybni¢nou ulicou.

V tejto fdze maju byt realizované komunikacie a technickd infrastruktira v potrebnom rozsahu s
kapacitami spifiajucimi poZiadavky na zasobenie celého aredlu. Tato komunikaéné os bude tvorit
zaklad prvej etapy vystavby s kontaktnymi sektormi Ill., V. a VI. V dalSich etapach bude dochadzat
k obalovaniu jadra vytvoreného v prvej etape vystavby a tak postupne obopinanim tejto
.zarodkovej bunky" sa naplni program Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory v jeho
komplexnom rieSeni funkcie vzdelavania, vyskumu, aplikacie vyskumu, prezentacie vysledkov,
byvania, sluZzieb a volno€asovych aktivit.

V dotknutom Uzemi boli vydané / podané tieto rozhodnutia o umiestneni stavby:
« Rozhodnutie o umiestneni stavby: ,CEPIT INFRASTRUKTURA — STAVEBNA ETAPA 1A,
Bratislava — Vajnory*, vystavba infradtruktary (MC Bratislava — Vajnory, &. 0S-1956/2008-
KL-3, zo dna 28.3.2008, pravoplatnost’ dia 8.5.2008).

adna 9.8.2013 bol podany navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby: ,CEPIT,
InfraStruktara — stavebna etapa 1B, umiestnenie komunikacii a rozvodnych sieti jednotlivych médii
stavby , Technologicky park CEPIT Bratislava — Vajnory*.
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7. Vzt'ah k inym strategickym dokumentom
Uzemny plan zony Technologicky park CEPIT Bratislava - Vajnory bol spracovany na zaklade
nasledovnych podkladov:
« Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.
« Uzemny generel Skolstva hl. mesta SR Bratislavy.
« Uzemny generel zdravotnictva hl. mesta SR Bratislavy.
« Uzemny generel sociélnej starostlivosti hl. mesta SR Bratislavy.
e Urbanisticka Studia Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory, spracovatel ATP
Wien a ateliér architektiry a designu BOGAR KRALIK URBAN, september 2007.
e ZAvazné regulativy Uzemného rozvoja Bratislavského samospravneho kraja VZN BSK,
¢.1/2013, zo dra 20.09.2013.
« UHZ hl. m. SR Bratislavy, schvalené mestskym zastupitelstvom diia 29. 1. 1998 uznesenim
¢. 681.
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Dalsimi vychodiskovymi podkladmi pre spracovanie UPZ CEPIT boli:

Mapové podklady a listy vlastnictva Katastralneho tradu.

Stadia Technologické parky v Eurépe, Ateliér CZERNIN GRUPPE, december 2005.
Polohopisné a vyskopisné zameranie skutkového stavu, spracovatel TRIGON ALFA, spol.
s.r.o., marec-april 2006.

Zadanie na vypracovanie Uzemného planu zény v Gzemi budicej vystavby Vedecko -
technologického parku CEPIT, februar 2009.

Memorandum o porozumeni a vzajomnej spolupraci na projekte CEPIT Bratislava Vajnory,
podpisaného 16.11.2007 primatorom Hlavného mesta SR Bratislava, starostom mestskej
Casti Bratislava - Vajnory a konatefom CEPIT Holding, GmbH.

Dopravno-technickd Stadia Elektrickova trat RaCa - Vajnory - Zlaté piesky, REMING
Consult, 2008.

ZavereCna sprava z inzZiniersko-geologického prieskumu, spracovatel RNDr. Marian
Fabian, jun 2007.

Dokumentacia na Uzemné rozhodnutie ,CEPIT, InfraStruktura
spracovatel PIK FONDRK, s.r.o.

Dokumentacia na stavebné povolenie ,CEPIT, InfraStruktira
spracovatel PIK FONDRK, s.r.o.

Dokumentacia na Uzemné rozhodnutie ,CEPIT, InfraStruktura
spracovatel PIK FONDRK, s.r.o.

Dokumentacia na Uzemné rozhodnutie ,CEPIT, Infrastruktira
spracovatel PIK FONDRK, s.r.o.

Dokumentacia na Uzemné rozhodnutie Dialnice D4 Bratislava, Ilvanka Sever — Rada,
navrhovatel NDS a.s. Mlynské nivy 45, 821 09, Bratislava.

Dopravna Studia ,CEPIT", spracovatel Alfa04,a.s., januar 2010.

Uzemné generely systémov technickej infrastruktdry.

Sprava o hodnoteni ,CEPIT — Central European Park For Innovate Technologies
Bratislava”, spracovatel EKOJET, s.r.0., januar 2010.

Stadia rieSenia odvodu a retencie dazdovych vod z Gzemia Technologického parku CEPIT
Bratislava - Vajnory, spracovatel Ing. J. Zdimal, Ing. Z. Samarjay, Ing. M. Horfidkova a
BOGAR KRALIK URBAN, ateliér architekttry a designu, december 2008.

Prieskumy a rozbory Uzemného planu zény spracované v ramci priprav dokumentacie v
ateliéri architektury a designu BOGAR KRALIK URBAN.

Design manual Technologicky park CEPIT Bratislava - Vajnory, BOGAR KRALIK URBAN,
ateliér architektury a designu, januar 2009.

Zaznamy z kvalitarskych vyborov a verejného prerokovania.

Zaznamy z prerokovania na stavebnej komisii Miestneho Uradu Bratislava - Vajnory.
Konzulticie s obstaravatelom a objednavatelom.

stavebna etapa 1A",

stavebna etapa 1A“,

stavebna etapa 1B",

stavebna etapa 1C*,

8. Organ kompetentny na prijatie strategického doku mentu
Orgdnom kompetentnym na prijatie strategického dokumentu je v zmysle § 26, ods. 3 z&kona

v

€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov

zastupitel'stvo Mestskej Casti Bratislava - Vajnory.

9. Druh schva lovacieho dokumentu

Uznesenie Miestneho zastupitelstva Mestskej Casti Bratislava — Vajnory o schvaleni
Uzemného planu zony Technologicky park CEPIT Bratislava — Vajnory.

V8eobecné zavazné nariadenie Miestneho zastupitelstva Mestskej Casti Bratislava —
Vajnory.
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I1l. Zakladné udaje o predpokliadanych vplyvoch strategického
dokumentu na zivotné prostredie vratane zdravia

Nasledujuce kapitoly 1 a2 popisuju vstupy a vystupy navrhovaného strategického dokumentu
primerane k su¢asnému stavu jeho poznania a rozpracovanosti projektu. PoCas pripravy dalSich
stupnov projektovej dokumentécie budu primerane spodrobrfiované. Kapitola je spracovana podla
tzemnoplanovacej dokumentéacie ,Uzemny plan zény TECHNOLOGICKY PARK CEPIT
BRATISLAVA - VAINORY”, (BOGAR KRALIK URBAN, ateliér architektiry a designu, 10/2016).

1. Poziadavky na vstupy

Vstupom pre vypracovanie strategického dokumentu ,Uzemny plan zény TECHNOLOGICKY
PARK CEPIT BRATISLAVA - VAINORY” je zavazna ¢ast Uzemného planu hlavného mesta
Bratislava, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, ktory bol schvaleny uznesenim MsZ &. 123/2007
vyhlasenej vSeobecne zavaznym nariadenim mesta €. 4/2007 dia 31.5.2007 a Uzemnoplanovacie
podklady (uvedené v bode 11./8), ako aj vSetky podklady a informacie o sucasnom stave
podmienok v rieSenom Uzemi.

Jednotlivé vstupy vyplyvajuce z navrhovanej investi¢nej €innosti st uvedené v nasledujdcich
podkapitolach:

1.1. Péda

Z&ber pédy

RieSené Gzemie sa nachadza na severovychodnom okraji mesta Bratislava a rozkladéa sa severne
od MC Bratislava - Vajnory, katastralne Gizemie Vajnory. Zo zapadu je rieSené Gzemie vymedzené
telesom Rybni¢nej ulice, vychodny okraj rieseného Gzemia ohrani¢uje Sarsky kanal. Cez plochu
rieSeného Uzemia v severnej Casti pretekd Vajnorsky potok, juzni Cast dotknutého pozemku
pretina ako aj ohrani€uje v polohe JV Casti rieSeného Uzemia Raciansky potok.

RieSené Uzemie je vymedzené nasledovnymi pozemkami nachadzajucimi sa v katastralnom Gzemi
Vajnory:
» pozemky na liste vlastnictva LV 2847:
parc. €. 2092/1, 2092/21, 2092/30, 2092/52, 2092/53, 2092/58, 2092/59, 2092/62, 2092/63,
2092/64, 2092/65, 2092/75, 2092/76, 2092/77, 2092/78, 2092/79, 2092/82, 2092/83,
2100/45, 2110/4, 2110/5, 2110/6, 2110/9, 2119/22, 2119/23, 2119/24, 2119/25, 2119/26,
2119/27, 2119/28, 2119/29, 2119/30, 2119/31, 2119/32, 2119/37, 2119/38, 2119/39,
2130/18, 2749/4 a 2752/3 s celkovou vymerou 108 387 m?2.

» pozemky na liste vlastnictva LV 4770:
parc. €., 2100/6, 2100/7, 2100/23, 2749/6, 2810/1, 2810/4, 2810/9 s celkovou vymerou 49
541 m?,

» pozemky na liste vlastnictva LV 4771:
parc.C. 2092/17,2092/18, 2092/19, 2092/55, 2092/56, 2092/57, 2092/60, 2092/61, 2092/80,
2092/84, 2100/22, 2100/48, 2100/50, 2110/2, 2110/7, 2110/8, 2110/10, 2119/1, 2119/2,
2119/3, 2119/4, 2119/12, 2119/13, 2119/14, 2119/15, 2119/16, 2119/17, 2119/18, 2119/19,
2119/20, 2119/21, 2119/40, 2130/1, 2130/16, 2130/17, 2749/2, 2752/1 a 2752/4 s celkovou
vymerou 474 859 m?,

» pozemok na liste vlastnictva LV 5276:
parc. ¢. 2092/51 s vymerou 389 m?,
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» pozemky na listoch vlastnictva LV 5389, 5103, 5276:
parc. €. 2119/5, 2752/2, 2805/4, 2814/1, 2091/75 a 2753 s celkovou vymerou 53 788 m2.

Celkova vymera rieSeného Uzemia predstavuje 686 964 m?, ma rovinaty charakter s miernym
sklonom na juh, vySkovy rozdiel medzi severnou ajuznou hranicou predstavuje cca 2 m.
V sucasnosti sa Uzemie vyuZiva na polnohospodéarske Gc€ely a nie je v kontakte s urbanizovanym
prostredim obce Vajnory.

Vynatie polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske Ucely bude zrealizované v zmysle
zakona €. 219/2008 Z. z., ktorym sa meni a dopifia zakon &. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani
pofnohospodarskej pbdy a o zmene zékona &. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole
znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni zakona
¢. 359/2007 Z. z.

Plocha rieSeného Uzemia nie je v prekryve s lesnou pédou.

1.1.1. Pozemky nezaradené medzi stavebné pozemky
V réamci rieSeného Uzemia technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory sa nachadzaju
nasledovné ochranné pasma, ktoré nie je mozné vyuZzit ako stavebné pozemky:

- ochranné pdsmo vzdusného vedenia velmi vysokého napétia
sa nachadza na severozapadnom okraji rieSeného Uzemia. Z dbévodu nového vyuZitia
Uzemia bude upravena trasa vedenia VVN premiestnend ku okraju rieSeného Uzemia.
Sucasne s Uvahou o doplneni rozvodu VVN bude ochranné pasmo rozSirené na celkovu
Sirku 52,6 m. Na presunutie vedenia VVN bola spracovanad a schvalena projektova
dokumentécia a trasa je zapracovana v aktualnom Uzemnom plane hl. m. SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov

- bezpeénostné pdsmo VTL plynovodu
celkovej Sirky 40,5 m sa vinie paralelne s potrubim VTL plynovodu subeZne so
Svatojurskou cestou severo - juznym smerom s vetvou, ktord sa odpdja pri juznom a
severnom okraji rieSeného Uzemia a pokracuje v fiom paralelne s okrajom rieSeného
Uzemia smerom na zapad ku Rybnicnej ulici

- biokoridor pri Vajnorskom a Racdianskom potoku
ktory sa vinie subezne s tymito vodnymi tokmi s celkovou Sirkou 50 m

- ochranné pasmo dia/hice D4
ktoré zasahuje vychodny okraj Gzemia. Toto ochranné pasmo mé celkovu Sirku 100 m,
pricom sa odvija od osi najblizSieho krajného pruhu dialnice

- ochranné pasmo letiska M.R. Stefanika s vySkovym obmedzenim stavieb
» ochranné péasmo roviny vzletového a priblizovacieho priestoru s vySkovym
obmedzenim 225 - 248 m n. m. B. p. v.
» ochranné pasmo kuzelovej prekazkovej plochy (sklon 4% | 1 : 25) s vySkovym
obmedzenim 172 - 248 m n. m. B. p. v.
= ochranné pasmo vodorovnej roviny s vySkovym obmedzenim 172 m n. m. B. p. v.

1.2. Energetické a materialové vstupy

Uzemny plan zény bude obsahovat rieSenie technickej infrastruktary, ktoré bude zapojené do
existujucej infrastruktdry Gzemia a suCasnhe pocita s rozvojom infraStruktary, ktora ma nastat
v najblizSom obdobi (doplnenie vysokého radu systému kanalizacie).
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Prisun energii je pre predpokladany rozsah budiceho vyuzitia rieSeného Uzemia
zvladnute Pny a nie je obmedzujucim faktorom pre  d'alSi rozvoj tzemia.

1.2.1. Voda

RieSené Uzemie Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory bude napojené
prostrednictvom novej vodovodnej pripojky na existujici vodovod DN 400, ktory je uloZeny pozdiz
telesa Rybniénej ulice. Dalej sa pripravuje realizacia vodovodného potrubia DN 400, ktoré prepoji
existujlci vodovod na Rybniénej ulici s vodovodnym privodom DN 400 Vajnory — Cierna Voda na
konci existujicej Rolnickej ulice. Trasa tohto vodovodu je vyprojektovana na juznej strane — pozdiz
kanala Kratina. V navrhu vodovodu pre Technologicky park CEPIT Bratislava - Vajnory sa uvazuje
S prepojenim aj na toto potrubie. Pre krizovanie Racianskeho potoka a potoka Kratina budu
postavené samostatné stavebné objekty. Na ploche rieSeného Uzemia sa navrhuje zokruhovana
vodovodna siet’ ulicnych potrubi profilov DN 100 — DN 250, uloZenych pod chodnikmi, ktoré su
navrhované pri komunikaciach. Na potrubiach budd inStalované Supatkd so zemnymi supravami,
podzemné hydranty (odvodnenie a odkalenie potrubi, odber vody pre hasiCov). Vzdialenosti
hydrantov budld max. 110 m. Potrubia, ktoré budi krizovat vodné toky, budi zavesené na
konStrukcii mostov a opatrené dokladnou tepelnou izolaciou.

Po kone¢nom dobudovani Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory budd dosiahnuté
parametre odberu vody uvedené v nasledujucom prehfade:

Ukazovatel potreba
Maximalna denna potreba celkom (Qm) - I/s 27,51
Denné potreba vody celkom (Qu) - I/s 17,19
Maximalna hodinova potreba celkom (Qn) - I/s 49,52

V pripade vacésej potreby technologickej vody pre prevadzky bude potrebné vykryvat zvySenu
spotrebu samostatnymi studfami.

1.2.1.1. Uzitkova voda

Na ploche rieSeného Uzemia sa v su€asnosti nachadza funkény rozvod zévlahového systému,
ktory distribuuje UZitkova vodu na zalievanie z Vajnorského jazera. Tento systém musi zostat
funkény pre prifahlé plochy s polnohospodéarsky obrdbanou pddou. Preto v Castiach, kde je
existujuci rozvod zavlahového systému v kolizii s moZznou zastavbou budu realizované nahradné
trasy, ktoré zabezpecia funk&nost’ zavlahového systému aj v dalSom obdobi.

1.2.2. Elektricka energia

RieSené Uzemie Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa z hladiska elektrifik4cie
nachadza medzi transformacnymi stanicami VVN/VN TR110/22 kV BEZ, s transformatormi 2 x 25
MVA a TR110/22 kV Zabi majer vo vonkajsom vyhotoveni, s osadenymi transformatormi 2 x 40
MVA. Uvedené transforméatorovne su napajané na napatovej urovni VVN-110 kV vzduSnymi
vedeniami €.8708 a 8710 Trnava, Pezinok — BEZ, &.8829 a 8708 BEZ — Zabi majer.

Na napatovej arovni VN-22 kV je okolita distribucna siet’ realizovana ako vzdusna a kabelova s
uloZenim v zemi. Na uvedené priebezné napajate VN-22kV su pripdjané jednotlivé transformacné
stanice 22/0,4 kV.

= Celkovy inStalovany vykon celého investicného zameru/€innosti bude predstavovat:
Picz = 62 782,9 kW.

= Celkovy sucasny prikon celého investi€ného zadmeru/€innosti bude predstavovat’
Pscz =17 415,7 kW.

Vypracoval: EKOJET, s.r.0., www.ekojet.sk 19



,Uzemny plan zény TECHNOLOGICKY PARK CEPIT BRATISLAVA - VAJINORY*
Oznamenie o strategickom dokumente

1.2.3. Tepeln& energia a spésob vykurovania

1.2.3.1. Zasobovanie plynom

V suc€asnosti prechadza rieSenym Uzemim Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory VTL
plynovod DN150, ktory je napojeny na VTL plynovod DN 300 — 2,5 MPa Bratislava — Senec.
Vysokotlaky plynovod DN 150 je trasovany pozdiZ existujicej Svatojurskej cesty a nasledne
zasahuje na plochu dotknutého pozemku / rieSeného Uzemia. Bezpe€nostné pasmo plynovodu ma
v zmysle platnej legislativy Sirku 20 m od vonkajSej hrany potrubia na kazdua stranu. Z VTL
plynovodu je v rieSenom Uzemi vedend VTL pripojka pre regulaénd stanicu VUKI, taktiez s
bezpecnostnym pasmom 20 m na kazda stranu. Vzhladom na bezproblémové moznosti rieSenia
zasobovania daného Uzemia plynom a na zéklade konzultacii s SPP bude pre rieSené Uzemie
navrhnuta jedna nova regulacna stanica plynu s rezervou cca 1000 m®hod.

Celkova potreba plynu pre celé Uzemie Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory bola
vypocCitana podla projektu vystavby teplofikacie — prepoctov energetickych potrieb a na takato
celkovu spotrebu plynu bola uspésobend aj kapacita regulacnej stanice plynu v rieSenom Gzemi.

Parametre navrhovanej regulacnej stanice plynu:
0 MaXx. VYKON......oooovveeeceeeiie e, 10 000 m%hod
0 tlak vstup / vystup.......cccoeeeenninnnen. 2,5 MPa / 90 kPa

Potreba plynu pre jednotlivé sektory navrhovanej investi¢nej €innosti bola vypocitana na zaklade
plosnych parametrov a funkcii jednotlivych predpokladanych stavieb:

Potreba Rocna
Sektor Funkcia - spotreba Odbe;r plynu Odbser Elynu
MW] tepla [m3/hod] [10°m>3/rok]
[GJ/roK]
Sektor Datvgcentru[ﬁ, energocentrum,,centrum 6.2 29 705 632 911
I sluzieb, obc&ianska vybavenost
Sektor DatvallcentruT, energocentrum,’centrum 17.8 98 850 1810 3028
Il. sluzieb, ob&ianska vybavenost
Sektor VysSia obéianska vybavenost’,
. vzdeldvacie a Skoliace centrd, veda, 12,0 55 014 1223 1689
vyskum
VysSia obcianska vybavenost
Sektor | a byvf';mle, szJIeIavame a Skoliace 17,7 97 561 1800 2995
V. centrg, veda, vyskum,
administrativa, sluzby a obchod
Sektor Polyfunkéné objekty a byvanie,
Vv administrativa, sluzby a obchod, veda, 17,1 91 189 1741 2 800
' vyskum, malé vyrobné prevadzky
VysSia obcianska vybavenost
Sektor | @ byvanie, vzdelavacie a Skoliace
VI, centra, veda, vyskum, sluzby 6,8 33310 693 1023
a obchod, konferenéné centrum,
prechodné ubytovanie, expozicie
Sektor Polyfupkéné objekty a byvanie
VL. administrativa, sluzby a obchod, veda, 4,2 25022 426 767
vyskum, malé vyrobné prevadzky
celkom 81,8 430 651 8 325 13 213

STL rozvody plynu budu realizované z potrubia PE (SDR 17,6 PE 100) v dimenziach D110, D160
a D225.
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1.2.3.2. Zasobovanie teplom - energocentrum

Pre rieSené Uzemie zony Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa vyhladovo pocita s
vybudovanim energocentra, ktoré by zasobovalo jednotlivé objekty teplom. Poloha energocentra
bola stanovend v 1. sektore vzhfadom na skuto¢nost, Ze sa tu bude nachadzat’ regula¢na stanica
plynu. Pre distribu¢ny rozvod tepla je v ramci komunikacii vyhradeny koridor na jeho umiestnenie.

1.3. Néroky na dopravu a inu infrastruktdru

Uzemie uréené pre vybudovanie Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory je situované
na okraji mesta na severovychode Bratislavy na Uzemi Mestskej Casti Bratislava — Vajnory medzi
Rybni¢nou ulicou a Sarskym kanalom. Uzemie je zo severu ohrani¢ené potokom Struha az po
vychodna hranicu mesta, resp. po hranicu katastrdlneho Gzemia Vajnory. Juznu hranicu tvori
Raciansky potok, zapadnou hranicou je Rybni¢né ulica.

Technologicky park CEPIT Bratislava — Vajnory je v SirSom meritku sucastou severovychodnej
oblasti dotknutého sidelného Utvaru, ktora sa rozkladd na katastralnom Uzemi Vajnory a Casti
katastralneho uzemia Raca. Jej hranice tvoria na severnom, zapadnom a juznom okraji Zelezni¢né
trate a na vychode hranica dotknutého sidelného Gtvaru. Dnes su v dotyku s touto oblastou
situované najvyznamnejSie dopravné tepny mesta — diafnica D1 a radidly Z&kladného
komunikacného systému (ZAKOS). Prostrednictvom spominanych liniovych dopravnych tepien je
tato oblast’ pripojena na dopravny systém mesta. Zo severu sa oblasti dotyka Racianska radiala
ZAKOS-u (cesta 11/502), z juhu Vajnorska radidla (cesta 1/61). Obe radialy a diafnicu D1 spaja
Rybni¢na ul. (funk&na trieda B2 zberna komunikacia kategoérie MZ 7-8/60), ktora tvori dopravnu os
danej oblasti. Na tato komunik&ciu su pripojené ostatné komunikécie danej oblasti:

» zberna komunikacia B2 Rolnicka ul. (cesta 111/00611), pripaja sa na Rybni¢nl a smeruje
cez Vajnory do zazemia Bratislavy na Chorvatsky Grob cez Ciernu vodu,

> obsluzna komunikacia C1 Pri starom letisku — Dopravna — Pri Sajbach, spaja Rybniénu
ulicu s existujucou cestou 11/502 popri Vychodnej stanici,

» Svatojurskd cesta sa pripaja na Rolnicku ul. avsuCasnosti prechddza cez UGzemie
Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory, v minulosti spajala Vajnory so sidlom
Svaty Jur a v su€asnosti je pred existujucou prevadzkovanou Zelezni¢nou tratou Bratislava
- Pezinok - Modra - Trnava uslepena a sluZi len ako u¢elova komunikacia najma pre pristup
do chranenej oblasti S,

» ostatné obsluzné komunikacie C2-C3, pripajaju sa na vy3Sie uvedené komunikacie a
dopinaju cely systém komunik&cii.

V kratkodobom ¢&asovom horizonte sa v SirSich vztahoch o€akava z hladiska dopravného
napojenia Mestskej Casti Bratislava - Vajnory a okolitych investicii vybudovanie stavby: ,Dialnica
D4 Bratislava, lvanka sever — Raca“, pre ktoru bolo dria 23.10.2014 Okresnym Uradom Bratislava,
Odbor vystavby a bytove] politiky vydané uUzemné rozhodnutie (¢. OU-BA-OUBPZ-
2014/58426/ZAV, pravoplatnost dha 24.11.2014).

Ukonc&enie stavby D4 od Statnej hranice s Rakuskom po cestu 11/502 Bratislava — Pezinok — Modra
je odhadované okolo r. 2020-2022. PrediZenie dialnice D4 cez Malé Karpaty aZ na $tatnu hranicu
Rakuska republika/Slovenskéa republika sa bude realizovat’ vyhladovo po r. 2030. Predpokladame,
Ze v r. 2026 bude Technologicky park CEPIT Bratislava — Vajnory Uplne dobudovany.

1.3.1. Dopravny navrh pre Gzemie technologického pa  rku CEPIT
Uzemie technologického parku CEPIT po jeho Gplnom dostavani bude pripojené na komunika¢ny
systém vo dvoch bodoch.
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* Prvy bod je situovany na Rybni¢nej ul. v mieste dnesného pripojenia vojenského arealu.

e Druhy bod je navrhnuty na pripojovaciu komunikaciu navrhnutd a schvalentd v ramci
vystavby dialni€éného obchvatu Bratislavy D4, ktora bude nadvéazovat na severovychodny
obchvat Vajnor. Vzhladom na predpokladany harmonogram vystavby dialnice D4 bude
napojenie z dialnice primarnym napojenim Technologického parku CEPIT Bratislava -
Vajnory.

Oba body prepaja komunikacia tvoriaca dopravnu os celého Uzemia Technologického parku
CEPIT Bratislava - Vajnory navrhnuta pre funkéna triedu C2 zakladnej kategorie MO 19/40.
Dopravny priestor komunikacie celkovej Sirky 24 m je rozdeleny nasledovne:

- 2 pruhy Sirky 3,5 m na kazdy smer jeden pre priebezna dopravu,

- 1 pruh Sirky 3,5 m v strede komunikacie pre lavé odbocenia, prip. pre osadenie

ochranného ostrovéeka priechodov pre pesich,

- 2 jednosmerné pruhy Sirky 1,5 m pre cyklistov,

- 2 pruhy 3irky 2,25 m pre pozdizne uliéné parkovanie,

- obojstranné chodniky Sirky 2,5 m + 0,5 m zelene pri ich vonkajSom obrubniku.

Na tato dopravnu os nadvazuju dalSie komunikécie (trasy B-E) funkénej triedy C2-C3 kategorii
12,5-16/30, ktoré budu tvorit doplfiujicu dopravnu siet, vid. aj Vykresovu éast Uzemného
planu zény Technologicky park CEPIT Bratislava — Vajnory, C: Verejn& dopravné a technicka
vybavenost.

1.3.2. Staticka doprava
Naroky na parkovanie a odstavovanie osobnych aut boli vypocitané v zmysle STN 73 6110/Z2 v
presnosti zodpovedajucej tomuto stupfiu Uzemno-planovacej dokumentacie. Vypocet narokov na
pocet parkovacich stojisk bude tvorit nedielnu sucast’ projektovej dokumentécie kazdého objektu
na Uzemi Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory. Vypocet bol vykonany podfa
citovanej STN ¢&l. 16.3.10 a parametrov funk&ného vyuzitia navrhovanych objektov, ich kapacity s
pouzitim nasledovnych korek&nych koeficientov:

0 kmp - regulacny koeficient mestskej polohy, v tomto pripade = 1,0

0 kg - sUcinitel vplyvu deflby prepravnej prace, v tomto pripade = 1,0

(delba IAD 40% / ostatna doprava 60%)

Naroky statickej dopravy po zohladneni zastupitelnosti podla jednotlivych sektorov su uvedené
v nasledujucom prehlade:

Sektor Funkcia Poéet parkovacich miest
Sektor I. Datacentrum, energocentrum, centrum sluZieb, obc¢ianska vybavenost 79
Sektor II. Datacentrum, energocentrum, centrum sluZieb, ob¢ianska vybavenost 57
VysSia obcéianska vybavenost’
Sektor lll. | Y vy ’ 665

vzdelavacie a Skoliace centra, veda, vyskum

VysSia obéianska vybavenost a byvanie,
Sektor IV. | vzdelavacie a Skoliace centra, veda, vyskum, 744
administrativa, sluzby a obchod

Polyfunkéné objekty a byvanie,
Sektor V. | administrativa, sluzby a obchod, 1210
veda, vyskum, malé vyrobné prevadzky

VysSia obéianska vybavenost a byvanie,
Sektor VI. | vzdelavacie a Skoliace centra, veda, vyskum, sluzby a obchod, 1239
konferenéné centrum, prechodné ubytovanie, expozicie

Polyfunkéné objekty a byvanie,
Sektor VII. | administrativa, sluzby a obchod, 1929
veda, vyskum, malé vyrobné prevadzky

celkom 5923
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Nové dopravné intenzity generované prevadzkou navrhovanej investi¢nej ¢innosti budu na prifahlej
dopravnej sieti zvladnute/né, nevyzaduju Ziadne vyznamné stavebné Upravy sucasnej dopravnej
infrastruktury a nebudu spdésobovat’ kongescie na dotknutych prifahlych krizovatkovych uzloch.

Planovand dia/ica D4 trasovana v susedstve rieSeného Gzemia bude mat’ vyznamny podiel na
zniZeni intenzity dopravy na existujucej Rybni¢nej ul. a Ro/hickej ul.

1.3.4. Mestskéa hromadna doprava

1.3.4.1. Autobusova doprava

Autobusova doprava bude napojena na rieSené Uzemie cez Rybni¢na ulicu avramci
Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory vytvori novud trasu s prislichajicimi zastavkami
(BUS). Pre prislusné BUS zastavky budua vytvorené dostatocné priestorove rezervy tak, aby mohla
byt dostupnost’ optimalizovana do 300 — 500 m od zastavok (cca 5 — 10 minut) pre celé tzemie
Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory. V predizeni hlavnej dopravnej osi v
ochrannom pasme dialnice D4 je vytvorena dostato¢na priestorova rezerva na vybudovanie otocky
autobusov v primeranych priestorovych parametroch.

1.3.4.2. Elektrickova doprava

Z hladiska mozného trasovania prepojenia jednotlivych trati spracovala projekéna kancelaria
REMING CONSULT a.s. v decembri roku 2007 dopravnu Studiu: ,DPB a.s., elektrickové trat Raca
— Vajnory — Zlaté Piesky”, kde boli zhodnotené vo variantoch trasy elektricky, technologia a
dopravné dopady jej zavedenia do rieSeného U(zemia. Tato dokumentacia vSak nebola
zapracovana do uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov a tak
sa s nou da uvazovat iba vyhladovo. Predpokladané napojenie elektrickovej trate by sa malo
odohrat’ na rozhrani Racianskeho potoka v blizkosti Svatojurskej cesty. V ramci rieSeného Uzemia
Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory bol vyhradeny koridor na mozné umiestnenie
trasy elektricky s otockou na vychodnom okraji Uzemia v ochrannom pasme dialnice D4. Této ¢ast
bola definované ako priestorova rezerva na umiestnenie dopravnych stavieb.

Vzhlfadom na kapacitné napojenie individualnej dopravy na dialnicu a moZnostou napojenia
autobusovymi linkami mestskej hromadnej dopravy vSak sa da konStatovat, Ze nevybudovanie
elektrickovej trate v izemi nebude obmedzujucim faktorom rozvoja Uzemia Technologického parku
CEPIT Bratislava - Vajnory.

1.3.4.3. Zelezni¢éna doprava

Potencial Zelezni¢nej infrastruktary na vyuzitie pre mestski hromadnu dopravu bude optimalne
vyuZity po zohfadneni podmienok definovanych spolo€nostou Bratislavska integrovana doprava,
ktorG zriadilo mesto Bratislava a Bratislavsky samospravny kraj. V kompetencii tejto akciovej
spolocnosti je stanovit podmienky na vznik, prevadzku a koncepciu vyvoja systému integrovanej
dopravy aj s vyuZivanim Zelezniéného potencidlu na Uzemi mesta. Vzhladom na vhodnu
dostupnost Uzemia Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory k existujucim Zelezni¢nym
staniciam Raca a Rendez, ako aj k dalSim uvaZzovanym zastavkam Zeleznice, je mozné pocitat
s potencidlom vyuZitia Zelezniénej dopravy pre rieSené Uzemie.

1.3.5. CykKlisticka doprava

Na uzemi Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa navrhuju cyklotrasy, ktoré sa
organicky vclenia do komplexnej dopravnej infrastruktdry rieSeného Gzemia. Cyklistické trasy
v danom Uzemi budu slazit na vnatorna prepravu, doplnenie dopravy zamestnancov a obyvatelov
z blizkeho okolia, ako aj na rekreacné ucCely. Hlavna dopravna trasa je koncipovana tak, aby
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umoziiovala bezpecny pohyb cyklistov v oddelenom jazdnom pruhu medzi komunikciami
a chodnikmi pre peSich.

V ramci $irdich vztahov bola v roku 2011 pripravena dokumentacia ,Malokarpatsko - Surska
cyklomagistrala JURAVA®, ktor prepaja sidelny Gtvar Svaty Jur s RaCou a Vajnormi. Na zaklade
tejto dokumentacie boli v roku 2014 cyklistické trasy realizované, priCom cez rieSené Uzemie
Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory vedie po existujucej Svatojurskej ceste
cyklotrasa. V rieSeni uzemného planu zony sa pocita s umiestnenim tejto trasy v identickej polohe
bezkoliznym krizenim cestnej komunikdcie podchodom v trase Svétojurskej cesty, ktory je
v zozname verejnoprospesnych stavieb pod ozna¢enim D3.

1.3.6. Chodniky pre peSich

Technologicky park CEPIT Bratislava — Vajnory je preduréeny svojou velkostou na pesi pohyb. V
pozdiZnom smere ma riesené tGzemie dizku cca 1300 m a v prieénom smere cca 750 m. BeZnou
rychlostou chédze je mozné prejst v pozdiznom smere Gzemie za cca 20 minit, v prieénom smere
za cca 10 minut. To znamena, Ze na presun v ramci rieSeného Uzemia sa vozidla prakticky nebudu
vyuzivat. Dominantnou bude preto peSia a cyklisticka doprava. Uzemie Technologického parku
CEPIT Bratislava - Vajnory bude vybavené sietou chodnikov pre peSich, ktoré budd umiestriované
paralelne s obsluznymi [/ arealovymi komunikaciami. V rdmci rieSenia jednotlivych objektov budu
vytvorené moznosti prie€heho prepojenia pre chodcov. Vyraznym priestorom nielen pre pohyb
chodcov, ale aj pre pobyt a relaxaciu bude Ustredny priestor v trase Svatojurskej cesty, ako aj v
prieCnej peSej komunikacii v juznej Casti rieSeného Gzemia. Vzhladom na existenciu a rozvoj
prirodného prostredia na ploche rieSeného Uzemia v priestore biokoridorov pri Ragianskom a
Vajnorskom potoku sa pocita s realizaciou chodnikov pre peSich sldZiacich na vofnoasové
aktivity, relax a oddych.

Chodniky pre peSich budu rieSené v sulade s pozZiadavkami uZivania oséb s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientécie v zmysle vyhlasky €. 532/2002 Z.z. v plathom zneni.

1.4. Naroky na pracovneé sily
PocCas vystavby tvoria kvalifikované pracovné sily zamestnanci dodavatelskych stavebnych
spolocnosti.

Pocas prevadzky technologického parku CEPIT predpokladame vznik 7 099 novych pracovnych
pozicii / prileZitosti.

V rdmci kompletného obsadenia Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory sa
predpoklada umiestnenie:

» zamestnanci: cca 7 099 os6b,

» Studenti: cca 10 200 osob,

» obyvatelia obytnej funkcie: cca 2 420 0sob.
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2. Udaje o vystupoch

Uzemnoplanovacia dokumentacia Uzemného planu zény TECHNOLOGICKY PARK CEPIT
BRATISLAVA — VAINORY, Mestskej Casti Bratislava — Vajnory, bude obsahovat v zmysle ust.
stavebného zakona smerné a zavazné Gasti. Zavazna ast UPN zony CEPIT v rozsahu podla § 13
vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o Gzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej
dokumentécii bude schvalena a vyhlasena formou V3eobecne zavaznym nariadenim Mestskej
Casti Bratislava — Vajnory, ktoré bude rozhodujacim vystupom procesu obstarania tejto
Uzemnoplanovacej dokumentacie.

Jednotlivé vystupy vyplyvajuce z planovanej investi¢nej cinnosti si uvedené v nasledujlcich
podkapitolach:

2.1. Zdroje zne €istenia ovzduSia
V sucasnosti je jedinym vyznamnym zdrojom znecistenia ovzduSia v okoli rieSeného Uzemia najma
doprava na prifahlej Rybni¢nej ulici. Znedlistenie ovzduSia z Technologického parku CEPIT
Bratislava — Vajnory mézeme ocCakavat z nasledovnych €innosti:

» vykurovanie objektov,

e parkovanie / staticka doprava,

e zvySena intenzita dopravy na prijazdovych komunikaciach k jednotlivym sektorov /

objektom navrhovanej investicnej ¢innosti.

VSetky zdroje znecistenia ovzduSia v ramci Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory
budd spifiat platné emisné limity stanovené vyhlaskou MPZPaRR SR &. 356/2010, ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia zdkona €. 137/2010 o ovzduSi a zaroven musia byt dodrZzané
podmienky stanovené vyhlaskou MPZPaRR SR 360/2010 Z.z. o kvalite ovzdusia.

Na zéklade vysledkov / zaverov rozptylovej Studie spracovanej pre potreby spravy o hodnoteni
velkého investicného zdmeru ,CEPIT — Central European Park For Innovate Technologies
Bratislava” (01/2010), pre ktory je spracovany predmetny strategicky dokument ,Uzemny plan zény
TECHNOLOGICKY PARK CEPIT BRATISLAVA - VAINORY” mézeme konstatovat, Ze produkcia
znecistujucich latok navrhovanej investi¢nej €innosti sa bude pohybovat’ pod pripustnymi imisnymi
limitnymi hodnotami pre znecistujlce latky aj pri najnepriaznivejSich rozptylovych a prevadzkovych
podmienkach. Realizaciou navrhovanej investi¢nej €innosti budd v zmysle platnej legislativy
dodrzané platné imisné limity pre znecistujuce latky .

Za docasny zdroj znecistenia ovzduSia lokalneho charakteru mozno povazovat' v etape vystavby
priestor staveniska / stavebného dvora, prevadzka stavebnych mechanizmov a pod.

2.2. Odpadové voda

2.2.1. Splaskova kanalizacia

Existujica kanalizacia splaskovéa je vybudovana v obci Vajnory (vakuovy systém) s pripojenim na
jednotnu kanalizaciu. Kanalizacna uliénd stoka je ukon&ena na existujucej Rybni¢nej ulici pri
obchvate Vajnor, dalSie vyuzZitelné miesto pripojenia je spolo¢na CcCerpacia stanica na
Dorasteneckej ulici.

Pre odvadzanie splaskovych vdd z Uzemia Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa
navrhuje vybudovanie samostatnej splaskovej kanalizacie. Na zaklade rokovani medzi investorom
a BVS a.s. miestom pre pripojenie splaskovych vod z rieSeného Uzemia bude existujuca Cerpacia
stanica splaskove] kanalizdcie Mestskej Casti Bratislava - Vajnory, ktora sa nachadza na
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zapadnom okraji sidla pri existujaicom kruhovom objazde. Splaskové vody budu dopravované
z plochy rieSeného Uzemia samostatnym vytlaénym potrubim DN 250 (navrhovany profil potrubia
pre koneény stav zastavby rieSeného Gzemia). Dizka vytlaéného potrubia bude cca 1 400 m. Trasa
vytlaku je navrhnuta pozdiz komunikacie — obchvatu Vajnor — Rybniénej ulice — konéi v erpacej
stanici pri komunikaénom napojeni rieSeného GUzemia na Rybni¢nu ulicu.

Ulicnd siet splasSkovej kanalizacie je navrhovand ako kombinacia gravitaCnych Usekov
vodotesnych stok s reviznymi Sachtami a podzemnymi stanicami. Vzajomna poloha Cerpacich
stanic, ktoré budl postavené ako podzemné objekty tesne vedla komunikacii, nepresiahne
vzdialenost 250 m. Maximalna hibka uloZenia sték pod upravenym terénom sa bude pohybovat na
arovni cca 2,8 m. Celkovy pocet Cerpacich stanic bude cca 11.

Dizka uliénych stok v predpokladanej dimenzii DN 300 pre rieSené Gzemie sa bude pohybovat na
arovni cca 3 320 m. Kanalizacny systém spladkovej kanalizacie bude realizovany ako vodotesny
(stoky, Sachty, Cerpacie stanice). Celkové koneCné mnoZstvo splaskovych véd z prevadzky
navrhovanej investi¢nej ¢innosti sa bude pohybovat na Grovni: Qspl = 1 485,4 m®den.

Dazdova kanalizacia

Pre odvedenie véd z atmosférickych zrazok z plochy rieSeného GUzemia sa uvaZuje s realizaciou
gravitatnej dazdovej kanalizacie v kombinacii s retenénymi nadrzami a Cerpacimi stanicami, ktoré
budl zrdZkové vody — po precisteni v odlu€ovacoch ropnych latok postupne regulovane odvadzat
do prifahlych recipientov v danom Gzemi.

Stoky dazdove] kanalizacie o dimenzii DN 300 — DN 600 budd osadené v koridoroch
vnuatroarealovych komunikacii, pri€¢om sklony sték budld navrhované na darovni min. 2% az 5%.
Reten¢né nadrze, Cerpacie stanice a ORL budl realizované na dotknutych pozemkoch vedla
komunikacii. Do vodnych tokov budlu odvedené odpadové Cisté vody z povrchového odtoku cez
vyustné objekty. Na stokach budi osadené revizne kanalizatné Sachty.

2.2.2. Retencia a manazment dazdovej vody

Manazment dazdovej vody na Gzemi Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory je
definovany v ramci: ,Stadia rieSenia odvodu a retencie dazdovych vod®, (12/2008). Studia sa
zaobera definovanim mnoZstva zradZzkovych véd v extrémnych podmienkach, spésobom ich
zadrzania na ploche rieSeného Uzemia a ich postupnym vypustanim do Vajnorského a
Racianskeho potoka. S touto problematikou suvisi bilancia nasypov, rieSenie sadovych a
terénnych Uprav a navrh principov vyuZzitia dazdovej vody pre zasobovanie Uzemia UZitkovou
vodou.

Plocha rieSeného uzemia bola roz¢lenen& na 7 sektorov, v ramci ktorych su dodrZzané parametre
moznej zastavby v zmysle platného Uzemného planu dotknutého sidelného Gtvaru. Systémové
rieSenie pre retenciu a odvadzanie zrazkovych vod zrieSeného Uzemia je navrhnuté, podla
podmienok definovanych Slovenskym vodohospodarskym podnikom (SVP, §.p.), nasledovne:

e ZraZkoveé vody zo striech navrhovanych budov v jednotlivych stavebnych parcelach budu
odvadzané do vsakovania v ramci pléch zelene, parkovisk a chodnikov v okolitom Gzemi.

» Alternativne a odporucané je vyuZzitie zrazkovych vdd zo striech pre potreby zasobovania
objektov UZitkovou vodou, resp. na polievanie zelene. Pre takéto vyuzitie mézu byt
umiestnené zasobniky dazdovej vody v prislusnom objekte, pod objektom, alebo aj na
ploche stavebnej parcely. MnozZstvo a spbsob takto zadrziavanej vody zavisi od investora
na stavebnej parcele a objem takto zadrZzanej dazdovej vody nebol zohlfadneny v bilancii.
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Na plochych strechach je odporucané rieSenie vegetacnych striech, ktoré okrem
pozitivnych vplyvov na tepelnu bilanciu objektov maju aj retenéné vlastnosti.

Celkovéa plocha vegetacnych striech méze byt v zohfadnena v bilancii potreby retencie
zapocitanim koeficientu 0,3.

Zrazkové vody z obsluznych komunikécii a chodnikov budu odvadzané do vsakovania v
ramci ploch zelene, parkovisk a chodnikov v prifahlom Gzemi.

Zrazkové vody z parkovisk budu po precisteni v odlu€¢ovacoch ropnych latok preCerpavané
do vsakovania v ramci ploch zelene, parkovisk a chodnikov v prifahlom/okolitom Gzemi, alt.
moZu byt zadrZiavané po precisteni v tzv. retenénych koSoch.

Zrazkové vody z obsluznych komunikacii a chodnikov infrastruktary Technologického parku
CEPIT Bratislava - Vajnory budu vsakované do rigolov subeznych s obsluznymi/arealovymi
komunikaciami, alternativne budd odvadzané dazdovou kanaliziciou do Cerpacich stanic,
kde sa vytlaénym potrubim budd odvadzat do suchych poldrov, odtial nasledne budu
vsakovat alebo v povolenych mnoZstvach budi odCerpavané Cerpacimi stanicami do
Ragianskeho a Vajnorského potoka. Cerpacie stanice budi dimenzované na stéasné
odtokové pomery (k = 0,05).

V pripade deficitu objemu retencie bude prevySujuce mnozstvo dazdovej vody gravitatne a
natene odvadzané do suchych poldrov, odkial budld v pripade potreby postupne
odCerpavané do Vajnorského a Racianskeho potoka.

Vzhlfadom na existujuci stav daného Uzemia arezim podzemnych véd, ktoré v extrémnych
pripadoch vystupuju na povrch su¢asného terénu, bude potrebné realizovat' nasledujuce technické
opatrenia:

Upravit existujuci terén (odobrat ornicu) a budlce nezastavané plochy v jednotlivych
sektoroch urovnat v sklone 1-3 % smerom k prifahlym potokom.

Pod zelenymi plochami, plochami chodnikov a parkovisk realizovat Strkovy nasyp frakcie
63 aZz 150 na vySku minimélne 0,7 m, ktory bude zakryty geotextiliou, oddelujlicou Strk od
vegetacnej vrstvy v pripade zelene, alebo od vrstiev skladby chodnikov alebo parkovisk.
Nasyp Strku vytvori priestor pre retenciu presakujucej vody. V navrhu sa uvazuje s 20%-
nou vyuzitefnostou objemu Strkového ndsypu. VySka zasakovacieho priestoru pod Strkovou
vrstvou, vztiahnutd na priemerné ro€né maximum hladiny podzemnej vody by mala
predstavovat 1,0 m a viac, aby bola zabezpeend dostatocna priesakova draha pre
privadzané odtoky. Pri nizkom latkovom znedisteni je mozny mensi zasakovaci priestor,
min. 0,5 m od hladiny priemerného ro¢ného maxima podzemnej vody.

Komunikacie v jednotlivych stavebnych parcelach/sektoroch, ako aj komunikécie zakladnej
infraStruktiry nie su su€astou systému retencie vzhfadom na nevhodnost umiestnenia
retenénej vrstvy pod skladbou vrstiev komunikacii. Komunikécie budd od retenénych poli
oddelené ilovymi tesniacimi stienkami, zapustenymi do pévodného terénu pribliznej hibky
0,4 m, Sirky 0,4 az 0,5 m. Prepojenim jednotlivych retenénych zén bude zabezpecené tzv.
prechodkami vedenymi v diStan¢nej vrstve pod skladbou vrstiev komunikacie.

Po obvode rieSeného areélu zo severnej a zapadnej strany budu vybudované podzemné
flové tesniace steny, zapustené do pévodného terénu o hibke cca 0,4 m, Sirke 0,4 aZ 0,5
m, ktoré zabrania pritoku véd zo susediacich pozemkov.

Plochy jednotlivych sektorov budu rozdelené preruSovanymi ilovymi stienkami, ktorych
tlohou bude zadrZat presakujucu vodu z povrchu ¢o najdlhSie pre miestne vsakovanie do
horninového prostredia.

* pre vypocet odtokovych mnozstiev pri privalovych dazdoch bolo uvazované s trvanim privalového
dazda (Gas T = 120 min = 7200 sek) s periodicitou p = 0,33 (30-ro¢ny dazd) a vydatnostou i = 48
I/s.ha (SHMU, Bratislava).
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2.2.2.1.Suché poldre

Suché retencné nadrze - poldre budu slizit na zachytenie €asti odtoku dazdovych véd z plochy
rieSeného Gzemia a po priechode povodrovej viny budd regulovane vyprazdfiované pomocou
Serpacich stanic do prilahlého recipientu. Cast objemu vody v poldroch bude ponechana na
vsiaknutie tak, aby boli vytvorené vhodné vihkostné podmienky pre rozvoj vegetacie. Poldre budu
prepojené s ostatnymi podzemnymi prvkami pre retenciu a vsakovanie dazdovej vody (drenazne
vrstvy, vsakovacie koSe pod spevnenymi plochami, zelefou, atd.) tak, aby v nich bolo mozné
zhromazdovat prebytky dazdovej vody z ostatnych prvkov. Vzhladom na celkovi urbanisticka
Struktaru daného Uzemia je navrhovany tvar suchych poldrov prevaZzne s liniovym charakterom
pozdiZz Ragianskeho a Vajnorského potoka a v okrajovych éastiach Technologického parku CEPIT
Bratislava - Vajnory. Jednotlivé poldre budl v okoli Racgianskeho a Vajnorského potoka tvorit
sucast prvkov/kostry Uzemného systému ekologickej stability krajiny. Plochy poldrov mézu byt
vyuzivané ako zazemie pre kratkodobu rekreéciu, doplnené chodnikmi pre peSich a drobnym
mobiliarom.

2.3. Odpady

Poclas vystavby a pocas prevadzky jednotlivych objektov investi¢nej ¢innosti realizovanej v ramci
Uzemného planu zony CEPIT predpokladame, ze budi vznikat odpady uvedené v nasledujicich
tabulkach (podla Kataldgu odpadov v zmysle vyhlaSky MZP SR &. 365/2015 Z. z., ktorou sa
ustanovuje katalég odpadov). Odpady, ktoré budu vznikat pri vystavbe a prevadzke hodnotenej
¢innosti su v nasledujacich tabufkach zaradené do kategoérii odpadov: ostatny odpad — O,
nebezpecny odpad — N.

V zmysle zékona o odpadoch ¢&. 79/2015 Z. z. a vyhlasky MZP SR ¢&. 365/2015 Z. z. ktorou sa
ustanovuje Kataldg odpadov, mézu vzniknat pocCas vystavby a poCas prevadzky navrhovanej
¢innosti odpady uvedené v nasledujucom prehlade:

Tab.: Odpady vznikajuce pocas vystavby podla Katalogu odpadov vzmysle vyhlasky MZP SR
¢. 365/2015 Z. z.

Por. Katavlfﬁgové . Kategoria
&islo ¢islo Nazov odpadu odpadu
odpadu
1. 150101 Obaly z papiera a lepenky O
2. 15 01 02 Obaly z plastov O
3. 150103 Obaly z dreva (0]
4. 1501 04 Obaly z kovu (0]
5. 150110 Obaly obsahujuce zvySky nebezpecnych latok alebo kontaminované nebezpecnymi latkami N
6. 1502 02 {\'bsor.benty, filtra(?né materialy, vr'étane (?Iejovych fivltrf)v .in?k nespecifikovan)'mh, handry na N
Cistenie, ochranné odevy kontaminované nebezpecnymi latkami
7 1502 03 /ggsoc;rbenty, filtracné materidly, handry na Cistenie a ochranné odevy iné ako uvedené v 15 N
170101 Beton O
17 01 02 Tehly (0]
10. 17 01 07 Zmesi beténu, tehdl, obkladaciek, dlazdic a keramiky iné ako uvedené v 17 01 06 o
11. 170201 Drevo O
12. 17 02 02 Sklo (0]
13. 17 04 05 Zelezo a ocel o
14. 1704 11 Kéble iné ako uvedené v 17 04 10 @)
15. 17 05 03 Zemina a kamenivo obsahujice nebezpec¢né latky N
16. 17 0504 Zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03 @)
17. 17 05 06 Vykopova zemina ina ako uvedené v 17 05 05 o
18, 17 06 03 Ilgte;z()i/zolaéné materialy pozostavajlce z nebezpecénych latok alebo obsahujice nebezpecné N

Vypracoval: EKOJET, s.r.0., www.ekojet.sk 28



,Uzemny plan zény TECHNOLOGICKY PARK CEPIT BRATISLAVA - VAJINORY*
Oznamenie o strategickom dokumente

19. 17 06 04 Izolaéné materialy iné ako uvedené v 17 06 01 a 17 06 03 (0]
20. 17 08 02 Stavebné materialy na baze sadry iné ako uvedené v 17 08 01 o
21 17 09 03 :giydpady zo stavieb a demoléacii vratane zmieSanych odpadov obsahujice nebezpecéné N
22. 17 09 04 ZmieSané odpady zo stavieb a demol&cii iné ako je uvedené v 17 09 01, 17 09 02, 17 09 03 (0]
23. 200201 Biologicky rozlozitelny odpad O

Pred zahajenim vystavby bude ornica z plochy rieSeného Uzemia zhrnut4. Zhrnutd4 ornica méze
byt ponechana na dotknutych pozemkoch na doCasne zriadenom zemniku. Vykopova zemina
bude kontrolovana na pritomnost nebezpeénych latok. V pripade, Ze takéto latky budd
identifikované, bude s odtaZzenymi znelistenymi zeminami nakladané ako s nebezpec¢nym
odpadom v zmysle zakona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Polas vystavby dbjde ktvorbe odpadov spojenych s pripravou pozemku na vystavbu as
priamou vystavbou prislusnych objektov investicného zameru. Stavebné sute poc€as vystavby
investicného zameru budl priebeZzne odvazané na riadené skladky s nekontaminovanym
odpadom. Miesto skladky bude upresnené v dalSom stupni projektového rieSenia navrhovanej
investicnej ¢innosti.

Tab.: Odpady vznikajuce pocas prevadzky hodnotenej ¢innosti podla Katalégu odpadov v zmysle vyhlasky
MZP SR &. 365/2015 Z. z.

Por. Katavlf)gove . Kategoria
L. ¢islo Nazov odpadu
€islo odpadu
odpadu
1. 130501 Tuhé latky z odlucovaca oleja z vody N
2. 13 05 02 Kal z odlu¢ovacov oleja z vody N
3. 130507 Voda obsahujica olej z odlu¢ovaca oleja z vody N
4. 13 05 08 Zmesi odpadov z odlu€ovaca oleja z vody N
5. 150101 Obaly z papiera a lepenky (0]
6. 1501 02 Obaly z plastov (0]
7. 1501 03 Obaly z dreva O
8. 1501 04 Obaly z kovu (@)
9. 1501 06 ZmieSané obaly (0]
10. 1501 07 Obaly zo skla (0]
11, 1501 10 (?baly QbsahUJuce zvy3ky nebezpec€nych latok alebo kontaminované nebezpecnymi N
latkami
Absorbenty, filtracné materialy (vratane olejovych filtrov inak neSpecifikovanych),
12. 15 02 02 o ) . . . s . N
handry na €istenie, ochranné odevy kontaminované nebezpe¢nymi latkami
13, 1502 03 Absorbenty, filtracné materidly, handry na Cistenie a ochranné odevy iné ako uvedené o
v 15 02 02
14. 19 08 09 Zmesi tukov a olejov z odluc¢ovacov oleja z vody obsahujice jedlé oleje a tuky N
15. 200101 Papier a lepenka (0]
16. 2001 02 Sklo @)
17. 200108 Biologicky rozlozitelny kuchynsky a reStauracny odpad O
18. 2001 25 Jedlé oleje a tuky ¢}
Batérie a akumulatory uvedené v 16 06 01, 16 06 02 alebo 16 06 03 a netriedené
19. 2001 33 L . . - N
batérie a akumulatory obsahujuce tieto batérie
20, 2001 36 Vyradené elektrické a elektronické zariad. iné ako uvedené v 20 01 21, 20 01 23, 20 o
01 35
21. 200121 Ziarivky a iny odpad obsahujdci ortut N
22. 200201 Biologicky rozlozitelny odpad (0]
23. 200301 Zmesovy komunalny odpad O
24. 200303 Odpad z cistenia ulic O
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2.3.1. Spbsob nakladania s odpadmi

RieSenie nakladania s odpadmi pocas vystavby, ako aj poCas prevadzky planovanej investi¢nej
¢innosti bude rieSené v zmysle zdkona ¢&. €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov a vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov.

2.4. Zdroje hluku

V ramci spravy o hodnoteni velkého investicného zadmeru ,CEPIT — Central European Park For
Innovate Technologies Bratislava” (2010) bolo vykonané posudenie hlukovych pomerov na ploche
dotknutého pozemku. Vysledky akustickej Studie preukazali, Ze vplyv hluku z prevadzky
navrhovaného investiéného zameru bude najvyraznejSi na vlastnom Uzemi technologického parku
a na vjazde do tohto Uzemia. V miestach prekro€enia prislusnych hlukovych limitov budd prijaté na
vonkajSich fasddach budov prislusné opatrenia pozostavajuce z vhodného navrhu obvodovych
konStrukcii objektov, resp. Na budovach, ktoré budl obsahovat stacionarne zdroje hluku, napr.
zariadenia VZT apod., bude potrebné ich zabezpecCit, aby ich hladiny hluku vyhovovali
hygienickym poZiadavkam podla platnej legislativy.

Ktomuto bodu konStatujeme, Ze po podrobnejSom definovani U€elu / funkéného rieSenia
jednotlivych budov a rozloZeni jednotlivych funkcii Uzemia Technologického parku CEPIT
Bratislava — Vajnory bude potrebné spresnit predikciu akustickych pomerov v rieSenom Gzemi.

Vysledky akustickej Stadie nepotvrdili nadlimitné ovplyvnenie prilahlych obytnych pléch,
lokalizovanych cca 400 m juZne od hranice rieSeného Uzemia.

Navrhovana investiéna ginnost bude spifiat ustanovenie Vyhlagky MZ SR &. 549/2007 Z.z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrécii v Zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov
a ustanovenia zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov.

Otrasy avibracie su sucCastou stavebnych prac aje mozné ich eliminovat volbou vhodnych
technol6gii a stavebno — organizaénych postupov, ktoré budud blizSie Specifikované v ramci
prislusnych Planom organizacie vystavby. Otrasy mdZu vznikat hlavne pri vykopovych pracach, pri
hibeni podzemnych &asti stavieb a pod., pri¢om budi kratkodobé bez vyrazného vplyvu na okolité
objekty. Sirenie vibracii z Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory pocas jeho
prevadzky nepredpokladame.

2.5. Ziarenie a iné fyzikalne polia

Ziarenie ainé fyzikalne polia sa v slvislosti so stavbou a prevadzkou Technologického parku
CEPIT Bratislava — Vajnory nebudi vyskytovat. Dalej nepredpokladame $irenie Ziarenia ani inych
fyzikalnych poli poCas vystavby a prevadzky navrhovanej investi¢nej innosti v takej miere, Ze by
dochéadzalo k ovplyviiovaniu pohody uZivatelov prilahlého hodnoteného Uzemia.

2.6. Teplo, zapach a iné vystupy
UPN z6ny technologického parku CEPIT nebude riesit také funkcie, ktoré by produkovali zapach,
pripadne vznik vystupov podobného charakteru.

2.7. Iné o&akavané vplyvy
V rdmci rieSeného Uzemia Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory je potrebné
vybudovat’ nasledovné verejnoprospesné stavby:
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A. Dopravnd infraStruktura

o zakladnd cestnd komunikacnd siet’ dopravnej obsluhy Uzemia vratane chodnikov,
cyklistickych tras, parkovacie statia pri komunikacidch a zelene pri komunikéciach,

* podchod pod cestnou komunikéciou pre chodcov a cyklistov Svatojurska cesta.

B. Technicka infraStruktura

» siet'verejného vodovodu na obsluhu rieSeného GUzemia,

+ splaskova kanalizacia vratane tlakovej kanalizacie a cerpadiel na obsluhu rieSeného
Uzemia,

» daZdova kanalizicia pre obsluhu rieSeného Uzemia,

* retencnd vrstva, terénne Upravy v suvislosti s retenciou dazdovych vod,

* Uprava polohy rozvodu VVN v rieSenom Uzemi,

» distribu¢né transformacné stanice pre obsluhu rieSeného GUzemia,

* rozvodnd siet' NN pre obsluhu rieSeného Uzemia,

» verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestorov,

* rozvodna siet’ STL plynu pre obsluhu rieSeného Uzemia,

» détova siet pre obsluhu rieSeného Uzemia.

C. Sadové upravy

» sadové upravy v biokoridore Racianskeho potoka,
» sadové Upravy v biokoridore Vajnorského potoka,
* sadové upravy v ochrannom pasme VVN,

» sadové Upravy Vv priestore verejného parku.

D. Verejné priestory

e Uprava verejného priestoru a spevnenych pléch v priestore peSej zony v trase Svatojurskej
cesty,

* Uprava verejného priestoru a spevnenych ploch v priestore peSej osi kolmej na Svatojursku
cestu.

2.7.1. Svetlotechnické podmienky pre zastavbu inves  tiénej €innosti

2.7.1.1. Poziadavky na denné osvetlenie a presinenie

Predkladana Uuzemnoplanovacia dokumentacia pocita so zastavbou daného Gzemia budovami
réznorodého vyuZzitia — od vysokoSkolského arealu s vlastnou infraStruktirou cez kongresové
centrum, objekty obchodov a sluzieb az po funkciu dlhodobého alebo kratkodobého byvania
s prislusnou obcianskou vybavenostou. Hmotova koncepcia vystavby bude vychadzat z
ustanoveni platnej legislativy vratane fyzikalnych parametrov a Zivotného prostredia.

2.7.1.2. Denné osvetlenie a presinenie vnutornych priestorov

Vyhovujlce denné osvetlenie bude splnené pre vSetky vnatorné priestory uréené na trvaly pobyt
0s0b v priebehu dfia, resp. pracovnej doby. V pracovnych priestoroch je mozné vo funkéne
vymedzenej Casti priestoru rieSenie zdruzeného osvetlenia s uplatnenim poZiadaviek prislusnej
platnej legislativy. Podmienky dennej osvetlenosti obytnych miestnosti bude rieSené v sulade
s prislusnymi STN.

2.7.1.3. Zaver

Denné osvetlenie a preslnenie buddcej vystavby, vzhfadom na jej objemové, funkéné a hmotovo —
dispozi¢né a vyskové rieSenie, podla predkladaného navrhu Uzemného planu zény je rieSitelné v
sulade s platnymi normativnymi predpismi a suvisiacimi hygienickymi ustanoveniami.
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3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na zivotn  é prostredie

,Uzemny plan zony TECHNOLOGICKY PARK CEPIT BRATISLAVA - VAINORY” je spracovany
pre potreby vytvorenia regulacného Uzemnoplanovacieho nastroja na definovanie a zosuladenie
podmienok nasledného investicného zédmeru ,CEPIT — Central European Park For Innovate
Technologies Bratislava”. Jednotlivé vplyvy vyplyvajlce z realizacie hodnotenej investi¢nej ¢innosti
sU uvedené v nasledujucich podkapitolach:

3.1. Vplyvy na obyvate Istvo

Pri hodnoteni vplyvov strategického dokumentu na obyvatelstvo je dblezitym faktorom skuto¢nost,
Ze rieSené Uzemie nie je trvalo obyvané. Uzemie navrhovaného Technologického parku CEPIT
Bratislava - Vajnory bude umiestnené mimo zastavaného Gzemia MC Bratislava — Vajnory.
RieSené Uzemie susedi zo strany Rybni¢nej ulice s jestvujucou priemyselnou a logisticko —
skladovacou zénou v okrajovej Casti Bratislavy a zvacSa je obklopené polnohospodarskou pédou.

NajblizSie od plochy rieSeného Uzemia sa nachadzaja:

- obytny dom situovany na Rybni¢nej ulici je vzdialeny cca 120 m severozapadne od
navrhovaného dopravného vjazdu na plochu rieSeného Uzemia,

- zastavba rodinnych domov Mestskej €asti Bratislava - Vajnory, vo vzdialenosti cca 400 m
juzne od hranice rieSeného Uzemia,

- rekreacny areal s ubytovacim zariadenim prechodného typu — Penziébn EPONA, v ktorom
sa realizuju prevaZzne vikendové pobyty je vzdialeny cca 320 m severovychodne od
navrhovaného vjazdu na Gzemie CEPIT-u z Rybni¢nej ulice.

Realizaciou investi¢nej &innosti planovanej v ramci Uzemného planu zény CEPIT déjde v danej
lokalite k vytvoreniu novych ploch s funkciami ob&ianskej vybavenosti, byvania, fahkej vyroby, vedy
a vyskumu. Reprofilacia rieSeného Gzemia v stlade s UPN dotknutého sidelného Gtvaru prispeje
k zvySeniu vybavenostného Standardu mestského prostredia Vajnor, ako aj k zlepSeniu kvality
Zivota jeho uZivatelov i navstevnikov.

Vplyvy pocas vystavby

Vplyvom vystavby navrhovanej investicie na ploche rieSeného Uzemia déjde k ¢innostiam, ktoré
budd mat za néasledok zvySenu hluénost, prasnost pocas stavebnych prac, zvySeny pohyb
stavebnych mechanizmov a stavebnej techniky. Tieto neZiaduce vplyvy moZzno minimalizovat
pouZzitim vhodnej technoldgie, stavebnych a organizanych postupov na stavbe — ¢o bude
potrebné zohladnit vramci pripravy jednotlivych stavieb / projektov aich organizécie (napr.
Cistenie automobilov pri vyjazde zo staveniska, kropenie staveniska pocCas vykopovych prac,
kropenie a Cistenie komunikéacii, kapotovanie zariadeni na manipulaciu so sypkymi latkami,
minimalizacia hlu€nosti vhodnymi technologickymi a organizacnymi postupmi atd’.). PrisluSnymi
opatreniami, ktoré budu bliZzSie Specifikované v rdmci planov organizécie vystavby jednotlivych
stavebnych objektov, méZu byt neZiaduce ucinky stavebnych prac ucelovo potlacené.

Polas vystavby jednotlivych stavieb Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory budu
prijaté také opatrenia, ktoré zabezpecia bezkolizny a bezpeny prejazd dopravy a okoloiducich
chodcov.

Vplyvy pocas prevadzky

Na zéklade studii posudzujacich vplyvy hodnotenej €innosti na Zivotné prostredie a okolité obytné
celky v rdmci investiéného zameru ,CEPIT — Central European Park For Innovate Technologies
Bratislava”, pre ktory je spracovany strategicky dokument ,Uzemny plan zény TECHNOLOGICKY
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PARK CEPIT BRATISLAVA - VAIJNORY” konStatujeme, Ze nebolo preukazané nadlimitné
ovplyvnenie prilahlej obytnej zastavby.

NajblizSia obytna zastavba Vajnor nebude prevadzkou investicného zameru, vzhladom na jeho
umiestnenie, funkéné rieSenie, vzdialenosti od zastavaného obytného Uzemia, nadlimitne akusticky
aimisne ovplyvnena. Opatovne budld hygienické limity (najma hlukova a rozptylova
Stadia, svetlotechnické posudenie) spresnené a prerokované pocas pripravy a prejednané v ramci
dokumentécii DUR pre jednotlivé objekty. Prislusné hygienické limity v zmysle prislunej platnej
legislativy budu dodrZané.

Na zéklade vysSie uvedeného konsStatujeme, Ze realizicia jednotlivych objektov v ramci tzemného
planu zény CEPIT aich prevadzka, pocCas ktorej sa nepredpoklada vznik takych latok, ktoré by
mohli mat' potencionalny negativny vplyv na zdravotny stav obyvatelstva, nebude pre okolité
obyvatelstvo predstavovat zdravotné rizikd. Vplyv strategického dokumentu na okolité
obyvatelstvo je akceptovatelny, environmentalne anosny a realizovatelny.

Realizaciou Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory je mozné oakavat pozitivhe
vplyvy v réznych oblastiach tykajucich sa obyvatelstva, ako napr.:

» Vramci kultury prispeje vystavba kongresového centra so salovymi priestormi a zdzemim
Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory k udrziavaniu folklérnych prvkov
a tradicii Vajnor, ktoré by sa stali su€astou prezentacie slovenskych zvyklosti pri réznych
medzindrodnych kongresoch a férach organizovanych na Uzemi Technologického parku
CEPIT Bratislava — Vajnory.

* Zosocialneho pohlfadu déjde k vytvoreniu pracovnych prileZitosti, novych moZznosti
vzdeladvania a dalSich sluzieb pre navstevnikov, dennych pasantov lokality s novymi
moznostami byvania.

e Z hladiska demografie ddjde po realizacii investi¢nej ¢innosti k navy3Seniu trvalobyvajuceho
obyvatelstva MC Bratislava — Vajnory, o bude predstavovat spolu s navstevnikmi
a prechodne ubytovanymi obyvatelmi spolu cca 19 884 obyvatelov. Uvedeny nérast
vyrazne negativne neovplyvni su¢asnych obyvatefov Vajnor z dévodu, Ze Technologicky
park CEPIT Bratislava — Vajnory bude realizovany samostatne spolu s prislichajacimi
prvkami obcianskej vybavenosti (Skoly, zdravotnicke zariadenia, sluzby, Sportoviska, atd')
ateda nebude dochadzat k migrécii obyvatelov, navstevnikov CEPIT-u do Vajnor za
vybavenostou.

Dalej dbjde k vzniku pracovnych prileZitosti aj pre vysokoskolsky vzdelanych mladych fudi,
ktori odchadzali za pracou alepSim finanénym ohodnotenim do zahrani€ia, novych
moznosti byvania, novych Skolskych zariadeni pre obyvatelov MC Bratislava — Vajnory.
Vytvoria sa vhodné podmienky pre fungovanie rodin s detmi, pri€om navrhovana investi¢na
¢innost’ prispeje k zniZzeniu kazdodennej migracie obyvatelov za pracou do centra mesta,
resp. do vzdialenejSich mestskych &asti hl. m. SR Bratislavy. Investi¢na ¢innost’ vytvori
nove ciele tranzitnej / zdrojovej dopravy trasovanej mimo zastavané urbanizované Uzemie
dotknutej mestskej Casti.

» V oblasti poskytovania sluzieb vystavba Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory
zlepsi kvalitu poskytovania sluzieb pre sucasnych obyvatelov blizkeho aj SirSieho okolia
ainych navstevnikov/dennych pasantov, ktori budd moct vyuzZivat novd, modernu
infrastrukturu v Gzemi.
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3.2. Vplyvy na prirodné prostredie

3.2.1. Vplyvwy na horninové prostredie, geodynamické javy, nerastné suroviny
a geomorfologické pomery

Vzhlfadom na parametre projektovanej €innosti, charakter prostredia a v pripade spolahlivého
zaloZenia stavieb, neofakavame Ziadne vyrazné vplyvy v etape ich vystavby alebo prevadzky na
horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a geomorfologické pomery daného
Gzemia.

Navrhovand investi€na c&innost bude navrhnutd arealizovana tak, aby v maximélnej moZzZnej
a znamej miere eliminovala mozZnost kontaminacie horninového prostredia. Prijaté stavebné,
konstrukéné a prevadzkové opatrenia minimalizuji moznost kontaminacie horninotvorného
prostredia vetape vystavby aprevadzky prislusnych stavieb planovanej investicie
Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory.

Poclas realizacie navrhovanej investicie ddjde k nevyhnutnému naruSeniu najvrchnejSich vrstiev
horninového prostredia (zhrnutie ornice), v Uzemi budl realizované nésypy zeminy, Uprava
konfiguracie terénu. Pdjde o vplyvy realizovatelné s lokalnym dosahom.

Na ploche rieSeného Uzemia sa nevyskytuju Ziadne taZzené ani vyhladové loZiska nerastnych
surovin a realizacia planovaného investicného zameru nebude mat vplyv na ich tazbu.

Vystavbou planovanej investicie nepredpokladdme nepriaznivé vplyvy na horninové prostredie,
geodynamické javy, nerastné suroviny a geomorfologické pomery, resp. vplyv planovanej
investicie bude Unosny a akceptovatelny.

3.2.2. Vplyvy na ovzdusSie a miestnu klimu

Vplyvy poéas vystavby navrhovanej investi¢nej ¢innosti

Polas vystavby jednotlivych stavebnych objektov planovanej investicie Technologického parku
CEPIT Bratislava — Vajnory je mozné oCakavat doCasny nepriaznivy vplyv lokalneho charakteru na
kvalitu ovzduSia emisiami produkovanymi stavebnymi, dopravnymi mechanizmami a pod. ZvySena
prasnost mbéze byt vhodnymi stavebnymi postupmi a organizacnymi opatreniami na stavbe
zmiernend / eliminovand, napr. timena kropenim v zavislosti od pocasia, Cistenim komunikécii
a kolies staveniskovych mechanizmov vychadzajucich na prilahlé verejné komunikacie. P6jde
o vplyv do€asny a ¢asovo obmedzeny viazany ma obdobie stavebnych ¢innosti.

Vplyvy pocas prevadzky navrhovanej investicnej ¢innosti

Na zéklade vysledkov / zaverov rozptylovej Stadie spracovanej pre potreby spravy o hodnoteni
velkého investicného zameru ,CEPIT — Central European Park For Innovate Technologies
Bratislava” (01/2010), pre ktory je spracovany predmetny strategicky dokument ,Uzemny plan zény
TECHNOLOGICKY PARK CEPIT BRATISLAVA - VAINORY” mézeme konstatovat, Ze produkcia
znecistujucich latok navrhovanej investi¢nej ¢innosti sa bude pohybovat pod pripustnymi imisnymi
limitnymi hodnotami pre znecistujuce latky aj pri najnepriaznivejsich rozptylovych a prevadzkovych
podmienkach. Navrhovana investiéna &innost vjej funkénom a objemovom rieSeni spifa
pozZiadavky a podmienky, ktoré su ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzduSia.

NajblizSia obytna zastavba Vajnor nebude prevadzkou investicného zameru, vzhladom na jeho
umiestnenie, funk&né rieSenie, vzdialenosti od zastavaného obytného Uzemia, nadlimitne
ovplyvnena.
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VS8etky zdroje znecistenia ovzduSia v ramci Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory
budu_spinat platné emisné limity stanovené vyhlaskou MPZPaRR SR &. 356/2010, ktorou sa
vykonévaju niektoré ustanovenia zakona €. 137/2010 o ovzduSi a zaroven musia byt dodrzané
podmienky stanovené vyhlaskou MPZPaRR SR 360/2010 Z.z. o kvalite ovzdusia.

Navrhovand investi¢na €innost nebude mat’ negativny vplyv na miestnu klimu. Na vyhradenych
plochach v rdmci rieSeného Gzemia bude vysadend nova zelen, ktora spolu s navrhovanymi
vodnymi plochami (poldre) a revitalizacnymi opatreniami v podobe vytvorenia priestorovych rezerv
pre biokoridory v sibehu s Racianskym a Vajnorskym potokom bude pozitivnhe vplyvat na miestnu
klimu oproti su€asnému vyuZzivaniu dotknutého pozemku (prasné prostredie — velkoblokové
obréabanie pody).

3.2.3. Vplyvy na hlukovu situaciu v Gzemi

Vplyvy pocas vystavby navrhovanej investi¢nej ¢innosti

Poclas vystavby jednotlivych stavebnych objektov planovanej investicie na tzemi Technologického
parku CEPIT Bratislava — Vajnory mozno predpokladat’ zvySenie dennych ekvivalentnych hladin
hluku z dévodu stavebnych prac a ¢innosti stavebnych mechanizmov. Ich vplyv bude docasny,
minimalizovany pouZitim vhodnej technoldgie, stavebnych a organizacnych postupov. V etape
vystavby bude usmerfiovany presun mechanizmov po trasach dohodnutych s dotknutym sidelnym
Gtvarom / dotknutou mestskou ¢astou.

Vplyvy pocéas prevadzky navrhovanej investi¢nej ¢innosti

V rdmci spravy o hodnoteni velkého investicného zameru ,CEPIT — Central European Park For
Innovate Technologies Bratislava” (2010) bolo vykonané posudenie hlukovych pomerov na ploche
dotknutého pozemku. Vysledky akustickej Studie preukazali, Ze vplyv hluku z prevadzky
navrhovaného investiéného zameru bude najvyraznejSi na vlastnom Uzemi technologického parku
a na vjazde do tohto Uzemia. V miestach prekro¢enia prislusnych hlukovych limitov budud prijaté na
vonkajSich fasadach budov prislusné opatrenia pozostavajiuce z vhodného névrhu obvodovych
konStrukcii objektov, resp. Na budovach, ktoré budl obsahovat stacionarne zdroje hluku, napr.
zariadenia VZT apod., bude potrebné ich zabezpec€it, aby ich hladiny hluku vyhovovali
hygienickym poZiadavkdm podfa platnej legislativy.

Ktomuto bodu konStatujeme, Ze po podrobnejSom definovani U€elu / funkéného rieSenia
jednotlivych budov a rozloZeni jednotlivych funkcii Uzemia Technologického parku CEPIT
Bratislava — Vajnory bude potrebné spresnit predikciu akustickych pomerov v rieSenom Gzemi.

Vysledky akustickej Studie nepotvrdili nadlimitné ovplyvnenie prilahlych obytnych pléch,
lokalizovanych cca 400 m juZne od hranice rieSeného Uzemia.

Navrhovana investi¢na ¢innost bude spifat ustanovenie Vyhlasky MZ SR &. 549/2007 Z.z., v zneni

neskorSich predpisov a ustanovenia zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

3.2.4. Vplyvy na podzemnu a povrchovl vodu

Na zaklade vysledkov prislusnych prieskumov, stcasného vyuZivania a charakteru rieSeného
Uzemia konStatujeme, Ze hydrogeologické pomery daného Uzemia su pomerne komplikované.
Komplikovanost hydrologickych pomerov v Uzemi spociva v tom, Ze hladina podzemnej vody je
blizko pod povrchom terénu, pri¢om pri extrémnych stavoch (privalové dazde) mb6ze dosiahnut
aroven terénu, €o znamena, Ze plocha rieSeného Uzemia méze byt zaplavovana. Zaroven hladina

podzemnej vody ma prevazne napaty charakter, teda po narazeni zvodnenej vrstvy vystapi vysSie
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a ustali sa pomerne plytko pod terénom. Vzhlfadom na vy3sSie uvedené skuto¢nosti bude potrebné
vykonat Upravu terénu, resp. celoploSny nasyp zeminy.

V rieSenom Uzemi hodnotenej ¢innosti sa nenachadzaju Ziadne zdroje podzemnej vody vyuZivané
pre hromadné ani pre individualne zdsobovanie obyvatelstva. Plocha rieSeného Uzemia nie je
v prekryve so ziadnou vodohospodarsky chranenou oblastou ani nezasahuje do vyhladsenych
pasiem hygienickej ochrany vdd (v zmysle zakona NR SR ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni
neskorsich predpisov).

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju pramene a pramenné oblasti vyuzivané pre zdsobovanie
obyvatelstva. Taktiez sa na ploche rieSeného Uzemia nenachddzaju registrované
vodohospodarske pramene ani Ziadny zdroj geotermalnej vody. Vplyv stavby na tieto prirodné
prvky bude nulovy.

RieSené Uzemie bude pripojené a na zasobovanie daného Uzemia pitnou vodou bude pouZivana
voda z existujuceho vodovodu DN 400, ktory je trasovany v subehu s existujucou Rybni¢nou ul.
Pre odvadzanie splaskovych vod z uzemia technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory sa
navrhuje vybudovat samostatnt splaskovu kanaliziciu. SplaSkové vody budi dopravované
Z rieSeného Uzemia samostatnym vytlacnym potrubim profilu DN 250 ukonéenym v navrhovanej
Cerpacej stanici pri komunikacnom napojeni rieSeného Gzemia na Rybni¢nu ulicu.

Pre odvedenie véd z atmosférickych zrazok z plochy rieSeného GUzemia sa uvaZuje s realizaciou
gravitanej dazdovej kanalizacie v kombinacii s retenénymi nadrzami (suché poldre) a Cerpacimi
stanicami, ktoré budu zrédzkové vody postupne regulovane odvadzat do prifahlych recipientov v
Uzemi. Odpadové vody z povrchového odtoku z pléch parkovisk, manipulaénych pléch budu pred
odvedenim do retenénych suchych poldrov precistené v odlu¢ovacoch ropnych latok.

Retencia a postupné odvadzanie odpadovej vody z povrchového odtoku je navrhnuté na ploche /
Uzemi Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory takym spdsobom, aby sa toto Uzemie
vyrovnalo stouto problematikou vyhradne na vlastnhom Uzemi bez zataZovania okolitych
pozemkov. RieSenie systému retencie dazdovej vody na pozemkoch v kontakte s rieSenym
Uzemim zavisi od ich spésobu vyuZitia, pricom nebudd odpadovymi vodami z povrchového odtoku
z plochy rieSeného Uzemia zataZzované.

Realizdciou investiCnej c¢innosti dbjde k zadrZiavaniu povrchovych v6d prostrednictvom
navrhovanych technickych opatreni, sadovnickych Uprav (vysadba vzrastlej zelene), resp.
samotnou zastavbou. Realizaciou dazdovej kanalizacie s prislusnymi prvkami retencie déjde
k zlepSeniu a zvy3eniu Uginnosti systému odvadzania dazdovych vod z daného Uzemia.

Ciefom komplexu opatreni suvisiacich s retenciou a odvodom daZzdovej vody je vytvorit
progresivny a usporny systém vyuZivajaci prirodzend a umelo upravenu konfiguréciu terénu
Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory. Planovana investicna c¢innost svojim
charakterom a druhom prevadzky minimalizuje moZnost kontaminacie podloZia a podzemnych
vod.

Vystavbou podzemnych Casti stavieb, ich zakladanie a odvadzanie Cerpanej vody bude rieSené
odpovedajuco podmienkam daného Uzemia. Prijatim prisluSnych technicko — organiza¢nych
opatreni nedéjde k zmene kvality a fyzikalno — chemickych vlastnosti podzemnych vod.
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Na ploche rieSeného Uzemia sa v suCasnosti nachadza funk&ny rozvod zavlahového systému,
ktory distribuuje UzZitkovl vodu na zalievanie z Vajnorského jazera. Tento systém ostane funk&ny
pre prilahlé plochy s polnohospodarsky obrabanou pddou. Preto v Castiach, kde je existujuci
rozvod zavlahového systému v kolizii s moznou zastavbou budu realizované nahradné trasy, ktoré
zabezpedia funkénost zavlahového systému aj v dalSom obdobi.

Havarie

Pri posudzovani havarii latok Skodiacim vodam vychadzame zo skuto€nosti, Ze hodnotené €innost’
bude stavebno — technicky a organizaéne zabezpec€ena proti prieniku znecistenia do podzemnych
vdd (napr. cez navrhovanu delent arealova kanaliziciu, zo zbernych miest odpadov, z
povrchovych parkovisk - ORL, atd.).

Dalej hodnotena ¢&innost, jej priestory nebudd uréené pre parkovanie vozidiel prevazajdcich
nebezpecné latky, resp. nebude tu dochadzat k skladovaniu nebezpecnych latok a pripravkov,
ktoré by predstavovali riziko pre zdravie buducich / okolitych obyvatelov a navstevnikov arealu.
Navrhovand investi¢né €innost nie je svojim charakterom / druhom prevadzky rizikova.

3.2.5. Vplyvy na pédu

V sugasnosti je rieSené Uzemie vyuZzivané prevazne na pofnohospodarske ucely. AvSak vzhladom
na jej buduce funkéné vyuZzitie podla tzemného planu dotknutého sidla konStatujeme, Ze vyuZitie
GUzemia na pofnohospodarske ucely je do buddcnosti neperspektivne (lokalita je uréend na
zastavanie).

Relevantné/dotknuté pozemky budd pred vydanim stavebného povolenia dotknutych objektov
vynaté z polhohospodarskeho pédneho fondu. Vyhatie polnohospodarskej poddy na
nepolnohospodarske Ucely bude realizované v zmysle zakona NR SR €. 219/2008 Z. z., ktorym sa
meni a dopina zakon &. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani pofnohospodarskej pddy a o zmene
zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a
0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni zakona €. 359/2007 Z. z.

Pred zahajenim vystavby navrhovanej €innosti déjde z plochy rieSeného Uzemia k zhrnutiu ornice,
ktora bude vyuzita v dalSej faze vystavby k rekultivacii stavebnej plochy, terénnym Gpravam a pod.

Na ploche rieSeného Uzemia sa v su€asnosti nachadza funkény rozvod zévlahového systému,
ktory distribuuje GzZitkovl vodu na zalievanie z Vajnorského jazera. Tento zavlahovy systém,
potrebny pre prilahlé polnohospodarske pozemky, nestrati svoju funkénost, nakofko v €astiach,
kde je existujuci rozvod zavlahového systému v kolizii s planovanou zastavbou budu realizované
nadhradné trasy potrubi. Realizacia technologického parku teda nebude mat negativny vplyv na
existujuce polnohospodéarsky obrabané plochy v jeho okoli.

Vzhladom na zloZité hydrologické podmienky GUzemia bude potrebné realizovat ndsyp zeminy za
GCelom zdvihnutia Grovne terénu. Pri realizacii terénnych Uprav a spatnych zasypov méze byt
pouzitd vytaZzena zemina z vykopov urcitej kvality, resp. bude potrebné dbat na vhodné fyzikalno-
chemické vlastnosti navezenej nekontaminovanej zeminy predovSetkym z hladiska pohybov vody
v pode.

Navrhovand c&innost v rieSenom Uzemi predstavuje zasah do pbévodnych ekosystémov, atym
k zdniku suc€asnych pofnohospodarskych kultdr. Realizaciou technologického parku dojde
k realizacii novych sadovnicky a parkovo upravenych pléch zelene a k revitalizacii biokoridorov
trasovanych cez plochu rieSeného Gzemia. Revitalizaéné opatrenia spolu s vysadbou novych pléch
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vzrastlej zelene v areali investi¢nej ¢innosti prispeju k znizeniu veternej erdzie nielen na dotknutom
pozemku, ale aj na prilahlych polnohospodarsky vyuzivanych arealoch, péjde o pozitivny vplyv na
polnohospodarsku pddu v blizkom okoli aredlu investicného zdmeru.

Vplyv planovanej vystavby Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory na p6édu hodnotime
ako akceptovatelny a v danom Gzemi realizovatelny.

Plocha rieSeného Gzemia nezasahuje do lesnej pddy, vplyv stavby bude nulovy.

3.2.6. Vplyvy na genofond a biodiverzitu

3.2.6.1.Vplyvy na vegetaciu

Plocha rieSeného Gzemia je v stu¢asnosti vyuzivana na pofnohospodarsku vyrobu s pestovanim
pofnohospodarskych plodin — repka olejna forma ozimna (Brassica napus), pSenica letnd forma
ozimna (Triticum aestivum), vid. nasledujuce obr.:

Obr.: Polnohospodarsky vyuzivané plochy rieSeného tGzemia

Zdroj.: (foto, EKOJET, s.r.o., 12/2016)

Zdroj.: (foto, EKOJET, s.r.0., 12/2016)
Vzrastla zelen na ploche rieSeného Uzemia sa v sucasnosti nachadza prevazne v subehu
s existujucou spevnenou komunikaciou (cyklotrasa) trasovanou naprie¢ rieSenym UGzemim.
V polohe Racianskeho a Vajnorského potoka je identifikovana nekompaktné sprievodna brehova
vegetacia vodnych tokov.

Na ploche rieSeného Uzemia sa nenachadzaju chrdnené ani inak vzacne druhy drevin. TaktieZz na
jeho ploche nie je zaznamenany vyskyt vzacnych, resp. kriticky ohrozenych rastlinnych taxénov
alebo vzéacnych a kriticky ohrozenych druhov drevin.

Pred realizaciou navrhovanej ¢innosti bude potrebné odstranit stromy a kry, ktoré sa nachadzaju
na ploche rieSeného Uzemia. Druhy a pocty drevin a krovitych skupin, nachadzajdcich sa na
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dotknutych pozemkoch, budd zname v dalSich stuprfioch projektovej dokumentacie v ramci
realizacie Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory po spresneni lokalizacie jednotlivych
naprojektovanych stavebnych objektov v zemi. Vyskyt vzrastlych stromov v rieSenom Uzemi nie
je vzhladom na su&asné vyuZivanie Uzemia velky a teda nepéjde o velké pocty drevin urCenych na
vyrub. Navrhujeme zachovat existujuce vzrastlé dreviny v o najvy$Sej moznej miere. Suhlas na
vyrub drevin v zmysle platnej legislativy bude potrebné poZiadat MU MC Bratislava - Vajnory.

Ochrana drevin aich korefovych systémov, ktoré budu uréené pre zachovanie, bude pocas
vykopovych prac zabezpecena pred mechanickym po3kodenim stavebnymi aktivitami.

Cez rieSené Uzemie v smere juhozapad — severovychod prechadza trasa dvoch biokoridorov
regionalneho vyznamu — biokoridor XVII. RBk Raciansky potok a biokoridor XVII. RBk potok
Struha, ktoré budu vystavbou obsluznych komunikécii technologického parku scasti dotknuté.
V ramci navrhnutych revitalizanych opatreni v prifahlom okoli dotknutych tokov budud vytvorené
retenéné poldre, ktoré budid sucastou sadovych Gprav / systému pldoch zelene v dotknutom aredli.
V okoli Racianskeho a Vajnorského potoka budu poldre tvorit sucast’ prvkov Gzemného systému
ekologickej stability krajiny, pricom moézu vytvarat nahradné biotopy napr. pre reprodukciu
obojzivelnikov. Vytvoria aj doplnkové plochy umozZiujuce rozvoj domécich vihkomilnych
spoloCenstiev - biotopov tvrdého a méakkého luhu nizinnych riek, s reSpektovanim poZziadaviek
Slovenského vodohospodarskeho podniku na prietonost obidvoch potokov. Jestvujice brehové
porasty zostanu v primeranom rozsahu zachované, resp. brehové porasti, ktoré budi dotknuté
vystavbou, budd obnovené formou vzrastlej drevinnej vegetacie a travinno-bylinnych porastov.
VysSie uvedené opatrenia budl predstavovat pozitivny prinos pre hodnotené Gzemie. Vegetacny
pas pozostavajuci z trdv a bylin bude nutné udrziavat kosenim.

V rdmci revitalizacie tokov bude potrebné uprednostriovat pévodné druhy drevin, ako napr.: viba
biela (Salix alba), topol' biely (Populus alba), topol Cierny (Populus nigra), jelSa lepkava (Alnus
glutinosa), brest vazovy (Ulmus laevis), brest hrabolisty (Uimus minor), dub letny (Quercus robur),
lipa malolista (Tilia cordata), jasen Stihly (Fraxinus excelsior), ¢remcha oby€ajna (Padus avium),
atd.

Navrhovand investi¢na ¢innost bude zaclenena do krajiny prostrednictvom sadovych Uprav, ktoré
budd pozostavat z vysadby novych zelenych pléch (vzrastla zeler, parkovo upravena zelen,
krikové skupiny, zatravnenie, atd.). Oproti su€asnému stavu poéjde o pozitivnu zmenu voci
sucasnému stavu zelene rieSeného uzemia.

V ramci navrhovanej investi¢nej ¢innosti sa uvaZzuje so zachovanim liniovej drevinnej vegetacie
situovanej pozdiZz juhozapadnej hranice rieSeného Gzemia, ktor4 bude prirodzenou suéastou
vegetacnych Uprav tejto Casti rieSeného aredlu.

V jednotlivych aredloch Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory budu prislusné
regulativy Uzemného planu dotknutého sidla - koeficienty zelene (Kz) dodrzané.

3.2.6.1.1. Ochrana lokality vyskytu chranenej rastliny iskernika boénokvetého (Ranunculus
lateriflorus DC) v hodnotenom uzemi

Plocha rieSeného Uzemia je tvorena ornou po6dou, ktord je v su€asnosti polnohospodéarsky
vyuzivana (pestovanie kultdrnych plodin). Ide o lokalitu s nizkym stupfiom druhovej diverzity bez
identifikovaného vyskytu vzacnych a kriticky ohrozenych rastlinnych druhov.
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V blizSom okoli rieSeného Gzemia, cca 290 m severne od hranice dotknutého pozemku, je
evidovana lokalita vyskytu chranenej rastliny - iskernik bo¢nokvety (Ranunculus lateriflorus DC).
Plocha lokality vyskytu predmetnej chranenej rastliny je tvorena trvalymi trdvnymi porastmi (vid.
nasledujlce obrazky):

ndovej lokality chranenej rastliny iskernika bo¢nokvetého (Ranunculus lateriflorus DC)

Obr.: Poloha genofo
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Vysvetlivky: Riesené uzemie UPNZ TECHNOLOGICKY PARK CEPIT BRATISLAVA — VAJNORY

Lokalita vyskytu chranenej rastliny iskernika boénokvetého (Ranunculus lateriflorus DC)

Vzhladom na prebiehajicu polnohospodarsku &innost, ktord sa realizuje na ploche rieSeného
Uzemia nepredpokladdme vyskyt chranenej rastliny iskernika boc¢nokvetého (Ranunculus
lateriforus DC) na tomto Uzemi. Mézeme konStatovat, Ze identifikovana genofondova plocha
vyskytu predmetnej chranenej rastliny je dostatoéne vzdialena od plochy rieSeného Gzemia
a zaroven pocCas vystavby planovanej investicie Technologického parku CEPIT Bratislava —
Vajnory budu realizované prislusné opatrenia, ktoré zabezpecia dostatoén ochranu genofondovej
lokality iskernika bo€nokvetého. Ide o nasledovné stavebno — technické a organizacné opatrenia:

- staveniskova doprava bude trasovana po dohodnutych trasach s MC Bratislava — Vajnory,

- plocha genofondovej lokality bude plne reSpektovana pri trasovani staveniskovej dopravy
a na jej plochu sa nebude vstupovat,

- stavebné dvory planovanej investicie budl umiestfiované na ploche rieSeného tUzemia,

- lokalita vyskytu predmetnej chranenej rastliny bude v spolupraci so SOP SR riadne
oznacena, prip. oplotena,

- zamestnanci stavby budu dostatocné informovani o stanovenych opatreniach v ramci
ochrany predmetnej rastliny a lokality jej vyskytu.

Rovnako aj poCas prevadzky planovanej investicie budu realizované potrebné opatrenia ochrany
genofondovej lokality iskernika bo¢nokvetého:
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- na okraji lokality v spolupraci so SOP SR budl umiestnené informaéné tabule
s vyobrazenim chranenej rastliny, zaznacenim lokality jej vyskytu, stru¢nou charakteristikou
a opisom ekologickych narokov,

- bude zabezpec&eny pravidelny monitoring lokality vyskytu iskernika bo¢nokvetého.

3.2.6.2. Vplyvy na ZivociSstvo

Vplyvy na zZivo€isstvo hodnotime na zéklade jeho stucasného vyskytu na ploche rieSeného Uzemia
a su¢asnym vyuzivanim. V su€asnosti ma plocha rieSeného Uzemia relativne nizku biodiverzitu, ¢o
je spbsobené najméa jej suCasnym vyuzZivanim (polnohospodarske vyuzivanie pléch). Areal
hodnotenej ¢innosti nie je v prekryve s chranenymi vtacimi tzemiami.

Realizaciou Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory bude predstavovat dojde k zaberu
prevazne pofnych biotopov, ktoré poskytuju okolitej faune najma zdroj potravy a vzhfadom na druh
pestovanej plodiny Ukrytové, prip. moznosti pre hniezdenie. Ide prevazne o chudobné osidlenie
habitatov viazanych hlavne na polné, menejna lesné, prip. vodné biotopy. Vyskyt vzacnejSich
druhov je v areali navrhovanej investi¢nej Cinnosti zva¢Sa len prechodny a vzacny a suvisi s
nepravidelnym vyuzivanim tychto pozemkov ako potravnych ¢i lovnych biotopov, a to v zavislosti
od agrotechnickych zasahov a druhu pestovanych plodin.

Realizaciou investicného zameru déjde k zmene charakteru biotopu a znehodnoteniu jeho
doterajSej funkcie, avSak tato skuto€nost nebude z hladiska dalSej pritomnosti druhov v uzemi
rizikova az deStruktivna z dévodu ,otvorenosti“ dotknutej lokality do okolitého prostredia,
postupného zaberu Uzemia (etapovitost' vystavby), mobility dotknutych druhov, a pod.

Vzhladom na rozsah samotnej vystavby, v ramci ktorej sa planuju sadovnicke Upravy vo forme
vysadby izolaénej zelene, vzrastlej zelene so skupinami krovin a revitalizatné opatrenia
dotknutych vodnych tokov pretekajucich cez plochu rieSeného Uzemia nepredpokladame
vyznamné zniZenie druhovej biodiverzity a ekologickej stability okolitej krajiny.

Na dotknutom pozemku sa pocita s realiziciou retenénych nadrzi (poldre), ¢o spolu s vysadbou
vzrastlej zelene, planovanej revitalizacii tokov pozitivne prispeje k vzniku novych utocisk pre Ukryt,
zdroj potravy a napdjania i hniezdenie najma pre druhy avifauny osidlujice sucasné plochy
rieSeného Uzemia a jeho prifahlého okolia. Revitalizaciou tokov pretekajucich rieSenym tGzemim
bude posilnena funkcia biokoridorov s ciefom zachovania podmienok pre migraciu Zivocichov, ¢o

4

povazujeme za pozitivny vplyv regionalneho vyznamu na zZivocisstvo.

Za negativne docasné vplyvy na zZivo€iSstvo povazujeme vyrub drevin, pocas stavebnych &innosti
rusSenie Zivo¢ichov hlukom, staveniskovou dopravou a pod. Z dévodu minimalizacie nepriaznivych
vplyvov na faunu je potrebné realizovat odstranenie sucasnej vegetacie mimo vegetacného
a hniezdneho obdobia.

Vzhladom na vySSie uvedené hodnotime vplyvy navrhovaného investicného zameru na Zivocisstvo
ako unosné a v danom Uzemi realizovatelné.

3.2.6.3. Vplyvy planovanej investicie na ekosystémy chranenych &asti prirody PR Siur a CHVU
Malé Karpaty

V blizSom / SirSom okoli planovanej vystavby Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory
sa nachadzaju chranené Gzemia PR Sur a CHVU Malé Karpaty. CHVU Malé Karpaty bolo
vyhlasené na ochranu druhov, ktoré hniezdia v biotopoch PR Sar. Chranené vtacie Uzemie
(SKCHVUO014) Malé Karpaty je lokalizované cca 1300 m vzduSnou ¢iarou v severnom smere,
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jadrové Gzemie prirodnej rezervéacie Sur je lokalizované cca 310 m v SV smere, ochranné pasmo
maloplosného chraneného Uzemia je lokalizované cca 135 m vychodne od hranice rieSeného
arealu.

Druhy Zivogichov, ktoré st predmetom ochrany v ramci PR Sur a CHVU Malé Karpaty si topicky a
troficky viazané takmer vyhradne na lesné ¢i vodné biotopy chranenych lokalit. Ich zastdpenie na
ploche rieSeného Uzemia je ojedinelé, av3ak ich vyskyt nie je mozné Uplne vylucit vzhfadom na
pokryv dotknutého pozemku a méze suvisiet s ich potravovymi narokmi.

Vzhladom na vzdialenost hodnotenej €innosti od spominanych chranenych tzemi, planovanu
dopravn( stavbu ,Dialnica D4 Bratislava, Ivanka sever — Raga®, ktora vytvori bariéru voci PR Sar
a oddeli hodnotenu lokalitu od maloplodného chrdneného Uzemia nepredpokladame vyznamny
negativny vplyv na priaznivy stav biotopov a druhov rastlin a Zivo€ichov, ktoré su predmetom
ochrany prirodnej rezervécie Sur.

Vplyvy planovanej investicie pri realizacii prisluSnych opatreni na zmiernenie / minimalizaciu
vplyvov na okolité chranené Gzemia - pozri aj kap.5.3 vtejto Casti, hodnotime ako Unosné
a v danom Uzemi realizovatelné.

3.2.6.4. Vplyvy na biodiverzitu

Na diverzitu krajinného celku a Struktaru ma najvacsi vplyv dlhodoba pofnohospodarska ¢innost.
RieSené Uzemie je tvorené najma polhohospodarskymi plodinami a ruderalnymi porastmi, pre
ktoré je charakteristicky nizky stuperi druhovej diverzity Uzemia. Sucasné vyuZitie Uzemia
determinuje vyskyt fauny a flory v danom Gzemi, priCom dominuja druhy viazané na biotopy
polnohospodarsky vyuZzivanej krajiny.

Druhovo bohatSie prvky daného Uzemia zastupuju biokoridory prifahlych potokov te€ucich cez
rieSeny aredl, ako aj liniova nelesna drevinna vegetacia tiahnuca sa pozdiz Svétojurskej cesty
a juhozapadnej hranice rieSeného Gzemia.

Realizicia technologického parku bude mat trvaly vplyv na poloprirodné polné ekosystémy
rieSeného Uzemia. Z pohladu suasného vyuzivania Uzemia dbjde kzaniku su&asnych
polnohospodarskych kultar a k narastu sadovnicky a parkovo upravenych pléch zelene. Na ploche
rieSeného Uzemia preto mozno oCakavat zvySenie druhovej pestrosti rastlin a zniZenie veternej
erdzie v Uzemi, ¢o méze mat v kone€nom désledku pozitivny vplyv aj na pofnohospodéarsku pédu
v blizkom okoli dotknutého Uzemia.

V ramci dotknutych tokov budu realizované revitalizaéné opatrenia, ktoré prispeju k zachovaniu
funkénosti a zachovaniu podmienok pre migraciu zivocichov. Hodnotena d¢innost nebude
preruSovat vazby medzi prvkami kostry USES.

Vzhladom na vy3Sie uvedené hodnotime vplyvy investicného zameru na biodiverzitu ako
prijatelné, Unosné a v Uzemi realizovatelné.

3.2.6.5. Vplyv umiestnenia vel/kého zdroja znedistenia planovanej investicie (Energocentra) na
odolnostny potenciél lesnych biotopov prirodnej rezervéacie (PR Sur)

Stcasny stav lesnych biotopov prirodnej rezervacie Sdr je ovplyvneny dlhodobym tlakom
antropogénnej ¢innosti (vysuSovanie okolitych pléch pre potreby polnohospodarstva, realizacia
Surskeho kandla, antropické vplyvy z prifahlého urbanizovaného obytného Gzemia a pod.).

Existencia Surskeho luzného lesa je priamo zAavisla na vyske hladiny podzemnej vody. DalSimi
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faktormi ovplyvilujuce zdravotny stav, resp. odolnostny potencial lesnych porastov predstavuju:
klimatické podmienky, Skodcovia, hubové ochorenia, druhova konkurencia, a dalSie.

Realizaciou a prevadzkou navrhovanej investi¢nej ¢innosti v navrhovanom funkénom a stavebno —
dispozi€nom rieSeni nepredpokladame trvaly pokles / vyznamné stupnutie hladiny podzemnej vody
v blizSom okoli rieSeného Uzemia. Realizaciou investicného zameru, vzhfadom na jeho vzdialenost
vod&i jadrovému Gzemiu PR Sar — (cca 310 m v SV smere od hranice rieSeného areélu, resp. cca
135 m vychodne od ochranného pasma PR Sur) a planovanu vystavbu dopravnej liniovej stavby
(diarnica D4) medzi rieSenym aredlom a PR Sur, nepredpokladdme negativne ovplyvnenie rezimu
podzemnych véd v lokalite Sar.

Pre rieSené Uzemie zény Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory, v ramci sektora Il.,
sa vyhladovo pocita s vybudovanim Energocentra, ktoré by zasobovalo jednotlivé objekty teplom.
Hlavnym palivom pre navrhované Energocentrum bude zemny plyn.

Vzhladom na skuto€nost, Ze pri spalovani zemného plynu vznikéa najmensi podiel oxidu uhli¢itého
zo v3etkych fosilnych paliv a vzdialenost navrhovaného zdroja tepla od PR Sur, nepovaZujeme
vplyv &innosti energocentra na druhové zloZenie lesnych porastov, zdravotny stav porastov PR Sur
za tak vyznamny, aby ohrozoval existenciu tychto lesnych porastov, alebo ich znaéne poSkodzoval
a ohrozoval tak ich stgasny stav. Prevadzka Energocentra bude spifiat poZiadavky a podmienky,
ktoré su ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzdusia.

3.3. Vplyvy na krajinu

Vplyv na Struktdru a vyuZivanie krajiny

RieSené Uzemie lezi na polnohospodarsky vyuzivanej ploche v urbanizovanej krajine, mimo
zastavaného Uzemia dotknutej mestskej Casti. Realizicia planovanej investicie (Technologicky
park CEPIT Bratislava — Vajnory) zmeni su¢asnu Struktdru a vyuzivanie krajiny v rieSenom tzemi
v stlade s plathym uzemnym planom dotknutého sidelného Gtvaru. Plocha rieSeného Uzemia sa
reprofiluje z pévodnej polnohospodarsky vyuzivanej lokality na nové plochy / arealy s modernymi
objektmi technologického parku zamerané na vedu, vyskum, vyvoj, vzdelavanie s doplnkovymi
funkciami trvalého, ako aj prechodného ubytovania, sluzieb, administrativy, logistiky, plochami
kultdrneho a Sportového vyZitia, atd'.

Realizacia planovanej investicie v Uzemi, kde v suCasnosti prevladaju aktivity suavisiace
s polnohospodarskou ¢€innostou, zmeni vyuZivanie krajiny, pricom dojde k vyuZitiu funk&ného
a dopravno — priestorového potencialu rieSeného Uzemia vychadzajliceho z blizkeho trasovania
dialnice D4 a planovanej vystavby severného obchvatu Vajnor.

Jednotlivé arealy Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory budu zac¢lenené do krajiny
terénnymi a vegetacnymi Upravami (izolaCné zelen, parkovo upravend zelen, zahustené skupiny
drevin, travnaté plochy s retenciou, suché poldre, atd.). Ofakadvame vznik novej, kompaktnej
a modernej Struktary prostredia, ktora bude zohladnovat prirodzené limity Gzemia a vytvori
kvalitné, bezpecné, Cisté a estetické zdzemie pre buducich navstevnikov, uzivatelov a dennych
pasantov technologického parku CEPIT.

Vzhladom na vySSie uvedené, charakter lokality a funkciu izemia definovaného v izemnom plane
dotknutého sidla, hodnotime vplyvy navrhovanej investi¢nej €innosti na Struktiru a vyuZivanie
krajiny ako Unosné a v danom Uzemi realizovatelné.
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Vplyv na scenériu krajiny

Z hladiska lokalnych aspektov scenérie krajiny je mozné oCakavat zmenu oproti siasnému stavu.
Do krajiny budu zaclenené nové objekty, ktoré zmenia su€asnu scenériu rieSeného Uzemia
charakteristicka polnohospodarsky vyuzivanymi plochami, prvkami dopravnej / technickej
infraStruktiry a zastavanymi obytnymi €astami Vajnor vjuznom smere od plochy rieSeného
Uzemia. Sirdi ramec scenérie okolitej krajiny ovplyviuja prirodné prvky — masiv Malych Karpat
v severnom smere a lesné komplexy prirodnej rezervécie Sur.

Vychodiskom pre vytvorenie koncepcie urbanistickej Struktary Technologického parku CEPIT
Bratislava - Vajnory bolo vyuzitie pozitivnych fenoménov existujucej prirodnej a urbannej Struktury.
Obraz krajiny a najma M. Karpat sa odraZa aj na vySkovom ¢leneni Technologického parku CEPIT
Bratislava — Vajnory, ktorého navrhovand hmotova Struktdra stipa od okrajov k jadru priestoru,
ktoré bude napojené na hlavnu priestorovo - kompoziénu os prechadzajicu Uzemim — Svatojurskéa
cesta v jej novej interpretacii.

Navrhovand investi¢na €innost je navrhovana tak, aby nadlimitne nezatienila okolité existujuce
obytné objekty a jej umiestnenie nebude branit vo vyhlade na krajinarske vyznamné prvky v
blizSom a SirSom okoli rieSeného Uzemia a ani neznedcisti ich scenériu.

Realizacia navrhovanej investi¢nej ¢innosti v polohe rieSeného Uzemia vytvori nové orientaéné a
identifikacné body v novej urbanistickej Struktire mesta. Nepdjde o uzavreté objekty a aredly, ale
0 objekty, ktoré budd pristupné navstevnikom, dennym pasantom rieSeného Uzemia s kultdrnym,
cistym a bezpecnym prostredim.

Technologicky park CEPIT Bratislava - Vajnory bude zacleneny do krajiny vegetacnymi
a terénnymi Upravami prostrednictvom vysadieb izolacnej zelene na rastlom teréne, parkovo -
upravenej zelene, zahustenych skupin stromov a krov, zatravnenia, vodnych prvkov, a pod. Pdjde
o0 pozitivny vplyv na scenériu prifahlej krajiny.

Vplyv navrhovanej investi¢nej innosti na scenériu krajiny bude trvaly.

Vplyvy na tzemny systém ekologickej stability

Cez plochu rieSeného Uzemia prechadzaju dva biokoridory regionalneho vyznamu (XVII.
Raciansky potok s pritokmi a XVIIl. potok Struha), ktoré predstavujid samotny vodny tok so
sprievodnou brehovou vegetaciou s porastmi tzv. tvrdych makrofytov (najma trstou oby&ajnou -
Phragmites australis). Vzhlfadom na ich dizku, velkost a charakter Gzemia spominané biokoridory
plnia skor ulohu migracnej trasy pre bezstavovce a niektoré druhy obojzivelnikov a plazov, menej
pre avifaunu a cicavce.

Sucastou planovaného investicného zameru technologického parku CEPIT je aj revitalizacia
biokoridorov Racianskeho potoka a potoka Struha. V susedstve / prifahlych plochach je
navrhované umiestnenie suchych poldrov, ktoré budd stGcastou kostry USES. Ich realizacia
prispeje k vytvoreniu doplnkovych pléch umoZiujacich rozvoj prirodzenych vihkomilnych
spoloCenstiev — biotopov tvrdého a mékkého luhu nizinnych riek s reSpektovanim poZiadaviek
spravcu tokov na prietoénost’ koryt vodnych tokov, ¢o hodnotime ako vyznamny pozitivny vplyv
k zlepSeniu a prehibeniu funkcie dotknutych biokoridorov.

Investiéna &innost nebude priamo zasahovat do spominanych prvkov USES, pritom v ramci
stavby sa pocita s vytvorenim priestorovej rezervy od vodného toku z dévodu zachovania
optimélnej funkcie biokoridoru, resp. vytvorenim priestoru pre jeho budicu revitalizaciu napr.
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v podobe rozSirenia brehovej vegetacie, ¢o mozno pokladat za vyznamny pozitivny krok k
zlep3eniu a prehibeniu funkcii biokoridorov, ale len v pripade citlivého pristupu a za dodrZania
poziadaviek kladenych na tento typ koridorov.

Z dalSich vyznamnych prvkov izemného systému ekologickej stability sa v blizSom okoli rieSeného
Gzemia nachéadza biokoridor nadregionalneho vyznamu XIX. NRBk. Sursky kanal (cca 120 m
vychodne od hranice rieSeného Uzemia za telesom planovanej diafnice D4) a nadregionalne
biocentrum 4. NRBc. Sdr (cca 310 m v SV smere od hranice rieSeného arealu). Z hladiska polohy
a negativneho ovplyvnenia planovanou ¢innostou k rizikovym patri najma nadregionélny biokoridor
Sursky kanal, ktory spéaja viaceré vyznamné biocentra medzi Malymi Karpatami a Dunajom a
umoznuje tak migraciu mnohym, najma vodnym druhom bezstavovcov, obojzivelnikov, plazov ale
aj vtakov. Z dévodu, Ze subeZne s trasovanim Surskeho kanala je navrhnuté trasovanie dialnice
D4, pre ktora uz bolo vydané Uuzemné rozhodnutie, hodnotime vplyv investicie technologického
parku CEPIT na nadregionalny biokoridor za Unosny a realizovatelny, priCom povazujeme vplyv
umiestnenia liniovej dopravnej stavby (dialnica D4) na spominany prvok USES vzhlfadom na svoje
trasovanie za vyznamnejsi.

3.4. Vplyvy na urbanny komplex a vyuzivanie zeme

Vplyvy na kultdrne a historické hodnoty, Strukturu sidel, archeologické naleziska

Realizdcia navrhovaného Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory nebude mat
negativny vplyv na kultirne hodnoty Uzemia, prave naopak, formou dani, ktoré m6zu byt vyuzité
pre udrZzbu a rekonstrukciu pamiatkovej zény Vajnory, méze realizicia technologického parku
prispiet k udrZiavaniu a skraslovaniu kultarnych pamiatok MC Bratislava — Vajnory.

Zaroven konStatujeme, Ze negativne vplyvy na paleontologické a archeologické néleziska neboli
identifikované. V pripade, Ze poc€as vykopovych prac bude najdené archeologické nalezisko, je
investor a dodavatel stavby podla platného zakona o ochrane pamiatok povinny zabezpecit
realizaciu archeologického vyskumu. Tymto postupom sa minimalizuju negativne vplyvy na
archeologické naleziské a dojde k zachovaniu cennych nélezisk a historickych predmetov.

Vplyvy na kultdrne hodnoty nehmotnej povahy (miestne tradicie)

Vystavba a prevadzka Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory nebude ovplyviovat
kultarne hodnoty nehmotnej povahy, ani miestne tradicie, taktiez nebude spbsobovat zmeny v
migréacii obyvatelstva, ndbozenskom alebo narodnostnom zloZeni obyvatelstva.

Za pozitivny vplyv navrhovanej investicie na kultirne hodnoty nehmotnej povahy povazujeme
planovanu vystavbu kongresového centra so sélovymi priestormi a zdzemim, ktoré bude
prezentaciou slovenskych zvyklosti pri réznych medzinarodnych kongresoch a férach podporovat
folklérne prvky a tradicie dotknutého sidla / daného Uzemia.

Vplyvy na polhohospodéarsku a lesna vyrobu

Aredl planovanej investicie bude umiestneny prevazne na polnohospodarskej péde. Z dévodov
trvalych zaberov polnohospodarskej pody bude najvyznamnejSim priamym vplyvom navrhovanej
investicie zniZzenie polnohospodéarskej produkcie v danom Uzemi, péjde o vplyv lokalneho
charakteru. Vplyv navrhovanej €innosti na polnohospodarsku vyrobu bude akceptovatelny a
realizovatelny, nakolko v zmysle Uzemného planu dotknutého sidla je plocha rieSeného Gzemia
uréena na zastavanie. Z tohto dévodu obrdbanie pddy v rieSenom Uzemi sa bude postupne v
Uzemi ukoncovat.
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Vynatie polhohospodarskej pédy na nepolhohospodarske Ucely bude realizované v zmysle zdkona
NR SR &. 219/2008 Z. z., ktorym sa meni a dopifia zakon &. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani
pofnohospodarskej pédy a o zmene zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole
znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni zakona
¢. 359/2007 Z. z.

Navrhovany investicny zamer svojou c¢&innostou a umiestnenim nebude obmedzovat
obhospodarovanie pofnohospodarsky vyuzivanych pozemkov v jej blizSom ¢&i SirSom okoli.
Zaroven konstatujeme, Ze navrhovana investi¢na cinnost nezasahuje do lesnej pbdy, z tohto
dévodu budu jej vplyvy na lesy a lesné hospodarstvo nulové.

Na ploche rieSeného Uzemia boli identifikované potrubné rozvody zavlah, ktoré budl v celom
rozsahu zruSené. Zavlahové potrubia, ktoré sluzia pre okolité polnohospodarsky vyuzivané plochy
budud preloZené do nahradnych tras. Vplyvy navrhovanej investi¢nej ¢innosti na polnohospodarsku
vyrobu budu akceptovatelné a realizovatelné.

Vplyvy na priemyselnu vyrobu

V etape vystavby Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory je mozné oCakéavat pozitivne
ovplyvnenie priemyselnej vyroby poc€as vystavby, kedy dojde k vytvoreniu do€asnych pracovnych
miest v stavebnictve.

Polas prevadzky technologického parku CEPIT dbjde k vytvoreniu high-tech pracovnych miest
v oblastiach, ako napr. elektro-strojarenstva, mikrotechnologie, informatiky, elektroniky,
strojarenstva opierajuce sa o mikro a nanosystémy, atd. K predpokladanym odborom sa zaraduje
produktové a procesné inZinierstvo zaoberajuce sa povrchovymi StruktGrami materialov, novym
plastickym, keramickym a kovovym materidlom, nanometarialmi, nanotechnol6giami prepojenymi
silnym zazemim v oblasti vyvoja softvéru a pod.

Vysoké Skoly umiestnené v Technologickom parku CEPIT Bratislava - Vajnory budd mat
prirodovedné a technické zameranie orientované na vyucbu, vyskum a aplikaciu vyskumu v praxi.
Vysoké Skoly budld mat moznost optimalne komeréne aplikovat vyskumné aktivity a takym
spdsobom prepojit vyucbu nielen s vyskumom ale aj s produkciou.

Navrhovand investicia neobmedzi GUzemny rozvoj a podnikatelské zamery susediacich aktivit,
priemyselnych podnikov ani zariadeni sluzieb v jeho blizkom ¢&i SirSom okoli naopak, bude mat
vyznamny pozitivny vplyv na rast zamestnanosti v oblasti priemyslu aj na samotny rozvoj
priemyselnej vyroby v Uzemi s regionalnym / nadregionalnym dosahom.

Vplyvy na dopravu

Technologicky park CEPIT Bratislava — Vajnory sa v Uzemi prejavi novymi narokmi na dopravu.
Ako nova investicia prinesie do Uzemia vychodnej Casti Bratislavy nové funkcie vedecko-
vyskumného centra, pracovnych prilezZitosti, byvania a vybavenosti, ¢im vygeneruje urcity objem
zdrojovej (cielovej) dopravy. Technologicky park CEPIT Bratislava — Vajnory ako nova investicia
nadmestského, nadregionalneho az medzindrodného vyznamu je planovana v strategickej polohe
v susedstve / prifahlom GUzemi trasy stavby: ,Dialhica D4 Bratislava, Ivanka sever — Ra¢a“ (vydané
Uzemné rozhodnutie, €. OU-BA-OUBPZ-2014/58426/ZAV, zo dia 23.10.2014, pravoplatnost dna
24.11.2014).

Uzemie Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory po jeho Gplnom dostavani bude

pripojené na komunikacny systém v dvoch bodoch. Prvy bod bude situovany na Rybni¢nej ulici v
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mieste dnedného pripojenia vojenského arealu. Druhy bod bude napojeny na pristupovu
komunikaciu navrhnut a schvalenu v ramci vystavby stavby: ,Dialnica D4 Bratislava, lvanka sever
— Raca"“, na ktoru bude nadvéazovat severovychodny obchvat Vajnor.

Celkovo z pohfadu statickej dopravy budu jednotlivé sektory Technologického parku CEPIT
Bratislava — Vajnory obsahovat celkovo 5 923 parkovacich stojisk situovanych na ploche
rieSeného Uzemia. Kapacita narokov na staticki dopravu bola stanovend v zmysle s STN 73
6110/Z2.

Rekons&trukcie, Upravy a dobudovanie dopravnej infraStruktiry vtejto oblasti sdvisiace
s umiestnenim planovanej investi¢nej €innosti do Uzemia s pri sucasnych poznatkoch rozvoja
Uzemia navrhnuté tak, aby v jednotlivych etapach vystavby pripravovanych investicii zabezpedili
kvalitni a plnohodnotnu dopravnu obsluhu Gzemia vychodnej Casti Bratislavy. Z tohto pohfadu
Technologicky park CEPIT Bratislava — Vajnory, ako aj dalSie pripravované investicie urychlia
skvalitnenie a skapacitnenie dopravnej obsluhy vychodnej Casti Bratislavy, ktora uz v sucasnosti
vykazuje prvky nedostatoCnosti.

Napojenie navrhovanych vjazdov, resp. vyjazdov na pristupové komunikacie bude situované s
dostato€nym rozhfadom pre U&astnikov dopravy. V rdmci stavby budu pouzité vSetky potrebné
bezpecnostné prvky a dopravné znacenie v sulade s predpismi tak, aby bola maximalne
zabezpecena bezpecénost chodcov a plynulost dopravy.

Vplyvy navrhovaného investi €éného zameru ,Technologicky park CEPIT Bratislava —
Vajnory“ na dopravu budd Unosné a v danom Gzemirea lizovate Inhé, pri éom:
» Dobjde k skvalitneniu a zlep3eniu dopravnej situacie v dotknutej lokalite, ¢o
predstavuje pozitivny vplyv na dopravu v danom Uzem i
* Nové dopravné intenzity generované prevadzkou navrh  ovanej investi énej ¢innosti
budd na pri rahlej dopravnej sieti zvladnute [hé, nevyZaduju Ziadne vyznamné
stavebné Upravy su €asnej dopravnej infrastruktiry a nebudu spdsobova t’ kongescie
na dotknutych pri  Fahlych krizovatkovych uzloch.
* Planované dia rImica D4 bude ma t vyznamny podiel na zniZeni intenzity dopravy na
existujucej Rybni ¢nej ul. a Ro Fickej ul.

Vplyvy na MHD, cyklochodniky, chodniky pre peSich

Autobusova doprava bude napojena cez Rybni¢nu ulicu a na tzemi technologického parku CEPIT
vytvori trasu so zastavkami umiestnenymi tak, aby bola dostupnost’ optimalizovana do cca 5 - 10
min. na celé uzemie technologického parku. V rdmci rieSeného Uzemia technologického parku bol
vyhradeny koridor ha mozné umiestnenie trasy elektricky s oto€kou na vychodnom okraji Uzemia
v ochrannom pasme dialnice. Vzhladom na vhodnu dostupnost’ Gzemia technologického parku ku
existujucim Zelezniénym staniciam Rafa a Rendez, ako aj ku dalSim uvaZzovanym zastavkam
Zeleznice je mozné podcitat s potencialom vyuzitia Zelezni¢nej dopravy pre rieSené Uzemie.

Na ploche rieSeného uzemia déjde k vybudovaniu novych cyklotras, ktoré budd organicky
v€lenené do komplexnej dopravnej infraStruktary a zarover bude celé Uzemie vybavené sietou
novych chodnikov pre peSich, ktoré sa budu realizované paralelne s obsluznymi komunik&ciami.

V ramci $irSich vztahov bola v roku 2011 pripravena dokumentacia ,Malokarpatsko - Surska
cyklomagistrala JURAVA®, ktora prepdaja sidelny Gtvar Svéty Jur s Ra¢ou a Vajnormi. Na zaklade
tejto dokumentacie boli v roku 2014 cyklistické trasy realizované, pricom cez rieSené Uzemie

Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory vedie po existujucej Svatojurskej ceste
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cyklotrasa. V rieSeni tzemného planu zény sa pocita s umiestnenim tejto trasy v identickej polohe
bezkoliznym krizenim cestnej komunikécie podchodom v trase Svatojurskej cesty.

Investi¢ny zamer rozSiruje siet cyklotras / chodnikov pre peSich v Uzemi, ide o vplyvy pozitivne.
Vplyvy na sluzby, rekreaciu a cestovny ruch

Vystavbou a prevadzkou planovanej investicie nepredpokladame zmenu existujuceho stavu
vyuZivania turistickych a rekrea¢nych lokalit v hodnotenom Uzemi a jeho SirSom okoli.

Pri prevadzke Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory je mozné o€akavat zvySenie
navstevnosti rekreacnych zariadeni a vikendovych aktivit v okoli hodnotenej ¢innosti najméa
obyvatelmi, ktory budu trvalo, alebo prechodne v rdmci arealu CEPIT ubytovani.

Realizdcia investi¢nej Cinnosti v danom Uzemi vytvori nové plochy obcianskej vybavenosti
celomestského/nadmestského vyznamu, v sucasnosti takéto prvky v Gzemi absentuju. V areali
investicného zameru déjde k vybudovaniu chodnikov pre peSich a cyklistov, na ploche rieSeného
Uzemia v priestore biokoridorov pri Racianskom a Vajnorskom potoku sa pocita s realizaciou
chodnikov pre peSich sliziacich na vofnoasové aktivity, relax a oddych (drobny mobiliar,
posedenie v zeleni a pod. Vplyv investicného zameru na sluzby a cestovny ruch bude pozitivny.

Vplyvy na infrastruktdru

Realizacia planovaného investicného zameru Technologicky park CEPIT Bratislava - Vajnory je
podmienena nadvazujucimi stavbami, ide najma o vyvolané investicie do budovania novej
infrastruktury. Realizacia navrhovanej investi¢nej ¢innosti podpori rozvoj novej, modernej a
funk&nej dopravnej a technickej infrastruktdry, ide o pozitivny vplyv na infraStruktlru v Gzemi.

Vystavbou inZinierskych sieti potrebnych pre funkénd prevadzku navrhovanej investicie nedéjde k
znefunk&neniu existujucej technickej a dopravnej infrastruktiry v okoli rieSeného Gzemia.

Nepredpokladame negativne vplyvy navrhovanej investi¢nej ¢innosti na infrastruktlru v Gzemi. Pri
vystavbe navrhovanej investicie budlu dodrzané ochranné pasma podzemnych a nadzemnych
vedeni a stavieb vymedzenych STN a zakonom.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvate [Istva

Rie3ené tzemie nie je trvalo obyvané. Uzemie navrhovanej investi¢nej ¢innosti je situované mimo
zastavaného Uzemia MC Bratislava — Vajnory, zo strany Rybniénej ulice susedi s jestvujicou
priemyselnou a logisticko — skladovacou z6nou v okrajovej ¢asti Bratislavy a zvac¢3a je obklopené
polnohospodarskou pédou.

Na zaklade vysledkov spracovanych Studii, ktoré boli spracované pre potreby spravy o hodnoteni
velkého investicného zameru ,CEPIT — Central European Park For Innovate Technologies
Bratislava” (2010) mézeme konStatovat, Ze vplyvy imisii a hluku na obyvatelstvo dotknutého
GUzemia budu akceptovatelné arealizovatelné. NajblizSia obytnd zéstavba Vajnor nebude
prevadzkou investi€ného zameru, vzhfadom na jeho umiestnenie, funkéné rieSenie, vzdialenosti od
zastavaného obytného Gzemia, nadlimitne akusticky a imisne ovplyvnena. Prislusné hygienické
limity v zmysle prislusnej platnej legislativy budd dodrZzané.

Pri dodrzani platnych, zdkonom stanovenych hygienickych limitov pre hladiny hluku spésobenych
prevadzkou Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory aemisnej zataze v Uzemi
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nepredpokladame negativne ovplyvnenie, resp. zhorSenie zdravotného stavu okolitého
obyvatelstva, ako ani buducich obyvatelov a uZivatelov rieSeného Uzemia.

Realizacia jednotlivych objektov v ramci Uzemného planu zény CEPIT aich prevadzka, pocas
ktorych sa nepredpoklada vznik takych latok, ktoré by mohli mat negativny vplyv na zdravotny stav
obyvatelstva, nebude pre okolité obyvatelstvo predstavovat zdravotné rizika. Vplyv strategického
dokumentu je minimalny.

Realizaciou investi¢nej &innosti planovanej v ramci Uzemného planu zény CEPIT déjde v danej
lokalite k vytvoreniu novych pléch s funkciami obcianskej vybavenosti, byvania, vedy a vyskumu
a pod. Reprofilacia rieseného Gzemia v stlade s UPN dotknutého sidelného Utvaru prispeje k
zvySeniu vybavenostného Standardu mestského prostredia Vajnor, ako aj k zlepSeniu kvality Zivota
jeho uzivatelov i navstevnikov.

Poclas vystavby mdZze byt zvySena hlucnost v okoli rieSeného GUzemia z dévodu stavebnych prac
a Cinnosti stavebnych mechanizmov. Ich vplyv bude kratkodoby aje mozné ho minimalizovat
pouZzitim vhodnej technolégie a stavebnych postupov. PrisluSnymi stavebno - technickymi,
organizacnymi opatreniami a dodrZzanim ¢asového nasadenia stavebnych strojov a mechanizmov
nebude ohrozeny zdravotny stav okolitého dotknutého obyvatel'stva.

5. Vplyvy na chrdnené Uzemia (napr. navrhované chra nené vta €ie Uzemia, Uzemia
eurépskeho vyznamu, eurdpska sustava chranenych uze mi Natura 2000, narodné
parky, chranené krajinné oblasti, chrdnené vodohosp odarske oblasti a pod.)
vratane navrhu opatreni na ich zmiernenie

5.1. Eurdpska siet’ chranenych uzemi (lokality sustavy Natura 2000)

Navrhovand investi¢na ¢innost nezasahuje do lokalit Natura 2000 a zaroveri sa Ziadne lokality
Natura 2000 nenachadzaju ani v bezprostrednom okoli umiestnenia planovanej investicie.
Najblizie sa k rieSenému areélu nachadzaju: SKCHVU014 Malé Karpaty a SKUEV0279 Sdr,
lokalizované cca 1300 m vzduSnou €iarou v severnom smere, resp. cca 650 m vychodne vzdusnou
Ciarou od hranice rieSeného uzemia.

Vzhladom na vzdialenost navrhovanej €innosti od spominanych chranenych uzemi, jej funkéné
rieSenie atrasovanie dopravy mimo kontaktu so spominanymi chranenymi Uzemiami
konStatujeme, Ze Technologicky park CEPIT Bratislava — Vajnory nebude mat negativny vplyv na
priaznivy stav biotopov a druhov rastlin a Zivogichov, ktoré si predmetom ochrany lokalit Natura
2000. Vyznamné negativne vplyvy navrhovaného investicného zameru na lokality sustavy Natura
2000 neboli identifikované.

5.2. Narodna siet’ chranenych uzemi (NP, CHKO, PR, NPR, PP, NPP, CHA)

Vplyvy planovanej investicie na velkoplosné chranené Uzemia sa nebudud vyskytovat z dévodu, Ze
navrhovana investicia do nich nezasahuje, aani vjej blizSom okoli sa Ziadne velkoploSné
chranené Uzemia nenachadzaju (v zmysle zdkona NR SR ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorSich zmien a doplnkov). V rieSenom Gzemi plati 1. stuperi Gzemnej ochrany
prirody a krajiny. NajblizSie velkoplo3né chranené uzemie CHKO Malé Karpaty je lokalizované cca
1,5 km severne od plochy rieSeného Uzemia.

Najblizsie k planovanému investiénému zameru leZi maloplo3né chranené Gzemie PR Sdr, vo
vzdialenosti cca 310 m severovychodne od hranice rieSeného Uzemia. Vplyvy na spominané
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chranené Uzemie boli popisané v predchadzajucich kapitolach, priCom vyznamné negativne vplyvy
na predmet ochrany chraneného Gzemia neboli identifikované.

V ramci stavby budl uplatiované prislusné opatrenia za U€elom minimalizacie negativnych
vplyvov na okolité chrdnené Uzemia, pozri aj nasledujucu kap.5.2.1.

5.2.1. Navrh opatreni na zmiernenie vplyvov na chranené Uzemia

Navrhnuté opatrenia v savislosti s minimalizaciou negativnych vplyvov na okolité prirodné
prostredie vratane chranenych Gzemi (v zmysle Zavereéného stanoviska MPZPaRR SR,
¢.1243/2010-3.4/dp):

Pocas vykopovych a stavebnych prac zabezpedit, aby stavebné stroje a mechanizmy
svojou ¢innostou nenarusili okolité biotopy, t.j. aby sa pohybovali iba na ploche dotknutého
dzemia.

Pri Cinnostiach, pri ktorych mézu vznikat prasné emisie je potrebné vyuZit technicky
dostupné prostriedky na obmedzenie vzniku prasnych emisii.

Odvod spalin zo zdrojov znecistenia ovzduSia (kotolfia, dieselagregat, parkovacie garaze)
rieSit takym spbsobom, aby nebola prekro¢ena limitna hodnota znecistujacich latok
v ovzdusi.

Pred realiz&ciou druhej etapy Energocentra monitorovat’ vplyv prevadzky etapy 1 (na zdroji
(vyduch): mnozZstvo emisii, smer pradenia vetra a v okoli zdroja: koncentracie CO, a NOx
na okraji zastavby MC Bratislava — Vajnory a okraji PR Sar).

Realizovat vychodiskovy monitoring vegetacie, pédy a ovzduSia na Uzemi Panonskeho
haja a slatinného jelSového lesa v UEV Sar a nasledne ho opakovat pred uvedenim 2.
etapy Energocentra do prevadzky.

Zosuladit Cas vystavby aredlu tak, aby c&innost nepredstavovala riziko pre okolité
hniezdiace druhy pripad. zimujlce alebo oddychujice druhy (najma vtakov).

Lokalitu vyskytu ochrany iskernika bo¢nokvetého (Ranunculus lateriflorus DC) reSpektovat
v plnom rozsahu. DodrZiavat opatrenia na genofond a biodiverzitu/Vplyvy na vegetéciu.
Setrne zaobchéadzat s prirodnymi prvkami pogas stavebnych prac.

Realizovat vysadbu kvalitnej ndhradnej zelene (najmé drevin) a sadové Upravy. V ramci
sadovnickych Uprav v dotknutom Uzemi je potrebné uprednostiiovat druhova skladbu
drevin, ktora zodpoved& prirodzenej potencidlnej vegetacii, resp. vysadzat doméce,
pévodné druhy.

Oddelit areal od okolitého priestoru zhustenou vysadbou drevin a krov.

Oddelit biokoridory a ochranné pasmo prirodnej rezervacie Sur od obytnej zoény
technologického parku CEPIT vysokou a suvislou drevinnou vegetaciou s hustym krovitym
podrastom.

Zachovat funkciu Surskeho kanala ako biokoridoru.

Zachovat, resp. obnovit funkciu biokoridorov v dotknutom Gzemi.

Realizovat revitalizaciu biokoridorov Racianskeho potoka a potoka Struha po konzultacii
s odbornou organizaciou SOP SR, RCOP v Bratislave. V ramci projektu revitalizacie
dodrziavat nasledovné zasady:

-V ramci zachovania funkénosti biokoridoru dodrzat’ Sirku 50 m a zachovat ho bez
komunikacii pre peSich, aby sa zabréanilo ruSeniu Zivocichov. Z toho vlastny tok by
mal byt Siroky aspofi 5 m a $irka hradzi 10 m. Dalej od paty hradze k vonkajSiemu
obvodu po oboch stranach toku v Sirke cca 10-12 m vysadit zelen, z toho vy3Siu
krovinn( a drevinnu vegetéciu realizovat v Sirke cca 7 — 9 m a trdvnaty porast po
okrajoch dalSie 3 m.
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- Revitalizaéné opatrenia ¢asovo naplanovat mimo reprodukéné obdobia Zivocichov,
najma obojzivelnikov a plazov.

- Jestvujuce brehové porasty zachovat podfa moznosti v €o najva¢Som rozsahu.

-V ramci revitalizacie plochy ochrannych pasov za hradzou o Sirke cca 10 m osadzat
rychlo ipomaly rasticimi drevinami. Drevinova skladba musi vychadzat
z pévodného druhového zloZenia vegetécie tvrdych luznych drevin ako brest vazovy
(Ulmus laevis), brest hrabolisty (Ulmus minor), dub letny (Quercus robur), jaseh
Stihly (Fraxinus excelsior), lipa malolista (Tilia cordata), ¢remcha oby&ajna (Padus
avium), pripadne z krovin javor pofny (Acer campestre) a hloh jednosemenny
(Crataegus monogyna). Tieto druhy by mali tvorit 90% vysadby. ZvySnych 10%
moZzu tvorit druhy ako viba biela (Salix alba), topol biely (Populus alba), topofl Cierny
(Populus nigra), ktoré je potrebné vysadit' v blizkosti suchych poldrov.

- Na vysadbu pouzit predpestované stromy v Specializovanej Skélke, minimélne trikrat
presadzané, transportované avysadzané so spevnenym korenovym balom.
Korunka stromov musi byt pravidelnd, prirodzene stavana, zaloZzena vo vyske 2,20
m. Kmen musi byt rovny bez poSkodeni na kére. Korenovy systém musi byt husto
prekoreneny a zodpovedat velkosti rastliny. Vysadené stromy je potrebné opatrit
ochrannym pletivom proti zveri a ukotvit pomocou drevenych kolov v po¢te 3 ks
k jednému stromu. Pre zachovanie prirodného charakteru je stromy potrebné
vysadzat nahodne (nie v radoch), v odstupoch cca 5 — 10 m (formou solitérov alebo
skupiniek stromov) na ploche Sirky cca 10 m. O dreviny bude nutné starostlivost’ po
dobu cca 3 - 5 rokov.

« Wyllcit neziaduce aktivity (bagrovanie, kipanie, Cierne skladky a podobne) v samotnom
toku a v pobreZnej vegetacii Racianského potoka a potoka Struha.

e InStalovat protihlukové zabrany popri cestnych komunikdciach v miestach s najvacsim
dopravnym zataZenim.

* Nepouzivat velké dopravné putace, neosvetlovat navrhnuté budovy, pri verejnom osvetleni
pouZzivat lampy s krytkou tak, aby svietili kolmo na zem, nie smerom k oblohe (nie gulovité
osvetlenie).

* Regulovat intenzitu cestnej dopravy v dotknutom Uzemi rychlostnymi obmedzeniami,
zékazmi vjazdu, vyhradenymi parkoviskami a pod.

e Minimalizovat riziko vzniku moznych havarii v suvislosti so znelistenim vod a pbdy
doéslednym dodrziavanim bezpe€nostnych predpisov a kontrolnych €innosti.

« Usmernit rekreadné a iné aktivity v Gzemi mimo PR Sur.

» Prisne dodrziavat a kontrolovat podmienky ochrany prirody.

* Pre potreby odvadzania dazdovych voéd z Uzemia realizovat retenné poldre, ktoré budud
slizit na zachytenie Casti odtoku dazdovych véd z Uzemia a po priechode povodnovej viny
budl regulovane vyprazdiované pomocou &erpacich stanic do recipientu. Cast vody
v poldroch ponechat na vsiaknutie tak, aby boli vytvorené vhodné vihkostné podmienky pre
rozvoj vegetacie.

+ Vzhladom na umiestnenie suchych poldrov pozdiz Ragianskeho a Vajnorského potoka
a v okrajovych castiach technologického parku CEPIT musia byt jednotlivé poldre
zakomponované do systému ploch zelene v aredli.

» Jednotlivé poldre v okoli Ragianského potoka a potoka Struha je potrebné upravit tak, aby
tvorili su¢ast prvkov tzemného systému ekologickej stability krajiny — biokoridorov. Vytvoria
tak doplnkové plochy umoZnujldce rozvoj domécich vihkomilnych spolo€enstiev — biotopov
tvrdého a makkého Iluhu nizZinnych riek, s reSpektovanim poZiadaviek Slovenského
vodohospodarskeho podniku na prieto¢nost obidvoch potokov.
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* Realizovat vystavbu jednotlivych sektorov technologického parku CEPIT v postupnosti od
Rybniénej ulice k PR Sur a nie naopak.

RieSené Uzemie navrhovanej investicnej cinnosti nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky
chranenej oblasti ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany podzemnych véd (v zmysle
zakona NR SR ¢&. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorSich predpisov). Negativhe vplyvy
navrhovanej ¢innosti na tieto lokality / oblasti neboli identifikované.

6. MozZné rizika suvisiace s uplat novanim strategického materiélu

MoZné zavazné rizikd slvisiace s napifianim cielov strategického dokumentu v podobe
definovania intenzity vyuZitia tzemia uréenim regulativov priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov nie su zname, ale mézeme ocCakavat priamy pozitivny vplyv s verejnym
zaujmom.

Medzi mozné rizikd spojené s realizaciou planovaného investicného zameru moézeme uviest:

a) Rizika pocdas vystavby
Pocas vystavby modzu vzniknat malo pravdepodobné, v minimalnom rozsahu a aj to bezné rizika,
nehody suvisiace priamo so stavebnou ¢innostou. Ich vylu¢enie je podmienené dodrziavanim
platnych pravnych predpisov tykajlcich sa bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci.

b) Rizika poéas prevadzky
Technické a technologické opatrenia jednotlivych stavieb planovaného investicného zameru musia
v maximalnej miere zabezpecit vylucenie prevadzkovych rizik a nepriaznivych vplyvov na Zivotné
prostredie.

Technické, technologické a bezpeénostné parametre inStalovanych zariadeni a technolégii, ako aj
ich prevadzkovych podmienok v stave Standardnej — normalnej prevadzky budu navrhnuté tak, Ze
aby v maximélnej miere eliminovali rizikd vzniku prevadzkovych nehéd, havérii a mimoriadnych
udalosti s moZznymi nepriaznivymi vplyvmi na zdravie ¢loveka a okolité Zivotné prostredie.

Vzhladom na charakter planovaného investicného zameru nepredpokladame, Ze by v priestoroch
navrhovaného investicného zadmeru dochadzalo k nakladaniu s vybranymi latkami a pripravkami
spadajucimi pod pésobnost’ zdkona NR SR €. 128/2015 Z. z. o prevencii zavaznych priemyselnych
havarii a 0 zmene a doplneni niektorych zadkonov.

Mézeme konstatovat, Ze v rieSenom Uzemi sa nevyskytuju zdroje rizika s neprijatefnym rizikom pre
spolo¢nost.

7. Vplyvy na Zivotné prostredie presahujuce Statne hranice
Vplyvy na Zivotné prostredie presahujuce Statne hranice SR sOvisiace s uplatiiovanim
strategického dokumentu neboli identifikované.
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IV. Dotknuté subjekty

1. Vymedzenie dotknutej verejnosti vratane jej zdru  Zeni

Zainteresovanou verejnostou su predovdetkym obyvatelia MC Bratislava — Vajnory, vlastnici
nehnutelnosti v katastralnom Gzemi rieSenej Casti, fyzické a pravnické osoby majuce sidlo alebo
majetko-pravne zaujmy na vyuZivani pozemkov akazdy kto prejavi zaujem o strategicky
dokument.

Dalej sem patria obgianske iniciativy, ob&ianske zdruZenia a mimovladne organizécie, podporujlce
ochranu Zivotného prostredia, ktoré prejavia zaujem na postupoch environmentalneho
rozhodovania v zmysle ustanoveni 8§24 az §28 zakona €. 24/2006 Z. z.

2. Zoznam dotknutych subjektov
* Mestska ¢ast Bratislava — Vajnory, Rolnicka 109, 831 07 Bratislava

 Hlavné mesto SR Bratislava, Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy, Primacialne
namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

» Bratislavsky samospravny kraj, P.O.BOX 106, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

» Okresny urad Bratislava, Odbor vystavby a bytovej politiky, TomaSikova 46, 832 05
Bratislava

» Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, TomasSikova 46, 832 05
Bratislava

» Okresny Urad Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor, TomaSikova 46, 832 05 Bratislava

+ Ministerstvo ZP SR, Sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov, Nam. L. Stara 1, 812 35
Bratislava 1

* Ministerstvo obrany, Sprava nehnutelného majetku a vystavby Bratislava, Kutuzovova 8,
832 47 Bratislava

e Ministerstvo dopravy, vystavby aregionalneho rozvoja SR, Sekcia Zelezni¢nej dopravy
a dréah, Odbor drdhovy stavebny trad, Nam. Slobody 6, 810 05 Bratislava

« Slovensky pozemkovy fond Bratislava, Budkova 3555/36, 811 04 Bratislava
e Krajsky pamiatkovy Grad, LeSkova 17, 811 04 Bratislava
« Krajské riaditel'stvo PZ, Krajské riaditelstvo PZ v Bratislave, Spitalska 14, 812 28 Bratislava

» Okresny urad Bratislava, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, TomaSikova
46, 832 05 Bratislava

e Okresny urad Bratislava, Odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

» Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hl. mesto SR, Ruzinovska 8, P.O.BOX
26, 820 09 Bratislava

e Hasi€sky a zachranny Gtvar hl. mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 01 Bratislava 1
» Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8, 813 61 Bratislava
« Dopravny Urad, Letisko M.R. Stefanika, 823 05 Bratislava

3. Dotknuté susedné Staty
RieSenim Uzemnoplanovacej dokumentacie Uzemného planu zony Technologicky park CEPIT
Bratislava — Vajnory nebudu dotknuté Staty susediace so Slovenskou republikou.
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V. Doplnujuce udaje

1. Mapova aina grafickd dokumentacia (napr. vykres SirSich vz tahov v mierke
primeranej charakteru a pésobnosti strategického do kumentu)

Mapa &. 1: SirSie vztahy M 1:50 000

Mapa €. 2: Vymedzenie sektorov a funkéna skladba navrhovanej €innosti ,CEPIT — Central
European Park For Innovate Technologies Bratislava”, Sprava o hodnoteni, EKOJET, s.r.0.
01/2010 M 1:5 000

Mapa &. 3: Priestorova a funkéna regulacia rieSeného uzemia (Uzemny plan zony
TECHNOLOGICKY PARK CEPIT BRATISLAVA — VAINORY, 10/2016)

Textova a graficka Gast' strategického dokumentu ,Uzemny plan zény TECHNOLOGICKY PARK
CEPIT BRATISLAVA - VAINORY* (10/2016) tvoria samostatnu prilohu tohto ozndmenia:

Textova dokumentacia

v

Priloha &. 1: Uzemnoplanovacia dokumentacia ,Uzemny plan zény TECHNOLOGICKY
PARK CEPIT BRATISLAVA - VAINORY” (BOGAR KRALIK URBAN ateliér architektary
a designu, 10/2016)

Mapova dokumentécia:

Vykres SirSich vztahov, M 1:5000

Komplexny urbanisticky navrh rieSeného uzemia, M 1:1000

Verejna dopravna a technické vybavenost, M 1:1000

Vykres priestorovej a funk&nej regulécie rieSeného Gzemia, M 1:1000

Vymedzenie regulovanych priestorov regulaénymi ciarami, urenie zastavovacich
podmienok regulovanych priestorov, M 1:1000

DoloZka civilnej ochrany, M 1:2000

Katastralne hranice, M 1:2000

2. Materialy pouzité pri vypracovani strategického dokumentu

Atlas krajiny Slovenskej republiky, MZP SR, Bratislava, 2002, Esprit spol. s r.0. banskéa
Stiavnica, 2002

Biotopy Slovenska, Ustav krajinnej ekologie SAV. 1996

Environmentalna databaza firmy EKOJET, s.r.o. ajej dokumentacie hodnotenia vplyvov
¢innosti na Zivotné prostredie — Zamery alebo Spravy EIA

Memorandum o porozumeni a vzdjomnej spolupraci na projekte CEPIT Bratislava Vajnory,
podpisaného 16.11.2007 primatorom Hlavného mesta SR Bratislava, starostom mestskej
Casti Bratislava - Vajnory a konatefom CEPIT Holding, GmbH

Design manual Technologicky park CEPIT Bratislava - Vajnory, BOGAR KRALIK URBAN,
ateliér architektury a designu, januar 2009

Dokumentacia na Uzemné rozhodnutie ,CEPIT, InfraStruktira — stavebnd etapa 1A“
spracovatel PIK FONDRK, s.r.o.

Dokumentacia na stavebné povolenie ,CEPIT, InfraStruktara
spracovatel PIK FONDRK, s.r.o.

Dokumenticia na Uzemné rozhodnutie ,CEPIT, InfraStruktira — stavebnd etapa 1B,
spracovatel PIK FONDRK, s.r.o.

Dokumentacia na Uzemné rozhodnutie ,CEPIT, Infrastruktira
spracovatel PIK FONDRK, s.r.o.

stavebna etapa 1A“,

stavebna etapa 1C*,
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» Dokumentéacia na uUzemné rozhodnutie Dialnice D4 Bratislava, lvanka Sever — Raca,
navrhovatel NDS a.s. Mlynské nivy 45, 821 09, Bratislava

» Dopravna studia ,CEPIT", spracovatel Alfa04,a.s., januar 2010

» Mapové podklady a listy vlastnictva Katastralneho uradu

« Prieskumy a rozbory Uzemného planu zény spracované v ramci priprav dokumentacie v
ateliéri architektury a designu BOGAR KRALIK URBAN.

» Polohopisné a vySkopisné zameranie skutkového stavu, spracovatel TRIGON ALFA, spol.
s.r.o., marec-april 2006

« Prieskumy a rozbory Uzemného planu zény spracované v ramci priprav dokumentacie v
ateliéri architektury a designu BOGAR KRALIK URBAN

e Sprava o hodnoteni ,CEPIT — Central European Park For Innovate Technologies
Bratislava”, spracovatel EKOJET, s.r.o0., januar 2010

« Studia rieSenia odvodu a retencie dazdovych véd z tzemia Technologického parku CEPIT
Bratislava - Vajnory, december 2008

+ Stadia Technologické parky v Europe, Spracovatel ateliér CZERNIN GRUPPE, december
2005

« UHZ hl. m. SR Bratislavy, schvalené mestskym zastupitelstvom diia 29. 1. 1998 uznesenim
¢. 681

« Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov

« Uzemné generely systémov technickej infrastruktary

« Uzemny generel Skolstva hl. mesta SR Bratislavy

« Uzemny generel zdravotnictva hl. mesta SR Bratislavy

« Uzemny generel socialnej starostlivosti hl. mesta SR Bratislavy

» Urbanistick4 Studia Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory, spracovatel ATP
Wien a ateliér architekttry a designu BOGAR KRALIK URBAN, september 2007.

« Zadanie na vypracovanie Uzemného planu zony v uzemi buducej vystavby Vedecko -
technologického parku CEPIT, februar 2009

e Zavazné regulativy Uzemného rozvoja Bratislavského samospravneho kraja VZN BSK,
(€.1/2013, zo dna 20.09.2013)

» Z&znamy z kvalitarskych vyborov a verejného prerokovania

e Zaznamy z prerokovania na stavebnej komisii Miestneho Uradu Bratislava - Vajnory

e ZAvereCna sprava z inZiniersko-geologického prieskumu, spracovatel RNDr. Marian
Fabian, jun 2007

e www.vajnory.sk, www.sopsr.sk
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V1. Miesto a datum vypracovania oznamenia

Oznamenie o strategickom dokumente bolo vypracované v mesiaci november a december v roku
2016.

VIl. Potvrdenie spravnosti udajov

1. Meno spracovate Fa oznamenia
Spracovatelom oznamenia je firma EKOJET, s.r.0., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava.

2. Potvrdenie spravnosti Udajov oznamenia podpisom opravneného zastupcu
obstaravate l'a, pecéiatka

Potvrdzujem spravnost Udajov.

Ing. Jan Mrva,
Starosta MC Bratislava - Vajnory,
opravneny zastupca obstaravatela

Mgr. Tomas Sembera,
za spracovatela oznamenia
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PRILOHY
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