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Pozn.: Bol zmeneny aj ndzov a oznacenie casti z pévodného ndzvu a oznacenia ,A. Textovad cast”.
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18. Vyhodnotenie poutZitia polnohospodarskej a lesnej pody na iné ucely (str. 22)
Pozn.: Bol zmeneny aj ndzov kapitoly z pévodného ndzvu ,,Vyhodnotenie pouZitia PPF a LPF na iné ucely”.
18.1 Odnatie pofnohospodarskej pody (str. 22)
Pozn.: Bol zmeneny aj ndzov kapitoly z pévodného ndzvu ,Odriatie polnohospoddrskej pédy z polnohospoddrskeho
podneho fondu”.
19. Casova postupnost odnimania polnohospodarskej pody a zaberov lesnej pady pre rozvojové funkcie obce (str. 31)
Pozn.: Kapitola s pévodnym ¢. C.13 sem bola preradend zo zdvdznej casti.

20. Postup obstaravania dalSich Uzemnoplanovacich, urbanisticko-architektonickych, inZinierskych a krajinno-
sadovnickych materialov pre rozvoj obce a jej katastralneho tzemia (str. 32)

20.1 Riesenie jednotlivych rozvojovych funkénych zén a stavieb UPN obce (str. 32)

20.2 Navrh pripravy dalSich materidlov bez urcenia Casovej priority — podla potreby pripravy a realizaciu (str. 33)

Pozn.: Kapitoly s pévodnym ¢C. F., F.1, F.2 sem boli preradené zo zdvéznej casti. Kapitola s pévodnym oznacenim ¢. F.3
,Legislativne opatrenia” bola zrusend.
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Grafické prilohy (samostatné):

1. Siréie Uzemné vztahy M 1:50 000

Pozn.: Bol doplneny novy vykres, ktory nahrddza vykres & 1 platného UPN s pévodnym ndzvom ,,SirSie tizemné vztahy
regiondineho charakteru k ndvrhovému roku 2016“ z dévodu potreby zakreslenia priemetu nového UPN regiénu BSK.

4. Navrh dopravnej vybavenosti obce M 1: 10 000

Pozn.: Bola zmenend mierka spracovania z pévodnej M 1 : 5 000.

5. Navrh technickej vybavenosti obce — vodné hospodarstvo M 1: 10 000

Pozn.: Bola zmenend mierka spracovania z pévodnej M 1 : 5 000.

6. Navrh technickej vybavenosti obce — energetika a spoje M 1: 10 000

Pozn.: Bola zmenend mierka spracovania z pévodnej M 1 : 5 000.

7. Navrh tvorby krajiny, ochrany prirody a ekologickej stability v zaujmovom tUzemi obce M 1: 10 000

Pozn.: Bola zmenend mierka spracovania z pévodnej M 1 : 5 000. Viykres bol doplneny o ndvrhy tvorby krajiny, ochrany
prirody a USES, prevzaté z pévodného vykresu ¢&. 2.

8. Navrh odnatia polnohospodarskej a lesnej pédy M 1: 10 000

Pozn.: Bol zmeneny ndzov vykresu z pévodného ndzvu ,,Ndvrh odriatia polnohospoddrskeho a lesného p6dneho fondu“
a bola zmenend mierka spracovania z pévodnej M 1 : 5 000.

Il. Zavazna Cast:

Pozn.: Bolo zmenené aj oznacenie Casti z pévodného oznacenia ,B. Zdvizna cast”.
A. Urbanisticka koncepcia UPN obce (str. 35)
B. Vymedzenie zastavaného tizemia obce (str. 36)

C. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia, urcenie pripustnych, pripustnych v
obmedzenom rozsahu a nepripustnych podmienok na vyuzitie jednotlivych ploch (str. 37)

Pozn.: Bol zmeneny ndzov kapitoly z pévodného ndzvu ,Regulativy urbanistického riesenia”.

C.1 Urcenie reguldcie priestorového usporiadania (str. 39)

Pozn.: Bol zmeneny ndzov kapitoly z pévodného ndzvu ,Regulativy pre funkcny rozvoj katastrdlneho uzemia obce”
a pbvodny text bol preradeny do kapitoly ¢. C.2. Do tejto kapitoly boli preradené kapitoly s pévodnym ¢. D, D.1, D.2,
ich pévodné ndzvy uvadzame informativne:

D. Regulativy pre nadvdzné urbanisticko-architektonické riesenia podrobnej zdstavby uzemia a stavieb
D.1 Urbanisticko-architektonické regulativy pre riesenia jednotlivych zén

D.2 Urbanisticko-architektonické regulativy pre riesenia jednotlivych zon a stavieb obCianskej vybavenosti

C.2 Urcenie reguldacie funkéného vyuZivania Uzemia (str. 44)

Pozn.: Bol zmeneny ndzov kapitoly z pévodného ndzvu ,,Regulativy pre funkcny rozvoj tizemia obce”,
C.3 Zachovanie kultdrno-historickych a vytvarnych hodnét Uzemia (str. 49)
C.4 Regulativy pre tvorbu krajiny a ekologickt hodnotu Uzemia (str. 50)
C.5 Regulativy pre rozvoj byvania (str. 54)
C.6 Regulativy pre rozvoj obcianskej vybavenosti (str. 55)

C.7 Regulativy pre rozvoj vybavenosti rekreacie a cestovného ruchu (str. 59)

Pozn.: Bol zmeneny ndzov kapitoly z pévodného ndzvu ,,Regulativy pre rozvoj vybavenosti turizmu a rekredcie”.
C.8 Regulativy pre rozvoj vyroby (str. 60)
C.9 Regulativy pre rozvoj dopravnej vybavenosti (str. 62)
C.10 Regulativy pre rozvoj technickej vybavenosti (str. 70)
C.11 Regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie (str. 76)
C.12 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov (str. 80)

C.13 Prehlad zavaznych regulativov (str. 88)
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Pozn.: Bola doplnend novad kapitola C.13, do ktorej bola preradend aj reguldcia lokality ¢. B13, navrhovand v
,Zmendch a dopinkoch ¢. 5“, z pévodnej kapitoly C2.

Pozn.: Pévodnd kapitola ¢ C.13 ,Casovd postupnost odnimania polnohospoddrskej pédy a zdberov lesnej pédy pre
rozvojové funkcie obce“ bola preradend do smernej ¢asti ako kapitola ¢. 19.

D. Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelfovania pozemkov, na asanaciu a chranené
Casti krajiny (str. 118)

D.1 Vymedzenie pléch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov (str. 118)
D.2 Vymedzenie pléch na asanacie (str. 118)

D.3 Vymedzenie pléch na chranené Casti krajiny (str. 118)
Pozn.: Boli doplnené nové kapitoly ¢. D., D.1, D.2, D.3..
Pozn.: Pévodné kapitoly ¢. D., D.1, D.2 boli priradené ku kapitole ¢. C.1.

E. Zoznam verejnoprospesnych stavieb (str. 119)

E.1 Verejnoprospesné stavby prevzaté zo schvalenych UPD (str. 119)

Pozn.: Bol zmeneny ndzov kapitoly z pévodného nézvu ,,Verejnoprospesné stavby prevzaté z UPN regiénu BSK*.
E.2 Verejnoprospesné stavby navrhnuté UPN obce (str. 120)

F. Uréenie, na ktoré asti obce je potrebné obstarat a schvalit UPN zény (str. 123)
Pozn.: Bola doplnend nova kapitola ¢. F.
Pozn.: Pévodné kapitoly C. F., F.1, F.2 boli preradené do smernej Casti ako kapitoly ¢. 20., 20.1, 20.2. P6vodna kapitola
C. F.3,Legislativne opatrenia” bola zrusend.

G. Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb (str. 124)

Pozn.: Pévodnd kapitola ¢. G.2 ,,Schéma zdvéznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb Zmien a doplnkov ¢. 3
UPN obce Zohor” a G.3 ,,Schéma zdviznych &asti riesenia a verejnoprospesnych stavieb ,Zmien a dopinkov & 5“ boli
zrusené.

Grafické prilohy (samostatné):

2. Komplexny urbanisticky navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia M 1: 10 000

Pozn.: Bolo zmenené (. vykresu z pévodného ¢. 3, bol zmeneny ndzov vykresu z pévodného ndzvu ,,Komplexny
urbanisticky ndvrh priestorového usporiadania a funkcného vyuZivania tzemia k ndvrhovému roku 2016“ a bola
zmenend mierka spracovania z pévodnej M 1 : 5 000. Do vykresu boli zdroveri prevzaté javy z pévodného vykresu ¢. 2
,Sirsie uzemné a krajinnoekologické vztahy katastrdineho Uzemia obce*, ktory bol zdroveri zruseny.

3. Komplexny urbanisticky navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia — zavazna Cast rieSenia
a verejnoprospesné stavby M 1: 10 000

Pozn.: Bol doplneny novy vykres, do ktorého boli prevzaté aj niektoré javy z vykresu ¢. 2 (pévodne C. 3).
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UDAJE O DOKUMENTACII

Nazov dokumentacie

UPN obce Zohor - Zmeny a doplnky €. 4 (dalej len ,,Zmeny a doplnky &. 4%).

Obstaravatel dokumentacie

Obec Zohor, Obecny Urad Zohor, Nam. 1. maja 1, 900 51 Zohor

prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podla § 2 a/ Zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov: Ing. arch.
Jana Zlamalova, Novackého 6, 841 04 Bratislava (registracné Cislo: 219).

Spracovatel dokumentacie

DMProjekt s.r.o., Drotdrska cesta 37, 811 02 Bratislava

Zodpovedny riesitel:

Ing. arch. M. Dudasov4, autorizovany architekt SKA, registracné cislo 0734 AA 0230.
Riesitel'sky kolektiv:

Ing. arch. M. Dudasova
Ing. arch. P. Benova

Ing. Katarina Stanikova.

Forma spracovania ,,Zmien a doplinkov ¢. 4

Textova cast obsahuje vsmernej ¢asti v kapitole 1. prehladné zhrnutie spracovania ZaD UPN obce. Smernd ¢ast je
spracovana formou Uprav dotknutych kapitol (kapitoly, ktoré nie st Upravami dotknuté, nie su v textovej Casti uvadzané).
Z&vazna textova Cast je vzhladom na znaény rozsah spracovand formou doplnenia a vypustenia textu, vyhotoveného v
Gplnom zneni ,,UPN obce Zohor v zneni zmien a doplnkov ¢. 1, 2, 3A“ (do textu je kvoli Uplnosti doplneny aj text ,,Zmien
a doplnkov ¢. 5“, ktoré su v zavereénej faze procesu prerokovania - tento text je farebne odliseny).

Graficka cast je spracovanda ako Uplné zobrazenia platného ,UPN obce Zohor v zneni zmien a doplnkov &. 1, 2, 3A“ (do
vykresov su kvéli Uplnosti doplnené aj ndlozky ,Zmien adoplnkov ¢. 5“ ktoré su v procese prerokovania) a ,Zmien
a doplnkov ¢. 4“, pricom vo vykresoch st rozlisené zamery platného ,,UPN obce Zohor v zneni zmien a doplnkov ¢&. 1, 2, 3A%,
zamery prerokovavanych ,Zmien a doplnkov ¢. 5“ a zamery ,,Zmien a doplnkov ¢. 4“. Vsetky vykresy su graficky spracované
do aktudlneho mapového podkladu, zmeneny je rozsah a mierka spracovania hlavnych vykresov na celé katastralne tzemie
z dévodu, e hlavné vykresy platného UPN obce boli spracované len pre vyrez katastralneho tzemia (zastavané Gizemie obce
a jeho najblizsie okolie). Vo vykresoch su vykonané Upravy grafického zobrazenia tak, aby zodpovedali mierke spracovania

1:10000 (plosné zobrazenie).

Vo vykresoch st okrem navrhov ,Zmien a doplnkov ¢. 4“ vykonané aj nasledovné Upravy:

. Upravy v grafickom zobrazeni:
- pre zobrazenie vykresov je pouZzity aktudlny mapovy podklad
- pre zobrazenie su pouzité nové grafické znacenia, zabezpecujuce lepsie rozlisenie javov

- je zakresleny skutkovy stav podla funkéného vyuZitia ploch ataktiez skutkovy stav podla poskytnutych
podkladov prislusnych spravcov sieti

- st doplnené chybajuce oznacdenia existujucich a navrhovanych funkénych pléch (regulacnych blokov)

- je zmeneny rozsah a mierka spracovania hlavnych vykresov na celé katastralne Uzemie, comu je prispdsobené aj
grafické zobrazovanie javov (je zrusené zonalne zobrazovanie)
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. Upravy v legendach:
- st vykonané Upravy suvisiace s Upravami v grafickom zobrazeni

- s vykonané Upravy popisu javov.

Predmetom pripomienkového konania su vyznacené zmeny v texte:
dopliiany text: Qaaaaaaaaaaaaaa
vypustany text:  aaaaaaaaaaaaaaa

a vyznadené zmeny grafickej ¢asti (uvedené v stipci legendy s oznagenim ,ZaD &. 4%).

V texte je kvoli prehladnosti doplneny aj text ,Zmien a doplnkov €. 5%, ktoré su predmetom samostatného prerokovania, t. j.
nie su predmetom prerokovania ,Zmien a doplnkov ¢. 4“.

doplifiany text ZaD &. 5: aaaaaaaadaaaaaaa
vypustany text ZaD &. 5: SRSERRRSRRRRSR

a st doplnené zmeny grafickej ¢asti (uvedené v stipci legendy s oznagenim ,ZaD &. 5%).

Gramatické Upravy, zmeny v poradi odrazok resp. odsekov textu a pripadné odstranenie opakujucich sa slov sme v textovej
Casti ako zmeny nevyznacovali.

Predmetom pripomienkového konania su vyznacené zmeny v zavidznej textovej ¢asti (1l.) a zmeny grafickej ¢asti uvedené
v ramci legiend zéviznych vykresov &. 2, 3 v stipcoch s oznaéenim ,,ZaD &. 4 - navrh”.

Rozsah a metodika spracovania ,Zmien a doplnkov ¢. 4“ je v sulade s prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 Zb.
v zneni neskorsich predpisov a Vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z.

Pouzité skratky a terminy

UPN = Gzemny plan

UPD = Uzemno-planovacia dokumentacia, Uzemno-planovaci dokument
upp = Uzemno-planovaci podklad

us = urbanisticka $tudia

UAS = urbanisticko-architektonicka Studia

UASS = urbanisticko-architektonicka a sadovnicka Studia, urbanisticko-architektonicka a krajinarska studia
uDS$ = urbanisticko-dopravna studia

PD = projektova dokumentacia

DUR = dokumentdacia pre uzemné rozhodnutie

UR = Gizemné rozhodnutie

SP = dokumentdcia pre stavebné povolenie

UPaSP =lGzemné planovanie a stavebny poriadok

ZaD =zmeny a doplnky
USES = Uzemny systém ekologickej stability
RUSES = regionalny Gzemny systém ekologickej stability

MUSES = miestny Gzemny systém ekologickej stability
Platny UPN/platna UPD = UPN obce Zohor v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Funkcna plocha = regulacny blok = funkéna a priestorovo homogénna jednotka (blok), ktord predstavuje zakladnd uzemno-
planovaciu jednotku v Uzemi, vymedzenu na zaklade existujiceho stavu ako aj na zaklade navrhnutej urbanistickej
koncepcie UPN.

Funkcné a priestorovo homogénne jednotky (regula¢né bloky) st vymedzené na zéklade nasledovnych kritérii:

- hranicu regulaénych blokov v ramci urbanizovaného Uzemia (existujica a navrhovana urbanisticka Struktdra)
tvori prevazne rovnaky charakter vyuZzitia

- hranicu regula¢nych blokov v ramci neurbanizovaného Uzemia tvoria prevazne prirodzené ohranicenia (lesy,
polnohospodarska krajina ...).
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I. SMERNA CAST
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1. UVOD - HLAVNE CIELE RIESENIA UPN

1.1 VYHODNOTENIE DOTERAIJSIEHO UPN OBCE

>>Za pévodny text kapitoly 1.1 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

Doteraz platnd UPD na Grovni UPN obce — ,UPN obce Zohor“, bol schvaleny uznesenim OZ €. 28 zo diia 29.11.2002.
Pévodny UPN bol 4 krat aktualizovany (,Zmenami a doplnkami ¢. 1, 2, 3A, 5“ - ,,Zmeny a doplnky &. 5 st v zavereénej faze
procesu prerokovania). ,Zmeny a doplnky &. 4“ menia a doplifiaju schvalent dokumentéciu v rozsahu podla hlavnych cielov,
definovanych v kapitole ¢. 1.3.5.

Navrhovym obdobim ,UPN obce Zohor“ a jeho zmien a doplnkov bol rok 2016, ,Zmenami a doplnkami €. 4“ sa navrhové
obdobie predlzuje do roku 2030.

1.2 POSTUP SPRACOVANIA UPN OBCE, UDAJE O SULADE RIESENIA SO
ZADANIM

1.2.1 Zhodnotenie suladu riesenia so zadanim

>>Za pévodny text kapitoly 1.2.1 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

,Zmeny a doplnky &. 4“ UPN obce Zohor su v stlade so stanovenymi cielmi a zdsadami dokumentu ,Zadanie pre UPN obce
Zohor* schvéleného uznesenim OZ v Zohore €. 17 ¢ast B) bod 17 zo dria 29.6.2001.

1.3 ZAKLADNE UDAJE O ZMENACH A DOPLNKOCH UPN OBCE

>>Za pévodny text kapitoly 1.3 platného UPN sa doplfia novd kapitola 1.3.5 s nasledovnym textom: >>

1.3.5 Dovody aktualizacie UPN a postup spracovania ,,Zmien a doplnkov €. 4“

Obec Zohor je podla § 18 ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov (dalej stavebny zakon)
obstaravatefom UPD obce. V zmysle § 30 stavebného zdkona ma organ Gzemného planovania sledovat, ¢ sa nezmenili
Uzemno-technické, hospodarske a socidlne predpoklady v Gzemi, resp. najmenej raz za $tyri roky preskiimat UPN, ¢&i nie su
potrebné jeho zmeny alebo doplnky alebo ¢&i netreba obstarat novy UPN.

Navrhovanymi zamermi ,Zmien a doplnkov &. 4“ chce obec najmd umoznit realizaciu novych rozvojovych Gzemi a skvalitnit
funkéné vyuzitie a priestorové usporiadanie Uzemia obce zmenou regulacie lokalit schvalenych v platnom UPN obce v zneni
neskorsich zmien a doplnkov.

Ciefom riesenia ,,Zmien a doplnkov ¢. 4“ je najma:

. Umiestnenie novych rozvojovych ploch:
- lokality (regulaéné bloky) €. B14, B15, B16, B17, B19, B20, B21, B22, (B23), (B24), (32), Z1, 22, Z3, 4, 75, Z6, 27,
8, (29), (210), V9, (V10), D6
. Zmeny funkéného vyufitia existujucich pléch a rozvojovych pléch v zmysle platného UPN:

- lokality (regulaéné bloky) ¢. B18, A1, A2, K2, K3, K4, K5, V8, D7

. Umiestnenie zamerov liniovych a bodovych stavieb dopravnej a technickej vybavenosti:
- miestne komunikacie k novym rozvojovym plochdm

- trasy a zariadenia technickej vybavenosti k novym rozvojovym plocham
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- zachytné parkovisko typu Park&Ride (v stlade s bodom 8.35 v ¢asti I. a 1.17 v &asti Il. UPN regiénu BSK) — ako
pripustna funkcia v ramci lokality ¢. V3

. Vymedzenie existujucich a navrhovanych funkénych ploch (regulaénych blokov) pre potreby urcenia zasad
a regulativov v zavaznej textovej Casti.

. Zakreslenie skutkového stavu podla aktualnych podkladov (nezakreslené, resp. nespravne zakreslené, resp.
neoznaéené javy v platnom UPN a zrealizované zamery).

. Komplexnd Uprava zasad aregulativov vzavaznej textovej cCasti, vratane prehodnotenia regulacie Uzemia vo
véetkych existujucich plochach a zrealizovanych zameroch, ako aj v rozvojovych plochach v zmysle platného UPN (bez
zmeny funkcie) a vratane zosuladenia s platnymi predpismi.

. Odstranenie nezrovnalosti v grafickom spracovani platného UPN a tpravy grafického zobrazenia.

Riesenie ,,Zmien a doplnkov ¢. 4“ je podrobnejsie definované v nasledujucich tabulkach:

Tabulka €. 1: Navrhované ZaD s ploSnym priemetom — nova rozvojova plocha

Ozn.
(platny | Ozn. Vymera | Funkéné vyuiitie | Funkéné vyusitie | Popis ZaD C. 4 Poznamka
UPN) (zaD €. 4) |vha (platny UPN) (zaD ¢. 4)
polnohospodarska | plochy rodinnych nova rozvojova
-- B14 3,48 krajina domov plocha lokality & B14-B17, B19-
polnohospodarska | plochy rodinnych nova rozvojova B24 dotvaraju savisld
- B15 0,91 krajina domov plocha zastavbu obce, nakolko
sticasné zastavané Uzemie
tva tatkové ploch
polnohospodarska | plochy rodinnych nova rozvojova vivara zostatiove ploc ,y
. tazko obhospodarovatel-
-- B16 1,38 krajina domov plocha L, . .
nej polnohospodarskej
polnohospodarska | plochy rodinnych nova rozvojova krajiny (zostatkové mengie
-- B17 1,06 krajina domov plocha plochy medzi zastavbou
rozvojova plocha | a vodnymi tokmi
v zmysle a zastavbou a Zelezni¢nou
platného UPN tratou)
urena na zmenu | 7 dvodu, 7e obec
B1, B3, plochy bytovych plochy rodinnych | funkéného v ndvrhovej etape
B4 B18 5,36 domov domov vyuZitia nepotrebuje vyugif vietky
polnohospodarska | plochy rodinnych nova rozvojova zostatkové plochy, su
-- B19 0,80 krajina domov plocha lokality ¢. (B23) a (B24)
polnohospodarska | plochy rodinnych | nova rozvojova | fiesené vo V\’/hl'adoveAj
- B20 0,23 krajina domov plocha etape ako rezerva ploch
polnohospodarska | plochy rodinnych | nova rozvojova | lokalita . B18 bola o
- B21 2,79 krajina domov plocha v platnom UPN schvalena
. . . . . pre funkciu bytovych
polnohospodarska | plochy rodinnych nova rozvojova . .
. domov, ktort obec nema
-- B22 1,58 krajina domov plocha P , .
zaujem v buducnosti
polnohospodarska | plochy rodinnych nova rozvojova podporovat, chce sa
- (B23) 10,19 krajina domov plocha vyhladova | grientovat viac na vidiecky
polnohospodarska | plochy rodinnych nova rozvojova charakter rodinnej
-- (B24) 5,50 krajina domov plocha vyhladova | zastavby
rozvojova plocha
v zmysle
platného UPN
D3, D2- plochy urcena na zmenu
¢ast, plochy dopravnej priemyselnej funkéného
D4-¢ast | V8 1,84 vybavenosti vyroby a skladov vyuZitia
loch lokality ¢. V8-V10 vytvaraju
) , P (?c v ) , L, uceleny priestor pre rozvoj
polnohospodarska | priemyselnej nova rozvojova riemvselnei wrob
-- V9 10,51 krajina vyroby a skladov plocha P v J. Y X Y
a skladov regiondlneho
plochy vyznamu (v nadvaznosti na
polnohospodarska | priemyselnej nova rozvojova existujuce a navrhované
-- (V10) 18,06 krajina vyroby a skladov plocha vyhladova | arealy) s cielom
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Ozn.

(platny | Ozn. Vymera | Funkéné vyuiitie | Funkéné vyusitie | Popis ZaD C. 4 Poznamka

UPN) (zaD €. 4) |vha (platny UPN) (zaD ¢. 4)
zabezpecenia novych
pracovnych prileZitosti
a danového prijmu do
obce

rozvojova plocha

vzmysle lokality & Al a A2

platného UPN vytvaraju uceleny priestor
plochy uréena na zmenu | pre rozvoj agroturistiky (v
priemyselnej plochy funkéného hadviznosti na existujuci

V2-¢ast | Al 5,43 vyroby a skladov agroturistiky vyuZitia areal zmieganej funkcie

rozvojova plocha | polnohospodarskej

v zmysle a priemyselnej vyroby)

platného UPN s ciefom zabezpecenia

urcena na zmenu | novych pracovnych
plochy rodinnych plochy funkcného prilezitosti a danového

B12 A2 1,30 domov agroturistiky vyuZitia prijmu do obce

polnohospodarska | plochy dopravnej nova rozvojova Iokalllty.c’. D6a D,7 .

- D6 0,27 krajina vybavenosti plocha vytvara.Ju vhod_ny priestor
pre umiestnenie
navrhovaného
severovychodného
obchvatu obce a okruznej
krizovatky (trasa obchvatu
podla platného UPN bola
presmerovana do
upravenej polohy z dévodu

rozvojova plocha | hladania vhodnejsej trasy,

v zmysle viac reSpektujucej

platného UPN vlastnicke vztahy v Gdzemi
plochy uréena na zmenu | a viac vyuZivajucej
priemyselnej plochy dopravnej | funkéného ochranné pasma

V5-éast | D7 0,53 vyroby a skladov vybavenosti vyuZzitia inZinierskych sieti)
lokalita €. (52) vytvéra
vhodny priestor pre Sport
a telovychovu suvisiacu
s lokalitou ¢. 02
a existujuci Sportovy areal
z dévodu, Ze obec
v navrhovej etape
nepotrebuje vyuZit tato
plochu, je lokalita €. (52)

polnohospodarska | plochy Sportu a nova rozvojova rieSena vo vyhladovej

-- (52) 5,56 krajina telovychovy plocha vyhladova | etape ako rezerva ploch

polnohospodarska | plochy parkovej nova rozvojova

-- 21 0,89 krajina zelene plocha

polnohospodarska | plochy parkove;j nova rozvojova

-- 22 0,18 krajina zelene plocha lokality €. Z1-Z9 vytvéraju

polnohospodarska | plochy parkovej nova rozvojova | SUvisll izolacnli zeler

- Z3 0,07 krajina zelene plocha medzi obytnou zastavbou

, . : . Y obce a Zelezni¢nou tratou
polnohospodarska | plochy parkove;j nova rozvojova S .
-- 24 0,07 krajina zelene plocha @ pOfI|I’IUJU Isprlevodnu
- - - - — zeleni vodného toku
poIPohospodarska plochy parkovej nova rozvojova lokalita (29) nadvazuje na

- L 1,80 krajina zelene plocha lokalitu €. (B23) riesent vo

polnohospodarska | plochy parkovej nova rozvojova | yyhfadovej etape, preto je

-- 26 0,53 krajina zelene plocha taktie? rietend vo

polnohospodarska | plochy parkovej nova rozvojova vyhladovej etape ako

-- 27 0,25 krajina zelene plocha rezerva pléch
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Ozn.
(platny | Ozn. Vymera | Funkéné vyuiitie | Funkéné vyusitie | Popis ZaD C. 4 Poznamka
UPN) (zaD €. 4) |vha (platny UPN) (zaD ¢. 4)
polnohospodarska | plochy parkovej nova rozvojova lokalita ¢. (Z10) sa
-- 28 3,14 krajina zelene plocha nachadza v priestore
polnohospodarska | plochy parkovej nové rozvojova | 0chrannych pasiem tech.
- (29) 1,41 krajina zelene plocha vyhladova | infrastruktary,
obklopenom vyrobnymi
arealmi, kde
polnohospodarska | plochy parkovej nova rozvojova obhospodarovanie poln.
-- (210) 2,40 krajina zelene plocha vyhladova | pody by bolo netcelné
rozvojova plocha
v zmysle
platného UPN
plochy urcend na zmenu
priemyselnej polnohospodarska | funkéného
V2-¢ast | K2 3,77 vyroby a skladov krajina vyuZitia
existujuca plocha
plochy urcend na zmenu L R
priemyselnej polnohospodarska | funkéného lokality . K,Z'K4’ Povodne
, . vors navrhované na vystavbu,
-- K3 1,12 vyroby a skladov krajina vyuZzitia . RN
sa v sucasnosti z dovodu
rozvojovd plocha | problémovej dopravy javia
-- (chyba v zmysle ako nevhodné, preto sa
ozn. platného UPN obec rozhodla vrétit ich do
zameru, uréend na zmenu | pévodného stavu (poln.
jelen ¢. plochy $portu a polnohospodarska | funkéného krajina)
61) K4 0,50 telovychovy krajina vyuZitia lokalita & K5 bola
existujuca plocha | v minulosti vyuzivana ako
urcena na zmenu | vodny zdroj, ktory je v
plochy technickej polnohospodarska | funkéného sucasnosti odstaveny
-- K5 0,84 vybavenosti krajina vyuZitia z prevadzky, nepouzivany

Tabulka ¢. 2: Navrhované ZaD ostatné

Porad. ¢. navrhovanych
ZaD

Ucel navrhovanych ZaD a podrobny popis

a.

umiestnenie zamerov liniovych a bodovych stavieb dopravnej a technickej vybavenosti, najma:

vyznacenie doleZitych krizovatiek, navrhovanych ale nevyznaéenych v platnom UPN
a navrhovanych v tejto dokumentacii

miestne komunikacie k novym rozvojovym plocham

trasy a zariadenia technickej vybavenosti k novym rozvojovym plocham

zachytné parkovisko typu Park&Ride (v stlade s bodom 8.35 v &asti|. a 1.17 v &asti II. UPN
regiénu BSK) — v ramci pripustného funkéného vyuzitia v lokalite ¢. V3

vymedzenie existujucich funkénych ploch (regulacnych blokov) pre potreby uréenia zasad
a regulativov v zavaznej textovej Casti

b1: Plochy rodinnych domov

b2: Plochy bytovych domov

o: Plochy obcianskej vybavenosti

v: Plochy priemyselnej vyroby a skladov

oh: Plochy odpadového hospodarstva

~ 0O N o+ o u c

: Plochy hospodarskych usadlosti

: Plochy Sportu a telovychovy

: Plochy dopravnej vybavenosti
Plochy technickej vybavenosti

: Plochy parkovej zelene

: Plochy pohrebiska (cintorina)

: Polnohospodarska krajina
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Porad. & navrhovanych | Uéel navrhovanych ZaD a podrobny popis

ZaD
- e: Prvky ekologickej stability

c. zakreslenie skutkového stavu podla aktudlnych podkladov (nezakreslené, resp. nespravne
zakreslené, resp. neoznacené javy v platnom UPN a zrealizované zamery)

d. komplexna Uprava zasad a regulativov v zavaznej textovej ¢asti, vratane prehodnotenia
regulacie Uzemia vo vsetkych existujucich plochach a zrealizovanych zameroch, ako aj v
rozvojovych plochach v zmysle platného UPN (bez zmeny funkcie) a vratane zostladenia
s platnymi predpismi

e. odstranenie nezrovnalosti v grafickom spracovani platného UPN a Upravy grafického zobrazenia

Po spracovani ,Zmien a doplnkov ¢. 4“ budu tieto prerokované podla § 22 vsuvislosti s § 31 stavebného zakona
sverejnostou a dotknutymi orgdnmi. Po prerokovani budu predloZené na posudenie dodrZania postupu obstardvania
Okresnému Uradu Bratislava, odboru vystavby a bytovej politiky a nasledne predloZzené na schvélenie Obecnému
zastupitel'stvu v Zohore.

2. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

>>Za pévodny text kapitoly 2. platného UPN sa doplfia novd kapitola é. 2.3 s nasledovnym textom: >>

2.3 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA ,ZMIEN A DOPLNKOV C. 4“

Rie$enym Gzemim ,Zmien a doplnkov ¢. 4 su lokality ¢. B14-22, (B23-24), V8-9, (V10), A1-2, D6-7, (52), Z1-8, (29-10), K2-5 v
katastralnom Uzemi Zohor — Tabulka €. 1, ako aj dalSie ZaD podla Tabulky €. 2 v kapitole ¢. 1.3.5.

3. VZTAHY VYPLYVAJUCE 20 ZAVAZNYCH UPD VYSSICH STUPNOV A
VYPRACOVANYCH ROZVOJOVYCH PODKLADOV

3.1 VZTAHY VYPLYVAJUCE Z UPN REGIONU — BRATISLAVSKY SAMOSPRAVNY
KRAJ

>> Pévodny text kapitoly 3.1 platného UPN sa nahrddza nasledovnym textom (uvedeny text uvddzame informativne,
nakolko je predmetom ,,Zmien a doplnkov ¢. 5, ktoré su v procese prerokovania): >>

Zdkladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre ,,UPN obce Zohor” a jeho zmeny a dopinky je schvdleny “UPN
regiénu BSK”, schvdleny uznesenim ¢. 60/2013 zo dria 20.09.2013, zdvéznu cCast vymedzuje Vseobecne zdvidzné nariadenie
BSK ¢. 1/2013 zo dria 20.09.2013.

Z dévodu potreby zosuladenia s ndvrhom UPN regiénu BSK vyplyvaju pre tizemie obce Zohor nasledovné poZiadavky:

I. Zdvdzné regulativy tuzemného rozvoja Bratislavského samosprdvneho kraja

. V Casti 1. Zasady a regulativy struktury osidlenia, priestorového usporiadania osidlenia a zdsady funkcného vyuZivania
uzemia z hladiska rozvoja urbanizdcie
1.2 V oblasti celostatnych a nadregiondlnych vztahov - 1.2.4
1.3 V oblasti regiondlnych vztahov - 1.3.1 aZ 1.3.4, 1.3.8 (1.3.8.1 a7 1.3.8.6-1.3.8.6.1, 1.3.8.6.2, 1.3.8.6.3)

. V Casti 2. Zdsady funkéného vyuZivania tzemia z hladiska rozvoja hospoddrstva
2.1 V oblasti hospoddrstva —2.1.1 a7 2.1.7
2.2 V oblasti polnohospoddrstva a lesného hospoddrstva —2.2.2 a7 2.2.5
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2.3 Voblasti tazby — 2.3.1 az 2.3.6, 2.3.8, 2.3.10

V Casti 3. Zdsady funkcného vyuZivania uzemia z hladiska rozvoja obcianskej vybavenosti a socidlnej infrastruktiry
3.1 V oblasti skolstva — 3.1.1

3.2 V oblasti zdravotnictva —3.2.1 aZ 3.2.4

3.3 V oblasti socidlnych veci — 3.3.1 aZ 3.3.3

3.4 V oblasti dusevnej a telesnej kultiry — 3.4.1 aZ 3.4.4

V Casti 4. Zdasady funkcéného vyuZivania tzemia z hladiska rozvoja rekredcie, cestovného ruchu a kupelnictva
4.1

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4.11-4.11.7

4.12-4.12.1(4.12.1.1 a7 4.12.1.3), 4.12.2 (4.12.2.1), 4.12.3 (4.12.3.2), 4.12.4 (4.12.4.1 a7 4.12.4.3), 4.12.5 (4.12.5.1 a?
4.12.5.5),4.12.6 (4.12.6.1)

4.13
4.14

V Casti 5. Zdsady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

5.1 V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie —5.1.1 aZ 5.1.4

5.2 V oblasti ochrany prirody —5.2.1 aZ 5.2.3, 5.2.5

5.3 V oblasti vytvdrania a udrZiavania ekologickej stability — 5.3.2 aZ 5.3.15

5.4 V oblasti vyuZivania prirodnych zdrojov a iného potencidlu uzemia —5.4.1 aZ 5.4.8

V Casti 6. Zdsady a regulativy priestorového usporiadania z hladiska starostlivosti o krajinu
6.10a76.28, 6.330Z6.36

V Casti 7. Zdsady a regulativy priestorového usporiadania z hladiska zachovania kultiurno-historického dedicstva
7.1

7.2

7.3-7.3.3,736077.3.9,73.11

7.4

7.5,

7.6

7.7

V Casti 8. Zdsady a regulativy rozvoja nadradeného verejného dopravného vybavenia
8.1

8.2-821

85-85.2

8.12

8.13

8.14

8.15-8.15.1a78.15.4

8.21

8.23-8.23.2

8.26 (v sulade s regulativom 8.34)
8.31

8.35
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. V Casti 9. Zdsady a regulativy rozvoja nadradeného technického vybavenia
9.1
9.2
9.3-9.3.1,9.3.4,9.3.14
9.4-9.4.1079.4.3
9.5-9.51079.5.5
9.6-9.6.1
9.7-9.7.13
9.9-9.9.1079.9.6
9.10-9.10.1 a7 9.10.5

. V ¢asti 10. Zdvdznost grafickej casti UPN-R BSK
10.1

Il. Verejnoprospesné stavby

. V Casti 1. V oblasti dopravnej infrastruktury
1.17

. V Casti 2. V oblasti zdsobovania elektrickou energiou
2.11

. V Casti 4. V oblasti zdsobovania vodou
4.11

. V Casti 6. V oblasti odpadového hospoddrstva
6.1,6.2.

Najvicsi vplyv na rozvoj obce Zohor majti tieto ndvrhy UPN regiénu BSK:

. vytvorit podmienky technickej modernizdcie trate 110 Bratislava — Kuty na tratovd rychlost 160 km/h (200 km/h). (bod
8.21 v astil., 1.10 v casti ll.)
Pozn.: Ndvrh bol zapracovany v platnom UPN.

. rezervovat tUzemie pre cezhrani¢né prepojenie — 2x400kV nadzemné vedenie v profile jestvujuca TR400/110kV Stupava
— Zohor - stdtna hranica s Rakuskom (bod 9.3.4 v casti I.)
Pozn.: Trasa pre navrhované 2x400 kV vedenie ZVN je zapracovand v ,Zmendch a doplnkoch ¢. 5*.

. rezervovat plochy a koridor pre TR 110/22 kV Velké Levdre a 2x110kV nadzemné vedenie TR Stupava — TR Velké
Levdre (bod 9.3.14 v castil., 2.11 v Casti Il.)
Pozn.: Trasa pre navrhované 2x110 kV vedenie VVN bola zapracovand v platnom UPN.

. respektovat existujuce a rezervovat priestory pre vytvorenie novych samostatnych cyklotrds v sieti medzindrodnych,
ndrodnych a regiondlnych cyklotrds (bod 8.26 v Casti l., 1.7.2 v Casti Il.)

. nové samostatné cyklotrasy v sieti ndrodnych a regiondlnych cyklotrds (bod 8.31 v Casti I.)

- Vysokd pri Morave — Zohor — Lozorno — Jablonové — Pernek — Kuchyria — RohozZnik — Solosnica — Plavecké
Podhradie, Plavecky Mikulds, hranica BSK (ndrodnd, CZT 003)

- Devin — Zohor — Lab — Malacky — Gajary — Malé Levdre, Velké Levdre — Zdvod, hranica BSK (ndrodnd, CZT 024)

Pozn.: Cyklotrasy boli zapracované v platnom UPN, chybajiica Cast siete ndrodnej cyklotrasy CZT 003 je doplnend v
,Zmendch a doplnkoch ¢. 5“ (spolu s navrhovanou miestnou cyklotrasou).

Nepriamy vplyv na rozvoj obce Zohor (bez tizemného priemetu) maju aj tieto ndvrhy UPN regionu BSK:

. 7SR 112 — nové trasovanie trate 112 z Lozorna cez kataster Stupavy, vyuZitie trate Stupava — Devinske Jazero a v Zst.
Devinske Jazero pripojenie na trat 110 (bod 8.23.2 v Casti I., 1.12.1v Casti Il.) — stanica Zohor a zhlavia zostdvaju bez
zmeny

. rezervovat koridor pre dobudovanie zdsobného okruhu Zohor — Suchohrad — Malacky o chybajlci usek Suchohrad —

Jakubov — Kostoliste (bod 9.7.13 v Casti l., 4.11 v Casti Il.) — dobudovanie okruhu je mimo k. u. Zohor.
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V smernej ¢asti UPN regidnu BSK sa uvaiuje s realizaciou viacerych konkrétnych zachytnych parkovisk typu Park&Ride (v
sulade s bodom 8.35 v Casti I. a 1.17 v Casti 1l.), a to aj v obci Zohor. Umiestnenie zachytného parkoviska je rieSené v tejto
dokumentdcii — ako pripustna funkcia v lokalite ¢. V3.

3.2 OSTATNE PODKLADY A MATERIALY

>>Za pévodny text kapitoly 3.2 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

Pri spracovani ,,Zmien a doplnkov ¢. 4“ boli pouZzité tieto podklady:

. ,UPN obce Zohor“, spracovatel: ATELIER OLYMPIA, schvéleny uznesenim OZ ¢&. 28 zo dfia 29.11.2002 v zneni
neskorsich zmien a doplnkov)

. Koncepcia Uzemného rozvoja cyklotrés Bratislavského samospravneho kraja vo vztahu k integrovanému dopravenému
systému a vyznamnym bodom cestovného ruchu, spracovatel: Pozemné stavby TTK s.r.0., marec 2015

. Program hospodarskeho rozvoja a socidlneho rozvoja obce Zohor, programovacie obdobie rokov 2015-2022,
zhotovitel: SCARABEO-SK, s.r.o., Povstalecka cesta 16, 974 09 Banska Bystrica

. Povodriovy plan zachrannych prac obce Zohor, aktualizovany 30.09.2014, VZN ¢. 1/2016 o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi odpadmi na tzemi obce Zohor.

8. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVO0JO-
VE PREDPOKLADY OBCE

8.1 DEMOGRAFICKY A SOCIO-EKONOMICKY VYVO)

>>Za pévodny text kapitoly 8.1 platného UPN sa doplfia novd kapitola s nasledovnym textom: >>

8.1.3 Predpokladany vyvoj obyvatelov v navrhovom obdobi do roku 2030

,Zmeny a doplnky ¢. 4" vzhladom na navrh novych rozvojovych ploch ¢. B14-22, (B23-24), ktoré vytvaraju podmienky pre
byvanie v rodinnych domoch, umoznia narast poctu trvalo byvajlcich obyvatelov — cca 400 obyvatelov.

8.3 BYVANIE, BYTOVY FOND

8.3.3 Navrh rozvoja byvania, bytového fondu a ploch pre bytovua vystavbu

>>Za pévodny text kapitoly 8.3.3 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

,Zmeny a doplnky ¢. 4 vzhladom na navrh novych rozvojovych pléch ¢. B14-22, (B23-24) ktoré vytvaraju podmienky pre
byvanie v rodinnych domoch, umoznia narast poc¢tu bytovych jednotiek — cca 160 bytovych jednotiek v rodinnych domoch.

9. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

>>Za poslednu odrdzku 3. odseku pévodného textu kapitoly 9. platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

. dalej po vonkajsej hranici novych rozvojovych pléch ,Zmien a doplnkov ¢. 4“ aZ po hranicu stcasnej a navrhovanej
zastavby.
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14. NAVRH RIESENIA DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI

14.1 CESTNA DOPRAVA

>>Za pévodny text kapitoly 14.1 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

V ,Zmenach a doplnkoch ¢. 4“ su navrhované tieto zamery rozvoja cestnej dopravy:

. Uprava trasovania navrhovanej cesty lIl. triedy (severovychodny obchvat obce s pédvodnym oznacenim D2-¢ast) — nové
rozvojové plochy ¢. D6, D7, vratane zrusenia suvisiaceho dopravného zariadenia v lokalite ¢. D3

. vyznacenie ddleZitych krizovatiek, navrhovanych ale nevyznadenych v platnom UPN a navrhovanych v tejto
dokumentacii (pri navrhovanych ,délezitych krizovatkach” predpokladame vaési zaber pléch - mozu byt rieSené ako
okruzné krizovatky resp. sa pocita s budovanim odbocovacich pruhov na ceste lll. triedy).

. miestne komunikacie v novych rozvojovych plochach ¢. B14-22, (B23-24).

. zachytné parkovisko typu Park&Ride (v stlade s bodom 8.35 v €asti I. a 1.17 v &asti Il. UPN regidonu BSK) v lokalite &.
V3.

V dokumentacii ,Zmien a doplnkov ¢. 4“ nedochadza kinym zdsadnym zmenam v rieSeni cestnej dopravy. Navrhované
lokality sa napoja na existujuce cesty Ill. triedy a miestne komunikacie (pozri vykres ¢. 4).

Podrobny ndvrh rieSenia cestnej dopravy v navrhovanych lokalitdch bude spracovany v dalsich stuprioch PD po dohode
s prisluSnym spravcom komunikacii.

14.2 ZELEZNICNA DOPRAVA

>>Za pévodny text kapitoly 14.2 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

V dokumentacii ,Zmien a doplnkov ¢. 4“ nedochadza k zmenam v rieseni Zelezni¢nej dopravy.

PoZiadavka vytvorenia podmienok technickej modernizacie trate 110 Bratislava — Kuty na tratovd rychlost 160 km/h (200
km/h), ktorad vyplyva z UPN regiénu BSK (bod 8.21 v &asti 1., 1.10 v asti I1.), bola rieenad v platnom UPN obce Zohor.
Nepriamy vplyv na rozvoj obce Zohor ma aj tento navrh UPN regidonu BSK (bod 8.23.2 v &asti I., 1.12.1v &asti I1.): ZSR 112 —
nové trasovanie trate 112 z Lozorna cez kataster Stupavy, vyuZitie trate Stupava — Devinske Jazero a v Zst. Devinske Jazero

pripojenie na trat 110 — stanica Zohor a zhlavia zostavaju bez zmeny.

Stavebna ¢innost v obvode drahy a v ochrannom pasme drahy podlieha dodrziavaniu ustanoveni zakona ¢. 513/2009 Z. z.
o drahach v zneni neskorsich predpisov.

14.3 PESIA A CYKLISTICKA DOPRAVA

>>Za pévodny text kapitoly 14.3 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

V ,Zmenach a doplnkoch €. 4“ nie su navrhované nové zamery rozvoja cyklistickej dopravy.

Cyklotrasy boli s¢asti zapracované v platnom UPN, chybajiica ¢ast siete narodnej cyklotrasy CZT 003 bola doplnend v
,Zmenach a doplnkoch ¢. 5%, ktoré su v procese prerokovania (spolu s navrhovanou miestnou cyklotrasou) — pozri vykres ¢.

4.

Podrobny navrh rieSenia cyklistickej dopravy v obci bude spracovany v dalSich stuprioch PD po dohode s prislusSnym
spravcom suvisiacich komunikacii a Zel. trate.
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15. NAVRH RIESENIA TECHNICKEJ VYBAVENOSTI

15.1 VODNE HOSPODARSTVO A VODOHOSPODARSKE ZARIADENIA

15.1.1 Zasobovanie pitnou vodou

>>Za pévodny text kapitoly 15.1.1 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

V dokumentacii ,,Zmien a doplnkov ¢. 4“ nedochddza k zasadnym zmendam v rieSeni zdsobovania pitnou vodou. Navrhované
lokality sa napoja na existujlice vodovodné siete (pozri vykres €. 5). Podla postupu vystavby sa bude uliéna rozvodna siet
dobudovavat tak, aby bola zokruhovana. Kapacitné pomery existujicej vodovodnej siete musi preverit vodarenska Studia
v dalsom stupni PD, ato vzhladom na pravdepodobné zmeny prudenia vody v potrubiach, postupny narast poctu
obyvatelstva a narokov na mnozZstvo pitnej vody.

Bilan¢né naroky potreby pitnej vody

. Predpokladany narast poctu obyvatelov v ramci lokalit ¢. B14-22, (B23-24) ........ 400 ob.
Potreba vody na jedného obyvatela : 135 |/osoba/den

. Priemerna denna potreba vody
Q, =400 x 135 = 54.000 |/der = 0,625 I/s

. Maximalna denna potreba vody, kq = 1,6 ( sucinitel' dennej nerovhomernosti )
Qm=Q,xks=0,625x1,6=1,001/s

. Maximalna hodinova potreba vody, k, =1,8 ( sucinitel’ hodinovej nerovnomernosti )
Qh=0Qp,xky=0,625x1,8=1,1251/s

. Rocna potreba vody - narast
Quok = Qp X 365 dni = 54,00 m*/def x 365 = 19.710 m*/rok

Do bilancii nie st zapoditané lokality ¢. V8-9, (V10), A1-2, D6-7, (52), Z1-8, (29-10), K2-5 — v lokalitach & V8-9, (V10), (52)
v sti¢asnosti nedokaZeme odhadnut naroky (zavisia od typu buducej prevédzky), lokality ¢. A1-2, D6-7, (52), Z1-8, (29-10),
K2-5 nevyZaduji narast bilancii nad rémec platného UPN resp. nemaju Ziadne naroky (jednd sa o navrh komunikacii,
zelene, pofnohospodarskej pody.

Podrobny navrh rieSenia zasobovania pitnou vodou navrhovanych lokalit a presné bilancie lokalit budi spracované v dalSich
stupfioch PD po dohode s prislusSnym sprdvcom, v sulade s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

MoZnosti napojenia obce Zohor na vodovodnd siet su nasledovné:

. Obec Zohor je zdsobovand pitnou vodou zo zdahorského skupinového vodovodu, ktory zdsobuje pitnou vodou mesto
Malacky a obce Rohoznik, Solosnica, Kostoliste, Gajary, ako aj v minulosti samostatné vodovody Plavecky Stvrtok — Ldb
a Zohor — Vlysoka pri Morave, resp. Suchohrad — Zahorska Ves, Pernek a Jablonové. Voda z prameriov Malych Karpdt
(nad RohoZnikom a SoloSnicou) sa gravitacne sustreduje do vodojemov skupinového vodovodu v lokalite RohoZnik 2 x
650 m3 a 2 x 250 m3, s vynimkou prameria Vajar a studne HR — 3, z ktorych sa voda precerpdva. Voda z tychto
vodojemov je potom gravitacne dopravovand zdsobnym potrubim DN 500 do spotrebisk skupinového vodovodu. Linia
Plavecky Stvrtok — Zohor je prepojend hlavnym vodovodnym potrubim DN 500. Prepojenie pévodnych vodovodov
Zéhorsky SV, SV Plavecky — Stvrtok — Ldb a Zohor — Vlysokd pri Morave, resp. Suchohrad — Zdhorskd Ves bolo
realizované v désledku potreby nahradenia nevyhovujucich voddrenskych zdrojov, ako aj potreby zabezpecenia pitnej
vody pre rozvoj priemyselnych parkov.

Pozn.: Miestny vod. zdroj — studria Z-1A este v 80-tich rokoch minulého storocia vykazoval vyhovujiucu kvalitu
podzemnej vody, ktord sa negativne zmenila vplyvom zvysovania obsahu dusicnanov tak, Ze vod. zdroj bol odstaveny
z prevddzky a v sucasnosti neznamym pdchatelom zdevastovany do nepouZitelného stavu. ZhorSenie kvality
podzemnej vody ovplyvnilo osidlenie obce, vtom Ccase bez kanalizdcie anajmd stredisko Zivocisnej vyroby
nachddzajice sa SV od vod. zdroja unikom mocovky z nezabezpelenych objektov a jej likviddciou vypustanim
Z fekdlnych vozov volne na terén v depresii medzi Zel. tratou Zohor — Vlysoka pri Morave a st. cestou Zohor — Ldb.
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15.1.2 Odvadzanie a zneSkodnovanie odpadovych vod

>>Za pévodny text kapitoly 15.1.2 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

V dokumentacii ,Zmien a dopinkov ¢. 4“ nedochddza kzasadnym zmenam v rieSeni odvddzania azneskodrnovania
odpadovych vod. Navrhované lokality sa napoja na existujlce kanalizaéné siete (pozri vykres €. 5).

Bilan¢né naroky potreby odvodu splaskovej vody

. Predpokladany narast poctu obyvatelov v ramci lokalit ¢. B14-22, (B23-24) ........ 400 ob.
Potreba vody na jedného obyvatela : 145 |/osoba/den

. Priemerny denny prietok splaskov
Qsq = 400 x 145 = 58.000 |/der = 58,00 m3/deﬁ =0,6711/s

. Priemerny hodinovy prietok
Qa4 = Qs / 24 = 58,00 / 24 = 2,417 m*/hod

. Maximalny hodinovy prietok splaskov, kmax = 3,0 (sucinitel hodinovej nerovnomernosti)
Qsmax = Qs24 X kmax = 2,417 x 3,0 = 7,251 m3/hod =2,0141/s

Do bilancii nie su zapocitané lokality &. V8-9, (V10), A1-2, D6-7, (52), Z1-8, (29-10), K2-5 — v lokalitach ¢&. V8-9, (V10), (52)
v sti¢asnosti nedokazeme odhadnut naroky (zavisia od typu budice] prevadzky), lokality &. A1-2, D6-7, (52), Z1-8, (29-10),
K2-5 nevyZaduju nérast bilancii nad ramec platného UPN resp. nemaju Ziadne néroky (jednd sa o navrh komunikécii,
zelene, polnohospodarskej pody.

Podrobny navrh rieSenia odvddzania a zneskodnovania odpadovych vod navrhovanych lokalit a presné bilancie lokalit budud
spracované v dalsich stuprioch PD po dohode s prisluSnymi spravcami, v sulade s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

,,,,,

. Obec Zohor mad vybudovanu splaskovu kanalizdciu. Odpadové vody su Cistené v objekte Cistiarne odpadovych vdd,
ktora je situovand v okrajovej Casti obce. Vycistené vody su precerpdvané Cerpacou stanicou do recipientu kandla
Malina. Cistiareri odpadovych véd tvori strojno-technologické zariadenie firmy Hydrotech a.s. (tri jednotky) pre 4.000
EO. Rozvojom obce sa existujuca Cistiareri odpadovych véd musi rozsirit o dalsie jednotky podla poctu ekvivalentnych
obyvatelov.

15.2 ENERGETIKA

15.2.1 Zasobovanie elektrickou energiou

>>Za pévodny text kapitoly 15.2.1 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

V dokumentacii ,,Zmien a doplnkov ¢. 4“ nedochadza k zasadnym zmenam v rieSeni zasobovania elektrickou energiou.
Navrhované lokality sa napoja na existujicu VN siet (pozri vykres €. 6) prostrednictvom novych transformaénych stanic (TS)
resp. existujlcich TS a TS navrhovanych v platnom UPN. Navrh si mdze vyZiadat aj prekladky existujlcich vzdusnych VN
vedeni 22 kV. V pripade zachovania existujucich vzdusnych VN vedeni 22 kV je pri vystavbe v niektorych lokalitach potrebné

re$pektovat ochranné pasmo tychto vedeni v sulade so Zdkonom ¢&. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov.

Vykonova bilancia :

I Lokalita Funkcia Pocet b. j. Psmax / b. j. koef. Ps (kW)

‘ B14-24 Plochy rodinnych domov 160 7 0,3 336

Do bilancii nie su zapocitané lokality &. V8-9, (V10), A1-2, D6-7, (52), Z1-8, (29-10), K2-5 — v lokalitach ¢&. V8-9, (V10), (52)
v sti¢asnosti nedokazeme odhadnut naroky (zavisia od typu budice] prevadzky), lokality &. A1-2, D6-7, (52), Z1-8, (29-10),
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K2-5 nevyZaduju ndrast bilancii nad ramec platného UPN resp. nemaju Ziadne néroky (jednd sa o navrh komunikécii,
zelene, polnohospodarskej pody.
Vplyv na rozvoj obce Zohor maju aj navrhy UPN regidnu BSK:

. rezervovat Uzemie pre cezhranitné prepojenie — 2x400kV nadzemné vedenie v profile jestvujuca TR400/110kV
Stupava — Zohor — $tatna hranica s Rakdskom (bod 9.3.4 v Casti I.)

Tento névrh bol zapracovany u? v platnom UPN obce Zohor v zneni neskorsich zmien a doplnkov, t. j. nevyzaduje
zapracovanie do ,Zmien a doplnkov ¢. 4“.

. rezervovat plochy a koridor pre TR 110/22 kV Velké Levére a 2x110kV nadzemné vedenie TR Stupava — TR Velké
Levare (bod 9.3.14 v ¢asti |, 2.11 v Casti Il.)

Tento névrh bol zapracovany u? v platnom UPN obce Zohor v zneni neskorsich zmien a doplnkov, t. j. nevyzaduje
zapracovanie do ,Zmien a doplnkov ¢. 4“.

Podrobny ndvrh rieSenia zdsobovania elektrickou energiou navrhovanych lokalit a presné bilancie lokalit budu spracované
v dalsich stuprioch PD po dohode s prislusnym spravcom, v sulade s aktudlnymi pripojovacimi podmienkami.

MozZnosti napojenia obce Zohor na elektricku siet st nasledovné:

. Obec Zohor je zdsobovand elektrickou energiou zo vzdusnych vedeni VN 22kV ¢. 145, 213 a 405 prostrednictvom
sustavy transformacnych stanic 22/0,4kV, ktoré st napojené VN pripojkami (prevazne vzdusnymi). Rozvody NN
v existujucej zdstavbe su prevaZne vzdusné, novd zdstavba je napojend distribucnym kdablovym rozvodom uloZenym
v zemi.

15.2.2 Zasobovanie plynom

>>Za pévodny text kapitoly 15.2.2 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

V dokumentacii ,Zmien a doplnkov ¢. 4“ nedochadza k zasadnym zmenam v rieSeni zasobovania plynom. Navrhované lokalit
sa hapoja na existujuce siete stredotlakového plynovodu (pozri vykres €. 6).

Predpokladany narast spotreby zemného plynu

. Predpokladané vybavenie objektov plynovymi spotrebi¢mi:
na vykurovanie a pripravu TPV a 1 kus plyn nast. kotol s vykonom 24 kW

na pripravu stravy a 1 kus kombinovany elektroplynovy sporak

. Predpokladany odber zemného plynu potom bude:
160 ks plyn. kotlov & 24 kW na vykurovanie a PTPV 160x 2,8 = 448 m*/h
160 ks elektroplynovych sporakov 160x0,8 = 128 m*/h

max. odber ZP: 576 m3/h

. Redukovany odber podla TPP 704 01:

Qr=0,512x448 + 0,114x 128 = 243,97 m3/h

= Predpokladana rocnd spotreba zemného plynu, pri uvaZovani odberu jednym rodinnym domom vo vyske 3500
m3/rok, bude:
pre 160 byt. jednotiek 160 x 3.500 = 560.000 m>/rok.

Do bilancii nie su zapocitané lokality ¢. V8-9, (V10), A1-2, D6-7, (52), Z1-8, (29-10), K2-5 — v lokalitach ¢&. V8-9, (V10), (52)
v sti¢asnosti nedokazeme odhadnut naroky (zavisia od typu budice] prevadzky), lokality &. A1-2, D6-7, (52), Z1-8, (29-10),
K2-5 nevyZaduju nérast bilancii nad ramec platného UPN resp. nemaju Ziadne néroky (jednd sa o navrh komunikacii,
zelene, polnohospodarskej pody.

Podrobny navrh rieSenia zasobovania plynom navrhovanych lokalit a presné bilancie lokalit budd spracované v dalSich
stupnioch PD po dohode s prislusnym spravcom, v sulade s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

MoZnosti napojenia obce Zohor na plynovodnu siet st nasledovné:
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. V k. 4. obce sa nachddza plynovodnd DS vo vlastnictve resp. v prevadzke SPP — distribucia a.s. Obec Zohor je
zdsobovand zemnym plynom STL, DS s max. prevddzkovym tlakom PN 100 kPa. DS v obci je budovand z materidlu ocel,
PE. ZP je privedeny z regulacnej stanice s vyvkonom RS Zohor 3000. Katastrdlnym tzemim obce su vedené nasledujtce
VTL plynovody:
- na severovychode katastra je vedeny VTL plynovod DN 700, PN 6,3 MPa

- od severu na juh katastra je vedeny VTL plynovod DN 700, PN 4 MPa, z ktorého VTL pripojovaci plynovod DN
100, PN 4 MPa zdsobuje RS Zohor a nasledujuci VTL pripojovaci plynovod je DN 80 PN 4 MPa.

Do zdpadnej casti k. u. zasahuje STL2 plynovod z miestnej siete obce Vysokd pri Morave.

15.3 ELEKTRONICKA KOMUNIKACNA SIET A ZARIADENIA

15.3.1 Telekomunikacie a radiokomunikacie

>>Za pévodny text kapitoly 15.3.1 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

V dokumentacii ,,Zmien a doplnkov ¢. 4“ nedochddza k zasadnym zmendam v rieSeni telekomunikacii. Navrhované lokality sa
napoja na existujuce telekomunikacné siete resp. vyuziju sluzby mobilnych operatorov.

Posudenie kapacity:

Lokalita Napajané objekty Kapacita Navrh
B14-24 Plochy RD 160 b. j. 320 parov
REZERVA : 32 parov
CELKOM : 352 parov

Celkova potrebna kapacita na rozvoj telekomunikacnej infrastruktury predstavuje 352 parov novej pristupovej siete.

Do bilancii nie su zapocitané lokality &. V8-9, (V10), A1-2, D6-7, (52), Z1-8, (29-10), K2-5 — v lokalitach ¢&. V8-9, (V10), (52)
v si¢asnosti nedokazeme odhadnut naroky (zavisia od typu budice] prevadzky), lokality &. A1-2, D6-7, (52), Z1-8, (29-10),
K2-5 nevyZaduju ndrast bilancii nad ramec platného UPN resp. nemaju Ziadne néroky (jednd sa o navrh komunikacii,
zelene, polnohospodarskej pody.

Podrobny ndvrh riesenia el. komunikacnej siete navrhovanych lokalit a presné bilancie lokalit budu spracované v dalsSich
stupnioch PD po dohode s prislusnymi spravcami, v stlade s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

,,,,,

. Obec Zohor je napojend na digitdlnu telefénnu ustredriu, na ktord je napojend pevnd telefonna siet spoloc¢nosti Slovak
Telekom a.s., ma dobré pokrytie signdlmi mobilnych telefonnych sieti Slovak Telekom, Orange a Telefénica O2. V obci
je vybudovany miestny rozhlas.

>>Za pévodny text kapitoly 15.3 platného UPN sa doplfia novd kapitola s nasledovnym textom: >>

15.4 SPECIALNA VYBAVENOST

Zariadenia obrany Statu

V rieS§enom Uzemi ,Zmien a doplnkov ¢. 4“ navrhujeme postupovat podla nasledovnych zasad obrany $tatu:
. Zachovat vojensky objekt Kryt Zohor na parc. reg, C €. 24053

. Re$pektovat vojensky objekt — pevndstku postavenu za byvalej CSR v rokoch 1937/38 a jej ochranné pasmo 20 m ako
aj dalsie pevnostky (bunkre) — pozri kapitolu ¢. C.3.
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Zariadenia civilnej ochrany obyvatelstva

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov ¢. 4“ navrhujeme budovat ochranné stavby v zmysle vyhlasky ¢. 532/2006 Z. z.
o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany
(najma § 4 ods. 2, 3, 4, 5 citovanej vyhlasky) v zneni vyhlasok ¢. 444/2007 Z. z. a ¢. 399/2012 Z. z., t. j. v dalsich stuprioch PD
postupovat podla nasledovnych zasad civilnej ochrany obyvatelstva:

. podrobnejsie rozpracovat a konkretizovat ochranu obyvatelstva obce ukrytim (budovanie jednoduchych ukrytov
budovanych svojpomocne v rodinnych domoch - dvojucelové stavby) — individualnu ochranu obyvatelstva

. dodrziavat zasady vyhlasky MV SR €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpedenie stavebnotechnickych

poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsSich predpisov, pricom sa jednd o
urcenie druhov, poctov a kapacit ochrannych stavieb ako aj ich umiestnenie v stavbach (§ 4 ods. 2, 3, 4 a 5 citovanej
vyhlasky MV SR)
Na urcenie vhodnych ochrannych stavieb pouZitelnych na jednoduché ukryty vymenuje obec komisiu, ktora urci ako
vhodnu stavbu zapusteny, polozapusteny suterén, technické prizemie vrodinnych domoch, alebo iné vhodné
nadzemné priestory stavieb, ktoré po vykonani $pecifickych Uprav musia zabezpecit Ciastoénld ochranu oséb pred
ucinkami mimoriadnych udalosti. Obec v spolupraci s vlastnikom objektu spracuje urcovaci list jednoduchého Ukrytu
budovaného svojpomocne. Vybrané vhodné podzemné, alebo nadzemné priestory musia splfiat poZiadavky v zmysle
vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

. pri vybere vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestorov stavieb na jednoduché tkryty budované svojpomocne
dbat na:
- vzdialenost miesta pobytu ukryvanych oséb tak, aby sa mohli v pripade ohrozenia v&as ukryt,
- zabezpecenie ochrany pred radioaktivnym zamorenim a pred preniknutim nebezpecnych latok,
- minimalizaciu mnoZstva prac nevyhnutnych na Upravu tychto priestorov,
- statické vlastnosti a ochranné vlastnosti,
- vetranie prirodzenym alebo nutenym vetranim vonkajsim vzduchom filtracnym a ventilacnym zariadenim,

- utesnenie.

. stavebnotechnické poziadavky uplatiiovat vzmysle Zakona ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebno-technickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany tak, Ze ochranné stavby:

- sa buduju v podzemnych podlaZiach alebo Upravou nadzemnych podlazi stavebnych objektov alebo ako
samostatne stojace stavby,

- tvoria prevadzkovo uzatvoreny celok a nesmu nim viest tranzitné inZinierske siete, ktoré s nim nesuvisia,

- sa navrhuju do miest najvacéSieho sustredenia oséb, ktorym treba zabezpedit ukrytie v dochddzkovej vzdialenosti
najviac do 500 m,

- sa umiestiuju najmenej 100 m od zasobnikov prchavych latok a plynov s toxickymi Ucinkami, ktoré by mohli
ohrozit bezpeénost ukryvanych osob,

- sa umiestfiuju tak, aby pristupové komunikdcie umoziiovali prijazd k objektu pre ukryvané osoby a spifiali
podmienky podla prilohy €. 1 prvej ¢asti pismena C prvého bodu,

- sa navrhuju s kapacitou 150 a viac ukryvanych os6b podla prilohy €. 1 prvej ¢asti pismena C piateho bodu,

- maju zabezpecené vo vnutornych priestoroch mikroklimatické podmienky; miestnosti, ktoré maju povahu
trvalého pobytu 0séb, musia byt vybavené zariadenim na natené vetranie,

- spliiaji ochranné vlastnosti vyjadrené ochrannym stcinitelom stavby KO podla prilohy €. 1 §tvrtej &asti.

. postupovat vzmysle vyhlasky MV SR & 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpeéenie technickych
a prevadzkovych podmienok informacného systému civilnej ochrany — v podrobnejsich stupfioch PD technicky
zabezpedit najma varovanie obyvatelstva a vyrozumenie oséb (§2 odsek 3 uvedenej vyhlasky), varovanie obyvatelstva
bude obecnym Uradom zabezpecené relaciou vobecnom rozhlase, alebo inymi mobilnymi vyrozumievacimi
prostriedkami.

Zariadenia poziarnej ochrany

V rieS§enom Uzemi ,Zmien a doplnkov ¢. 4 navrhujeme postupovat podla nasledovnych zasad poziarnej ochrany:

. zabezpedit zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo vzdialenosti podla prilohy
¢. 4 vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpecovani stavieb vodou na hasenie poziarov
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. problematiku poZiarnej ochrany pre jednotlivé objekty riesit vzmysle platnych STN v naslednych podrobnejsich
stupnoch projektovej dokumentécie stavieb

. navrh pristupovych komunikacii a nastupnych ploch pre protipoZiarne zasahy v navrhovanych zmieSanych, vyrobnych
a rekreac¢nych plochach riedit v podrobnejsich stupfioch UPD a PD stavieb — a po upresneni konkrétnej funkénej
naplne

. pre nasledné podrobnejsie stupne UPD navrhujeme dodrzat vyhlasku MV SR & 94/2004 Z. z., vyhl. MV SR ¢&. 669/2004
Z. z., STN 92 0400, STN 92 0201 1-4 a dalSie dotknuté a platné STN z oblasti ochrany pred poziarmi, najma tieto
regulativy:

- pristupové komunikdcie musia spifiat poziadavky § 82 vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z. z., t. j. musia mat trvale volnu
irku najmenej 3,0 m, nachddzat sa vo vzdialenosti max. 50 m od kazdého navrhovaného rodinného domu
a dimenzované na tiaz min. 80 kN, reprezentujlicu pdsobenie zataZzenej ndpravy poziarneho vozidla - do Sirky
pristupovej komunikacie (min. 3,0 m) sa nesmie zapoditat parkovaci pruh

- kazda neprejazdna jednopruhova pristupova komunikdacia dlhsia ako 50 m musi mat na konci slu¢kovy objazd
alebo plochu umozriujicu otacanie vozidla — v zmysle § 82 ods. 5) vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z. z.

- vnUtorné a vonkajSie zdsahové cesty sa nepozaduju v zmysle § 84 a § 86 vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z. z.

Zariadenia protipovodiovej ochrany

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov &. 4 navrhujeme postupovat podla nasledovnych zasad protipovodfiovej ochrany:
. bezpecne zachytavat a odvadzat dazd'ové vody

. rozvojové aktivity zosuladit so zékonom €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodfiami (§20).

Zariadenia odpadového hospodarstva

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov ¢. 4“ navrhujeme postupovat podla nasledovnych zasad v rieSeni odpadového
hospodarstva:

. pri priprave a realizécii vystavby dodrziavat ustanovenia zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich
predpisov a s ostatné suvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva

. vytvarat podmienky na umiestnenie zbernych naddob a kontajnerov na odpady a rozsirenie zbernych miest pre
separevany triedeny zber odpadu.

18. VYHODNOTENIE POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ A LESNEJ
PODY NA INE UCELY

18.1 ODNATIE POLNOHOSPODARSKEJ PODY

>>Za pévodny text kapitoly 18.1 platného UPN sa doplfia kapitola & 18.D s nasledovnym textom: >>

18.D Vyhodnotenie nepolnohospodarskeho pouzitia polnohospodarskej pody v ramci
navrhovanych zadmerov ,,Zmien a doplnkov ¢. 4“

Riesené Uzemie ,Zmien a doplnkov €. 4“ sa nachadza na ploche polnohospodarskej a nepolnohospodarskej pody
v zastavanom uzemi obce a mimo zastavaného tizemia obce.

Podla vyhlasky & 59/2013 Z. z., ktorou sa meni a doplitia vyhlaska &. 508/2004 Z. z. — priloha ¢&. 9, ktord na zaklade 7-
miestneho kédu BPEJ uvadza kategorizaciu polnohospodarskej pody do 9 skupin kvality, patri polnohospodarska poda, na
ktorej sa navrhuje nova vystavba, do 1., 6. a 7. skupiny kvality. NajkvalitnejSou pédou v k. U. Zohor su kody 0119002,
0121001, 0122002, 0122012, 0123003, 0126002, 0126012, 0126032.
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Porovnanie alternativneho umiestnenia stavby na polhohospodarskej pode

Nulovy variant

,Zmeny a doplnky €. 4“ sa nemoZu spracovavat variantne (pri rieeni zmien a doplnkov UPD sa vychadza zo stavebného
zakona, kde sa pri obstaravani zmien a doplnkov postupuje podla § 22 - §28 stavebného zdkona — v zmysle uvedenych
ustanoveni nie je mozné predlozZit alternativne riedenie a tak sa zmeny a doplnky UPD z hladiska alternativneho rie$enia
posudzuju podla vo vztahu k nulovému rieseniu).

Nulovy variant preto v pripade ,Zmien a doplnkov ¢. 4“ predstavuje sucasny stav — t. j. stav, ktory by nastal, ak by sa
navrhovana ¢innost neuskutocnila:

. rozvojové plochy ¢. B14-22, (B23-24), V8-9, (V10), A1-2, D6-7, (52), Z1-Z8, (29-10), K2-K5, navrhované v ,,Zmenéch a
doplnkoch €. 4“ by boli polnohospodarsky resp. inak obhospodarované — pozri tabulku v dalsom texte (stipec
,Funkéné vyu7itie (platny UPN)“)..

Variant ,rozvojovy” predloZeny v ,,Zmenach a doplnkoch UPN obce &. 5“

Koncepcia riesenia ,Zmien a doplnkov ¢. 4“ — ako variantu ,rozvojového” — uvazuje s plochami na polnhohospodarskej
a nepolnohospodarskej péde s nasledovnym poradovym cislom, oznacenim funkcnej charakteristiky a uvedenim popisu

(ucelu):

Ozn.
(platny | Ozn. Vymera | Funkéné vyusitie | Funkéné vyusitie | Popis ZaD €. 4 Poznamka
UPN) (zaD¢. 4) |vha (platny UPN) (zaD ¢. 4)
polnohospodarska | plochy rodinnych nova rozvojova
-- B14 3,48 krajina domov plocha lokality & B14-B17, B19-
polnohospodarska | plochy rodinnych nova rozvojova B24 dotvaraju suvisli
- B15 0,91 krajina domov plocha zastavbu obce, nakolko
sticasné zastavané Uzemie
tva tatkové ploch
polnohospodarska | plochy rodinnych nova rozvojova vivara 20Statkove ploc ,y
. tazko obhospodarovatel-
-- B16 1,38 krajina domov plocha L . .
nej polnohospodarskej
polnohospodarska | plochy rodinnych nova rozvojova krajiny (zostatkové mengie
-- B17 1,06 krajina domov plocha plochy medzi zastavbou
rozvojova plocha | a vodnymi tokmi
v zmysle a zastavbou a Zelezni¢nou
platného UPN tratou)
urend na zmenu | z dgvodu, 7e obec
B1, B3, plochy bytovych plochy rodinnych | funkéného v navrhovej etape
B4 B18 5,36 domov domov vyuZitia nepotrebuje vyuzit vietky
polnohospodarska | plochy rodinnych nova rozvojova zostatkové plochy, su
-- B19 0,80 krajina domov plocha lokality ¢. (B23) a (B24)
polnohospodarska | plochy rodinnych | nové rozvojovd | fiesené vo vVhI'adoveAj
- B20 0,23 krajina domov plocha etape ako rezerva ploch
polnohospodarska | plochy rodinnych | nové rozvojova | lokalita €. B18 bola o
-- B21 2,79 krajina domov plocha v platnom UPN schvalena
’ , ., , . pre funkciu bytovych
polnohospodarska | plochy rodinnych nova rozvojova . .
. domov, ktord obec nema
-- B22 1,58 krajina domov plocha - . -
zdujem v buducnosti
polnohospodarska | plochy rodinnych nova rozvojova podporovat, chce sa
- (B23) 10,19 krajina domov plocha vyhladové | grientovat viac na vidiecky
polnohospodarska | plochy rodinnych nova rozvojova charakter rodinnej
-- (B24) 5,50 krajina domov plocha vyhladova | zastavby
rozvojova plocha
v zmysle
platného UPN
D3, D2- plochy uréena na zmenu
¢ast, plochy dopravnej priemyselnej funkéného
D4-¢ast | V8 1,84 vybavenosti vyroby a skladov vyuZzitia
polnohospodarska | plochy nova rozvojova lokality ¢. V8-V10 vytvaraju
-- V9 10,51 krajina priemyselnej plocha uceleny priestor pre rozvoj
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Ozn.

(platny | Ozn. Vymera | Funkéné vyuiitie | Funkéné vyusitie | Popis ZaD C. 4 Poznamka

UPN) (zaD €. 4) |vha (platny UPN) (zaD ¢. 4)

vyroby a skladov priemyselnej vyroby
a skladov regiondlneho
vyznamu (v nadvaznosti na
existujuce a navrhované
areadly) s cielom
zabezpecenia novych
plochy pracovnych prilezitosti
polnohospodarska | priemyselnej nova rozvojova a danového prijmu do

-- (V10) 18,06 krajina vyroby a skladov plocha vyhladova | obce

rozvojova plocha

vzmysle lokality €. Al a A2

platného UPN vytvaraju uceleny priestor
plochy uréena na zmenu | pre rozvoj agroturistiky (v
priemyselnej plochy funkéného nadvaznosti na existujuci

V2-¢éast | Al 5,43 vyroby a skladov agroturistiky vyuZitia areal zmieganej funkcie

rozvojova plocha | polhohospodarskej

v zmysle a priemyselnej vyroby)

platného UPN s cielom zabezpecenia

uréena na zmenu | novych pracovnych
plochy rodinnych plochy funkéného prileZitosti a darového

B12 A2 1,30 domov agroturistiky vyuZzitia prijmu do obce

polnohospodarska | plochy dopravnej nova rozvojova Iokall|ty_cl. D6 a D,7 .

-- D6 0,27 krajina vybavenosti plocha vytvaralju vhod.ny priestor
pre umiestnenie
navrhovaného
severovychodného
obchvatu obce a okruznej
krizovatky (trasa obchvatu
podla platného UPN bola
presmerovana do novej

rozvojova plocha | polohy z dévodu hladania

v zmysle vhodnejsej trasy, viac

platného UPN reSpektujucej vlastnicke
plochy uréend na zmenu | vztahy v Uzemi a viac
priemyselnej plochy dopravnej | funkéného vyuZivajlcej ochranné

V5-ast | D7 0,53 vyroby a skladov vybavenosti vyuZzitia pasma inZinierskych sieti)
lokalita €. (52) vytvéra
vhodny priestor pre Sport
a telovychovu suvisiacu
s lokalitou ¢. 02
a existujuci Sportovy areal
z dévodu, Ze obec
v navrhovej etape
nepotrebuje vyuZit tato
plochu, je lokalita €. (52)

polnohospodarska | plochy Sportu a nova rozvojova rieSena vo vyhladovej

-- (32) 5,56 krajina telovychovy plocha vyhladova | etape ako rezerva ploch

polnohospodarska | plochy parkovej nova rozvojova

-- 21 0,89 krajina zelene plocha

pol_r_]ohospodarska plochy parkovej nova rozvojova lokality & 71-79 vytvéraji

-- Z2 0,18 krajina zelene plocha P . N
suvislu izolacnu zelen

polnohospodarska | plochy parkovej nova rozvojova medzi obytnou zastavbou

-- Z3 0,07 krajina zelene plocha obce a Jelezni¢nou tratou

polnohospodarska | plochy parkovej nova rozvojova a posiliuju sprievodnu

-- Z4 0,07 krajina zelene plocha zelen vodného toku

polnohospodarska | plochy parkovej nova rozvojova lokalita (Z9) nadvazuje na

-- Z5 1,80 krajina zelene plocha lokalitu €. (B23) riesent vo
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Ozn.
(platny | Ozn. Vymera | Funkéné vyuiitie | Funkéné vyusitie | Popis ZaD C. 4 Poznamka
UPN) (zaD €. 4) |vha (platny UPN) (zaD ¢. 4)
polnohospodarska | plochy parkovej nova rozvojova vyhladovej etape, preto je
- 6 0,53 krajina zelene plocha ta,kt’iei rieSend vo
polnohospodarska | plochy parkove;j nova rozvojova vyhladovel etape ako
-- 27 0,25 krajina zelene plocha rezerva ploch
. . - . - lokalita ¢. (Z10) sa
polnohospodarska | plochy parkovej nova rozvojova , ,
-- 28 3,14 krajina zelene plocha nachadze{z v pr[e?tore
ochrannych pasiem tech.
polnohospodarska | plochy parkove;j nova rozvojova infradtruktdry,
-- (29) 1,41 krajina zelene plocha vyhladova obklopenom vyrobnymi
aredlmi, kde
polnohospodarska | plochy parkovej nova rozvojova obhospodarovanie poln.
-- (210) 2,40 krajina zelene plocha vyhladova | pody by bolo netcelné
rozvojova plocha
v zmysle
platného UPN
plochy uréena na zmenu
priemyselnej polnohospodarska | funkéného
V2-ast | K2 3,77 vyroby a skladov krajina vyuZzitia
existujuca plocha
plochy uréena na zmenu o R
. . . . . lokality ¢. K2-K4, pévodne
priemyselnej polnohospodarska | funkéného ) ;
, . vors navrhované na vystavbu,
-- K3 1,12 vyroby a skladov krajina vyuZzitia . RN
sa v sucasnosti z dovodu
rozvojovd plocha | problémovej dopravy javia
-- (chyba v zmysle ako nevhodné, preto sa
ozn. platného UPN obec rozhodla vrétit ich do
zameru, uréend na zmenu | pévodného stavu (poln.
jelen ¢. plochy $portu a polnohospodarska | funkéného krajina)
61) K4 0,50 telovychovy krajina vyuZitia lokalita & K5 bola
existujuca plocha | v minulosti vyuzivana ako
urcena na zmenu | vodny zdroj, ktory je v
plochy technickej polnohospodarska | funkéného sucasnosti odstaveny
-- K5 0,84 vybavenosti krajina vyuZitia z prevadzky, nepouzivany

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pody

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pody je spracované v zmysle zakona €. 220/2004 Z. z. v zneni zakona ¢. 57/2013
Z. z. a podla vyhlasky Ministerstva pédohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky ¢. 59/2013 Z. z. Odvody za
odnatie polnohospodarskej pédy upravuje Nariadenie vlady ¢. 58/2013 Z. z. Pre vypracovanie polhohospodarskej ¢asti boli
pouzité tieto podklady — bonitované pddno-ekologické jednotky poskytol UPN obce Zohor v zneni neskoriich zmien a
doplnkov a podklady z pédnej sluzby Vyskumného Ustavu pédoznalectva a ochrany pody.

Hranice lokalit na zastavanie a plochy na vynatie z PP su zakreslené vo vykrese €. 8. Navrh odnatia polnhohospodarskej
a lesnej pody, M 1:10000.

Sumarizacia vyhodnotenia zaberov polnohospodarskej pody:

PoZiadavka na udelenie nového suhlasu pre zaber pofnohospodarskej pody
podla §13 zakona o ochrane polnohospodarskej pody v ndvrhovej etape

(bez vyhladovych lokalit B23, B24, V10, 52, Z9, Z10): 27,02 ha
Vratenie odsuhlasenej polnohospodarskej pody: -3,77 ha
Rozdiel = nova poZiadavka na zaber po odpocitani vratenej pody: 23,25 ha
Poziadavka na zmenu udeleného suhlasu pre zaber polnohospodarskej pody

podla §13 zdkona o ochrane polnohospodarskej pody: 13,67 ha
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Zdoévodnenie

Pouzitie polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske ucely odévodriujeme tym, Ze vsetky lokality su rieSené po obvode
existujucej zastavby obce avyuzZivaji vo velkej miere zostatkové plochy polnohospodarskej pody, ktora je pre
obhospodarovanie tazsie dostupnd (vzhladom na polohu medzi existujiucou/navrhovanou zéstavbou a Zeleznicou resp.
existujucou/navrhovanou zastavbou a odvodriovacimi kanalmi). Zarovern navrh pre nové rozvojové plochy vyuziva najma
polnohospodarsku pddu, ktora nepatri medzi najkvalitnejSie pody v katastralnom tzemi Zohor.

Z pohladu obce je nova urbanisticka koncepcia obce vhodna aj z tychto dovodov:

. jedna sa o lokality nadvazujice na existujlicu zastavbu a zastavbu navrhovanu v platnom UPN, &m sa zabezpedi
kompaktna Struktura obce

. v katastralnom Uzemi obce prebehli pozemkové Upravy, ktorych dévodom bolo okrem scelenia plochy jednotlivych
vlastnikov aj vytvorenie potencidlnej moZnosti pre buducu vystavbu, t. j. moZnosti vystavbu aj redlne zrealizovat (¢o je
v pripade vacsiny ploch v sucasnosti zaradenych v izemnom plane neredlne prave z dévodu zlozZitych vlastnickych
vztahov)

ciefom urbanistickej koncepcie navrhovanej v ,Zmendach a doplnkoch &. 4“ je doplnit rozvojové lokality tak, aby
vytvarali celky ¢o najviac re$pektujice nové usporiadanie pozemkov (rozvojové plochy platného UPN hranice
pozemkov vobec nerespektuju, ¢im vznika velmi chaotické vymedzenie tychto rozvojovych ploch).

Ako Ciastocnu kompenzaciu za nové zabery polnohospodarskej pody obec ponuka vratenie udeleného suhlasu pre lokalitu
¢ K2 (& V2-Cast podla platného UPN). Na funkciu polnohospodarskej pody sa menia aj lokality ¢. K3, K5 (jednd sa
0 existujuce zastavané plochy, kde suhlas organu ochrany poln. pody nebol udelovany) a lokalita ¢. K4 (jedna sa o navrh
letiska, kde sthlas taktiez nebol udelovany) — aj tieto lokality st ¢iastocnou kompenzaciou za nové zabery.
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Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej péde navrhovanych v ramci ,Zmien a doplnkov €. 4“ — nové zamery s poziadavkou
na budtice udelenie suhlasu

Ziadatel: Obec Zohor, Spracovatel: DMProjekt s.r.o., Kraj: Bratislavsky, Obvod: Malacky

Lokalita | Katastralne Funkéné vyuzitie Vymera | Predpokladana vymera pol'nohosp. UZivatel | Vybud. Casova Druh pozemku / ina informacia
. uzemie lokality pody polno- hydromelior. etapa
v ha celkom Z toho hosp. zariadenia realizacie
vha pody
Skupina vymera
BPEJ v ha
B14 k. 4. Zohor plochy rodinnych 3,48 3,41 0125001/6. 3,41 sukr. odvod. kanal v | navrh orna pbda, 0,07 ha nepoln. pdéda / nova
domov dotyku rozvojova plocha
B15 k. 4. Zohor plochy rodinnych 0,91 0,88 zU 0,88 sukr. odvod. kanal v | navrh orna poda, zahrady, trvalé travne
domov dotyku porasty, 0,03 ha nepoln. péda / nova
rozvojova plocha
B16 k. 4. Zohor plochy rodinnych 1,38 1,30 0125001/6. 1,30 sukr. odvod. kanal v | navrh orna pdda, trvalé travne porasty, 0,08 ha
domov dotyku nepoln. pdda / nova rozvojova plocha
B17 k. 4. Zohor plochy rodinnych 1,06 1,00 0159001/7. 1,00 sukr. -- navrh orna poda, 0,06 ha nepoln. péda / nova
domov rozvojova plocha
B19 k. 4. Zohor plochy rodinnych 0,80 0,74 0121001/6. | 0,74 sukr. -- navrh orna poda, zahrady, 0,06 ha nepoln.
domov pbda / nova rozvojova plocha
B20 k. U. Zohor plochy rodinnych 0,23 0,23 0121001/6. | 0,23 sukr. -- navrh orna poda / nova rozvojova plocha
domov
B21 k. 4. Zohor plochy rodinnych 2,79 2,69 0121001/6. | 0,34 sukr. odvod. kanal v | navrh orna poda, zahrady, trvalé travne
domov 0125001/6. 2,35 dotyku porasty, 0,10 ha nepoln. péda / nova
rozvojova plocha
B22 k. 4. Zohor plochy rodinnych 1,58 1,53 0125001/6. 1,53 sukr. - navrh orna poda, zahrady, 0,05 ha nepoln.
domov pbda / nova rozvojova plocha
(B23) k. 0. Zohor plochy rodinnych 10,19 9,84 0125001/6. | 9,84 sukr. odvod. kandl v | vyhlad orna pdda, 0,35 ha nepoln. pdda / nova
domov dotyku rozvojova plocha
(B24) k. 0. Zohor plochy rodinnych 5,50 4,95 0125001/6. | 4,95 sukr. odvod. kandl v | vyhlad orna pdda, 0,55 ha nepoln. pdda / nova
domov dotyku rozvojova plocha
V9 k. 0. Zohor plochy priemyselnej | 10,51 9,53 0159001/7. | 4,88 sukr. - navrh orna pdda, 0,98 ha nepoln. pdda / nova
vyroby a skladov 0121001/6. | 0,04 rozvojova plocha
0125001/6. | 4,61
(V10) k. 0. Zohor plochy priemyselnej | 18,06 17,88 0125001/6. | 5,38 sukr. odvod. kandl v | vyhlad orna poda, 0,18 ha nepoln. poda / nova
vyroby a skladov 0159001/7. | 12,50 dotyku rozvojova plocha
D6 k. 4. Zohor plochy dopravnej 0,27 0,26 0125001/6. 0,26 sukr. -- navrh orna poda, 0,01 ha nepoln. poda / nova

DMProjekt s.r.o. | 27




februar 2017 | Uzemny plan obce Zohor — Zmeny a dopinky &. 4
Lokalita | Katastralne Funkéné vyuzitie Vymera | Predpokladana vymera polnohosp. UZivatel | Vybud. Casova Druh pozemku / ina informacia
. uzemie lokality pody polno- hydromelior. etapa
v ha celkom Z toho hosp. zariadenia realizacie
v ha pody
Skupina vymera
BPEJ v ha

vybavenosti rozvojova plocha

(52) k. U. Zohor plochy Sportu a 5,56 5,42 0125001/6. 5,42 sukr. odvod. kanal v | vyhlad trvalé travne porasty, 0,14 ha nepoln.
telovychovy dotyku pbda / nova rozvojova plocha

Z1 k. U. Zohor plochy parkovej 0,89 - zZU -- sukr. -- navrh 0,89 ha nepoln. pdda / nova rozvojova
zelene plocha

22 k. 4. Zohor plochy parkovej 0,18 0,16 0121001/6. | 0,16 sukr. -- navrh orna poda, zahrady, 0,02 ha nepoln.
zelene pbda / nova rozvojova plocha

Z3 k. U. Zohor plochy parkovej 0,07 0,07 0121001/6. | 0,07 sukr. -- navrh orna poda / nova rozvojova plocha
zelene

24 k. U. Zohor plochy parkovej 0,07 0,07 0121001/6. | 0,07 sukr. -- navrh orna poda / nova rozvojova plocha
zelene

25 k. 4. Zohor plochy parkovej 1,80 1,29 0125001/6. 1,29 sukr. odvod. kanal navrh orna pdda, trvalé travne porasty, 0,51 ha
zelene cez zamer nepoln. pdda / nova rozvojova plocha

26 k. 4. Zohor plochy parkovej 0,53 0,51 0125001/6. 0,51 sukr. -- navrh orna poda, 0,02 ha nepoln. pdoda / nova
zelene rozvojova plocha

27 k. U. Zohor plochy parkovej 0,25 0,25 0125001/6. | 0,25 sukr. -- navrh orna poda / nova rozvojova plocha
zelene

8 k. 4. Zohor plochy parkovej 3,14 3,10 0119002/1. 0,77 sukr. odvod. kanal v | navrh orna poda, 0,04 ha nepoln. poda / nova
zelene 0125001/6. | 2,33 dotyku rozvojova plocha

(29) k. 0. Zohor plochy parkovej 1,41 1,36 0125001/6. | 1,36 sukr. odvod. kandl v | vyhlad orna pdoda, 0,05 ha nepoln. poda / nova
zelene dotyku rozvojova plocha

(z10) k. 0. Zohor plochy parkovej 2,40 2,18 0125001/6. | 2,18 sukr. odvod. kandl v | vyhlad orna poda, 0,22 ha nepoln. pdoda / nova
zelene dotyku rozvojova plocha

Spolu -- - 73,06 68,65 - 68,65 - - -- 4,41 ha nepoln. pody

ZU = zastavané tizemie obce.

Navrhované komunikacie (okrem vyznacenych lokalit ¢. D6-7)

vyhodnocovat.

nie su zahrnuté do tabulkovej ¢asti, nakolko su sulastou lokalit ako doplnkova funkcia — nie je potrebné ich samostatne
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Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov ainych navrhov na polnohospodarskej pode navrhovanych v ramci ,Zmien a doplnkov ¢. 4“ — pozadované zmeny
v udelenom sthlase k predchadzajicim UPD

Ziadatel: Obec Zohor, Spracovatel: DMProjekt s.r.o., Kraj: Bratislavsky, Obvod: Malacky

Lokalita €. | Katastral. | Funkcné vyuzitie Vymera Predpokladana vymera polnohosp. | Uzivatel Vybud. Casova Druh pozemku / ina informacia
(oznat. uzemie (funk&né vyuzitie lokality pody polnoh. hydromel. | etapa
podla podla udeleného | vha Celkom | Ztoho pody zariadenia | realizacie
udeleného suhlasu) (vymera v ha
suhlasu) celej lokality N ;
podra Skupina vymera
. BPEJ v ha
udeleného
suhlasu)
B18 k. 0. plochy rodinnych | 5,36 5,36 zU 5,36 sukromnik | -- navrh trvalé travne porasty / pre lokality ¢. B1-4 bol
(B1, B3, Zohor domov (10,3 celé sthlas udeleny v procese prerokovania UPN
B4) (plochy bytovych B1-4) obce Zohor (Krajsky trad v Bratislave odbor
domov) PPLH ¢. PPLH-523/2/02 zo dria 11.11.2002)
V8 k. . plochy 1,84 1,58 0125001/6. 1,58 sukromnik | -- navrh orna poda, 0,13 ha nepoln. pdda / pre
(D3, D2- Zohor priemyselnej (0,6 D3 + lokality ¢. D2, D3, D4 bol sthlas udeleny
¢ast, D4- vyroby a skladov 1,8 celd D2 v procese prerokovania UPN obce Zohor
Cast) (plochy dopravnej | +2,4 celd (Krajsky urad v Bratislave odbor PPLH ¢.
vybavenosti) D4) PPLH-523/2/02 zo dna 11.11.2002)
Al k. a. plochy 5,43 5,33 0121001/6. | 5,33 sukromnik | -- navrh trvalé travne porasty, 0,10 ha nepoln. péda /
(V2-&ast) Zohor agroturistiky (9,2 celd V2) pre lokalitu €. V2 bol sthlas udeleny
(plochy v procese prerokovania UPN obce Zohor
priemyselnej (Krajsky urad v Bratislave odbor PPLH €.
vyroby a skladov) PPLH-523/2/02 zo dria 11.11.2002)
A2 k. a. plochy 1,30 0,75 0121001/6. | 0,75 sukromnik | -- navrh trvalé travne porasty, 0,55 ha nepoln. péda /
(B12) Zohor agroturistiky (1,3) pre lokalitu €. B12 bol suhlas udeleny
(plochy rodinnych v procese prerokovania UPN obce Zohor
domov) (Krajsky urad v Bratislave odbor PPLH ¢.
PPLH-523/2/02 zo dria 11.11.2002)
D7 k. u. plochy dopravnej | 0,53 0,52 0125001/6. | 0,52 sukromnik | -- navrh trvalé travne porasty, 0,01 ha nepoln. péda /
(Vs-cast) | Zohor vybavenosti (3,6 cela V5) pre lokalitu €. V5 bol sthlas udeleny
(plochy v procese prerokovania UPN obce Zohor
priemyselnej (Krajsky urad v Bratislave odbor PPLH €.
vyroby a skladov) PPLH-523/2/02 zo dna 11.11.2002)
Spolu - 14,46 13,67 - 13,67 - - - -
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Uzemny plan obce Zohor — Zmeny a doplnky ¢. 4

Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov ainych navrhov na polnohospodarskej pode navrhovanych v ramci ,Zmien a doplnkov ¢. 4“ — pozadované zmeny
v udelenom suhlase k predchadzajicim UPD, tykajlce sa vratenia odsthlaseného zaberu polnohospodarskej pody

Ziadatel: Obec Zohor, Spracovatel: DMProjekt s.r.o.

Kraj: Bratislavsky, Obvod: Malacky

Lokalita ¢. Katastralne Funkcné Vymera Predpokladana vymera polnohosp. pody Uzivatel Vybud. Casova Druh pozemku / ina
(oznat. uzemie vyuzitie lokality polnohosp. | hydromelior. etapa informacia
podla (funkéné v ha pody zariadenia realizacie
udeleného vyuzitie podla (vymera
suhlasu) udeleného celej
X . Celkom Z toho
suhlasu) lokality

podla vha

udeleného Skupina BPEJ vymera v ha

suhlasu)
K2 k. 4. Zohor polnohospo- 3,77 3,77 0121001/6. 3,77 sukromnik -- navrh orna poda, trvalé
(V2-¢ast) darska krajina (9,2 cela travne porasty, vinice /

(plochy Vv2) pre lokalitu ¢. V2 bol

priemyselnej suhlas udeleny

vyroby v procese )

a skladov) prerokovania UPN
obce Zohor (Krajsky
urad v Bratislave odbor
PPLH ¢. PPLH-523/2/02
zo dna 11.11.2002)

Spolu - 3,77 3,77 - 3,77 - - - -

Lokalita ¢. K3 - existujuce plochy priemyselnej vyroby a skladov (ostatna plocha) - sa meni na polnohospodarsku krajinu (trvaly travny porast), lokalita vSak nebola predmetom udeleného

suhlasu, preto nie je zahrnuta do tabulkovej Casti.

Lokalita ¢. K4 — rozvojova plocha Sportu a telovychovy - sa meni na polnohospodarsku krajinu (orn pédu), lokalita vSak nebola predmetom udeleného suhlasu (nebola oznacena znackou iba ¢.
61), preto nie je zahrnuta do tabulkovej Casti.

Lokalita €. K5 - existujuce plochy technickej vybavenosti (ostatna plocha) - sa meni na polnohospodarsku krajinu (ornd podu), lokalita viak nebola predmetom udeleného suhlasu, preto nie je

zahrnutd do tabulkovej Casti.
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>>Za pévodny text kapitoly 18. platného UPN sa dopliiaji kapitoly & 19 a 20 (s pévodnym oznaéenim C.13 a F., F.1, F.2,
F.3), ktoré boli len preradené zo zdvdznej casti: >>

19. CASOVA POSTUPNOST ODNIMANIA POLNOHOSPODARSKEJ
PODY A ZABEROV LESNEJ PODY PRE ROZVOJOVE FUNKCIE OBCE

>>Pévodny text kapitoly ¢ 19 (pévodne oznacenej & €.13) platného UPN sa meni nasledovne (doplneny a vypusteny text
je vyznaceny podciarknutim a podfarbenim): >>

Casova postupnost odnimania polnohospodarskej pody a zaberov lesnej pody podla jednotlivych lokalit je navrhnutd
nasledovne:

P-etapa;-Casovy horizont 2016-2030

. Funkcia byvania — fekatita lokality B2, BS, B6, B7, B8, B9, B10, B13, B14, B15, B16, B17, B18, B19, B20, B21,
B22

o Funkcia polhohospodarskej krajiny — lokalita K1 /V1.

Odriatd polnohospodarska poda pre lokalitu ¢ V1 platného UPN (v ZaD & 5 ozn. & K1) sa vrati k plochdm
polnohospodarskej krajiny (trvaly travny porast).

. Funkcia obcianskej vybavenosti — lokality 01, 02

o Funkcia vyroby - lokality RV1, RV2, RV3, V3, V4, V5, V6, V7, V8, V9

. Funkcia agroturistiky - lokality Al, A2

. Funkcia Sportu a telovychovy - lokalita $1 (Sutrova jama)

o Funkcia zelene - lokality 71,272,273, 74, 75, 26, 27, Z8

o Funkcia dopravy - lokality D1, D2, D4, D5, D6, D7

. Funkcia odpadového hospodarstva OH1-3 — plocha pre zariadenie Uc¢inného triedenia TKO a iného odpadu.
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¢asovy horizont po roku 2030 (vyhl'adova rezerva)

. Funkcia byvania — lokality (B23), (B24).
. Funkcia vyroby - lokality (V10)

. Funkcia Sportu a telovychovy - lokalita (32)

. Funkcia zelene - lokalita (29), (z10).

20. POSTUP OBSTARAVANIA DALSICH UZEMNOPLANOVACICH,
URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKYCH, INZINIERSKYCH A KRAJINNO-
SADOVNICKYCH MATERIALOV PRE ROZVOJ OBCE A JEJ KATASTRAL-
NEHO UZEMIA.

>>Pévodny text kapitoly €. 20 a jej podkapitol (pévodne oznacenych é. F., F.1, F.2, F.3) platného UPN sa meni nasledovne
(doplneny a vypusteny text je vyznaceny podciarknutim a podfarbenim): >>

Viypracovanie a schvélenie UPN obce je podkladom pre nasledné etapovité zabezpedenie tizemnoplanovacich, urbanisticko-

architektonickych a dalSich inych materidlov pre rozvoj jednotlivych funkcii obce a katastralneho Uzemia v navrhovanej
postupnosti:

20.1 RIESENIE JEDNOTLIVYCH ROZVOJOVYCH FUNKCNYCH ZON A STAVIEB
UPN OBCE

Jednotlivé funkéné plochy rozvoja obce podla navrhu UPN je potrebné pripravovat na investiénd realizaciu formou
spracovania konkrétnych urbanisticko-architektonickych a krajinnych $tudii s rozpracovanim stanovenych regulativov UPN
obce.

Stadie budd sluzit pre dopracovanie dokumentacii sétberev skupiny stavieb pre Gzemné konania a nasledné zabezpeovanie
projektov pre stavebné konania jednotlivych stavieb.

Navrhovana postupnost realizacie taziskovych cielov rozvoja obce pre postup rokovani obce s potenciondlnymi investormi:
-etapa casovy horizont 2016-2030

. UAS z6ny obytnych siétberev z6n B4; B2, B3,-B4; B5, B18 so sustredenou obcianskou vybavenostou

. UAS predstani¢ného priestoru s dostavbou ebytréhe-sdberu obytnej zony B11, ob&ianskej vybavenosti na predizenej

Stani¢nej ulici —ebehod-potravin-MestskypodniksiuziebnovaHasiéskastaniea.
. UAS zény komunalnej malovyroby — sébesy RV1, RV2, RV3.
. UDS prelozky — severného obchvatu tatnaej cesty H/00237 I1I/1105 s-vybavenim Stanice-pohonnych-hmbt.
5 Dt baknisnice.
. Projekt vystavby prepojovacieho pesieho a cyklistického chodnika smerom do vyrobného aredlu Plastic Omium,

Energy — po hranicu katastralneho Uzemia (v spolupraci s Obcou Lozorno).

H-etapa

DMProjekt s.r.o. I 32



februar 2017 | Uzemny plan obce Zohor — Zmeny a dopinky &. 4

. UAS obytnej zény ebytréhe-siberu BS s obcianskou vybavenostou
. UASS prestavby Dolnej ulice.

. UASS dostavby a rozvoja $portového centra a zdbavného parku
H—etapa

. UAS obytnej zény ebytrého-sibery B9.

GASE iz i raliciod
. UAS obytnej zény ebytrého-sibory B13.

casovy horizont po roku 2030 (vyhladova rezerva)

. UAS obytnych zén (B23), (B24).

20.2 NAVRH PRIPRAVY DALSICH MATERIALOV BEZ URCENIA CASOVEJ
PRIORITY — PODLA POTREBY PRIPRAVY A REALIZACIU

. UASS rie$enia priestorov pri objektoch pamiatkového zaujmu s ich obnovou v zastavanom Uzemi a extravildae mimo
zastavaného Uzemia obce.

. UDS skludnenia motorovej dopravy na $tdtaej ceste HH00240 11I/1107 a prevadzkovych Uprav okolitého prostredia v
zastavanom Uzemi obce.

UL < dzkovel s laticka ok : ce.
. UASS priestoru pamétnika padlych americkych letcov v II. svetovej vojne (mimo katastra obce - po dohode s-Gbeeu
Vysoka-pri-Merave s mestom Stupava).

DalSie navrhnuté rozvojové programy:

P ot T fce 2SR,
. Vyrobna zény — plochy V43-V7, V8-V10
. Prevadzka aredlu kombinovanej polnohospodarskej a komunalnej vyroby,

. Rozvoj inZinierskej vybavenosti Uzemia,

nie su zaradené do jednotlivych etap pripravy a realizacie, lebo tieto postupy si budu zabezpecovat jednotlivi investori,
resp. prevadzkovatelia samostatne.
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Il. ZAVAZNA CAST
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>> Pévodny text Easti B. Zdvéznd textovd cast platného UPN sa v jednotlivych kapitoldch meni nasledovne (doplneny
a vypusteny text je vyznaceny podfarbenim, text ,Zmien adoplnkov ¢. 5“ ktoré su v procese samostatného
prerokovania, je vyznaceny cervenou farbou): >>

A. URBANISTICKA KONCEPCIA UPN OBCE

Uzemny rozvoj obce je v ndvrhovom obdobi do roku 2826 2030 koncepéne rieseny intenzifikaciou jej sic¢asnej zastavby a
postupnym rozSirovanim zastavaného Uzemia obce tak, aby sa nezmenila charakteristicka krajinna kompozicia vidieckeho
sidla osidlenia v rovinatom krajinnom prostredi Zahorskej niZiny a v severnej a severovychodnej polohe s priechodom
Borského lesa do podhoria Malych Karpat.

Podla zévé-z-ného zavaznej UPD — UPN regidnu Bratislavsky samospravny kraj (8RN-BSK), schvaleny Zastupitelstvom BSK
uznesenim ¢&. 60/2013 zo diia 20.9.2013 a zavizna ¢ast UPN regiénu Bratislavsky samospravny kraj vyhlasena Vieobecne
zavaznym nariadenim BSK &. 1/2013 zo diia 20.9.2013, je obec Zohor Uzemnou sucéastou zahorskej rozvojovej osi prvého
stupria (Bratislava — Malacky — Kuty ...), kde sa navrhuje rozvijat osidlenie s ciefom vytvarania celostatnych sidelnych
rozvojovych sieti.

V oblasti regionalnych vztahov sa o¢akava vytvaranie rovnocennych podmienok rozvoja mestskych a vidieckych priestorov s
ciefom zabezpecenia rovnocennych zivotnych a pracovnych podmienok obyvatelstva.

Rozvoj obci sa pozaduje riesit tak, aby sa s rozvojom obytnych, vyrobnych a ostatnych funkénych pléch a zariadeni v obci
budovala adekvatna socidlna infrastruktira, verejnd dopravna a technickd vybavenost (siete a zariadenia zdsobovania
vodou, odkanalizovania, siete a zariadenia energetického zasobovania a pod.), napojend na nadradend siet, zabezpecujlica
potrebny Standard a komfort nového aj existujiceho funkéného vyuzivania Uzemia obce.

Planovany vyvojovy suburbanizaény proces preskupovania obyvatelstva hlavného mesta Bratislavy do aglomerovaného
uzemia severného rozvojového pélu podla Koncepcie uzemného rozvoja SR 2001, zmien a doplnkov ¢. 1 — KURS 2011 je v
navrhovom obdobi UPN riegeny formou rozvoja sida obce v komplexe taziskovych funkcii — byvanie, ob¢ianska vybavenost,
vyroba, pristupova doprava.

Vyvojovym riesenim tychto funkcii s rastom poctu obyvatelov nad 5 000 os0b, poctu pracovnych prileZitosti a Struktury
obdianskej vybavenosti Zohor desiahne moze dosiahnut podmienky na zmenu kategdrie obce na satelitné mestecko
aglomeracie hlavného mesta Bratislavy. Zohor ma na takuto zmenu vsetky zékladné predpoklady:

. Urbanistické a izemnotechnické moznosti pre kapacitny rozvoj byvania v kvalitnom urbannom prostredi a pre rozvoj
vyrobnych aktivit v priamej Uzemnej vizbe na sidle obec a hlavné dopravné tahy,

. Dobréa dopravnd dostupnost z hlavného mesta po dialnici, cestach I. a Il. triedy, Zeleznici hlavného tahu s planovanym
zavedenim rychlej primestskej vlakovej dopravy Bratislava — Malacky,

. Prirodzena dopravna a prevadzkova spadovost okolitych obci na Zohor v prihraniénej zapadnej ¢asti regidnu.

V UPN st konkrétne urbanisticky rieSené nasledovné koncepéné priority:

. Nadvidzad Dostavba stcasnej obcianskej vybavenosti v centralnej zéne sidla obce na uliciach Obchodnd, Skolska,
Kvetna, Struharova, Kovacska,

. Dostavba vybavenosti v si¢asnom Sportovom areali a s rozvojom dalSich aktivit v zdpadnej polohe zastavby,

. Navrh novych seéberev zon byvania:
- formou dostavby volnych preltk v sucasnej ulicnej zastavbe obce,

- v severnej polohe extravilanu katastralneho uzemia v kombinacii bytewreh—a rodinnych domov s prislusnou
spadovou zakladnou obcianskou vybavenostou tak, aby sa kompozi¢ne zddraznil charakter zéhradnéhe—sidia
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osidlenia v bohatej zeleni s komplexnym obcianskym vybavenim a s prirodzenou urbanistickou vazbou na
Strukturu sucasnej zastavby byvania,

- na disponibilnych volnych plochach po obvode sucasnej zéstavby sidla obce s ndvrhom variabilnych foriem
rodinného byvania v zahradach.

. Ponukové plochy pre vyrobnu zénu v optimalnej prlamej prevadzkovej vizbe na sidle obec VO vychodnej Casti
katastralneho Uzemia M aram

. Ponukové plochy pre rozvoj miestnych remeselnych a vyrobnych aktivit v severnej rozvojovej polohe.
. Subor nametov na rieSenie ponukovej vybavenosti pre miestny vidiecky turizmus a rekredciu, najma agroturistika
v severnej rozvojovej polohe, v ramci sledovanej funkénosti obce ako navstevnicky atraktivaehe atraktivnej siela obce

v aglomeracii hlavného mesta Bratislava.

. Nové cestné rieSenie pristupu do sidla obce z dialhice D2 Statrou cestou H/00237 11I/1105 obchvatom v severnej
polohe sidla obce s mimotroviiovym nadjazdom cez Zelezniénu trat—Fo-vietko-cez tratZSR-nad-stanicod a nadvizna
nova organizacia miestnej eestpej komunikacnej siete.

. RieSenie hlavnych (,d6lezitych“) krizovatiek sieta obce s vyhfadom zvySenia dopravnej zataze acielom skfudnit
automobilovl dopravu najma na priebeinej severojuinej statnej ceste /00240 111/1107 a taZiskovo v centre sidla
obce.

. Opatrenia na skvalitnenie Zivotného prostredia v obci a jej katastralnom uzemi.

Pri navrhu urbanistickej koncepcie a usporiadania funkéného vyu7itia Gizemia sa postupovalo v stlade s UPN regiénu BSK a
dodrZiavali sa ustanovenia zdvdznej €asti, ktoré sa vztahovali k riesenému Gzemiu, najma:

. Riesit rozvoj obce tak, aby sa s rozvojom obytnych, vyrobnych a ostatnych funkénych pléch v obci budovala adekvatna
socidlna infrastruktura, verejna dopravna a technicka vybavenost (1.3.8.3.),

. Minimalizovat pri Gzemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskej a lesnej pody (2.2.2.),

. Zabezpedit ochranu nerastného bohatstva respektovanim prieskumnych Gzemi (2.3.1.),

. Podporovat vysadbu ochrannej a izolatnej zelene v blizkosti zelezni¢nych trati, ciest a vyrobnych arealov (5.3.5.),

. Navrhované stavebné zasahy citlivo umiestfiovat do krajiny (6.5.),

. Zachovat zndme a predpokladané lokality archeologickych nalezisk v zmysle pamiatkového zékona (7.3.6.),

. Zohladnit zasady a regulativy rozvoja nadradeného verejného dopravného vybavenia (8.),

. Re$pektovat existujlice cyklotrasy a rezervovat priestory pre nové cyklotrasy, najma v zmysle zdvaznej grafickej Casti

UPD re$pektovat narodné a regionalne cyklotrasy (8.31.),

. Re$pektovat vedenia existujlcej a navrhovanej elektrickej siete, VTL plynovodov a ich ochranné pasma, siete v oblasti
telekomunikacii, (9.3.1.,9.3.4.29.4.1.9.9.).

B. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Predposledna evidovana hranica zastavaného Uzemia obce bola stanovend v roku 1996. Hranica bola len v jednej cCasti
rozvoja sidla obce prekrocend - zastavba na Polnej ulici.

Jednou z tloh nového UPN je vymedzit novi rozvojovi hranicu zastavaného Gzemia obce tak, aby zahrnula vetky stc¢asné a

navrhnuté funkéné plochy priamejprevadzky-sidla-ebee.

Poslednd hranica zastavaného tzemia bola stanovend v roku 2003 principidlne podia vymedzenia v schvédlenom UPN obce
Zohor, v sulade s grafickym vyjadrenim. »-tsekeeh:
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Podla navrhov v UPN obce v zneni neskorsich predpisov je riesené rozsirenie hranice zastavaného tzemia a zahfia Gizemie
vsetkych navrhovanych lokalit. Navrhovana hranica zastavaného Uzemia je definovana vo vykresoch €. 2, 3.

Vysvetlivky k pojmu ,,zastavané tizemie obce“ — podla zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich zmien a doplnkov:
Zastavané Uzemie obce tvori jedno alebo viac priestorovo oddelenych zastavanych Uzemi v katastrdlnom Guzemi obce, resp.
v stibore katastralnych Uzemi v sprave obce. Zastavané uzemie je stubor

a) stavebnych pozemkov, zastavanych ploch, dvorov a susednych parciel, ktoré sa uzivaju na ucel, pre ktory boli stavby
uskutocnené,

b) polnohospodarskych pozemkov a vodnych pléch obklopenych parcelami uvedenymi v pismene a),
c) pozemkov ostatnych ploch,

d) pozemkov vhodnych na zastavanie vymedzenych na tento ucel schvalenym UPN obce alebo schvalenym Gzemnym
planom zény,

e) pozemkov, ktoré podla schvileného UPN obce alebo schvaleného UPN zény st uréené na umiestnenie stavieb na tcel
uspokojovania volnoc¢asovych a rekreacnych potrieb obyvatelstva (rekreécie).

7 v

C. ZASADY A REGULATIVY URBANISTICKEHO —RIESENIA
PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKECNEHO VYUZiVANIA
UZEMIA, URCENIE PRIPUSTNYCH, PRIPUSTNYCH V OBMEDZENOM
ROZSAHU A NEPRIPUSTNYCH PODMIENOK PRE  VYUZITIE
JEDNOTLIVYCH PLOCH

UPN obce stanovuje stbor zavaznych regulativov. Regulativy sa vztahuji na tGzemie s predpokladom lokalizacie zastavby,
na Uzemie existujlucej zastavby a na nezastavané Gzemie:
. Uzemie s predpokladom lokalizicie zastavby predstavuje nové rozvojové plochy

= v zastavanom Uzemi obce, kde je navrhovana transformdcia zastavaného Gzemia spojend s novou vystavbou,
resp. rozsiahlou rekonstrukciou = zasadna zmena sucasného funkéného vyuzitia

= mimo zastavaného Uzemia obce, kde je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach
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V tomto Uzemi sa jednd o novu vystavbu alebo rozsiahlu rekonstrukciu — regulativy priestorového usporiadania (miera
mozného stavebného vyuZitia tohto Uzemia) afunkéného vyuZivania Uzemia su definované v subore zavaznych
regulativov.

. Uzemie existujlicej zastavby predstavuje stabilizované tzemie obce, kde UPN nepredpoklada vyrazni zmenu
funkcéného vyuzitia ani vyrazni zmenu priestorového usporiadania

Aj vtomto Uzemi si mozné stavebné zasahy — regulativy priestorového usporiadania (miera moznych stavebnych
zasahov do tohto Uzemia) a funkéného vyuzivania Uzemia su definované v subore zavaznych regulativov. Jednd sa
v zasade o vyuzitie podkrovi, nadstavby, dostavby a pristavby objektov, upravy a dovybavenie vnutroblokovych
priestorov, vystavbu vo volnych prielukach, vystavbu v nadmernych zahradach a pod.

. Nezastavané uzemie predstavuje neurbanizované tuzemie obce urcené pre polnohospodarsku a lesnu vyrobu

Toto Uzemie sa nemdZe suvisle zastavovat, jeho usporiadanie sa bude riadit podmienkami ochrany prirody a krajiny
uréenymi zdkonom — stbor zavaznych regulativov definuje pre toto Uzemie len regulativy funkéného vyuzivania.

Regulativy su spracované pre funkcné a priestorovo homogénne jednotky — regula¢né bloky. Regulacné bloky su priestorovo

vymedzené v grafickej Casti (vykres ¢. 3) asu oznacené nasledovne (oznacenie vyplyva z hlavného funkéného vyuzitia
daného regulac¢ného bloku):

Uzemie s predpokladom lokalizicie zastavby - nové rozvojové plochy:

. B2, B5, B6, B7, B8, B9, B10, B13, B14, B15, B16, B17, B18, B19, B20, B21, B22, (B23), (B24): Plochy rodinnych domov
. B11: Plochy bytovych domov

. 01, 02: Plochy obcianskej vybavenosti

. V3, V4, V5, V6, V7, V8, V9, (V10): Plochy priemyselnej vyroby a skladov

. VP1: Zmiesané plochy priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby a skladov

. RV1-2, RV-3: ZmieSané plochy remeselnej vyroby, obcianskej vybavenosti a rodinnych domov
. OH1, OH2, OH3: Plochy odpadového hospodarstva

. A1, A2: Zmiesané plochy polnohospodarskej vyroby a rekredcie (agroturistika)

. §1, (52): Plochy $portu a telovychovy

. D1, D2, D4, D5, D6, D7: Plochy dopravnej vybavenosti

. 21,22,23,24, 75, 26, 27, Z8, (29), (Z10): Plochy parkovej zelene

. C1: Plochy pohrebiska (cintorina).

Uzemie existujticej zastavby - stabilizované tizemie obce:

. b1: Plochy rodinnych domov

. b2: Plochy bytovych domov

. o: Plochy obcianskej vybavenosti

. v: Plochy priemyselnej vyroby a skladov
. oh: Plochy odpadového hospodarstva

. u: Plochy hospodarskych usadlosti

. $: Plochy Sportu a telovychovy

. d: Plochy dopravnej vybavenosti

. t: Plochy technickej vybavenosti

. z: Plochy parkovej zelene

. c: Plochy pohrebiska (cintorina)

Nezastavané uzemie - neurbanizované uzemie obce:

. k, K1, K2, K3, K4, K5: Polnohospodarska krajina:
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Orna poda
Trvalé travne porasty
Pozn.: Oznacenie sa pridava do existujucich Uzemi podla sucasného prevladajuceho funkéného vyuzitia a do
rozvojovych pléch vzmysle platného UPN uréenych na zmenu funkéného vyuzitia = vratenie k polhohospodérskej
krajine.
. e: Prvky ekologickej stability
Vodné plochy a toky
Lesy
Nelesna drevinova vegetacia
Biocentra a biokoridory.
Pozn.: Oznacenie sa pridava do existujucich tzemi podla su¢asného prevlddajuceho funkéného vyuzitia.

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzZivania Uzemia charakteru kvantitativnych limitnych hodnot

a parametrov su pre jednotlivé regulacné bloky Specifikované v kapitole C.13. Prehlad zdvaznych regulativov, ostatné
vseobecné regulativy st spracované v kapitolach ¢. A. az F.

C.1 URCENIE REGULACIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Vseobecna regulacia

Pre usmernenie priestorového usporiadania Gzemia je definovany stbor nasledujucich regulativov:

. Pri navrhu priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania zohladriovat poZiadavky pamiatkovej ochrany
a umocnovat kultirno-historicku jedine¢nost obce.

. Pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit mierku pdvodnej historickej Struktiry zastavby, zachovat typickd
siluetu zastavby a dochované dialkové pohlady na vyskové dominanty obce.

. Prestavbu sucasnych domov pévodnej architektury riesit so zachovanim pévodného charakteru, éelnej uliénej fasady a
prvkov architektury.

. Podporovat vystavbu na nezastavanych prielukdch v uliénej fronte sciefom vytvorenia kontinudlneho uliéného
priestoru.
. Pri lokalizacii novej zastavby respektovat stanovené ochranné, bezpeénostné a hygienické pasma, ako aj poZiadavky

ochrany prirody a prirodnych zdrojov.
. Zvysit estetické kvality prostredia ndvrhom vysadby stromoradi a aleji.

. Respektovat a dalej rozvijat existujice hmotovo-priestorové a kompoziéné vztahy v uzemi s dérazom najmd vo
verejnych priestoroch (namestia, Sportoviska, parky...) a priestoroch pri zariadeniach obcianskej vybavenosti.

Tieto verejné priestory a dalSie priestory pri zariadeniach obéianskej vybavenosti urbanisticky dotvorit (osadenim
prvkov drobnej architektury, Upravou chodnikov, vytvorenim zény pre pesiu dopravu, kultivaciou a novou vysadbou
zelene a pod.).

. Respektovat azachovat prevladajicu funkciu zelene v Specifickych a pre organizéciu urbanistickej Struktury obce
charakteristickych uzlovych priestorov — zelen na Nam. 1. mdja, zelen Sportového arealu, zelen cintorina, zelen
vodnych tokov a iné.
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. Vyzadovat sulad architektonického stvérnenia v jednotlivych urbanistickych obvodoch ako aj architektonicky salad pri
rieSeni fasad (farebnost, material a pod.) s dérazom v lokalitach ¢. B11, 01, 02, b2, o.

. Podmienky umiestnenia stavieb najma s ohladom na ochranu atvorbu Zivotného prostredia, vyskové a polohové
umiestnenie stavieb vratane odstupov od hranic pozemkov, susednych stavieb, stavebnych ¢iar urci prislusny stavebny
Urad vsulade s platnou legislativou v rozhodnuti o umiestneni stavby na zaklade platnej UPD, UPP alebo inych
podkladov, ktoré obstara v rozsahu nevyhnutnom na vydanie UR.

. Redpektovat poZiadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu vyplyvajice z vyhlagky MZP
SR ¢. 532/2002, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu
a o véeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami sobmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie

- v rieSeni jednotlivych objektov je potrebné navrhnit bezbariérovi pesiu dopravu a vstupy do vsetkych objektov

- zaroven musi byt zabezpeceny bezbariérovy pristup na kazdy pozemok rodinného domu, miestna komunikacia a
verejna plocha podla § 57 a 58 Viyhlasky MZP SR ¢. 532/2002 Z. z.

. Pre jednotlivé regulaéné bloky respektovat konkrétnejsie regulativy uvedené v tabulkovom prehlade kapitola C.13:
Prehlad zavaznych regulativov), kde su stanovené:
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Ploind lati

. Druh zastavby pre rodinné domy

Regulativ upresnuje subor pripustnych spdsobov zastavby v obytnych plochach, ktoré su pripustné vramci
regulacného bloku, neudavané sposoby zastavby su v regulacnom bloku nepripustné.

Definicie pojmov:

lzolovana zastavba je zastavba samostatne stojacich objektov, t. j. objektov ktoré vytvaraju medzi sebou volny
priestor.

Zdruzend zastavba je zastavba skupiny vyrazovo rovnakych alebo podobnych typov objektov, ktoré su navzajom
retazovo prepojené (spojené zvislymi konstrukciami — stenami), t. j. nevytvaraju medzi sebou volny priestor. Podla
poctu objektov v skupine rozlisujeme zastavbu dvojdomov (2 objekty), zastavbu radovych domov (3 a viac objektov).
S inymi — Specifickymi - typmi zdruzenej zastavby (napr. terasové domy, atriové domy) sa v rieSenom Uzemi nepocita —
v pripade umiestnenia takychto objektov je potrebné riadit sa rovnakymi zdsadami ako su stanovené pre radovu
zastavbu.

. Min. vymera pozemkov pre rodinné domy

Regulativ urcuje minimalnu vymeru pozemkov pre rodinné domy vregulacnom bloku aje urceny v metroch
Stvorcovych.
in , . . in—450 2 RD 1hb i 200 2 AN T

Ak pozemok nedosahuje stanovenu vymeru, nie je ho mozné definovat ako stavebny pozemok, s vynimkou pozemkov
v existujucom zastavanom Uzemi obce s mensou vymerou, zapisanych v KN pred driom schvalenia ,Zmien a doplnkov
¢. 4“ (vynimka sa nevztahuje na prip. dalSiu delbu pozemkov v zastavanom Uzemi obce s cielom vytvorit novy
stavebny pozemok) a s vynimkou pozemkov v rozvojovych lokalitich podla platného UPN obce v zneni neskorsich
zmien a doplnkov, ktoré boli zapisané v KN pred driom schvalenia ,Zmien a doplnkov €. 4“ alebo v ktorych boli vydané
uzemné rozhodnutia na dopravnu a technicku infrastruktdru v Uzemi pred driom schvdlenia ,,Zmien a doplnkov ¢. 4“.

. Zastavovacie regulativy pre rodinné domy
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Regulativ urcuje rézne zastavovacie podmienky pre rodinné domy (najma z hladiska umiestnenia - stavebna ciara,
odstupové vzdialenosti, architektonického a stavebno-technického riesenia), ktoré su pripustné v rdmci regulacného
bloku.

Definicie pojmov:
Stavebna Ciara

Stavebna ciara urcuje “pevnu” polohu stavby, resp. jej Casti, vzhladom k ulicnej Ciare (t. j. k hranici stavebného
pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na pozemok).

Uli¢na ciara vymedzuje obrys celého ulicného priestoru (t .j. priestoru cestnych komunikacii, vratane komunikacii pre
chodcov, cyklistickych komunikacii prip. aj technickej zelene) az po hranicu stavebnych pozemkov (je zaroven
hranicou stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na pozemok).

Odstupy stavieb

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vseobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi su
zavazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky:

- odsek (1) Vzajomné odstupy stavieb musia spifiat poziadavky urbanistické, architektonické, Zivotného
prostredia, hygienické, veterinarne, ochrany povrchovych a podzemnych vod, ochrany pamiatok, poZiarnej
bezpecnosti, civilnej ochrany, poZiadavky na denné osvetlenie a presinenie a na zachovanie pohody byvania.
Odstupy musia umozriovat udrzbu stavieb a uZivanie priestorov medzi stavbami na technické alebo iné
vybavenie Uzemia a ¢innosti, ktoré suvisia s funkénym vyuzivanim tzemia.

- odsek (2) Stavbu moZno umiestnit na hranici pozemku, len ak jej umiestnenim nebude trvalo obmedzené
uzivanie susedného pozemku na uréeny ucel.

- odsek (3) Ak rodinné domy vytvaraju medzi sebou volny priestor, vzdialenost medzi nimi nesmie byt mensia ako
7 m. Vzdialenost rodinnych domov od spoloénych hranic pozemkov nesmie byt mensia ako 2 m.

- odsek (4) V stiesnenych Gzemnych podmienkach moZno vzdialenost medzi rodinnymi domami znizit az na 4 m,
ak v Ziadnej z protilahlych casti stien nie su okna obytnych miestnosti; v tychto pripadoch sa nevyZaduje
dodrzanie vzdialenosti od spolo¢nych hranic pozemkov podla odseku 3.

- odsek (5) Iné riesenia vzdialenosti rodinnych domov, ako su ustanovené v odsekoch 3 a 4, mozno urcit iba na
podklade vypoctov a merani preukazujucich splnenie poZiadaviek na vzdjomné vzdialenosti podla odseku 1
alebo podla UPN zény.

- odsek (6) Vzdialenost prieceli budov, v ktorych st oknd obytnych miestnosti, musi byt najmenej 3 m od okraja
pozemnej komunikacie; tato poZiadavka neplati pre budovy umiestiiované v stavebnych medzerach radovej
zastavby.

Hustota, ¢lenenie a vyska stavieb na byvanie musia umozriovat najma dodrzanie odstupov a vzdialenosti potrebnych
na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sikromia byvania, na poZiarnu ochranu a civilnd obranu a na
vytvaranie ploch zelene.

Max. vyska oplotenia pozemkov pre rodinné domy
il | 220
Definicie pojmov:
Regulativ uréuje maximalnu vysku oplotenia pozemkov pre rodinné domy zo strany od ulice v regulacnom bloku a je
urcéeny v metroch.
Koeficient zastavanosti
Regulativ urcuje pripustnu intenzitu vyuZzitia ploch v regulacnom bloku. Stanovuje sa v zavislosti na spésobe funkéného
vyuZitia a polohe rozvojového Uzemia v rdmci obce.
i : 035
Definicie pojmov:
Vymedzenym Uzemim pre vypocet je stavebny pozemok — koeficient zastavanosti udava pomer pléch zastavanych

objektmi vo vymedzenom lzemi k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Do zastavanych pléch sa nezapoditavaju
spevnené plochy a komunikacie.

Plochou zastavanou objektom sa rozumie plocha ohranicend ortogonalnymi (pravouhlymi) priemetmi vonkajsieho lica
zvislych konstrukcii vSetkych nadzemnych a podzemnych podlazi do vodorovnej roviny. Izolacné primurovky a
podorysny priemet previsajlcich atik, striech, balkénov, arkierov a pod. s presahom do 1,5 m sa nezapocitavaju.

Koeficient zelene

Regulativ urcuje minimalny podiel zelene v Uzemi. Stanovuje sa v zavislosti na spésobe funkéného vyuzitia, polohe
rozvojového Uzemia v ramci obce a zohladnuje aj vplyv kontaktného tzemia na potrebny rozsah zelenych ploch.
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PAR—EE
Definicie pojmov:

Vymedzenym UGzemim pre vypocet je stavebny pozemok — koeficient zelene uddva pomer zapocitatelnych ploch
zelene na rastlom teréne, nad podzemnymi alebo nadzemnymi konstrukciami s hrdbkou substratu nad 0,5 m
(zapocitava sa verejnd i sukromna zelen, vzrastld i nizka zeler, vratane travnych pléch, polnohospodarsky vyuZivana
pdda - okrem zastavanych a spevnenych pléch) vo vymedzenom Gzemi k celkovej vymere vymedzeného lGzemia.

-ZIII ll ' -l-l l-lll III Il’

N b rodinnvch-d
ndine2nad ¢ sodiadion

. Vyska zastavby

Regulativ urcuje maximélnu vysku objektov v regulacnom bloku danu po¢tom nadzemnych podlazi. Do tohto poctu sa
nezahfna, ale uvadza sa menovite, podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie. V pripade niektorych regulacnych
blokov, kde sa predpokladd aj vystavba objektov halového typu s nedefinovanou max. konstrukénou vyskou (sklady,
vyrobné haly, sypky, Sportové haly apod.), je okrem poctu podlazi dana aj maximalna vyska objektov urcena
v metroch a merand od Urovne prifahlej komunikacie.

Reguldcia max. vysky objektov sa vztahuje aj na pripadné zahustovanie zastavby v plochach existujlcej zastavby.
V prielukdch existujucej zastavby (pri prip. zahustovani zastavby a pri nadstavbe objektov) je max. vyska objektov
zaroven limitovana aj vyskou susediacej sucasnej zastavby.
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Definicie pojmov:

Za podzemné podlazZie sa povazuje kazdé podlazie, ktoré ma uroven podlahy v priemere nizsie ako 800 mm pod
uroviiou upraveného prilahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru vyskovej Urovne podlahy vzhladom na
terén sa uvazujuc najmenej 4 reprezentativne body po obvode posudzovaného podlazZia(v pripade pravouhlého
pbédorysu jeho vrcholy, v zloZitejSich pripadoch body s maximalnymi a minimalnymi hodnotami vyskovej Urovne
vzhladom na terén. Ostatné podlaZia si nadzemné. (STN 73 4301/Z1 Budovy na byvanie).

,Podkrovim“ sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konstrukciou krovu a dalSimi
stavebnymi konstrukciami, urceny je na Ucelové vyuZitie, za podkrovie sa pritom povazuje také podlazie, ktoré ma
aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvazujuce na sikmu
streSnu resp. stropnu konstrukciu nie su vyssie ako polovica vysky bezného nadzemného podlazia domu (STN 73 4301
Budovy na byvanie).

,Poslednym ustupujucim podlazim“ sa rozumie polovicné podlazie, t. j. podlaZie so zastavanou plochou do vymery
50% zastavanej plochy predchadzajuceho (predposledného) podlazia. (STN 73 4301 Budovy na byvanie)

Konstrukéna vyska v pripade rodinnych domov je obmedzena na max. 3,0 m, v pripade ostatnych objektov (obcianskej
vybavenosti, socidlnej infrastruktury...) je obmedzend na max. 3,5 m. V pripade prekrocenia max. konstrukénej vysky
sa takéto prekrocenie pocita ako dalSie nadzemné podlazie.

Vyskové obmedzenia neplatia pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie zariadenia) a taktiez neplatia
pre existujuce stavby s vac¢sou vyskou.

»  Specifické regulativy

Regulativ urcuje rézne obmedzenia - urbanistické, priestorové, kompozicné, kultirnohistorické, krajinno-ekologické,
dopravné, technické a iné, ktoré platia $pecificky pre niektoré regulaéné bloky a nebolo mozné ich vyjadrit v ramci
spracovania vseobecnych regulativov.

Pozn.: Navrh konkrétnych regulativov priestorového usporiadania jednotlivych lokalit je zaradeny do novej kapitoly ¢. C.13
,Prehlad zavaznych regulativov”, preto su spodrobnujuce regulativy z tejto Casti vypustené.

C.2 URCENIE REGULACIE FUNKCNEHO VYUZiVANIA UZEMIA

&1 Regulativy pre funkény rozvoj katastralneho uizemia obce

Obec Zohor je podla zavaznych vyssich stupriov UPD — Koncepcie tzemného rozvoja SR 2001, aktualizécie KURS 2011 a UPN
regidnu BSK, schvaleného dria 20.9.2013 - rieSend ako sucast zahorskej rozvojovej osi prvého stupiia (Bratislava — Malacky

—Kuty...), s aglomera¢nou prevadzkovou spadovostou k mestu Bratislava {vid-schémuarkresu&-1).

UPN sé-stanevend stanovuje nasledovné rozvojové urbanistické regulativy:
. Kataster obce—resp—wyvojove—mesteéka—Zoher sa bude aj nadalej rozvijat zasadne bez tvorby samostatnych

urbanizacnych jednotiek byvania mimo navrhované zastavané tizemie sidia obce.
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. Samostatna urbanistickd lokalita vo volnej krajine katastra - usadlost Macejkov Mlyn, je po odpredaji pozemkov a
stavieb do osobného vlastnictva funkéne prevadzkovana ako polnohospodarska usadlost (obytnd s planovanym
agrorekreaénym vybavenim — chovom a jazdenim na korioch); UPN obce vyluéuje rozsirovanie obytnej funkcie v
predmetnej lokalite.

. Samostatna zéna regionalnej sklddky, osobitného urcenej regiondlnej spadovosti pednriku-ASA- firmy FCC Zohor, s.r.o.
v juhozapadnej polohe Pri Sustrovej jame, je v sulade s programom podniku rieSend na Uzemny rozvoj s pldnovanym
vyrobnym programom realizacie:

- solidifikacnej linky na Upravu odpadu,
- recyklacie odpadu,
- linky biologickej likvidacie odpadu
- kompostarne.
. V zmenach a doplnkoch & 1/2008 UPN obce je rie$eny rozvoj stcasnej funkénej plochy OH1-3 — odpadové
hospodarstvo - skladovanie a spracovavanie odpadov na druhotné suroviny, v lokalite extravilanu obce Sutrova jama
- navrhovany plosny rozvoj zény pre vystavbu zariadeni uc¢inného triedenia, skladovania, upravovania a

zhodnocovania TKO a iného odpadu.

. V zmenéich a doplnkoch & 3A/2014 sa navrhuje v lokalite Sutrova jama na doposial nezastavanej casti zény
odpadového hospodarstva — po lavej strane ucelove]j eesty komunikacie do Devinskej Novej Vsi, umiestnenie Sportovej
vybavenosti $pecifického charakteru S1 - zariadenie streleckého $portu.

UPN riesi dalsie vyuZivanie pofnohospodarskej pddy s koncepénymi principmi:

. Intenzifikacie rastlinnej vyroby na vhednryeh-benitayeh podach s vhodnymi bonitno-podnymi ekologickymi jednotkami

(BPEJ) s edporucanim—erientovania orientovanim sa aj na obnovu farmového zeleninarskeho programu
s potravinarskym priemyselnym spracovanim,

. Sezédnnym pasenim dobytka na plochéch trvalych travnatych porastov.
Rieseny je navrh tvorby nového vyrobného rozvojového programu vo vychodnej Casti katastra od Zelezni¢nej trati trate a

zastavby obce ako ponuku pre tvorbu Priemyselného parku Zohor resp. pre pripravovany statny program tvorby Vedecko-
technologického parku Zahorie:

. Sucasné vyrobno-skladové a prevadzkové aredly a navrhované ponukové plochy rieSené ako ucelend funkéna a
prevadzkova zéna s napojenim na systém cestnej a Zelezni¢nej dopravy - plosny rozvoj arealov V3, V4, V5, V6, V7, V8,
V9, (V10).

V sulade so schvalenym Doplnkom UPN SU Lozorno (rok 2000) je v UPN - &asti verejnoprospesnych stavieb zapracovany:

. Navrh prepojovacieho pesieho a cyklistického chodnika s verejnym osvetlenim = lokalita €. D4 ze z sidla obce smerom
k vyrobnym aredlom Energy a Plastic Omium v katastralnom Gzemi obce Lozorno (dalej prepojenie do obce Lozorno) —
rieSenie ako spolo¢nd akcia s Obcou Lozorno.

DalSie regulativy rozvoja katastralneho tzemia:

. Riesit obnovu cestného prepojenia Zohor - Devmska Nova Ves pozdlz rleky Morava a JEJ opatovne zarademe do 5|ete
regiondinych C|est 3 3 3 M-obm - z
. Rieit priestorovd Upravu aredlu pamatnika padlym americkym letcom v Il. svetovej vojne s funkciou vybaveného

oddychového miesta turizmu; aredl je v katastrdlnom uUzemi ebee—Mysekd—priMeorave mesta Stupava, ale v
starostlivosti Obce Zohor,
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. Riesit rozvoj $portového vybavenia v zazemi obce — prevadzkatetiska; Sportova a—pelevnaieka strelnica S1, $portovy
areal (52)

. Riesit rozvoj turisticko-rekreaénych tras a aktivit vo volnej krajine katastra,

. Riesit skvalitnenie praktickej ochrany prirodného prostredia volnej krajiny,

. Riesit priestorové posilnenie zelene v krajine a reZimu vodnych tokov v sieti uréenych biokoridoroch vyssieho vyznamu

a navrhnutom systéme miestnych biokoridorov a biocentier:
- v sibehu s meandrovitymi tokmi spolu s obnovou ich vodnatosti, revitalizaciou drevin,

- v stibehu s pofnymi cestami obdobnou revitalizaciou a vysadbami novych sprievodnych drevin.

€2 Zasady Regulativy pre funkcny rozvoj tzemia obce

Obec Zohor j¢ ma charaktera zastavby kompaktného vidieckeho sidla osidlenia s ptesaymai funkénymi zénami, ktoré sa
postupne rozvijali rastlym spdsobom v napojeni na historickd taziskovu uliénd dedinu s Dolnou ulicou a okolo kostola. V
dalsom vyvoji sa sfete obec detvarale dotvarala pozdiz priebeinych Stétayeh ciest a formou tvorby novych siberev zén v
prepojeni k Zelezni¢nej trati a stanici ZSR.

Uzemny rozvoj obce je v ndvrhovom obdobi do roku 2826 2030 koncepéne rie$eny intenzifikaciou jej sic¢asnej zastavby a
postupnym rozsirovanim zastavaného Uzemia obce tak, aby sa nezmenila charakteristickd krajinnd kompozicia
kompaktného vidieckeho sidia osidlenia v rovinatom krajinnom prostredi Zahorskej niZiny a v severnej a severovychodnej
polohe s priechodom Borského lesa do podhoria Malych Karpat.

Planovany vyvojovy suburbanizacny proces preskupovania obyvatelstva hlavného mesta Bratislavy do aglomerovaného
uzemia severného rozvojového pélu podla Koncepcie Uzemného rozvoja SR 2001, aktualizacie KURS 2011 je v ndvrhovom
obdobi UPN rieseny formou rozvoja sidla obce v komplexe taZiskovych funkcii — byvanie, ob¢ianska vybavenost, vyroba,
pristupova doprava.

Nawrh UPN respektuje tieto vyvojové danosti a dal$i rozvoj je nadvizne orientovany na nasledovné funkéné vyuZitie Gizemia:

a. Funkcia byvania je taZiskovou funkciou rozvoja obce a je orientovand na postupy:

. PriebeZného skvalitiiovania suc¢asného bytového fondu s prislusnymi regulativmi pre uli¢nu zastavbu,

. Dostavby volnych parciel v ramci sucasnej uli¢nej zastavby,

. VyuZzitie ¢asti pléch zahrad rodinnej zastavby na primerane vhodné zahustovanie sic¢asnych zon byvania,

. RieSenia novych lokalit po obvode zdstavby sieha obce v—kembindeii-stiberev-bytewch-demov—v—zelenia—rodinnyeh
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V ramci sledovanej urbanistickej koncepcie daldieho rozvoja obce je v ndvrhovom obdobi UPN vyjadrena nova rozvojova
plocha ¢. B13, ktora bola uz v platnom UPN navrhovana vo forme Gzemnej rezervy byvania R1 pre dalsie vyhladové obdobie
a rozvojové plochy ¢. B14-22, (B23-24).

b. Funkcia obcianskej vybavenosti je v ndvrhu zamerana na dotvorenle JEJ sucasnej struktury o vybaveme ktoré je
ocCakavané pri planovanom rozvoji siela obce ra- g dei—hla 3
Bratislavy a aj pre prirodzenu prevadzkovu spadovost ObCI v zapadnej Casti prllahleho Uzemia regidonu smerom k rieke
Morava.

Vybavenost je urbanisticky rieSena v strukture sigha obce:

o Dostavbou vybavenosti v rdmci centralnej zény sidla obce na uliciach Obchodnd, Skolskd, Kvetnd, Struhdrova,
Kovacska,

. Vystavbou vyssej vybavenosti mestskeho—charakters v ramci navrhevaného—suberd navrhovanej zény byvania v
severnej polohe sigla obce - 01,

. Kompletovanim zdkladnej obchodnej siete v rozloZeni okruhov optimdlnej peSej dostupnosti sucasnych a
navrhovanych novych sibere¥ zon byvania,

. Dostavbou Skolskych aredlov na prislusnd rozvojovu kapacitu, navrhom novej materskej skoly v severnej Casti steha

obce podla vyvoja demografickej potreby - 01,

. Navrhom dostavby vybavenia v si¢asnom Sportovom areali a rieSenim rozvoja dalSich Sportovo-rekreacnych aktivit v

zapadnej Casti centrélnej zény sidha obce s priechodom do zébavaéhe-eddychového-parku lokality 02 a (52)ktery-je
wkenceny—na k hradzi kandla Malina s prepojenim juzne na Dolnu ulicu a severnym okruhom k navrhovanému
urbanistickému nastupu do sidla obce v smere od Labu.

c. Funkcia turizmu—a rekreacie a cestovného ruchu je ako sledovany rozvojovy program tercidlneho hospodarskeho
sektoru v UPN obce rie$ena:

. Navrhom atraktivnych ponukovych aktivit vidieckeho turizmu, rekredcie aSportu v kombindcii s obcianskou
vybavenostou v ramci stdla obce pre zvysenie jeho navstevnosti v celoro¢nom rezime,
. Navrhom nasledovnych opatreni:
- vystavbou oddychovej zony v centralnej casti obce — pri bytovych domoch na Nam. mladeze
- vysadbou estetickej zelene v okoli Zelezni¢nej stanice
- vystavbou oddychovej zény na hradzi vodného toku Malina
- osadenim laviciek na verejnych priestranstvach
- revitalizaciou priestranstva pred nakupnym strediskom
- revitalizaciou priestorov v okoli bytovych domov pri Zelezni¢nej stanici
- realizaciou priestorov pred hasi¢skou zbrojnicou
- realizaciou priestorovej Upravy aredlu pamatnika padlym americkym letcom v Il. svetovej vojne s funkciou
vybaveného oddychového miesta turizmu.
. Vystavbou $portovej strelnice - 51,

. Vystavbou portového aredlu - (52)

. Vystavbou agroturistickych arealov — A1, A2.

d. Funkcia priemyselnej vyroby je v UPN riedena:

. Zachovanim sucasnych prevadzkovanych vyrobno-skladovych arealov s regulativmi skvalitnenia ich prevadzky v ramci
urbanistickej Struktury siea obce,

. Vyuzitim poévodného hospodarskeho arealu pofnohospodarskeho podniku aj na funkcie miestnej priemyselnej a
skladovej vyroby - VP1,
. Navrhom revéhe-prevadzkevehe-saberd novej zony kombinovanej miestnej remeselnej komunalnej vyroby a sluZieb s

byvanim v severnej ¢asti siela obce pre ocakavand realizéciu v troch vyvojovych etapach — RV1, RV2, RV3,
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V3-V7, V8-V9, (V10).

e. Funkcia polnohospodarskej vyroby je v UPN riesena:

. Daldou prevadzkou hospodarskeho dvora byvalého Polnohospodarskeho druzstva formou kombinovaného vyrobného
polnohospodarskeho podniku a vyrobno-skladového aredlu miestnej priemyselnej vyroby, intenzifikdciou vyuZzitia
arealu na spracovatelské postupy rastlinnej vyroby a Zivocisnu vyrobu - VP1.

. Vystavbou agroturistickych aredlov — A1, A2.

V UPN st konkrétne urbanisticky rie$ené a stanovené rasledovaé koncepéné regulativy v zmysle kapitoly A.

Vysvetlivky k reguldcii funkéného vyuzivania tizemia

Pre usmernenie funkéného vyuzivania Gzemia je definovany subor nasledujucich regulativov:
. Dominantné funk¢né vyuzitie = zavazna funkcia s min. podielom 75 % funkcného vyuZitia regulacného bloku

o Pripustné doplnkové funkéné vyuZzitie — upresnuje subor funkcii, ktoré su pripustné v rdmci vymedzenej plochy ako
doplnkové funkcie k hlavnej funkcii v max. rozsahu 25 % funkéného vyuZzitia regulaéného bloku
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. Nepripustné funkéné vyuZitie — taxativne vymenovava subor funkcii, ktoré su zakdzané v rdmci regulacného bloku.

Pozn.: Navrh regulativov funkéného vyuZzitia pre lokality ,0H1-3“ a ,B13“ bol z tejto kapitoly preradeny do novej kapitoly
€. C.13 ,,Prehlad zavaznych regulativov”, kde bola zaroven doplnena aj chybajtca reguldcia ostatnych lokalit.

C.3 ZACHOVANIE KULTURNO-HISTORICKYCH A VYTVARNYCH HODNOT
UZEMIA

. Riesit skvalitnenie prostredia okolo vsetkych objektov pamiatkového zaujmu tak, aby boli atraktivnou stcastou
zastavby obce a miestami oddychu.

. Postupom vypracovania podrobnejSich Studijnych a projektovych materialov riesit konkrétne névrhy prestavby
priestorov okolo jednotlivych objektov, vytvarnych diel a pamatnikov, s vecernyrm—oesvetlenim; vysadbami drevin,
travnikov s kvetinovymi zahonmi, oddychovym posedenim, s Gpravou pesich ploch dlazbami, atd.

V tomto postupe rieit postupne prestavbu najma tychto priestorov:

- kaplniek vo dvornej Casti Kulturneho domu, na konci Dolnej ulice a v-extravildne mimo zastavaného uzemia pri
statnej ceste H£06248 111/1107 smerom na Vysoku pri Morave

- priestoru pri stipe Sv. trojice pred nakupnym strediskom na Struharovej ulici,
- priestoru Osvetovej besedy,

- okolo dvoch vojenskych bunkrov z Druhej svetovej vojny v severnej Casti extraviléad katastralneho Gzemia pri
Statnej ceste H/00249 11/1107 smerom na Lab vo forme expozicie v krajine — bunker oproti vstupu do arealu
polnohospodarskeho podniku, bunker severne od priechodu Stétmej cesty cez Zelezniénl trat smerom na
Zahorsku Ves.

. Riesit komplexnl obnovu stéberev pdvodnej zastavby so zachovalou pdvodnou architektirou pre dalSie vyuzitie
disponibilnych domov pre prevadzku atraktivnych spolocenskych sluzieb, resp. obchodikov.

. V sulade so zavaznou ¢astou UPN regidnu BSK — bod 7.3.11 v &asti I. ,,chranit a revitalizovat v Gzemnom rozvoiji kraja
pamaétihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce” — chranit pri planovanej stavebnej ¢innosti kultdrno-historicky
hodnotné objekty:

- drobné sakrélne krize a kaplnky (boZie muky) pri cestach vo volnej krajine

V ramci katastra obce riesit skvalitnenie prostredia okolo dalsich drobnych sakrélnych architektdrach krizov a
kaplniek pri cestach vo volnej krajine, ktoré vyznamne dotvaraju kulturno-historicky a krajinny obraz obce a
regiénu Zahoria.

- vojenské pevnostky (bunkre)

Okolie Styreeh vojenskych pevndstiek (bunkrov) s ochrannym pasmom 20 m;—zachevalyeh—+severnej€asti
extravildnu katastralnom Uzemi obce pri-statne; Gb-riesit feie-histor
keaii . . bt Zol L

- pevnostky (bunkre) na parc. ¢. 20007/1, 20008/1, 21340, 21564, 21597, 21610, 21655, 21728, 22010/2,
23847,23972 .
Uzemie bunkra pri ceste 111/1107 smerom na Lab riesit vo forme expozicie histdrie v krajine na narodnej
cyklotrase a turistickej trase Zohor — Lab.
Uzemie bunkra z Il. svetovej vojny v lokalite B13 vyuZit na propagéciu obce a regiénu a riesit jeho vhodné
zapojenie do urbanistickej Struktury obytnej zony B13.

Pozn.: V k. u. Zohor sa nenachddzaju pamiatky zapisané v UZPF SR, ani pamiatkovo chrdnené tzemia a ochranné
pdsma.
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. Ako osobitny program rozvoja v zazemi obce riesit Upravu aredlu pomnika padlych americkych letcov v II. svetovej
vojne (lokalita v k. U. ebeeMysekapriMerave mesta Stupava).
. VyuZit ponukovy program $tatnej pamiatkovej spravy, aby obec v zmysle §14 ods.4 pamiatkového zakona zabezpedila

vypracovanie evidencie pamétihodnosti obce. Do evidencie je mozné zaradit okrem hnutelnych a nehnutelnych veci aj
kombinované diela prirody a cloveka, historické udalosti, nazvy ulic, zemepisné a katastralne nazvy, ktoré sa viazu k
histérii a osobnostiam obce. Evidenciu by mala tvorit dékladna fotodokumentdcia, zékladny opis umiestnenia,
lokalizacie, rozmery, techniku, material, iné skuto¢nosti s prislusSnou metodikou spracovania a vedenia evidencie.

Podla takto spracovaného materidlu je moiné sa uchadzat o finanéné prispevky pre obnovu a prevadzku
pamatihodnosti obce.

. Stanoveny je zavazny regulativ rieit vyplyvajice povinnosti zo zdkona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu
z hladiska ochrany archeologickych nalezov, nalezisk a pamiatkového fondu s podmienkou, Ze Krajsky pamiatkovy
urad v Bratislave na zaklade posudenia predloZenej projektovej dokumentdcie navrhovanej stavby v uzemnom a
stavebnom konani urc¢i spésob ochrany archeologickych nalezov a nalezisk.

Pri stavebnej ¢innosti moéze dojst k odkrytiu doposial neevidovanych archeologickych nalezov. Podmienky ochrany tychto
potencidlnych archeologickych ndlezov na predmetnom tzemi urci Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava v ramci jednotlivych
uzemnych astavebnych konani, na zdklade posudenia PD predloZzenej kazdym investorom/stavebnikom, vzmysle
prislusnych ustanoveni pamiatkového zakona a stavebného zdkona. Kazdy stavebnik je povinny vrdmci GUzemného
a stavebného konania vyziadat si zavazné stanovisko Krajského pamiatkového dradu Bratislava.

Krajsky pamiatkovy urad v spoluprdci s prislusnym stavebnym uradom zabezpecuje podmienky ochrany archeologickych
nélezisk v Uzemnom a stavebnom konani. Kazdy stavebnik je povinny v ramci Uzemného a stavebného konania vyziadat si
zavazné stanovisko KPU Bratislava.

V zmysle § 29 ods. 4 pamiatkového zakona je miestne prislusny krajsky pamiatkovy Urad dotknutym orgdnom statnej spravy
pri prerokdvani UPN regiénu, UPN obce a UPN zény a v zmysle § 30 ods. 4 pamiatkového zdkona sa zaviazné stanovisko
krajského pamiatkového uradu vyZzaduje ku vsetkym rozhodnutiam inych organov Statnej spravy aorgdnov Uzemnej
samospravy, ktorymi mézu byt dotknuté zaujmy chranené tymto zdkonom.

C.4 REGULATIVY PRE TVORBU KRAJINY A EKOLOGICKU HODNOTU UZEMIA

Krajinné prostredie obce, ktora leZi na rovine polnohospodarskej krajiny Zahorskej niziny delenej systémom zavlahovych
kandlov a s borskymi lesikmi v severnej ¢asti, tvori scenériu, ktord UPN dalej rozvija vhodnym krajinnym a sadovnickym
dopracovanim detailov systémom:

. Krajinnej zelene w—extravildne mimo zastavaného Uzemia obce s riesenim jednotlivych prvkov USES pre lGzemie
spadovej prevadzky obce,

. Sidelnej zelene v zastavanom Uzemi obce a po obvode zastavby obce,

. Kompozi¢nych a estetickych krajinnych prvkov v spadovom tGzemi obce.
s nasledovnymi regulativmi:

V ramci tvorby krajiny a krajinnej zelene

. V stlade s UPN regiénu BSK dodrziavanim zavéaznych regulativov:
- 6.8. respektovat a chranit pri rozvoji jednotlivych funkénych zloZiek v Uzemi zdkladné charakteristiky primarnej
krajinnej Struktury nielen ako potencial, ale aj ako limitujuci faktor.
- 6.33. Chranit a rozvijat obraz polnohospodarskej krajiny:
- 6.35 Obohacovat obraz polnohospodarskej krajiny prvkami krajinnej zelene s vyznamnym krajinotvornym

efektom — drobné lesné plochy, lemové spoloCenstva lesov, brehové porasty, aleje, stromoradia, remizky,
stromy solitéry, rozptylend zelen v polnohospodarskej krajine.

. V Uzemi obce sa nachadzaju tieto chranené izemia NAFURA2000:
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- chrénena krajinna oblast Zahorie — 2. stupen ochrany,

- chranené vtacie zemie SKCHVU 016 Zahorské Pomoravie = stuperi ochrany nie je stanoveny, su ¢innosti, ktoré
mo6zu mat negativny vplyv na predmet ochrany chraneného vtacieho Gzemia podla § 2 vyhlasky ¢. 145/2015

- Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0217 Ondriasov potok na rozhrani katastrov Ldb — Zohor, v k. U. Zohor plati
2.stupen ochrany

Biotopy, ktoré su predmetom ochrany

91EO0* LuZné vibovo-topolové a jelSové lesy

3260 Nizinné az horské vodné toky s vegetaciou zvazu Ranunculion fluitantis a Callitricho-Batrachion
91F0 Luzné dubovo-brestovo-jaserové lesy okolo nizinnych riek

- Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV 0512 Mokry les zahfria oblast Lébskeho jazera a okolitych lesnych porastov
- Mokry les, juzna Cast lesa patri do k. 0. Zohor.

Biotopy, ktoré st predmetom ochrany SKUEV 0512 Mokry les:

91EO LuzZné vibovo topolové a jelSové lesy

91FO Luzné dubovo-brestovo-jaserniové lesy okolo nizinnych riek,

3150 Prirodzené eutrofné a mezotrofné stojaté vody s vegetaciou plavajicich a/alebo ponorenych cievnatych
rastlin typu Magnopotamion alebo Hydrocharition.

V stlade s uznesenim vlady SR €.148/2014 z 26.3.2014 k Stratégii adaptécie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy je
poZadované v dalsich ¢innostiach v Uzemi dodrZiavat opatrenia vyplyvajice zo stratégie najma opatrenia v kapitole
8.3. Sidelné prostredie :

- zabezpedit a podporovat vysadbu lesa, alebo spolocenstiev drevin v-extravildreeh mimo zastavanych tzemi obci
- zabezpedit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetdacie

- zabezpedit dostato¢nu odstupnu vzdialenost stromovej vegetacie v blizkosti elektrickych vedeni,

V rdmci tvorby krajinnej zelene riesit:

- posilnenie vegetaéného prostredia vymedzeného Chraneného vtacieho UGzemia SKCHVU 016 Zahorské
Pomoravie s prislusSnymi ochrannymi opatreniami v dotknutom tzemi.

Riesit konkrétne postupy posilnenia:

- biokoridoru regionalneho vyznamu &-4- RBk XXVIII Morava — Malé Karpaty, ¢ast okolie OndriaSovho potoka s
prepojenim:

regionalnych biocentier  &-8 RBc 40 — Labske jazero, Mokry les,
&€-9 RBc 41 — éast-kandla Malina,

- biokoridoru regionédlneho vyznamu &4 RBk XXVI — Makira, Smolzie - Morava
- lokalit genofondovo vyznamnych druhov fauny a flory:
zamokreného Uzemia Zahrady z Labu na okraji zastavby obce,

vyvysenej lokality Zobracka pri Zohorskom kanéle juzne od obce.

Riesit dalsie ekostabilizacné prvky v Gzemi:

- vysadby sprievodnej nelesnej a krovinovej vegetécie pozdi# tokov potokov, kanalov a ciest v polnohospodarskej
krajine ako liniové interakéné prvky, ktoré budu plnit funkciu izolaénd, udrzania vlhkosti pddy a ochrany pred
veternou erdziou pody v polnohospodarskej krajine,

- velkoploné tzemie polnohospodarskej pdy juzne a zapadne od obce rozélenit a pozdiz polnych ciest a kanalov
vysadit skupinové stromy s ciefom tvorby pomerového rozélenenia polhohospodarskej pddy v krajinnom obraze
jej vazby na sidle obec, ale aj vyssie uvedenych cielov.

- vegetacné posilnenie okrajov vsetkych lesnych celkov borovych lesov Zahorskej niZiny s vysadbami etdZovej
skladby drevin v ramci hospodarskej ¢innosti aktualneho Programu starostlivosti o lesy.

- zabezpedit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erdzii, napr. vysadbou vetrolamov, Zivych
plotov, aplikaciou prenosnych zabran od drevin, ochranu funkénych brehov porastov.

- Vysadba izolacnej zelene — lokality ¢. Z1-Z8, (Z9), (Z10) priestorcestrého-wstupu-de-sidlazwehodnejseverne);
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Riesit prvky MUSES katastra a obce v nasledovnej $trukture:

biocentra miestneho vyznamu

MBC1 — zamokrené Uzemie Zahrady z Labu na okraji zdstavby obce, s ndvrhom zachovania a starostlivosti o
pbvodny biotop mokrade so stanovi$tom fauny formou nauénej lokality v rdmci navrhovaného zabavného parku
steia obce,

MBC2 - vyvysenina lokality Zobracka pri Zohorskom kanale juzne od obce, s ndvrhom zachovania a starostlivosti
o pdvodny biotop so stanovistom fauny v polnohospodarskej krajine,

biokoridory miestneho vyznamu

MBK1 — prepojenie okolia meandru byvalého odvedeného toku Suchého potoka - Mlynskych nahonov od
Lozorna, dalej prepojovacieho kanala lokality Hruby Chelbar po lesik v lokalite Barani vi$ok, ktory je sucastou
regionalneho biokoridoru & RBk XXVIII — okolie Ondriasovho potoka;

sledovana funkénost: ochrana a revitalizacia brehovej zelene kandla, navrhovany rozvoj biotopu a stanovista
fauny v polnohospodarskej krajine,

MBK2 — prepojenie od regionalneho biokoridoru ¢ B RBk XXVIII — lesik v lokalite Barani viSok, dalej okolie
kanala v juhozdpadnom smere k trati ZSR so zapojenim lesika, dalej s ndvrhom tunelového priechodu zvere pod
trafou hlavného tahu ZSR a dalej vo vychodo-zédpadnej linii navrhovaného dotvorenia vzrastlej zelene v severnej
polohe Zelezni¢nej trate Zohor — Vysoka pri Morave po regionalne biocentrum €-8 RBc 40 — kanal Malina a dalej
po lesny celok Moravsky les — Mokry les, ktory je navrhovany na prirodnu rezervaciu ;

sledovana funkcénost: ochrana a revitalizacia brehovej zelene kandla, posilnenie samostatnych lesikov
v polnohospodarskej krajine, navrhovany rozvoj biotopu a stanovista fauny v polnohospodarskej krajine,

MBK3 — prepojenie od systému vzrastlej zelene pri trati ZSR Zohor- Lozorno severne od lokality Macejkov mlyn,
dalej okolie zavlazovacich kanalov v priestore Stupavské strany so skupinovymi vysokymi a krikovymi drevinami
smerom k trati ZSR Zohor — Bratislava a dalej juznym smerom pozdi? trate so zapojenim do lesného komplexu
juZne od priebeZnej statnej cesty H£06239 111/1106 Stupava — Vysoka pri Morave ;

sledovana funkcénost: ochrana a revitalizacia brehovej zelene kandla, posilnenie samostatnych lesikov
v polnohospodarskej krajine, navrhovany rozvoj biotopu a stanovista fauny v polnohospodarskej krajine,

MBK4 — prepojenie od Uroviiového cestného priechodu a premostenia kanalu cez Zelezniénu trat Zohor —
Bratislava, dalej okolie prepojovacieho zavlazovacieho kanala so skupinovymi vysokymi a krikovymi drevinami
ku kanalu Malina so sledovana funkénost : ochrana a revitalizacia brehovej zelene kanala, sledovand funkénost :
posilnenie samostatnych lesikov v polnohospodarskej krajine, navrhovany rozvoj biotopu a stanovista fauny v
polnohospodarskej krajine.

Poznamka: Uvedené postupy rieseni je potrebné zabezpecovat v spolupraci s Lesmi SR formou zapracovania do
nového Lesného hospodérskeho planu Programu starostlivosti o lesy a s dalSimi prevadzkovatelmi zariadeni
a pozemkov.

Chranit prirodné zdroje:

polnohospodarsku podu najlepsich BPEJ v katastralnom Gzemi obce (k. 4. Zohor — 0119002, 0121001, 0122002,
0122012, 0123003, 0126002, 0126012, 0126032) v zmysle zdkona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pody v zneni neskorsich predpisov, prip. zabery realizovat v odévodnenom rozsahu

lesné porasty v zmysle zakona o lesoch ¢. 326/2005 Z. z.
vodné toky a plochy a reSpektovat ich ochranné pasma

prieskumné tzemie (PU) ,BaZantnica — ropa a horlavy zemny plyn.

V ramci tvorby sidelnej zelene

Riesit komplexnu revitalizaciu zelene medzi eentralneu—zénou—sidla{Spertovm-—ecentrem} lokalitou ¢. 02 a kanalom

Malina s navrhom parkovej Upravy v zdzemi $portovo-rekreaénych aktivit $portového centra a dalej pozdiz
prepojovacieho pesieho chodnika ku kanalu s vysadbami skupinovej zelene drevin; urbanizovat tento vyznamny
priestor eentratrej-€asti-siela obce tvorbou oddychovych miest s posedenim,

Systémovo riesit plochy zelene po celom obvode zastavby sigla obce s vysadbou vysokych drevin a krikov (v lokalite
(210) bez vysadby vysokych drevam vzhladom na ochranné pasma elektroenergetiky) s dérazom na:

priestory Z1-Z8, (29), (210)
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Pozdi? Zelezni¢nej trate hlavného tahu Bratislava — Kuty je v kontakte s obytnou zénou okrem technickej bariéry
navrhnutd aj vysadba pasu izolacnych drevin.

Sucasny pas zelene medzi dvojitou Stani¢nou ulicou je navrhnuty s alejovou vysadbou vzrastlych drevin na posilnenie
hlukovej izolacie od trate ZSR. Samostatné predajné stanky v tomto priestore su navrhnuté na odstranenie a
rekultivaciu zelene.

. Riesit doplnenie vzrastlych drevin v priestoroch:
- vsetkych namesti siela obce,
- v ramci Sportového centra a skolskych arealov,

- vo vhodnych miestach intravitdau zastavaného Uzemia obce pozdi? priebeinej &tatnej cesty HE00240 11/1107, a
pozdl? navrhovanej prelozky tétaej cesty #00237 I11/1105,

- vsetkych zahrad rodinnej zédstavby — hlavne ovocnych stromov, s koncepénym cielom zachovat a dalej rozvijat
systém blokovych zdhradnych celkov v zastavbe a na okraji siela obce s postupnym prechodom do krajiny.

. Riesit systémovu ochrannu a izolaénu zeler so vzrastlymi drevinami po obvode pozemkov suéasnych a planovanych
aredlov odpadového hospodarstva.

. Dodrziavat opatrenia vyplyvajlce zo Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma opatrenia v
kapitole 8.3. Sidelné prostredie:
- zabezpedit a podporovat zvy$ovanie podielu vegetdcie a vodnych prvkov v sidlaeh obci,
- zabezpedit ochranu funkénych brehovych porastov v sidlaeh obci,
- zabezpedit prispdsobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlack obci meniacim sa klimatickym podmienkam,
- vytvarat kompletny systém pléch zelene v sidlaeh obci v prepojeni do kontaktnych hranic sidla obce a do

prilahlej krajiny,
- zabezpedit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazdovych vod v sidlaeh
obci, osobitne v zastavanyeh-centrach-sidiel zastavanom centre obce.
. V dalsich stuprioch PD a v dalSom procese:

- vytvorit také usporiadanie pozemkov v ramci navrhovanych obytnych alebo rekreaénych zén ako aj inych
funkcnych priestorov v ramci sluzieb, obchodu a vyroby, ktoré umozni vybudovanie a rozvoj funkénej verejnej
alebo arealovej sprievodnej zelene so stromami a krikovymi porastmi

- pri navrhoch komunikacii navrhnut dostatok izolacnej zelene

- zachovat interakéné prvky (remizky, vetrolamy, mokradové plochy, zeleri) mimo navrhovanych stavebnych
objektov

- v ramci navrhovanych zén vymedzit Géelovu zeler, ktord by mala byt navrhnutd pri vietkych lokalitach, ktoré su
z hladiska charakteru, funkéného vyuzitia a priestorovej blizkosti nezlucitefné (napr. vyrobna alebo dopravna
funkcia v protiklade s obytnou resp. rekreacnou funkciou, protiklad zastavby rodinnych domov a bytovych
domov — neZiaduce vizualne prepojenie) bez kolizie s podzemnymi, resp. vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti.

V tvorbe kompozi¢nych a estetickych krajinnych prvkov

. Sledovat zachovanie vyskovej priestorovej kompoziénej dominanty kostola obce v pristupovych pohladoch na obec od
vychodu a juhu,

. V rozvoji sidla obce riesit na okraji zastavby v priechode do volnej krajiny systém vzrastlej zelene, hlavne formou
ovocnych stromov v zahradach tak, aby sa zvyraznila kompozi¢na silueta zahradného—mestecka obce v krajinnom
obraze roviny Zahoria.
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. V Useku navrhovanej liniovej hlukovej zabrany pozdiz Zelezni¢nej trate hlavného tahu Bratislava — Katy v kontakte s
obytnou zénou je okrem technickej bariéry navrhnuta aj vysadba pasu izola¢nych drevin,

. Rie$it postupné odstrafiovanie stoziarovych transformovni, stipov nadzemnych vedeni elektrickej energie a
telekomunikacii v Gzemi a na obvode zastavby obce,

. V krajinne cennych priestoroch riesit kabelizaciu rozvodov elektrickej energie a telekomunikacii,

. Riesit vysadby skupinovych stromovych drevin pozdfz potokov, kanalov a ciest v polnohospodarskej krajine, s ciefom
tvorby vhodnejsieho pomeru rozclenenia polnohospodarskej pody v krajinnom obraze jej vazby na siéle obec, ale aj z
dévodov udrzania vlhkosti pody ochrany pred plosnou veternou eréziou pody,

tento systém bude plnit aj funkciu izola¢nd, udrzania vlhkosti pody, ochrany pred veternou eréziou p6dy v krajine a
stanoviste zveri; realizacia bude zabezpecena v spolupraci s prevadzkovatelmi tokov a pody.

Pri realizacii Uzemného rozvoja k. 0. obce je potrebné venovat osobitni pozornost detailnému rieSeniu krajinného obrazu
na navrhovanych trasach pesej a cyklistickej turistiky.

C.5 REGULATIVY PRE ROZVOJ BYVANIA

Sledovany rozvoj sidla obce ra-satelithé-mestetko-hlavaého-mestaBratislavy je v UPN premietnuty do prislu$ného navrhu

rozvoja funkcie byvania. Po variantnom zhodnoteni optimalneho rozlozenia a Struktury byvania v koncepte riesenia bol v
subornom stanovisku k spracovaniu navrhu stanoveny kombinovany model, ktory bol blizSie spresneny do nasledovnej
urbanistickej a kapacitnej Struktury s regulativmi pre riesenie formami:

. Priebeznym skvalitiovanim sucasného bytového fondu z vlastnej iniciativy majitefov domov a bytov podla
stanovenych podmienok stavebného tradu v sulade s regulativmi UPN;

. Dostavbou volnych prelik v ramci si¢asnej uli¢nej zastavby pozemkov podla UPN a vyuZitim zéhrad rodinnej zastavby
obce na zahustovanie dal$imi rodinnymi domami po dohode o vyuZiti pozemkov v osobnom vlastnictve a v stlade s
regulativmi UPN;

. Navrhom novych séberev z6n po obvode zastavby siela obce podia UPN:
- lokalita Predjurské diely ~stberBl—————————— —bytové domy
- sdber zona B2 —rodinné domy
—suberB3—————— _byvtevédomy
—rodinné-demy
—suberB4———— _bytevédomy
- sdber zona B5 —rodinné domy
- lokalita Benatky — s&iber zona B6 —rodinné domy
- lokalita Zahumenice |. — s&iber zona B7 —rodinné domy
- lokalita Zahumenice Il. — se&ber zona B8 —rodinné domy
- lokalita Ohrada - stber zona B9 —rodinné domy
- lokalita Zahrady - séber zona B10 —rodinné domy
- lokalita Predjurské diely Il. — s&ber zona B13 —rodinné domy
- z6naB14 —rodinné domy
- zbéna B15 —rodinné domy
- zb6na B16 —rodinné domy
- zb6naB17 —rodinné domy
- z6naB18 —rodinné domy
- zbénaB19 —rodinné domy
- zbéna B20 —rodinné domy
- zbénaB21 —rodinné domy
- zbéna B22 —rodinné domy
- zona (B23) —rodinné domy
- zbna (B24) —rodinné domy
. dostavbou skupiny bytovych domov na Stani¢nej ulici podla UPN

- suber zona B11.
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C.6 REGULATIVY PRE ROZVOJ OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

Pre usmernenie umiestnenia obcianskeho vybavenia Uzemia je definovany subor nasledujucich regulativov:

. Zachovat existujuce zariadenia obéianskej vybavenosti v si¢asnom rozsahu, orientovat sa na zvySenie kvalitativnej
urovne jednotlivych druhov obcianskej vybavenosti

. Rekonstruovat a modernizovat obecné budovy a priestory

. Opravit a renovovat kultdrne pamiatky

. Podporit vznik novych prevadzok komerénych sluZieb a obchodu

. Zlepsovat podmienky zdravotnej starostlivosti poskytovanej v obci

. Rozvijat socialne sluZby a starostlivost o starSich obéanov

. Rozvijat Skolstvo primerane velkostnej kategorii obce, dobudovat absentujicu materialno—technicku zakladru
. Podporovat kulturne aktivity na Gzemi obce a €innosti obéianskych zdruZeni, osobitne mladeze

. Podporovat Sportové aktivity na Gzemi obce a ¢innosti Sportovych klubov

. Rekonstruovat a dobudovat verejné priestranstva, parkoviska a zeler

. Rekonstruovat autobusové zastavky

. Nové zariadenia obcianskej vybavenosti lokalizovat tam, kde to pripustaju regulaéné podmienky, ktoré UPN obce
stanovuje pre navrhované zamery (pozri kapitolu B.13)

- nové zariadenia obcianskej vybavenosti lokalnej (najma obchod a sluzby) umiestriovat v primeranej pesej
dostupnosti obyvatelov v samostatnych objektoch alebo ako suéast rodinnych a bytovych domov (najmi na
prizemi bytovych domov)

- nové zariadenia obcianskej vybavenosti centralnej umiestriovat v taZiskovych polohach obce (vyznamné uzly
vybavenosti — najma centrum obce, Sportovy aredl) alebo na hlavnych kompoziénych osiach (vyznamné osi
vybavenosti — najma cesty lll. triedy) tak, aby dotvarali kompozi¢nu kostru obce.

. Kapacitu zariadeni zdkladnej obéianskej vybavenosti v obci navrhovat so zohladnenim po¢tu obyvatelov obce

. V centre obce av existujucich resp. navrhovanych taziskovych polohach obmedzovat, resp. usmertiovat stankovy
predaj

. Pri projektovani stavieb obcianskej vybavenosti dodrziavat prislusné normy a pravne predpisy, platné v ¢ase realizacie
stavieb

. Pri umiestniovani zariadeni obéianskej vybavenosti navrhnut podla druhu a velkosti zariadenia zodpovedajlci rozsah
pléch statickej dopravy — kapacitu parkovisk pri vybavenosti riesit v zmysle platnej STN.

Z hladiska jednotlivych typov obcianskeho vybavenia Uzemia realizovat najma tieto opatrenia:

Skolstvo a vychova
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. Revitalizovat areal materskej $koly — dostavba hracich prvkov. Modernizovat vnatorné vybavenie materskej skoly.
V pripade potreby riesit dalsiu dostavbu.

. Modernizovat vybavenie jedalne MS a ZS.

. Riesit vystavbu novej Materskej skoly v ramci centralnej vybavenosti nového sustredeného byvania séberev-B1-B5 v
severnej polohe (lokalita ¢. B18), s navrhovanou kapacitou cca 25 miest, pre spadovu dochadzku novej zény byvania,

. Riesit vystavbu novej Materskej Skoly v rdmci sustredenej obcianskej vybavenosti v ravrhevanem-ebythom-sibere
navrhovanej obytnej zone B8 pre spadovu dochadzku juznej Casti sigdka obce, s navrhovanou kapacitou 25 miest.

. Poéitat s pripadnym dal$im rozsirenim kapacity ZS a jej modernizaciou, vratane $portovisk.

. V ramci podrobnych zonalnych navrhov jednotlivych novych sdéberev zon byvania B3-B22 riesit detské a mladeznicke
ihriskd na mimoskolské hry a Sport.

Kultura

. RieSit destavbu prestavbu Kultirneho domu a Domu sluZieb s architektonickou Upravou takto pripravovaného
integrovaného zariadenia pre kulturne vybavenie pedfa-textevejcasti

. Riesit zabavay-park-sidla vybavenost v ramci lokality 02 v nadvaznosti na Sportovy areal v zapadnej okrajovej polohe
centralnej Casti sidla obce swybavenimpodia-textovejcasti-A

. Riesit vybavenost v rdmci sustredenej vybavenosti novej obytnej zdny v severnej Casti sidha obce pedia-textevejcastiA
(lokalita ¢. B18).
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Telesna vychova a Sport
. Riesit dostavbu a Uzemny rozvoj aredlu Sportového klubu s vybavenim pedfatextevej€asti-A, rekonstruovat tribuny

a oplotenie na futbalovom $tadidne, realizovat vystavbu pristresku pri multifunkénom areali.

3 Riesit Sportové vybavenie v ramci aredlu Zakladnej $koly sprogramempodia-textovejEasti-A

da \ odn Bro maom ro o a¥a) a h =S h norto h e

. Riesit plochy $portu v juznej polohe katastralneho zemia v lokalite Sutrova jama pre $portovd strelnicu $pecifického
charakteru = lokalita &. S1,

. Riesit plochy $portu v zapadnej polohe katastralneho tGzemia pre $portovy areal — lokalita ¢. (52),

Zdravotnictvo
. Riesit sustredenu prevadzku zakladnej zdravotnej vybavenosti formou Zdravotného strediska zmenou vyuZitia a
stavebnou prestavbou stbert byvalych detskych jasli s tym, Ze sucasné prevadzky budu rieSené v inych priestoroch
;o by 241 A a.
. Dalej vyuzivat sicasné zdravotnicke zariadenia s ich prislusnym prevadzkovym skvalitnenim.
. Riesit dalSiu lekdreri so zdravotnymi potrebami v ramci novej sustredenej obcianskej vybavenosti v obytnej zény

severnej Casti sféla obce — v lokalite ¢. O1.

. Riesit organiza¢né podmienky pre dalsie sikromné ambulancie lekarskej a veterinarskej starostlivosti v rdmci rodinnej
zastavby siela obce cielom tvorby podmienok starostlivosti formou rodinnych lekarov.

Socialna starostlivost

. Dobudovat Dom déchodcov v objekte byvalého Obecného uradu (v realizacii).

. Riesit podnikatelskd ponukovu formu penzidénového byvania pre seniorov s prislusnymi sluzbami osobnej starostlivosti
v rdmci rodinnej zastavby satelitré & meracieBrat : AR ¢ i Easti

. V rdmci navrhovanych siéiberev zon bytovych domov s obecnymi ndjomnymi bytmi riesit pre skupinu starsich ob¢anov
kategoriu - Seniorské domy - s malometraznymi bytmi v bezbariérovej Uprave, so spolo¢nym stravovanim a
opatrovatelskou sluzbou - kapacita podla evidovaného zaujmu obyvatelov, resp. v ramci komercnej ponuky
aglomeracie Bratislavy.

. Riesit vo forme podnikatelskej ponuky v ramci rodinne]j zastavby sigdla obce penzidny pre seniorov s prislusnymi
sluzbami.
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Maloobchodna siet

. Riesit zdruzené obchodné vybavenie novej obytnej zény v severnej polohe sidla obce s—edperiéanymipredajiami
podfatextovej€asti-A (lokalita ¢. O1).

. Riesit obchod potravin v ramci ravrhevaného-obytréhosibery navrhovanej obytnej zény B10.
. Riesit obchodné stredisko v rdmci ravrhevaného—obythéhe—stberd navrhovanej obytnej zony B8 s-edpericanymi
idarmi ;  SactiA

Navrh predpokladd, Ze v rdmci podnikatelskych aktivit bude vznikat podla zdujmu aj dalSie obchodné vybavenie v ramci
rodinnej zastavby, resp. v parteroch prizemia bytovych domov.

Verejné stravovanie

. Riesit restauraciu v ramci ravrhevaného-ststredenéhe-saberd navrhovanej vybavenosti novej obytnej zony v severnej
polohe sida obce (lokalita ¢. O1).

. Riesit bufety — obcerstvenia v rdmci navrhovanej vybavenosti Sportového centra.

Navrh predpokladd, Ze v ramci podnikatelskych aktivit budi vznikat podla zdujmu aj dalSie zariadenia verejného stravovania
v ramci rodinnej zastavby, resp. parteroch prizemia bytovych domov.

Sluzby

. Riesit v ramci prestavby séberd Kultirneho domu a Domu sluZieb na Obchodnej ulici edperiéané vybavenie pedlia
factiA

. Riesit stbernavrhevanyeh-stuzieb sluzby na Kovadskej ulici s edperaéanym vybavenim pedia-textevejcasti-A.
. V ramci suberu—zdruzenej obcCianskej vybavenosti novej obytnej zony v severnej polohe sidla obce s edperucanyni

prevadzkami pedfa-textevej€asti-A (lokalita ¢. 01).
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Rietit e ISR |atalia hier
. Riesit kadernictvo v rdmci navrhovanej vybavenosti ebytréhe-stberu obytnej zony BS.

. Revitalizovat cintorin a riesit Gzemny rozvoj cintorina pre navrhové obdobie (lokalita ¢. C1).

Navrh predpoklada, Zze v rdmci bytovej zony budu zabezpecované dalsie sluzby v rdmci podnikatelskej ¢innosti .

Sprdva a administrativa

. V okrajovej €asti zdny miestnej remeselnej vyroby RV1 riesit vo vhodnom urbanistickom a architektonickom vyjadreni
suberzdruzenej objekty administrativy pre miestne podnikatel'ské subjekty.

C.7 REGULATIVY PRE ROZVOJ VYBAVENOSTI FURIZMU A REKREACIE
A CESTOVNEHO RUCHU

Z hladiska rozvoja rekredcie a cestovného ruchu realizovat najma tieto opatrenia:

. V kombindcii s ob&ianskou vybavenostou obce riesit siet ponukovych aktivit turizmu, rekreécie a $portu

- vV Revem-subere novej zone vybavenosti vo vizbe na park—iredzi-navrhevanym-hovrm-centralnym—namestin
stdlaa-Namestim-mladeze lokalitu 02 vytvorit informacné stredisko turizmu aj s funkciou cyklocentra,

- v ramci historickej Casti zastavby sicha obce na Namesti 1. maja a v uli¢nej zastavbe Dolnej ulice situovat
atraktivne malopredajne, sluzby, dielne remesiel so suvenirovym predajom, obcerstvenia a pod.,

- dalSou dostavbu sucasného Sportového aredlu tak aby sa stal atraktivnym viacucelovym Sportovo-rekreacnym

vybavemm peeH-a—te*tevej—easfen—A

. Vo vazbe na centradlnu Cast sidla obce realizovat zabavay—park vybavenost s navrhom stélych prvkov Sportovo-
rekrealnych aktivit — stoly na stolny tenis, horolezecka stena, minibasketbal a moZnostou vyuZitia zatrdvnenych pléch
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a chodnikov na rézne pohybové aktivity a Sportové akcie v prirode — terénne behy, kolobezkové a bicyklové preteky
deti a pod., ndu¢nou lokalitou ochrany prirody v Casti genofondovo cennej mokrade — Zahrady z Labu s priechodnym
vyhliadkovym chodnikom na koloch,

. Podporovat tvorbu ponukovych 16Zok v rdmci zastavby obce formami:

- vyuZitia objektov bytového fondu na rekreacné chalupy individudlnej rodinnej rekreacie, ale s legislativnym
doriesenim prislusnych danovych prijmov z tohto vyuZitia do obecného rozpoctu,

- podpory pre rieSenie ubytovania v sikromi v rodinnej zastavbe,

- tvorbou ponukovych 16Zok v rodinnych penziénoch,
. Podporovat rozvoj vidieckeho cestovného ruchu vystavbou agroturistickych zariadeni v lokalitach ¢. A1-2

. Vyu2|t dva stare VOJenske bunkre v—sevemeg—pe#ehe—ex-tpavﬂaﬂu-ebee na |nformaC|u o |ch povode a funkcnost| s—t—ym—ze

. Riesit rozvoj znackovanych turistickych a cykloturistickych chodnikov:

- narodna Zahorska cyklomagistrala vedena po ucelovej eeste komunikacii Devinska Nova Ves — Zohor v smere do
obce Zohor a dalej do obce Lab

- v prepojeni zapadno-vychodnom rieka Morava - Malé Karpaty, navrhom turistického a cyklochodnika v trase
Vysoka pri Morave — Zohor — Lozorno z Vysokej pri Morave — Zohor po miestnej eeste komunikacii (stara eesta
komunikdcia medzi obcami), cez Dolnu ulicu ku kostolu na Ndmesti 1. maja, dalej po uliciach Na Slevirkach
travnikoch, Namestie mladeze, Domkarska, Lozornianska, smerom do Lozorna,

- v prepojeni juho-severnom Devinska Nova Ves - region Zahoria ndvrhom turistického a cyklochodnika v napojeni
od trasy pozdi? Moravy pozdl? ciest do sidla obce a dalej pozdi? Stataej cesty #£00248 I1I/1107 smerom na Léb,

- v prepojeni Zohor — Stupava navrhom turistického a cyklochodnika od kostola na Namesti 1. Maja po Stupavskej
ulici a dalej w-extravilane mimo zastavaného uzemia obce juznym smerom po polnej ceste.

- v prepojeni Zohor — Kamenny Mlyn navrhom turistického a cyklochodnika od premostenia Zeleznicnej trate

severne od stanice 7SR smerev-na-Spertovia-pelovaickustrelnicua-dalej po existujucich lesnych cestach.

C.8 REGULATIVY PRE ROZVOJ VYROBY

Z hladiska rozvoja vyroby realizovat najm3 tieto opatrenia:

Komunalna remeselna vyroba

. Realizovat novu prevddzkovi zénu v troch sdbereeh lokalitach RV1, RV2, RV3 v nezastavanej severnej polohe sigta
obce s vhodnym novym cestnym spristupnenim a bez priamych rusivych vplyvov pracovnych cinnosti na Zivotné
prostredie obytnej zony:

V ramci troch stéiberev lokalit situovat prevadzkové plochy a objekty pre remeselné podnikatelské Cinnosti aj s
moznym rodinnym byvanim remeselnikov.

V zdujme optimalnej ponuky tychto remeselnych cinnosti v obci a zvySenia zamestnanosti priamo v sigle obci do
aredlu situovat vyrobné zariadenia zedpericanéhe-wiberu-pedia-textevejcastiA

V ramci tejto zony je Cast plochy stébert RV1 pri navrhovanej vstupnej krahevej ,dolezitej krizovatke” urbanisticky
urcena pre rieSenie kvalitnej architektiry zdruzenej administrativy podnikatel'skych subjektov sféry remeselnej vyroby
a spravy inzinierskej vybavenosti siela obce.

Priemyselna vyroba a skladové hospodarstvo

. Sucasny aredl Polnohospodarskej vyroby, ktory je uz v siéasnosti iasto€ne vyuZivany aj na iné vyrobné aktivity riesit
ako kombinovany aredl miestnej priemyselnej vyroby a pofnohospodarskej vyroby
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- VP1 —sucasna plocha aredlu

. Riesit ponukové plochy pre zabezpefenie pripravovaného Statneho programu tvorby Priemyselného a
technologického parku Zahorie s ponukou vo vychodnej polohe katastra pre alternativu jeho rieSenia v rozloZenej
forme pri jednotlivych sielaek obciach regionu.

- V3 — ponukova plocha 8,1 ha

ponuka pre vetképednikatelské-vyrebnéaktivity remeselnu vyrobu s obéianskou vybavenostou (showroomy ...)
- V4 — ponukova plocha 7,8 ha

ponuka pre vetképednikatelskévyrebnéaktivity remeselnu vyrobu s obéianskou vybavenostou (showroomy ...)
- V5 — ponukova plocha 3,6 ha

ponuka pre veltképednikatelskéwrobné aktivity priemyselnd vyrobu, distribuéné centra, sklady, logistické

centra, stavebnictvo (stavebné dvory a zariadenia), vedecko-technologické parky
- V6 — ponukova plocha 7,7 ha
ponuka pre velké—podnikatelskéwrebné—aktivity priemyselnd vyrobu, distribu¢né centra, sklady, logistické

centra, stavebnictvo (stavebné dvory a zariadenia), vedecko-technologické parky
- V7 — ponukova plocha 2,2 ha

priemyselnt vyrobu, distribucné centrd, sklady, logistické centrd, stavebnictvo (stavebné dvory a zariadenia),
vedecko-technologické parky
- V8 — ponukova plocha 1,81 ha

ponuka pre priemyselnt vyrobu, distribucné centrd, sklady, logistické centrd, stavebnictvo (stavebné dvory
a zariadenia), vedecko-technologické parky

- V9 — ponukova plocha 11,18 ha

ponuka pre priemyselnu vyrobu, distribu¢né centra, sklady, logistické centra, stavebnictvo (stavebné dvory
a zariadenia), vedecko-technologické parky
- (V10) — ponukova plocha 18,17 ha

ponuka pre priemyselnt vyrobu, distribucné centrd, sklady, logistické centrd, stavebnictvo (stavebné dvory
a zariadenia), vedecko-technologické parky

Polnohospodarska vyroba

. Riesit skvalitnenie prevadzkového stavu stc¢asného polnohospodarskeho vyrobného aredlu, ktory je vyvojovo rieseny
ako kombinovany hospodarsky areal aj pre miestnu priemyselnu vyrobu.
. Riesit dalsie vyuZivanie polnohospodérskej pody s koncepénymi prevadzkovymi principmi:

- intenzifikacie rastlinnej vyroby na vhodnych bonitnych podach s edpericanim erientovania orientovanim sa aj
na obnovu farmového zeleninarskeho programu s potravinarskym priemyselnym spracovanim,

- sezonneho pasenia dobytka na plochach trvalych travnatych porastov.
. Podporovat rozvoj polnohospodarskych ¢innosti vystavbou agroturistickych zariadeni v lokalitach ¢. A1-2

. Zmenit technoldgiu polnohospodérskej velkovyroby a zabezpedit optimalizaciu vyuZitia PRF polnohospodarskej pédy
(zmensenie honov, dodrzanie agrotechnickych a agrochemickych opatreni a pod.),

. Riesit ochranu pddy pred jej degradaciou a zabezpelenie nezavadnosti potravin a ostatnych vyrobkov,
. Zabezpedit protieréznu ochranu pody,
. V rastlinnej vyrobe je potrebné presadzovat agroekonomické programy, ktoré su Setriace z hladiska tvorby a ochrany

Zivotného prostredia.
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. V ramci Zmien a doplnkov ¢. 1/2008 je navrhnuté rozsirenie zony odpadového hospodarstva. Dotknuté pozemky sa
nachadzaju v zaujmovom Uzemi vodnej stavby ,Zavlahy pozemkov Devinska Nova Ves — Stupava“, a sprave
Hydromelioracie, §. p. Na okraji pozemkov- pozdl? Glelovej eesty komunikacie sa nachidza podzemny rozvod
zavlahovej vody — vetva ,,A”“ DN200 s nadzemnymi objektmi (hydranty, vzdusniky a iné, ktoré st chranené beténovymi
skruzami).

Planované stavby zony odpadového hospodérstva budu situované tak, ze budu reSpektovat existujuce zavlahové
potrubie — vetva ,,A“ DN200.

Dodrzané bude ochranné pasmo od osi zavlahového potrubia stanovené spravcom vodnej stavby.

V ochrannom pasme nebudu umiestiiované stavby trvalého charakteru, ani vysadzané stromy a kriky. Vlastnik
pozemku musi reSpektovat pravo pristupu k vodnej stavbe za Uéelom vykonavania prevadzkovych cinnosti a
nevyhnutych oprav. Majitel pozemku si nebude uplatfiovat u spravcu zavlahy nahradu za $kody na majetku spdsobené
poruchou na zavlahovom potrubi a pri jej odstrafiovani.

. V zmenach a doplnkoch ¢. 3A/2014 rieSena zmena funkéného vyuZitia Casti plochy odpadového hospodarstva na
funkciu Sportovej vybavenosti - Specifického zariadenia strelnice sa nachadza na Uzemi pre ktoré uz bol vydany suhlas
s pouzitim polnohospodarskej pody na iné ako pofnohospodarske ucely. Predmetna plocha je v dotyku so zavlahovym
potrubim ,A“ DN200 vedenym pozdii pristupovej eeste komunikicie s nadzemnymi objektmi, ktoré v ramci
projektovej pripravy planovanej stavby budu zariadenia reSpektované so zachovanim funkcnosti zavlahovej stavby.

Dodrzané bude ochranné pasmo od osi zavlahového potrubia stanovené spravcom vodnej stavby.

V ochrannom pasme nebudu umiestiiované stavby trvalého charakteru, ani vysadzané stromy a kriky. Vlastnik
pozemku musi reSpektovat pravo pristupu k vodnej stavbe za Uéelom vykonavania prevadzkovych cinnosti a
nevyhnutych opréav. Majitel pozemku si nebude uplatfiovat u spravcu zavlahy nahradu za $kody na majetku spdsobené
poruchou na zavlahovom potrubi a pri jej odstrafiovani.

Lesné hospodarstvo

. Riesit lesohospodarske opatrenia s uplatnenim vysadby krajinno-ekologicky vhodnych drevin, prevadzkového rezimu v
LPF bez zasahov do pédneho krytu a systémovymi vysadbami drevin na okrajoch lesnych celkov posilnit ekologicku
funkénost

- biokoridoru regionalneho vyznamu &>k RBk XXVIII — okolie Ondriasovho potoka a Borského lesa,

v ramci tohto koridoru je pripravované vyhlasit biocentrom Mokry les za chranené Uzemie v kategérii prirodna
rezervacia s najprisnejsim V. stupfiom ochrany Uzemia, ¢o bude mat vplyv na dalsiu lesnd prevadzku.

. Nadvazne na navrh tvorby biokoridorov miestneho vyznamu
- v severnej polohe extravitand katastralneho uzemia obce MBK1, MBK2,

- vo vychodnej a juznej polohe extravilanu katastralneho tzemia obce MBK3, MBK4,

rieSit v rdmci v prilahlych lesikov a nelesnej brehovej zelene pri zavlaZovacich kanaloch vyliéenie holorubnej
hospodarskej tazby a zabezpelit vysadby borovic a brehovych drevin tak, aby sa podporila krajinno-ekologicka
funkénost koridorov, dotvorila etdZovitost porastu na okraji lesného komplexu a vhodna kompozi¢nd kontaktova
previazanost so zdstavbou obce.

C.9 REGULATIVY PRE ROZVOJ DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI

Mpememdden e bl o DO ST s S sslon S0 sosenny ceedesemceny W revads o
cesty lll. triedy €. 1105 s funkciou B3 — zbernou

. ReSpektovat existujlcu trasu cesty 111/1105 v rieSenom Uzemi a vyhladové Sirkové usporiadanie uréené spravcom:
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- mimo zastavaného Gzemia v kategérii C 7,5/70 v zmysle STN 73 6110
- v zastavanom Uzemi v kategdrii MZ 8,5(8,0)/50 resp. MZ 7,5/40 vo funkénej triede B3 v zmysle STN 73 6110

. Riesit vo vychodnom pristupe do sidla obce v priestore navrhovaného priemyselného parku obchvat prelozkou s
vedenim trasy novej cesty lll. triedy smerom severozapadnym okolo lesika, dalej v polohe severne od stanice ZSR
nadjazdom cez Zeleznicni trat a dalej priamym smerom medzi sucasnou zastavbou sidla obce a aredlom
Polnohospodarskeho podnlku do kr|zovatky s cestou l-l-l—t-HeeI-y—c—092-40 111/21107 smerom na Lab.

Cesta je navrhnutd
Sirkovom usporiadani:

- v zastavanom Uzemi v kategérii MZ 8,5(8,0)/50 resp. MZ 7,5/40 vo funkénej triede B3 v zmysle STN 73 6110
- mimo zastavaného tzemia v kategérii C 7,5/70 v zmysle STN 73 6110

- v nasledovnom

Pri rozsirovani zastavby zabezpedit priestor pre cyklotrasy a pesie chodniky.

Navrhovana krizovatka je moze byt rieSena ako krahewa okruzna, vstupna do navrhovanej novej obojstrannej zastavby
siela obce v juznom smere.

Na navrhovanu statau cestu v ramci rieSenej novej zastavby je uvaZzované priame napojenie dalSich vyrobnych pléch
M2 V3-V6, V8-V9, (V10) a aredlov komunalnej remeselnej vyroby RV1, RV2, RV3.

Navrh pritom pocita s dalSou prevadzkou sucasnej statrej cesty v predmetnom uUseku urovriového priechodu cez
Zelezniénd trat a v asti navrhovaného priemyselného parku vo forme funkénej miestnej obsluhy Uzemia. V tejto ¢asti
je pripadne mozné mimourovriovo riesit pesSiu a cyklisticki dopravu pri krizované so Zel. tratou, ale obec s tymto
rieSenim zatial' neuvazuje.

V-prevadzke-cesty-Hi-triedy-€-00240 V prevadzke cesty lll. triedy ¢. 1107 s funkciou B3 -

zbernou

. Redpektovat existujlcu trasu cesty 111/1107 v rieSenom Uzemi a vyhladové Sirkové usporiadanie uréené spravcom:
- V-extravilane-ebee mimo zastavaného Uzemia je-cestariesenasfunkeiouB2—zbernou-spojovacou-v-extravildhe

ebee v kategorii C 7,5/70 v zmysle STN 73 6110

- v zastavanom Uzemi obce sfunrkeiet vo funkcnej triede E1—mestska-trieda-ebsluzna-vkategori-MS 9, ndvrhovd
ryehlost-60,50,-Sirka-pruhu-3;5m,Sirkakrajnice-0;5m MZ 8,5(8,0)/50 resp. MZ 7,5/40 v zmysle STN 73 6110

Pri rozsirovani zastavby zabezpedit priestor pre cyklotrasy a pesie chodniky.

. Riesit v prevadzke zastavaného Uzemia obce cestu technicky tak, aby boli odstrédnené evidované dopravné liniové
zavady.

. V nadvéaznosti na koncepény ciel zvysit turistickd atraktivitu sidla obce riesit v celom Useku priebehu Statnej cesty cez
zastavané Uzemie obce opatrenia na skfudnenie automobilovej dopravy:

- na obojstrannych vstupoch do obce riesit formou dopravnych zdbran prirodzené znizenie rychlosti vozidiel a
nutné zvysenie opatrnosti vodiov na severnom vstupe kruheved ,dolezitou krizovatkou®, najlepsie okruznou,
na juznom vstupe delenim jazdnych pruhov ostrovnym pasom zelene,

- skvalitnit prostredie okolo cesty, riesit po okraji striedavo podla miestnych danosti jednostranne a dvojstranne
pesi chodnik s verejnym osvetlenim a zelenou, krytymi rigolmi odvedenia dazd'ovych vod v Urovni vozovky,

- v-priestore-nového namestia-centra-sidla priestor Kovaéskej a Labskej ulice riesit ako klasicku krizovu kriZzovatku

a pred bodmi priechodu chodcov situovat spomalujlce ostrovéeky zelene pre vozidla,

- v priestore Ndmestia mlddeze riesit prehladni kruhewsd ,dolezitd krizovatku®, najlepsie okruznd, s kvetinovou
vyzdobou kludovej prevadzky centra ebee zahradneho-mestecka,
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. V nadvaznosti na vyhodnoteny stav negativnych dopadov hluku pri prejazdoch nakladnej automobilovej dopravy cez
zastavbu obce Zohor do aredlu odpadového hospodarstva je stanoveny organizacny regulativ:

- zabezpedit rezim, ze od krizovatky cesty 1/2 bude na cestach #£88237 111/1105 do Zohoru a #£898244 111/1107 cez
zastavané Uzemie obce Zohor bude vyluceny tranzit pre nakladné vozidla smerujice do zény odpadového
hospodarstva ©H (plati aj pre spatnu nakladnu dopravu).

V prevadzke miestnych ciest v obci —budicomzahradnom-mestecku

. V novom dopravnom rieseni s& je Useky

- pbvodne taZiskovej cesty na Lozornianskej, a Domkarskej ulici po rieSenu krahovd ,délezity krizovatku“ na
Namesti mladeze,

. V nadvaznosti na sledovany program zatraktivnenia prevadzky Dolnej ulice riesit prislusné opatrenia a Upravy na ceste
pre skfudnenie motorovej dopravy na celej ulici.

. Ostatné miestne eesty komunikacie v obci su riesené

- s funkciou C2 — obsluznou spojovacou, v Sirkovom usporiadani podla povahy danej prevadzkovej potreby

- s funkciou C3 — obsluznou pristupovou, v Sirkovom usporiadani podla povahy danej prevadzkovej potreby v
kategdriach: min. MOU 7,0/30

- s funkciou D1 — obytna ulica, v Sirkovom usporiadani podla povahy danej prevadzkovej potreby vkategériaeh:
MO-8,-MOKZ7-MO-7-MO-5.
. V ramci dostavby Sportovo-rekreacnej vybavenosti v centralnej Casti sigla obce riesit cestné prepojenie medzi ulicami
Poziarnickd, Na pasienkoch
. Rekonstruovat miestne komunikacie v obci, najma:
- rekonstruovat jednosmernt komunikaciu vedla Obecného Uradu v smere na predajriu potravin.
- rekonstruovat miestnu komunikaciu pred Zelezni¢nou stanicou.
- rekonstruovat miestnu komunikaciu na Stupavskej ulici.
- rekonstruovat miestnu komunikaciu ,,Na zahumni*.
- rekonstruovat miestnu komunikaciu na Struharovej ulici.
- rekonstruovat miestnu komunikdaciu na Mlynskej ulici.
- rekonstruovat miestnu komunikaciu od Hviezdoslavovej ulice k areélu PD.
- prekryt pricestné jarky od kostola po krizovatku.

- rekonstruovat miestnu komunikaciu na Polnej ulici.

- rekonstruovat miestnu komunikaciu na Kovacskej ulici.

. Pri napojeni miestnych komunikdcii na cestu Ill. triedy dodrzat STN 73 6110 — vzdialenost krizovatiek, spdsob
krizovanie navrhnut po dohode s prisluSnym spravcom

. Parametre cestnych komunikacii, ako aj dopravné napojenia na nadradeny komunikaény systém navrhovat v stlade
s STN 73 6110 a STN 73 6102

. Pri realizacii dopravnej infrastruktiry zachovat dopravny priestor min. 2,5 m od okraja komunikacie; t. j. 12,0 m
vzdialenost medzi protilahlymi oploteniami.
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Dalsi rozvoj ciest v katastri obce

V zmysle sledovaného rozvoja turisticko-rekreacnych aktivit Zahoria a navstevnosti v prirodnom prostredi primestskej zény
mesta Bratislava:

. Redpektovat existujlcu trasu cesty 111/1106 v rieSenom Uzemi a vyhladové Sirkové usporiadanie uréené spravcom:
- mimo zastavaného Gzemia v kategérii C 7,5/70 v zmysle STN 73 6110
- v zastavanom Uzemi v kategdrii MZ 8,5(8,0)/50 resp. MZ 7,5/40 vo funkénej triede B3 v zmysle STN 73 6110
Pri rozsirovani zastavby zabezpedit priestor pre cyklotrasy a peSie chodniky.
. Obnovit cestné prepojenie Zohor — Devinska Nova Ves od krizovatky cesty Hi—triedy&-00239 111/1106 pozdi? rieky

Morava s jej opatovnym zaradenim do siete regionalnych ciest, ako cestu lll. triedy a riesit Uzemnu rezervu pre
rozsirenie cesty podla navrhovanych parametrov:

- cesta je navrhnutd mimo zastavaného tUzemia v kategérii MS9 C 7,5/50 v zmysle STN 73 6110,
prevadzka cesty v tomto 3Specifickom prirodnom prostredi je riesena s nasledovnym rezimom obmedzenia
prevadzok:
- vylucenie premavky nakladnej automobilovej dopravy okrem nutnej dopravnej obsluhy,
- obmedzenie rychlosti na max. 50 km/hod. v celom Useku,
- mozZnost zastavenia len na parkoviskdch vo forme vybavenych oddychovym miest s hygienickym
vybavenim, ndu¢nou informaciou o prirodnej atraktivite Gzemia,
- vybavenie cesty podchodmi ekotunelmi pre migraciu zvere podla uréenia Statnej ochrany prirody ;

- UPN predpoklada, 7e predmetna cesta bude celorocne vyuiivand aj vramci organizovanych koncom
tyZzdnovych autobusovych poznavacich okruhovych zajazdovych tras regidonom Zahorie,

. Po realizacii dialni¢nej krizovatky D2 Stupava zabezpelit, aby pristupovou komunikaciou aredlu odpadového
hospodarstva ©H pre nakladné vozidlda z regiénu bola cesta H£00239 11I/1106 Stupava - Vysoka pri Morave s
odbocenim na cestu Zohor — Devinska Nova Ves do zény odpadového hospodarstva (plati aj pre spatnud nakladnu
dopravu),

. Pre zabezpedenie budice] zvyienej dopravnej premévky na ceste Zohor — Devinska Nova Ves, ktord je UPN obce
navrhnuta na zaradenie do siete regionalnych ciest Ill. triedy, su v kontakte so su¢asnym aredlom a navrhovanou
zénou odpadového hospodarstva stanovené regulativy:

- riesit oplotenie nového aredlu vo vzdialenosti planovaného ochranného padsma cesty 20 m obojstranne od osi
vozovky a vyuZivat toto Gzemie len na ¢innosti, ktoré odsuhlasi spravca regionalnej cesty,

- rieit v tejto kontaktovej Casti obojstranne vysadbu skupinovych izolaénych drevin a kompozi¢nej krikovej
zelene,

- zabezpelit parkovanie vozidiel firmy len na plochiach pozemkov aredlu; vylucit moznost parkovania na
planovanej ceste prislusSnym dopravnym znacenim a technickymi zabranami.

Staticka doprava

. Riesit staticki dopravu formou rozloZzenych parkovisk v rdmci taZiskovych seéberev priestorov vybavenosti:

& om-Radnice—Me aho d Me =

ovej vybavenosti dve parkovacie plochy —prikrytom-bazénepri-tenisevejhale,

- v rdmci ststredenej obcianskej vybavenosti v sétbere priestore novej zastavby sidla obce v severnej polohe s tym,
7e v ramci projektovej pripravy bude zhodnotena potreba riesit parkovanie aj v suterénnej Casti sébory,

. L vellvel lotenskicl Stk 4
- pred vstupom do arealu Polnohospodarskeho podniku,

- pred vstupom do wrebnejzénypri-mimetrovievelkrizovatke navrhovanych vyrobnych a agroturistickych

arealov,
- pred stanicou ZSR,
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- pred vstupom do polnohospoddrskeho technologicko-vyskumného aredlu vsevernej polohe extravilanu
katastralneho Uzemia siela obce.

. Formou parkovania na uliciach obytnej funkcie len na vyhradenych parkoviskach, na pozemkoch rodinnych domov sa

pozaduje zabezpecit dve odstavné miesta pre osobné vozidld-edstavevanie-vezidielna-cestrych-kemunikaciaehzony
sa-vwyuedie.

. V miestach zastavok verejnej hromadnej dopravy autobusmi SAD riesit odstavné pruhy a nové pristresky zastavok s
kvalitnou architekturou,

. Zabezpedit min. 3 parkovacie miesta pre OA apre kazdy RD vzmysle STN 73 6110-Z2 (do celkového poctu sa
zapocitavaju aj garazové statia)

. Vsetky parkoviska riedit na vlastnych pozemkoch a zrealizovat podla STN 73 6110-Z2, navrhované parkovacie statia
musia vyhovovat skupine O1 (STN 73 6056), min. 1 parkovacie statie/RD musi byt verejne pristupné.

. Riedit zachytné parkovisko typu Park&Ride (v stlade s bodom 8.35 v ¢asti I. a1.17 v asti Il. UPN regiénu BSK) —
v rdmci lokality €. V3 s umiestnenim podla podrobnejSieho stupria PD.

Verejna hromadna autobusova doprava

Verejna hromadnd doprava autobusov je v rie§eni UPN uvaZovand aj nadalej ako druhy nosny systém prepojenia sieha obce
s okresnym mestom Malacky, krajskym mestom Bratislava a dalSimi okolitymi spadovymi obcami.

Nadvazne na urbanisticky rozvoj je v navrhnuté nasledevnérezlezenia rozlozenie zastdvok SAD v sidle obci — pozri vykres c.

Navrh predpoklada vybavit vietky zastavky architektonicky kvalitnymi pristreskami a vybavenim — lavi¢ky, odpadovy koS,
panel cestovnych poriadkov, dalSie informacie.

Zelezniéna doprava

. Riesit zavedenie primestskej Zelezni¢nej dopravy aglomerovaného hlavného mesta Bratislava s+ezvejovym-satelitaym
mestetkomZohor so zastavkami Zohor — Devinska Nova Ves (zamestnanci Volkswagen) — Lama¢ — Cerveny-meost
Zelezna studnicka (pracovnici SAV a technologického parku) — Hlavna stanica.

Navrh je v stlade aj so zdmerom Magistratu hlavného mesta Bratislavy riesit systém dopravy mestského metra do
spadovych smerov sidelného zazemia s povrchovymi tratami — jednym z navrhovanych smerov je Zahorie po mesto
Malacky.
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. Skvalitnit prostredie pozdi? zelezni¢nej trate v priamom kontakte so zastavbou sidla obce a priestoru stanice tak, aby
sa tento dopravny systém stal sicastou urbanistickej zastavby a prevadzky budteehozahradného-mestecka obce a nie
nevhodne deliacou, neudrziavanou dopravnou bariérou, s rieSenim opatreni:

- likvidacia deliaceho neestetického beténového muru a jeho nahradenie vhodnym priehtadnym oplotenim s
kompozi¢nou zelefiou,

- odstranenie roznych bud v obvode trate a stanice, Uprava priestoru s pravidelnou udrzbou zelene a vysadbou
izolacnych drevin.

. Riesit v severnej polohe nad arealom stanice podchod pre priechod zveri mimo hlavnu Zelezniénd trat.

. Riesit skvalitnenie vybavenia zastavky Labske jazero s upravenym ndéstupistom, pristreSkom pre cestujlcich,
informacnou tabulou cestovného poriadku a lokality.

. Do riedenia je prebraty z UPN MUE regiénu Bratislavsky samospravny kraj stanoveny multimodalny koridor trasy
Zeleznice — eurdpska magistralna zelezni¢na siet, podla eurépskych dohdd (AGC, AGTC)

. Technicky modernizovat trat 110 Bratislava — Kdty na tratovu rychlost 160 km/h (200 km/h). - bod 8.21 v €asti I., 1.10
v &asti Il. UPN regiénu BSK (Program modernizécie trate Kuty — Bratislava — Stlrovo, spracovany t. €. na Grovni $tidie
zr.1996).

Pesia a cyklisticka doprava

. Riesit peSie plochy pri objektoch obdianskej vybavenosti — pred—Radnicou—sMestskymdradem; okolo Kultirneho

domu, pred Domom sluzieb, Zakladnou kolou, Zdravotnym strediska, pred stanicou 7SR atd".

. Riesit pesi a cyklisticky oddychovy okruh obyvatelov sidla obce v prepojeni centrum — zédbavay-park Sportovy areal —
hradza kanala Malina — stud#a-Cierne-Blate— Hviezdoslavova ulica s prislugnym vybavenim.

. Riesit v celom priebehu &tataej cesty #£00248 [11/1107 cez zastavbu obce podla danych priestorovych moznosti pozdiz
cesty obojstranne alebo jednostranne pesi a cyklisticky chodnik s deliacim zelenym pasom (stromy, kriky, kvetinové
zahony), s prilezitostnym posedenim s lavickami, verejnym osvetlenim.

. Riesit hlavni osnovu pesich tras sidla obce pedfa—wtkresu—€4 s kompozitnym zvyraznenim kultdrno-historickych
objektov a pamiatok v ich vedeni,

. Riesit pesi a cyklisticky chodnik v prepojeni sigha obce s vyrobno-skladovymi aredlmi siela obce V3-V5, V8-V9, (V10) a
Priemyselného parku - Plastic Omnium s.r.0., Energy po hranicu katastra obce (v spolupraci s Obcou Lozorno kde
podla schvaleného dokumentu Doplnok UPN SU Lozorno, kde je rie$enie zaradené do verejnoprospesnych stavieb ) ;
chodnik bude sluZit aj pre pracovnikov dal3ich navrhovanych aredlov Priemyselného parku Zahorie vo vychodnej ¢asti

katastra.
. Riesit cyklistické a pesie chodniky v obci technicky-ake-funkénecesty vo funkénych triedach D2, D3.
. Riesit rozvoj siete znackovanych turistickych chodnikov so sibeznymi cyklotrasami:

- v prepojeni zapadno-vychodnom rieka Morava - Malé Karpaty,

navrhom turistického a cyklochodnika v trase Vysoka pri Morave — Zohor — Lozorno v prepojeni Vysoka pri
Morave — Zohor po miestnej eeste komunikacii (stara eesta komunikacia medzi obcami), cez Dolnu ulicu ku
kostolu na Namesti 1. maja, dalej po uliciach Na Slevinkaeh travnikoch, Namestie mladeze, Domkarska,
Lozornianska, smerom do Lozorna,

- v prepojeni juho-severnom Devinska Nova Ves - region Zahoria ndvrhom turistického a cyklochodnika v napojeni
od trasy pozdi? Moravy pozdl? ciest do sidla obce a dalej pozdi? Stataej cesty #00248 I1I/1107 smerom na Léb,

- v prepojeni Zohor — Stupava navrhom turistického a cyklochodnika od kostola na Namesti 1. Maja po Stupavskej
ulici a dalej w-extravilane mimo zastavaného uzemia obce juznym smerom po polnej ceste,

- v prepojeni Zohor — Vysoka pri Morave od kostola na Namesti 1. Mdja cez Dolnu ulicu a dalej po miestnej eeste
komunikacii (stard eesta komunikacia medzi obcami),

- v prepojeni Zohor (mimouroviové krizovanie s trafou ZSR) — $pertevd-a-pelovnaicka-strelnica; Kamenny Mlyn,
it evklistické B2

Cyklotrasy st navrhované v stilade s UPN regionu BSK (bod 8.31 v ¢asti I.), kde st oznaéené nasledovne:

- Vysoka pri Morave — Zohor — Lozorno — Jablonové — Pernek — Kuchyna — Rohoznik — Solosnica — Plavecké
Podhradie, Plavecky Mikulas, hranica BSK (narodna, CZT 003)
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- Devin — Zohor — Lab — Malacky — Gajary — Malé Levare, Velké Levére — Zavod, hranica BSK (ndarodna, CZT 024)
a v sulade s ,Koncepciou Gzemného rozvoja cyklotras Bratislavského samospravneho kraja vo vztahu k integrovanému
dopravenému systému a vyznamnym bodom cestovného ruchu“ a su doplnené o miestne cyklotrasy.

Pozn.: Cyklotrasy boli zapracované v platnom UPN, chybajtica ¢ast siete narodnej cyklotrasy CZT 003 bola doplnena v
»,Zmenach a doplnkoch €. 5“ (spolu s navrhovanou miestnou cyklotrasou).

. V dopravnych priestoroch existujtcich komunikacii zachovat priestorovu rezervu na dobudovanie chodnikov - najma
v dopravnom priestore ciest lll. triedy, u funkénych tried C2 a vysSich uvaZovat s odsadenim chodnika od komunikacie
min. 1 m.

. Rekonstruovat a dobudovat miestne chodniky a parkoviska (riesit najma parkovanie dut pri zariadeniach obéianskej
vybavenosti), revitalizovat verejné priestranstva a ich vybavenie

. V rdmci rekonstrukcii existujucich chodnikov a komunikacii pre pesich postupne prebudovat krizenia s komunikaciami
na bezbariérové.

. Postupovat v stlade s uznesenim vlady &. 223/2013 o Narodnej stratégii rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky
v SR.

V UPN obce rieseny pesi a cyklisticky turisticky chodnik pri ceste Zohor — Devinska Nova Ves je v zmenach a doplnkoch
navrhnuty na odklonenie v priestore:

. Od obce pri ceste H£00240 [11/1107 odbolenim trasy pri Zaherskem Zohorskom potoku zdpadnym smerom na
komunikdaciu na korune ochrannej hradze kandla Malina, kde je z nadhladu zabezpeceny dobry vizuadlny kontakt s
okolitym prirodnym prostredim, az k napojeniu polnej cesty juzne od aredlu A.S.A ktorou sa vracia k povodnej trase —
pri ceste H£082480 11/1107 v smere do Devinskej Novej Vsi ;

. Z tejto odklonenej trasy je navrhnuté riesit odboc¢ku k aredlu pomnika padlych americkych letcov v 2.svetovej vojne,
kde je uz UPN navrhnuté realizovat vybavené pietne a oddychové miesto — informacia o padlych letcoch armady USA,
informacny systém regiénu, oddychové lavicky, suché hygienické zariadenie a pod..

o Doplnit chybajuci Usek narodnej cyklotrasy pozdiz cesty €. 111/1105 (smer Lozorno) a umiestnit miestnu cyklotrasu
(paralelne so Zel. tratou ¢. 112 s napojenim na narodnu cyklotrasu pozdlzZ cesty €. 111/1105)

o Pozdl? navrhovanych komunikacii FT C2, C3 vybudovat min. jednostranné chodniky pre pesich.

Vseobecné podmienky pre dalsie stupne PD

. Pri povolovani novych stavebnych zamerov pozdiz ciest zachovat priestorovi rezervu na vybudovanie chodnikov so
zachovanim a obnovenim pévodnych cestnych priekop.

. Pri navrhu jednotlivych lokalit v blizkosti pozemnych komunikécii a Zelezniénej trate posudit nepriaznivé vplyvy

z dopravy a dodrzat pasmo hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi G¢inkami dopravy v zmysle vyhlasky MZ SR
¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii
a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrdcii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov,

v tychto pasmach neumiestfiovat chranené funkcie (byvanie, rekreécia)
. Navrhnut opatrenia na max. moznu eliminaciu negativnych uéinkov dopravy a zaviazat investorov na vykonanie tychto
opatreni

Vodi spravcovi pozemnych komunikacii a Zelezniénych trati nebude mozné uplatfiovat poZiadavku na realizaciu tychto
opatreni, pretoZe negativne Ucinky vplyvu dopravy su v ¢ase realizdcie zname.
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Dopravné napojenia navrhovanych lokalit riesit na zdklade vyhladovej intenzity dopravy, posudenia dopravnej
vykonnosti dotknutej a prilahlej cestnej siete, podla moznosti systémom obsluznych komunikacii aich naslednym
napojenim na cesty vysSieho dopravného vyznamu v sulade s platnymi STN a TP

Navrhované dopravné napojenia na planovanu cestnu siet riesit na zaklade dopravnoinzZinierskych podkladov
a posudenia dopravnej vykonnosti navrhovanych krizovatiek

Pripadné nové krizovania objektov so Zelezni¢nou tratou riesit mimouroviiovo

Pri stavebnej ¢innosti v obvode dréhy a v ochrannom pasme drahy dodrZiavat ust. Zakona &. 513/2009 Z. z. o drdhach
v zneni neskorsich predpisov

Lokality uréené vyhradne pre zastavbu rodinnych domov podla moZnosti riesit formou obytnych zén, s napojeniami
rieSenymi cez vyvysené prejazdy do urovne chodnikov. Komunikacie obytnych zén sa navrhuju vo FT D1 so stavebnymi
prvkami upokojovania dopravy. Obytné zény (ulice) podla moZnosti riesit ako neprejazdné. Aj v priestoroch obytnych
z6n zriadit verejné parkovacie miesta.

Sirkové usporiadanie planovanych komunikacii, pesich a cyklistickych tras navrhnut v zmysle STN 736110 a STN 73612.
Osvetlenie miestnych komunikacii navrhovat v zmysle STN TR 13201-1, STN EN 13201-2 a suvisiacich pravnych noriem.
Odvod daZzdovych véd z komunikécii zabezpeit prostrednictvom priebeznych vsakovacich drénov a priekop.

Z hladiska upokojenia dopravy na obsluznych komunikaciach podfa moznosti vyvySovat plochy niektorych krizovatiek
do urovne chodnikov (pripadne zriadovat iné prvky za i¢elom upokojenia dopravy v zmysle TP MDPaT SR ¢.15).

Umiestnenie rodinnych domov a ich oplotenie umiestnit bez zdsahu do telesa miestnej komunikacie, t.j. aj mimo
priekopy alebo svahu, za cestny pomocny pozemok a s ohfadom na vyhladové Sirkové usporiadanie komunikacie v
danej lokalite.

Uliéné &iary (Ciary oploteni) riesit v sulade s STN 73 6056 tak, aby bol zabezpeceny néleZity rozhlad pri vychadzani z
pozemkov na komunikdciu, t. z. v minimalnej vzdialenosti 2,0 m od obrubnikov komunikécii (v pripade FT D1, min.
2,0m od hran zvacsa pojazdnej ¢asti komunikacie).

Odstupy a zalomenia oploteni pozemkov musia byt v stlade s poziadavkami STN 73 61 02 o rozhlade v krizovatkach.

Dodrzat podmienky STN 73 61 10 o minimalnej Sirke chodnika, t.j. 2x0,75 m + 0,5 m bezpecénostny odstup od
komunikdcie + 0,25 m bezpecnostny odstup od suvislej prekazky.

Navrhované chodniky plynulo napoijit na existujice chodniky.

krizovanie pesich tras acestnych komunikacii riesit bezbariérovo, prechody pre chodcov realizovat s Upravou pre
slabozrakych a nevidiacich v zmysle poZiadaviek TP 10/2011 a TKP11 MDVRR SR.

Parkovanie ako iodstavovanie automobilov vramci obytnych zén riesit na sukromnych pozemkoch, prindleziacim
k jednotlivym objektom — pri stanovovani potrebného poétu parkovacich miest vychadzat z poZiadaviek STN 736010
(zmena 1, 2), navrhované parkovacie statia musia vyhovovat skupine O1 (STN 73 6056).

Parkovanie ako iodstavovanie automobilov s celkovou hmotnostou nad 3,5 t riesit vramci aredlov jednotlivych
prevadzok priemyselnej vyroby a skladového hospodarstva.

Pri ndvrhu odstavnych a parkovacich pléch dodrziavat hygienické poZiadavky na ochranu ZP a postupovat v zmysle
platnych STN.

Parkovacie plochy kombinovat s vysokou zelefiou.

Jednotlivé vedenia inzinierskych sieti, ktoré budi napajané na existujuce vedenia IS a budd umiestnené v stbehu s
novovybudovanymi komunikdciami, ukladat v chodniku alebo zelenom pase mimo cestného telesa, vratane svahu, resp.
priekopy.

V zmysle §30 zakona €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve v zneni neskorsich predpisov (letecky zakon) a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov je potrebné prerokovat s Dopravnym uradom nasledujtce
stavby::

- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach, ktoré vycnievaju
100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pism. b)

- zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30
ods. 1 pism. c)

- zariadenia, ktoré moZu ohrozit let lietadla, najma =zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1, pismeno d).
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Dopravny urad je dotknutym organom Statnej spravy na Useku civilného letectva v zmysle ust. § 28 ods. 3 leteckého
zakona.

C.10 REGULATIVY PRE ROZVOJ TECHNICKEJ VYBAVENOSTI

Zasady a regulativy vSeobecné

. ReSpektovat ochranné a bezpeénostné pasma technickych zariadeni a liniovych stavieb — pozri kapitolu C.12.
. Pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktury postupovat podla prislusnych noriem a predpisov.
. Uz pri projektovych pripravnych pracach koordinovat trasy inZinierskych sieti.

. Zabezpedit realizaciu technickej infrastruktiry v navrhovanych rozvojovych plochach v predstihu alebo sibezne
s navrhovanym rieSenim.

. V rozvojovych plochach vytvarat verejne pristupné koridory pre moznost trasovania inzinierskych sieti.

. Podrobny navrh v rdmci rozvojovych pléch (uliéné rozvody) v rieSenom Gzemi spracovat v podrobnejsich stuprioch
dokumentacie.

Vodné hospodarstvo

Vodné toky hydromelioracné opatrenia

Akukolvek investorsku ¢innost a vysadbu porastov v dotyku s vodnym tokom odsuhlasit s prislusnym spravcom.

. Re$pektovat ustanovenia zakona &. 364/2004 Z. z. (vodny zdkon) v zneni neskorsich predpisov (najma §31) a STN 73
6822, 75 2102.

. Rozvojové aktivity riesit v sulade so zdkonom ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodniami (§20) a s vykonavacimi
predpismi.

. Vytvorit taky systém odvadzania dazdovych (privalovych) véd z rozvojovych lokalit, ktory v max. miere dokaze vyuZit
potencialnu retenénid schopnost Gzemia (vsakovacie a akumulaéné zariadenia dazdovej vody).

. Rozvoj obce podmienit napojenim planovanych rozvojovych lokalit na verejnu kanalizaénl siet s naslednym
odvadzanim splaskovych odpadovych véd do obecnej COV, ktora zabezpe¢i vypustanie odpadovych vod do vhodného
recipientu v sulade s Nariadenim vlady SR ¢. 296/2005 Z. z.

Zasobovanie pitnou vodou

. Priestorovu Upravu vedeni technického vybavenia (vodovod;kanakzaeia) riesit v sulade s STN 73 6005.
. Podla postupu vystavby (otvdaranim novych lokalit), sa bude dobudovévat uliéna rozvodné siet vodovodu s napojenim
na existujuce uli¢né rozvodu tak, aby vodovodna siet bola zokruhovana.

Kapacitné pomery existujuicej vodovodnej siete musi preverit samostatnd vodarenskd Studia rozvodnej siete obce
Zohor, vzhfadom na zmenu prudenia vody v potrubi a predpokladany narast obyvatelstva.

Rozvodna3 siet verejného vodovodu a zasobovacieho potrubia musi kapacitne vyhovovat na max. hodinovu potrebu +
poziarnu potrebu, v max. miere zokruhovat rozvodnu siet pitnej vody.

. Vsetky novobudované vodovodné rady realizovat na verejnych pozemkoch, pripadne so suhlasom prevadzkovatela na
sukromnych pozemkoch s verejnym pristupom.

. Zasobovanie zony odpadového hospodérstva OH pitnou vodou riesit vystavbou privodného potrubia z vodovodu obce
Zohor — napojenie na hlavny rozvod na Bratislavskej ulici v juznej Casti obce. Tato voda bude vyuZivana aj na uzitkové
ucely socialno-hygienickej vybavenosti.
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. Rekonstruovat vodovodnd siet v obci.

. V podrobnejsich stupfioch dokumentacie respektovat nasledovné podmienky:
- pre nové rozvojové lokality navrhnut rozvodnu siet pitnej vody zdsadne vo verejnom priestranstve
- vodovodné vetvy v max. moznej miere zokruhovat tak, aby bola mozna dodavka vody z dvoch smerov

- umiestnenia objektov (ulicné Cciary) riesit tak, aby pred kazdou nehnutelnostou bolo mozné umiestnit
vodomernu Sachtu potrebnych rozmerov.

Odkanalizovanie

. Priestorovu Upravu vedeni technického vybavenia (kanalizacia) riesit v sulade s STN 73 6005.
. Pre zvy$ené mnozstvo odpadovych véd v obci vyvojovo rozsirit kapacitu COV pridanim dalsej technologickej jednotky.
. V rozvojovych plochédch vybudovat verejnid kanalizaénu siet s naslednym odvadzanim splaskovych odpadovych véd do

CoV, a to v stlade so Zakonom &. 364/2004 Z. z. a s Nariadenim vlady SR &. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovujl
kvalitativne ciele povrchovych vod a limitné hodnoty ukazovatelov znecistenia odpadovych a osobitnych véd, vratane
podmienok pre vypustanie vod z povrchového odtoku

odvadzanie a Cistenie odpadovych vod z rozvojovych lokalit musi zohladfiovat poziadavky na Cistenie vod v zmysle
zakona ¢. 364/2004 Z. z. aNV SR €. 269/2010, ktorym sa ustanovuju kvalitativne ciele povrchovych véd a limitné
hodnoty ukazovatelov znecistenia odpadovych a osobitnych vod, vratane podmienok pre vypustanie vod
z povrchového odtoku

odvadzanie priemyselnych odpadovych vody produkovanych z vyrobnych cinnosti pred zaustenim do verejnej stokovej
siete umoznit len za predpokladu ich predéistenia v zmysle prislusnych predpisov uréenych prevadzkovym poriadkom

stokové siete riesit v sulade s STN 75 6101

. Kanalizacnu siet v lekalite——B13 lokalitach, nachadzajucich sa v ,hydroekologicky vyznamnom uUzemi (Uzemie
vyznamnej akumulacie podzemnych véd ), vybudovat s poZzadovanymi parametrami vodotesnosti a zakazat aktivity,
ktoré by mohli viest k ohrozovaniu kvality podzemnych vod

. Systém odkanalizovania riesit ako gravitaény s precerpavacimi Sachtami na jednotlivych kanalizaénych stokach, pri
navrhu dodrzat minimdlnu dimenziu pre navrhovanu kanaliziciu DN300 a minimélny sklon kanalizdcie 0,5%,
minimalna hlbka nivelety kanalizacie pod Uroviou nivelety miestnych komunikacii sa vyZaduje 1,2m.

. Odvod daZzdovych vod z objektov ako i komunikdcii a spevnenych ploch striktne oddelit od splaskovej kanalizacie

. Odvedenie a Cistenie odpadovych splaskovych véd riesit spoloéne s pokrytim celej zény vybudovanim vnutroaredlovej
gravitacnej splaskovej kanalizacie s odvedenim do spolocnej Cistiarne odpadovych vod. Odvedenie vycistenych vod je
navrhnuté recipientom do kandla Malina.

. V rdmci odvadzania dazd'ovych vod a vod z povrchového odtoku realizovat opatrenia na zadrzanie pridaného odtoku
v Uzemi tak, aby odtok z daného Uzemia nebol zvyseny voci stavu pred realizaciou navrhovanej vystavby a aby nebola
zhorsena kvalita vody v recipiente (retencia dazdovej vody a jej vyuZzitie, infiltracia dazdovych véd a pod.), vody
z povrchového odtoku musia byt pred odvedenim do recipientu zbavené ropnych latok, ako aj pldvajucich
a unasanych vacsich castic.

. Dazdové vody zo striech objektov a zastavanych pléch budu rieSené odvedenim a vsakovanim do travnatych ploch v
ramci arealov, resp. do vybudovanej dazd'ovej kanalizacie s odvedenim recipientom — kanal Malina,

. Dazdové vody zo spevnenych komunikacii a parkovacich pléch budu odvadzané do rigolov pri cestach. Parkovacie a
manipulacné plochy budd odkanalizované cez lapace olejov.

. Pri vyuZivani Uzemia a umiestiovani zariadeni zabezpedit G¢innu ochranu podzemnych a povrchovych véd pred
dosledkami zvySenej produkcie odpadovych véd.

. Zohladriovat v Gzemnom rozvoji a urbanizécii krajiny princip zadrZiavania vod v Uzemi a zamedzenia erdzie pody.

. Pri ndvrhu koncepcie nakladania s dazdovymi vodami v rozvojovych lokalitach zadrzat maximalnej miere vodu v Gzemi
a vyuzit infiltraénd schopnost miestneho horninového prostredia.
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. Z dovodu obmedzenych hydraulickych pomerov vodného toku Malina a jeho pritoku Zahersky Zohorsky potok s
pritokmi sa poZaduje, aby do predmetnych vodnych tokov bol zachovany prirodzeny povrchovy odtok z rozvojovych
uzemi ako pred urbanizéciou, t.j. na Urovni 5% povrchového odtoku z prirodného prostredia. Z uvedeného dévodu sa
pozaduje v Uzemi vytvorit retenény priestor (retentné nadrze, vsakovacie nadrze) s objemom dimenzovanym na 20-
ro¢nu zrazku, s intenzitou 238 l.sec-1.ha-1 a dobou trvania minimalne 15 min. Povoleny priebezny odtok z retencie do
dazdovej kanalizdcie a nasledne do vhodného recipientu sa poZaduje zachovat na drovni 5% prirodzeného
povrchového odtoku z 2-ro¢nej zrazky s intenzitou 142 |.sec-1.ha-1.

. Pred zaustenim zrazkovych véd do daZzdovej kanalizacie z kapacitnych parkovacich pléch sa poZaduje osadit
odluéovade ropnych latok, ktorych vystupné hodnoty na vyusteni vyéistenych odpadovych véd budd dosahovat
hodnotu NEL do 0,1 mg/l v stlade s Nariadenim vlady SR ¢. 269/2010 Z. z.

. Redpektovat zavazné regulativy v oblasti odpadového hospodarstva stanovené zaviaznou castou UPN regidnu
Bratislavského samospravneho kraja najma:
9.6.1. riesit problematiku odvédzania privalovych dazd'ovych vod v podrobnejsich dokumentéciach.

. DodrZiavat opatrenia vyplyvajuce zo Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé désledky zmeny klimy, prijaté uznesenim
vlady SR ¢.148/2014 z 26.3.2014, uvedené najmi v kapitole 8.3. Sidelné prostredie, odsek Opatrenia voci ¢astejSiemu
vyskytu intenzivnych zrazok:

- zabezpedit a podporovat zvySenie retencnej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni navrhnutych
ohladuplne k Zivotnému prostrediu,

- zabezpedit a podporovat zvySenie infiltracnej kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktiry krajinnej pokryvky, s
vyraznym zastUpenim vsakovacich prvkov v—extravildhe mimo zastavanych Uzemi obci a minimalizovanim
podielu nepriepustnych povrchov na urbanizovanych plochach v iatravilédne zastavanych uzemiach obci,

- zabezpedit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi,

- usmernit odtokové pomery pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni,

. V podrobnejsich stupfioch dokumentdcie respektovat nasledovné podmienky:
- pre nové rozvojové lokality navrhnut kanalizaénu siet zésadne vo verejnom priestranstve

- umiestnenia objektov (uli¢né &iary) riesit tak, aby pred kazdou nehnutelhostou bolo moZné umiestnit typovu
reviznu kanalizacnu Sachtu

- najvyssia pripustna miera znecistenia odpadovych véd odvadzanych do verejnej kanalizacie musi byt v sulade
s prilohou €. 3 k vyhlaske €. 55/2005 Z. z.

Energetika

Zasobovanie elektrickou energiou

. Rezervovat Uzemie pre cezhrani¢né prepojenie — 2x400kV nadzemné vedenie v profile jestvujuca TR400/110kV
Stupava — Zohor — §tatna hranica s Raktskom — vyplyva z bodu 9.3.4 v &asti I. UPN-R BSK

. Rezervovat plochy a koridor pre TR 110/22 kV Velké Levare a 2x110kV nadzemné vedenie TR Stupava — TR Velké
Levare — vyplyva z bodu 9.3.14 v &asti I. a 2.11 v ¢asti 1. UPN-R BSK

. V nadvaznosti na planovany rozvoj sidha obce zabezpecit vyvolané prekladky transformacénych stanic, vzdusnych
rozvodov elektrickych a planované rozsirovanie siete elektrickej energie riesit v sulade so zdkonom ¢&. 251/2012 Z. z.

. V ramci zastavby obce riesit postupnu kabelizéciu vSetkych vedeni elektrickej energie.

. El. vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych Uzemiach navrhovat kablové ulozené v zemi

vstlade sVyhl. MZP SR ¢. 523 z19. 9. 2002, transf. stanice uprednostfiovat prefabrikované resp. murované
a umiestnit ich ¢o najblizsie k odbernym miestam

. Nové a rekonstruované transformacné stanice riesit ako ebjektové prefabrikované resp. murované.

. Pri ndvrhu jednotlivych etap zohladnit dalsi vyvoj realizacie zdmerov (vplyv na dalSie technické riesenie zasobovania
el. energiou moze mat ¢asovy sled realizacie zamerov).
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. V¢as narokovat poziadavky na el. energiu, a to celkovo pre vyhlad — zabezpelenie prenosu a tieZ pre jednotlivé lokality
— v spolupréci zo ZSE posudit volné vykony v existujucich TS a sietach a potom navrhnut podla potrieb nové zdroje.

. Posudit potrebu preloZiek, resp. rekonstrukcie el. sieti.

. V priebehu pripravnych prac v US a7 po DUR uvazovat s vhodnym tGzemim pre transformacné stanice tak, aby mohli
byt prevedené do vlastnictva ZSE spolu s TS.

. Pri situovani TS s olejovymi transformatormi pamétat na ochranu véd pred ich moznym znecistenim.

. Zéna odpadového hospodarstva je zdsobovand elektrickou energiou zo vzdusnej linky VN a z vlastnej stoziarovej
transformacnej stanice T19 s vykonom 100kVA v juhozapadnej polohe katastralneho Uzemia obce.

. Zvysenie dodavky elektrickej energie podla poziadavky technologickej narocnosti investorského zameru bude

zabezpeclené destavbou-energecentra,resp- kapacitnym navySenim transformacnej stanice.

. Rekonstruovat verejné osvetlenie a dobudovat verejné osvetlenie aj v navrhovanych plochéch.

Zasobovanie plynom
. Riesit postupnd komplexnu plynofikidciu obce podla navrhu, distribuéné PZ situovat na verejne pristupnych
pozemkoch prednostne pozdlz existujucich a navrhovanych dopravnych komunikacii a koridorov.

. Pripadné prelozky existujucich distribu¢nych PZ v prevadzke SPP — distribucia a.s. st mozné. Naklady na prelozky podla
§ 81 Zakona NR SR €. 251/2012 Z. z. je povinny uhradit ten, kto ich vyvolal.

. Rekonstruovat rozvodné plynovodné siete.

. Realizovat plynofikaciu a-elektrifikaeiu-tekality-€-B13 rozvojovych lokalit

. Vo vyssich stupfioch PD vSetky spotreby ZP pri rozvoji obce konzultovat s SPP - Distribucia a. s.

Zasobovanie teplom
. Riesit teplofikaciu komplexnou plynofikaciou vietkych objektov a prevadzkovych zariadeni obce v stlade so zakonom
¢.251/2012 Z. z..

. Podporovat vyuZivanie netradi¢nych — obnovitelnych zdrojov energie, najma:

- inStalacia slnecnych kolektorov na verejné budovy, obnova technolégie kotolni, zateplenie budov v ratane
vymeny vyplni otvorov za Uspornejsie, doplnenie zdrojov tepla o obnovitelné zdroje a Usporné technoldgie,
rekonstrukcia riadenia, merania a reguldcie zdrojov tepla

- insStalacia sInec¢nych kolektorov na budovach skél, a verejnych budovach-

. Navrhnuté je vyuZitie obnovitelnych zdrojov energie — napr. formou slnecnych kolektorov, vyuZitie progresivnych
foriem projektovania a realizécie inteligentnych budov s nizkou energetickou ndroénostou prevadzky.

. Rodinné domy a obéiansku vybavenost projektovat v stlade vyhlasky ¢. 311 MV a RR SR zo diia 13. 07. 2009, ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vypocte o energetickej hospodarnosti budov.

Elektronickd komunikaéna siet

. Sucasne s rozvojom obce riesit aj prislusné telekomunikaéné vybavenie podla navrhu.

. Rekonstruovat telekomunikaénu siet - realizovat kabelizdciu miestnej telefénnej a datovej siete.

. V ramci zastavby obce riesit postupnu kabelizéciu vSetkych vonkajsich telekomunikaénych vedeni.

. Pred realizaciou vystavby v rozvojovych plochach vytycit presné trasovanie telekomunikac¢nych kablov.

. V pripade kriZzovania a subehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrZiavat prislu$né predpisy.

. Zabezpedit rozsirenie miestnej telekomunikaénej siete na vyhladovu potrebu
. UvazZovat s min. 200 % hustotou telekomunikacie RD pri pokryti vSetkych naslednych poZiadaviek na telekomunikacné
sluzby
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. Pri zabezpeceni najnovsich telekomunikacnych sluZieb riesené rozvojové plochy pripojit na VTS prostrednictvom
optickej pristupove;j siete

. Z hladiska mobilnych operatorov nové rozvojové plochy zapracovat do GSM infrastruktury v silade s pokrytim obce.
. Modernizovat a rozsirit verejny rozhlas v obci.

. Vytvorit informacny systém pre zlep3enie elektronickej komunikacie obecného dradu s ob&éanmi.
Specialna vybavenost

Zariadenia obrany Statu

. Zachovat vojensky objekt Kryt Zohor na parc. reg. C &. 24053 (pbvodne parc. reg. E ¢. 8988/2).

. Redpektovat vojensky objekt — pevndstku postavenu za byvalej CSR v rokoch 1937/38 a jej ochranné pasmo 20 m ako
aj dalsie pevnostky (bunkre) — pozri kapitolu ¢. C.3.

Zariadenia poZiarnej ochrany

. Poziadavky vyplyvajice zo zaujmov poziarnej ochrany riesit v silade so zdkonom ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorsich predpisov a suvisiacimi predpismi (najma Vyhlaska MV SR ¢.121/2002 Z. z. o poZiarnej
prevencii v zneni neskorsich predpisov, Vyhlasku MV SR €.611/2006 Z. z. o hasi¢skych jednotkéch),

. Problematiku poZiarnej ochrany pre jednotlivé objekty riesit v zmysle platnych STN v naslednych podrobnejsich
stupnoch projektovej dokumentécie stavieb.

. Zabezpedit zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo vzdialenosti podla prilohy
€. 4 vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpecovani stavieb vodou na hasenie poZziarov.

. Navrh pristupovych komunikacii a nastupnych pléch pre protipoziarne zdsahy v navrhovanych rozvojovych plochach
riesit v podrobnejsich stupfioch UPD a PD stavieb — a7 po upresneni konkrétnej funkénej napline.

. V navrhu komunika¢ného systému vytvarat moznost dopravnej obsluhy na zabezpecenie pristupu poZiarnej techniky
. Pre nasledné podrobnejsie stupne PD dodrzat vyhlasku MV SR €. 94/2004 Z. z., vyhl. MV SR ¢. 669/2004 Z. z., STN 92
0400, STN 92 0201 1-4 a dalsie dotknuté a platné STN z oblasti ochrany pred poziarmi, najma tieto regulativy:

- pristupové komunikdcie musia splifiat poziadavky § 82 vyhl. MV SR & 94/2004 Z. z., t. j. musia mat trvale volnu
sirku najmenej 3,0 m, nachddzat sa vo vzdialenosti max. 50 m od kazdého navrhovaného rodinného domu
a dimenzované na tiaz min. 80 kN, reprezentujlicu pdsobenie zataZenej napravy poZiarneho vozidla - do Sirky
pristupovej komunikacie (min. 3,0 m) sa nesmie zapocitat parkovaci pruh

- kazda neprejazdna jednopruhova pristupova komunikacia dlhsia ako 50 m musi mat na konci slu¢kovy objazd
alebo plochu umozriujicu otacanie vozidla — v zmysle § 82 ods. 5) vyhl. MV SR €. 94/2004 Z. z.

- vnutorné a vonkajsie zasahové cesty sa nepoZaduju v zmysle § 84 a § 86 vyhl. MV SR €. 94/2004 Z. z.

Zariadenia protipovodnovej ochrany

o Rozvojové aktivity zosuladit so zakonom €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami (§20)
. V rdmci protipovodriovych opatreni reSpektovat ochranné pasma vodnych tokov a kanalov.
. V rdmci prevencie kontrolovat vodné toky a odvodriovacie kandle, zabezpecovat Cistenie ich koryt (zabezpedi spravca
povodia), najma:
e Vycistenie kanala na Dolnej ulici.
B Revitalizaciu melioraénych kanalov.
e Revitalizaciu brehov koryta Malina.

- Revitalizaciu koryta Zohorského kanala.
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. V rdmci prevencie kontrolovat a udrZiavat funkénost priekop ajarkov, aby neboli zanesené, zasypané alebo
zatravnené.

. Postupovat v sulade so zékonom €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodfiami a vykonavacimi predpismi:

- vyhlaska MZP SR ¢&. 261/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o obsahu povodiiovych planov, o ich
schvalovani a aktualizacii,

- vyhlaska MZP SR ¢&. 204/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vykonavani predpovednej povodriovej
sluzby a hlasnej a varovnej povodnovej sluzby,

- vyhlagka MZP SR €. 252/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o predkladani priebeznych informativnych
sprav pocas povodni a sihrnnych sprav o priebehu a o nasledkoch povodni a o vykonavanych opatreniach,

- vyhlaska MZP SR & 251/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vyhodnocovani a uhradzani
povodiiovych zabezpeéovacich prac, skéd spdsobenych povodriami a ndkladov na éinnost organov statnej spravy
ochrany pred povodnami.

o Bezpecne zachytavat a odvadzat dazd'ové vody

. V rdmci odvadzania dazd'ovych vod a vod z povrchového odtoku realizovat opatrenia na zadrzanie pridaného odtoku
v Uzemi tak, aby odtok z daného Uzemia nebol zvyseny voci stavu pred realizaciou navrhovanej vystavby a aby nebola
zhorsena kvalita vody v recipiente (retencia dazdovej vody a jej vyuZzitie, infiltracia dazdovych véd a pod.), vody
z povrchového odtoku musia byt pred odvedenim do recipientu zbavené ropnych latok, ako aj pldvajucich
a unasanych vacsich castic.

. Usmerfiovat povodriové prehliadky a hliadkovd sluzbu, varovnu a hldsnu sluzbu pri bezprostrednom ohrozeni,
zabezpecovacie a zachranné prdace po vzniku povodnove;j situdcie.

Pozn.: Riesenym tzemim pretekaju vodné toky Malina a Zohorsky potok. V pripade vyskytu extrémnych zrdZok, resp. pri
ndhlom topeni snehu, méZe byt tizemie obce zaplavené vniutornymi vodami a vodami z povrchového odtoku.

Zariadenia civilnej ochrany obyvatel'stva

. Postupovat v sulade so zakonom ¢. 444/2006 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov

. Pri rieSeni Uloh na Useku civilnej ochrany obyvatelstva dodrfiavat zasady vyhldsky MV SR C. 532/2006 Z. z. o
podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany v zneni neskorsich predpisov (najma § 4 ods. 2, 3, 4, 5 citovanej vyhlasky) v zneni vyhlasok ¢. 444/2007 Z. z.
a¢.399/2012 Z. z.

. Koncepciu kolektivnej ochrany obyvatelstva zamerat hlavne na ukrytie obyvatelstva (budovanie jednoduchych tkrytov
budovanych svojpomocne) — individualnu ochranu obyvatelstva

Budovat ochranné stavby formou ukrytov budovanych svojpomocne v obytnych stavbach (dvojucelové stavby) — na
uréenie vhodnych ochrannych stavieb pouzitelnych na jednoduché Ukryty vymenuje obec komisiu, ktora urci ako
vhodnu stavbu zapusteny, polozapusteny suterén, technické prizemie v rodinnych domoch alebo bytovych domoch,
alebo iné vhodné nadzemné priestory stavieb, ktoré po vykonani Specifickych Uprav musia zabezpelit Ciasto¢nu
ochranu osob pred ucinkami mimoriadnych udalosti.

Pozn.: Vstcasnosti sa vobci nachddzajii JUBS nadzemné — 29 v bytovych domoch, Materskej $kole, v kostole,
Zdkladnej skole a Obecnom urade.

. Podmienky pre dalsie stupne PD z hladiska zaujmov CO:

- v ramci spracovania naslednych stupfiov PD je potrebné podrobnejsie rozpracovat a konkretizovat ochranu
obyvatelstva obce ukrytim s dorazom na nové rozvojové oblasti,

- pri riedeni Gloh na tomto Useku dodriiavat zasady vyhlasky MV SR €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov, pricom sa jedna o urcenie druhov, poctov a kapacit ochrannych stavieb ako aj ich
umiestnenie v stavbach (§ 4 ods. 2, 3, 4 a 5 citovanej vyhlasky MV SR)

- stavebnotechnické poZiadavky uplatfiovat v dalSich stuprioch PD vzmysle Zakona ¢ 532/2006 Z. z.
o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni
civilnej ochrany tak, Ze ochranné stavby:

- sa buduju v podzemnych podlaZiach alebo Gpravou nadzemnych podlazi stavebnych objektov alebo ako
samostatne stojace stavby,

- tvoria prevadzkovo uzatvoreny celok a nesmu nim viest tranzitné inZinierske siete, ktoré s nim nesuvisia,
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- sa navrhuji do miest najvacsieho sustredenia os6b, ktorym treba zabezpelit ukrytie v dochadzkovej
vzdialenosti najviac do 500 m,

- sa umiestiuju najmenej 100 m od zasobnikov prchavych latok a plynov s toxickymi ucinkami, ktoré by
mohli ohrozit bezpeénost ukryvanych oséb,

- sa umiestriuju tak, aby pristupové komunikacie umozriovali prijazd k objektu pre ukryvané osoby a splfiali
podmienky podla prilohy €. 1 prvej ¢asti pismena C prvého bodu,

- sa navrhuju s kapacitou 150 a viac ukryvanych osob podla prilohy €. 1 prvej ¢asti pismena C piateho bodu,

- maju zabezpecené vo vnutornych priestoroch mikroklimatické podmienky; miestnosti, ktoré maju povahu
trvalého pobytu 0s6b, musia byt vybavené zariadenim na ndtené vetranie,

- splfiaji ochranné vlastnosti vyjadrené ochrannym sucinitelom stavby KO podla prilohy ¢. 1 $tvrtej &asti.

Zariadenia odpadového hospodarstva

. Odstranit a rekultivovat nelegélne skladky odpadov.

o Pri priprave a realizécii vystavby dodrZiavat ustanovenia zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich
predpisov a s ostatné suvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva

o Vytvérat podmienky na umiestnenie zbernych nadob akontajnerov na odpady a rozsirenie zbernych miest pre
separevany triedeny zber odpadu.

C.11 REGULATIVY PRE STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

Ochrana Cistoty ovzdusia a ochrana proti hluku

. ReSpektovat zdkon ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni zdkona ¢. 318/2012 Z. z. a ostatné nadvézujuce predpisy
ochrany ovzdusia, tak aby bola v max. moznej miere zabezpecena ochrana zdravia obyvatelov a Zivotného prostredia.

. Stanovit v spolupraci se—Statnou—hygienickeu—spravou s regionalnym uUradom verejného zdravotnictva hygienické
ochranné pasmo od zdroja objektov ustajnenia dobytka aredlu Polnohospodarskeho druzstva,

. Realizovat v spolupréci so Slevenskeuspraveuciest spravcom ciest lll. triedy opatrenia na eliminovanie exhaldtov a
hluku pri statrej ceste #£006248 111/1107 v prejazde cez intravilén zastavané uzemie obce.

. Riesit v spolupraci so Zeleznicami SR opatrenia na eliminaciu hluku z prevadzky na Zelezniénej trati hlavného tahu ZSR
podfa—uvedeniavkapitele 14- v kontakte hlavnej Zelezni¢nej trate s obytnou zénou je navrhnutd technickd bariéra s
doplnujucou vysadbou suvislého pasu izola¢nych drevin.

. Navrhované objekty a stavby podla ich Gcelu a funkcii situovat v takej vzdialenosti od Zelezni¢nej trate, aby boli
umiestnené za hranicou pripustnej hodnoty hladiny hluku zo Zelezni¢nej dopravy platnej pre prislusné objekty, stavby
a Uzemia v zmysle prislusnej legislativy.
V pripade situovania objektov v lokalitdch s nepriaznivymi Gcinkami Zeleznice vyplyva pre stavebnikov povinnost
preskimat pred zadatim stavby hlukové pomery v Gzemi s ndslednou povinnostou vypracovania navrhu a realizicie
technickych opatreni na elimindciu nepriaznivych ucinkov Zelezni¢nej prevadzky v rdmci nimi rieSenych stavieb tak,
aby v chranenych priestoroch neboli prekrocené povolené limity hladiny hluku zo Zeleznicnej prevadzky v zmysle
prislusnej legislativy. Vlastnici, resp. uZivatelia stavieb vdanom UGzemi si ztitulu prip. negativnych Ucinkov zo
7elezni¢nej prevadzky nemozu uplatriovat naroky na tpravy u Zeleznic SR.

Stavebna ¢innost v obvode drahy a v ochrannom pédsme drahy podlieha dodrZiavaniu ustanoveni zakona ¢. 513/2009
Z.z. o dradhach v zneni neskorsich predpisov.

. Postupovat dalej v komplexnej plynofikdcii obce.

. Na obvode pozemkov zény odpadového hospodarstva, ktora je vo volnej krajine, zabezpedit vysadbu pasov vhodnych
izolacnych a ochrannych drevin pre eliminaciu negativnych dopadov regiondlnej skladky odpadu.
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. V blizkosti vyrobnych aredlov vytvorit tzv. pufraéné zény tvorené ochrannou a izola¢nou zelefiou na zmiernenie
negativnych ucinkov medzi uzemiami s odlisSnym funkénym vyuzitim, najma ak sa v blizkosti aredlov nachadzaju resp.
navrhuju plochy s chranenymi funkciami (byvanie, rekreacia).

. Zabezpedit vysadbu ochrannej a izolacénej zelene v blizkosti frekventovanych komunikécii, najma ak sa v blizkosti
tychto komunikacii nachadzaju resp. navrhuju plochy s chranenymi funkciami (byvanie, rekreacia) — vhodnost
umiestnenia objektov na byvanie v dotyku so zdrojmi dopravného hluku posudit na zaklade hlukovych studif
s navrhom ucinnych protihlukovych opatreni v pripade ich preukdzanej opodstatnenosti

. Eliminovat negativny vplyv intenzivnej polnohospodarskej vyroby a velkoblokovej ornej pody na obytné Gzemia
vysadbou izolacnej zelene, najma ak sa v blizkosti tychto Uzemi nachdadzaju resp. navrhuju plochy s chranenymi
funkciami (byvanie, rekredcia).

. Realizovat v spolupréci so zainteresovanymi firmami organizaény regulativ, aby po vystavbe dialni¢nej krizovatky D2
Stupava bol zabezpeéeny rezim obsluhy zény odpadového hospodarstva komunikdciou H06239 111/1106 Stupava -
Vysoka pri Morave a bol vyluceny tranzit nakladnych vozidiel zvaZajucich odpad cez zastavané Uzemie obce Zohor.

. V zéne odpadového hospodarstva Sutrova jama znizovat imisné zataZenie okolia skladky odpadov pachovymi latkami
dodrZiavanim prislusnych predpisov o obmedzeni resp. zdkazom ukladat biologicky rozloZitelny odpad na skladku.

. DodrzZiavat opatrenia vyplyvajuce zo Stratégii adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, prijatej uznesenim
vlady SR ¢. 148/2014 z 26.3.2014, uvedené najma v kapitole 8.3. Sidelné prostredie:
- koncipovat urbanisticku $trukturu tak, aby umoZiovala lepSiu cirkuldciu vzduchu v sidlach,
- zabezpedit zvySovanie podielu vegetécie a vodnych prvkov v sidlach,
- zabezpedit a podporovat zamedzovanie prilisného prehrievania stavieb,
- vytvarat a podporovat vhodnu klimu pre chodcov a cyklistov v sidlach
- zabezpedit prispdsobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym podmienkam.

. Pri umiestriovani velkych a strednych zdrojov znecistovania ovzdusia poZadovat suhlas prislusného organu Statnej
spravy na useku ochrany ovzdusia podla § 17 ods. 1 pism. a) zakona o ovzdusi.

Ochrana vod

. Realizovat opatrenia na skvalitnenie rezimu podzemnych véd, zavodnenie a revitalizéciu mikrotokov, vodnych tokov a
obnovu povodnych zavodnovacich kandlov.

. Z6nu odpadového hospodarstva napojit pripojkou pitnej vody z juhozdpadného konca zastavby obce.

. Podmienkou rozvoja zény odpadového hospodarstva je riesit komplexné odvedenie splaskovych odpadovych vod do
COV zény a riedit odvedenie daZdovych vod z parkovacich a manipulaénych pléch cez lapace olejov.

. Redpektovat zavizné regulativy stanovené Zaviznou ¢astou UPN regidnu Bratislavského samospravneho kraja najma

5.4.6. Zohladfiovat v Gzemnom rozvoji a urbanizécii krajiny princip zadrZiavania véd v Uzemi a zamedzenia erdzie
pbdy,

5.4.8. Sledovat environmentalne ciele na zabezpecenie ochrany véd a ich trvalo udrzatelného vyuZivania ako su :
postupné zniZovania zneéistovania prioritnymi ldtkami, zastavenie alebo postupné ukondenie emisii, vypustania
a Unikov prioritnych nebezpeénych latok, dodrziavat podmienky ochrany vodarenskych zdrojov v zmysle
vodopravneho rozhodnutia organu statnej spravy.

. PoZiadavka na vSeobecnu ochranu podzemnych a povrchovych véd vyplyva z §1 zdkona ¢.364/2004 o vodach, z
ktorého vyplyva povinnost vieobecnej ochrany véd a ekosystémov, zachovanie a zlepSovanie stavu vod, uUcelné,
hospodarne a trvalo udrzatelné vyuZzivanie vod.

Kvalita povrchovych vod sa stanovuje v zmysle Nariadenia vlady SR ¢.296/2005 Z. z., ktorym sa ustanovuju poZziadavky
na kvalitu a kvalitativne ciele povrchovych vod a limitné hodnoty ukazovatelov znecistenia odpadovych vod a
osobitnych vod.

. Pri vyuZivani Uzemia zény odpadového hospodarstva a umiestfiovani zariadeni zabezpeéit acéinnd ochranu
podzemnych a povrchovych véd pred dosledkami zvySenej produkcie odpadovych vod.

. DodrZiavat opatrenia vyplyvajuce zo Stratégii adaptacie SR na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, prijatej uznesenim
vlady SR €. 148/2014 z 26.3.2014, uvedené najma v kapitole 8.3. Sidelné prostredie, odsek Opatrenia voci ¢astejSiemu
vyskytu intenzivnych zrazok:

- zabezpedit a podporovat zvySenie retenénej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni navrhnutych
ohladuplne k Zivotnému prostrediu,
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- zabezpedit a podporovat zvy$enie infiltraénej kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktury krajinnej pokryvky, s
vyraznym zastupenim vsakovacich prvkov v—extravildare mimo zastavanych Uzemi obci a minimalizovanim
podielu nepriepustnych povrchov na urbanizovanych plochach v irtravitane zastavanych tzemiach obci,

- zabezpedit a podporovat zvySovanie podielu vegetécie pre zadrZiavanie a infiltraciu dazdovych véd v sidlach,
osobitne v zastavanych centrach obci,

- zabezpedit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi,
- usmernit odtokové pomery pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni,
- zabezpedit a podporovat opatrenia proti vodnej erézii a zosuvom pédy.

. Zabezpedit G&innu ochranu povrchovych a podzemnych véd pred degradédciou a ich trvalo udrZatelné vyuZivanie v
zmysle vodného zakona.

. Regulovat polnohospodarsku chemizéciu v sulade s ochranou vodnych zdrojov a polnohospodarskej pédy.

. Zohladnit:
- environmentdlne ciele v zmysle § 5 vodného zakona
- nakladanie s vodami v zmysle § 17 vodného zakona
- vypustanie odpadovych vod a osobitnych véd v zmysle § 36 vodného zakona

- technické poziadavky verejného vodovodu a kanalizacie v sulade s tretou castou § zakona ¢. 442/2002 Z. z.
o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidach a o zmene a doplneni zdkona €. 276/2001 Z. z. o regulcii
v sietovych odvetviach

- ochranu verejnych vodovodov a kanalizacii vzmysle § 27 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach.

Ochrana prirody

. Realizovat konkrétne opatrenia UPN pre ochranu prirody v rdmci tvorby krajiny a ekologickej stability Gzemia uvedené

v kapiteldeh7-16 kapitole ¢. C.4.

Ochrana proti zZiareniu

. S ohladom na skuto¢nost, Zze v nedalekom prostredi obce Maridnka je raddnové riziko evidované v stupni
dvojnasobného celoslovenského priemeru rizika je potrebné, aby sa odborné zhodnotenie zabezpecilo v postupoch
pripravy vystavby s&bere¥ zdn nového byvania v obci,

. Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom stredného radénového rizika posudit podla zdkona €.

355/2007 Z. z. o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢&. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o poZiadavkach na
obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia..

Pozn.: Riedené (izemie spadd do nizkeho a? stredného radénového rizika. Podla § 20 ods. 3 geologického zakona MZP
SR vymedzuje ako rizika stavebného vyuzitia vyskyt stredného radénového rizika.

Odpadové hospodarstvo

. Riesit okamzité odstranenie vsetkych Zivelnych skladok.

. Zriadit v ramci lokality odpadového hospodarstva kembinovaného—wrobnéhoaredlu—miestnehopriemysiu—a
polrehespedarstva komerénl linku miestnej kompostarne bioodpadu z polnohospodarskej vyroby, miestneho
zahradkdrstva a odpadov z lesného hospodarstva s tvorbou organického hnojiva a jeho nasledné priame vyuzitie v
polnohospodarskej, zahradkarskej a lesnickej prevadzke.

. V zmendach a doplnkoch €. 1/2008 UPN obce je rie$eny rozvoj funkénej plochy OH1-3 — odpadové hospodarstvo ¥
extravildne mimo zastavaného lzemia obce, lokalita Sutrova jama.

- s rozvojom novej funkénej plochy odpadového hospodarstva vo vychodnej polohe medzi cestou Zohor —
Devinska Nova Ves a hranicou katastralneho Uzemia obce pre zariadenie G¢inného triedenia TKO a iného odpadu
v rozsahu podla zoznamu odpadov vydaného rozhodnutia Krajského uUradu Zivotného prostredia v Bratislave —
Odboru ochrany ovzdusia, odpadového hospodarstva a environmentalnych rizik.

. Re$pektovat zavazné regulativy v oblasti odpadového hospodarstva stanovené zaviaznou cEastou UPN regidnu
Bratislavského samospravneho kraja najma:
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- podporovat separevany triedeny zber vyuZitelnych zloZiek s ciefom zniZit mnoZstvo komundlneho odpadu
ukladaného na skladky,

- re$pektovat vypracované platné programy odpadového hospodarstva na Urovni $tatu a Bratislavského kraja,

- podporovat zmapovanie a odstranenie vo volnej krajine rozptyleného odpadu a nelegalnych skladok odpadu a
nasledne revitalizaciu tychto pléch,

- podporovat kompostovanie biologicky rozloZitelnych odpadov.

. Dodrzat ustanovenia zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a ostatné suvisiace predpisy na uUseku odpadového
hospodarstva.

. Zabezpecdit dostatocny pocet vhodnych zbernych nddob na zabezpedenie triedeného zberu komunalneho odpadu
podla § 81 ods. 7 zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch.

. Riesit zmapovanie environmentélnych zatazi popr. ich sanaciu v sulade so zédkonom ¢. 409/2011 Z. z. o niektorych
opatreniach na Useku environmentélnej zataze.

Pozn.: VrieSenom Uzemi je na zdklade vypisu z Informacného systému environmentélnych zataZzi evidovana
environmentdlna zataz:

Nazov EZ: MA (031) / Zohor — byvaly Agrochemicky podnik
Nazov lokality: byvaly Agrochemicky podnik

Druh Cinnosti: skladovanie a distribucia agrochemikalii

Stupen priority: EZ s nizkou prioritou (K < 35)

Registrovana ako: A pravdepodobna environmentalna zataz

Pravdepodobné environmentdlne zataZze a environmentalne zitaze mozZzu negativne ovplyvnit moznosti dalSieho
stavebného vyuzitia Gzemia.

. Respektovat prevadzkovanu skladku firmy FCC Zohor, s.r.o..

. V rieSeni odpadového hospodarstva navrhovat minimalizaciu vzniku odpadov, spravne zneskodtfiovat odpady a
maximalizovat podiel recyklovatelnych surovin, rozsirit triedeny zber odpadov aich zhodnocovanie, znizovat podiel
zneskodnovania odpadov spalovanim a skladkovanim.

. ReSpektovat zdmery a opatrenia Programu odpadového hospodarstva obce aVZN ¢. 1/2016 o nakladani
s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na izemi obce Zohor.

Ochrana zdravia

. V zédujme ochrany zdravia obyvatelov dodrziavat ustanovenia zdkona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia.

. V z4ujme ochrany zdravia obyvatelov a taktieZ ochrany zvierat dodrziavat ustanovenia zdkona ¢. 39/2007 Z. z.
o veterindrnej starostlivosti v zneni neskorSich predpisov apodla § 44 vyZiadat zavazny posudok regionalnej
veterinarnej a potravinovej spravy:

v Uzemnom konani, stavebnom konani a kolaudacnom konani, ak sa tyka stavieb a zariadeni, ktoré st uréené na:

- chov alebo drzanie zvierat

- vyrobu, spractvanie, oSetrovanie a skladovanie krmiv pre spoloc¢enské zvieratd

- pripravu, vyrobu, skladovanie a distribiciu medikovanych krmiv

- ukladanie, dalsie spracuvanie a neSkodné odstrénenie ZivocisSnych vedlajsich produktov.

pri uvedeni do uZivania priestorov maloobchodnych prevadzkarni, ktoré podliehaju registracii podfa §40 a pri zmene
v ich prevadzkovani

. Zabezpecit dodrziavanie povinnosti chovatelov zvierat vo vztahu k spoluob¢anom a Zivotnému prostrediu.

. Zabezpedit kvantitativne i kvalitativne vyhovujice hromadné zdsobovanie obyvatelstva obce pitnou vodou podla
poziadaviek NV SR ¢. 354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuju poziadavky na vodu urcenu na ludskd spotrebu a kontrolu
kvality vody urcenej na ludsku spotrebu, ako aj hygienicky vyhovujuce zneskodrnovanie splaskovych odpadovych vod
(budovanie kanalizacie).

. Obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou regulaciou

. Riesit ochranu uzemi pred nadmernym hlukom z prevadzky frekventovanych dopravnych tahov (najma Zeleznice a
cesty lll. triedy) — vzmysle poZiadaviek nariadenia vlady SR ¢. 339/2006 Z. z., ktorym sa ustanovuju podrobnosti
o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii
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. Regulovat rozvoj obce tak, aby sa eliminovalo moiné neZiaduce ovplyviiovanie chranenych funkcii (byvanie,
zdravotnictvo, Skolstvo, socialna starostlivost, Sport, rekreacia) prevadzkami nadmerne zatazujdcimi Zivotné
prostredie hlukom a emisiami chemickych Skodlivin a pachov (priemyselna a polnohospodarska vyroba, autoservis,
sklenikové hospodarstvo, niektoré skladové kapacity a sluzby a pod.) — v dotyku s chranenymi funkciami umiestriovat
len vyrobné prevadzky, ktoré nebudu negativne vplyvat na okolité prostredie

. Preferovat ekologické formy a postupy vyroby.

. Regulovat usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov tak, aby sa vyluéilo ich vzajomné tienenie a dodrzali sa vo
vnutornych priestoroch urcenych na dlhodoby pobyt fudi vyhovujice svetlo-technické podmienky podia NV SR ¢.
353/2006 Z. z. o poZziadavkiach na vnutorné prostredie budov ao minimalnych poZiadavkdch na byty niZsieho
Standardu a na ubytovacie zariadenia

. Regulovat stavebno-technické riesenie obytnych stavieb s poZiadavkami STN 73 4301 Budovy na byvanie.

VSeobecné poziadavky

. Realizaciu navrhovanych Gzemi podmienit vybudovanim vnutrozonalnych rozvodov verejnych inZinierskych sieti
(vodovod, plynovod, kanalizécia — po jej vybudovani v obci) s dostatocnou kapacitou a v potrebnom ¢asovom
predstihu.

. Optimalizovat priestorovd Struktiru a vyuZivanie krajiny (Iludskd mierka, dotvaranie prostredia na ekologickych

principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych ¢innosti ...).
. Riesit strety zaujmov vystavby s infrastruktirou a vyvolané technické opatrenia (preloZzky IS).
. Respektovat ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) v zmysle Zakona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve:

§ 15 Zriadenie pohrebiska:

Ochranné pasmo pohrebiska je 50 m od hranice pozemku pohrebiska; v ochrannom pdsme sa nesmu povolovat a ani
umiestriovat budovy okrem budov, ktoré poskytuju sluzby stvisiace s pohrebnictvom.

Hodnotenie z hladiska predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie

. postupovat v sulade s platnymi pravnymi predpismi, najma:

B zakon €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zékonov v
zneni neskorsich predpisov

e zakon & 117/2010 Z. z., ktorym sa meni a doplfia zakon &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov a o zmene a doplneni zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

e vyhldska MZP SR ¢&.113/2006 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o odbornej spdsobilosti na UGcely
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, s G¢innostou 1.3.2006.

C.12 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

v 7 I | | v.;zgggg ’p“ . iet 7

Zavaznpé Ochranné pasma

. Doprava cestna

Cestné ochranné pasma v zmysle Zdkona ¢&. 135/1961 Zb. (Cestny zdkon) v zneni neskorsich predpisov §11 a

vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. §15
§ 11 Cestné ochranné pdsma:

1) Na ochranu dialnic, ciest a miestnych komunikacii a premédvky na nich mimo sidelného utvaru obce
ohraniceného dopravnou znackou oznacujicou zaciatok a koniec obce sluzia cestné ochranné pasma. Pre
jednotlivé druhy a kategérie tychto komunikacii urci Sirku ochrannych pasem vykondvaci predpis, a to pri
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2)

3)

4)

5)

6)

dialniciach a cestach vyssich tried v rozsahu 50 az 100 metrov od osi prifahlého jazdného pasu, pri cestach
nizsich tried a miestnych komunikdaciach 15 az 25 metrov od osi vozovky, nad a pod pozemnou komunikaciou.
Cestné ochranné pasmo pre novobudované alebo rekonstruované dialnice, cesty a miestne komunikacie vznika
driom nadobudnutia pravoplatnosti UR.

V cestnych ochrannych pasmach je zakdzana alebo obmedzena ¢innost, ktora by mohla ohrozit dialnice, cesty
alebo miestne komunikacie alebo premavku na nich; prislusny cestny spravny organ povoluje v odévodnenych
pripadoch vynimky z tohto zakazu alebo obmedzenia zavdznym stanoviskom. (§ 140b zékona ¢. 50/1976 Zb. v
zneni zdkona ¢. 479/2005 Z. z.)

Prislusny cestny spravny orgdn moZe nariadit vlastnikovi, spravcovi alebo uZivatelovi nehnutelnosti alebo
zariadenia, aby v cestnom ochrannom pasme odstranil alebo upravil stavbu alebo zariadenie, stromy, kry alebo
iné porasty, pripadne aby upravil povrch pédy. Nahrada za odstranené stavby a zariadenia sa poskytuje, ak sa
vykonali pred urcenim cestného ochranného pasma; za stavby a zariadenia postavené po urceni cestného
ochranného pasma sa poskytuje nahrada len vtedy, ak boli postavené podla podmienok urcéenych pri povoleni
stavby alebo zariadenia, ak z tychto podmienok nevyplyva, Ze nahrada sa neposkytne. Vysku nahrady urci
prislusny cestny spravny organ. Ostatné stavby a zariadenia je povinny ich vlastnik, spravca alebo uzivatel
nehnutelnosti odstranit bez nahrady.

Obmedzenia v ochrannych pdsmach podla odseku 2 sa nevztahuju na sucasti dialnic, ciest a miestnych
komunikacii, oznacniky zastavok, zastavky a cakarne hromadnej dopravy, meracské znacky, signdly a ich
zariadenia na mapovanie, ak si umiestnené tak, aby nezhorsovali bezpec¢nost a plynulost cestnej premévky a
nestazovali udrzbu komunikacie.

Ziadost o povolenie vynimky podla odseku 2 sa podava v $tadiu pripravnej dokumentacie. Viynimky mozno
povolit len v odévodnenych pripadoch, ak tym nebudd dotknuté verejné zdujmy, najma dopravné zaujmy a
zaujmy spravy dotknutej komunikacie. Povolenim vynimiek nesmie déjst k rozsireniu suvislej zastavby obci
obstavovanim komunikdcie. Povolenie vynimky moZno viazat na podmienky. Na povolenie vynimky sa
nevztahuju vieobecné predpisy o spravnom konani. (Zékon &. 71/1967 Zb. o spravnom konani)

Na povolenie cestného spravneho organu podla odseku 5 je potrebny predchadzajuci suhlas dopravného
inSpektoratu, v miestnej posobnosti ktorého je ¢ast cestného ochranného pasma, v ktorej sa ma povolit vynimka
podla odseku 2; ak ide o povolenie vynimky v cestnom ochrannom pasme dialnice a rychlostnej cesty, je
potrebny predchadzajuci suhlas Ministerstva vnutra Slovenskej republiky.

§ 15 (k § 11 Cestného zakona):

1)

2)

3)

4)

Cestné ochranné pasma sa zriaduju pri vSetkych dialniciach, cestach a miestnych komunikdcidch I. a Il. triedy
mimo zastavaného Uzemia alebo Uzemia urceného na suvislé zastavanie; vnutri tohto Uzemia sa zriaduju
ochranné pasma podla osobitnych predpisov.

Hranice Gzemia zastavaného alebo Uzemia uréeného na suvislé zastavanie vyplyvaju z UPD, inak tito hranicu
urc¢i podla skutocného stavu suvislého zastavania Federalne ministerstvo dopravy po prerokovani s okresnym
narodnym vyborom, ak ide o dialnice, okresny narodny vybor po prerokovani s krajskym narodnym vyborom a
miestnym narodnym vyborom, ak ide o cesty, a miestny narodny vybor, ak ide o miestne komunikacie. Prislusny
cestny spravny orgdn pritom prihliadne na to, ¢i suvislé zastavanie je po oboch stranach komunikécie rovnako
daleko Ci sa celkom alebo scasti obmedzuje len na jednu jej stranu; stavebné medzery az do 200 metrov
spravidla neprerusuju suvislé zastavanie.

Hranicu cestnych ochrannych pdasiem urcuji zvislé plochy vedené po oboch stranach komunikéacie vo
vzdialenosti

a) 100 metrov od osi vozovky prilahlého jazdného pasu dialnice a cesty budovanej ako rychlostna komunikacia,

b) 50 metrov od osi vozovky cesty |. triedy,

c) 25 metrov od osi vozovky cesty Il. triedy a miestnej komunikacie, ak sa buduje ako rychlostna komunikacia,

d) 20 metrov od osi vozovky cesty lll. triedy,

e) 15 metrov od osi vozovky miestnej komunikacie I. a Il. triedy.

Na smerovo rozdelenych cestach a miestnych komunikaciach sa tieto vzdialenosti meraju od osi prilahlej
vozovky.

V okoli uUrovriového krizenia ciest s inymi pozemnymi komunikdciami a s dradhami su hranice cestnych
ochrannych pasiem urcené zvislymi plochami, ktorych poloha je dana stranami rozhladovych trojuholnikov. Ak
by vsak takto urcené cestné ochranné pasmo bolo uzsie ako cestné ochranné pasmo urcené podla odseku 3,
plati aj pre okolie uroviiovych krizeni ustanovenie odseku 3.

Doprava Zelezni¢na

Ochranné pasmo pre Zeleznicnui drahu 60 metrov od osi krajnej kolaje, najmenej vsak 30 metrov od vonkajsej hranice
obvodu drahy (ak stavebné povolenie neurcuje inak) — v zmysle zakona €. 513/2009 Zb. o drahach

DMProjekt s.r.o. I 81



februar 2017 | Uzemny plan obce Zohor — Zmeny a dopinky &. 4

V ochrannom pasme drahy je zakazané bez suhlasu prevadzkovatela drahy a bez zavazného stanoviska Specialneho
stavebného uradu

a) umiestriovat stavby, konstrukcie, vzdusné vedenia a svetelné zariadenia, ktoré by boli zamenitelné so svetelnymi
signalizaénymi zariadeniami slGZiacimi na chod a bezpeénost dopravy na dréhe,

b) umiestriovat elektromagnetické zariadenia, ktoré by rusili alebo inak ovplyvriovali trolejové vedenia, ich napéjanie,
zariadenia na premenu, privod a rozdelenie elektrického prudu alebo zabezpecovacie, signalizacné, oznamovacie
alebo spojové zariadenia drahy alebo zariadenia trakcnych vozidiel,

c) umiestriovat predmety, ktorych farebné plochy s zamenitelné s oznaéeniami pouZzivanymi v doprave na drahach,
d) uskladfovat horlaviny a vybusniny a zriadovat skladky, ktoré by mohli poskodit drdhu alebo jej suéast alebo ohrozit
bezpeénost a plynulost dopravy na dréhe,

e) vykonavat éinnosti, ktoré by mohli poskodit drahu alebo jej stcast, alebo ohrozit bezpeénost a plynulost dopravy na
drahe, najma uskutocriovat terénne Upravy, zemné prace, trhacie prace a ¢innosti vykonavané banskym sp6sobom.

Doprava letecka

V zmysle § 30 leteckého zédkona je nutné prerokovat s Dopravnym tradom nasledujlce stavby :
- stavby a zariadenia vysoké 100m nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a),

- stavby a zariadenia vysoké 30m a viac umiestnené na prirodnych, alebo umelych vyvyseninach, ktoré vycnievaju
100m a viac nad okolitu krajinu (§30 ods. 1 pism. b),

- zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni, najméa
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30
ods. 1 pism. c),

- zariadenia, ktoré moZu ohrozit let lietadla, najmd zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1 pism. d).

Energetika - elektricka energia

Ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky v zmysle zakona €. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov

§ 43 Ochranné pasma:

- Na ochranu zariadeni sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej
blizkosti zariadenia sustavy, ktory je uréeny na zabezpecenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpecenie
ochrany Zivota a zdravia os6b a majetku.

- Ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica. Vzdialenost
obidvoch rovin od krajnych vodicov je pri napati

a) od 1kVdo 35kVvratane
1. pre vodice bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,
2. pre vodice so zakladnou izoldciou 4 m; v stvislych lesnych priesekoch 2 m,

3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,
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b) od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,
c) od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,
d) od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,
e) nad 400 kV 35 m

- Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m od krajného
vodica na kazdu stranu.

- V ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je okrem
pripadov podla odseku 14 zakazané

a) zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,
b) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vy$kou presahujicou 3 m,

c) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od krajného vodica
vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,

d) uskladrovat lahko horlavé alebo vybusné latky,
e) vykonavat ¢innosti ohrozujlce bezpeénost oséb a majetku,
f) vykonavat ¢innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost prevadzky sustavy.

- Vysdadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti presahujicej 5 m od krajného
vodi¢a vzdusného vedenia mozZno len vtedy, ak je zabezpecené, Ze tieto porasty pri pdde nemdZu poskodit
vodice vzdusného vedenia.

- Vlastnik nehnutelnosti je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia
pristup a prijazd k vedeniu a na ten Uéel umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného elektrického
vedenia udrziavat priestor pod vedenim a volny pruh pozemkov (bezlesie) so Sirkou 4 m po oboch stranach
vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia. Tato vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od
krajného vodi¢a nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podperného bodu.

- Ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla.
Tato vzdialenost je

a) 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky,
b) 3 m pri napati nad 110 kV.

- V ochrannom pdsme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je okrem pripadov
podla odseku 14 zakazané

a) zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat osobitne tazké mechanizmy,

b) vykonavat bez predchadzajliceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné prace a iné ¢innosti,
ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a bezpetnost prevadzky, pripadne stazit pristup k
elektrickému vedeniu.

- Ochranné pasmo elektrickej stanice

a) vonkajsieho vyhotovenia s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

b) vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

¢) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu elektrickej stanice,
pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni.

- V ochrannom pasme elektrickej stanice vymedzenej v odseku 9 pism. a) a b) je zakazané vykonavat ¢innosti, pri
ktorych je ohrozend bezpeénost osdb, majetku a spolahlivost a bezpeénost prevadzky elektrickej stanice.

- V blizkosti ochranného pasma elektrickych zariadeni uvedenych v odsekoch 2, 4, 7 az 9 je osoba, ktora zriaduje
stavby alebo vykonava c¢innost, ktorou sa méze priblizit k elektrickym zariadeniam, povinnd vopred oznamit
takdto c&innost prevadzkovatelovi prenosovej sustavy, prevadzkovatelovi distribuénej sdstavy a vlastnikovi
priameho vedenia a dodrZiavat nimi uréené podmienky.

- Kazdy prevadzkovatel, ktorého elektrické zariadenie je v blizkosti ochranného pasma a je napojené na
jednosmerny prud s moZnostou vzniku bludnych prudov spdsobujucich poskodenie podzemného elektrického
vedenia, je povinny prijat opatrenia na ochranu tychto vedeni a informovat o tom prevadzkovatela podzemného
elektrického vedenia.

- Na ochranu zariadeni na vyrobu elektriny vyrobcu elektriny platia ochranné pasma uvedené v odseku 9 pism. a),
ak osobitné predpisy neustanovuju inak

- Zriadovat stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia mozno iba po predchadzajicom suhlase
prevadzkovatela sustavy. Suhlas prevadzkovatela sustavy na zriadenie stavby vochrannom pdasme
elektroenergetického zariadenia je dokladom pre tzemné konanie a stavebné konanie.
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- Stavby, konstrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a c¢innosti vykonané v ochrannom pasme je
povinny odstranit na vlastné naklady ten, kto ich bez suhlasu vykonal alebo dal vykonat.

Energetika — zemny plyn
€251/2012 2.2
- vysokotlakovy plynovod DN 700
i 12 m
< o 300
o TL oriooil RS je50m.

; STL ol Cmaitodl i P
- nefunkény expedicny plynovod DN200 PN4O list

V OP spolo¢nost NAFTA a.s. na poziadanie poskytne dostupné informacie o umiestneni potrubia v teréne
potrebné na jeho vyhladavanie a vytycenie, v pripade vykopovych prac v OP nefunkéného plynového potrubia je
potrebné tieto prace vykonavat ru¢ne za dodrzania podmienok platnej STN.

Ochranné pasmo plynovodu v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z.

§ 79 Ochranné pasmo:

- Ochranné pasmo na ucely tohto zdkona je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu alebo
plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu podorysu
technologickej ¢asti plynarenského zariadenia. Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pédorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia je

a) 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

b) 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,
c) 12m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501mm do 700 mm,
d)  50m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700mm,

e) 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi obce s prevadzkovanym tlakom nizsim
ako 0,4 MPa,

f) 8 m pre technologické objekty,
g) 150 m pre sondy,
h) 50 m pre iné plynarenské zariadenia zdsobnika a tazobnej siete neuvedené v pismenach a) az g).
6)  Vykondvat ¢innosti v ochrannom pasme plynarenského zariadenia mézu osoby iba so sthlasom prevadzkovatela
siete a za podmienok urcenych prevadzkovatelom siete.
Bezpeénostné pasmo plynovodu v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z.
§ 80 Bezpecnostné pasmo:

- Bezpecnostnym pasmom na Ucely tohto zékona sa rozumie priestor vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od
osi plynovodu alebo od pédorysu plyndrenského zariadenia merany kolmo na os alebo na pédorys. Vzdialenost
na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od podorysu plynarenského zariadenia je

a) 10 m pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volhom priestranstve a na
nezastavanom Uzemi,

b) 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm,
c) 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm,
d) 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150 mm,

e) 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm,

f) 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 500 mm,

g) 200 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500 mm,

h) 50 m pri regulac¢nych staniciach, filtraénych staniciach, armaturnych uzloch,

i) 250 m pre iné plynarenské zariadenia zdsobnika a taZobnej siete neuvedené v pismendch a) az h).
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- Pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe, a pri regulacnych
staniciach so vstupnym tlakom nizsim ako 0,4 MPa, lokalizovanych v suvislej zastavbe, bezpec¢nostné pasma urci
v sulade s technickymi poziadavkami prevadzkovatel distribucnej siete.

- Zriadovat stavby v bezpecnostnom pasme plynarenského zariadenia mozno iba po predchadzajucom suhlase
prevadzkovatela siete.
Telekomunikacie

Ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete v zmysle Zakona
o elektronickych komunikaciach ¢. 351/2011 Z. z. a priestorovej normy Upravy vedeni technického vybavenia

§ 68 Zakona elektronickych komunikaciach:

- Ochranné pasmo vedenia je $iroké 1,5 m od osi jeho trasy po oboch stranach a prebieha po celej dizke jeho
trasy. Hibka a vy$ka ochranného pasma je 2m od drovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak
ide o nadzemné vedenie.

- V ochrannom pasme je zakdzané:

a.  umiestriovat stavby, zariadenia a porasty, vykonavat zemné prace, ktoré by mohli ohrozit vedenie alebo
bezpecnu prevadzku siete,

b.  vykonavat prevadzkové &innosti spojené s pouZivanim strojov a zariadeni, ktoré ru$ia prevadzku sieti,
pridruzenych prostriedkov a sluzieb.

Vodné zdroje
- ochranné pasmo miestneho vodarenského zdroja Z-1A vedejermu — v okruhu 50m,

V zmysle rozhodnutia o uréeni ochrannych pasiem vodarenského zdroja ¢. Vod/211-R-14/1958 zo dna 09.12.1986
(Zohor — vodny zdroj Z-1“), sa v druhom Il. stupni rozvoj sidiel méze uskutolnit na zaklade Uzemného planu, ktory
musi byt v stlade s poziadavkami na ochranu povrchovych a podzemnych vod v ochrannom pasme.

Ochranné pasma vodarenskych zdrojov v zmysle zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a vyhlasky ¢. 29/2005 Z. z.

§ 32 Zakona o vodach - Ochranné pasma vodarenskych zdrojov:

- Ochranné pasma vodarenskych zdrojov sa ¢lenia na ochranné pasmo I. stupna, ktoré slizi na jeho ochranu v
bezprostrednej blizkosti miesta odberu vod alebo zachytného zariadenia, a na ochranné pasmo Il. stupna, ktoré
slizi na ochranu vodarenského zdroja pred ohrozenim zo vzdialenejSich miest. Na zvySenie ochrany
vodarenského zdroja moze orgdn Statnej vodnej spravy urcit aj ochranné pasmo lll. stupna.

Cistiareri odpadovych vod

Ochranné pasmo Cistiarne odpadovych vod v zmysle STN 75 6401.

Vodovody a kanalizacie

Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii v zmysle §19 zdkona ¢. 442/2002 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov

§19 Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii:

- Pdsma ochrany si vymedzené vodorovnou vzdialenostou od vonkajsieho pddorysného okraja vodovodného
potrubia alebo kanalizacného potrubia na obidve strany

a) 1,5 m priverejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vrétane,
b) 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.
- V pasme ochrany je zakazané

a) vykondvat zemné prace, umiestfiovat stavby, konstrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo vykondavat
¢innosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo verejnej kanalizacii alebo ktoré by mohli
ohrozit ich technicky stav,

b)  vysadzat trvalé porasty,
c)  umiestriovat skladky,
d)  vykonavat terénne Upravy.

Vodné toky

PobreZné pozemky vodného toku a vodnych stavieb alebo zariadeni v zmysle zdkona &. 364/2004 o vodach

§ 49 Oprdvnenia pri sprave vodnych tokov

- Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni méze spravca vodného toku uzivat
pobrezné pozemky. Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetacie pri

DMProjekt s.r.o. I 85



februar 2017 | Uzemny plan obce Zohor — Zmeny a dopinky &. 4

vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku st pozemky do 10 m od brehovej Ciary a pri drobnych vodnych
tokoch do 5 m od brehovej ¢iary; pri ochrannej hradzi vodného toku do 10 m od vzdusnej a navodnej paty
hradze.

Do vymedzeného pobrezného pozemku nie je mozné umiestfiovat vedenia a zariadenia infrastruktury, stavby trvalého
charakteru, vratane pevného oplotenia a suvisli vzrastli zeleri, z dévodu zabezpecenia pristupu a manipuldcie
mechanizmov spravcu toku pre vykon udrzby koryta vodného toku. Uvedené vodné toky su v sprave SVP, S.p., OZ
Bratislava.

. Hydromelioracné zariadenia

Ochranné pasmo zavlahového potrubia vodnej stavby (od osi potrubia) stanovené spravcom vodnej stavby — plati
v pripade ak nie je mozné zrusenie resp. prelozka casti rirovej siete

V ochrannom pasme nie je mozné umiestriovat stavby trvalého charakteru, ani vysadzat stromy a kriky a zaroven je
potrebné zabezpedit pristup k vodnej stavbe za Géelom vykonania prevadzkovych &innosti resp. nevyhnutnych oprav
(vodny zakon ¢. 364/2004 Z. z.).

Vsetky inZinierske siete je potrebné realizovat v zmysle ustanoveni STN 73 6961 ,Krizovanie a subehy meliora¢nych
zariadeni s komunikdciami a vedeniami®.

. Pohrebisko (cintorin)

Ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) v zmysle Zadkona &. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve
§ 15 Zriadenie pohrebiska:

- Ochranné pasmo pohrebiska je 50 m od hranice pozemku pohrebiska; v ochrannom pasme sa nesmu povolovat
a ani umiestriovat budovy okrem budov, ktoré poskytuju sluzby stvisiace s pohrebnictvom.

. Lesné pozemky
Ochranné pasmo lesa v zmysle zdkona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch

§ 10 Ochranné pasmo lesa:

- ochranné pasmo lesa tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.

- na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuziti Gzemia9) v ochrannom pasme lesa sa vyZaduje zavazné
stanovisko orgdnu statnej spravy lesného hospodarstva (§10 zédkona ¢.326/2005 Z. z. o lesoch). Na udelenie
zavazného stanoviska sa nevztahuje vseobecny predpis o spravnom konani)

Chranené uzemia

. Chranena krajinna oblast Zahorie,
o Chranené vtacie zemie SKCHVU 016 Zahorské Pomoravie,
. Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV 0217 Ondria$ov potok (¢ast),

. Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV 0512 Mokry les (¢ast).

Iné obmedzenia podla osobitnych predpisov

. Prieskumné Uzemie P16/02 ,BaZantnica — ropa a horlavy plyn“ uréené rozhodnutim MZP SR & 280/2002 zo dia
14.05.2002 (nadobudlo pravoplatnost 14.05.2002) na vykondvanie geologickych prac vetape vyhladavacieho
a podrobného lozZiskového geologického prieskumu vyhradeného nerastu ropa a horlavy zemny plyn pre drzitela
prieskumného Uzemia Nafta a.s. Bratislava s predizenom dobou platnosti rozhodnutia do 14.5.2020. — prieskumné
Uzemia pokryva celé katastralne uzemie obce Zohor.

Ministerstvo Zivotného prostredia SR je dotknutym orgdnom v izemnom konani podla § 23 ods. 16 geologického
zakona.

. Hydroekologicky vyznamné uzemie (Uzemie vyznamnej akumulacie podzemnych vod)
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Severna a severozapadnd cast katastralneho Uzemia obce Zohor je stcastou hydrogeologického rajénu ,QN 007
Kvartér aneogén prikarpatskej J aJV casti Borskej niziny“, ktorého podstatnl cast zabera zohorska depresia
s priebehom JZ — SV smeru v podhori Malych Karpat od Plaveckého Mikuldsa az po Marchegg (na Uzemi Rakuska)
v dizke 36 km asirke 7 — 8 km. Zohorkd depresia je rozdelend vyraznymi elevaciami na tri Ciastkové depresie —
solo$nicky, perneckd a najjuznejsiu zohorsko-marcheggsku. Ciastkové depresie tvoria vyznamné nadrie podzemnych
vod. Zohorsko-marcheggska nadrz kvartérnych podzemnych vod o rozlohe 37,7 km? zasahuje do oblasti obce Zohor
s vypliiou depresie reprezentovanej prevazne Strkmi a pieskami o mocnosti 50 — 90 m s nesuvislymi polohami ilov.
Depresia predstavuje vyznamnu akumulaciu podzemnych vod s moznostami odberov az 120 ls™ podzemnej vody, ¢o
v pripade aktudlnych trendov oteplovania klimy a nedostatku vody moéZe v budicnosti prispiet k vybudovaniu
vyznamného doplriujiceho exploataéného systému, s moznostou zasobovania obce Zohor i SirSieho okolia juznej Casti
Zahoria pitnou vodou.

. V rie$eni UPN je navrhnuté dopravné a inZinierske vybavenie, na ktoré sa vztahuji normativne ochranné pasma.
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C.13 Prehlad zavaznych regulativov

ZAVAZNE REGULATIVY PRE UZEMIE S PREDPOKLADOM LOKALIZACIE ZASTAVBY — NOVE
ROZVOJOVE PLOCHY

- B2, B5, B6, B7, BS, B9, B10, B13, B14, B15, B16, B17, B18, B19, B20, B21, B22, (B23), (B24): Plochy rodinnych domov
. B11: Plochy bytovych domov

. 01, 02: Plochy obcianskej vybavenosti

. V3, V4, V5, V6, V7, V8, V9, (V10): Plochy priemyselnej vyroby a skladov

. VP1: Zmiesané plochy priemyselnej a polnohospodarskej vyroby a skladov

. RV1-2, RV-3: Zmiesané plochy remeselnej vyroby, obcianskej vybavenosti a rodinnych domov
. OH1, OH2, OH3: Plochy odpadového hospodarstva

. A1, A2: ZmieSané plochy polnohospodarskej vyroby a rekredcie (agroturistika)

. 81, (52): Plochy $portu a telovychovy

o D1, D2, D4, D5, D6, D7: Plochy dopravnej vybavenosti

. 21,722,23,24, 75, 76, 27, 28, (29), (210): Plochy parkovej zelene

. C1: Plochy pohrebiska (cintorina).

Pozn.: Oznacenie vyplyva z prevladajuceho funkéného vyuzitia daného regula¢ného bloku. Pre etapu vyhladu je
oznacenie funkénej plochy = regulaéného bloku uvedené v zatvorke = tieto regulacné bloky su vymedzené z dovodu
vytvorenia Gzemnej rezervy a podmienkou ich realizacie je dalsia aktualizacia UPN obce.
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Regulativy funkéného-wyuiitia pre lokalitu regulacné bloky c. B2, B5, B6, B7, B8, B9, B10, B13, B14, B15, B16,
B17, B18, B19, B20, B21, B22, (B23), (B24): Plochy rodinnych domov

Charakteristika
funkénej plochy:

plochy sluziace pre obytné funkcie — byvanie v rodinnych domoch s prislichajicou nevyhnutnou
vybavenostou

Urcenie prevladajucich

, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

prevladajiuce

byvanie v rodinnych domoch

pripustné

obcianska vybavenost nerusiaca byvanie — zdravotnictvo (lekarne, lekdrske ambulancie a poradne),
Skolstvo (materska skola, jasle), administrativa (kancelarie, ateliéry), obchody a sluzby zabezpecujuce
denné potreby obyvatelov (maloobchodné predajne, nevyrobné sluzby)

rekreacia a cestovny ruch - oddychové plochy
Sport a telovychova - detské ihriska, malé Sportové ihriska

remeselnd vyroba a sklady nerusiace byvanie - malé pekarne, cukrarenska vyroba, vyroba miestnych
Specialit, krajcirske dielne a salény, opravovne spotrebného tovaru, vyroba drobnych uzitkovych
predmetov, malokapacitné skladové prevadzky

polnohospodarska rastlinna vyroba nerusiaca byvanie - rastlinna vyroba v zahradach pri RD
dopravnd vybavenost pre obsluhu GUzemia (komunikacie a spevnené plochy)

technickd vybavenost pre obsluhu Uzemia (vodohospodarske, energetické a telekomunikacné
zariadenia) a trasy prechdadzajlce uzemim

zelen vsetkych druhov (parkova, travne porasty, sady, zahrady, vinice a iné)

nepripustné

byvanie v bytovych domoch

obcianska vybavenost, okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuziti
rekredcia a cestovny ruch, okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuziti
Sport a telovychova, okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuziti
remeselna vyroba a sklady, okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuziti
priemyselna vyroba a sklady

polnohospodarska rastlinna vyroba, okrem uvedenej v pripustnom funkénom vyuziti
polnohospodarska Zivocisna vyroba

dopravnd vybavenost, okrem uvedenej v pripustnom funkénom vyuziti
technicka vybavenost, okrem uvedenej v pripustnom funkénom vyuziti
pohrebisko (cintorin)

¢innosti v rozpore s kultirno-historickymi tradiciami obce

Druh zastavby pre
RD:

izolovana zastavba

Min. vymera
pozemkov pre RD:

min. 450 m”pre RD s 1 b. j. + 200 m” na kazdu dal3iu b. j.

Zastavovacie
podmienky pre RD:

dodrziavat jednotnu rovnobeznu orientaciu objektov s prifahlou ulicou
stanovit jednotny architektonicky raz objektov

dodrziavat sirku uliéného priestoru (vymedzeny uli¢nou hranou pozemkov = oploteniami pozemkov)
min. 12 m

dodrZiavat jednotnu stavebnu &iaru objektov, stavebna ¢iara sa stanovuje min. 5 m od uliénej Ciary

dodrZiavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vseobecnych
technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

a orientacie

vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava — cesta lll. triedy,
Zeleznica) podmienit vytvorenim pésu izolaénej zelene resp. vykonanim inych protihlukovych
opatreni (vhodné stavebno-technické riesenia objektov - napr. vhodna orientdcia objektov voci
zdroju hluku, pouzitie izolacii proti hluku z vonkajsSieho prostredia, pouzitie vhodnych vyplni otvorov
— okien a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia)

Max. vyska oplotenia | max. 2,0 m
pozemkov pre RD:
Koeficient max. 0,35
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zastavanosti:
Koeficient zelene: min. 0,45
Vyska zastavby: max. 2 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujlce podlaZie

Specifické regulativy: | zabezpedit etapizaciu vystavby v ramci povolovacich procesov tak, aby bola dosiahnuta kompaktnost
urbanistickej Struktury — t. j. povolit len vystavbu v priamej nadvaznosti na existujicu zastavbu obce
resp. na uz povolenu novu vystavbu

zabezpecenie parkovania v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2

dodrZiavanie vsetkych zodpovedajlcich zdsad a regulativov vyplyvajucich z kapitol €. A.-F.
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Regulativy pre regulacny blok ¢. B11: Plochy bytovych domov

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy sltziace pre obytné funkcie — byvanie v bytovych domoch s prisluchajucou nevyhnutnou
vybavenostou

Urcenie prevladajtcich

, pripustnych, obmedzujticich a nepripustnych funkcii na vyuZzitie ploch:

prevladajlice

byvanie v bytovych domoch

pripustné

obcdianska vybavenost nerusiaca byvanie — zdravotnictvo (lekarne, lekarske ambulancie a poradne),
Skolstvo (materska skola, jasle), administrativa (kancelarie, ateliéry), obchody a sluzby zabezpecujuce
denné potreby obyvatelov (maloobchodné predajne, nevyrobné sluzby)

rekredacia a cestovny ruch - oddychové plochy
Sport a telovychova - detské ihriska, malé Sportové ihriska

remeselna vyroba a sklady nerusiace byvanie - malé pekarne, cukrarenska vyroba, vyroba miestnych
Specialit, krajCirske dielne a saldny, opravovne spotrebného tovaru, vyroba drobnych uzitkovych
predmetov, malokapacitné skladové prevadzky

polnohospodarska rastlinna vyroba nerusiaca byvanie - rastlinna vyroba v zdhradach pri BD
dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikécie a spevnené plochy)

technickd vybavenost pre obsluhu Uzemia (vodohospodarske, energetické a telekomunikacné
zariadenia) a trasy prechdadzajlce Uzemim

zeleri vsetkych druhov (parkova, travne porasty, sady, zahrady, vinice a iné)

nepripustné

byvanie v rodinnych domoch

obéianska vybavenost, okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuZiti
rekreacia a cestovny ruch, okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuziti
Sport a telovychova, okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuziti
remeselnd vyroba a sklady, okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuziti
priemyselna vyroba a sklady

polnohospodarska rastlinna vyroba, okrem uvedenej v pripustnom funkénom vyuziti
polnohospodarska Zivocisna vyroba

dopravna vybavenost, okrem uvedenej v pripustnom funkénom vyuZiti
technicka vybavenost, okrem uvedenej v pripustnom funkénom vyuZiti
pohrebisko (cintorin)

¢innosti v rozpore s kulturno-historickymi tradiciami obce

Koeficient
zastavanosti:

max. 0,45

Koeficient zelene:

min. 0,15

Vyska zastavby:

limitovana vyskou existujlcej zastavby, pre nové objekty max. 2 NP + podkrovie, resp. posledné
ustupujuce podlazie

Specifické regulativy:

zabezpedenie parkovania v zmysle STN 73 6110/21, 72

dodrziavanie vsetkych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitol ¢. A.-F.
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Regulativy pre regulacné bloky ¢. 01, 02: Plochy obcianskej vybavenosti

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy sltZiace pre obéiansku vybavenost, pre budovy a zariadenia turistického ruchu, miesta na
zhromazdovanie

Urcenie prevladajtcich

, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuZzitie ploch:

prevladajlice

obcianska vybavenost (zariadenia administrativy, verejnej spravy, skolstva, kultury, zdravotnictva,
cirkvi, socialnej starostlivosti, verejného stravovania, obchodu a sluzieb)

pripustné rekreacia a cestovny ruch - oddychové plochy
Sport a telovychova - detské ihriskd, Sportové ihriska
remeselnd vyroba a sklady nerusiace okolie —prevadzky a sklady suvisiace s prevladajucim funkénym
vyuZitim
polnohospodarska rastlinna vyroba — suvisiaca s prevlddajicim funkénym vyuzitim
dopravna vybavenost pre obsluhu tzemia (komunikécie a spevnené plochy)
technickd vybavenost pre obsluhu Uzemia (vodohospodarske, energetické a telekomunikacné
zariadenia) a trasy prechdadzajlce Uzemim
zelen (parkova, travne porasty)

nepripustné byvanie v rodinnych domoch
byvanie v bytovych domoch
rekreacia a cestovny ruch, okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuziti
Sport a telovychova, okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuziti
remeselnd vyroba a sklady, okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuziti
priemyselna vyroba a sklady
polnohospodarska rastlinna vyroba, okrem uvedenej v pripustnom funkénom vyuziti
polnohospodarska Zivocisna vyroba
dopravna vybavenost, okrem uvedenej v pripustnom funkénom vyuZiti
technicka vybavenost, okrem uvedenej v pripustnom funkénom vyuZiti
pohrebisko (cintorin)
¢innosti v rozpore s kulturno-historickymi tradiciami obce

Koeficient max. 0,45

zastavanosti:

Koeficient zelene: min. 0,15

Vyska zastavby:

max. 2 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujlce podlaZie

Specifické regulativy:

zabezpecenie parkovania v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2

dodrZiavanie vSetkych zodpovedajlcich zdsad a regulativov vyplyvajucich z kapitol €. A.-F.
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Regulativy pre regulaéné bloky €. V3, V4, V5, V6, V7, V8, V9, (V10): Plochy priemyselnej vyroby a skladov

Charakteristika funkcnej plochy:

plochy sltziace pre umiestriovanie priemyselnych, skladovych a stavebnych arealov,
aredlov pre spracovanie druhotnych surovin, distribuénych centier, vyrobnych
sluzieb, vedecko-technologickych parkov s pripadnym rizikom rusivych vplyvov na
okolie

Urcenie prevladajtcich, pripustnych, obmedzujticich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

prevladajlce

priemyselna vyroba a sklady:

- remeselna vyroba s ob¢ianskou vybavenostou (showroomy ...) v lokalitach €. V3
aVva

- priemyselna vyroba, distribu¢né centra, sklady, logistické centra, stavebnictvo
(stavebné dvory a zariadenia), vedecko-technologické parky — v ostatnych lokalitach

pripustné obdianska vybavenost — suvisiaca s prevladajicim funkénym vyuZitim (obchody
a sluzby, okrem ubytovacich sluzieb svynimkou lokality V6, kde je moznd aj
vystavba ubytovacich zariadeni vrozsahu max. 4 objektov podla DUR stavby
,Logistické a konsigna¢né centrum Zohor“ (autori: Ing. arch. Stefan Kaéani a Ing.
arch. Jan Kamensky, 06/2016) s obmedzenim len pre zamestnancov uvedenej stavby
rekredcia a cestovny ruch — oddychové plochy pre zamestnancov
Sport a telovychova — detské ihriska a malé Sportové ihriska pre zamestnancov
dopravna vybavenost — najma zachytné parkovisko typu Park&Ride v ramci lokality
¢.V3
technicka vybavenost
zelen (parkova, travne porasty)

nepripustné byvanie v rodinnych domoch

byvanie v bytovych domoch
obdéianska vybavenost, okrem uvedenej v pripustnom funkénom vyufziti

priemyselnd vyroba asklady — zavody tazkej priemyselnej vyroby a vyrobné
zariadenia, ktoré su velkym zdrojom znelistenia ovzdusia, tazobné zariadenia,
skldadky odpadu, spalovne odpadu, zariadenia na spracovanie a likvidaciu odpadu

polnohospodarska vyroba, osobitne:
- stavby velkokapacitnych fariem

pohrebisko (cintorin)

Koeficient zastavanosti:

max. 0,45

Koeficient zelene:

min. 0,15

Vyska zastavby:

max. 4 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujice podlaZie / max. 18 m

Specifické regulativy:

zabezpedenie parkovania v zmysle STN 73 6110/21, 72

dodrziavanie vsetkych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitol ¢.
A.-F.
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Regulativy pre regulacné bloky ¢. VP1: Zmiesané plochy priemyselnej a polnohospodarskej vyroby a skladov

Charakteristika funkénej plochy:

plochy sluziace pre umiestriovanie Specializovanych fariem Zivocisnej vyroby (chov
hospodarskych zvierat, sklady, dielne a prevadzky poln. vyroby) a priemyselnych,
skladovych a stavebnych aredlov, aredlov pre spracovanie druhotnych surovin,
distribucnych centier, vyrobnych sluzieb s pripadnym rizikom rusivych vplyvov na
okolie

Urcenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujucich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

prevladajuice

polnohospodarska zZivocisna vyroba
priemyselna vyroba a sklady - sklady

pripustné

obdianska vybavenost — suvisiaca s prevladajucim funkénym vyuZitim (obchody
a sluzby, okrem ubytovacich sluzieb)

rekredcia a cestovny ruch — oddychové plochy pre zamestnancov

Sport a telovychova — detské ihriska a malé Sportové ihriska pre zamestnancov
dopravna vybavenost

technicka vybavenost

zelen (parkova, travne porasty)

nepripustné

byvanie v rodinnych domoch

byvanie v bytovych domoch

obcianska vybavenost — okrem uvedenej v pripustnom funkénom vyuziti
priemyselna vyroba asklady — zavody tazkej priemyselnej vyroby a vyrobné
zariadenia, ktoré su velkym zdrojom znedistenia ovzdus$ia, taZobné zariadenia,
skladky odpadu, spalovne odpadu, zariadenia na spracovanie a likvidaciu odpadu

polnohospodarska ZivociSna vyroba — rozsirovanie stavieb velkokapacitnych fariem
pohrebisko (cintorin)

Koeficient zastavanosti:

max. 0,45

Koeficient zelene:

min. 0,15

Vyska zastavby:

max. 2 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujlce podlazie / 12 m

Specifické regulativy:

zabezpecenie parkovania v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2

dodrZiavanie vsetkych zodpovedajlcich zésad a regulativov vyplyvajucich z kapitol €.
A.-F.
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Regulativy pre regulacné bloky ¢. RV1, RV2, RV3: ZmieSané plochy remeselnej vyroby, obcianskej vybavenosti

a rodinnych domov

Charakteristika funkénej plochy:

Uzemie sluziace pre rozvoj malych rodinnych firiem, kde dochadza k prelinaniu
byvania s remeselnou vyrobou, skladmi, dielnami a prevadzkami sluzieb

Urcenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujucich a nepripustnych funkcii na vyuzitie ploch:

prevladajiuce

remeselnd vyroba a sklady - malé pekarne, cukrarenska vyroba, vyroba miestnych
Specialit, krajcirske dielne a salény, opravovne spotrebného tovaru, vyroba
drobnych uzitkovych predmetov, malokapacitné skladové prevadzky a iné

obéianska vybavenost nerusiaca byvanie — administrativa (kancelérie, ateliéry),
obchody a sluzby a iné

byvanie v rodinnych domoch

pripustné

rekredacia a cestovny ruch - oddychové plochy

Sport a telovychova - detské ihriska, malé Sportové ihriska
polnohospodarska rastlinna vyroba - rastlinna vyroba v zéhradach pri RD
dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikécie a spevnené plochy)

technickd vybavenost pre obsluhu Gzemia (vodohospodarske,
a telekomunikacné zariadenia) a trasy prechddzajlce uzemim

energetické

zeleri vsetkych druhov (parkova, travne porasty, sady, zahrady, vinice a iné)

nepripustné

rekredcia a cestovny ruch, okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuziti

Sport a telovychova, okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuziti

priemyselna vyroba a sklady

polnohospodarska rastlinna vyroba, okrem uvedenej v pripustnom funkénom vyuziti
polnohospodarska Zivocisna vyroba

dopravna vybavenost, okrem uvedenej v pripustnom funkénom vyuZiti

technicka vybavenost, okrem uvedenej v pripustnom funkénom vyuZiti

pohrebisko (cintorin)

¢innosti v rozpore s kulturno-historickymi tradiciami obce

Druh zastavby pre RD:

izolovana zastavba

Min. vymera pozemkov pre RD:

min. 800 m> pre RDs1b.j.+200 m? na kazdd daliiu b. j.

Zastavovacie podmienky pre RD:

dodrZiavat Sirku uliéného priestoru (vymedzeny uliénou hranou pozemkov =
oploteniami pozemkov) min. 12 m

dodrziavat jednotnu stavebn ¢iaru objektov, stavebna ¢iara sa stanovuje min. 5 m
od uli¢nej Ciary

dodrZiavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 Vyhlasky &. 532/2002 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie

Max. vyska oplotenia pozemkov pre | max. 2,0 m
RD:

Koeficient zastavanosti: max. 0,45
Koeficient zelene: min. 0,15

Vyska zastavby:

max. 2 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlaZie / max. 12 m

Specifické regulativy:

zabezpedenie parkovania v zmysle STN 73 6110/21, 72

dodrziavanie vsetkych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitol ¢.
A.-F.
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Regulativy pre regulacné bloky ¢. Al, A2: ZmieSané plochy polnohospodarskej vyroby a rekreacie
(agroturistika)

Charakteristika funkcnej plochy: plochy sluziace pre vidiecky cestovny ruch, kde dochdadza k prelinaniu turistiky

s chovom hospodarskych zvierat, skladmi, dieliami a prevadzkami poln. vyroby
a poln. sluzieb - podstatnu ast tvori vysokd zelen, travne plochy, sady, zahrady,
pripadne aj vodné toky a iné vodné plochy

Urcenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujucich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

prevladajuice priemyselnd vyroba a sklady - len stavebna vyroba, skladovanie a distribucia
zeleri vsetkych druhov (parkova, travne porasty, sady, zahrady, vinice a iné)

pripustné obéianska vybavenost — administrativa (kanceldrie), obchody a sluzby
(maloobchodné predajne, sluzby — stravovacie, ubytovacie, najma ochutnavky
domacich produktov), kultdra (muizeum prip. iné)

rekredcia a Sport (oddychové plochy, detské ihriska, malé Sportové ihriska, jazda na
konoch)

dopravna vybavenost pre obsluhu Uzemia (komunikacie, spevnené plochy)

technicka vybavenost pre obsluhu Gzemia (vodohospodarske, energetické
a telekomunikacné zariadenia)

nepripustné byvanie v rodinnych domoch
byvanie v bytovych domoch
polnohospodarska zZivoc¢isna vyroba — velkokapacitné farmy so zivociSnou vyrobou

priemyselna vyroba a sklady — zavody tazkej priemyselnej vyroby a vyrobné
zariadenia, ktoré su velkym zdrojom znecistenia ovzdusia, tazobné zariadenia,
skladky odpadu, spalovne odpadu, zariadenia na spracovanie a likvidaciu odpadu

pohrebisko (cintorin)

Koeficient zastavanosti: max. 0,15

Koeficient zelene: min. 0,45

Vyska zastavby: max. 2 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlaZie / 12 m
Specifické regulativy: zabezpedenie parkovania v zmysle STN 73 6110/21, 72

dodrziavanie vsetkych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitol ¢.
A.-F.
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Tabulka-€1 Regulativy pre regulacny blok ¢. OH1, OH2, OH3: Plochy odpadového hospodarstva

Charakteristika funkénej plochy:

predstavuia plochy pre rozvoj zariadeni odpadového hospodarstva

Urcenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujucich a nepripustnych funkcii na vyuzitie ploch:

prevladajuce

zariadenia odpadového hospodarstva (centralne zberné dvory a kompostéarne
biologickych odpadov, technoldgie na spracovanie, Upravu, zhodnocovanie,
dotried'ovanie, uskladrnovanie vsetkych druhov odpadov, autovrakovisko

a autosrotovisko) v rozsahu skladovania a dalSieho zhodnocovania TKO a iného
odpadu podla zoznamu odpadov vydaného rozhodnutia prislusného statneho Uradu
Zivotného prostredia

pripustné

obcianska vybavenost — suvisiaca s prevladajucim funkénym vyuzitim (prevadzkova
administrativa)

rekredcia a cestovny ruch — oddychové plochy pre zamestnancov
Sport a telovychova — detské ihriska a malé Sportové ihriska pre zamestnancov
fiazdové I 4 e
dopravna vybavenost
technicka vybavenost
I I o zolagnei hradendt

zelen (parkova, travne porasty)

nepripustné

byvanie v rodinnych domoch
byvanie v bytovych domoch

obdianska vybavenost ¥Setkych-druhov, okrem uvedenej v pripustnom funkénom
vyuZiti

"ESPI v lI ’ I l I

priemyselna vyroba wsSetkyeh—druhov a sklady, okrem suvisiacej s prevlddajicim

funkénym vyuzitim
polnohospodarska vyroba
pohrebisko (cintorin)

Koeficient zastavanosti:

max. 0,50

Koeficient zelene:

min. 0,20

Vyska zastavby:

max. 2 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlaZie / 12 m

Specifické regulativy:

zabezpedenie parkovania v zmysle STN 73 6110/21, 72

dodrziavanie vsetkych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitol ¢.
A.-F.
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Regulativy pre regulaény blok €. 51, (52): Plochy $portu a telovychovy

Charakteristika funkénej plochy:

plochy prevazne aredlového charakteru s vyuzitim pre Sport (najma kryté a otvorené
Sportové zariadenia - Stadiony, haly, plavecké bazény, Sportové ihriska pre
organizovanu telovychovu, vykonnostny Sport, amatérsky Sport a Sportové aktivity
vo volnom case, telocvicne, fitnes)

Urcenie prevladajtcich, pripustnych, obmedzujticich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

prevladajlice

Sport a telovychova

pripustné obcianska vybavenost — suvisiaca s prevladajucim funkénym vyuZitim (obchody
a sluzby)
rekreacia a cestovny ruch
dopravna vybavenost pre obsluhu Uzemia (komunikécie a spevnené plochy)
technickd vybavenost pre obsluhu Uzemia (vodohospodarske, energetické
a telekomunikacné zariadenia) a trasy prechadzajice izemim
zelen (parkova, travne porasty)

nepripustné byvanie v rodinnych domoch

byvanie v bytovych domoch

nepolnohospodarska vyroba a sklady

polnohospodarska rastlinna vyroba

polnohospodarska ZivocisSna vyroba

dopravna vybavenost, okrem uvedenej v pripustnom funkénom vyuziti
technicka vybavenost, okrem uvedenej v pripustnom funkénom vyuZziti
pohrebisko (cintorin)

Koeficient zastavanosti:

max. 0,15

Koeficient zelene:

min. 0,45

Vyska zastavby:

max. 1 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujice podlazie /9 m

Specifické regulativy:

zabezpecenie parkovania v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2

dodrZiavanie vsetkych zodpovedajlcich zésad a regulativov vyplyvajucich z kapitol €.
A.-F.
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Regulativy pre regulacné bloky ¢. D1, D2, D4, D5, D6, D7: Plochy dopravnej vybavenosti

Charakteristika funkénej plochy: plochy sluziace pre vystavbu komunikacii

Urcenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujucich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

prevladajuce dopravna vybavenost — komunikécie a spevnené plochy

pripustné technicka vybavenost - trasy prechadzajlce Gzemim
zelen (najma sprievodna zeler komunikacii)

nepripustné iné ako uvedené v prevladajucom a pripustnom funkénom vyuziti

Koeficient zastavanosti: -- (bez moznosti vystavby nadzemnych objektov)

Koeficient zelene: |

Vyska zastavby: -- (bez moznosti vystavby nadzemnych objektov)
Specifické regulativy: dodrziavanie vsetkych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitol ¢.
A.-F.
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Regulativy pre regulaéné bloky €. 21, 22, 73, 74, 25, 26, Z7, Z8, (Z9), (210): Plochy parkovej zelene

Charakteristika funkénej plochy:

plochy sltziace pre sadovnicky upravenu zelen uréenu verejnosti

Urcenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujucich a nepripustnych funkcii na vyuzitie ploch:

prevladajuice

parkova zelen

pripustné

rekreacia a cestovny ruch — oddychové plochy
Sport a telovychova — detské ihriska
dopravna vybavenost pre obsluhu Uzemia (komunikdcie a spevnené plochy)

technickd vybavenost pre obsluhu Uzemia (vodohospodarske, energetické
a telekomunikacné zariadenia) a trasy prechddzajice Uzemim

nepripustné

iné ako uvedené v prevladajucom a pripustnom funkénom vyuziti

Koeficient zastavanosti:

-- (bez moZnosti vystavby nadzemnych objektov)

Koeficient zelene:

0,95

Vyska zastavby:

-- (bez moZnosti vystavby nadzemnych objektov)

Specifické regulativy:

dodrziavanie poZziadaviek vyplyvajucich z platnych predpisov pri vysadbe v lokalite ¢.
(210), situovanej v ramci ochrannych pasiem energetiky

zabezpedenie parkovania v zmysle STN 73 6110/21, 72

dodrziavanie vsetkych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitol ¢.
A.-F.
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Regulativy pre regulaéné bloky €. C1: Plochy pohrebiska (cintorina)

Charakteristika funkénej plochy:

plochy sluziace pre pohrebiska

Urcenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujucich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

prevladajuice

pohrebisko (cintorin)

pripustné dopravna vybavenost pre obsluhu Uzemia (komunikdcie a spevnené plochy)
technickd vybavenost pre obsluhu Uzemia (vodohospodarske, energetické
a telekomunikacné zariadenia) a trasy prechddzajluce Uzemim

nepripustné iné ako uvedené v prevladajucom a pripustnom funkénom vyuziti

Koeficient zastavanosti:

-- (bez moZnosti vystavby nadzemnych objektov)

Koeficient zelene:

0,45

Vyska zastavby:

-- (bez moZnosti vystavby nadzemnych objektov)

Specifické regulativy:

zabezpecenie parkovania v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2

dodrZiavanie vsetkych zodpovedajlcich zésad a regulativov vyplyvajucich z kapitol €.
A.-F.
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ZAVAZNE REGULATIVY PRE UZEMIE EXISTUJUCEJ ZASTAVBY - STABILIZOVANE UZEMIE
OBCE:

. b1: Plochy rodinnych domov

. b2: Plochy bytovych domov

. o: Plochy ob¢ianskej vybavenosti

. v: Plochy priemyselnej vyroby a skladov
. oh: Plochy odpadového hospodarstva

. u: Plochy hospodarskych usadlosti

. $: Plochy Sportu a telovychovy

. d: Plochy dopravnej vybavenosti

. t: Plochy technickej vybavenosti

. z: Plochy parkovej zelene

. c: Plochy pohrebiska (cintorina)
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Regulativy pre regulacné bloky ¢. b1: Plochy rodinnych domov

Charakteristika funkcnej plochy:

plochy sluziace pre obytné funkcie — byvanie v rodinnych domoch s prislichajicou
nevyhnutnou vybavenostou

Urcenie prevladajtcich, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

prevladajlce

byvanie v rodinnych domoch

pripustné obcianska vybavenost nerusiaca byvanie — zdravotnictvo (lekarne, lekarske
ambulancie a poradne), skolstvo (materska skola, jasle), administrativa (kancelarie,
ateliéry), obchody asluzby zabezpecujice denné potreby obyvatelov
(maloobchodné predajne, nevyrobné sluzby)
rekreacia a cestovny ruch - oddychové plochy
Sport a telovychova - detské ihriska, malé Sportové ihriska
remeselnd vyroba a sklady nerusiace byvanie - malé pekarne, cukrarenska vyroba,
vyroba miestnych Specialit, krajcirske dielne a saldny, opravovne spotrebného
tovaru, vyroba drobnych tzitkovych predmetov, malokapacitné skladové prevadzky
polnohospodarska rastlinna vyroba nerusiaca byvanie - rastlinna vyroba v zahradach
pri RD
polnohospodarska ZivociSna vyroba nerusiaca byvanie — chov zvierat pre domace
vyuZitie (t. j. bez moznosti chovu na podnikatel'ské tcely)
dopravna vybavenost pre obsluhu Uzemia (komunikécie a spevnené plochy)
technickd vybavenost pre obsluhu Uzemia (vodohospodarske, energetické
a telekomunikacné zariadenia) a trasy prechadzajice izemim
zelen vSetkych druhov (parkova, travne porasty, sady, zahrady, vinice a iné)
nepripustné byvanie v bytovych domoch, okrem existujuceho

obcianska vybavenost, okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuZziti

rekredcia a cestovny ruch, okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuZziti

Sport a telovychova, okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuziti

remeselnd vyroba a sklady, okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuziti
priemyselna vyroba a sklady

polnohospodarska rastlinna vyroba, okrem uvedenej v pripustnom funkénom vyuZziti
polnohospodarska ZivociSna vyroba, okrem uvedenej v pripustnom funkénom vyuziti
dopravna vybavenost, okrem uvedenej v pripustnom funkénom vyuziti

technicka vybavenost, okrem uvedenej v pripustnom funkénom vyuZziti

pohrebisko (cintorin)

cinnosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce

Druh zastavby pre RD:

izolovana zastavba

zdruZend zastavba — len v existujicom rozsahu

Min. vymera pozemkov pre RD:

min. 450 m’pre RD s 1 b. j. + 200 m” na kazdu dal3iu b. j.

Zastavovacie podmienky pre RD:

dodrziavat jednotnud rovnobeznu orientaciu objektov s prifahlou ulicou
nadviazat na prevazujuci architektonicky raz objektov existujlcej zastavby

v existujucej zastavbe (v prielukdch alebo pri nahradeni pévodnych objektov)
nadviazat na existujlcu stavebnu ¢iaru danu okolitou zastavbou

v novej zastavbe dodrZiavat jednotnu stavebnu ¢iaru objektov, stavebnd &iara sa
stanovuje min. 5 m od uli¢nej Ciary

dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie

vystavbu objektov RD v zahradach existujdcich RD podmienit vybudovanim novej
komunikacie, t. j. nepovolit vystavbu, ktord ma pristup len z existujucej komunikacie
cez dvory RD — vynimkou su RD s 1NP bez obytného podkrovia

Max. vyska oplotenia pozemkov pre
RD:

max. 2,0 m
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Koeficient zastavanosti:

max. 0,35

Koeficient zelene:

min. 0,45

Vyska zastavby:

max. 2 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujlce podlaZie

Specifické regulativy:

zabezpecenie parkovania v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2

dodrZiavanie vsetkych zodpovedajlcich zésad a regulativov vyplyvajucich z kapitol €.
A.-F.
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Regulativy pre regulacny blok ¢. b2: Plochy bytovych domov

Charakteristika funkcnej plochy:

plochy sltziace pre obytné funkcie — byvanie v bytovych domoch s prisluchajucou
nevyhnutnou vybavenostou

Urcenie prevladajtcich, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

prevladajlce

byvanie v bytovych domoch

pripustné obcianska vybavenost nerusiaca byvanie — zdravotnictvo (lekarne, lekarske
ambulancie a poradne), skolstvo (materska skola, jasle), administrativa (kancelarie,
ateliéry), obchody asluzby zabezpecujuce denné potreby obyvatelov
(maloobchodné predajne, nevyrobné sluzby)
rekreacia a cestovny ruch - oddychové plochy
Sport a telovychova - detské ihriska, malé Sportové ihriska
remeselnd vyroba a sklady nerusiace byvanie - malé pekarne, cukrarenska vyroba,
vyroba miestnych Specialit, krajcirske dielne a saldny, opravovne spotrebného
tovaru, vyroba drobnych tzitkovych predmetov, malokapacitné skladové prevadzky
polnohospodarska rastlinna vyroba nerusiaca byvanie - rastlinna vyroba v zahradach
pri BD
dopravna vybavenost pre obsluhu tzemia (komunikécie a spevnené plochy)
technicka vybavenost pre obsluhu Uzemia (vodohospodarske, energetické
a telekomunikacné zariadenia) a trasy prechddzajlce uzemim
zeleri vsetkych druhov (parkova, travne porasty, sady, zahrady, vinice a iné)
nepripustné byvanie v rodinnych domoch

obdéianska vybavenost, okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuZiti

rekreacia a cestovny ruch, okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuziti

Sport a telovychova, okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuziti

remeselnd vyroba a sklady, okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuziti
priemyselna vyroba a sklady

polnohospodarska rastlinna vyroba, okrem uvedenej v pripustnom funkénom vyuziti
polnohospodarska zZivocisna vyroba

dopravna vybavenost, okrem uvedenej v pripustnom funkénom vyuZiti

technicka vybavenost, okrem uvedenej v pripustnom funkénom vyuZiti

pohrebisko (cintorin)

¢innosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce

Koeficient zastavanosti:

max. 0,45

Koeficient zelene:

min. 0,15

Vyska zastavby:

max. 4 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlazie

Specifické regulativy:

zabezpedenie parkovania v zmysle STN 73 6110/21, 72

dodrziavanie vsetkych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitol ¢.
A.-F.
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Regulativy pre regulacné bloky ¢. o: Plochy obcianskej vybavenosti

Charakteristika funkcnej plochy:

plochy sldZiace pre obé&iansku vybavenost, pre budovy a zariadenia turistického
ruchu, miesta na zhromazdovanie

Urcenie prevladajtcich, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

prevladajlice

obdianska vybavenost (zariadenia administrativy, verejnej spravy, skolstva, kultury,
zdravotnictva, cirkvi, socialnej starostlivosti, verejného stravovania, obchodu
a sluzieb)

pripustné

rekredacia a cestovny ruch - oddychové plochy
Sport a telovychova - detské ihriska, Sportové ihriska

remeselnd vyroba asklady nerusiace okolie —prevadzky asklady suvisiace
s prevladajucim funkénym vyuzitim

polnohospodarska rastlinna vyroba — stvisiaca s prevladajucim funkénym vyuzitim
dopravna vybavenost pre obsluhu Uzemia (komunikécie a spevnené plochy)

technickd vybavenost pre obsluhu Uzemia (vodohospodarske, energetické
a telekomunikacné zariadenia) a trasy prechadzajice izemim

zelen (parkova, travne porasty)

nepripustné

byvanie v rodinnych domoch

byvanie v bytovych domoch

rekredcia a cestovny ruch, okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuZziti
Sport a telovychova, okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuziti
remeselnd vyroba a sklady, okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuziti
priemyselna vyroba a sklady

polnohospodarska rastlinna vyroba, okrem uvedenej v pripustnom funkénom vyuZziti
polnohospodarska Zivocisna vyroba

dopravna vybavenost, okrem uvedenej v pripustnom funkénom vyuziti
technicka vybavenost, okrem uvedenej v pripustnom funkénom vyuZziti
pohrebisko (cintorin)

cinnosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce

Koeficient zastavanosti:

max. 0,45

Koeficient zelene:

min. 0,15

Vyska zastavby:

max. 2 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujlce podlaZie

Specifické regulativy:

zabezpecenie parkovania v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2

dodrZiavanie vsetkych zodpovedajlcich zésad a regulativov vyplyvajucich z kapitol €.
A.-F.
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Regulativy pre regulacné bloky ¢. v: Plochy priemyselnej vyroby a skladov

Charakteristika funkénej plochy:

plochy sltziace pre umiestriovanie priemyselnych, skladovych a stavebnych arealov,
arealov pre spracovanie druhotnych surovin, distribucnych centier, vyrobnych
sluzieb s pripadnym rizikom rusivych vplyvov na okolie

Urcenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujucich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

prevladajice

priemyselna vyroba a sklady - sklady, stavebnictvo (stavebné dvory a zariadenia)

pripustné

obéianska vybavenost — suvisiaca s prevladajucim funkénym vyuZitim (obchody
a sluzby, okrem ubytovacich sluzieb)

rekredcia a cestovny ruch — oddychové plochy pre zamestnancov

Sport a telovychova — detské ihriska a malé Sportové ihriska pre zamestnancov
dopravna vybavenost

technicka vybavenost

zelen (parkova, travne porasty)

nepripustné

byvanie v rodinnych domoch
byvanie v bytovych domoch
obcianska vybavenost — okrem uvedenej v pripustnom funkénom vyuziti

priemyselna vyroba asklady — zavody tazkej priemyselnej vyroby a vyrobné
zariadenia, ktoré su velkym zdrojom znedistenia ovzdus$ia, taZobné zariadenia,
skladky odpadu, spalovne odpadu, zariadenia na spracovanie a likvidaciu odpadu

polnohospodarska vyroba, osobitne:
- stavby velkokapacitnych fariem
pohrebisko (cintorin)

Koeficient zastavanosti:

max. 0,45

Koeficient zelene:

min. 0,15

Vyska zastavby:

max. 2 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujlce podlaZie / 12 m

Specifické regulativy:

zabezpecenie parkovania v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2

dodrZiavanie vsetkych zodpovedajlcich zésad a regulativov vyplyvajucich z kapitol €.
A.-F.
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Regulativy pre regulacny blok ¢. oh: Plochy odpadového hospodarstva

Charakteristika funkénej plochy:

plochy pre zariadenia odpadového hospodarstva

Urcenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujucich a nepripustnych funkcii na vyuzitie ploch:

prevladajuice

zariadenia odpadového hospodarstva (centralne zberné dvory a kompostarne
biologickych odpadov, technoldgie na spracovanie, Upravu, zhodnocovanie,
dotriedovanie, uskladriovanie vsetkych druhov odpadov) v rozsahu skladovania a
dalSieho zhodnocovania TKO a iného odpadu podla zoznamu odpadov vydaného
rozhodnutia prislusného statneho uradu Zivotného prostredia

pripustné

obdianska vybavenost — suvisiaca s prevladajucim funkénym vyuZitim (prevadzkova
administrativa)

rekredcia a cestovny ruch — oddychové plochy pre zamestnancov

Sport a telovychova — detské ihriska a malé Sportové ihriska pre zamestnancov
dopravna vybavenost

technicka vybavenost

zelen (parkova, travne porasty)

nepripustné

byvanie v rodinnych domoch

byvanie v bytovych domoch

obcianska vybavenost, okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuZziti
priemyselna vyroba a sklady, okrem suvisiacej s prevladajucim funkénym vyuZitim
polnohospodarska vyroba

pohrebisko (cintorin)

Koeficient zastavanosti:

max. 0,15

Koeficient zelene:

min. 0,15

Vyska zastavby:

max. 2NP + podkrovie, resp. posledné ustupujice podlazie / 12 m

Specifické regulativy:

zabezpecenie parkovania v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2

dodrZiavanie vsetkych zodpovedajlcich zésad a regulativov vyplyvajucich z kapitol €.
A.-F
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Regulativy pre regulacny blok ¢. u: Plochy hospodarskych usadlosti

Charakteristika funkénej plochy:

plochy sltZiace pre malé rodinné farmy (vidiecke dvory - gazdovstva, usadlosti), kde
dochadza k prelinaniu byvania s chovom hospodarskych zvierat, skladmi, dielfiami

a prevadzkami poln. vyroby a poln. sluzieb, s vyuzitim pre vidiecky cestovny ruch -
podstatnu cast tvori vysoka zelen, travne plochy, sady, zahrady, pripadne aj vodné
toky a iné vodné plochy

Urcenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujucich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

prevladajuice

byvanie v rodinnych domoch s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou — len
existujuce byvanie prevadzkovatela s moznostou rekonstrukcie, dostavieb,
pristavieb a nadstavieb, bez moznosti vystavby novych objektov na byvanie

priemyselnd vyroba a sklady - len stavebna vyroba, skladovanie a distribucia
polnohospodarska rastlinna vyroba — zber a spracovanie poln. plodin, pestovatelské
ukazky

polnohospodarska ZivocisSna vyroba - chov hospodarskych zvierat a chovatel'ské
ukazky

zeleni vsetkych druhov (parkova, travne porasty, sady, zahrady, vinice a iné)

pripustné

obéianska vybavenost — administrativa (kanceldrie), obchody a sluzby
(maloobchodné predajne, sluzby — stravovacie, ubytovacie, najma ochutnavky
domacich produktov), kultdra (muizeum prip. iné)

rekredcia a Sport (oddychové plochy, detské ihriska, malé Sportové ihriska, jazda na
koroch)

dopravna vybavenost pre obsluhu Uzemia (komunikacie, spevnené plochy)

technicka vybavenost pre obsluhu Gzemia (vodohospodarske, energetické
a telekomunikacné zariadenia)

nepripustné

byvanie v rodinnych domoch, okrem uvedeného v prevladajucom funkénom vyuziti
byvanie v bytovych domoch
polnohospodarska zZivoc¢isna vyroba — velkokapacitné farmy so zivociSnou vyrobou

priemyselna vyroba a sklady — zavody tazkej priemyselnej vyroby a vyrobné
zariadenia, ktoré st velkym zdrojom znecistenia ovzdusia, tazobné zariadenia,
skladky odpadu, spalovne odpadu, zariadenia na spracovanie a likvidaciu odpadu

pohrebisko (cintorin)

Koeficient zastavanosti:

max. 0,15

Koeficient zelene:

min. 0,45

Vyska zastavby:

max. 2 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlaZie / 12 m

Specifické regulativy:

zabezpedenie parkovania v zmysle STN 73 6110/21, 72

dodrziavanie vsetkych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitol ¢.
A.-F.
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Regulativy pre regulacny blok ¢. s: Plochy Sportu a telovychovy

Charakteristika funkénej plochy: plochy prevazne aredlového charakteru s vyuzitim pre Sport (najma kryté a otvorené
Sportové zariadenia - Stadiony, haly, plavecké bazény, Sportové ihriska pre
organizovanu telovychovu, vykonnostny Sport, amatérsky Sport a Sportové aktivity
vo volnom case, telocvicne, fitnes)

Urcenie prevladajtcich, pripustnych, obmedzujticich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

previladajuce Sport a telovychova
pripustné obcianska vybavenost — suvisiaca s prevladajucim funkénym vyuZitim (obchody
a sluzby)

rekreacia a cestovny ruch
dopravna vybavenost pre obsluhu Uzemia (komunikécie a spevnené plochy)

technickd vybavenost pre obsluhu Uzemia (vodohospodarske, energetické
a telekomunikacné zariadenia), trasy prechadzajice uzemim a plochy pre rozsirenie
existujticej COV

zelen (parkova, travne porasty)

nepripustné byvanie v rodinnych domoch

byvanie v bytovych domoch

nepolnohospodarska vyroba a sklady

polnohospodarska rastlinna vyroba

polnohospodarska Zivocisna vyroba

dopravna vybavenost, okrem uvedenej v pripustnom funkénom vyuZiti
technicka vybavenost, okrem uvedenej v pripustnom funkénom vyuZiti
pohrebisko (cintorin)

Koeficient zastavanosti: max. 0,15

Koeficient zelene: min. 0,45

Vyska zastavby: max. 2 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlaZie / 12 m
Specifické regulativy: zabezpedenie parkovania v zmysle STN 73 6110/21, 72

dodrziavanie vsetkych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitol ¢.
A.-F.
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Regulativy pre regulacné bloky ¢. d: Plochy dopravnej vybavenosti

Charakteristika funkénej plochy: plochy sltZiace pre zariadenia dopravnej vybavenosti (Zeleznice)

Urcenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujucich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

prevladajuice dopravna vybavenost — Zelezni¢nd dréha a suvisiace zariadenia,
komunikacie, spevnené plochy

pripustné obcianska vybavenost — suvisiaca s prevladajacim funkénym vyuzitim
sklady — suvisiace s prevladajucim funkénym vyuzitim
technicka vybavenost - trasy prechadzajlce Gzemim

zelen (najma sprievodna zelen komunikacii)

nepripustné iné ako uvedené v prevladajucom a pripustnom funkénom vyuziti
Koeficient zastavanosti: -- (nie je pozadovany)

Koeficient zelene: -- (nie je pozadovany)

Vyska zastavby: -- (nie je poZzadovany, je limitovana vyskou existujucich objektov)
Specifické regulativy: zabezpecenie parkovania v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2

dodrZiavanie vsetkych zodpovedajlcich zésad a regulativov vyplyvajucich z kapitol ¢.
A.-F.
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Regulativy pre regulacné bloky ¢. t: Plochy technickej vybavenosti

Charakteristika funkénej plochy: plochy sltZiace na prevadzku vodohospodarskych systémov (COV, vodojem,
Cerpacie stanice)

Urcenie prevladajtcich, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

previladajuce technicka vybavenost a slvisiace zariadenia a trasy technickej infrastruktiry

pripustné obcianska vybavenost suvisiaca s prevlddajicim funkénym vyuzitim

dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikécie a spevnené plochy)

zelen

nepripustné iné ako uvedené v prevladajucom a pripustnom funkénom vyuziti

Koeficient zastavanosti: -- (nie je pozadovany)

Koeficient zelene: -- (nie je pozadovany)

Vyska zastavby: -- (nie je poZadovany, je limitovana vyskou existujucich objektov)

Specifické regulativy: dodrZiavanie vsetkych zodpovedajlcich zésad a regulativov vyplyvajucich z kapitol €.
A.-F.
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Regulativy pre regulacné bloky ¢. z: Plochy parkovej zelene

Charakteristika funkénej plochy:

plochy sltziace pre sadovnicky upravenu zelen uréenu verejnosti

Urcenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujucich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

prevladajuice

parkova zelen

pripustné

obdianska vybavenost — nekryté alebo polokryté reprezentaéné priestory, priestory
pre verejné vystupenia, kaviarne, soc. zariadenia, drobna architektira a mobiliar

rekredacia a cestovny ruch — oddychové plochy
Sport a telovychova — detskeé ihriska
dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikécie a spevnené plochy)

technicka vybavenost pre obsluhu Uzemia (vodohospodarske, energetické
a telekomunikacné zariadenia) a trasy prechadzajlce uzemim

nepripustné

iné ako uvedené v prevladajucom a pripustnom funkénom vyuziti

Koeficient zastavanosti:

0,05

Koeficient zelene:

0,85

Vyska zastavby:

max. 1 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlazie

Specifické regulativy:

zabezpedenie parkovania v zmysle STN 73 6110/21, 72

dodrziavanie vsetkych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitol ¢.
A.-F.
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Regulativy pre regulaéné bloky €. c: Plochy pohrebiska (cintorina)

Charakteristika funkénej plochy:

plochy sluziace pre pohrebiska

Urcenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujucich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

prevladajuice

pohrebisko (cintorin)

pripustné obéianska vybavenost suvisiaca sprevadzkou cintorina — dom smutku,
administrativa, kamenarstvo, vyroba vencov, kvetinarstvo, nekryté alebo polokryté
zhromazdovacie priestory, drobna architektura a mobiliar
dopravna vybavenost pre obsluhu Uzemia (komunikécie a spevnené plochy)
technickd vybavenost pre obsluhu Uzemia (vodohospodarske, energetické
a telekomunikacné zariadenia) a trasy prechddzajice Uzemim

nepripustné iné ako uvedené v prevladajucom a pripustnom funkénom vyuziti

Koeficient zastavanosti:

0,05

Koeficient zelene:

0,70

Vyska zastavby:

max. 1 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujlce podlaZie

Specifické regulativy:

zabezpecenie parkovania v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2

dodrZiavanie vsetkych zodpovedajlcich zésad a regulativov vyplyvajucich z kapitol ¢.
A.-F.
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ZAVAZNE REGULATIVY PRE NEZASTAVANE UZEMIE - NEURBANIZOVANE UZEMIE OBCE:

o k, K1, K2, K3, K4, K5: Polnohospodarska krajina:
Orna poda
Trvalé travne porasty
Pozn.: Oznacenie sa pridava do existujucich Uzemi podla sucasného prevladajuceho funkéného vyuzitia a do
rozvojovych pléch vzmysle platného UPN uréenych na zmenu funkéného vyuzitia = vratenie k polhohospodérskej
krajine.
. e: Prvky ekologickej stability
Vodné plochy a toky
Lesy
Nelesna drevinova vegetacia
Biocentra a biokoridory.
Pozn.: Oznacenie sa pridava do existujucich Gzemi podla sucasného prevladajuceho funkéného vyuzitia.
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Regulativy pre regulacné bloky ¢. k, K1, K2, K3, K4, K5: Polnohospodarska krajina

Charakteristika funkénej plochy:

plochy sltziace pre polnohospodarsku rastlinnt vyrobu — pestovanie
polnohospodarskych plodin a trdvne porasty

Urcenie prevladajtcich, pripustnych, obmedzujticich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

prevladajlice

polnohospodarska péda vsetkych druhov (najma sady, zahrady, orna poda, trvalé
travne porasty)

pripustné dopravna vybavenost - trasy prechadzajice zemim
technicka vybavenost - trasy prechadzajlce Gzemim
prvky ekologickej stability (vodné plochy a toky, lesy, nelesna drevinova vegetacia,
biocentrd a biokoridory)

nepripustné iné ako uvedené v prevladajucom a pripustnom funkénom vyuziti

Koeficient zastavanosti:

-- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustnd)

Koeficient zelene:

-- (nie je pozadovany)

Vyska zastavby:

-- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustnd)

Specifické regulativy:

dodrZiavanie vsetkych zodpovedajlcich zésad a regulativov vyplyvajucich z kapitol ¢.
A.-F.
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Regulativy pre regulacné bloky ¢. e: Prvky ekologickej stability

Charakteristika funkénej plochy:

plochy sltziace pre vodné plochy a plochy prirodnej zelene sliziace na hospodarske,
rekreacné, vodohospodarske, ekostabilizacné, hygienické a iné funkcie

Urcenie prevladajtcich, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

prevladajlice

prvky ekologickej stability vSetkych druhov (najma vodné plochy a toky, lesy,
biocentrd a biokoridory)

pripustné dopravna vybavenost - trasy prechadzajice zemim
technicka vybavenost - trasy prechadzajlce Gzemim
polnohospodarska krajina - polnohospodarska poda

nepripustné iné ako uvedené v prevladajucom a pripustnom funkénom vyuziti

Koeficient zastavanosti:

-- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustna)

Koeficient zelene:

-- (nie je pozadovany)

Vyska zastavby:

-- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustna)

Specifické regulativy:

dodrziavanie vsetkych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitol ¢.
A.-F.
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D. VYMEDZENIE PLOCH NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA
POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI KRAJINY

D.1 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Delenie a scelovanie pozemkov je nutné vykonat vo vsetkych navrhovanych rozvojovych plochéch, a to este pred zadatim
vystavby dopravnej a technickej infrastruktury na zéklade podrobnejsej PD.

Nakolko ,,UPN obce Zohor” v zneni neskorsich zmien a doplnkov nie je riedeny so zonalnou podrobnostou, nie je mozné
blizsie uréit pozemky, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto pozemky uréia podrobnejsie stupne PD
(DUR).

D.2 Vymedzenie ploch na asanaciu

V rieSenom Uzemi nevymedzujeme Ziadne plochy pre asanacie.

D.3 Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

V rieSenom Uzemi je potrebné re$pektovat plochy na tieto chranené éasti krajiny:
1.  Plochy parkovej zelene
2.  Plochy pohrebisk (cintorinov).

3. Prvky ekologickej stability:
vodné plochy a toky
lesy
nelesna drevinova vegetacia

prvky USES (biocentrum regionalneho vyznamu, biokoridor regionalneho vyznamu, biokoridor miestneho vyznamu,
interakény prvok plosny, interakény prvok liniovy, liniova zelen).

V priestoroch chranenych ¢asti krajiny uvedenych v bodoch 1.-3. je nutné pri vyuzivani Gzemia riadit sa ustanoveniami
platnych véeobecne zavaznych predpisov. V sulade so zakonom ¢&. 330/1991 Zb. je potrebné vypracovat presné vymedzenie
uvedenych prvkov s cielom vyznacenia ich ploch.

Plochy parkovej zelene je potrebné povaZovat aj za zdroj estetickych hodnét a identity obce. Revitalizaciu a vysadbu pléch
zelene, ako aj realizaciu doplnkového funkéného vyuzitia, umoznit len na zéklade komplexnej PD vratane sadovych Uprav,
ktoré spracuju osoby s prislusnou spdsobilostou. Nepripustit zmeny funkéného vyufitia pléch oznacenych v UPN ako Gzemie
parkovej zelene na funkciu s inym hlavnym funkénym vyuzitim. Chdpat realizaciu novych vysadieb, ich naslednud udrzbu a
ochranu u vsetkych kategdrii ako suéast starostlivosti obce o Zivotné prostredie, ktoré ma funkciu biologicku, esteticku,
rekreacnu aj kultdrnu, podporuje identitu obce a vytvarat prostredie prijemné pre obyvatelov a rekreantov.

V rieSenom Uzemi je potrebné re$pektovat plochy vyZadujlce zvy$enu ochranu:

. Chranena krajinna oblast Zahorie

. Chréanené vtacie Gzemie SKCHVU 016 Zahorské Pomoravie

. Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV 0217 Ondriadov potok (¢ast)

. Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV 0512 Mokry les (¢ast).

DMProjekt s.r.o. I 118



februar 2017 | Uzemny plan obce Zohor — Zmeny a dopinky &. 4

E. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Pozemky, stavby a prdva k nim, potrebné na uskutocnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme, (podla zoznamu
uvedeného v Zakone ¢. 50/1976 Zb., §108, odsek 2 a 3), mozno vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam
mozno obmedzit rozhodnutim stavebného uradu (dalej len "vyvlastnit").

Verejny zdujem na vyvlastneni na uéely uvedené v odseku 2 sa musi preukézat vo vyvlastriovacom konani. Za stavby podla
odseku 2 pism. a) (verejnoprospesné stavby podla schvalenej UPD) sa povazuju stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a
pre verejné technické vybavenie Uzemia podporujlce jeho rozvoj a ochranu zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujuci
organ v zavaznej ¢asti UPD.

Podmienky vyvlastnenia upravuje § 110 Zakona ¢&. 50/1976 Zb.
Verejnoprospesné stavby su zakreslené vo vykrese €. 2b. Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb v grafickej ¢asti je len

orientacné, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokalizdciu bude predmetom riesenia podrobnejsej dokumentacie (PD -
DUR).

V rieSenom Uzemi su vymedzené plochy pre tieto verejnoprospesné stavby:

E.1 VEREJNOPROSPESNE STAVBY PREVZATE ZO SCHVALENYCH UPD

Verejnoprospesné stavby prevzaté z UPN regiénu BSK

V zévaznych regulativoch UPN regiénu Bratislavsky samospravny kraj, ktoré boli schvalené Zastupitelstvom Bratislavského
samospravneho kraja uznesenim ¢.60/2013 z dria 20.9.2013 a zavazna cast UPN regidnu Bratislavsky samospravny kraj
vyhlasend Vseobecne zavaznym nariadenim BSK ¢. 1/2013 z dria 20.9.2013 su stanovené tieto verejnoprospesné stavby s
priamym vztahom k rieSenému Uzemiu obce Zohor:

1. tnd stavby:

. Plochy odpadového hospodarstva
- V oblasti odpadového hospodarstva

6.1. Plochy zariadenia skladok odpadov vyhovujucich technickym podmienkam vratane velkoplosnych
regionalnych skladok,

6.2. Stavby a zariadenia na zber, zneSkodnovanie, recyklaciu, dotriedovanie a kompostovanie odpadov.

o Dopravna a technicka vybavenost

- 2x400kV ZVN nadzemné vedenie v profile jestvujica TR400/110kV Stupava — Zohor — $tatna hranica s Rakiskom
(bod 9.3.4 v &asti I. UPN regiénu BSK)

- 2x110kV VVN nadzemné vedenie TR Stupava — TR Velké Levére (bod 9.3.14 v &asti I., 2.11 v &asti Il. UPN regidnu
BSK).

Na uskuto&nenie verejnoprospesnych stavieb mozno podlia §108 a nésl. §§ zékona 50/1976 o UP a SP (stavebny zakon) v
zneni neskorsich predpisov, pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom obmedzit.

Verejnoprospesné stavby prevzaté zo schvalenych UPD

. Cyklotrasy, pesie a turistické trasy

- Stavba pesieho a cyklistického chodnika s verejnym osvetlenim od konca Zeherskej Lozornianskej ulice pri
uroviiovom Zelezni¢nom priechode po hranicu katastra (rieSenie po pristup do vyrobno-skladového arealu firiem
Energy a Plastic Omnium a dalej smerom do Lozorna v spolupréci s Obcou Lozorno ).

Poznamka: Prevzaté z Doplnku UPN SU Lozorno (rok 2001).
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E.2 VEREJNOPROSPESNE STAVBY NAVRHNUTE UPN OBCE

V ramci katastralneho Uzemia obce

Dopravna a technicka vybavenost

. Zberné komunikacie
- Obnova funkénosti statrej cesty Zohor (kriovatka Statayeh ciest H/80240 111/1107 a H06239 11I/1106) —

Devinska Nova Ves pozdi rieky Morava,

. Miestne komunikacie

- Miestne komunikacie na pozemkoch parc. ¢. KN-C 34370/% 14370/2, 3423214373 14559/1 14559/001
14778 23618 23622 a parc. &. KN-E 14370/1, 14232 14371, 14373, 14559/1, 14559/901, 14778, 14560/1.

Poznamka: Podrobny popis pozemkov pre miestne komunikacie vyplyva z potreby obce vysporiadat tieto pozemky
(najma pozemky v sprave Slovenského pozemkového fondu). Pozemky nie st oznacené v grafickej Casti.

. Cyklotrasy, pesie a turistické trasy

- Novy znackovany pesi a cyklisticky turisticky chodnik od Ndmestia 1. mdja po miestnej eeste komunikacii
smerom do obce Vysoka pri Morave,

- Novy znatkovany pesi a cyklisticky turisticky chodnik pozdi? byvalej &&taej cesty pri riecke Morava od Devinskej
Novej Vsi, dalej pozdi? stdtnej cesty #H00248 111/1107 v jej celom priebehu zastavby Zohoru a dalej smerom do
obce Lab,

- Novy znackovany pesi a cyklisticky turisticky chodnik od Namestia 1. Maja po Stupavskej ulici a dalej polnou
cestou do Stupavy,

- Cyklotrasy na pozemkoch parc. ¢. KN-C 22640, 22641, 22685, 22793, 22838, 22839, 22840, 22843, 23399,
23400, 23401, 23403.

Ob¢ianska vybavenost, parkova zeler a pohrebiska

. Plochy obcianskej vybavenosti

- Uprava priestoru pamétnika padlych americkych letcov v II. svetovej vojne (mimo katastra obce pri kanale
Malina) — bez vyznacenia v grafickej casti.

V ramci zastavby obce a jej bezprostrednom zazemi

Obéianska vybavenost, $port a telovychova a pohrebiska

. Plochy obcianskej vybavenostl

- Riedenie zabavnéhe-parky lokality 02 a (52) s vybavenim a pesim priechodom s krajinnou Gpravou prostredia od
Sportového centra — tenisovej haly po kandl Malina a dalej okruhového pesieho prepojenia s Dolnou ulicou,
resp. severnym okrajom zastavby siela obce po hradzi kanala Malina — 02

- Dostavba pavildénov tried a Sportového vybavenia v aredli Zakladnej skoly — bez vyznacenia v grafickej casti,

- Dostavba Materskej $koly na Skolskej ulici = bez vyznaéenia v grafickej ¢asti,

. Plochy $portu a telovychovy

- Detské a mladeznicke ihriska v prislusnej spadovosti v novej obytnej zdstavbe stiberev zon byvania B1-B16 — bez
vyznacenia v grafickej ¢asti,

- Sportova strelnica — 51
- Sportovy areal — (52)
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. Verejné zhromazdovacie priestory
- Prestavba Namestia—1—maja—s—parkem; Namestia mladeze s parkom, Dolnej ulice s obmedzenim motorove;j

dopravy, tvorbou pesej zény s drobnou architekturou a zeleriou — bez vyznacenia v grafickej casti,

Riatania novaho nimacti antra cid L] nahag ndmacti onting naiim zhramasd

. Plochy pohrebisk (cintorinov)
- Plochy existujuceho cintorina a domu smutku (¢ast s nevysporiadanymi pozemkami)

- Plosny rozvoj cintorina s priestorom nového vstupu a rozsirenim parkoviska — C1,

Dopravna a technicka vybavenost

O Zberné komunikacie

- Prelozka Statnej cesty /00237 11I/1105 ako severného obchvatu obce a budiceho mesta s nadjazdom nad
elezniénou tratou severne od Zelezni¢nej stanice ZSR a napojenie na $tdtau cestu H£06248 111/1107 s kruhoveu
vstuphret ,dolezitou krizovatkou“ sigla obce,

- Upravy Sirkového usporiadania st&trej cesty #£86248 111/1107 v celom zastavanom Uzemi siela obce s ciefom
skludnenia prejazdnej motorovej dopravy, tvorby obojstranného, resp. jednostranného chodnika (podla
priestorovych moznosti) s drobnou architekttrou a deliacou zeleriou,

. Miestne komunikacie

- Miestne komunikacie v revej—rezveiovejploche—€—B13 novych rozvojovych plochach (Sirkové usporiadanie
a presnu polohu uréi dalsi stupen PD)

. Dolezité krizovatky
- Kruhova DoleZita krizovatka Statmej cesty #£00240 [11/1107 s miestnou eestou komunikdaciou na Namesti
mladeze,

- Délezité krizovatky na ceste 111/1107 (spbsob rieSenia a presnt polohu uréi dalsi stuperi PD)

. Cyklotrasy, pesie a turistické trasy

- Pedie chodniky pozdi? miestnych ciest v ramci celého zastavaného Uzemia obce podla priestorovych moznosti
uli¢nej zéstavby s jednotnym verejnym osvetlenim, drobnou architekttrou a zeleriou — bez vyznacenia v grafickej
Casti,
. Zastavky HD
- Autobusova zastavka pri Zelezni¢nej stanici na pozemku KN-E parc. ¢. 1910/901
. Elektrické stanice

Prestavba stlpovych transformadayeh elektrickych stanic na objektové a kabelizacia elektrickych vedeni NN v
zastavanom Uzemi siela obce — bez vyznacenia v grafickej casti,

Trafestanica Nové elektrické stanice (presnu polohu urci dalsi stupen PD)
. Kablové vedenia VN 22 kV uloZené v zemi (presnu polohu urci dalsi stuperi PD)
Pozn.: Popis parc. ¢. pozemkov pri niektorych verejnoprospesnych stavbdch je uvedeny z dévodu potreby obce vysporiadat

pozemky pre navrhované cyklotrasy a existujucu zastdvku HD - najmé pozemky v sprdve Slovenského pozemkového fondu,
ktory poZaduje presnejsSiu identifikdciu pl6ch pre verejnoprospesné stavby.
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F. URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A
SCHVALIT UPN ZONY

,UPN obce Zohor“ v zneni neskorsich zmien a doplnkov vymedzuje potrebu obstarat UPN zdny v sulade s ustanoveniami
zékona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 12):

o Pre lokality ¢. B2 spolu s B18, B8, B9, B10, (B23), 02, (52)
. V pripade, ak je nutné vymedzit pozemok alebo stavbu na verejnoprospesné uéely.

Postupy spracovania a prerokovania UPN zény upravuje zékon ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 12) a Vyhlaska
&.55/2001 Zb. (§13).

Pozn.: ,,UPN obce Zohor“ v zneni neskorsich zmien a doplnkov v kapitole F. uréoval len obstaranie UPP pre vybrané lokality.
Vzhladom na nezéavaznost UPP sme kapitolu F. zaradili do smernej textovej &asti.
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G. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH

STAVIEB.

Zavaznu Cast Zmien-a-doplakev-&5%  UPN obce Zohor“ v zneni neskorsich zmien a doplnkov tvoria:

. graficka ¢ast — vykresy €. 2, 3:

- vykres 2: Komplexny urbanisticky ndvrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia

vykres 3: Komplexny urbanisticky navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia — zavazna
Cast rieSenia a verejnoprospesné stavby

. textova Cast — kapitoly A.-F. ¢asti B. Zavazna Cast.
Zoznam verejnoprospesnych stavieb je menovite uvedeny v kapitole E.

Pri povolovacich procesoch je potrebné riadit sa aktualne platnymi normami a predpismi, ktoré zmenili, doplnili, resp.
nahradili normy a predpisy uvedené v dokumentacii UPN obce Zohor v zneni neskorsich zmien a doplinkov.

DMProjekt s.r.o. I 124



