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1 UVOD

1.1 Predmet Navrhu Zmien a doplnkov

Obec Turen, ako kompetentny organ pre obstaravanie Uzemnopldnovacej dokumentdcie a tzemnopldnovacich
podkladov v zmysle § 16 ods. 2 .zdkona ¢. 50/1976 Zb. (dalej len stavebny zdkon) o tzemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov, zadala vypracovanie Zmien a doplnkov UPN-O Tureri.

Cielom obstarania a spracovania dokumentu Zmeny a doplnky €. 1/2015 UPN-O Turer (dalej len ZaD ¢&. 1/2015
UPN-O) je zosuladit navrhovani zmenu funkéného vyuZitia Uzemia s komplexnym riesenim priestorového
usporiadania a funkéného vyuZitia Uzemia a premietnut ich do zavaznej ¢asti schvaleného Gzemného planu obce.

1.2 Hlavné ciele Navrhu Zmien a doplnkov

Hlavnym cielom predmetného Navrhu ZaD €. 1/2015 UPN-O Turer je zmena funkéného vyuZitia Uzemia:

e Lokalita ¢.1
o ploche 1,5ha predstavuje Gzemie nadvazujlce na zastavané obytné Uzemie vo vychodnej ¢asti obce. V
UPN-O Tureri sa predmetné Gizemie nachadza v regula¢nom bloku P. Navrh ZaD riesi zmenu funkcie zeleri
zdhradnd, orna p6da na funkciu byvania v rodinnych domoch,

Ndavrh Zmien a doplnkov Uzemného planu obce je zamerany na zmenu funkéného vyuzitia v grafickych vykresoch:

C. 1 Vykres $irsich vztahov
doplnenie novonavrhovanej funkénej plochy, resp. zmeny funkéného vyuzitia

C. 2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gizemia (1:5000)
doplnenie novonavrhovanej funkénej plochy, resp. zmeny funkéného vyuzitia

C. 3 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Gzemia (1:2880)
doplnenie novonavrhovanej funkénej plochy, resp. zmeny funkéného vyuzitia

C. 4 Ochrana prirody a tvorby krajiny a prvkov USES
doplnenie novonavrhovanej funkénej plochy, resp. zmeny funkéného vyuzitia

C. 5 Vykres rie$enia verejného dopravného vybavenia
doplnenie novonavrhovanej funkénej plochy, resp. zmeny funkéného vyuZitia a jej dopravného napojenia

C. 6 Navrh verejného technického vybavenia
doplnenie novonavrhovanej funkénej plochy, resp. zmeny funkéného vyuzitia a jej napojenia na Tl

C. 7 Perspektivne pouzitie polnohospodarskeho pddneho fondu na nepolnohospodarske tcely
doplnenie novonavrhovanej lokality vyZadujucej si odnatie polnohospodarskej pody

C. 8 Schéma verejnoprospesnych stavieb
doplnenie zariadeni vyplyvajucich z navrhovanych zmien a doplnkov,

C. 9 Vykres regulacie
upresnenie rozsahu jednotlivych regulaénych zén dotknutych riesenim,
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1.3 Sulad rieSenia ZaD ¢.1/2015 UPN-O so zadanim

Zmeny a doplnky €. 1/2015 UPN-O nie st v rozpore so Zadanim pre vypracovanie Gzemného pldnu obce, ktoré
bolo schvéalené Uznesenim Obecného zastupitelstva v Turni ¢.45/2003 zo dria 21.11.2003.

1.4 Spdsob a rozsah spracovania Zmien a doplnkov UPN-0

Zmeny a doplnky ¢. 1/2015 UPN-O Turef su vypracované v stlade so zakonom €. 50/1976 Zb. o tzemnom
pldnovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a § 17 vyhlasky ¢. 55/2001Z. z. o
Uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnopldnovacej dokumentdcii a ostatnymi stvisiacimi pravnymi predpismi
platnymi v SR.

Zmeny a doplnky UPN-O Turer su vypracované v sulade so zavaznou &astou UPN R Bratislavského kraja, ktory bol
schvaleny uznesenim zastupitelstva BSK ¢. 60/2013 zo dria 20.09.2013 a VZN BSK ¢. 1/2013 zo dria 20.09.2013.

Obsah a rozsah dokumentdcie Zmeny a doplnky ¢. 1/2015 UPN-O Turefi v zmysle vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z. z.
o Uzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnopldanovacej dokumentacii bude obsahovat ¢asti:

e Textovu cast
e Graficku ¢ast

Textova ¢ast

Textova ¢ast Zmien a doplnkov UPN obsahuje:
e smernu Cast
e zdvaznu Cast
Systém spracovania textovej Casti ZaD
e (asti, ktoré sa menia su oznacené s poznamkou , kapitola sa meni nasledovne” a doplnena Cast je
vyznacend pismom so Sedou potlacou
e (asti, ktoré sa nemenia su oznacené s poznamkou , kapitola sa nemeni”

o text, ktory sa rusi je preéiarknuty
Graficka éast

e graficka ¢ast pozostavajuca z naloziek/priesvitiek na dotknuté pévodné vykresy (UPN O Plavecky Peter),
na ktorych sud vyznacené len zmeny a doplnky.

1.5 Vychodiskové podklady

Pri vypracovani Zmien a doplnkov UPN-O Turef sa vychadzalo z nasledovnych podkladov:

e Uzemny plan regiénu Trnavského kraja, schvaleny dria 17.12.2014 a vyhlaseny vieobecne zavdaznym
nariadenim ¢.33/2014,

e Uzemny plan obce Turefi (AZ PROJEKT s.r.o., 2005),

e Uzemny plan regulagnej zény C8 Turer (AZ PROJEKT s.r.o., 2008),

e Zmeny a doplnky ¢.1/2007 UPN-O Turef

e Zmeny a doplnky ¢.1/2008 UPN-O Turef



2 RIESENIE UZEMNEHO PLANU

2.1 Vymedzenie rieSeného uzemia

Kapitola 2.1 sa nemeni

2.2 Vizby vyplyvajuce z rie$enia a zo zaviaznych ¢asti UPN -R
Bratislavského samospravneho kraja

Kapitola 2.2 sa meni v celom rozsahu
I. Zavazné regulativy Gzemného rozvoja Bratislavského samospravneho kraja

1. Zasady a regulativy struktury osidlenia, priestorového usporiadania osidlenia a zasady funkéného vyuzivania
uzemia z hl'adiska rozvoja urbanizacie

1.3. V oblasti regionalnych vztahov:

1.3.8. vytvarat rovnocenné podmienky rozvoja mestskych a vidieckych priestorov s cielom zabezpecenia
rovnocennych Zivotnych a pracovnych podmienok obyvatelstva, co predpoklada:

1.3.8.1. riesit vztah urbannych a ruralnych izemi v novom partnerstve zalozenom na integracii funkénych vztahov
mesta a vidieka zohladnujuc kultdrnohistorické a urbanisticko-architektonické danosti,

1.3.8.2. podporovat v rozvojovych Uzemiach rozvoj zariadeni socialnej starostlivosti a vyssej komercnej
vybavenosti,

1.3.8.3. riesit rozvoj obci tak, aby sa s rozvojom obytnych, vyrobnych a ostatnych funkénych ploch a zariadeni v
obci budovala adekvatna socialna infrastruktura, verejna dopravna a technicka vybavenost (siete a zariadenia
zasobovania vodou, odkanalizovania, siete a zariadenia energetického zasobovania a pod.) napojend na
nadradend siet zabezpecujuca potrebny standard a komfort nového aj existujiceho funkéného vyuzivania Uzemia
obce,

1.3.8.4. vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram podporou verejného
dopravného a technického vybavenia prepajajuceho jednotlivé sidelné celky a dosiahnut tak vytvaranie
rovnocenného kultirneho a pracoviskového prostredia vsetkych izemnych sucasti kraja,

1.3.8.5. riesit rozvoj obci vidieckeho priestoru tak, aby sa v maximalnej miere zachoval ich pévodny Specificky
urbanisticko-architektonicky charakter (vinohradnicky, pofnohospodarsky, podhorsky a pod. v sulade s
krajinnymi typmi primarnej krajiny),

1.3.8.6. riesit rozvoj obci tak, aby sa zachoval pévodny charakter a raz okolitej krajiny (krajinny typ nizinny luzny
pozdiz tokov riek, nizinny luzny polnohospodarsky, podhorsky, podhorsky vinohradnicky, horsky a pod.) a za tym
ucelom:

1.3.8.6.1. nevytvarat pri rozvoji obci novu, v krajine samostatne leZiacu zastavbu mimo kompaktného
zastavaného Uzemia obci,

1.3.8.6.3. vytvarat pri stavebnom rozvoji obci predpoklady ich kompaktného rozvoja primarnym vyuzivanim
volnych, nezastavanych Gzemnych casti zastavaného Uzemia obci a revitalizaciou a znovu vyuZitim opustenych
stavebnych Gzemi (tzv. brownfield),

2. Zasady funkcného vyuzivania Uzemia z hl'adiska rozvoja hospodarstva

2.1. V oblasti hospodarstva:

2.1.5. obmedzovat vhodnym urbanistickym riesenim mozny negativny dopad priemyselnej a stavebnej produkcie
na Zivotné prostredie a na prirodnu krajinu,

2.2.V oblasti polnohospodarstva a lesného hospodarstva:

2.2.2. minimalizovat pri Gzemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskej a lesnej pody,

2.2.3. navrhovat funkéné vyuZitie Gzemia tak, aby ¢o najmenej narusalo organizaciu polnohospodarskej pody a jej
vyuzitie a aby navrhované riesenie bolo z hladiska ochrany polhohospodarskej p6dy najvhodnejsie,

2.2.4. zohladnovat pri izemnom rozvoji vyraznu ekologicku a environmentalnu funkciu, ktord polhohospodarska
a lesna poda popri produkcnej funkcii plni,

2.3.V oblasti tazby:

2.3.7. neotvarat v CHVO Zitny ostrov nové lokality na tazbu $trkopieskov a regulovat tazbu dunajskych
Strkopieskov v CHVO Zitny Ostrov v jestvujlcich lokalitach, ako i $trkopieskov v alGviu rieky Moravy v stlade s
ochranou Zivotného prostredia, pédneho fondu a vodohospodarskymi zaujmami,

3. Zasady funkéného vyuzivania tzemia z hl'adiska rozvoja obcianskej vybavenosti a socidlnej infrastruktury

3.3. V oblasti socialnych veci:

3.3.2. vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre nové, nedostatkové ¢i absentujice druhy socialnych sluzieb
vhodnou lokalizaciou na Uzemi kraja a zamerat pozornost na také socialne sluzby, ktorych ciefom je najméa
podpora zotrvania klientov v prirodzenom socialnom prostredi,

3.3.3. ocakavat narast podielu obyvatelov v poproduktivnom veku v savislosti s predpokladanym demografickym
vyvojom a zabezpedit vo vhodnych lokalitach primerané naroky na zariadenia poskytujlice pobytovu socialnu
sluzbu (pre seniorov, pre obcanov so zdravotnym postihnutim).

4. Zasady funkéného vyuzivania uzemia z hladiska rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a kupelnictva

4.12.4. turistiku v pofnohospodarskej a podhorskej krajine:

4.12.4.1. podporovat budovanie pesich, cyklistickych a hipoturistickych tras v polhohospodarskej a podhorskej
krajine pre ndvstevnikov i domdcich obyvatelov,

4.12.5. cykloturistiku:

4.12.5.1. podporovat realizaciu spojitého, hierarchicky usporiadaného a bezpeéného systému medzinarodnych,
narodnych, regionalnych a miestnych cyklotras,

4.12.5.2. podporovat vedenie cyklotras mimo frekventovanych ciest s bezpeénymi krizovaniami s dopravnymi
koridormi, s vodnymi tokmi, s Uzemiami v sikromnom vlastnictve, s Uzemiami ochrany prirody a krajiny, k comu
vyuzivat predovsetkym existujlce lesné a polné cesty — cielom je bezpecny systém tras,

4.12.5.3. podporovat budovanie sprievodnej zelene okolo cyklotras — ciefom je zdravy systém tras,

4.12.5.4. podporovat budovanie zariadeni rekrea¢nej vybavenosti pri cyklotrasach a budovanie rekreaéného
mobilidru — cielom je komplexny systém,

4.12.7. poznavaci turizmus:

4.12.7.1. podporovat aktivity poznavacieho turizmu rozvojom hromadnej dopravy, rekreacnej vybavenosti
verejnych priestorov v zastavanych Uzemiach a vo volnej krajine, budovanim rekreacného mobiliaru, vratane
informacného a orientaéného, rozsirovat skalu oddychovych bodov, viazanych vo volnej krajine na prirodné
prostredie, v zastavanych Uzemiach na verejné zelené priestranstva,

4.12.7.2. podporovat Uzemny a kvalitativny rozvoj siete nau¢nych chodnikov, tematickych poznavacich tras, a tak
spristupriovat vyznamné kultdrno-historické lokality, objekty, prirodné lokality a objekty, Sportovo-rekreacné,
kulturno-spolocenské arealy a zariadenia turistickej verejnosti,

4.12.9. agroturistiku:

4.12.9.1. podporovat rozvoj agroturistickych aktivit, rekonstrukcie starych nevyuzivanych polnohospodarskych
/prevadzkovych dvorov na rozvoj agroturistickych arealov,

4.12.9.2. prepajat agroturistické zariadenia s inymi turistickymi zariadeniami, najma rekreac¢nymi trasami (pesimi,
cyklistickymi, jazdeckymi),

5. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

5.3. V oblasti vytvarania a udrziavania ekologickej stability:



5.3.2. re$pektovat a zohladriovat v Gzemi BSK vymedzené prvky tzemného systému ekologickej stability (USES)
regionalnej Urovni (regiondlne biocentra a regionalne biokoridory),

5.3.3. podporovat ekologicky optimalne vyuZivanie Uzemia a obnovenie funkéného tzemného systému
ekologickej stability (USES), bioticke] integrity krajiny a biodiverzity,

5.3.8. podporovat zachovanie pévodnych lesov v nivach riek ako aj zachovanie povodnej nelesnej drevinovej
vegetacie najma pozdiz vodnych tokov a skanalizovanych vodnych tokov, podporovat vysadbu nelesnej
drevinovej vegetacie a trvalo travnych porastov,

5.3.11. zabezpedit trvalo udrzatelné hospodarenie v lesoch na Gzemi BSK,

5.3.12. neznizovat vymeru lesnych pozemkov s vynimkou celospolo¢enskych zaujmov,

5.4. V oblasti vyuZzivania prirodnych zdrojov a iného potencidlu Uzemia:

5.4.3. respektovat lesné pozemky a ich ochranné pasmo na pozemkoch ako limitujdci prvok pri Gzemnom rozvoji
krajiny,

5.4.4. respektovat a zachovat vodné plochy, siet vodnych tokov a vodohospodarsky vyznamné plochy
zabezpecujuce retenciu vod v krajine,

5.4.9. re$pektovat vyhlasent chranent vodohospodarsku oblast Zitny ostrov (CHVO) a neotvarat v CHVO Zitny
ostrov nové lokality na tazbu Strkopieskov.

6. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hladiska starostlivosti o krajinu

6.13. Prehodnocovat v novych zameroch opodstatnenost budovania spevnenych pléch v tzemi.

6.15. Podporovat revitalizaciu zanedbanych, opustenych, neupravenych rozsiahlych vyrobnych arealov a
vyrobnych zoén.

6.16. Podporovat proces odstrariovania environmentalnych zatazi.

6.17. Podporovat budovanie krajinnej zelene ako zakladného ekostabilizacného systému v krajine s vyznamnym
krajinotvornym efektom.

6.19. Podporovat zakladanie aleji, stromoradi v polnohospodarskej krajine.

6.22. Zachovat otvorenu /priechodnu volnd krajinu.

6.25. ZvySovat mieru zastupenia prirodnych prvkov v zastavanych Gzemiach, najma vo verejnych priestoroch, v
kontaktovych pasmach, rozvijat krajinnu zeleri v zastavanych Gzemiach i vo volnej krajine.

6.33. Chranit a rozvijat obraz polnohospodarskej krajiny

6.35. Obohacovat obraz polhohospodarskej krajiny prvkami krajinnej zelene s vyznamnym krajinotvornym
efektom — drobné lesné plochy, lemové spolocenstva lesov, brehové porasty, aleje, stromoradia, remizky, stromy
solitéry, rozptylena zelen v polnohospodarskej krajine.

8. Zasady a regulativy rozvoja nadradeného verejného dopravného vybavenia
Infrastruktira vodnej dopravy

8.30. Vytvarat podmienky pre Sportovu rekreacnu plavbu na vyssie uvedenych vodnych tokoch s odstrariovanim
prekazok rekreacnej plavby, pripadne s vytvaranim podmienok pre plavbu

9. Zasady a regulativy rozvoja nadradeného technického vybavenia

9.4.V oblasti zasobovania plynom a ropnymi produktmi:

9.4.1. reSpektovat trasy VVTL a VTL plynovodov, potrubi na prepravu ropy, ich ochranné a bezpecnostné pasma
podla platného zakona o energetike,

9.4.3. re$pektovat ochranné a bezpecnostné pasma objektov plynarenskych zariadeni ako st technologické
objekty (regulacné stanice plynu, filtracné stanice, armaturne uzly a ostané plynarenské zariadenia), sondy a iné
zariadenia zasobnikov a taZzobnej siete podla platného zakona o energetike,

9.5. V oblasti zasobovania teplom:

9.5.4. podporovat pri bytovych a rodinnych domoch vystavbu tepelnych éerpadiel, vyuZzivanie drevostiepky a
biopaliv,
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9.5.5. zlepsovat tepelno-technické vlastnosti stavebnych konstrukcii objektov, a zvysovat efektivnost ich
vykurovania.

9.6. V oblasti vodnych tokov a vodnych ploch:

9.6.1. riesit problematiku odvadzania privalovych dazdovych vod v podrobnejsich dokumentaciach.

9.9. V oblasti telekomunikacii:

9.9.1. respektovat jestvujlce trasy a ochranné pasma telekomunikacnych vedeni a zariadeni,

9.9.2. re$pektovat situovanie telekomunikacnych a technologickych objektov,

9.9.3. akceptovat potrebu budovania telekomunikacnej infrastruktury v novych rozvojovych lokalitach,
9.9.4. rozsirovat mobilnd siet GSM podporou vhodnej lokalizacie prislusnych zariadeni v zaujme rozsirovania
mobilnej siete tretej generacie — UMTS s vysokorychlostnou datovou sietou,

9.9.5. budovat pristupovu telekomunikacénu siet v optickom prevedeni s maximalnym pristupom az k zakaznikovi,
9.9.6. uvazovat v rozvojovych lokalitach s novymi priestormi pre uzly sluzieb.

9.10. V oblasti odpadového hospodarstva:

9.10.1. podporovat separovany zber vyuzitelnych zloZiek s cielom znizit mnozstvo komunalneho odpadu
ukladaného na skladky,

9.10.4. podporovat zmapovanie a odstranenie vo volnej krajine rozptyleného odpadu a nelegalnych skladok
odpadu a nasledne revitalizaciu tychto ploch,

9.10.5. podporovat kompostovanie biologicky rozlozitelnych odpadov.

2.3 Zakladné demografické, socidalne a ekonomické rozvojové
predpoklady obce

2.3.1 Obyvatel'stvo
Kapitola 2.3.1. sa nemeni

2.3.2 Vyvoj obyvatel'stva obce Turen podl'a jednotlivych casti:
Kapitola 2.3.2. sa nemeni

2.3.3 Pohlavna struktara obyvatel'stva

Kapitola 2.3.3. sa nemeni

2.4 Zaujmové uzemie a Sirsie vztahy
Kapitola 2.4 sa nemeni

2.4.1 Uzemny priemet ekologickej stability

Kapitola 2.4.1. sa nemeni

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

2.5.1 Koncepcia priestorového usporiadania
Kapitola 2.5.1 sa nemeni

Doplria sa podkapitola

2.5.2 Koncepcia priestorového usporiadania ZD 1/2015 UPN-O

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania Zmien a doplnkov vychadza z poziadaviek
obstaravatela zaclenit a zosuladit predmetné izemie s celkovou koncepciou rozvoja obce, vratane jeho
dopravného napojenia na komunikacny systém a napojenia na systém zasobovania technickou infrastrukturou.



Navrh ZD 1/2015 UPN-O Tureri riesi poZiadavky na rozirenie pléch byvania v rodinnych domoch lokality €.1 v
regulacnom bloku P

Charakteristika lokality ¢.1

RieSena lokalita sa nachddza v juhovychodnej ¢asti na hranici zastavaného tGzemia obce. Lokalita ma vymeru
1,5ha a predstavuje zmenu funkéného vyuZitia Uzemia z funkcie - zelen zahradna, orna poda na funkciu byvanie v
rodinnych domoch.

2.6 Navrh funk¢ného vyuzitia izemia s urcenim prevladajucich
funkcii

2.6.1 Koncepcia funkéného vyuzitia
Kapitola 2.6.1 sa nemeni

2.6.2 Prevladajuce funk¢né vyuzitie, vratane urcenia pripustného, obmedzujiiceho a
nepripustného funkéného vyuzitia
Kapitola sa dopltia nasledovne

C1-C9, C10, C11 - Obytné Uzemia so zastavbou s rodinnymi domami
FUNKCNE VYUZITIE
zakladna charakteristika

Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou ¢innostou, ktora nema negativny dopad na
Zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou obdéianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

pripustna funkcéna napln

e byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sikromnym rekreacno-zotavovacim zazemim (Uzitkové a okrasné
zahrady, detské ihriskd, Sportoviska a Sportové ihriskd, rekreacné plochy a pod.),

¢ obchodno-obsluzna vybavenost zabezpecujica denné potreby obyvatelov (maloobchodné zariadenia,
zariadenia nevyrobnych sluzieb a pod.), nerusiaca byvanie

e zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekdrske ambulancie, zdkladné lekarske pracoviska, lekarske
poradne a pod.), nerusiaca byvanie,

e administrativno-kanceldrska vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.), nerusiaca byvanie

e zariadenia drobnej polnohospoddrskej vyroby, situované v prislichajucej zadnej hospodarskej ¢asti rodinnych
domov

e zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov, situované v prislichajicej
hospodarskej ¢asti rodinnych domov,

* rekrea¢no-zotavovacia a $portova vybavenost (detské ihriska, malé Sportové ihriska a pod.),

* verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zelen),

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a
pod.,

e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy izemia (vodohospodarske, energetické,
telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodna a nepripustna funkéna napln

¢ obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyvriujlca byvanie, resp. znizujlca kvalitu obytného prostredia,
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¢ obchodno-obsluzna vybavenost zvysujica dopravnu zataz obytného prostredia,

» zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne ovplyviiujice byvanie, resp. znizujuice kvalitu
obytného prostredia,

e zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov negativne ovplyviiujice byvanie,
resp. znizujuce kvalitu obytného prostredia,

e sluzby negativne ovplyviiujuce byvanie,

e velkokapacitnd polnohospodarska vyroba,

e priemyselna vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmat,

e skladovanie a distribucia,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zastavby

e maximalny index zastavanosti 0,30
e minimalny index zelene 0,60
¢ maximalna podlaznost 2 vratane podkrovia

Spo6sob zastavby

e sUstredena zastavba izolovanych objektov
Intrervencné zdsahy v izemi

® nova vystavba

Minimalna rozloha parcely

* 600 m2

SPECIFICKA REGULACIA

Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia

e v regulaénych blokoch C2, C3, C4, C7 a C8 zachovat minimalne 30 m ochranné pasy od okrajovych parcelnych
hranic potoka Cierna voda z oboch stran, ktory by sa mal ponechat bez stavebnych zasahov a inZinierskych sieti,
za Ucelom vytvorenia chybajucej funkénosti regiondlneho biokoridoru. V ochrannom pasme nesmie byt
realizovany Ziadny stavebny zdmer (nanajvys dreveny ohradovy plot),

e v ramci regulaéného bloku C9, Gzemne vymedzit Gcelovu izolaénl zelen vo viazbe na potenciadlnu prasnost a
hlu¢nost z komunikacie

Regulacia zelene v Uzemi

e v regulacénych blokoch C2, C3, C4, C7 a C8 plochu ochranného pasma osadit povodnymi druhmi drevin a krov, s
druhovym zloZenim blizkym tvrdému dubovo-brestovo-jaseriovému, pripadne prechodnému luznému lesu -
zodpovedajucemu podzvazu Ulmenion Oberd. 1953, s nasledovnym druhovym zloZenim: jasen Uzkolisty (Fraxinus
angustifolia), brest vdz (Ulmus laevis), brest hrabolisty (UImus minor), topol biely (Populus alba), topol cierny
(Populus nigra), topol sivy (Populus x canescens), dub letny (Quercus robur), lipa malolista (Tilia cordara), javor
polny (Acer campestre), hloh jednosemenny (Crataegus monogyna), cremcha strapcovita (Padus avium),
pripadne iné domace druhy,



2.7 Navrh riesenia byvania, obCianskeho vybavenia so socidlnou
infrastruktarou, vyroby a rekreacie

2.7.1 NavrhrieSenia byvania
Kapitola 2.7.1 sa nemeni

2.7.2 Charakteristika trvalo obyvaného bytového fondu
Kapitola 2.7.2 sa nemeni

2.7.2.1 Ndvrh rozvoja byvania, bytového fondu, a pléch pre bytovi vystavbu
Kapitola 2.7.2.1 sa nemeni

Doplria sa podkapitola

2.7.2.2 Ndvrh rozvoja byvaniav ZaD ¢.1/2015

Rozvojové plochy pre tcely realizacie funkcie byvania v rodinnych domoch v ramci ZaD ¢.1/2015 st nasledovné:

Lokalita Regula¢ny blok Rozloha /ha/ Pocet bytov Pocet obyv.
1 Cl1 1,5 15 45

2.7.3 NavrhrieSenia obc¢ianskeho vybavenia so socialnou infrastruktarou
Kapitola 2.7.3 sa nemeni

2.7.4 NavrhrieSenia vyroby
Kapitola 2.7.4 sa nemeni

2.7.5 NavrhriesSenia rekreacie
Kapitola 2.7.5 sa nemeni

2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

2.8.1 Sucasné hranice zastavaného zemia
Kapitola 2.8.1 sa nemeni

2.8.2 Navrhované hranice zastavaného tizemia obce
Kapitola 2.8.2 sa nemeni

Doplria sa podkapitola

2.8.2.1 Navrhovand hranica zastavaného tizemia v ZaD ¢.1/2015
Hranica zastavaného Uzemia sa rozsiruje o nasledovnu lokalitu:

e Lokalita ¢.1 1,5ha
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2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podl'a
osobitnych predpisov

2.9.1 Limity uzemno - technického charakteru
Kapitola 2.9.1 sa meni v celom rozsahu

Ochranné pasma dopravnych zariadeni

Cestnd doprava
Podla § 15 vyhlasky FMD ¢. 35/1984 je v katastralnom Gzemi potrebné respektovat ochranné pasma komunikacii:
o cesta lll. triedy 20 m od osi vozovky cestnej komunikacie na obidve strany

Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni

V zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike § 43 Ochranné pasmo, respektovat ochranné pasma
elektroenergetickych zariadeni::
o od 1 kV do 35 kV vratane 10 m od krajného vodica
Ochranné pasma telekomunikacnych zariadeni

Je potrebné respektovat §68 zakona ¢. 351/2011 Z. z. a zaroven je potrebné dodrzat ustanovenie §65 zdkona C.
351/2011 Z. z. o ochrane proti ruseniu.:

o Ochranné pasmo vedenia je $iroké 0,5 m od osi jeho trasy po oboch stranach a prebieha po celej dizke
jeho trasy. Hibka a vy$ka ochranného pasma je 2 m od Grovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m,
ak ide o nadzemné vedenie.

Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni

V zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike (§ 79 Ochranné pasmo a § 80 Bezpecnostné pasmo)
je potrebné respektovat ochranné a bezpecénostné pasma plynarenskych zariadeni:

podla § 79 ochranné pasmo (OP)

o 4m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

o 8m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,

o 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,

o 1m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi obce s prevadzkovanym
tlakom nizsSim ako 0,4 MPa,

o 8 m  pre technologické objekty

podla § 80 bezpecnostné pasmo (BP)

o 10 m pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom Uzemi,

o 20m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm,

o 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350
mm,

o 200 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500 mm,

o 50 m priregulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armaturnych uzloch,

Ochranné pasmo produktovodov a ropovodov



Produktovody a ropovody s ochrannym pasmom, ktoré rieSenym Uzemim len prechddzaju, tranzitujd, pricom
nezabezpecuju priamu technicko - infrastrukturdlnu obsluhu Uzemia a v suc€asnosti vytvaraju neprekrocitefnu
barieru z hladiska moZzného rozvoja Uzemia.

Ochranné pasmo produktovodu DN 300 a ropovodu DN 500 a DN 700 (300 m na kazdu stranu od osi) je potrebné
akceptovat hlavne pri stavebnom konani vystavby v dotknutej oblasti, resp. pri inej ¢innosti a oboznamit, resp.
prizvat vlastnika, prevadzkovatela ako ucastnika Uzemného, resp. stavebného konania.

Ochranné pasmo dalej Specifikuje bezpecénostna vzdialenost (min. 25-300 m od osi produktovodu na obe strany),
ktora je kategorizovana v nasledovnej tabulke. Bezpecnostna vzdialenost je najmensia pripustna kolma
vzdialenost produktovodu od inych objektov a zariadeni.

V zabezpecovacom pasme produktovodu a ropovodu (4 m od osi produktovodu resp. ropovodu na obe strany),
nesmu byt vykonané Ziadne prace alebo ¢innosti, ktoré by mohli spésobit poskodenie produktovodu - jedna sa
hlavne o vykondvanie zemnych prac, hibenie ryh, studni a vrtov pomocou tazkych mechanizmov alebo vybusnin,
ukladanie a skladovanie akéhokolvek materidlu, vykonavanie prac s pouzitim otvoreného ohna, vysadzovanie
stromov a krov, zriadovanie sadov, vinic, chmelnic, ukladanie a uskladriovanie hnojiv a mocoviek, rozmetanie
hnojiv alebo inych latok pomocou vybusnin, pouZzivanie vybusnin k inym Gcelom, prechadzanie trasy
produktovodu a po trase produktovodu tazkymi mechanizmami a pod.

V zabezpedovacom pasme produktovodu resp. ropovodu sa mdzu vykonavat bezné polnohospodarske prace -
prace spojené s pestovanim a zberom obilnin, datelinoviny, zeleniny, okopanin, lanu, pasenim dobytka, a dalej
prace a ¢innosti spojené s prevadzkou existujucich a vystavbou novych dialkovodnych potrubi, pokial su tieto
prace a ¢innosti vykonavané tak, ze neohrozuju bezpecnost a plynulost prevadzky produktovodu.

Produktovodné a ropovodné vedenia su zaradené do skupiny objektov zvlastnej dolezZitosti a neakceptovanie
uvedenych skutocnosti méze viest k nasledkom s velkymi materialnymi skodami.

Bezpeénostna vzdialenost v m

Objekty a zariadenia Kategéria dialkovodu B

Skupina A

A.1 Objekty skupiny Z a |. kategdrie Y
A.2 Vtazné a vydusné jamy prieskumnych alebo tazobnych podnikov 2/ 200
2/

A.3 Zavody zaoberajlce sa tazbou uhlia, rid a iného nerastného bohatstva
A.4 Odvaly hluginy ¥

2520 A2 2 . . . 2 2. B TR BT 2 2/5
A.5 Zvlast dolezité objekty a zariadenia urcené individualne 5/

Skupina B
B.1 Mosty alebo iné stavebné diela po smere toku vody u vodnych tokov s trvalym

prietokom vody, ak ide produktovod cez tento vodny tok 200

, , . . , , 2
B.2 Pristavy, pristavisko a prekladisko na vodnych cestach /

Skupina C

C.1 Cestné a Zelezni¢né mosty, Zelezni¢né trate, tunely a pod. 2/
C.2 Zelezniéné stanice2/3/ a autobusové nadrazia 2/
C.3 Priemyselné, polnohospodarske a iné zavody 2/
C.4 Skladovacie okrsky 2/ )

C.5 Sidelné utvary miest, sidlisk a obci 2 150
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C.6 Rekreacné plochy, chatové a zahradkarske koldnie alebo osady 2/

C.7 Ostatné kategorizované objekty Y

Skupina D

D.1 Nekategorizované objekty 3/

z A s
D.2 Vodné toky a nadrze /
D.3 Samostatne stojace hydroelektrarne, Cistiace a Cerpacie stanice vody,

vodojemy, veze, pripadne iné stavby rezortu spojov ak su trvale obsluhované,
2/5/6/

80

individualne urcené objekty a zariadenia

Skupina E

E.1 Samostatne stojace obyvané a neobyvané obytné budovy >/6/

E.2 Samostatne stojace budovy, pripadne iné stavby pre rekreaciu, Skolstvo a
kultdru, zdravotnictvo a socidlnu starostlivost, sluzby a obchod, verejné 70
stravovanie, telesnu vychovu a motorizmus, priemysel a polnohospodarstvo,

dopravu a skladovanie, tazobné prace, rozvod energii, vodného hospodarstva a

potreby CO >/6

Skupina F

F.1 Samostatne stojace kolne, nidzové a provizorne objekty, chaty pre
individualnu rekredciu a zahradkarske chaty >/6/

2 2 p o .2
F.2 Neobsluhované veze, pripadne iné stavby rezortu spojov 5/ 25

F.3 Ustie jedného alebo dvoch vrtov pre tazbu ropy alebo zemného plynu >

F.4 Revizne Sachty, alebo vpuste kanalizacnych stok, pripadne inych podzemnych
/

. .5
sieti

1/ Kategorizacia objektov z hladiska CO (urcuje Gzemne prislusné okresny stab CO)

2/ Meria sa od hranice obvodu Zeleznice alebo od hranice pozemkov, objektov a zariadeni

3/ Objekty, na ktoré sa nevztahuje kategorizacia z hladiska CO statu

4/ Len pri subehu produktovodu s tymito zariadeniami. Meria sa od brehovej ¢iary alebo od vzdusnej paty
ochrannej hradze tychto zariadeni

5/ Meria sa od krajnej hrany stavebnej konstrukcie

6/ Samostatne stojacimi su objekty a zariadenia vzdialené od inych objektov a zariadeni najmenej 50 m.

Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii

V zmysle zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene
a doplneni zdkona ¢. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach je potrebné respektovat:
o do DN 500 1,5 m pdsmo ochrany.

Ochranné pasma vodnych tokov

V zmysle zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov je potrebné reSpektovat ochranné
pasma vodnych tokov obojstranne:

o vodohosp. vyznamné toky Maly Dunaj, Cierna voda 6 m od brehovej Ciary
o ostané spravované vodné toky 5 m od brehovej Ciary

Pri vykone spravy vodného toku moze spravca uzivat pobrezné pozemky

o vodohosp. vyznamny vodny tok 10 m od brehove;j iary

o drobny vodny tok 5 m od brehovej Ciary

Podmienky vyuZivania Uzemia v ochrannom pasme

o ochranné pasmo musi byt bez trvalého oplotenia

o nie je pripustna orba, zmena reliéfu tazbou, navazkami
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o nie je pripustnd vystavba objektov a sibeznych inzZinierskych sieti
o nie je pripustna manipulacia s latkami Skodiacim vodam
o je potrebné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom

Ochrana pody

V zmysle prilohy €. 2 k nariadeniu vlady ¢.58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber
polhohospodarskej pody sa v k. U. nachadzaju najkvalitnejsie pédy (kod BPEJ):

k.4. Turen 0036002

k.U. Zonc 0002002 0003003 0017002 0034012 0034015 0034022 0036002 0036005

Ochranné pasmo lesa

V zmysle zakona ¢. 326/2005 Z . z. o lesoch (§ 10 Ochranné pasmo lesa) je potrebné respektovat:
o ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.

Ochranné pasmo cintorinov

V zmysle zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve je potrebné reSpektovat:
o ochranné pasmo cintorina v rozsahu 50 m.

2.9.2 Chranené tizemia vyplyvajiice z R-USES
Kapitola 2.9.2 sa nemeni

2.9.3 Chranena vodohospodarska oblast (CHVO) Horného Zitného ostrova

Kapitola 2.9.3 sa nemeni

2.10 Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poZiarnej ochrany,
civilnej ochrany a ochrany pred povodinami

2.10.1 Navrh rieSenia zaujmov obrany $tatu
Kapitola 2.10.1 sa nemeni

2.10.2 Navrh rieSenia zaujmov civilnej ochrany
Kapitola 2.10.2 sa nemeni

2.10.3 Navrh rieSenia poZiarnej ochrany
Kapitola 2.10.3 sa nemeni

2.10.4 Navrh rieSenia zaujmov ochrany pred povodnami
Kapitola 2.10.4 sa nemeni

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES a
ekostabilizaCnych opatreni

2.11.1 Charakteristika izemia
Kapitola 2.11.1 sa nemeni
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2.11.2 Navrh ochrany prirody
Kapitola 2.11.2 sa nemeni

2.11.3 Uzemny priemet ekologickej stability
Kapitola 2.11.3 sa nemeni

2.11.4 Navrh prvkov MUSES
Kapitola 2.11.4 sa nemeni

2.11.4.1Charakteristika navrhovanych prvkov MUSES
Kapitola 2.11.4.1 sa nemeni

2.12 Lesy

Kapitola 2.12 sa nemeni
2.12.1 Ochrana kultirneho dedicstva

Kapitola 2.12.1 sa nemeni

2.13 Navrh rieSenia verejného dopravného vybavenia

2.13.1 Charakteristika dopravnej polohy a SirSie dopravné vztahy
Kapitola 2.13.1 sa nemeni

2.13.2 Navrh dopravnej obsluhy rieseného tizemia
Kapitola 2.13.2 sa nemeni

Doplfia sa podkapitola

2.13.2.1ZaD ¢.1/2015 - Navrh dopravy

Lokalita ¢.1

Je dopravne spristupnena navrhovanou miestnou komunikaciou ukoncenou obratiskom. Cesta je navrhnuta ako
dvojpruhova obojsmerna komunikacia FT C3 6,5/30 s jednostrannym chodnikom. Jej stavebnotechnické riesenie
bude predmetom naslednych podrobnych dokumentécii. Cast lokality ¢.1, ktord tvori zadné ¢asti zéhrad exist.
zastavby bude spristupnena cez dvory jednotlivych rodinnych domov.

Bilancia potreby a navrh riesenia statickej dopravy

Lokalita | Funkcia Pocet Dlhodobé | Kratkodobé | Celkovy | Riesenie statickej dopravy
mernych | stojiska stojiska pocet
jednotiek stojisk
1 Byvanie v RD 15 33 33 Dlhodobé statie na vlastnych
pozemkoch, kratkodobé statie
pozdiz obsluznych komunikacii.

Vzhladom na predpokladant kapacitu sa nepredpokladaju zvySené naroky na dopravu ako aj vplyv dopravy na
obytné okolie.
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2.14 Navrh verejného technického vybavenia obce

2.14.1 Vodné hospodarstvo

2.14.1.1Zdasobovanie pitnou vodou
Kapitola 2.14.1 sa nemeni

2.14.1.20dvddzanie a likviddcia odpadovych véod
Kapitola 2.14.1.2 sa nemeni

Doplria sa podkapitola

2.14.1.3ZaD ¢.1/2015 - Navrh zdasobovania pitnou vodou
Zasobovanie vodou.

Verejny a obecny vodovod v obci je dotovany pitnou vodou zo Skupinového vodovodu Senec — Kralova pri Senci —
Cataj.

Voda pre obec je dopravovana privodnym potrubim DN 200 — PVC z vodojemov Senec. Rozvadzacie potrubia
verejného vodovodu v obci st z PVC — DN 100 a 150. Pitnd voda sa z dialkovodu zo Samorina cez skupinovy
vodovodu a cez CS Bernoldkovo dopravuje do vodojemov Senec a odtial spoloé¢nym potrubim do obci Tureri a
Nova Dedinka.

Prevadzkovatelom verejného vodovodu obce je Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s. (Bratislava, Presovska ).

Rie$enie zasobovania vodou v rozsahu urbanistického navrhu Zmien a doplnkov ¢. 1/2015 UPN O Tureri uvazuje s
jednou lokalitou s rozsirenim bytového fondu. Lokalita je situovana tak, Ze moze byt zasobovana pitnou vodou z
jestvujiceho verejného vodovodu napojenim potrubia DN 100 — material potrubia HDPE, prip. PVC v dizke cca
150 m na na vetvu ,J“ verejného vodovodu v obci.

Vodovodné pripojky budu napojené na nové potrubie a ukoncené vodomerovymi Sachtami s meracim
zariadenim spotreby vody pre jednotlivé nehnutelnosti.

Charakter zastavby v lokalite je 15 rodinnych domov s po¢tom obyvatelov 45.

Prehlad potreby vody pre predmetnu lokalitu je uvedeny v nasledujicom vypocte a tabulke (obloznost: 3).

Lokalita | Bytové Pocet Spec. Potreba vody
jednotky | obyvatelov potreba | Qp - priem.denna | Qm - max.dennd Qh - max.hodin.
|/os.dern | m3/d | I/s m3/d | I/s m3/h | I/s
1 15 45 135 6,08 | 0,07 9,73 | 0,11 0,73 | 0,20
Spolu 15 45 6,08 0,07 9,73 0,11 0,73 | 0,20

Vypocet potreby vody je urobeny podla Vyhlasky ¢. 684 Z. z. Ministerstva Zivotného prostredia SR zo 14.
novembra 2006, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o technickych poZiadavkach na navrh, projektovu
dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii.

.Potreba vody pre lokalitu 1
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Pocet obyvatelov v obci podla s¢itania: 997 -

Pocet byt. jednotiek v lokalite: 15
Pocet obyvatelov v rieSenej lokalite 45 ( obloznost 3/ 1 byt)
Pocet obyvatelov spolu s rozvojovou lokalitou: 1042 - kd=1,6; kh=1,8
$pecificka potreba 135l/0s.den pre rodinné domy,

Qp: - priemerna denna potreba vody 135 |/os.den x 45 = 6,08 m3/d =0,07 |/s
Qm - maximalna denna potreba vody: 6,08 m3/dx 1,6 =9,73 m3/d =0,11 |/s

Qh - maximalna hodinova potreba vody: 9,73x1,8=0,73 m3/h=0,201/s
Priemerna ro¢na potreba: Qro¢. =2 219 m3/rok
Priemerna mesacna potreba: Qmes. = 185 m3/mesiac

Odvadzanie splaskovych vod

V obci Turen nie je vybudovana kanalizacia. Splaskové vody z rodinnych domov su odvadzané do Zump, dazdové
vody rigolmi vedla komunikacii volne do terénu. Kvalita ZUmp je ¢asto nedostacujuca a tym dochadza k Uniku
odpadovych vod do podzemnej vody.

V roku 2003 bol vypracovany projekt pre tzemné konanie, stavebné povolenie a realizaciu stavby, ktorého
predmetom bol ndvrh kanalizicie pre obec Turefi s prepojenim na COV Velky Biel.

V sucasnosti prebiehaju rokovania na realizdciu investi¢nej stavby "Senecky regién - odkanalizovanie", v rdmci
ktorej sa uvazuje aj s odkanalizovanim obci Turefi a Velky Biel cez vytlaéné potrubie do UCOV Vrakufa.

V pripade, Ze bude v obci realizovana splaskova kanalizacia, budu odpadové vody z lokality odvedené ulicnou
stokou do buducej obecnej kanalizacie. Realizacia obecnej verejnej kanalizacie je vSak vzhfadom na nevyjasnené
rieSenie a nedostatok financii v sic¢asnosti neredlna.

Vzhladom na horeuvedené skutoénosti, navrhujeme likvidaciu odpadovych véd v Zumpdch jednotlivo pre kazdu
nehnutelnost, teda v pocte 15 Z4mp. Obsah Zimp by mal byt nasledne vyvazany na COV Senec.

Vypocet mnoZstva odpadovych vod pre lokalitu 1 (15 rodinnych domov)
Pocet obyvatelov v lokalite 1: 45

Pocet obyvatelov v obci + v rozvojovej lokalite: 1 042

Q24 = 6,08 m3/den = 0,07 I/s
Qm =9,73 m3/den=0,11I/s
Qh max.=0,89 m3/h=0,25 /s

khmax. = 2,2

Qh min. =0,24 m3/h =0,07 I/s khmin. =0,6
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Qroc¢né =2 219 m3/rok

Qmesacéné = 185 m3/mesiac

Vypocet mnozstva odpadovych vod pre jednu nehnutelnost:
Q24 = 0,41 m3/den = 0,005 I/s
Qm = 0,65 m3/der = 0,008 I/s
Qh max. = 0,06 m3/h = 0,016 |/s khmax. = 2,2
Qh min. =0,016 m3/h = 0,004 |/s khmin. =0,6
Qroc¢né = 148 m3/rok

Qmesacné = 13 m3/mesiac

Odvadzanie dazd'ovych vod

Katastralne Gzemie obce Turen patri do povodia Malého Dunaja. Obcou preteka tok Ciernej vody. Dazdové vody
sU v stucasnosti z komunikdcii a nehnutelnosti odvadzané jestvujicimi pricestnymi rigolmi.

Na navrhovanej ploche sa navrhuje v rdmci novej komunikacie vybudovat dazd'ovu kanalizaciu bud' vo forme
otvorenych rigolov alebo vo forme zberaca. Riesenie bude vychadzat z podrobného riesenia lokality. Dazd'ové
vody z komunikdcii budu rieSené v ramci ndvrhu komunikacie.

Dazdové vody zo striech, komunikacii a spevnenych ploch v obci su odvadzané do vsaku.

Pre uréenie odtokového mnozstva dazdovych vod z jednotlivych navrhovanych rozvojovych pléch uvazujeme s 15
minutovym dazd'om, ¢o predstavuje intenzitu q=127,7 I/s.ha.

Odtokové mnozstvo Q(l/s) = Plocha(ha) x vrcholovy odtokovy koeficient x intenzita 15 mn. dazda (I/s.ha).
Vsetky hodnoty su na zaklade vypoctov uvedené v nasledujucej tabulke.

Vypocet mnoZstva dazdovych vod lokalita 1

Lokalita Funkcia Rozloha Koeficient Koeficient Odtokové mnozstvo
ha zastavanosti = odtoku I/s

1 byvanie 1,5 0,25 0,4 76,62

spolu 76,62

V lokalite so zastavbou rodinnych domov navrhujeme likvidaciu dazdovych véd na Uzemi jednotlivych
nehnutelnosti pouZitim dazdovych vod na zavlaZzovanie zelene a zahrad.

Celkové odtokové mnozstvo dazdovych vod z navrhovanych lokalit: 76,62 1/ s

2.14.2 Zasobovanie elektrickou energiou
Kapitola 2.14.2 sa nemeni
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Doplria sa podkapitola

2.14.2.1ZaD ¢.1/2015 - Zasobovanie elektrickou energiou

Navrh riesenia

Bilancia

Lokalita | Funkcia

Pocet mernych jednotiek

Plocha(ha)

SPs /kw/

1 Byvanie v RD 15

1,5

40

Popis technického rieSenia

Napojenie predmetnej lokality bude rieSené rozsirenim existujicej distribu¢nej NN siete.

2.14.3 Zasobovanie plynom
Kapitola 2.14.3 sa nemeni

Doplria sa podkapitola

2.14.3.1ZaD ¢.1/2015 - Zasobovanie plynom

Predpokladana potreba plynu v obci - stanovenie maximalnej hodinovej, dennej a rocnej hodnoty odberu

zemného plynu

Stanovenie maximalnej hodinovej, dennej a rocnej hodnoty odberu zemného plynu uvadzanych lokalit je v sulade

s Technickymi podmienkami spolo¢nosti SPP - distribucia, a.s. ako prevadzkovatela Distribucnej siete, ktorymi

urcuje technické podmienky pristupu, pripojenia do Distribucnej siete a prevadzkovania Distribucne;j siete, ktoré

nadobudli Géinnost dria 2014 01 01.

Tab. 1 Zakladné tdaje pre stanovenie hodnot odberu plynu - Technické podmienky spolocnosti SPP - distribdcia, a.s.,

Zakladné udaje pre stanovenie hodnét odberu plynu

Teplotné pasmo obce — 1 (STN EN 12 831)
Kategorie

KD Pre bytovu zastavbu, kategérie domacnost (KD) — IBV

-10

IBV ak sa plyn vyuziva pre tGcely varenia ako aj na ucely vykurovania a

pripravu TUV
maximalny hodinovy odber:
maximalny denny odber:

roc¢ny odber

Lokalita Regulacny Rozloha /ha/

blok

Pocet bytov

QIBV (-
QIBV (-

RQIBV

Pocet obyv.

10°-12°C)
10°-12°C)

Hodinova
potreba plynu

m3/hod

1,4m3/hod/byt

1,4 m3/hod
33,6 m3/deri
2 425 m3/rok

Dennd potreba
plynu

m3/deri

33,6m3/deﬁ/byt

Roc¢na potreba
plynu

m3/rok

2425m3/rok/byt
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1 Cl11 1,5 15 45 21 504 36375

Napojenie navrhovanej lokality bude rieené roziirenim, predizenim, existujicej distribu¢nej siete STL plynu.

2.14.4 Produktovody
Kapitola 2.14.4 sa nemeni

2.15 Odpadové hospodarstvo

Kapitola 2.15 sa nemeni

2.15.1 Posta a telekomunikacie
Kapitola 2.15.1 sa nemeni

2.16 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Kapitola 2.16 sa nemeni

2.16.1 OvzduSie
Kapitola 2.16.1 sa nemeni

2.16.2 Voda
Kapitola 2.16.2 sa nemeni

2.16.3 Poda

Kapitola 2.16.3 sa nemeni

2.17 Vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

Kapitola 2.17 sa nemeni
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2.18 Zabery poI'nohospodarskej pody

Kapitola 2.18 sa nemeni
Doplria sa podkapitola

2.18.1 ZaD ¢.1/2015 - Zabery poI'nohospodarskej pody

Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske tcely v katastralnom
Uzemi obce je spracované v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZzivani polnohospodarskej pody a o
zmene zakona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov.

Pri spracovani perspektivneho vyuzitia polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely boli pouzité
nasledovné podklady:

o hranica zastavaného tzemia k 1. 1. 1990,

o bonitované podno - ekologické jednotky (7 - miestny kéd), P6dne mapy

. katastralna mapa obce,

o zakon €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej p6dy a o zmene zdkona ¢. 245/2003 Z.

z. 0 integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov,

o vyhlaska MP SR ¢. 508/2004, ktorou sa vykonava § 27 zakona ¢. 220/2004 Z. z.,
o zakon €. 58/2013 Z. z .0 odvodoch za odnatie a neopravneny zaber polnohospodarskej pody
. Uzemny plan obce Turefi, AZ PROJEKT s. r. 0., 2005.

Vyhodnotenie a zdovodnenie perspektivneho vyuZitia polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske
vyuzitie

Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov na polhohospodarskej pdde v rdmci Zmien a doplnkov ¢. 1/2015
Uzemného planu obce Turer sa rieSilo v zmysle § 13 zakona ¢. 220/2004 o ochrane a vyuZivani
polnhohospodarskej pody v zneni neskorsich predpisov.

V ZaD €. 1/2015 UPN-O Tureri ma zaber polnohospodarskej pody celkovi rozlohou 1,3620 ha a predstavuje
zmenu funkcéného vyuzitia lokality z funkcie zahrady, orna péda na funkciu byvanie v rodinnych domoch.

Lokalita uréena na zaber polnohospodarskej pody sa nachadza na pode kvalitativnej skupine 0036002/2. Zo
zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane polnohospodarskej pédy vyplyva poziadavka ochrany pofnohospodarskej
pody, ktora ustanovuje, Zze polhohospodarsku pédu mozno vyuzit na nepolnohospodarske ucely len v
nevyhnutnych pripadoch a v odévodnenom rozsahu.

Zoznam najkvalitnejsej polnohospodarskej pody podla kédu BPEJ v k.U. Brodské v zmysle prilohy ¢.2 k nariadeniu
vlady ¢. 58/2013 Z. z.

k.d. Turen 0036002
k.d. Zonc 0002002 0003003 0017002 0034012 0034015 0034022 0036002 0036005
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Prehl'ad stavebnych a inych zamerov na poI'nohospodarskej pode

Ziadatel (obstaravatel): Obec Turen

Spracovatel: Ing. Maria Krumpolcovd, AZ PROJEKT, Bratislava
Kraj: Bratislavsky

Obvod: Senec

Datum: 08/2016

Tabulka 1Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej péde v k. 4. Turefi v rdmci ZaD €.1/2015 UPN-O

T
= o .
% 5 > ) @ cz? Predpokladana vymera polnohospodarskej pody UPN
_SS & £ 2z
2o DO - N D .
TS -8' S S 2 Vymera
X B
2EZE 2 E § lokality v zastavanom tzemi mimo zastavaného tzemia
o N Nl
2853 = g3 (ha) £
@) R o © C o ; . ) )
§'<_°:_ a 5 2 a 2 Kéd/skupina (ha) Kéd/skupin smera (ha)
BN N a BPEJ y a BPEJ vy
o
22 Turen Byvanie v 1,3620 1,3620 0036002/2 1,3620
rodinnych
domoch
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UzZivatel pofnohospodarskej

pody

Vybudované hydromelioracné

zariadenia (ha)

Casova etapa realizacie -

navrhové obdobie

Ina informacia
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2.19 Hodnotenie navrhovaného rieSenia najma z hl'adiska
environmentalnych, ekonomickych, socialnych a i1zemno-
technickych dosledkov

2.19.1 Hodnotenie navrhovaného riesenia, najma environmentalnych désledkov
Kapitola 2.19.1 sa nemeni

2.19.2 Hodnotenie navrhovaného riesenia, najma ekonomickych, socialnych a izemno-
technickych dosledkov

Kapitola 2.19.2 sa nemeni



3 ZAVAZNA CAST
Zavazna Cast obsahuje navrh regulativov Uzemného rozvoja. Vychadza z § 12 vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnopldnovacej dokumentdcii. Obsahuje presne formulované zdsady

priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia Regulativy obsahuju zavazné pravidla, ktoré stanovuju
opatrenia v Gzemi, urcuju podmienky vyuZitia Uzemia a umiestfiovania stavieb.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funk¢ného
vyuZitia uzemia

Navrhnuty systém reguldcie vyuZitia Uzemia stanovuje regulacéné prvky pre funkéné a priestorovo homogénne

jednotky - bloky, ktoré predstavuju zakladné Uzemno - priestorové a Uzemnopldnovacie jednotky v Gzemi. Su

vymedzené na zdklade existujuceho stavu ako aj na zdklade navrhnutej urbanistickej koncepcie tizemného planu.

Navrh regulativov funkéného vyuzitia Uzemia je stanoveny pre potreby organizovania vSetkych Cinnosti v Gzemi
prostrednictvom:

e navrhnutej koncepcie vyuzitia Uzemia
e navrhnutého systému regulacie
- regulacie funkéného vyuZitia Uzemia
- regulacie spésobu vyuZitia Uzemia
- regulacie intenzity vyuZitia Uzemia

Reguldcia funkéného vyuZzitia zemia bloku stanovuje jeho funkéné vyuzitie, prostrednictvom Specifikovania:
e pripustnej funkénej naplne
e doplnkovej funkénej naplne
e nevhodnej, nepripustnej funkénej naplne

Zasady a regulativy priestorového usporiadania Uzemia obce mozZno Specifikovat ako:

3.1.1 Zasady a regulativy priestorovo - kompozi¢né

Zasady a regulativy priestorovo — kompozi¢né vychddzaju zo zalozenej Struktury v rdmci organizmu obce, pricom
urbanisticka koncepcia uzemného planu sa predovsetkym orientuje na identifikaciu, zachovanie ako aj
Specifikovanie novych uzlovych priestorov v obci ako zakladnych priestorovo — kompozic¢nych prvkov v obci.

Taziskové funkéno — prevadzkové osi
e miestna komunikacia #/£0615-111/1042prechadzajica obcou napojend na cestu /62 (smer Senec) a
[11/5722 (smer Hruby Sur).
e prie¢ne miestne komunikacie

Doplnkové, vnutorné funkcno — prevadzkové osi

e komunikdcie vejarovito napojené na hlavni komunikaénu os obce
e miestna komunikdcia rovnobeina s tokom Ciernej vody

Taziskové body funkéno — prevadzkovej osnovy

e priestor pri kostole a MS
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e priestor pri sustredenej vybavenosti (OcU, $kola, ...)
e priestor pri spolo¢nom objekte potravin a pohostinstva

3.1.2 Zasady a regulativy kultiirno - historické
Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia obce vo vazbe na kultirno —
historické hladisko vychadzaju z historicky zaloZenej priestorovej struktury obce, pricom stanovuje nasledné:

e revitalizaciu resp. regeneraciu prostredia riesit formou dotvarania pri zachovani vsetkych kultirno-
historickych hodnot prostredia i zachovani individualnych hodnét jednotlivych architektar

e spdsob regeneracie formou demolaénej prestavby obce povazovat za neprijatelnu

e novonavrhovanu urbanistickd $truktiru na doposial nezastavanych plochach riesit formou harmonizacie
s jestvujucou zastavbou, s nadvidznostou na historicki dopravnu siet,

e reSpektovat konfiguraciu terénu, prirodnt zelen i vyznaéné solitéry zelene uplatriujdce sa v krajinnom
obraze

e redpektovat nezastavitelnost vietkych vyznamnych pohladovych kuzelov na krajinny reliéf

e chranit archeologické naleziska v predmetnom Uzemi a zabezpedit ich primerani prezentéciu

e zabezpedit dosledny informacny systém a vybudovat kvalifikovand nduénu trasu po kultirno-historickych
hodnotach sidla.

3.1.3 Zasady a regulativy dopravné
Zasady a regulativy dopravné

e cesty H/0615-111/1042a /5722 111/1065 uvazovat funkénej triedy B3 kategdrie MZ 8/50(40)

e urbanisticku Struktdru rozvijat v sulade s principmi zaloZzeného sietového dopravného systému, ktory je v
obci uplatneny ako kompozi¢no - organizacny princip

e trasovanie novych komunikacii v obci povazovat za integralnu sucast urbanizovanej krajiny a zakladnu
formotvornu sucast vytvarania celkového obrazu obce

e nové komunikacie v obci riesit v Sirkovom usporiadani umozriujicom vedenie tras verejného technického
vybavenia

3.2 Urcenie podmienok, intenzity a regulacie vyuzitia jednotlivych
ploch

V zmysle §12 odst. 4, .9-14 st v ramci rieSenia Uzemného planu z hladiska prevladajuceho funkéného vyuzitia

Specifikované Uzemia, vratane urcenia pripustného, obmedzujuceho a nepripustného funkéného vyuzivania,

ktoré su stanovené pre priestorovo homogénne jednotky — bloky.

Priestorovo homogénne jednotky — bloky su definované na zaklade nasledovnych kritérii:

e Uzemia su vyuzivané jednoznaéne ako monofunkéné

e hranicu blokov v ramci zastavaného Uzemia obce tvori prevaine komunikacny systém oddelujuci Uzemia
s roznym charakterom vyuZitia

e hranicu blokov mimo zastavaného Uzemia obce vo volnej krajine tvoria prevaZzne prirodzené ohranicenia,
lesov, polnohospodarsky vyuzivanej krajiny, chranené uzemia.....

e Priestorovo homogénne jednotky — bloky su Specifikované rovnako pre zastavané Gzemie tj. Uzemia,
ktoré su urbanizované a ich funkéné vyuzitie je jednoznaéné, pricom UPN obce ich povazuje za
stabilizované, Uzemia, ktoré su predmetom zmeny vyuZitia ako aj Uzemia, ktorych funkéné vyuzitie je
novokoncipované.

V nasledovnom prehlade su Specifikované prevladajice funkéné Gzemia s regulaciou intenzity a spdsobu vyuZitia
Uzemia.

3.2.1 Funk¢né vyuzitie uzemia jednotlivych blokov
A1, A2 - Vidiecke jadrové uzemie
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FUNKCNE VYUZITIE
zakladna charakteristika

Predstavuje zmieSané Uzemie s prevazne vidieckou Strukturou, s plochami uréenymi na byvanie v rodinnych
domoch doplnené o plochy na obcéiansku vybavenost, na budovy a zariadenia turistického ruchu, miesta na
zhromazdovanie. Vytvaraju centrum obce, v ktorom sa koncentruju jednotlivé funkcie a slizia prevazne pre
lokalizaciu a rozvoj komerénej obchodno-obsluznej a administrativno-spravnej vybavenosti vidieckeho
charakteru.

pripustna funkéna naplni

e byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sikromnym rekreacno-zotavovacim zazemim (UZitkové a
okrasné zahrady, detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a pod.),

e obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia, obsluzné zariadenia a pod.), situovana v
obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

e vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne, restaurdcie a pod.), situovana
v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

e zakladna vybavenost zdravotnictva a socidlnej starostlivosti (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné
lekdrske pracoviska a poradne, stanice opatrovatelskej sluzby, denné staciondre pre pobyt geriatrickych
obcanov, domovy-penzidony déchodcov a pod.), situovana v obytnych domoch a v samostatnych
prevadzkovych objektoch,

e vybavenost vzdelavania a kultiry (malokapacitné, $pecializované a Specifické Skolské a vzdeldvacie
zariadenia, kultdrno-osvetové zariadenia - kind, galérie a vystavné siene, kniZnice, kultirno-spolo¢enské
zariadenia, kluby a pod.), situovana v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

e administrativna vybavenost (Urady miestnej $tatnej spravy a miestnej samospravy, posty, policajné
stanice, kancelarske a administrativne zariadenia, pefazné Ustavy a pod.), situovana v obytnych domoch
a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

e vybavenost komerénej administrativy (kancelarske a administrativne zariadenia, ateliéry a pod.),
situovana v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

e sluzby bez negativneho vplyvu na Zivotné prostredie

e zariadenia drobnej pofnohospodarskej vyroby, situované v obytnych domoch a v samostatnych
prevadzkovych objektoch,

e zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov, situované v obytnych
domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

e rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska a pod.),

e verejna zelen a zelen obytného prostredia (parkovo upravend zelen, zelen pri zariadeniach vybavenosti a
zelen zastavby obytnych domov, ostatna obytna zeleri),

e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska, odstavné a
parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a nadzemné
gardZe a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky
a pod.,

e zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia Uzemia (vodohospodarske, energetické,
telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodna a nepripustna funkcéna napln
e zariadenia drobnej pofnohospodarskej vyroby negativne ovplyviiujlice byvanie, resp. znizujlce kvalitu

obytného prostredia,
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zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov negativne ovplyviiujice
byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného prostredia,

sluzby s dopadom na Zivotné prostredie,

velkokapacitna polnohospodarska vyroba,

priemyselna vyroba,

stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmoét,

skladovanie a distribucia,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zastavby

maximalny index zastavanosti 0,35
minimalny index zelene 0,55
maximalna podlaznost 2 vratane podkrovia

Sposob zastavby

sustredend zastavba izolovanych objektov

Intervencné zasahy v tzemi

dostavba, pristavba, prestavba
nova vystavba

Minimalna rozloha parcely

600 m2

Stavebna ciara regulacného bloku

zavazna stavebna Ciara dodrzujuca existujucu zastavbu

B1 — B7 Obytné uzemia so zastavbou s rodinnymi domami

FUNKCNE VYUZITIE

zakladna charakteristika

Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou ¢innostou, ktora nema negativny dopad na

Zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou obéianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

pripustna funkéna napln

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sikromnym rekreacno-zotavovacim zazemim (UZitkové a
okrasné zahrady, detské ihriskd, Sportoviska a Sportové ihriskd, rekreacné plochy a pod.),
obchodno-obsluzna vybavenost zabezpedujlica denné potreby obyvatelov (maloobchodné zariadenia,
zariadenia nevyrobnych sluzieb a pod.), nerusiaca byvanie

zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska, lekarske
poradne a pod.), nerusiaca byvanie,

administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.), nerusiaca byvanie

zariadenia drobnej polhohospodarskej vyroby, situované v prislichajlcej zadnej hospodarskej casti
rodinnych domov
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e zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov, situované v prislichajucej

hospodarskej ¢asti rodinnych domov,
e rekreac¢no-zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ihriska, malé Sportové ihriska a pod.),
e verejna zelen (parkovo upravenad a ostatnd verejna zelen),

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky

a pod.,
e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy uzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),
nevhodna a nepripustna funkcéna napln

e obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyvriujica byvanie, resp. znizujica kvalitu obytného
prostredia,
e obchodno-obsluzna vybavenost zvysujlca dopravnu zataz obytného prostredia,

e zariadenia drobnej pofnohospodarskej vyroby negativne ovplyviiujlice byvanie, resp. znizujlce kvalitu

obytného prostredia,

e zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov negativne ovplyviiujice

byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného prostredia,
e sluzby negativne ovplyviiujuce byvanie,
e velkokapacitna polnohospodarska vyroba,
e priemyselna vyroba,
e stavebnad vyroba a vyroba stavebnych hmot,
e skladovanie a distribucia,
PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zastavby

e maximalny index zastavanosti 0,30
e minimdlny index zelene 0,60
e maximalna podlaznost 2 vratane podkrovia

Spo6sob zastavby
e sUstredena zastavba izolovanych objektov
Intervencné zasahy v uzemi

e dostavba, pristavba, prestavba
e nova vystavba

Minimalna rozloha parcely

e 600 m2
Stavebna Ciara regulacného bloku

e zavazna stavebna Ciara dodrZujuca existujucu zastavbu
SPECIFICKA REGULACIA

Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja Gizemia
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v regulaénych blokoch B1 a B2 zachovat minimalne 30 m ochranné pasy od okrajovych parcelnych hranic
potoka Cierna voda z oboch stran, ktory by sa mal ponechat bez stavebnych zasahov a inZinierskych sieti,
za Ucelom vytvorenia chybajucej funkénosti regionalneho biokoridoru. V ochrannom pasme nesmie byt
realizovany Ziadny stavebny zamer (nanajvys dreveny ohradovy plot),

Reguldcia zelene v izemi

v regulaénych blokoch B1 a B2 plochu ochranného pasma osadit povodnymi druhmi drevin a krov, s
druhovym zlozenim blizkym tvrdému dubovo-brestovo-jasenovému, pripadne prechodnému luznému
lesu - zodpovedajucemu podzvdzu Ulmenion Oberd. 1953, s nasledovnym druhovym zloZenim: jasen
uzkolisty (Fraxinus angustifolia), brest vaz (Ulmus laevis), brest hrabolisty (Ulmus minor), topol biely
(Populus alba), topol ¢ierny (Populus nigra), topol sivy (Populus x canescens), dub letny (Quercus robur),
lipa malolista (Tilia cordara), javor polny (Acer campestre), hloh jednosemenny (Crataegus monogyna),
¢remcha strapcovita (Padus avium), pripadne iné domace druhy,

C1-(C9, C10, C11 - Obytné uzemia so zastavbou s rodinnymi domami

FUNKCNE VYUZITIE

zakladna charakteristika

Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou ¢innostou, ktora nema negativny dopad na

Zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou ob¢ianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

pripustna funkéna napln

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sikromnym rekreacno-zotavovacim zazemim (UZitkové a
okrasné zahrady, detské ihriskd, Sportoviskd a Sportové ihriskd, rekreacné plochy a pod.),
obchodno-obsluzna vybavenost zabezpedujica denné potreby obyvatelov (maloobchodné zariadenia,
zariadenia nevyrobnych sluzieb a pod.), nerusiaca byvanie

zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska, lekarske
poradne a pod.), nerusiaca byvanie,

administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.), nerusiaca byvanie

zariadenia drobnej pofnohospodarskej vyroby, situované v prislichajucej zadnej hospodarskej ¢asti
rodinnych domov

zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov, situované v prislichajucej
hospodarskej ¢asti rodinnych domov,

rekreacno-zotavovacia a $portova vybavenost (detské ihriska, malé Sportové ihriska a pod.),

verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zelen),

prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky
apod,,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Gzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodna a nepripustna funkéna napln

obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyviiujica byvanie, resp. znizujlca kvalitu obytného
prostredia,
obchodno-obsluzna vybavenost zvySujlica dopravnu zataz obytného prostredia,
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e zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne ovplyviiujlice byvanie, resp. znizZujuice kvalitu

obytného prostredia,

e zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov negativne ovplyviujuce

byvanie, resp. zniZujuce kvalitu obytného prostredia,
e sluzby negativne ovplyvnujluce byvanie,
e velkokapacitnd polnohospoddrska vyroba,
e priemyselna vyroba,
e stavebnad vyroba a vyroba stavebnych hmot,
e skladovanie a distribucia,
PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zastavby

e maximalny index zastavanosti 0,30
e minimdalny index zelene 0,60
e maximalna podlaznost 2 vratane podkrovia

Sposob zastavby
e suUstredend zastavba izolovanych objektov
Intervencné zasahy v uzemi
e nova vystavba
Minimalna rozloha parcely
e 600 m2
SPECIFICKA REGULACIA
Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia

e v regulaénych blokoch C2, C3, C4, C7 a C8 zachovat minimalne 30 m ochranné pasy od okrajovych

parcelnych hranic potoka Cierna voda z oboch stran, ktory by sa mal ponechat bez stavebnych zasahov a
inZinierskych sieti, za G¢elom vytvorenia chybajlcej funkénosti regionalneho biokoridoru. V ochrannom

pasme nesmie byt realizovany Ziadny stavebny zdmer (nanajvys dreveny ohradovy plot),

e v ramciregulaéného bloku C9, izemne vymedzit Uc¢elovl izolaénl zelen vo viazbe na potencidlnu prasnost

a hluénost z komunikacie

Regulacia zelene v tzemi

e v regulaénych blokoch C2, C3, C4, C7 a C8 plochu ochranného pasma osadit pévodnymi druhmi drevin a
krov, s druhovym zloZzenim blizkym tvrdému dubovo-brestovo-jasefiovému, pripadne prechodnému
luZnému lesu - zodpovedajucemu podzvazu Ulmenion Oberd. 1953, s nasledovnym druhovym zloZzenim:
jasen uzkolisty (Fraxinus angustifolia), brest vaz (Ulmus laevis), brest hrabolisty (Ulmus minor), topol
biely (Populus alba), topol ¢ierny (Populus nigra), topol sivy (Populus x canescens), dub letny (Quercus

robur), lipa malolista (Tilia cordara), javor polny (Acer campestre), hloh jednosemenny (Crataegus
monogyna), cremcha strapcovita (Padus avium), pripadne iné domace druhy,
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D1 - 3- ZmieSané Gzemia obcianskej vybavenosti a byvania
FUNKCNE VYUZITIE
zakladna charakteristika

ZmieSané Uzemia s prevahou pléch na obytné budovy su plochy umoziiujice umiestfiovanie stavieb a zariadeni,
prisldchajucich k vybaveniu obytnych budov a iné, ktoré slizia prevazne na ekonomické, sociadlne a kultirne
potreby obyvatelstva a ktoré nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie a nerusia vyrazne svoje okolie

pripustna funkéna napln

e byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreacno-zotavovacim zdzemim (Uzitkové a
okrasné zahrady, detské ihriskd, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a pod.),

e obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia, obchodné domy, obsluzné zariadenia a
pod.), situovana v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

e vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne, restaurécie a pod.), situovana
v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

e vybavenost komerénej administrativy (kancelarske a administrativne zariadenia, ateliéry a pod.),
situovana v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

e vybavenost sluZieb dennej potreby bez negativneho vplyvu na obytné prostredie situované v obytnych
domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

e verejna a vyhradena zelen (verejna parkovo upravena zelen, zelen pri zariadeniach vybavenosti a zelen
zastavby obytnych domov, ostatna vyhradena a obytna zelen),

e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska, odstavné a
parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikacidch, vstavané podzemné a nadzemné
garaZe a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky
a pod.,

e zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia Uzemia (vodohospodarske, energetické,
telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodna a nepripustna funkéna napln

e sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
e polnohospodarska vyroba,

e priemyselna vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmat,

e skladovanie a distribucie

PRIESTOROVE USPORIADANIE
Intenzita zastavby

e maximalny index zastavanosti 0,40
e minimalny index zelene 0,50
e maximalna podlaznost 3 +1

Spo6sob zastavby

e suUstredena zastavba objektov v zeleni
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Intervencné zasahy v uzemi

e dostavba, pristavba, prestavba
e nova vystavba

O - Uzemia vyroby, skladovania a distribtcie
FUNKCNE VYUZITIE
charakteristika

predstavuju Uzemia pre rozvoj vyroby miestneho (resp. regionalneho) vyznamu a su urcené pre situovanie
stavieb a zariadeni s potencidlnym rusivym ucinkom na obytné prostredie,

pripustna funkéna naplni

e vyrobno-produkcné zariadenia arealového charakteru,

e skladovanie a distribucia,

e vybavenost verejného stravovania

e vybavenost komerénej administrativy (prenajimatelné kanceldrske a administrativne zariadenia, penazné
Ustavy a pod.),

e prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit,

e malokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluziné a skladovacie prevadzky,

e opravarenské a servisné prevadzky,

e prevadzky komundlneho a miestneho hospodarstva,

e prevadzky udrzby infrastrukturalnych sieti, ¢istenia komunikacii a verejnych ploch,

e plochy ochrannej a izola¢nej zelene vyhradeného charakteru a plochy Specifickej vnutroarealovej zelene
(parkovo upravena vnutroaredlova zelen, ostatna vyhradena zelen arealov a pod.),

e prijazdové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikacie aredlov a pod.,

e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy uzemia (vodohospodarske,

energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),
nevhodna a nepripustna funkéna napln
e byvanie,
e rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska a pod.),

e verejna vybavenost,
e polhohospodarska vyroba,

PRIESTOROVE USPORIADANIE
Intenzita zastavby

e maximalny index zastavanosti 0,35
e minimalny index zelene 0,55
e maximalna podlaznost 3

Spo6sob zastavby
e sUstredend zastavba izolovanych objektov

Intrervenéné zasahy v tzemi
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e prestavba, dostavba, pristavba
e nova vystavba

P1 - Uzemia polnohospodarsky vyuzivanej krajiny
zakladna charakteristika

predstavuju plochy intenzivne obhospodarovanej polnohospodarskej pody zaclenenej do polnohospodarskeho
podneho fondu,

pripustna funkéna napln

e polnohospodarsky obhospodarovana polnohospodarska péda zaélenend do polnohospodarskeho
pédneho fondu,

e Ucelové zariadenia polnohospodarskeho vyuzivania pody, resp. zariadenia a stavby polnohospodarskej
ucelovej vystavby,

e Ucelové polnohospodarske komunikacie,

e prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod.,

e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy izemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

e masivy a linie krajinnej zelene na polhohospodarskom pédnom fonde,

nevhodna a nepripustna funkéna napln

e aktivity a ¢innosti, ktoré su v rozpore so zdkonom ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pody

R2,3 - Uzemia - rekreaéno - oddychového vyuZitia pre pobytovu rekreaciu aredlového typu
FUNKCNE VYUZITIE
charakteristika

predstavuju Uzemia pre rozvoj arealov a zariadeni rekreacnej a zotavovaco-oddychovej vybavenosti miestneho az
nadmiestneho vyznamu,

pripustna funkéna napln

e zariadenia aredlového charakteru, ktoré su tvorené prevazne otvorenymi Sportoviskami, ihriskami, a
dalsimi zariadeniami rekreacie, zotavenia a oddychu,

e obsluind a vybavenostna a sluzby suvisiace s cestovnym ruchom a rekreaciou (penzion (6 - 12 16Zzok + 1
byt), ucelové zariadenie malokapacitné (12 - 20 I6Zok + vybavenost )

e obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

e vybavenost verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne, restauracie a pod.),

e plochy zelene rekreacno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravena zelen, verejna a vyhradena zelen
Sportovisk a ihrisk a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky,
vyhradené komunikacie arealov a pod.,

e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturdlnej obsluhy tzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodna a nepripustnd funkéna naplni
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polhohospodarska vyroba,

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
skladovanie a distribucia,

sluzby negativne ovplyviujuce Zivotné prostredie

SPECIFICKA REGULACIA

Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja Gizemia

v regulaénom bloku R2 zachovat minimalne 30 m ochranné pasy od okrajovych parcelnych hranic potoka
Cierna voda z oboch stran, ktory by sa mal ponechat bez stavebnych zasahov a inZinierskych sieti, za
Géelom vytvorenia chybajucej funkénosti regionadlneho biokoridoru. V ochrannom pasme nesmie byt
realizovany Ziadny stavebny zamer (nanajvys dreveny ohradovy plot),

v regulaé¢nom bloku R3 nezasahovat do pobreznych porastov a 10 m ochranného pasma, t.j. zachovat
sucasné hranice brehovych porastov Malého Dunaja, ktoré su dané skuto¢nym stavom v teréne, v
ochrannom pasme nesmie byt realizovany Ziadny stavebny zamer (nanajvys$ dreveny ohradovy plot),
plochu je potrebné osadit pévodnymi druhmi drevin a krovin,

Regulacia zelene v tzemi

v regulaénom bloku C2 plochu ochranného pasma osadit pévodnymi druhmi drevin a krov, s druhovym
zlozenim blizkym tvrdému dubovo-brestovo-jasefiovému, pripadne prechodnému luznému lesu -
zodpovedajucemu podzvazu Ulmenion Oberd. 1953, s nasledovnym druhovym zloZenim: jasen Uzkolisty
(Fraxinus angustifolia), brest vaz (Ulmus laevis), brest hrabolisty (Ulmus minor), topol biely (Populus
alba), topol cierny (Populus nigra), topol sivy (Populus x canescens), dub letny (Quercus robur), lipa
malolistd (Tilia cordara), javor polny (Acer campestre), hloh jednosemenny (Crataegus monogyna),
¢remcha strapcovita (Padus avium), pripadne iné domace druhy,

R4 - rekreacné Gizemia centier, arealov a zariadeni Sportu a telovychovy
FUNKCNE VYUZITIE
charakteristika

Predstavuju Uzemia pre rozvoj centier, arealov a zariadeni Sportovej a telovychovnej vybavenosti miestneho
vyznamu

pripustna funkéna naplni

zariadenia arealového charakteru, ktoré su tvorené krytymi Sportoviskami (haly, telocvi¢ne, plavecké
bazény, ladové plochy a Stadidny a pod.), otvorenymi Sportoviskami, ihriskami, kipaliskami a dalSimi
zariadeniami telovychovy,

obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

vybavenost verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne, restaurdcie a pod.),

byvanie ako sucast obsluzno-vybavenostnych a $portovych zariadeni,

plochy zelene rekreacno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravena zelen, verejna a vyhradena zelen
Sportovisk a ihrisk a pod.),

prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky,
vyhradené komunikacie aredlov a pod.,
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e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy uzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodna a nepripustna funkcéna napln

e polnohospodarska vyroba,

e priemyselna vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmot,

e skladovanie a distribucia,

e sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,

Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia
e v ramci regulaéného bloku R4, re$pektovat navrhovany Ip v trase mftveho ramena Ciernej vody
Zp - Uzemia pre rozvoj verejnej parkovo upravenej zelene
FUNKCNE VYUZITIE
charakteristika

Predstavuju verejne pristupné ucelené plochy zelene s parkovou Upravou vysokych, strednych a nizkych poschodi
zelene, ktoré su situované v zastavanom Uzemi a ktoré su doélezité najma z priestorotvornych a estetickych
hladisk.

pripustna funkéna napln

e parky,

e plochy mensich parkovo upravenych pléch,

e ostatnd verejna zelen,

e Sportové plochy - ihriska

e vybavenost verejného stravovania (sezonny bufet a pod.),

e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri
pristupovych a prijazdovych komunikaciach a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky
a pod.,

e zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia Uzemia (vodohospodarske, energetické,
telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodna a nepripustna funkcéna napln

e byvanie,

e obchodno-obsluzna vybavenost,

e polnohospoddrska vyroba,

e priemyselna vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmot,
e skladovanie a distribucia,

Zc - Uzemia cintorinov

FUNKCNE VYUZITIE
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charakteristika

predstavuju Specifické zariadenia verejnej vybavenosti s verejne pristupnymi ucelenymi plochami zelene s
vysokymi, strednymi a nizkymi poschodiami zelene,

pripustna funkéna naplni

e cintorin,

e urnovy haj,

e plochy mensich parkovo upravenych ploch,

e ostatnd verejna zelen,

e Specifické zariadenia verejnej vybavenosti (obradné miestnosti, krematérid, domy smutku, kostoly a
modlitebne a pod.),

e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri
pristupovych a prijazdovych komunikaciach a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky

a pod.,
e zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia Uzemia (vodohospodarske, energetické,
telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodna a nepripustna funkcéna napln

e byvanie,

e obchodno-obsluzna vybavenost,

e polnohospodarska vyroba,

e priemyselna vyroba,

e stavebnad vyroba a vyroba stavebnych hmot,
e skladovanie a distribucia,

e aktivity a Cinnosti, ktoré su v rozpore so zakonom ¢.131/2010 Z. z. o pohrebnictve
Specificka regulacia

e pri novej vystavbe zachovat 50 m ochranné pasmo od oplotenia cintorina
Z1 - Uzemia pre rozvoj ochrannej, izolaénej a vypliiovej zelene
charakteristika

Predstavuju plochy sprievodnej zelene dopravnych koridorov automobilovej a Zelezni¢nej dopravy a vypliovej
zelene koridorov technickych vedeni,

pripustna funkcéna napln

e ochranna zelen,

e jzolacna zelen,

e vyplhova zelen,

e plochy mensich parkovo upravenych ploch,

e ostatnd verejna zelen,

e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri
pristupovych a prijazdovych komunikaciach a pod.),
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e prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky
a pod.,

e zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia Uzemia (vodohospodarske, energetické,
telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodna a nepripustna funkéna napln

e byvanie,
e obchodno-obsluzna vybavenost,
e sluzby

e polnohospodarska vyroba,

e priemyselna vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmat,
e skladovanie a distribucia,

L - Plochy lesov
FUNKCNE VYUZITIE
zakladna charakteristika

e predstavuju obhospodarované lesy situované na lesnom pédnom fonde,
e plochy a linie prvkov kostry USES

pripustna funkcéna napln

e hospodarske lesy,

e ochranné lesy,

e lesy osobitného urcenia,

e plochy a linie prvkov kostry USES

e Ucelové zariadenia hospodarskeho vyuzivania lesov, resp. lesné hospodarske zariadenia (horarne, lesné
chaty a sklady a pod.),

e Ucelové lesné hospodarske komunikacie,

e prijazdové a pristupové komunikdcie, pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod.,

e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy uzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodna a nepripustna funkéna napln

aktivity a ¢innosti, ktoré su v rozpore

e 5o zakonom €. 326/2005 Z. z. o lesoch

V - Vodné plochy a toky
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zakladna charakteristika 3.4.2 Zasady aregulativy umiestiiovania verejného technického vybavenia izemia

Vodné hospodarstvo
Predstavuju plochy vodnych tokov a vodnych nddrzi s bezprostrednym Gzemnym a priestorovym zazemim,

o zvysit podiel obyvatelov zasobovanych vodou z verejného vodovodu tak, aby sa dosiahlo 100 %-né
pokrytie

e uvaZovat s vystavbou COV a kanalizécie v obci

e navrhovanu rozvodnu siet v zmysle urbanistickej koncepcie uvazovat DN 100

e navrhovanu kanalizaénu siet v zmysle urbanistickej koncepcie uvazovat DN 300

pripustna funkéna naplni

e rieky a potoky,
e hydromelioracné kanaly,
e prirodné jazera a Strkoviska,

* priehrady, Zasobovanie elektrickou energiou
e brehové porasty a linie zelene v bezprostrednom Uzemnom a priestorovom zdzemi vodnych pléch a
tokov, Uzemny plan obce uvazuje v rdmci rozvoja obce nasledovnym rieenim:
® ucCelové prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistickeé chodniky e rozvojové lokality C1 — C4 - zdsobovat elektrickou energiou z trafostanice ¢. TS 65-02 (suc. kap. 250kVA),
a pod., ktora sa vymeni za 400 kVA,
e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy uzemia (vodohospodarske, e lokality C5 — C6 - zasobovat z rezervy TS 65-04 400 kVA (sucasna vytazenost trafo 60%)
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia), e |okality C7, C8. R2 - zasobovat z novonavrhovanej trafostanice TS 65-06 400 kVA
e |okalitu C9 - sa navrhuje vyuZit rezerva trafostanice TS 65-05 400 kVA (su¢. vytaz. 25%)
nevhodna a nepripustna funkcna napli e |okalitu O — pre podnikatelské aktivity sa navrhuje zasobovat z rezervy TS 65-04 400 kVA (stéasna

- .. . . vytazenost trafo 60%
aktivity a Cinnosti, ktoré su v rozpore ¥ )

e 5o zakonom €. 364/2004 Z.z. o vodach (vodny zdkon) v zneni neskorsich predpisov, Zasobovanie plynom

3.3 Zésady a regulativy umiestnovania ob¢ianskeho Vybavenia e plynofikovanie novych lokalit uskuto¢riovat predizenim, alebo vysadenim novych odbociek v ¢asovej
, . vazbe na postupnost vystavby.
uzemia e nové STL plynovody realizovat z materidlu PE stredne tazkej rady

e umiestfiovanie zariadeni dennej potreby v obci realizovat v primeranej peSej dostupnosti v zaujme
vytvarania podmienok pre zakladnu obsluhu vsetkych obyvatelov

e |okalizaciou obcianskej vybavenosti posiliiovat centrotvorné funkcie obce

e obdiansku vybavenost rozvijat v rdmci verejnych priestorov lokalneho vyznamu

e v novonavrhovanej ¢asti malopodlaznej rodinnej zastavby ako samostatné objekty na plochach uréenych
pre rozvoj obcianskeho vybavenia s prisltchajucimi odstavnymi plochami

e v centrdlnom priestore v existujucich zariadeniach formou obnovy (resp. prestavby), alebo ako stcast 3.5 Zésady d regulativy zachovania kUltl’ll‘nOhiStoriCk}”Ch hodnﬁt,
existujucich objektov rodinnych domov ’ .

e usmerfovat rozvoj sluzieb v obytnom Gzemi tak, aby nedochadzalo k negativnemu p6sobeniu na kvalitu ochrany pl'll‘OdY a tVOl‘by kra]my
obytného prostredia

Telekomunikacie

e re$pektovat trasy a vedenia optickych kablov a telekomunikacnej siete
e telekomunikaéna siet v zmysle navrhu urbanistickej koncepcie

3.5.1 Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnoét
V katastralnom tzemi obce re$pektovat a chranit kultirne pamiatky nezapisané v UZKF SR ako aj ich historicky
zaloZené vazby v urbanistickej Strukture obce:

3.4 Zasady a regulativy umiestinovania verejného dopravného a

technického vybavenia Gizemia *  Rimsko-katolicky kostol
e pricestné krize ako aj krize v obci (tzv. ElidSov kriz..)
3.4.1 Zasady a regulativy umiestiiovania verejného dopravného vybavenia tizemia e revitalizaciu resp. regenerdciu prostredia riesit formou dotvarania pri zachovani vietkych kulttrno-

historickych hodno6t prostredia i zachovani individudlnych hodnét jednotlivych architektar

e spdsob regeneracie formou demolaénej prestavby obce povaZovat za neprijatelnu

e novonavrhovanu urbanistickl Struktiru na doposial nezastavanych plochach riesit formou harmonizacie
s jestvujlcou zastavbou, s nadvaznostou na historick dopravnu siet,

e respektovat konfiguraciu terénu, prirodnu zelen i vyznacéné solitéry zelene uplatriujice sa v krajinnom
obraze

e redpektovat nezastavitelnost vietkych vyznamnych pohladovych kuzelov na krajinny reliéf

e chranit a reSpektovat archeologické naleziska v predmetnom Uzemi a zabezpedit ich primeranu
prezentaciu, pricom je potrebné v kazdom stupni Gzemného a stavebného konania vyZziadat stanovisko

Zasady a regulativy umiestriovania verejného dopravného vybavenia Gzemia obce mozno $pecifikovat:

e zberné komunikacie funkénej triedy B3 v Sirkovom usporiadani komunikacie v kategérii MZ 8/50(40)

e obsluzné pristupové komunikacie nizsich funkénych tried C2 a C3 v kategérii MOU 8/40 resp. MOU
7,5/30. Zakladnou vlastnostou obsluznych komunikacii je segregacia dynamickej a ukludnenej dopravy

e ukludnené komunikacie st so zmieSanou prevadzkou chodcov a vozidiel v jednej Urovni v zmysle
dopravnej znacky D58a,b,

e smerovanie navrhovanych hlavnych a vedlajsich cyklistickych tras orientovat na vztahy k rekreacnym
ciefom - Maly Dunaj, Senecké jazera, lvanka pri Dunaji, Kralova pri Senci,
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od Krajského pamiatkovéhi uradu Bratislava ku kazdej pripravovanej stavebnej cinnosti (liniové stavby,
budovanie komunikacii, bytovej vystavby apod.)

3.5.2 Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby Krajiny
Zachovat a chranit v blizkosti danej lokality nachadzajlce sa prioritné biotopy narodného a eurépskeho vyznamu:
A. Zoznam biotopov narodného vyznamu

e Kr9Vrbové kroviny na zaplavovanych brehoch vod
B. Zoznam biotopov eurdpskeho vyznamu

e Br 7 Bylinné lemové spolo¢enstva nizinnych riek

e Ls 1.1 Vibovo-topolové nizinné luzné lesy
Pre zachovanie a postupné zlepsenie kvality krajinného a sidelného prostredia je v katastralnom Uzemi obce
potrebné realizovat nasledujuce ekostabilizaéné opatrenia:

e minimalizovat plochu stavebnych a vyrobnych zdsahov v prvkoch Gzemného systému ekologickej stability
(USES), biotopoch narodného a eurépskeho vyznamu, vyznamnych krajinnych prvkoch, ako st zvysky
nelesnej drevinnej vegetdcie, brehové porasty a neznizovat ich ekostabiliza¢nud funkciu,

e v styénych priestoroch prvkov USES zapracovat, t.j. plo§ne vymedzit konkrétne ekostabilizaéné opatrenia,
najma — plochy trvalého travneho porastu (TTP) v ramci polnohospodarskej pédy, plochy na vysadbu
verejnej, izolacej a sprievodnej zelene v okoli obytnych, priemyselnych a rekreacnych ploch,

e dobudovat USES na lokalnu Grover. Biocentra, biokoridory a interakéné prvky MUSES konkretizovat v
plosnych alebo pasovych vysadbach stromov s krovitym podrastom alebo v trvalych travnych porastoch,

e pri umiestfiovani drevin mimo zastavby obci pouzivat len pévodné druhy drevin a krov s druhovym
zloZzenim zodpovedajlcim prirodzenej vegetacii pre dany typ stanovista,

e na podmacané stanovistia ako su terénne depresie, staré ramena s vilhkomilnou bylinnou vegetdaciou
nevysadzat Ziadne dreviny, vysadby stanovistne pévodnych druhov realizovat len na ich obvode,

e mimo zastavby obci nevysadzat nepdvodné a invazne druhy drevin a rastlin,

e v blizkosti brehovych porastov Malého Dunaja a Ciernej Vody nebudovat bariérové prvky - ploty, mosty.
V pripade existujucich bariérovych prvkov navrhnit opatrenia na eliminaciu ich bariérového efektu,

e nebudovat rekreacné ani iné objekty a zariadenia v blizkosti brehovych porastov, ramien a samotného
toku Malého Dunaja a zachovat prirodzeny charakter tychto biotopov,

e nerealizovat COV-ky bez zaradenia tercidrneho stupiia docistovania (vegetaény stuperi, koreriové
docistovanie, biologicka nadrz alebo rybnik) pred zatdstenim do recipientu,

e vybudovat zeleri okolo vodnych kanalov a pri vodohospodarskej tdrzbe zasahovat do brehovych
porastov okolo vodnych kandlov len v nevyhnutnej miere,

e zlikvidovat nelegélne skladky nachadzajlce sa v prvkoch ekologickej stability, resp. v ich blizkosti a tieto
Uzemia revitalizovat. Zamedzit vzniku novych nelegalnych skladok, prednostne odstranit nelegalne
skladky z mokradi a v blizkosti vodnych tokov.

3.5.3 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
Pri tvorbe Zivotného prostredia vychadzat zo zasad, principov, predpokladov a poZiadaviek formulovanych v
pravnych normdach pre jednotlivé zlozky Zivotného prostredia - ovzdusie, voda, horniny, péda, organizmy (¢lovek,
fauna, fléra)
Ochrana a tvorba Zivotného prostredia sa realizuje prostrednictvom nastrojov akymi su - ekologicka stabilita,
Unosné zatazenie Uzemia, trvalo udrzatelny rozvoj.
Na Uzemi obce je potrebné:

o zvysit podiel obyvatelov zasobovanych vodou z verejného vodovodu tak, aby sa dosiahlo 100 %-né

pokrytie

e riesit problematiku celoobecnej kanalizacie napojenim obce na COV Velky Biel

e sledovat zdroje znedistenia ovzdusia v obci

e obmedzovat vznik odpadov

e spdsob nakladania z odpadmi realizovat v stlade s POH obce

e sanovat nelegalne skladky v obci
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e v obytnom Uzemi neumiestfiovat prevadzky s negativnym uc¢inkom na zivotné prostredie

e zlep3ovat kvalitu toku Cierna voda vybudovanim kanalizacie v obci ako aj znizovanim G¢inkov
hospodarskych dvorov pofnohospodarskych podnikov a plosnych zdrojov znecistenia — splachy z
polnhohospodarsky vyuzivanych pozemkov,

3.6 Vymedzenie zastavaného uizemia obce

3.6.1 Sucasné hranice zastavaného uzemia obce
Hranica sucasne zastavaného Uzemia je vedena nasledovne (v smere hodinovych ruciciek od severného okraja
zastavaného Uzemia):

e severnd hranica je vedend od cesty H£0615 I11/1042pozdi? katastralnej hranice, prechadza tokom Cierna
voda pozdi? zéhrad severnew;j ¢asti zastavaného Uzemia

e vychodnt hranicu tvori linia vedena v smere sever — juh pozd(z zahrad a? k ceste ¢. #/0615 111/1042 v
smere na Hruby Sur,

e juznu hranicu tvori linia pozdi? aredlu PD a% k ceste zo smeru Nové Dedinka, po tejto ceste sa vracia
smerom do centra obce, pokracuje pozdiz zadnych traktov zahrad v &asti Zonc az k mftvemu ramenu
toku Cierna voda, ktoré lemuje az po tok Cierna voda

e zapadnu hranicu tvori linia pozd(? toku Cierna voda, prechadza na druht stranu toku, pokracuje pozdiz
zadnych traktov zahrad a vracia sa k vychodiemu bodu na ceste H£0615 111/1042

3.6.2 Navrhované hranice zastavaného tizemia obce
Hranica zastavaného Uzemia sa rozsiruje o nasledovné lokality:

e lokalita Stredny salas

e lokalita Velky diel - Bartakova studia

e lokalita —oproti aredlu HD

e |okalita Turen —Juh

e lokalita Malé Luky

e lokalita — pokracovanie Pasienky a Slané

e lokalita Slanisko — doplnenie

e |okalita —regula¢na zéna Zp

e lokalita ¢.2 - ZaD 1/2007 UPN-O, reg blok R4

e lokalita €.3 - ZaD 1/2007 UPN-O, reg blok C10

e lokalita ¢.1 - ZaD 1/2008 UPN-O, reg blok C3

e lokalita ¢.2 - ZaD 1/2008 UPN-O, reg blok C10

e lokalita ¢.1 - ZaD 1/2015 UPN-O, reg blok C11

3.7 Ochranné pasma a chranené uzemia podl'a osobitnych predpisov

3.7.1 Limity izemno - technického charakteru
Kapitola 3.7.1 sa meni v celom rozsahu

Ochranné pasma dopravnych zariadeni
Cestnd doprava
Podla § 15 vyhlasky FMD €. 35/1984 je v katastralnom Gzemi potrebné respektovat ochranné pasma komunikacii:

o cesta lll. triedy 20 m od osi vozovky cestnej komunikacie na obidve strany

Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni
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V zmysle zakona €. 251/2012 Z. z. o energetike § 43 Ochranné pasmo, respektovat ochranné pasma
elektroenergetickych zariadeni::

o od 1 kV do 35 kV vratane 10 m od krajného vodica

Ochranné pasma telekomunikacnych zariadeni

Je potrebné respektovat §68 zdkona ¢. 351/2011 Z. z. a zaroven je potrebné dodrzat ustanovenie §65 zakona C.
351/2011 Z. z. o ochrane proti ruseniu.:

J Ochranné pasmo vedenia je $iroké 0,5 m od osi jeho trasy po oboch stranéch a prebieha po celej dizke
jeho trasy. Hibka a vy$ka ochranného pasma je 2 m od trovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m,
ak ide o nadzemné vedenie.

Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni

V zmysle zakona €. 251/2012 Z. z. o energetike (§ 79 Ochranné pasmo a § 80 Bezpecnostné pasmo)
je potrebné reSpektovat ochranné a bezpeénostné pasma plynarenskych zariadeni:

podla § 79 ochranné pasmo (OP)

o 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

o 8m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,

o 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,

o 1m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi obce s prevadzkovanym
tlakom nizsim ako 0,4 MPa,

o 8 m  pre technologické objekty

podla § 80 bezpecnostné pasmo (BP)

o 10 m pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom Uzemi,

o 20m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm,

o 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350
mm,

J 200 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500 mm,

J 50 m priregulaénych staniciach, filtracnych staniciach, armaturnych uzloch,

Ochranné pasmo produktovodov a ropovodov

Produktovody a ropovody s ochrannym pasmom, ktoré rieSenym Gzemim len prechadzaju, tranzituju, pricom
nezabezpecuju priamu technicko - infrastrukturdlnu obsluhu Uzemia a v sticasnosti vytvaraju neprekrocitefnu
barieru z hladiska mozného rozvoja Uzemia.

Ochranné pasmo produktovodu DN 300 a ropovodu DN 500 a DN 700 (300 m na kazdu stranu od osi) je potrebné

akceptovat hlavne pri stavebnom konani vystavby v dotknutej oblasti, resp. pri inej ¢innosti a oboznamit, resp.
prizvat vlastnika, prevadzkovatela ako Gcastnika Gzemného, resp. stavebného konania.

Ochranné pasmo dalej Specifikuje bezpecénostna vzdialenost (min. 25-300 m od osi produktovodu na obe strany),
ktora je kategorizovana v nasledovnej tabulke. Bezpe¢nostna vzdialenost je najmensia pripustna kolma
vzdialenost produktovodu od inych objektov a zariadeni.
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V zabezpecovacom pasme produktovodu a ropovodu (4 m od osi produktovodu resp. ropovodu na obe strany),
nesmu byt vykonané Ziadne prace alebo ¢innosti, ktoré by mohli spsobit poskodenie produktovodu - jedna sa
hlavne o vykonavanie zemnych prac, hibenie ryh, studni a vrtov pomocou tazkych mechanizmov alebo vybusnin,
ukladanie a skladovanie akéhokolvek materidlu, vykonavanie prac s pouzitim otvoreného ohna, vysadzovanie
stromov a krov, zriadovanie sadov, vinic, chmelnic, ukladanie a uskladriovanie hnojiv a mocoviek, rozmetanie
hnojiv alebo inych latok pomocou vybusnin, pouZzivanie vybusnin k inym Gcelom, prechadzanie trasy
produktovodu a po trase produktovodu tazkymi mechanizmami a pod.

V zabezpedovacom pasme produktovodu resp. ropovodu sa mdzu vykonavat bezné polnohospodarske prace -
prace spojené s pestovanim a zberom obilnin, datelinoviny, zeleniny, okopanin, lanu, pasenim dobytka, a dalej
prace a ¢innosti spojené s prevadzkou existujucich a vystavbou novych dialkovodnych potrubi, pokial su tieto
prace a ¢innosti vykonavané tak, ze neohrozuju bezpecnost a plynulost prevadzky produktovodu.

Produktovodné a ropovodné vedenia su zaradené do skupiny objektov zvlastnej dblezitosti a neakceptovanie
uvedenych skuto¢nosti moze viest k nasledkom s velkymi materidlnymi Skodami.

Bezpeénostna vzdialenost v m

Objekty a zariadenia Kategéria dialkovodu B
Skupina A
A.1 Objekty skupiny Z a |. kategdrie Y
A.2 Vtainé a vydusné jamy prieskumnych alebo tazobnych podnikov 2/
A.3 Zavody zaoberajlce sa tazbou uhlia, rid a iného nerastného bohatstva 2/ 300
A.4 QOdvaly hlusiny 2/
A5 ZvI4F délesité objekty a zariadenia uréend individuslne 2>/
Skupina B
B.1 Mosty alebo iné stavebné diela po smere toku vody u vodnych tokov s trvalym
prietokom vody, ak ide produktovod cez tento vodny tok 200
B.2 Pristavy, pristavisko a prekladisko na vodnych cestach 2/
Skupina C
C.1 Cestné a Zelezni¢né mosty, Zelezni¢né trate, tunely a pod. 2/
C.2 Zelezni¢né stanice2/3/ a autobusové nadrazia 2/
C.3 Priemyselné, polnohospodarske a iné zavody 2/
C.4 Skladovacie okrsky 2/
C.5 Sidelné utvary miest, sidlisk a obci 2/
C.6 Rekreacné plochy, chatové a zahradkarske koldnie alebo osady 2/
C.7 Ostatné kategorizované objekty Y 150
Skupina D
D.1 Nekategorizované objekty 3/
D.2 Vodné toky a nadrze 4 30
D.3 Samostatne stojace hydroelektrarne, Cistiace a Cerpacie stanice vody,
vodojemy, veze, pripadne iné stavby rezortu spojov ak su trvale obsluhované,
individualne urcené objekty a zariadenia 2/5/6/
Skupina E
E.1 Samostatne stojace obyvané a neobyvané obytné budovy >/6/ 20
E.2 Samostatne stojace budovy, pripadne iné stavby pre rekreaciu, Skolstvo a
kultdru, zdravotnictvo a socidlnu starostlivost, sluzby a obchod, verejné
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stravovanie, telesnu vychovu a motorizmus, priemysel a polnohospodarstvo,
dopravu a skladovanie, tazobné prace, rozvod energii, vodného hospodarstva a

potreby CO >/6

Skupina F

F.1 Samostatne stojace kdlne, nidzové a provizdrne objekty, chaty pre

individualnu rekreaciu a zahradkarske chaty >/6/

F.2 Neobsluhované veze, pripadne iné stavby rezortu spojov 2/5/ 25

F.3 Ustie jedného alebo dvoch vrtov pre tazbu ropy alebo zemného plynu >

F.4 Revizne Sachty, alebo vpuste kanalizacnych stok, pripadne inych podzemnych

L
sieti /

1/ Kategorizacia objektov z hladiska CO (urcuje Gzemne prislusné okresny stab CO)

2/ Meria sa od hranice obvodu Zeleznice alebo od hranice pozemkov, objektov a zariadeni

3/ Objekty, na ktoré sa nevztahuje kategorizacia z hladiska CO Statu

4/ Len pri sibehu produktovodu s tymito zariadeniami. Meria sa od brehovej ¢iary alebo od vzdusnej paty
ochrannej hradze tychto zariadeni

5/ Meria sa od krajnej hrany stavebnej konstrukcie

6/ Samostatne stojacimi su objekty a zariadenia vzdialené od inych objektov a zariadeni najmenej 50 m.

Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii

V zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene
a doplneni zakona €. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach je potrebné respektovat:
o do DN 500 1,5 m pasmo ochrany.

Ochranné pasma vodnych tokov

V zmysle zdkona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov je potrebné reSpektovat ochranné
pasma vodnych tokov obojstranne:

o vodohosp. vyznamné toky Maly Dunaj, Cierna voda 6 m od brehovej Ciary
J ostané spravované vodné toky 5 m od brehovej Ciary

Pri vykone spravy vodného toku mdze spravca uzivat pobrezné pozemky

o vodohosp. vyznamny vodny tok 10 m od brehovej iary

o drobny vodny tok 5 m od brehovej Ciary
Podmienky vyuzZivania Uzemia v ochrannom pasme

o ochranné pasmo musi byt bez trvalého oplotenia

o nie je pripustna orba, zmena reliéfu tazbou, navazkami

o nie je pripustnd vystavba objektov a sibeznych inzZinierskych sieti

o nie je pripustna manipulacia s latkami Skodiacim vodam

o je potrebné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom

Ochrana pody

V zmysle prilohy €. 2 k nariadeniu vlady ¢.58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber
polhohospodarskej pody sa v k. U. nachadzaju najkvalitnejsie pédy (kod BPEJ):

k.4. Turen 0036002

k.U. Zonc 0002002 0003003 0017002 0034012 0034015 0034022 0036002 0036005
Ochranné pasmo lesa

V zmysle zdkona ¢. 326/2005 Z . z. o lesoch (§ 10 Ochranné pasmo lesa) je potrebné respektovat:
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o ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.

Ochranné pasmo cintorinov

V zmysle zdkona €. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve je potrebné respektovat:
o ochranné pasmo cintorina v rozsahu 50 m.

3.8 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a
scel'ovania pozemkov a na chranené casti krajiny

Uzemny plan obce vymedzuje nasledovné plochy na verejnoprospesné stavby:
e Plochy pre prelozku cesty 11/510 a 111/5037
e Plochy pre odstavenie nakladnych motorovych vozidiel
e Plochy pre trafostanice
Uzemny plan obce vymedzuje nasledovné plochy na vykonanie delenia a scelovania pozemkov:
e Plochy na lokalite Stredny salas
e Plochy na lokalite Velky diel - Bartdkova studna
e Plochy na lokalite oproti arealu HD
e Plochy na lokalite Turen —Juh
e Plochy na lokalite pokracovanie Pasienky a Slané
e Plochy na lokalite Malé Luky
e Plochy na lokalite Slanisko

3.9 Casti obce, na ktoré je potrebné obstarat’ a schvalit UPN - Z

Uzemny plan obce uvaiuje s rozvojom tzemi pre funkciu byvania, podnikatelskych aktivit, rekreacie, ktoré
doteraz neboli prevarené na zondlnej Urovni. Vzhladom na vyvijajuce tlaky na vyuzitie Uzemia ako aj rozsah
navrhovanych pléch, je potrebné na zédklade vyhodnotenia realnych proporcnych narokov na rozvoj jednotlivych
funkénych zloZiek, vypracovat pre nasledovné Casti obce overovacie a prehlbujice dokumentécie na zonalnej
arovni:

e obytna zdéna lokalita — Stredny salas

e obytna zéna lokalita — Velky diel - Bartakova studna a Jedlové
e obytna zéna lokalita — Velky diel

e obytna zéna lokalita — oproti arealu HD

e obytna zdna lokalita — Turen - Juh

e regulacna zéna D3

e rekreacnd zdna Slanisko

e Sportovo - rekrea¢no — oddychova zéna Malé Luky

e regulacnd zéna Zp

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Na uskutocnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 stavebného zdkona pozemky, stavby a prava k
nim vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.
Vzhladom na vyssie uvedené navrhuje izemny plan obce ako verejnoprospesné nasledujuce stavby:

3.10.1 Verejno-prospesné stavby dopravné
e Obsluzné komunikacie v zmysle urbanistickej koncepcie
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3.10.2 Verejno-prospesné stavby vodného hospodarstva

e Rozsirenie vodovodnej siete v obci v zmysle urbanistickej koncepcie
e Celoobecna kanalizacia

3.10.3 Verejno-prospesné stavby energetiky a telekomunikacii

e Vystavba trafostanice TS 65-06 400 kVA
e Prelozka 22 vedenia

Doplria sa podkapitola

3.10.4 ZaD ¢.1/2015 - Verejnoprospesné stavby
Zoznam verejnoprospe$nych stavieb definovanych v rdmci ZaD 1/2015 UPN-O Turefi

01 - dopravny priestor
02 - vodovod

03 - kanalizacia

04 - plynovod

05 - telekomunikacie
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