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Zoznam skratiek:

- NSK - Nitriansky samospravny kraj

- NK - Nitriansky kraj

- BD - bytovy dom

- CO - civilné ochrana

- CR -cestovny ruch

- COV - ¢istiare odpadovych vod

- CS — ¢erpacia (hydroférova) stanica

- CSPH — ¢erpacia stanica pohonnych hmét
- DP - dobyvaci priestor

- DS - dom sluzieb

- FVE - fotovolticka elektraren

-  HD - hospodarsky dvor

- HaZZ - hasi¢sky a zachranny zbor

- LHC - lesny hospodarsky celok

- LP - lesny pozemok

- KO - komunalny odpad

- k.. - katastralne tizemie

- MS - materské $kola

- MK - miestna komunikacia

- NKP - narodna kultirna pamiatka

- 0OcU - obecny urad

- OP - ochranné pasmo

- OV - obcianska vybavenost’

- PaR — prieskumy a rozbory

- PP - polnohospodarska poda

- PD - polInohospodarske druzstvo

- POH - program odpadového hospodarstva
- PAD - pravidelna autobusova doprava

- PZ - poziarna zbrojnica

- RD - rodinny dom

- ROEP - register obnovenej evidencie pozemkov
- TS - trafostanica

- TTP - trvalo travny porast

- UPD - izemnoplanovacia dokumentacia
- UPN-O - tzemny plan obce

- UZPF SR - tstredny zoznam pamiatkového fondu Slov. republiky
- VUC - vyssi tizemny celok

- VN - vysoké napitie elektrické

- VVN - vysoké napitie elektrické

- VPS - verejnoprospesné stavby

- VZN - vSeobecne z&vdzné nariadenie

- ZaD - zmeny a doplnky

- ZUS - zékladna umelecka §kola

- ZS - zékladna $kola



Navrh zaviznej casti

1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funk¢éného vyuzitia izemia

1.1 Vyznam a funkcia obce a jej katastralneho uzemia

Demandice rozvijat’ ako samostatnu administrativne — spravnu obec, ktora je sti¢ast’ou okresu
Levice, jeho zaujmového tizemia, kde aj prirodzene gravituje.

Zohl'adnit' zdujmové uzemie obce, ktoré tvoria katastr. Uzemia obci vo vdzbe na rieSené
uzemie. Su to obce Santovka, Horné Semerovce, Dolné Semerovce, Sazdice, Zbrojniky a Hontianska
Vrbica.

Priestorové a funkcéné usporiadanie obce riadit’ v sulade so schvalenou tizemnoplanovacou
dokumentaciou - Uzemny plan velkého tizemného celku Nitrianského kraja (UPN — VUC) v zneni
jeho neskorsich zmien a doplnkov a Uzemnym planom obce Demandice.

V plnom rozsahu zachovat’ a zvel'ad’'ovat’ do k.i. obce zasahujuce vyznamné krajinné prvky -
ekologicky vyznamné segmenty miestneho a narodného vyznamu.

Vytvarat’ izemno-technické podmienky pre vSestranny rozvoj obce, jej m.C. a celého katastra,
d’alej reSpektovat’:

- do severnej Casti katastra zasahujuce OP I°, II° a III° prirodného zdroja mineralnych

stolovych vod Santovka a pozdlZ cesty 1/75 - OP II° prirodného liegivého zdroja,

- severne od obce vedené produktovody — ropovody a plynovod so svojimi rozsiahlymi

OP a BP,
- juzne pod obcou je vedeny potah VVN 2x110 kV ¢.8822 a 8419
- pripravovanu trasu rychlostnej cesty R7.

1.2 Koncepcia usporiadania funkénych ploch a organizacia izemia

Za ucelenu organiza¢nu jednotku osidlenia povazovat’:

Obec — tazisko zastavaného izemia s dominanciou byvania, Sirokou Skalou obc¢ianskeho vybavenia
a vyroby.

Odclenené Casti - obytné skupiny a samoty:

Horny majer — m.C. tvorenu byvanim,

Dolny majer — m.C. s dominanciou byvania a rekreacie — byvaly tabor Levitex,

Hybecky majer — m.C. tvorent1 byvanim a areadlom NKP - kostol sv. Heleny s cintorinom,

Dolna hybecka dolina - samota tvorena byvanim,

Pri mlynskej studni — m.C. tvorenu byvanim a aredlom pol'nohospod. dvora,

Darmoty - samota tvorena byvanim.

Funk¢énu Struktiru obce doplnit’ o miestne a regionalne funkcie obc¢ianskeho vybavenia,
$portu, rekredcie, turizmu, technickej infrastruktiry a dopravy tak, aby vytvarali harmonicky celok
a kooperovali so §ir§im priestorom regionu.

Nové funkcie byvania lokalizovat’ v obci rovnomerne a ob¢ianske vybavenie v centre, pozdiz
hlavnej ulice, pri ZS a futbalovom areali. Polnohospodarsky dvor stabilizovat, byv. areal STS
aplochy vjeho dotyku vyclenit pre lahky spracovatel'sky priemysel. Byvanie stabilizovat’ vo
vsetkych m.C. a rozvijat’ V Hornom a Dolnom majeri.

1.3 Zasady urbanistickej kompozicie

Hmotovo-priestorovu Struktiru rozvijat’ a citlivo zakomponovat’ nové funkcie do dlhoroc¢ne sa
vyvijajicej zastavby obce, ako aj krajinného prostredia na novej kvalitativnej Grovni. Za osobitne
dolezité priestory povazovat centrum obce, Sportovy areal a cintorin s kostolom, d’alej skupiny
pdvodnych domov, sypancov a stodol, ako odkaz T'udovej architektury. V ramci neho umiestiiovat’
nové stavby a objekty mimoriadne citlivo.

Principy citlivosti ku krajinnej Struktire — meritko, material a tvarovanie buda uplatnené pri
vystavbe BD a RD, ako aj zony priemyslu na severnom okraji obce, vratane intenzifikacie arealu byv.
STS. Nad obcou vybudovat’ rozhl'adu.

Za ucelom skvalitnenia obytnych a rekreacnych podmienok je potrebné doplnit’ rieSené
uzemie o prvky drobnej architektiry (zastavky autobusov, lavicky, verejné osvetlenie, informacné
tabule, vyhliadkové miesta, odpadkové kose a pod.).

(vid.v.c.2a3)



2 Urcenie pripustnych, obmedzujucich a vylu¢ujicich podmienok vyuzitia ploch,
intenzity ich vyuzitia
Uzemny plan stanovuje stbor zaviznych regulativov funkéného vyuZivania tuzemia.

Urcujucou je hlavna funkcia podla potreby $pecifikovana siborom doplnkového funkéného vyuzitia
a negativne vymedzena taxativinym vymenovanim nepripustnych funkcii. Vid vykres ¢.2 a 3.

PLOCHY POZEMKOV RODINNYCH DOMOV - vystavba novych RD je povolena na existujucich
a navrhovanych plochach — koeficient zastavania pozemku do 0,2; uli¢na Ciara vymedzuje verejny
ulicny priestor; stavebna Ciara urcuje umiestnenie stavby od hranice pozemku a je min 6 m. a max.
podlaznost’ INP a podkrovie.
a/ tzemie sluzi:

— vyluéne pre byvanie, vratane individualnej rekreacie.
b/ na uzemi je pripustné umiestiiovat:

— rodinné domy vo volnej zastavbe s drobnymi stavbami.
¢/ vynimocéne su pripustné stavby, ktoré plnia doplnkovu funkciu:

— zariadenia pre maloobchod, osobné sluzby, verejné stravovanie, spravu a zdujmovu ¢innost’,

— kultarne, socialne, zdravotné zariadenia,

— malé ubytovacie zariadenia, vratane ubytovania pre starSich l'udji,

— jednotlivé neruSiace zariadenia zivnosti a sluzieb,

— funkcie individualnej chalupnickej rekreacie v nevyuzivanych a opustenych domoch.
d/ zakadazané su:

ostatné vyssie neuvedené funkcie.
PLOCHY POZEMKOV BYTOVYCH DOMOYV - vystavba novych BD povolena len na navrhovanych
plochéach — koeficient zastavania pozemku do 0,4; ulicna ¢iara min.10 m a max. a podlaznost’ — 3 NP
a/ uzemie sluzi:

— vylucne pre byvanie.
b/ na izemi je pripustné umiestnovat:

— bytové domy vo vol'nej zastavbe s objektmi domového prislusenstva.
¢/ vynimocne su pripustné stavby, ktoré plnia doplnkovt funkciu:
zariadenia pre maloobchod, osobné sluzby, verejné stravovanie, spravu a zaujmovi ¢innost’,
kultirne, socialne, zdravotné zariadenia,
malé ubytovacie zariadenia, vratane ubytovania pre starSich l'udi,
jednotlivé nerusiace zariadenia zivnosti a sluzieb.
d/ zakazané su:

ostatné vys$sie neuvedené funkcie.
PLOCHY POZEMKOV OBCIANSKEHO VYBAVENIA - koeficient zastavania pozemku do 0,5 a
max. podlaznost’ 2 NP
a/ tzemie sluzi:

— pre umiestnenie zariadeni obc¢ianske] vybavenosti verejného charakteru, obecného az

nadobecného vyznamu

b/ na izemi je pripustné umiestnit:

— garaze a parkoviska, sluziace pre majitel'ov a navstevnikov zariadeni,

— Sportové a rekreacné zariadenia, ak suvisia s hlavnou funkciou tzemia,
¢/ vynimocéne su pripustné stavby, ktoré plnia doplnkovu funkciu:

— byty pohotovostné, sluzobné a byty majitel'ov zariadeni.
d zakdzané su:

— ostatné vysSie neuvedené funkcie.
PLOCHY POZEMKOV ZMIESANYCH FUNKCII BYVANIA A OBCIANSKEHO VYBAVENIA —
plochy RD st urcené pre viacfunkénost' na jednom pozemku — koeficient zastavania pozemku 0,5
a max. podlaznost’ - 2NP
a/ tzemie sluzi:

— pre umiestnenie funkcie obc¢ianskeho vybavenia v RD.
b/ na Gzemi je pripustné umiestnit:

— zariadenia pre verejné stravovanie a ubytovanie a zaujmovu ¢innost,



— kultarne zariadenia.
¢/ vynimocéne su pripustné stavby, ktoré plnia doplnkovu funkciu:
— jednotlivé neruSiace zariadenia Zivnosti a sluzieb.
d/ zakadzané su:
— ostatne vySSie neuvedene funkcie.
PLOCHY POZEMKOV SPORTU A ODDYCHU
a/uzemie sluzi:
— mnajmé pre organizovanu telovychovnu a Sportovu ¢innost’, alebo pre 'udové Sportové aktivity.
b/ na lzemi je pripustné umiestnit:
— Sportové objekty a zariadenia (napr. aj kupalisko a pod.),
- objekty pre stravovanie, ubytovanie a doplnkovu Sportova vybavenost’,
- dopliujucu maloobchodnt a servisntl vybavenost’ charakteru rekreacnych sluzieb.
¢/ vynimocéne su pripustné stavby, ktoré plnia doplnkovu funkciu:
— doplnujuce objekty pre verejné ubytovanie a stravovanie,
— mala rodinna farma za ucelom agroturisticky s moznost'ou ubytovania.
d/ zakadzané su:
ostatné vyssie neuvedené funkcie.
PLOCHY POZEMKOV KAPACITNYCH ZARIADENI CESTOVNEHO RUCHU - jestvujlice
a/ uzemie sluzi:
— pre koncentrované umiestnenie rekreacnych a Sportovo-rekrea¢nych zariadeni a sluzieb na
komerc¢nom zéklade a sluziacich pre vyuzitie vol'ného ¢asu navstevnikov a obyvatel'stva obce,
b/ na izemi je pripustné umiestnit:
— verejné rekreacné objekty a zariadenia pre stravovanie, ubytovanie a doplnkovu Sportovi
vybavenost,
— objekty cestovného ruchu a organizovanej turistiky,
— objekty pre rekrea¢né aktivity komeréného charakteru,
¢/ vynimodéne su pripustné:
— technické objekty, sliziace rekreacnej vybavenosti,
d/ zakazané su:
— ostatné vyssie neuvedené funkcie.
PLOCHY POZEMKOV VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA
a/ uzemie sluzi:
— pre technické zariadenia sluziace verejnosti — elektrické, vodovodné, kanalizacné, plynarenské,
b/ na izemi je pripustné umiestnit:
— dalSie technické objekty, sliziace hlavnej ¢innosti,
¢/ zakdzané su:
- ostatné vysSie neuvedené funkcie.
PLOCHY POZEMKOV CINTORINA
a/ uzemie sluzi:
— pre verejné pochovavanie, rozjimanie a organizovanie rozlickovych obradov,
b/ na lzemi je pripustné umiestnit:
— odpadovy kontajner a iné objekty, sluziace hlavnej ¢innosti,
— budovy, ktoré poskytuju sluzby suvisiace s pohrebnictvom,
¢/ zakdzané su
- ostatné vyssie neuvedené funkcie.
PLOCHY POZEMKOV VEREJNEJ ZELENE
a/ uzemie sluzi:
— pre vysadbu travy, kvetov a ozdobnych drevin,
b/ na izemi je pripustné umiestnit:
— stipy verejného osvetlenia, lavi¢iek, odpadovych kosov, info tabar,
¢/ zakdzané su:
- ostatné vysSie neuvedené funkcie.
PLOCHY POZEMKOV POLNOHOSPOD. DVORA — jestvujlica
a/uzemie sluzi:



— pre kapacitne limitovany chov HD, pre rastlinnt a lesohospodarsku vyrobu,
b/ na izemi je pripustné umiestnit:
— doplnkovu $portovo - rekreaénti vybavenost’ na baze agroturistiky,
— technické objekty, sluziace polnohospod. ¢innosti.
¢/ zakédzané su
- bitunok a ostatné vyssie neuvedené funkcie.
PLOCHA POZEMKU ZBERNEHO DVORA A KOMPOSTOVISKA
a/uzemie sluzi:
— pre zber a triedenie komunalniho odpadu a kompostovanie biologicky rozlozitelného odpadu,
b/ na lzemi je pripustné umiestnit:
— technické objekty, sluziace hlavnej innosti.
¢/ zakdzané su:
- ostatné vyssie neuvedené funkcie.
PLOCHY POZEMKOV PRIEMYSELU, SKLADOV, VYROBNYCH A DOPRAVNYCH
SLUZIEB - koeficient zastavania pozemku do 0,5; max. podlaznost — 2 NP (7 m)
a/ uzemie sluzi:
— pre koncentrované umiestnenie priemyselnych, skisobnych a skladovych prevadzok a sluzieb
s vysokou intenzitou prac. prilezitosti a nizkou intenzitou autodopravy.
b/ na lzemi je pripustné umiestnit:
— technické objekty sluziace hlavnej funkcii.
¢/ zakdzané su:
- ostatné vyssie neuvedené funkcie.

Upozornenie pre vietky funkcné plochy:
Aktkol'vek vystavbu, ¢i ¢innost’ v zosuvnych tzemiach podmienit’ geologickym posudkom
a staticky primeranym zakladanim, (sG to plochy vyZzadujuce zvySenu ochranu). Vhodnost
a podmienky stavebného vyuzitia izemia s vyskytom potencialnych zosuvov posudit’ a overit’
inZinierskogeologickym prieskumom.
Vhodnost" a podmienky stavebného vyuzitia izemia s vyskytom stredného radénového rizika
je potrebné posudit’ podl'a zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ
SR ¢. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie
oziarenia z prirodného Ziarenia.

3 Zasady a regulativy pre umiestnenie ob¢ianskeho vybavenia

Nové potreby obcianskeho vybavenia realizovat’ v centre obce a pri futbalovom areali. Na
doplnenie ponuky OV vyuzivat’ rodinné domy formou zmieSanych funkcii.
Zobrazenie vo vykrese ¢.2 a 3.

4 Zasady a regulativy verejného dopravného a technického vybavenia uzemia

4.1 Zasady koncepcie rozvoja dopravy

Pre zabezpecenie rozvoja dopravy a dopravnych vztahov je potrebné:

- vzmysle UPN VUC nitrianskeho kraja prestavat’ cestu I/75 v zastavanom tizemi obce na kategoriu
MZ 14/60 a mimo zastavaného tzemia obce na kategoriu C 11,5/80,

- v zmysle UPN VUC nitrianskeho kraja prestavat’ cestu 11/564 v zastavanom tzemi obce na
kategoriu MZ 11,5/50 a mimo zastavaného izemia obce na kategoriu C 9,5/60,

- v zmysle UPN VUC Nitriansky kraj re$pektovat’ chraneny koridor pre rychlostnt cestu R7,

- krizovatku ciest [/79 a 11/564 prestavat’ so zriadenim samostatnych 'avych odboceni v krizovatke,

- na ceste I/75 vybudovat samostatné niky pre zastavovanie autobusov PAD s peSimi priestormi
a pristreSkami pre cestujucich,

- ucelové cesty do Majerov prestavat’ na cesty odvodenej kat. MOK 4/30 s vyhybnami,

- pozdiz ciest vybudovat’ v celom tiseku zastavaného tizemia obce min. jednostranné chodniky,

- pri navrhu novych lokalit RD je potrebné dosledne dodrziavat’ usporiadanie dopravného priestoru
v zmysle STN 73 6110 a vytvarat’ uli¢ny priestor ako plnohodnotny prvok urbanistického riesenia.



- vnovych lokalitdich vystavby hromadnej bytovej zastavby a zastavby formy rodinnych domov
budovat’ obsluzné komunikacie funkcnej triedy C2, kategorie MO 7,5/40 so Sirkou uli¢ného
priestoru min. 10,0 m,

- existujuce miestne komunikacie aj v navrhovom obdobi radit’ do funkénych tried C2 aC3
s prestavbou na min kategoriu MO 6,0/50 — ide v zmysle STN 73 6110 oprava O1 o obojsmerné
komunikécie so Sirkou jedného jazdného pruhu 2,5 m,

- v jestvujicej obytnej zastavbe a v novych lokalitaich vybudovat’ min. jednostranne chodniky Sirky
min. 1,5 m,

- zaucelom prepojenia obce, Majerov a kostol sv. Heleny vytvorit’ cykloturisticky okruh,

- pozdiz potoka Bur obnovit turisticku trasu v smere Santovka a Sazdice,

- existujuce komunikacie vybudované kategérie MOK 3,75/30 - jednopruhové komunikacie
s obojsmernou premavkou bez peSich chodnikov postupne prestavat so Sirkou vozovky 3,0 m
a obojstrannym 0,5 m vol'nym pasom pre zabezpecenie bezpecnosti oproti pevnej prekazke. Toto
usporiadanie je nevyhnutné pre bezpecny pohyb pohotovostnych vozidiel a hasi¢skej techniky,

- pri slepo ukoncenych komunikaciach vybudovat’ na konci ulice obratiska.

- pri novych objektoch obcianskej vybavenosti, podnikatel'skych aktivit, ¢i pri zmene funkéného
vyuzitia uz existujucich objektov je potrebné zabezpecit' potreby statickej dopravy v zmysle
ukazovatel'ov STN 73 610/Z2 na vlastnom pozemku,

- pri bytovych domoch zrealizovat’ parkoviska alebo garaze, ako stcast’ stavieb bytovych domov
v pocte v zmysle ukazovatel'ov STN 73 610/Z2,

- vzmysle § 30 leteckého zakona je nutné prerokovat’ s Dopravnym turadom SR, divizia
civilného letectva, nasledujice stavby :

- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods.1 pismeno a),

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vy¢nievaju 100 m a viac nad okolita krajinu (§ 30 ods.1 pism. b),

- zariadenia, ktoré mozu narusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najmé zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV
a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods.1 pismeno c¢),

- zariadenia, ktoré mozu ohrozit’ let lietadla, najmai zariadenia na generovanie alebo
zosilnovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30
ods.1 pismeno d).

Zobrazenie vo vykrese ¢.2 a 3.

4.2 Zasady koncepcie zasobovania pitnou vodou, odkanalizovania a Cistenia odpadovych vod
a odvedenia povrchovej vody

Pre zasobovanie obce pitnou vodou zrealizovat’ dovedenie skupinového vodovodu Levice do
obce.

Pre odvedenie a istenie splaskovych vod z obce zrealizovat® splaskovu kanalizaciu s COV.

Povrchové vody odvadzat pricestnymi rigolmi do potokov azbudov do terénu. Systém
potokov, meliora¢nych kanalov a detailného odvodnenia zachovat.

Respektovat’ inundacné tuzemie vodnych tokov apodmienit’ vystavbu vich blizkosti
vypracovanim hladinového rezimu s naslednym umiestnenim stavieb mimo inundacné uzemie.
V zastav. izemi potoku Bur vybudovat’ jednostrannt ochrannti hradzu na Qjgo.

Pre vykon spravy vodného toku a vodnych stavieb, alebo zariadeni ponechat pobrezné
pozemky volné - do 5 m od brehovej &iary pri drobnych vodnych tokoch a kanaloch a pozdiz
vodohospodarsky vyznamnom toku 10 m.

Zobrazenie vo vykrese ¢.4.

4.3 Zasady koncepcie zasobovania elektrickou energiou a telekomunikacie

Pre zasobovanie obce elektrickou energiou vyuzit’ kapacitu jest. trafostanic a doplnit’ ju podl'a
potreby. Kolizne vedenie VN v zastavanom tzemi obce riesit jeho prelozkou a pripojky VN
v zastavanom uzemi kabelizovat’. ReSpektovat’ OP elektrického VN a VVN.

Telekomunika¢né spojenie uskutoc¢nit’ z miestnej kioskovej telefonnu ustrediiu pre vsetkych
ucastnikov.

Miestny rozhlas rozsirit’ o kabelovy TV rozvod.

Zobrazenie vo vykrese ¢.5.



4.4 Zasady zasobovania teplom a zemnym plynom

Pre zabezpeéenie tepla k vykurovacim Gé¢elom a pripravu TUV vyuzit’ lokélne a skupinové
zariadenia na baze zemného plynu. Za tym ucelom rozsirit’ rozvody plynu do novych ulic.

Overit’ vyuzitel'nost’ obnoviteI'nych zdrojov.
Zobrazenie vo vykrese ¢.5.

5 Zasady a regulativy pre zachovanie kultirno — historickych hodnét, pre ochranu
a vyuzivanie prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, pre
vytvaranie a udrZiavanie ekologickej stability, vratane ploch zelene

Zachovat’ nasledovné kultirno — historické hodnoty obce:

v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR, register nehnutelnych ndrod. kultirnych pamiatok:

evidovanu nasledovnii NKP:

- kostol sv. Heleny ¢. 1596/1, povodne romansky z 13.st. s gotickou a barokovou prestavbou.
evidované archeologické lokality a uzemia s predpokladanymi archeologickymi nalezmi.:

- lok. Gunarova dolina - datované nalezy zo starSej doby kamennej,

- lok. Harsas z neskorsej doby kamennej,

- lok. Cepek bol identifikovany rondel lengyelskej kultary,

Dalej:

- v bezprostrednom okoli nehnutel'nej kultirnej pamiatky nemozno vykonavat’ stavebnu ¢innost’,
ktora by mohla ohrozit’ pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky. Bezprostredné okolie nehnutelnej
kultiirnej pamiatky desat’ metrov sa pocita od obvodového plasta stavby, ak nehnutel'nou kult.
pamiatkou je stavba, alebo od hranice pozemku, ak je nehnutel'nou kult. pamiatkou aj pozemok.

- v zmysle § 37 pamiatkového zékona pri priprave stavieb a inej hospodarskej ¢innosti na izemi, kde
sa predpoklada ohrozenie pamiatkovych hodnoét a archeologickych nalezov, je nevyhnutné vykonat’
zachranny vyskum; O nevyhnutnosti vykonat’ zdchranny vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy
urad. Podla § 40, odsek 2 a 3 pamiatkového zakona a § 127 zakona ¢. 50/ 1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku v pripade zistenia alebo narusenia archeologickych nalezov mimo
povoleného vyskumu musi to nalezca pisomne ohlasit’ Krajskému pamiatkovému tradu Presov
priamo, alebo prostrednictvom obce,

- Krajsky pamiatkovy urad v spolupraci s prislusnym stavebnym tradom, pri vykonavani

akejkol'vek stavebnej, ¢i inej hospodarskej ¢innosti, zabezpecuje podmienky ochrany

archeologickych nalezisk, aj mimo vysSie uvedenych tizemi s evidovanymi a predpokladanymi
archeologickymi nalezmi, v procese uzemného a stavebného konania,

stavebnik / investor v kazdej etape stavby vyzadujucej si zemné prace si od prislusného Krajského

pamiatkového uradu uz v stupni uzemného konania v vyziada (v zmysle zakona 50/1976 Zb.

uzemnom planovani) stanovisko k planovanej stavebnej akcii vo vzt'ahu k moznosti narusenia
archeologickych nalezisk

zachovat’ a rozvijat’ pamétihodnosti obce - do Zoznamu pamaétihodnosti obce zaradit’

- kuria z druhej polovice 18.st. — ¢.domu 118,

- kastiel ranobarokovy z obdobia r. 1700 s prestavbou v 19.st.,

- kostol sv. Michala Archanjela z obdobia okolo r. 1400, pévodne goticky a prebudovany
v druhej polovici 18.st.

- fara, krize, pricestné kaplnky, niektoré nahrobky na cintorine niektoré povodné domy
a urbanisticku Struktiiru centra obce.

V tizemi reSpektovat’ vyclenené genofondové lokality flory, fauny a vyznamné biotopy ako
ekologtcky vyznamné prvky:

Bur s pritokmi,

Potok v Studenej doline,

Potok Kamenna,

Hybecky potok,

Potok JelSovka,

Nad Gedrokom — Jaminy,

Nivné strane nad sutokom Bura a Kamennej,
Studena dolina — Lipiny,

Baniska — Staré vinice,

00N LR W —
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10. Gizela,
11. BodiSova dolina — Jan¢ovo — Cinvar,
12.  Horny majer — Dolny majer — Hybecky majer — Malé jamy — Siniste.

Celkovo treba v izemi dodrziavat’ obmedzenia v prvom stupni ochrany, ktoré platia na uzemi
katastra, v ktorych sa podl'a § 12 zakona uplatiuju ustanovenia v§eobecnej ochrany prirody a krajiny
podl'a druhej Casti zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zdkon“) a obmedzenia v zmysle § 13 zakona. Ide o zakladné prava a povinnosti pri
vSeobecnej ochrane prirody a krajiny, rastlin a zivo¢ichov, ochranu biotopov, ochranu prirodzeného
druhového zloZenia ekosystémov a preventivne a ndpravné opatrenia organu ochrany prirody, ako aj
zakazané a suhlasom podmienené ¢innosti.

Pre realizaciu stavieb na funkénych plochach, ktoré zasahuji do vyznacenych ploch
s biotopmi narodného vyznamu a ktorym moze prist’ k zni¢eniu alebo poskodeniu biotopu, je potrebny
suhlas organu ochrany prirody podl'a § 6 zakona OPaK, o ktory ziada investor stavby.

V zmysle § 3 ods. 1 zékona je kazdy povinny chranit’ prirodu a krajinu pred ohrozovanim,
poskodenim a nienim a starat’ sa podl’a svojich mozZnosti o jej zlozky a prvky na ucel ich zachovania
a ochrany, zlepSovania stavu zivotného prostredia a vytvarania audrzZiavania Uzemného systému
ekologickej stability. Podl'a ods. 2 vyznamny krajinny prvok (Co st v podstate vSetky vymedzené
biotopy v zemi) mozno uzivat' len takym sposobom, aby nebol naruseny jeho stav anedoslo
k ohrozeniu alebo oslabeniu jeho ekostabiliza¢nej funkcie.

Nahradnu vysadbu za odstranené dreviny realizovat’ na plochach verejnej zelene.

Zobrazenie vo vykrese ¢.2 a 3.

6 Zasady a regulativy pre starostlivost’ o Zivotné prostredie

- pripravit’ podmienky na realizaciu rychlostnej cesty R7,

- zaviest’ do obce pitnt1 vodu zo skupinového vodovodu Levice,

- odvedenie splaskov riesit’ obecnou kanalizaciou s COV,

- zlikvidovat’ a nasledne rekultivovat’ nelegalne skladky odpadu,

- pred byvalou skladkou vyclenit plochu pre zberny dvor a kompostovisko (zneSkodnovanie
biologicky rozloziteI'né¢ho odpadu) a zrealizovat’ vysadbu izolacnej zelene,

- akukol'vek vystavbu, ¢i ¢innost v zosuvnych uzemiach podmienit geologickym posudkom
a staticky primeranym zakladanim, (st to plochy vyzadujice zvySeni ochranu); vhodnost
a podmienky stavebného vyuzitia Gizemia s vyskytom potencidlnych zosuvov posudit’ a overit
inZinierskogeologickym prieskumom,

- vystavbu v celom k.G. obce podriadit’ pritomnosti stredného radénového rizika. Vhodnost" a
podmienky stavebného vyuzitia tzemia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné
posudit’ podl'a zdkona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢.528/2007 Z. z.,
ktorou sa ustanovujui podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oziarenia z prirodného Ziarenia,

- okolo chranenych funkcii realizovat’ vysadbu izola¢nej a krajinnej zelene

- reSpektovat’ OP I°, 11° a III° prirodného zdroja mineralnych stolovych vod Santovka a OP I1°
prirodného lie¢ivého zdroja, ako aj OP I° - studne pre odber pitnej vody Santovka.

Dalej:

- nakladanie s komunalnymi odpadmi, do ktorych spadaji aj zariadenia obcianskeho vybavenia a

vyroby riadit’ VZN obce,

- nebezpetny odpad a ostatné odpady vo vyrobe, sluzbach a Skolstve zbierat” Specializovanym
spdsobom a odovzdat’ opravnenej osobe,

- zber, odvoz a zneskodnovanie vsetkych druhov odpadov zabezpecit’ zmluvnymi partnermi
pri zvySovani separacie a ich energetického vyuzitia,

- odpady vznikajice vykonom premetu podnikania je producent povinny zhodnocovat’ sam, resp.
tretou osobou, alebo odovzdanim osobe opravnenej nakladat’ s odpadmi podla zak. o odpadoch ¢.
223/2003 Z z. V tychto prevadzkach vyuzivat technoldgie Setriace prirodné zdroje, predchadzat’
vzniku odpadov, obmedzovat’ ich tvorbu a podl'a mozZnosti zhodnocovat’, alebo zneskodiovat’
odpady aj zo SirSieho izemia,

- zariadenia pre podnikanie vo vlastnych ucelovych stavbach a priestoroch nesmi negativne

_ovplyviiovat susedné stavby a Zivotné prostredie.

Dale;j:
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- reSpektovat’ zdkon NR SR €. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve, ktory stanovujuce ochranné pasmo
pohrebiska na 50 m (v iom sa nesmu povol'ovat’ ani umiestiiovat’ budovy),

- reSpektovat’ vyhlasku MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku
a vibracii v zivotnom prostredi v zneni vyhlasky MZ SR ¢. 237/2009 Z. z. a zadkonom NR SR ¢.
131/2010 Z. z. o pohrebnictve.

- starostlivost’ o verejnu zele riesit’ generelom zelene.

Zobrazenie vo vykrese ¢.2 - 5.

7 Vymedzenie zastavaného tizemia

Ustanovenia § 139a, odst. 8 stavebného zakona vymedzuje pojem zastavaného tizemia. Hranica
zastavitel'nosti izemia obce je odvodena od hranice sucasne zastavaného tzemia k 1. 1. 1990 a je
vedena okrajom navrhovanych ploch byvania, Sportu, obcianskeho vybavenia, rekreacie, dopravy a
infrastruktry. V obci je rozSirena severne - okraj navrhovanej plochy RD, juzne — okraj jestv. a
navrhovaného priemyslu a ploch RD, vychodne — okraj navrhovaného cintorina a jestv. RD a okraj
jestv. a navrhovanych RD, $portu a rekreacie vo vSetkych m.¢. a samotach.

Zobrazenie vo vykrese ¢.2 a 3.

8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi

8.1 Ochranné pasma

- cesty L. all. triedy — 50 a 25 m od osi vozovky mimo obce ohrani¢enej dopravnou znackou
oznacujucou zaciatok a koniec obce,

- miestne komunikacie I. a IL. tr. - 15 m od osi vozovky,

- lesné pozemky — 50 m od okraja porastu,

- cintoriny — 50 m od okraja pozemku,

- zdroje pitnej vody I°- oplotené pozemky,

- prirodné zdroje mineralnych stolovych vod Santovka I°, I1° a III° - severny okraj k.u.,

- prirodny liecivy zdroj - OP II° - severna Cast k.u. od cesty /75,

- pol'nohospodarsky dvor — 200 m od objektov zivocisnej vyroby, resp. od okraja dvora,

- NKP — kostol sv. Heleny - 10 metrov od obvodového plasta budovy,

- produktovody (ropovody) — 300 m na jednu i druhti stranu od osi potrubia; v ochrannom pasme
potrubia je zakdzané do vzdialenosti:

a) 200 m od osi potrubia stavat’ na vodnom toku mosty a vodné diela,

b) 150 m od osi potrubia pozdiZ potrubia savisle zastavovat’ pozemky, stavat’ d’alsie dolezité
objekty a budovat’ zelezni¢né trate,

¢) 100 m od osi potrubia stavat’ akékol'vek stavby,

d) 50 m od osi potrubia stavat’ kanaliza¢nt siet,

e) 20 m od osi potrubia stavat’ potrubie na prepravu inych latok okrem horl'avych latok
I.all tr,

f) 10 m od osi potrubia vykonavat’ ¢innosti, najmé vykopy, sondy, odpratavanie a navrSovanie
zeminy a vysadzanie stromov, ktoré¢ by mohli ohrozit’ bezpecnost’ potrubia a plynulost’
prevadzky,

- byvanie, zdravotnictvo a Skolstvo — prislusna izoféna ekvivalentnej hladiny hluku od ciest 40-60
dB(A) zabezpecujuca akusticky komfort podl'a Vyhl. MZ SR 549/2007 Z.z.

8.2 Ochranné pasma zariadeni technickej infrastruktary

Pre vykon spravy vodného toku a vodnych stavieb (§ 49 ods. 2 zdkona ¢. 364/2007 Z.z. o vodach):

- 5 m §iroky nezastavany manipulaény pas pozdiz drobnych vodnych tokov,

- 10 m pozdiz vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov.

Podla zdkon ¢..442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni
zakona ¢. 276/2001 Z. z. o reguldcii v sietovych odvetviach:

- 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,

- 2,5m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

Ochranné pasma (v zmysle Energetickeho zdkona ¢. 251/2012) na ochranu elektro energetickych
zariadeni:
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- 10 m pri napiti od 1 kV do 35 kV vratane, v lesnych priesekoch 7 m,
- ochranné pasmo zavesené¢ho kablového vedenia s napédtim od 1 kV do 110 kV vratane je 2 m od
krajného vodica na kazdu stranu,

- 15 m pri napéti 35 kV az 110 kV vratane, od krajného vodica na kazdd stranu,
V ochrannom pasme vonkajsieho elektrického vedenia a pod vedenim je zakazané zriadovat’
stavb, konstrukcie a skladky; vysadzat’ a pestovat’ trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m,
vysadzat' a pestovat’ trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od
krajného vodica vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou; uskladiiovat T'ahko horlavé
alebo vybusné latky, vykonavat’ ¢innosti ohrozujuce bezpecnost’ 0séb a majetku; vykonavat
¢innosti ohrozujuce elektr. vedenie a bezpecnost’ a spolahlivost’ prevadzky ststavy.

Ochranné pasma (v zmysle Energetického zdkona ¢. 251/2012) na ochranu plynarenskych zariadeni

(vid’ graficka cast):

- 4 m pre plynovody a plynovodné pripojky o menovitej svetlosti do 200 mm,

- 7 m pre technologické objekty (regula¢né stanice, armatirne uzly, zariadenia protikor6znej ochrany,

telekomunika¢né zariadenia, zasobniky a sklady Propan-butanu a pod.),

Bezpecnostné pasma (v zmysle Energetického zakona) na zamedzenie alebo zmiernenie ucinkov

pripadnych poruch alebo havarii (vid graficka cast):

- 10 m pri strednotlakovych plynovodoch a pripojkdch na vol'nom priestranstve a v nezastavanom

uzemi,
- 20 m pri vysokotlakovych plynovodoch a pripojkach o menovitej svetlosti do 350 mm od jeho
krajnych linii.
8.3 Chranené uzemia— funkéné obmedzenie v zmysle prisl. zakonnych ustanoveni

- ochranny les — ostrovné tizemie na severe k.u.,

- stabilizovana geologicka deformacia — severny okraj k..,

- stredné radonové riziko — izoplochy po okraji k.11.,

- ostatna priroda — celé tizemie lezi v 1. st. ochrany podl'a Zakona o ochrane prirody.
Zobrazenie vo vykrese ¢.2 a 3.

9. Plochy na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie

Plochy na uskuto¢nenie Verejnoprospesnych stavieb (VPS) st umiestnené v zastavanom
uzemi obce i mimo neho a su konkretizované v kap.11.

10.  Urcenie uzemi pre ktoré je potrebné obstarat’ izemny plin zony a plochy pre
delenie a scelovanie pozemkov

V obci sa nevyzaduje obstaranie UPD zony.
Pre delenie a scelovanie pozemkov su stanovené vsetky rozvojové lokality v UPD.

11. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

11.1  Verejnoprospesné stavby vyplyvajice z UPN-VUC Nitriansky kraj v zneni Zmien
a doplnkov 2015:

1. V oblasti cestnej dopravy
1.19. Homogenizacia ciest prvej triedy na kategoriu C11,5/80, ciest druhej triedy na kategériu
(C9,5/80 a ciest tretej triedy na kategoriu C7,5/60.
5. V oblasti vodného hospodarstva
5.2. Verejné vodovody
5.2.5. skupinovy vodovod Cankov — Demandice,
5.3. Verejné kanalizacie
5.3.1. Stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou existujucich)
verejnych kanalizacii vratane objektov na tychto kanalizaciach (Cerpacie stanice,
nadrze, Cistiarne odpadovych vod,...)
6. V oblasti energetiky
6.9. Novonavrhované siete plynovodov alebo siete plynovodov urcené na rekonstrukciu v
zmysle navrhovaného riesenia a podrobnejsej projektovej dokumentacie.
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11.2  Verejnoprospe$né stavby vyplyvajice z UPN-O Demandice:

1,18, 28 - verejné plocha Sportu a oddychu
2,5,6,10,12, 17,21, 23, 27 - verejné priestranstva (komunikacia, chodnik, zelen, parkoviska)
3,4,7,9, 14 - parkovisko

8 — rozsirenie futbalového ihriska

11 — dom socialnej starostlivosti

13 — kioskova trafostanica

15 — verejna zelen

16 — ochranna hradza na toku Btir

19 — Cistiaren odpadovych vod

20 — rozSirenie cintorina

22 — kompostovisko, zberny dvor

23 — pamétny park

24 — turistické a cykloturistické trasy

25 —rozhl'adna

26 — vodozadrzné hradzky.

Za verejno-prospesné stavby sa povazuju stavby urcené na verejno-prospesné sluzby,
pre verejno-technické vybavenie uzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia,
ktoré vymedzi schvalujuci organ v zaviznej casti uzemno-planovacej dokumentacie

Na uskutocnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 zdkona ¢. 50/1976 Zb.
o0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov, pozemky,
stavby a prava k nim vyvlastnit' alebo viastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

Zobrazenie vo vykrese ¢. 2, 3, 5

12 Schéma zaviznych ¢asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb (vid’. graficka priloha)
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