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I. ZAKLADNE UDAJE O OBSTARAVATELOVI

1. Nazov
Obec Kostoliste

2. Identifikaéné Cislo
508012

3. Adresa sidla
Obecny urad, Kostoliste ¢.66, 900 62
034/7734056, kostoliste@kostolistek.sk

4. Opravneny zastupca navrhovatela
Mgr. Hubert Danihel, starosta obce
0908/520074

5. Kontaktna osoba pre informacie o strategickom dokumente
Anna Javorkova,
odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD reg.¢.291,
ul.Stefanikova 124,
908 41 Sastin-Straze,
javorkova.a@stonline.sk
0903 688 243

Il. ZAKLADNE UDAJE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

1. Nazov
Uzemny plan obce Kostoliste - Zmeny a doplnky ¢.2/2016

2. Charakter
Strategicky dokument — uzemnoplanovacia dokumentacia.

3. Hlavné ciele rozvoja tuzemia

Specifikovat pre rie§ené Gizemie Zmien a doplnkov &.2/2016 UPN-O Kostoliste
zasady a regulativy v zmysle §11 ods. 5 zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich

predpisov o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku.

4. Obsah, osnova strategického dokumentu

Obsah Zmien a doplnkov €.2/2016 je v sulade s § 22,30,31 zakona ¢€.50/1976
Zb. o lzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a §12
vyhl. MZP SR €.55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovace;j

dokumentacii. )
Zmeny a doplnky €.2/2016 Uzemného planu obce Kostoliste budu riesit:

2a/2016 — lokalita Sutroviia-Jakubovska cesta
2b/2016 — lokalita Zahrady pri potoku
2¢/2016 — lokalita Pri cintorine
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Zmena 2a/2016 — lokalita Sutroviia-Jakubovska cesta - navrhovana zmena
rozSiruje jestvujucu obytnu plochu pre vystavbu rodinnych domov a nizkopodlaznu
zastavbu bytovych domov. Plocha zmeny je situovana v zastavanom uzemi obce pri
jej juhozapadnej hranici popri ceste 11/503. (okrem parciel 1409/1,2)

Plocha zmeny bude ohrani¢ené hranicami parciel registra ,C*:

C.p.1412/28 ostatné plochy 1440 m?
C.p.1412/29 ostatné plochy 2319 m?
¢.p.1412/30 ostatné plochy 1560 m?
C.p.1412/31 ostatné plochy 1 560 m?
¢.p.1412/32 ostatné plochy 1 560 m?
€.p.1412/33 ostatné plochy 2021 m?
C.p.1412/34 ostatné plochy 752 m?
¢.p.1412/35 ostatné plochy 661 m?
¢.p.1412/26 ostatné plochy 3643 m?
C.p.1409/2 zast.pl. a nadvoria 957 m?
¢.p.1409/1 zast.pl. a nadvoria - ¢ast cca.900 m?
spolu 17 373 m?

Navrhované uzemie zmeny je v zavéaznej asti UPN-O Kostoliste $pecifikova-
né ako zmieSané Uzemia, arealy a zariadenia verejnej komer¢nej vybavenosti, plochy
krajinnej, krajinarsky a enviromentalne stabilizovanej zelene a uzemie vyroby a
sluzieb.

Novym priestorovym rieSenim sa na predmetnom uzemi kontinualne rozsiri
funkcia vyuzitia rieSenych pléch na plochy obytné, priamo nadvazujuce na jestvujucu
Strukturu zastavby rodinnych domov.

Celkova koncepcia dopravného a technického rieSenia v obci nie je touto
zmenou ovplyvnena.

Vzhladom na lokalizaciu rieSeného Uuzemia zmeny 2a/2016 nie je nutné riesit
ochranu pbédneho fondu, vzhfadom nato, ze ide o ostatné a zastavané plochy a
nadvoria v zastavanom uzemi obce.

Zmena 2b/2016 — lokalita Zahrady pri potoku - navrhovana zmena rozSiruje
jestvujucu obytnu plochu pre vystavbu rodinnych domov. Plocha zmeny je situovana
mimo zastavané uzemie obce, medzi navrhovanou plochou pre vystavbu rodinnych
domov a korytom potoka Jezovka.

Plocha zmeny bude situovana na Castiach parciel registra ,C*:

p.c.1416/103, -/102, -/9, -/30, -/8, -/25, -/7, -/101, -/105, -/100, -/99, ktoré su
klasifikované ako orna péda mimo zastavaného uzemia obce.

Casti tychto parciel su uz v pédvodnom UPN-O navrhované pre vystavbu
rodinnych domov. Predpokladana plocha zmeny bude rieSena na zvysSnych €astiach
uvedenych parciel o vymere cca. 8 850 m? ornej pédy. Zmena bude rieSena aj na
parcelach registra ,E*:

p.C.1417/1 trvale travnaté porasty 3213 m?
p.C.1417/2 trvale travnaté porasty 4448 m?
spolu 7 661 m?




Celkova predpokladana plocha rozSirenia pléch pre vystavbu rodinnych
domov v tejto lokalite bude cca. 16 511 m?

Navrhované uzemie zmeny je v zavéaznej asti UPN-O Kostoliste $pecifikova-
né ako plochy krajinnej, krajinarsky a enviromentalne stabilizovanej zelene.

Novym priestorovym rieSenim sa na predmetnom uzemi kontinualne rozsiri
funkcia vyuzitia rieSenych pléch na plochy obytné, priamo nadvazujuce na pévodne
navrhovanu Strukturu zastavby rodinnych domov.

Celkova koncepcia dopravného a technického rieSenia v obci nie je touto
zmenou ovplyvnena.

Vzhfadom na lokalizaciu rieSeného Uzemia zmeny 2b/2016 je nutné rieSit
ochranu pédneho fondu, vzhfadom nato, Ze ide ornu pédu a trvale travnaté porasty
mimo zastavané uzemie obce. Cela plocha zaberu ma kéd BPEJ 0121001, sk.6.

Zmena 2¢/2016 - lokalita Pri cintorine — navrhovana zmena rozSiruje v p6-
vodnom UPN-O navrhovanu obytnd plochu pre vystavbu rodinnych domov. Plocha
zmeny je situovana mimo zastavané uzemie obce v severnej Casti, popri navrhovanej
miestnej komunikacii funkénej triedy C3.

Plocha zmeny bude situovana na parcele registra ,E*:

p.C.589 trvale travnaté porasty 5836 m?

Navrhované Uzemie zmeny nie je v zavaznej éasti UPN-O Kostoliste rieSené,
ostava Specifikované ako pofnohospodarska pdda.

Novym priestorovym rieSenim sa na predmetnom uzemi kontinualne rozsiri
funkcia vyuzitia rieSenych pléch na plochy obytné, priamo nadvazujuce na pévodne
navrhovanu Strukturu zastavby rodinnych domov.

Celkova koncepcia dopravného a technického rieSenia v obci nie je touto
zmenou ovplyvnena.

Vzhfadom na lokalizaciu rieSeného uzemia zmeny 2c¢/2016 je nutné rieSit
ochranu pédneho fondu, vzhladom nato, Ze ide o trvale travnaté porasty mimo
zastavané uzemie obce. Cela plocha zaberu ma kéd BPEJ 0125001, sk.6.

Obsah navrhu rieSenia uzemného planu bude pozostavat z textovej a grafickej
Casti, textova Cast bude pozostavat zo smernej a zavaznej Casti.

Graficka Cast obsahuje vykresy vypracované v zmysle zakona €. 55/2001 Z.z.,
ktorymi su:

1. SirSie vztahy 1: 50 000
2. Zaujmoveé uzemie — kataster 1: 10 000
3. Komplexny navrh priestorového usporiadania

a funk&ného vyuzivania uzemia 1: 5000
4. Technicka infrastruktura 1: 5000
5. Ochrana prirody a tvorby krajiny 1: 5000
6. Schéma zavaznych Casti a VPS 1: 5000

5. UvaZované variantné rieSenia
Nie su uvazované variantné rieSenia.




6. Vecny a ¢asovy harmonogram pripravy a schvalovania

a) pripravné prace
- 15 dni januar 2017

b) vypracovanie navrhu Zmien a doplnkov 2/2016 UPN-O
- 15 dni februar 2017

c) prerokovanie a schvalenie Zmien a doplnkov 2/2016 UPN-O
- 2 mesiace februar - april 2017

d) zverejnenie a uloZzenie Zmien a doplnkov 2/2016 UPN-O
- 1 mesiac april 2017

7. Vztah k inym strategickym dokumentom
Pri spracovani Zmien a doplnkov 2/2016 boli reSpektované tieto vychodiskove
podklady a dokumenty:

- Uzemny plan obce Kostolite, schvaleny obecnym zastupitel'stvom v Kostolis-
ti uznesenim ¢€.31/2007 zo dria 24.08.2007

- Zmeny a doplnky &.1 Uzemného planu obce Kostoliste, schvalené obecnym
zastupitelstvom v Kostolisti uznesenim ¢.10/10 zo dna 26.02.2010

8. Organ kompetentny na jeho prijatie
Obecné zastupitelstvo obce KostolisSte

9. Druh schval'ovacieho dokumentu
Uznesenie obecného zastupitefstva v Kostolisti — vSeobecne zavazné
nariadenie obce o vyhlaseni zavaznej Casti.

lll. ZAKLADNE UDAJE O PREDPOKLADANYCH VPLYVOCH STRATEGICKEHO
DOKUMENTU NA ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE ZDRAVIA

1. PozZiadavky na vstupy

1.1 Pbéda:
Pri vyuzivani rieSenych uzemi navrhovanych lokalit déjde mimo zastavaného
uzemia obce k zaberu polnohospodarskej pody:

Zmena 2b/2016 — Zahrady pri potoku 1,6511 ha
Zmena 2¢/2016 — Pri cintorine 0.5836 ha
Spolu 2,2347 ha

1.2 Naroky na zastavané tuzemie:
Pri vyuzivani rieSenych Uzemi navrhovanych lokalit dbjde ku zvacseniu
zastavaného uzemia obce v rozsahu:

Zmena 2a/2016 — Sutroviia-Jakubovska cesta 0,1857 ha
Zmena 2b/2016 — Zahrady pri potoku 1,6511 ha
Zmena 2¢/2016 — Pri cintorine 0,5836 ha

Spolu 2,4204 ha



1.3 Voda:
Strategicky dokument bude rieSit' v lokalitach zmeny zasobovanie pitnou a
uzitkovou vodou, rozvod poZiarnej vody, odvod dazdovej vody.

1.4 Ostatné surovinové a energetické zdroje:

Teplo — zdrojom tepla pre navrhované lokality zmeny budu vlastné nezavislé
zdroje na baze zemného plynu a elektrickej energie s napojenim na jestvujuce
kapacity.

1.6 Doprava:

VsSetky rieSené lokality budu priamo napojenie na jestvujuce miestne
komunikacie, resp. budu rozSirovat uz navrhované komunikacie v pévodnom
uzemnom plane.

2. Udaje o vystupoch

Udaje o vystupoch strategického dokumentu bud( formulované v zavaznej
Casti navrhovanej zmeny 2/2016 uzemného planu — zavazné regulativy uzemného
rozvoja. Pri ich stanoveni budu zohfadnené vSetky technické a pravne predpisy z
oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany Zivotného prostredia, zdravia
obyvatelstva a dopravného a technického zabezpecCenia rieSeného uzemia v sulade
s principmi trvalo udrzatelného rozvoja.

Vystupy budu respektovat platné regulativy z pévodného uzemného planu,
vratane schvalenych zmien.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie

Udaje o vplyvoch na Zivotné prostredie budi vychadzat z celkového
komplexného rieSenia zmeny 2/2016. Vzhladom nato, Ze sa nemeni funkCné vyuzitie
pléch rieSeného uUzemia, nebudu sa menit alebo zvacSovat negativne vplyvy na
Zivotné prostredie v obci. ZvacSenie plochy zastavaného uzemia zachovava
kompaktnost’ zastavby obce.

3.1 Priame vplyvy na Zivotné prostredie:

Predpokladané vplyvy na Zivotné prostredie vychadzaju zo zdrojov znecistenie
ovzduS$ia, predpokladana spotreba pitnej vody, mnozstvo odpadovych véd a
predpokladané mnozstvo odpadov reSpektuje postupny narast podla pévodného
uzemného planu.

Urbanisticky rozvoj uzemia obce, obdobie vystavby - vplyvy obdobia vystavby
tejto funkcie (byvanie) budu vyznamné v organizme lokality. Predpoklada sa vSak, ze
z hladiska ekonomiky bude skratené na Co najkratSie obdobie a negativne vplyvy
(zvyseny pohyb motorovych vozidiel, prasnost, hluk, blato, vibracie, zvySeny pohyb
0sb6b, sekundarne zvySenie potreby ich prepravy so sprievodnymi javmi), budu
akceptované do relativne kratkeho ¢asového useku.

Ovzdusie:

Ochrana Cistoty ovzduSia — zdroje zne istenia, mnozstva a druhy emisii poCas
vystavby a uzivania (pri vykopovych a ostatnych zemnych pracach pri vystavbe
objektov bude vznikat prasnost, vzhladom na rozsah a dizku trvania tychto



stavebnych prac je mozné predpokladat, Ze uroven znecistenia ovzduSia
nepresiahne zakonom stanovené limitné hodnoty, poCas uzivania obytnych objektov
sa nepredpoklada, ze dbjde k znecistovaniu ovzdusia).

Voda:
Nepredpoklada sa, ze ddjde k znelisteniu podzemnych a povrchovych véd
dotknutého uzemia.

Odpady:

Mnozstvo odpadov v tomto Stadiu pripravy nie je mozné spolahlivo urcit.
Prevazujuce objemy vykopovych zemin budu vyuzité priamo na pozemkoch pri
vystavbe rieSenych objektov na zasypy a upravy terénu. Prebyto¢né zeminy budu
k dispozicii navrhovatelovi a zaujemcom.

Zber, manipulacia, zvoz a zhodnotenie alebo zneSkodnenie odpadov bude
zabezpecené spolo¢nostami, ktoré maju opravnenie na vykonavanie tychto €innosti.
Systém zberu komunalneho a drobného stavebného odpadu zabezpeli obec,
v stlade so zakonom o odpadoch MZP SR &. 223/2001 Z.z. v aktualnom zneni.

Hluk a vibracie:
Zdroje a intenzita nebudu ovplyviiovat okolie dotknutého uzemia.

Viyznamné terénne upravy a zasahy do Krajiny:

Na ploche navrhovanej Cinnosti, vzhfadom na jej relativne plochy povrch bez
vyznamnych vyskovych rozdielov a rovnomerny maly sklon, budu vykonané iba
nevyhnutné skryvky povrchovych utvarov, upravy terénu na ur€enu vysSkovu uroven,
vytyCenie technickej a dopravnej infrastruktury a nadzemnych objektov.

3.2 Nepriame vplyvy na Zivotné prostredie:

Nevyhnutné vplyvy urbanizovaného prostredia, obdobie uzivania - navrhovana
Cinnost primarne nebude negativne vplyvat na Zivotné prostredie. Sekundarne,
predovSetkym dopravnymi vazbami na kontaktné uzemie, bude mierne ovplyvnena
jeho kvalita. PoCetnost pohybov vozidiel denne v tomto Stadiu nie je mozné urcit.

Uzivanie uzemia na obytné ucely v planovanom rozsahu a rezime nezmeni
unosny vplyv na zdravie obyvatelstva a prostredie pri zachovani predpisov ochrany
ovzduSia. Ztoho hladiska mozno rieSené uzemie hodnotit ako environmentalne
unosné aj sohladom na su€asny stav prostredia, definiciu environmentalnej
regionalizacie, zistenu hygienicku kvalitu pédy a €innost akceptovat ako vhodnu.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva

Vzhladom na navrhované funkcné vyuzitie zmien rieSeného uzemia sa
nepredpokladaju negativne primarne alebo sekundarne vplyvy, zhorSujuce zdravotny
stav obyvatelstva.

5. Vplyv na chranené uzemia

Su reSpektované podmienky ochrany prirody a krajiny, vyplyvajuce zo zakona
€.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov.

Kataster obce Kostoliste je v severnej Casti v dotyku s CHKO Zahorie —
Morava. RieSené uzemia zmeny 2/2016 nezasahuju do tohto chraneného uzemia.

V katastralnom uUzemi obce je situované navrhnuté Uzemie zo suvislej
europskej sustavy chranenych uzemi NATURA 2000 - uzemie europskeho vyznamu




- chranené vtaCie uzemie Zahorské Pomoravie. RieSené uzemia zmeny 2/2016
nezasahuju do tohto chraneného uzemia.

6. Mozné rizika suvisiace s uplatriovanim strategického materialu

Pri priprave  arealizacii  navrhovanej funkcie  nepredpokladame
a neoCakavame rizika, ktorych vyznam a vplyv by mohol vyluCit oCakavané ciele
alebo vplyv, ktory by mohol vyznamnejSie negativne ovplyvnit’ vlastnosti dotknutého
uzemia a podmienky zivota obyvatefov byvajucich v kontaktnom obytnom uzemi.

7. Vplyvy na Zivotné prostredie presahujuce Statne hranice
V ramci strategického dokumentu Zmien a doplnkov 2/2016 UPN-O Kostoliste
sa nepredpokladaju vplyvy presahujuce Statne hranice SR.

IV. DOTKNUTE SUBJEKTY

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruzeni
- obyvatelia obce
- vlastnici nehnutelnosti v katastralnom uzemi obce
- fyzické a pravnické osoby, vyuzivajuci uzemie obce
- zdruzenia p6sobiace v obci

2. Zoznam dotknutych subjektov

1. Okresny Urad Malacky, odbor starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek zivotného prostredia

2. Okresny urad, Odbor opravnych prostriedkov, referat pédohospodarstva
3. Okresny urad, Odbor vystavby a bytovej politiky

4. Okresny urad Malacky, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii
5. Okresny urad Malacky, Pozemkovy a lesny odbor

6. Okresny urad Malacky, odbor krizového riadenia

7. Bratislavsky samospravny kraj

8. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava

9. Krajské riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru

10. Regionalny urad verejného zdravotnictva

11. Mesto Malacky, mestsky urad

13. Obec Velké Levare

14. Obec Gajary

15. Obec Jakubov

16. Obec Polavecky Stvrtok

3. Dotknuté susedné Staty )
Navrhované Zmeny a dopinky 2/2016 UPN-O Kostoliste nebudu svojim
rozsahom mat vplyv presahujuci Statne hranice SR.




V. DOPLNUJUCE UDAJE

1. Mapova a graficka dokumentacia
Strategicky dokument bude obsahovat graficku ¢ast’ v nasledovhom rozsahu:

1. SirSie vztahy 1: 50 000
2. Zaujmové uzemie — kataster 1: 10 000
3. Komplexny navrh priestorového usporiadania

a funk&ného vyuzivania uzemia 1: 5000
4. Technicka infrastruktura 1: 5000
5. Ochrana prirody a tvorby krajiny 1: 5000
6. Schéma zavaznych Casti a VPS 1: 5000

2. Materidly pouZzité na vypracovanie strategického dokumentu

— Uzemny plan obce Kostolite, schvaleny obecnym zastupitelstvom v Kostolis-
ti uznesenim €.31/2007 zo dia 24.08.2007

— Zmeny a doplnky &.1 Uzemného planu obce Kostoliste, schvalené obecnym
zastupitelstvom v Kostolisti uznesenim ¢.10/10 zo dna 26.02.2010

VI. MIESTO A DATUM VYPRACOVANIA OZNAMENIA

Trnava, 30.12.2016

VIl. POTVRDENIE SPRAVNOSTI UDAJOV

1. Spracovatel’ oznamenia
Ing.arch. Peter Odnoga

2. Navrhovatel
Mgr. Hubert Danihel, starosta obce




