Zmeny a dopinky &, 2/2017 Uzemného plénu obce Jakubov
Dznémenie o strategickom dokumente

OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE
podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zékonov

I. ZAKLADNE UDAJE O OBSTARAVATELOVI
1. Ndzov
Obec Jakubov
2. ldentifikacné cislo
00 304 816
3. Adresa sidla
900 63 Jakubov 191

4. Meno, priezvisko, telefonne Cislo a iné kontakiné uidaje opravneného zdstupcu
obstardvatel'a

Magr. Peter Gajdar

Starosta obce

900 63 Jakubov 191
t.¢...034 /773 3225

e-mail: starosta@jakubov.sk

5. Meno a priezvisko, adresa a telefonne Cislo a iné kontaktné uidaje kontaktnych oséb
od ktorych moZno dostat’ relevantné informdcie o strategickom dokumente

Ing. Gabriela Rehdkova — odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD
Culenova 1197/13

901 01 Malacky

t.£.: 0918 816 766

gabriela.rehakova@ email com:

1I. ZAKLADNE UDAJE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

1. Ndazov
Uzemny plan obce Jakubov, Zmeny a doplnky ¢. 2/2017

2. Charakter dokumentu

Strategicky dokument — zmena uzemnoplanovacej dokumentacie spracovana v zmysle zakona
¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a §
13 vyhlaSky ¢. 552001 Z.z. ouzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej
dokumentacii.
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3. Hlavné ciele

Hlavnym cielom dokumentu je dosiahnutie zmeny Gzemného planu obce Jakubov v k..
Jakubov na ziklade poziadaviek obce a vlastnikov pozemku parcela ¢. 2023/1. V obci sa
prejavuje zvyseny zaujem o vystavbu rodinnych domov. V obci Jakubov je vystavba zasadnym
spdsobom obmedzena existujicimi ochrannym a bezpeénostnymi  pasmami sond. ktoré
prevadzkuje Nafta a.s. Bratislava a hranicami chréneného loZiskového tizemia a dobyvacieho
priestoru. TaktieZ tu existuju obmedzujuce vplyvy na vystavbu, ktoré suvisia s CHKO Zahorie
a ostatnymi chranenymi uzemiami. Uzemia v ramci platného uzemného planu obce Jakubov,
ktoré st navrhnuté na zastavbu rodinnymi domami si vo vlastnictve velkého poctu
sikromnych osdb. Majetkopravne vysporiadanie tychto lokalit obcou nie je v sudasnosti
mozng. Z uveden¢ho dévodu obec vita poziadavku vlastnikov parcely ¢ 2023/1 na vytvorenie
moznosti na vystavbu rodinnych domov.

Predmetom zmien a doplnkov st tieto plochy a parcely:

. Zmena ¢, 1 — zmena funkéného vyuzitia &asti parcely &. 2023/1 (podla vyznacenia na
prilohe ¢. 1 a 2), ktord je v sicasnosti vedena ako lesny porast na funk&né vyuzitie na vystavbu
rodinnych domov. Parcela ¢. 2023/1 sa nachadza mimo zastavaného tizemia, ale &ast parcely,
ktord je navrhovand na zmenu funkéného vyuzitia, klin do existujlicej zastavby rodinnych
domov v obci Jakubov (priloha €. 1). Vlastnici pozemku parcela ¢. 2023/1 navrhuji vytvorenie
stavebnych parciel pozdlz komunikdcie 2023/88 a2023/62 akomunikacie 2023/95. Ide
o vytvorenie 13 novy stavebnych pozemkov pozdiz uvedenych komunikécii (priloha €. 2 a 3).
Navrh vytvorenia stavebnych pozemkov bol odkonzultovany s Okresnym tradom
v Malackach, pol'nohospodarskym alesnym odborom (moznost vynatia &asti pozemku
z lesného fondu) a bol zasah do lesného porastu bol minimalizovany s prihliadnutim na CHVU.
Ide o hospodarsky les, ktorého porast je podl'a hospodarskeho planu v stave pred vytazenim
ako obnovna tazba. Po vytazeni drevnej hmoty bude mozné vytvorit' stavebné pozemky
a zostavajuca Cast’ lesa sa opétovne zalesni. Ako nahradu za vyfatu ¢ast’ lesa vastnik zabezpeci
zalesnenie iného pozemku (parcela ¢. 2994/3). ktora nenadvizuje na zastavané tizemie obce.
Priloha &. 1 —situovanie zmeny ¢. 1 na komplexnom urbanistickom vykrese
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. Zmena ¢. 2 - v zavdznej Casti platného Gzemného planu obce Jakubov, v textovej Casti
bude vypustend poZiadavka maximadlnej zastavanosti stavebnych pozemkov 25%. Percento
maximdlnej moznej zastavanosti stavebnych pozemkov bude stanovované v naslednych
uzemnoplanovacich podkladoch (izemny pldan zény. navrh na tzemné rozhodnutie). Obec
Jakubov konstatuje, Ze vzhl'adom na si¢asny dopyt po stavebnych pozemkoch a pozadovanu
velkost” stavebnych pozemkov nie je mozné dodrzat’ stanovené percento zastavanosti (25%
z celkovej vymery pozemku) a mnohé pozemky v obci sa na zaklade danej poziadavky stali
nezastaviteI'né. Tato zmena uzemného planu nema Ziadne dopady na Zivotné prostredie

« Zmena & 3 — stanovenie funkéného vyuzitia volnej preluky medzi existujucou
zastavbou rodinnych domov a aredlom zékladnej $koly v obecnej Stvrti V. Stary mlyn na
rozhrani urbanistickych blokov V/2 a V/1 na vystavbu rodinnych domov (priloha ¢. 4). Ide
o Cast’ pozemku parcela ¢. 2021/30 registra C. Zmena sa tyka vymery 0,10 ha. Z hl'adiska KN
je pozemok vedeny ako ostatna plocha.

Priloha &. 4 - situovanie zmeny ¢. 3 na komplexnom urbanistickom vykrese
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Névrh Zmien a doplnkov €. 2/2017 Uzemného planu obce Jakubov bude vypracovany v
sulade so zakonom ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov a ostatnych sivisiacich pravnych predpisov platnych v SR
s tymto obsahom:

1. Ddvody pre obstaranie zmien a doplnkov

2. Ciele rieSenia zmien a doplnkov
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3. Poziadavky na spracovanie a rozsah navrhu zmeny uzemno-planovacej dokumentacie
4. Zakladné vychodiskové podklady )

5. Vymedzenie rieseného izemia zmien a doplnkov UPN - O Jakubov

6. Sucasné a navrhované vyuzitie izemi podl'a platného UPN — O Jakubov
7. Navrhované vyuzitie azemi

8. Navrh funkéného vyuzitia rieseného tizemia

9. Zaujmy obrany Statu, pozZiarnej ochrany a civilnej obrany obyvatel'stva
10. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia PP a LP na iné acely

11. Bonitové pddno — ekologické jednotky v rieSenom tzemi

12. Funk¢né vyuzitie rieseného izemia

13. Grafické prilohy

5. UvaZované variantné riesenia

Navrhuje sa jedno riedenie.

Hlavnym ciel'om je ziskat' tzemny plan obce Jakubov. ktory bude zosulad'ovat’ urbanisticko-
organizatné poriadky a funkcno-prevadzkové potreby investiénych zamerov (ndvrh rieenia
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia), zhodnoti Ginosni mieru zat'azenia
daného tzemia a stanovi organizaciu dopravnej obsluhy i technickej infrastruktiry uzemia a
zavizné aj odporuc¢ané regulativy pre plodné a priestorové usporiadanie uzemia. Plodna a
priestorova reguldcia v predmetnej lokalite musi byt stanovena vo vizbe na vSetky technické,
environmentalne a iné limity v Gzemi. ako aj z hl'adiska zohl'adnenia zdkonov ochrany a tvorby
Zivotného prostredia a prirody tak. aby spinali poziadavky vyplyvajuce z vyznamu obce
Jakubov. Navrhované riesenie ma zabezpecit moznosti rozvoja obce s prihliadnutim na vsetky
moznosti a obmedzenia. .

Intenzita vyuzitia rieSeného Gzemia

Regulativy uzemného rozvoja pre riesené tizemie budu definované v zaviiznej Casti Zmien
a doplnkov ¢. 2/2017 Uzemného planu obce Jakubov.

Navrh na pouzitie PP a LP

Navrh pouzitia lesnej na nepolnohospodarske ucely bude spracovany v zmysle zikona ¢.
22072004 o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody. Navrhy lokalit na zaber sa
nachadzaji mimo zastavané Gzemie obce. Navrh Zmien a doplnkov ¢. 2/2017 sa nedotyka
pol'nohospodarskej pody.

Predmetom odiiatia bude ¢ast” pozemku. ktory je vedeny ako lesny pozemok. Moznost odfatia
Casti tohto pozemku bola predrokovana s Okresnym uradom. pol'nohospodarskym a lesnym
odborom v Malackach a na zaklade jeho kladného vyjadrenie bolo spracované toto oznémenie.

1. Vecny a ¢asovy harmonogram pripravy a schval’ovania dokumentu

Cinnost Termin ukonéenia
Vypracovanie zmien a doplnkov 01/2017
Prerokovanie zmien a doplnkov 02 - 05/2017
Schvalenie zmien a doplnkov 06-07/2017
Zverejnenie a uloZenie zmien a doplnkov 09/2017
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2. Vir'ah k inym strategickym dokumentom

Zmeny adoplnky ¢. 2/2017 Uzemného planu obce Jakubov budi spracované v sulade
s poziadavkami obce a vlastnika pozemku.

Zmeny a doplnky ¢. 2/2017 Uzemného planu obce Jakubov musia byt vypracované v stlade s
vy§Simi uzemnopldnovacimi dokumentmi, a to so zaviznou astou Koncepcie Gzemného
rozvoja Slovenska (KURS), ako aj so zaviiznou ¢astou schvaleného Uzemného planu regionu
Bratislavského samospravneho kraja (UPN R-BSK). ktoré sa vztahuju na rieSené uzemie obce
Jakubov.,

3. Orgdn kompetentny na prijatie strategického dokumentu

Obecné zastupitel'stvo obee Jakubov.

9. Druh schval'ovacieho dokumentu

* Uznesenie obecného zastupitel'stva obce Jakubov o schvaleni Zmien a doplnkov ¢.
2/2017 uzemného planu obce.

® Vieobecne zavizné nariadenie obce Jakubov, ktorym sa vyhlasuju zavizné ¢asti Zmien
a doplnkov ¢. 2/2017 Uzemného planu obce Jakubov.

III. ZAKLADNE UDAJE O PREDPOKLADANYCH VPLYVOCH
STRATEGICKEHO DOKUMENTU NA  ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE
ZDRAVIA

1. PoZiadavky na vstupy

Poziadavky na vstupy predstavuju naroky na zabezpedenie energiami (elektricka energia,
plyn. teplo). néroky na dopravnu infrastruktiru. zasobovanie vodou, zabery pozemkov lesnej
pody s respektovanim  prislusnych pravnych predpisov v oblasti ochrany prirody a tvorby
krajiny, ochrany Zivotného prostredia a ochrany zdravia obyvatel'stva.

Navrhovana lokalita ma v si¢asnosti moznost’ napojenia na existujuce siete, vzhl'adom na
skuto¢nost’, Ze tato lokalita maji priamu naviiznost na zastavané uzemie obce a na uZ zastavané
lokality a v komunikécii na parcele ¢. 2023/88 a2023/62 su uz polozené inZinierske siete.
Zmena ¢. 3 sa nachddza v zastavanom Uzemi obce a ma uZ vytvorené mozZnosti napojenia na
inZinierske siete..

Zemny plyn pre novo navrhované objekty bude vyuzivany na vykurovanie. pripravu teplej
uzitkovej vody a pre kuchyne v rodinnych domoch.

2 l;'daje o vystupoch

Vystupom Zmien a doplnkov ¢. 2/2017 tzemného planu obce bude zmena v rozsahu
funkéného vyuzitia a reguldcie intenzity vyuzitia uzemia. ktora umozni podrobnejsie riesenie
uzemia a spracovanie dokumentacii pre zemné a stavebné konanie za uc¢elom umiestnenia
planovanej investicie a z nej vyplyvajice vplyvy na jednotlivé zlozky zivotného prostredia,



Zmeny a dopinky ¢. 2/2017 Uzemného plénu obce Jakubov
Oznamenie o strategickom dokumente

zasady a regulativy vySkovej hladiny zastavby, zasady a regulativy usporiadania verejného
dopravného a technického vybavenia. verejnoprospesné stavby.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na ivotné prostredie
Priame vplyvy na Zivotné prostredie predstavuju:

a) urbanisticky rozvoj nadvizujuci na transforméciu existujucich urbannych struktur,
b) prevadzka zdrojovej a cielovej dopravy vo vztahu k riesenému Gizemiu,

¢) nové inZinierske siete a zariadenia technického vybavenia,

d) zaber lesnej pody.

Nepriame vplyvy:
Vsetky vplyvy, ktoré vyplyvaji z navrhovaného funkéného vyuzitia Gizemia a ich dopad je
potrebne eliminovat' opatreniami upravujlicimi sposob organizacie uzemia.

Priaznivé vplyvy:

a) vytvorenie podmienok pre zabezpecenie byvania
b) vybudovanie infrastruktary

¢) hospodarsky rozvoj

Nepriaznivé vplyvy:

a) narast dopravného zat'aZenia

b) narast emisii z dopravy a vykurovania
¢) narast hlukovej zat'aze

d) zaber lesnej pody

Nepriaznivé vplyvy predstavuji mélo vyznamné zataZenie uzemia. lokalneho charakteru.
Buda vyvazené moznostami rozvoja obce, pricom budi stanovené regulativy a limity, aby
nepriaznivé dopady rozvoja a rozirovania obce boli eliminované. Zdroje hluku a znecistenia
ovzdusia budi prevadzkované v sulade s platnymi legislativnymi predpismi.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva

Vsetky vplyvy na zdravotny stav obyvatel'ov vyvolané zmenou strategického dokumentu
budu limitované tak. aby neboli prekrogené prislusné limitné hodnoty pozadované pravnymi

predpismi v oblasti ochrany zdravia. najmi zak. ¢ 335/2007 Z.z. o ochrane. podpore a rozvoji
verejn¢ho zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov a vyhl. &. 549/2007 Z.z.

5. Vplyvy na chrinené iizemia (napr. navrhované chrinené tizemia, tizemia europskeho
vyznamu, suvislic eurdpsku sustavu chranenych iizemi, ndrodné prirodné parky, chranené
krajinné oblasti, chrdanené vodohospodirske oblasti a pod.) vritane ndvrhu opatreni na ich
zmiernenie

Navrhovand parcela ¢. 2023/1 sa nachiadza v CHVU Zaihorské Pomoravie v tesnej
naviiznosti na intravildn obce. Vytvorenim 13 stavebnych pozemkov bude zasah do CHVU
minimalny. Pre zabezpedenie ochrany CHVU budd v navrhu Zmien a doplnkov ¢&. 2/2017
uzemného planu obce Jakubov stanovené ziviizné podmienky na elimindciu moznych
nepriaznivych vplyvov na CHVU Zahorské Pomoravie. Ako nahrada za zaber lesnych
pozemkov bude zalesneny iny pozemok. Na parcele ¢. 2023/1 sa nachadza hospodarsky les,
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ktory bude vytazeny. Po odlesneni bude Cast’ lesa vyhata zlesného fondu. zvys$na cast
pozemku sa opitovne zalesni.

Nepredpokladaji sa dalsie vplyvy navrhovaného strategického dokumentu na chrénené
uzemia, navrhované chranené uzemia. Gizemia curdpskeho vyznamu. stvisli eurdpsku sustavu
chranenych uzemi. narodné prirodné parky, chranené Kkrajinné oblasti, chranené
vodohospodarske oblasti.

Zmena ¢. 2 a zmena ¢. 3 nebudu mat’ Zziadne dopady na Zivotné prostredie.

Miestny Gzemny systém ekologickej stability je sucastou UPN obce Jakubov..

6. Moiné rizikd suvisiace s uplatiiovanim strategického materidlu
Nepredpokladaju sa.
7. Vplyvy na Zivotné prostredie presahujiice Stdtne hranice
Dokument nebude mat’ vplyvy na Zivotné prostredie presahujtce Statne hranice.
IV. DOTKNUTE SUBJEKTY
1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vrdtane jej zdruzeni

Obcianske iniciativy, ob¢ianske zdruZenia, mimovladne organizicie podporujuce ochranu
Zivotného prostredia. vlastnici nehnutelnosti v rieSenom Uzemi. fyzické a pravnické osoby
vyuzivajuce rieSené uzemie. Ktoré prejavia zaujem na postupoch environmentalneho
rozhodovania v zmysle ustanoveni § 24 a § 28 zakona ¢. 24/2006 Z. z.

2. Zoznam dotknutych subjektov

1. Okresny urad, odbor vystavby a bytovej politiky. oddelenie uzemného planu. Lamadska

cesta 8, 845 14 Bratislava

MZP SR. Odbor Statnej geologickej spravy, Nam. L. Stura 1, 812 35 Bratislava

Ministerstvo obrany SR. Agentura spravy majetku , Kutuzovova 8. 832 47 Bratislava

Okresny urad Bratislava. Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie. odd. ochrany

prirody, Karloveska 2, 842 33, Bratislava 4

5. Okresny urad Malacky. Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — Usek Statnej vodnej
spravy, Zahoracka 2942/60.901 01 Malacky

6. Okresny urad Malacky Odbor starostlivosti o zivotné prostredie — Usek Statnej spravy

ochrany ovzdusia. Zahoracka 2942/60,901 01 Malacky

Okresny trad Malacky. Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — Usek odpadového

hospodarstva, Zahoracka 2942/60.901 01 Malacky

8. Okresny drad Malacky. Odbor starostlivosti o Zivomné prostredie — Usek ochrany
prirody. Zahoracka 2942/60.901 01 Malacky

9. Okresny urad Malacky, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Zahoracka
2942/60A.901 01 Malacky

10. Okresny urad Malacky. Odbor pozemkovy alesny. Zahoracka 2942/60A.901 01
Malacky

I'1. Okresny urad Malacky, Odbor krizového riadenia. Zahoracka 2942/60. 901 01 Malacky

2.Urad Bratislavského samospravneho kraja, odbor  uzemného planovania , GIS

a zivotného prostredia, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava 25

JZ-.»JI\J
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13. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova 17, 811 04 Bratislava

14. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Malackach, Legionarska 6, 901
01 Malacky

15. Okresné raditel'stvo policajného zboru, Okresny dopravny in$pektorat, Zamocka 5, 901
01 Malacky

16. Regionalny urad verejného zdravotnictva, Ruzinovska 8 P.O.BOX 26, 820 09
Bratislava 29

17. BVS a.s., Presovska 48, 826 46 Bratislava

18. ZSE a.s, Culenova 6, 816 47 Bratislava .

19. Slovenska elektrizacna prenosova sustava a.s. MiletiCova 5, 824 84 Bratislava 26

20. SPP Distribucia a.s., Votrubova 1, 825 17 Bratislava

21. Nafta a. s., Votrubova 1428/1, 821 09 Bratislava

22. Obvodny bansky urad, Mierova 19 821 05 Bratislava

23. Sprava CHKO Zahorie, Vajanského, 901 01 Malacky

24 Hydromelioracie §. p., Vrakunska 29, 825 63 Bratislava 211

25. Slovak Telekom, Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

26. Orange Slovensko a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava

27. Telefonica O2, Einsteinova 24, 851 01 Bratislava

28. SVP 3.p., OZ Povodie Dunaja, Karloveska 2, 842 17 Bratislava
29. SVP 8.p. OZ Povodie Dunaja, Pri Maline 2398, 901 01 Malacky
30. tu

3. Dotknuté susedné Stdty
Susedné Staty nie su dotknuté.

4. Materidly pouZité pri vypracovani strategického dokumentu

Podkladom pre vypracovanie Oznamenia o strategickom dokumente Zmeny a doplnky
¢. 2/2017 uzemného planu obce Jakubov boli:
e poziadavky obce a vlastnika pozemku
e platny UPN — O obce Jakubov v zneni jeho zmien a doplnkov

VI. Miesto a datum vypracovania oznamenia
Malacky, 12.12.2016
VIL. Potvrdenie spravnosti udajov
1. Meno spracovatela ozndmenia
Ing. Gabriela Rehakova

2. Potvrdenie spravnosti udajov ozndmenia podpisom oprdvneného zdstupcu
obstardvatela, peciatka

Mgr. Peter Gajdar
starosta obce
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Prilohy:
* prilohe ¢. 1 - situovanie zmeny ¢. 1 na komplexnom urbanistickom vykrese
e priloha ¢. 2 — situovanie zmeny ¢. 1 na katastralnej mape
* priloha €. 3 — zmena ¢. | - navrh stavebnych parciel
* priloha ¢. 4 - situovanie zmeny ¢. 3 na komplexnom urbanistickom vykrese
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