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Koordinacia spracovatelskych postupov,

Ciastkové syntézy urbanistickych hodnoteni potenciality
rozvoja Uzemia, vysledné syntézy analytickych
podkladov hospodarsko-rualnej a prirodnej Struktury,
suborné vymedzenie Uzemného potencialu vo vztahu

k optimalizacii hospodarsko-ruralnych procesov;
suborna koncepcia mozného rozvoja Uzemia obce;

Ciastkové syntézy geoekosystémov,

odborna spolupraca a konzultacie pri hodnoteni
realneho stavu rozvojovych vychodisk a potencialneho
prejavu abiotickych a biotickych komplexov

na Uzemi obce;

Odborna spolupraca pri hodnoteni kulturnohistorického
potencialu, vratane vysledkov archeologickych badani;

Odborna spolupraca pri hodnoteni zelene v sidle,
hygieny Zivotného prostredia

a hospodarenia s odpadom;

Krajinnoekologicky plén;

Odborna spolupraca pri hodnoteni realnych
a prognoznych demografickych vychodisk
pre mozny rozvoj obce;

Odborna spolupraca pri hodnoteni rozvoja
funkénych zloZiek obCianskeho vybavenia,
rekreacie, Sportu a cestovného ruchu;

Odborna spolupraca pri hodnoteni rozvoja dopravy;

Odborna spolupraca pri hodnoteni rozvoja vodného
hospodarstva;

Odborna spolupraca pri hodnoteni rozvoja energetiky
a telekomunikacii;

Odborna spolupraca pri hodnoteni rozvoja vyrobnej
a hospodarskej sféry;

Odborna spolupraca pri vyhodnoteni zaberov
polnohospodarskeho pddneho fondu;

Pocitacova grafika.
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1.1. Nazov dokumentacie UZEMNY PLAN OBCE LUZIANKY
- ZMENY A DOPLNKY C. 4

1.2. Obstaravatel dokumentacie

1.2.1. Nazov subjektu: OBEC LUZIANKY
1.2.2. Sidlo: 951 41 Luzianky, okr. Nitra, Rastislavova 266
1.2.3. Statutarny zastupca: Jozef Bojda, starosta obce
1.2.4. Odborne spdsobila osoba )
pre obstaravanie UPD obce: Ing. arch. Gertruda Cuboriova, reg. Cislo 036

1.3. Zhotovitel dokumentacie

1.3.1. Nazov subjektu: ARCH.EKO - Atelier architektury, urbanizmu a ekologie, s.r.o.,
1.3.2. Sidlo: 974 01 Banska Bystrica, Kuzmanyho 2
1.3.2. Statutarni zastupcovia: Ing. arch. Michal Gaj, konatel / riaditel s.r.o.

Ing. arch. Eva Faragoova, konatel s.r.o.
Ing. arch. Michal DoviCovi¢, konatel s.r.o.

1.4. D6vody obstarania a hlavné ciele rieSenia

Obec Luzianky obstardva Zmeny a dopinky €. 4 pdvodnej uzemnoplanovacej dokumentécie obce
vzmysle § 30 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon)
v zneni neskorsich predpisov.

Dévodom pre obstaranie a vypracovanie Zmien a dopinkov €. 4 je potreba Uzemnej pripravy novych
rozvojovych pléch, reagujuca na aktualne Uzemno-rozvojové poziadavky, ktoré vyvolavaju potrebu
korigovania pdvodnej koncepcie (izemného rozvoja schvalenej v UPN obce Luzianky zr. 2006, UPN
obce Luzianky - Zmeny a doplnky &. 1 zr. 2009, UPN obce Luzianky - Zmeny a doplnky &. 2 zr. 2012
a UPN obce Luzianky - Zmeny a doplnky &. 3 zr. 2015 (ARCH.EKO, s.r.0.).

Obstaranie a vypracovanie Zmien a doplnkov €. 4 je iniciované poZiadavkami vlastnikov pozemkov (CD
REALITY, s.r.o., Piestany a TATRA PROPERTY a.s., PieStany), na zabezpeCenie rozvoja lokalit:
,Kajsanské za hlohoveckou hradskou®, ,Vedla kapitulského* a ,Pri kapitulskom®, ktoré su sucastou
pripravovanej investicie West Park Nitra — Luzianky, v rdmci Priemyselnej zony — Zapad.

Obecné zastupitelstvo v Luziankach po preskimani schvaleného Uzemného planu obce Luzianky, jeho
zmien a dopinkov €. 1 - 3 a poZiadaviek vlastnikov pozemkov na vyuzitie (zemia, schvalilo obstaranie a
vypracovanie Zmien a doplnkov &. 4 UPN obce Uzneseniami Obecného zastupitelstva v Luziankach
¢. 88/2016, 89/2016 a 90/2016 zo diia 12. decembra 2016.

Zmeny a doplnky &. 4 UPN obce Luzianky su v strategickom silade s aktualnou nadradenou
(zemnoplanovacou dokumentaciou regionu Nitrianskeho kraja - Uzemnym planom regiénu
Nitrianskeho kraja (2012), ako aj lizemnoplanovacou dokumentéciou obce - Uzemnym planom obce
Luzianky (2006).
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Uzemny plan obce Luzianky — Zmeny a dopinky & 4 je vypracovany na zaklade Zmluvy o dielo
¢.07/2016 z decembra 2016 a Objednavky CD REALITY, s.r.0., z novembra 2016.

Hlavné ciele vypracovania Zmien a doplnkov &. 4 UPN obce Luzianky:

= ZabezpeCit vzmysle platnych pravnych noriem zakladny Uzemno-planovaci dokument, ako
zavazny vychodiskovy podklad pre koordinovany rozvoj funkénych Struktur obce a priestorovo
organizovanu lokalizaciu potencialnych investicnych celkov.

Aktuélny prioritny ciel je zamerany na zabezpeCenie Uzemnej pripravy investicie ,West Park
Nitra — Luzianky®.

= Dosiahnut' uplatnenie aktualnych moznosti a potrieb rozvoja uzemia, pri zabezpeceni suladu
s Uzemnym potencialom, principmi udrzatelného rozvoja a stratégiou rozvoja obce Luzianky.

Uzemny plan obce Luzianky — Zmeny a doplnky ¢. 4 navrhuje zmeny priestorovej organizacie
katastralneho Uzemia, zmeny funkéného vyuZitia Casti ploch a podmienky rozvoja ploch v ramci rieSenej
lokality nasledovne:

Lokalita 7 — Priemyselna zona - Zapad (West Park Nitra - Luzianky)
» Zmeny priestorovej organizacie katastralneho uzemia:

- Nové Uzemno-organizacné a funkéno-priestorové zaclenenie rozvojovych tzemnych Casti okrskov
- DJ2 - Za zeleznicou 2 / Cast
- D/4 - Za Zeleznicou 4 / Cast
do urbanistického okrsku G — ZAPAD, rozvojovej (izemnej Gasti G/2 — Zapad 2; odélenenie &asti
- G/2-Zapad 2/ Cast,

a vytvorenie novej rozvojovej (vyhladovej) Uzemnej asti urbanistického okrsku G — ZAPAD
- *GI3-Zapad 3.

» Zmena funk¢ného vyuzitia nasledovnych funkénych ploch v prospech investicie ,West Park Nitra
- Luzianky*:
- Zmena funkénych pléch

- nezastavitelné Uzemné Casti s preferenciou zelene a vyli¢enim stavebnych objektov (8d),
v urbanistickom okrsku D, v jeho Uzemnych Castiach D/2 a D/4

- nezastavitelné uzemné Casti s preferenciou zelene a vyluCenim stavebnych objektov (8f), plochy
vyznamnej sprievodnej, ochrannej aizolacnej zelene (8b) v urbanistickom okrsku G, v jeho
uzemnej Casti G/2, na rozvojové plochy:

- priemyselna vyroba (1a)
- vyrobné sluzby, sklady, obchod a distribucia (1b)

- plochy so zmieSanou funkciou - bifunkéné plochy s preferenciou vyroby a skladov,
doplnkova funkcia - vybavenost' (11c),

ako stdasti urbanistického okrsku G — ZAPAD, jeho rozvojovej lizemnej ¢asti G/2 — Zapad 2.

Dopinkova funkcia - vybavenost' predstavuje: zariadenia maloobchodu, verejného stravovania
a sluZieb, zariadenia dopravnej vybavenosti.
Nepripustnou funkciou je ubytovanie.
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» Zmena horizontu rozvoja Casti funkénych pléch Priemyselnej zony — Zapad:

- Zmena horizontu rozvoja odclenenej rozvojovej (vyhladovej) izemnej Casti urbanistického okrsku G
- ZAPAD, * G/3 - Zapad 3, z horizontu navrh - do horizontu
- vyhfad.

Poznamka:

* G/3 — Zapad 3 - Uzemna Cast okrsku je od¢lenend a presunutd do horizontu — vyhfad, z dévodu
zmeny sthlasu KPU v Nitre .2005/00196 zo dria 11.08.2005 (v zneni doplnku ¢. 1/2009) - z bodu |.
suhlasu sa vypusta lokalita 30, o vymere 206,00 ha (bod VI. stanoviska Okresného uradu Nitra, Odbor
opravnych prostriedkov, Referat pddohospodarstva, k UPO — Luzianky, zo diia 13.07.2015).

1.5. Spbésob vyhotovenia dokumentacie

Vymedzenie a spdsob vyhotovenia Uzemného planu obce Luzianky — Zmeny a dopinky & 4 je
podriadeny narokom Uzemno-planovacieho organu — Obce Luzianky.

ReSpektuje pritom potrebu optimalizacie ¢asovych a obsahovych suvislosti tvorby aktualizovaného
uzemno-planovacieho dokumentu, s ciefom uplatnenia aktualnych rozvojovych zamerov obce. Sleduje
tym potrebu zabezpeCenia kontinualnej, permanentnej Uzemno-planovacej Cinnosti v otvorenom
systéme UPD tak, aby aj jednotlivé meniace sa Giastkové zamery sledovali komplexnd rozvojovu
stratégiu tvorby prostredia obce.

1.5.1. VSeobecné poziadavky uplatnené pri vyhotoveni dokumentacie Zmien a dopinkov €. 4

Pri vyhotoveni Uzemného planu obce Luzianky — Zmeny a dopinky ¢. 4, boli uplatnené vieobecné
poziadavky podla Metodického usmernenia obstarania a spracovania UPN-O (MZP SR, Bratislava
2001) vsulade s § 30 a § 31 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon), v zneni neskorsich predpisov a v sulade s § 17 Vyhlasky €. 55/2001 Z.z. o uzemno-
planovacich podkladoch a uzemno-planovacej dokumentécii.

Zmeny a doplnky €. 4, su orientované na zavaznu Cast, s doporucujucimi Upravami smernej Casti
v rozsahu vymedzenom predmetom zmien a doplnkov.

Forma spracovania zmien a doplnkov je volena tak, aby sa nezniZila prehfadnost a Citatefnost textove;
a grafickej Casti.

Textova Cast (A/l. Sprievodna sprava) je spracovana v rozsahu zmien a doplnkov. Text zavaznej
Casti (A/IV. Zasady a regulativy Uzemného rozvoja) je spracovany ako UpIné znenie zavaznej Casti
UPN obce Luzianky, s vyznaCenim Uprav a doplneni vyplyvajucich zo Zmien a dopinkov €. 4.

A/lll. Vyhodnotenie zaberu pofnohospodéarskej pody nie je spracovany, rieSena lokalita (lokality zaberu
¢. 18, 30.1 - Cast a 30.2) ma udelené suhlasy podla § 13, zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskej pddy, v zneni neskorsich predpisov.

Graficka cast je vypracovana formou samostatnych vykresov €.: 2 a 3, so zvyraznenim zmien
a doplnkov na podklade pdvodného schvaleného UPN obce Luzianky (maj 2006), UPN obce Luzianky —
Zmeny a doplnky €. 1 (december 2009), UPN obce Luzianky — Zmeny a doplnky €. 2 (jun 2012) a UPN
obce Luzianky — Zmeny a doplinky €. 3 (september 2015), ako jeho samostatna priloha, v M 1: 5 000.

Vykres &. 1/ Sirsie vztahy nie je spracovany, Gpravy a doplnenia vyplyvajice zo Zmien a doplnkov &. 4
nemaju vplyv na rieSenie SirSich vztahov.
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Viykres €. 5 / Vyhodnotenie zaberu polnohospodarskej pddy nie je spracovany, rieSena lokalita (lokality
zaberu €. 18, 30.1 - Cast a 30.2) s funkénym vyuzitim bifunkcia (vyroba, sklady + vybavenost), ma
udelené suhlasy podfa § 13, zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pédy,
v zneni neskorsich predpisov.

1.5.2. Dokumenty zhodnotené a uplatnené pri vyhotoveni dokumentacie Zmien a doplinkov €. 4

Pri vyhotoveni Uzemného planu obce Luzianky — Zmeny a dopinky &.4 boli zhodnotené a uplatnené
nasledovné dokumenty:

/ Uzemny plan velkého (izemného celku Nitrianskeho kraja v zneni Zmien a doplnkov &. 2, 2007
(AUREX, s.r.o. Bratislava, jun 2007)
schvalenych Uznesenim zastupitelstva NSK ¢&. 271/2007 zo dia 17.12.2007, ktorych zavazna Cast
bola vyhlasena V3eobecnym zavaznym nariadenim NSK ¢.1/2008, zo dna 14.1.2008

| Uzemny plan obce LuZianky (ARCH.EKO, s.r.0. Banska Bystrica, maj 2006)
schvaleny Uznesenim Obecného zastupitelstva €. 43/2006 zo dria 30.5.2006, ktorého zavazna Cast
bola vyhlasena V3eobecnym zavaznym nariadenim €. 2/2006, zo dna 31.5. 2006

| Uzemny plan obce Luzianky — Zmeny a doplnky & 1 (ARCH.EKO, s.r.0. Banska Bystrica, december
2009) schvaleny Uznesenim Obecného zastupitelstva €. 148/2009 zo diia 11. 12. 2009, ktorého
zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecnym zavaznym nariadenim €. 5/2009, zo dia 14. 12. 2009

/ Uzemny plan obce LuZianky — Zmeny a doplnky &. 2 (ARCH.EKO, s.r.0. Banska Bystrica, jun
2012) schvaleny Uznesenim Obecného zastupitelstva €. 54/2012 zo dia 07. 06. 2012, ktorého
zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecnym zavaznym nariadenim €. 1/2012, zo dia 08. 06. 2012

/ Uzemny plan obce Luzianky — Zmeny a doplnky & 3 (ARCH.EKO, s.r.0. Banska Bystrica, september
2015) schvaleny Uznesenim Obecného zastupitelstva €. 68/2015 zo dia 11. 09. 2015, ktorého
zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecnym zavaznym nariadenim €. 1/2015, zo dia 11. 09. 2015

/ Dokumentécia pre vydanie Uzemného rozhodnutia / West Park Nitra — Luzianky (BLUEARC, s.r.o.,
april 2008)

/ Dokumentacia pre stavebné povolenie / West Park LuZianky — Technicka infrastruktdra, SO 200
Komunikacie (Ing. Stefan Lisy, 04/2013)

/ Dokumentécia pre stavebné povolenie / West Park Luzianky — Technicka infrastruktura, SO 501
Kanaliz&cia dazdova (Ing. Marian Balaz, 04/2013)

/ Dokumentécia pre stavebné povolenie / Kanalizicia splaskovéa pre West Park Luzianky, SO 01
Kanalizécia splaskova (Ing. Marian Balaz, 04/2013)

| VSetky ostatné dostupné podporné aktualne dokumenty a Udaje suvisiace s predmetom obstaravania

/ Uznesenia zo zasadnutia Obecného zastupitelstva v LuZiankach, ¢. 88/2016, 89/2016 a 90/2016
zo dna 12. decembra 2016.

Uzemny plan obce Luzianky — Zmeny a dopinky &.4, zabezpetuje legislativne a adjustaéne spdsobili
uroven Uzemno-planovacej dokumentacie na zaklade jej prerokovania a schvalenia. Obsahovo
aformélne je zefektivnena, podriadena prioritnej potrebe aktualizovania zavaznej ¢asti UPN obce
Luzianky a vymedzenia novej hranice zastavaného Uzemia obce.
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/ SUBORNA CHARAKTERISTIKA VYCHODISK ZMIEN A DOPLNKOV C. 4

Viyvojové trendy v sucasnych spoloenskych podmienkach su o. i. vyrazne charakterizované tiez
potrebou situovania vyznamnych investicii v oblasti priemyselnej vyroby, skladov, obchodu, distribucie
a rdznych foriem vybavenosti do priestorov, ktoré poskytni vhodné podmienky pre ich lokalizaciu. Ich
lokalizacia je vyrazne zavisla na poskytovanej kvalite Uzemno-rozvojovych podmienok, na potenciali
uzemia.

V stlade so zavaznou ¢astou Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja, stratégia rozvoja obce
Luzianky podporuje na zaklade zhodnotenia uzemnotechnickych podmienok vystavbu Strategického
parku Nitra - Sever na uzemi obce, vo vazbe na existujuce vyrobné plochy a technické vybavenie
uzemia.

S rozvojom tejto vyznamnej investicie Uzko suvisi potencidlna potreba, ale aj zaujem o investicie
v oblasti subdodavok pre Strategicky park, rozvoj vyroby, skladov, obchodu, distribucie a réznych foriem

vybavenosti, byvania, Sportu, rekreacie a to nielen na extenzivne vyuzivanych plochach v zastavanom
uzemi obce, ale aj mimo neho, na plochéach vo vazbe na zastavané Uzemie.

Spolo¢enska potreba vytvarania uzemno-rozvojovych podmienok pre pripravu lokalizacie vyznamnych
investicii v oblasti hospodarskeho rozvoja méa na uzemi obce Luzianky vSetky predpoklady pre jej
verifikaciu.

| VYMEDZENIE A RIESENIE PREDMETU ZMIEN A DOPLNKOV C. 4

LOKALITA 7 — Priemyselna zéna - Zapad (West Park Nitra - Luzianky)

3.1. Vymedzenie rieSeného uzemia

Rie$ené Uzemie je vymedzené zo severovychodu hranicou urbanistického okrsku G — ZAPAD, ktora
oddeluje rieSené uzemie od existujucich arozvojovych ploch okrsku D - Za Zeleznicou. Zo
severozapadu je vymedzené UCelovou komunikaciou, zjuhozapadu Kajsianskym kanalom
a navrhovanou hranicou zastavaného Uzemia, z juhovychodu hranicou katastra.

Takto vymedzené rieSené Uzemie ma rozlohu priblizne 64,00 ha.

3.2. Zakladna charakteristika predmetu zmeny a suvisiaceho uzemia

RieSené Uzemie tvoria lokality ,Kajsanské za hlohoveckou hradskou®, ,Vedla kapitulského* a ,Pri
kapitulskom®, nachadzajice sa v juhozapadnej Casti katastrlneho Uzemia obce, v kontakte
s biokoridorom miestneho vyznamu - Kajsiansky kanal, na juhozépade a administrativnym Gzemim
mesta Nitra, na juhovychode.

Lokalita 7 predstavuje v si¢asnosti nezastavanu, pofnohospodarsky vyuZivanu plochu s velkoploSnym
spésobom hospodarenia, vedenu prevazne ako orna pdda, mimo zastavaného uzemia k 1.1. 1990.
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Podla schvaleného UPN obce Luzianky sa jedna o funkéné plochy vymedzené ako rozvojové plochy
Priemyselnej zény — Zapad - plochy priemyselnej vyroby (1a), plochy vyrobnych sluZieb, skladov,
obchodu a distribucie (1b) a plochy so zmieSanou funkciou - bifunkéné plochy s preferenciou vyroby
a skladov, s doplnkovou funkciou vybavenosti (11c).

V ramci uvedenych funkénych ploch su vyclenené aj nezastavitelné Uzemné Casti s preferenciou zelene
a vyluCenim stavebnych objektov (8d, 8f), plochy vyznamnej sprievodnej, ochrannej a izolaCnej zelene
(8b).

Sucasné iniciovanie zmeny predmetnej lokality vychadza z poziadaviek Obce LuZianky, ako aj
vlastnikov pozemkov na uzemnoplanovaciu pripravu rozvoja ,West Park Nitra - Luzianky“ v ramci
Priemyselnej zony — Zapad. Po preukazani hospodarskeho vyznamu investicie v obdobi spracovania
zmien a doplnkov a udeleni suhlasu Krajského pozemkového Uradu v Nitre zo diia 21. 10. 2009, bola
predmetna lokalita zaradena do Zmien a doplinkov €. 1, ako lokalita 7.

Rozvojové uzemie rieSenej lokality predstavuje vymeru 60,30 ha. Navrhované funkéné vyuzitie lokality
sa zasadne nemeni, je prioritne orientované na rozvoj funkcii v ramci Priemyselnej zony — Zapad:

- priemyselna vyroba (1a)
- vyrobné sluzby, sklady, obchod a distribucia (1b)

- plochy so zmieSanou funkciou - bifunkéné plochy s preferenciou vyroby a skladov,
doplnkova funkcia - vybavenost' (11c).

V prospech prioritného rozvoja uvedenych funkcii su v sulade s legislativou zmenené, resp. Ciastocne
korigované funk¢né plochy:

- nezastavitelné Uzemné Casti s preferenciou zelene a vylu¢enim stavebnych objektov (8d),
- nezastavitelné Uzemné Casti s preferenciou zelene a vylucenim stavebnych objektov (8f),
- plochy vyznamnej sprievodnej, ochrannej a izolacnej zelene (8b).

3.3. Priestorova organizacia a funkéné vyuzitie izemia

V zmysle priestorovej organizacie katastralneno Uzemia obce Luzianky sa lokalita nachadza
v navrhovanom taZiskovom Gzemi obce, je si¢astou urbanistického okrsku D — ZA ZELEZNICOU,
tzemnych Gasti D/2 a D/4 — Za Zeleznicou 2, 4 a nového urbanistického okrsku G — ZAPAD, (zemne;
Casti okrsku G/2 — Zapad 2.

V ramci Zmien a doplnkov €. 4 sa navrhuju tieto zmeny priestorovej organizacie katastralneho Uzemia:

- Nové Uuzemno-organizacné a funkéno-priestorové zaclenenie rozvojovych uzemnych Casti okrskov

- DI/2 - Za Zeleznicou 2 / ast
- D/4 - Za Zeleznicou 4 / East

do urbanistického okrsku G — ZAPAD, rozvojovej (izemnej Gasti G/2 — Zapad 2; odélenenie &asti
- G/2-Zapad 2/ Cast,

a vytvorenie novej rozvojovej (vyhladovej) Uzemnej asti urbanistického okrsku G — ZAPAD
- *GI3 - Zapad 3.

Koncepcia rozvoja lokality nepredpoklada jej nadvézné upresnenie na zonalnej Grovni UPD. Pre
zabezpeCenie rozvoja bola vypracovana Dokumentécia pre vydanie Uzemného rozhodnutia — West
Park Nitra — Luzianky (BLUEARC, s.r.o., april 2008) avr. 2013 boli vypracované DSP pre SO:
Komunikécie (Ing. Stefan Lisy, 04/2013), Kanalizacia spladkova a Kanalizacia dazdova (Ing. Marian
Balaz, 04/2013).
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3.4. Limity rozvoja uzemia

Hlavné limitujuce faktory rozvoja Uzemia lokality 7:

poloha lokality mimo zastavaného Uzemia k 1.1. 1990, s udelenym suhlasom podla § 13 zakona
¢. 220/2004 Z.z.,

velkoplosné pofnohospodarske vyuzivanie lokality,
potreba vybudovania dopravnych pléch a komunikacii,

potreba zabezpeCenia ochrany prvkov Uzemného systému ekologickej stability: biokoridoru
miestneho vyznamu Kajsiansky kanél a prvkov sprievodnej zelene,

ochranné pasmo Kajsianskeho kanala v Sirke minimaine 4 m od brehovej Ciary vzmysle
vykonavacej normy STN 75 2102 Upravy riek a potokov a podmienky SVP 8. p. OZ Piestany,

pobrezné pozemky — minimalne 5 m od brehovej Ciary drobného vodného toku - Kajsiansky kanal
v zmysle §49 Zakona ¢.364/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon),

potreba zabezpeCenia ochrany Uzemia proti odtoku extravilanovych zrazkovych vod z prifahlého
povodia Kajsianskeho kanala nad arealom West park Nitra - LuZianky, reSpektovanie a aktualizicia
navrhovaného systému ochrany (SOPN-1 such& ochranna protierézna nadrz) - sucast
,VSeobecnych zasad funkéného usporiadania uzemia v k. u. Luzianky* (VZFU),

potreba zabezpeCenia z&sobovania pitnou vodou - vybudovanie rozvodnej vodovodnej siete
a rieSenie tlakovych pomerov v rozvodnej sieti v izemi mimo dosahu verejného vodovodu obce
Luzianky (absencia II. tlakového pasma vodovodu),

potreba zabezpeCenia odvadzania splaskovych a zrazkovych odpadovych véd - vybudovanie
spladkovej a dazdovej kanalizacie,
povolenie spravcu toku SVP 8. p. Povodie dolnej Nitry, na vypustanie zrazkovych odpadovych véd

z povrchového odtoku z uzemia West park Nitra - Luzianky do Kajsianskeho kanala v maximalnom
mnozstve Q = 150 |.s",

potreba zabezpeCenia zasobovania energiami a napojenia na elektronické komunikacné siete -
rozSirenie rozvodnej energetickej a elektronickej komunikaénej siete,

trasa aochranné pasmo nadzemného elektrického VN vedenia 22 kV €. 236 limituje rozvoj
severovychodnej Casti uzemia.

4.1. Podmienky legislativnej ochrany kulturno-historickych hodnét

Katastralne uzemie obce Luzianky bolo v minulosti intenzivne osidlené, o doklada vacsi pocet
evidovanych archeologickych nalezisk datovanych od mladSej doby kamennej po novovek, pricom
vyskyt dalSich doteraz nezndmych nalezisk je mozné predpokladat vzhladom na geomorfologicky
charakter dotknutého Uzemia.

1. V zmysle zakona €. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov a zakona NR SR €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu
(pamiatkovy zékon) v zneni neskorsich predpisov je potrebné pri investicnej ¢innosti na celom uzemi
obce dodrziavat nasledovné podmienky ochrany archeologickych nalezov a situacii:
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a) Vo vztahu k moznosti naruSenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si vyZiada vykonanie
zemnych prac stavebnik / investor je povinny od Krajského pamiatkového uradu v Nitre uz
v stupni Uzemného konania si vyziadat v zmysle zékona 50/1976 Zb. o Uuzemnom pléanovani
v zneni neskorsich predpisov zavazné stanovisko, v ktorom budu uréené podmienky ochrany
archeologickych nalezov.

b) V pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihové opatrenie na
zachranu archeologickych nélezisk a nélezov rozhoduje o vyskume podia pamiatkového zakona
Krajsky pamiatkovy urad v Nitre.

VSetky zemné prace vradmci zachranného archeologického vyskumu je pritom potrebné
vykonavat pod dohfadom archeoléga.

c) V pripade archeologického nélezu mimo povoleného vyskumu nalezca alebo osoba zodpovedna
za vykonavanie prac podla ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zékona oznami nalez
najneskdr na druhy pracovny den Krajskému pamiatkovému uradu v Nitre a nélez ponecha bezo
zmeny az do obhliadky Krajskym pamiatkovym Uradom v Nitre alebo nim poverenou odborne
sposobilou osobou, najmenej vSak tri pracovné dni odo dria ohlasenia. Do vykonania obhliadky je
nalezca povinny vykonat vSetky nevyhnutné opatrenia na zachranu nélezu, najmé zabezpedit ho
proti poSkodeniu, znehodnoteniu, znieniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez méze vyzdvihnat
a premiestnit z pdvodného miesta a z nalezovych suvislosti iba opravnend osoba metdédami
archeologického vyskumu. Podfa § 40 ods. 10 pamiatkového zékona ma nalezca pravo na
nahradu vydavkov suvisiacich s ohldsenim a ochranou nalezu podfa § 40 odsekov 2 a 3
pamiatkového zakona. Pamiatkovy urad poskytne nalezcovi nalezné v sume az do vysky 100 %
hodnoty nélezu. Hodnota materialu a hodnota nalezu sa uruje znaleckym posudkom.

2. ReSpektovat najvyznamnejSiu evidovanu archeologicku lokalitu na Uzemi obce - nalezisko pravekého
sidliska v Casti ,Korytovska" a ,Korytovska za vodou" (mimo rieseného uzemia Zmien a doplnkov C. 4),
v zmysle koncepcie UPN obce Luzianky.

3. V spolupréci s Archeologickym Ustavom SAV v Nitre a Krajskym Pamiatkovym dradom v Nitre
zhodnotit moznosti zaclenenia archeologickych lokalit do tras s ndu¢no-poznéavacim charakterom.

Navrhovany rozvoj lokality 7 v ramci UPN obce Luzianky - Zmeny a doplnky &. 4 predstavuje v tzemno-
planovacej priprave rozvoja obce aktualizovanu uzemno-rozvojovu €innost.

Koncepcia rozvoja uzemia vytvara predpoklady pre stlad vSetkych Cinnosti v izemi so zretelom na
starostlivost o zivotné prostredie, dosiahnutie ekologickej rovnovahy a zabezpecenie trvalo
udrzatelného rozvoja. VylucCuje tiez negativne vplyvy na zdravotny stav obyvatelstva.

V celom k. 0. Luzianky plati prvy stupefi ochrany - § 12 zékona €. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny a v zneni neskorsich predpisov, t. j. vSeobecna ochrana prirody a krajiny (§ 3 az § 8).
Okrem uvedeného sa v ramci k. U. Luzianky uplatfiujd najmé z&ujmy druhovej ochrany, t. j. osobitna
ochrana ustanovena vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi pre kategérie: chranené rastliny,
chranené Zivocichy, chranené skameneliny a chranené nerasty, ako aj zaujmy ochrany drevin.

Vo vztahu k prvkom Uzemného systému ekologickej stability koncepcia rozvoja uzemia akceptuje
a zabezpeCuje vzmysle UPN obce LuZzianky ochranu rieky Nitry — biokoridoru nadregionalneho
vyznamu, potoka RadoSinka — biokoridoru regionalneho vyznamu, biokoridorov miestneho vyznamu -
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Kajsiansky kanal, apotok JelSina, biocentra miestneho vyznamu — VN Korytnik a navrhuje ich
podporu a revitalzaciu.

Z hladiska riesenia odtokovych pomerov a ochrany intravilanu obce pred zaplavovanim UPN obce
reSpektuje projekt ,VSeobecné zésady funkéného usporiadania uzemia v k.U. Luzianky* (dalej - VZFU),
ktory navrhuje pddoochranné opatrenia na polnohospodérskej péde a realizaciu zasakovacich
a zvodnych prieloh (zvySenie akumulacnej schopnosti uzemia a odvedenie vod mimo exponované
uzemie).

UPN obce Luzianky - Zmeny a doplnky &.4 z hladiska riesenia odtokovych pomerov zameranych na
ochranu Uzemia pred zaplavovanim v lokalite 7 — Priemyselnd zona — Zapad (West Park Nitra -
Luzianky):

- re$pektuje v UPN obce navrhovani suchii nadrz (polder) na Kajsianskom kanali, vo VZFU oznagena
ako SOPN-1, sucha ochranna protierdzna nadrz,

- aktualizuje VZFU situovanim profilu hrddze do profilu premostenia polnej cesty cez Kajsiansky
kanal.

UPN obce Luzianky — Zmeny a doplnky &.4 z hladiska riedenia odvadzania odpadovych vad v lokalite 7
— Priemyselna zéna — Zapad (West Park Nitra — Luzianky) navrhuje deleny systém odvadzania
odpadovych vod :

- odvadzanie splaskovych vod do zberaca verejnej kanalizacie obce Luzianky na Vinarskej ulici
s Cistenim na COV Nitra,

- odvadzanie zrazkovych véd z povrchového odtoku (komunikacie, parkoviska a spevnené plochy)
do zberaCa dazdovej kanalizacie na Vinarskej ulici s vyustenim do rieky Nitra a tromi vyusteniami
do Kajsianskeho kanala, z toho 2 priamo a 1 cez retenénu nadrz. Povolené maximalne mnozstvo
do kanala vypustanych zrazkovych vod z povrchového odtoku je Q = 150 I.s1,

- odvadzanie zrazkovych vad zo striech do vsaku na vlastnom Uzemi.

Pripomienky, odporucania a navrhy Obvodného uradu Zivotného prostredia Nitra, Odbor Statnej vodne;
spravy a ochrany prirody a krajiny, k navrhu UPN obce LuZianky - Zmeny a dopinky €. 1, zapracované
do &istopisu UPN obce Luzianky - Zmeny a dopinky &. 1 / Zavazné regulativy (izemného rozvoja
(r.2009), akceptovatelné aj pre Uizemie riesené v ramci UPN obce Luzianky - Zmeny a dopinky &.2, &.3
a €.4, s Ciastonou aktualizaciou:

- pri umiestiovani stavieb minimalizovat zasahy do zelene a nasledne zabezpecit trvalé vytvaranie
a udrziavanie Uzemného systému ekologickej stability krajiny (najmad MUSES), ako ¢innosti vo
verejnom zaujme - § 3 ods. 3 zakona €. 543/2002 Z. z., zabezpecenim néaslednej kompenzacne;
vysadby stromovej a krovinovej zelene v dotknutom tzemi,

- zabezpedit povinnost vypracovania stavebnych objektov sadovych Uprav vramci projektovej
dokumentacie novych stavieb,

- pre buduce stavby situované v extravilane obce, stanovit vySSi podiel nezastavanych pléch
venovany sadovym Upravam v tzv. koeficiente zastavanosti, oproti stavbam v intravilane obce,

- reSpektovat ochranné pasma a pobrezné pozemky existujucich vodnych tokov, Uzemie
predpokladanych zatopovych oblasti (zony rozliatia vody, suché ochranné protierézne nadrze)
vzmysle projektu ,VSeobecné zésady funkéného usporiadania Uzemia v k. 0. Luzianky“ aich
aktualizaciu navrhovanu v ramci Zmien a doplnkov €. 2, 3 a 4.

- zabezpedit suhlasné stanovisko spravcu vodného toku k situovaniu objektov navrhovanych
v blizkosti vodnych tokov.
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- zabezpecit suhlasné stanovisko vlastnika a prevadzkovatela verejného vodovodu k napojeniu
novych navrhovanych pléch.

Navrhy a poziadavky Obvodného uradu Zivotného prostredia Nitra, Odbor Statnej vodnej spravy
a ochrany prirody a krajiny, ako aj Odboru kvality Zivotného prostredia k navrhu UPN obce LuZianky -
Zmeny a dopinky &. 2, zapracované do Gistopisu UPN obce Luzianky - Zmeny a doplnky &. 2 /
Sprievodna sprava a Zavazné regulativy Uzemného rozvoja, akceptovatelné aj pre uzemie rieSené
v ramci UPN obce Luzianky - Zmeny a doplnky &.4, s ¢iasto¢nou aktualizaciou:

- ,VSeobecné zasady funkéného usporiadania Uzemia v k. U. Luzianky* (dalej - VZFU) a navrhy
opatreni a zariadeni, spracované v ramci ,Projektu pozemkovych Uprav* (PPU) k. 4. Luzianky
predstavuju dolezity nastroj na uplatiovanie zaujmov ochrany prirody a krajiny, na vytvaranie
a udrziavanie Uzemného systému ekologickej stability, ako Ccinnosti vo verejnom zaujme
a zvySovanie biodiverzity.

- VZFU vk. 0. Luzianky, prestavuju limity rozvoja konkrétnych uzemi obce, su zaradené ako
verejnoprospesné stavby a opatrenia vo verejnom zaujme.

- 'V zaujme predchadzania vzniku povodnovych situacii z dovodu Coraz CastejSieho vyskytu
extrémnych kratkodobych privalovych dazdov a zabraneniu er6zii pody a to najmé z dévodu ochrany
nehnutelnosti (nadzemné stavby) reSpektovat zasadu vytvarania zasakovacich poli€ok (trvalé travne
porasty alebo viacroné krmoviny) v striedani s liniovymi porastmi NDV v Castiach extravilanu na
ornej pdde s vy$Sim stupiom sklonu svahov a to v sulade s VZFU. Kultary TTP realizovat hlavne na
svahoch s vy38im stupriom sklonu v kombin&cii so zasakovacimi a zvodnymi prielohmi.

- Pocas pripravy, realizacie a prevadzky navrhovanych investicii je potrebné stanovit' a reSpektovat
opatrenia zamerané na eliminaciu a zmiernenie nepriaznivych vplyvov stavieb na Zivotné prostredie.

- Pri realizacii navrhovanych investicii reSpektovat drobny vodny tok Kajsiansky kanél, ktory je
vzmysle VZFU S3pecifikovany ako biokoridor miestneho vyznamu (MBk-1b) a suchu ochrannu
protierdznu nadrz (SOPN-1).

- Pri priprave a realizacii navrhovanych investicii v predstihu komplexne rie$it ochranu Uzemia pred
zaplavovanim odtokom zrazkovych véd z prifahlého extravildnu a navrhovaného intravilanu (sucha
ochranna protierézna nadrz — suchy polder, retenéna nadrz na akumulaciu zrazkovych vod).

- Z hladiska uplatfiovania koncepcie ochrany prirody a krajiny zabezpeit pri priprave investiénych
zamerov v predmetnom Uzemi povinnost zadefinovania reprezentativnych geoekologickych
systémov (REPGES), ako vyznamnych prvkov Struktury krajiny.

- Pri realizacii navrhovanych investicii a pri ich prevadzkovani je nutné dodrziavat ustanovenia
legislativy na Useku odpadového hospodarstva:

- reSpektovat aktualne platny zakon o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov —
Zakon €. 79/2015 Z.z. a jeho vykonavacie predpisy.

Podmienky v zmysle vyjadrenia OU-NR-OSZP3-2015/032986-02/F47, zo diia 18. 08. 2015 - Okresny
urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek
Zivotného prostredia (dalej len OU Nitra), ako prislusny spravny organ podla ust. § 5 zakona
€. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov a ako prislusny organ Statnej vodnej spravy podla ust. § 61 zékona €. 364/2004 Z. z. o vodach
a 0 zmene zakona SNR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zékon)
v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,vodny zékon"),

k navrhu UPN obce Luzianky - Zmeny a doplnky ¢&. 3, zapracované do &istopisu UPN obce Luzianky -
Zmeny a doplnky &. 3 / Sprievodna sprava a Zavazné regulativy Uzemného rozvoja, akceptovatelné aj
pre Gzemie rie$ené v ramci UPN obce LuZianky - Zmeny a doplnky .4, s &iastocnou aktualizéciou:
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1. Pri realizacii investicii v rieSenom uzemi je potrebné dodrZiavat ochranné pasma jestvujucich
verejnych vodovodov, verejnych kanalizacii a vodnych stavieb v rieSenom Gzemi.

2. V blizkosti vodnych tokov a na pobreznych pozemkoch neumiestiiovat stavby, v ktorych sa
manipuluje so Skodlivymi a obzvlast Skodlivymi latkami v rozpore s vodnym zékonom, aby
nedochadzalo k ohrozovaniu kvality povrchovych vad.

3. Riesit spdsob odvedenia vod z povrchového odtoku parkovacich ploch v sulade s ustanoveniami
vodného zakona, nariadenia vlady SR €. 269/2010 Z. z. a platnymi STN.

4. ReSpektovat zakaz vypustania obsahu Zump do povrchovych vod a do podzemnych véd.

5. Re3pektovat ustanovenia zakona &. 230/2005 Z.z., ktorym sa meni a dopifia zakon €. 442/2004 Z z.
o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona €. 276/2001 Z.z.
0 reguldcii v sietovych odvetviach v zneni neskorsich predpisov a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov.

6. Dodrzat aktuélne platny vodny zakon ¢&. 364/2004 Z.z, platné Nariadenie viady SR €. 269/2010 Z.z.,
ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod a dalSie osobitné predpisy na
useku vodného hospodarstva.

8. ReSpektovat ochranné pasmo vodarenskych zdrojov, ochranné pasmo a pobrezné pozemky
drobného vodného toku - Kajsiansky kanal v zmysle vykonavacej normy STN 75 2102 a §49 Zakona
€.364/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon).

= Podmienky potrebné zohladnit v dalSom stupni projektovej dokumentacie:

9. V pripade ak v navrhovanej Cinnosti dojde k nakladaniu so zneCistujucimi latkami v skladoch,
nadrziach a skladkach znecistujucich latok, stavbach umozriujucich podzemné skladovanie latok
v zemskych dutinach, je potrebné poziadat prislusny organ Statnej vodnej spravy o suhlas podfa
§ 27 ods. 1 pism. ¢) vodného zakona.

10. Pri zaobchadzani so Skodlivymi latkami, pri ich pouZivani a skladovani dodrZiavat ustanovenia § 39
vodného zakona a Vyhlasku MZP SR & 100/2005 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
0 zaobchadzani s nebezpecnymi latkami, o néleZitostiach havarijného planu a o postupe pri rieSeni
mimoriadneho zhorSenia vod.

11. V pripade ak sa uvazuje s pouzitim nadob, zariadeni a skladovacich priestoroch, v ktorych budu
skladované resp. v ktorych sa bude nakladat so znedistujucimi latkami, musia byt
certifikované a odoIné proti uniku tychto latok do podzemnych vod a okolitého prostredia.

12. V pripade ak sa v predmetnych objektoch bude nakladat s viac ako s tuhymi znecCistujucimi latkami
v mnozstve vaésom ako 1 t alebo s kvapalnymi znedistujucimi latkami v mnozstve vaéSom ako 1 m3
alebo zaobchadza s tuhymi prioritnymi nebezpeCnymi latkami v mnozstve vacSom ako 0,3 t alebo
s kvapalnymi prioritnymi nebezpeénymi latkami v mnoZstve vacsom ako 0,3 m3 je povinnost
vypracovat plan preventivnych opatreni na zamedzenie vzniku a neoviaddatelného Uniku
nebezpecnych latok do Zivotného prostredia a na postup v pripade ich Uniku (,havarijny plan")
apred uvedenim stavby do prevadzky predlozit vypracovany ,havarijny plan" Slovenskej inSpekcii
Zivotného prostredia, inSpektoratu ochrany vod v Nitre na schvalenie.

Vramci pripravy vyznamnych investicii klast Specificky doraz na koncepciu starostlivosti o Zivotné
prostredie. Orientovat sa pritom na implementaciu najlepSich environmentalnych postupov tak, aby
prevadzky spifiali kritéria udrzatenosti s vysokym $tandardom ochrany Zivotného prostredia a napiiali
filozofiu minimalizacie dopadov €innosti na zivotné prostredie. Pri vyrobnych zariadeniach vyuZivat
inovativny dizajn udrzatelnosti, s vyuzivanim energeticky ucinnych technoldgii a procesov v uzavrete;
slucke. Pri tychto investiciach by sa malo dosiahnut nasledovné:
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- Trvalo udrzatelné Standardy infraStruktiry (BREEAM Excellent)
- Nizka uhlikové stopa

- Zachovanie prirodnych zdrojov a minimaina produkcia odpadu
- Udrzatelny plan logistiky

- Ochrana prirodnych ekosystémov

- Poskytnutie infrastruktury pre ziskavanie udajov o zivotnom prostredi — meraCe spotreby energie,
vodomery, analyzatory emisii do ovzduSia a analyzatory odpadovych véd

- Prevadzka environmentalne zodpovedného zavodu spifiajiceho environmentalnu legislativu,
s certifikaciou podla medzinarodnej normy environmentalneho manazérstva 1ISO 14001

- Vytvorenie trvalo udrzatelnej dodavatelskej zony.

VSetky Cinnosti by mali v ekonomicky schodnom rozsahu minimalizovat vyuZitie energie a vSetky
podnikatel'ské rozhodnutia by mali v plnom rozsahu brat do Uvahy dopad na spotrebu energie. Tam,
kde to bude vhodné, stanovit ciele a ciefové hodnoty ako aj opatrenia, ktoré je potrebné prijat.

V zmysle zékona ¢&. 79/2015 Z.z o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zékonov, v zmysle
vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia SR €. 283/2001 Z. z. o vykonani niektorych ustanoveni
zakona o odpadoch v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia SR
C. 284/2001 Z. z., ktorou sa ustanovuje Kataloég odpadov v zneni neskorSich predpisov je potrebné
odpady vznikajuce prevadzkou priestorov resp. kapacit zrealizovanych stavebnych celkov presne
Specifikovat, zaradit a s max. déslednostou urcit spdsob nakladania s nimi.

Z hladiska hlukovej zataze je potrebné zabezpecit' pripustné hodnoty hlukovej zataze vo vonkajSom
prostredi a stavbach, ktoré stanovuje Vyhlaska MZ SR €. 549/2007 Z.z.

V naslednej projektovej dokumentacii (PD) je potrebné vypracovat podrobné posudenie hlukovej zataze
sposobovanej vSetkymi zdrojmi hluku, predovSetkym z dopravy a nasledne v pripade potreby navrhnat
a zabezpedit opatrenia na ochranu pred nadmernym hlukom, s cielom dodrzania pripustnych
ekvivalentnych hladin hluku vo vonkajSich priestoroch danych Vyhlaskou MZ SR €. 549/2007 Z.z.,

Navrh dopravy UPN obce Luzianky - Zmeny a dopinky ¢.4 je rieseny v zmysle zakona &.135/1961 Zb.
0 pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov, v nadvaznosti na vyhlasku
8.35/1984 Zb., ako i prislusnych STN, STN EN, TP a v stlade so schvalenou koncepciou UPN regiénu
Nitrianskeho kraja.

Podkladom pre spracovanie navrhu dopravy bola: Dokumentécia pre vydanie uzemného rozhodnutia —
West Park Nitra — Luzianky (BLUEARC, s.r.o., april 2008) a DSP West Park Luzianky, Technicka
infrastruktira SO 200 Komunikéacie (Ing. Stefan Lisy, 04/2013).

6.1. Automobilova doprava — komunikacie

,West park Nitra - Luzianky“ je navrhovany v uzemi medzi vyznamnymi cestnymi komunikaciami,
rychlostnou cestou R1A a cestou 11/513. V polohe zdpadne od rieSenej lokality sa predpoklada
vybudovanie rychlostnej komunikacie R8 / Nitra — krizovatka R2, s mimouroviiovou krizovatku s cestou
1/513.
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RieSené uzemie je dopravne napojené na zakladnu cestnu siet - cestu [1/513 (Nitra — Hlohovec), ktora
prepéja Uzemie s komunikaciami vyssieho vyznamu — rychlostnou cestou R1A a R1 (Trnava - Banska
Bystrica) a dialnicou D1 (Bratislava — Zilina). Napojenie na cestu 11/513 zabezpeduje existujica okruzna
krizovatka.

Hlavné dopravné napojenie Uzemia rozvojovej lokality ,West park Nitra - Luzianky* na zakladnu cestnu
siet je navrhované z cesty 11/513, v dvoch bodoch:

- z0 severovychodu prostrednictvom zbernej komunikacie (B3 - MZ 8,5/50) zaustenej do cestnej vetvy
okruznej krizovatky na ceste 11/513; na zbernu komunikaciu budu pripojené obsluzné komunikacie (C2
8/40), ktoré zabezpecia dopravnu obsluhu jednotlivych areélov,

- o severu prostrednictvom obsluznej komunikacie (C2 - MO 8/40), ktora bude prepéajat cestu 11/513
a navrhovanu zbernu komunikaciu, o umozni odfahCenie existujucej okruznej krizovatky; vyhladovo,
v pripade rozvoja dalSich ploch Priemyselnej zony — Zapad, bude potrebné zvazit vybudovanie dalSej
okruznej krizovatky na ceste 11/513.

6.2. Automobilova doprava - staticka

Pre predpokladany pocet 500 (- 750) zamestnancov lokality ,West park Nitra - Luzianky*, pracujucich
v jednej zmene (v 2 - 3 zmenach), bude potrebné v zmysle DUR — West Park Nitra — LuZianky
zabezpeCit vybudovanie cca 470 parkovacich miest pre osobné automobily.

V zmysle vyhladky €. 532 je potrebné na verejnom parkovisku navrhnit 4 % stéti pre vozidlad osob
zdravotne postihnutych: 470 parkovacich miest x 4% = 19 parkovacich miest.

Poznéamka:
Naroky na staticki dopravu su rieSené v zmysle STN 73 6110.
(Druh objektu: Objekty su v zmysle STN 73 6110 Zmena1 tab. 20 zaradené ako ,Priemyselné podniky*).

Podrobny navrh rieSenia statickej dopravy bude predmetom nadvaznej projektovej dokumentécie, ktora
zohladni v ramci projektovej pripravy jednotlivych arealov aktuélne poziadavky na pocet zamestnancov.

6.3. Hromadna doprava

Linky cestnej (mestskej a primestskej) hromadnej autobusovej dopravy premavaji po Hlohovecke; ulici.
Mestska hromadna autobusova doprava (MHD Nitra - linka €. 8) premava na trase Chrenova — Centrum

v v

Primestska hromadna autobusové doprava premava na trase Nitra — Hlohovec — Piestany. NajblizSia
zastavka je Luzianky, Vyskumny Ustav.

V optimalnej peSej dochadzkovej vzdialenosti (do 450 m) k zastavkam je len severovychodna Cast
lokality.

Pre zabezpecenie optimalnej Casovej dostupnosti celého navrhovaného tizemia (do 5 min.) ,West park
Nitra - Luzianky“ bude potrebné predlzit linku MHD a vybudovat novu zastavku MHD v priestore
navrhovanej zbernej komuniké&cie.

Zelezniéna hromadna doprava so Zelezniénou stanicou Luzianky je vzhfadom k pripojeniu obce na
mestsku hromadnu dopravu atraktivna iba pre cestovanie na vzdialenejSie ciele. Zelezni¢na stanica
Luzianky a zastavka Mlynarce su za hranicou optimalnej peSej dochadzkovej vzdialenosti.
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6.4. PeSia doprava

Pesie komunikacie st vybudovane len v priestore okruznej krizovatky na ceste I1/513 (Hlohovecka ul.).
Koncepcia rozvoja peSej dopravy UPN obce predpoklada postupné dobudovanie chodnikov aj
v priestoroch rozvojovych lokalit a ich prepojenie na existujucu siet peSich komunik&cii.

.....

Chodniky - pesie komunikécie st navrhnuté pozdiz navrhovanych cestnych komunikacii riesenej lokality
vo funkCnej triede D3, ako jednostranné chodniky so Sirkou min. 2,0 m (1,5+0,5m) s pripojenim na
pesSie komunikacie vybudované v priestore okruznej krizovatky a nasledne na peSie komunikacie
v priestore Vinarskej ul.

6.5. Cyklisticka doprava

Na uzemi obce nie su vybudované Zziadne cyklistické komunikacie. Koncepcia rozvoja cyklistickej
dopravy UPN obce predpoklada postupné budovanie cyklistickych komunikacii s napojenim rozvojovych
lokalit.

Cyklisticka komunikacia je v rieSenom Uzemi navrhnuta v subehu so zbernou komunikaciou (po pravej
strane), ako obojsmerna, optimaine o min. Sirke 3,0 m.

V stlade s koncepciou rozvoja cyklistickej dopravy sa predpoklada napojenie lokality na navrhovane
cyklistické komunikécie vedené od okruznej krizovatky pozdlZz cesty 11/513 a pozdlz Vinarskej ul.,
s prepojenim na navrhované cyklistické trasy vedené po hradzach rieky Nitry.

Podkladom pre spracovanie navrhu vodného hospodérstva bola: Dokumentacia pre vydanie Uzemného
rozhodnutia — West Park Nitra — Luzianky (BLUEARC, s.r.0., april 2008), DSP / West Park Luzianky —
Technicka infrastruktara, SO 501 Kanalizacia dazdova a DSP / Kanalizacia splaskova pre West Park
Luzianky, SO 01 Kanalizacia splaskova (Ing. Marian Balaz, 04/2013).

7.1. Zasobovanie pitnou vodou
7.1.1. Vychodiskova situacia

Zhodnotenie vychodiskovych moznosti rozvojovej lokality 7 — Priemyselna zéna — Zapad (West Park
Nitra - Luzianky) z hladiska zasobovania pitnou vodou :

- v lokalite nie je vybudovany verejny vodovod, ¢ast Uzemia (nad kétou cca 1655 m n. m.) je
mimo dosahu verejného vodovodu v obci, ktory urcuje VDJ Mlynarce,

- pozdiz cesty 11/513 je trasované privodné potrubie DN 200 do obce Zbehy (odbotka zo
zasobného potrubia DN 400 z VDJ Mlynarce 2 x 6.000 m?3, kéta hladiny 195,00 m n. m.),

- podla podkladov investora bola v ramci realizacie okruznej krizovatky na krizovatke Vinarska
ulica — cesta 11/513 realizovana odbocka DN 200 z potrubia DN 200 pre rozvojovu lokalitu 7.

UPN obce Luzianky riesil zasobovanie pitnou vodou nasledovne :
- po hornu hranicu tlakového pasma (cca 166,5 m n. m.) rozSirenim rozvodnej siete vodovodu
Luzianky, napojenej na potrubie DN 400 na Rastislavovej ulici. Na zéklade pripomienkového
konania nebolo mozné navrhovanu vodovodnu siet napojit na privodné potrubie do Zbehov,

UPN OBCE LUZIANKY — ZMENY A DOPLNKY C.4 —A /1. - Sprievodna sprava
ARCH.EKO s.r.0./2016



22

- pre uzemie nad hornou hranicou tlakoveého pasma existujuceho vodovodu navrhoval realizaciu
vodovodu pre Il. tlakové pasmo — privodné potrubie DN 200, dizky cca 5,0 km, vodojem
Luzianky II. s kétou hladiny 233,00 m n. m. (ako VDJ Stdol), zasobné potrubie a rozvodn( siet.
Zdrojom vody — dialkovy privod DN 700 Jelka — Galanta — Nitra.

UPN obce Luzianky — Zmeny a doplnky ¢.4 predpoklada rozvoj len na cca 1/4 rozlohy ,Priemyselne]
zony — Zapad- rieenej v UPN obce Luzianky.

Z toho dévodu je predpoklad, e realizacia vodovodu pre |1. tiakové pasmo podla UPN obce Luzianky
bude investicne naroCna aje snaha hladat iny systém zasobovania pitnou vodou pre rozvojovu
lokalitu 7.

7.1.2. Navrh zasobovania pitnou vodou

UPN obce Luzianky — Zmeny a dopinky &.4 z hfadiska zasobovania rozvojovej lokality 7 — Priemyselna
z6na — Zapad (West Park Nitra - LuZianky) pitnou vodou :

- reSpektuje rozSirenie rozvodnej siete vodovodu Luzianky, hlavné rozvodné potrubie DN 200,
dizky cca 550 m od odbodky pri okruznej krizovatke trasované pozdiz zbernej komunikacie.
Na toto potrubie budu cez odbocky napojené jednotlivé areédlové vodovody spadajice do
|. tlakového pasma vodovodu Luzianky a Nitra,

- navrhuje potrebu rieSenia tlakovych pomerov v jednotlivych aredlovych vodovodoch v uzemi
nad hornou hranicou . tlakového pasma cez AT stanice s patricnou akumuléciou vody. Toto
rieSenie nie je investiéne naro¢né, ale pravdepodobne vysoké budu prevadzkové néklady,

- vzhladom k predpokladanej zloZitosti prevadzky verejného vodovodu a neverejnych arealovych
vodovodov navrhuje odbornou organizaciou spracovanie Studie ,Zasobovanie pitnou vodou
rozvojovej lokality 7 — Priemyselna zéna — Zapad (West Park Nitra — Luzianky)*.

Potreba pitnej vody

Potreba pitnej vody je vy&islena podla Vyhlasky MZP SR &.684/2006 Z. z. zo 14.11.2006, ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o technickych poziadavkach na navrh, projektovi dokumentaciu a vystavbu
verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii, platnej od 1.1.2007.

Podla poskytnutych podkladov je predpokladana zmennost 2 — 3 zmeny za defi. Pocet pracovnikov na
zmene bude 500 - 750 v celom areali.

- Priemerna denna potreba pitnej vody
500 zamestnancov x 3 zmeny x 60 l.osoba'.zmena* = 90.000 I.deri-!
750 zamestnancov x 3 zmeny x 60 |.osoba'.zmena" = 135.000 I.deri-!

1,04 |.s-1
1,56 .s1

- Priemerna potreba pitnej vody na 1 zmenu
500 zamestnancov x 60 l.osoba-'.zmena-' = 30.000 |.zmenu-* = 30.000 : 28.800 = 1,04 |.s"1
750 zamestnancov x 60 |.osoba-'.zmena' = 45.000 |.zmenu! = 45.000 : 28.800 = 1,56 |.s1

- Maximalna hodinova potreba pitnej vody na 1 zmenu
Pri 500 zamestnancoch :
(0,50 x 30.000 1) : (60 sek x 60 sek) +(0,50 x 30.000 I) : (8 hod x 60 sek x 60 sek) = 4,68 l.s*!
Pri 750 zamestnancoch :
(0,50 x 45.000 1) : (60 sek x 60 sek) +(0,50 x 45.000 1) : (8 hod x 60 sek x 60 sek) = 7,03 I.s*!

Poznamka: VycCislenu orientaénU potrebu pitnej vody nie je mozné v tomto stupni Uzemnoplanovacej
dokumentacie a na zaklade poskytnutych udajov Specifikovat podfa tlakovych pasiem a jednotlivych
areélovych vodovodov. Problematika bude rieSena v ramci hore uvedenej Studie a v dalSich stuprioch
projektovej dokumentécie.
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Navrh zasobovania pitnou vodou je zakresleny vo vykrese €. 3/ Navrh technickeého vybavenia, v mierke
1: 5000. Navrhované hlavné rozvodné potrubie DN 200, dizky cca 550 m je Specifikované ako
verejnoprospesna stavba a je uvedené v prisludnej kapitole v Zavéaznej Casti.

7.2. Odvadzanie a zneSkodiovanie odpadovych vad

7.2.1. Vychodiskova situacia

Zhodnotenie vychodiskovych moznosti rozvojovej lokality 7 — Priemyselna zoéna — Zapad (West Park
Nitra - Luzianky) z hfadiska odvadzania a zneSkodiovania odpadovych véd :

- v lokalite nie je vybudovana ziadna verejna kanalizacia,

- podla podkladov investora boli v rdmci realizacie okruznej krizovatky na krizovatke Vinarska
ulica — cesta 11/513 realizované objekty na odvadzanie splaskovych odpadovych vod (stoka DN
300 splaskovej kanalizacie na Vinarskej ulici) a na odvadzanie zrazkovych vod z povrchového
odtoku z Casti Uzemia (zbera¢ DN 400 napojeny na zbera¢ DN 800 dazdovej kanalizacie na
Vinarskej ulici s vyustenim do rieky Nitra),

- kapacitné moznosti Kajsianskeho kanala neumoziuju odvadzat do neho vSetky zrazkové vody
z povrchového odtoku z ostatného uzemia, povolené maximalne mnoZzstvo vypustanych
zrazkovych véd z povrchového odtoku Q = 150 I.s,

- potreba akumulacie zrazkovych véd z povrchového odtoku vo vlastnych zariadeniach.

UPN obce Luzianky riesil odvadzanie odpadovych vd nasledovne :

- splaskové odpadové vody navrhoval odvadzat verejnou splaskovou kanalizaciou obce
Luzianky, ktora je sucastou aglomeracie Nitra (rozSirenie splaskovej kanalizacie nivou
Kajsianskeho kanala a potoka Stdol do CS 1),

- na eliminaciu zvy8eného mnozstva zrazkovych véd z povrchového odtoku navrhoval realizaciu
opatreni zameranych na zvy$enie prirodzenej akumulécie vody v Gzemi (suché nadrze — poldre
v Udoli Kajsianskeho kanala, zasakovacie rigoly).

7.2.2. Navrh odvadzania a zneskodnovanie odpadovych vod

UPN obce Luzianky — Zmeny a doplnky ¢.4 z hladiska odvadzania a zneskodriovania odpadovych vod z
rozvojovej lokality 7 — Priemyselna zéna — Zapad (West Park Nitra - Luzianky) reSpektuje koncepciu
odvadzania odpadovych vod v zmysle DSP / West Park Luzianky — Technicka infrastruktura, SO 501
Kanalizacia dazdova a DSP / Kanalizicia splaskova pre West Park LuZianky, SO 01 Kanalizacia
splaskova (Ing. Marian Balaz, 04/2013):

- navrhuje deleny systém odvadzania odpadovych vod,

- navrhuje vSetky splaskové odpadové vody z aredlovych kanalizaénych komplexov odvadzat
navrhovanou stokou A1 profilu DN 300 gravitane do stoky DN 300 verejnej splaskove;
kanalizacie obce LuZianky na Vinarskej ulici. Pritok splaskovych odpadovych véd do stoky A1
gravitacne stokou A1.2 a pre€erpavanim stokami A1.1 a A1.3,

- navrhuje odvadzanie zrazkovych vod zpovrchového odtoku (komunikécie, parkoviska
a spevnené plochy) gravitatnou stokou DK.1 do existujucej stoky na Vinarske;j ulici s vyustenim
do rieky Nitra a tromi vyusteniami do Kajsianskeho kanala, z toho 2 (DK3 a DK4) priamo a 1
(DK2) cez retenénu nadrz. Povolené vypustanie zrézkovych vod z povrchového odtoku do
Kajsianskeho kanala je maximalne 150 |.s 1,

- navrhuje zrazkové odpadové vody zo striech odvadzat do vsaku na vlastnom Uzemi,
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- odporuca preverit periodicity intenzit (I.s-".ha-") kratkodobych dazdov pre oblast obce LuZianky
(SHMU Bratislava),

- vzhlfadom k predpokladanej zlozitosti prevadzky areélovych tlakovych splaskovych
kanalizaénych systémov navrhuje odbornou organizéciou spracovanie $tudie ,Odvadzanie
splaskovych véd aredlovymi tlakovymi kanalizaciami do stoky A1 anasledne do verejnej
kanalizacie z rozvojovej lokality 7 — Priemyselna zéna — Zapad (West Park Nitra — LuZianky)*.

MnozZstvo produkovanych splaskovych véd
Podfa poskytnutych podkladov je predpokladana zmennost 2 — 3 zmeny za defi. Pocet pracovnikov na
zmene bude 500 - 750 v celom areali. Podla vyCislenej potreby pitnej vody bude :

- Priemerna produkcia splaskovych véd na 1 zmenu
500 zamestnancov x 60 l.osoba-'.zmena' = 30.000 |.zmenu-' = 30.000 : 28.800 = 1,04 |.s1
750 zamestnancov x 60 l.osoba'.zmena' = 45.000 |.zmenu' = 45.000 : 28.800 = 1,56 l.s*1

- Najvacsi prietok splaskovych véd na 1 zmenu
Pri 500 zamestnancoch : 1,04 1.s" x 3,5 = 3,64 |.s"1
Pri 750 zamestnancoch : 1,56 1.s' x 3,0 = 4,68 I.s1

Poznamka: Vycislena produkcia splaskovych vad je len orientacnd. V tomto stupni tzemnoplanovace;
dokumentacie ana zaklade poskytnutych udajov nie je mozné stanovit dimenzaéné mnozstva
splaskovych odpadovych vod pre jednotlivé areélové tlakové kanalizacné systémy hodnoty.
Problematika bude rieSend vramci hore uvedenej $tudie av dalSich stupfioch projektove;
dokumentacie.

MnozZstvo zrazkovych véd z povrchového odtoku

Podla Dokumentéacie pre stavebné povolenie / West Park LuZianky — Technicka infrastruktura, SO 501
Kanalizicia dazdova (Ing. Marian Balaz, 04/2013) budu dazdovou kanalizaciou odvadzané zrazkové
odpadové vody z povrchového odtoku z asfaltovych komunikacii, dldZzdenych chodnikov a parkovacich
pléch :
- do jestvujucej dazdovej kanalizacie DN 400 stokou DK1 a DK1.1 v mnoZstve Q = 126,40 |.s".
- do Kajsianskeho kanala na lavom brehu v rkm 0,52 stokou DK2 cez retencnu nadrz s objemom
240 m3 av rkm 0,82 stokou DK3, na pravom brehu vrkm 0,82 stokou DK4 v sumarnom
mnozstve 150 |.s

Navrh odvadzania odpadovych vod je zakresleny vo vykrese €. 3/ Navrh technického vybavenia,
v mierke 1: 5 000. Navrhované zariadenia na odvadzanie odpadovych véd su Ciastocne Specifikované
ako verejnoprospesna stavba a su uvedené v prisludnej kapitole v Zavaznej Casti.

7.3. Odtokové pomery

7.3.1. Vychodiskova situacia

Zhodnotenie vychodiskovych moznosti rozvojovej lokality 7 — Priemyselna zéna — Zapad (West Park
Nitra - Luzianky) z hfadiska odtokovych pomerov :
- rieSenym Uzemim je trasovany meliorany kanal — Kajsiansky kanal, ktory je recipientom
zrazkovych véd z povrchového odtoku z pofnohospodéarsky vyuZivaného uzemia,
- realiz&ciou rozvojovej lokality 7 — Priemyselna zona — Zapad (West Park Nitra - LuZianky)

sa meni polnohospodarska péda na zastavané Uzemie Cim sa zvySi mnoZstvo odtoku
zrazkovych vod z Uzemia,
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- podrla vyjadrenia SVP §. p. SPDN Nitra zo dia 26.09.2008 je povolené maximalne mnoZstvo
vypustanych vod do Kajsianskeho kanala Q = 150 I.s™.

7.3.2. Navrh riesenia odtokovych pomerov

UPN obce Luzianky — Zmeny a dopinky &.4 z hladiska rieSenia odtokovych pomerov :

- reSpektuje skutocnost, ze realizaciou rozvojovej lokality 7 — Priemyselna zona - Zapad (West
Park Nitra - Luzianky) bude v pripade zrazok pritok do Kajsianskeho kanala povolenych
150 I.s™" a nebude volna kapacita koryta na odvedenie zrazkovych vod z prifahlého povodia
Kajsianskeho kanala nad rozvojovou lokalitou 7,

-z toho dévodu reSpektuje realizaciu SOPN-1, suchej ochrannej protierdznej nadrze navrhovane;
vo ,VSeobecnych zasadach funkéného usporiadania uzemia v k. u. Luzianky“ (VZFU),

- CiastoCne aktualizuje lokalizaciu hradze do profilu krizovania polnej cesty a Kajsianskeho
kandla,

Navrh rieSenia odtokovych pomerov je zakresleny vo vykrese €. 3/ Navrh technického vybavenia,
vmierke 1 : 5000. Navrhovana SOPN-1 azasakovacie pasy pozdlz Kajsianskeho kanala su
Specifikované ako verejnoprospesné stavby a su uvedené v prislusnej kapitole v Zavaznej Casti.

Podkladom pre spracovanie navrhu energetiky bola: Dokumentacia pre vydanie Uzemného rozhodnutia
— West Park Nitra — Luzianky (BLUEARC, s.r.o., april 2008).

8.1. Zasobovanie elektrickou energiou
8.1.1. Vychodiskova situacia

Mesto Nitra a okolie je zasobované elekirickou energiou z nadradenej transformovne 400/110 kV
a 220/110 kV Krizovany, prostrednictvom distribu¢nej siete ZSE a. s.

Severovychodnou ¢astou rieSeného Uzemia je vedené vonkajSie nadzemné elektrické vedenie VN 22kV
€. 236, s odbockou do areélu Slovenské biologické sluzby, a.s., kde je ukoncené distribu¢nou TS-230.

Trasa a ochranné pasmo vonkajSich nadzemnych elektrickych vedeni VN (10m po oboch stranach od
krajného vodi¢a) obmedzuju rozvoj navrhovanej lokality.

8.1.2. Navrh zasobovania elektrickou energiou

Na Gzemi lokality je v stlade so schvalenou koncepciou UPN obce (r. 2006) navrhované zrusenie
(demont&z) a prelozenie Useku vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia VN 22kV €. 236 do nove;
trasy podzemného kablového vedenia (vid vykres €. 3/ Navrh technického vybavenia).

Zasobovanie rieSeného Uzemia elektrickou energiou bude realizované znovych kioskovych
transformatorovych stanic, zapojenych do novej podzemne;j distribucnej energetickej siete VN 22kV.

Odberatelia budu tvorit samostatné odberné miesta s celkovym vykonom cca 20 MW.
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Podrobny navrh zasobovania elektrickou energiou bude predmetom nadvaznej projektove;
dokumentacie, ktora zohfadni technické podmienky pre rozSirenie distribuénej siete, stanovené
spolo¢nostou Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.

V rieSenej lokalite sa predpokladd vybudovanie vonkajSieho verejného aj arealového osvetlenia.
Pripojenie a napdjanie osvetlenia bude realizované podzemnymi kablovymi rozvodmi cez rozvodné
skrine RVO, z ktorych budu ovladané jednotlivé obvody osvetlenia automaticky respektive dialkovo.

Podrobny navrh osvetlenia bude predmetom nadvaznej projektovej dokumentécie.

Pri priprave a realizacii planovanej vystavby je potrebné reSpektovat platné STN, suvisiace pravne
predpisy a ochranné pasma jednotlivych zariadeni VN a NN.

Ochranné a bezpeCnostné pasma energetickych zariadeni vyplyvaju zo zakona €. 251/2012 Z.z.
o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (kap. 11 Ochranné pasma).

8.2. Zasobovanie plynom a teplom

8.2.1. Vychodiskova situacia

Severovychodne od rieSeného Uzemia, v stbehu s cestou 11/513 je vedeny VTL plynovod DN 100 (tlak
2,5MPa) a STL plynovod.

Ochranné a bezpecnostné pasmo VTL plynovodu (4 m a20 m na kazdu stranu od osi plynovodu)
neobmedzuje rozvoj navrhovanej lokality.

8.2.2. Navrh zasobovania plynom a teplom

Zemny plyn bude zakladnym médiom vzniku tepelnej energie. Plyn bude vyuzivany pre potreby
technoldgie vyroby, vykurovanie priestorov, pripravu TUV, resp. tieZ pre potreby varenia.

Vstlade so schvalenou koncepciou UPN obce (r.2006) sa predpoklada pre vyhladové potreby
Priemyselnej zony - Zapad a dalSich rozvojovych vyrobnych ploch vybudovanie regulacnej stanice
VTL/STL, ktora bude napojena na VTL plynovod DN 100, v polohe severne od rieSeného Uzemia (vid
vykres €. 3/ Navrh technického vybavenia).

Navrh predpokladad napojenie rieSeného Uzemia novymi STL distribuénymi plynovodmi DN 100
a vybudovanie novej distribuénej plynovodnej siete.

Plynofikaciu navrhovanej lokality je potrebné riesit koncepCne zriadenim distribuénych plynérenskych
zariadeni v zmysle zakona €. 50/1976 Z. z. a zdkona NR SR €. 251/2012 Z.z. V zmysle ustanoveni § 79
a § 80 zakona NR SR €. 251/2012 Z.z. je potrebné reSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma
jestvujucich a navrhovanych, resp. tiez prekladanych plynérenskych zariadeni (kap. 11 Ochranné
pasma).

Bilancie spotreby plynu

Predpokladany casovy priebeh odberu zemného plynu
Pozadovany odber zemného plynu Mema
: rok 2018 rok 2019 rok 2020 rok 2021 rok 2022
jednotka
Roény odber tis. m*/ rok 100,000 200,000 285,000 350,000 550.000
Maximalny hodinovy odber v letnom obdobi m*/ h 30,00 60,00 80,00 100,00 150,00
Maximalny hodinovy odber v zimnom obdobi m*/ h 55,00 105,00 150,00 185.00 290,00
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Podrobny navrh zasobovania plynom bude predmetom nadvaznej projektovej dokumentécie, ktora
zohladni technické podmienky pre rozSirenie distribuénej siete, stanovené spoloénostou SPP -
distribucia, a.s.

9.1. Vychodiskova situacia

V obci je zriadena vlastna digitalna telefonna Ustrednia, v sti¢asnosti s dostatonou kapacitou pre obec.
ZataZenie ustredne je cca na 83%. V pripade podstatného narastu ucastnikov je mozné rozSirenie
digitalnej Ustredne.

Pokrytie signdlom mobilnych operatorov je vobci na dostatonej urovni. Monitorovana je
prevadzkovatelmi tychto sieti a je postupne inovovana o nové kvalitnejSie a vykonnejSie technologické
zariadenia na prenos signalu mobilnych operéatorov hlasovych aj datovych sluzieb.

9.2. Navrh rieSenia

V st¢asnom zastavanom Uzemi obce je potrebné urobit postupny prechod z nadzemnej VTS siete
kabelizaciou vSetkych sieti VTS, s ulozenim do zeme a s prechodom z metalickych kablov na opticku
VTS siet az k jednotlivym ucastnikom zemou do slaboprudovych domovych pripojkovych skrif.

Napojenie novych lokalit na digitalnu Ustrediiu obce je potrebné realizovat samostatnym privodom
optickym kablovym vedenim z najblizSieho pripojného bodu VTS prevadzkovatela pevnej siete
0 potrebnom pocte liniek a prenosovej kapacite.

V ramci pripravy rozvoja investicie ,West park Nitra — LuZianky“ je potrebné realizovat elektronicku
komunikacnu siet.

Spbsob napojenia jednotlivych Gcastnikov na verejnu elektronicki komunikaénu siet (VEKS), bude
rieSeny v dalSom stupni projektovej dokumentacie, ktora zohladni technické podmienky stanovené
prisluSnymi prevadzkovatelmi sieti.

10.1. Civilna ochrana

Obec LuZianky sa nachadza v oblasti ohrozenia v pripade jadrovej havarie, v pasme vymedzenom 30-
kilometrovou vzdialenostou od zdroja v Jaslovskych Bohuniciach.

Navrh poZiadaviek civilnej ochrany je potrebné riesit v stlade so zakonom €. 42/1994 Z. z. o civilne;
ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov, vyhlasky MV SR €. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach
na zabezpecenie stavebno-technickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej obrany
v zneni vyhlaSky MV SR €. 399/2012 Z.z., vyhlasky MV SR €. 388/2006 Z. z., o podrobnostiach na
zabezpecCenie technickych a prevadzkovych podmienok informacného systému civilnej ochrany.
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10.2. Ochrana a bezpeénost' statu

V' administrativnom (zemi obce nie je uplatiovana Specialna ochrana vojenského objektu
s vymedzenym ochrannym pasmom.

V zmysle zakonného ustanovenia § 7 zakona €. 319/2002 Z. z. oobrane SR v zneni neskorSich
predpisov a § 125 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov sa predpoklada, ze vo vztahu k rieSenému uzemiu, ktoré je v dotyku s cestou
[1/513 bude mat Vojenské sprava tieto zvlastne Uzemné poziadavky:

-V pripade dopravnych obmedzeni na pozemnych komunikaciach dotknutych zaberom plédnovanych
zmien a doplnkov postupovat v zmysle § 7a § 24, ods. e) zakona €. 135/1961 Zb. a ViyhlaSky FDM
¢. 35/1984, § 10, ods. 6, pism. b.

- PoCas realizacie planovanych zmien adoplnkov spracovat plan organizacie dopravy
s obmedzeniami dopravy v dotknutych usekoch.

- Zaciatok a koniec planovanych stavebnych prac a dopravnych obmedzeni pri realizacii planovanych
zmien a doplnkov oznamit priamo na Odbor MPP a TDI Urad logistického zabezpec¢enia OS SR.

10.3. Poziarna ochrana

Pri Uzemnej priprave je potrebné sa riadit Zakonom €. 126/1985 zb. o poZiarnej ochrane, v zneni
neskorsich predpisov, zohladfovat poziarnu bezpecnost stavieb a ostatnych hmotnych statkov obce,
zabezpecit poziarnu vodu, hydranty a vodné plochy.

Koncepcia Zmien a doplnkov &. 4 UPN obce re$pektuje jestvujuci systém poziarnej ochrany v obci.
Zdrojom poziarnej vody je obecny vodovod a rieka Nitra.

Potrebu poZiarnej vody v rieSenom Uzemi bude zabezpeCovat navrhovana rozvodna siet obecného
vodovodu, navrhované areélové nadrze (kryté aotvorené) na zachytavanie zrézkovych vod a
podzemna retenéna nadrz, s kapacitou 240 m3. Dimenzovanie vodovodnej siete musi zohladnit potreby
poziarnej ochrany. Potreba poziarnej vody pre jednotlivé objekty bude zabezpeCovana z arealovych
vodovodov, na ktorych budu umiestnené nadzemné hydranty v polohdch mimo poziarne nebezpecné
priestory. V zmysle STN 92 0400, je max. vzdialenost hydrantov od objektov 80 m a min. vzdialenost
5 m, poZadovana potreba poZiarnej vody je pre objekty min. 25 I/s.

VSetky pristupové komunikacie (verejné a areélové) budu dvojpruhove, so Sirkou pruhu min. 3,0 m,
umoZziujuce prijazd poziarmych vozidiel. Slepé ukonéenia komunikacii musia umozfiovat otogenie
poziarnych vozidiel.

10.4. Ochrana pred povodiiami

Ochranu intravilanu obce a prilahlej pofnohospodéarskej pddy pred povodiami zabezpeduje Uprava toku
riek Nitra a RadoSinka. V katastralnom uzemi obce LuZianky su na tokoch vybudované obojstranné
ochranné hradze. K inundacii dochadza len v medzihradzovom priestore.

UPN obce Luzianky — Zmeny a dopinky ¢&. 4 z hladiska ochrany pred povodiiami:

- reSpektuje vybudovanu protipovodriovu ochranu na rieke Nitra,

- navrhuje opatrenia suvisiace s ochranou Uzemia navrhovanej lokality pred zaplavovanim odtokom
zrazkovych véd z extravilanu,

- navrhuje opatrenia na odvadzanie vnutornych zrazkovych vod a ochranu rieSenej lokality.
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V zaujme zabezpecCenia ochrany uzemia pred povodiiami musia byt rozvojové aktivity v sulade so
Zakonom ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiami v zneni zékona €.71/2015.

Potencialnu protipovodiovu ochranu zaujmového uzemia si musi stavebnik — investor zabezpeCit na
vlastné néklady spolu s prislusnou projektovou dokumentéciou. Protipovodfiova ochrana nesmie
negativne ovplyvnit odtokové pomery nizSie poloZenych usekov tokov.

V ramci vyuzitia Uzemia nesmie ddjst k vyznamnym zasahom do rezimu povrchovych véd, vodnych
tokov a technickych diel na nich.

Ochranné pasma véetkych druhov, uplatnené v ramci UPN obce Luzianky a jeho zmien a doplnkov:

= Ochranné pasmo obytnych zén od vyrobnych zén obce

Min. 50 m (v ochrannych pasmach uplatnena predovsetkym zelen, s Ucelovou Strukturou prvkov
Sportovej a rekreaCnej vybavenosti).

= Ochranné pasma pohrebisk

Podla § 16 ods. 8 zakona €. 470/2005 Z. z. o pohrebnictve, ochranné pasmo cintorina je 50 m.
V tomto ochrannom pasme sa nesmu povolovat ani umiestriovat’ budovy.

Pri navrhoch uzemnych planov vypracovanych po 1. 11. 2005 je nutné zapracovat a reSpektovat
ochranné pasma pohrebisk, kde nie je mozné umiestiiovat budovy (obytné, sluZieb, priemyselné).
Umiestriovat je mozné len budovy suvisiace s pochovavanim tak, aby bol zachovany pietny
charakter Uzemia. Pri novozriadenych pohrebiskach sa musi vytyCit ochranné pasmo najmenej
50 m, kde je zakazané umiestriovat budovy. V ochrannom pasme je mozna vystavba inZinierskych
sieti k existujucim budovam, vystavba chodnikov a komunikacii.

= Pasma hygienickej ochrany
(vzdialenosti polnohospodarskych zariadeni od suvislej obytnej zastavby)

Su stanovené v zavislosti od kapacity a ucelu polnohospodarskych zariadeni:

VUZV Nitra — / Ugelové hospodarstvo Korytnik 300 m

| Ugelové hospodarstvo Kajsa 400 m
Slovenské biologicke sluzby a.s. 200 m
Radar s.r.o., Pofnofarma Zbehy 500 m

Kapacitu zariadeni a ucelové zameranie je potrebné usmernovat vo vyhlade rozvoja polnohospodéarske;
vyroby vo vztahu k dodrzaniu PHO od obytnej zastavby, prioritne vzhladom na $pecializaciu Zivo€iSnej
vyroby.

= Stavebné ochranné pasma liniovych dopravnych stavieb

a) Cestné ochranné pasma sa vymedzuju podla § 11 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov.
Cestné ochranné pasma sluzia na ochranu dialnic, ciest a miestnych komunikacii a premavky na
nich mimo Uzemia zastavaného a Uzemia uréeného na sUvislé zastavanie. Pre jednotlivé druhy
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a kategorie tychto komunikacii urCi Sirku ochrannych pésiem vykonavaci predpis, ato pri
dialniciach a cestach vy$Sich tried v rozsahu 50 az 100 m od osi prilahlého jazdného péasu, pri
cestach nizsich tried a miestnych komunikaciach 15 az 25 metrov od osi vozovky.

Vymedzenie ochrannych pasiem na Uzemi obce je nasledovné :

- Rychlostné cesty 100 m od osi prilahlého jazdného pasu
- Cesta . triedy 50 m od osi prifahlého jazdného pasu
- Cesta ll. triedy 11/513 25 m od osi vozovky

- Cesta lll. triedy 11/1677 vedie v celej dizke v zastavanom Gzemi, nema ochranné pasmo
- Cesty lll. triedy mimo zastavaného Uzemia 20 m od osi vozovky na obe strany
(mimo k.u. obce Luzianky)

b) Ochranné pasmo drahy a Cinnosti v ochrannom pasme su stanovené v zakone ¢. 513/2009 Z. z.
o drahach, v zneni neskorSich predpisov. Ochranné pasmo drahy je priestor po oboch stranach
obvodu drahy vymedzeny zvislymi plochami vedenymi v ur€enej vzdialenosti od hranice obvodu
drahy; zriaduje sa na ochranu drahy, jej prevadzky a dopravy na nej.

Ochranné pasmo drahy je:
- pre Zelezni¢nu drahu 60 metrov od osi krajnej kolaje, najmenej vSak 30 metrov od vonkajSej
hranice obvodu drahy,

= Ochranné hlukové pasmo

Ochranné pasmo, ktoré suvisi s hodnotenim hlukovej zataze vo vonkajSom prostredi je definované vo
vyhlaske MZ SR €. 549/2007 Z.z .

Ochranné hlukové pasma v zmysle §4 vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z. je potrebné vymedzit na
zaklade podrobného posudenia hlukovej zataze vo vztahu krozvojovym lokalitam v naslednej
projektovej dokumentacii (PD) s navrhom opatreni na dosiahnutie legislativne pripustnych hladin hluku.

= Ochranné pasma letiska

Rozhodnutim Leteckého Uradu Slovenskej republiky zn. 3151/309-1097-OP/2008 zo dna
23. 03. 2009 boli vyhlasené nové ochranné pasma Letiska Nitra, ktoré nadobudli pravoplatnost dia
16. 06. 2009.

Cast katastralneho Gzemia obce LuZianky sa nachadza v ochrannych pasmach Letiska Nitra,
uréenych rozhodnutim Leteckého uradu Slovenskej republiky zn. 3151/313-1097-OP/2008 zo dna
23. 03. 2009, zktorych vyplyva obmedzenie stanovené ochrannym pasmom bez
laserového Ziarenia, vktorom Urover vyzarovania nesmie prekro¢it hodnotu 50 nW/cmz,
pricom Ziarenie nesmie zapricinit vizualne rusenie letovej posadky lietadla. V pasme bez laserového
Ziarenia sa zakazuje zriadovat, prevadzkovat a pouZivat laserové zariadenia, ktorych uroven
vyzarovania v ktoromkolvek mieste ochranného pasma bez laserového Ziarenia by prevySovala
hodnotu 50 nW/cm2,

Predmetné ochranné pasmo nezasahuje do rieSeného Uzemia Lokality 7 — Priemyselna zéna —
Zapad (West Park Nitra - Luzianky).

= Ochranné pasma vodarenskych zdrojov

- Neverejné vodarenské zdroje
Neverejné miestne vodarenské zdroje slUZia pre zasobovanie vyrobnych podnikov. Ochranné pasmo
|. stupnia je oplotené, ostatné stupne ochrany nie su stanovené.

Ochranné pasma vodarenskych zdrojov nezasahuju do rieSeného Uzemia Lokality 7 — Priemyselna
zbna - Zapad (West Park Nitra - Luzianky).
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= Ochranné pasma vodohospodarskych zariadeni

privodné potrubie Ponitrianskeho skupinového vodovodu 2,5 m po obidvoch stranach potrubia
privodné potrubie z VZ Sokolniky 1,5 m po obidvoch stranach potrubia

privodné vodovodné potrubie do Zbehov a rozvodna siet vodovodu, 1,5 m po obidvoch
stranach potrubia

ochranné hradze Nitry a RadoSinky, 10 m od vzduSnej strany paty hradze

pobrezné pozemky vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov min. 10 m od

brehovej Ciary a drobnych vodnych tokov min. 5 m od brehovej Ciary v zmysle § 49 Zakona

C. 364/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon)

ochranné pasmo min. 4 m od brehovej Ciary drobného vodného toku Kajsiansky kanal v zmysle
vykonavacej normy STN 75 2102 a podmienky SVP 8. p. PieStany.

Koncepcia Uzemného rozvoja reSpektuje ochranné pasma neverejnych vodarenskych zdrojov
a vodarenskych zariadeni.

= Ochranné pasma energetickych zariadeni

Ochranné a bezpecnostné pasma energetickych zariadeni (elektroenergetika, plynarenstvo) su
uvedené v zakone €. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov.

/ Ochranné pasmo vonkajSieho elekirického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodi¢a. Tato
vzdialenost je pri napéti:

al1kVdo 35kV vratane 1. pre vodiCe bez izolacie 10m
v suvislych lesnych priesekoch m

2. pre vodi¢e so zékladnou izolaciou 4m

v suvislych lesnych priesekoch 2m

3. pre zavesené kablové vedenia 1m

b/ od 35 kV do 110 kV vratane 15m

/ Ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch stranéch krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie
od krajného kabla. Tato vzdialenost je:

al pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecCovacej techniky 1m

/ Ochranné pasmo transformovne z vysokého na nizke napatie je vymedzené vzdialenostou 10 m
od konstrukcie transformovne.

| Ochranné pasma plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov su vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej Casti plynarenského
zariadenia merany kolmo na os alebo na pddorys. Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu
alebo od pddorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia je:

- plynovod s menovitou svetlostou od 200 mm do 500 mm - 8 m od osi plynovodu
- plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm -4 m od osi plynovodu
- plynovod, ktorym sa rozvadza plyn v zast. uzemi

s prevadzkovanym tlakom niz8im ako 0,4 MPa -1 m od osi plynovodu
- technologické objekty - 8 m od pddorysu
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| Bezpe€nostné pasmo je priestor vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi plynovodu alebo od
pddorysu plynarenského zariadenia merany kolmo na os alebo na podorys. Vzdialenost na kazdu
stranu od osi plynovodu alebo od pddorysu plynarenského zariadenia je:

- plynovod s tlakom niZSim ako 0,4 MPa - 10 m od osi plynovodu
- plynovod s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa
s menovitou svetlostou do 350 mm - 20 m od osi plynovodu

- pri plynovodoch v suvislej zastavbe s tlakom niz§im
ako 0,4 MPa, urCi bezpecnostné pasma prevadzkovatel distribuCne;j siete
- technologické objekty - 50 m od pddorysu

= Ochranné pasmo elektronickych komunikacii

| Telekomunikacné vedenia a zariadenia su chranené ochrannym pasmom v zmysle § 68 zakona
€. 3512011 Z. z. o elektronickych komunikaciach. Pri umiestiovani zastavby, technicke;
infradtruktary, alebo inych €innosti v blizkosti telekomunikaénych vedeni a zariadeni sa poZaduje
reSpektovat ich ochranné pasma, dodrzat ustanovenia § 65 zakona ¢. 351/2011 Zz.

o elektronickych komunikéciach o ochrane proti rudeniu a dodrzat prislusné technické normy.

/ Ochranné pasmo telekomunikacného vedenia je Siroké 1,5 m od osi jeho trasy a prebieha po celej
dizke jeho trasy. Hibka a vySka ochranného pasma je 2 m od urovne zeme, ak ide o podzemné
vedenie a v okruhu 2 m, ak ide 0 nadzemné vedenie.

= Ochrana prirody

V celom k. u. LuZianky plati prvy stupen ochrany - § 12 zakona €. 543/20002 Z. z., t. j. vSeobecna
ochrana prirody a krajiny (§ 3 az § 8). Okrem uvedeného sa v ramci k. U. Luzianky uplatfiuju najma
zaujmy druhovej ochrany, t. j. osobitnd ochrana ustanovena vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi pre kategorie: chranené rastliny, chranené zivocichy, chranené skameneliny a chranené
nerasty, ako aj zaujmy ochrany drevin.

Délezitym nastrojom na uplatiovanie zaujmov ochrany prirody a krajiny, na vytvaranie a udrZiavanie
uzemného systému ekologickej stability ako Cinnosti vo verejnom z&ujme a zvySovanie biodiverzity
su ,VSeobecné zasady funk¢ného usporiadania Uzemia k. U. Luzianky" (VZFU) a navrhy opatreni
a zariadeni spracované v ramci PPU k. 0. LuZianky."

Z hladiska zaujmov ochrany prirody sa v zmysle VZFU v rieSenom Uzemi navrhuje:

- reSpektovat drobny vodny tok Kajsiansky kanal — biokoridor miestneho vyznamu (MBk-1b),
a suchu ochrannu protieréznu nadrz (SOPN-1).

- vytvorenie prechodovej zony (travnaté plochy, sidelna vegetacia) v miestach dotyku zastavanej
plochy s biokoridorom miestneho vyznamu — Kajsiansky kanal, s doplnenim brehového porastu
o povodné druhy drevin v miestach jeho absencie. Sirka prechodovej zény — min. 10 m od
brehovej Ciary.

= Ochrana archeologickej lokality

Koncepcia UPN obce navrhuje re$pektovat vymedzené ochranné pasmo archeologickej lokality -
nalezisko pravekého sidliska v Casti ,Korytovska“ a ,Korytovska za vodou*.

Na Uzemi obce Luzianky nie sU stanovené Zziadne pamiatkové ochranné pasma, ochranné pasma
vojenskych objektov a ochranné pasma COV.
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12. DOKLADOVA CAST

1. Uznesenia zo zasadnutia Obecného zastupitelstva v LuZiankach, Cisla: 88, 89, 90/2016, zo dia
12. decembra 2016
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OBEC LUZIANKY
Rastislavova 266, 951 41 LuZianky, é.t.: 037/7783469

UZNESENIA
zo zasadnutia Obecného zastupitel'stva v Luziankach

¢isla 88, 89, 90 / 2016
zodna 12. decembra 2016

Uznesenie ¢. 88 /2016 Obecného zastupitel'stva v Luziankach

Obecné zastupitel'stvo v Luziankach prerokovalo poziadavku firmy CD REALITY, s.r.0.,
Teplickd 74, Piestany zo dna 7. 11. 2016 asuhlasi so zapracovanim zmien a doplnkov do
Uzemného plénu obce Luzianky pre nebytové stavby — vyroba a skladovanie, ob&ianska
vybavenost a dopravna vybavenost, polyfunkéné objekty v lokalite : ,Kajsanské® za
»Hlohoveckou cestou®, ,, Pri kapitulskom® a ,,vedl'a Kapitulského.

Uznesenie ¢. 89 /2016 Obecného zastupitel'stva v LuZiankach

Obecné zastupitel'stvo v Luziankach neakceptuje a nestihlasi s poziadavkou investora CD
REALITY, s.r.o., Teplickd 74, Piestany na rieSenie ubytovania v izemnom plane, tak ako
bolo uvedené v Ziadosti zo 7. 11. 2016 pod ev.¢. 4108.

Uznesenie ¢. 90 /2016 Obecného zastupitel'stva v Luziankach

Obecné zastupitel'stvo v Luziankach Zziada starostu obce o zabezpelenie vypracovania
Uzemného plénu obce LuZianky - Zmeny a doplnky ¢. 4, s firmou ARCH.EKO, s.r.o.,
Bansk4 Bystrica, zhotovitelom Uzemného planu obce Luzianky

Navrhova komisia :

Predseda : Ing. Marian Vrabec, v.r.
Clen : Ing. Stanislav Berio, v. r.
Clen:  Fridrich Buzas, v.r.




