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Uzemny plén obce Kajal
Zavéznd Cast — Ndvrh na prerokovanie

1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A
FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA NA FUNKCNE A PRIESTOROVO
HOMOGENNE JEDNOTKY

1.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A VYUZIVANIA UZEMIA
VSEOBECNE PLATNE PRE CELE UZEMIE

1.1.1.Pri architektonickom stvarneni objektov zachovavat charakter vidieckeho sidla
s prihliadanim na lokalne tvaroslovie

1.1.2.Hlavné priecelia objektov orientovat do ulice

1.1.3.Umiestfiovanie stavieb na plochdch s vybudovanymi hydromelioracnymi zariadeniami
je podmienené stanoviskom spravcu tychto zariadeni (v ¢ase spracovania izemného
planu Hydromeliordcie $.p.) k umiestneniu stavby. K stavebnému povoleniu je
potrebné predlozZit sihlasné stanovisko spravcu zariadeni (v ¢ase spracovania
uzemného planu Hydromelioracie $.p.) k projektu.

1.1.4.0bjekty v zaplavovych uzemiach Q5 a Q10 umiestiovat az po vybudovanim
protipovodniiovych opatreni a s s min. droviiou suterénu 0,5 m nad rastlym terénom bez
pivni¢nych priestorov a zvySenou ochranou proti vode. (vyznacené v grafickej Casti)

1.2 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA V JEDNOTLIVYCH FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNYCH
JEDNOTKACH

1.2.1.Uzemie obce je rozdelené na funkéné a priestorovo homogénne jednotky — regulaéné
celky. Kazdému regulacnému celku je prideleny regulacny list, v ktorom sa stanovuje:

e Regulaciu vyuZivania Uzemia
e Priestorovu regulaciu

o Specifickd regulaciu

e Regulacia tvorby krajiny

Regulaéné listy st pre prehladnost uvedené na konci zavaznej Casti.

1.2.2.Hustota, ¢lenenie a vyska stavieb na byvanie musia umoznovat najmé dodrzanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie
sukromia byvania, na poziarnu ochranu a civilnd obranu a na vytvaranie pléch zelene.

2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH
PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH
VYUZITIA

2.1 VSEOBECNA REGULACIA

2.1.1. Ako nepripustné vyuZitie sa stanovuje to vyuZitie, ktoré nie je zahrnuté medzi pripustnym
alebo doplnkovym.
2.1.2. Intenzita vyuzZitia Uzemia je stanovena mierou zastavania urenou v regulacnom liste.
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2.1.3. Pre Uzemny plan obce Kajal sa stanovuje nasledovné mozné vyuzitie Uzemia s dopliujucimi
obmedzeniami alebo Upravami podla regulaénych listov:

2.2 L -LESNE UZEMIA

2.2.1 L - Lesné tizemia bez rozliSenia
Lesné pozemky, na ktorych nie je mozné umiestnit Ziadnu stavbu okrem technického (vedenie
inZinierskych sieti) a dopravného vybavenia Gzemia (lesné cesty).

2.3 7Z-7ZELENA A MODRA INFRASTRUKTURA

2.3.1 ZK - Krajinna zelen

Drevinova vegeticia, , ktora nie je st¢astou lesa, prirodné plochy bez rozlisenia, mokrade. Na tychto
plochéch nie je mozné umiestnit Ziadnu stavbu okrem technického vybavenia Gzemia (vedenie
inzinierskych sieti), dopravného vybavenia Uzemia (polné cesty)

2.3.2 ZWT - Vodné plochy
Plochy, ktoré su trvalo pod vodnou hladinou, na tychto plochach je dalej mozné umiestnit stavby
vodnych diel a protipovodnovych opatreni

2.3.3 ZWP - Vodohospodarske plochy

Plochy pozemkov pri vodnych tokoch a plochach, na ktorych je nelesna drevinova vegetacia a iné
porasty, ktoré zabezpecuju ekostabilizac¢nd funkciu toku. Na tychto plochach je mozné umiestnit len
stavby vodnych diel, protipovodiovych opatreni a konstrukcie premosteni.

2.4 P - HOSPODARSKY VYUZIVANA KRAJINA

2.4.1 PP - PolI'nohospodarska poda

Pozemky ornej pbdy, Uk, pasienkov, trvalych travnych porastov, na ktorych nie je mozné umiestnit
Ziadnu stavbu okrem technického vybavenia Uzemia (vedenie inZinierskych sieti, meliora¢né
rozvody)), dopravného vybavenia Uzemia (polné cesty) a hospodarskych nebytovych stavieb pre
ucely hospodarenia (senniky)

2.4.2 PS-Plochy sadov

Plochy drevinovych rastlin ur¢enych hospodarske vyuZitie, najma sady, lesné skélky. Na tychto
plochéach nie je moZné umiestnit Ziadnu stavbu okrem technického vybavenia tzemia (vedenie
inzinierskych sieti), dopravného vybavenia Uzemia (polné cesty)

2.5 B-O0OBYTNE UZEMIA

Ako OBYTNE UZEMIA podla par. §12 odseku 9 a7 13 Vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o Uzemnopldnovacich
podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii sa v izemnom plane stanovuju:

2.5.1 BZ-ZmieSané tizemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti
Pripustné vyuzitie:

e Bytové budovy,
e Bytové budovy s priestormi pre nebytové tcely,
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Budovy s bytovymi a nebytovymi priestormi, kde podiel nebytovych priestorov moze byt
vacsi ako 50%, ale nesmie obsahovat iba nebytové alebo iba bytové priestory

Obchod a sluzby, ktoré sluzia prevazne na ekonomické, socialne a kultirne potreby
obyvatelstva a nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie, ani vyrazne nerusia svoje okolie
okrem cCerpacich stanic pohonnych hmot

Vyrobné a remeselné sluzby, nemaju negativny vplyv na zZivotné prostredie, ani vyrazne
nerusia svoje okolie hlukom, emisiami alebo inym znecistenim. Svojou podstatou nesmu
ohrozit kvalitu prostredia na susednych pozemkoch.

Prechodné ubytovanie, ktoré nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie, ani vyrazne
nerusia svoje okolie.

Obmedzené/doplnkové vyufZitie:

2.5.2

Dopravné vybavenie a garaze

hospodarske objekty (najma sklady, objekty pre malochov),
technické vybavenie Uzemia,

verejna zelen,

zahrady,

detské ihriska (do 500 m?)

BD - Plochy byvania v bytovych domoch

Pripustné vyuzitie:

Bytové budovy — bytové domy,

Bytové budovy s priestormi pre nebytové Ucely, ktoré sluzia prevazne na ekonomické,
socialne a kultirne potreby obyvatelstva a nemaju negativny vplyv na zivotné prostredie, ani
vyrazne nerusia svoje okolie.

Obmedzené/doplnkové vyuZitie:

2.5.3

Dopravné vybavenie a garaze

hospodarske objekty (najma sklady, objekty pre malochov),
technické vybavenie Uzemia,

verejna zelen,

zahrady,

detské ihriska (do 500 m?)

BR - Plochy byvania v rodinnych domoch

Pripustné vyuZzitie:

Bytové budovy — rodinné domy

Bytové budovy (rodinné domy) s priestormi pre nebytové Ucely, ktoré slUzZia prevazne na
ekonomické, socidlne a kultdrne potreby obyvatelstva a nemaju negativny vplyv na Zivotné
prostredie, ani vyrazne nerusia svoje okolie.

Obmedzené/doplnkové vyuZitie:

Dopravné vybavenie a garaze
hospodarske objekty (najma sklady, objekty pre malochov),
technické vybavenie Uzemia,
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e verejna zelen,
e zahrady,
e detské ihriska (do 500 m?)

2.5.4 BO - Uzemia ob¢ianskej vybavenosti
Pripustné vyuzitie:

e Prechodné ubytovanie (hotel, motel, hostel, penzion...)

e Administrativne objekty

e Obchod a sluzby okrem cerpacich stanic pohonnych hmot
e Skolstvo

e Kultdra (muzeum, kino, divadlo, dom kultury)

e 7Zdravotnicku starostlivost (zdravotné strediska)

Obmedzené/doplnkové vyufZitie:

e Dopravné vybavenie a garaze
e technické vybavenie Uzemia,
e verejna zelen,

e detské ihriska (do 500 m?)

2.5.5 BC - Plochy pre sakralne stavby
Pripustné vyuzitie:

e Objekty a aredly pre vykonavanie naboZenskych obradov (modlitebne, kostoly, pastoracné
centra)
e Pietne miesta (kaplnky, krize,...)

Obmedzené/doplnkové vyuZitie:

e Objekty dopravného vybavenia
e technické vybavenie Uzemia,
e verejnd zelen,

2.6 R -REKREACNE UZEMIA

Ako REKREACNE UZEMIA podla par. §12 odseku 14 Vyhlagky €. 55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich
podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentdcii sa v izemnom plane stanovuju:

2.6.1 RU - Rekreacné uzemia
Pripustné vyuZitie:

o Objekty a aredly pre prechodné ubytovanie (najma hotely, motely, penzidny) vratane
prislichajucej vybavenosti

e Objekty individualnej rekreacie neurcéené na trvaly pobyt (najma chaty)

e Kryté budovy a aredly pre Sport a rekredciu vratane ubytovacich kapacit s podiel menim ako
50%

e Nekryté Sportoviska vratane otvorenych tribun

e Tabory, kempingy

Obmedzené/doplnkové vyuzitie:
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2.6.2

Dopravné vybavenie a garaze
Objekty pre administrativu a sluzby
technické vybavenie Uzemia,
verejna zelen,

detské ihriska (do 500 m?)

RI - Plochy $portovisk a ihrisk

Pripustné vyuzitie:

Nekryté ihriskd vratane objektov tribdin— napr. tenisové ihrisko, golf, futbal, minigolf, letné
kupaliska

Obmedzené/doplnkové vyufZitie:

2.6.3

Dopravné vybavenie a garaie
Tribuny

Hospodarske objekty
technické vybavenie Uzemia,
verejna zelen,

detské ihriska (do 500 m?)

RZ - Plochy zahrad

Pozemky zahrad, na ktorych nie je mozné umiestnit zZiadnu stavbu okrem technického vybavenia
Uzemia (vedenie inZinierskych sieti), dopravného vybavenia Gzemia, dalej je tu mozné umiestnit
hospodarske stavby (plocha jedného objektu nesmie prekrodit 25 m2)

2.7

I - VYROBNE UZEMIA

Ako VYROBNE UZEMIA podla par. §12 odseku 13 Vyhlasky €. 55/2001 Z.z. o Gzemnoplanovacich

podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii sa v izemnom plane stanovuju:

2.7.1

IV - Plochy vyroby a vyrobnych sluZieb

Pripustné vyuzitie

Aredly a objekty priemyselnej vyroby
Vyrobné sluzby

Skladovanie

Hospodarske objekty

Obmedzené/doplnkové vyuZitie:

2.7.2

Dopravné vybavenie
Technické vybavenie
Verejna zelen

IS - Plochy sklenikového hospodarstva

Pripustné vyuzitie

Skleniky
Hospodarske objekty

Obmedzené/doplnkové vyuZitie:

Strana | 5



Uzemny plén obce Kajal
Zavéznd Cast — Ndvrh na prerokovanie

e Dopravné vybavenie
e Technické vybavenie
e Verejna zelen

2.7.3 1V + BO - Zmiesané uzemia vyroby a obcianskej vybavenosti
Pripustné vyuzitie

e Aredly a objekty priemyselnej vyroby

e \/yrobné sluzby

o Aredly skladovania

e Hospodarske objekty

e Obchod a sluzby vratane cerpacich stanic pohonnych hmot

Obmedzené/doplnkové vyuzitie:

e Dopravné vybavenie
e Technické vybavenie
e Verejnd zelen

2.7.4 1A +1V - Zmiesané izemia poI'nohospodarskych arealov a vyroby
Pripustné vyuzitie:

e Arealy polnohospoddrskej vyroby vratane chovu a ustajiiovania hospodarskych zvierat
e Arealy a objekty priemyselnej vyroby

e Vyrobné sluzby

e Aredly skladovania

e Hospodarske objekty

Obmedzené/doplnkové vyuZitie:

e Dopravné vybavenie a garaze
e technické vybavenie Uzemia,
e verejnd zelen,

2.8 X-VEREJNE VYBAVENIE (OSTATNA INFRASTRUKTURA)

Uzemia so $pecifickym vyuZitim.

2.8.1 XD - Plochy pre cesty
Pripustné vyuZzitie:

e (Cesty, parkoviska, odstavné plochy pre MHD, chodniky

Na plochy pre cesty nie je mozné umiestriovat: Garaze, hromadné garaze, dvory udrzby, autobusové
dvory, depa, ¢erpadla pohonnych hmot

2.8.2 XT - Uzemia technickej vybavenosti
Plochy pre zariadenia technického vybavenia Gzemia.
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2.8.3

XC - Plochy cintorinov a krematérii

Pripustné vyuzitie:

Arealy pohrebisk
Verejna zelen

Obmedzené/doplnkové vyufZitie:

2.84

Dopravné vybavenie a garaze
Hospodarske objekty
technické vybavenie Uzemia,

XV - Verejné priestranstva

Namestie, naves, verejne pristupna plocha s prevahou pesieho pohybu.

Verejné priestranstvo musi svojim charakterom spltiat reprezentaént funkciu, miesto socialnych
kontaktov.

Na Uzemie verejného priestranstva je mozné umiestnit spevnenu plochu, stavby dopravného a
technického vybavenia Uzemia, objekty drobnej architektury, plochy zelene

2.8.5

XP - Plochy parkov

Pripustné vyuzitie:

2.8.6

Plochy stromovej a krovinnej vegetacie, na ktoré je mozné umiestnit spevnené plochy,
drobnu architekturu, pristresky, altdnky a stavby technického vybavenia Gzemia, nekryté
ihriska a destské ihriska

XZ - Uzemia sidelnej zelene

Pripustné vyuzitie:

Plochy stromovej a krovinnej vegetacie, na ktoré je mozné umiestnit iba stavby dopravnej
a technickej vybavenosti a drobnu architekturu — prvky urbanneho dizajnu okrem altankov,
pavilénov, pddii

3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA BYVANIA

3.1
3.2

3.3.
3.4.
3.5.
3.6.

3.7.

Zachovat a vytvarat obytného ulice s predzahradkami

V Uzemiach byvania vytvarat aj plochy verejnej zelene s detskymi ihriskami ako priestoru
socidlnych kontaktov

Vramci verejného priestranstva ulice vytvarat aj zelen

V zadnej ¢asti pozemkov zachovavat a vytvarat zahrady

Pomocné a hospodarske objekty umiestriovat v zadnych ¢astiach pozemkov

V obytnych Uzemiach sa povoluje chov malych hospoddrskych zvierat a spolocenskych
zvierat, aj to v obvyklom mnozstve, aby nedochdadzalo k vytvaraniu zdroja hygienického
znecistenia a vzniku takych obmedzeni, ktoré obmedzuju funkciu byvania na okolitych
pozemkoch.

Vzhladom na skutoénost, Ze Gzemie sa nachadza v strednom radénovom riziku je potrebné
pri stavbach preverit mieru Ziarenia pred vydanim rozhodnutia o umiestneni stavby

a nasledne navrhnut stavebno-technické opatrenia na minimalizaciu tohto rizika.
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4 7ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA
UZEMIA,

4.1. V obci neumiestriovat objekty velkoplo$nych ndkupnych centier (nad 1000 m?2)

4.2. Hmotové a architektonické rieSenie objektov prispdsobit vidieckemu charakteru obce

4.3, Do obytnych Gzemi neumiestrfiovat objekty, ktoré by svojou prevadzkou (zdroje znecistenia
hlukom, ovzdusia) obmedzovali vyuzivanie susednych parciel pre Ucely byvania v zmysle
ustanoveni platnej legislativy’.

4.4, Obciansku vybavenost prednostne umiestfiovat v popri hlavnej kompoziénej osi (cesta lIl.
Triedy) a v centralnej ¢asti obce

4.5. Pri umiestriovani sluZieb a sluzieb remeselnej vyroby respektovat charakter okolitej
zastavby. Umiestfiovanim remeselnych sluzieb nesmie dojst k znizeniu kvality obytného
Uzemia na susednych a dotknutych pozemkoch v zmysle ustanoveni platnej legislativy?.

5 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNOVANIA VYROBY

5.1. V obci vébec neumiestriovat energeticky chemicky priemysel.

5.2. Priemyselné, vyrobné aredly a arealy remeselnej vyroby zabezpedit v kontaktnych polohach
s ostatnymi Uzemiami tak, aby nedoslo k obmedzeniu vyuzZivania susednych tzemi.

5.3. V kontaktnych polohach prednostne umiestiiovat nevyrobné casti aredlov a zelen

5.4. Pri polnohospodarskej a Zivocisnej vyrobe zvlast dodrziavat odstup vyrobnych objektov min.
80 m od pl6ch pre byvanie

5.5. Pri architektonickom rieseni nevytvarat hmotové a pohladové dominanty

6 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNOVANIA REKREACIE

6.1. Rekredciu v obci rozvijat predovsetkym ako primestsku rekreaciu miestneho vyznamu so
zameranim na zvySenie kvality byvania.
6.2. Rekreaciu nadmiestneho vyznamu umiestfiovat v asti Unovce

7 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNOVANIA REKLAMNYCH STAVIEB

7.1. Reklamné stavby umiestriovat do jednotlivych zén podla ich kategérii.
7.2. Kategorie reklamnych zariadeni pre ucely Uzemného planu:
kategéria R.2.
7.2.2.R.2 Eurobillboard — rozmer informacnej plochy 500 x 230 cm az 550 x 280 cm
7.2.3.R.3 Ostatné velkoplosné reklamné putace, ktoré maju obe strany mensie ako kategéria
R.2 ale maju aspon jeden rozmer vacsi ako R.4
7.2.4.R.4 Stredne velké reklamné putace, ktorych ani jeden rozmer informacnej plochy nie je
vacsSi ako 120 x 200 cm  ale maju aspon jeden rozmer vacsi ako R.5
7.2.5.R.5 Malé reklamné napisy, ktorych ani jeden rozmer informacnej plochy nie je vacsi ako
60 x60 cm
7.3. Sposob umiestfiovania reklamnych zariadeni:

1 zdkona 355/2007 Z.z.
2 zdkona 355/2007 Z.z.
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7.3.1.U.1 Samostatne stojace na vlastnej samonosnej konstrukcii

7.3.2.U.2 Umiestnené na objekte

7.3.3.U.3 Umiestnené na prvkoch urbanneho dizajnu (najma stipy pouli¢ného osvetlenia,
zabradlia, lavicky, zastavky HD...)

7.4. Z6ny pre reklamné stavby su vymedzené nasledovne:

7.4.1.Zastavané Uzemie obce vymedzené navrhovanou hranicou zastavaného uzemia
Kategéria: R.4, R.5
Spbsob umiestnenia: U.2, U.3

7.4.2.Nezastavané Uzemie v pase o Sirke 150 m od okraja komunikdacie cesty I. triedy okrem
ploch v navrhovanom zastavanom uzemi:
Kategoria: R.2, R.3, R.4, R.5
Spb6sob umiestnenia: U.1 vo vzdialenosti min. 80 m od seba

7.4.3.0statné nezastavané Uuzemie mimo z6n 7.4.1 a 7.4.2
Kategdria: R.5
Spb6sob umiestnenia: U.1 vo vzdialenosti min. 40 m od seba

8 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

8.1 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA DOPRAVNEHO VYBAVENIA UZEMIA

8.1.1.Zavazné miestne komunikacie riesit v technickych parametroch ako su uvedené vo
vykrese €. 3 Dopravné vybavenie Uzemia minimalne s jednostrannym pesim chodnikom
a minimalne jednym zelenym pasom o Sirke min. 1 m

8.1.2.Pri navrhu novych objektov je potrebné zabezpecit kapacitné vyhovujlce odstavné
a parkovacie plochy s ich umiestnenim na stavebnych pozemkov navrhovanych stavieb

8.1.3.Autobusové zastavky je potrebné prednostne umiestnit na vybudovanych zastavkovych
pruhoch bez fyzického oddelenia.

8.1.4.Respektovat dopravny systém v obci v kategdriach podla vykresu dopravy.

8.1.5.0bsluzné komunikacie riesit minimalne v kategérii C3 MOU 5,5/30.

8.1.6.Cyklochodniky riesit predovsetkym zo vsiakavych povrchov.

8.1.7.Cyklochodniky mimo obce umiestriovat v pridruzenom dopravnom priestore.

8.2 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA TECHNICKEHO VYBAVENIA

8.2.1.Rozvody elektrickej energie v zastavanom Gzemi kabelizovat do zeme.

8.2.2.Nové rozvody elektrickej energie navrhovat ako kablové.

8.2.3.Rozvody vody umiestriovat do zeleného pasu v sibehu s miestnou komunikaciou

8.2.4.Na trase zaokruhovaného vodovodu umiestriovat trasové uzavery tak, aby v pripade
poruchy na vodovode bolo po uzavreti vidy dvoch uzdverov odstavenych ¢o najmensi
pocet odbernych miest.

8.2.5.V Gzemi umiestnit hydranty v rozostupoch podla STN 73 0873 - 120 m a max. odstupom
od budov a domov 80 m

8.2.6.Kanalizacny zbera¢ umiestriovat do osi komunikacie

8.2.7.Dazdové vody zachytavat na pozemkoch, pripadne odvadzat do povrchovych
recipientov
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8.3

8.2.8.Rozvody plynu budu vedené v zelenom pase, resp. pod chodnikom v sibehu s miestnou
komunikaciou, pripojovacie plynovody budu vysadené odbockou cez zeleny pas, resp.
pretlakom popod komunikaciu

ZASADY CIVILNE] OCHRANY OBYVATELSTVA

8.3.1.V novonavrhovanych lokalitdch zabezpecit ukrytie 100% obyvatelstva v jednoduchych
Ukrytoch budovanych svojpomocne
8.3.2.PriebeZne aktualizovat plan ochrany obyvatelstva obce Kajal

ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV,
OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A
UDRZIAVANIA EKOLOGICKE] STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

9.1

ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT

Podmienky ochrany archeologickych nalezov stanovuje Krajsky pamiatkovy Urad Trnava .

9.1.1.Pri povolovani umiestnenia stavby a stavebnom konani rozhoduje stavebny urad na
zaklade zavazného stanoviska Krajského pamiatkového uradu Trnava.

9.1.2.Ak sa vec pamiatkovej hodnoty najde mimo povoleného vyskumu, musi to nalezca
ohlasit krajskému pamiatkovému dradu priamo alebo prostrednictvom obce.
Oznamenie o naleze je povinny urobit nalezca alebo osoba zodpovedna za vykonavanie
prac, pri ktorych doslo k ndlezu, najneskér na druhy pracovny den po jej najdeni.

9.2 ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZiVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV
9.2.1.VyuZivanie lesov uskutocériovat podla platnych lesohospodarskych planov
9.2.2.Uprednostriovat principy ekologického hospodarstva

9.3 ZASADY A REGULATIVY OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA

A UDRZIAVANIA EKOLOGICKE] STABILITY VRATANE ZELENEJ INFRASTRUKTURY,
ADAPTACIA NA ZMENU KLIMY

9.3.1. Zeleri v krajine

9.3.1.1. ako biocentrum vnimat lesné porasty pri VN Kralova a chranit ich pred poskodenim,

zdberom, velkoploSnymi vyrubmi;

9.3.1.2. zjestvujucich lesov vyclenit najkvalitnejsi a najprirodzenejsi porast a preradit ho do

kategorie "prales", tomu prisp6sobit i zdsahy a hospodarenie v lese;

9.3.1.3. pri VN Kralova obnovit a rozsirit lesy z pévodnych druhov tvrdého luhu;
9.3.1.4. ako lokalny biokoridor posilnit sprievodnu zeler tokov Derna, Sudcovsky kanal a

Kajalsky kanal, lokélny biokoridor formovat v Sirke min. 10 m na kazdu stranu toku;

9.3.1.5. legislativne chranit biokoridor pri Kajalskom potoku;
9.3.1.6. ako nelesnu drevinnu vegetaciu budovat remizky popri polnych cestéach, tokoch, po

hranici katastrov, po hranici pozemkov, a to v Sirke min. 5 m na kazdu stranu, alebo 7
m na jednej strane;
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9.3.1.7. popri cestach a miestnych spevnenych komunikaciach vysadzat izolaénu zeler formou

stromoradi a aleji, Sirka min. 7 m na kaZdej strane cesty;

9.3.1.8. okolo zastavaného Uzemia v kontakte s ornou pddou vytvorit zeleny pas drevinnej

vegetdcie o min. Sirke 20 m;

9.3.1.9. polnohospodarske bloky ornej pédy Clenit remizkami a medzami s drevinnou

stromovou vegetaciou na mensie plochy, max. velkost honu bude 25 ha;

9.3.1.10. na poliach, kde sa neodporuca velkolanové hospodarenie podla vykresu €. 6,

uprednostriovat drobné poli¢kovanie a zahumienky;

9.3.1.11. v krajine nepouzivat druhy cudzokrajinné a introdukované, z vegetacnych formacii v

krajine vylucit dreviny ihlicnaté;

9.3.1.12. v ramci remizkov poufzit trojetazové vysadby z drevin, ktoré s vhodné do daného

vegetacného pasma;

9.3.1.13. chranit a revitalizovat topolovu alej;
9.3.1.14. v krajine vyclenit plochy na obnovu mokradi;
9.3.1.15. na plochach, kde nedochadza k ohrozovaniu privalovymi vodami umozriovat

prirodzené vybreZovanie.

9.3.2. Zelen v zastavanom Uzemi
9.3.2.1. parkovu plochu pri jazierku revitalizovat a udrziavat ako park, prioritne chranit a oSetrit

staré stromy;

9.3.2.2. plochu zelene pri evanjelickom kostole udrziavat ako park;
9.3.2.3. v uliénych priestoroch riesit min. jednostrannd alej ¢i stromoradie;
9.3.2.4. podporovat zelen pri sakralnych objektoch a prvkoch (socha J.Nepomuckého apod.).

10 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

10.1.

Vytvarat a udrziavat nelesnu drevinovu vegetaciu ako sprievodnu zelen vodnych

tokov pre zachytavanie vody v Uzemi

10.2.

10.3.
10.4.
10.5.
10.6.
10.7.
10.8.
10.9.

10.10.

Upravovat a revitalizovat malé vodné toky s umozZnenim prirodzeného meandorvania
a kanale pre posilnenie ich ekologickej funkcie a ako vodozadrzného opatrenia
Dazd'ovu vodu v obci oddelovat od splaskovej vody a zachytavat ju na pozemkoch
Zabezpedit Cistenie splaskovej kanalizacie v Cistiarfiach odpadovych vod.

Podporovat separovany zber v obci vytvarani zbernych miest

Podporovat kompostovanie a zber biologického odpadu

Zamedzit zakladaniu neorganizovanych skladok odpadu.

Neorganizované skladky odpadu dékladne odstranit a izemie rekultivovat
Zabezpedit starostlivost o verejnu zelen a jej druhovej skladby podla jednotlivych
regulativov UPN

Nevytvarat zdroje znedistenia, ktoré by mali vyrazny vplyv na kvalitu Zivotného prostredia.

11 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

11.1.

Sucasne platné zastavané Uzemie k 1.1.1990 sa nemeni. Navrhované zastavatelné

Uzemie je vyznacené v grafickej Casti.
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12 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASEM A CHRANENYCH UZEMI PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

V Gzemnom plane je potrebné resSpektovat ochranné pasma, ako st vymedzené platnou legislativou
a ostatnymi rozhodnutiami.

12.1 OCHRANA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT

12.1. Respektovat archeologické lokality

12.2 OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

ReSpektovat

12.2.1. Uzemia SKUEV NATURA 2000
12.2.2. Ochranné pdsmo lesa
12.2.3. Biotopy eurépskeho a ndrodného vyznamu

12.3 HYGIENICKE OCHRANNE PASMA

ReSpektovat

12.3.1. ochranné pasmo existujucich a navrhovanych cintorinov

12.4 OCHRANNE PASMA STAVIEB DOPRAVNE] INFRASTRUKTURY

Respektovat

12.4.1. Cestné ochranné pasma

12.5 OCHRANNE PASMA TECHNICKE] INFRASTRUKTURY

Respektovat

12.5.1. Ochranné pdsma kanalizacie

12.5.2. Ochranné pasma vodovodov a zariadeni rozvodu vody (vodojemy)

12.5.3. Ochranné pasma elektrotechnickych vedeni a zariadeni

12.5.4. Ochranné a bezpecnostné pasma plynovodov, zariadeni rozvodu plynu a ostatnych
plynofika¢nych zariadeni

12.5.5. Ochranné pasma telekomunikaénych zariadeni, kruhové a smerové pasma
radiokomunikacnych zariadeni

12.5.6. Ochranné pasma vodnych tokov

13 PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A NA
CHRANENE CASTI KRAJINY

Pre verejnoprospesné stavby su urcené:

13.1. Plochy pre rozsirenie cintorina
13.2. Plochy pre umiestiiovanie verejného technického vybavenia
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13.3. Plochy pre dopravné stavby
13.4. Verejné priestranstvo
13.5. Verejné parky

14 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A
SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

14.1. UPN-Z Rekreacny areal Kralova

Podla vyznacenia vo vykrese €. 8

15 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Na uskutocnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 zdkona €. 50/1976 Zb. o Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov pozemky, stavby a
prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

1. Verejnoprospesné stavby vyplyvajlice z nadradenej dokumentacie

VPS 13.1.9. Cesta I/62 v trase juzného (v pévodnom zatriedeni cesta |/75) a vychodného
obchvatu mesta Galanta.

VPS 13.6.1. Stavby cyklomagistral medzindrodného az regionalneho vyznamu na segregovanom
telese pozemnych komunikacii, vyhradenych pre cyklisticki dopravu.

VPS 14.3.1. Nové stavby pre odvedenie a Cistenie odpadovych vod.

2. Verejnoprospesné stavby vyplyvajuice z UPN-O Kajal
2.1. V oblasti dopravného vybavenia Uzemia
VPS 2.2.1 Upravy kriZovatiek ciest IlI. triedy

VPS 2.2.2 Rekonstrukcia existujucich miestnych komunikacii a ciest Ill. triedy, vystavba obratisk
a zdlivov pre SAD

VPS 2.2.5 Vystavba novych miestnych komunikacii spolu s chodnikmi

VPS 2.2.6 Verejné parkoviska

2.3. V oblasti technického vybavenia Uzemia

VPS 2.3.1 Kablové vedenie a trafostanice

VPS 2.3.2 Rozvody a rekonstrukcie miestnych sieti (voda, kanal, plyn, NN rozvody)
VPS 2.3.3 Protipovodriové hradze

VPS 2.3.4 Suché poldre Dernia I. a Sudcovsky kanal I.

VPS 2.3.5 Rekonstrukcie existujuceho a zaloZenie nového cintorina.

VPS 2.3.6 Rekonstrukcia verejnych parkov
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16 VYMEDZENIE POJMOV

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

16.7.

16.8.

16.9.

16.10.

16.11.

16.12.
16.13.

16.14.

Zelena a modra infrastruktura: priestorové javy biotického a abiotického charakteru

s environmentdlnou a ekostabilizacnou funkciou

Funkcné vyuzitie; je definované pripustnym a doplnkovym vyuzitim. Neuvedené vyuzitie sa
povaZuje za nepripustné.

Doplnkové vyuzitie sa umiestriuje len k prevlddajucemu pripustnému vyuZitiu

Stavby technickej vybavenosti: dialkové ropovody a plynovody, miestne rozvody plynu;
dialkové a miestne rozvody vody alebo pary, miestne kanalizacie (s vyluéenim Cistiarne
odpadovych vod), zavlahové a melioracné sustavy, rybniky; dialkové a miestne elektronické
komunikacné siete a vedenia, telekomunikacné stoZiare, transformacné stanice; dialkové a
miestne rozvody elektriny, stoZiare, transformacné stanice, televizne kablové rozvody.
Stavby dopravy a dopravnej vybavenosti: dialnice, cesty, miestne a Ucelové komunikacie,
nabrezia; Zeleznicné, lanové a iné drahy; mosty, nadjazdy, tunely, nadchody a podchody;
Upravy tokov, priehrady a ochranné hrddze, parkoviska, viacpodlazné parkoviska.

Index zastavatelnosti (Iz); urcuje maximalny podiel zastavanej plochy bez spevnenych ploch
a bez verejnych komunikacii voci bilancovanej ploche.

Index zelene (le); urcuje minimalny podiel zelene voci bilancovanej ploche. Pri novej
vystavbe musi podiel pléch zelene s vysadbou stromov a krov byt v pomere min 3:2 voci
trdvnatym a spevnenym travnatym vodepriepustnym plocham. Pri rekonstrukciach

a prestavbach sa tento podiel neurcuje.

Bilancovana plocha je stavebnym pozemkom vymedzenym v zmysle platnej legislativy?

a obsahuje ¢ast pozemku, cely pozemok alebo viacero pozemkov.

Zastavana plocha; zastavanou plochou nadzemnej ¢asti stavby sa rozumie plocha ohranicend
ortogonalnymi priemetmi vonkajsieho lica zvislych konstrukcii vSetkych nadzemnych podlazi
do vodorovnej roviny.

Vyskova regulacia; urcuje maximalnu neprekroditelnu vysku objektov, v pripade viacerych
hodnot plati hodnota predstavujuca nizsiu vysku. Je uréena poctom nadzemnych podlazi (NP)
a podkrovnym alebo ustipenym podlazim; alebo absoldtnym vyjadrenim vysky.

Areal mdze obsahovat aj iné funkcie, ako je primarna funkcia. Tieto doplnkové funkcie mézu
sluzit vyhradne pre potreby aredlu. Arealy su uzatvorené s kontrolovanym vstupom.
Travnata vodopriepustna plocha; trdvnata plocha spevnenad zatrdviovacimi dlazdicami
Podkrovie pri obytnych a inych ako obytnych budovach: vnitorny priestor objektu pristupny
z posledného nadzemného podlazZia vymedzeny konstrukciou krovu a dalsimi stavebnymi
konstrukciami, uréeny na ucelové vyuzitie. Za podkrovie sa povaZzuje také podlazie, ktoré ma
aspon na tretinou podlahovej plochy Sikmua konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové
steny nadvazujlce na Sikmu stresnd, resp. stropnu konstrukciu nie su vyssie ako polovica
vysky bezného nadzemné podlaZia objektu. Podkrovie sa nezahffia do poctu nadzemnych
podlazi. Podkrovie mozno umiestnit len ak to umozZriuje priestorova regulacia.

Ustupené podlazie pri obytnych a inych ako obytnych budovach: najvyssie nadzemné
podlaZie stavby, ktorého zastavana plocha je mensia alebo rovna 50% zastavanej plochy
podlaZia pod nim. Ustlipené podlaZie sa nezahfiia do poctu podlazi. Ustupené podlazie je
mozné umiestnit len ak to umozZiiuje priestorova reguldcia.

3§43ha §39ao0ds. 1 zékona &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov, § 3 ods. 1 zakona ¢. 162/1995 Zb. katastralny zdkon v zneni neskorsich predpisov
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16.15.

16.16.

Jednotliva (individualna garaz) — garaz v zmysle STN 73 6057 kap. I. ¢l. 1. Jednotliva garaz -
objekt, pripadne priestor, ktory slizi na odstavovanie cestnych vozidiel, ma najviac tri statia a
mébze mat len jeden spolo¢ny vjazd.

Hromadna garaZ — objekt, pripadne priestor, ktory slUZi na odstavovanie cestnych vozidiel
s min. 4 statiami a jednym vstupom.
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