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Uzemny plén obce Kajal — ndvrh na prerokovanie
Ndvrh perspektivneho vyuZitia polnohospoddrskej pédy a lesnej pédy na nepolnohospoddrske ucely

1 NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

1.1 NAVRH RIESENIA BYVANIA

Byvanie sa navrhuje formou rodinnych domov a Uzemiami so zmieSanou formou byvania v bytovych
a rodinnych domoch. . Odporuca sa vyuzivat rozlicné formy urbanistickych struktir od samostatne
stojacich rodinnych domov, cez dvojdomy, po radové zastavby a hniezdovu formu byvania. Bytové
domy a ich okolie je potrebné riesit formou mikropriestorov a ich urbanistické rieenie prispdsobit
charakteru zastavby rodinnych domov.

Obyvatelia Byty
Sucasny stav 1538 645
Navrh na sucasnych plochach 2270 757
Navrhované plochy 1005 335
Celkom 3275 1092

Na existujucich plochach sa navrhuje intenzifikdcia o 732 obyvatelov a 112 bytov. Vratane
navrhovanych pléch je celkovy pocet obyvatelov v izemnom plane navrhnuty na 3275 v uvaZzovanom
horizonte r. 2036.

Pre Ucely byvania s vymedzené na zaber polnohospodarskej pody tieto lokality:

1.1.1 Lokalita 1.B, 2.B

Lokality v zapadnej Casti obce. Navrhuje sa rozvoj byvania v rodinnych a bytovych domoch so
zédkladnou obcianskou vybavenostou v kontakte so zastavanym Uzemim. V lokalite uz prebieha
vystavba rodinnych domov. Dana lokalita zabera Ciastocne chranenu podu.

1.1.2 Lokalita 3.B, 4.B, 5.B, 6.B, 7.B
Intezifikacia v prelukach existujlcej zastavby. Ide predovsetkym o nové plochy pre rodinné domy.
Lokality 3.B, 4.B a 5.B Ciastocne zaberaju chranené podu.

1.1.3 Lokalita 8.B

Miestna Cast Maly Kajal. Navrh novej vystavby rodinnych domov. Navrhovana lokalita sceluje
zastavané Uzemie a navrhuje komplexnu protipovodiovi ochranu v tejto Casti. V sucasnosti
polnohospodarsky vyuzivané uzemie. V severnej Casti ¢iastocne zabera chranenu pédu.

1.1.4 Lokalita 9.B
Miestna ¢ast Maly Kajal. Rozsirenie ploch byvania a ob&ianskej vybavenosti pozdiz cesty Ill. triedy.
V sucasnosti polnohospodarsky vyuZivané tzemie. Lokalita nezaberd chranenu podu.

1.1.5 Lokalita 10.B
Miestna ¢ast Maly Kajal. Rozsirenie ploch byvania a ob¢ianskej vybavenosti. V stic¢asnosti
polnohospodarsky vyuZivané tzemie. Lokalita nezabera chranenu pédu.
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1.2 NAVRH RIESENIA 0BCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU

Pre uvedeni narast obyvatelov a si¢asnd umiestnent obciansku vybavenost st v obci navrhnuté
lokality pre umiestnenie obcianskej vybavenosti hlavne v centralnej ¢asti obce, kde sa pocita

s moznostou zvySenia kapacit (predskolské zariadenia, Skolské zariadenia, obecny urad, kulturne
zariadenia), alebo vznikom novych objektov funkénou zmenou z objektov byvania na objekty
vybavenosti alebo polyfunkénych objektov.

V oblasti skolstva:

o Skolsky klub
o Skolské stredisko zaujmovej ¢innosti, centrum volného ¢asu
o MS pre deti so zdravotnym znevyhodnenim

Pre MS pre deti so zdravotnym znevyhodnenim, alebo pre $kdlku pre deti s upravenym vyu¢ovanim
st uréené plochy v siéasnym MS. Nové plochy pre $kolské zariadenia je moZné vyuZit vietky plochy
uréené pre obciansku vybavenost alebo zmie$ané plochy pre obc¢iansku vybavenost a byvanie.

Skolsky aredl je potrebné preriesit, podporit jeho $portovo-rekreaénu funkciu, tieZ environmentalnu
a edukadnt funkciu. Areal doplnit o zeler, o prvky vybavenosti, riesit ho v kontexte potreby nie len
Skoly, ale i obce, pretoZe obec nema dostatok ploch zelene. Areal spristupnit mimo vyucovania i
obc¢anom obce.

V oblasti zdravotnictva

e Lekdren
e Detské jasle
e Ordindciu pediatra

Nakolko ide predovsetkym o komerénu prevadzku, jej umiestnenie sa predpoklada v plochach
uréenym pre obciansku vybavenost a plochy pre zmiesanu funkciu byvania a obcianskej vybavenosti.

V tzemnom pldne obce su navrhnuté lokality pre umiestnenie dalSich prevadzok obchodu a sluzieb
a ploch zmiesanych Uzemi pre byvanie a obCiansku vybavenost. Navrhované su malé prevadzky, ktoré
su zlucitelné s funkciou byvania.

1.2.1 Lokalita 1.0V

Navrhovand obcianska vybavenost ako rozsirenie rekreaéného aredlu Kaskady. Pred dany ucel sa
zaobera predovsetkym lesna poda, ktora nie je v sicasnosti zalesnend. Lokalita ¢iastocne zabera
chranenu podu.

1.2.2 Lokalita 2.0V
Rozirenie aredlu pre socidlne sluzby a suvisiace alebo doplfiujice prevédzky. Uzemie je v sti¢asnosti
polnohospodarsky vyuzivané. Nezabera sa chranena péda.
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1.3 NAVRH RIESENIA VYROBY

V obci si vymedzené plochy pre polhohospoddrsku vyrobu, plochy pre vyrobu a remeselné vyrobné
sluzby. V obci boli p6vodne umiestnené len plochy hospodarskeho dvora. Navrhuju sa nové plochy
predovsetkym formou zmiesanych Uzemi vyroby, vyrobnych sluzieb a obcianskej vybavenosti .

Aredl hospodarskeho dvora je navrhnuty na zmieSané Gzemie vyrobnych sluzieb a polnohospodarskej
vyroby. V kontakte s tymto aredlom pri vstupe do obce su navrhnuté plochy pre zmieSané Uzemie
vyrobnych sluZieb a ob¢ianskej vybavenosti. V danom Gzemi sa nenavrhuju rozsiahle arealy vyroby,
ale predovsetkym plochy pre vyrobné sluzby plochy pre obéiansku vybavenost formou sluZieb —
predaja lokalnych vyrobkov v zmysle programu rozvoja obce.

Rozsiahlejsie arealy su navrhované pri okruznej krizovatke cestného obchvatu mesta Galanta, kde je
mozné uvazovat aj velkoplo$nymi halami.

1.3.1 Lokalital0.1,10.3,10.4

Navrhované zmieSané Uzemie vyroby a obclianskej vybavenosti, predovsetkym obchodu a sluzieb

v kontakte so zastavanym Gzemim pozdi? hlavnych komunikacii. Ako vyroba sa predpokladaju
vyrobné sluzby. Uzemia su v stcasnosti polnohospodarsky vyuzivané. Lokalita 10.3 zabera chranenu
podu.

1.3.2 LokalitaI0.5,10.2
Uzemie vyroby a obgianskej vybavenosti v ndviznosti na zastavané Gizemie mesta Galanta.
V slcasnosti polnohospodarsky vyuzivané. Lokality zaberaju chranend podu.

1.4 NAVRH RIESENIA REKREACIE

Obec nema vyrazne rozvinuty cestovny ruch a rekreacné zariadenia maj skor lokalny charakter.
V ndvrhu Uzemného pldnu sa uvazuje s rekreaciou predovsetkym primestského charakteru na
zvySenie atraktivity byvania v obci.

Ako rekreacné aredly miestneho charakteru sa navrhuju Gzemia v ¢asti Unovce pri VN Kralova, kde
navrhuje aj novy areal Upravou dna vodnej nadrze s vytvorenim ploch pre Sportoviska a ubytovanie
v malokapacitnych zariadeniach.

Pre miestnu rekreaciu sa dalej navrhuju cyklotrasy, ktoré obec spajaju jednak so spadovymi mestami
a jednak s rekreacnymi lokalitami.

1.4.1 Lokalita 1.R

V lokalite 1.R sa navrhuje rekreacny areal pri byvalej strelnici so Sportoviskami a prechodnym
ubytovanim lokdlneho charakteru v ndviznosti na plochy byvania. Uzemie je v si¢asnosti
polnohospoddrsky vyuZivané a zaberd chranenud podu.

1.4.2 Lokalita 2.R
Lokalita v sucasnosti podmdcana sa navrhuje na extenzivnu rekredciu s vodnymi plochami.
V slcasnosti nevyuZivané Uzemie naletovej vegetacie. Zabera chranenud podu.

1.4.3 Lokalita 3.R
Rekreacné Uzemie v kontakte s rybnikom Kostan vyuZivané ako plocha zelene. Navrhuje sa rekreaéné
vyuzitie vratane stavieb a ihrisk. Lokalita nezabera chranenu pédu.
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1.5 TECHNICKA A DOPRAVNA INFRASTRUKTURA

Dopravno-kompozi¢nu os rozvoja obce Kajal bude aj v budicnosti vyznamne ovplyviiovat hlavne
nadregionalna cesta I/75 v smere Sladkovi¢ovo — Galanta — Sala — Nové Zamky vo vazbe na cestu 1/62
Bratislava/Senec — Sered/R1 — Nitra, podporovana magistralnou zelezni¢nou tratou M.130 Bratislava
— Galanta (so zastavkou Topolnica pre osobné vlaky) — Nové Zamky — Sturovo — Madarsko a od
Galanty magistralna trat €.133 cez uzol Leopoldov do Ziliny a Polska.

Uzemné charakteristiky pre rozvoj dopravy vyplyvaju najma z funkénych vlastnosti regiénu Galanta a
obce Kajal. Cez tzemie bude v budicnosti tranzitovat individudlna automobilova doprava (IAD)
hospodarskeho aj rekreaéného vyznamu. Tato doprava bude vzhladom na polohu komunikacie 1/75 v
priamom dotyku s obcou prietahova. Priestorové podmienky katastra obce v dotyku s rekreaénymi
aktivitami vodnej nadrze Kralova budu podnetom pre viacero pripojeni jestvujlcej miestnej
komunikacnej siete na rozdelenie ocakavanych dopravnych prudov do réznych druhov (cestna,
cyklisticka, autobusova doprava), ako predpoklad trvalej udrzatelnosti. Pre mozny rast nakladnej
dopravy (NAD) treba navrhom vytvorit podmienky obsluhy aredlov len z cesty 1/75. Regionalne
Uzemné vztahy vytvaraju tlak aj na zvysenie kvality prepojeni susediacich obci Vahovce a Krélova nad
Vahom, Topolnica a Matuskovo.

evvs

kategdriami MK, ktoré vyhovuju pobytovej funkcii a nizSej mobilite obyvatelov.

1.5.1 Lokalita 1.D
Nové prepojenie miestnou komunikaciou pre vizbu obec- Unovce a VN Kralova. Lokalita &iasto¢ne
zaberd chranenu podu.

1.5.2 Lokalita 2.D
Navrh miestnej komunikdacie z novonavrhovanych lokalit v ¢asti Maly Kajal pre prepojenie na cestu lll.
triedy za Ucelom zniZenia zatazenosti vnutornych komunikacii. Lokalita zabera chranenu p6du.

1.5.3 Lokalita 3.D
Uprava napojenie cesty Ill. triedy na cestu 1/75. Nezabera sa chranend poda.

1.5.4 Lokalita 4.D
PrediZenie cyklotrasy k cyklotrase popri Vahu. Ciastoéne sa zabera chranena pdda.

1.5.5 Lokalita 5.D
Cyklotrasy vratane sprievodnej zelene. Zabera sa chranend péda.

1.5.6 Lokalita 6.D
Prepojenie na cestu I/75 miestnou komunikaciou. Na Gzemi k.U. sa nezabera polnohospodarska ani
chranend pbda.

1.5.7 Lokalita 1.XC
Navrh nového cintorina v Casti Maly Kajal. Nezabera sa chranena poda.

1.5.8 Lokality 1.Z, 2.Z

Plochy zelene v zaplavovom Uzemi za ucelom ekosystémovych opatreni, protihlukového opatrenia
a protipovodnovych opatreni. V sucasnosti pofnohospodarsky vyuzivané. Nezabera sa chranena
poda.
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1.5.9 Lokalita 3.Z
Zelen v kontakte s obytnym Gzemim pri Sudcovskom kanali za icelom protieréznych
a protipovodnovych opatreni. Nezabera sa chranena poda

1.5.10 Lokalita 4.Z
Navrh parku pri plochach socidlnych sluZieb v ¢asti Unovce. V stiéasnosti polnohospodarsky
vyuzivané. Nezabera sa chranend pdda.

1.5.11 Lokalita 1.L
Navrh na rozsirenie luzného lesa a delimitaciu polnohospodarskej pédy do lesnej pody. Nezabera sa
chranend pbda

2 VYMEDZENIE ZASTAVATELNOSTI UZEMIA

Sucasné vymedzené zastavané Uzemie obce k 1.1.1990 ma rozlohu 104 ha. V Uzemnom plane je
vyznacené zastavatelné Uzemie pozostdvajuce zo zastavaného Uzemia k 1.1.1990 a ostatného Uzemia
uceného na zastavanie. Zastavatelné Gzemie sa navrhuje nasledovne:

Rozsah Uzemia je vyznaceny v grafickej ¢asti.

Navrh
Zastavané uzemie k 1.1.1990 104 ha
Zastavatelné uzemie 155 ha
navrhované celkom
Prirastok 51 ha

3 CHARAKTERISTIKA POLNOHOSPODARSKE] PODY

P6dny fond katastralneho Uzemia Kajal tvoria vacsinou polnohospodarske pody. Priestorovu
diferencidciu pod urcuje geologicky substrat a hydrologické pomery, v mensej miere reliéf terénu.
Vplyvom tychto faktorov sa vyvinuli genetické pédne typy.

Dominantnym pddnym typom su Ciernice typické karbonarové. Sprievodné a lokalne su Ciernice
c¢ernozemné, pelické a glejové karbonatové, lokalne sa vyskytuju organozeme typické a glejové
nasytené az karbondatové. Podny substrat pre tieto typy tvoria karbonatové aluvidlne sedimenty.
Zrnitostne su stredne tazké, podna reakcia je slabo alkalickd. V prevaznej miere su to orné pody s
dobrou podnou Urodnostou bez vyraznych limitujacich faktorov, pri glejovych subtypoch méze byt
limitujdcim faktorom vyska hladiny podzemnej vody.

Druhym dominantnym pddnym typom su fluvizeme typické karbonatové. Sprievodné a lokalne k
tomuto typu su fluvizeme glejové a arenické karbondatové. Podnym substratom pre tieto pody su
karbonatové aluvidlne sedimenty. Su to p6dy typické pre nivy vodnych tokov, slabo alkalické, obsah
karbonatov je v celom p6dnom profile, sorpcne nasytené, zrnitosnte variabilné. PrevaZzne su to orné

pody.

V zapadnom cipe katastra su na malej ploche zastupené ¢ernozeme Ciernicové karbonatové. Substrat
tvoria staré karbonatové sedimenty. Zrnitostne su to prevazne stredne tazké, hlboké pody s obsahom
karbonatov v celom p6dnom profile.
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4 NAVRHOVANE VYUZITIE POLNOHOSPODARSKE] PODY A LESNYCH POZEMKOV

P&da sa navrhuje vyuzivat dalej ako orna pdda s doplnenim remizok. Na zastavanie st navrhnuté
predovsetkym lokality na Uzemi v kontakte so zastavanym Uzemim.

4.1.1 Perspektivne pouzitie poI'nohospodarskej a lesnej pody na nepol'nohospodarske
ucely

4.1.1.1 Zdévodnenie zdaberov

Navrhované Uzemia na zastavanie su vymedzené v dotyku so zastavanym tUzemim, kde sa nachadzaju
aj najkvalitnejSie pody (na zapade a vychode Uzemia. Zaber p6dy je minimalizovany iba na plochy,
ktoré su nevyhnutné pre dalsi obce a nevytvdra zbytocne velké zdbery ani samostatné urbanizované
Uzemia. Nechrdnené pbdy sa nachddzaju v juznej Casti v kontakte so zastavanym tUzemim, kde vsak
nie je vodny rozvoj z hladiska povodrového ohrozenia. Toto Uzemia sa navrhuje na vyuzitie ako suchy
polder a drevinova vegetdcia. V ¢asti Unovce sa nauvaZzuje s rozsiahlym rozvojom.

4.1.1.2 Zdbery pol'nohospoddrskej pody

Podla § 12 ods. 1 zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody pri
navrhoch nepolnohospodarskeho pouzitia polnohospodarskej pody je potrebné respektovat zasadu
chranit najkvalitnejSie a najproduktivnejsie polnohospodarske pody v danom katastralnom Gzemi,
ktoré su zaradené podla kédov bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (BPEJ) uvedenych

v prilohe €. 2 nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber
polnohospodarskej pody.

V k.u. Kajal sa nachadzaju BPEJ v 1. aZ 6. skupine. Medzi najkvalitnejSie pody v k.U. patri BPEJ
0017002, 0017005, 0019002

Celkova koncepcia rozvoja obce predstavuje primestskd obec zameranu na kvalitné byvanie so
zakladnou vybavenostou, vyrobnymi sluzbami a rekreaciou primestského charakteru.

V Uzemi su vybudované zavlaZovacie aj odvodiiovacie systémy. Do hydromeliordcii sa zasahuje
prevazne v zapadnej Casti (pri byvalej strelnici).

Novonavrhované rozvojové lokality su uréené pre rozvoj byvania reSpektujucimi kultdrno-historické
danosti regionu, obciansku vybavenost v navaznosti na cestovny ruch.

Celkovy zdber pody predstavuje 111,7059 ha
Celkovy zaber polnohospodarskej pody predstavuje 105,6350 ha.
Zaber chranenej polnohospodarskej pody je 28,4863 ha.

Cely zaber je realizovany v |. etape.

Prehlad
Kategodria pody
nepolnohospodarska polnohospodarska
z.u. lesna poda poda poda Celkovy sucet
mimo z.U. 1,0794 2,7626 95,6530 99,4950
v z.u. 2,2289 9,9820 12,2109
Celkovy stéet 1,0794 4,9915 105,6350 111,7059
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Prehlad podla
BPEJ

Kategoria pody

nepolnohospodarska

polnohospodarska

BPEJ lesna poda poda poda Celkovy stcet

0002002 7,6231 7,6231
0003003 0,2386 21,4805 21,7191
0017002 2,6548 21,2370 23,8918
0017005 0,0697 4,5759 4,6456
0018003 0,1152 1,5766 1,6918
0019002 0,3672 2,6734 3,0406
0020003 0,0065 13,2157 13,2222
0024004 0,1076 8,3417 8,4493
0026012 0,0023 0,0125 0,0148
0027003 0,1705 8,4594 8,6299
0028004 1,0495 13,6736 14,7231
0035001 0,0010 2,3041 2,3051
L 1,0794 0,1739 0,4615 1,7148
0] 0,0347 0,0347
Celkovy sucet 1,0794 4,9915 105,6350 111,7059

Prehlad podla
BPEJ

Kategoria pody

nepolnohospodarska

polnohospodarska

BPEJ lesna poda poda poda Celkovy sucet

0002002 7,6231 7,6231
0003003 0,2386 21,4805 21,7191
0017002 2,6548 21,2370 23,8918
0017005 0,0697 4,5759 4,6456
0018003 0,1152 1,5766 1,6918
0019002 0,3672 2,6734 3,0406
0020003 0,0065 13,2157 13,2222
0024004 0,1076 8,3417 8,4493
0026012 0,0023 0,0125 0,0148
0027003 0,1705 8,4594 8,6299
0028004 1,0495 13,6736 14,7231
0035001 0,0010 2,3041 2,3051
L 1,0794 0,1739 0,4615 1,7148
0 0,0347 0,0347
Celkovy stéet 1,0794 4,9915 105,6350 111,7059
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Prehlad podla skupiny | Kategoria pody
nepolnohospoddrska polnohospodarska Celkovy

skupina BPEJ lesnd poda poda poda sucet

0 1,0794 0,2086 0,4615 1,7495
1 3,0917 28,4863 31,5780
2 0,1217 22,4154 22,5371
3 0,2386 21,4805 21,7191
4 0,0023 0,0125 0,0148
5 1,3276 30,4747 31,8023
6 0,0010 2,3041 2,3051
Celkovy sucet 1,0794 4,9915 105,6350 111,7059

Prehlad zdberov chranenej | Kategoria
pody pody
nepolnohospodarsk polnohospodarsk Celkovy
Ochrana pody lesnd poda a poda a poda sucet
chrdnena pbda 3,0917 28,4863 31,5780
ostatna poda 1,0794 1,8998 77,1487 80,1279
Celkovy sucet 1,0794 4,9915 105,6350 111,7059
Kategoria
Prehlad lokalit podla funkcie pody
lesnd nepolnohospodarsk polnohospodarsk Celkovy
Lokalita poda a poda a poda sucet
Byvanie 0,8471 29,7915 30,6386
1.B 0,1862 9,6856 9,8718
10.B 0,2861 0,2861
2.B 0,3772 4,4622 4,8394
3.B 1,1444 1,1444
4.B 0,2090 0,2090
5.B 0,2263 0,2263
6.8 0,0691 0,0691
7.B 0,1010 0,1010
8.B 0,2837 10,8308 11,1145
9.B 2,7770 2,7770
Cintorin 0,0002 0,6830 0,6832
1.XC 0,0002 0,6830 0,6832
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Kategoria
Prehlad lokalit podla funkcie pody
lesnd nepolnohospodarsk polnohospodarsk Celkovy
Lokalita poda a poda a poda sucet
Doprava 1,7192 12,0478 13,7670
1.D 0,7983 2,8651 3,6634
2.D 0,0063 0,1048 0,1111
3.D 0,0799 0,0799
4.D 0,3161 3,0822 3,3983
5.D 0,4894 5,9158 6,4052
6.D 0,1091 0,1091
Krajinna zelen 0,0858 20,3269 20,4127
12 0,0009 16,8005 16,8014
2.2 0,0021 1,7075 1,7096
3.2 0,0828 0,9269 1,0097
4.2 0,8920 0,8920
Les 0,0077 24,8307 24,8384
1L 0,0077 24,8307 24,8384
Ob¢ianska vybavenost 1,0794 0,0009 1,8363 2,9166
1.0V 1,3748 1,3748
2.0V 1,0794 0,0009 0,4615 1,5418
Rekreacia 2,3185 3,8548 6,1733
1.R 0,2206 2,9317 3,1523
2.R 1,4940 1,4940
3.R 0,6039 0,9231 1,5270
Vyroba a obéianska vybavenost 0,0121 12,2640 12,2761
10.1 0,0104 3,6987 3,7091
10.2 0,0017 1,6168 1,6185
10.3 5,1472 5,1472
10.4 0,1951 0,1951
10.5 1,6062 1,6062
Celkovy sucet 1,0794 4,9915 105,6350 111,7059

Podrobnd tabulka zdaberov pre prilohou.

4.1.2 Zabery lesnych pozemkov
Prehlad zaberov lesnej pody je uvedeny v predchadzajucej kapitole.

Zabera sa 1,0794 ha lesnej pody.

Na delimitaciu do lesnej pody je urcenych 24,8384 ha polnohospodarskej pody.




