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UDAJE O DOKUMENTACII

Nazov dokumentacie

UPN obce Zohor - Zmeny a doplnky €. 5 (dalej len ,,Zmeny a doplnky &. 5%).

Obstaravatel dokumentacie

Obec Zohor, Obecny Urad Zohor, Nam. 1. maja 1, 900 51 Zohor

prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podla § 2 a/ Zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov: Ing. arch.
Jana Zlamalova, Novackého 6, 841 04 Bratislava (registracné Cislo: 219).

Spracovatel dokumentacie

UPn s.r.o0., Drotarska cesta 37, 811 02 Bratislava

Zodpovedny riesitel’

Ing. arch. M. Dudasova, autorizovany architekt SKA, registracné Cislo 0734 AA 0230.

Riesitel'sky kolektiv:

Ing. arch. M. Dudasova

Ing. arch. P. Benova.

Forma spracovania ,,Zmien a doplnkov ¢. 5

Textova cast obsahuje vsmernej Casti v kapitole 1. prehladné zhrnutie spracovania ZaD UPN obce. Smernd &ast je
spracovana formou Uprav dotknutych kapitol (kapitoly, ktoré nie st Gpravami dotknuté, nie su v textovej ¢asti uvadzané).
Zavazna Cast je spracovana formou ZaD vietkych kapitol zaviznej ¢asti platného UPN. Graficka ¢ast je spracovana formou

priesvitiek na vyrezy vykresov platného UPN.

Predmetom pripomienkového konania su vyznacené zmeny v texte a zmeny grafickej Casti uvedené na priesvitkach.

Pouzité skratky a terminy

UPN = Gzemny plan

UPD = Gzemno-pléanovacia dokumentacia

UPP = Gizemno-planovacie podklady

US = urbanistickd $tudia

PD = projektova dokumentacia

UP a SP = Gizemné planovanie a stavebny poriadok
ZaD = zmeny a doplnky

Platny UPN/platna UPD = UPN obce Zohor v zneni neskorsich zmien a doplnkov.
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A. SMERNA CAST

1. UVOD - HLAVNE CIELE RIESENIA UPN

1.1 Vyhodnotenie doterajsieho UPN obce

>>Za pévodny text kapitoly 1.1 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

Doteraz platnd UPD na Urovni UPN obce — ,UPN obce Zohor“, bol schvaleny uznesenim OZ &. 28 zo diia 29.11.2002.
Pévodny UPN bol 4 krat aktualizovany (,Zmenami a dopinkami ¢. 1, 2, 3A, 4“ - ,Zmeny a doplnky & 4“ predstavuju
komplexnt aktualizdciu UPN asu vrozpracovanosti = neprerokované). UPN obce Zohor je aj nadalej vhodnou
dokumentaciou na usmerfiovanie Uzemného rozvoja obce Zohor. ,Zmeny a doplnky &. 5“ menia a dopliiaju schvalent
dokumentdciu len v rozsahu podla hlavnych cielov, definovanych v kapitole €. 1.3.5. Navrhovym obdobim ,,UPN obce Zohor”

a jeho zmien a doplnkov bol rok 2016, ,Zmenami a doplnkami ¢. 5“ sa ndvrhové obdobie predlZuje do roku 2030.

1.2 Postup spracovania UPN obce, tidaje o sulade riesenia so zadanim

1.2.1 Zhodnotenie suladu riesSenia so zadanim

>>Za pévodny text kapitoly 1.2.1 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

,Zmeny a doplnky &. 5“ UPN obce Zohor su v stlade so stanovenymi cielmi a zdsadami dokumentu ,Zadanie pre UPN obce
Zohor” schvéleného uznesenim OZ v Zohore ¢. 17 zo diia 29.6.2001, najma hlavné ulohy urbanistickej koncepcie suvisiace
s poziadavkami na rozvoj byvania.

1.3 Zakladné udaje o zmenach a doplnkoch UPN obce

>>Za pévodny text kapitoly 1.3 platného UPN sa doplfia novd kapitola 1.3.5 s nasledovnym textom: >>

1.3.5 Dovody aktualizicie UPN a postup spracovania ,,Zmien a doplnkov €. 5“

Obec Zohor je podla § 18 ods. 4 zékona ¢. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskoriich predpisov (dalej stavebny zékon)
obstaravatelom UPD obce. V zmysle § 30 stavebného zakona méa organ Gzemného planovania sledovat, ¢i sa nezmenili
Gzemno-technické, hospodarske a socialne predpoklady v Gzemi, resp. najmenej raz za $tyri roky preskimat UPN, &i nie st
potrebné jeho zmeny alebo doplnky alebo ¢&i netreba obstarat novy UPN.

Na zadklade podnetov vlastnikov pozemkov, prezentujlcich poZiadavku na doplnenie nového Uzemia a na zaklade
poziadavky obce na doplnenie chybajucich Usekov cyklotras v katastralnom Gzemi, obec pristupila k spracovaniu zmien a
doplnkov platnej UPD. Obci Zohor velmi zale#i na podporovani novej obytnej zastavby najma z dévodu, e v obci chybaju
pozemky pre domdcich obyvatelov (najma mladych), ktori maju zaujem o vystavbu rodinnych domov.

Obec Zohor schvélila zaéatie prac na aktualizacii UPN — spracovani ,Zmien a doplnkov &. 5 ako aj rozsah prac uzneseniami
OZ¢. 8 zo diia 15.12.2015 a €. 10 zo dria 29.04.2016.

Hlavnym cieflom ,Zmien a doplinkov €. 5“ je najmé& vytvorit podmienky pre umiestnenie novej rozvojovej plochy rodinnych
domov ¢&. B13, ktord u? v platnom UPN obce bola vymedzena ako Gzemna rezerva &. R1 pre dalsie vyhladové obdobie (po
roku 2016). PoZiadavka na preradenie tohto Uzemia do navrhového obdobia vyplynula z ukoncenych pozemkovych uprav
v katastralnom uzemi obce, ktorych dovodom bolo okrem scelenia ploch jednotlivych vlastnikov aj vytvorenie potencidlnej
moznosti pre buducu vystavbu, t. j. mozZnosti vystavbu aj realne zrealizovat. Obec Zohor timodi zaujem svojich obyvatelov -
vlastnikov pozemkov a preto zadala spracovanie zmien a doplnkov UPN obce s cielom zaradit lokalitu ¢. B13 do rozvojovych
ploch navrhového obdobia.
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Vzhladom na znaény rozsah doteraz nevyuzitych pldch v zmysle platného UPN obce Zohor (nevyuzitych najma z dévodu
zlozitych vlastnickych vztahov) sa obec rozhodla ako ¢iastoéni kompenzaciu za novy zaber polhohospodarskej pody pre
lokalitu €. B13 zmenit funkéné vyuzitie schvalenej lokality & K1 (& V1 vzmysle platného UPN) - t. j. lokalitu nevyuzit pre
vystavbu ale ponechat stcasnu funkciu (plochy polnohospodarskej krajiny — trvaly travny porast).

Riesenie ,,Zmien a doplnkov ¢. 5“ je podrobnejsie definované v nasledujucich tabulkach:

Tabulka €. 1: Navrhované ZaD s ploSnym priemetom — nova rozvojova plocha

Ozn.vzmysle | Ozn.vzmysle | Vymera | Hlavné funkcné vyuzitie v zmysle Hlavné funkcné vyuzitie

platného UPN | ZaDé&. 5 v ha platného UPN vzmysle ZaD¢. 5

R1 (vo vyhlad. | B13 14,9310 | Kombinované subory bytovych domov Plochy rodinnych domov (v

etape) a rodinnej zastavby (vo vyhladovej etape) | navrhovej etape)

Vi K1 6,2000 Plochy priemyselnej vyroby a skladov — | Plochy polnohospodarskej
miestna komunalna vyroba krajiny — trvaly travny porast

Tabulka ¢. 2: Navrhované ZaD ostatné

Porad. €. navrhovanych | Uéel navrhovanych ZaD a podrobny popis
ZaD

a. umiestnenie zamerov liniovych a bodovych stavieb dopravnej a technickej vybavenosti, najma:
- cyklotrasy v rdmci katastralneho izemia obce

- dolezité krizovatky a miestne komunikacie v novej rozvojovej ploche B13, vratane tras
a zariadeni technickej infrastruktury

Po spracovani ,Zmien a doplnkov ¢. 5 budu tieto prerokované podla § 22 vsuvislosti s § 31 stavebného zakona
s verejnostou a dotknutymi orgdnmi. Po prerokovani budu predlozené na posudenie dodrzania postupu obstaravania
Okresnému Uradu Bratislava, odboru vystavby a bytovej politiky a nasledne predlozené na schvélenie Obecnému
zastupitelstvu v Zohore.

2. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

>>Za pévodny text kapitoly 2. platného UPN sa doplfia novd kapitola é. 2.3 s nasledovnym textom: >>

2.3 Vymedzenie rieSeného Uzemia ,,Zmien a doplnkov ¢. 5

Riesenym uzemim ,Zmien a doplnkov €. 5“ je lokalita ¢. B13, nachadzajuca sa severozapadne od zastavaného Uzemia, v
katastralnom Uzemi Zohor — Tabulka €. 1, ako aj dalSie ZaD podla Tabulky ¢. 2 v kapitole ¢. 1.3.5.

3. VZTAHY VYPLYVAJUCE ZO ZAVAZNYCH UZEMNOPLANOVACICH
DOKUMENTOV VYSSICH STUPNOV A VYPRACOVANYCH ROZVOJO-
VYCH PODKLADOV

3.1 Vztahy vyplyvajtice z UPN regiénu — Bratislavsky samospravny kraj

>>Pévodny text kapitoly 3.1 platného UPN sa nahrddza nasledovnym textom: >>

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre ,,UPN obce Zohor” a jeho zmeny a doplnky je schvéleny “UPN
regiénu BSK”, schvéleny uznesenim ¢. 60/2013 zo dria 20.09.2013, zavaznu ¢ast vymedzuje VSeobecne zédvazné nariadenie
BSK ¢. 1/2013 zo dria 20.09.2013.
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Z doévodu potreby zostladenia s ndvrhom UPN regiénu BSK vyplyvaju pre Gizemie obce Zohor nasledovné poZiadavky:

|. Zavazné regulativy uzemného rozvoja Bratislavského samospravneho kraja

. V Casti 1. Zasady a regulativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania osidlenia a zasady funkéného vyuzivania
Uzemia z hladiska rozvoja urbanizacie
1.2 V oblasti celostatnych a nadregionalnych vztahov - 1.2.4
1.3 V oblasti regiondlnych vztahov - 1.3.1 az 1.3.4, 1.3.8 (1.3.8.1 a7 1.3.8.6-1.3.8.6.1, 1.3.8.6.2, 1.3.8.6.3)

. V Casti 2. Zasady funkéného vyuzivania Uzemia z hladiska rozvoja hospodarstva
2.1V oblasti hospodarstva—2.1.1az 2.1.7
2.2 V oblasti polnohospodarstva a lesného hospodarstva —2.2.2 a7z 2.2.5
2.3V oblasti tazby — 2.3.1 a7 2.3.6, 2.3.8, 2.3.10

. V Casti 3. Zasady funkéného vyuZivania Uzemia z hladiska rozvoja obcianskej vybavenosti a socidlnej infrastruktury
3.1V oblasti Skolstva—3.1.1
3.2 V oblasti zdravotnictva—3.2.1 a7z 3.2.4
3.3 V oblasti socialnych veci — 3.3.1 az 3.3.3
3.4V oblasti dusevnej a telesnej kultiry — 3.4.1 az 3.4.4

. V Casti 4. Zasady funkéného vyuzivania Uzemia z hladiska rozvoja rekredcie, cestovného ruchu a kupelnictva

4.1

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4.11-4.11.7

4.12-4.12.1(4.12.1.1 a3 4.12.1.3), 4.12.2 (4.12.2.1), 4.12.3 (4.12.3.2), 4.12.4 (4.12.4.1 a3 4.12.4.3), 4.12.5 (4.12.5.1 a?
4.12.5.5), 4.12.6 (4.12.6.1)

4.13
4.14

. V Casti 5. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
5.1V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie —5.1.1 az 5.1.4
5.2 V oblasti ochrany prirody —5.2.1 a7 5.2.3, 5.2.5
5.3 V oblasti vytvarania a udrzZiavania ekologickej stability — 5.3.2 az 5.3.15

5.4 V oblasti vyuZivania prirodnych zdrojov a iného potencidlu Uzemia —5.4.1 az 5.4.8

. V Casti 6. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hladiska starostlivosti o krajinu
6.1az6.28,6.33az6.36

. V Casti 7. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hladiska zachovania kulturno-historického dedi¢stva
7.1
7.2
7.3-7.33,7.3.6a27.3.9,73.11
7.4
7.5,
7.6
7.7

. V Casti 8. Zasady a regulativy rozvoja nadradeného verejného dopravného vybavenia
8.1
8.2-8.2.1
85-8.5.2
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8.12

8.13

8.14

8.15-8.15.1a78.15.4

8.21

8.23-8.23.2

8.26 (v sulade s regulativom 8.34)
8.31

8.35

. V Casti 9. Zasady a regulativy rozvoja nadradeného technického vybavenia
9.1
9.2
9.3-9.3.1,9.34,9.3.14
9.4-9.4.1a379.4.3
9.5-9.5.1a79.5.5
9.6-9.6.1
9.7-9.7.13
9.9-9.9.1379.9.6
9.10-9.10.1 a2 9.10.5

. V &asti 10. Zavaznost grafickej ¢asti UPN-R BSK
10.1

Il. Verejnoprospesné stavby

. V Casti 1. V oblasti dopravnej infrastruktary
1.17
. V Casti 2. V oblasti zdsobovania elektrickou energiou
2.11
. V Casti 4. V oblasti zdsobovania vodou
411
. V Casti 6. V oblasti odpadového hospodarstva
6.1, 6.2.

Najvacsi vplyv na rozvoj obce Zohor maju tieto navrhy UPN regiénu BSK:

. vytvorit podmienky technickej modernizacie trate 110 Bratislava — Kuty na tratovu rychlost 160 km/h (200 km/h).
(bod 8.21 v Castil., 1.10 v Casti Il.)
Pozn.: Navrh bol zapracovany v platnom UPN.

. rezervovat Uzemie pre cezhranitné prepojenie — 2x400kV nadzemné vedenie v profile jestvujuca TR400/110kV
Stupava — Zohor — $tatna hranica s Rakiskom (bod 9.3.4 v Casti I.)
Pozn.: Trasa pre navrhované 2x400 kV vedenie ZVN je zapracovana v ,Zmenach a doplnkoch ¢. 5“.

. rezervovat plochy a koridor pre TR 110/22 kV Velké Levére a 2x110kV nadzemné vedenie TR Stupava — TR Velké
Levare (bod 9.3.14 v ¢astil., 2.11 v Casti Il.)
Pozn.: Trasa pre navrhované 2x110 kV vedenie VVN bola zapracovana v platnom UPN.

. re$pektovat existujlce a rezervovat priestory pre vytvorenie novych samostatnych cyklotras v sieti medzinarodnych,
narodnych a regionalnych cyklotras (bod 8.26 v ¢astil., 1.7.2 v Casti II.)

. nové samostatné cyklotrasy v sieti narodnych a regionalnych cyklotras (bod 8.31 v Casti I.)

- Vysoka pri Morave — Zohor — Lozorno — Jablonové — Pernek — Kuchyna — Rohoznik — Solosnica — Plavecké
Podhradie, Plavecky Mikulas, hranica BSK (narodnd, CZT 003)

- Devin — Zohor — Lab — Malacky — Gajary — Malé Levare, Velké Levére — Zavod, hranica BSK (narodnd, CZT 024)
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Pozn.: Cyklotrasy boli zapracované v platnom UPN, chybajlica ¢ast siete narodnej cyklotrasy CZT 003 je doplnena v
»Zmenach a doplnkoch €. 5“ (spolu s navrhovanou miestnou cyklotrasou).

Nepriamy vplyv na rozvoj obce Zohor (bez Gizemného priemetu) maju aj tieto navrhy UPN regiénu BSK:

. ZSR 112 — nové trasovanie trate 112 z Lozorna cez kataster Stupavy, vyuZitie trate Stupava — Devinske Jazero a v 7st.
Devinske Jazero pripojenie na trat 110 (bod 8.23.2 v €asti I., 1.12.1v €asti Il.) — stanica Zohor a zhlavia zostévaju bez
zmeny

. rezervovat koridor pre dobudovanie zasobného okruhu Zohor — Suchohrad — Malacky o chybajuci Usek Suchohrad —

Jakubov — Kostoliste (bod 9.7.13 v Casti I., 4.11 v Casti II.) — dobudovanie okruhu je mimo k. U. Zohor.

V smernej ¢asti UPN regionu BSK sa uvaiuje s realizaciou viacerych konkrétnych zachytnych parkovisk typu Park&Ride (v
sulade s bodom 8.35 v Casti |. a 1.17 v Casti Il.), ato aj v obci Zohor. Umiestnenie zachytného parkoviska bude riesené
v rdmci rozpracovanej dokumentécie ,,UPN obce Zohor — Zmeny a doplnky €. 4%, ktord je riesend ako komplexnd aktualizacia
platného UPN.

Regiondlne vztahy - schéma (spracované priesvitkou na vykres €. 8 Vykres zavaznych €asti rieSenia a verejnoprospesnych
stavieb UPN regiénu BSK)

SMER MALACKY

K1/V1
o

SMER ZAHORSKA VES B13

SMER STUPAVA
BRATISLAVA

SMER STUPAVA
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STAV  NAVRH

HRANICA KATASTRALNEHO UZEMIA OBCE ZOHOR e
KATASTRALNE UZEMIE OBCE ZOHOR v |
HLAVNE URBANISTICKE VAZBY 1111
RIESENE UZEMIE - NAVRHOVANE ZMENY A DOPLNKY [ T @]

3.2 Ostatné podklady a materialy

>>Za pévodny text kapitoly 3.2 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

Pri spracovani ,,Zmien a doplnkov ¢. 5“ boli pouZzité tieto podklady:

. ,UPN obce Zohor“, spracovatel: ATELIER OLYMPIA, schvéleny uznesenim OZ ¢. 28 zo dfia 29.11.2002 v zneni
neskorsich zmien a doplnkov

. Uznesenie OZ ¢. 8 zo dna 15.12.2015, Uznesenie OZ ¢. 10 zo dna 29.04.2016 a pokyny obce, upresfiujice rozsah
zadmerov.

8. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOIJO-
VE PREDPOKLADY OBCE

8.1 Demograficky a socio-ekonomicky vyvoj

>>Za pévodny text kapitoly 8.1 platného UPN sa doplfia novd kapitola s nasledovnym textom: >>

8.1.3 Predpokladany vyvoj obyvatelov v navrhovom obdobi do roku 2030

,2Zmeny a doplnky ¢. 5" vzhladom na navrh novej rozvojovej plochy ¢. B13, ktora vytvara podmienky pre byvanie
v rodinnych domoch, umoZnia ndrast poctu trvalo byvajucich obyvatelov — predpokladany pocet obyvatelov je cca 400.

8.3 Byvanie, bytovy fond

8.3.3 Navrh rozvoja byvania, bytového fondu a ploch pre bytovua vystavbu

>>Za pévodny text kapitoly 8.3.3 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

,Zmeny a doplnky ¢. 5" vzhladom na navrh novej rozvojovej plochy ¢. B13, ktora vytvara podmienky pre byvanie v rodinnych
domoch, umoznia narast poctu bytov — predpokladany pocet bytov je cca 160, vsetky v rodinnych domoch.

9. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

>>Za poslednu odrdzku 3. odseku pévodného textu kapitoly 9. platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

. dalej po vonkajsej hranici navrhovanej zastavby v lokalite ¢. B13 aZ po hranicu si¢asnej a navrhovanej zastavby

. vypusta sa pdvodné rozsirenie po vonkajsej hranici navrhovanej zastavby v lokalite ¢. K1 / V1.
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14. NAVRH RIESENIA DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI

14.1 Cestna doprava

>>Za pévodny text kapitoly 14.1 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

V ,Zmenach a doplnkoch ¢. 5“ si navrhované tieto zamery rozvoja cestnej dopravy:

. dolezité krizovatky a miestne komunikacie v novej rozvojovej ploche ¢. B13 — FT C3.

Pri navrhovanych ,doélezitych krizovatkach” predpokladédme vacsi zaber pléoch (mozu byt riesené ako okruzné
krizovatky resp. sa pocita s budovanim odbocovacich pruhov na ceste lll. triedy).

V dokumentacii ,Zmien a doplnkov ¢. 5“ nedochddza kinym zasadnym zmenam v rieSeni cestnej dopravy. Navrhovana
lokalita ¢. B13 sa napoji na existujucu cestu Ill. triedy (111/1107) a existujucu miestnu komunikaciu — ul. Na pasienkoch (pozri

vykres €. 4).

Podrobny navrh rieSenia cestnej dopravy v navrhovanej lokalite bude spracovany v dalSich stuprioch PD po dohode
s prisluSnym spravcom komunikacii.

14.2 Zelezni¢na doprava

>>Za pévodny text kapitoly 14.2 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>
V dokumentacii ,Zmien a doplnkov ¢. 5“ nedochadza k zmenam v rieseni Zelezni¢nej dopravy.

PoZiadavka vytvorenia podmienok technickej modernizacie trate 110 Bratislava — Kuty na tratovd rychlost 160 km/h (200
km/h), ktora vyplyva z UPN regiénu BSK (bod 8.21 v ¢asti I., 1.10 v Easti I1.), bola rie$end v platnom UPN obce Zohor.

Nepriamy vplyv na rozvoj obce Zohor ma aj tento navrh UPN regidonu BSK (bod 8.23.2 v &asti I., 1.12.1v &asti I1.): ZSR 112 —
nové trasovanie trate 112 z Lozorna cez kataster Stupavy, vyuZitie trate Stupava — Devinske Jazero a v Zst. Devinske Jazero

pripojenie na trat 110 — stanica Zohor a zhlavia zostavaju bez zmeny.

Navrh miestnej cyklotrasy je rieseny uroviiovym krizovanim Zelezni¢nej trate ¢. 112, podrobny navrh bude spracovany
v dalSom stupni PD po dohode s prislusnym spravcom Zel. trate.

Stavebna ¢innost v obvode drahy a v ochrannom pasme drahy podlieha dodrziavaniu ustanoveni zakona ¢. 513/2009 Z. z.
o drahach v zneni neskorsich predpisov.

14.3 Pesia a cyklisticka doprava

>>Za pévodny text kapitoly 14.3 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

V ,Zmenach a doplnkoch ¢. 5“ si navrhované tieto zamery rozvoja cyklistickej dopravy:
. re$pektovat existujlce a rezervovat priestory pre vytvorenie novych samostatnych cyklotras v sieti medzinarodnych,
narodnych a regionalnych cyklotras

Zamer vyplyva z UPN regidénu BSK (bod 8.26 v ¢asti I., 1.7.2 v ¢asti II.).

. nové samostatné cyklotrasy v sieti narodnych a regionalnych cyklotras

- Vysoka pri Morave — Zohor — Lozorno — Jablonové — Pernek — Kuchyna — Rohoznik — Solosnica — Plavecké
Podhradie, Plavecky Mikulas, hranica BSK (narodna, CZT 003)

- Devin — Zohor — Lab — Malacky — Gajary — Malé Levare, Velké Levére — Zavod, hranica BSK (narodnd, CZT 024)
Zamer vyplyva z UPN regiénu BSK (bod 8.31 v &asti I.).

. nova samostatna cyklotrasa v sieti miestnych cyklotras
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Zamer vyplyva z poZiadaviek obce.

Cyklotrasy boli s¢asti zapracované v platnom UPN, chybajtica ¢ast siete narodnej cyklotrasy CZT 003 je doplnend v ,Zmenach
a doplnkoch €. 5“ (spolu s navrhovanou miestnou cyklotrasou) — pozri vykres ¢. 4.

V dokumentacii ,Zmien a doplnkov ¢. 5“ nedochadza k inym zasadnym zmendm v rieSeni cyklistickej dopravy.

Podrobny navrh rieSenia cyklistickej dopravy v obci bude spracovany v dalSich stuprioch PD po dohode s prislusSnym
spravcom suvisiacich komunikacii a Zel. trate.

15. NAVRH RIESENIA TECHNICKEJ VYBAVENOSTI

15.1 Vodné hospodarstvo a vodohospodarske zariadenia

15.1.1 Zasobovanie pitnou vodou

>>Za pévodny text kapitoly 15.1.1 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

V dokumentacii ,,Zmien a doplnkov ¢. 5“ nedochddza k zasadnym zmenam v rieSeni zdsobovania pitnou vodou. Navrhovana
lokalita ¢. B13 sa napoji na existujuce vodovodné siete (pozri vykres €. 5), a to pripojenim v ul. Labska a ul. Na pasienkoch.
Podla postupu vystavby sa bude uliéna rozvodna siet dobudovavat tak, aby bola zokruhovana. Kapacitné pomery existujdcej
vodovodnej siete musi preverit vodarenska studia v dalSom stupni PD, a to vzhladom na pravdepodobné zmeny pradenia
vody v potrubiach, postupny narast pocCtu obyvatelstva a narokov na mnozZstvo pitnej vody.

Bilan¢né naroky potreby pitnej vody

. Predpokladany narast poctu obyvatelov v ramci lokality ¢. B13 ........ 400 ob.

Potreba vody na jedného obyvatela : 135 |/osoba/den

. Priemerna denna potreba vody
Q, =400 x 135 = 54.000 |/der = 0,625 /s

. Maximalna denna potreba vody, kq = 1,6 ( sucinitel' dennej nerovhomernosti )
Qm=Q,xkys=0,625x1,6=1,001/s

. Maximalna hodinova potreba vody, k, =1,8 ( sucinitel’ hodinovej nerovhomernosti )
Qh=0Qp,xky=0,625x1,8=1,1251/s

. Rocna potreba vody - narast
Quok = Qp X 365 dni = 54,00 m*/def x 365 = 19.710 m*/rok

Nepriamy vplyv na rozvoj obce Zohor ma navrh UPN regiénu BSK (bod 9.7.13 v &asti I., 4.11 v &asti I1.): rezervovat koridor
pre dobudovanie zasobného okruhu Zohor — Suchohrad — Malacky o chybajuci usek Suchohrad — Jakubov — Kostoliste.
Dobudovanie okruhu je mimo k. G. Zohor, t.j. nema Gzemny priemet do UPN obce Zohor.

Podrobny navrh rieSenia zasobovania pitnou vodou navrhovanej lokality a presné bilancie lokality budu spracované v dalsich
stupnioch PD po dohode s prislusnym spravcom, v sulade s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

MoZnosti napojenia obce Zohor na vodovodnu siet su nasledovné:

. Obec Zohor je zdsobovana pitnou vodou zo zahorského skupinového vodovodu, ktory zasobuje pitnou vodou mesto
Malacky a obce Roho?nik, Solo$nica, Kostoliste, Gajary, ako aj v minulosti samostatné vodovody Plavecky Stvrtok —
Lab a Zohor — Vysoka pri Morave, resp. Suchohrad — Zahorska Ves, Pernek a Jablonové. Voda z prameriov Malych
Karpat (nad RohoZnikom a Solosnicou) sa gravitactne sustreduje do vodojemov skupinového vodovodu v lokalite
RohozZnik 2 x 650 m3 a 2 x 250 m3, s vynimkou pramena Vajar a studne HR — 3, z ktorych sa voda precerpava. Voda z
tychto vodojemov je potom gravitaCne dopravovana zasobnym potrubim DN 500 do spotrebisk skupinového
vodovodu. Linia Plavecky Stvrtok — Zohor je prepojend hlavnym vodovodnym potrubim DN 500. Prepojenie pévodnych
vodovodov Zdhorsky SV, SV Plavecky — Stvrtok — Lab a Zohor — Vysokd pri Morave, resp. Suchohrad — Zahorska Ves

UPns.ro. | 12



oktober 2016 | Uzemny plan obce Zohor — Zmeny a doplnky €. 5

bolo realizované v dosledku potreby nahradenia nevyhovujucich vodarenskych zdrojov, ako aj potreby zabezpecenia
pitnej vody pre rozvoj priemyselnych parkov.

Pozn.: Voda z miestneho zdroja v polohe Predjurské diely vykazuje zvySené mnoZstvo dusi¢nanov, t. j. je chemicky
zavadna. Po vybudovani vodovodného potrubia DN 500 bol zdroj odpojeny, je dlhodobo nevyuzivany.

15.1.2 Odvadzanie a zneSkodnovanie odpadovych vod

>>Za pévodny text kapitoly 15.1.2 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>
V dokumentacii ,Zmien a doplnkov ¢. 5“ nedochadza kzasadnym zmenam v rieSeni odvadzania azneskodnovania
odpadovych vod. Navrhovand lokalita sa napoji na existujice kanalizacné siete (pozri vykres ¢. 5), ato pripojenim v ul.

Labska a ul. Na pasienkoch. Navrh si pravdepodobne vyZiada aj rozsirenie kapacity existujucej COV.

Bilan¢né naroky potreby odvodu splaskovej vody

. Predpokladany narast poctu obyvatelov v ramci lokality ¢. B13 ........ 400 ob.
Potreba vody na jedného obyvatela : 145 |/osoba/den

. Priemerny denny prietok splaskov
Qsq = 400 x 145 = 58.000 |/der = 58,00 m3/deﬁ =0,6711/s

. Priemerny hodinovy prietok
Qq2a = Qsa / 24 = 58,00 / 24 = 2,417 m*/hod

. Maximalny hodinovy prietok splaskov, kmax = 3,0 (sucinitel’ hodinovej nerovnomernosti)
Qsmax = Qs24 X kmax = 2,417 x 3,0 = 7,251 m3/hod =2,0141/s

Podrobny navrh rieSenia odvadzania a zneskodnovania odpadovych véd navrhovanej lokality a presné bilancie lokality budud
spracované v dalsich stuprioch PD po dohode s prisluSnymi spravcami, v sulade s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

MoZnosti napojenia obce Zohor na kanalizaénu siet st nasledovné:

. Obec Zohor ma vybudovanu splaskovu kanalizéciu. Odpadové vody su Cistené v objekte Cistiarne odpadovych vod,
ktora je situovana v okrajovej Casti obce. VycCistené vody su precerpavané Cerpacou stanicou do recipientu kanala
Malina.

15.2 Energetika

15.2.1 Zasobovanie elektrickou energiou

>>Za pévodny text kapitoly 15.2.1 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

V dokumentacii ,,Zmien a doplnkov ¢. 5“ nedochadza k zasadnym zmenam v rieSeni zasobovania elektrickou energiou.
Navrhovana lokalita sa napoji na existujucu VN siet (pozri vykres &. 6) prostrednictvom novej transformacnej stanice (TS)
o vykone 630 kVA. Navrh si vyZiada aj prelozku existujuceho vzdusného VN vedenia 22 kV, prechadzajuceho paralelne s ul.
Labska, a to kablovym vedenim uloZzenym v zemi. V pripade zachovania existujuceho vzdusného VN vedenia 22 kV je pri
vystavbe potrebné respektovat ochranné pasmo tohto vedenia v stlade so Zdkonom ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Vykonova bilancia :

I Lokalita Funkcia Pocet b. j. Psmax / b. j. koef. Ps (kW)

‘ B13 Plochy rodinnych domov 160 7 0,3 336

Vplyv na rozvoj obce Zohor maju aj navrhy UPN regiénu BSK:
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rezervovat Uzemie pre cezhranitné prepojenie — 2x400kV nadzemné vedenie v profile jestvujuca TR400/110kV
Stupava — Zohor — statna hranica s Rakiskom (bod 9.3.4 v Casti I.)

Tento navrh je zapracovany do ,,Zmien a doplnkov ¢. 5 — pozri vykres €. 2.
rezervovat plochy a koridor pre TR 110/22 kV Velké Levare a 2x110kV nadzemné vedenie TR Stupava — TR Velké
Levére (bod 9.3.14 v Casti |, 2.11 v Casti Il.)

Tento navrh bol zapracovany ui v platnom UPN obce Zohor v zneni neskorsich zmien a doplnkov, t. j. nevyzaduje
zapracovanie do ,,Zmien a doplnkov ¢. 5“.

Podrobny navrh rieSenia zasobovania elektrickou energiou navrhovanej lokality a presné bilancie lokality budd spracované
v dalsich stupnioch PD po dohode s prislusnym spravcom, v sulade s aktudlnymi pripojovacimi podmienkami.

Moznosti napojenia obce Zohor na elektrickd siet su nasledovné:

Obec Zohor je zasobovana elektrickou energiou zo vzdusnych vedeni VN 22kV ¢. 145, 213 a 405 prostrednictvom
sUstavy transformacénych stanic 22/0,4kV, ktoré s napojené VN pripojkami (prevazne vzdusnymi). Rozvody NN
v existujucej zastavbe su prevazne vzdusné, nova zastavba je napojena distribu¢nym kablovym rozvodom ulozenym
vV zemi.

15.2.2 Zasobovanie plynom

>>Za pévodny text kapitoly 15.2.2 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

V dokumentacii ,,Zmien a doplnkov ¢. 5“ nedochadza k zasadnym zmenam v rieSeni zasobovania plynom. Navrhovana
lokalita ¢. B13 sa napoji na existujlce siete stredotlakového plynovodu (pozri vykres €. 6), a to pripojenim v ul. Labska a ul.
Na pasienkoch.

Predpokladany narast spotreby zemného plynu

Predpokladané vybavenie objektov plynovymi spotrebi¢mi:
na vykurovanie a pripravu TPV a 1 kus plyn nast. kotol s vykonom 24 kW

na pripravu stravy a 1 kus kombinovany elektroplynovy sporak

Predpokladany odber zemného plynu potom bude:
160 ks plyn. kotlov 4 24 kW na vykurovanie a PTPV 160x2,8= 448 m3/h
160 ks elektroplynovych sporakov 160x0,8 = 128 m3/h

max. odber ZP: 576 m3/h
Redukovany odber podla TPP 704 01:
Qr=0,512x448 + 0,114x 128 = 243,97 m3/h

Predpokladana rocnd spotreba zemného plynu, pri uvaZzovani odberu jednym rodinnym domom vo vyske 3500
m3/rok, bude:

pre 160 byt. jednotiek 160 x 3.500 = 560.000 m>/rok.

Podrobny navrh rieSenia zasobovania plynom navrhovanej lokality a presné bilancie lokality budu spracované v dalsSich
stupnioch PD po dohode s prislusnym spravcom, v sulade s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

MoZnosti napojenia obce Zohor na plynovodnd siet su nasledovné:

V k. . obce sa nachadza plynovodna distribuc¢na siet (DS) vo vlastnictve resp. v prevadzke SPP — distribucia a.s. Obec
Zohor je zasobovana zemnym plynom STL DS s max. prevadzkovym tlakom PN 100 kPa. DS v obci je budovana
z materialu ocel. ZP je privedeny z regulacnej stanice s vykonom RS Zohor 3000. Katastralnym Gzemim obce su
vedené nasledujuce VTL plynovody:

- na severovychode katastra je vedeny VTL plynovod DN 700, PN 6,3 MPa

- od severu na juh katastra je vedeny VTL plynovod DN 700, PN 4 MPa, z ktorého VTL pripojovaci plynovod DN
100, PN 4 MPa zasobuje RS Zohor a nasledujuci VTL pripojovaci plynovod je DN 80 PN 4 MPa.

Do zapadnej Casti k. U. zasahuje STL2 plynovod z miestnej siete obce Vysoka pri Morave.
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15.3 Elektronickd komunikaéna siet a zariadenia

15.3.1 Telekomunikacie a radiokomunikacie

>>Za pévodny text kapitoly 15.3.1 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

V dokumentacii ,,Zmien a doplnkov ¢. 5“ nedochadza k zdsadnym zmenam v rieseni telekomunikacii. Navrhovana lokalita .
B13 sa napoji na existujuce telekomunikacné siete resp. vyuzije sluzby mobilnych operatorov.

Posudenie kapacity:

Lokalita Napajané objekty Kapacita Navrh
B13 Plochy RD 160 b. j. 320 parov
REZERVA : 32 parov
CELKOM : 352 parov

Celkova potrebnd kapacita na rozvoj telekomunikacnej infrastruktiry predstavuje 352 parov novej pristupovej siete.

Podrobny navrh riesenia el. komunikacnej siete navrhovanej lokality a presné bilancie lokality budd spracované v dalSich
stupfioch PD po dohode s prisluSnymi spravcami, v sulade s aktudlnymi pripojovacimi podmienkami.

Moznosti napojenia obce Zohor na telekomunikacnu siet st nasledovné:

. Obec Zohor je napojena na digitalnu telefénnu Ustredriu, na ktoru je napojend pevna telefénna siet spolo¢nosti Slovak
telekom a.s., ma dobré pokrytie signdlmi mobilnych telefonnych sieti Slovak Telekom, Orange a Telefénica 02. V obci
je vybudovany miestny rozhlas.

>>Za pévodny text kapitoly 15.3 platného UPN sa doplfia novd kapitola s nasledovnym textom: >>

15.4 Specidlna vybavenost

Zariadenia obrany Statu

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov ¢. 5“ nie si navrhované Ziadne zariadenia obrany statu.

Zariadenia civilnej ochrany obyvatel'stva

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov €. 5“ navrhujeme budovat ochranné stavby vzmysle vyhlasky €. 532/2006 Z. z.
o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany
(najméa § 4 ods. 2, 3, 4, 5 citovanej vyhlasky) v zneni vyhlasok ¢. 444/2007 Z. z. a ¢. 399/2012 Z. z., t. j. v dalSich stuprioch PD
postupovat podla nasledovnych zasad civilnej ochrany obyvatelstva:

. podrobnejsie rozpracovat a konkretizovat ochranu obyvatelstva obce ukrytim (budovanie jednoduchych ukrytov
budovanych svojpomocne v rodinnych domoch - dvojucelové stavby) — individualnu ochranu obyvatelstva

. dodriavat zasady vyhlasky MV SR C. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpedenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorSich predpisov, pricom sa jednd o
urcenie druhov, poctov a kapacit ochrannych stavieb ako aj ich umiestnenie v stavbach (§ 4 ods. 2, 3, 4 a 5 citovanej
vyhlasky MV SR)

Na urcenie vhodnych ochrannych stavieb pouZitelnych na jednoduché Ukryty vymenuje obec komisiu, ktora urci ako
vhodnu stavbu zapusteny, polozapusteny suterén, technické prizemie vrodinnych domoch, alebo iné vhodné
nadzemné priestory stavieb, ktoré po vykonani $pecifickych Uprav musia zabezpecit Ciastoénl ochranu oséb pred
ucinkami mimoriadnych udalosti. Obec v spolupraci s vlastnikom objektu spracuje urcovaci list jednoduchého Ukrytu
budovaného svojpomocne. Vybrané vhodné podzemné, alebo nadzemné priestory musia splfiat poZiadavky v zmysle
vyhlasky MV SR €. 532/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.
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. pri vybere vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestorov stavieb na jednoduché Ukryty budované svojpomocne
dbat na:

- vzdialenost miesta pobytu ukryvanych os6b tak, aby sa mohli v pripade ohrozenia véas ukryt,

- zabezpecenie ochrany pred radioaktivnym zamorenim a pred preniknutim nebezpecénych latok,

- minimalizaciu mnoZstva prac nevyhnutnych na Upravu tychto priestorov,

- statické vlastnosti a ochranné vlastnosti,

- vetranie prirodzenym alebo ndtenym vetranim vonkajsim vzduchom filtraénym a ventilacnym zariadenim,

- utesnenie.

. stavebnotechnické poZiadavky uplatfiovat vzmysle Zdkona ¢&. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpeéenie
stavebno-technickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany tak, Ze ochranné stavby:

- sa buduju v podzemnych podlaZiach alebo Upravou nadzemnych podlazi stavebnych objektov alebo ako
samostatne stojace stavby,

- tvoria prevadzkovo uzatvoreny celok a nesmu nim viest tranzitné inZinierske siete, ktoré s nim nesuvisia,

- sa navrhuju do miest najvac¢sieho sustredenia oséb, ktorym treba zabezpedit ukrytie v dochddzkovej vzdialenosti
najviac do 500 m,

- sa umiestiiuju najmenej 100 m od zasobnikov prchavych latok a plynov s toxickymi uc¢inkami, ktoré by mohli
ohrozit bezpeénost ukryvanych oséb,

- sa umiestriuju tak, aby pristupové komunikacie umoziiovali prijazd k objektu pre ukryvané osoby a splfiali
podmienky podla prilohy €. 1 prvej ¢asti pismena C prvého bodu,

- sa navrhuju s kapacitou 150 a viac ukryvanych oséb podla prilohy ¢. 1 prvej Casti pismena C piateho bodu,

- maju zabezpecené vo vnutornych priestoroch mikroklimatické podmienky; miestnosti, ktoré maju povahu
trvalého pobytu os6b, musia byt vybavené zariadenim na ndtené vetranie,

- spifiaji ochranné vlastnosti vyjadrené ochrannym sdéinitelom stavby KO podla prilohy &. 1 $tvrtej &asti.

. postupovat vzmysle vyhlasky MV SR ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpeéenie technickych
a prevadzkovych podmienok informacného systému civilnej ochrany — v podrobnejsich stuprioch PD technicky
zabezpedit najm3 varovanie obyvatelstva a vyrozumenie oséb (§2 odsek 3 uvedenej vyhlasky), varovanie obyvatelstva
bude obecnym Uradom zabezpecené relaciou vobecnom rozhlase, alebo inymi mobilnymi vyrozumievacimi
prostriedkami.

Zariadenia poZiarnej ochrany

V rieS§enom Uzemi ,Zmien a doplnkov ¢. 5 navrhujeme postupovat podla nasledovnych zasad poziarnej ochrany:

. zabezpedit zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo vzdialenosti podla prilohy
¢. 4 vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpecovani stavieb vodou na hasenie poziarov

. problematiku poZiarnej ochrany pre jednotlivé objekty riesit vzmysle platnych STN v naslednych podrobnejsich
stupnoch projektovej dokumentéacie stavieb

. navrh pristupovych komunikacii a nastupnych ploch pre protipoZiarne zasahy v navrhovanych zmiesanych, vyrobnych
a rekreadnych Uzemiach riesit v podrobnejsich stuprioch UPD a PD stavieb — a7 po upresneni konkrétnej funkénej
naplne

. pre nasledné podrobnejsie stupne UPD navrhujeme dodrzat vyhlasku MV SR & 94/2004 Z. z., vyhl. MV SR ¢. 669/2004
Z. z., STN 92 0400, STN 92 0201 1-4 a dalSie dotknuté a platné STN z oblasti ochrany pred poziarmi, najma tieto
regulativy:

- pristupové komunikdcie musia spifiat poZiadavky § 82 vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z. z., t. j. musia mat trvale volnu
irku najmenej 3,0 m, nachddzat sa vo vzdialenosti max. 50 m od kazdého navrhovaného rodinného domu
a dimenzované na tiaz min. 80 kN, reprezentujlicu pdsobenie zataZzenej ndpravy poziarneho vozidla - do Sirky
pristupovej komunikacie (min. 3,0 m) sa nesmie zapoditat parkovaci pruh

- kazda neprejazdna jednopruhova pristupova komunikdacia dlhsia ako 50 m musi mat na konci slu¢kovy objazd
alebo plochu umozriujicu otacanie vozidla — v zmysle § 82 ods. 5) vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z. z.

- vnUtorné a vonkajSie zdsahové cesty sa nepozaduju v zmysle § 84 a § 86 vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z. z.

Zariadenia protipovodiovej ochrany

V rieS§enom Uzemi ,Zmien a doplnkov ¢. 5 navrhujeme postupovat podla nasledovnych zasad protipovodriovej ochrany:
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. bezpelne zachytavat a odvadzat dazdové vody

. rozvojové aktivity zosuladit so zékonom €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodfiami (§20).

Zariadenia odpadového hospodarstva

V rieSenom Uzemi ,Zmien adoplnkov &. 5 navrhujeme postupovat podla nasledovnych zésad v rieSeni odpadového
hospodarstva:

. pri priprave a realizécii vystavby dodrziavat ustanovenia zdkona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich
predpisov a s ostatné suvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva

. vytvarat podmienky na umiestnenie zbernych nidob akontajnerov na odpady a rozsirenie zbernych miest pre
separovany zber odpadu.

18. VYHODNOTENIE POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ A LESNEJ
PODY NA INE UCELY

18.1 Odnatie polnohospodarskej pody

>>Za pévodny text kapitoly 18.1 platného UPN sa doplfia kapitola & 18.D s nasledovnym textom: >>

18.D Vyhodnotenie nepolnohospodarskeho pouzitia polnohospodarskej pody v ramci
navrhovanych zamerov ,,Zmien a doplnkov ¢. 5

Riesené Uzemie ,Zmien a doplnkov €. 5 sa nachadza na ploche polnohospodarskej a nepolnohospodarskej pody
v zastavanom uzemi obce a mimo zastavaného tizemia obce.

Podla vyhlasky ¢ 59/2013 Z. z., ktorou sa meni a doplitia vyhlaska &. 508/2004 Z. z. — priloha ¢&. 9, ktord na zaklade 7-
miestneho kédu BPEJ uvadza kategorizaciu pofnohospodarskej pody do 9 skupin kvality, patri polnohospodarska poda, na
ktorej sa navrhuje nova vystavba, do 6. a 7. skupiny kvality (BPEJ 0125001, 0159001). NajkvalitnejSou pédou v k. 4. Zohor su
kody 0119002, 0121001, 0122002, 0122012, 0123003, 0126002, 0126012, 0126032.

V sucasnosti na poln. pode v rieSenom Uzemi nie su vykonané Ziadne hydromeliora¢né opatrenia.

Porovnanie alternativnheho umiestnenia stavby na polnohospodarskej pode

Nulovy variant

,Zmeny a doplnky ¢. 5“ sa nemozu spracovavat variantne (pri rieseni zmien a doplnkov UPD sa vychadza zo stavebného
zakona, kde sa pri obstaravani zmien a doplnkov postupuje podla § 22 - §28 stavebného zdkona — v zmysle uvedenych
ustanoveni nie je mozné predloZit alternativne rie$enie a tak sa zmeny a doplnky UPD z hladiska alternativneho riesenia
posudzuju podla vo vztahu k nulovému rieeniu).

Nulovy variant preto v pripade ,Zmien a doplnkov €. 5“ predstavuje sucasny stav — t. j. stav, ktory by nastal, ak by sa
navrhovana ¢innost neuskutocnila:

. nova rozvojova plocha ¢. B13 by bola polnohospodarsky resp. inak obhospodarovana
. rozvojova plocha platného UPN uréend na zmenu funkéného vyuzitia ¢. K1 (¢. V1 podla platného UPN), by bola
vyuzivana na vystavbu v zmysle platného UPN.

Variant ,rozvojovy“ predloZeny v ,,Zmenach a doplnkoch izemného planu obce ¢. 5

Koncepcia rieSenia ,,Zmien a doplnkov ¢. 5“ — ako variantu ,rozvojového” — uvazuje s lokalitami na polhohospodarskej
a nepolnohospodarskej péde s nasledovnym poradovym cislom, oznacenim funkcnej charakteristiky a uvedenim popisu
(ucelu):
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Ozn. (platny | Ozn. Funkéné vyuZitie (platny Funkéné vyuzitie Popis ZaD ¢. 5
UPN) (zaD ¢. 5) UPN) (zaD &. 5)
R1 (vacsia Uzemna rezerva na vystavbu
ast plochy, rodinnych domov (vacsia
ostatné bez Cast plochy, ostatné vo Plochy byvania v
oznacenia) |B13 funkcii orna poda) rodinnych domoch Nova rozvojova plocha
Plochy

Plochy priemyselnej vyroby a | polnohospodarske;j Rozvojova plocha platného UPN

Vi K1 skladov krajiny uréena na zmenu funkéného vyuZzitia

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej p6dy

Vyhodnotenie zadberov polnohospodarskej pddy je spracované v zmysle zdkona €. 220/2004 Z. z. v zneni zakona ¢&. 57/2013
Z. z. a podla vyhlasky Ministerstva pédohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky ¢. 59/2013 Z. z. Odvody za
odnatie polhohospodarskej pédy upravuje Nariadenie vlady ¢. 58/2013 Z. z. Pre vypracovanie polhohospodérskej ¢asti boli
pouzité tieto podklady — bonitované pddno-ekologické jednotky poskytol UPN obce Zohor v zneni neskorsich zmien a
doplnkov a podklady z podnej sluzby Vyskumného Ustavu pddoznalectva a ochrany pody.

Hranice lokalit a plochy na vynatie z PP resp. vratenie PP su zakreslené vo vykrese €. 8. Navrh odnatia polhohospodarskej
a lesnej pody, M 1:5000.

Sumarizacia vyhodnotenia zaberov polnohospodarskej pody:

Nova poziadavka na zaber pofnohospodarskej pody

podla §13 zdkona o ochrane polnohospodarskej pody: 14,7471 ha
Vratenie odsuhlasenej polnohospodarskej pody: 6,2000 ha
Rozdiel (poZiadavka na zaber po odpocitani vratenej pody): 8,5471 ha

Zdovodnenie

Pouzitie polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske Ucely pre lokalitu ¢. B13 od6vodriujeme jednak tym, Ze lokalita je
rieSena na polnohospodarskej pode, ktora nepatri medzi najkvalitnejSie pody v katastralnom tizemi Zohor a zaroven tym,
Ze obci Zohor velmi zalezi na podporovani novej obytnej zastavby najma z dévodu, Ze v obci chybaju pozemky pre
domacich obyvatelov (najméa mladych), ktori maji zaujem o vystavbu rodinnych domov.

Z pohladu obce je zaradenie tejto lokality pre funkciu byvania v rodinnych domoch vhodné aj z tychto dévodov:

. jedna sa o lokalitu nadvazujucu na existujicu zastavbu ¢im sa zabezpeci kompaktna struktura obce

. s lokalitou bolo perspektivne uvaZované u? vplatnom UPN obce vzneni neskoriich zmien adoplnkov — bola
vymedzena ako Uzemna rezerva na vystavbu rodinnych domov s ozna¢enim ,R1

. v katastralnom Uzemi obce prebehli pozemkové Upravy, ktorych dévodom bolo okrem scelenia plochy jednotlivych
vlastnikov aj vytvorenie potencidlnej moZnosti pre buducu vystavbu, t. j. moZnosti vystavbu aj reédlne zrealizovat (¢o je
v pripade vacsiny ploch v sucasnosti zaradenych v izemnom plane neredlne prave z dévodu zlozZitych vlastnickych
vztahov)

. z celkovej vymery lokality ¢. B13 je az 38 % (= cca 5,6 ha) vo vlastnictve jedného investora, o zabezpedi vyssie

popisanu ,redlnost” realizécie vystavby.

Ako ciastocnu kompenzaciu za novy zaber polnohospodarskej pody pre lokalitu ¢. B13 obec ponuka vratenie udeleného
sthlasu pre lokalitu €. K1 (€. V1 podla platného UPN).
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Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej pode navrhovanych v ramci ,,Zmien a dopinkov €. 5 — nové zamery s poziadavkou na budtce udelenie
suhlasu

Ziadatel: Obec Zohor, Spracovatel: UPn s.r.o.

Kraj: Bratislavsky, Obvod: Malacky

Lokalita €. | Katastralne Funkéné vyuiitie Vymera | Predpokladana vymera polnohosp. UZivatel' | Vybud. Casova Druh pozemku / ina informacia
uzemie lokality pody polno- hydro- etapa
v ha celkom Z toho hosp. melior. realizacie
v ha pody zariadenia

Skupina vymera

BPEJ v ha
B13 k. 4. Zohor plochy rodinnych 14,9310 | 14,7471 | 0125001/6. 0,8350 sukr. -- navrh orna poda, zahrady, trvalé travne

domov 0159001/7. | 9,4580 porasty, 0,1839 ha nepoln. pdda / nova

zU 4,4541 rozvojova plocha

Spolu 14,9310 | 14,7471 14,7471

ZU = zastavané tizemie obce.

Navrhované komunikacie nie st zahrnuté do tabulkovej ¢asti, nakolko st suéastou lokality ako doplnkova funkcia — nie je potrebné ich samostatne vyhodnocovat.

Navrhovana cyklotrasa sa nachadza na nepolnohospodarskej pdde — nie je potrebné ju vyhodnocovat.
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Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov ainych navrhov na polnohospodarskej pode navrhovanych v rdmci ,Zmien a doplnkov €. 5 — pozadované zmeny
v udelenom suhlase k predchadzajicim UPD, tykajlce sa vratenia odsthlaseného zaberu polnohospodarskej pody

Ziadatel: Obec Zohor, Spracovatel: UPn s.r.o.

Kraj: Bratislavsky, Obvod: Malacky

Lokalita ¢. Katastralne Funkcné Vymera Predpokladana vymera polnohosp. pody Uzivatel Vybud. Casova Druh

(oznat. uzemie vyuzitie lokality polnohosp. hydromelior. etapa pozemku /

podla (funkéné v ha pody zariadenia realizacie ina

udeleného vyuzitie podla (vymera informacia
suhlasu) udeleného celej
X . Celkom Z toho
suhlasu) lokality
podla vha
udeleného Skupina BPEJ vymera v ha
suhlasu)

Vi k. 4. Zohor orna poda 6,2 6,2 0121001/6. 3,84 sukromnik -- navrh trvalé travne
(plochy (6,2) 0159001/7. 2,36 porasty / pre
priemyselnej lokalitu ¢. V1
vyroby bol suhlas
a skladov — udeleny
miestna v procese
komunalna prerokovania
vyroba) UPN obce

Zohor
(Krajsky urad
v Bratislave
odbor PPLH
& PPLH-
523/2/02 zo
dna
11.11.2002)
Spolu - 6,2 6,2 - 6,2 - - - -
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B. ZAVAZNA CAST

A. URBANISTICKA KONCEPCIA UPN OBCE

>>Pévodny text kapitoly A. sa nemeni ani nedopliia. >>

B. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

>>Za pévodny text kapitoly B. platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>

. podla navrhov v ,,Zmendach a doplnkoch ¢.5“ je rieSené rozsirenie hranice zastavaného Uzemia o Uzemie lokality ¢. B13
a zredukovanie hranice zastavaného tizemia o Uzemie lokality ¢. K1 /V1.

C. REGULATIVY URBANISTICKEHO RIESENIA

C.1 REGULATIVY PRE FUNKCNY ROZVOJ KATASTRALNEHO UZEMIA
OBCE

>>Pévodny text kapitoly C.1 sa nemeni ani nedopliia. >>

C.2 ZASADY PRE FUNKCNY ROZVOJ UZEMIA OBCE

>> Posledny odsek &asti ,,a. Funkcia byvania“ pévodného textu kapitoly C.2 platného UPN sa nahrddza nasledovnym
textom: >>

V ramci sledovanej urbanistickej koncepcie dalsieho rozvoja obce je v ndvrhovom obdobi UPN vyjadrend nova rozvojové

plocha €& B13, ktord bola u? v platnom UPN navrhovana vo forme Uzemnej rezervy byvania R1 pre dalsie vyhladové
obdobie.

Urcenie dominantnych, pripustnych a nepripustnych podmienok na vyuZzitie jednotlivych ploch, reguldcia ich vyuZitia

Regulativy funkéného vyutzitia pre lokalitu ¢. B13

Charakteristika:

. plochy sluzZiace pre obytné funkcie — byvanie v rodinnych domoch s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou

Dominantné funkcéné vyuzitie:

. byvanie v rodinnych domoch

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

. obcianska vybavenost nerusiaca byvanie — zdravotnictvo (lekdrne, lekarske ambulancie a poradne), $kolstvo (materska
Skola, jasle), administrativa (kancelarie, ateliéry), obchody asluzby zabezpecujuce denné potreby obyvatelov
(maloobchodné predajne, nevyrobné sluzby)
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rekreacia a cestovny ruch - oddychové plochy
Sport a telovychova - detské ihriska, malé Sportové ihriska

remeselnd vyroba a sklady nerusiace byvanie - malé pekarne, cukrdrenska vyroba, vyroba miestnych Specialit,
kraj¢irske dielne a salény, opravovne spotrebného tovaru, vyroba drobnych Gzitkovych predmetov, malokapacitné
skladové prevadzky

polnohospodarska rastlinna vyroba nerusiaca byvanie - rastlinna vyroba v zdhradach pri RD
dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikacie a spevnené plochy)

technickd vybavenost pre obsluhu Uzemia (vodohospodérske, energetické atelekomunikaéné zariadenia) atrasy
prechadzajuce Uzemim

zelen vsetkych druhov (parkova, travne porasty, sady, zahrady, vinice a iné)

Nepripustné funkéné vyuZitie:

byvanie v bytovych domoch

obéianska vybavenost, okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuZiti
rekredcia a cestovny ruch, okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuziti
Sport a telovychova, okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuziti
remeselna vyroba a sklady, okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuziti
priemyselnd vyroba a sklady

polnohospodarska rastlinna vyroba, okrem uvedenej v pripustnom funkénom vyuziti
polnohospodarska Zivocisna vyroba

dopravna vybavenost, okrem uvedenej v pripustnom funkénom vyuziti
technicka vybavenost, okrem uvedenej v pripustnom funkénom vyuZiti
pohrebisko (cintorin)

¢innosti v rozpore s kulturno-historickymi tradiciami obce.

Vysvetlivky:

dominantné funkcné vyuzitie = zavazna funkcia s min. podielom 75 % funkéného vyuzitia regulacného bloku

pripustné doplnkové funkéné vyuZitie — upresniuje stbor funkcii, ktoré su pripustné v rdmci vymedzenej plochy ako
doplnkové funkcie k hlavnej funkcii v max. rozsahu 25 % funkéného vyuzitia regulacného bloku

nepripustné funkéné vyuzitie — taxativne vymenovava stbor funkcii, ktoré st zakazané v ramci regulacného bloku.

>> Poslednd odrdzka éasti ,d. Funkcia priemyselnej vyroby” pévodného textu kapitoly C.2 platného UPN sa meni
nasledovne (dopineny a vypusteny text je vyznaceny podfarbenim): >>

Navrhom dveeh neweh—ponukevyeh—wrebno-skladevyeh—pléeh novej ponukovej vyrobno-skladovej plochy pre

miestne podnikatelské subjekty na vonkajsSom obvode zastavby sidla v severnej Casti sidla — ¥&; V2.

C.3 ZACHOVANIE KULTURNO-HISTORICKYCH A VYTVARNYCH
HODNOT UZEMIA

>>Za pévodny text kapitoly C.3 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

v rie§enom Uzemi ,Zmien a doplnkov &. 5 re$pektovat architektonicki pamiatku, ktora nie je zapisana do Ustredného
zoznamu pamiatkového fondu ako nehnutelné narodné kultirne pamiatky, ale ma historickd a kultirnu hodnotu -
bunker z Il. svetovej vojny s ochrannym pasmom 20 m - Uzemie vyuzit na propagaciu obce a regidénu a riesit jeho
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vhodné zapojenie do urbanistickej $truktury obytnej zény B13 (v platnom UPN obce navrhovany na prestavbu spolu s
dalsimi bunkrami).

. v stlade so zaviaznou &astou UPN regiénu BSK — bod 7.3.11 v &asti I. ,,chranit a revitalizovat v Gzemnom rozvoji kraja
pamaétihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce” — chranit pri planovanej stavebnej ¢innosti kultdrno-historicky
hodnotné objekty:

- drobné sakralne krize a kaplnky (boZie muky) pri cestach vo volnej krajine.

Pri stavebnej ¢innosti moéze dojst k odkrytiu doposial neevidovanych archeologickych nalezov. Podmienky ochrany tychto
potencidlnych archeologickych nalezov na predmetnom tzemi urci Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava v ramci jednotlivych
uzemnych astavebnych konani, na zdklade posudenia PD predloZzenej kazdym investorom/stavebnikom, vzmysle
prislusnych ustanoveni pamiatkového zakona a stavebného zdkona. Kazdy stavebnik je povinny vramci Uzemného
a stavebného konania vyziadat si zadvazné stanovisko Krajského pamiatkového Gradu Bratislava.

Krajsky pamiatkovy Urad v spoluprdci s prislusnym stavebnym uradom zabezpecuje podmienky ochrany archeologickych
nélezisk v izemnom a stavebnom konani. Kazdy stavebnik je povinny v ramci Uzemného a stavebného konania vyziadat si
zavazné stanovisko KPU Bratislava.

V zmysle § 29 ods. 4 pamiatkového zakona je miestne prislusny krajsky pamiatkovy Urad dotknutym orgdnom statnej spravy
pri prerokdvani UPN regiénu, UPN obce a UPN zény a v zmysle § 30 ods. 4 pamiatkového zdkona sa zavazné stanovisko
krajského pamiatkového uradu vyZzaduje ku vsetkym rozhodnutiam inych organov Statnej spravy aorganov Uzemnej
samospravy, ktorymi mdZzu byt dotknuté zaujmy chranené tymto zékonom.

C.4 REGULATIVY PRE TVORBU KRAJINY A EKOLOGICKU HODNOTU
UZEMIA

>> 5, odrdzka ¢asti ,,V rdmci tvorby krajiny a krajinnej zelene” pévodného textu kapitoly C.4 platného UPN sa meni
nasledovne (doplneny a vypusteny text je vyznaceny podfarbenim): >>
. Riesit konkrétne postupy posilnenia:

- biokoridoru regionalneho vyznamu &4 RBk XXVIII Morava — Malé Karpaty, ¢ast okolie Ondriasovho potoka s
prepojenim :

regionalnych biocentier &8 RBc 40 — Labske jazero, Mokry les,
€9 RBc 41 — éastkanala Malina,

- biokoridoru regionalneho vyznamu &-\4# RBk XXVI — Malina; Smolzie - Morava

- lokalit genofondovo vyznamnych druhov fauny a fléry:
zamokreného Uzemia Zahrady z Labu na okraji zastavby obce,

vyvy$enej lokality Zobracka pri Zohorskom kanéle juzine od obce.

Pozn.: Do rieseného tzemia ,,Zmien a doplnkov & 5“ nezasahuju Ziadne chrdnené tzemia ani prvky USES. Chrdnené tzemia,
prvky MUSES ako aj dalSie ndvrhy ochrany prirody a tvorby krajiny boli riesené v textovej casti platného UPN. Vyssie
uvedené zmeny v oznaceni prvkov RUSES st vykonané z dévodu ich nového Cislovania v UPN regiénu BSK. Katastrdine
uzemie obce Zohor je ovplyvnené prieskumnym uzemim ,,BaZantnica — ropa a horlavy zemny plyn“,

C.5 REGULATIVY PRE ROZVOJ BYVANIA

>>Z7a 3. odrdzku 1. odseku pévodného textu kapitoly C.5 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

Lokalita Predjurské diely Il. — sibor B13 — rodinné domy.

UPns.r.o. | 23



oktober 2016 | Uzemny plan obce Zohor — Zmeny a doplnky €. 5

C.6 REGULATIVY PRE ROZVOJ OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

>>Pévodny text kapitoly C.6 sa nemeni ani nedopliia. >>

C.7 REGULATIVY PRE ROZVOJ VYBAVENOSTI TURIZMU A REKREACIE

>>Pévodny text kapitoly C.7 sa nemeni ani nedopliia. >>

C.8 REGULATIVY PRE ROZVOJ VYROBY

>>Z7 textu tejto kapitoly sa vypusta lokalita ¢. ,V1“, >>

C.9 REGULATIVY PRE ROZVOJ DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI

>>Ndzov 1. odseku ,,V prevddzke cesty Il triedy ¢. 00237 s funkciou B2 — zbernou spojovacou” pévodného textu kapitoly
C.9 platného UPN sa meni nasledovne: >>

V prevadzke cesty lll. triedy ¢. 1105 s funkciou B3 — zbernou

>>Zdrover sa z textu tohto odseku vypusta oznaéenie lokality &, ,,V1“, >>

>> 1. odsek ,V prevdadzke cesty lll. triedy ¢. 00237 s funkciou B2 — zbernou spojovacou” pévodného textu kapitoly C.9
platného UPN sa meni nasledovne: >>

>> Ndzov 2. odseku ,V prevddzke cesty Ill. triedy ¢ 00240“ pévodného textu kapitoly C.9 platného UPN sa meni
nasledovne: >>

V prevadzke cesty lll. triedy ¢. 1107 s funkciou B3 — zbernou

>>Za 3. odsek pévodného textu kapitoly C.9 platného UPN sa doplfia odsek s nasledovnym textom: >>
V prevadzke miestnych komunikacii v obci — v novej rozvojovej ploche ¢. B13
. v novej rozvojovej ploche ¢. B13 vybudovat miestne komunikdcie obsluzné min. vo funkénej triede C3-MOU 7/30

v zmysle STN 73 6110-Z2, ktoré budui napojené na existujlcu cestnu siet

. pri napojeni miestnych komunikacii na cestu lll. triedy dodrzat STN 73 6110 — vzdialenost kriZzovatiek, spdsob
krizovanie navrhnut po dohode s prislusnym spravcom

. parametre cestnych komunikacii, ako aj dopravné napojenia na nadradeny komunikaény systém navrhovat v silade
s STN 736110 a STN 73 6102

. pri realizécii dopravnej infrastruktury zachovat dopravny priestor min. 2,5 m od okraja komunikacie.
>>7aq éast ,Statickd doprava“ pévodného textu kapitoly C.9 platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>

. zabezpedit min. 3 parkovacie miesta pre OA apre kazdy RD vzmysle STN 73 6110-Z2 (do celkového poétu sa
zapocitavaju aj garazové statia)
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. vietky parkoviska riesit na vlastnych pozemkoch a zrealizovat podla STN 73 6110-Z2, navrhované parkovacie statia
musia vyhovovat skupine O1 (STN 73 6056), min. 1 parkovacie statie/RD musi byt verejne pristupné.

>>Za 2. odsek Easti ,Pesia a cyklistickd doprava” pévodného textu kapitoly C.9 platného UPN sa dopliia nasledovny text:
>>

. doplnit chybajici Usek narodnej cyklotrasy pozdiz cesty ¢. 111/1105 (smer Lozorno) a umiestnit miestnu cyklotrasu
(paralelne so Zel. tratou ¢. 112 s napojenim na narodnd cyklotrasu pozdiz cesty €. 111/1105)

. pozdiz navrhovanych komunikacii FT C2, C3 vybudovat min. jednostranné chodniky pre pesich.

C.10 REGULATIVY PRE ROZVOJ TECHNICKEJ VYBAVENOSTI

>>Za éast ,Vodné hospoddrstvo” pévodného textu kapitoly C.10 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

. do lokality €. B13 rozsirit rozvodnu siet pitnej vody — rozvodna siet verejného vodovodu a zasobovacieho potrubia
musi kapacitne vyhovovat na max. hodinovi potrebu + poZiarnu potrebu, v max. miere zokruhovat rozvodnu siet
pitnej vody

. do lokality ¢. B13 rozsirit kanalizaénu siet, rozvoj podmienit napojenim na splaskovu kanalizaénu siet s naslednym

odvedenim do COV, v pripade nevyhovujtcej kapacity COV zrealizovat jej roziirenie

o dodrZiavat ustanovenia zdkona &. 364/2004 Z. z. o vodach a STN 73 6822, 75 2102

. priestorovu Upravu vedeni technického vybavenia (vodovod, kanalizacia) riesit v silade s STN 73 6005
. rozvojové aktivity rieSit vsulade so zdkonom ¢&. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami (§20) as vykonavacimi
predpismi.

>>Za éast ,Energetika” pévodného textu kapitoly C.10 platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>

. rezervovat Uzemie pre cezhranitné prepojenie — 2x400kV nadzemné vedenie v profile jestvujuca TR400/110kV
Stupava — Zohor — §tatna hranica s Rakiskom — vyplyva z bodu 9.3.4 v ¢asti I. UPN-R BSK

. rezervovat plochy a koridor pre TR 110/22 kV Velké Levére a 2x110kV nadzemné vedenie TR Stupava — TR Velké
Levare — vyplyva z bodu 9.3.14 v ¢asti I. a 2.11 v €asti Il. UPN-R BSK
Pozndmka: Tento ndvrh bol graficky zapracovany u? v platnom UPN obce Zohor v zneni neskorsich zmien a doplnkov,
ale nebol premietnuty do textovej Casti.

. rodinné domy a obciansku vybavenost projektovat v sulade vyhlasky ¢. 311 MV a RR SR zo dfia 13. 07. 2009, ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vypocte o energetickej hospodarnosti budov

. podporovat vyuZivanie netradiénych — obnovitelnych zdrojov energie
. realizovat plynofikaciu a elektrifikaciu lokality ¢. B13
. el. vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych Uzemiach navrhovat kablové uloZené v zemi

vstlade sVyhl. MZP SR ¢. 523 z19. 9. 2002, transf. stanice uprednostfiovat prefabrikované resp. murované
a umiestnit ich ¢o najblizsie k odbernym miestam

. posudit potrebu preloZiek, resp. rekonstrukcie el. sieti.

>>Za éast , Elektronickd komunikaénd siet” pévodného textu kapitoly C.10 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

. zabezpedit rozsirenie miestnej telekomunikacnej siete na vyhladovu potrebu

. uvaZzovat s min. 200 % hustotou telekomunikécie RD pri pokryti vietkych nédslednych poZiadaviek na telekomunikaéné
sluzby

. pri zabezpedeni najnovsich telekomunikaénych sluZieb riesené rozvojové plochy pripojit na VTS prostrednictvom

optickej pristupove;j siete

. z hladiska mobilnych operatorov nové rozvojové plochy zapracovat do GSM infrastruktury v stlade s pokrytim obce.
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>> Za East ,,Elektronickd komunikaénd siet” pévodného textu kapitoly C.10 platného UPN sa dopliia novy odsek s
nasledovnym textom: >>

Specialna vybavenost

. pri rieeni dloh na dseku civilnej ochrany obyvatelstva dodrziavat zasady vyhlasky MV SR C. 532/2006 Z. z. o
podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany v zneni neskorsich predpisov (najméa § 4 ods. 2, 3, 4, 5 citovanej vyhlasky) v zneni vyhlasok ¢. 444/2007 Z. z.
a¢.399/2012 7. z.

. poziadavky vyplyvajlce zo zaujmov poZiarnej ochrany riesit v silade so zakonom ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorsich predpisov a suvisiacimi predpismi

. rozvody vody na hasenie poziarov v lokalite ¢. B13 riesit v zmysle Vyhlasky MV SR ¢. 699/2004 Z. z. o zabezpeéeni
stavieb vodou na hasenie poziarov.

. v ndvrhu komunika¢ného systému vytvarat moznost dopravnej obsluhy na zabezpedenie pristupu poZiarnej techniky

. pre nasledné podrobnejsie stupne PD dodrzat vyhlasku MV SR €. 94/2004 Z. z., vyhl. MV SR &. 669/2004 Z. z., STN 92
0400, STN 92 0201 1-4 a dalsie dotknuté a platné STN z oblasti ochrany pred poZiarmi

. bezpelne zachytavat a odvadzat dazdové vody
. rozvojové aktivity zosuladit so zdkonom ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiiami (§20)
. pri priprave a realizdcii vystavby dodrZiavat ustanovenia zdkona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich

predpisov a s ostatné suvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva

. vytvarat podmienky na umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady a rozdirenie zbernych miest pre
separovany zber odpadu.

C.11 REGULATIVY PRE STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

>>Pévodny text kapitoly C.11 sa nemeni ani nedopliia. >>

C.12 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi
PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV

>>Pévodny text kapitoly C.12 sa nemeni ani nedoplfia. >>

Pozn.: Riesené uzemie ,Zmien a doplnkov ¢. 5“ ovplyvriuje cestné ochranné pdsmo cesty lll. triedy v zmysle Zdkona C.
135/1961 Zb. v zneni neskorsich predpisov §11 a vykondvacej vyhldsky ¢. 35/1984 Zb. §15 (20 m od osi vozovky) a ochranné
pdsma zariadeni elektroenergetiky v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zékonov
(vonkajsieho nadzemného el. vedenia 400 kV 25 m a 22 kV 10 m od krajného vodi¢a na kaZdu stranu, vonkajsieho
podzemného elektrického vedenia 1 m od krajného kabla, el. stanice 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu el.
stanice). Tieto ochranné pdsma boli vymedzené v textovej ¢asti platného UPN.

C.13 CASOVA POSTUPNOST ODNIMANIA POLNOHOSPODARSKE)J
PODY A ZABEROV LESNEJ PODY PRE ROZVOJOVE FUNKCIE OBCE

>>Za pévodny text kapitoly C.13 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

IV. etapa, ¢asovy horizont 2016-2030

. Funkcia byvania — lokalita B13
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. Funkcia polhohospodarskej krajiny — lokalita K1 /V1.

Odriatad polnohospodarska poda pre lokalitu & V1 platného UPN (v ZaD & 5 ozn. & K1) sa vrati k plochdm
polnohospodarskej krajiny (trvaly travny porast).

>>Zdrover sa z textu tejto kapitoly vypusta oznaéenie lokality €. ,V1“, >>

D. REGULATIVY PRE NADVAZNE URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKE
RIESENIA PODROBNEJ ZASTAVBY UZEMIA A STAVIEB

D.1 URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKE REGULATIVY PRE RIESENIA
JEDNOTLIVYCH SUBOROV A STAVIEB BYVANIA

>>Za pévodny text kapitoly D.1 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

Zakladné zastavovacie regulativy pre novu rozvojovu plochu ¢. B13

. Plosné regulativy
- min. vymera pozemkov pre rodinné domy - min. 450 m’ pre RDs1b.j.+200 m? na kazdd daliiu b. j.
- koeficient zastavanosti - max. 0,35
Definicie pojmov:
Vymedzenym Uzemim pre vypocet je stavebny pozemok — koeficient zastavanosti udava pomer pléch zastavanych

objektmi vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Do zastavanych ploch sa nezapocitavaju
spevnené plochy a komunikacie.

Plochou zastavanou objektom sa rozumie plocha ohrani¢ena ortogonalnymi (pravouhlymi) priemetmi vonkajsieho lica
zvislych konstrukcii vSetkych nadzemnych a podzemnych podlazi do vodorovnej roviny. Izolacné primurovky sa
nezapocitavaju.

. Zastavovacie regulativy pre rodinné domy

- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici:
nadviazat na existujucu stavebnu ¢iaru danud okolitou zédstavbou
zachovat jednotnud rovnobeZnu orientaciu objektov s prilahlou ulicou
dodrzat Sirku uli¢ného priestoru (vymedzeny uliénou hranou pozemkov = oploteniami pozemkov) min. 12 m
dodrZiavat jednotnu stavebnu &iaru objektov, stavebna ¢iara sa stanovuje min. 5 m od uli¢nej &iary

- celkovej vysky stavby, vysky oplotenia pozemku, napojenia na technickd infrastrukturu: podla prisl. reguldcie
uvedenej v zavaznej textovej Casti.

. Odstupy stavieb

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhlaskou ¢&. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vseobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi su
zavazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky:

- odsek (1) Vzajomné odstupy stavieb musia spifiat poziadavky urbanistické, architektonické, Zivotného
prostredia, hygienické, veterinarne, ochrany povrchovych a podzemnych vod, ochrany pamiatok, poziarnej
bezpecnosti, civilnej ochrany, poZiadavky na denné osvetlenie a presinenie a na zachovanie pohody byvania.
Odstupy musia umozriovat Udribu stavieb a uZivanie priestorov medzi stavbami na technické alebo iné
vybavenie Uzemia a Cinnosti, ktoré stvisia s funkénym vyuZivanim Gzemia.

- odsek (2) Stavbu moZno umiestnit na hranici pozemku, len ak jej umiestnenim nebude trvalo obmedzené
uzivanie susedného pozemku na urceny ucel.

- odsek (3) Ak rodinné domy vytvaraju medzi sebou volny priestor, vzdialenost medzi nimi nesmie byt mensia ako
7 m. Vzdialenost rodinnych domov od spolo¢nych hranic pozemkov nesmie byt mensia ako 2 m.
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- odsek (4) V stiesnenych uzemnych podmienkach moZno vzdialenost medzi rodinnymi domami znizit az na 4 m,
ak v Ziadnej z protilfahlych casti stien nie si oknd obytnych miestnosti; v tychto pripadoch sa nevyZaduje
dodrzanie vzdialenosti od spolo¢nych hranic pozemkov podla odseku 3.

- odsek (5) Iné rieenia vzdialenosti rodinnych domov, ako st ustanovené v odsekoch 3 a 4, mozno urit iba na
podklade vypoctov a merani preukazujlcich splnenie poZiadaviek na vzajomné vzdialenosti podla odseku 1
alebo podla UPN zény.

- odsek (6) Vzdialenost prieéeli budov, v ktorych st oknd obytnych miestnosti, musi byt najmenej 3 m od okraja
pozemnej komunikacie; tato poziadavka neplati pre budovy umiestiiované v stavebnych medzerach radovej
zastavby.

Hustota, ¢lenenie a vyska stavieb na byvanie musia umoZfiovat najma dodrzanie odstupov a vzdialenosti potrebnych

na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sikromia byvania, na poZiarnu ochranu a civilni obranu a na

vytvaranie ploch zelene.

. Koeficient zelene
min. 0,45
Definicie pojmov:
Vymedzenym Gzemim pre vypocet je stavebny pozemok — koeficient zelene udava pomer zapocitatelnych ploch
zelene na rastlom teréne, nad podzemnymi alebo nadzemnymi konstrukciami s hrubkou substratu nad 0,5 m

(zapocitava sa verejna i sukromna zelen, vzrastld i nizka zelen, vratane travnych pléch, polnohospodarsky vyuzivana
pbda - okrem zastavanych a spevnenych ploch) vo vymedzenom Gzemi k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

Zakladné urbanisticko-architektonické regulativy pre novu rozvojovu plochu €. B13

. Vyska zdstavby
- maximalne 2 nadzemné podlazia plus podkrovie resp. posledné ustupujice podlazie.
Definicie pojmov:
Za podzemné podlazZie sa povazuje kazdé podlazie, ktoré ma uroven podlahy v priemere nizSie ako 800 mm pod
uroviiou upraveného prifahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru vyskovej Urovne podlahy vzhladom na
terén sa uvazujuc najmenej 4 reprezentativne body po obvode posudzovaného podlaZia(v pripade pravouhlého
pbédorysu jeho vrcholy, v zloZitejSich pripadoch body s maximalnymi a minimalnymi hodnotami vyskovej Urovne
vzhladom na terén. Ostatné podlaZia si nadzemné. (STN 73 4301/Z1 Budovy na byvanie).
,Podkrovim” sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konstrukciou krovu a dalSimi
stavebnymi konstrukciami, urceny je na Ucelové vyuZitie, za podkrovie sa pritom povazuje také podlaZie, ktoré ma
aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvazujuce na Sikmu
streSnu resp. stropnl konstrukciu nie su vyssie ako polovica vysky bezného nadzemného podlazia domu (STN 73 4301
Budovy na byvanie).

,Poslednym ustupujucim podlazim“ sa rozumie polovi¢né podlazie, t. j. podlaZie so zastavanou plochou do vymery
50% zastavanej plochy predchadzajuceho (predposledného) podlazia. (STN 73 4301 Budovy na byvanie)

Konstrukéna vyska v pripade rodinnych domov je obmedzena na max. 3,0 m, v pripade ostatnych objektov (obcianskej
vybavenosti, socidlnej infrastruktdry...) je obmedzend na max. 3,5 m. V pripade prekrocenia max. konstrukénej vysky
sa takéto prekrocenie pocita ako dalSie nadzemné podlazie.

. Druh zastavby

Pri umiestfiovani bytovych stavieb sa uvaZuje len sizolovanou zéastavbou, zdruZena vystavba (radova, atriova,
dvojdomy ...) je nepripustna.

Definicie pojmov:

Izolovana zastavba je zastavba samostatne stojacich objektov, t. j. objektov ktoré vytvaraju medzi sebou volny
priestor.

. Max. vyska oplotenia pozemkov

- max. vyska oplotenia 2,0 m

Definicie pojmov:

Regulativ uréuje maximalnu vysku oplotenia pozemkov pre rodinné domy zo strany od ulice v regula¢nom bloku a je
uréeny v metroch.
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D.2 URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKE REGULATIVY PRE RIESENIA
JEDNOTLIVYCH SUBOROV A STAVIEB OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

>>Pévodny text kapitoly D.2 sa nemeni ani nedoplia. >>

E. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

E.1 VEREJNOPROSPESNE STAVBY PREVZATE Z UPN REGIONU

>>Za odsek ,Verejnoprospesné stavby” pévodného textu kapitoly E.1 sa doplfia nasledovny text: >>

. Dopravna a technickd vybavenost

- 2x400kV ZVN nadzemné vedenie v profile jestvujica TR400/110kV Stupava — Zohor — $tatna hranica s Rakiskom
(bod 9.3.4 v ¢asti I. UPN regiénu BSK)

- 2x110kV nadzemné vedenie TR Stupava — TR Velké Levare (bod 9.3.14 v Casti |., 2.11 v Casti Il.)

Poznémka: Tento ndvrh bol graficky zapracovany uZ v platnom UPN obce Zohor v zneni neskorsich zmien
a doplnkov, ale nebol premietnuty medzi verejnoprospesné stavby.

E.2 VEREJNOPROSPESNE STAVBY NAVRHNUTE UPN OBCE

>>Z7a éast ,V ramci katastrdlneho dzemia obce” pévodného textu kapitoly E.1 platného UPN sa doplfia nasledovny text:
>>

o cyklotrasy na pozemkoch parc. ¢. KN-C 22640, 22641, 22685, 22793, 22838, 22839, 22840, 22843, 23399, 23400,
23401, 23403.

. miestne komunikacie na pozemkoch parc. ¢. KN-C 14370/1, 14370/2, 14559/1, 14778, 23618 23622 a KN-E 14232,
14373, 14559/901, 14559/1.

Poznamka: Podrobny popis pozemkov pre miestne komunikacie vyplyva z potreby obce vysporiadat tieto pozemky
(najma pozemky v sprave Slovenského pozemkového fondu). Pozemky nie st oznacené v grafickej Casti.

>>Za éast,,V rdmci zdstavby obce a jej bezprostrednom zdzemi“ pévodného textu kapitoly E.1 platného UPN sa dopliia
nasledovny text: >>

. dolezité krizovatky na ceste 111/1107 (spOsob rieSenia a presnu polohu urdi dalsi stuper PD)

. miestne komunikacie v novej rozvojovej ploche ¢. B13 (Sirkové usporiadanie a presnu polohu uréi dalsi stuperi PD)
. autobusova zastdvka pri Zelezni¢nej stanici na pozemku KN-E parc. ¢. 1910/901

. kablové vedenia VN 22 kV uloZené v zemi (presnu polohu urci dalsi stupen PD)

. trafostanica (presnu polohu urci dalsi stupen PD).

Pozn.: Popis parc. ¢. pozemkov pri niektorych verejnoprospesnych stavbdch je uvedeny z dévodu potreby obce vysporiadat
pozemky pre navrhované cyklotrasy a existujucu zastavku HD - najmé pozemky v sprdve Slovenského pozemkového fondu,
ktory poZaduje presnejsiu identifikdciu ploch pre verejnoprospesné stavby.
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F. POSTUP OBSTARAVANIA DALSICH UZEMNOPLANOVACICH,
URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKYCH, INZINIERSKYCH A KRAJINNO-
SADOVNICKYCH MATERIALOV PRE ROZVOJ OBCE A JEJ KATASTRAL-
NEHO UZEMIA.

F.1 RIESENIE JEDNOTLIVYCH ROZVOJOVYCH FUNKCNYCH zZON A
STAVIEB UPN OBCE

>>Pévodny text kapitoly F.1 sa nemeni ani nedoplfia. >>

F.2 NAVRH PRIPRAVY DALSICH MATERIALOV BEZ URCENIA CASOVE)
PRIORITY — PODLA POTREBY PRIPRAVY A REALIZACIU

>>Z7 textu tejto kapitoly sa vypusta oznaéenie lokality é. ,, V1%, >>

F.3 LEGISLATIVNE OPATRENIA

>>Pévodny text kapitoly F.3 platného UPN sa nahrddza nasledovnym textom: >>

Pri povolovacich procesoch je potrebné riadit sa aktudlne platnymi normami a predpismi, ktoré zmenili, doplnili, resp.
nahradili normy a predpisy uvedené v dokumentacii UPN obce Zohor v zneni neskorsich zmien a doplinkov.

G. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH
STAVIEB.

>>Pévodny text kapitoly G. platného UPN sa nemeni ani nedoplia. >>

G.2 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTIi RIESENIA ZMIEN A DOPLNKOV C. 3
UPN OBCE ZOHOR

>>Pévodny text kapitoly G.2 platného UPN sa nemeni ani nedopliia. >>
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>>Za pévodny text kapitoly G.2 platného UPN sa doplfia novd kapitola s nasledovnym textom: >>

G.3 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA ,ZMIEN A DOPLNKOV C.
5”

Zavaznu Cast ,Zmien a doplnkov €. 5“ tvoria:

. graficka ast — vykresy €. 2, 3:
vykres €. 2. Komplexny urbanisticky navrh katastralneho tzemia obce, navrh tvorby krajiny, ochrany prirody a USES M
1: 25000

vykres €. 3. Komplexny urbanisticky navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania tzemia M 1: 5 000

. textova Cast — kapitoly A.-F. éasti B. Zadvazna Cast.

Zoznam verejnoprospesnych stavieb je menovite uvedeny v kapitole E.
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