OKRESNY URAD BRATISLAVA

odbor starostlivosti o Zivotné prostredie

oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

Cislo: OU-BA-OSZP3-2016/066384/L.AZ/I1I-EIA-r
Bratislava, 27. 10. 2016

ROZHODNUTIE

Okresny turad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia, ako prislusny orgén Statnej spravy podla § 5 zakona NR
SR ¢. 525/2003 Z.z. o Statnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, v spojeni so zdkonom ¢&. 180/2013 Z.z. o
organizacii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov, v spojeni s § 56 pism. b) zdkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, vydava podla
§ 46 a § 47 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
.spravny poriadok™) a podla § 29 zdkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov na zaklade zameru
»Vajnorska, Bratislava®, predlozeného navrhovatel'om RV Development 1 s.r.0., Krizna 47, 811 07

Bratislava (d’alej len ,.navrhovatel™) toto rozhodnutie:

Navrhovana ¢innost’ ,,Vajnorska, Bratislava®, G¢elom ktorej je redtrukturalizacia byvalého
priemyselného aredlu na polyfunkény objekt, ktorého hlavnou naplilou bude trvalé a prechodné
byvanie aobcianska vybavenost, umiestnend v Bratislavskom samospravnom kraji, v okrese
Bratislava IlI, v Mestskej ¢asti Bratislava — Nové Mesto, na pozemkoch s parc. ¢. 17063/24, 17063/9,
17063/20, 17063/31, 17063/32, k. 4. Nové Mesto

sa bude posudzovat

podla zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostrediec a o0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

ODOVODNENIE

Navrhovatel’, RV Development 1 s.r.0., Krizna 47, 811 07 Bratislava, dorucil diia 23. 06. 2016,
(doplneny po vyzve prislusného organu dna 12. 07. 2016) Okresnému uradu Bratislava, odboru
starostlivosti o Zivotné prostredie, oddeleniu ochrany prirody a vybranych zloziek Zzivotného
prostredia (d’alej len ,,0U BA™) podla § 29 ods. 1 pism. a) zékona & 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,zdkon o posudzovani®) zdmer navrhovanej d&innosti ,,Vajnorskd, Bratislava“
vypracovany podla prilohy €. 9 k zdkonu o posudzovani. Predkladany zamer je okrem nulového
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variantu (sicasny stav - t.j. variant stavu, ktory by nastal, ak by sa navrhovana ¢innost neuskutoénila)
vypracovany v dvoch variantoch, lifiace sa orientaciou objektu vogi svetovym stranam, dispoziénym
rieSenim, vratane rozdielneho umiestnenia vjazdov do garazi a kotolne, rieSenim umiestnenia
pripojok kanalizacie, osvetlenia, parkoviska a zelene v ramci disponibilnych pozemkov.

Prislusny organ, v stlade so zdkonom o posudzovani a s pravnym poriadkom zadal spravne
konanie vo veci zistovacieho konania k predmetnej navrhovanej ¢innosti, dilom podania G&astnika
konania prislusnému organu, t,j. dilom doruCenia zdmeru navrhovatelom RV Development 1 s.r.o.,
Krizna 47, 811 07 Bratislava, o ¢om upovedomil 0c¢astnika konania, ako aj rezortny organ,
povolujice organy, dotknuté orgny a dotknutu obec, ktorej zaslal predlozeny zamer v prilohe.
Prisluny organ zverejnil bezodkladne na webovom sidle Ministerstva Zivotného prostredia SR
http://www enviroportal.sk/sk/eia/detail/vajnorska-bratislava zémer aoznimenie o predloZeni
zameru, ktoré obsahovalo zdkladné Udaje o navrhovanej &innosti podla § 23 ods. 1 zakona
o posudzovani; oznamenie o zdmere bolo zverejnené na webovom sidle prislusného organu
http://www.minv.sk/?uradna-tabula-14&sprava=zamer-vajorska-bratislava a aj na tradnej tabuli, ¢im
zarovef ozndmil ac¢astnikom konania a z(¢astnenym osobdm, ze v zmysle § 33 ods. 2 zékona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskor$ich predpisov maji moznost sa
pred vydanim rozhodnutia vyjadrit' k jeho podkladu ik spdsobu jeho zistenia, pripadne navrhnat
jeho doplnenia a nahliadnut’ do spisu. Dotknutd obec — Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava podl'a § 23 ods. 3 zakona o posudzovani informovala o zamere verejnost’ sposobom v
mieste obvyklym, t.j. na vyvesnej tabuli magistratu v diioch od 20. 07. 2016 do 10. 08. 2016 na
www.bratislava.sk, a bol k nahliadnutiu v informa¢nom centre magistratu SLUZBY OBCANOM —
Front Office.

Navrhovana ¢innost svojimi parametrami podl'a prilohy ¢. 8 zakona o posudzovani, kapitoly ¢.
9 Infratruktira, polozky ¢. 16 Projekty rozvoja obei vritane pism. a) pozemnych stavieb alebo ich
suborov (komplexov) ak nie si uvedené v inych polozkach tejto prilohy (s podlahovou plochou od
10 000 m* v zastavanom Gizemi obce) a tej istej polozky pism. b) statickej dopravy (od 100 do 500
stojisk), podlieha zistovaciemu konaniu o posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné
prostredie podla § 18 ods. 2 pism. b) zdkona o posudzovani, ktoré prislusny organ vykonal podla §
29 zékona o posudzovani.

Druh pozadovaného povolenia:

o Uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie podla zdkona €. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorsich predpisov.
Vodopravne rozhodnutie podla zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskor$ich predpisov.

e Speciilne rozhodnutie podl'a zékona &. 135/1961 Zb. cestny zakon v zneni neskorsich predpisov.

* Povolenie zdroja znedistenia ovzdusia podl'a zakona €. 137/2010 Z. z. 0 ovzdusi.

Rozsah a umiestnenie navrhovanej cinnosti:

Ukelom navrhovanej &innosti je restrukturalizacia byvalého priemyselného aredlu s
nefunkénou halou, na polyfunkény objekt, ktorého hlavnou napliiou bude trvalé a prechodné byvanie
a obgianska vybavenost - 12 podlazny apartmanovy hotel (318 ubytovacich jednotiek) a jeho
doplnkové funkcie: byty (130 bytovych jednotiek), parkovisko (garaz) na arovni 1 PP a INP a na
teréne (356 parkovacich miest), $kdlka, domovy klub, kaviaref a reitauracia.

Nadzemna Cast’ stavby je usporiadand v pddorysnom priemete do tvaru v pismena E. Cely objekt je
kompozi¢ne deleny na:

-Pavilbn A,Ba C

- Spojnica D



ardZ E, F - priestor E je medzi pavilonmi A a B, priestor F je medzi B a C, zo zapadu (Variant A)
Pesp. z juhu (Variant B) ich vymedzuje pavilon D.

podzemné podlaZie s pddorysom v tvare obdlznika vyuZiva v plnej miere plochu stavebného
pozemku.

Pavilon A / SOI - Stavebny objekt 1 - je to dom chodbového typu. Na juznej strane pavilonu je
komunikaéné jadro, s tu tri vytahy, schodisko a kobky pre rozvadzace silnopradovych a
slabopridovych rozvodov. Na severnej strane pavilonu je spojovacie poziarne schodisko. Na 1. NP
su individudlne gardze pristupné z obsluznej komunikécie a komunikécie vo dvore, 2. NP - 9. NP
apartmany hotel, 10. NP — 11. NP apartmanovy hotel a byty a 12. NP apartmany hotel. Na arovni
1. PP si individudlne garaZe a komunikdcia. Na 2. NP az 8. NP je miestnost s 10 pivni¢nymi
kobkami.

Pavilon B / SO2 - Stavebny objekt 2 - je to dom chodbového typu. Na juznej strane pavilonu je
komunika¢né jadro, s tu tri vytahy, schodisko a kobky pre rozvadzace silnopriadovych a
slabopridovych rozvodov. Na severnej strane pavilénu je spojovacie poziarne schodisko. Na 1. NP
su individudlne garaze pristupné z obsluznej komunikacie a komunikacie vo dvore, 2. NP — 12. NP
apartmany hotela a 12. NP je plynova kotolila. Na 2. NP az 8. NP je miestnost s 10 pivni¢nymi
kobkami. Na 1. PP su individudlne garaze.

Pavilén C / SO3 - Stavebny objekt 3 - je to dom chodbového typu. Na junej strane pavilénu je
komunikacné jadro, s tu tri vytahy, schodisko a kobky pre rozvadzace silnoprudovych a
slabopradovych rozvodov. Na severnej strane pavilénu je spojovacie poZiarne schodisko. Na 1. NP
st individudlne gardze pristupné z obsluznej komunikécie a komunikacie vo dvore, 2. NP — 9. NP
apartmany hotel, 10. NP - 11. NP apartmanovy hotel a byty a 12. NP apartmény hotel. Na 2. NP az 8.
NP je miestnost’ s 10 pivniénymi kobkami.

Pavilén D / SO4 - Stavebny objekt 4 - je to dom pavlatového typu. Pavlag je prepojend na
komunika¢né uzly pavilonov A,B,C. Na 1. NP je rozvinutd prevadzka restauracie a kaviarne so
zazemim. Prevddzka skolky je druha funkcia verejnej vybavenosti. Na 2. NP — 11. NP su byty a
1. PP su pivnice. Na 12. NP je prevadzka domového klubu so zazemim a terasou na streche na
opacnej strane je prevadzka §kolky s terasou na streche.

Podzemna gardz E a F / SO5 - Stavebny objekt 5 - Cast’ E je podzemie ohranicené pavilénmi A, B,
D. Cast' F je podzemie ohrani¢ené pavilénmi B, C, D.

Podzemnéd gardz E - Vyjazd z podzemia je priamou rampou o Sirke jedného jazdného pruhu.
Dispozicia je rieSend ako hromadna garaz. Vyjazd je cez rampu v &asti F.

Podzemna garaz F - Vjazd do podzemia je priamou rampou o irke jedného jazdného pruhu.
Dispozicia je rieSend ako hromadna garaz. Vjazd je cez rampu v &asti E.

Navrhovana ¢innost sa navrhuje v dvoch variantnych rieseniach, ktoré sa lisia orienticiou objektu
voli svetovym strandm, dispozi¢nym rieSenim, vratane rozdielneho umiestnenia vjazdov do garazi a
kotolne, rieSenim umiestnenia pripojok kanalizacie, osvetlenia, parkoviska a zelene v ramci
disponibilnych pozemkov.

Variant A:

- Ma tvar pismena E

- Objekt je orientovany smerom severozapad - juhovychod

- Zelen navrhovanej Cinnosti je situovanid medzi pavilonmi A, B a C, oddelena pavilénom D
od Vajnorskej ulice

- Materska Skolka je situovand pred vjazdom z Vajnorskej ulice v paviléne D

- Pavilon C (byty) st susediace s administrativnym prevadzkovym objektom

- Kanalizécia, osvetlenie, povrchové parkoviska, vyduchy z kotolne a vetrania v garazi

Variant B:

- Ma tvar pismena E

- Objekt je orientovany smerom juhovychod - severozapad
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Zelefi navrhovanej Cinnosti je situovani medzi paviléonmi A, B a C, s pristupom z hlavnej
komunikacie (Vajnorska ulica), pavilon D je umiestneny smerom k Starej Vajnorskej

. Materska 3koélka je situovana v pavilone D

- Pavilon C (byty) st susediace s betonovou plochou

- Kanalizacia, osvetlenie, povrchové

Bilancie navrhovanej ¢innosti Variant A a B

Ukazovatel’ Jednotkové vyjadrenie
Variant A a B
Plocha pozemku 12 248 m’
IPP 2 628
1ZP 0,244
KZ 0,21
Hrubé podlazna plocha — nadzemné podlazia 32129, 6 m’
Hrub4 podlazna plocha — podzemné podlazia 5258,8 m’
Hrubé podlazna plocha celkom 37 388.4 m’
Zelen na rastlom teréne 2 403,34 m?
Zelen na konstrukcii na dvore/stre$na 340,00 m*
ZapoditateI'na vymera zelene 2573,34 m*
Pocet bytov
- 60-90 m* 14

- do60m’ 116
PocCet ubytovacich jednotiek - apartmanov 318
Spolu ubytovacie jednotky a byty 448
Pocet parkovacich miest 356
Pocet miest v materskej Skole 36
Kapacita kaviarne 32 stoliciek
Kapacita reStauracie 42

- Umiestnenie navrhovanej ¢innosti:

Stavba je situované v Bratislavskom samospréavnom kraji, v okrese Bratislava 11, v Mestskej
Casti Bratislava — Nové Mesto, na pozemkoch s parc & 17063/24, 17063/9, 17063/20, 17063/31,
17063/32, k. 1. Nové Mesto. Lokalita sa nachidza v zastavanom Gzemi obce. Vietky parcely su
definované ako zastavané plochy a nadvoria. Plocha dotknutych pozemkov celkom je 12 248 m?.
Dotknuté azemie tvori byvaly priemyselny areél. Je oploteny, zastavany nepodpivnienou halou s
parkoviskom a so samostatnou pristupovou cestou. Vlastnik pozemku pripravuje v sadasnosti
zburanie tejto haly. V priamom susedstve dotknutych pozemkov sa nachadzaju objekty
prevadzkovych aredlov. Z juhovychodnej strany navrhovanej ¢innosti je situovany autoservis, zo
severovychodnej strany prevadzkovy objekt firmy TESTEK a na susednom pozemku areal
spolo¢nosti RAKO, z juhozipadej strany beténova plocha a zo zapadnej strany budova telocviéne.

Vsilade s § 23 ods. 4 zdkona o posudzovani dorucili prislusnému orgdnu svoje pisomné stanoviskd
k predmetnému zdmeru tiefo orgdny Stdtnej sprdvy, samospravy a dotknutd verejnost podla § 24
zdkona o posudzovani (stanoviskd si uvdadzané v skrdtenom zneni):

- Dopravny drad, list & 13044/2016-ROP-007-P/23247 zo dita 21. 07. 2016, doruceny diia 25. 07.
2016 — ako dotknuty organ Stdtnej spravy na useku civilného letectva podla § 28 ods. 3 zakona &.
143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zékon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov, vydal v ramci odsthlasenia dokumentécie pre Gzemné rozhodnutie stavby:
»Polyfunkény komplex Vajnorska“, na pozemkoch s parc. &. KN-C 17063/24, 17063/9. 17063/20.
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17063/31, 17063/32, k. 4. Nové Mesto, ktord je totozna s danym zamerom, stanovisko ¢.
13044/2016/ROP-006-P/14359 zo dna 19. 07. 2016 (vid’. priloha). Podmienky tohto stanoviska Ziada
respektovat’.

Na zdklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania prislusny orgdn rozhodol, Ze navrhovand

cinnost’ sa bude posudzovat' podla zdkona o posudzovani; Navrhovatel bude povinny sa vysporiadat’

so vSetkymi pripomienkami, ktoré si v ramci zistovacieho konania ticastnici uplamnili, pisomne ich

rozpracoval a opodstatnené pripomienky v sprave o hodnoteni zohladnit. Kopia stanoviska spolu

s prilohou bude poskytnuta navrhovatelovi,

. Ministerstvo obrany SR, Agentura sprdvy majetku Bratislava, list ¢. ASM-77-1878/2016 zo diia

21. 07. 2016, doruceny dria 35. 07. 2016 oznamuje, Ze vojenska sprava nema pripomienky, lebo

vrieSenom Uzemi nema zvlastne tzemné poZiadavky. Z hladiska zdkona o posudzovani nema

pripomienky.

. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody

a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, list ¢, OU-BA-OSZP3-2016/071232/KEN/III-EIA-stan.

zo diia 25. 07. 2016, doruceny diia 27. 07. 2016 - zhladiska 3titnej vodnej sprivy ma

k predloZzenému zdmeru nasledovné pripomienky:

- Vypracovat hydrogeologicky posudok, ktory zhodnoti priepustnost’ podloZia v skiimanom Gzemi
a moznost’ vsakovania dazd’ovych vod.

- Pri navrhu vybavenia tzemia technickou infrastruktirou je potrebné respektovat’ ochranné pasma
Jjestvujicich aj novonavrhovanych sieti vodovodu a kanalizacie.

+ -V dalsom stupni PD je potrebné posudit” kapacitu jestvujicich sieti vodovodu a kanalizicie ako
zdrojov napojenia, vzhladom na potreby zastavby v zéne ,,Vajnorska, Bratislava®,

- Zasobovanie pitnou vodou a mnoZstvo a sposob odvadzania splaskovych odpadovych vad je pred
realizaciou stavby potrebné odsuhlasit’ s vlastnikom a spravcom verejného vodovodu a verejnej
kanalizacie, na ktoré sa pripaja.

- Zadrzat maximalne mozné mnozstvo dazdovych vdd v Gzemi, obmedzovat rozsah spevnenych
pléch ako sucast” urbanizécie.

Na zaklade uvedenych skuto¢nosti mozno konstatovat’, ze pri dodrZani vsetkych hore uvedenych

podmienok nebude mat navrhovany zdmer negativny vplyv na hydrologické a hydrogeologické

pomery dotknutého Gzemia.

Prislusny orgdn stanovisko orgdanu Statnej sprdavy plne respektoval av kontexte s celkovymi

vysledkami  zistovacieho konania zohladnil pri rozhodovani o navrhovanej cdinnosti. Jednym

z doévodov na rozhodnutie o posudzovani navrhovanej ¢innosti bola potreba posiudenia zloZitych

hydrogeologickych pomerov vzhladom na moznost vsakovania. Pripomienky z hladiska

vodohospodarskych pomerov budi predmetom prerokovania rozsahu hodnotenia navrhovanej
cinnosti  a podrobne vyhodnotené v sprdave o hodnoteni navrhovanej Ccinnosti podla zdkona

o posudzovani,

. Regiondlny trad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, list &. HZP/12694/2016 zo diia

22. 07. 2016, doruceny dria 28. (7. 2016 - vo svojom zaviznom stanovisku uvadza, ze z hl'adiska

ochrany verejného zdravia netrva na posudzovani zdmeru podl'a zdkona o posudzovani pre &innost

,,Vajnorska, Bratislava“. Obidva varianty si akceptovatené, za rozhodujicu povaZuje ochranu

obytnych miestnosti pred dopravnym hlukom. Odévodnenie: Po preskumani Ziadosti a spisového

materidlu bolo zistené, Zze zdmer riesi ¢innost’ v priemyselnom aredli medzi objektmi autoservisu,
firmou TESTEK a firmou RAKO. Dalej sii tu administrativne objekty. Navrhuje sa stavba v tvare

»E v 2 variantoch — privratenom najdlh3ou stranou k Vajnorskej ul. a zrkadlovym umiestnenim.

V objekte s 12 NP sa navrhuje 130 bytov, 318 apartmanov, MS pre 36 deti, kaviarei a re§tauracia.

Stcastou bude 356 parkovacich miest (v podzemnych gardZach ana parkovisku). Objekt bude

napojeny na verejny vodovod a kanalizéaciu, teplofikacia bude z vlastnej kotolne na zemny plyn.

Dopravné napojenie sa navrhuje z Vajnorskej ulice. Rozptylova $tidia (Doc. Hesek) preukazuje

dodrZanie imisnych limitov znelistujucich latok (CO, NO,;, SO,, PM;; abenzén) na fasade

navrhovaného i okolitych objektov. Akusticka Studia (Klub ZPS ZA) preukazuje prekrocenie
pripustnych hladin hluku v danej lokalite v st¢asnosti (D/V/N = 63,3/58/55,1), vplyvom navrhovane;
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¢innosti v obidvoch variantoch sa hladiny zvy$ia o < 0,1 dB. Ochrana navrhovanych interiérov musi

byt rieSena nepriezvucnost'ou obvodného plasta. Svetlotechnicky posudok (Ing. Paradeiserova)
deklaruje prekrogenie pripustného zatienenia dolnych 2 podlazi susedného administrativneho objektu
v obidvoch variantoch a objektu autoservisu vo variante B. Navrhované priestory pre dlhodoby pobyt
0s0b budil mat’ dostato¢ne denné osvetlenie i pozadované preslnenie.

Navrhovana ¢innost nespdsobi nepripustné zhorienie podmienok byvania v svojom okoli a nebude
mat’ negativny dopad na verejné zdravie. Navrhovana ¢innost’ sa vak umiestiiuje do prostredia, ktoré
nie je dostatoéne zhodnotené z hl'adiska vplyvov okolitych prevadzok na zdravie a obytni pohodu
budicich obyvatefov. Cinnost bude posidena podl'a zdkona &. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore
a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov a jeho vykonavacich predpisov.
Nakolko v priebehu zistovacieho konania sa vo viacerych stanoviskach poukdzalo, Ze pre
navrhovanii cinnost’ bol chybne uvedeny prepocet pre potrebné parkovacie miesta podla STN 73
6110/72 (tj. nedostatok parkovacich miest pre danii ¢innost), z ¢oho vyplynula potreba preukdzania
dostatocnej kapacity parkovacich miest pre predmetnii cinnost, pripadne vypracovania nového
variantu, pre kiory bude nutné vykonat nové dopravno - kapaciiné posiidenie a vypracovanie novej
rozptylovej a hlukovej stidie, prislusny orgdn rozhodol tak ako je to uvedené vo vyrokovej casti tohto
rozhodnutia. Pripomienka ohladne nedostatocného zhodnotenia vplyvov okolitych prevddzok na
zdravie a obytmii pohodu budicich obyvatelov bude predmetom prerokovania rozsahu hodnotenia
podla zakona o posudzovani.

. Ministerstvo dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky, Sekcia zdleZitosti E U
a zahranicnych vzt'ahov, Odbor rozvoja dopravnej infrastruktiry, Oddelenie dopravného
modelovania a infrastruktiry, list & 17685/2016/AA11-SZE U/48493 zo diia 27. 07. 2016, doruleny
diia 01. 08. 2016 k predlozenému zameru ,,Vajnorska, Bratislava® md nasledovné pripomienky a
poZziadavky:

3.1

A |

5.3

5.4.

8.5,

Predmetny zdmer Ziada prekonzultovat’ a o zavidzné stanovisko poziadat' spravcu dotknutych
komunikécii ovplyvnenych navrhovanou &innostou ajeho poziadavky respektovat’ v plnom
rozsahu.

Vietky dopravné parametre ziada navrhnut vsilade s prislusnymi normami STN
a technickymi predpismi.

V spracovanom dopravno — kapacitnom posudeni, odporic¢a zohladnit' aj vyhladovy stav
nasledujicich 20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky.

K spracovanému dopravno — kapacitnému posudeniu odporica zabezpecit metodické
postdenie a usmernenie zo Slovenskej spravy ciest a toto reSpektovat’ v plnom rozsahu.

Suhlasi s ukonéenim procesu posudzovania vplyvov na zivotné prostredie, v zmysle

zdkona o posudzovani, po uskuto¢neni zistovacieho konania.

Prislusny orgdn sa stanoviskom MDVRR SR zaoberal. Na :zdklade komplexnych vysledkov
zistovacieho konania prislusny orgdn rozhodol, Ze navrhovand cinnost sa bude posudzovat’ podla
zdkona o posudzovani; konkrétne ndvrhy a pripomienky zo zistovacieho konania k navrhovanej
Ginnosti budi predmetom prerokovania rozsahu hodnotenia podla zdkona o posudzovani.

. Mestskd cast’ Bratislava — Nové Mesto, list & 27224/8128/2016/ZP/TRIV zo diia 28. 07. 2016,

doruceny dria 29. 07. 2016 po prestudovani podkladov konstatuje:

-V zmysle UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03 a 05 (dalej len
LUPN“) je predmetny zamer navrhnuty na pozemkoch, ktoré sa sucastou rozvojového lUzemia,
navrhnutého pre funkciu obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu —
s maximalnym indexom podlaznych ploch 2,7, maximalnym indexom zastavanej plochy 0,36
a minimalny koeficientom zelene 0,2. Na zaklade prepoftu navrhovanych pléch voci vymere
pozemku a porovnanim s regulativmi vyplyvajiucim z uvedenej tzemnoplanovacej dokumentacie
moZno konstatovat’, ze predlozeny zamer je v sulade s UPN.

- Vypoéet parkovacich miest je uskuto¢neny nespravne. Pre ,apartmany“ v pocte 318 uplatiiuje
dokumentacia vypoéet ako pre ubytovacie a stravovacie zariadenia a pre kazdy apartmén uvazuje
ako zakladny pocet 0,5 PM, pri¢om STN 736110/Z2, tab. ¢. 20 uvédza 0,5 PM na jednu izbu a nie
apartman. Dopravno inZinierska $tudia uvadza, Ze sa jednd o dvojizbové apartmény, najviac
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vypoCitany poCet miest dokumenticie nesprévne koriguje koeficientami 1,0 a0,9 ako pre
ubytovacie a stravovacie zariadenia. Spravny vypodet pre apartmdany nie je 158 PM, ale 350 PM.
V celkovom sumare namiesto navrhovanych 365 PM je skutoénia potreba 523 PM.
V navrhovanom rieSeni chyba 162 parkovacich miest, z ¢oho vyplyva nutnost jeho prepracovania.
PrerieSenie znacného poctu parkovacich miest bude mat’ zdsadny vplyv na priestorové riedenie
polyfunk&ného komplexu, ¢o sa prejavi v zmene bilancie ploch, hlavne zelene. Rovnako budu iné
hodnoty produkcie znetistujucich latok v ovzdusi oproti navrhovanému stavu, priom uZ teraz
podla konstatovania v kap. IV 3.5. ,,Vplyvy na klimu a ovzdusie“, sa najvyssie koncentracie latok
z objektu vyskytuja v blizkosti parkovisk a vzhladom na ich polohu aj na fasade vlastnej budovy.
- Vplyvy na obyvatel'stvo v kap. IV 3.1. — v &asti tykajlcej sa emisii hluku z pozemnej dopravy
a stacionarnych zdrojov v ramci prevadzky zdmeru s porovnané s limitmi pripustnych hodnot
z inych zdrojov pre kategoériu uzemia IV, teda pre tzemie bez obytnej funkcie a bez chranenych
vonkajsich priestorov (vyrobné zény, priemyselné parky, aredly zavodov). Postidenie vplyvu
hluku pocas prevddzky navrhovanej Cinnosti je potrebné posudzovat v kategérii uzemia II,
nakol'ko sa jedna o prevazne obytni funkciu, kde sa jednd o iné limity hladiny hluku. Predlozend
Vibroakusticka 3StGdia na str. 2/14 dokonca uvadza: .,..konstatovanie o neprekroceni limitov
pripustnych hodn6t hluku u inych zdrojov pre kategériu uzemia IV., v priestore pred oknami bez
obytnej funkcie...plati len pre stupefi posudzovania EIA, ktory neobsahuje nalezitosti pre iné
stupne posudzovania®. Nespravna kategorizacia tizemia v tabulke 23 Hodnotenie kumulativnych
vplyvov, ma nesprdvne zévery a uvadza, Ze navrhovana ¢innost' vyhovuje limitom na ochranu
zdravia l'udi pred hlukom podla vyhlasky ¢. 549/2007 Z.z. Ked'ze pocas prevadzky zameru sa
bude jednat’ o kategériu Gzemia II, je potrebné vypracovat novy posudok. Z uvedeného vyplyva,
Ze nie je mozné zodpovedne posudit’ sicasni podobu ndvrhu. Na zéklade toho Ziada, aby bol
zamer prepracovany a znova dany na postdenie.
Do prepracovaného riesenia navrhovanej ¢innosti je potrebné tiez doplnit’:
- Hlavna mestsk cyklotrasu R14- Vajnorska radidla, definovani v UGD Bratislavy, ktora
prechddza rieSenym tzemim a to v rozsahu samostatnej cyklotrasy v min. $irke 1.5 m.
- Vnitroblokové cesticky pre cyklistov treba napojit' na mestskt cyklistickli infrastruktiru,
pri¢om treba postupovat’ v zmysle TP 07/2014 ,Navrhovanie cyklistickej infradtruktary*.
- Navrh pouli¢ného cyklistického statia pre navitevnikov formou krytého statia.
- Stanovisko prislusného cestného spravneho orgénu k rie§eniu vjazdu na pozemok, ktorym je
hlavné mesto SR Bratislava.
- Preukdzanie zabezpegenia dostatoénych rozhladovych pomerov na vyjazde z hromadnej
garaze, na vyjazde z parkoviska, na jednotlivych krizovaniach komunikacii na parkovisku.
Zarovef oznamuje, Ze v shlade s § 23 ods. 3 zdkona o posudzovani bola o predmetnom zémere
verejnost informovana prostrednictvom miestneho televizneho vysielania, rozhlasu, tlage, pricom
ozndmenie o uvedenom zdmere bolo na dobu 21 dni vyvesené pre verejnost na webovej stranke
Mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto a na Gradnych tabuliach na Junackej ulici, na Ragianskom
myte a na Jeséniovej ulici.
Prislusny orgdn sa stanoviskom povolujiiceho orgdanu zaoberal ana objasnenie pripomienok
a pozZiadaviek z nich vyplyvajucich si od navrhovatela vyZiadal dopliujiice informdcie — uvedené
suhrane v casti Dopliwgjiice informdcie v silade s § 29 ods. 10 zdkona o posudzovani. Po zvéizent
argumentov uvedenych okrem iného aj v stanovisku povolujiiceho orgdnu a dopliujicich vidajov,
pristusny organ rozhodol, tak ako je uvedené vo vyrokovej casti tohto rozhodnutia. Pripomienkam
povolujiiceho orgdnu vyhovel a uvedené problémy budi predmetom prerokovania rozsahu
hodnotenia navrhovanej cinnosti a podrobne vyhodnotené v sprave o hodnoteni navrhovanej cinnosti
podla zakona o posudzovani.
. Okresny drad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vbranych zlofiek Zivotného prostredia, list & OU-BA-OSZP3-2016/074621/KVC/IIT doruceny
driia 03. 08. 2016 — zhladiska ochrany ovzdusia k predlozenému zdmeru nema pripomienky.
Navrhuje, aby predloZeny zamer nebol posudzovany podl'a zakona o posudzovani.
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8. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody

a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, list & OU-BA-OSZP3-2016/73362/HRB, zo dita 02. 08.
2016, doruceny drnia 04. 08. 2016 - z hl'adiska ochrany prirody a krajiny, ako dotknuty organ ochrany
prirody okresu vydava podl'a § 9 ods. 2 zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,,zdkon OPK®“) apodla § 23 ods. 4 zakona &. 24/2006 Z.z.
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov toto stanovisko:

8.1. Predmetné pozemky sa nachadza v uzemi s prvym stupfiom ochrany podla § 12 zakona OPK,
kde sa uplatiiuji ustanovenia o vieobecnej ochrane prirody a krajiny podl'a druhej ¢asti tohto
zakona.

8.2. Navrhovana ¢innost’ nepredstavuje podl'a zakona OPK v danom Gzemi &innost’ zakazanu.

8.3. Podl'a Regionalneho tizemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP, 1994)
rieSenym uzemim neprechéddza ziaden biokoridor, ani sa tu nenachadza Ziadne biocentrum.

8.4. V areali navrhovanej Cinnosti sa nachadzajuo dreviny, na vyrub ktorych sa vyZaduje
predchadzajici suhlas organu ochrany prirody v zmysle § 47 ods. 3 zdkona OPK.

8.5. Na uvedenom pozemku sa nenachadzaju biotopy narodného alebo eurépskeho vyznamu, biotopy
chranenych druhov rastlin, ani chranené stromy.

Pripomienky:

o Ziada, aby navrhovatel’ dodrzal koeficient zelene, stanoveny pre dané uzemie v zmysle platného
tzemného planu a vytvoril dostato¢ny priestor a Zivotné podmienky pre vysadbu vzrastlych
drevin - stromov s umiestnenim v areali polyfunkéného objektu.

* Svojou neprimeranou vySkou objekt nezapada do krajinného razu, narG3a tak charakteristicky
vzhl'ad krajiny. Navrhuje znizit' podlaznost objektu vzhl'adom k blizkemu okoliu na 6 NP + |
ustipené.

Za predpokladu dodrzania uvedenych pripomienok Okresny t(rad Bratislava, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie, dotknuty organ ochrany prirody okresu nepoZaduje navrhovan
¢innost’ posudzovat’ podl'a zakona o posudzovani.

Na zdklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania prislusny orgdn rozhodol, Ze navrhovand

¢innost’ sa bude posudzovat’ podla zdkona o posudzovani. Pripomienky dotknutého orgdnu ochrany

prirody okresu budii predmetom dalsieho konania podla § 30 anasl. ustanoveni zdkona

o posudzovani.

. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, list & MAGS OSRMT 50190/16-323898 OSRMT

709/16, k EIA ¢ 26 zo dfia 01. 08. 2016, doruceny dria 08. 08. 2016 (podany na postovi prepravu
dria 05. 08. 2016 ) - vo svojom stanovisku uvadza, Ze do zémeru bolo mozné nahliadnut’ v diioch od
20. 07. 2016 do 10. 08. 2016 na prizemi budovy Magistratu hl. mesta SR Bratislavy, Primacialne
nam. 1, v priestoroch SluZieb ob&anom/FRONT OFFICE. (V elektronickej podobe bol zamer
k nahliadnutiu na http://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/vajnorska-bratislava - Informaény systém
podla zdkona ¢&. 24/2006 Z. z. ¢ast’ EIA/.) Verejnost mohla svoje pisomné stanovisko doruéit
Okresnému turadu Bratislava, Odbor starostlivosti o z. p., odd. ochrany prirody a vybranych zloziek .
p.. Tomasikova 46, 832 05 Bratislava do 10. 08. 2016.

9.1. Z hl'adiska uzemného planovania:

Posudenie vo vztahu k UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03 a 05
(d’alej len UPN):

. A —konStatuje:

UPN stanovuje v rieSenom Uzemi Investi¢ného zameru Vajnorska 175 funkéné vyuzitie: funkcia &.
201 - obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu; zdéna je charakterizovana ako
rozvojové Gizemie so stanovenym regulaénym kodom J:

max. [PP = 2,7
max. [ZP = 0,36
min. KZ =0,20




- podiel funkcie byvania je stanoveny do 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

B — stanovisko:

Z hladiska hmotovo-priestorového rieSenia a reguldcie:

Porovnanie intenzity vyuZitia izemia predlozeného investitného zameru s regulaciou stanovenou v

r

UPN:

Dokumentacia: UPN hl. mesta: Investi¢ny zamer:

regulaény kod J

Index podlaznych ploch max. 2,7 2,63
Index zastavanych ploch max. 0,36 0,24
Koeeficient zelene min. 0,20 0,21

PredloZeny investiény zdmer Vajnorska 175 dodrZuje koeficienty stanovené v UPN hl. mesta SR

Bratislavy.

7 hladiska funkcného vyuZitia uzemia:

=V predlozenom zadmere nie je jednoznac¢ne deklarované o aky typ zariadenia cestovného ruchu sa
jedna. Navrhované ,ubytovacie jednotky — apartmany“ v celkovom pocte 318 jednotiek
pozaduje z hladiska funkéného vyuZitia Uzemia zaradit' do kategorii atried ubytovacich
zariadeni cestovného ruchu v zmysle Vyhlasky MH SR €. 277 z 26. 06. 2008, ktorou sa
ustanovuju klasifikatné znaky na ubytovacie zariadenia pri ich zarad’ovani do kategorii a tried.

»  Vzhladom k tomu, Ze Gzemie medzi Vajnorskou ul. a Zelezni¢nou tratou Bratislava - Galanta
predstavuje rozsiahle stabilizované polyfunk¢né Uzemie obchodu asluzieb vyrobnych
a nevyrobnych a je zataZené hlukom a emisiami najmé z automobilovej a ZelezniCnej dopravy
ako aj vzhl'adom k nedostatoénému zastipeniu ploch zelene pre obyvatel'ov, hodnoti navrhnuty
rozsah trvalé¢ho a prechodného byvania v predmetnej lokalite ako nevhodny a navrh vystavby v
lokalite polyfunk&ného uzemia, obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych ako nekoncepény.

= Konstatuje absenciu ucelenej plnohodnotnej plochy zelene na rastlom teréne — parku,
umiestneného v klPudovom vnutroblokovom priestore aj sdorazom na skutocnost, Ze
v dotykovom Uzemi sa nenachadza Ziadna verejnosti pristupna parkova plocha. Navrhnuty tzky
pas zelene pozdiz frekventovanej Vajnorskej ul. povazuje za nedostatoéni a neplnohodnotnt
zelefi pre navrhovany pocet trvale a prechodne byvajlcich obyvatel'ov. V zmysle zavidznej Casti
C tzemného planu mesta st stanovené ukazovatele narokov na plochy parkovo upravenej zelene
v rozsahu minimélne 4 m*/obyv. a zaroveii je stanovené predpokladana hranica nastupu parkov
a parcikov.

» 7 hladiska zatazenia rie3eného Gzemia hlukom aemisiami z Vajnorskej ul. hodnoti z dvoch
predloZenych variantov A a B ako menej problémovy variant B.

» Salad predlozeného zémeru s UPN hl. mesta SR Bratislavy z hladiska funkéného vyuZzitia
Gzemia bude postdeny po dopracovani DUR a opitovnom predlozeni vramci vydavania
zavizného stanoviska hl. mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti.

9.2, Z hl'adiska dopravného planovania:

A — konStatuje:

- Zamer riesi rekonstrukciu byvalého priemyselného aredlu s nefunkénou halou na polyfunkény
objekt pre trvalé a prechodné byvanie spolu s obcianskou vybavenostou (apartmanovy hotel,
parkovanie v gardzi a na teréne, $kolka, reStauracia a domovy klub). Celkovo zamer uvazuje s
poctom 356 parkovacich stojisk. Dopravné napojenie je rieSené z Vajnorskej ulice.

- Navrhnuté st dve variantné rieSenia navrhovanej ¢innosti, ktor¢ sa lisia orientaciou objektov voci
svetovym strandm, dispoziénym rieSenim, vratane rozdielneho umiestnenia vjazdov do gardzi a
kotolne, rieenim umiestnenia pripojok kanalizacie, osvetlenia, parkoviska a zelene v ramci
rieSenc¢ho Gizemia.

- Predlozeny zamer obsahuje o.i. aj kapitolu IV. Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch
navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie vratane zdravia a moZnostiach opatreni na ich
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zmiernenie, ktorej sicastou je aj vyhodnotenie vplyvov na dopravu (IV.3.2.) vychadzajlce zo

spracovanej dopravno - inzinierskej Stadie (Priloha 5, spracovatel: PUDOS — PLUS spol. s r.o.,

2016).

K zameru ,,Vajnorska 175, Bratislava™ d’alej uvadza:

- ODI sa uz k predlozenému zdmeru vyjadrovalo pre OUIC v stupni investi¢ny zamer ¢iastkovym
stanoviskom - MAGS ODI/38374/2016-29330, zo dia 10. 02. 2016, v ramci ktorého boli k
zémeru uplatnené poziadavky, ktoré mali byt zapracované v DUR danej stavby.

- K dokumentacii pre uzemné rozhodnutie stavby ,,Vajnorska 175* sa ODI vyjadrovalo ¢iastkovym
stanoviskom s ¢islom MAGS ODI/46266/2016-290268 dna 27. 06. 2016. Pévodné poziadavky
ODI boli v DUR zapracované len &iastogne, preto sme k stavbe uplatnili stanovisko v zneni:

K predlozenej projektovej dokumentacif uplatiiujeme nad’alej nasledovné pripomienky:
» Naroky na staticki dopravu pozaduje vypocitat' v zmysle platnej STN 736110/Z2, nakolko
predlozeny vypocet nie je korektny. Opakovane je nespravne zvoleny koeficient kd, ako aj Gcelova
jednotka pre doc¢asné byvanie (napr. apartmany).
Pévodna poziadavky ODI: Dostato¢ni kapacitu navrhovaného poctu parkovacich miest pre
predmetni stavbu Ziada preukazat’ vypo¢tom narokov statickej dopravy vykonanym v zmysle STN
73 6110/Z2. Vo vypoclte je opakovane nespravne zvoleny koeficient kd, pozaduje pouzit' hodnotu
kd=1. Staticki dopravu je potrebné navrhnut v zmysle funkéného vyuzitia objektu — tj. ak je
uvazované s ubytovanim v apartmanoch pripada 1 stojisko na G€elova jednotku (t.j. 1/apartmén), ak
je navrhnuté ubytovanie v hoteli tak na 1 izbu pripada 0,5 stojiska. Platnd STN nepozna pojem
ubytovanie v apartmanovom hoteli, ktoré je uvazované v ramci predlozeného zdmeru. Uvedené je
nutné redpektovat’ a vypocet narokov statickej dopravy opravit’.

* Dopravno - kapacitné postdenie bolo predloZzené na ODI samostatne. Nakolko viak samotné

postdenie vychadza z vypoctu narokov statickej dopravy stavby, ktory nepovaZzuje za korekiny je

postudenie bezpredmetné. Vzhladom na uvedené pozaduje predlozit nové dopravno - kapacitné
posudenie.

* Do situacie dopravného rieSenia pozaduje doplnit’ parametre vnutroaredlovych komunikacif,

spevnenych pléch, ako aj rozmery parkovacich miest, nakolko uvedené v grafickej ¢asti PD

absentuje. V situdcii tieZ Ziada preukazat’ rieSenie pesich tahov s napojenim na existujlce pesie trasy

v okoli.

* V dokumenticii nebola zohl'adnena poziadavka tykajuca sa cyklotrasy, v rimci textovej Casti (S

06 Stavebny objekt 6 — dopravné napojenie, parkoviska a vnutro aredlové komunikacie, chodniky)

absentuje popis rieenia cyklotrasy a cyklodopravy vobec.

Pévodna poZziadavka ODI: ,Nakolko je v zmysle platného Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok

2007 v zneni zmien a doplnkov planovana v dotyku s navrhovanym zamerom hlavnd mestska

cyklotrasa —,Vajnorska cyklotrasa™ pozaduje jej rieSenie zahrnit' do objektovej skladby stavby v

DUR a riesit ju ako segregovan.®

* PredloZena dokumenticia nepreukdzala preverenie pripadnej moznosti dopravného napojenia aj zo

Starej Vajnorskej ulice.

Povodna poziadavka ODI: Vzhl'adom na sicasné dopravné zat'azenie Vajnorskej ulice (komunikacia

funkenej triedy B2), ako aj blizkost’ vjazdu na Vajnorskej ul. a susednej svetelne riadenej krizovatky

Vajnorskd — Stara Vajnorskd, odporti¢a preverit moznost’ rie§enia dopravného napojenia zdmeru

prioritne zo Starej Vajnorskej, kde je situovany aj existujlici vjazd k ostatnym okolitym budovam na

susednych pozemkoch.*

7 vy38ie uvedeného vyplyva, Ze predlozent projektovih dokumenticiu pre Gzemné rozhodnutie je

nutné z hladiska navrhu dopravného riesenia prepracovat’ a opétovne predloZit' na vyjadrenie.

PredloZeny zamer navrhovanej ¢innosti je totozny s vy$sie spominanou dokumentéciou pre tzemné

rozhodnutie. Vyhodnotenie vplyvov na dopravu tiez vychadza z dopravno - inZinierskej $tadie (resp.

dopravno - kapacitného posudenia), ktora bola predlozena na ODI na vyjadrenie a na ktord sa
odvolavala aj dokumentacia pre izemné rozhodnutie.
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B — zaver:

Vzhladom na uvedené mozno k predlozenému zameru EIA konstatovat, Ze povodné (vysiie
uvedené) stanoviska ODI ostavaji nadalej v platnosti a rieSenie zameru ,,Vajnorska 175, Bratislava®
treba dopracovat’ v zmysle pdvodnych pripomienok.

9.3. Z hl'adiska systémov technickej infrastruktiry — bez pripomienok

9.4. Z hl'adiska vplyvov na Zivotné prostredie, vratane kumulativnych vplyvov:

Zelen, ochrana a tvorba krajiny, USES:

* V kap. I1.8.3.7 Sadov¢ a terénne tpravy sa uvadza, Ze ,,navrhované plochy zelene budi upravené
ako travnik. Stromy budil vysadené v pase pred reftauraciou a $kdlkou. V pase medzi Vajnorskou
ulicou a parkoviskom pred objektom nie je mozné vysadit' stromy ale ani kroviny. Na najvyssom
podlazi sekcie D je navrhnutd streSnd zelefi. Zelei na streche bude umiestnend do velkych
kvetinaCov. Substrat pod travnik bude nutné doviest. Definitivne riesenie sadovnickych tprav bude
spresnené v d’al3ich stupiioch projektovej dokumentacie®.

+ Uvadza a navrhuje sa: ,,Zeleii na teréne 2403,34 m?, Zelefi na konstrukcii vo dvore 340,00 m?
kvetina¢ a strecha v;azdov zapo&itate[na plocha 340 : 2 = 170 m®. Zapogitatel'na plocha 2403,34 +
170 = 2573,34 m’. Navrhovatel predpokladd, Ze v d’alSom stupni projektovej dokumenticie pri
podrobnejSom rieSeni bude mozné plochu zelene zvysit. Sadové Gpravy budd podrobne riefené v
d’alsich stupnioch projektu®.

V kontexte uvedeného podotyka, e do zapoétu ploch zelene v zmysle platného UPN mesta je mozné
zapocitavat' len komplexné sadovnicke dpravy (tzn. dvoj aZ trojetdZovi zelel) a v proporciach
definovanych v zéviznej Casti C — platného UPN hl. mesta v tabulke zapoctov);

V zamere uvedeny KZ=0,21 nie je realny, nakol'ko nespliia poziadavky stanovené v platnom UPN
mesta — poZaduje prepracovat’ v zmysle tabul'ky zapoétov:

Pozadova Kategéria Charakter vysadieb Pozadovani hrabka | Koeficient Poznamka
ny podiel zelene substritu zapodtu
Zelen na Vysadba zelene na rastlom teréne, bez obmedzenia 1,0 Komplexné
rastlom s povodnymi vrstvami pddotvorného sadovnicke upravy
teréne substratu, pripadne s kvalitativne

vylepSenymi vrstvami substratu

min. 70%

Zelen na Vysadba zelene nad podzemnymi nad 2,0 m 0,9 Travnik, kriky,
urovni konStrukciami s riefenim ako stromy s velkou
terénu nad u zelenych striech (t.j. s drendZno- korunou

podzemnymi | izoladnou fdliou, pddnymi
konstrukeia | kondicionérmi a zavlahovym

mi systémom)
Zelei na Vysadba zelene nad podzemnymi nad 1,0 m 0,5 Travnik, kriky,
max. 30% | arovni kon3trukciami s rie3enim ako stromy s malou
) terénu nad u zelenych striech (t.j. s drendZno- korunou
pod?emny_ml 1zolat.:n.ou ’toh‘ou, p’odnymi' —— 0.3 Titvnik — kvetiny,
kon3trukeia | kondicionérmi a zavlahovym fetiky
mi systémom) ?

¢ Dendrologicky posudok (EKOLOX, Ing. Marcel Rapos, Svetl 3, Bratislava, 2016; v Prilohe ¢&. 6)
obsahuje sadovnicke a finanéné ohodnotenie 4 ks drevin (Populus x canadensis - topol’ kanadsky)
na dotknutom pozemku navrhovatel'a. Uvedené dreviny nebude potrebné vyrabat. Ich uvadzana
spoloc¢enska hodnota je 5 007,89 €. Bez pripomienok.

* Dotknuté pozemky nie st vzmysle ustanoveni zdkona OPK sucastou chranenych tzemi
narodného vyznamu a ich ochrannych pasiem, ani vyznamnych biotopov, nepatria ani do sﬂstavy
NATURA 2000, ¢i medzi Ramsarské lokality. Na dotknutych pozemkoch nie su lokalizované ani
ziadne prvky RUSES m. Bratislavy & MUSES. RieSené izemie sa nachadza v tzemi, kde plati 1.
stupefi izemnej ochrany. Bez pripomienok.

* Vzamere sa uvddza, Ze v (zemi dotknutom navrhovanou ¢innostou nebol zaznamenany Ziadny
chraneny rastlinny druh ani druh eurépskeho a narodného vyznamu, vyskyt vzacnych,
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zriedkavych alebo ohrozenych druhov rastlin, Zivo¢ichov a ani ich vyznamné migraéné koridory.

Berie na vedomie.

Ovzdusie:

* Rozptylova Stadia (doc. RNDr. F. Hesek, CSc., 19. m4j 2016, v Prilohe &. 3 zdmeru) hodnoti

prispevky vykurovania objektu, dieselagregatu, parkoviska a  zvyfen( intenzitu dopravy na

prijazdovych komunikécidch k objektu. Objekt bude vykurovany centrélnou kotoliiou (v pavilone B

na 12.NP; dvojkotol zn. HOVAL s celkovym vykonom 1354 kW = SZZ0), podzemné garize a

parkovisko (celkom 356 p.s.), nahradny zdroj el. energie (vykon 96 kW), zvysena intenzita dopravy

(prispevok objektu vjazd/vyjazd — 144 prejazdov v rannej $p.h.).

* V zaveroch Rozptylovej stidie sa uvadza:

- Najvyssie hodnoty koncentracie znecist'ujiicich latok na vypoctovej ploche po uvedeni objektu do

prevadzky budu nizke a neprekrocia limitné hodnoty. K limitnej hodnote sa najviac blizi koncentracia

benzénu. Kratkodobd koncentricia benzénu dosiahne maximélnu hodnotu 2,3 mg.m-3, &o je 23 %

limitnej hodnoty.

- Predmet posudzovania Vajnorskd 175 spiia poziadavky a podmienky, ktoré su ustanovené

pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzdusia. Na zaklade predchadzajiceho hodnotenia odporacam,

aby na stavbu Vajnorska 175 bolo vydané (izemné rozhodnutie.

Vody:

* Pre areal Vajnorskd 175 sa navrhuje dazd’ova kanalizdcia, ktord ma odvadzat' vietky dazd’ové

odpadové vody (DOV) do vsakovacich objektov VO1-3. DOV z manipulaénych pléch a parkoviska

budi precistené v ORL 1-2 a budi zadstené do VO2, VO3. DOV zo strechy objektov A,B,C,D budu

zausten¢ do VOI cez poZiarnu nadrz. Vsakovanie predstavuje ekologické hospodarenie so zrazkovou

vodou. Odport¢ame aspoii ¢ast' DOV akumulovat a vyuzit' na zavlaZovanie ploch zelene.

* Vhodnost' riedenia likvidacie dazd’ovych vod a vod z povrchového odtoku vsakovanim treba

dolozit" hydrogeologickym posudkom. Odvadzanie dazd'ovych vod vsakovanim sa Ziada riesit aj v

zmysle § 17 ods. 2 z.¢. 364/2004 Z.z. o vodach. Na str. 15 zdmeru sa uvadza, ze ,,Pred zhotovenim

realizaéného projektu bude vypracovany podrobny inZiniersko — geologicky prieskum®. Berieme na

vedomie.

Pody:

* Dotknuté pozemky (spolu 12.248 m2) si v KN vedené ako zastavané plochy a nadvoria — tzn. bez
nového zédberu PP ¢i LP. Bez pripomienok.

Odpady:

* Upozorije, Ze v kap. I11. 4.5 Skladky, smetiskd, devastované plochy (str. 47) je uvedeny neplatny

zakon NR SR ¢.223/2001 Z.z. o odpadoch. Je potrebné uvadzat' zdkon NR SR &.79/2015 Z.z. o

odpadoch; na str. 53 a 54 obe tabulky uvadzaji predpokladané druhy odpadov pocas vystavby; je

potrebné uvidzat’ aj predpokladanti produkeiu odpadov poéas prevadzky.

Svetlotechnika — z hl'adiska vplyvu stavby na okolie bol postdeny existujlci stav; odpori¢ame v

dalSich krokoch investi¢ného procesu posudit’ aj vyhl'adové pomery (predpokladané stavebné Ciary

na susednych pozemkoch), nakolko lokalita sa nachddza v zmysle platného UPN mesta v

rozvojovom Gzemi pozd{Z Vajnorskej radialy.

Hluk:

* Upozortiuje, Ze orientacia hlukovo citlivych miestnosti bytov vo variante A do hluénej Vajnorskej

ul. je nevhodna; predmetné Gizemie je podla tab. &.19 na str. 57 z hl'adiska pripustnych hodnét hluku

vo vonkajSom prostredi zaradené do kategorie 1zemia 1V, odporuca ho zaradit do kategorie III, pre

ktor¢ platia niZSie pripustné hodnoty hluku. Z hladiska hlukovych pomerov v danej lokalite je

vhodnejsi variant B.

Toto stanovisko nenahradza Zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti,

ktoré bude vydané v zmysle vieobecne zaviiznych pravnych predpisov na zaklade odborného

posudenia dokumentacie pre tzemné rozhodnutie.

Prislusny organ sa podrobne zaoberal stanoviskom Hlavného mesta SR Bratislava, v kontexte

s celkovymi vysledkami zistovacieho konania ho zohladnil pri rozhodovani o zémere a vwhodnotil, Ze

pripomienkami uvedenymi v jeho stanovisku je potrebné sa zaoberat' v dalsom stupni posudzovania
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10.

vplyvov navrhovanej Cinnosti na Zivotné prostredie. Pripomienky budi predmetom prerokovania
rozsahu hodnotenia podla zdkona o posudzovani a ndsledne vyhodnotené v sprave o hodnotent.
Dotknutd verejnost’ podla § 24 zdkona o posudzovani (stanoviskad si uvddzané v skratenom zneni):
10.1. Mgr. Michal Drotovin dorucil dna 22. 07. 2016 svoje stanovisko, v ktorom uvéidza:

PoZaduje, aby predmetny zamer bol posudzovany podl'a zikona o posudzovani a nebol ukongeny
iba zistovacim konanim. V zamere je chybne uvedeny prepocet pre potrebné parkovacie miesta —
podla STN 73 6110/Z2 je potrebné jednoparkovacie miesto na jeden apartmén a z daného dévodu
st prepoéty v celom predloZzenom zamere chybné — pre 318 apartmanov je potrebné vybudovat
v zmysle STN 318 parkovacich miest a nie 158, ako sa uvddza v zamere — dalSie vzorce na
prepoet parkovacich miest su tiez chybné (napr. podla STN nie je moZné uvaZovat
s koeficientom del'by prepravnej prace K4 0,9 — taky koeficient STN neumoziiuje (umozriuje 0,8
resp. 1,0). PredloZzena dopravna stadia nasledne tiez vychadza zo zlych Cisel a teda v Spickovej
hodine rata s niz§im po¢tom aut, aky by bol v skuto¢nosti. Pozaduje riadne vypracovat’ dopravno-
kapacitné posudenie zameru v d’al3ej faze posudzovania. Navrhovany pocet parkovacich miest je
teda mozné povazovat' za nedostatoény a je potrebné predlozit’ navrhovatelom d'alSie variantné
rieSenie bud’ zo zvySenim poctu parkovacich miest, alebo so zniZenim objemu zameru.

Pozaduje v ramci posudzovania daného zameru predlozit hydrogeologicky posudok, ktory
zhodnoti priepustnost’ Gzemia a odvod dazd’'ovej vody ( aredlnost navrhovanych retenénych
nadrZi a vsakovacich jam) — nakolko ide o Gzemie, kde je podzemna voda blizko povrchu — celé
tzemie bolo v minulosti mo¢iarom a vyska hladiny podzemnej vody podla vietkého neumoZzni
vybudovanie dostato¢nej retenénej nadrze resp. dostatoéne efektivneho systému odvadzania
dazd’ovych vod.

7 vyssie uvedenych dévodov pozaduje, aby predmetny zdmer bol riadne posudeny podla zakona
o posudzovani.

10.2. Zdruzenie domovych samosprdv, zastiupené Marcelom Sldvikom, stanovisko dorucené

prostrednictvom elektronickej schrdanky udstredného portdilu verejnej spravy (prostrednictvom
podania v e-schrdnke Ministerstva vaniitra SR)) diia 01. 08. 2016, s evidovanim dorucenia diia
02. 08. 2016 ma nasledovné pripomienky:

10.2.1. Ziada podrobne rozpracovat' v textovej aj grafickej ¢asti dopravné napojenie, ako aj celkova

organizaciu dopravy v uzemi stvisiacom s navrhovanou ¢innostou v stlade s prisluSnymi
normami STN a Technickymi podmienkami TP 09/2008, TP 10/2008.

10.2.2. Ziada doplnit dopravno — kapacitné posudenie v sulade s prisluinymi normami STN

a metodikami (STN 73 6102, STN 73 6101, Technické podmienky TP 10/2010, Metodika
dopravno—kapacitného posudzovania vplyvov velkych investi¢nych projektov) pre existujice
krizovatky ovplyvnené zvydenou dopravou navrhovanej stavby a zohladnit' SirSie vztahy
vychadzajuce z vyvoja dopravnej situicie v dotknutom Uzemi, z jej sicasného stavu a aj
z koncep&nych materialov mesta zaoberajucich sa vyvojom dopravy v buduicnosti (20 rokov
od uvedenia stavby do prevadzky).

10.2.3. Ziada overit vypodet potrebného poétu parkovacich miest v stlade s aktudlnym znenim

prislusnej normy STN 73 6110.

10.2.4. Ziada, aby parkovacie miesta boli riesené formou podzemnych garazi pod objektmi stavieb

a povrch uzemia upraveny ako lokalny par¢ik, maximaélne pripista vyuzitie striech
parkovacich domov ako zatravnenych ihrisk ¢i outdoorovych cvicisk.

10.2.5. V pripade nevyhnutnosti povrchovych stati, ako aj na ploché strechy ainé spevnené

vodorovné plochy pozaduje pouZitie vegetaénych dielcov,  ktoré zabezpetia minimalne
80% podiel priesakovej plochy preukézatelne zadrzania minimalne 8 1 vody/m® po dobu
prvych 15 min. dazd’a aznizia tepelné napidtie v danom Gzemi, vid’ informacny material
Nérodnej recyklaénej agentiry SR www.samospravydomov.org/files/vegetacnedielce.pdf.

10.2.6. Ziada vyhodnotit stlad vystavby a prevadzky navrhovanej &innosti s ochranou zelene

v stilade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody.

10.2.7. Ziada dodrzat ustanovenia zakona &. 364/2004 Z.z. o vodach (vodny zikon).
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10.2.9.
10.2.10.
19.2.%1.
10.2.12.

10.2.13,

10.2.14.
10.2.15.

10.2.16.

10.2.17.

10.2.18.

10.2.19.
10.2.20.

16.2.21.

10.2.22.

10.2.23.
10.2.24.

Ziada dbat’ o ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabranif neziaducemu uniku
skodlivych latok do pody, podzemnych a povrchovych vod.
Ziada désledne uplatiiovat strategicky dokument Slovenskej republiky ,,Stratégie adaptacie
Slovenskej republiky na nepriaznivé désledky zmeny klimy* schvalené uznesenim vlady SR
¢. 148/2014.
Ziada definovat najblizsiu existujiicu obytnt, eventulne inti zastavbu s dlhodobym pobytom
0s6b v okoli navrhovanej ¢innosti, vo vézbe na hlukové, rozptylové vplyvy, dendrologicky
posudok a svetlotechnicky posudok.
Vyskovo aj funkéne zosuladit’ s okolitou najblizSou zastavbou.
V okoli zameru navrhuje realizaciu lokalneho parciku ako samostatného stavebného objektu,
ktory vSak po realizacii bude pristupny Sirokej verejnosti.
Pozaduje, aby v pripade kladného odporucacieho stanoviska bol realizovany park ako verejny
mestsky park a vhodne zacleneny do okolitého Gzemia a volne pristupny zo vSetkych
smerov.
Nahradni vysadbu ziada riesit vyluéne vysadbou vzrastlych stromov v danej lokalite.
Nesthlasi s finanénou nahradou spolo¢enskej hodnoty.
Nahradn( vysadbu a lokalny parcik ziada riesit’ tak, aby prispievali k zlepSovaniu lokalne;
mikroklimy a jej bilancie.
Alternativou k bodom 11 az 14 (10.2.11. az 10.2.14.) by bolo realizacia zatravnenej strechy
(mbézu byt pouzité aj vegetatné dielce Specifikované vbode 10.2.5.) a stromoradie
obkolesujice pozemok. Zatrdvnena strecha pozitivne prispieva k mikroklimatickej bilancii
a zarovenl je prirodzenou termoregulaciou, navySe znizujicou naklady na termoreguldciu
objektu.
Ziada, aby sttastou stavby a architektonického stvdrnenia verejnych priestorov v podobe
fasady, exteriérov a spolo¢nych interiérovych prvkov bolo aj nehnutelné umelecké dielo
neoddelitel'né od samotnej stavby (socha, plastika, reliéf, fontana a pod.). Tymto sa dosiahne
budovanie socialneho, kultdrneho a ekonomického kapitalu nielen pre dana lokalitu a mesto,
ale hlavne zhodnotenie investicie ekonomicky a marketingovo.
Vyber stvarnenia a aj konkrétneho autora diela podl'a bodu 14 (10.2.14) bude predmetom
obstaravania resp. sitaZe, ktora méa spiiiat’ minimalne nasledovné charakteristiky: otvorena
sut'az, o ktorej sa dozvie relevantny okruh potencidlnych autorov, zverejnena na webstranke
projektu, vo vyberovej komisii bude zéastupca investora, architekt spracuvajici projektovi
dokumentéciu, zastupca mestskej a miestnej samospravy, zastupca zainteresovanej verejnosti
a predstavitel’ akademickej umeleckej obce, investor bude respektovat’ vysledok sataze, dielo
respektuje charakter a obsah stavby, priestoru v ktorom sa umiestni ako aj charakter danej
lokality.
Statiku stavby Ziada overit’ nezavislym oponentskym posudkom.
Vyhodnotit' zamer vo vzt'ahu s geoldgiou a hydrogeoldgiou v dotknutom Gzemi. Pozaduje
spracovat’ aktualny geologicky a hydrogeologicky prieskum a spracovanim analyzy realnych
vplyvov auvedené zistenia pouzit ako podklad pre spracovanie analyzy vplyvov
navrhovaného posudzovaného zdmeru v oblasti geoldgie a hydrogeologie.
Ziada dolozit vypocet prietokovych mnozstiev ORL, dazd'ovej kanalizacie a ostatnych
vodnych stavieb.
Ziada overit navrh &innosti suzemnym planom za predpokladu maximalnych intenzit
predpokladanych €innosti aj v okolitom uzemi. V tomto duchu nasledne preverit’ aj vsetky
predchadzajuce body jeho vyjadrenia. Pri posudzovani hodnoteni stiladu s Gzemnym planom
je dolezité zohl'adiiovat’ nie len stanovené regulativy, ktoré sa tykaju technickych rieseni, ale
rovnako aj dalSie atributy socialnej a obcianskej vybavenosti a charakteru Gzemia
a navrhovaného zameru.
Ziada dosledne dodrzat’ zakon o odpadoch ¢&. 79/2015 Z. z.
Ziada vyriesit a zabezpeéit separovany zber odpadu; v dostatoénom mnozstve zabezpedit
umiestnenie zbernych nadob osobitne pre zber:
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- Komunalneho zmesového odpadu oznaceného Ciernou farbou

- Kovov oznaeného ¢ervenou farbou

- Papiera oznaceného modrou farbou

- Skla oznaceného zelenou farbou

- Plastov oznaceného zltou farbou

- Bio-odpadu oznaceného hnedou farbou.

10.2.25. Ziada pouzivat v maximélnej moZnej miere materidly zo zhodnocovanych odpadov, si
vhodné na mnohé aplikacie ako napr. spevnené plochy, povrchy plochych striech a maji
mnohé pozitivne ekologické, environmentalne a klimatické funkcie.

10.2.26. Ziada spracovat manual krizového riadenia pre pripad krizovych situécii a havarii.

10.2.27. Vzhl'adom na splnenie podmienok uvedenych v § 24 ods. 2 zdkona o posudzovani je
Zdruzenie domovych samosprav G¢astnikom d'alsich povolovacich konani (1zemné konanie,
uzemné planovanie stavebné konanie, vodopravne konanie) a preto Ziada, aby ako znamy
Gcastnik konania bol vzmysle § 24 a § 25 Spravneho poriadku o zacati tychto konani
pisomné upozorneny, aby si v nich mohol uplatiiovat’ svoje prava.

10.2.28. Vzhladom na uvedené pozaduje, aby pripomienky z tohto stanoviska boli zohl'adnené a v

zmysle § 29 ods. 3 zakona o posudzovani sa rozhodlo o posudzovani navrhovaného zameru

»Vajnorska, Bratislava®, podla tohto zakona prostrednictvom spravy o hodnoteni, verejného

prerokovania, odborného postdenia so spracovanim zavereéného stanoviska, ktoré

navrhovany zamer komplexne posudi a pripadne navrhne kompenzacné opatrenia.

OUBA sa zaoberal z vecného hladiska vsetkymi pripomienkami a ndvrhmi dotknutej verejnosti. Na
objasnenie pripomienok a poZiadaviek z nich vyplyvajiicich si od navrhovatela vyzZiadal dopliaujice
informdcie — uvedené suhrnne v casti Doplaujice informdcie v sulade s § 29 ods. 10 zakona
o posudzovani. Prislusny orgdn pozZiadavkam dotknutej verejnosti na podrobnejsie hodnotenie
vplyvov navrhovanej ¢innosti |, Vajnorskd, Bratislava®™ s ohladom na celkové vysledky zistovacieho
konania vyhovel. Stanoviskd dotknutej verejnosti s konkrétnymi navehmi a pripomienkami budii
zohladnené pri urceni rozsahu hodnotenia navrhovanej Ccinnosti v konani podla § 30 a nasl.
ustanoveni zakona o posudzovani.

Dotknutd verejnost uvedend v § 24 zdkona o posudzovani disponuje pravami definovanymi v sulade s
§ 24 ods. 2 tohto zdkona. Uéelom zdkona o posudzovani je ziskat odborny podklad na vydanie
rozhodnutia o povoleni c¢innosti podla osobitnych predpisov, nevytvdra vsak vecny ani casovy
priestor pre posidenie navrhovaného umiestnenia stavby v rozsahu kompetencii stavebného uradu.

Prislusny organ zaslal navrhovatelovi vyzvu na doplitujuce informéacie ¢. OU-BA-OSZP3-
2016/066384/LAZ/I-EIA-di zo dna 16. 08. 2016 v zmysle § 29 ods. 10 zdkona o posudzovani na
objasnenie pripomienok a poziadaviek vyplyvajicich zo stanovisk Hlavného mesta SR Bratislava
(list zo dnia 01. 08. 2016), Mestskej casti Bratislava — Nové Mesto (list zo dna 28. 07. 2016),
Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR (list zo diia 27. 07. 2016), Okresného
Gradu Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenia ochrany prirody a vybranych
zloziek zivotného prostredia (listy zo diia 25. 07. 2016 a zo dna 02. 08. 2016) a dotknutej verejnosti
(Mgr. Michal Drotovan, Zdruzenie domovych samosprav) spolu s képiami predmetnych stanovisk.
Rozhodnutim ¢. OU-BA-OSZP3-2016/066384-prrs/LAZ/II-EIA zo dnia 16. 08. 2016 prislusny organ
vsulade s § 29 ods. 1 a § 47 spravneho poriadku zist'ovacie konanie prerusil. Dna 16. 09. 2016
navrhovatel' poZiadal prisluiny orgn o prediZzenie lehoty stanovenej na predlozenie dopliiujicich
informdcii do 16. 10. 2016 zd6vodu vybavovania dokumentov a informacii potrebnych pre
rozhodnutie. OUBA tejto Ziadosti listom ¢. OU-BA-OSZP3-2016/066384/LAZ/II-EIA pred| zo diia
19. 09. 2016 vyhovel.

Po doruceni dopliujacich informacii navrhovatelom dia 13. 10. 2016 v konani pokracoval.
Navrhovatel’ v ramci dopliujicich informécii po preStudovani a analyze stanovisk doruCenych
k navrhovanej ¢innosti sthlasil s posudzovanim navrhovanej ¢innosti podl'a zakona o posudzovani.
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Oslovené orgdny: Bratislavsky samosprdvny kraj; Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti
o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody avybranych zloZiek Zivotného prostredia (z
hladiska odpadového hospoddrstva), odbor cestnej dopravy apozemnych komunikdcii, odbor
krizového riadenia; HasiCsky a zdchranny utvar hlavného mesta SR Bratislavy; Krajsky
pamiatkovy arad Bratislava, Krajské riaditelstvo policajného zboru v Bratislave v zdkonnej lehote
pisomné stanovisko prisluSnému orgdnu nedorucili a preto sa podl'a § 23 ods. 4 zdkona povaZuju
za suhlasné.
Verejnost’ — Obc&ianske zdruZenie Cyklokoalicia dorucilo svoje pisomné stanovisko po lehote, preto
na neho prislusny orgdn nemohol prihliadat’.

Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na zivotné prostredie a zdravie obyvatelstva:

Vplyvy na rastlinstvo, zivocisstvo a chranené (izemia

Na ploche rieSeného uzemia plati 1. stupen tzemnej ochrany podla zakona OPK. Navrhovana
¢innost’ nepredstavuje podla zdkona OPK v danom Gzemi ¢innost' zakazanl. Dotknuté uzemie
nezasahuje do prvkov Ozemného systému ekologickej stability, nenachadzaji sa tu biotopy
narodného alebo eurdpskeho vyznamu, biotopy chranenych druhov rastlin, ani chranené stromy.
Navrhovana ¢innost’ sa ma realizovat’ mimo Uzemi eurdpskeho vyznamu, chranenych vtacich uzemi
a sustavy malo a velkoplosnych tGzemi. Podla dendrologického posudku sa na danom pozemku
nachadzaju 4 ks drevin (Popolus x canadendis), ktoré nebude potrebné vyrabat'. Navrhované plochy
zelene by mali byt upravené ako travnik. Stromy maji byt vysadené v pase pred restauraciou a
§kélkou. Na najvy§Som podlazi sekcie D je navrhnuta stresna zelen. Podla stanoviska Hl. mesta SR
Bratislavy povazuje navrhnuty tizky pas zelene pozdiz frekventovanej Vajnorskej ul. za nedostatoéni
a neplnohodnotnii zelen pre navrhovany pocet trvale a prechodne byvajlcich obyvatelov. V ramci
hodnotenia vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie bude potrebné navrhnut' zelen, tak
aby bol dodrzany koeficient zelene, stanoveny pre dané tizemie v zmysle platného tzemného planu
s prihliadnutim na tabul’ku zapoctov (zapocitateIné plochy zelene), ktora je obsiahnuta v zaviznej
¢asti CUPN a vytvoril dostatoCny priestor a zZivotné podmienky pre vysadbu vzrastlych drevin.
Vplyvy na krajinu a krajinnua scenériu

Sucasnd krajina predstavuje urbanizovani krajinu, ktorej charakter sa realizaciou navrhovanej
¢innosti nezmeni. Z hladiska S$truktiry krajiny je dotknuté Uzemie safastou vyrobnej zony.
V sucasnosti sa v dotknutom 0Ozemi nachadza byvaly priemyselny areal s nefunk¢énou halou, ktort
vlastnik pripravuje v su¢asnosti zbarat'. Realizaciou navrhovanej ¢innosti sa zmeni funkéné vyuzitie
Gzemia, napliiajicim koncept vytvorenia mestského prostredia pozdiz Vajnorskej ul. Vyuzivanie
krajiny sa zmeni z vyrobnej funkcie na mestotvornti funkciu. Scenéria bude doplnena o novy objekt s
12 NP, ktory sa stane novou dominantou v Gizemi.

Vplyvy na klimatické pomery a ovzdusie

Zdrojom znec€istovania ovzdusia bude vykurovanie, staticka doprava a zvy$ena intenzita dopravy na
prijazdovych komunikacidch. Vplyv vystavby mozno minimalizovat’ pouzitim vhodnej technoldgie
a stavebnych postupov. Nakolko v priebehu zistovacieho konania sa vo viacerych stanoviskach
poukazalo, Ze pre navrhovan® ¢innost’ bol chybne uvedeny prepodet pre potrebné parkovacie miesta
podl'a STN 73 6110/Z2 (t.j. nedostatok parkovacich miest pre danu ¢innost), vplyv na klimatické
pomery aovzdusie bude podrobnejSie vyhodnoteny v sprave o hodnoteni, kde bude preukézana
dostatotnd kapacita navrhovaného poctu parkovacich miest pre predmetn( navrhovani &innost,
pripadne vypracovany novy variant, pre ktory bude nutné vypracovat’ novi rozptylovu stadiu.

Vplyv na dopravu

Nakolko v priebehu zistovacieho konania sa vo viacerych stanoviskach poukazalo, Ze pre
navrhovant ¢innost’ bol chybne uvedeny prepocet pre potrebné parkovacie miesta podlla STN 73
6110/Z2 (t,j. nedostatok parkovacich miest pre danu ¢innost), vplyv na dopravu bude podrobnejsie
vyhodnoteny v sprave o hodnoteni.
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Vplyv na povrchovu a podzemnu vodu.

V blizkosti staveniska sa nenachadzaju ziadne povrchové toky ani vodné plochy, pramene, resp.
pramenné oblasti. V dotknutom uUzemi sa nevyskytuji vyuZivané pramene geotermalnych alebo
lie¢ivych vod. Predpoklada sa, Ze realizdcia vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti nebude mat’
vplyv na vodné toky a vodné plochy. Arealova splaskova kanalizdcia bude odvadzat' splaskové
odpadové vody z blokov A, B, C, D a odpadové vody z lapaca tuku z reStaurdcie do navrhovanej
pripojky splaskovej kanalizacie a ndsledne do jestvujicej verejnej kanalizacie DN 1000. Trasa
pripojky splaskovej kanalizacie bude vedend v zelenom pase a pod asfaltovou cestou. Dazd'ova
kanalizacia bude odvadzat dazd'ové OV zo strechy objektov A, B, C, D so zalstenim do vsakovacich
objektov cez poziarnu nadrz. Dazd’'ové OV z manipulatnych ploch, parkoviska budi precistené v
ORL1-2 so zaustenim do vsakovacich objektov. Vhodnost’ riesenia likvidacie dazd'ovych vod a vod
z povrchového odtoku vsakovanim treba dolozit’ hydrogeologickym posudkom.

Vplyv na pédu

Dotknuté pozemky si v KN vedené ako zastavané plochy a nadvoria. Pre realizaciu navrhovanej
¢innosti nie je potrebny zaber pol'nohospodarskej pody ani zaber lesnych pozemkov.

Vplyvy na obyvatel'stvo

V priebehu zistovacieho konania sa vo viacerych stanoviskach poukézalo, Ze pre navrhovanu ¢innost’
bol chybne uvedeny prepocet pre potrebné parkovacie miesta podla STN 73 6110/Z2 (t.). nedostatok
parkovacich miest pre dant ¢innost), z ¢oho vyplynula potreba preukdzania dostato¢nej kapacity
parkovacich miest pre predmetna ¢innost, pripadne vypracovania nového variantu, pre ktory bude
nutné vykonat nové dopravno - kapacitné postidenie a vypracovanie novej rozptylovej a hlukovej
studie. Vplyvy na obyvatel'stvo spésobené hlukom, vibriciami, dopravou a znecistenim ovzdusia
budi podrobnejsie vyhodnotené v sprave o hodnoteni.

Vplyv na kultirne pamiatky

Na pozemkoch uréenych na vystavbu nie s evidované ziadne pamiatkovo chranené objekty,
archeologické naleziska, ani paleontologické naleziskd a vyznamné geologické lokality, ¢i krasové
lzemie alebo skalny vytvor. Z uvedeného mozno konstatovat, Ze vystavba a prevadzka navrhovanej
¢innosti nebude mat’ vplyv na kultirne a historické pamiatky v $irSom dotknutom Gzemi, ani nie je
predpoklad ovplyvnenia nehmotného kultirneho dedicstva.

Porovnanie stladu s izemnoplanovacou dokumentaciou

Magistrat hlavného mesta SR ako dotknuta obec v stanovisku konstatoval, Ze navrhovana ¢innost’ sa
nachadza v uzemi pre ktori UPN stanovuje funkéné vyuzitie: funkcia €. 201 - obCianska vybavenost’
celomestského a nadmestského vyznamu; zona je charakterizovana ako rozvojové Gzemie so
stanovenym regulaénym kédom J: max. IPP = 2,7; max. IZP = 0,36; min. KZ = 0,20.

PredloZeny investi¢ny zamer dodrzuje koeficienty stanovené v UPN. Z hladiska funk&ného vyuZitia
v predlozenom zamere nie je jednoznacne deklarované o aky typ zariadenia cestovného ruchu sa
jedna. Stlad predlozeného zameru s UPN z hl'adiska funkéného vyuzitia bude postdeny v ramci
hodnotenia vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie.

Zaver:

OU BA v ramci zistovacieho konania posudil navrhovanu ¢innost’ ,,Vajnorska, Bratislava“
z hl'adiska jej povahy arozsahu, miesta vykonavania, vyznamu ocakavanych vplyvov na zivotné
prostredie a zdravie obyvatel'stva a vzal do Gvahy sGcasny stav Zivotného prostredia v dotknutom
Gzemi. Pri rozhodovani primerane pouzil kritérid pre zistovacie konanie podla § 29 zakona
o posudzovani, uvedené v prilohe ¢. 10 tohto zdkona. Tunajsi arad taktiez vychadzal zo stanovisk
doruenych k zdmeru navrhovanej Cinnosti podl'a § 23 ods. 4 zédkona o posudzovani (stanoviska
rezortného organu, dotknutych organov, dotknutej obce a dotknutej verejnosti). Navrhovanu ¢innost’
pozadovala posudzovat’ podl'a zakona o posudzovani dotknutd verejnost’; oslovené organy Statnej
spravy a samospravy nevyjadrili v stanoviskach tito poziadavku. V priebehu zistovacieho konania sa
vo viacerych stanoviskdch konstatovalo, Ze pre navrhovani ¢innost’ bol chybne uvedeny prepocet pre
potrebné parkovacie miesta podla STN 73 6110/Z2 (t.j. nedostatok parkovacich miest pre dant
¢innost’), z Coho vyplynula potreba preukdzania dostatocnej kapacity parkovacich miest pre
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predmetni ¢innost, pripadne vypracovania nového variantu, pre ktory bude nutné vykonat nové
dopravno - kapacitné posudenie a vypracovanie novej rozptylovej a hlukovej Stadie. Taktiez
vzhladom na zlozité hydrogeologické pomery a sposob riesenia likvidacie dazdovych véd a vod
z povrchového odtoku vsakovanim niektori ucastnici k navrhovanej €innosti pozadovali o doloZenie
hydrogeologického posudku. Nakol'ko v zistovacom konani boli zistené vyznamné okruhy otazok,
na ktoré di odpoved’ len ddkladné posidenie predlozeného zameru podla zdkona o posudzovani,
Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a
vybranych zloziek zivotného prostredia rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia.
Konkrétne poziadavky a pripomienky uvedené v dorucenych stanoviskach budi podrobnejsie
prerokované a urCené v rozsahu hodnotenia navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie a ¢asovom
harmonograme a budi predmetom d’alSieho konania podla § 30 zakona o posudzovani.
Rozsah hodnotenia navrhovanej ¢innosti a podl'a potreby aj jeho ¢asovy harmonogram uréi prisludny
organ v spolupraci s rezortnym organom a povolujicim organom, a ak ide o navrhovant ¢innost
alebo jej zmenu, ktora méze mat’ vplyv samostatne alebo v kombinécii s inou ¢innost'ou alebo s inym
strategickym dokumentom na tzemie ststavy chranenych uzemi, aj po dohode so §titnym organom
ochrany prirody a krajiny.

Upozornenie: Podla § 29 ods. 16 zakona o posudzovani dotknutd obec o rozhodnuti
vydanom v zistovacom konani bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho
ma zriadené, a na Gradnej tabuli obce.

Poucenie

Ugastnici konania vratane verejnosti v stlade s § 24 ods. 4 zakona o posudzovani maji pravo
podat’ odvolanie proti tomuto rozhodnutiu podl'a § 53 a 54 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov v lehote do 15 dni odo diia oznamenia rozhodnutia
na Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a
vybranych zloziek Zivotného prostredia, Tomasikova, 832 05 Bratislava 3.

Vo vztahu k verejnosti podla § 24 ods. 4 zakona o posudzovani za deit doruéenia rozhodnutia
sa  povazuje pitnasty denn  zverejnenia  tohto  rozhodnutia na  webovom  sidle
(http://www.minv.sk/?uradna-tabula-14) a zaroveii na Gradnej tabuli prislusného organu.

Rozhodnutie vydané v zistovacom konani je po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov,

preskimatelné sudom.
{

lng.‘ [llp Mach cek
vediici odboru

Schvalil: Ing. Patrick Lutter )

vedici oddelenia e
/4/\ "\/
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Rozhodnutie OU-BA-OSZP3-2016/066384/LLAZ/I1I-EIA-r sa dorucuje:

Ucastnik konania:

L;
Z.

%

RV Development 1 s.r.0., Krizna 47, 811 07 Bratislava

ZdruzZenie domovych samosprav, v zastipeni predsedom Marcelom Slavikom, P.O.BOX 218,
850 00 Bratislava

Mgr. Michal Drotovan, Na pasekach 14, 831 06 Bratislava

Na vedomie:

4.

10.

11
L2,

1.3
14.
15.
16.

Hlavné mesto SR Bratislava, odd. stratégii rozvoja mesta a tvorby uzemnoplanovacich
dokumentov, Ing. arch. Karin Lexmann - veduca odd., Primacialne namestie 1, P.O.BOX 192,
814 99 Bratislava 1

Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, P.O.BOX 106, 820 05 Bratislava
Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR, Namestie slobody 6, P.O.BOX
100, 810 05 Bratislava 15

Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave,
Ruzinovska 8, P.O.BOX 26, 820 09 Bratislava 47

Hasi¢sky a zachranny atvar hlavného mesta SR Bratislavy, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

Okresny urad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikéacii, Tomasikova, 832
05 Bratislava 3

Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3
Dopravny urad, oddelenie ochrannych pasiem letisk a leteckych pozemnych zariadeni, divizia
civilného letectva, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava

Krajské riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave, Spitalska 14, 812 28 Bratislava
Ministerstvo obrany, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

Mestska cast’ Bratislava — Nové Mesto, Junacka 1, 832 91 Bratislava
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