MINISTERSTVO ZIVOTNEHO PROSTREDIA
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Odbor posudzovania vplyvov na zivotné prostredie
NamestidCudovita Stura 1, 812 35 Bratislava

Bratislava: 25. 10. 2016
Cislo: 7544/2016-1.7/at
Vybavuje: Mgr. A. Ticha

ROZSAH HODNOTENIA

uréeny poda 8§ 30 ods. 1, 2, 3 zdkora 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie aozmene adoplneni niektorych zakonogneni neskorSich predpisov
pre hodnotenie vplyvov navrhovanéjnnosti ,Promenada Living Park, Nitra“, ktorej
navrhovatéom jeLIVING PARK a. s., Namestie slobody 11, 811 06 Bratlava.

Navrhovaté, LIVING PARK a. s., Namestie slobody 11, 811 06 Bratlava, dorwil
dna 08. 09. 2016 Ministerstvu Zivotného prostred@&hskej republiky, odboru posudzovania
vplyvov na Zivotné prostredial@lej len ,,MZP SR*) pokh § 22 zakona&. 24/2006 Z. z.

0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a ormreedoplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisovdélej len ,zakon o posudzovani) zamer navrhovatgjnosti
.Promenada Living Park, Nitra“ (d’alej len ,,zamer").

MZP SR, ako Ustredny organ $tatnej spravy stavostii o Zivotné prostredie ptal
8 1 a § 2 zdkona 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivogivotné prostredie a o0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSigudmpisov, ako spravny organ gad§ 1
ods. 2 z&kon&. 71/1967 Zb. o spravhom konani (spravny poriadokneni neskorsich
predpisov ¢alej len ,spravny poriadok”) a ako prislusny orgéod’a § 3 pism. k) v spojeni
s 8 54 ods. 2 pism. k) zakona o posudzovanilg8dl8 ods. 3 spravneho poriadkdaia
spravne konanie vo veci posudzovania predpokladewglyvov na Zivotné prostredigidm
dorwenia zameru navrhovdtm.

Ucelom navrhovane}innosti je prestavba a dostavba jestvujiceho Zbkpoového
skeletu, ktory je pozostatkom byvalého zdmeru wystaobchodného centra Citypark Nitra,
na komplex so zmieSanymi funkciami pre obchod, lsjugastroprevadzky, oddych, relax
a byvanie.

Navrhovan&innog’ je navrhnuta ako multifurtky komplex PROMENADA rozdeleny
na 3 hlavné&asti:
— 2-podlazné obchodné centrum (asi 23 08@manajimaténej plochy);

— tri samostatné pawavé bytové domy (asi 90 bytov);

_ Variant¢. 1 - parkovaci dom (318 park. miest) + podzemmazg@610 park. miest)
Variant¢. 2 - parkovaci dom (398 park. miest) + podzemmdzyga610 park. miest).

Zamer je vypracovany okrem nulového variantu (stedeyy by nastal, ak by sa
navrhovan&innogs’ neuskutonila) v dvoch variantnych rieSeniachakladné urbanisticko-
architektonické a stavebno-technické rieSeniegbigvoch navrhovanych variantoch v zasade
rovnaké. Podstatné rozdiely su v rieSeni statidkeyavy (vil’ hore).

Navrhovan&innog’ je situovana v Nitrianskom kraji, v okrese Nitna, Uzemi mesta
Nitra v katastralnom Uzemi Zobor na brehu riekyrdNipod hradnym kopcom, v susedstve
Brezového haja na ulici Napervillska v zastavanarenii obce. Stavba bude umiestnena
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na parcelack®. 4637/1, 4638, 4639, 4641/7, 4641/14, 4641/191/84 4643/1 ako druh
pozemku ostatné plochy a parcelach4637/8, 4640/2, 4640/3, 4640/4, 4641/4, 4641/8,
4641/22, 4641/23, 4645 ako druh pozemku zastavimeéya nadvorialzemie je dopravne
napojené cez okruznu krizovatku Napervillska — gala mladeze.

Pod’a prilohy¢. 8 zakona o posudzovani je navrhovéinaog’ zaradena do:

» kategoriec. 2: Energeticky priemyselpolozkac. 14: Priemyselné zariadenia
na vedenie pary, plynu a teplej vodgs’ B (zis'ovacie konanie) — bez limitu;

» kategoriec. 9: Infrastruktirapolozkac. 16: Projekty rozvoja obci vratane:
a) pozemnych stavieb alebo ich suborov (komplexak),nie su uvedené
v inych polozkéach tejto prilohyas’ B (zistovacie konanie) — v zastavanom
Gzemi od 10 000 fpodlahovej plochy, mimo zastavaného tizemia oddl 00
m? podlahovej plochy;
b) statickej dopravyas’ A (povinné hodnotenie) — od 500 stojisk.

MZP SR, ako prisludny organ predlozil zamer naaiptanoviska pdd § 23 ods. 1
zékona o posudzovani dotknutej obci, dotknutymmogd rezortnym organom a pdigicim
organom.

V zakonom stanovenej lehote fad§ 23 zakona o posudzovani bolo denych
12 stanovisk, z toho v 8 stanoviskach sa vyskyilekatiko konkrétnych pripomienok
a poziadaviek k navrhovan@pnosti.

Po preStudovani predloZzeného zameru a s prihlidzdma dordené stanoviska tuje
prislusny organ v spolupréci s rezortnymi orgarpoiad’ujicimi organmi a po prerokovani
s navrhovattom poda 8§ 30 zakona o posudzovani nasledovny rozsah terdao

1. VARIANTY PRE DALSIE HODNOTENIE

Pred’alSie, podrobnejSie hodnotenie vplyvov navrhovémejosti,Promenada Living
Park, Nitra“ sa utuje dokladné zhodnoteniailového variantu (stav, ktory by nastal, ak by
sa navrhovanéinnog’ nerealizovala) abochvariantov uvedenych v predlozenom zamete

V pripade, Ze sa pri vypracovavani spravy o hodnotgskytnt nové technologické
alebo lokalitné varianty na zaklade novych pozmatkmitov Gzemia a inych zisteni, je mozné
ich zahrndi do spravy o hodnoteni s odévodnenim ich vyberu.

2. ROZSAH HODNOTENIA UR CENYCH VARIANTOV

2.1 VSeobecné podmienky

2.1.1. Navrhovaté zabezp& vypracovanie spravy o hodnoteni. Yatlom na povahu
arozsah navrhovanetinnosti a jej lokalizaciu je potrebné, aby sprava
o hodnoteni obsahovala rozpracovanie vSetkych bad@denych v prilohe
¢. 11 zakona o posudzovani, primerane charaktenlnoaanejcinnosti.

2.1.2. Pre hodnotenie navrhovangpnosti sa nestanovuj@sovy harmonogram, ani
Ziadne Specifické poziadavky limituja¢asovy rozsah hodnotenia.

2.1.3. Navrhovaté dorwi MZP SR vyhotovenie spravy o hodnoteni weo3 ks
kompletnych vyhotoveni spravy o hodnoteni v listinmvyhotoveni a 1x spravu
o hodnoteni na elektronickom né&ésidat. P@et vyhotoveni vSeobecne
zrozumiténého zaverneho zhrnutia bude spresneny v zavere spracovania
spravy o hodnoteni po dohode s navrhai@te
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2.2. Specifické podmienky

Na zaklade stanovisk d@enych k predmetnému zameru a po preStudovani zameru
vyplynula potreba v sprave o hodnoteni podrobne@racové nasledovné okruhy otazok
suvisiacich s navrhovana@innog’ou:

2.2.1. Vypracova akustickd, resp. hlukova Studiu, ktorou sa preekdapad stavby
na hlukovl pohodu najblizSej zastavby s dlhodobyrnypom osdb (stacionarne
zdroje, obsluznéa doprava).

2.2.2. Vypracova svetlotechnické posudenie, v ktorom bude podrobfednotené
denné osvetlenie a presinenie projektovanych joriegt ako aj vplyv na dennu
osvetlenos v miestnostiach dotknutych okolitych budov.

2.2.3. Vypracova rozptylovu Studiu, ktorou sa preukadZze d&egenie ovzduSia
z prevadzky navrhovangjnnosti na fasadach najblizSej zastavby s dlhodobym
pobytom os6b¢i budd/nebudl dodrzané stanovené limitné hodnoty.

2.2.4. Definova’ najblizSiu obytnu, eventualne inu zastavbu s dibydh pobytom osdb
v okoli navrhovanej¢innosti, vo vazbe na hlukovl a rozptylovu Studiu
a svetlotechnicky posudok.

2.2.5. Vyhodnott’ realizovaténog’ a vhodnos umiestnenia prevadzok v priestoroch
1. NP navrhovane§innosti v kontakte s riekou Nitra, ktoré umozniaz@ee
vyuZitie priestoru pred objektom orientovanym k mediu rieky Nitra
(reStauracie, kaviarnéajovne, cukrarne a pod.).

2.2.6. Podrobne rozpracovav textovej aj grafickegasti dopravné napojenie, ako aj
celkovl organizaciu dopravy v Uzemi sudvisiacom srima/anoucinnog’ou
v stlade s prislusnymi normami STN a Technickyndrpenkami TP 09/2008
a TP 10/2008.

2.2.7. Vyhodnott, ¢i a ako bude zabezgEné zachovanie existujuceho dopravného
prepojenia mestskefasti Zobor a centralnej mestskej zoény jednosmerne
Z0 Zobora bez riadenia cestnej svetelnej signaézac

2.2.8. Doplnit vypatet potreby p&tu parkovacich miest pre cely objekt v zmysle STN
73 6110/Z2, parkovanie rigSpre jednotlivé funkcie a prevadzky obchodov,
sluzieb, reStautmych zariadeni a plochy bytovych jednotiek, minia@ala’
parkovanie na teréne.

2.2.9. Vypracova dopravno-kapacitné posudenie v sulade s STN 72,68TN
7306101 alebo TP 10/2010 pre existujuce krizovatkplyvnené zvySenou
dopravou navrhovanej stavby a na jeho podkladehna¥rrieSenie dopravy
v lokalite a v okoli stavby. V dopravno-kapacitngomosudeni je potrebné
zohadnt’ SirSie vZahy vychadzajuce z vyvoja dopravnej situacie v dotim
GUzemi ako aj vyfadovy stav nasledujucich 20 rokov od uvedenia stavb
do prevadzky. Dopravno-kapacitné posudenie je po&e prekonzultova
so spravcami dotknutych komunikacii ovplyvnenychvrhavanoucinnog’ou
a reSpektovaich poziadavky. Zaroveje potrebné vyhodnatijeho metodické
posudenie a usmernenie zo Slovenskej spravy ciest.

2.2.10.0pisa a vyhodnoti rieSenie cyklotrasy, ktoré zata rozSirenie existujuceho
chodnika na nabreZi rieky Nitra na sgolp chodnik pre cyklistov a chodcov
minimalnej Sirky 4,0 m od oporného mdarika riekyrjtvybudovanie prislusnej
infraStruktary cyklotrasy (cesky, stojany s uzamykanim vo vySke péasu,
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pristreSky) a rieSenie prepojenia existujucich oyidls - nabrezna cyklotrasa
a cyklotrasa na Zobor v zmysle pravoplatného daatoo stavebného povolenia
vydaného Specidlnym stavebnym Gradom Mestomaldiade. SP 22395/2007-
004- Ing.Da .

2.2.11.Podrobne rozpracotvia doplni’ informacie o vSetkych projektovanychiadtiach
objektu, vratane plynovej kotoln€i inych samostatnych priemyselnych
zariadeniach na vedenie pary, plynu a teplej vaugpf. Udaj o celkovom
inStalovanom tepelnom vykone).

2.2.12.Zapracovd do spravy o hodnoteni jednotlivé obmedzenia vygj§ee
zo stanoviska Dopravného uradu, Sekcia leteckyeigaamych sluzieb a letisk
(list ¢. 17465/2016/ROP-002-P/30219 ztad30. 09. 2016).

2.2.13.0pis@ a vyhodnoti rieSenie odvadzania é&stenia splaskovych a ddiavych
odpadovych véd. RieSenie zosutadi ustanoveniami vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov v oblasti ochrany povrchovych padzemnych vod,
so stanoviskom spravcu vodného toku rieky Nitreaam/iskom prevadzkovdie
verejnych rozvodnych sieti.

2.2.14.0Opisa spbsob nakladania s odpadmi najmégsovystavby navrhovan&nnosti
a vyhodnotf, ¢i a ako bude zabezpeny separovany zber odpadu a umiestnenie
zbernych nadob p@as prevadzky navrhovan@pnosti.

2.2.15.Doplnit, ako bude zabezpena vzduchotechnika objektov proti vnikaniu
Zivocichov. Stavebné a hmotové prevedenie samotnychvbtelthnické rieSenie
spojov v murive medzi poschodiami, streSnej atilegit takym spdsobom, aby
nedochadzalo ani s odstupodasu k vytvaraniu potencidlnych Gkrytov
na prezivanie vtactva a netopierov, ktoré by svpj@iomnosgou znizovali hygienu
a kvalitu uZivania.

2.2.16.Podrobne opisarozsah a podmienky sadovych Gprav a Uprav okdhaby
S0 zameranim sa na Upravu pléch v kontakte s ridktva, s Brezovym hajom
a Upravy nastupnych pléch néabrezni promenadu somestadim/alejou
a s reprezentativnymi parterom s pouZzitim kvetimbvygahonov. V sprave
o hodnoteni opisa a vyhodnoti realizovaténog” a vhodnog vecnych
poziadaviek uvedenych v stanovisku OU Nitra, oddeleochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia (listOU-NR-OSZP3-2016/038857-
003-F21 zo #da 05. 10. 2016) a zaravelodrziavd vSetky aktualne prislusné
normy STN.

2.2.17.Pri priprave spravy o hodnoteni navrhovamajosti bra do Gvahy vSetky ostatné
pripomienky, ktoré boli zaslané k zameru, prip.lbadslané k ¢enému rozsahu
hodnotenia.

2.2.18 Pisomne vyhodnati zoH’adnenie alebo neztdwnenie (v danom pripade
zdbévodni’ preto nie) vSetkych stanovisk k zdmeru a Kemému rozsahu
hodnotenia a v samostatnej kapitole zhodhgginenie jednotlivych bodov tohto
rozsahu hodnotenia pre navrhovamnos’.
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UPOZORNENIE

Pod’a 8§ 30 ods. 4 zakona o posudzovani platmogsahu hodnotenia navrhovanej
¢innosti alebo jej zmeny, teného pobth ods. 1 je tri roky od jeho tenia, ak sa
v harmonograme netirinak.

Pod’a § 30 ods. 5 zadkona o posudzovani je navrhbvatinny v spolupréci
s dotknutou obcou bez zbytweho odkladu informovavhodnym spbésobom verejnbs
0 urkenom rozsahu hodnotenia

Poda 8 30 ods. 6 zakona o posudzovani veréna®tknutda obec, dotknuty
samospravny kraj, dotknuty organdalSie osoby mdzu predlaZipripomienky k rozsahu
hodnotenia navrhovanegjinnosti alebo jej zmeny do desiatich pracovnych ddi jeho
zverejnenia poith odseku 5 zakona o posudzovani prislusnému orgétary ich
po vyhodnoteni dokii nhavrhovatéovi.

Priloha: fotokdpia prezeénej listiny, zdznam z rokovania

RNDr. GabrielNiZinansky
riadit¢’ odboru

Rozdé&ovnik:

1. LIVING PARK a. s., Namestie slobody 11, 811 06 Bratislava

2. Mesto Nitra, Mestsky Grad v Nitre, Gtvar hlavného achitekta, Stefanikova trieda 60,
950 06 Nitra

3. Ministerstvo hospodarstva Slovenskej republiky, Odbr priemyselného rozvoja
Mierova 19, 827 15 Bratislava 212

4. Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvi@a Slovenskej republiky,
Odbor rozvoja dopravnej infrastruktiry, Oddelenie dopravného modelovania
a infraStruktary, Namestie slobody. 6, P.O.BOX 100, 810 05 Bratislava 15

5. Okresny urad Nitra, Oddelenie ochrany prirody a vylranych zloziek Zivotného
prostredia, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

6. Okresny urad Nitra, Oddelenie Statnej spravy vod avybranych zloziek Zivotného
prostredia kraja, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

7.  Okresny urad Nitra, Odbor krizového riadenia, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

8.  Okresny urad Nitra, Odbor cestnej dopravy a pozemngh komunikécii, Stefanikova
trieda 69, 949 01 Nitra

9.  Okresny Urad Nitra, Pozemkovy a lesny odbarStefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

10. Krajsky pamiatkovy urad Nitra , Namestie Jana Pavla Il. 8, 949 01 Nitra

11. Urad Nitrianskeho samospravneho krajg Razusova 2A, 94901 Nitra

12. Krajské riadite Pstvo HaZZ Nitra, Dolnatermanska. 64, 949 11 Nitra

13. Dopravny urad, Sekcia leteckych navigénych sluzieb a letisk, Letisko M. R.
Stefanika, 823 05 Bratislava

14. Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Agentlraspravy majetku, Za kaséatou
3, 832 47 Bratislava

15. Regionalny drad verejného zdravotnictva so sidlom Witre, Stefanikova 58, 949 63
Nitra

16. ZdruZenie domovych samospravP.0.BOX 218, 850 00 Bratislava, predseda Marcel
Slavik



