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ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE MALY SARIS
( Uplne znenie Zaviznej Casti Uzemného planu obce Maly Sari§, v zneni Zmien a doplnkov
¢.1/2009 a Zmien a doplnkov ¢. 2/2016 ) - navrh

Aaaaaa - pévodny text
Aaaaaa — zruSeny text ( navrh )
Aaaaaa — doplneny text ( navrh )

Pri riadeni funkéného vyuZitia, priestorového usporiadania a rozvoja obce Maly Sari§ dodrzat’
tieto zavazné regulativy:

1. Requlativy izemného rozvoja

1.1. priestorové a funk¢éné usporiadanie obce riadit’ v sulade so schvalenou nadradenou
tizemnoplanovacou  dokumentaciou, Uzemnym planom velkého Gzemného celku
PreSovského kraja a nariadenim vlady SR €. 216 zo 7. aprila 1998, ktorym sa vyhlasuje
zévizna Gast Uzemného planu velkého izemného celku Presovského kraja a VZN PSK
&.17/2009, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast UPN VUC Presovského kraja — zmeny
a doplnky 2009

1.2. d’alSou vystavbou neprekrocit’ navrhovant hranicu zastavaného uzemia obce znazornenti

v grafiekej-€astt dzemného-planu scheme zaviznej Casti Uzemného planu  obce Maly
Saris, v zneni Zmien a doplnkov ¢.1/2009 a Zmien a doplnkov ¢.2/2016

1.3. v priestorovom usporiadani obce re$pektovat’ hlavni dominantu obce -rimskokatolicky
kostol, zelen ,,Sukromného cintorina" a stromovu alej v severovychodnej Casti obce v
lokalite Konské

1.4. v zédujme dodrzania meritka a charakteru zastavby obce nepripustit’ vystavbu budov s
nadmernym stavebnym objemom s viac ako dvomi nadzemnymi podlaZiami a vyuzitim
podkrovia, u budov ob¢ianskeho vybavenia s tromi nadzemnymi podlaZiami

1.5. vyvoj funkéného ¢lenenia uzemia obce riadit’ podla vykresu komplexného
urbanistického navrhu dokumentacie tizemného-plant ajehozmeny—&+ Uzemného
planu obce Maly Sari§, Vv zneni Zmien a doplnkov ¢.1/2009 a Zmien a doplnkov
¢.2/2016

1.6. na plochach uréenych pre vyrobu a sklady je pripustné lokalizovanie verejnych ¢erpacich
stanic pohonnych hmot

1.7. skvalithovat’ plochy verejnej zelene v priestore pri obecnom turade a v priestore
,.Sukromného cintorina"

1.8. pre vystavbu rodinnych domov prednostne vyuZivat' preluky v existujucich uli¢nych
domoradiach, d’alej obytné stibory Byvalé hospodarske dvory, Nad studienkou, Siben,

Telek¢a |, Za zdhradami, Nad Spitalom a Konské pri€em—je—potrebné—vyehadzat
Zpeziadaviek—stavebnikov—a-vlastatkev—pezemkov— Vrozsahu funkénych ploch

rodinnych domov , dokumentovanych v grafickej ¢asti Uzemného planu obce Maly
Sari§, v zneni Zmien a doplnkov ¢.1/2009 a Zmien a doplnkov ¢.2/2016



1.10. vytvorit podmienky pre zmenu funk¢ného vyuzitia starého
pol'nohospodérskeho dvora leziaceho v obytnom izemi (zmena funkcie) na byvanie

1.11. obytné uzemie nachadzajiuce sa medzi cestou 1/18 a budicou dialnicou D 1 dalej
nerozvijat’.

2. Zasady a regulativy pre plochy byvania-(redinné-abytevé-demy) rodinnych domov:

2.1. vystavbu novych rodinnych domov uskutoiiovat’ na plochach pre tento Gcel urcenych
tzemnymplanem—Uzemnym planom obce Maly Sari§, v zneni Zmien a doplnkov
¢.1/2009 a Zmlen a doplnkov ¢. 2/2016

2..2. vystavbu rodinnych domov, okrem vSeobecnych technickych podmienok pre vystavbu
vyplyvajucich z platnej legislativy, podmienit’ splnenim tychto regulativov:

2..2.1. rodinné domy mézu byt’ samostojace, alebe-dvojdomy a trojdomy
2..2.2. pocet podlazi, maximalne dve nadzemné podlazia a obytné podkrovie,

2..2.3. garaz budovat ako stcast’ rodinného domu alebo na jeho pozemku, alebe a na
pozemku zabezpecit' eSte najmenej jedno parkovacie miesto

2.2.4. pri vytyCovani stavieb dodrzat’ jednotlivé stavebné Eiary vyznacené vo
vykrese komplexného urbanistického navrhu

2.2.5: Na plochach rodinnych domov mézu byt umiestnené stavby rodinnych domov len
Vv pripade zabezpecenia ich spristupnenia z verejnej komunikécie, pripojenia na
verejné technické vybavenie a zabezpecenia bezpetného pohybu chodcov
vV dopravnom priestore verejnej komunikacie.

2.3. na pezemkech plochach rodinnych domov je povoleny chov  drobnych
hospodérskych zvierat v mnoZstve zodpovedajicom vlastnej potrebe obyvatel'ov domu

2..4. na pezemkoeeh plochach rodinnych domov je mozné vykonavat’ podnikatel'ské ¢innosti
(obchod, sluzby, drobné remesla) bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie

3. Zasady a regulativy pre plochy obcianskeho vybavenia (zakladné a Specifické
obcianske vybavenia):

3.1  chranit tizemie pre vystavbu domu smutku a verejnéhe obecného cintorina v
lokalite pri ceste do Velkého Sarisa podl'a grafickej dokumentacie trzemneho
plana-Uzemného  planu  obce Maly Sari§, Vvzneni Zmien a doplnkov
¢.1/2009 a Zmien a doplnkov ¢.2/2016



3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6

chranit tzemia pre vystavbu zariadeni obcianskeho vybavenia zdravotného
strediska, zakladnej Skoly, kultirneho domu, telocvicne s fitness centrom a
technologického zariadenia telekomunikacii v lokalitach podl'a graficke;j
dokumentacie Gzemmného-planu Uzemného  planu obce Maly Sari§, v zneni Zmien
a doplnkov ¢.1/2009 a Zmien a doplnkov ¢.2/2016

pre umiestnenie zariadeni obcianskeho vybavenia prioritne vyuzivat pozemky vo
vlastnictve Slovenského pozemkového fondu a obce

na plochach specifického obc¢ianskeho vybavenia nepripustit’ iné funkéné vyuzivanie
uzemia

na plochach Specifického obcianskeho vybavenia zvySit vymeru ploch
vnutroarealovej stromovej zelene

chranit’ tzemie pre vystavbu zariadenia obcianskej vybavenosti ( motorestu )
Vv lokalite juzne od cesty 1/18 podla vykresu ¢€.7 grafickej dokumentacie

tzemného-  planu-Uzemného planu obce Maly Saris,v zneni Zmien a doplnkov
¢.1/2009 a Zmien a doplnkov ¢.2/2016

4. Zasady a regulativy pre Sportové plochy:

4.1. chranit uzemia pre vystavbu zariadeni $portu

4.2.

4.3.

na plochach Sportu pripustit’ len vystavbu zariadeni sluZiacich $portu, hromadnému
ubytovaniu a obc¢erstveniu.

v okrajovych polohach parkovacie plochy pre funkcionarov a $portovcov.

5. Zasady a regulativy pre plochy zariadeni poP’nohospodarskej vyroby:

5.1.

5.2.

5.3.

5.4

na plochach zariadeni pol'nohospodarskej vyroby nepripustit’ iné funkéné
vyuZivanie Gzemia

zvysit’ estetickll uroven a ozelenit’ existujuce arealy

pol'nohospodarsku vyrobu, najmé zivocisnu, regulovat’ tak aby nedoslo
k ohrozeniu hygienickej ochrany ploch pre byvanie

na izemi vymedzenom pre Specializované ekologické formy rastlinnej
pol'nohospodarskej vyroby je pripustné len umiestnenie stavieb budov suvisiacich
s ekologickymi formami rastlinnej pol'nohospodarskej vyroby. Umiestnenie stavieb
bytovych budov a ostatnych nebytovych budov je neprispustné.

6. Zasady a regulativy pre plochy zariadeni vyroby a skladov:

6.1.

na plochach zariadeni vyroby a skladov nepripustit’ iné funkcné
vyuZzivanie Gizemia



6.2.

6.3.

6.4.

nepripustit’ technoldgie vyroby a skladovania s negativnym vplyvom na
okolité funkéné plochy

dbat’ na zriadenie a Gdrzbu vnutroarealovej zelene

chranit’ plochu pre umiestnenie obecného zberného dvora a kompostoviska

7. Zasady a regulativy pre drobnochovatel’sku osadu:

7.1. dodrzat’ sucasnu funkciu uzemia

©o

Zasady a regulativy pre verejné dopravné a technické vybavenie uzemia:

8.2. chranit tizemie pre vybudovanie siete obsluznych a pristupovych komunikacii,

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8

vyznacenych v grafickej Casti dokumentdete tzemného-planu Uzemného planu  obce
Maly Sari§, Vv zneni Zmien a doplnkov ¢.1/2009 a Zmien a doplnkov ¢.2/2016 a pre
vystavbu rychlostnej cesty R4

chranit’ tzemie pre vystavbu pesich chodnikov

- pozdiz prietahu cesty Ill. triedy &. 048197 3430 cez zastavané tzemie obce aZ po
navrhovany cintorin pri ceste do Velkého Sarisa,

- medzi obytnym stborom Za zdhradami a centrdlnou &astou obce, pozdiz
Malosarisského potoka,

- v severnej casti obytného stboru Nad S$pitalom pre spojenie obytného stboru s
centralnou ¢ast'ou obce

- pozdiz cesty /18 obojstranny pre spristupnenie zastdvok autobusovej dopravy
a vyrobnych arealov

dodrzat kategorizaciu siete obsluznych a pristupovych komunikacii vo funkénej triede
C3, v kategoriach vyznacenych vo vykrese .7 grafickej Casti dokumentacic
uzemncho pléng— Uzemného  planu  obce Maly Saris, V zneni Zmien
a doplnkov ¢.1/2009 a Zmien a doplnkov ¢.2/2016 a dodrzat priecne usporiadania
uliéného priestoru s jednostrannym prilahlym chodnikom v minimalnej Sirke 1,25 m,
S ponechanim vol'ného priestoru v minimalnej Sirke 1,25 m pre uloZenie inzinierskych
sieti.

chranit plochy pre vystavbu parkovacich miest pri zariadeniach ob¢ianskeho
vybavenia: cintorin, obchod, zdravotné stredisko, kultirny dom a Sportovy aredl,

ziadat" zabezpeCenie parkovacich miest pre zamestnancov a navstevnikov
sukromnych firiem na ich vlastnych, alebo prenajatych pozemkoch

vypusta sa

vypusta sa



8.9 vypusta sa

8.10. chranit’ koridory tras hlavnych rozvodnych radov a vodovodnych okruhov ’
podla graficke;j dokumentaeie tizemného-  planu—ajeho—zmeny &1 Casti Uzemncho
planu obce Maly Sari§, Vzneni Zmien a doplnkov ¢.1/2009 a Zmien a doplnkov
¢.2/2016

8.11. chranit’ koridory tras hlavnych zberacov B - F kanaliza¢nej siete a
koridory ~ trds  nadvézujucich ulicnych stk podla  grafickej dokumentdeie

tzemného-planu-ajehozmeny—&+ Casti Uzemného planu obce Maly Saris, Vv zneni
Zmien a doplnkov ¢.1/2009 a Zmien a doplnkov ¢.2/2016
8.12. vypusta sa

8.13. chranit  koridor manipulaéného priestoru pozdiz vodnych tokov v k. 4. obce
Maly Sari$ o0 $irke 5 m na kazdu stranu toku

8.14. vypusta sa
8.15. vypusta sa

8.16.zabezpedit’ rekonstrukciu trafostanice TS SPachtitel’'ska stanica, jej Gpravu na distribuént
a odovzdanie do spravy majetku VSE

8.17. chranit’ koridory tras pre rozSirenie STL aNTL rozvodu plynu podla graficke;
dokumentaeie tizemného-  planu-ajehozmeny &1 Casti Uzemncho  planu obce
Maly Sari$, v zneni Zmien a doplnkov ¢.1/2009 a Zmien a doplnkov ¢.2/2016

8.18.chranit’ tizemie pre lokalizaciu technologickych zariadeni telekomunikacii na pozemku v
centre obce

8.19.chranit’ koridor pre pripadnu prelozku dial’kového telekomunikacného kabla v lokalite
obytného suboru Za zahradami

8.20. vypusta sa
8.21. Chranit’ plochy pre umiestnenie okruznych krizovatiek cesty /18 s cestou 111/3430
a 1/18 s komunikaciami v priestore OS Telek¢a a priemyselnej zony
9. Zasady a regulativy pre zachovanie kultirnohistorickych hodnét, ochranu prirody,
tvorbu krajiny a udrZanie ekologickej stability, vratane ploch zelene:
9.1. pri Cinnosti na uzemi, kde sa predpokladd ohrozenie pamiatkovych hodndt a
archeologickych nalezov, je nevyhnutné vykonat’ zachranny vyskum, o nevyhnutnosti

vykonat zachranny vyskum rozhoduje Pamiatkovy urad SR

9.2. chranit' a zveladovat plochy verejnej zelene, najmé verejné parky v centre obce pri
obecnom urade a na ploche ,,Sukromného cintorina"



9.3. chranit’ stromovu alej veducu popri vychodnom okraji polnohospodarskeho dvora po

lokalitu s miestnym ndzvom Konské

9.4. vytvarat podmienky pre zachovanie a zvel'adenie Sariiského potoka a jeho brehovej

vegetacie

9.5. zabezpecit plochy pre vytvorenie izola¢nej zelene vo vnutri arealov vyroby a skladov

9.6. nahradnu vysadbu za asanované stromy realizovat’ na plochach urcenych pre tento ucel
t.J. na ploche ochranného pasma starého cintorina na ploche navrhovana verejnej zelene

pri navrhovanom kultirnom dome

9.7. chranit izemie pre vysadbu izolacnej zelene na ploche juzne od trasy cesty 1/18 v useku

vyrobného aredlu a okolo dial'nice D1

9.8. wvytvarat podmlenky pre zachovanie a zvel'adenie miestnych biocentier a biokoridorov
podla popisu v sprievodnej sprave avykresu C.5 grafickej Casti dekumentdeie
Uzemného planu obce Maly Sari§, Vv zneni Zmien a doplnkov ¢.1/2009 a Zmien

a doplnkov ¢.2/2016

10. Zasady a regulativy pre starostlivost’ o Zivotné prostredie:

10.1. vypusta sa

10.2. d’alej rozsirovat’ a zdokonal'ovat’ separovany zber tuhého komunalneho odpadu

10.3. vypusta sa

10.4 Vymedzenie ochrannych pasiem

10.4. 1: dodrzat’ hygienické ochranné pasma v katastralnom tizemi obce;
- existujuci cintorin - 50 m od oplotenia,

- navrhovany cmtorm -ZI:GQ 50 m Od oplotenla pewsta*%%edewedaé@—l%

10.4.2 Vymedzenie cestnych ochrannych pasiem

Podl'a § 11 ods.1 zakona ¢. 135/1961 Zb. ( cestny zakon ) v zneni neskorSich noviel
»Na ochranu dial'nic, ciest a miestnych komunikécii a premavky na nich mimo
sidelného tutvaru obce ohrani¢eného dopravnou znackou oznacujlicou zacCiatok a
koniec obce sluzia cestné ochranné pasma.*

Podla § 15 ods. 1 (k § 11 zédkona) ods. 1 vyhlasky ¢. 35/1984 Zb ,, Cestné ochranné
pasma sa  zriadujd  pri  vSetkych dialniciach, cestach a miestnych
komunikaciach I.a II. triedy mimo zastavaného Uzemia alebo Uizemia urceného
na suvislé zastavanie;



Podla § 15 ods. (2) vyhlasky €. 35/1984 Zb ,,Hranice Uzemia zastavané¢ho alebo
uzemia uréené¢ho na suvislé zastavanie vyplyvaju zuzemnopldnovacej
dokumentécie.
Z vyssieuvedenych pravnych predpisov  vyplyva pre tzemie obce Maly Saris
vymedzenie nasledovnych cestnych ochrannych pasiem:
- dial'nica D 1, po oboch stranach dial'nice 100 m kolmo od osi pril'ahlej vozovky
dial'nice
- rychlostnd cesta R4 po oboch stranach cesty 100 m kolmo od osi prilahlej
vozovky rychlostnej cesty
- cesta I. triedy €. 18 od osi krajnej vozovky 50 m na kazdu stranu v-fseku mimeo
zastavané-izemie-obee MIMO zastavané uzemie, uréené Uzemnym planom obce
Maly Sari§, v zneni Zmien a doplnkov ¢.1 a Zmien a doplnkov ¢&.2
- cesta III. triedy €. 648197 3430 od osi krajnej vozovky 20 m na kazdu stranu
V useku mﬂﬁe—zastavaﬁ%u-zem*&ebee mimo zastavané tizemie uréené Uzemnym
planom obce Maly Saris, v zneni Zmien a doplnkov ¢.1 a Zmien a doplnkov ¢&.2
- vzdusné elektrické vedenia 22 kV, 10 m na kazdu stranu od krajného vodica
- plynovod VTL 20 m na kazda stranu od osi plynovodu v usekoch mimo
zastavané uzemie obce

11. Urcenie, na ktoré Casti je potrebné obstarat’ izemny plin zény:
- obytny subor Siben
- obytny subor Telekca I
- obytny stibor Nad Spitalom

12. Vymedzenie zastavaného izemia obce
Zastavané Uizemie obce je tvorené:
- zastavanym Uzemim obce Maly Sari§ k1.1.1990 dokumentovanym v Katastri
nehnutel'nosti
- funkénymi plochami mimo zastavané uzemie k 1.1.1990, podla grafickej casti
Uzemného planu obce Maly Saris, v zneni Zmien a doplnkov ¢.1/2009 a Zmien
a doplnkov ¢.2/2016

13. Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov,
na asanaciu a na chranené ¢asti krajiny

13.1 Plochy na verejnoprospesné stavby :
- plochy obcianskeho vybavenia pre zdravotné stredisko, zdkladna Skolu, kultirny dom
telocvicnu, cintorin vratane domu smutku
- plochy pre miestne komunikacie vozidlové a pesie
- plochy pre verejné technické vybavenie

13.2 Plochy pre vykonanie delenia a scel'ovania pozemkov:
- plochy pre rodinné domy mimo zastavané tizemie k 1.1.1990
- Uzemie vymedzené pre Specializované ekologické formy rastlinnej
pol'nohospodarskej vyroby

13.3 Plochy pre asanéciu:
- neurcuju sa



13.4. Plochy pre chranené Casti krajiny
- neurcuju sa

2. 14. Zoznam verejnoprospesnvch stavieb

Ako verejnoprospesné stavby v katastralnom uzemi obce sa stanovuju:

. zdravotné stredisko
. zakladna skola
. kultarny dom
. telocvicna s fitnes centrom,
. novy verejny cintorin a dom smutku,
. verejné parky pri obecnom urade, pri navrhovanom kultirnom dome a vo vstupnom
priestore do navrhovaného cintorina,
. vypusta sa
8. siet’ obsluznych a pristupovych miestnych komunikacii vyznacenych v schéme zaviznej
Casti grafickej-Casti dokumentacie ajej—zmeny—&+ Uzemného planu obce Maly Saris,
Vv zneni Zmien a doplnkov ¢.1/2009 a Zmien a doplnkov ¢.2/2016
9. siet’ pesich komunikacii a priestorov vyznafenych v grafickej Casti dokumentacie ajej
zmeny—&+ Uzemného planu obce Maly Sari$, v zneni Zmien adopinkov &.1/2009
a Zmien a doplnkov ¢.2/2016
10. pristresky zastavok verejnej autobusovej dopravy,
11. parkovacie miesta pri zariadeniach obc¢ianskeho vybavenia cintorin, obchod,
zdravotné stredisko, kultirny dom a Sportovy areal,
12. vypusta sa
13. vypusta sa
14. rozvodné rady a vodovodné okruhy podla grafickej dokumenticie-ajejzmeny—&-1
gasti Uzemného planu obce Maly Sari§, v zneni Zmien a doplnkov ¢.1/2009 a Zmien
a doplnkov ¢.2/2016
15. hlavné zberace B - F kanalizaCnej siete a nadvézujice uli¢né stoky (podla grafickej
dekumentacie—ajej-zmeny—&+ Casti Uzemného planu obce Maly Saris, v zneni Zmien
a doplnkov ¢.1/2009 a Zmien a doplnkov ¢.2/2016
16. vypusta sa
17. protipovodiiové upravy Sarisského a Malogarisského potoka,
18. navrhované VN pripojky a NN elektricka siet’ podla grafickej Casti dokumentéeie
Gzemného-planu-ajejzmeny—&+ Casti Uzemného planu obce Maly Saris, v zneni Zmien
a doplnkov ¢.1/2009 a Zmien a doplnkov ¢.2/2016
19. vypusta sa

OO WN -

~

trafostanied;

22. STLaNTL rozvod plynu,

23. telekomunikac¢na kablova siet,

24. technologické zariadenie telekomunikacii v centre obce

25. rychlostna cesta R4 v useku cez k. 0. obce Maly Saris

26. Okruzna krizovatka cesty 1/18 a cesty 111/3430 podl'a grafickej Casti
&asti Uzemného planu obce Maly Sari§, Zmieny a doplnky ¢.2/2016

27. Okruzna krizovatka cesty I/18 a komunikacii v lokalite Telekéa podla grafickej Casti
Uzemného planu obce Maly Saris, Zmieny a doplnky ¢.2/2016

28. stavby distribu¢nych trafostanic podla ur€enia spravcu energetickej siete



29. Stavba obecného zberného dvora a kompostoviska

Na uskutocnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 zakona ¢.50/1976 Zb. O
uzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam
obmedzit’.



