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A. TEXTOVA CAST

1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Riesenym tzemim uzemného planu je celé katastralne Gizemie obce Vysny Zipov. Hranica
katastralneho uzemia obce Vy$ny Zipov je stiéasne aj hranicou rieSeného tizemia UPN obce Vysny
Zipov. Takto vymedzené tizemie bude riesené v grafickej ¢asti dokumentacie v mierke M 1:5000 a M
1:2000 /hlavné vykresy/.

Velkost’ rieSeného administrativneho /katastralneho/ vizemia obce Vy$ny Zipov je 9326151
m2 /932,62ha/.

5 Taziskové zaujmy obce st koncentrované prevazne v priestore zastavaného uzemia obce Vys$ny
Zipov.

2. PRIRODNE PODMIENKY

Geologia

Riesené k.u. obce Vysny Zipov z hl'adiska geologickej stavby charakterizuje obdobie vrchna krieda
Vv paleogéne vnutornych Karpat tvorené pieskovcami a vapenitymi ilovcami /flys/.

Hydrogeolégia

Riesené k.u. obce Vysny Zipov prevazne spada do hlavného hydrogeologického regionu 110
paleogén Nizkych Beskyd v povodi Tople, ktory charakterizuje urcujuci typ puklinovej priepustnosti.

Radoénové riziko a seizmicita

Z hladiska prognézy /podla atlasu krajiny SR/ patri prevazna ¢ast k.i obce Vysny Zipov do
kategorie nizkeho radénového rizika z geologického podlozia /objemova aktivita Rn v poévodnom
vzduchu v kBg/ma3/.

Pre k.G obce Vy$ny Zipov je uddvana makroseizmicka intenzita /°MSK-64/ v hodnote 6. Seizmické
ohrozenie v hodnotéach $pi¢kového zrychlenia na skalnom podloZi je v rozsahu hodnét 1,00-1,29 m.s2.

Hydrolégia

Riesené k.u. Vysny Zipov patri do povodia rieky Topla. Obcou preteka Petkovsky potok, ktory sa
Z lavej strany vlieva do rieky Topl'a v zapadnej Casti k.0. cca 230 m od zastavaného uzemia.

Geomorfélogia

Obec Vy$ny Zipov a jej chotar sa nachadza v nadmorskej vyske od 140 do 297 m n.m.. V strede
obce je nadmorska vyska 155 m n.m.. Obec sa rozprestiera v severnom cipe Toplianskej nivy pod
upétim Beskydského predhoria v Casti, kde hrani¢i HanuSovska pahorkatina s Mernickou pahorkatinou.

Zapadna &ast’ k.. pozdiz rieky Topla méa rovinny charakter, vychodna ast’ ma &lenitejsi reliéf
tvoreny nizkymi prevazne zalesnenymi pahorkami. Zastavané uzemie obce je umiestnené v zapadnej
prevazne rovinatej Casti k.u..

Klimatolégia

Riesené k.0. obce Vysny Zipov spada do teplej klimatickej oblasti s priemerne 50 a viac letnych dni
za rok /s denym maximom teploty vzduchu nad 25 stuptiov Celzia/, okrsok T7 teply mierne vlhky
s chladnou zimou.



Zakladné klimatické charakteristiky:

- priemerna ro¢na teplota vzduchu: 8-9°C,

- trvanie vykurovacieho obdobia: cca 220 dni,

- priemerny ro¢ny uhrn zrazok: 600-700 mm,

- priemerny pocet dni so snehovou pokryvkou: 60-80 dni,

Krajinna ekologia

Chotér obce Vysny Zipov je prevazne odlesneny. Suvislejsi lesny porast je rozlozeny na nizkych
pahorkoch v juznej a vychodnej ¢asti k.u., kde prevladajii dubohrabiny. Zapadnu rovinnu Cast” k.u.
pozdlz l'avej strany rieka Topl'a charakterizuje typ pol'nohospodarskej krajiny S ornou pddou.

3. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POCNOHOSPODARSKEHO
PODNEHO FONDU A LESNEHO PODNEHO FONDU NA NEPOENOHOSPODARSKE
UCELY

Podla typu sucasnej krajiny patri zapadna Cast’ k.u. medzi pol'nohospodarsku krajinu pri 'avom
brehu rieka Topla a vychodna ¢ast’ k.u. medzi neosidlenu az sporadicky osidlent krajinu, ktora tvoria
plochy lesnych a trvalo travnatych porastov.

V k.. obce Vysny Zipov sa nachadzaji hydromelioraéné zariadenia v sprave Hydromelioracie §.p.
- kanal kryty 04 /evid.¢. 5413 088 017/ a kanal 06 /evid. ¢. 5413 088 014/. V k.ui. obce Vysny Zipov je
vybudované aj detailné odvodnenie pol'nohospodarskych pozemkov drendznym systémom neznameho
vlastnika.

Clenenie pldch polnohospodarskej pody podl'a BPEJ je zrejmé z vykresovej Gasti dokumentécie.

Vymery v k.. obce Vy$ny Zipov na zaklade oficidlnych §tatistickych idajov /stav/:
- celkova vymera: 9.326.151 m2
- vymery podl’a hlavnych funkeii:
- zastavané plochy = 486.637 m2
- vodné plochy =211.901 m2
- plochy lesnych pozemkov = 2.986.796 m2
- ostatné plochy = 111.363 m2
- pol'nohospodarska poda: 5.529.454 m2, z toho:
- orna poda = 3.205.114 m2
- trvalo trdvnaté porasty = 2.078.381 m2
- zahrady = 177.794 m2
- ovocné sady = 68.165 m2
Vymery v k.. obce Vy$ny Zipov - Navrh UPN:
- celkova vymera: 9.326.151 m2
- vymera zastavaného uzemia obce /mavrh/: 1.017.370 m2
- vymera mimo zastavaného izemia v k.d. obce /navrh/: 8.308.781 m2

V navrhovom obdobi UPN je potrebné dodrzat’ prislusné ustanovenia zikona o ochrane a vyuzivani
pol'nohospodarskej pody a vyhlasky Ministerstva pddohospodarstva SR ¢€.508/2004, ktorou sa
vykonava § 27 zakona ¢.220/2004 Z.z. a 0 zmene zakona ¢. 245/2003 Z.z. 0 integrovanej prevencii
a kontrole znec€istovania zivotného prostredia v zneni neskorsich predpisov.

V navrhovom obdobi UPN je potrebné rozvijat’ d’aliiu zastavbu mimo su¢asného zastavaného
uzemia len v nevyhnutnom rozsahu v stlade s uz pripravenymi a realizovanym zamermi a d’alej na
pdde obce zahrnutej do zastavaného uzemia, ktorého hranice boli stanovené k 1.1.1990 v zmysle
schvalenych nasledujucich tprav zastavaného uzemia. Na plochach mimo zastavaného tizemia st to
lokality suvisiace s izemim obce na jej okrajovych castiach. Pri zabere pody mimo zastavaného
uzemia sa podla moznosti prednostne vyuziju pozemky s nizSou bonitnou triedou Kazdd novéa



vystavba na celom tzemi obce je podmienena odhrnutim vrchnej ¢asti pody do hibky cca 25 cm. Tato
poda sa vyuzije pri rekultivacii neplodnych ploch alebo okolia inych stavieb.

V navrhovom obdobi UPN sa ochrana PPF a LPF musi realizovat v stilade s platnymi zdkonnymi
predpismi. Zaber PPF a LPF je zdokumentovany v UPN obce a bude prerokovany podra prisluiného
zakona.

Pri pouziti pody na navrhované rozvojové stavebné zamery je potrebné postupovat’ s dodrzanim
podmienok uréenych v ,Udeleni suhlasu k navrhu budiceho mozného vyuzitia polnohospodarske;
pody pre Gizemny plan obce Vysny Zipov* Okresny tirad Presov, Odbor opravnych prostriedkov.

V navrhovanych rozvojovych urbanistickych lokalitich obce a Vv lokalitaich podliehajii plateniu
odvodov za zaber PPF plochy s BPEJ 0602002, 0302002, 0302005. Vypocet ceny odvodov je
uvedeny v tabulke ¢.4.

V lokalite B3 sa upusta od platenia odvodov na vystavbu navrhovanej trafostanice TR6
/verejnoprospesna stavba/.

V lokalite B5 sa upusta od platenia odvodov na existujicu stavbu aredlu Domu smutku
/verejnoprospesna stavba/. Pre vystavbu rodinnych domov sa uplatiiuje zniZzenie o 30 % z dévodu
napojenia na existujice zastavané uzemie.

V lokalite E1 sa upusta od platenia odvodov na vystavbu komunikacie 1/18 /verejnoprospe$na
stavba/.

V lokalite I1 sa uptista od platenia odvodov na vystavbu protipovodiiovej hradze /verejnoprospesna
stavba/.

UPN nenavrhuje ziber lesného podneho fondu /LPF/ v katastrialnom tzemi obce Vyiny
Zipov. Zaber PPF je zdokumentovany v tabulkovej ¢asti UPN.

vo Vranove nad Topl'ou, september 2016
Ing. arch. Jozef Los-Chovanec, Ing. arch. Jozef Bednar
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