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1 UVOD

1.1 Predmet Zmien a dopinkov

Predmetom Zmien a doplnkov ¢. 1/2016 je zosuladenie navrhovanych zmien funkéného vyuZitia
Uzemia s komplexnym rieSenim priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania Uzemia v sulade
so zavaznou ¢astou UPN R Trnavského kraja a UPN Sobotiste, a ich nasledné zapracovanie do smernej
a zavaznej €asti UPN obce.

Zmeny a doplnky su vypracované v sulade so stavebnym zakonom v zmysle § 30 a § 31 stavebného
zakona, v zmysle § 17 vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich podkladoch
a Uzemnopldnovacej dokumentdcii a ostatnymi suvisiacimi pravnymi predpismi platnymi v SR.

1.2 Hlavné ciele Zmien a dopinkov

Hlavnym cielom Zmien a doplnkov je zosuladenie navrhovanych zmien s celkovou rozvojovou
koncepciou priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia a premietnutie v adekvatnej
miere do UPN.

Hlavné ciele

e zmena funkéného vyuzitia Uzemia v sulade so vSeobecne platnymi zasadami, vyjadreniami
dotknutych organizacii a s nadradenou Uzemnoplanovacou dokumentaciou

e zabezpeclenie predbezného suhlasu zaberu polnohospodarskej poddy na nepolnohospodarske
ucely pre jednotlivé lokality

e stanovenie zodpovedajucich zasad a regulativov Uzemného rozvoja pre dotknuté zamery,

1.3 Sposob a rozsah spracovania Zmien a doplnkov

1.3.1 Sulad Zmien a doplnkov so Zadanim

Zmeny a doplnky €. 1/2016 Uzemného planu obce Sobotiste nie st v rozpore so zadanim pre Uzemny
plan obce Sobotiste schvalené uznesenim OZ ¢.52/2003 zo dria 19.09.2003 v zneni naslednych zmien
a doplnkov.

1.3.2 Prerokovanie Zmien a dopinkov
Navrh zmien a doplnkov ¢. 1/2016 UPN obce Sobotiste bude primerane prerokovavany v zmysle § 22
stavebného zakona.

1.3.3 Obsah arozsah Zmien a dopinkov
Zmeny a doplnky obsahuju v zmysle vyhlasky MZP SR €. 55/2001 Z.z. o Gzemnoplanovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii textovu a graficku cast.

Textova cast

e Smerna Cast — doplnenie textovej Casti kapitol, ktoré st ovplyvnené vyvolanymi zmenami
e  ZAvazna ast — priemet relevantnych vystupov z rie$enia Zmien a doplnkov UPN O Sobotiste
a naslednd Uprava zaviznej ¢asti UPN
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Systém spracovania textovej ¢asti Zmien a doplnkov ¢. 1/2016 UPN-O - Viysvetlivky:

e (Casti, ktoré sa menia suU oznacené s poznamkou , kapitola sa meni nasledovne” a doplnena
Cast je vyznacena pismom so Sedou potlacou
e (Casti, ktoré sa nemenia suU oznacené s poznamkou:

Kapitola sa nemeni

Graficka c¢ast

Graficka Cast je vypracovana ako samostatna priloha (priesvitka) na podklade pévodnych vykresov v
rozsahu schvaleného Uzemného plénu.

1.3.4 Strategicky dokument
Subezine s vypracovanim Zmien a doplnkov sa pripravuje aj ,,O0zndmenia o strategickom dokumente -
Zmeny a doplnky &. 1/2016 UPN obce Sobotiste*.

1.4 Vychodiskové podklady

1. UPN R Trnavského kraja schvaleny dfia 17.12.2014 a vyhlaseny véeobecne zavdaznym
nariadenim ¢.33/2014,

2. Uzemny plan obce Sobotiste schvaleny uznesenim OZ ¢&. 52/2003 zo dria 19. 09. 2003,
spracovatel AZ PROJEKT Bratislava, Ing. Maria Krumpolcova

3. Zmeny a doplnky ¢. 1/2008 Uzemného planu obce Sobotiste schvalené uznesenim OZ ¢.
162/2009 zo dria 12. 08. 2009, spracovatel AZ PROJEKT Bratislava s.r.o.,

4. Zmeny a doplnky €. 1/2013 Uzemného planu obce Sobotiste schvélené uznesenim OZ ¢.
212/2014 zo diia 06. 05. 2014, spracovatel AZ PROJEKT Bratislava s.r.o.,

2 RIESENIE UZEMNEHO PLANU

2.1 Viazby vyplyvajlce zrieSenia a zo zavaznej ¢asti UPN R
Trnavského kraja

Kapitola 2.1 sa meni v celom rozsahu nasledovne.

Pri Gzemnoplanovacich ¢innostiach na Grovni obce je potrebné postupovat v stlade s platnou
tzemnoplanovacou dokumentdciou - UPN R Trnavského kraja, ktord bola vyhlasena dfia 17.12.2014 a
zavazna Cast vyhlasena vseobecne zavaznym nariadenim ¢.33/2014.

Z hladiska priemetu tychto zavaznych ¢asti mozno za relevantné zdsady a regulativy pre rieSenie
Uzemného planu obce Sobotiste povazovat nasledovné:

1. ZASADY A REGULATIVY STRUKTURY OSIDLENIA, PRIESTOROVEHO USPORIADANIA OSIiDLENIA A
ZASADY FUNKENEHO VYUZiVANIA UZEMIA Z HLADISKA ROZVOJA URBANIZACIE

1.1. V OBLASTI MEDZINARODNYCH, CELOSTATNYCH A NADREGIONALNYCH VZTAHOV

1.1.3. Podporovat sidelné a kooperacné vazby medzi trnavskou a bratislavskou aglomeraciou.
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1.1.4. Podporovat sidelné prepojenie Gzemia kraja na medzinarodnu sidelnu siet rozvojom
urbanizacnych rozvojovych osi pozdlz komunikacnych prepojeni medzinarodného vyznamu.

1.1.5. Podporovat rozvoj obci, cez ktoré prechadzaju trasy multimodalnych koridorov spolu s obcami
v ich dotyku.

1.2. V OBLASTI REGIONALNYCH VZTAHOV

1.2.1. Re$pektovat a rozvijat polohovy potencial Trnavského kraja predstavujlci rozmanité sidelné
Struktury a etnografické, ekonomické a kulturno-historické Specifika jednotlivych casti kraja.

1.2.2. Podporovat v sidelnom rozvoji Trnavského kraja vytvaranie polycentrického konceptu
Uzemného rozvoja vo vazbe na centra a osidlenie susediacich krajov.

1.2.3. Podporovat rozvoj krajského mesta Trnavy ako determinantu rozvoja hospodarskych a
socialnych aktivit regionalneho vyznamu v kooperacii s hlavnym mestom SR Bratislavou ako centrom
osidlenia medzindrodného vyznamu.

1.3. V OBLASTI STRUKTURY OSIDLENIA

1.3.1. Podporovat sidelny rozvoj vychadzajlci z principov trvalo udrzatelného rozvoja,
zabezpecujuceho vyuzitie Uzemia aj pre nasledujuce generacie bez obmedzenia schopnosti buducich
generacii uspokojovat vlastné potreby.

1.3.2. Respektovat pri rozvoji osidlenia prirodné zdroje, polnohospodarsku podu a podzemné zasoby
pitnych vod vysokej kvality ako najvyznamnejsie determinanty rozvoja Uzemia:

1.3.2.1. podporovat nastrojmi tzemného rozvoja ochranu podzemnych véd v CHVO Zitny ostrov a
ostatné zdroje pitnych vod, rozvijat v tychto Gzemiach také funkcie, ktoré neohrozia, neposkodia
kvalitu a Cistotu podzemnych vod.

1.3.2.2. izemnopldnovacimi nastrojmi podporovat ochranu najkvalitnejsich a najprodukénejsich
polnhohospodarskych péd pred ich zastavbou.

1.3.3. Uzemny a priestorovy rozvoj orientovat prednostne na intenzifikaciu zastavanych Gzemi, na
zvySovanie kvality a komplexity urbannych prostredi.

1.3.5. Prehodnotit v procese aktualizacii UPN obci navrhované nové rozvojové plochy a zarover
minimalizovat navrhovanie novych ohnisk urbanizacie.

1.3.6. Nerozvijat osidlenie na Gzemiach environmentalnych zatazi alebo v blizkosti Gzemi
environmentalnych zatazi.

1.4. V OBLASTI NAVRHOVANYCH REGIONALNYCH CENTIER OSIDLENIA

1.4.10. Re$pektovat a podporovat centra osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do siedmej skupiny, ktoré
pri vyvazenom polycentrickom rozvoji Trnavského kraja plnia Specifické mikroregionalne funkcie a ku
ktorym patria:

e Okres Senica — Jablonica, Kuty, Moravsky Sviity Jan, Sobotiste
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1.4.11. Respektovat zakladné funkcie centier osidlenia TTSK siedmej skupiny a podporovat ich rozvoj
ako:

1.4.11.1. urbanizované centra struktury osidlenia ur¢ené najma pre byvanie vo vidieckom prostredi.

1.4.11.2. urbanizované centra osidlenia uréené najma pre umiestnenie funkcii mikroregionalneho
a lokalneho vyznamu.

1.4.11.3. centra pre zakladnu obciansku vybavenost a socidlnu starostlivost.

1.4.11.4. lokalne centra hospodarskych a technickych aktivit.

1.4.11.5. dopravné uzly regionalneho a mikroregiondlneho vyznamu pre prepravu tovarov a 0sob.
1.4.11.6. prestupné body pre verejni hromadnu dopravu.

1.4.11.7. centra pre prioritnu alokaciu rekreacnych, turistickych, agroturistickych a oddychovych
aktivit spolu so samostatne vymedzenymi rekreacnymi obcami.

1.4.11.8. centra osidlenia rozvijané na zaklade lokalnych a mikroregionalnych Specifik so zretelom na
strategické smerovanie rozvoja regionu podla schvalenych rozvojovych dokumentov regionalnej
a mikroregionalnej Urovne.

2. ZASADY FUNKENEHO VYUZiVANIA UZEMIA Z HLADISKA ROZVOJA HOSPODARSTVA
2.1. V OBLASTI HOSPODARSTVA

2.1.1. Vytvarat tzemnotechnické predpoklady pre diverzifikaciu priemyselnych odvetvi na Gzemi
Trnavského kraja najma v existujucich odvetviach, ale aj v modernych odvetviach zameranych najma
na ekolégiu a vysoké technoldgie, v odvetviach nenarocnych na energetické vstupy a suroviny, ktoré
predstavuju vyznamny potencidl pre buddtci rast hrubého domaceho produktu regiénu a pre rozvoj
zamestnanosti.

2.1.2. Vytvérat Uzemnotechnické predpoklady pre rozvoj a vznik priemyselnych, skladovych a
stavebnych arealov, arealov pre spracovanie druhotnych surovin, distribucnych centier, vyrobnych
sluzieb na Uzemi kraja do sidelnych centier ako nosnych hospodarskych pdélov rozvoja celého kraja.

2.1.3. Obmedzovat vhodnym urbanistickym rieSenim mozny negativny dopad priemyselnej a
stavebnej produkcie na Zivotné prostredie a na prirodnu krajinu.

2.1.4. Vytvérat optimalne Uzemné podmienky pre posilfiovanie zastipenia malych a strednych
podnikov v obciach, s budovanim logistickych centier a priemyselnych parkov s intenzivnymi
kooperaénymi vazbami na mikroregionalnej drovni.

2.2.V OBLASTI POLNOHOSPODARSTVA, LESNEHO HOSPODARSTVA A RYBNEHO HOSPODARSTVA

2.2.2. Minimalizovat pri Gzemnom rozvoji mozné zabery polhohospodarskych pozemkov a lesnych
pozemkov.

2.2.3. Neuvazovat s novymi Sportovo rekrea¢nymi aktivitami na Gzemi ochrannych lesov a v lesnych
masivoch minimalizovat nové aktivity vyZzadujuce zabery lesnych pozemkov v ochrannych lesoch.
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2.2.4. Re$pektovat v izemnom rozvoji p6du, ako rozhodujuci potencial pre rozvoj primarneho
sektora hospodarstva, ktory valorizuje ekonomickud aktivitu kraja a zvySuje potravinovu bezpeénost a
sebestacnost na narodnej Grovni.

2.2.5. Podporovat nastrojmi Uzemného rozvoja revitalizaciu nevyuzivanych /zdevastovanych
polnhohospodarskych arealov, obnovu ich funkénosti, vratane polnohospodarskych cinnosti, z dévodu
efektivnosti vyuzitia ich rozsiahlych ploch.

2.2.6. Podporovat zvySovanie vymer krajinnej zelene, najma nelesnej drevinovej vegetacie, na
neproduktivnych, resp. malo produktivnych polnohospodarskych pozemkoch.

2.3. V OBLASTI TAZBY

2.3.1. Zabezpecit ochranu nerastného bohatstva a jeho racionalneho vyuzitia reSpektovanim
vyhradnych lozisk, lozisk nevyhradenych nerastov, chranenych loZiskovych Uzemi, chranenych Gzemi
pre osobitné zasahy do zemskej kory, ako aj dobyvacich a prieskumnych Uzemi.

2.3.3. Podporovat moznost revitalizacie opustenych banskych Gzemi z hladiska ich vyuZitia pre
cestovny ruch a presadzovat doslednt rekultivaciu opustenych tazobni a lomov s ciefom ich
zaclenenia do prirodnej krajiny.

2.3.4. Zosuladovat poZiadavky na vyuzivanie lozisk nerastnych surovin pre potreby rozvoja
hospodarstva so zaujmami ochrany prirody.

2.3.8. Realizovat na Gzemi Trnavského kraja prieskum prirodnych uhlovodikov v perspektivnych
Castiach Viedenskej a Podunajskej panvy s ciefom zabezpedit nové loziska ropy a zemného plynu,
ktoré by umoznili dalsi rozvoj ich tazby ako nahradu za sticasne dotazované loziska.

2.4. V OBLASTI SEKUNDARNEHO SEKTORU — PRIEMYSEL A STAVEBNICTVO

2.4.1. Prehodnotit pri obstaravani UPN, vratane zmien a doplnkov, opodstatnenost pléch
navrhovaného funkéného vyuzitia vyroby, priemyselnej produkcie, stavebnictva, skladového
hospodarstva a logistiky v suvislosti s limitmi vyuZitia Gzemia, predovsetkym ochrany pod a
podzemnych vod.

2.4.3. Uprednostnovat intenzifikaciu existujucich hospodarskych areélov, vratane priemyselnych
parkov.

2.5. V OBLASTI TERCIARNEHO SEKTORU
2.5.2. Vytvarat Uzemno-technické podmienky pre rozvoj odvetvi sluZieb a celého terciarneho sektora.
2.5.3. Usmernovat lokalizaciu aktivit terciarneho sektora do zastavanych izemi miest a obci.

3. ZASADY A REGULATiIVY FUNKCNEHO VYUZiVANIA UZEMIA Z HLADISKA ROZVOJA OBCIANSKE)J
VYBAVENOSTI

3.1. V OBLASTI SKOLSTVA
3.1.1. Podporovat a optimalizovat rovhomerny rozvoj siete skol, vzdelavacich, Skoliacich a

preskolovacich zariadeni v zavislosti na vyvoji obyvatelstva v izemi.
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3.2. V OBLASTI ZDRAVOTNICTVA

3.2.1. Pri umiestfiovani novych zdravotnickych zariadeni napomahat udrziavat zdravotnu
starostlivost, rozvijat rovhomerne na Uzemi kraja zdravotnu starostlivost vo vsetkych formach jej
poskytovania — ambulantnej, Ustavnej, lekarenskej v zavislosti na vyvoji obyvatelstva v Uzemi.

3.2.4. Vytvarat Uzemno-technické predpoklady pre umiestriovanie zariadeni domacej osetrovatelskej
starostlivosti, domov oSetrovatelskej starostlivosti, geriatrickych centier, staciondrov a zariadeni
lie¢ebnej starostlivosti v celom Uzemi kraja a doplifiat ich kapacity podla

3.3. V OBLASTI SOCIALNYCH VECi

3.3.3. Suvislosti s predpokladanym demografickym vyvojom obyvatelstva (narast podielu
obyvatelstva v poproduktivnom veku ) zabezpecit vo vhodnych lokalitach primerané naroky na
zariadenia poskytujuce pobytovu socidlnu sluzbu (pre seniorov, pre ob¢anov so zdravotnym
postihnutim).

3.4. V OBLASTI DUSEVNEJ A TELESNEJ KULTURY

3.4.1. Umiestriovat v izemi Trnavského kraja zariadenia urcéené pre rozvijanie duSevnej a telesnej
kultdry s ohladom na postavenie a vyznam obci v Struktire osidlenia.

3.4.4. Rozvijat zariadenia pre Sportovo-telovychovnu ¢innost a vytvarat pre niu podmienky v
mestskom aj vidieckom prostredi v zaujme zlepsenia zdravotného stavu obyvatelstva.

3.4.5. Podporovat rozvoj netradi¢nych Sportovo-rekreacnych aktivit Setrnych vo vztahu k Zivotnému
prostrediu.

4.ZASADY A REGULATIVY FUNKENEHO VYUZiVANIA UZEMIA Z HLADISKA ROZVOJA REKREACIE,
CESTOVNEHO RUCHU A KUPELNICTVA

4.1.V OBLASTI ROZVOJA CESTOVNEHO RUCHU /TURIZMU

4.1.1. ResSpektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky optimalneho
fungovania rozvoja cestovného ruchu, ktory sa v rozhodujlicej miere viaZe na prirodné a krajinné
prostredie a podporovat aktivity stvisiace so starostlivostou o krajinu a s aktivnym sp6sobom jej
ochrany.

4.1.2. Vytvarat izemné predpoklady pre rozvoj cestovného ruchu /turizmu ako jedného z najvacsich
generatorov zamestnanosti.

4.1.3. Nadviazat domace turistické aktivity na medzinarodny turizmus vyuzZitim Specifickej
prihrani¢nej polohy v podunajskom a zahorskom sidelnom pase stredoeurdpskeho vyznamu a na
vyhodné dopravné napojenia medzindrodného vyznamu.

4.1.8. Podporovat rozvoj rekreacnej vybavenosti v rekreacnych tzemnych celkoch, v zastavanych
Uzemiach obci a v ich v kontaktovych pdsmach.

4.1.11. Podporovat rozvoj aktivit cestovného ruchu v sekundarnej krajinnej struktdre Trnavského
kraja na Uzemi zahorského regionu cestovného ruchu, charakteristického najma borovicovymi lesmi,
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vodnymi plochami, meandrami Moravy, trojhranicnym bodom v mieste sutoku Dyje a Moravy,
vinicami s vinohradnickymi ,, budami“, vinnou cestou Zahorie, vodackou a cyklistickou turistikou,
historickymi vojenskymi pevnostami pozdiz Moravy z medzivojnového obdobia, archeologickymi
nalezmi z Cias Velkej Moravy, vodnymi nadrzami, rybnikmi a inymi vodnymi plochami a pod.

4.2.V OBLASTI JEDNOTLIVYCH DRUHOV A FORIEM CESTOVNEHO RUCHU /TURIZMU
4.2.1. Podporovat rozvoj vidieckej turistiky, agroturistiky ako foriem cestovného ruchu Setrnych
k Zivotnému prostrediu.

4.2.10. Prepdjat cielové body poznavacieho cestovného ruchu kultirno-historické, technické
pamiatky, prirodné zaujimavosti roznymi rekrea¢nymi trasami.

4.2.15. Perspektivny rozvoj cestovného ruchu /turizmu viazat na postupné budovanie rekreac¢nych
trds v nizinnej a pahorkatinovej krajine Trnavského kraja.

4.2.16. Podporovat budovanie turistickych tras v polnohospodarskej a podhorskej krajine,
podporovat budovanie oddychovych bodov /vyhliadok na rekreaénych trasach, prepajat primestské
rekreacné zazemia obci.

4.2.17. Podporovat budovanie siete turistickych rozhladni na turistickych trasach v horskych
masivoch, v polnohospodarskej a podhorskej krajine.

4.2.18. Vymedzit sustavu turistickych nastupnych bodov po okrajoch horskych masivov Malych a
Bielych Karpat, Povazského Inovca, Myjavskej pahorkatiny.

4.2.19. Podporovat nastrojmi tzemného rozvoja realizaciu spojitého, hierarchicky usporiadaného a
bezpecného systému medzindrodnych, narodnych, regiondlnych a miestnych cyklotrds mimo
frekventovanych ciest v nadvaznosti na cestnu a Zelezni¢nu dopravu.

5. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
5.1. V OBLASTI STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

5.1.1. Zohladnovat pri umiestfiovani ¢innosti na Gzemi kraja ich predpokladané vplyvy na Zivotné
prostredie a realizaciou vhodnych opatreni dosiahnut odstranenie, obmedzenie alebo zmiernenie
pripadnych negativnych vplyvov.

5.2. V OBLASTI VODY A VODNYCH ZDROJOV A VODNEJ A VETERNEJ EROZIE
5.2.1. Chranit a udrziavat sustavu vodnych tokov a vodnych pl6ch:

5.2.1.1. podporovat proces revitalizacie — obnovy prirodného stavu ekosystému vodnych tokov,
vodnych ploch a ich okoli, podporovat proces obnovy ramien vyznamnych vodnych tokov ako
vodnych alebo mokrad'ovych ekosystémov.

5.2.4. Zohladnovat v Gzemnom rozvoiji princip zadrziavania vod v izemi — reSpektovat a zachovat siet
vodnych tokov, suchych koryt, Gzlabin vodnych tokov, vodnych pléch zabezpecujucich retenciu vod v
krajine.
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5.2.5. Zamed@zit vzniku privalovych vod v Gzemi:

5.2.5.1. navrhovat systémy poldrov, zachytnych priekop, retenénych nadrzi v krajine a vhodné
systémy terénnych Uprav.

5.2.5.2. minimalizovat vystavbu spevnenych pl6ch v krajine.

5.2.5.3. udrziavat koryta a brehy vodnych tokov /vodnych pléch, podporovat rekonstrukciu a
revitalizaciu vodnych tokov /vodnych ploch v krajine, ich pravidelné cistenie .

5.2.7. Upravovat odtokové pomery a vodny systém vo volnej krajine i v zastavanych Gzemiach.

5.2.8. Podporovat zadrzanie zrazkovych vod v Gzemi, formou prirodnych reten¢nych nadrzi jazierok,
budovanim ob¢asnych vodnych pldch plnenych len zrazkami, doplfianim pléch krajinnej zelene.

5.3. V OBLASTI OCHRANY POD

5.3.1. Navrhovat funkéné vyuzitie izemia tak, aby ¢o najmenej nartsalo organizaciu
polhohospodarskej pody a jej vyuzitie a aby navrhované rieSenie bolo z hladiska ochrany
polhohospodarskej pody najvhodnejsie.

5.3.2. Pri izemnom rozvoji reSpektovat polnohospodarsku podu ako zakladny pilier potravinove;j
bezpecénosti Statu.

5.3.4. Chranit pody pred kontaminaciou Zivelnych skladok a z rozptyleného odpadu bezpecnym
uskladnenim /spracovanim odpadov, budovanim kanalizaénych systémov, Setrnym hospodarskym
vyuzivanim krajiny a revitalizaciou poskodenych Gzemi.

5.3.5. Podporovat rekonstrukciu Gzemi postihnutych zosuvmi do takej miery, aby zosuvové plochy
neohrozovali okolité Gzemia. Nepovolovat rozvoj osidlenia v zosuvovych Uzemiach, vyznacit ich v
uzemnych planoch miest a obci a respektovat ich ako nezastavitelné Gzemie.

5.3.6. V nizsich stupfioch UPD vy¢lenit plochy najcennejsich ornych pod a ostatnych pldch trvalych
polnohospodarskych kultdr a stanovit tieto plochy ako nepripustné pre zastavbu.

5.5. V OBLASTI RADONOVEHO RIZIKA A PRIRODNEJ RADIOAKTIVITY

5.5.1. Uprednostnovat pri vystavbe novych objektov tie oblasti na rozvoj urbanizacie, kde nie su
potrebné protiradénové opatrenia.

5.6. V OBLASTI ODPADOVEHO HOSPODARSTVA
5.6.3. Podporovat umiestriovanie zariadeni ha zhodnocovanie odpadov.
5.6.4. Podporovat zakladanie a rozvoj kompostarni v obciach.

6. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA Z HLADISKA OCHRANY
PRIRODY A TVORBY KRAJINY A V OBLASTI VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY

6.1. V OBLASTI OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY
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6.1.1. ReSpektovat a zohladriovat velkoplosné chranené tzemia prirody (CHKO Malé Karpaty, CHKO
Biele Karpaty, CHKO Zahorie a CHKO Dunajské luhy) ako aj legislativne vymedzené a navrhované
maloplosné chranené Uzemia prirody leziace na Uzemi Trnavského kraja.

6.1.2. ReSpektovat a zohladnovat sustavu chranenych tzemi ¢lenskych krajin Eurépskej Gnie
NATURA 2000, ktorymi st vyhlasené chranené vtacie Uzemia: Dunajské luhy (SKCHVUO0OQ7), Kralova
(SKCHVUO010), Lehnice (SKCHVUO012), Malé Karpaty (SKCHVU014), Zahorské Pomoravie (SKCHVU016),
Ostrovné ltky (SKCHVUO019), Ulanska mokrad’ (SKCHVU023), Sifiava (SKCHVU026), Velkoblahovské
rybniky (SKCHVU034) a Spacinsko-niznianske pol (SKCHVUO054) ako aj navrhované Gzemia
eurépskeho vyznamu (UEV).

6.2. V OBLASTI VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY
6.2.1. Re$pektovat a zohladriovat vsetky na Uzemi Trnavského kraja vymedzené prvky tzemného

systému ekologickej stability (USES), predovietkym biocentra provincialneho (PBc) a
nadregionalneho (NRBc) vyznamu a biokoridory provincidlneho (PBk) a nadregionalneho (NRBk)
vyznamu (tok rieky Dunaj, Maly Dunaj a okolie, Vah, niva rieky Moravy, svahy Malych Karpat, Bielych
Karpat a Povazského Inovca, mokradové spolocenstva).

6.2.2. Udrziavat zachované rozsiahlejsie plochy krajinnej zelene, respektovat terestrické aj hydrické
biokoridory a biocentra v Gzemiach navrhovanej novej zastavby; nadviazat na systém zelene vo
volnej krajine na systém sidelnej zelene.

7. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA Z HLADISKA STAROSTLIVOSTI
O KRAJINU

7.1.1. Redpektovat, chranit a rozvijat krajinu ako zdroj podporujtci hospodarske ¢innosti a rast
pracovnych prilezZitosti v oblasti starostlivosti o krajinu a jej prirodné zdroje.

7.1.2. Uplatnit pri formovani krajinného obrazu rieseného Gzemia ustanovenia Eurépskeho dohovoru
o krajine, ktory vytvara priestor pre formovanie Gzemia na estetickych principoch krajinarskej
kompozicie a na principoch aktivnej ochrany hodnét — prirodné, kulttrno-historické bohatstvo,
jedinecné panoramatické scenérie, obytny, vyrobny, Sportovo-rekreacny, kultirno-spolocensky a
krajindrsky potencial tzemia.

7.1.3. Redpektovat krajinu ako zakladnu zlozku kvality Zivota fudi v mestskych i vidieckych oblastiach,
v pozoruhodnych, vSednych i narusenych Gzemiach a povazovat ju za zakladny prvok ich priestorovej
identity.

7.1.4. Navrhované stavebné zasahy citlivo umiestriovat do krajiny v zdujme ochrany krajinného
obrazu, najma v charakteristickych krajinnych scenériach a v lokalitach historickych krajinnych
Struktdr.

7.1.5. Usmernovat a regulovat vyuzitie pozemkov v sukromnom vlastnictve v cennych /chranenych
Uzemiach prirody tak, aby sa nasiel racionalny sulad s pravami vlastnika, verejnym zaujmom a
krajinou.
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7.1.6. Pri izemnom rozvoji reSpektovat a chranit primarnu krajinu a jej geomorfologické a
hydrogeologické charakteristiky vo vSetkych jej typoch.

7.1.7. Formovat sekundarnu krajinnu strukturu v sdlade s principmi trvalo udrzatelného rozvoja.

7.1.10. Podporovat budovanie krajinnej zelene ako zakladného ekostabilizacného systému v krajine s
vyznamnym krajinotvornym efektom.

7.1.11. Podporovat revitalizaciu vodnych tokov a revitalizaciu skanalizovanych tokov a prilahlych
pobreznych pozemkov z dévodov vodohospodarskych, ekostabilizacnych, krajinotvornych a
estetickych funkcii.

7.1.12. Respektovat zaplavované pobrezné pozemky neohradzovanych vodnych tokov, ochranné
pasma hradzi a inundacné Gzemia ako nezastavatelné, kde podla okolnosti uplatriovat predovsetkym
travne, travinno-bylinné porasty.

7.1.13. Zvysovat mieru zastUpenia prirodnych prvkov v zastavanych tzemiach najma vo verejnych
priestoroch; rozvijat krajinnu zelen v zastavanych Uzemiach i vo volnej krajine.

7.1.14. Respektovat a chranit historické krajinné struktury.

8. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA Z HLADISKA ZACHOVANIA KULTURNO
— HISTORICKEHO DEDICSTVA

8.1.1. Respektovat kultirno — historické dediéstvo, vyhlasené kultirne pamiatky vratane ich
prostredia, vyhlasené a navrhované na vyhldsenie pamiatkové uzemia (pamiatkové rezervécie,
pamiatkové zony) a ich ochranné pasma vratane ich krajinného kontextu (siluety, panoramy), ako aj
objekty vedené v evidenciach paméatihodnosti miest a obci. ReSpektovat a zohladriovat zasady
ochrany pamiatkovych uzemi.

8.1.2. Chranit a revitalizovat v Uzemnom rozvoji kraja:
8.1.2.4. vyhlasené mestské pamiatkové zény Hlohovec, Piestany, Sobotiste, Skalica.

8.1.2.6. zname a predpokladané lokality archeologickych nalezisk a ndlezov, v zmysle pamiatkového
zakona,

8.1.2.10. pamatihodnosti, ktorych zoznamy vedu jednotlivé obce.

8.1.3. Respektovat vyhlasené ochranné pasma pamiatkového fondu, ako aj izemia s ochrannymi
pasmami pripravovanymi na vyhlasenie.

8.1.4. ReSpektovat typickd formu a struktdru osidlenia charakterizujicu jednotlivé etnokultirne a
hospodarsko-socidlne celky.

8.1.7. ReSpektovat specifické formy Struktur osidlenia, zachované prvky tradicnej architektiry
jednotlivych kultdrnych regiénov Trnavského kraja — podunajského, dolnopovazského, trnavského,
zahorského a podporovat ich vyuZitie ako inSpiracné zdroje, reminiscenéné prvky obohacujlce obraz
krajiny a podporujlce vyrazovu rozmanitost krajinnych Struktur.
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8.1.8. Podporit zachovanie existujucich urbanistickych stiborov a objektov zachovanej tradi¢nej
ludovej architektury.

9. ZASADY A REGULATiIVY ROZVOJA UZEMIA Z HLADISKA NADRADENEHO VEREJNEHO
DOPRAVNEHO VYBAVENIA

9.1. SIRSIE VZTAHY, DOPRAVNA REGIONALIZACIA

9.1.1. Realizovat opatrenia stabilizujlce poziciu Trnavského kraja v ndvrhovom obdobi

v dopravnogravitacnom regiéne Juhozapadné Slovensko; v tejto suvislosti premyslene

a koordinovane uprednostriovat dopravné stavby podporujlce efektivnu dopravnu obsluhu Gzemia
Juhozapadného Slovenska ako jedného kompaktného Uzemia, vratane podpory funkcie dopravno-
gravitacného centra Trnava — (Nitra).

9.3. CESTNA DOPRAVA
9.3.5. Chranit tzemny koridor a realizovat:

9.3.5.9. cestu I1/500, juiny obchvat Kuty, severné obchvaty obci Cary a Sastin-Straze (pedz s cestou
11/590), vychodny obchvat Sobotiste — hranica krajov TT/TN.

10. ZASADY A REGULATiIVY NADRADENEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA
10.1. V OBLASTI UMIESTNOVANIA LiNIi A ZARIADENiI TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

10.1.1. Umiestriovat nové linie a zariadenia technického vybavenia citlivo do krajiny ako aj
pristupovat k rekonstrukcii uz existujicich prvkov technického vybavenia tak, aby sa pri tom v
maximalnej miere reSpektovali prirodné prvky ako zakladné vizudlne a kompozi¢né prvky v kontexte
primarnej krajinnej Struktuary.

10.1.2. Chranit Uzemie regidnu pred vystavbou dalsich technickych a technologickych celkov
znehodnocujucich krajinny obraz, ako su veterné parky a fotovotické elektrarne.

10.2. V OBLASTI ZASOBOVANIA VODOU

10.2.1. Akceptovat pasma ochrany potrubi existujiceho verejného vodovodu a kanalizacie, ako aj
manipulacny pas pri dialkovych vodovodoch a kanalizaénych zberacoch.

10.2.2. Respektovat vymedzené Gzemné rezervy vodarenskych zdrojov regionalneho a
nadregionalneho vyznamu, vratane ich ochrannych pasiem a riesit G¢innd ochranu vodnych zdrojov
aj v celej pritokovej oblasti podla prudenia hladin podzemnej vody (odkial je dlhsia doba pritoku
podzemnej vody),

10.2.3.2. vybudovanie vodovodu pre obce medzi Holicom a Senicou a prepojenim Holica so Senicou .

Zasobnym vodojemom bude navrhovany VDJ Sobotiste.
10.3. V OBLASTI ODKANALIZOVANIA UZEMIA

10.3.6. Prednostne budovat kanalizacie a Cistiarne odpadovych vod s pozadovanymi parametrami
Cistenia odpadovych vod v aglomeraciach nad 2000 EO.
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10.4. V OBLASTI VODNYCH TOKOV A VODNYCH PLOCH

10.4.3. Skvalitriovat a rozvijat vodohospodarske Ucinky velkych vodnych nadrzi:
10.4.3.3. velkd vodnd nadrz Sobotiste na vodnom toku Teplica.

10.5. V OBLASTI ZASOBOVANIA ELEKTRICKOU ENERGIOU

10.5.3. Respektovat vedenia existujucej elektrickej siete, arealy, uzlové oblasti, zariadenia a ich
ochranné pasma (zdroje — elektrarne, vodné elektrarne, PPC, kogeneracné jednotky, transformacné
stanice ZVN a VVN, elektrické vedenia ZVN a VVN, rozvodné siete VN a NN, prevadzkové arealy a
pod.).

10.6. V OBLASTI ZASOBOVANIA PLYNOM

10.6.1. Respektovat vedenia existujucej a navrhovanej plynovodnej siete a s tym suvisiace arealy a
zariadenia.

10.6.2. Respektovat vietky stanovené ochranné a bezpeénostné pasma nachadzajice sa alebo
priestorovo zasahujuce do rieSeného Uzemia.

Il. Verejnoprospesné stavby

Verejnoprospesné stavby, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej dokumentdcie,
spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:

13. V OBLASTI VEREJNEJ DOPRAVNEJ INFRASTRUKTURY
13.1. CESTNA INFRASTRUKTURA

13.1.13. Cesta 11/500, juiny obchvat Senica/Cacov, juzny obchvat Kuty, severné obchvaty obci Cary a
Sastin-Straze (peai s cestou 11/590), vychodny obchvat Sobotiste — hranica krajov TT/TN.

13.6. INFRASTRUKTURA CYKLISTICKEJ DOPRAVY

13.6.1. Stavby cyklomagistral medzinarodného az regionalneho vyznamu na segregovanom telese
pozemnych komunikacii, vyhradenych pre cyklisticki dopravu.

14.2. V OBLASTI ZASOBOVANIA VODOU
14.2.5. Vodovodné privadzace:

14.2.5.1. vymena potrubia Galanta — Sered’, privod vody Gabcikovo — Kutniky — Trstice — (VI¢any —
Nové Zamky), pripojenie SV Vozokany — Tomasikovo na SV Galanta, prepojenie SV Gabcikovo a SV
Jelka — Galanta- Nitra v Useku Trhova Hradska — Galanta.

14.2.5.2. vybudovanie vodovodu pre obce medzi Holicom a Senicou a prepojenim Holi¢a so Senicou.
Zasobnym vodojemom bude navrhovany VDJ Sobotiste.

14.4. V OBLASTI VODNE TOKY A VODNE PLOCHY
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14.4.3.3. velka vodna nadrz Sobotiste na vodnom toku Teplica.

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového
usporiadania

Kapitola 2.5 sa meni a dopliia nasledovne.

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania Zmien a doplnkov vychadza z poziadaviek
obstaravatela zaclenit a zosuladit predmetné Gzemia s celkovou koncepciou rozvoja obce, vratane ich
dopravného napojenia na komunikacny systém a systém technickej infrastruktury.

Tab. 1 Prehlad suc¢asného a navrhovaného funkéného vyuzitia Uzemia Zmien a doplnkov

C. | Lokalita Existujuca funkcia (v Navrhovana funkcia Regulacny | Pl. (ha) Poznamka
zmysle UPN, ZD UPN) blok
(navrh)
1 Halabrinovci Orna p6da Obytné Uzemie E; 0,1775
s vidieckou zastavbou -
osady
2 Nad hornianskymi Sady a zahrady Sady a zahrady Zs, 3,33
humnami s moznostou vystavby

administrativnej budovy

3 Nad hornanskymi Sady a zahrady Sady a zahrady Zs, 1,88
humnami s moznostou vystavby
rekreacnej chaty

4 U Cernekov Orna p6da Rekreacné plochy — R; 1,18
vidiecky turizmus
5 Nad hornanskymi zahrady zahrady s moznostou Zs;3 0,54
humnami vystavby rekreacnej chaty
6 Nad hornanskymi Sady a zahrady Sady a zahrady Zs, 0,86
humnami s moznostou vystavby

rekreacnej chaty

Spolu: 7,9675

Charakteristika lokalit a sposob riesenia

Lokalita €. 1 predstavuje plochu v sic¢asnosti vedenu ako orna pdda. Lokalita o celkovej rozlohe
0,1775 ha sa nachadza v osade Halabrinovci a lezi mimo zastavaného Uzemia, s priamou vazbou na
existujucu dopravnu a technickt infrastrukturu. Osada Halabrinovci je v schvdlenom Gzemnom plane
obce Sobotiste (zmeny a doplnky ¢. 1/2008) specifikovana ako funkéné vyuzitie ,Obytné Gzemie

s vidieckou zastavbou“ regulacny kéd E; . Zmeny a doplnky navrhuji zahrnat uvedenu plochu do
regulacného bloku E;

Lokalita ¢. 2 predstavuje plochu, ktora je v sucasnosti vedena ako sady a zahrady. Lokalita o celkovej

rozlohe 3,33 ha sa nachddza v severnej casti obce po lavej strane cesty vedenej k osade Halabrinovci

a lezi mimo zastavaného Uzemia, s priamou vazbou na existujicu dopravnu infrastruktaru.

V schvalenom izemnom plane v zneni naslednych zmien a doplnkov je predmetné Gzemie stanovené
ako sady a zahrady. Predmetom navrhu zmien a doplnkov je do povodnej funkcie sady a zadhrady

v ramci pripustnej funkénej naplne doplnenie o zariadenie administrativy, vratane bytu spravcu
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a moznost lokalizacie mini farmy, pricom hlavna funkcia sady a zahrady zostane zachovana. Kdd pre
dotknuté Uzemie je Zs;

Lokalita ¢. 3 predstavuje v sucasnosti plochu vedenu ako sady a zahrady. Lokalita o celkovej rozlohe
1,88 ha sa nachadza v severnej ¢asti k. U. Obce v €asti Nad horfnanskymi humnami. V schvalenom
Uzemnom plane v zneni naslednych zmien a doplnkov je predmetné Uzemie Specifikované ako sady
a zahrady. Predmetom navrhu zmien a doplnkov je doplnenie do funkcie sady a zahrady o moznost
vystavby rekreacnej chaty (kéd Zs;)

Lokalita ¢. 4 predstavuje plochy v sticasnosti vedené ako orna péda. Lokalita o celkovej rozlohe 1,18
ha sa nachadza navézne na osadu U Cernekov. V schvdlenom Gzemnom plane v zneni naslednych
zmien a doplnkov je predmetné Uzemie Specifikované ako orna p6da bez moznosti dalsej
urbanizacie. Predmetom navrhu zmien a doplnkov je zmena funkéného vyuzitia Uzemia z funkcie
ornd poda na rekreacné plochy — ekoturizmus s kddom R3.

Lokalita €. 5 predstavuje v sucasnosti plochu vedenu ako zahrady. Lokalita o celkovej rozlohe 0,54 ha
sa nachdadza v severnej Casti k. 4. Obce v casti Nad horfianskymi humnami. V schvalenom tzemnom
plane v zneni naslednych zmien a doplnkov je predmetné Gzemie Specifikované ako zahrady.
Predmetom navrhu zmien a doplnkov je doplnenie do funkcie zahrady aj o moznost vystavby
rekreacnej chaty s kddom (Zs3)

Lokalita €. 6 predstavuje v sicasnosti plochu vedenu ako sady a zahrady. Lokalita o celkovej rozlohe
0,86 ha sa nachddza v severnej Casti k. 4. Obce v casti Nad horfianskymi humnami. V schvalenom
Uzemnom plane v zneni naslednych zmien a doplnkov je predmetné Uzemie Specifikované ako sady a
zahrady. Predmetom navrhu zmien a doplnkov je doplnenie do funkcie sady a zahrady aj o moznost
vystavby rekreacnej chaty s kddom Zs,

2.7 Navrh riesenia byvania, ob¢ianskeho vybavenia so
socialnou infrastruktarou, vyroby a rekreacie

2.7.1 Navrh rieSenia byvania

Podkapitola 2.7.1. sa meni a dopliia nasledovne.

Rozvojové plochy pre funkciu byvania sa podla zmien a doplnkov ¢.1/2016 UPN Sobotiste dopliiaju o
moznost realizicie funkcie byvania v nasledovnych lokalitach:

Tab. 2 Rozvojové lokality

Por. ¢  Lokalita Charakter bytovej vystavby
rodinné domy Poznamka
pocet byt. rozloha

1 Halabrinovci 1 0,1775

Spolu
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2.7.2 NavrhrieSenia obcianskeho vybavenia

Podkapitola 2.7.2. sa meni a doplifia nasledovne.

Lokalita ¢. 2 je v suicasnosti vedena ako sady a zahrady v priestore Nad horfianskymi humnami. Navrh
zmien a doplnkov predpoklada doplnenie do funkcie sady a zahrady vystavbu administrativnej
budovy Zs,

2.7.3 Navrhriesenia rekreacie

Podkapitola 2.7.3. sa meni a doplfia nasledovne.

Rozvojové plochy pre funkciu rekredcie sa podla zmien a doplnkov ¢.1/2016 UPN Sobotiste dopiriaju
o moznost realizacie funkcie rekredcie v nasledovnych lokalitach:

Lokalita ¢. 3 je v sicasnosti vedena ako sady a zahrady v priestore Nad horfianskymi humnami. Navrh
zmien a doplnkov predpoklada doplnenie do funkcie sady a zahrady vystavbu rekreacnych chat pre
individualnu rekreaciu Zs,

Lokalita ¢. 4 je v sucasnosti vedena ako orna péda, o celkovej rozlohe 1,18 ha navazne na osadu
U Cernekov. Navrh zmien a doplnkov predpoklada zmenu funkéného vyuZitia Gzemia z funkcie orna
poda na rekreacné plochy — ekoturizmus. R;

Lokalita €. 5 je v suicasnosti vedena ako zahrady, o celkovej rozlohe 0,54 ha, lezi v ¢asti Nad
horfianskymi humnami. Navrh zmien a doplnkov predpoklada do funkcie zahrady doplnit aj moznost
vystavby rekreacnych chat pre individualnu rekreaciu s kddom Zs;

Lokalita €. 6 predstavuje v sicasnosti plochu vedenu ako sady a zahrady. Lokalita o celkovej rozlohe
0,86 ha sa nachddza v severnej ¢asti k. 4. Obce v ¢asti Nad horfianskymi humnami. V schvalenom
Uzemnom plane v zneni naslednych zmien a doplnkov je predmetné Uzemie Specifikované ako sady a
zahrady. Predmetom navrhu zmien a doplnkov je doplnenie do funkcie sady a zahrady aj o moznost
vystavby rekreacnych chat s kédom Zs,

2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

2.8.2 Navrhované hranice zastavaného uzemia

Podkapitola 2.8.2. sa meni a dopliia nasledovne.

Zmeny a doplnky navrhuju rozSirenie zastavaného Uzemia o nasledovné lokality

e |okalita 2 - Nad horfianskymi humnami 3,33ha

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi
podla osobitnych predpisov

Kapitola 2.9 sa nemeni. Bola aktualizovana v Zmenach a doplnkoch €. 1/2013

Zmeny a doplnky ¢.1/2016 UPN-O Sobotiste - Navrh

18



2.10 Navrh rieSenia zaujmov obrany statu, poziarnej
ochrany, civilnej ochrany a ochrany pred povodnami

Kapitola 2.10 sa nemeni. Bola aktualizovana v Zmenach a doplnkoch ¢. 1/2013

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane
prvkov USES a ekostabilizaénych opatreni

2.11.1 Ochrana prirody

podkapitola 2.11.1 sa nemeni. Bola aktualizovana v Zmenach a doplnkoch ¢. 1/2013

2.11.4 Ochrana kulturneho dediéstva

podkapitola 2.11.4 sa nemeni. Bola aktualizovana v Zmenach a doplnkoch ¢. 1/2013

2.12 Navrh verejného dopravného vybavenia

2.12.2 Navrh riesenia dopravnych vztahov

podkapitola 2.12.2 sa meni a dopifia nasledovne

Lokalita €. 1 sa nachadza v osade Halabrinovci, lezi mimo zastavaného Uzemia, bude napojend na
cestu 111/1163 do osady Halabrinovci

Lokalita €. 2 sa nachadza v severnej Casti obce po lavej strane cesty vedenej k osade Halabrinovci
a leZi mimo zastavaného Uzemia, bude priamo napojena na IlI/1163 pristupovu cestu do osady
Halabrinovci

Lokalita €. 3 sa nachadza v severnej Casti k. U. Obce v ¢asti Nad horfianskymi humnami, bude
napojena na cestu vychadzajucu s cesty I11/1163 smerom na Gtulfiu pod Uchankom

Lokalita €. 4 sa nachadza navazne na osadu U Cernekov, ktora je napojena na cestu I11/1163 cez
osadu Kutlakovci

Lokalita €. 5 sa nachadza v severnej Casti k. U. Obce v ¢asti Nad horfianskymi humnami, bude
dopravne spristupnend po miestnej Ucelovej komunikacii

Lokalita ¢. 6 sa nachadza v severnej Casti k. U. Obce v ¢asti Nad horfianskymi humnami, bude
napojena na cestu vychadzajucu s cesty Il11/1163 smerom na Gtulfiu pod Uchankom.

Riesenie statickej dopravy bude podrobne rieSené v ramci vlastnych pozemkov.

2.13 Navrh verejného technického vybavenia

2.13.1 Vodné hospodarstvo

2.13.1.2 Zasobovanie pitnou vodou

Charakteristika su¢asného stavu
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podkapitola 2.13.1.2. sa nemeni.

Navrh riesenia

Vsetky navrhované lokality su lokalizované mimo jadrovej obce. V rdmci navrhovanych lokalit ide

prevazne o minimalne kapacity (napr. chaty, 1 RD a pod). Vzhladom na skuto¢nost, Ze obec nema

vybudovany obecny vodovod, Zmeny a doplnky uvazuju v predmetnych lokalitach so zdsobovanim
pitnou vodou riesit individualne z domovych studni.

2.13.1.30dvadzanie a likvidacia odpadovych véd
Sucasny stav

podkapitola 2.13.1.3. sa nemeni.

Navrh riesenia

Vsetky navrhované lokality su lokalizované mimo jadrovej obce. V ramci navrhovanych lokalit ide
prevazne o minimalne kapacity (napr. chaty, 1 RD a pod). Vzhladom na skuto¢nost, Ze obec nema
vybudovanu kanalizaciu, Zmeny a doplnky uvazuju v predmetnych lokalitach so zneskodnovanim
odpadovych vod individudlne Zumpami, resp. domovymi Cistiarnami.

2.13.1.40dvedenie dazdovych vod
Charakteristika sucasného stavu

podkapitola 2.13.1.4. sa nemeni.

Navrh riesenia

V ramci zmien a doplnkov na navrhovanych lokalitach jednotlivych pozemkoch pre rekreaciu, resp. 1
RD budu vybudované dazd'ové nadrze, z ktorych dazdovd voda sa moze pouzivat na polievanie zelene
v jednotlivych lokalitach alebo zaustit dazd'ovi vodu do vsakovacich nadrzi v pripade priaznivych
hydrogeologickych podmienok po vykonani hydrogeologického prieskumu v dalSich stupnoch PD.

2.13.2 Zasobovania elektrickou energiou
Zakladné udaje:

podkapitola 2.13.2. sa nemeni.

Navrhovany stav
Popis technického rieSenia
Lokalita ¢.1

V lokalite ide o jeden rodinny dom, ktorého napojenie bude riesené z existujucej distribu¢ne NN siete
obce

Lokalita ¢. 2
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Napojenia odberov budu riesené z existujlcej distribucne NN siete obce
Lokalita €. 3
Napojenia odberov budu rieSené z existujucej distribu¢ne NN siete obce
Lokalita €. 4
Napojenia odberov budu rieSené z existujucej distribu¢ne NN siete obce
Lokalita €. 5
Napojenia odberov budu rieSené z existujucej distribu¢ne NN siete obce
Lokalita €. 6
Napojenia odberov budu rieSené z existujlcej distribu¢ne NN siete obce

2.13.3 Zasobovanie plynom

Obec Sobotiste je zasobovana zemnym plynom z VTL plynovodu DN 50 PN 63 Senica — Holic, cez
pripojovaci VTL plynovod DN50 PN63 a nadvazne prostrednictvom regulaénej stanice RS 1200/2/1 do
distribuénej siete obce.

Navrh riesenia

Riesené lokality nebudu napojené na plyn. Lezia mimo dosah plynovodnej siete obce.

2.14 Posta a telekomunikacie

Kapitola 2.14 sa nemeni.

2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia
polhohospodarskeho pédneho fondu na
nepolhohospodarske ucely

Kapitola 2.16 sa oproti schvalenému UPN obce meni nasledovne

Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely

v katastralnom Gzemi obce je spracované v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polhohospodarskej pody a o zmene zadkona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole
znecistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Pri spracovani perspektivneho vyuzitia pofnohospodarskej pody na nepolhohospodarske ucely boli
pouzité nasledovné podklady:

e hranica zastavaného Uzemia k 1. 1. 1990,
e bonitované pddno - ekologické jednotky (7 - miestny kéd), VUPOP, 2014,
e katastrdlna mapa obce,

v

e zdkon €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy aozmene zakona
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v

¢. 245/2003 Z. z. ointegrovanej prevencii a kontrole znedistovania Zivotného prostredia
a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov,

e vyhlaska MP SR ¢. 508/2004, ktorou sa vykondva § 27 zakona ¢. 220/2004 Z. z.,

v

e nariadenie Vlady SR ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber
polnohospodarskej pody,

e Uzemny plan obce Sobotiste schvaleny uznesenim OZ ¢. 52/2003 zo dria 19. 09. 2003,
spracovatel AZ PROJEKT Bratislava, Ing. Maria Krumpolcové

e Zmeny a doplnky €& 1/2008 Uzemného planu obce Sobotiéte schvalené uznesenim OZ ¢.
162/2009 zo dria 12. 08. 2009, spracovatel AZ PROJEKT Bratislava s.r.o.,

e Zmeny a doplnky &. 1/2013 Uzemného planu obce Sobotiste schvalené uznesenim OZ €.
212/2014 zo dfia 06. 05. 2014, spracovatel AZ PROJEKT Bratislava s.r.o.,.

Bonita polnohospodarskej pody

Od 1. aprila 2013 plati novela ¢. 57/2013 Z. z. zdkona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pody. Podla § 12 ods. 1 uvedeného zakona ,Orgdn ochrany polnohospoddrskej
pbdy zabezpeci ochranu najkvalitnejsej polnohospoddrskej pody v katastralnom uzemi podla kodu
bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek uvedenu v osobitnom predpise”. Osobitym predpisom je
nariadenie VIady SR ¢. 58/2013 Z. z., ktorym sa ustanovuje zakladna sadzba odvodu za odnatie
polnohospodarskej pody a neopravneny zdber polnohospodarskej pody, zoznam najkvalitnejsej
polnohospodarskej pody v katastralnom uzemi podla kddu bonitovanych pédnoekologickych
jednotiek, vyska odvodu, spdsob platenia odvodu, splatnost odvodu a oslobodenie od odvodu.

Podla nariadenia VIady SR ¢. 58/2013 Z. z. je v katastralnych Gzemiach Sobotiste vyélenenych 28
podnych jednotiek, ktoré su zaradené medzi najkvalitnejsie polnohospodarske pody. V nasledujucej
tabulke sa nachadza prehlad pédnych jednotiek zaradenych medzi najkvalitnejSie pody podla
katastrdlnych Uzemi.

Tab. 7 Prehlad najkvalitnejSej pody v rieSenom tuzemi

Katastralne tzemie BPEJ

Sobotiste 0144002 0144202 0150412 0151003 0202002 0244002 0244202 0244402 0248002 0248212
0248402 0248412 0249003 0249203 0249213 0250212 0251013 0720013 0763012 0763212
0763312 0763412 0764003 0764233 0769232 0770013 0770033 0770213

Zdroj: VUPOP, 2015

Vyhodnotenie a zdbvodnenie perspektivneho vyuZitia polnohospoddrskej pédy na
nepolnohospoddrske vyuZitie

Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov na polnohospodarskej pode v rdmci Zmien a doplnkov
Uzemného planu obce sa riesi v zmysle § 13 zadkona ¢. 220/2004 o ochrane a vyuZivani
polnhohospodarskej pody. Zabery polnohospodarskej pody su spracované v tabulke €. 9 podla
jednotlivych lokalit s priradenym poradovym cislom, prislusSnym katastralnym tzemim, rozlohou,
navrhovanym funkénym vyuzitim, druhom pozemku, BPEJ, uzivatelom polnohospodarskej pody

a vykonanymi hydromelioracnymi zariadeniami.

Perspektivne pouzitie polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske Gcely v rdmci Navrhu ZaD
UPN obce predstavuje zaber pddy s celkovou rozlohou 3,7637 ha. Zaber pddy na
nepolnohospodarske Ucely predstavuje 6 lokalit .
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Napriek zaberu polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske uéely, mozno skonstatovat, ze
nebude naru$ena ucelenost honov, ani neddjde k fragmentacii a izolacii polnohospodarskej pddy.

Pri realizacii navrhovanych zamerov bude potrebné vykonat skryvku humusového horizontu
polnohospodarskej odnimanych natrvalo a zabezpedit ich hospodarne a Géelné vyuZitie na zaklade
bilancie skryvky humusového horizontu. Dalej bude nutné zachovat ucelenost honov a nestazovat
obhospodarovanie polhohospodarskej pody nevhodnym situovanim stavieb alebo jej delenim.

obhospodarovanie polhohospodarskej pody nevhodnym situovanim stavieb alebo jej delenim.

Tab. 8 Prehlad zaberu polnohospodarskej pody

Ukazovatel Rozloha (ha)

Vymera celkom 3,7637 ha

Z toho v zastavanom Uzemi -

Z toho mimo zastavaného Uzemia 3,7637 HA
Z toho p. p.
Z toho ornd pdda 1,3610ha
Z toho zéhrady 2,4027ha
Z toho sady -
Ztoho TTP -

Vykonané investicie do pddy — odvodnenie

Podrobnejsie ¢lenenie podla jednotlivych lokalit je uvedené v nasledujucej tabulke
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Prehlad stavebnych a inych zimerov na polnohospodarskej pode - NAVRH

Ziadatel (obstaravatel): Obec Sobotiste

Spracovatel: AZ PROJEKT s.r.o., Bratislava
Kraj: Trnavsky

Obvod: Senica

Datum: 07/2016

Tab. 3 Prehlad stavebnych a inych zdmerov na pofnohospodarskej pode

P.¢. Lokalita | Funkéné vyuzitie Vymera lokality (ha) Kultara Vymera polnohosp. pody Vymera Vykonané Katastral. Poznamka
ZD polnohos. pody nepolnoh. investicie do uzemie
celkom v zastav. mimo celkom (ha) | BPEJ ha pod. (ha) pody (ha)
uzemi zastav.
uzemia
26. 1 Obytné Gzemie 0,1775 0,1775 ornd péda 0,1775 0782683 0,1775 Sobotiste
s vidieckou
zastavbou - osady
27. 2 Sady a zéhrady 0,9249 0,9249 | zéhrady 0,9249 0782883 0,4527 Sobotiite
s moznostou 0757413 0,3619
, 0764443 0,1103
vystavby
administrativnej
budovy
28. 3 Sady a zéhrady 0,6961 0,6961 | zéhrady 0,6961 0782683 0,6961 Sobotiite
s moznostou
vystavby
rekreacnej chaty
29. 4 Rekreatné plochy | 11835 1,1835 | orné poda 1,1835 0782683 0,6077 Sobotiste
— vidiecky turizmus EYEEf?:’: 2,‘31‘23
30. 5 zahrady 0,5407 0,5407 | zéhrady 0,5407 0782882 0,5407 Sobotiite
s moznostou
vystavby
rekreacnej chaty
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P. ¢ Lokalita | Funkéné vyuzitie Vymera lokality (ha) Kultara Vymera polnohosp. pody Vymera Vykonané Katastral. Poznamka
ZD polnohos. pody nepolnoh. investicie do uzemie
celkom v zastav. mimo celkom (ha) | BPEJ ha péd. (ha) pody (ha)
uzemi zastav.
uzemia
31 6 Sady a zahrady 0,2410 0,2410 | zahrady 0,2410 0764433 0,2410 Sobotiste
s moznostou
vystavby
rekreacnej chaty
0782683 | 1,4813
0782883 | 0,8255
0757413 | 0,3619
0764443 | 0,1103
Orna pada 0764233 | 0,2030
1,3610ha 0782882 | 0,5407
Zahrady
Spolu: 3,7637 - 3,7637 | 2,4027ha 3,7637 0764433 | 0,2410 -
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3 NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Systém spracovania zavaznej Casti - Vysvetlivky:
Zaviazna Cast je uvadzana v plnom zneni, pricom:

e  (asti, ktoré sa nemenia st vyznacené kurzivou
e  (asti, ktoré su doplnené su vyznacené tucnym pismom so Sedou potlacou
e  (asti, ktoré su zmenené su vyznacené — abedefgh;

Zavdznd cCast obsahuje ndvrh regulativov uzemného rozvoja. Vychddza z § 12 vyhldsky ¢. 55/2001 Z.z.
o uzemnopldnovacich podkladoch a uzemnopldnovacej dokumentdcii. Obsahuje presne formulované
zdsady priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia uzemia Regulativy obsahuju zavizné
pravidld, ktoré stanovuju opatrenia v uzemi, urcuju podmienky vyuZitia uzemia a umiestriovania
stavieb.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a
funkcného vyuzitia uzemia
Navrhnuty systém reguldcie vyuZitia uzemia stanovuje regulacné prvky pre funkcné a priestorovo
homogénne jednotky - bloky, ktoré predstavuju zdkladné tzemno - priestorové a uzemnopldnovacie

jednotky v tzemi. Su vymedzené na zdklade existujuceho stavu ako aj na zdklade navrhnutej
urbanistickej koncepcie uzemného pldanu.

Ndvrh regulativov funkéného vyuZitia uzemia je stanoveny pre potreby organizovania vsetkych
cinnosti v uzemi prostrednictvom:

e navrhnutej koncepcie vyuZitia uzemia
e navrhnutého systému reguldcie
- reguldcie funkéného vyuZitia uzemia
- reguldcie spésobu vyuZitia uzemia
- reguldcie intenzity vyuZitia uzemia
Reguldcia funkéného vyuZitia uzemia bloku stanovuje jeho funkéné vyuZitie, prostrednictvom
Specifikovania:

e pripustnej funkénej ndplne
e doplnkovej funkcnej ndplne
e nevhodnej, nepripustnej funkénej ndplne
Zdsady a regulativy priestorového usporiadania tuzemia obce moZno Specifikovat ako:

3.1.1 Zdsady aregulativy priestorovo - kompozicné

Zdsady a regulativy priestorovo — kompozi¢né vychddzaju zo zaloZenej Struktury v ramci organizmu
obce, pricom koncept rieSenia uzemného pldnu sa predovsetkym orientuje na identifikdciu,
zachovanie ako aj Specifikovanie novych uzlovych priestorov v obci ako zdkladnych priestorovo —
kompozic¢nych prvkov v obci.
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o taZiskové uzlové priestory
- centrdlny priestor s aredlom kastiela a prislusnym zdzemim
- priestor Habdnskeho dvora
- priestor cintorinov
e uzlové priestory vstupov do vnutornej Struktury obce
- vstupny priestor v smere od Senice
- vstupny priestor do obce v smere od Myjavy
- vstupny priestor do obce v smere od Vrboviec
e verejné priestory lokdIneho vyznamu.

- navrhovany ndstupny uzol (s kruhovou kriZovatkou) s novonavrhovanou polyfunkénou
zdstavbou

- priestor pozdlZ oboch brehov potoka Vrbovcianka

3.1.2 Zdsady aregulativy kultuarno - historické
Zdsady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania tzemia obce vo vidzbe na
kulturno — historické hladisko vychddzaju z historicky zaloZenej priestorovej Struktury obce.

Zdsady a regulativy kultirno — historické su konkretizované v zdsaddch pre ast uzemia obce, ktord je
vyhldsend za PZ — Habdnsky dvor.

Principidlnou zdsadou je kldst déraz okrem zachovania a ochrany pamiatok zapisanych v UZKP aj na
zachovanie historicky zaloZenych vizieb tychto pamiatok v urbanistickej Strukture obce.

3.1.3 Zdsady a regulativy dopravné
Zdsady a regulativy dopravné

e dopravnu Strukturu v ¢asti obce Habdnsky dvor vyhldsenej za PZ zachovat so vsetkymi
komunikdciami, vrdtane uli¢iek medzi domami, uliciek spdjajucich habdnsky dvor s
ostatnymi ¢astami obce, verejnymi priestormi a dvorovymi plochami.

e urbanistickt Strukturu rozvijat v sulade s principmi zaloZeného sietového dopravného
systému, ktory je v obci uplatneny ako kompozicno - organizacny princip

e trasovanie novych komunikdcii v obci povaZovat za integrdlnu sucast urbanizovanej krajiny
a zdkladnu formotvornu sucast vytvdrania celkového obrazu obce

3.1.4 Zdsady aregulativy krajinnoekologické

Pre zachovanie a postupné zlepsenie kvality krajinného a sidelného prostredia st v katastralnom
uzemi obce navrhnuté ekologicky hodnotné plochy na zaclenenie do siete prvkov ekologickej stability
v rémci miestneho tzemného systému ekologickej stability (MUSES), pricom su navrhnuté opatrenia
pre obmedzenie funkcného vyuZivania tychto pléch za tucelom zachovania biologickej diverzity a
prirodnych hodnét tzemia. Sucastou opatreni je ndvrh na dobudovanie vegetacny doprovod pozdi?
vodnych kandlov, potokov a polnych ciest (navrhované lokdlne biokoridory), tak aby plnili funkciu
migrdcie v systéme ekologickej stability a ozelenenia krajiny.

3.1.5 Zdsady aregulativy rekredcie
Pri rozvoji rekredcie a sportu vychddzat z charakteru obce ako aj poZiadaviek vyplyvajucich z meniacej
sa skladby byvajiceho obyvatelstva. V kontexte vyssie uvedeného v prostredi obce je vhodné:
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e respektovat a rozvijat jestvujuce zariadenia sportu a rekredcie na uzemi obce, rozvoj realizovat
ndvéizne na existujuci Sportovy aredl,

e budovat nducné chodniky a trasy s oddychovymi miestami a posedeniami, ich lokalizovanie
sustredit napr. k vyhladovym bodom...,

e podporovat rozvoj vidieckej turistiky a agroturistiky,

e zdhradkdrske osady, ktoré sa nachddzaju v CHKO Biele Karpaty nerozsirovat, neumiestriovat
dalsie nové stavby

3.2 Urcenie prevladajucich funkénych uzemi, vratane urcenia
pripustného, obmedzujiuceho a nepripustného funkéného
vyuzivania

V zmysle §12 odst. 4, .9-14 su v ramci riesenia uzemného pldnu z hladiska prevlddajuceho funkéného

vyuZitia Specifikované uzemia, vrdtane urcenia pripustného, obmedzujuceho a nepripustného
funkéného vyuZivania, ktoré su stanovené pre priestorovo homogénne jednotky — bloky.

Priestorovo homogénne jednotky — bloky su definované na zdklade nasledovnych kritérii:

e lzemia su vyuzivané jednoznacne ako monofunkcné

e hranicu blokov v rdmci zastavaného uzemia obce tvori prevaine komunikacny systém
oddelujuci uzemia s réznym charakterom vyuZitia

e hranicu blokov mimo zastavaného uUzemia obce vo volnej krajine tvoria prevaZne
prirodzené ohranicenia, lesov, polnohospoddrsky vyuZivanej krajiny, chrdnené uzemia.....
Priestorovo homogénne jednotky — bloky su Specifikované rovnako pre zastavané uzemie tj. uzemia,
ktoré su urbanizované a ich funkéné vyuZitie je jednoznacné UPN obce ich povaZuje za stabilizované,
uzemia, ktoré su predmetom zmeny vyuZitia ako aj uzemia, ktorych funkéné vyuZitie je
novokoncipované.

V nasledovnom tabulkovom prehlade ako aj v prisluSnom sprievodnom texte su specifikované
previddajuce funkéné tzemia s reguldciou intenzity a sp6sobu vyuZitia uzemia so stanovenim
pripustného, obmedzujiceho a nepripustného funkéného vyuZivania.

Funkéné vyuZitie uzemia jednotlivych blokov

Oznacenie Disponibilna | Regulacia intenzity vyuZitia bloku Poznamka

bloku - | plocha  pre | pax. koef. | Min, Min. koef.

regulacia zastavbu zastavanosti iPPY Nezast. ploch.

funkéného (m*)

vyuZitia

Az - 0,3 0,35 0,5 Prestavba, dostavba v sulade
so Zasadami PZ s OP

A 0,3 0,4 0,5 Prestavba, dostavba

As 0,25 0,35 0,55 Prestavba, dostavba

B; — Bio - 0,3 0,4 0,4 Prestavba, dostavba

C 32 000 0,3 0,4 0,5 Nova vystavba

Cz 31 000 0,3 0,4 0,5 Nova vystavba

Cs 8 200 0,3 0,4 0,5 Nova vystavba

Ca 14 300 0,3 0,4 0,5 Nova vystavba

Cs 14 100 0,35 0.4 0,4 Nova vystavba
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Oznacenie Disponibilna | Regulacia intenzity vyuzitia bloku Poznamka

bloku — | plocha  pre | pmax. koef. | Min, Min. koef.

regulécia zastavbu zastavanosti | IPPY Nezast. ploch.

funkéného (m?)

vyuZitia

Ce 0,30 0,60 Nova vystavba

Cs 0,30 0,60 Nova vystavba

Co 0,30 0,60 Nova vystavba

Cio 0,30 0,60 Nova vystavba

Cnn 0,30 0,60 Nova vystavba

Ci2 0,30 0,60 Nova vystavba

D; 11 600 0,35 0,5 0,5 Nové vystavba

D> 3 600 0,35 0,5 0,5 Nova vystavba

D3 6 100 0,35 0,5 0,5 Nové vystavba

D4 3 200 0,35 0,5 0,5 Nova vystavba

Ds 0,45 0,55 Nova vystavba

D¢ 0,45 0,55 Nova vystavba

Dy 0,45 0,55 Nova vystavba

E1—Es 0,25 0,60 Prestavba, dostavba, nova

E, vystavba v sulade so ZaD ¢.
1/2016

0O 0,45 0,45 0,5 Nova vystavba

Oz 0,45 0,45 0,5 Transformacia

04 0,45 0,45 0,5 Nova vystavba

R1

R.

Rs Prestavba, dostavba, nova
vystavba vzmysle ZaD ¢&.
1/2016

RS Nova plocha

U Prestavba, dostavba

Zl - - -

Zc cintorin

ZZ - - -

Z3 - -

Zs - - - sad

Zs; Sady a zahrady v zmysle ZaD
€. 1/2016

Zs; Sady a zahrady v zmysle ZaD
¢. 1/2016

ZS3 zahrady vzmysle ZaD ¢&.
1/2016

P nezastavitelné Orna p6da

Py nezastavitelné Pasienky

Vi nezastavitelné Vodné toky, plochy

L - - nezastavitelné Biokoridor

K nezastavitelné Biocentra

M nezastavitelné Interakéné prvky

Pozndmka: *IPP Index podlaznych pléch
Abecedné znacenie koresponduje s reguldciou funkéného vyuZitia, Specifikované v nasledujucej Casti

Numerické oznacenie specifikuje reguldciu jednotlivych blokov

I. - Rezervné plochy pre funkciu byvania a obcianskej vybavenosti
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Il. — Rezervné plochy pre funkciu vyroby
Ill. — Rezervné plochy pre rozvoj rekredcie
A; - Vidiecke jadrové uzemie

zdkladnd charakteristika

Predstavuje zmieSané uzemie s prevaZne vidieckou Strukturou, s plochami uréenymi na byvanie

v rodinnych domoch doplnené o plochy na obciansku vybavenost, na budovy a zariadenia turistického
ruchu, miesta na zhromazdovanie. Uzemie v minulosti tvorilo centrum habdnskej kultury. Je
vymedzené hranicami vyhldsenej pamiatkovej zény s ochrannym pdsmom. Funkcné vyuZitie v ramci
tohto uzemia (pripustnd a nepripustnd funkcéna ndpln) je prisne podriadené stanovenym , Zdsaddm
pamiatkovej starostlivosti pamiatkovej zony Casti obce Sobotiste — Habdnsky dvor”. (Zdsady
pamiatkovej starostlivosti)

A, A;- Vidiecke jadrové tzemie
zakladna charakteristika

Predstavuje zmiesané uzemie s prevaZne vidieckou Strukturou, s plochami uréenymi na byvanie

v rodinnych domoch doplnené o plochy na obciansku vybavenost, na budovy a zariadenia turistického
ruchu, miesta na zhromaZdovanie. Vytvdraju centrum obce, v ktorom sa koncentruju jednotlivé
funkcie a sluZia prevaZne pre lokalizdciu a rozvoj komercnej obchodno-obsluznej a administrativno-
sprdvnej vybavenosti vidieckeho charakteru.

pripustnd funkcna ndpln

e byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreacno-zotavovacim zdzemim
(uZitkové a okrasné zdhrady, detské ihriskd, sportoviskd a Sportové ihriskd, rekreacné
plochy a pod.),

e byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-nadzemnych
podlazi), s vyhradenym rekreacno-zotavovacim zdzemim (detské ihriskd, Sportoviskd a
Sportové ihriskd, rekreacné plochy a pod.),

e obchodno-obsluznda vybavenost (maloobchodné zariadenia, obsluzné zariadenia a pod.),
situovand v obytnych domoch a v samostatnych prevddzkovych objektoch,

e vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistrd, kaviarne, vindrne, resStaurdcie a
pod.), situovand v obytnych domoch a v samostatnych prevddzkovych objektoch,

e zdkladnd vybavenost zdravotnictva a socidlnej starostlivosti (lekdrne, lekdrske ambulancie,
zdkladné lekdrske pracoviskd a poradne, stanice opatrovatelskej sluzby, denné staciondre
pre pobyt geriatrickych obcanov, domovy-penziony dbéchodcov a pod.), situovand
v obytnych domoch a v samostatnych prevddzkovych objektoch,

e vybavenost vzdeldvania a kultury (malokapacitné, specializované a Specifické skolské a
vzdeldvacie zariadenia, kulturno-osvetové zariadenia - kind, galérie a vystavné siene,
kniZnice, kulturno-spolocenské zariadenia, kluby a pod.), situovand v obytnych domoch a v
samostatnych prevddzkovych objektoch,

e administrativna vybavenost (Urady miestnej Stdtnej sprdvy a miestnej samosprdvy, posty,
policajné stanice, kanceldrske a administrativne zariadenia, pefiazné Ustavy a pod.),
situovand v obytnych domoch a v samostatnych prevddzkovych objektoch,

e vybavenost komercnej administrativy (kanceldrske a administrativne zariadenia, ateliéry a
pod.), situovand v obytnych domoch a v samostatnych prevddzkovych objektoch,

o sluZby bez negativneho vplyvu na Zivotné prostredie
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zariadenia  drobnej  polnohospoddrskej vyroby, situované v obytnych domoch
a v samostatnych prevddzkovych objektoch,

zariadenia pre upravu a spracovanie polnohospoddrskych a lesnych produktov, situované
v obytnych domoch a v samostatnych prevddzkovych objektoch,

rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, Sportoviskd a sportové ihriskd a pod.),
verejnd zelen a zeleri obytného prostredia (parkovo upravend zelefi, zelen pri zariadeniach
vybavenosti a zeleri zdstavby obytnych domov, ostatnd obytnd zeleri),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviskd,
odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikdcidch, vstavané
podzemné a nadzemné gardZe a pod.),

prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné peSie komunikdcie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia Uzemia (vodohospoddrske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustnd funkéna ndpln

zariadenia drobnej polnohospoddrskej vyroby negativne ovplyvriujiuce byvanie, resp.
zniZujuce kvalitu obytného prostredia,

zariadenia pre upravu a spracovanie polnohospoddrskych a lesnych produktov negativne
ovplyvriujuce byvanie, resp. zniZujuce kvalitu obytného prostredia,

sluzby s dopadom na Zivotné prostredie,

velkokapacitnd polnohospoddrska vyroba,

priemyselnd vyroba,

stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,

skladovanie a distribtcia,

B;_B1yC;C,C3C4C5 Cs C3 C4Cy19Cy4 Cyy - Obytné tzemia so zdstavbou s rodinnymi domami

FUNKCNE VYUZITIE

zakladna charakteristika

Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospoddrskou ¢innostou, ktord nemad
negativny dopad na Zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou obcianskou, dopravnou a
technickou vybavenostou.

pripustnd funkcna ndpln

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreacno-zotavovacim zdzemim
(uZitkové a okrasné zdhrady, detské ihriskd, sportoviskd a Sportové ihriskd, rekreacné
plochy a pod.),

obchodno-obsluznd vybavenost zabezpecujuca denné potreby obyvatelov (maloobchodné
zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluZieb a pod.), nerusiaca byvanie

zdkladnd vybavenost zdravotnictva (lekdrne, lekdrske ambulancie, zdkladné lekdrske
pracoviskd, lekdrske poradne a pod.), nerusiaca byvanie,

administrativno-kanceldrska vybavenost (kanceldrie, ateliéry a pod.), nerusiaca byvanie
zariadenia drobnej polnohospoddrskej vyroby, situované v prisliuchajucej hospoddrskej
casti rodinnych domov,

zariadenia pre upravu a spracovanie polnohospoddrskych a lesnych produktov, situované
v prislichajucej hospoddrskej ¢asti rodinnych domov,
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rekreacno-zotavovacia a Sportovd vybavenost (detské ihriskd, malé Sportové ihriska
a pod.),

verejnd zeler (parkovo upravend a ostatnd verejnd zeleri),

prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesSie komunikdcie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia  a vedenia verejnej  technicko-infraStrukturdlnej  obsluhy  Uzemia
(vodohospoddrske, energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustnd funkénd ndpln

obchodno-obsluznd vybavenost negativne ovplyviujuca byvanie, resp. zniZujuca kvalitu
obytného prostredia,

obchodno-obsluznd vybavenost zvysujuca dopravnu zdtaz obytného prostredia,

zariadenia drobnej polnohospoddrskej vyroby negativne ovplyviiujice byvanie, resp.
zniZujuce kvalitu obytného prostredia,

zariadenia pre upravu a spracovanie polnohospoddrskych a lesnych produktov negativne
ovplyvriujuce byvanie, resp. zniZujuce kvalitu obytného prostredia,

sluzby negativne ovplyvriujuce byvanie,

velkokapacitnd polnohospoddrska vyroba,

priemyselnd vyroba,

stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,

skladovanie a distribucia,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zastavby

e maximdlny index zastavanosti 0,30

e minimdlny index zelene 0,60

e maximdlna podlaZnost 2 vrdtane podkrovia
Sposob zastavby

sustredend zdstavba izolovanych objektov

Intervencné zasahy v tzemi

novd vystavba

Minimalna rozloha pozemku

600 m’

SPECIFICKA REGULACIA

Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja Gizemia

nezasahovat do brehovych porastov toku Teplica a zachovat 10 m ochranného pdsma,
v ochrannom pdsme (vymedzenom od sucasnej hranice porastov, ktord je dand skutocnym
stavom v teréne) nerealizovat Ziaden stavebny zamer, ani suvislu vzrastlu zeler. Pobrezny
pozemok musi byt pristupny, bez trvalého oplotenia pre mechanizdciu sprdvcu vodného
toku a povodia z dévodu vykondvania Cinnosti, povinnosti ustanovenych vodnym zdkonom
§ 48. Pri krizovani s vodnym tokom sa nesmie zmensit profil koryta a je nutné zachovat
rezervu minimdlne 0,5 m nad max. hladinou — v zmysle STN 73 68 22 KriZovania a subehy.

V regulacnom blok C12, ktory je sucastou ochranného pdsma pamiatkovej zony Sobotiste -
Habdnsky dvor, je potrebné kaZdy ndvrh esSte v Stddiu zdmeru v sulade s §32 a §37
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pamiatkového zdkona posudit krajskym pamiatkovym uradom individudlne, podfa
konkrétnej situdcie a mozného dopadu na pamiatkové uzemie z hladiska zachovania a
ochrany domindnt, siluety pamiatkového uzemia a pohladovych uhlov v rdamci
pamiatkového uzemia i v kontexte z opacného pohladu na pamiatkové uzemie resp. z jeho
ochranného pdsma. V pripade preukdzania jejf moZného narusenia krajsky pamiatkovy trad
takuto zdstavbu podla moznosti v navrhovanom mieste Ci vyske neschvdli. UvaZovat len s
nizkopodlaZnou zdstavbou (prizemnd s plochou strechou, alebo s klasickym krovom s
mozZnostou vyuZitia podkrovia), pri ktorej nie je predpoklad narusenia chréanenych pohladov
z pamiatkovej zony. Pre dotknuté uzemie vypracovat urbanisticku Studiu pre overenie
mozZnej vyskovej zdstavby a jej umiestnenia vo vztahu k pamiatkovej zone.

Z hladiska pamiatkovej ochrany zachovania charakteristickej siluety pamiatkového tuzemia
a pohladovych uhlov na riu a z nej, zachovanych pivnic situovanych v ochrannom pdsme
zdpadne od hranice pamiatkovej zony, ako aj mozZnych ndlezov dalsich pivnic je potrebné
ponechat v dotyku s Pamiatkovou zdnou "Habdnsky dvor" min. cca 60 m pds bez
zastavania.

D; D, D; D, D; Dg D, - Zmiesané uzemia obcianskej vybavenosti a byvania

FUNKCNE VYUZITIE

zakladna charakteristika

ZmieSané uzemia s prevahou pléch na obytné budovy su plochy umoZziiujice umiestriovanie stavieb a

zariadeni, prisluchajucich k vybaveniu obytnych budov a iné, ktoré sluZia prevaZne na ekonomické,

socidlne a kultdrne potreby obyvatelstva a ktoré nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie a

nerusia vyrazne svoje okolie

pripustnd funkéna ndpln

byvanie v obytnych domoch, tj. v malopodlaZnych bytovych domoch a v rodinnych domoch,

obchodno-obsluznd vybavenost (maloobchodné zariadenia, obchodné domy, obsluzné
zariadenia a pod.), situovand v obytnych domoch a v samostatnych prevddzkovych
objektoch,

vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistrd, kaviarne, vindrne, restaurdcie a
pod.), situovand v obytnych domoch a v samostatnych prevdadzkovych objektoch,
vybavenost komercnej administrativy (kanceldrske a administrativne zariadenia, ateliéry a
pod.), situovand v obytnych domoch a v samostatnych prevddzkovych objektoch,

vybavenost nevyrobnych sluZieb (obsluzné, opravdrenské a servisné prevadzkdrne a dielne,
udrzbdrske dielne a pod.), situovand v obytnych domoch a v samostatnych prevddzkovych
objektoch,

verejnd a vyhradend zeleri (verejnd parkovo upravend zelen, zeleni prizariadeniach
vybavenosti a zelefi zdstavby obytnych domov, ostatnd vyhradend a obytnd zeleri),
zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviskd,
odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikdcidch, vstavané
podzemné a nadzemné gardZe a pod.),

prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesSie komunikdcie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia uzemia (vodohospoddrske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustnd funkcna ndpln
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e sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
e polnohospoddrska vyroba,

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,

e skladovanie a distribucie

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zastavby

e maximdlny index zastavanosti 0,45

e minimdlny index zelene 0,55

e maximdlna podlaZnost 3 vrdtane podkrovia
Sposob zastavby

e sustredend zdstavba izolovanych objektov
Intervencné zasahy v tzemi
e novd vystavba
Minimalna rozloha pozemku
o -
SPECIFICKA REGULACIA
Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia

e nezasahovat do brehovych porastov toku Teplica a 10 m ochranného pdsma, v ochrannom
pdsme (vymedzenom od sucasnej hranice porastov, ktord je dand skutocnym stavom
v teréne) nerealizovat Ziaden stavebny zdamer,

E; E; Obytné uzemie s vidieckou zdstavbou s rodinnymi domami — osady
FUNKCNE VYUZITIE
zakladnad charakteristika

SluzZia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch s vidieckou Strukturou zdstavby mimo uzemie
centrdlnej obce v existujucich osaddch aj s hospoddrskou ¢innostou, vyuZivané tieZ na rekreacné ucely
ako tzv. ,,druhé byvanie” doplnené nevyhnutnou obcianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

pripustnd funkcia

e byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreacno-zotavovacim zdzemim
(uZitkové a okrasné zdhrady, detské ihriskd, sportoviskd a Sportové ihriskd, rekreacné
plochy a pod.),

e prechodné (sezénne) byvanie, ktoré sa viaZe na formy vidieckeho turizmu a agroturizmu,

doplnkovd funkcia

e zdkladnd vybavenost, resp. Specifickd obcianska vybavenost

e zariadenia drobnej polnohospoddrskej vyroby, situované v obytnych domoch,

e zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospoddrskych a lesnych produktov,

e polnohospoddrska vyroba zaloZend na ekologickych principoch hospoddrenia na péde,
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e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviskd, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikdcidch, vstavané podzemné a nadzemné
gardZe a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné peSie komunikdcie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

e zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia uzemia (vodohospoddrske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a pod.).

e nepripustnd funkcia

e obchodno-obsluZnd vybavenost zvysujuca dopravnu zdtaZ obytného prostredia,
e sluZby negativne ovplyvriujuce byvanie,

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,

e skladovanie a distribucia.

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zdstavby

e maximdlny index zastavanosti 0,25

e minimdlny index zelene 0,60

e maximdlna podlaZnost 2 vrdtane podkrovia
Spésob zdastavby

e sustredend zdstavba izolovanych objektov
Intervencné zdsahy v uzemi
e realizdcia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby, novej vystavby v ramci preltuk
Minimdlna rozloha pozemku
e 1000m’
SPECIFICKA REGULACIA
Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia

e vosaddch zachovat charakter rozptylenej zdstavby a ako aj zachovanie prirodného
charakteru krajiny,

e ysadlosti a samoty stabilizovat formou vhodnej dostavby, pristavby nadstavby, resp. vo
vztahu na zaloZeny charakter usadlosti, prip. doplnenie volnych preltk,

0, 0, 0,- Uzemia vyroby a skladovania

charakteristika

predstavuju Uzemia pre rozvoj priemyselnej vyroby miestneho (resp. regiondlneho) vyznamu a su
urcené pre situovanie stavieb a zariadeni s potencidglnym rusivym ucinkom na obytné prostredie,
pripustnad funkcna napln

e vyrobno-produkcné zariadenia aredlového charakteru,
e skladovanie a distribdcia,
e vybavenost verejného stravovania
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vybavenost komercnej administrativy (prenajimatelné kanceldrske a administrativne
zariadenia, periazné ustavy a pod.),

prevddzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit,

mdlokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevadzky,

opravdrenské a servisné prevddzky,

prevddzky komundlneho a miestneho hospoddrstva,

prevddzky udrZby mestskych infrastrukturdinych sieti, Cistenia komunikdcii a verejnych
pléch,

plochy ochrannej a izolacnej zelene vyhradeného charakteru a plochy specifickej

vnutroaredlovej zelene (parkovo upravend vnutroaredlovd zelen, ostatnd vyhradend zeleri
aredlov a pod.),

prijazdové komunikdcie, pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikdcie
aredlov a pod.,

zariadenia  a vedenia verejnej  technicko-infrastrukturdlnej  obsluhy  Uzemia
(vodohospoddrske, energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustnd funkéna ndpln

byvanie,

rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, Sportoviskd a sportové ihriskd a pod.),
verejnd vybavenost,

polnohospoddrska vyroba,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zdstavby

e maximdlny index zastavanosti 0,45

e minimdlny index zelene 0,45

e maximdlna podlaZnost 2 vrdtane podkrovia
Spbsob zdstavby

sustredend zdstavba izolovanych objektov

Intervencné zdsahy v uzemi

realizdcia urbanistickej Struktury formou novej vystavby

SPECIFICKA REGULACIA

Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia

respektovat ochranné pdsmo 22 kV vedenia, v ochrannom pdsme vytvorit izolacnu zelen

pozdlZ? novonavrhovaného koridoru pre prelozku cesty 1/500 ponechat koridor pre
ochrannu izolaénu zelen

P- P1 - Uzemia polnohospoddrsky vyuZivanej krajiny

zakladna charakteristika

predstavuju plochy intenzivne obhospodarovanej polnohospoddrskej pdy zaclenenej

do polnohospoddrskeho p6dneho fondu,

pripustnd funkéna ndpln
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e polnohospoddrsky obhospodarovand polnohospoddrska pbda zaclenend
do polnohospoddrskeho p6dneho fondu,

e (celové zariadenia polnohospoddrskeho vyuZivania pdédy, resp. zariadenia a stavby
polnohospoddrskej ucelovej vystavby,
e celové polnohospoddrske komunikdcie,
e prijazdové a pristupové komunikdcie, pesSie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

e zariadenia  a vedenia verejnej  technicko-infrastrukturdlnej  obsluhy  Uzemia
(vodohospoddrske, energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

e masivy a linie krajinnej zelene na polnohospoddrskom p6dnom fonde,
nevhodnd a nepripustnd funkcna ndpln

e aktivity a ¢innosti, ktoré su v rozpore so zdkonom ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani
polnohospoddrskej pédy a o zmene zdkona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a
kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

P2 — Plochy lesov

zdkladna charakteristika

e predstavuju obhospodarované lesy situované na lesnom pédnom fonde,
pripustnd funkcna ndpln

e hospoddrske lesy,
e ochranné lesy,
e |esy osobitného urcenia,

e (celové zariadenia hospoddrskeho vyuZivania lesov, resp. lesné hospoddrske zariadenia (hordrne,
lesné chaty a sklady a pod.),

e (celové lesné hospoddrske komunikdcie,
e prijazdové a pristupové komunikdcie, peSie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,
e zariadenia  a vedenia verejnej  technicko-infrastrukturdlnej  obsluhy  Uzemia
(vodohospoddrske, energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadeniay),
nevhodnd a nepripustnd funkéna ndpln

e qaktivity a ¢innosti, ktoré su v rozpore
e Zdkon 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov v zneni neskorsich predpisov,

e Vyhldska 12/2009 Z. z. o ochrane lesnych pozemkov pri tizemnopldnovacej ¢innosti a pri ich
vyfiati a obmedzeni z plnenia funkcii lesov Zdkon 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich
predpisov v zneni neskorsich predpisov,

e Vyhldaska 453/2006 Z. z. o hospoddrskej tprave lesov a o ochrane lesa Zékon 326/2005 Z. z.
o lesoch v zneni neskorsich predpisov v zneni neskorsich predpisov,

R1 - Rekreacné uzemia centier, aredlov a zariadeni Sportu a telovychovy
charakteristika

e Predstavuju uzemia pre rozvoj centier, aredlov a zariadeni Sportovej a telovychovnej
vybavenosti miestneho vyznamu,

pripustnad funkcna napln
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zariadenia aredlového charakteru, ktoré su tvorené krytymi Sportoviskami (haly, telocvicne,
plavecké bazény, ladové plochy a stadidny a pod.), otvorenymi Sportoviskami, ihriskami,
kupaliskami a dalsimi zariadeniami telovychovy,

obchodno-obsluznd vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

vybavenost verejného stravovania (bistrd, kaviarne, vindrne, restaurdcie a pod.),

byvanie ako sucast obsluzno-vybavenostnych a Sportovych zariadeni,

plochy zelene rekreacno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravend zeler, verejnd a
vyhradend zelen Sportovisk a ihrisk a pod.),

prijazdové a pristupové komunikdcie, peSie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky, vyhradené komunikdcie aredlov a pod.,

zariadenia  a vedenia verejnej  technicko-infraStrukturdlnej  obsluhy  Uzemia
(vodohospoddrske, energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustnd funkénd ndpln

polnohospoddrska vyroba,

priemyselnd vyroba,

stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
skladovanie a distribucia,

sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,

R; - Rekreacné uzemia zariadeni rekredcie, zotavenia a oddychu

charakteristika

Predstavuju tuzemia pre rozvoj zariadeni rekreacnej, zotavovacej a oddychovej vybavenosti,
ktord sa viaZe na formy vidieckeho turizmu

pripustnd funkéna ndpln

zariadenia ktoré su tvorené prevazZne otvorenymi Sportoviskami, ihriskami, kupaliskami a
dalsimi zariadeniami rekredcie, zotavenia a oddychu,

plochy zelene rekreacno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravend zelen, verejnd a
vyhradend zeleri sportovisk a ihrisk a pod.),

prijazdové a pristupové komunikdcie, peSie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky, vyhradené komunikdcie aredlov a pod.,

zariadenia  a vedenia verejnej  technicko-infrastrukturdlnej  obsluhy  Uzemia
(vodohospoddrske, energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

pripustnd funkéna ndplin v obmedzenom rozsahu

prechodné byvanie formou individualnej chaty

vybavenost prechodného ubytovania (penzidny, turistické ubytovne a ostatné ubytovacie
zariadenia),

byvanie ako sucast obsluzno-vybavenostnych a rekreacnych zariadeni,

nevhodnd a nepripustnd funkéna ndpln

polnohospoddrska vyroba,

priemyselna vyroba,

stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
skladovanie a distribucia,

sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
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sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,

R; - Rekreacné uzemia Sportu a zotavenia

charakteristika

Predstavuju tzemia pre rozvoj zariadeni Sportu a zotavovacej a oddychovej vybavenosti

pripustna funkcna napln

zariadenia tvorené prevaZne otvorenymi sportoviskami, ihriskami a dalsimi zariadeniami
Sportu, zotavenia a oddychu,

plochy zelene rekreacno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravend zelen, verejnd a
vyhradend zelen sportovisk a ihrisk a pod.),

prijazdové a pristupové komunikdcie, peSie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky, vyhradené komunikdcie aredlov a pod.,

zariadenia  a vedenia verejnej  technicko-infrastrukturdlnej  obsluhy  Uzemia
(vodohospoddrske, energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustnd funkéna ndpln

polnohospoddrska vyroba,

priemyselnd vyroba,

stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmot,
skladovanie a distribucia,

sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,

U - Uzemia polnohospoddrskej vyroby

charakteristika

predstavuju tuzemia pre rozvoj polnohospoddrskej vyroby, ktoré su urcené pre situovanie stavieb a

zariadeni zameranych na polnospoddrsku vyrobu

pripustnd funkéna napln

polnohospoddrske vyrobno-produkéné zariadenia aredlového charakteru, tj. zariadenia
rastlinnej a Zivocisnej polnohospoddrskej vyroby,

skladovanie a distribdcia,

doplnkovu obchodnd vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

vybavenost komercnej administrativy (prenajimatelné kanceldrske a administrativne
zariadenia a pod.),

prevddzky vyrobno-obsluZnych podnikatelskych aktivit,

mdlokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevdadzky,

opravdrenské a servisné prevddzky pre polnohospoddrsku vyrobu,

prevddzky komundlneho a miestneho hospoddrstva,

prevddzky udrZby mestskych infrastrukturdinych sieti, Cistenia komunikdcii a verejnych
pléch,

plochy ochrannej a izolacnej zelene vyhradeného charakteru a plochy specifickej

vnutroaredlovej zelene (parkovo upravend vnutroaredlovd zelen, ostatnd vyhradend zeleri
aredlov a pod.),
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prijazdové komunikdcie, pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikdcie
aredlov a pod.,

zariadenia  a vedenia verejnej  technicko-infrastrukturdlnej  obsluhy  Uzemia
(vodohospoddrske, energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustnd funkcna ndpln

byvanie,

rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, Sportoviskd a sportové ihriskd a pod.),
verejnd vybavenost,

priemyselnd vyroba,

stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,

Zc - Uzemia cintorinov

charakteristika

predstavuju Specifické zariadenia verejnej vybavenosti s verejne pristupnymi ucelenymi plochami

zelene s vysokymi, strednymi a nizkymi poschodiami zelene,

pripustnd funkéna ndpln

cintorin,

urnovy hdj,

plochy mensich parkovo upravenych pléch,

ostatnd verejnd zelen,

Specifické zariadenia verejnej vybavenosti (obradné miestnosti, krematorid, domy smutku,
kostoly a modlitebne a pod.),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviskd, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikdcidch a pod.),

prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesSie komunikdcie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia uzemia (vodohospoddrske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustnd funkéna ndpln

byvanie,

obchodno-obsluZnd vybavenost,
polnohospoddrska vyroba,

priemyselnd vyroba,

stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
skladovanie a distribucia,

Z, - Uzemia pre rozvoj verejnej parkovo upravenej zelene

charakteristika

Predstavuju verejne pristupné ucelené plochy zelene s parkovou upravou vysokych,
strednych a nizkych poschodi zelene, ktoré su situované v zastavanom uzemi a ktoré su
délezité najmd z priestorotvornych a estetickych hladisk.

pripustnd funkéna ndpln
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* parky,

e plochy mensich parkovo upravenych pléch,

e ostatnd verejnd zelen,

e vybavenost verejného stravovania (bistrd, kaviarne, vindrne, restaurdcie a pod.),

e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviskd, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikdcidch a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné peSie komunikdcie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

e zariadenia avedenia verejného technického vybavenia uzemia (vodohospoddrske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustnd funkcna ndpln

e byvanie,

e obchodno-obsluznd vybavenost,

e polnohospoddrska vyroba,

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e skladovanie a distribucia,

Z,- Uzemia pre rozvoj ochrannej, izolaénej a vyplriovej zelene
charakteristika

e Predstavuju plochy sprievodnej zelene dopravnych koridorov automobilovej a Zeleznicnej
dopravy a vyplnovej zelene koridorov technickych vedeni,

pripustnd funkéna ndplin

e ochrannd zeler,

e jzolacna zelen,

e vyplriovd zeler,

e plochy mensich parkovo upravenych pléch,

e ostatnd verejnd zelen,

e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviskd, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikdcidch a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné peSie komunikdcie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

e zariadenia avedenia verejného technického vybavenia uzemia (vodohospoddrske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustnd funkéna ndpln

e byvanie,

e obchodno-obsluznad vybavenost,

o sluzby

e polnohospoddrska vyroba,

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e skladovanie a distribucia,
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Z; - Uzemia pre rozvoj rekreaéno-zotavovacej zelene

charakteristika

Predstavuju plochy verejne pristupnej zelene s kumuldciou rekreacno-zotavovacich aktivit,

pripustnad funkcna napln

rekreacno-zotavovacie odlesnené plochy,

parky,

plochy mensich parkovo upravenych pléch,

ostatnd verejnd zelen,

vybavenost verejného stravovania (bistrd, kaviarne, vindrne, restaurdcie a pod.),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviskd, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikdcidch a pod.),

prijazdové a pristupové komunikdcie, dopravné plochy, verejné pesie komunikdcie a
zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia Uzemia (vodohospoddrske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustnd funkénd ndpln

byvanie,

verejnd vybavenost,

obchodno-obsluznd vybavenost,
polnohospoddrska vyroba,

priemyselnd vyroba,

stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
skladovanie a distribtcia,

ZS - Uzemia sadov a zdhrad

charakteristika

Predstavuju plochy vyhradenej zelene s kumuldciou zelenindrsko-ovocindrskych produkcénych aktivit a

Ciastocne aj rekreacno-zotavovacich aktivit

pripustnd funkcna ndpln

sady a zdhrady,

rekreacno-zotavovacie odlesnené plochy,

plochy mensich parkovo upravenych pléch,

ostatnd verejnd zeler,

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviskd, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikdcidach a pod.),

prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné peSie komunikdcie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia uzemia (vodohospoddrske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustnd funkéna napln

byvanie,
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obchodno-obsluznd vybavenost,
polnohospoddrska vyroba,

priemyselnd vyroba,

stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
distribucia a skladovanie,

ZS, - Uzemia sadov a zéhrad

charakteristika

Predstavuju plochy vyhradenej zelene s kumulaciou zeleninarsko-ovocinarskych produkénych aktivit

a CiastoCne aj rekreacno-zotavovacich aktivit

pripustnd funkéna ndpln

sady a zdhrady,

rekreacno-zotavovacie odlesnené plochy,

plochy mensich parkovo upravenych ploch,

ostatna verejna zelen,

administrativna budova pre zabezpecenie obsluhy sadu, vratane sluzobného bytu,
zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach a pod.),

prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia avedenia verejného technického vybavenia Uzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustnd funkéna ndpln

trvalé byvanie,

obchodno-obsluzna vybavenost,
polnohospodarska vyroba,

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
distribucia a skladovanie,

ZS, - Uzemia sadov a zéhrad

charakteristika

Predstavuju plochy vyhradenej zelene s kumulaciou zeleninarsko-ovocinarskych produkénych aktivit

a CiastoCne aj rekreacno-zotavovacich aktivit

pripustnd funkcna ndpln

sady a zahrady,

rekreacno-zotavovacie odlesnené plochy,
plochy mensich parkovo upravenych ploch,
ostatna verejna zelen,

rekreacna chata
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e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach a pod.),
e prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,
e zariadenia avedenia verejného technického vybavenia Gzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),
nevhodnd a nepripustnd funkcna ndpln

e trvalé byvanie,

e obchodno-obsluzna vybavenost,

e polnohospodarska vyroba,

e priemyselna vyroba,

e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
e distribucia a skladovanie,

ZS; - Uzemia zéhrad
charakteristika

Predstavuju plochy vyhradenej zelene s kumulaciou zeleninarsko-ovocinarskych produkénych aktivit
a CiastoCne aj rekreacno-zotavovacich aktivit

pripustnd funkéna ndplin

e sady a zdhrady,

e rekreacno-zotavovacie odlesnené plochy,

e plochy mensich parkovo upravenych ploch,

e ostatna verejna zelen,

e rekreacna chata

e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikdacie, verejné pesSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

e zariadenia avedenia verejného technického vybavenia Gzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustnd funkéna ndpln

e trvalé byvanie,

e obchodno-obsluzna vybavenost,

e polnohospodarska vyroba,

e priemyselna vyroba,

e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
e distribucia a skladovanie,

V1,2,3,4 Vodné plochy a toky
zakladna charakteristika

Predstavuju plochy vodnych tokov a vodnych nddrZi s bezprostrednym tzemnym a priestorovym
zdzemim,
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pripustnad funkcna napln

e rieky a potoky,

e hydromelioracné kandly,

e prirodné jazerd a Strkoviskd,
e priehrady,

e brehové porasty a linie zelene v bezprostrednom tzemnom a priestorovom zdzemi vodnych
pléch a tokov,

e (celové prijazdové a pristupové komunikdcie, pesie komunikdcie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,
e zariadenia  a vedenia verejnej  technicko-infraStrukturdlnej  obsluhy  Uzemia
(vodohospoddrske, energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),
nevhodnd a nepripustnd funkénd ndpln

aktivity a ¢innosti, ktoré su v rozpore

e 50 zdkonom ¢. 364/2004 Z. z. a o zmene zdkona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov (vodny zdkon)

K,L,M — Krajinnd zeleri - plochy a linie prvkov kostry USES

charakteristika

predstavuju plochy a linie ekologicky vyznamnych segmentov krajiny, ktoré su navzdjom prepojené a
vytvdraju funkcny systém v krajine. Kostra ekologickej stability znamend v sucasnosti existujuce
relativne ekologicky stabilnejsie segmenty krajiny liniové a plosné, pricom niektoré z nich je potrebné
dobudovat do funkcného systému.

funkéna nadpln

e Biocentrum je ekologicky vyznamny segment krajiny, ktory umoZriuje svojou velkostou
a stavom ekologickych podmienok trvalu existenciu druhov a spolocenstiev prirodzeného
genofondu krajiny.
- Biocentrum nadregiondlneho vyznamu - K
- Biocentrum regiondlneho vyznamu - K
- Biocentrum lokdlneho vyznamu — K
e Biokoridor je ekologicky vyznamny segment krajiny, ktory svojou velkostou a ekologickymi
podmienkami umoZriuje migrdciu organizmov a prepdja biocentrd.
- Biokoridor regiondlneho vyznamu — L
- Biokoridor lokdlneho vyznamu — L
e Interakcny prvok je obycajne liniovy segment, ktory prendsa priaznivé pésobenie biocentier
a biokoridorov na okoliti menej stabilnu krajinu.
e Interakény prvok M
nevhodnd a nepripustnd funkcna ndpln
e priemyselnd vyroba,
e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e skladovanie a distribdcia,
e sluzby,
e polnohospoddrska vyroba,
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e byvanie

3.3 Zasady a regulativy umiestiovania obcianskeho
vybavenia Uzemia

e umiestriovanie zariadeni dennej potreby v obci realizovat v primeranej pesej dostupnosti v
zdujme vytvdrania podmienok pre zdkladnu obsluhu vsetkych obyvatelov

e obciansku vybavenost rozvijat v ramci verejnych priestorov lokdlneho vyznamu

e pri lokalizovani zariadeni obcCianskej vybavenosti v PZ respektovat zdsady pamiatkovej
starostlivosti pre PZ ako aj pre ochranné pdsmo

o pri lokalizovani zariadeni obclianskej vybavenosti v nasledovnych objektoch je potrebné
zmeny vyplyvajuce z funkéného vyuZitia objektov konzultovat s PU :

e kduria pri ceste v smere na Senicu —¢. 27,29 a 30

e kdria pri ceste v smere na Senicu ¢.60

e historicky objekt — C. 7

e hibkovd zdstavba domov orientovanych $titom do ulice, nap. ¢.109,116, 118, 277,433,
e domy sirkovo orientované do ulice ¢.298, 297, 253,262,445

e poschodovd kuria pri ceste smerom na Vrbovce —dom ¢.143

e zachovany dom s vyskou pri ceste v smere na Vrbovce —dom ¢.217

e v novonavrhovanej casti malopodlaznej rodinnej zdstavby ako samostatné objekty na
plochdch urcenych pre rozvoj obcianskeho vybavenia s prisluchajucimi odstavnymi
plochami

e v centrdlnom priestore v existujucich zariadeniach formou obnovy (resp. prestavby), alebo
ako sucast existujucich objektov rodinnych domov

e v lokalite Podluzie ako sucast polyfunkénych pléch s prislusnymi odstavnymi plochami

e usmernovat rozvoj sluZieb v obytnom uzemi tak, aby nedochddzalo k negativhemu
poésobeniu na kvalitu obytného prostredia

3.4 Zasady a regulativy umiestinovania verejného
dopravného a technického vybavenia tizemia

3.1.6 Zdsady aregulativy umiestriovania verejného dopravného vybavenia izemia
Zdsady a regulativy umiestriovania verejného dopravného vybavenia tzemia obce mozno specifikovat
v dvoch polohdch a to z hladiska rieSenia vonkajsich a vnutornych dopravnych vizieb.

Vonkajsie vizby
e vybudovanie regiondlnych cyklistickych trds smer Kunovskad priehrada — obec — hrad Branc,
obec — osady v ramci k.u. Sobotiste

Vnatorné vizby

e zdkladny komunikacny systém obce tvoria obsluzné komunikdcie funkcnej triedy C1 v
Sirkovom usporiadani MO 8/50, resp. MOK 7,5/50

e obsluzné pristupové komunikdcie nizsich funkénych tried C2 a C3 v kategérii MO 8/40 a MO
8/30

o ukludnené komunikdcie su so zmieSanou prevddzkou chodcov a vozidiel v jednej urovni v
zmysle dopravnej znacky D58a,b,
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vybavenie dopravnej infrastruktury uspokojujiucej potreby tranzitnej ndkladnej dopravy
lokalizovat do juhovychodnych poléh pozdiZ odklonenej cesty 11/500

3.1.7 Zdsady a regulativy umiestnovania verejného technického vybavenia tizemia

Vodné hospoddrstvo

zdsobovanie obce riesit napojenim na jestvujuci vodojem Sotina na Senicky skupinovy
vodovod, ktory bude prepojeny na jestvujuci vodojem Hreberi pri Holici, ktorého sucastou
je:

rozsirenie akumuldcie vodojemu Sotina o 3 000 m3,

vybudovanie CS pri vodojeme Sotina - Q = 120 I/,

vytlacné potrubie DN 400 z vodojemu Sotina do navrhovaného vodojemu Castkov,
zdsobovacie potrubie - DN 400, DN 300 z vodojemu Castkov,

vodojem Castkov - 2 x 1 300 m3,

prepojovacie potrubie DN 300 do vodojemu Hreberi - 2 x 1 000 m3,

privddzacie potrubia pre obec Sobotiste uvazovat DN 150

rozvodnad siet pre obec DN 100

vodovodné potrubia v maximdlnej miere zaokruhovat

problematiku celoobecnej kanalizdcie riesit napojenim na COV lokalizovanej pod
Kunovskou priehradou

potrubia splaskovej kanalizdcie umiestriovat v novonavrhovanej komunikdcii alebo
v koridore uréenom pre vsetky podzemné vedenia pri respektovani STN 736005/726 —
Priestorovd uprava vedenia technického vybavenia.

rezervovat plochu pre vodné dielo v kategdrii C (po 25 rokoch) Sobotiste
dobudovat ochranu proti velkym prietokom
pri urbanizdcii uzemia respektovat zdkon & 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami,

regulacny blok C11 vzhladom na potencidlne riziko zabezpecit protipovodfiovymi
opatreniami.

Rozvoj uzemia obce podmienit realizovanim prepojenia skupinového vodovodu Senica —
Holi¢ a ndsledne vybudovanim verejného vodovodu v Sobotisti a vybudovanim splaskovej
kanalizdcie v obci s odvedenim odpadovych véd na COV Senica - Cacov.

Pri realizdcii rekonstrukcie premostenia toku Teplica nezniZit kapacitu prietocného profilu
koryta Teplica,

Pri odvadzani zrazkovych véd uplatnit princip povoleného priebezného odtoku v takom
mnoZstve, aké prirodzene odtekd z pléch pred ich zdstavbou (sucasny koeficient odtoku
0,05 -0,15). Nadlimitny odtok z rozvojovych lokalit zadrZiavat v retencnych nddrZiach s
priebeZznym odtokom, dimenzovanych na ndvrhovu zrdzku s periodicitou 0,05 a trvanim
daZda 15 min. v sulade s ust. § 4 ods. 2 pismena a) zdkona ¢. 7/2010 Z.z. (preventivne
opatrenia na ochranu pred povodriami).

Zdsobovanie elektrickou energiou

lokalitu ¢. 1 PodluZie v prvej etape do r. 2010 pri zdsobovani elektrickou energiou uvaZovat
s trafostanicou ¢. T 61 - 10 — 400 kVA, ktord bude dostatocnd aj pre rozvoj v etape r. 2010 —
2020.

lokalitu ¢. 2, Pole od Senice zdsobovat z rezervy trafostanice T61- 06 — 100 kVA, (sucasnd
vytaZenost trafo 53%)
lokalitu ¢. 3, Nad Horrianskymi humnami zdsobovat z trafostanice T61- 03 — 160 kVA
vymenenej za 400 kVA
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e Jokalitu ¢. 4 Za potokom - vyuZit v l.etape z rezervy trafostanice T61- 03 — 160 kVA (sucasnad
vytaZenost trafo 66%), v Il. etape vymenit trafostanicu za 400 kVA

o Jokalitu ¢. 4 Padelky za mlynom vyuZit rezervu trafostanice ¢. T61- 02 — 250 kVA (sucasnd
vytaZenost trafo 55%)

e |okalitu ¢. 5 RD — reStrukturalizdcia vyuzit rezervu trafostanic T61 —07, 08, 09 — 630, 400 a
160 kVA

o Jokalitu ¢. 6 vybavenost vyuZit rezervu trafostanice T61 —01(sucasnd vytaZenost trafo 54%)

o pre lokalitu C. 1 riesit napojenie na elektricku siet z navrhovanej TS o vykone 630kVA,

e pre lokalitu ¢. 3 riesit napojenie na elektricku siet z existujucej TS 61-2, ktord sa prezbroji
z vykonu 250 kVA na vykon 630 kVA,

e pre lokalitu C. 4 riesit napojenie na elektricku siet z existujucej TS 61-3, ktord sa prezbroji
z vykonu 160 kVA na vykon 630 kVA,

e Jokalitu ¢.1A, 1B, 1C zdsobovat z prezbrojenej kioskovej TS 0061-002 250kVA na 630kVA

o Jokalita ¢.2A napojit z exist. distribucnej siete

e |okalita ¢.5 zdsobovat z prezbrojenej TS 0061-001 250kVA na 400kVA

e |okalita ¢.6 zdsobovat z prezbrojenej TS 0061-003 160kVA na 400kVA

e Jokalita ¢.8 zdsobovat z novej TS 0061-010 160kVA

o |okailta ¢.9 zdsobovat z novej TS 0061-011 250kVA

Zdsobovanie plynom
e vypracovat dodatok generelu plynofikdcie obce, vyplyvajtci z urbanistickej koncepcie UPN
obce Sobotiste.

e plynofikovanie novych lokalit uskutoctiovat prediZenim, alebo vysadenim novych odbociek v
Casovej vizbe na postupnost vystavby.

e nové STL plynovody realizovat z materidlu PE stredne tazkej rady

3.2 Zdsady a regulativy zachovania kultiurnohistorickych
hodnét, ochrany prirody a tvorby krajiny

3.2.1 Zdsady a regulativy zachovania kultiarnohistorickych hodnét

(Prevzaté z Materidlu ,,Pamiatkovd zona Sobotiste — Habdnsky dvor — Zdsady ochrany pamiatkového
uzemia”, ktoré su vypracované v sulade so zdkonom ¢. 42/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu
v zneni neskorsich predpisov a ktoré nadobudli t¢innost 01.05.2010). Do zdvéznej ¢asti UPN obce sa
premietaju zdsady v plnom zneni.

A. VSTUPNE UDAJE

A. 1. Dévod a ucel spracovania zdsad ochrany pamiatkového tzemia

Pamiatkovd zéna Sobotiste — Habdnsky dvor (dalej len ,,PZ*), situovand na zdpad od centrdlnej casti
obce Sobotiste bola vyhldsend podla § 6 zdkona ¢. 27/1987 Zb. o stdtnej pamiatkovej starostlivosti
vSeobecne zdvdznou vyhldskou Krajského dradu v Trnave ¢. 1/1999 z 2. juna 1999, ozndmenie o jej
vydani bolo uverejnené vo vestniku Vlddy SR v ciastke 7/1999. Vyhldsenim tejto ojedinelej
urbanistickej Struktury, ktord predstavuje najstarsi habdnsky dvor na Slovensku, za PZ, sa vytvorili
podmienky a predpoklady pre zachovdvanie a obnovu pamiatkovych hodnét, ako aj pre urcovanie
podmienok c¢innosti na jej uzemi.
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PZ bola vyhldsend na zdklade NAVRHU PAMIATKOVEJ ZONY SOBOTISTE HABANSKY DVOR, ktory
vypracovala Ing. arch. R. Badurovd, Slovensky ustav pamiatok, Krajské stredisko Trnava, Pracovisko
Skalica; v konzultdcii s PhDr. G. Habdriovou, Ing. arch. J. Zuffovou, CSc. a Ing. arch. G. Kvetanovou v
decembri 1998. Ndvrh okrem popisu, vymedzenia a zhodnotenia uzemia pamiatkovej zony a jej
ochranného pdsma, riesi v zmysle zdkona ¢. 27/87 Zb. a vyhlasky ¢. 21/88 aj spésob ochrany tohto
pamiatkového tzemia, ako aj podmienky cinnosti v ochrannom pdsme.

Od 1. 4. 2002 zékladnu ochranu pamiatkovych uzemi ustanovuje zdkon ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,pamiatkovy zdkon), konkrétne § 29
tohoto zdkona, v nadvdznosti na prislusné ustanovenia zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom pldnovani a
stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,stavebny zdkon“) a tieZ zdkona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov (dalej len , spravny poriadok”).

Vo februdri roku 2003 bol projekénym Studiom A-Z projekt spracovany Ndvrh tzemného planu obce
Sobotiste (hlavny riesitel: Ing. Mdria Krumpolcovd), do ktorého boli v zmysle § 29, ods. 2
pamiatkového zdkona zapracované casti Navrhu pamiatkovej zony Sobotiste -Habdnsky dvor,
konkrétne: -Vymedzenie tuzemia pamiatkovej zény a ochranného pdsma -Hodnoty pamiatkovej zény a
stavebno-historického fondu -Podmienky starostlivosti a ochrany v pamiatkovej zéne. Uzemny pldn
obce bol schvdleny obecnym zastupitel'stvom obce Sobotiste drna 19. septembra 2003.

Doterajsiu c¢innost' na uzemi PZ, ako aj ochranu, zachovdvanie a zveladovanie jej pamiatkovych
hodnét, urcovala prislusna ¢ast Ndvrhu pamiatkovej zony Sobotiste — Habdnsky dvor, spracované v
zmysle vtedy platnych zdkonnych predpisov a na zdklade stavu uzemia PZ.

Cinnost' v ochrannom pdsme PZ urcuje prislusnd ¢ast Uzemného pldnu Obce Sobotiste, spracovand na
zdklade Ndvrhu pamiatkovej zony Sobotiste.

Zdsady ochrany pamiatkového tuzemia PZ Sobotiste — Habdnsky dvor, vypracovdvané v zmysle platnej
legislativy, reflektuju sucasny stav pamiatkového uzemia, s perspektivami jeho mozného dalsieho
vyvoja. Zdsady ochrany PZ by mali prispiet’ k efektivnosti ochrany urbanistickych a historicko-
architektonickych hodnét jej izemia a sluZit' ako voditko v pristupe k ochrane pamiatkového fondu v
nej.

Habdnsky dvor v Sobotisti patri k najvyznamnejsim habdnskym pamiatkam na Slovensku a v urcitych
aspektoch md prednost pred ostatnymi, bol zaloZeny ako prvy zndmy a plinil aj funkciu akéhosi
konfesiondlneho a kulturneho centra. Napriek nie prdve idedlnemu stavu pamiatkového fondu na
uzemi PZ, je potrebné, aby toto uzemie a kulturne pamiatky nachddzajuce sa v iom boli chrdnené aj
takouto formou. V spolocenstve habdnov existoval spbsob Zivota, fungujuci podla viastnych,
osobitnych principov, to sa odzrkadlilo aj v spésobe ich byvania a hospoddrenia, ¢o podnietilo vznik
charakteristickej urbanistickej Struktury. Pre spolocnost je déleZité, aby tdto zvldstna sidelnd forma,
ostala zachovand, jej pamiatkové hodnoty sa obnovovali a zveladovali.

PoZiadavkou vyplyvajicou z potrieb ochrany pamiatkového fondu je v ¢o najvdcsej mozZnej miere
zredukovat stavebnu c¢innost na uzemi pamiatkovej zény na obnovu, udrZbu, revitalizdciu, pripadne z
pamiatkového hladiska vhodnu adaptdciu a vyuZivanie objektov v PZ. Uc¢elom zdsad ochrany PZ
Sobotiste — Habdnsky dvor je komplexne urcit spésob cinnosti na jej tizemi, upravy, ktoré je potrebné
vykonat, aby sa chranili, zveladili a prezentovali jej pamiatkové hodnoty a to vsetko na zdklade
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existujucich skutocnosti a pomerov tak, aby ochrana pamiatkového fondu v zéne bola ¢o
najefektivnejsia.

A. 2. Rozsah vykonania a spésob spracovania zdsad ochrany pamiatkového uzemia

Zdsady ochrany pamiatkového uzemia boli vykonané v rozsahu upravenia a doplnenia Ndvrhu
pamiatkovej zony Sobotiste — Habdnsky dvor, v suvislosti so zmenenymi redliami vplyvajucimi na
ochranu pamiatkového fondu v pamiatkovej zéne. Dalej spracovanim novej aktudinej grafickej
dokumentdcie a fotodokumentdcie

Zdsady boli spracované na zdklade studia odbornej literatury, dokumentdcie, archivnych prameriov a

zistovanim stavu pamiatkovej zony obhliadkami v teréne.
B. ZAKLADNE UDAJE O UZEMI

B. 1. Ndzov pamiatkového uzemia podla platnej legislativy: Pamiatkovd zéna Sobotiste — Habdnsky
dvor

B. 2. Ndzov pamiatkového uzemia podla vyhldsenia: Pamiatkovd zdna v obci Sobotiste, cast Habdnsky
dvor

B. 3. Typ pamiatkového uzemia Vidiecka pamiatkovd zéna

B. 4. Cislo pamiatkového tzemia v Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky: 85
B .5. Vyhldsenie za pamiatkovi zénu: VSeobecne zdvéiznd vyhldska Krajského tradu v Trnave ¢.
1/1999 7 2. juna 1999, platnd od 24. septembra 1999 (oznam o vydani vseobecne zdvéznej vyhldsky o
vyhldseni PZ uverejneny vo Vestniku vlady SR, Ciastka 7/1999).

B 6. Uzemnosprdvne zaclenenie pamiatkového tizemia Zdkladnd tizemnd jednotka: Obec Sobotiste

Kraj : Trnavsky Okres : Senica Katastrdlne tzemie: Sobotiste

C. PARCELNE VYMEDZENIE A OPIS HRANIC PAMIATKOVEHO UZEMIA

Opis hranic pamiatkovej zény bol vypracovany na zdklade kdpie katastrdlnej mapy vyhotovenej dria
03. 04. 2006 Katastrdlnym urad Trnava, Sprdavou katastra Senica z mapového listu XVI-14-9
katastrdlneho tuzemia Sobotiste v miere 1:2880.

Majetkovo-prdvne procesy suvisiace s nehnutelnostami v pamiatkovej zéne spésobili, Ze od doby
vyhldsenia zony nastali zmeny parcelnej siete na jej uzemi. Z toho dévodu bolo potrebné vypracovat
novy opis hranic pamiatkového tzemia, ktoré vsak aj napriek zmendm parcelnej siete, ostdvaju
nezmenené s vynimkou krdtkeho useku v juhozdpadnej casti uzemia. Vynimka sa tyka parcely ¢.
220/1, ktord vznikla z pévodnej parcely ¢. 220 pripojenim prilahlej casti parcely ¢. 293/4. V tomto
kratkom useku viedla hranica PZ po vychodnej hranici pévodnej parcely ¢. 220, ktord v sucasnosti uz
neexistuje a na hranici suc¢asnej parcely ¢. 220/1 nie su ani Ziadne zdchytné body, ktoré by dovolovali
viest hranicu v pévodnej podobe. Z tohto dévodu je nutné, aby v suvislosti s aktudlnym stavom
hranica viedla po obvode terajsej parcely ¢. 220/1. Na zdklade zhodnotenia parcely ¢. 220/1 je
vhodné, aby hranica PZ viedla po obvode jej zdpadnej casti. Jednd sa o nezastavanu plochu so
svahovitym terénom, na ktorej sa nachddza ruiny stodoly zo zaciatku 20. storocia a vstup do pivnice z
19. storocia. Novym priebehom hranice sa do uzemia PZ zaraduje plocha pévodnej parcely ¢. 220,
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poévodne leZiacej mimo pamiatkového uzemia, tym pddom sa pamiatkovy fond v PZ rozsiri aj o
spominané hodnotné objekty.

Vychodzim bodom hranice pamiatkovej zény je styk parcely mlynského ndhonu s parcelami ¢. 413/1 a
412, od tohto bodu pokracuje smerom na juh po casti vychodnej hranice parcely ndhona po styk s
parcelou ¢. 324. Odtial’ hranica PZ dalej vedie smerom na vychod po severnej strane parciel ¢. 402,
399/2, 398, 397/1, 395 a 394, zo severovychodného rohu parcely ¢. 394 prechddza po jej vychodnej a
scasti juznej hranici po styk tejto parcely s parcelami ¢. 293/8 a 386, odkialdalej pokracuje na juh po
useku vychodnej hranice ¢. 293/8 a kolmo pretina vychodny vybeZok tejto parcely tvoriaci tzv.
»Habdnsku ulicku”, dalej pokracuje juznym smerom po vychodnej hranici parcely ¢. 384, odkial’ sa
lomi smerom na zdpad, prechddzajuc po juznej hranici tejto parcely. V styku parciel ¢. 384, 381 a 336
sa hranica PZ lomi a pokracuje d'alej juhojuhozdpadnym smerom po vychodnej hranici parcely ¢. 336,
od juhovychodného rohu tejto parcely sa lomi na vychod a pokracuje po casti severnej hranice parcely
¢. 337, dalej smerom na juh po jej vychodnej a na zdpad po casti jej juZznej hranice. Zo styku parciel ¢.
337, 375/2 a 338/1 pokracuje hranica PZ juznym smerom po tseku vychodnej strany parcely ¢. 338/1
a dalej po vychodnej strane parciel ¢. 338/2 a 339. Na juhovychodnom rohu parcely ¢. 339 sa hranica
PZ lomi a pokracuje d'alej smerom na zdpad po jej juznej strane, dalej zo styku tejto parcely s
parcelou ¢. 340 a parcelou mlynského ndhonu ¢. 123 pretina hranica ndhon a cestnu komunikdciu
parcelné ¢. 293/5, priamo po styk parcely cesty s parcelami ¢. 209 a 208. Odtial’ vedie hranica PZ
zdpadnym smerom po juZnej strane parciel ¢. 209 a 215, potom sa lomi a pokracuje smerom na sever
po zdpadnej strane parcely ¢. 215, po zdpadnej hranici parcely ¢. 214, potom sa lomi zapadnym
smerom a vedie po juznej hranici parcely ¢. 220/1, v jej zdpadnom rohu sa lomi smerom na
severovychod a pokracuje po casti jej severozdpadnej hranice a dalej smerom na sever po zdpadnej
hranici parcely ¢. 225. Od severozdpadného rohu poslednej parcely vedie hranica PZ po useku juZnej
hranice parcely ¢. 227 smerom na zdpad a d'alej po zdpadnej hranici tejto parcely a parciel ¢. 228,
231/4, 231/5 a casti zdpadnej hranice parcely ¢. 233/1. Hranica PZ sa ndsledne lomi a vedie smerom
na zdpad po juznej strane parciel ¢. 264/1 a 263, znovu sa lomi severnym smerom a pokracuje po
zdpadnej hranici parciel ¢. 263, 265, 293/15 a 193/16. V severozdpadnom rohu poslednej parcely sa
ostro lomi smerom na zdpadojuhozdpad a pokracuje po casti severnej hranice tejto parcely aZ po jej
styk s parcelou ¢. 293/21 a 311, kde sa znova ostro lomi a pokracuje severozapadnym smerom po
juhozdpadnej hranici parciel ¢. 311 a 293/17 a dalej smerom na severovychod po severozdpadnej
hranici parcely ¢. 308. V severnom rohu parcely ¢. 308 sa hranica PZ lomi smerom na vychod a
pokracuje po severnej hranici tejto parcely, casti severnej hranice parcely ¢. 293/17, severnej hranici
parcely ¢. 307 a po kratkom useku hranice parcely ¢. 293/14, do bodu styku tejto parcely s parcelami
¢. 305 a 293/11. V tomto bode sa hranica PZ znovu lomi severozdpadnym smerom a vedie po casti
juhozdpadnej hranice parcely ¢. 305, po juhozdpadnej hranici parcely ¢. 304, dalej na sever po
zdpadnej hranici parcely ¢. 302 a na vychod po jej severnej hranici aZ po styk tejto parcely so
severnym rohom parcely ¢. 301. Z tohto bodu pretina hranica PZ verejny priestor, parcelné ¢. 293/11 k
juhozdpadnému rohu parcely ¢ 293/27, leZiacej mimo tzemia PZ, odtialdalej pokracuje vychodnym
smerom po casti severnej hranice parcely ¢ 293/11 po styk s parcelou ¢. 293/12 a parcelou
mlynského ndhonu, odkial pretina mlynsky nahon do vychodzieho bodu popisu hranice PZ.

D. UDAJE O VYCHODISKOVYCH MATERIALOCH

D. 1. Prehlad spracovanych uzemno-pldnovacich dokumentdci:
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Ndzov: Uzemny pldn obce Sobotiste Spracoval: projekcné $tidio A-Z Projekt (hlavny riesitel’ Ing.
Madria Krumpolcovd) Datum: februdr 2003 Platny od: 19. septembra 2003

D. 2. Mapové podklady:

Katastrdlna mapa tuzemia obce Sobotiste aktudina k roku 2006, mierka 1:2880, vydand dna 03. 04.
2006 Katastrdlnym uradom v Trnave, Sprdvou katastra Senica. Katastrdlna mapa nereflektuje
sucasny stav zdstavby pamiatkového uzemia.

Mapa obce s parcelnou sietou a vyznacenym aktudlnym stavom zdstavby pamiatkového uzemia,
vypracovand na zdklade katastrdlnej mapy, mierka 1:1000 Pozemkovd mapa obce z roku 1900

D. 3. Dokumentdcia:

Habdnska architektura v Sobotisti — Ideovy ndvrh ochrany, obnovy a vyuZitia. SUPS, Krajské stredisko
Bratislava — hrad, M. Vaneckovd, Bratislava mdj 1978

Ndvrh Pamiatkovej z6ny Sobotiste — Habdnsky dvor. SUP, Krajské stredisko Trnanva, Pracovisko
Skalica, Ing. arch. R. Bad'urovd, Skalica 1998

D. 4. Odbornd literatura:

1. KALESNY, F. : Habdni na Slovensku. Tatran, Bratislava 1981

2. IRSA, R. — PROCHAZKOVA, M.: Habdni vo velkych Levdroch, vydalo Zdhorské muzeum v Skalici
1987, s. 35 - 38.

3. Slovensko 3. Lud —llI. ¢ast. Bratislava 1975, s.810, 911.
4. Supis pamiatok na Slovensku, zvidzok Ill. Obzor, Bratislava 1968, s. 137.
5. Vlastivedny slovnik obci na Slovensku Il. VEDA vydavatelstvo SAV, Bratislava 1978, s. 64 — 65.

6. HORVATH, P.: Vyvoj kopanic a kopaniciarskeho osidlenia v oblasti Myjavskej pahorkatiny do konca
18 storocia. In: Historické studie XXIII, Historicky ustav SAV Bratislava, s. 95, 99.

7. EDGAR, E.: Habdnska keramika. Slovenskd knihovna, Sbirka spisu vénovanych Slovensku, svazecek
1, Praha Smichov 1918, str. 13.

8. KANISOVA, D.: Histdria obce Sobotiste volne spracovand podla obsirnejsej literdrnej uvahy Ondreja
Rybdra, byv. ev. a. v. fardra v Sobotisti. Vyslo v publikdcii 150 Slovenské ndrodné Divadlo nitrianské,
Regiondlne kultturne stredisko v Senici a Obecny urad v Sobotisti.

9. Kol.: Habdni v Sobotisti — zbornik prispevkov so semindra. Zost.: PhDr. Mdria Zajickovd, PhDr. Viera
DrahosSovd, vydalo: Zahorské muzeum v Skalici v spoluprdci s Obecnym uradom v Sobotisti, Okresnym
uradom v Senici a Ndrodnym osvetovym centrom v Bratislave, Skalica 2002

10. Kol.: Ludova architektura a urbanizmus vidieckych sidiel na Slovensku. Zostavil: Kolektiv
pracovnikov NPaKC, Vlydal: Academic Electronic Presss, s. r. o. pre NPaKC, Bratislava 1998, s. 29.-66.

E. CHARAKTERISTIKA PAMIATKOVEHO UZEMIA
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E. 1. Geografickd poloha sidla

Obec Sobotiste leZi na okraji severozdpadnej c¢asti Myjavskej pahorkatiny, v udoli Vrbice. Rozkladd sa
v doline potoka Malina (Teplica), po oboch jeho strandch, vo vyske 242 m n. m., asi 8 km
severovychodne od okresného mesta Senica.

E. 2. Historicky a stavebny vyvoja sidla vo vztahu k pamiatkovému tzemiu

Histdria obce a habdnov Obec Sobotiste sa hodnoverne pisomne prvykrdt spomina v roku 1251 v
listine Bela

IV. ako , terra Zobodicha”. Obec patrila do hradného panstva hradu Bana, od roku 1297 do
brancského hradného panstva. Ndzov obce dokladd, Ze vznikla sndd’ uZ v 12. storoci ako trhovad osada
na obchodnej ceste spdjajucej tzemie Moravy s Podunajskom. Patri k velmi starym obciam Myjavskej
pahorkatiny.

Od druhej polovice 13. stor. sa hospoddrsky vyvoj osady Sobotiste spomalil, v désledku premiestnenia
trhov do blizkej Senice, ktord sa uZ v roku 1273 spomina ako mestecko (oppidum). Sobotiste tak
nadobudlo charakter mestecka aZ v druhej polovici 16. storocia. Patrilo vsak k najludnatejsim obciam
Brancského panstva a zachovalo si rozsiahly chotdr, v ktorom od 17. storocia prebiehalo intenzivne
kopaniciarske osidlenie.

Z demografického vyvoja Sobotista je zndme, Ze roku 1576 tvorilo v iom dariovy zdklad 19 port a roku
1617 byvalo v Sobotisti popri bliZSie nezndmom pocte Zeliarov a podZeliarov, 40 sedliackych a 12
slobodnickych rodin. Podl'a dariového supisu Nitrianskej stolice z roku 1753 malo Sobotiste v tomto
roku spolu 393 rodin, z ktorych 252 byvalo v mestecku a 141 malo domy postavené aZ na kopaniciach.
Z 252 rodin byvajucich v mestecku bolo 36 rodin sedliakov, 9 Zeliarov, 25 podZeliarov, 10 slobodnikov
a inskripcionalistov, 13 drenddtorov, 19 mlyndrov, 32 Zidov a 28 rodin anabatistov. Podla vysledkov
scitania obyvatel'stva bolo roku 1787 v mestecku a na kopaniciach spolu 405 domov, v ktorych byvalo
662 rodin a Zilo spolu 3231 obyvatelov.

Po roku 1526 presiel majetok Brancského hradného panstva, teda i obec Sobotiste do ruk uhorskej
grofskej rodiny Nydryovcov, ktori v obci 1630 nechali postavit opevneny kastiel’ s parkom a rybnikom.
V roku 1613 krdl’ Matej I. povolil v obci usporaduvat vyrocné jarmoky, co spolu s tyZdennymi trhmi
podporovalo rozvoj obce.

V priebehu 18. storocia vznikla manufaktura na spracovanie kozZi a v roku 1770 vznikla manufaktura
na spracovanie sukna zaloZend Nydryovcami.

Obyvatel’stvo sa v prevaZnej miere Zivilo polnohospoddrstvom, rozsirené bolo aj pestovanie vinica.
Domdci remeselnici popri beZnej remeselnej produkcii vyrdabali dreveny riad a do konca 19. storocia
vrecia.

V roku 1831 mal obec 4854 obyvatelov. V tom case tu bolo niekolko mlynov, mensich pivovarov a
viac ako 30 krciem. Vybudovanim Zeleznice sa obec dostala mimo obchodnej trasy, co prispelo k jej
hospoddrskej stagndcii a poklesu poctu obyvatel’stva.

V roku 1845 zaloZil v Sobotisti ucitel’ Samuel Jurkovi¢ Gazdovsky spolok a spolu s mladymi sturovcami
— Studentmi Bratislavského ev. lycea tu zaloZili roku 1841 Slovenské ndrodné divadlo nitrianske a
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odohrali tu dve predstavenia. Pocet obyvatelov sa postupne zniZoval, roku 1940 ich pocet klesol na
2424 a dnes je to ¢islo okolo 1690.

Od polovice 16. storocia sa na Zdpadnom Slovensku usddzaju novokrstenci — Habdni, ndboZenski
exulanti z Moravy, kam prisli prevaZne z uzemia Rakuska a Nemecka. Exil novokrsteneckych
spolocenstiev s uzemia Moravy suvisi s vydanim restrikcnych zdkonov v roku 1545, ktoré ich prinatili
usadzovat sa na prilahlom uzemi ndboZensky tolerantnejsieho Uhorska, kde pod!a osobitnych
principov spolocenského Zivota zakladali tzv. bratské dvory.

V dalsich rokoch, aZ do roku 1622, kedy Moravu po bitke na Bielej hore a ndslednej rekatolizdcii
Moravy a Ciech definitivne opustili, vznikli na zdpadnom Slovensku d'alSie Habdnske obce. Po roku
1622 tu Habani Zili vo vyse tridsiatich obciach. Ich pocet sa vtom case odhaduje na 20 — 30 tisic 0s6b.

Najstarsi bratsky dvor na uzemi Slovenska vznikol v roku 1546 prdve v obci Sobotiste. Usadili sa tu na
pozvanie grofa Frantiska Nydryho, ktory im povolil na panskej péde na juhozdpadnej strane mestecka
zaloZit bratsky dvor. Habdni tam od zemana Klimenta Pappa odkupili mlyn a pusty majer, ktory leZal v
tom c¢ase mimo obce. Sidelnu a spolocensku autonémiu obce podporovala okolnost, Ze habdnska
obec bola zdroven samostatnou hospoddrskou jednotkou, cirkevnou obcou, sama sudila a trestala
svojich clenov. Vo vnutri obce prebiehala vychova a vzdeldvanie deti.

V roku 1548 bol grof Nydry na zdklade nariadenia uhorského snemu nuteny habdnov zo Sobotista
vypovedat. Zabezpecil im na cestu na Moravu ochranny sprievod a odkupil od nich tretinu mlyna.
Vyhnanie zo Slovenska pravdepodobne nebolo désledné, lebo habdnska kronika z roku 1550
nasvedcuje, Ze Habdni v Sobotisti opdt byvaju. (V roku 1560 volia sluZobnika Slova a nudznej potreby,
v roku 1554 krstia vySe 60 0séb).

Druhd polovica 16. storocia je dobou najvécsieho rozkvetu habdnskej obce. Obdobie 1565 aZ 1592
nazyvali habdnske kroniky ,zlatou dobou habdnskej obce”. Habdnska obec v Sobotisti sa vdaka
tomuto priaznivému vyvoju zaradila medzi najvyznamnejsie. Od roku 1621, po vyhnani habdnov z
Moravy, sa habdnsky dvor v Sobotisti stal sidlom habdnskeho biskupa a déleZitym centrom
spolocenského Zivota habdnskej komunity na nasom tzemi.

V priebehu 17. storocia v suvislosti so vSseobecnym politicko-hospoddrskym vyvojom krajiny nastdva
hospoddrky upadok a od 70-tych rokov 17. storocia aj mravny rozklad habdnskej obce, c¢o vyvrcholilo
zdnikom spolocného viastnictva v roku 1686.

Prvé pokusy o pokatolictenie habdnov v Uhorsku sa viaZu k roku 1674, ked’ arcibiskup Szelepcsényi po
obnoveni katolicizmu v krajine rozvinul akciu za prinavrdtenie protestantov do cirkvi.

Dal povolat do Bratislavy evanjelickych cirkevnych predstavenych ako i habdnskeho biskupa zo
Sobotista Jana Rickera a jeho pomocnikov, Habdni vsak odmietli konvertovat. Po dvoch rokoch boli
opdt predvolani do Bratislavy, kde sa im hrozilo vypovedanim z krajiny, proti comu im teraz
sobotistské panstvo vymohlo milost a povolenie nadalej ostat’ v krajine.

Roku 1733 vysiel krél'ovsky manddt, ktory prisne nariadoval, aby vsetky habdnske deti krstili katolicki
knazi. Tento ndvrh predloZili habdnom uz roku 1676 v Bratislave, avsak vtedy sa proti nemu vzopreli.
Uvddza sa, Ze v Sobotisti zacali deti krstit' v juli 1733. Nadalej vsak deti v habdnskych rodindch
vychovdvali po svojom, takZe v roku 1758 panovnicka Mdria Terézia vydala dalsi mandadt, ktory
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ukladal vrchnostiam Nitrianskej stolice, aby sobotistskym habdnom odobrali kacirske knihy a aby ich
predloZili na preskumanie.

Roku 1761 uhorskd dvorskd kanceldria znovu nariadila katolicky krst habdnskych deti a vyslala do
habdnskych obci katolickych kazatelov, ¢o viedlo k tomu Ze do roku 1763 véicsSina habdnov
konvertovala. V roku 1767 sa v sobtistskom habdnskom dvore z podnetu Mdrie Terézie zacalo s
vystavbou kaplnky, ktord bola zasvétend svétému Krizu

Ked' roku 1810 navstivil slobodny pdn Medniansky pokatolictenych habdnov v Sobotisti, napocital ich
asi 250 v tridsiatich habdnskych domoch. Celok tychto tridsiatich domov nazyvali habanskym dvorom.
Tvorili stdle samostatnu obec v obci s vlastnym richtdrom, s obecnou pokladnicou, do ktorej plynul
vynos z prenajatych pozemkov a zdhrad a prijem z habdnskej krémy, mlyna a jatiek. V habdnskom
dvore stdla popri kr¢me, jatke, mlyne veza s hodinami, kaplnka a skola. Svojho kiiaza, jezuitu, ktory
zostal u habdnov aj po zruseni rddu jezuitov, nazyvali doposial ,, Pater Misiondr”. Medzi sebou hovorili
vZdy nemecky, v rozhovore s [udom pouzivali slovencinu. Boli vécsinou zamozZni, nerobotovali,
neplatili desiatky, ani darn z mlyna, krémy a jatiek. Boli viazani odvddzat do stolicnej pokladne len
obycajné zemské davky, vrchnosti platili mierny obnos a v pripade mobilizdcie vysielali jedného
jazdca, opatreného vyzbrojou, sami boli oslobodeni od vojenskej povinnosti k ubytovaniu vojska a
poskytovaniu vojakom pristresku. Tak odmernovala vidda obcianske cnosti remeselnikov.

Urbanisticky vyvoj sidla.

Obec sa vyvinula na brehoch potoka Malina, ktory spolu s komunikdciami lemujicimi brehy potoka
tvori os najstarsej casti obce. Obec sa z pévodnej jednoduchej radovej zdstavby rozsirovala smerom
na sever. V 17. stor vznikol na juznom konci pévodnej obci kastiel, pri ktorom sa vyformovalo
trojuholnikové namestie, odtial’ sa obec v radovej zdstavbe rozsirila dalej na juh, takZe centrum obce
sa s pévodnej radovej dediny s kostolom posunulo excentricky do jej juznej ¢asti. Od 17. storocia v
chotdri obce vznikalo rozsiahle roztratené kopaniciarske osidlenie. V 20. storoci sa vytvorila novd
zdstavba rodinnych domov na tuzemi pévodnych zdhrad, ¢im sa urbanizmus obce rozvinul do ulicnej
Struktdry.

V polovici 16. storocia vznikol juhozdpadne od vtedajsej obce, pri existujicom mlyne habdnsky dvor,
pbvodne dostatocne izolovany od poddanského sidla. Obec sa smerom k nemu rozsirila od 17.
storocia, aZ sa napokon stal sucastou obecného urbanizmu.

Zrod urbanistickej struktury habdnskeho dvora determinoval spésob Zivota habdnskeho spolocenstva,
okolnosti jeho vzniku a ich vztah k vrchnosti. Neurcovali ho principy vlastné pre vyvoj poddanskych
sidel, ale Specifické podmienky vyplyvajuce z ich ndboZenského presvedcenia a spésobu hospoddrenia.
Zachovand autentickd urbanistickd struktura sa neodvija od nejakej vyraznej dominanty, ale od
centrdlnych vol'nych priestranstiev pri mlyne, na ktoré sa napdjaju hlavné osi zdstavby.. Vyrazne ju
urcuje to, Ze pri jej formovani neexistovala potreba vlastnenia urcitej plochy pre vytvorenie
samostatnych rolnickych dvorov s obytnym domom a hospoddrskymi budovami, takZe domy v centre
PZ nemaju prilahlé dvory ani zahrady. Spdsob radenia domov prameni z egalitdrnej spolocenskej
Struktury so spolocnym vlastnictvom a v zdvislosti na tom sa prisp6sobuje moZnostiam terénu,
existujucim komunikdciam a vodnému toku.
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Skutocnost, Ze habdnska komunita Zila vo dvore tri a pol storocia a presla réznymi fazami
spolocenského vyvoja (od uzavretej ndboZenskej, hospoddrskej a etnickej jednotky po individudlne
hospoddriace pokatolictené rodiny) sa odrazila nie len na charaktere habdnskych domov, ale aj na
urbanizme dvora. Je problematické urcit, aku podobu mal dvor v 16. a 17. storoci, nakolko stavebny
fond z toho obdobia sa nezachoval. Prispel k tomu fakt, Ze stavby boli postavené z nepdlenej hliny, ale
vyrazne aj skutocnost, Ze dvor bol niekolkokrdt zniceny. Najmd v 17. storoc¢i ho znacne poskodili,
pripadne uplne znicili, povodne, poZiare, pripadne cidzie, ¢i povstalecké vojska.

Vyvoj urbanistickej struktury vyznamne ovplyvnil rozpad spolocného hospoddrenia a spoluvlastnictva
majetku na konci 17. storocia. Pbvodné habdnske domy sa zacali nahradzovat mensimi domami
sukromnych viastnikov, pri obytnych domoch sa zacali budovat rézne druhy hospoddrskych objektov
patriace jednotlivym rodindm.

Sucasny stav zachovanej tradicnej urbanistickej Struktury sa ustdlil v polovici 19. storocia, kedy uz
stdla vécsina hodnotnych objektov [udovej architektury.

E. 3. Charakteristika a zhodnotenie sicasného stavu pamiatkového tuzemia

Sidelnu strukturu Habdnskeho dvora v Sobotisti charakterizuje volnd zdstavba vymykajica sa z
urbanistickych pravidiel typickych pre historicku zdstavbu vidieckych sidiel na Slovensku v prostredi s
podobnymi geografickymi podmienkami. Tvori ju ciastoéne radovd zdstavba orientovand pozdi?
hlavnej komunikdcie, na ktoru sa od vychodu a zdpadu napdja zdstavba volnejsieho charakteru.
Objekty pozdi? tejto komunikacnej osi su k nej orientované stitom, ale aj boénymi fasddami, pricom
zdpadnd strana je charakterizovand najmd stitovou zdstavbou, na vychodnej strane maju prevahu
objekty orientované pozdiZnou osou rovnobezne s cestou. V juZnej casti tejto komunikdcie, na
zdpadnej strane sa nachddza malé priestranstvo trojuholnikového tvaru so studrniou. Medzi nim a
centrdlnym priestorom PZ sa na zdpadnej strane hlavnej komunikdcie nachddza suvisla Stitovd
zdstavba bez preluk. Centrdlny priestor PZ je tvoreny v zdpadnej c¢asti menSou otvorenou plochou s
barokovou zvonicou a pévodnou krémou, tzv. ,Klucdriiou”. Zdstavbu vychodnej strany juznej casti
hlavnej komunikdcie tvoria len dva objekty, inak ju lemuju zahrady. Vychodnu cast’ centrdlneho
priestoru PZ tvori drobné Stvoruholnikové ndmestie s mlynom a habdnskou radnicou. Severnu cast
hlavnej ulicnej komunikdcie charakterizuje suvisla zdstavba obytnych objektov s hospoddrskymi
c¢astami na vychodnej strane a volnejsia zdstavba s objektom kaplnky a budovou pévodnej habdnskej
Skoly na strane zdpadnej.

Severne od centrdlneho priestoru sa nachddza kompaktnd zdstavba v troch radoch, orientovanych
severojuznym smerom, situovanych paralelne vedla seba. Zdpadny rad tvori sucast zdstavby
vychodnej strany hlavnej cestnej komunikdcie, tento rad spolu so strednym radom lemuje z oboch
strdn pévodny mlynsky ndhon vedlci cez tizemie PZ rovnobezZne s hlavnou cestnou komunikdciou.
Vychodny rad oddeluje od stredného uzka spojovacia ulicka, z ktorej sa do objektov v tychto radoch
vstupuje. Zdpadny rad zacina domom sup. ¢. 485, za nim nasleduju severnym smerom stavebne na
seba navdzujuce objekty, od ktorych je tento dom oddeleny uzkou medzerou. Stredny rad od juhu
zacina mohutnym objektom mlyna, ktory je hmotovou dominantou PZ. Od neho na sever vedie suvisld
zdstavba konciaca domom sup. ¢. 487, pévodné habdnske objekty medzi mlynom a tymto domom
nahradili zaciatkom
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20. storocia hospoddrske stavby. Vychodny rad rovnako tvori suvisld zdstavba styroch obytnych
objektov, pocinajuc na juhu tzv. habdnskou radnicou.

Severndu stranu tejto zdstavby urcuje ulicka veduca kolmo na vychod od hlavnej komunikdcie, ktord od
hranice PZ prechddza do tzv. Habdnskej ulicky, ktord spdja uzemie PZ s centrdlnym domoradim obce.
Dalsia komunikdcia vedie zo stvoruholnikového ndmesticka smerom na severovychod, kde sa napdja
na spojovaciu ulicku vedtcu od hlavnej cestnej komunikdcie priamo smerom na vychod.

Volnu zdstavbu v zdpadnej ¢asti habdnskeho dvora zdsadne ovplyviiuje svahovity terén, stupajuci
smerom na zdpad. Sustreduje sa okolo krdtkej ulicnej komunikdcie, ktord zacina severne od kaplnky a
stipa dalej poza fiu, od hlavnej komunikdcie smerom na juhozdpad do zdhrad. Objekty pozdi? tejto
komunikdcie su k nej orientované najmé bocnymi fasadami.

Pre centrdlnu cast' PZ je charakteristické, Ze objekty nemaju Ziadne dvory a vstupuje sa do nich priamo
ostdva priestor aj pre dvory, z toho dévodu sa tu uplatriuju rézne formy oplotenia, ktoré vyrazne
ovplyviuju vzhlad PZ. Dvory su uzavreté ré6znym spésobom, vyskytuju sa tu murované ploty, nizke
zvdrané ozdobné oplotenia, pripadne pletivové oplotenie. Specificky typ uzavretia dvorov predstavuju
domy ¢. 397 a 398, ich dvory su od ulice uzavreté murovanymi branami, ktoré tvoria stavebne
pokracovanie ulicnych fasdd tychto objektov.

F. VYHODNOTENIE PAMIATKOVYH HODNOT UZEMIA A ZDOVODNENIE JEHO OCHRANY

F. 1. Udaje o nehnutelnych ndrodnych kultdrnych pamiatkach v pamiatkovom tzemi

Na uzemi pamiatkovej zony sa nachddza 7 nehnutelnych ndrodnych kultiurnych pamiatok (dalej len
,NKP*“), ktoré zdroveri predstavuju 7 pamiatkovych objektov, v sticasnosti evidovanych v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky /d'alej UZPF SR/ :

-Dom ludovy, & UZPF 2221/0, supisné ¢&. 399, parcelné &. 230 a 231/3, zauZivany ndzov

Klicdren“ -Zvonica s pivnicou, ¢. UZPF 746/0, parcelné ¢&. 293/3 -Dom [udovy habdnsky, ¢ UZPF
2224/0, supisné ¢. 485, parcelné ¢. 319 -Mlyn vodny, ¢ UZPF 741/0, supisné ¢. 486, parcelné ¢. 328,
zauZivany ndzov ,Habdnsky

mlyn“ -Murovand habdnska stodola, ¢. UZPF 2226/0, parcelné ¢&. 397/2 -Murovand habdnska stodola,
& UZPF 2225/0, parcelné ¢ 396/1 -Dom ludovy, ¢. UZPF 2222/0, stpisné & 497, parcelné & 396/2

F. 2. Vyhodnotenie objektovej skladby a tizemia PZ z hladiska pamiatkovych hodnét

Pamiatkovo hodnotny stavebny fond v PZ tvoria rolnicke a remeselnicke domy réznej dispozicie.
Vidcsina z nich vykazuje pribuznost’ s ludovou architekturou Zdhoria a Myjavskej pahorkatiny, pricom
si zachovdvaju urcité znaky charakteristické pre habansku architekturu. Niektoré objekty sa vsak na
prvy pohlad svojim hmotovo-dispozicnym rieSenim vyrazne odlisuju od tradicnej [udovej architektury
regionu.

Pévodne sobotistski Habdni, podobne ako v ostatnych habdnskych dvoroch, stavali velkodomy, ktoré
pod jednou strechou zdruZovali obytné, vyrobné aj skladistné priestory a Zilo a pracovalo v nich
niekol’ko desiatok [udi.
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Najstarsie habdnske domy boli Siroké a dlhé stavby so zloZitym clenenim vnutornych priestorov. V ich
prizemi sa nachddzali spolocné dielne, kuchyne a jeddlne. Na poschodi — v podkrovi boli niekedy v
dvoch trovniach umiestnené dalsie dielne a malé izbietky, ktoré sluzili na spanie. Takéto objekty sa v
PZ Sobotiste — Habdnsky dvor nezachovali.

Po rozpade habdnskej komunity, ked’ sa utvorili hospoddrsky samostatné rodiny, zacali sa habdnske
domy prispésobovat’ zmenenym spolocensko-hospoddrskym podmienkam. Nadalej si zachovdvali
vyraznu odlisnost od tradicnej ludovej architekttry regionu, boli sirsSie, s vysokou strechou a obytnym
podkrovim. Vznikali po celé 18. storocie a pravdepodobne este aj zaciatkom 19. storocia. K takymto
objektom na tuzemi PZ patria domy v troch radoch severne od ndmesticka, habdnska skola a domy
sup. ¢. 493 a 395, ich pévod siaha pravdepodobne do 18. storocia. Tymto objektom v dispozicii
dominuje vel'kd miestnost, pri ktorej je pitvor s ciernou kuchyriou s otvorenym kominom. Z pitvora sa
schodmi vstupuje do podkrovia. V ciernych kuchyniach sa nachddzala pec s ohniskom, vykurovali sa
odtial’ aj kachlové pece umiestnené v susednych miestnostiach. Pévodné vykurovacie zariadenia sa
vSak uZ nezachovali. Stropy su origindlne tramové s doskovym zdklopom, vo velkych miestnostiach
nesené prievlakom, zéklop md z podkrovnej strany hruby hlineny vymaz, sluzZiaci zdrovern aj ako
dldzka podkrovnych miestnosti. P6vodné dldzky boli hlinené, zachovali sa vsak uz len ojedinele. V
zavislosti od velkosti maju tieto objekty niekedy komplikovanejsi pédorys s clenenim priestorov v
pozdiZnej osi dispozicie, podkrovie maju pozdiZne celené na dve a# $tyri miestnosti, ktoré st
presvetlené bodovymi oknami vo vysokych murovanych stitoch, spravidla trojuholnikovych niekedy s
polvalbou. Miestnosti v podkrovi su plochostropé, takZe nad nimi je v podstresi este priestor urceny
na skladovanie, osvetleny niekedy d'alsim bodovym oknom vo vrchole Stitu. Niektoré z tychto objektov
su podpivnicené, pricom do pivnic sa vstupuje z pitvora. Objekty tohto typu su postavené z
nepdlenych tehdl na kamennej podmurovke. Pévodne boli omietnuté hlinenymi omietkami, neskér
vdpnopieskovymi. Priecky cleniace podkrovia st z hlinou omazaného vypletu, castejsie vsak z
nepdlenych tehdl. Priestory v tychto objektoch su origindine osvetlené z ulicnych fasdd zvdcsa
dvojkridlovymi sesttabulkovymi oknami, z bocnych a zadnych fasad prevazne bodovymi oknami.
Krovné konstrukcie ich striech su prevaZne viznicové so stojatou stolicou, pévodne boli pokryté
typickou habdnskou stresnou krytinou, slamenych dochovic (subov) impregnovanych riedkym blatom.
Tento druh krytiny zanikol v PZ v 50tych rokoch 20. storocia.

.....

regiénu. S to tzke, obdiZnikové, trojdielne, ¢i Stvordielne stavby so vstupnym pitvorom, v zadnej casti
ktorého je vyclenend cierna kuchyna s otvorenym kominom, v ktorych boli vykurovacie telesd rieSené
podobne ako v predoslom type. V Ziadnom objekte sa uzZ nezachovali. Z pitvora sa vstupuje do prednej
a zadnej izby, pripadne do komory, v niektorych pripadoch sa komora nachddza aZ za zadnou izbou.
Niektoré domy aditivne pokracuju este pristavanou hospoddrskou c¢astou. Stropy miestnosti st
tramové bez prievlaku, s doskovym zdklopom. Pévodné dldzky boli hlinené pripadne palubové,
vdcsinou sa vsak nezachovali.

Vicsia cast objektov tohto typu je nositelom urcitého mnoZstva znakov, ktoré pochddzaju z pévodnej
architektury habdnov. Charakteristickymi prvkami, ktoré spdjaju tieto objekty s habdnskou
architekturou su vysokeé strechy s ostrejsim sklonom a podkrovie, podobne ako u starsich objektov
clenené na miestnosti, v tomto pripade vSak uZ len priecne, nie aj pozdiZne. Aj tieto objekty st
budované z rovnakého materidlu ako predoslé, teda z nepdlenych tehdl na kamennej podmurovke. V
niektorych pripadoch maju predné izby postavené z kamerna v kombindcii s pdlenou tehlou, stity su

Zmeny a doplnky ¢.1/2016 UPN-O Sobotiste - Navrh



prevazne murované z palenych tehdl. Fasady tychto objektov su rieSené podobne ako u predoslych,
omietané hlinou, pripadne vdpnopieskovou omietkou, s sesttabulkovymi dvojkridlovymi oknami na
ulicnych, ¢i celnych fasddach, niekol'ko objektov ma vstup rieseny formou vypustku. Ich strechy maju
krovy konstrukcne riesené tieZ ako viznicové so stojatou stolicou, v pripade, Ze nemaju strechu
habdnskeho typu, konstrukcia krovu je hambdlkovd. Stresnad krytina bola pévodne tieZ habdnska,
neskdr sa pouZivala pdlend skridla, podobne ako u predoslého typu objektov.

Vytvarné riesenie fasdad pri oboch typoch objektov nie je velmi bohaté, spravidla je rieSené formou
hladkych Sambrdn ci paspdrt okolo fasadnych otvorov a hladkych pdsov na ndroZiach a pod
odkvapmi, inak su pévodné omietky drsné nandsané sp6sobom ,,cez metlu”. Fasddy su horizontdlne
clenené soklami, na stitovych fasddach aj uzkym ostresim pod Stitmi. Pévodna farebnost bola
najcastejsie biela, pripadne svetlobelasd a svetlookrovd,

Typickymi dobre zachovanymi predstavitel'mi objektov, ktoré st kombindciou [udovej architektury
Zdhoria c¢i Myjavskej pahorkatiny s habdnskou architekturou su domy sup. ¢. 396 — 398, 495, 497, 499
& dom bez supisného cisla na parcele ¢. 338/1. Objekty tohto typu potomkovia habdnov budovali od
prvej polovice 19. storocia, vsetky vznikli pred zaciatkom 20. storocia, ako to vyplyva z historickej
pozemkovej mapy obce Sobotiste z roku 1900.

Jeden l'udovy dom nie je mozZné zaradit k predoslym typom, jednd sa o dom sup. ¢. 503, ktory je
prvym objektom na uzemi PZ v smere od juhu, na vychodnej strane hlavnej cestnej komunikdcie za
mlynskym nahonom. Ide o objekt z roku 1904, ktory predstavuje typ ludového stavitel'stva na ktorom
sa uplatnuju prvky mestskej architektury.

Velkd cast’ z objektov oboch typov je v sticasnosti poznamenand mladsimi upravami z 20. storocia,
pdévodné omietky su c¢asto nahradené vdpno-cementovymi, vytvarné riesSenie fasdd zaniklo, alebo je
ochudobnené. Objekty maju casto zvicsené okenné otvory s vyplriou z druhej polovice 20. storocia,
nerespektujucou pévodnu. V mnohych pripadoch previddla ako krytina cementovd skridla, pripadne
azbestovo-cementové sablony.

Okrem ludovych domov, typovo viac ¢i menej habdnskych sa na uzemi pamiatkovej zény nachddzaju
aj objekty charakteristické pre PZ, ktoré su dokladom ich spolocenského a hospoddrskeho Zivota.
Tieto objekty sa hmotovo-dispozicnym rieSenim od ostatnych vyrazne odlisuju a aj po zdniku
spolocného hospoddrenia a spolocného vlastnictva zostali v spolocnom majetku habdnskej obce.
Jednd sa o habdnsky mlyn, habdnsku krému tzv. ,,Klucdren®, zvonicu s pivnicou, habdnsku kaplnku a
habdnsku radnicu.

Mlyn pochddzajuci pravdepodobne z roku 1739, je pravdepodobne najstarsou sucasnou stavbou na
uzemi habdnskeho dvora. Je to mohutnd dvojpodlaznd stavba s tromi murovanymi opornymi piliermi
na strane ndhonu, v spodnej casti podklenuté, aby popod ne mohol ndhon pretekat. Objekt je po prvej
etape obnovy, ktord stabilizovala havarijny stav.

,Klucdaren” ohranicuje centrdlne priestranstvo od juhozdpadu. Stavba pozostdva z dvoch kridiel, ktoré
zvieraju ostry uhol. V kridle kolmom na ulicu bola tzv. letnd kréma, vzniklo v roku 1845. V starsom
zadnom kridle bola tzv., zimnd kréma, tdto cast nesie na jednom zo stropnych tramov datovanie 1781,
je vsak mozné, Ze tento stropny tram je v tejto stavbe sekunddrne pouZity. Zo zimnej krémy sa vstupuje
do velkej pivnice s valenou klenbou, ktord bola vykopand hlboko v svahu za objektom. Stavebne
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zimnd kréma tvori prizemie objektu, ktory md na poschodi samostatnu bytovu jednotku, komunikacne
S prizemim neprepojend.

Habdnska zvonica je objekt veZovej dispozicie postaveny v roku 1753 nad vstupom do starsej pivnice,
vykopanej v svahu zdpadne za zvonicou. Tento objekt, na ktorom sa v jednoduchosti uplatnil barokovy
sloh, je jednou z domindnt PZ, aj ked’ vzhladom ku konfigurdcii terénu ako vyskovd dominanta
nepdsobi.

Habdnska kaplnka nesie na Stite datovanie 1837. Je problematické urcit, ¢i sa jednd o rovnaku stavbu,
ktorej vystavbu iniciovala v roku 1767 Mdria Terézia. Je to mald obdiZnikovd stavba s polkruhovym
zdverom, zaklenutd dvomi ceskymi plackami a nad zdverom konchou. Nachddza sa v nej rokokovy
mobilidr a sochy z 18. storocia. Stavba je situovand v severnej c¢asti PZ, na zdpadnej strane hlavnej
cestnej komunikdcie.

DéleZitou castou stavebného fondu PZ st hospoddrske objekty. Nachddzaju sa najmd na okrajoch PZ,
nakolko v centrdlnej casti nebolo na ich vystavbu dost priestoru. Z hladiska pamiatkovych hodnét je
najvyznamnejsia pévodnd stodola datovand do konca 18. storocia, nachddzajica sa v severozdpadnej
casti PZ, pri jej severnej hranici. Svojim architektonickym riesenim patri k objektom, ktoré maju
vyrazné prvky habdnskej architektury. Je to jednopriestorovy objekt, murovany z nepdlenych tehdl na
kamennej podmurovke z nizkymi bocnymi stenami, ktorého hmotu tvori najmd strecha. Md debnené
Stity predsunuté pred fasady. Niekolko d'alsich stodél pochddza z 19. storocia a spolu s ostatnymi
mastalami, chlievmi a komorami tvoria zdstavbu, ktord sa od tradicnych l'udovych hospoddrskych
stavieb regidnu neodlisuju. Ich stavebnym materidlom je nepdlend tehla, kamern a drevo.

V suvislosti s dnesnym urbanisticko-architektonickym stavom uzemia pamiatkovej zony je mozné z
neho vyclenit najhodnotnejsi urbanisticky priestor a urcit priestor, kde je urbanizmus z hladiska
ochrany pamiatkového fondu naruseny alebo stratil pamiatkové hodnoty. Najhodnotnejsi
urbanisticky priestor zahrna centrdlnu c¢ast PZ z tromi radmi zdstavby s mlynom, radnicou, zvonicou,
kapinkou a , Klucdrrou”,

Urbanisticko-architektonicky naruseny priestor sa nachddza v bezprostrednej blizkosti
najhodnotnejsej zdstavby, juZne a vychodne od centrdlneho priestranstva s malym ndmestim pred
radnicou. Tvoria ho Rodinné domy sup. ¢. 492, 500, 501 a 502 s gardZou. Tychto 5 objektov vyrazne
narusa uzemie PZ, nakolko ich hmoty su velmi vyrazné a dominuju tzemiu, v ktorom je volnejsia a
redsia zdstavba, kde drobnejsie pamiatkovo hodnotné objekty v porovnani s nimi nedokdZu vyniknut.
Mensi priestor s narusenymi urbanistickoarchitektonickymi hodnotami sa nachddza pri zdpadnej
hranici PZ v jej severozdpadnej casti. Tomuto priestoru dominuju objekty dvoch rodinnych domov sup.
¢. 407 a 408, ktoré pohladovo negativne ovplyvruju celu severozdpadnu cast’ PZ, nakolko sa
nachddzaju vo svahu vyssie ako vdcsina objektov PZ.

F..3. Zoznam objektov v pamiatkovom uzemi

PouZzité skratky:

VyuZitie objektu: O — obyvany objekt; N -neobyvany objekt; R —vyuZivany objekt na rekredciu; G —
gardz; S — stodola; M — mastal’; Ch — chliev; H — iné hospoddrske vyuZitie (skladovanie, dieliia atd.’.).
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Vekové zaradenie objektu: 18. — objekt preukdzatelne datovany do 18. storocia; 19. — objekt
postaveny pred rokom 1900; |. % 20. — objekt postaveny v prvej polovici 20. storocia; Il. %:20. — objekt
postaveny v druhej polovici 20. storocia.

Hodnotenie objektu z hladiska ochrany pamiatkového fondu: NKP -ndrodnd kulturna pamiatka; V—
objekt vytypovany na zdpis do Ustredného zoznamu pamiatkového fondu SR; D— objekt dotvdrajtici
prostredie PZ; Ne -objekt nenarusajuci charakter PZ; Ru -objekt pésobiaci rusivo v tzemi PZ.

Odporucané upravy objektu z hladiska ochrany pamiatkového fondu: St -objekt na ktorom je
potrebné vykonat upravy strechy, stresnej krytiny a Stitu; Fa — objekt na ktorom je potrebné vykonat
upravy fasdd, omietok a farebnosti, Vy -objekt na ktorom je potrebné vykonat upravu fasdadnych
otvorov a ich vyplni, ND — objekt takto oznaceny p6sobi v pamiatkovom tzemi rusivo, co nie je mozné
eliminovat Ziadnou jeho Upravou, takéto objekty je potrebné ponechat’ ,na doZitie”.
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Typ objektu Supisné Parcelné Vyuzitie vekové hodnotenie objektu  stavebno- odporucané tpravy ob-

éislo cCislo objektu  zaradenie z hP’adiska ochrany technicky jektu z hP’adiska ochra-
objektu pamiatkového fondu stav objektu ny pamiatkového fondu
hospodarsky. obj. - 209 G II. 2 20. Ru - ND
hospodarsky. obj. - 215 S 19. D vyhovujuci Fa, St
Dom T'udovy 393 210 0] 19. D dobry Fa, Vy
hospodarsky. obj. - 220/1 M 1. 2 20. D dezolatny -
Pivnica - 220/1-2
Dom ludovy 394 211 0] 19. D dobry St, Fa, Vy
hospodarsky. obj. - 220/1 S 19. D vyhovujici
Dom l'udovy 395 212 N 19. \% vyhovujuci Fa, Vy
Dom l'udovy 396 225 0] 19.+11. %2 20. D dobry Vy
hospodarsky. obj. - 225 G II. ' 20. Ru - ND
hospodarsky. obj. - 225 M I. 1% 20. D vyhovujlcei Fa
hospodarsky. obj. - 225 S 19. D vyhovujlci Fa
Dom ludovy 397 226 (0] 19. D dobry Fa, Vy
Pévodne hospo- - 226 0 19. D dobry Fa, Vy
darsky objekt
hospodarsky. obj. - 227 CH 1. ¥4 20. D dezolatny -
Dom ludovy 398 229 0] 19. D dobry Vy
hospodarsky. obj. - 229 M 19. D vyhovuyjaci St,Fa
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Typ objektu Sapisné Parcelné Vyuzitie vekové hodnotenie objektu  stavebno- odporucané dpravy ob-

¢islo cislo objektu  zaradenie z hl’adiska ochrany  technicky jektu z hPadiska ochra-
objektu pamiatkového fondu stav objektu ny pamiatkového fondu

Dom l'udovy 399 230,231/3 N 19. NKP ¢.UZPF 2221/0 dezolatny -
tzv. "Klicaren*
Dom l'udovy 400 23173 N 19. +18. NKP ¢, UZPF 2221/0 dobry -
Rodinny dom 683 23111 0] 19+1L. 220. D,Ne dobry Fa, Vy
hospodarsky. obj. - 23172 H 19. D dobry Fa, Vy
Dom Tudovy 401 233/1 0] 1941 %20. D dobry Fa, Vy
Pdvodne hospo- - 233/1 0] 19. D dobry Fa, Vy
darsky objekt
Zvonica 402 293/3 Sa 18. NKP &.UZPF 746/0  dobry -
Dom l'udovy 403 315 0 19. D v obnove Fa, Vy
hospodarsky. obj. - 314 CH L. %2 20. D vyhovujuci -
Kaplnka 404 312 Sa 18. v dobry Fa, Vy
Dom l'udovy 405 264/1 0] 19. D dobry Fa, Vy
Pristavba k domu - 263 0] 1. %4 20. Ru - ND
fudovému
Dom l'udovy 406 264/2 R 19. D dobry Fa
Rodinny dom 407 293723 0] I1. 2 20. Ru - ND
Rodinny dom 408 293/24 O I1. 2 20 Ru - ND
Dom lFudovy 409 305 0] 19. D dobry St, Fa, Vy
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Typ objektu Stpisné Parcelné Vyuzitie vekové hodnotenie objektu  stavebno- odportaéané upravy ob-

Cislo Cislo objektu  zaradenie z hPadiska ochrany  technicky jektu z hPadiska ochra-
objektu pamiatkového fondu stav objektu ny pamiatkového fondu

Dom ludovy 410 304 0 19. D dobry Fa, Vy

Povodne hospo- - 304 0] 19411 %2 20. D dobry St, Fa, Vy

darsky objekt

Dom Tludovy 411 301 0] 19. D dobry St, Fa, Vy

Pristavba k domu - 293/11 0] II. 2 20. Ne dobry Fa, Vy

T'udovému

Dom l'udovy - 301 H 19. D vyhovujuci -

hospodarsky. obj. - 324 S 19. D vyhowyjlcei Fa

Dom l'udovy 481 324 O 19. D dobry Fa, Vy

hospodarsky. obj. - 323 0,8 19. D dobry Fa, Vy

Dom ludovy 482 322 N 19. \% vyhovyjuci -

Dom l'udovy 483 321 N 19. \% vyhovujuci -

Dom ludovy 484 320 R 19. \Y% naruseny -

Dom ludovy 485 319 R 19. NKP &.UZPF 2224/0 dobry -

hospodarsky. obj. - 319 CH 19. D vyhovujuci -

hospodarsky. obj. - 318 H 19. D dezolatny -

Miyn 626 328 N 18. NKP & UZPF 741/0 v obnove -

hospodarsky. obj. - 327 M L. 20 D dezolatny -
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Typ objektu Supisné  Parcelné VyuzZitie vekové hodnotenie objektu  stavebno- odporic¢ané upravy ob-

cislo ¢islo objektu  zaradenie z hP’adiska ochrany technicky jektu z hl’adiska ochra-
objektu pamiatkového fondu stav objektu ny pamiatkového fondu
hospodarsky. obj. - 326 M IL220 D vyhovujicei Fa, Vy
Dom Tudovy 487 325 R 19. D dobry Vy
Dom l'udovy 488 332 N 19. \% naruseny Vy
hospodarsky. abj. - 332 H 19. D dezolatny -
Dom l'udovy 489 331 R 19. D dobry Fa, Vy
hospodarsky. obj. - 331 Ch L. ¥ 20. D dobry -
Dom l'udovy 490 330 N 19.+1I. ¥220. D, Ne vyhovujci Fa, Vy
Dom l'udovy tzv. 491 329 N 19. A% naruseny Fa, Vy
,JHabanska radnica®
Rodinny dom 492 335/1 (0] 11. %4 20. Ru - ND
hospodarsky. obj. - 33572 M 19. D dobry Fa, Vy
hospodarsky. obj. - 333 H I1. 4 20. Ne vyhovujuci Fa, Vy
Dom ludovy 493 334 R 19. D dobry Vy
hospodarsky. obj. - 334 M I. /2 20. D dobry -
Dom Tludovy 494 402 R 19. D dobry Fa, Vy
hospodarsky. obj. - 402 Ch L. 2 20. D dobry -
hospodarsky. obj. - 402 Ch 1.2 20. D dobry -
Dom TFudovy 495 400 N 19. D vyhovujuci -
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Typ objektu Supisné Parcelné Vyuzitie vekové hodnotenie objektu  stavebno- odporucané upravy ob-

¢islo cislo objektu  zaradenie z hl’adiska ochrany  technicky jektu z hPadiska ochra-
objektu pamiatkového fondu stav objektu ny pamiatkového fondu

Rodinny dom 496 398 0 1. 2 20. Ru - ND
hospodarsky. obj. - 398 G I1. 2 20. Ru - ND
hospodarsky. obj. - 3972 S 18. NKP ¢.UZPF 2226/0 vyhovujuci St
Dom ludovy 497 396/2 R 19. NKP &.UZPF 2222/0 v obnove -
hospodarsky. abj. - 394 S 19. D vyhovujuci Fa
Dom Tudovy 499 336 R 19. D vyhovujlci Fa, Vy
hospodarsky. obj. - 336 M 19.+1L 4 20. D vyhovujuci Vy
Rodinny dom 500 337 O I1. 2 20. Ru - ND
hospodarsky. obj. - 337 G IL. % 20. Ne dobry Fa, Vy
Rodinny dom 501 338/2 O II. 14 20. Ru - ND
Dom Tludovy - 338/1 H 19. D dobry St
Rodinny dom 502 34172 O 1. 5 20. Ru - ND
hospodarsky. obj. - 342,293/8 H II. % 20. Ru - ND
Dom ludovy 503 339 O L. 2 20. D dobry -
hospodarsky. obj. - 339 O,H 1941 1% 20 D dobry Fa, Vy
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F. 4. Zdévodnenie pamiatkovej ochrany tzemia

Pamiatkovd zéna Sobotiste — Habdnsky dvor je jedinecnou, zachovanou urbanistickoarchitektonickou
Strukturou nadregiondlneho vyznamu, vymykajica sa z typoldgie urbanizmu vidieckych sidiel
Slovenska. Ide o Specificky typ urbanizmu, ktorého vznik a formovanie bolo determinované odliSnymi
spolocenskymi a hospoddrskymi podmienkami, vyplyvajucimi z ndboZensko—spolocenskych principov
Zivota habdnskej komunity. Tradicnu skladbu zdstavby v habdnskom dvore tvoria prevazne objekty
pribuzné z tradicnou l'udovou architekturou regionu Zahoria a Myjavskej pahorkatiny viac alebo
menej ovplyvnené charakterom origindlnej habdnskej architektury, vychddzajucej z prostredia
sudobej nemeckej mestianskej architektury. Najhodnotnejsou castou zdstavby su jedinecné objekty
vylucne habdnskeho charakteru, ktoré sa nikde v tradicnom [udovom prostredi nevyskytuju, a
spomenuté objekty, sakrdlneho, spolocenského a vyrobného charakteru (mlyn, zvonica, kaplnka a
kréma), ktoré su pre Habdnsky dvor v Sobotisti typické.

Napriek tomu, Ze prevaZnd cast objektov bola v druhej polovici 20. storocia upravovand a od 80.
rokov 20. storocia vzniklo na uzemi PZ niekolko vyrazne rusivych objektov, co zredukovalo a narusilo
pamiatkové hodnoty tzemia, je jeho historickd urbanistickd struktura stdle dobre citatelnd a
objektova skladba zdstavby si zachovdva jedinecny vyraz.

Mimo zachovanych architektonickych a urbanistickych pamiatkovych hodnét tzemia, ako velmi
délezita vystupuje jeho hodnota historického dokumentu, pretozZe je dokladom existencie vyznamného
ndboZenského, spolocenského, a vyrobného centra habdnskej komunity na Slovensku.

KedZe mnoZstvo pamiatok habdnskej architektury na Zdpadnom Slovensku uZ zaniklo, je pre
spolocnost’ délezité vytvdrat podmienky, ktord zabezpecia moZnosti ochrany, udrzby, obnovy a
regenerdcie pamiatkovych hodnét, ktoré v sebe zahriia PZ Sobotiste — Habdnsky dvor. Vzhladom k
spolocensko-hospoddrskemu vyvoju tohto regionu mozno predpokladat, Ze na ¢im dalej, tym vacsi
pocet objektov v pamiatkovom uzemi budu kladené zvysené ndroky na komfort byvania a tym aj na
potrebu ich obnovy a upravy.

Je preto nutné v ramci pamiatkovej ochrany, v zmysle platnej legislativy, tuto ¢innost’ usmernovat tak,
aby pamiatkové hodnoty objektov aj tzemia boli v ¢o najmensej miere narusené.

G. ZASADY OCHRANY, OBNOVY A PREZENTACIE HODNOT PAMIATKOVEHO UZEMIA

G1 Hlavné zdsady urbanistického a architektonického riesenia uzemia

Hlavnou pozZiadavkou na urbanistické a architektonické rieSenie pamiatkového uzemia PZ Sobotiste —
Habadnsky dvor v zmysle ochrany pamiatkového fondu, je obnovovat a regenerovat ho tak, aby bolo
mozZné prezentovat podobu uzemia z obdobia zaciatku 20. storocia, pri respektovani vsetkych
zachovanych pévodnych starsich prvkov architektury, urbanizmu, objektovej skladby, priestorového a
hmotového usporiadania uzemia a objektov v nom. DéleZitou poZiadavkou je zvyraznit' pamiatkové
hodnoty, ktoré poukazuju na histériu jedného z najvyznamnejsich habdnskych dvorov na uzemi
Slovenska.
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G 2 PoZiadavky na zachovanie a ochranu historickej parceldcie a p6dorysnej schémy

Parcelnd siet’ na tzemi PZ, sa od konca 19. stor. takmer nezmenila, coho dokladom je pozemkovad
mapa z roku 1900. Parceldcia je znacne nepravidelnd, vznikala v zdvislosti na pévodnej urbanistickej
Strukture, podmienenej specifickym sp6sobom socidlneho a hospoddrskeho Zivota habdnov.

Zmena oproti pévodnému stavu parcelnej siete z konca 19. storocia nastala najmd v dalSom deleni
parciel, ktoré viak zvii¢sa zachovdva pbévodnu koncepciu parceldcie. Upravy sa v niektorych pripadoch
tykali zlucovania parciel a drobnych uprav ich hranic. Iné zavazné narusenia pévodnej parcelnej siete
na uzemi pamiatkovej zony nie su. Parcelnd siet’ priamo suvisi s historickou urbanistickou Strukturou
habdnskeho dvora a jej respektovanie je podmienkou pre zachovdvanie a ochranu pévodného
historického vyrazu tuzemia PZ.

Zachovand konfigurdcia parcelnej siete, je predmetom pamiatkovej ochrany a nie je mozné ju
akymkolvek spésobom menit, okrem aditivneho delenia pévodnych parciel.

Je nepripustné:

e vytvdranie novych parciel, nerespektujucich pévodnu parceldciu

e narusenie parcelnych Ciar novou zdstavbou

e zmena ulicnej Ciary

e spdjanie viacerych parciel do jednej

e zastavovat parcely, ktoré nie su v zmysle zdsad ochrany pamiatkového uzemia rezervnymi
plochami

e akymkolvek sp6sobom rusit alebo znefunkcriovat tzke priechody a ulicky medzi domami

e rusit, prekryvat alebo menit polohu koryta mlynského ndhonu

G 3 PoZiadavky na zachovanie, ochranu a regenerdciu vyskového a priestorového
usporiadania objektov a tradicnej skladby zdstavby

Habdnsky dvor v Sobotisti je v sucasnosti zacleneny do urbanistickej Struktury obce, napriek tomu je i

dnes citatelny specificky spdsob zdstavby stavieb v priestore PZ. Objekty tvoria sc¢asti kompaktnu

radovu zdstavbu, so spojovacimi ulickami (v troch radoch rovnobeZne s byvalym mlynskym ndhonom

v smere S-J) a s¢asti su objekty jednotlivo situované, stitom aj odkvapom ku komunikdciam.

Predmetom pamiatkovej ochrany je prizemnd zdstavba, rovnako aj dochované priestorové
usporiadanie objektov na jednotlivych parceldch, pochddzajice najneskor z prelomu 19.a 20. storocia.

Predmetom ochrany je aj nezastavand Cast parciel — dvory, zéhrady a nezastavané casti volne
pristupnych pléch pri domoch, ktoré je neZiadtice zaplriat dalsou zdstavbou. Tradicénu skladbu
zdstavby nie je mozné modifikovat priddvanim alebo odstrariovanim objektov. Vzhladom na hustotu
zdstavby na vdcsine uzemia PZ nie je novd zdstavba Ziaduca. MbZe byt schvdlend len v odévodnenych
pripadoch a za podmienok dodrZania Sirkového, vyskového a vyrazového riesenia existujtcich
okolitych stavieb, najmd v pripade ndhrady doZitych objektov. Konkrétne podmienky pre novu
zdstavbu v uzemi PZ, ako aj volné parcely, na ktorych mézu byt pripadné novostavby realizované, su
Specifikované v samostatnej kapitole (G. 10.). Drobné stavebné zmeny v zmysle pristavby k
existujucim objektom, alebo ich prestavby musia byt predmetom individudineho posudenia. Pri
posudzovani je nutné vychddzat z analyzy stavu autenticity daného priestoru na parcele,
vyhodnotenia vplyvu dostavby na sirsie okolie — okolitu zdstavbu, pohladové uhly, stav autenticity
sirsieho okolia, atd'’.). V pripadoch autenticky zachovanej hodnotnej zdstavby na parcele, ju nie je
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mozZné narusit prestavbou, dostavbou alebo novou stavbou hoci i malého rozsahu. V pripade potreby
je mozZné vhodnost dostavieb overit architektonickou alebo architektonicko-urbanistickou Studiou. Pri
akomkolvek ndvrhu je nutné vylucit likviddciu, poskodenie alebo negativne ovplyvnenie pévodného
hmotovo-priestorového usporiadania objektov.

Pri objektoch NKP je neZiaduce akymkolvek sp6sobom menit ich pévodné tradicné dispozicné
clenenie, menit, odstrainovat a prestavovat pévodné hodnotné prvky interiéru, ako su tramové stropy,
cierne kuchyne, pozostatky pévodnych vykurovacich telies, rieSenie okennych a dvernych otvorov, ich
vyplne atd., ako aj odstrarnovat casti pévodnych konstrukcii. V odévodnenych pripadoch je mozné
adaptovat pévodné priestory pamiatkovych objektov v suvislosti s potrebami byvania, pripadne
komercného vyuZitia. Akékolvek tpravy interiéru viak musia striktne splnat poziadavky na ich
rieSenie, pouzitie materidlu, technologické postupy, ktoré zabezpecia ochranu pamiatkovych hodnét a
dobry stavebnotechnicky stav objektov.

Priprava a realizdcia obnovy objektov, ktoré tvoria tradicnu skladbu zdstavby, musi prebiehat’ na
zdklade poznatkov o ich stavebnom vyvoji a pamiatkovych hodnotdch.

Do tradicného vyrazu zdstavby v PZ negativne vstupila najmd vystavba domov, ktoré nahradili
pbvodné objekty habdnskej architektury (sup. ¢. 496, 500, 501, 502), ale aj objekty, ktoré vznikli na
pévodne nezastavanych plochdch (sup. ¢. 407 a 408). Tieto objekty nerespektuju Sirkové ani vyskové
parametre historickej zdstavby. Regenerdcia naruseného priestorového usporiadania nie je moznd
bez zdsahu do hmoty rusiacich objektov formou zmensenia ich Sirky a vysky, pripadne ich odstrdnenia.
Tieto objekty je preto potrebné ponechat na doZitie a v pripade ich celkovej vymeny novostavbu
prispbsobit’ okolitej zdstavbe v hmote aj vyraze.

Je nepripustné:

e vyytvdrat nadstavby jestvujucich objektov akymkolvek spésobom ( nadstavba celého podlaZia,
nadstavba koruny aj rimsy v ramci vyuZitia podkrovia, ap. )

e vytvdrat novostavby so zvySenym suterénom &i neprimerane zvySenou rimsou pre vytvorenie
podchodnosti podkrovi, ap.

e vytvdrat viacpodlazné novostavby

e prestresovat dvory medzi jednotlivymi objektmi

e zvdicSovat Sirku domov alebo vytvdrat novu zdstavbu na parcele

e zastavovat verejné a volne pristupné priestranstvd a spojovacie ulicky trvalymi ¢i docasnymi
stavbami

e umiestfiovat vo dvoroch rézne pristresky, altanky, gardZe a iné trvalé ¢i docasné stavby

G 4 PoZiadavky na zachovanie a ochranu domindnt, siluety izemia, pohladovych uhlov v
ramci pamiatkového uzemia i v kontexte s okolitou krajinou (vyber)
Habdnsky dvor v Sobotisti je relativne kompaktnou zdstavbou, bez vyrazného vyskového clenenia.
Objekty netvoria v priamom zmysle vyskové dominanty, jedine zvonica v pomere k najblizsej zdstavbe
vystupuje z blizkych pohladov od vychodu a severu ako vyskovo vyrazny prvok. Hmotovou
dominantou PZ je mlyn, ktory je vSak vyrazne vnimatelny aZ z blizkych pohladov vnutri pamiatkového
uzemia. Miera hustoty zdstavby v PZ poskytuje minimdlne moZnosti narusenia vsetkych priehladov v
zdstavbe a pohladov na objekty a casti izemia PZ. Na zachovanie tohto stavu je prirodzene potrebné
zamedzit akymkolvek zmendm urbanistickej Struktury a priestorového usporiadania tzemia PZ, ¢o je
predmetom urcenia regulativov aj v inych kapitoldch zdsad ochrany v PZ.
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Hodnotné pohladové uhly v ramci vnutra tzemia PZ vychddzaju najmd z centrdlneho priestranstva, zo
svahu pri zvonici smerom na vychod (¢.1) na mlyn a vychodnu cast PZ so zdhradami v zadnej ¢asti
centrdlnej radovej zdstavby obce. Z toho istého miesta smerom na sever na zdstavbu severnej ¢asti
hlavnej cestnej komunikdcie (¢. 2). Hodnotny pohladovy uhol (¢. 3) sa naskytd z vychodného konca
ndmestic¢ka pred radnicou smerom na zdpad na zvonicku a zdstavbu okolo nej. Pre zachovanie tychto
pohladov je dblezité ponechat nezastavany svah zdpadne nad zvonickou. Sugestivny pohlad (¢.4) na
kapinku sa naskytd z komunikdcie, ktord vedie smerom od nej na vychod cez ,,Habdnsku ulicku” do
obce. Pohladovy uhol (¢. 5) z ulicky pred ulicnou fasddou rodinného domu sup. ¢. 500 smerom na
severovychod zaberd kompaktnu zdstavbu pri tzv. ,Habdnskej ulicke”, na stodolu a fudovy dom C.
497, ktoré su NKP. Pohladovy uhol (¢. 6) od ,Klucdrne” smerom na juh zaberd pohlad na prijazdovu
cestu a juznu Cast uzemia PZ s ludovym domom sup. ¢. 395, ktory si zachoval charakteristicku siluetu
habdnskeho domu.

Vzhladom na hustotu zdstavby v PZ a malé rozdiely vo vyske objektov, ktoré sa navzdjom prekryvaju,
z uzemia PZ okolitd krajina takmer nie je vnimatelnd. Z toho dévodu i pohladové uhly z jej hranic
smerom dovnutra uzemia zachycuju prevazne iba okraje zdstavby.

Najlepsie je uzemie PZ, ako aj Cast obce a krajiny na vychod od nej, vnimatelné pri pohlade (¢. 7) od
domu sup. & 406, parc. ¢. 264/2, v blizkosti zdpadnej hranice PZ. Pohladové uhly pri vstupoch do PZ
po hlavnej cestnej komunikdcii od juhu (¢. 8) a severu (¢. 9) kvéli hustote a Strukture zdstavby
poskytuju pohlady iba na prilahlé Casti a ich objekty.

Nakolko habdnsky dvor je zacleneny do urbanistickej Struktury obce Sobotiste a jeho uzemia, nemd
velky rozsah, netvori vyraznu siluetu, a z dialkovych pohladov nie je jednoznacne vnimatelny. V smere
od vychodu pohlad na PZ prekryva centrdlna zdstavba obce, v smere od zdpadu vysokad zelen. Silueta
kompaktnej zdstavby dvora je Ciastocne vnimatelnd pri pohlade (¢. 10) od severu, z pokracovania
hlavnej cestnej komunikdcie, ktord z uzemia dvora smeruje dalej na sever. Ciastkovy zdber na
zdstavbu PZ poskytuje aj pohladovy uhol (¢. 11) vychddzajici z miesta severozdpadne od habdnskeho
dvora, na zaciatku vysokou zeleriou zarasteného tvozu, ako aj z miesta juhozdpadne od PZ (C. 12), zo
svahu na juZnom okraji sadov, ktoré sa rozprestieraju po celej zdpadnej strane habdnskeho dvora.

Existujuca silueta pamiatkovej zony a pohladové uhly na riu a z nej su predmetom pamiatkovej
ochrany a je potrebné ich zachovat a nenarusat vyskovymi stavbami. Preto je zdstavbu v PZ potrebné
ponechat v prizemnej vyske a pri schvalovani stavebnej ¢innosti mimo nej, hlavne pri ndvrhu vyssich
stavieb, je potrebné skumat jej pésobenie na popisané pohladové uhly. V pripade ich moZného
narusSenia takouto zdstavbu ju podla moZnosti v navrhovanej vyske neschvdlit.

G 5 Poziadavky na primerané funkcné vyuzitie uzemia a jednotlivych objektov.

Predmetom pamiatkovej ochrany v PZ je jej pbvodnd, ¢iZe obytnd funkcia. Preto je potrebné v zdujme
zachovania ,Zivota“ ponechat vyuZivanie kultirnych pamiatok i ostatnych objektov najmd formou
trvalého byvania alebo rekreacného vyuZitia za podmienok dodrZiavania zdsad ochrany
pamiatkového fondu.

Iné ako obytné ucely je mozné pripustit za predpokladu zachovania pévodného interiérového a
exteriérového architektonického vyrazu, hmotovo-priestorového a dispozicného riesenia zdstavby na
parcele a pomeru zastavanej a nezastavanej casti na parcele.
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NevyuZivanie objektu je vZdy 1. krokom k degraddcii a postupnému zdniku stavby, preto je
nevyhnutné opustenym stavbdm vo velmi krdtkom case vrdtit pévodnu alebo ndjst nahradnu funkciu
adekvdtnu stavu a hodnote objektu.

Objekty, aj uzemie v PZ mézZu byt vyuzivané predovsetkym v suvislosti s trvalym byvanim a
rekreacnou funkciou. Vhodné je tieZ vyuZitie v suvislosti s cestovnym ruchom a sluzbami s nim
suvisiacimi. Je nevhodné, aby sa objekty a prostredie pamiatkovej zony vyuZivali na vyrobné
podnikatel'ské ucely, okrem budovy mlyna, kde by prinavrdtenie pévodnej funkcie bolo vitanym
krokom. V principe je potrebné zachovat’ nasledovné vyuZitie objektov a uzemia:

e obytnd funkcia pévodnych ludovych domov

e hospoddrske vyuZitie mastali, stod6! a chlievov. Vzhladom k tomu, Ze hospoddrske budovy
prestdvaju postupne sluZit svojmu pévodnému ucelu, pri ich zmene vyuZitia je nutné zachovat
vSetky pévodné stavebné konstrukcie a architektonické detaily a nové vyuZitie tomuto
podriadit. Nové vyulZitie vSak musi byt predmetom posudenia a schvdlenia Krajského
pamiatkového uradu Trnava.

e Dvory, zdhrady, ako aj volné priestranstvd a prechodné ulicky musia taktieZ pinit svoju
pbévodnu funkciu. Nie je pripustné tu vytvdrat okrasné zdhrady s upravovanymi zéhonmi a
nevhodnymi druhmi rastlin.

Objekty v PZ mozno vyuZivat aj v suvislosti s rozvojom turistického ruchu (poskytovanie ubytovania,

pripadne instaldcia expozicii tradicnej ludovej kultury, predvddzanie remesiel atd'’.)

G 6 Poziadavky na zachovanie, ochranu a regenerdciu prvkov ulicného a dvorového interiéru,
fasdd a stresnej krajiny a na aplikdciu novych architektonickych a stavebnych prvkov

G 6.1 Verejné priestranstvd, komunikdcie, dvory a zdhrady

Sucastou uzemia pamiatkovej zony su cestné a pesie komunikdcie, malé verejné priestranstvd, dvory
a zéhrady. Uprava tychto pléch musi byt v silade s poZiadavkami na ochranu pamiatkového fondu na
zachovanie a obnovenie autentického vyrazu habdnskeho dvora.

Struktura verejnych priestranstiev a komunikdcii v zachovanej podobe je predmetom pamiatkovej
ochrany, ich dprava a materidlové riesenie vsak v niektorych pripadoch nie je v sulade s historickym
prostredim PZ, preto je nutné podla moZnosti riesit tieto plochy v prirodnych materidloch (kamer,
tehly, strk, drevo atd'.), aby im bol prinavrdteny prirodzeny vyraz.

Siet’ ciest a verejnych priestranstiev pozostdva v prvom rade z hlavnej cestnej komunikdcie, ktord
prechddza habdnskym dvorom od severu na juh, dalej je to ulicka veduca od kaplnky smerom na
vychod do centra obce, ulicka veduca od mlyna smerom na vychod a severovychod, kde sa napdja na
predosiu a krdtka ulicka, ktord vedie od kaplnky na juhozdpad. Vsetky spomenuté komunikdcie a
ulicky maju asfaltom spevneny povrch. Struktiru komunikdcii dalej doplriaju tzke ulicky medzi tromi
radmi zdstavby v centre PZ a spojovaci chodnik so schodmi, ktory vedie na severozdpad od zvonice.
Tieto pesie komunikdcie nemaju spevnené povrchy, spolu s malymi verejnymi plochami, ako su
ndmesticko pred radnicou a mlynom pri zvonici a plocha medzi domami sup. ¢. 365 a 396 v juZnej
casti hlavnej cestnej komunikdcie.

V pripade realizdcie zmeny povrchov pesich komunikdcii, vstupov do dvorov a objektov je nutné

2l

prihliadnut na pévodnu ,Zivelnost™ tvorby tychto pl6ch a nevytvdrat jednotny charakter a presne
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ohraniceny tvar chodnikov, ktory by v konecnom désledku p6sobil vdanom prostredi umelo a
cudzorodo.

Dvory ako neoddelitelnd sucast prostredia pamiatkovej zony je potrebné chrdnit’ v autentickej
podobe rol'nickeho, respektive remeselnickeho dvora, prispésobenej sticasnym potrebdm. Idedlne
rieSenie tychto pl6ch je udrZiavané zatrdvnenie bez nevhodnych cudzokrajnych okrasnych porastov,
vyraznych terénnych uprav a nevhodného clenenia. Je neZiaduce vytvdrat vo dvoroch rozsiahle
spevnené plochy z akéhokolvek materidlu.

Dvory a zdhrady v PZ st uzavreté a od verejnych, ¢i volne pristupnych priestranstiev oddelend
réznymi typmi oplotenia. Vyskytuju sa tu typické ploty s dréteného pletiva, niZsie typy oploteniana
beténovych podmurovkdch, prevazne z kovového materidlu, ale aj vysoké plné murované ploty. V
zdsade moZno stanovit, Ze toto Specifické prostredie, su nevhodné akékolvek typy nepriehladnych
vysokych plotov, aj ked’ niektoré murované ploty pochddzaju z I. polovice 20. storocia. Ako
najvodnejsie typy sa javia nizke ploty alebo pohladovo mdlo vnimatelné formy oplotenia. Tymto
poZiadavkdam vyhovuje jednak nizky dreveny plot jednoduchej latkovej konstrukcie s malou hustotou
pribitych latiek, alebo pri potrebe vyssieho oplotenia, pouZitie l'ahkych jednoduchych typov dréteného
pletiva bez vyraznych farebnych uprav, ktoré esteticky nenarusi vzhlad pamiatkového uzemia. Je
nevhodné budovat akékolvek typy vysokych oploteni braniacich priehladom v uzemi PZ, ako aj ploty
so suvislymi zakladmi presahujucimi nad uroven terénu. Pri budovani oplotenia a uzatvorenia zéhrad
a dvorov je nutné vychddzat zo sucasného stavu uzavretosti pozemkov s prihliadnutim na zdmer
typologicky sa pribliZit stavu oplotenia v prvej polovici 20. storocia. V pripade suc¢asnych nevhodnych
murovanych alebo kovovych oploteni, ako je to napriklad v pripade uzavretia pozemku pri rodinnom
dome sup. ¢. 492 v celej dizke vysokym murovanym plotom, je potrebné ponechat ich na doZitie a
nahradit ich vhodnejsou formou.

Historickad niveleta a konfigurdcia terénu, ako doklad vyvoja obce, su predmetom pamiatkovej
ochrany, preto je neZiaduce realizovat rozsiahle terénne upravy. Vsetky stavebné upravy, ¢i uz
verejnych priestranstiev alebo jednotlivych objektov, sa musia jestvujucej konfigurdcii terénu
prispésobit.

Sucastou uzemia pamiatkovej zony nie je hodnotnd historickd zelen. Zelené plochy mimo

spomenutych komunikdcii a priestranstiev, su zastupené len niekol'kymi zahradami, ked’Ze uzemie PZ
je pomerne husto zastavané. Rozsiahlejsie zelené plochy sa nachddzaju mimo hranic PZ, najmd na
zdpad od nej. Vysokd zelen je zastupend len ojedinelymi solitérmi drevin v nevhodnych polohdch.
Existujuce zahrady v PZ su vyuZivané najmd na pestovanie polnohospoddrskych plodin, pripadne
ovocnych stromov, v niektorych pripadoch sa zacinaju vyuZivat ako okrasné plochy. Vzhladom na
zeleniou, ktoré by branili v pohladoch na hodnotnu architekturu. Rovnako neZiaduce je vysdadzat
mohutné typy drevin v blizkosti stavieb, ktoré by mohli narusit svojim koreriovym systémom. V
zdhraddch je mozZné vysadzat nizke druhy ovocnych stromov a uZitkovych drevin, pripadne ich
okrasnych foriem, nie je vhodné vysddzat stdlozelené a cudzokrajné typy okrasnych rastlin. Vyska
zelene v zdhraddch pripadne ostatnych plochdch by nemala vyrazne presahovat vysku zdstavby. Na
vysSie spomenutych verejnych priestranstvdch a pesich komunikdcidch, pripadne zelenych pdsoch
pozdiZ ciest, je neZiaduice vysddzat trval zeleii a vytvdrat na nich rozsiahle kvetinové zdhony.
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G 6.2 Fasddy

Stavebné, technické, architektonické, pripadne iné upravy chrdnenych objektov sa mézu vykonat len v
sulade s podmienkami urcenymi na obnovy pamiatkového fondu s cielom trvalého zachovania ich
hmotnej podstaty, autentického vyrazu a primeraného vyuZitia.

Pri vsetkych formdch obnovy sa vyZaduje zachovanie a zvyraznenie specifickych znakov pévodnej
architektury v habdanskom dvore, vychddzajucej jednak z specifického habdnskeho stavitelstva,
jednak z tradicnej [udovej architektury regionu, pricom je potrebné pouZivat’ netypizované
konstrukcné prvky av ¢o najvdcsej miere tradicné materidly a technologické postupy. Prvoradou
podmienkou je zachovanie vsetkych autentickych historickych fasad a ich jednotlivych
architektonickych cldnkov. Objekty, ktoré maju narusenu pévodnu koncepciu riesenia fasdd, je
potrebné upravit’ do vyhovujicej podoby na zdklade pamiatkového vyskumu, zachovanych analdgii v
obci a dobovej fotodokumentdcie. Na historickych objektoch je nutné zachovdvat, obnovovat a v
pripade narusenia regenerovat celd autenticku podstatu fasdady — slohovy vyraz, ¢lenenie, rytmus,
osovost, tvaroslovné prvky, proporciu pléch, svetlost a delenie otvorov, kompozicné vztahy atd.

Pri upravdch povrchov fasdd sa vyZaduje pouzitie takych materidlov a technoldgii, ktoré nespésobuju
zadrZiavanie vlhkosti v murivdch a nebrdnia ich odvetrdvaniu. Takejto poZiadavke ako aj
poZiadavkdm na zachovania tradicného vyrazu povrchov zodpovedd pouZivanie tradicnych
materidlov, ako su hlinend mazanicovd omietka a vdpenno-pieskovd omietka. Vzhladom na absenciu
hydroizoldcie u véicsiny pévodnych hodnotnych objektov, je potrebné pri obnove kazZdého objektu
riesit jeho odvodnenie sp6sobom, ktory stavbu neohrozi, ani nenarusi jeho pamiatkové hodnoty.

Pri uprave povrchov muriv vrdatane pléch stitov sa vyZaduje zachovat alebo obnovit pévodny vzhlad
omietok, ich hladkost' a zdrover plasticitu, kopirujucu nerovnosti muriva. Je potrebné zachovdvat a
obnovovat vsetky plastické a vytvarné prvky ¢lenenia a vyzdoby fasad, ako su Sambrdny a pasparty
otvorov, hladené pdsy na ndroZiach, korunné rimsy, datovacie kartuse v stitoch, soklové pdsy,
vypustky atd’. Chybajtce casti tychto prvkov doplnit' s dérazom na zachovanie pévodnej profildcie,
popripade vytvorit kdpie podl'a analdgii z tzemia PZ. Konecnu upravu povrchov je potrebné vykonat
rucne aplikovanym ndterom na bdze vdapna podla tradicného vzoru zachovaného na objekte,
pripadne analogicky podla tradicného vzoru v pamiatkovej zéne.

Pri obnove a udrZbe fasdd sa vylucuje pouZitie omietok s obsahom cementu, aplikdcia akychkolvek
obkladov, ktoré su v ludovom prostredi cudzim prvkom, ako aj povrchovych umyvatelnych,
neprievzdusnych ndterov. Zateplovanie formou fasddnych obkladov je u objektov NKP nepripustné,
pri objektoch dotvdrajtcich prostredie iba v tom pripade, ak technické rieSenie zabezpeci celkovy
vyraz objektu adekvdtny historickému prostrediu habdnskeho dvora a nenarusi stavebno-technicky
stav objektov. Novodobé tpravy povrchov muriv pamiatkovo hodnotnych objektov drsnou
brizolitovou, ¢i inou cementovou omietkou je potrebné v plnom rozsahu odstranit. Odstrariovanie
nehodnotnych Uprav je nevyhnutné previest setrne tak, aby sa neznehodnotili d'alsie autenticky
zachované casti objektu.

Opravu a doplrianie porusenych muriv je potrebné riesit plnou pdlenou tehlou spdjanou vépenno-
pieskovou maltou.

Pri obnove Stitov treba postupovat ako pri obnove stien, zachovdvat ich plastické ¢lenenie a vyzdobu
a osovost otvorov. Potrebné je zachovat' pévodné skridlové ostresie kryjuce korunnu rimsu oddelujtcu
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fasddnu stenu od vlastného Stitu domu. Rovnako ako pri obnove fasdd je nepripustné pouZivat aj pri
obnove Stitov akékolvek obklady, ako aj utilitdrne oplechovania, okrajov stitov a deliaceho ostresia.

Pévodné vypline fasddnych otvorov je nutné zachovat v autentickej podobe a pri obnove odborne
osetrit. Pri vymene pévodnych pamiatkovo hodnotnych okennych a dvernych vypini z dévodu ich
nevyhovujticeho stavebno-technického stavu, je potrebné riesit nové vyplne ako rekonstrukcné kopie
pévodnych. Pri povrchovej uprave pévodnych, ale aj novych vyplini otvorov sa odporuca pouZitie
ndterov v tmavsich odtierioch hnedej, tradicne pouZivanych v prostredi PZ.

Nevhodné vyplne okennych a dvernych otvorov na pamiatkovo hodnotnych objektoch,
nezodpovedajuce svojim charakterom ani rozmermi tradicnému vyrazu, je nutné perspektivne
postupne nahrddzat vhodnymi, podla tradicnych analdgii v pamiatkovej zéne. Nové prvky sa vyZaduje
osadit do pévodnych otvorov. Dalsie zmeny osadenia otvorov a utilitdrne stavebné upravy, napr.
zvdcsovanie, su nepripustné, rovnako aj osddzanie velkoplosnych neclenenych okennych vypini a
pouzivanie netradicnych materidlov, ako kovy a plast.

Obnova fasdad na kulturnych pamiatkach je moZnd len na zdklade pamiatkového vyskumu (stavebno-
historického, umelecko-historického).

G 6.3 Stresnd krajina

Strechy, ktoré sa v habdnskom dvore zachovali na pévodnych pamiatkovo hodnotnych objektoch, su
svojim riesenim jedinecné a charakterom vychddzaju z prostredia nemeckej mestianskej architektury.
Patria k najvyznamnejsim aspektom, ktoré tvoria jedinecnost habdnskeho dvora. Ich tradicny vyraz,
vrdtane ich tvaru, vysky a sklonu stresnych rovin, presahu strechy, tvaru a riesenia kominov,
charakteristické detaily a architektonické prvky, konstrukcné a technologické riesenie krovov a
tradicny materidl je predmetom pamiatkovej ochrany. Je potrebné v zdujme zachovania
charakteristického vyrazu pamiatkového uzemia pri opravdch striech tieto prvky nemenit. V pripade
poskodenia krovovej konstrukcie pamiatkovych objektov je mozZnd lokdlna vymena jednotlivych
prvkov za rekonstrukcné kdpie pévodnych casti. VyuZivanie podkrovia objektov v PZ je mozné iba
vtedy a do takej miery, ak to nenarusi autenticky vzhlad a vyraz strechy, jej vysky, sklonu, napojenia
strechy na fasddy a dalsie stavebné a architektonické prvky vytvdrajuce typicky vzhlad strechy. V
konkrétnych pripadoch, pri objektoch s mensim sklonom striech je mozZné pre vytvorenie podchodnej
vysky v podkrovi zmenit sklon stresnych rovin tak, aby sa tvar strechy pribliZil tradicnym habdnskym
strechdm zachovanym v pamiatkovej zone. Na presvetlovanie podkrovnych priestorov je potrebné v
najvdcsej miere vyuZivat pévodné okenné otvory v Stitoch. Mimo objektov NKP a vytypovanych na
zdpis do UZPF je mozné presvetlenie riesit obmedzenym poctom stresnych okien umiestnenych na
pohladovo menej exponovanu stresnu rovinu, v odévodnenych pripadoch je mozné pouZit' v zadnej
casti zdstavby na dvorovej strane strechy presvetlovaci vikier, analogicky vikierom pouZivanym na
vstup do podstresia.

Na Ziadnom objekte v prostredi habdnskeho dvora sa uz nezachovala pévodnd habdnska stresnd
krytina zo ,,slamenych Sindl'ov* napustanych riedkou hlinou. Idedine pre tzemie pamiatkovej zény by
bolo pouZitie tohto origindlneho materidlu, ktorého vyroba vsak zatial v sucasnosti po technologickej
strdnke nebola dostatocne zvladnutd. Z tychto dévodov je pre tuzemie PZ najvhodnejSie pouZivanie
keramickej skridly, ktord sa v prostredi v sticasnosti vyskytuje najcastejsie. Nakol'ko strechy znacnej
casti objektov su pokryté nevhodnymi beténovymi a azbestovo-cementovymi krytinami, je potrebné
perspektivne ich nahradit keramickou Skridlou.
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V suvislosti s obnovou a udrZbou striech je nepripustné odstranovat kominové telesd, suvisiace so
starsimi typmi vykurovacich zariadeni. Cast kominov je nevhodne upravenych, alebo md nevyhovujtci
technicky stav nadstresnych casti, pripade je nahradend nevhodnymi utilitdrnymi konstrukciami. Pri
obnove pévodnych zachovanych kominov je potrebné dbat na zachovanie autentického
konstrukcného materidlu a ich tvarového riesenia typického pre toto prostredie (ukoncenie so
zdkrytmi rézneho charakteru, rozmery, ¢lenenie tehlovou rimsou atd'.), podobne postupovat aj pri
obnove upravenych. Pri rieseni vykurovania objektov je nutné dbat’ na vyuZivanie pévodnych
kominovych telies.

Vsetky objekty musia mat’ zabezpeceny odkvapovy systém na odvod daZdovej vody zo striech.
Odkvapovy systém musi byt rieSeny tak, aby bola zrdzkovd voda odvedend od objektu a zdrover, aby
vizudlne nenarusal vzhl'ad a vyraz objektov. v dostatocnej vzdialenosti od obvodovych murov. Zvody
odkvapov je potrebné situovat’ v pohladovo menej exponovanych castiach fasdd, najmd v zadnych
castiach objektov.

G 6.4 Mobilidr verejnych priestranstiev

PouZzitie novodobého moderného mobilidru je v historickom prostredi pamiatkovej zony nepripustné.
V pripade nutnosti rieSenia osvetlenia verejnych priestranstiev a osadenia nddob na odpadky je
potrebné navrhnut velmi jednoduchy tvar s pouZitim tradicnych materidlov, spésobom, ktory bude
minimdlne narusat’ charakter PZ. Ndvrhy riesSeni musia byt v rozpracovanosti konzultované s
odbornymi pracovnikmi Krajského pamiatkového uradu Trnava.

Sedenie na verejnom priestranstve je mozné riesit len formou drevenych jednoduchych lavic
osadenych, ak to dostatok priestoru dovoluje, pred domami ( na priedomi). Je nevhodné vytvdarat
akukolvek jednotnu koncepciu sedenia na verejnom priestranstve.

G 6.5 Reklamy a technické zariadenia
Reklama je v pamiatkovej zéne cudzorodym prvkom z dévodu pévodnej i pretrvdvajiicej obytnej
funkcie takmer vsetkych objektov na jej uzemi. Napriek tomu bude ojedinele pri zmene vyuZitia na

274

komercné ucely nutné oznacit prevddzku. V tom pripade je potrebné ,vyuZit“ ludovi tvorivost a
jednoduché prevedenie, resp. tradicnu technoldgiu (napr. malovanie na fasdadu, na drevo, ap.) V
Ziadnom pripade nie su pripustné svetelné reklamy, plastové a kovové tabule osadené na fasddu,
velkoplosné panely ani umelecké kované vyvesné stity. Reklama ¢i oznam nesmie zdsadne narusit
vyraz a esteticky stav objektu. Nie je pripustné osddzat reklamné a informacné technické zariadenia

ani na verejné priestranstvad.

Reklama méZe vylucne oznacovat’ len prevdadzku, ktord je v danom objekte alebo priestore. V Ziadnom
pripade nie su pripustné akoukolvek formou reklamy produktov jednotlivych firiem.

Ndvrh oznacenia prevddzky — reklama, pripadne iné informacne a technické zariadenie bude
predmetom posudenia Krajského pamiatkového uradu Trnava.

G 6.6 llumindcia objektov

llumindcia je moderny prvok zvyraziiujuci objekty v ich prostredi, ktory nie je vhodny do tradi¢ného
ludového prostredia, preto nasvetlovanie fasdd jednotlivych domov takymto spésobom nie je
pripustné.
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Jediny objekt, ktory by bolo mozZné v pripade nutnosti tymto sp6sobom osvetlit, je objekt zvonice, ako
v istom zmysle vyskovu dominantu pamiatkového Uzemia. Svetelné zdroje by vsak museli byt
umiestnené tak, aby cez dern neboli vnimatelné a nenarusali svojim industriaginym vyrazom prostredie
PZ. Pokial tuto podmienku nebude moZné spinit, ilumindcia zvonice je neZiaduca.

G7 PozZiadavky na zachovanie, udrzbu a regenerdciu charakteru stavebnych hmét a
materidlov, podmienky pre vyber a pouZitie novych materidlov
Dochované tradicné stavebné hmoty a materidly, ako kameri, nepdlend a pdlend tehla, drevo,
keramickda krytina, hlinend a vapenno-pieskovd omietka a pod. su predmetom pamiatkovej ochrany.
Tvoria pamiatkovu hodnotu prostredia a v zdujme zachovania autenticity pamiatkovej zény je
potrebné ich v ¢o najvédcsej miere pouZivat nad'alej, predovsetkym pri objektoch NKP. Vzhladom na
odlisné ndroky na vyuZivanie objektov, predpokladdme potrebu pouZivania takych materidlov a
stavebnych hmét pri obnove a Uprave objektov, ktoré nie su tradicného charakteru. PouZivanie
takychto hmét a materidlov je mozné

G 8 Zdsady diferencovaného pristupu k ochrane, obnove a udrzbe objektov v pamiatkovom
uzemi.

Zvysené poZiadavky na ochranu, obnovu a udrzbu, tykajtuce sa zachovania vsetkych prvkov

architektonického vyrazu exteriéru aj interiéru, priestorového a hmotového clenenia, vsetkych

hodnotnych prvkov a detailov, ako aj pévodnych remeselnych a konstrukcnych rieseni, popisovanych v

predoslych kapitoldch, sa kladu predovietkym na objekty NKP a objekty vytypované na zdpis do UZPF.

Pri objektoch dotvdrajucich prostredie pamiatkovej zone sa kladu ndroky najmé na zachovanie
pbvodného architektonického vyrazu exteriéru, so vsetkymi pévodnymi prvkami. Interiér tychto
objektov mozno ciastocne prispésobovat’ potrebdm a tcelom ich vyuZitia, za podmienok, Ze upravy
nebudu mat negativny vplyv na ich stavebno-technicky stav a neodrazia sa na rieseni exteriéru
objektov. V pripade, Ze aj objekty dotvdrajiuce prostredie PZ obsahuju vo svojom interiéri vyznamné
pamiatkové hodnoty, je nutné akékolvek upravy objektov prispésobit’ podl'a mozZnosti potrebdm
ochrany tychto hodnét.

Na objekty nenarusajuce charakter pamiatkovej zony sa nekladu zvysené ndroky na ochranu
pamiatkového fondu, nakolko ich architektonické riesenie nevytvdra pamiatkové hodnoty. Priich
obnove, udrZbe a inych architektonickych a stavebnych upravdch je potrebné vykondvat tieto cinnosti
spésobom, ktory nenarusi charakter prostredia a zveladi tradicny autenticky vyraz pamiatkového
uzemia.

Objekty pbsobiace v uzemi pamiatkovej zony rusivo svojou architekturou, proporciami i situovanim v
rdmci objektovej skladby uzemia, negativne zasahuju vsetky aspekty jeho pamiatkovych hodnét.
Tvoria vsak stavebny fond uzemia a v dohladnej dobe nie je moZné uvaZovat o ich odstrdneni. Pri
upravdch ich fasdd je potrebné riesit ich ako nendpadné, jednofarebné bez uplatnenia dekoracnych
prvkov. Stavebné upravy tychto objektov su mozné iba v tom pripade, ak prispeju k potlaceniu ich
rusivého vplyvu na prostredie PZ. Podla mozZnosti v konkrétnych pripadoch je potrebné vykonat také
sadové upravy, ktoré by pomohli eliminovat negativny esteticky vplyv tychto objektov na pamiatkové
hodnoty tzemia, pri dodrZani poZiadaviek na tpravu zelene v PZ.

Konkrétne upravy jednotlivych objektov, potrebné z hladiska ochrany pamiatkového fondu v PZ su

Specifikované v kapitole F. 3
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G 9 Zasady pre rieSenie technickej infrastruktury a dopravy v pamiatkovom tzemi

Riesenie technickej infrastruktury na tzemi pamiatkovej zony v sucasnosti zahrna, rozvody elektrickej,
telekomunikacnej siete, rozvod plynu, pripadne iné inZinierske siete a technické rozvody. Prvoradou
poZiadavkou je, aby ktordkolvek zloZka technickej infrastruktury v PZ nenarusala pamiatkové hodnoty
uzemia vyplyvajuce z jej architektonickourbanistickej Struktury a svojim riesenim nekolidovala s
poZiadavkami na ochranu, obnovu a regenerdciu pamiatkového fondu v PZ.

Elektrickd energetickd siet, podobne ako telekomunikacnd siet, je vsucasnosti v pamiatkovom uzemi
vedend nadzemnymi sietovymi rozvodmi, ¢o zdsadnym spdsobom vizudline narusa vzhlad
pamiatkovej zony, preto je potrebné perspektivne riesit tieto rozvody podzemnymi vedeniami.

Co sa tyka ostatnych inZinierskych sieti, je na uzemi PZ vybudovand len plynofikdcia. Plynové potrubie
je uloZené pod povrchom a na jeho sucasné riesenie nie su z hladiska ochrany pamiatkovych hodnét
osobitné poZiadavky. Privody plynu k jednotlivym objektom, je potrebné realizovat tak, aby sucasti
privodov boli umiestnené pod povrchom, v Ziadnom pripade nesmu byt vedené po fasddach objektov.
V pripade osddzania plynomerov, ako aj dalsich prvkov infrastruktury, sa ako velmi problematickad
javi skutocnost, Ze mnohé z najhodnotnejsich objektov na uzemi PZ nemaju Ziadne zdzemie a ich
parcela md len rozsah ich pédorysu. Plynomery osddzat sp6sobom, ktory ¢o najmenej narusi vyraz
ulicného interiéru. Pri nepamiatkovych objektoch ich v pripade absencie predzdhradiek mozno
osddzat na fasddy s dodrZzanim poZiadavky primeraného zdsahu do hmoty objektu a vhodného
osadenia na objekt tak, aby esteticky nepésobili rusivo (napr. soklové murivo). Vhodnejsie je osddzat
plynomery v rdmci oplotenia parciel a dvorov, ak existuje, do skriniek z vhodného materidlu,
spliiajiceho estetické poziadavky na pouZitie v pamiatkovom tzemi. V pripade pamiatkovych
objektov a objektov vytypovanych na zdpis do UZPF je pri osddzani plynomerov pripadne inych sucasti
infrastruktury (telekomunikacné a elektrické rozvodnice atd.) nutné dbat’ na maximdlnu elimindciu
zdsahov do hmoty objektu a jeho fasdd.

Na uzemi pamiatkovej zony nie je vybudovany vodovod, splaskova ani dazd’ova kanalizacia.
Negativne na technicky stav pamiatkového fondu v PZ obzvlast’ vplyva absencia dazd’ovej kanalizacie.
Konfigurdcia terénu v PZ, najma svah v zdpadnej Casti, klesajuci smerom na vychod k rovnej ploche,
spbsobuje, Ze zrazkové vody podmacaju podu a zadklady objektov v PZ. Odvodnenie habanskeho
dvora Ciastocne riesil mlynsky nahon, ktory je vSak v sicasnosti na dlhSom Useku zasypany. Vychodnu
Cast’ pamiatkového Uzemia vSak bez dazd’ovej kanalizacie nie je mozné uspokojivo odvodnit. V
pripade budovania dazd’ovej a splaskovej kanalizacie je potrebné dbat’ na zachovanie autentickej
podoby komunikacii a otvorenych priestranstiev. Nie je vhodné budovat’ dazd’ovu kanalizaciu formou
otvorenych rigolov a zl'abov, kanaliza¢na siet’ musi byt’ uzavreta. V stvislosti s moznym rieSenim
odvodnenia uzemia PZ je potrebné vziat' do tvahy celkové, alebo ciastkové obnovenie funkcie
vodného ndhonu.

Lokdlne je mozZné v jednotlivych pripadoch riesit odvodnenie formou trativodov, ¢o vSak zavisi od
charakteru podloZia v tej ktorej casti PZ.

V pripade vymeny doZitych alebo modernizdcie a rozsirovania existujucich casti infrastruktury, ako aj
budovania absentujucej infrastruktury, je potrebné riesit ich v zmysle poZiadaviek na ochranu
pamiatkového fondu.

Zmeny a doplnky ¢.1/2016 UPN-O Sobotiste - Navrh

77



Pozitivnym faktom je, Ze cez uzemie PZ vedie len cestnd komunikdcia miestneho vyznamu a
pamiatkovd zdna nie je ovplyviiovand neZiaducimi ucinkami nadmernej dopravy.

G10 Zdsady pre riesenie novej zdstavby v pamiatkovom uzemi

MozZnosti vystavby novych objektov na tzemi pamiatkovej zony su zdsadne obmedzené pozZiadavkou
na zachovanie autentickej podoby urbanizmu a tradicnej objektovej skladby zdstavby. Vzhladom na
maly rozsah pamiatkového tzemia a hustotu zdstavby, je novu vystavbu mozné realizovat iba v
minimdlnej miere na presne vymedzenych parceldch a za konkrétne urcenych podmienok na
zdstavbu. Jednd sa o dva pripady, na parcele ¢. 301 a parcele ¢. 342. V pripade parcely ¢. 301 pri
severnej hranici PZ, sa jednd o moZnost dostavby objektu severne oproti dom sup. ¢. 411 situovanom
na tej istej parcele. Pévodne sa jednalo o ludovy dom (staré sup. ¢. 126), ktorého vychodnd polovica
bola odstrdnend. V pripade, Ze vznikne potreba tento objekt rozsirit, je mozné ho dostavat' v
intencidch existujuceho zbytku pévodného objektu. Na parcele ¢. 342, ktord sa nachddza medzi

domami sup. ¢. 502 a 503, stdl do konca 70-tych rokov 20. storocia ludovy dom so starym supisnym ¢.

113, pre zly stavebno-technicky stav bol asanovany. V pripade poziadavky je mozné v jeho
pbdorysnom rozsahu, ktory je na katastrdlnej mape tzemia stdle zaznaceny, vybudovat novy objekt,
pri architektonickom riesent ktorého je potrebné inspirovat’ sa pévodnym objektom podla zachovanej
fotodokumentdcie., zachovdvajuce vysku, sSirkové rozmery, riesenie fasdd a strechy.

Pri realizdcii pripadnej novej vystavby je potrebné pouZivat materidly, ktoré svojimi estetickymi aj
technickymi vlastnostami nebudu narusat’ pamiatkové hodnoty PZ.

Krajsky pamiatkovy urad Trnava urci pre kaZdy konkrétny pripad poZiadavky na realizdciu
novostavby, ci je takdto vystavba mozZnd a za akych podmienok.

G11 Poziadavky na zachovanie, ochranu a prezentdciu archeologickych ndlezisk

V katastri obce sa eviduju archeologické lokality z obdobia praveku az novoveku, a samotnd obec sa
spomina v polovici 13. storocia. KedZe priamo na tuzemi PZ sa v minulosti vykonalo niekol'ko
archeologickych vyskumov, ktoré odkryli doklady o vyrobnej cinnosti habdnov a ich Zivote, je
pravdepodobné, Ze pri zemnych prdcach suvisiacich so stavebnou ¢innostou v tzemi pamiatkovej
z0ny, by mohli byt odkryté archeologické ndlezy a ndleziskd. Preto je nutné v zavislosti od charakteru
stavby a rozsahu zemnych prdc s fiou suvisiacich vykonat archeologicky vyskum za tucelom zdchrany a
dokumentdcie archeologickych ndlezov. Podmienky archeologického vyskumu a spésob nakladania s
ndlezmi urci pre kaZdy pripad osobitne vo svojom rozhodnuti Krajsky pamiatkovy urad Trnava. V
pripade odkrytia nehnutelného archeologického ndlezu vyznamnej historickej a pamiatkovej hodnoty
je mozZné uvaZovat o jeho prezentdcii vhodnym spdsobom.

H. PRILOHY

H.2. Fotodokumentdcia Fotodokumentdcia sucasného stavu PZ Dobovad historickd fotodokumentdcia
Leteckd fotografia uzemia obce (pozri aj:

http://maps.google.sk/maps?g=soboti%C5%Alte, +slovensko&hl=sk&ie=UTF8&I1=48.73306
1,17.404736&spn=0.005725,0.009645&s11=48.669026,19.699024&sspn=4.005236,5.174561
&t=h&hnear=Soboti%C5%Alte&z=17&iwloc=A

H.3. Graficka dokumentdcia Viykres ¢. 1: Vymedzenie tuzemia pamiatkovej zény -Sirsie vztahy — mierka
1:2880
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Vykres ¢. 2: Vyhodnotenie objektovej skladby a sucasného stavu vyuZitia uzemia pamiatkovej zony

Vykres ¢. 3: Vyhodnotenie veku a stavebno-technického stavu objektov v pamiatkovej zone — mierka
1:1000

Vykres ¢. 4: Vyhodnotenie pamiatkovych hodnét uzemia pamiatkovej zony — zdsady pamiatkovej
ochrany — mierka 1:1000 Viykres ¢. 5: Vyrez z katastrdlnej mapy obce s vyznacenym dzemim
pamiatkovej zony — mierka 1:2880 Vykres ¢. 6: Vyrez z historickej pozemkovej mapy z roku 1900 —
mierka 1:1000

H.4. Ozndmenie Krajského urad v Trnave o vydani vseobecne zdvdznej vyhlasky ¢. 1/1999 z 2. juna
1999 o vyhldseni casti uzemia obce Sobotiste, cast’ Habdnsky dvor za pamiatkovu zonu, uverejnené vo
Vestniku viddy SR, Ciastka 7/1999, strana 11 — kdpia

3.5.4.20statné kultarno-historické pamiatky v obci
Ostatné pamiatky v obci zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (UZPF):

P.¢ Ndzov Cis. UZPF | Doba vzniku Vyhlds. Prevl. sloh | Parc. &is. Supis. cislo Stav technicky
1. | Tabula 740/0 1947 1963 - 350 96 dobry
pamdtnad
Jurkovi¢ Samuel
2. Dom pamdtny 741/1 1963 - 615 238 vyhovujuci
3. Dom pamdtny 741/2 1948 1963 - 615 238 vyhovujuci
Tabula
pamdtnad
4. | Fara pamdtnd 743/1 19.stor. 1963 - 68/2 305 vyhovujuci
5. Fara pamdtnd 743/2 1937 1963 - 68/2 305 dobry
Tabula
pamdtnd
6. | Fara 743/3 1948 305 dobry
Tab. pamdtnd
7. | Kastiel a park 748/1 1663 1963 barok 128 11 vyhovujuci
Kastiel
8. Kastiel a park 748/2 19.stor. 1963 klasicizmu | 129/3,4 11 vyhovujuci
Park s
9. Kostol ev. a. v. 749/0 19.stor. 1963 klasicizmu 74/1 - vyhovujuci
s
10. | Cintorin 750/0 18.stor. 1963 barok 27/1, - dezoldtny
Zidovsky neskory 9043
11.  Kuria 10962/0 v pol. 1996 klasicizmu 156 35 dezoldtny
19.stor. s

Zoznam objektov mimo pamiatkovej zény, ktoré su navrhované na zdpis do Ustredného zoznamu
pamiatkového fondu SR

e dom ¢ 82 tzv. maly kastiel (parcela ¢ 188/1,2) — poschodovd kuria pbédorysného tvaru ,,L“
s manzardovou valbovou strechou smerom do ulice
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Okrem objektov kultirnych pamiatok v obci zapisanych v Ustrednom zozname pamiatkového fondu
SR a ochranného uzemia PZ Habdnsky dvor, urcil Pamiatkovy ustav nasledovné objekty, ktoré
doporucuje zachovat a chrdnit ako v hmotovo-priestorovej struktture tak aj v dobovom vyraze fasad
(stvdrnenie historickych omietok, zachovani slohovych vyplini okien a dvier):

e kdria pri ceste v smere na Senicu, ktord obsahuje tri samostatné bytové jednotky — ¢. 27,29
a 30

e kdria pri ceste v smere na Senicu ¢.60
e svojpomocne vybudovany historicky objekt — ¢. 7

e typickd hibkovd zdstavba domov orientovanych Stitom do ulice, nap. ¢.109,116, 118,
277,433,

e domy sirkovo orientované do ulice ¢.298, 297, 253,262,445
e jedinecnd poschodovd kuria pri ceste smerom na Vrbovce — dom ¢.143

e jedinecny v obci zachovany dom s vyskou pri ceste v smere na Vrbovce —dom ¢.217
Vzhladom na predpokladany vyskyt archeologickych ndlezisk, je potrebné vykonat na vsetkych

stavbdch v priestore Pamiatkovej zony Habdnsky dvor, ktorych sucastou st zemné prdce,
archeologicky vyskum, ktory bude pozostdvat z podrobného archeologického prieskumu a terénneho
vyskumu. V zdujme ochrany archeologického kulturneho dedicstva je stavebnik povinny pri kazdej
stavbe vyZadujucej si zemné prdce, v zmysle zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu,
v kaZdom stupni uzemného a stavebného konania poZiadat prislusny krajsky pamiatkovy urad

o stanovisko k pldnovanej stavebnej akcii vo vztahu k mozZnosti narusenia archeologickych ndlezisk.

e 7z hladiska ochrany archeologickych ndlezov a ndlezisk je potrebné aby: , Investor 1 stavebnik si
od Krajského pamiatkového uradu Trnava v jednotlivych stuprioch stavebného konania
vyZiada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti z dévodu, Ze
stavebnou cinnostou, resp. zemnymi pracami méZe déjst k naruseniu archeologickych ndlezisk,
ako aj k poruseniu dosial'neevidovanych archeologickych pamiatok”.

3.2.2 Zdsady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny

Zdsady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny vychddzaju zo zékona ¢.543/2002 Z. z. o ochrane
prirody, ako aj z ,,Koncepcie uzemnej ochrany prirody a krajiny SR, v ktorej su specifikované
pripravované ndvrhy na vyhldsenie chranenych uzemi prirody. V zmysle uvedeného zdkona sa v
katastralnom tuzemi obce Sobotiste nachddzaju nasledovné chrdnené uzemia:

e Lipnica — Savarka — chrdneny aredl
V zmysle ndvrhu ,,Koncepcie uzemnej ochrany prirody a krajiny SR” z decembra 1997 v stddiu pripravy

na vyhldsenie su dve lokality v katastrdlnom tzemi obce Sobotiste zapisané v okrese Senica pod
poradovym cislom 5. a 6.:

e Kastielska hora — Malejovsky les — ¢ast

e Kastielska hora -, prirodnd rezervdcia”
Pre zachovanie a postupné zlepsenie kvality krajinného a sidelného prostredia st v katastrdlnom
uzemi obce navrhnuté ekologicky hodnotné plochy na zaclenenie do siete prvkov ekologickej stability
v rdmci miestneho uzemného systému ekologickej stability (MUSES), pricom su navrhnuté opatrenia
pre obmedzenie funkéného vyuZivania tychto pléch za tucelom zachovania biologickej diverzity a
prirodnych hodnét tzemia. Sucastou opatreni je ndvrh na dobudovanie vegetacny doprovod pozdi?
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vodnych kandlov, potokov a polnych ciest (navrhované lokdlne biokoridory), tak aby plnili funkciu
migrdcie v systéme ekologickej stability a ozelenenia krajiny.

USES je ponimany ako prostriedok na to, aby boli v krajine vymedzené minimdine plochy zaistujtce
podmienky pre zachovanie biodiverzity a prirodzeného genofondu, pricom tvori jeden z hlavnych
ndstrojov pre riesenie priestorovych vézieb v radmci ekologickej optimalizdcie vyuZivania krajiny.

Pri rozvoji tizemia zabezpeéit:

e funkénost prvkov USES zabezpecit' respektovanim ich ochrany pred zdstavbou, to znamend
nezasahovat do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, resp. sem neumiestriovat
budovy a stavebné zdmery -Metodika pre vypracovdvanie USES stanovuje minimdlnu $irku
regiondlneho biokoridoru pre mokradové biotopy 40 m a lokdlneho biokoridoru 20 m;
stanovit minimdlinu vzdialenost zdstavby od tychto prvkov RUSES,

e v rieSenych lokalitdch respektovat v maximdinej mozZnej miere prvky rozptylenej krajinnej
zelene a interakcné prvky (remizy, vetrolamy, stromoradia, mokrad'ové plochy, plochy
krovinnej a drevinnej vegetdcie), ktoré ako prvky interakcnej siete podporuju ekologicku
stabilitu a su predpokladom druhovej rozmanitosti uzemia,

e pri ndvrhu cestnej siete v maximdlnej moznej miere vyuzit existujluce nespevnené cesty,
novu cestnu siet nenavrhovat na ukor existujucej drevinnej zelene, -pri projektoch sadovych
uprav a ich ndslednej realizdcii uprednostnit pévodné druhy drevin,

e Uzemne vymedzit ucelovu izolacnu zelefi, ktord by mala byt navrhnutd pri vsetkych
lokalitdch, ktoré su z hladiska charakteru, funkéného vyuZitia a priestorovej blizkosti
nezlucitelné (napr. vyrobnd alebo dopravnd funkcia v protiklade s obytnou, resp.
rekreacnou funkciou) bez kolizie s podzemnymi, resp. vzdusnymi koridormi inZinierskych
sieti,

o vytvorit také usporiadanie pozemkov v rdmci novo navrhovanych obytnych alebo
rekreacnych zon, ako i inych funkcénych priestorov v rémci sluzieb, obchodu a vyroby, ktoré
umozZni vybudovanie a rozvoj funkinej verejnej alebo aredlovej sprievodnej zelene so
stromami a krikovymi porastmi,

e -pri ndvrhoch novych komunikdcii navrhnut dostatok izolacnej zelene.

3.2.3 Zdsady aregulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

PoZiadavky na ochranu a tvorbu Zivotného prostredia vychddzaju zo zdsad, principov, predpokladov a
poZiadaviek formulovanych v prdvnych normdch pre jednotlivé zlozky Zivotného prostredia - ovzdusie,
voda, horniny, péda, organizmy (¢lovek, fauna, flora)

Ochrana a tvorba Zivotného prostredia sa realizuje prostrednictvom ndstrojov akymi su - ekologickad
stabilita, unosné zataZenie uzemia, trvalo udrZatelny rozvoj.

Na uzemi obce je potrebné:

e vylucit negativne vplyvy dopravy na Zivotné prostredie v obci reorganizdciou zdkladného
komunikacného systému obci. Zdkladnym principom reorganizdcie je vylucenie tranzitnej
(ndkladnej aj osobnej) dopravy z obce a presmerovanie do poléh mimo zastavané uzemie
obce

o respektovat ochranné pdsmo od hospoddrskeho dvora vo vzdialenosti 200 m od obytnej
z0ny

e sledovat zdroje znecistenia ovzdusia v obci

e obmedzovat vznik odpadov
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v

vzmysle zdkona ¢ 223/2001 Z.z. o odpadoch zabezpecit vypracovanie POH obce a
zosuladit s POH vysSieho tuzemného celku

zabezpecit podmienky pre separovany zber odpadov

Skladka komundlneho odpadu Garajka je na zdklade vypisu z informacného systému
environmentdlnych zatazi registrovand ako ,sanovand/rekultivovand
lokalita/pravdepodobnd environmentdlna zdtaZ, ktord méZe negativne ovplyvnit dalsi
rozvoj uzemia

Plochy vyzadujuce zvysent ochranu

V k. u. obce su evidované zosuvné tzemia (vid vykres C. 2,4), ktoré si vyZaduju zvySenu ochranu

3.3 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

3.3.1 Sucasné hranice zastavaného uzemia obce
Hranica sucasne zastavaného uzemia je vedend nasledovne (v smere hodinovych ruciciek od
severného okraja zastavaného tzemia):

severnd hranicu tvori linia od potoka Teplica pozdl? zéhrad na druhd stranu cesty na
Vrbovce

severovychodnd hranica je vedend v dihej linii pozdlZ zdhrad rodinnych domov, prechddza
pozdlZ oplotenia cintorina vo svahu, dalej pokracuje za zdhradami rodinnych domov,
prechddza na druhu stranu cesty smerom na Myjavu, pokracuje k ihrisku aZ k ceste smerom
na Kunovsku priehradu od toho bodu prechddza kolmo k toku Teplica a prechddza na druhu
stranu potoka Teplica

juznd hranicu tvori linia od potoka Teplica pozdl? toku, ktory sliZil ako mlynsky ndhon,
pokracuje poza oplotenia zdhrad, lemuje tok odvodriovacieho kandla smerom juznym,
odkldria sa zapadnym smerom k ceste 1l/500, prechddza na druhu stranu cesty 1l/500 a
pokracuje smerom severnym pozd|z plotov zéhrad

hranica pokracuje zdpadnym smerom a prakticky kopiruje oplotené aredly RD po juZnej a
severnej strane cesty 1l/581

zépadnd hranicu tvori linia pozdlZ oplotenia zéhrad aZ k potoku Teplica, kde kopiruje jeho
pravy breh a napdja sa na vychodzi bod severnej hranice.

3.3.2 Navrhované uzemie na zastavbu
Navrhované tzemie na zdstavbu mimo sucasnej hranice skutocne zastavaného tzemia su vymedzené
nasledovne:

lokalita Za potokom — 3,2 ha
lokalita Podluzie — 3,9 ha

Lokalita ¢. 1 PodluZie . Byvanie v rodinnych domoch 2,13 ha
Lokalita ¢. 3 Padelky za mlynom Zmiesané uzemie OV+vyroba 5,77 ha
Lokalita ¢. 4 Za Teplicou Byvanie v rodinnych domoch 1,51 ha
Lokalita 1A Padelky za mlynom ZmieSané uzemie byvania a sluZieb 5,77ha
Lokalita 1B Padelky za mlynom ZmieSané uzemie byvania a sluZieb 0,80ha
Lokalita 1C Padelky za mlynom ZmieSané uzemie byvania a sluZieb 1,03ha
Lokalita 2A Podluzie Ill Plochy byvania v rodinnych domoch  0,12ha
Lokalita 5 Nad horfianskymi humnami Plochy byvaniav RD  6,36ha
Lokalita 6  Sever Plochy byvania v rodinnych domoch 1,95ha
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3.4 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi
podla osobitnych predpisov

MedZzi taZiskové limity a obmedzenia uzemného rozvoja dotknutého uzemia patria limity, ktoré
vyplyvaju z prdvnych noriem

3.4.1 Pamiatkovd zona
Krajsky drad v Trnave vseobecne zdvéznou vyhldskou ¢. 1/1999 z 2. juna 1999 vyhldsil ¢ast uzemia
obce Sobotiste, ¢ast Habdnsky dvor za pamiatkovu zénu s ochrannym pdsmom.

Pre pamiatkovu zénu boli vypracované ,,Zdsady ochrany pamiatkového tzemia Sobotiste —
Pamiatkovad zona , habdnsky dvor”, ktoré nadobudli ucinnost 01.05.2010.

3.4.2 Chrdnené uzemia ochrany prirody
V riesenom uzemi sa z hladiska ochrany prirody vyskytuju nasledovné uzemia, ktoré si vyZaduju
ochranu:

e Severnd cast katastrdlneho uzemia leZi v CHKO Biele Karpaty, ktoré v zmysle zdkona C.
543/2002 Z. z. st zaradené do II. stupria ochrany.

e Vk.u. obce sa nachddza chrdnené uzemie kategdrie chrdneny aredl Lipnica — Savarka, o
celkovej rozlohe 0,6449, ktory bol vyhldseny Rozhodnutim OUZP Senica ¢
769/0UZP/149/1992 z 18. novembra 1992 s platnostou od 7.12.1992

Ndvrh na vyhldsenie dvoch lokalit zapisanych v okrese Senica pod poradovym Cislom 5. a 6. Su to
lokality v katastrdlnom tuzemi obce Sobotiste:

e Kastielska hora — Malejovsky les — ¢ast - ,,chraneny aredl” (CHA)
e Kastielska hora - ,prirodnd rezervdcia”

3.4.3 Chrdnené izemia vyplyvajiice z RUSES
Za ekologické limity su v uzemnom pldne povaZované zdkladné prvky kostry ekologickej stability,
ktoré tvoria:

e regiondlny biokoridor hydricky na toku Chvojnica,
e genofondové plochy: C 5 Chvojnica
. E 15 Uhory pri Bilkovcoch

. E 16 Chvojnica |
a navrhovanych 10 lokdinych biocentier, 1 regiondlne biocentrum a 6 lokdInych biokoridorov, z toho 3

hydrické biokoridory.

e Biocentrum ¢. 1 — Havrani Ovcinec

e Biocentrum & 2 — Slachovec

e Biocentrum ¢. 3 — Drahy

e Biocentrum C. 4 — Brezy

e Biocentrum & 5 — Sedivd strana

e Biocentrum ¢. 6 — Zezuliny

e Biocentrum ¢. 7 — Nad horniackymi humnami
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e Biocentrum ¢. 8 — Padelky za mlynom
e Biocentrum ¢. 9 — Nad cintorinom
e Biocentrum ¢. 10 — Diely od PrietrZe

e Biocentrum ¢. 11 — Kastielska hora
V uzemi katastra obce je navrhovanych 8 trds lokdlnych biokoridorov (LBk), z toho su 4 LBk hydrické.

e Biokoridor ¢. |

e Biokoridor ¢. Il

e Biokoridor ¢. IlI

e Biokoridor ¢. IV a IVa
e Biokoridor ¢. V

e Biokoridor ¢. VI

e Biokoridor ¢. VI

e Biokoridor VIl

3.4.4 Polnohospoddrska alesnd péda
Ochrana PPE pred odriatim polnohospoddrskej p6dy na nepolnohospoddrske ucely vyplyva zo zdkona
¢. 220/2004 Z. z.

Hydromelioracnd vystavba je v zmysle § 7 zakona ¢. 220/2004 Z. z. dbvod pre sprisnent ochranu.

e zdvlahy na vymere 145 ha
e odvodnenia na vymere 300 ha, z nich su funkcné len na vymere 40 ha

Lesnd péda

Ochrana LP sa uplatriuje v zmysle zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch.

3.4.5 Ochranné pasmo hospoddrskeho dvora

e vzhladom na ustajnenu kapacitu hospoddrskych zvierat a hospoddrenie s exkrementami sa
odporuca pre hospoddrsky dvor ¢. 1 PHO 200 m od zdroja.

Ochranné pasma dopravnych zariadeni

Respektovat ochranné pasma ciest v zmysle zédkona €. 135/1961 Zb. (cestny zakon)

Kategoria komunikacie Druh tzemia Velkost ochranného pasma

Cesta Il. triedy

mimo zastavané uzemie

25 m od osi komunikacie

zastavané uzemie

10 m od osi komunikacie

Cesta lll. triedy

mimo zastavané tuzemie

20 m od osi komunikacie

zastavané uzemie

10 m od osi komunikacie

Komunikacie v ramci obce

zastavané uzemie

6 m od okraja komunikacie

Ochranné pdsma elektroenergetickych zariadeni

Katastrdlnym tzemim su trasované vedenia elektrizacnej sustavy s ochrannymi pdsmami, ktoré
st vymedzené v zmysle zdkona & 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov, § 43 Ochranné pdsmo:

e nad 400 kV vzdusné vedenie
e 0d 220 kV do 400 kV vratane
e 0d110kVdo 220 kV vratane

35m od krajného vodica
25 m od krajného vodica
20 m od krajného vodica
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e 0d35kVdo 110 kV vrdatane 15m od krajného vodica
e od1kVdo35kVvrdtane 10 m od krajného vodica

Ochranné a bezpecnostné pdsma plyndrenskych zariadeni
V zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike § 79 Ochranné pdsmo a § 80 Bezpecnostné pdsmo
je potrebné respektovat ochranné a bezpecnostné pdsma plyndrenskych zariadeni:

e v zastav. uzemi do 0,4 MPa 1 m ochranné pdsmo
e plynovod do DN200 4 m ochranné pdsmo
e plynovod DN201 - 500 8 m ochranné pdsmo
e technologické zariadenia 8 m ochranné pdsmo
e do DN 150 s tlakom nad 4 MPa 50 m bezpecnostné pdsmo
e do DN 350 s tlakom 0,4 - 4 MPa 20 m bezpecnostné pdsmo
e v nezastavanom tzemi s tlakom nizsim 0,4 MPa 10 m bezpecnostné pdsmo
e regulacnd stanica 50 m bezpecnostné pdsmo

Ochranné pdsmo vodovodnych zariadeni, vodnych tokov a vodnych zdrojov

e pri ndvrhu jednotlivych lokalit dodrZat ochranné pdsma vsetkych existujucich a navrhovanych VH
zariadeni nachddzajicich sa v tzemi v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. .z o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizdcidch

e respektovat ochranné pdsmo toku Teplica v Sirke 10 m obojstranne od brehovej Ciary

e reSpektovat ochranné pdsmo drobnych vodnych tokov a melioracnych kandlov v Sirke 5 m
obojstranne od brehovej Ciary

Ochranné pdsmo lesa
V zmysle zdkona ¢. 326/2005 o lesoch § 10 Ochranné pdsmo lesa je potrebné respektovat’:

e ochranné pdsmo lesa vo vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku

Ochranné pdsmo cintorinov
V zmysle zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve je potrebné respektovat:

e ochranné pdsmo cintorina v rozsahu 50 m.

3.5 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia
a scelovania pozemkov a na chranené casti krajiny

Uzemny pldn obce vymedzuje nasledovné plochy na verejnoprospeiné stavby:

2. Plocha pre trafostanicu
Uzemny pldn obce vymedzuje nasledovné plochy na vykonanie delenia a scelovania pozemkov:

1. Plochy na lokalite Za potokom

2. Plochy na lokalite PodluZie
Uzemny pldn obce vymedzuje nasledovné plochy na chrdnené ¢asti krajiny:

1. Kastielska hora — Malejovsky les — Cast - ,,chraneny areal” (CHA) na ploche 158,0 ha,
2. Kastielska hora - ,prirodnd rezervdcia® na ploche 20,0 ha
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3.6 Castiobce, na ktoré je potrebné obstarat a schvdlit UPN - Z

Uzemny pldn obce uvaZuje s rozvojom tzemi pre funkciu byvania, podnikatelskych aktivit, rekredcie,
ktoré doteraz neboli prevarené na zondlnej urovni. Vzhladom na vyvijajuce tlaky na vyuZitie uzemia
ako aj rozsah navrhovanych pléch, je potrebné na zdklade vyhodnotenia redlnych proporénych
ndrokov na rozvoj jednotlivych funkénych zloZiek, vypracovat pre nasledovné casti obce overovacie
a prehlbujiuce dokumentdcie na zondlnej trovni:

e obytnd zona lokalita — Za potokom

e obytnd zdna lokalita — Podluzie

e obytnd zona lokalita — nad horrianskymi humnami

e centrdlny priestor

e vyrobnd zéna pre podnikatelské aktivity (hospoddrsky dvor ¢. 2 a ndvdzné plochy)

e Regulacné bloky C6 a C8 us
e Regulacny blok C10C1;,Cy, us
e Regulacny blok Ds Dg D, us
e Regulacny blok O4R; us

3.7 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou zavaznych regulativov su tieto:

3.7.1 Verejno-prospesné stavby dopravné
3. Obsluzné komunikdcie

3.7.2 Verejno-prospesné stavby vodného hospodadrstva
1. Privodné vodovodné potrubie

2. Vodovodnad siet' v obci

3. Kanalizacné potrubia

3.7.3 Verejno-prospesné stavby energetiky a spojov
1. Vystavba trafostanice ako ndhrada za zrusenu TS 61 — 10 630 kVA v lokalite PodluZie

3.7.4 Verejno-prospesné stavby odpadového hospoddrstva
1. Rekultivdcia skladky Garajka

Verejnoprospesné stavby ZD 1/2013

02. Obsluznd komunikacia
03. Premostenie

04. Vodovod

05. Kanalizacia

06. Telekomunikacie

07. Plynovod

08. Trafostanica

09. Vedenie 22kV
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